wmmam=-EST RITURA PUBLICA--meeme-

DE: COMPRAVENTA .-

OTORGAN: § 08 SENORES P 4DRO G ZA CEDEND Y ROSA VIRGINIA
BANTANA PARRA

A FAVOR: DI LA SE ORA ROSANA DEL PILAR-LOAIZA SANTANA -

‘:1 ( ‘ F } ;'i; Fr H 'i ["."T :‘; L5} \II.

[L W

MUOAERD. 201413 0202 P o4224

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON M ANTA
Aud wizada por la Netaria Segunda
Abrerada Patricia Mendoza Briones

CHTANTIA £15 2

FECHA DE ¥ ORGAMIENT(: 31 DY UL




P
e oot

NUMERO: 2014.13.08.0..PD4224

COMPRAVENTA.- OTCRGAN 10§ SENORES PEDRO GONZIALC LOAIIA

CEDENO Y ROSA VIRGINIA SANTANA PARRAGA; A FAVOR DE LA SENDRA

ROSANA DEL PILAR LOAIZA SANTANA. -

CUANTIA: $15.243,00

En la civdad de San fablo de J‘\-.n':”-t?‘:l. -:Ubé:::e_rm del cantdn Mantg
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Los  comparecientads cloran  ser
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mayores de edad, v dornicilicdes en
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ko Notarka Tercera ds) - anidn Manta, el dia cotores de marzo de il
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freinta v cinco meiros y Avenida 4 de Novi

tres metros cugrenia

COSTADO IIQUIERD O, con freinta v ires me

Tl
S

e publica innoming da; POR BL COSTA

I [allele%:

s de tereno uhicadn en o
con los nhmeros unc

enire sl forman un

zole

y linderos: PC

ey

ernore; POR ATRAS, einta » W

centimetros v calle publica innominada; FOR EL

ire cuenta cenfime

OO0 DERECHO, con cuarents




tres.metros ocherﬁu:éenﬁmeims y-lote nl.’.:merc:; cinco de.la misma
Manzana de tos vend%dores y con terreno del sefior Juan Ellas Vargas,
COn- un- drea. iotql Ide UN MIL TRESCIENTOS VEINTIUN METROS
CUADRADOS - .Y - OCHENTA: TRES deciméfrcrs. 'CUADRRADCS,
Posteriormente se recliizc:ron varias-ventas; . que s& encuentran inscritas
en el Reqistro- de. [ug--Propiedad-t. Y- Sle ¥ prese:nie-- fecha existe un
remanente, que consta inserita en el Registro de.la Propiedad el doce
de: diciembre del oo dos il -doce; .' bajo. el nimero ires mil
n:ucﬂrocien‘ros.--novenicr y.cince, .y autorizadapor la Notaria Primérc:"
fecha de otorgamiento cuatro de septiembre dai afio dos mil doce,
Cuyos linderos v m‘edidos son las siguientes; POR EL FRENTE, diecinueve
metros. cuarenta cemi'meﬂos y Indera con Avenida 4 de Noviembre:
POR ATRAS; 'diec'muevie-me’rros sesenta y nueve cenfimetros v linderg
con propledad dsl -s%eﬁ.or César -Gonzale Logiza Santana; POR EL
COSTADO DERECHO, catorce metros veintinueve. centimetros v lindera
Con propiedad de Gﬁizllca Villalva: POR EL COSTADO ZQUIERDO, once
melros catorce centirmetros y lindera con calle p'&blico. on un areq

toial de DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE METROS SUADRDOS SETENTA Y

LOS. ~CENTIMEYROS - CUADRADOS, En. : este temeno exste ung
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progiedad horzontal:
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del Dos mil .catorce s& encuentra inscrita o Constifucion de b
Fropiedad Hon’zon‘roli

¥ 105 Planos del Edificio cenominado LOAIZA ¢




SANTANA, . mediante rtura  Publica . autorizada en
sequnda del Canion teanta, con fecha diec
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CEDENO ¥ ROSA VIRGINIA SANTANA PARRAGA, dan en venta
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$ e g & o d e r E s« p & ¢ i a
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MANTA, 31 JULID DEL 2014

TERTIFICADC DE EXPENSAS

Certifico mediante lo presente qu: los Sefiores PEDRO GONZALD LOAIZA CEDEND Y ROSA
VIRGINIA SANTANA PARRAGA. con cédulgs de ciudadaniv :

romeros 130055
y130088517-1, respectivaments son propietarics det Local T2, del Edificio dencrs
LOAIZA SANTANA, ubicodo en b1 Avenide 4 de Noviembre de o Porraguin Tn
Cantén Manta, encontrdndoss o dia en jos pogos mensuales de los alicuot
Lol '

Sr. ROSA VIRGINIA SAMTANA F£. iRAGA

Presidenta de fa junta administritiva

Def edificic “LOAIZA SANTANA"




RESOLUCION ADMINISTRATIVA Nc
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROFPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO “LOAIZA SANTANAY
Alcaldia Ing. Jorge 0. Zambrany Cederio

CONSIDERANDO:

Que, el Ari. 66 de la Constitzzion de ls Republica del Ecuador, reconcc
a las personas, numeral 26:-31 derecho a la propiedad =n todas sus for
fncién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la pro

N

hara efsctive con la adopeidn de politicas piblicas, entre otras medidas. ..,

Que, ol Art. 225 de la Constit-cién de la Reptiblica del Ecuador, estebiece: “=l seator
piiblico comprende: 2. Lus entidades que mtegran el régimen auténomo
descentralizado™.

2 “Tas’ instituciones del Estado, sus orgarismos,
dependencias, las servidoras . servidores pblices ¥ las personas ce actien en virud
de 1na potestad estatal gjerms in solaments las competancias y facultades que ¢ s2an
gtribuidas en Jz Constitucién = la Ley...,

Oue, ¢l At 54 de] Codigr Orginico de Orgenizacién Tersitorial
Descentrelizacion, sefala: Son funciones del Gobismo Autdnomo Doscen
| las siguientes: &) 1romover el desarrolic sustentable de sa clroumns
teeritorial carntonal, pace gacamtizar la realizacion del buen vivit a través de 1a
implantacién de politicas piblicas cantonales, en el marce ‘¢e Sus compeiencias
consttucionales y legales; ¢ Establecer el régimen de uso del suelo y urbaristico,
para lo cual determinara la:. condiciones de urbarizacién, parcelacidn, lotizacid
cuabguicr otz forma de fraccionamientoc  de confermicdad cen
planificacin cantonal, asegurando porcentajes para Zones verdes y &reas ¢c
) Eiecutar las ecompetencias exclusivas y concurrentes reconocicas  peot
Constitucitn ¥ la ley v en d.cho marco, prestar hos servicios piblices ¥ constuir ia
. obra piibl ressondiente, con.criterios de calidad, sficacia y eficlent
observando los principios ce universidad; accesibilidad, reg laddad, continu
solidaridad, interculturalidad . subsidiaridad, participacion ¥ gauidad;

Ouz, ¢l Art. 55 del Cédipn Orgénico de Organizacion ‘Territorial, Awtonomia ¥
=t f & E ! b
Descentralizacién, cxpresa: “Competencias exclnsives del (Gobigrno  Autonemc
Descentralizado Municipal.- Zos gobiernos auténomas descentralizados municipales,

ey ——
R R — e —

. R:’fﬂ{iﬂfﬁn No. H01-ALC-MfO2E/Propiedad Hnri.'mﬁmf “Logize Santana” Paginag 1
oW A .




tendré las sigufentes competencias exclusivas sin perjuicio de ofras que determing fa L
ley, b) Ejercer el control sobre el uso ¥ ocupacion del suelo en ef cantdn”;

Que, el Art. 60 del Cédige Orgénico de Organizacidn Territorial, Aufonomia y
Descentralizacién, ﬁeﬁala que l¢ comesponde al Alcalde...h) Decldir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo ¥ el de ordenamiento territorial, los - planes de urbanismo y las
correspondientes opras piblicas; {) Resolver Administrativamente todos los asuntos |
correspondientes a gu cargo...; : '

Que, la Ley de Propiedad Horlzontal en su Art. 19 expresa: “Cormesponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse
las edificaciones a: las coales se reficre esta Ley. Los notarics no podrén sutorizar
ninguna escritura piblica sobte constitneidn o traspaso de la propiedad de un piso o
departamenta, ni 10s registraderes de la propiedad inscribirén tales escrituras, si no se
insezrta en elias lz tl.*.opia auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del
Reglamento de Cor opiedad de gue tratan los Arts. 11y 127

Que, el Reglamento General de la' Ley de Propiedad Horizontal en su Art. 4
textualments dice: |“En la Declaratoria de Propledad Horizontal, que serd aprobada
por la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar
la nataraleza v al| fin para el cnal se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjumto de vivienda, dé un centro corpercial
exclusivamente o de un conmjunto mixto. Sobre la bese de estas especificaciones se
deberd elaborar el respectivo reglamento interno, segiin sea el caso”,

Que, la seccidn sexta de Iz Ordenanza de Urbanjsmn,. ﬁ;quii:_ectura, Uso y Ocupacidn
del Suelo en el Cantén Manta, en su articulo. 331. establece los regquisitos para la
aprobacién de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal;.

Que, 1a Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el
Canton Manta, en s:u seccién Una., referente a las edificaciones que pueden someterse
al régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que albergnen dos o
mas unidades de vivienda, oficinas v comercios u oiros bienes gue de acuerdo a la
Ley de Propiedad |Horizontal y st Reglamento, sean independientes y puedan ser
enajenados individpalmente. Bl articulo 331, manifiesta que para lz aprobacién de la
declaratoria en Régifen de Propieddd Horiaontal deben presentarse a la Direccién
Municipal de Planeamiento Urbanc los siguientes documentos originales: &) Solicitud
dirigida 2l Alcalde o Alcaldesa por el o los propietados ¢ su procurador comiing b)
Informe de Aprobacitn de Planes; ¢) Seis copias del 3studio de Propiedad Horizontal
' i _ . : .
Direcciém Calls § '}f%‘ﬂﬂffﬂn Na, 601-ALC-MjOZE/Propiedad Horizontal “Loaiza Saatana” ' Phgina 2
Jelefonos: 2611 471 /2611 470 /2611 55% ' '

Fax: 86117714 |
Casilla: 1505 483¢

E-mail: gadee @mantz poh ec




donde conste la definicidn de 7 fes, reglamento interne,
planas actualizados v £ coadrs or un profesional arquitectn o
nge civil; &) Certificade ce gravémenes ¢ hipotecas aclualizado del Regisrador de
ia Propiedad dei Contdn buata; e) Comprobante de pe
actualizado; y, f) En case de modificatoria a la declaratoria de prop :
adjuntzri ademas autorizacifr notariada de todos los coprogfetarios y comprobarie de
- pago de Ja tasa retdbuariva. adro de alicuotas contendra finica v espectficamenie jaz
fracciones correspondientes So: toal de fas dreas de uso privado, ¥ susceptibles ce
individualtizarse. A las dreas de uso cormmal no se astgnerd alicuctas, debiendo constar
de manera detallada la supari:ie y el destino. Asi mismo el articulo 332, estabiece que
~ia Direccion Mu:nii:.ipal Ulaneamients Uthano en ef términe de guines dias,
contados a partir de la feche dc su preseptacitn, claborard un informe técnico por
eserito, el cual en caso de ser favorable se vemitira at Ejecutive del GADMC-Manta,
quien a su vez ja derivard & ;. Direccidn de Gestidn Furidica, para que en el térming
de tres dias pronuncie su inmne y con el misme el Alcalde o Alcaldess emiiz 2
Resolueidn de Declaratoria ¢ Régimen de Propiedad Horizontal del bien inrmusble,
ia cual serd notificada por i: Secretaria General al o Jos inleresados, asi-
direcciones Municinales de :

rservaciones, ¢sie neta p gcimisnto
interesacdos s través d sereiaria (General, para
COLTECoi ¥ 22 retome el i~imite. 81 en el lapse de do
havan obtenido una ia en Régimen de Propiedad Hen
el trimile respective para ia:ueibitla en el Registro de Ja Propicd
' 51 hubierz el & de manteacr el Régimen de
- hien nmweble, el o ins interess :

, Rosa Virginiz Santana

2014, de fecha 21 dem
al Régimen de Pr:

Que, mediante Oficia No. [ M4-DPUM-JOC, de fu

Jonathan Orozee Cobeda, [ setor de Planeamisato

FHB elaborado por ¢l Arquit cto Fraoklin Helguin Briones,
il fndica jo sigui

SR mbuEg .




1.- ANTECEDENTES: Los sefiores Pedro Gonzale Loaiza Cedefio y Resa Virginia
Santana Pdrraga, son propietarios de un bien inmusble ubicads en la avenida 4 de
noviembre de la Parroquia Tarqul del Cartén Mants, sipnado con clave catastrat No.
2123509000, adquirido inicialmente mediante escriftuwra de compravents inscrita el
18 de julio de |L978 y autorizada por la Notaria Tercera def Canton Manta el 14 de
marzo de 197); inicialmente de acuerdo a lo que se describe en la escritura, el
mencionado lote, posefa una cabida de superficie meyor de 1.321,83m2, sin embargo,
descontando todos los movimientos de compraventa efectuados con anterioridad e
inscrites en el| Registro de Iz Propiedad y de acusrdo al certificado que emitz la
Direccidn de |Plancamiemto {rbano Municipal, sobre el remanents de terreno
_ existente, ‘se {etermina actualmemte para el preseate predio una superficis de
247, 72m2. Dellacuerdﬂ a} cerfificado emitido por el Registrador de la propiedad, con
fecha marzo 07 de 2014, el restante def citado predis se encuentra libre de gravamen

¥ en cumplimiénto con el tributo anual de predios uroanos.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFI(IO:

El Edificio “LOAIZA SANTANA”, s¢ encuentra construido de acuerdo a lo

especificado en el estudio, se compone de un bioque general, conformade por -
cinee niveles, albergande en planta baja localei comerciales y en sus plantas

supetiores departamentos donde des de ellos incorporan terrazas en la planta

final. Existiendo adicionalmente las respectivas dreas comunes de patio y

cireulacién peatonal para cada unc de sus nivelss, para lo cual se describe de

manera detallada en el presente informe, laa correspondiente ubicacion y

asignacion pdra cada uno de sus espacios. -

LOCAIL T1: Ubicado en Ia Planta Baja

LOCAL T2: Ubicado en Ta Plagta Baja

LOCAL T3: Ubicado en la Planta Baja

LOCAL T4: Ubicadg en la Plants Baja

DEPARTAMENTO Al: Ubicado enla 1ra Pla.um Alta
DEPARTAMENTO A2: Ubicado en la Lra. Plentz Alta
DEPARTAMENTO B1: Ubicado en la 2da, Planta Alta
DEP:#J;RTAMENTD E2: Ubicads &n la 2da. Planta Alta
DEPARTAMENTO C1: Ubicado en la Jrs. Plonta Alta
DEFARTAMENT( C2; Ubicado en la 3ra. Pluita Alta
DEPARTAMENTO D1: Ubicado en la 4ta. Plinta Altx
TERRF'LZA DEPARTAMENTO Al: Ubicado en la 4ta. Planta Alta
TERBAZA DEPARTAMENTC Bl; Ubicado en la 4ta. Planta Atta

3.- AREAS GENERATES; -

AREA TOTAL DE TERRENO: R 247.72m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 1.258,44m2
AREA COMDIN: : 148,10m2
AREA NETA VENDIBLE : . LIID34m2

. ;

Resalucién No. 001 —ALE—’J'J_,FGZE_‘;Pmprd‘ud Horizontal “Loeizae Sar.tana”
IDirecridn: L,,,]].- Oy Avd '

-
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4] haberse presentadn z le indicada Direccién los planos correspondientes del
~dificio “LOATZA SANTANA® y por cumplir cod todos ios req Hoa
revistos en Iz Ordonanza y a la documentacion requer i
Edificio de propic de sefiores Pedro Gonzale Loai fio ¥ Rosa
Virginia Sentana PAmaga, ubicado en la avenida 4 de noviembre de la

nquia Tarqui del Cantém Manta, signado con la  Clave Catastral ™o.
2123500000; puede ser declarado por este Gobiemo Municipal &l {égimen
de Propiedad Horizomtal. '

Que, mzdiante memorando No. 026-DGI-GVG-2014 de fecha 22 de mayo de 2014,
el Ab. Gomzzlo Vera Gonzilez, en su calided de Precurador Sindice Municipal
emnitid pronunciamiento legal, en los siguientes términos: “En vi
preceptuado  en el Art, 372 de Ja Ordenanza de Lrbanismo, Arquitsctura, Uso
pacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronupciamiento favorable en 1
al informe preseniade por e Arg. Jonathan Orezco befia, Director
Utharn del Gobierno Autéromo Descentratizado Municipal del Cantén Manta,
concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propieded Horizonta: €l
Bdificio “LOAIZA SANTANA®, por lo que comsidero pertinerte aender la
requerido por sus propieterios sefiores Pedro Gonzzio Loatza Cedefio y Rosa Virginia
Santana Pérraga; por cuanio cumple con los parametros téznicos gue s Ay
requisitos previstos co la Ordenanza de Urhanismo, Arguaitectura, Liso 3 upacion
el Sueio en el Cantén Manta; azte ello, corresponde sefior Alczide, en su calidad de
Primcra Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomao Desecentralizado Municipal,
dicte resolucién administrativa disponiende que se protocolice sa re obacion de
declaratoria de incorporacién al Régimen de | ypiedad  Hord: =] Edificic
“LOAIZA SANTANA™, de propledad de los seiiores Pedro Gonz i
Rosa Virminia Santana Parraga, ubicado en la avenida 4 de ns

y la misma ss inscriba en el Regsie
administrative quedes debidamente perfeccio

En virmd de Jo expuesto y en uso de lag awibutior

1o Orginico de Organizacic

ntralizacidn, el sefior Alcalde de Manta,
anta.

by e T v 364 del Co

RESUELVE:




Virginia Santana Pérraga, ubicado en la avenida 4 de__. noviembre de la Parroguia
Tarqui del Cantén Manta, signado cor la Clave Catastral No. 2123509000,

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a fos
interesados as{ como [a las Direcciones Municipales de. Gestion Juridica; Avaltos ¥
Catastros; Financiero; y Planeamiento Urbano, a fin e que se realice el tramite
correspondiente para la legalizacion de documento y se proceda con el pago de la tasa
respectiva. ' :

Dada ¥ firmada en el Despacho de 12 Al de Manta, a los veintisicte dfas del mes
de mayo del afio das mil catorke, '

\_') e
Ing. Yorge O, Zambrano {LEdE:
ALCADDE DEL GADMCEMANT
u‘::_ '

e "]
e No. 001-ALC-M{0ZC/Propiedad Horfzontal “Logiza Santara™ Pdging &
Direccién: Call ' : o
Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 555
Fax; 2611 714 ' -

Casilla: 13-0548 |
E-mail gecme@manta gob ec |
Veebsite: www.manta gob ec !
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edad I-I{:riz;‘;t
A SAN
CLAMENTO INTEENC

CAPITULO 1,

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1- Bl Edificio “LOAIZA SANTANAY estd sometido Dajo el Regime

Horizontel, por consiquients, est reglamento regira las relaciones ce propie

de disho adificio, asi como st adminigiracion, armenia ente

CONSEMVaZion, uso v reparacion.

Art. 2. £ Edificio “LOAIZA SANTANA" se compone gxclusivos v hienes cemures.
: 0D 108

departamantcs v scn hienes comunes todos Tos ¢

el presente reglamento intema, '

O o,

.

T el .,

*

A

CAPITULO 2.

- Wl o

BEL EDIFIGIO,

Art. 3.- £ Edificio “LOAIZA SANTANAY se Lbi
Tarmu del canion Mantz, posee |2 Clave Calaste
¢e Proniedad Horizonial de conformidad con les leves, oréenarzas y regle

Se cempone de br Clogus generat conformado por cined niveles, alberganad en olar?

ccales camerciales v en sus pientes superiores departamentos donde dos de elics
tarrazas en la plants final. Existiendo adicionalmente ias respectivas are mures de
circulacis catonal para cads unc dg SUs aiveles. a cerfiruzcion se de

carzcterisicas correspondientes e ubicacién y asignacién para cada unc de sus esp

LOCAL T1: Ubicadc en la Plania Bzja
LOCAL T2: Ubicado ¢a la Planta Baja
LOCAL T3: Ubicado n la Planta Saja
LOGCAL T4: Ubicada an ta Planiz Baja

DEPARTAMENTO A1; Ubicade an la ira. Plantz Alta
DEPARTAMENTO AZ; Uhicado en ia ira. Planta Alta

DEPARTAMENTO B+ : Ubicade en la 24a. Plenta Alta
DEPARTAMENTO B Ubicado en lz 2da. Planta Alia

DEPARTAMENTO G Ub'lE_ELdn:l an |z 3 = . Fianta Alla
DEPARTAMENTO C3: Uhicado enla 3ra. Plantz Alta

DEPARTAMENTD D1: Ubicade an ia #a. Planta AL
TERRAZA DEPARTANMENTO A1: Ubicado an |z Planta Alia
TERRAZA DEFARTAMENTO B4: Ubizada en la 4ta. Plana Alta

rt. 4. En ios plaros del adifics, de acuerde oo
se fljan les finderos, dimensionss ¥ ubicacion de

vidido, 'cs decartamentos que iniggran cada p 25 cificacionss fe
circulacién, instalzciones y demés bienes comun

_I___I,..i...-llrl!lvll

amusmenE-SErt




~ Son derechos y

. . ! ) ) [ .
Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus biene . usar y disponer en elios en
la forma y con las imitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, ef Reglamenio
General y este Reglamento.
Ejercer su derscho de propledad sobre fos bienes comunes del edificio en ta proporcion que
las correspanda y usar de ellos con las limitaciones v en fa forma legal ¥ reglamentaria,
Coneurrir con puntualifad a las Asambleas de Copropletarios y ejercer su derecho de .
- expresion, de voto, de .:reﬁcién ¥, en general, hacer uso de ios derechos y afribuciones que
. laleyy este reg[amenL:LEe asignen como miembro de este organismo colegiada,
. Cumpilr cen las dispositiones legales y reglamentarias que norman el regimen de propiedad
. horizontal y fas de este reglamento, obedecer las- résoluciones de la asamblea de
- Sopropietarios y desempefiar fos cargos y comisiones que ésta le confiera.
Permilir al administrador |a inspeccion de sus ambientss en caso de dafios en sus
hstafaciones, fuejas da copropietarios y, en fin cundo &ste o considere necesario,
Notificar al administrader con ef nombre, direccién y teléfone de la persona que, en ausencia
del copropietario por més de dos dias, fuedard encargada de la custodia de las kaves de su
_ ambiente a fin de que actle en caso de incandio, accidentes, ruplura de cualquier instalacian
- U otros cases de emergsncla; o
Infroducic cléusuta especial en los contratos de enajenamiento, fimifacién de dominio,
camodato, anendamie&:ta 0 antficresis, efc., que celebre el copropietario respecte a sus
bienes exclusivos en vitud de Io cual ef adquiriente o usuario se somete expresamente al
-presente  reglamento L a las resoluciones generales fomadas por l2 asambisa de
- Copropietaios, '
Conirbuir v pagar oporfunamente los gastos y expensas ordinaras y extraordinaras
necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros del edificio y mejoras de
" los bienes comunes coh amegio a |a tabla de cuotas que se establezean de acuesdo con el
Cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberén ser satisfachas dentro de los cinco primeros dias
de cada mes. En caso de mora se cobra ef interés méximo comercial convencional legal sin
peruicio de la accién judicial correspondiente. -
agar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea ¢'& capropietarios, especialmente
BN el caso de prﬂducimi:a destruccion o dafio parcial dei edificio; estas cuotas seran pagadas
-dent‘m def plazo que seffale la misma asamble. .
El deracho de accesd y uso det inferior deios departamentos es exclusivo de los
Coprapietarios de los mismos, B
funl-acar la basura en & lugar destinado para el efecto, la ‘misma que serd depositada en
Dolsas de plasticos hanréﬂcamente cerradas. '

PEETET IR LT

Abg. Patricta Mendoza Briones
Motaria rablico Segunda
rmanto - Ecuadar

P
]

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos ¥ obligaciones que, en razén del

.al.'fr,d'a sus bienes exclusivos, fiens cada copropietario respecto de los blenes comunes del

dificia, se fljaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma nue establece lo que cada local
*eS8Nta porcentualmenty con relacion &l edificin.




2] ENientes e
zdaos narz o o yal <& fomaran : 1rnerr;J de i
attaren 'z sconomia nac : er el caso de l&

nes que susren @
manto salarial por e*ectus de reformas en Ia lzgisizcion laboral, pravia a

. de copropietanios.
LOCATL PORCENTAJE
DEPARTAMINT

ietarios, arreridaiancs y &
e nlenes exclustvos dzl edit

mdrnardd b

Yaf.ar, modiicar o alterar 2n forma aigunz, ni adn a tiwio de mekers,
e edificio.

avia o
hIN 5--Js.|bl=as.
S dE- 5 8

o usarlos
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JI‘I vibracionss, infene
= corfienie eléotrica.




Estudic de Propiedad Hori
EDEFIC10 “LOAIZA §

Almacenar suhsfapcjas explosivas, toxicas, insalubras o confaminanies ta

bienes exciusivos T.omu £ 105 comunes;

Tocar misica o calisar neido 2 niveles que trasclendan del &mbito de |a oficina.

Introducir y Mantener animales domésticos Gue a juicio de la asamblea, ccasionen

tipe de melestias, dafios o peruicios a los dermas copropietarios o hienes comunales,
Utilizar fos * vestibutos, coffedcres y escaleras del edificio como lugares de
almacenartiento, de reunion 6 de trabaja, :

Finfar o cologar [ehfems, SIGNos, aviscs o anyncios en los vidrios de log departamentas
dei edificie, en log vestibuios, comedores, escaleras, erf jas puertas que comunican ios
de;&aﬁamentus con|los espacies de circulacién; y, en general, en fos bighes comunes daf
edificia. Unicamente constars en dicha puerta el nimero identificaiorig del departamentp,
el mismo que sers € caracteres unfformes instatados por ef administradar def edificio.
Instalar antenas de radio, felevisian o cabie sabre los bienes comunes del edificio, salve
cen autarizacion de Ja asamblea de copropietarios, |,

Realizar actos contrarios a las leyes, reglameantos ¥ dispesiciones de Ja asamblea de.
topropletarios o qué sean ncompatibles con el regimen’ de propledad horizontal a gue
esta somstido ef edificio, -

Colgar ropa, atfombras, o cosas simifaras en las ventaras y en general, coiocar cosa
alguna en las ventanas o bienes cormunes, ni sacudir polvo en las mismas, nf limpiar las
COsas golpeando corifra Jas paredes exterioras del edificic, :

Poner basura an njnéfm higar fuera de las instalacionas dastinadas para este efecto, En
{080 Caso la basyra derg depositada en bolsas de plastico: -

Dar alojamiento a Porsonas que sufran enfermedad infects contagiosa, o de caracter
psicopética que impliquen celigro para I3 seguridad o salud de fos demas copropietarios,
&l propietario, arendatario o Cuaiquier persona gue use ¢ goce #f local o departamento
par ofro ttule legal, sera solidariamente responsable con sus frabajadores domeésticas,
visitantes y terceros que fengan refacin can & tifular del ‘oeal o departamento, en casn
de que infrinjan Ja ley de propiedag horizontal, su regfamento ¥ el presente reglamenio
intemo, o

Usar los vestibuios, halls, comedores v escaleras para gl aimacenamiento privada g
Colectivo, ni parg reumiones, o cualquier otro propésiio aleno af trénsito normal de las
personas, ] : -

~ Les coprapietariog quz'a arrenden sus respactivos bienes exclusivos, deberdn comunicar
&n |a debida oportyunidad mediante nota escrita dirigida: al_administrader, en 1a que
ademés se determinara quien cumgiira gbligaciones deferminadas en ef liferat h)
del Art. 10 do este regiamerifo.

Se prohibe cambiar el color de SR de estética, de las fachadas: se
Podra reparar o reemplazar, °__ ' idzd y gofor,

A I?" Do .&!“;
aso ge fncuniqp!imjenm 0 infraceion & lag disposiciones de |a ley de propiedad
te reglamento. intemo, se establecen Jas Sanciunes que a confinuacién 5

5 |

ﬂmo_nestacjén verbal t?n plimera, y por escrito en Segunaa instancia, por pare del
administrador, ! :

LT Y Frrres

q. iz’.rrtnfein Hendeza Briones
Motoria Plbilce Segunda

Al

Eeuernet

Maonta -




: ﬁ-rb 1! slmarnic antr, n |
Indemnizaciones a qus nubigrs Wgar y pr:JcIré s
y chras pn:-hituirjas, asi oMo ia reposicion: £e ;

& var
5 2N 123 :mtﬂs d.: rnaruwm

impuestas por 12 asamblea 31# uuuorupaptarh“

demandados anie un juez compe'ents de la cludad pe
juicio ejeculivo, quien deferd ademés reciemar i
convencional permitida &l momento en Gue s& procuzsa Ia mara, faga
fecha en gue dichas cuotas s kicieron exigibies. El page de interasa:
inderanizacionss a que hubiere lugar, Todas I samlﬂneq ¥ accmne

=L

dirzcior de \a asamblea de et propietarios y si Iq g'"wmad Jai caso ir:- justiﬁc-a.: _|'.J.'=;:-

cualguiera de éstos, por & asamblea general de Copropietarios.

Publicar o t_’Jc:.r;arnr--*r-th [a namina dw COpT pietarios morases en los medios <

ts infrac
espe-:-iai..--.
aso de

ciones dea a-:ami:-‘.ea que Sean conrar
sabrs |z matera, ro. ﬁ'“atartn ':o f‘uﬂl
monsabilidad de tos con

1 uuL "

sUspansian, F'lt.ha rpLgra

gcuerdo ¢ a e naificacion qu m*ne aI Rl G aybie: 0 & Ia reumicn &
52 tomg {al resolucién.

CAPITULD 7

DE LA ADMINISTRACION

—_———

Art. ’1? =

. Servacic ¥ ddmlrnstrdc_‘ﬁn d»:l gdif
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Art. 19, La asamblea esitara presidida par el director, y a falta de éste, por ef
siguente por orden de Mesignacion, Es chligatoria la asistencia del adminis
secretario. . ' : )

Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropigtarios * tendr& sesfones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez Ror afio calendaria ¥ dentro da los
res primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se reaiizaran cuando fueren
convacedas para {ratar asa.irntos determinados en ja convocatoria.

A 21.- CONVOCATORIA- La comvocatoria a Asambled para sesicnes Ordinarias o
 Extraordinarias, serd hech por et Director o el Administrador, sea seg0n el caso, a |3 iniciativa
previa propia a peficion de uno de los miembros del directorio, o de copropietarios que
representen per o menos| 30% del total de votos de los copropietarios. En caso de que el
Director o el Administrador, segun sea ef caso, no procedieron 2 convocar a Asambles General
conforme &l inciso anten‘nr,Llas Copropietarios pueden auto convocarse con e respaldo de por lo
mencs &l 40% det total de Ibs votos del inmuehle siguiendo ¢l procesn nomal de convosatoria,

" Lzs convocatorias se hardh par escrito con una anticipacién de ocho dias por o menos, a la
facha en que deha celebrarse |a asambles ¥ e dejard constancia de los puntos a tfratarse ¥ el
lugar, la fecha y fa hora en que se levara a efecto, En caso de que na hubiere quérum en |a hora
sefiglada en la primera corvocataria, esta se entenderd convocada para Una segunda reunion,
pudiendo realizarse la misma no anfes de 80 minutos dgspues de la hora sefialada para ia

.- - Primera convocaioria, con 14 advertencia de que la reypERes

... elnumeo de copropietarios que asisteren.

. No pedré modificarse, en segunda convacatoria, efc

]

. . | . : 3
Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblé : evia convocatoria en

Cualquisr momento, siempré que concurran 5 ¢hpiopi Yo caso se fratars de
una asambiea universal, | N -

Art. 23.. QUORUM.- EI gqlamum para las sesiones de la asamblea estard integrado por ia
concurrencia de copropietarios que representen et 51% de las alicuotas del edificio.

_SJ ne hubiere diche quorum a fa hora fijada para que e instale la asambiea, ésta podra

nstalarse legatments y tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en |a

tonvecatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentale de sus

alicuotas comrespendientes, |cnn excapcion de aquelios casos en que se necesite atm qUATITE
Para tomar ciertas resoluciones de caracter espetial, seqln o prescrito en este reglamento. ™~

CEETFTI LT L)

Fecundot

Y

Manto -

Art, 24.. R_EFRESENTACIG;N.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con lndos
- los derechos, en forma pers?nal, ¢ por medio de representantas. La representacion se otorgara

mediants poder notarial o pdr medio de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al
acta de |a respectiva sesion. -

’ﬂbq. P:.It.r{cia Mendoza Brienea
Notarfa POblea Segunda

Art. 25.- DERECHQ DE ASISTENGIA.- Fs ¢l copropietario quien tiene ef derechy de concurir 5

[a asamblea y no su anendatario, comodatario o Usuario, salvo er: os casos contempiadas en ef
anicUe anierior,

Ar_t. 26.- DERECHO DE vofro.- Cada copropietario en la Asamblea Genaral tendra derscho a
V0w en forma comelativa ¥ equivalente a la allcuota de dominio que comesponda al
Cepatiamenio, Para ejercer el deracho de vobo en I asamblsa cada copropietario deberd
stificar encontrarse 2 dig en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias,

L
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Art. 27 .- "n.""‘TACIDNES l.as 2

yoios Jue reor uqent“‘l rnd -je' 3

. : abre mejeres velung
xirgcrdinarias, asi como nes relztivas a la mod:
zumenice de edif] . cami 3rn::|uiie:trjniu“c-s '21

sumaran 2 la FFE'J.L'_‘E" FILE[T'IEI'!L--E.I.

pcr
adr‘n‘nctramr

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GEN% AL.- Son ajr

Nemhrar ¥ re'n-:u*.-'&r &l dlr ario de la

Ia'% r‘ur..sm @S RErManenias U ocasions
Jﬁmbr” un ccumm..nnu; .speL. m:: ~IJ|:J+FLF,’[F‘

re! "ujm['.isfrjzlﬂr

& b::rmmu sU perluﬂlﬂ.
."Ds que infringieren ia
mento intemd, & patision:

: 'ntHrr:s C[F‘Fleral i
a5 del administradar .

caja de la ,’ Admin n':tn cion.
Las actes de las asamblezs generaies seran redactadas y A
relion, a fir de que suren efecto inmediato. Estas llevarén la firma de! Diresios
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T \ —'__T_“_“'_‘—— " . .
Secretario, nuienes podran delegar a ung comisién de dos copropietarios|bard GUE

: : ) L L i)
redacte ef acta, en CUYG caso ias resoluciones asrobadas tendran vigencia in egjata'a
ta celebracian de ta reunion, : \

CAPITULO B

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR DEL SECRETARIO y DEL COMISARIO, |
—ﬂ——————u—-L__.__-__L_____________h_____,_____L‘___________

Art. 31~ DEL PIRECTORIO.- El directoria esfard fnf-:&gradn por el Director, dos vocales

principales y syg respectivos suplentes y por el admiristrador quien harg [as funciones de
secretario, sin derachid a voto, ' '

|
At 32 Lpg miembros del direstorio serdn nombrades por

la asambiea de copropletarios,
durarén un afio en sus funciones ¥ podran Ser reelegidos.

Art. 33:- Parg ser Director, Vocal o Secretario se- requj
CAgos seran desempefiados en forma honorifica. En g
definitivo de! director, actuars ef primer vocal o siguigr
falfare un voeat principal o los dos a sy VEZ, SEran conve:

Art. 34.- SON ATRIBIlJCIONES DEL DIRECTOR,

a) Ejercer funto con &l Administrador def :
de los Copropietarjos, en todo cuanio se relacione af régimen de Propisdad Horizontal daf
Edificio “LOAIZA SANTANA™, _ g

b} Convocar y presidi lag relmiones de.asamblea general de copropietarios.

€] Asumir. Provisianalmente las funciones del administrador, en caso de falts o impedimento de
éste hasta que I asamblea general rasielva ko perfinente,

d) Cumplir tas demas funciones que se establezcan en fa

s disposiciones legales regfamentarias
Y er 13 asambiea, asi comg [as delegaciones dadas por sta,

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.. Contribuir con ef Director en fas funcianes de

e vy velar por el cumplimiento de |ag disposiciones emanadas poi ia asambiea de -
Copropietarios, -

K
Wento temporal o
nacion, Cuando

RADOR.- El administracior del edificio ser4 efegido por ia asermblea
8 _ |de un afto y podra ser reelegido indefinidamente, por perledos iguates,

r';lra_ Sér administradar ho se requiere ser copropietario def edfficio, pero si que sea mayor de
edad, ;

Art, 37..

LOS DEBERES y ATRIBUGIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer |z represenf;acidn legal, judiciat y extra)
“LOAIZA SANTANAP, solo o junto can el s

€ propiedad hotizontal del mismo, especialmente sobre ¢ cobro d las cyot

udicial de los copropistarios del Edificio
efor Direstor, en cuanto se relacionen af régimen
&s, intereses,

Multas, reclamos, demandas, actos y contratos deferminados o autorizadog per la ley y
reglamenos, entendigndose que tendra las facuitades, -para las cuales Ios mandatarios
Netesitan poder o cféﬁjsu!as especiales determinadas en ef Cddigo de Procedimiento Civil,

} Administrar log bienes comunes def edificio con el mayer celo y eficacia, arbitrando
Oportunamenta Jag miedidas necesarias para la buena conservacian de 5108 y realizando |as
[eparaciones que lterin necesaras.

Efectuar os gastos de administracion, de conformidad con el

Presupleste aprobado y en
Casos de excepeion, Cpn fa autorizacion del Director.
i

!
i
P

EET T E LR
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Motaria Fabllca Segunda

pAcinin - Couatior &




Preapnt,*.

con el inforrne :J~1 an;tana.
Quf‘audar riuntm dra los JChI'I prn":rras dias de cada mes, las clotas ordinaria

cn e Ia fe:wa en r:__ue ‘J'r"n ;cr:;rd'—*dnﬂ cobra r35 Judir‘ialmente per |a
'*J“‘t UT"'“ juntamente can ios inteéreses moratorios v las costas procesales
Ordenar |a reparacion da los dafios ocasionades en los bienss comunes 1 | edificic a cosia
ietar ..n*n ¢ responsable de ésios.
as multas previsizs en este raglament, cuye oroduchs
sl -:ar-:n:n

necssark

3 . ‘f'“e.f pn e ?ean‘blea. :
Contratar 2 ios empleados y chrercs necesarios
impieze de los bienas comines y ""ﬁai:r
ramuneraciones del nersonal
wl presuguesto de gasihs anualws
Infasaar anualmen‘e e I-; asa:
ademnas, e pres
Corservar an crden los tiles ¢ io, poderes, comB
5 jc-ﬂl 03 :tucu*nentﬁﬁ oug t~r]qr cién con el edificic.

_ - 2scritura plblica de compras

Eata -:nnstrﬂido el Ediﬂ-::‘m ”LUAILﬂ. EAMANA“, asl come de Ir'-'='

Tr.Jda »es:'—z documentaciar

qJ:;’[I.JdIEh 1.- mane_|a.r l:| z ‘£8 perierencias comunas, abrir cuent
girar contra ellas con aut :ac.ur d“l dln:r‘tnr en los G250 jr=
dis.pr.:n-e el iteral ¢} da
' 'as Ena'nuneq "r’. en genural, ddﬂ Linistra pmli]a y
-Pfatlnan BCONGMICE, © tmico respansable,
Llw--'ar cen sujecidn a los princisic s de |z técnica contzble, ‘e
dal echfcr‘
Llevar o
anticréficos i
bienes exr‘lu Sivos ¥ der‘rd., 35,
5 -*ur g Iar rnu:m:nrmt du aes aneral v del directoria.
coresia -ios reguerimientos o

nereoral de ma: |tr:|r“n|tﬂnw, Uz iay demas trabajadares del
C "Irtrr_‘lar ¥ supeivigilar jas insiaizciones comungles en forma periodica, cortinua y
sistzmatica, '
p Cumgliry hac 37 0% F‘-FE|.
} G um"lllr 2ar. tocas | o ONES : sean cenvenidzs en al
espectivo contrate,




it

ol

" 1
e np

.“', ¥

- w)Para la celebracion y suscripcion de cuaiquier
previamente con la aprobacion del director.

x) Cancelar cumplida y oporiunamente todas ias obligaciones de caracter comin a
plblicas y privadas; :

¥ tjercer [os demés deberas y atribuciones que fe asignen [a ley v ios reglamentos,

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sers elegido por [a asamblea
generat por el periodo de un afic. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales.
Sus funciones son asistir a las asamblaas generales y elaborar ef acta de las mismas, ast como
colaborar en foma directa con fas acciones que ejecuten ef directorio y el administrader del
edificio. Sus funciones son honorificas. :

At 38 DEL COMISARIO- Son finciones del
cortabilidad y de adnjinistracion en clalquier instante
capropietarios v prestha.r anuatmenie un informe scb

CAPITULO 9.
- DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 40.- DEL, Fonnd COMUN DE RESERVA.- Be crea Site-iordetamin de acuerdo con Io
estipulado en of An, EP del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formara
con el 5% de recargolsobre |os gastos comunes y se incrementara can el producto de muitas,
intereses y con aportes voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de
bienes de dominio coman,

Art. 41.- Los Casosi no previstos en.este reglamento ¥ que no pueden ser resuelins de
conformidad con fa fey y regtamento de propiedad horizontal por no encentrarse esfipuladas en
dichos instrumentos, serdn resuelios por la asamblea jeneral de copropietarios mediante

rasolucion adoptada por més del 75% de los asistentes.
' I
' I(\ .#—w A‘-{ ’ ' '
Téenico Responsabie

g, Liis Arture Deigado Delgado-
Reg. Prof, C.AE, + M- 568
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SE OTORGO ANTE M STE PRIMER TESTIMONIO QUE -
SELLO Y FRMO EN MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. 1A
MOTARIA{F z

.+ e .
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