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COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENOR

PEDRO GONZALC LOAIZA CEDERNG Y SEMDRA RO

03
I»

VIRGINIA SANTANA PARRAGA;, A FAVOR GEL

SENOR JESUS MANUEL FRAMNTO AGUAYD .-

CUANTIA UBD § 11,28%.00

En iz ciuded ¢e San Peablo de Mania, cabecete  cel
carton  Maita, Provincia de Mana RanCiica de bouador
hoy  dis martes diez de noviembre del  afc  sdes o

quince.  ante mi, ABDGADA ELSYE CEDREND MENIZNDEL

Notaria Publica Cuarda del Cantdn  Maniz.  comzarecen

i "_'_."
deciaran, por una nare, en calidad de WENDEDORES &
schora ROSA  VIRGINIA SANTAMS FARRAGA. por Sus

propios ¥ perscnales derechos vy como apoderada del senor

PEDRC GONZALO LOAIZA CEDEND. segin sonsie de! POCE

quz se aljunta comoe haniltants. 2 e

i
b

a1 virtud da habarme  exhibido

ciudadania que corresponde & los  numeros ung Wes cerc

%em nueve ochc cinco uno siete gquidn uno. Cuyg  COUE

P
A
[ ket _MLT.,E?L{‘.:[".Z:
i*ublu.a Cuarfs

2 - . :
afbtostatica agrego a esta  escritura. Le compareciente es  de

5
=
GrEgcionalidgad  ecuatoriana,

P
T Elaye
m“m

mayor de edad y domickada er

Abg:
"«Iut

esta ciudad de Manta; y, por otra parte, en cali




MANUEL

FRANCD '

Narclsa Vera Abad

guien de conocer doy fe en wrtud de haberme E‘}{hibidﬂ

-

Su cedula dé ciudadania gue correspcnde al  numerp cero
NUSvYe Lno s:ate Cualrtc nueve tres dos Uno guion cinco, cuya

copia folostética agrego &  esta escritura.- Ef_compareciente

es e naclonahdad ecuatoriana,  mayor de edad y -

dDm]EﬂiaCiU &N gsia ciudad de Manta, Advertidos gue fueron

los comparecignies por mi Ia Nﬂtarra de los  efectos vy

resultados de  estg escrifura,  asi como  examinados que
fueron en forma aislada v separada, de que comparecen al

oforgamients de esta escritura de COMFRAVENTAI sin

COaccion, mmenazas temor reverencial ni prnmesa 0 seduccmn

T

me piien gue  eleve a categoria de Escntura P_J.thh_ca,_ el

uu\te\cm de Iz mrr*uin CUyo tenﬂr lrterano &8 como  sigue:

Sr-ajmm* . uﬁ“r,fa‘??m- En gl Regisiro  de Esc_:_*itqra_s_
Publicas g Sl garge, sirvase incorporar una o an g Gue
conste un  conirato de CQF;EFE%V@JTA contenido en  las
siguientes clausulas: PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen
al  otorgamiento y suscripcion  del presente cantrato pm‘-

S _——— -

ung parte la semra RGSA VIRGINIA SANTANA PARRAGA|

- por sus propios y personales derechos Yy COmo apnderada dei
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N otariz Piblica Cuarts
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saﬁur'_.LPEDFED GONZALD LOAIZA CEDENO, sagir consta del
Poder gue  se  adiunta  como  habilitante. @ guieneg en iC
posterior  denominaremces :UENDEDORES"; Yo opar olrg pare ol
sefior JESUS MANUEL FRAMCO AGUAY(D,, por sus propios
derachos, & quien en  lo  posterior  denominarames L

COMPRADOR". SECUNDA: ANTECEDENMTES - Declaran  ics

o

Vendedores, que  son  duefios vy propetarios de ©! Local T-2

—_— ——

del Edificio dencminade |oalzg Santana,_uticadoe en ia Avenida

Noviembre de |z Parroguia Targui del Canion Mania, iocal 74
ubicado en la Mlanta baja conformado por & espacio prcpiarfner.te
nombrade de local poseyendo un bafic generall corresporde a un
loca: ubicada en 2 Planta baja; se accede a & desce ef dres comun:
posevends fas siguignies medidas v lindercs: FOR ARRIBA: {indara
con ia cubierta det rismo local. POR ABALQ: iincara con terreno cel
ediﬂc]o. FOR EL NORTE; Lindera con propiecad de Galo Vialba ar

H F I P . : ) ' e —_ —_ -
§.28m POR EL SUMY fnders con gl gres comylin =n 7787 S0R So

U [T

it

FSTE: lindera con propiedad del sefior Cesar Gorzals Loagiza

Saniznz en 3.75m PFOR EL CESTE: lindera con Local T1 an Z.70m,

Area toial: 29.82m. Area neta:29.82m2. Alicuotas §.0288 %, Area de

rreng 5,85m2. Area comin 3,88 m2. Area totz! de: 33,80m2.- Este

redic fue adguirido por compravenia otorgade por la sefiora

"
Eebeca Loaiza Santana. segun contraio de Compra;




realizado en lz Notaria Primera de Manta et cuatro da
septiembre del dos mil doce e inscrita en aE' Reagistro de Ia
Fropiedad del cantén Manta el doce de diciembre del dos mit
doce.- Con fetha veintiséis de junio del dos mil catorce se
aacuanira inaai‘;ita escritura de Propiedad Horizontal y Planos,
del Edificio dehominado Loaiza Santana, contrato realizado en

la Notaria Seginda de Manta el dieciséis de junio del dos mil

catorce.-| TEFGERA: COMPRAVEMTA.- Gon los  antecedentes

axpuaataa Y mediante gl presente  contrato, LOS
VENDEDORES, tienen a bien dar en venta real y

enajenacion  pérpetua con traspasc de dDmEﬂia éfauﬁr ) del

Rl T Sr——

Comprador, ssfior \J:SUS MANUEL FRANCD AGUAY%J el

laaai daaamta e individualizado en fa clauau!a segunda de los

\antaaadaﬂiaa Laaal T-4 del Edificio denominado Loaiza Santana _
- e - —‘—--—-—___,__

Ubicado en la Avenida Noviembre de 1 Parroquia Targui del Cantdn

— e T —

-—
- —— p— S
—— T

fdariz - o obsianiz de determinarse  sus mensyrag, s venta se la

realiza en 2l estado en que se encuentra el bien, bajo los linderos

ya -determinados, cualesquiera que sea su cabida.- CUARTA: -+

PRECIC.- El precio de la presente venta pactado de
mutuo  acuerdo  por  los contratantes es por la suma
de ONGE MiL DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO DOLARES,

valor que el Comprador entrega en este acto  a log
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Ao Mendnder
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Vendedores, quienes declaran recibislc &l contado,  en
dinera efeciive, 2 su entera satisfaccion vy sin tener en

lo  posterior  ningln reclamo  que  hacer por 18l CONCEPD

remuncianda  inclusiva la  accidn  poc lEsiér enorms.

a1

QUINTA: DEL SANEAMIENTO.- Ls vwenta de esie ben
inmughle se haée an el estado @i qus ectuslmenie se
ancientra la  propiedad vendida, con todes sus  derechos
uscs, cosfumpres.  servidumbres  activas v pasivas. TEERE
nnguna  dmitacien del dominie qus  pusca  Qbstacutzar e
libre gjercicio del mismo  por pare del adguirents. guien
declara gue conace  muy  Den @ propiscdad gque  COmMpra.
Sin perjuicio de lo anterior, 08 vendedores, se  aobligan  al
saneamiento por los vicios reghibitorios y por la evicaicr Ze ey
SEXTA: DOMICILIG. Las partes confratanies  de  muiuo
acuerde, sefialan su domiciic  en lg  ciudad de Manta
pare  los efecioz lzgales que  se derves del orasenis
Coriratc. SEPTIMA:  AUTORIZACION PARA INSCRIBIR- Se
faculta &' potadar de la copig autorizada de  estz  Escriture.

pars requerir de! Sedor  Registrador e la Propiedad

gta.

rrespondiente.  las inscripciones vy anotacionas que por

- der=

corraspenden. LAS DE ESTILO.- Sirvase usted




sean necesarias para  la  validez y  perfeccion de.

la  presente Escritura Publica.- Hasta aqui la  minuta gue junto
con los documentos anexos y habifitantes que se incorpora
queda elevada a escritura plbiica con todo el valor legal, y
que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus
partes, minutd que estd firmada por el Abogado WALTER1
GARCIA GOMEZ, matricula ntmero : trece guidn dos mil TRES
guion noventa y siete. Foro de Abogades, para la celebracion
de .la preserte escritura se observaron ios  preceptos vy -
requisitcs previstos en la ley notarial: y, leida que las fue a
los  comparecilintes por mi la notaria, se ratifican y firman

conmigo en uridad de acto, de todo cuanto DOY FE.?E

.’-__;7_-;;_"_'_’—_“_\
< . T
i W)ﬂj
ROSA-VIRGINASANTANA PA_RRAGA
C.C.No. 1300885171

JESUS MANUEL FRANCO ﬁﬁym’a
C.C.No. 0917493215

enéndez -
NOTARIA PUEL\CA Cy TA DEL CANTON MANTA
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- .L.l_.., LEobidrna AutGnome Ouaceantralfcado
J4  Municipal del Canton Manta

L 2R Ruc: 1380000060001
R Diaerlin: A, 4. y Calle 5 « Tail: 2811479 12611477

TUR015 10:28  JULDAKA MaRa RGORIGLIEE SANCHED

SALRD SLUE NG A VarTACIIN POR REGULACIONES DE LEY

o L e b L . e e T K i ———— - e ikl v - =r
THHINIS 1025
[ UBSERVACIGN CURIGE CATASTRAL BREA svaLu0 o RO T FiToLo e ]
i esciluig pibiica Se: COMFRS VENTA 3E SOLAR © CONSTRUCTION NG 212-35-09.04 655 11388 0 152113 L Azazoe b
CALTA LTLIIALES CLAANTA DE LA ESCRITIRA MAYOR AL AVALUG AGTUSL |- - -
BLECUZNTS LE JERA EDAL VENDE GORES uhicada en MahiT4 gs la pamequin
ITARGur
. . VENDEDCR ' SLEABALAS ¥ ADLLIDN AL ES
COIRUT MM A RE 0 RADOM SOCIAL OrRECCION CONCEETD - MALOR
1300581558 LOALEA GEDERD FELRO GONEALD m.m_nﬁ_.ﬂ LOAITA SAMTAMA LOC oL Uk &l prinripah SE.44
- Junita dr: Bangdicensia dr Guayagu 16,54
Ly o
THOGESITI [SANTANA PARRAGA ROSA VIRGING LUIFCIDLOAIZA BANTARS LOCAL TOTAL A PAGAR 237
ADCWIRIEHTE VALIIR PG00 a3t
C.CHRLLE. NOMARE O RAZOR S0CIAL tRECCIHN EALOD Xy
fEAEF95215 |FRANCO AGUAYE JESLLS MANLEL HD
ERISI0H:
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

?\. EEFECIE 'lf'-f.LCIP'.Il.IJ.A :‘é,
: usn 1,25 .,

=

LA DIRECCION FINANCIERA DPL GOBIERNG AUTONOMO BESCENTRALIZADO
' MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeiicion verbal de prmb wteresada, CERTIFICA: Que revisade el Catastro de PrekBBaNA: |

201 ¥1ZENCld, 56 creuentrd registrada una proviedad que consiste e ~SOLAR, ¥ CONSTRUCCION
P LOATZ A CERENGP=DRO GGNZALDHSANTANJ-. F’ARRAGAFLDEA VIRGINIA o
PEEOICI LA LA SANTANG LOCAL TG . me o e

nbicads AVALUO COMERCTAL F‘RESENTF

v . $i1288 £a ONC.: rMiL DCISCIENTCIS DCHENTA ‘:" DEHD DDLARES CCIN CI[},-’]I'.'ID C] vg ciende a la cantidad

de CERTIFICADS OTORGADC PARA TRAMITE OF COMFRM-‘ENTA NCJ mus,a. L‘TILIDADES cum«rrm OEF LA
ESCRITURA IGUAL AL aVALUD aAE AL

06 MNOWVIEMBRE 2015

Manw, e 0 del20

ﬁirecﬁ?ﬁ Qﬂ; {frlnlcip’l_l _

(Lo N [P )
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Nyteris Pabiies Cuarta

GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

INRECCIONN TE AVALUOS, CATVANTRO
Y RLGISTRO>

No, Eleefronicar -

i (e redisaeedn ol € rrerrg e

tr Avaldos. Catagoras v Revivr ,-:“(,.
i, s arelive exivtents 1o congiard goe

LT Pradia de fa Cigrar 2-12-35 05800
LOATAN BANTANA L Cal, 1=

Dhicade gnr SOTFCHD

Ares toiel del predic segun escrituro:

Ares Mo 2982 M2

Area Comingi 2GR M2

Area Terreno: A G500 A2

Ferienscionte q

Fricreneare fdeoticed “Progretario

FEDRO GONTALG LOAZL CEDESD
SHCIEA 'y-'.fﬁ'&?,f;‘\-'.i'ﬁ SANTANA AR Ty

UV AVALEY VINENTE EN DOLARES FS DF-

Sga CNUN ML DOSCIENTOL OCTTENTA ¥ OFFO DGLARES

.-L

CEerg s wire oo numpiitve r'-?fr,-_rwr_'i.-m'n.-L.-‘o e
: it Lo rde axmlesn of vedor G i NI
Aok ok Valor gel Sualor f.’}'sr_.ﬂf.'i..l'(- 2T
conlims g ey Bockdo sl -"f_f‘"n:h{?-" Fou fi

A - .
e AR David C‘er}enn Requf ?'\;

-

é-?*{‘_l B B v
Hrecior de Avalics, Uiy v Ragl

P

v

- B2

fmpresa pors AR TEY

Mazts




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

_;‘:E:Es.ﬂ:m.; VAL DR % ]

0

LATESORERIA DEL CEIERNO AL TONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parie interesada, CERTIFIC A Que revisado el archive de Ia Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no s ha encontrade ningin Titulo de Crédito penchente de

Pagn por conceple de lirpuestos, Tasas v Tributos Mumictpales & cargo de
S '\!T.ﬂ. YA. I‘-‘.RR..-\GA HOS.-’. ‘r‘ERL.rMJL ¥ LDA!Z.& fE.D ERG PEDHCI GUNZM 0

Por consignients se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

' . 2045
Manta, . _ P de __.......__..W.Tia_m_?f?.._...__...'dlz: 2057

F¥ALIDO FARA LA CLAVE
2123509004 EINFCIO LOAIZA SANTANA LOCAL T-4

Manta, seis de noviembrs del dos mil quince




Empriesa Fotilica Municipa:
Renisiro de la Propiedid do
faniz-EF

53791
LA RICNEF

Contorme a la solicitud Mimero: 93960, certifico hasta ¢f dis de hoy i Ficha Registeal Nimere 33791

5 INFORMACION REGISTRAL L

Avenide d v Calle £

R\\h’l‘}ﬁn-..g,d@ vzeguarda el eriginal: Notarie Tercern

Foenwde Apemurn midrandes, 78 da ooinbee de 2005

oA /l

Pario \.!L...-_'l. TE'l-.‘E!'.li ) R o ) r .
Tipo de Fredio: rbaro o
S Catas el ol Tdent, Foadiz!: LRSS ECELL LT L L LTSRS :

l T"n:;’l T-d el -.-','_;-': g

o denominado Loaiza Sanlana, ubicedo en o —\H.rtdu 1 o

~Noviembre de e Parroquea Targul del Car iin "‘»Iann Locai 14 uby mdc‘ er: La P anta t"'l_!ii—-

corZormado per el espacio prapiaments nombrado de focal poseve "ndo Al b afio genoral
corresponde aur logsl ubicady en la Planta oata; se zocede 2 ¢l deade of drea comirs
poscvende as siguleates medidag v linderos: POR AREIRA: Undera NS HEITR R ERE
misme socal, PUORABATO: lindera con lerrero del edificia. POR EI NORTE: Linder:
con pE'npiedm‘E ¢ ale Vidlalhz en B36m POR EL SUR adera conel area connn @b
gom, POREL ESTE: ladera con propiedad del sefer Ceser Corzale Losiza Sanizns on
3PIm POR EL OLSTE: lndera con Local T1 en 27010, Arca tozal: 29 820, Ares
":.1-&:11:2?}_.321112. Ancuotas G026 %, Area de terrens §,55m32. Arsa {:«.L'I[‘ll.'l‘ 3 8 il

Arez total de: 33 B0mIE }I VENCTA:

LI 13 R E S G R oAV A M E N

[0S0 AN DK VO I ENT S RECGISIIA L

] I|JI " e Aaln . L 'Hu My s I' whw de inseri ;.'H;- T Faie b ivit 0
Crrmpa Vantn ( TEAVER ] TR UTH
Cuimnma Yenlt CrpTivenin 2. VIR aETE

twp Propiedudes Horizonzles Dectaraioria do Prosedad Flozsia L3 DA 5T
k : [*lares 14 G A 365

LS TIHAT S

qI‘S*fizo DE COMPRA VENTA

nrﬁ nt.:n- : r_'n.

o lnge Hu’] gJ C macres, 18 de julio v 1978
‘»T 2
b e

"‘E Foita Inicial:  LAES - Fodig Tinnl; [0S
- MCnTed lﬁ

; ;ii :5_{,-‘1‘.1

scrpeign: 353 Mimern e Repertarin: L1

h

Nmn?ﬁ: el Cannie: Mania
Fecha de DorgamientodProvdencia: lunes. 14 de maren de 1977

FserituracdmcinBesoleeinn:

Cerz'icas s irfiesa par Lawd Ficha Regisi-al: FI7%,




- g
' .
Fechs de Resolueion: o7
a.- Ohservasiones: P
Los lotés de terreno ubicsdo en Ia Parroguia Tarqui del Cantdén Manta, signados con ios nimeros Uno,.dos, tres, ’
caatrs de la Manzana A que unidos entre si forman un solo cuerpo cierta,
b Agedidos, Moo bres ¥ Domicilie do kg Partes: .
" Calidad . Cédubun RUC. Nebre v Razéa Spelal Lstade Civil  Domic:io '
Compiadar ' BO-00C00620064 Loaiza Cededig Petlre Gonzale Casada tlania
Comprador 13-00985171 Santansa Parraga Raosa Virginia Casadu Blatia
Vendedor Fu-0000000023358 Aachuadi Brave Jose Higinio Casade  Manta
Vandedor S0-0000G00028610 Verdugs Ross Antonia . iCa.sad-::} _ Manma -
; ] . . =i o
?/ I Compraventy : TEE
mscrito el @ midreotes, 12 dE diciembre de 2012 .V:ﬂf‘ T ! LT T
. ) : ] . . i ey ‘)I.},,.._E" ".-y/ ""Eﬁ
Tomao: (52 Folio Ihicial: 86.714 - Folio Final: 66,728 o e )
Nimere de Inseripeion: 3495 Nitmero de Repertario: ' T34
Oficina donde se guarda ol orlginal:  Notarfa Primera
Mombrédel Cantin: Wlanta

Fecha de 0tm'gamientw'E’Tm-'idencist: martes, b4 de septiembre de 2012
Escriturai]uicio/Resodueion:

Becha de Regolyeidn:
A- Observocignes:
COMPRAYENTA DE DELRECHORS PE COFPROPIED AL,

La Sra. Rebeca Eugeria Léaiza Santans, rspresentada por s ancataria, la 8ra. Rosa Yirginiz Santapa Parraga,
s g 0w P a d & 7 E s ¢ & ¢ ia |

Ls derechos de cu]:uropir:dﬂ'ﬁ que 2 corresponde equivalsnle al cincuenta por r.i.e:ntu de la totalidad del area sobrante
o remanente cl eisme gue _&cnsjsae er: 1o [pte de terrane ubicado en |a avenida cuatro <e Noviembre de i DATTOOUIA
Tarqui del casen Manta &l mismo que tigne las siguicntes- medidas y linderps POR EL FRENTE: 19,40 metrps-
avenida 4 de Nuviembre ATRAS: 19,59 metrog prooteded del S, ceser Gonzalo Loajza Saatana COSTADC
DERBCHD: 14,29 metros iirapiedad de Gale Yillalva COSTADO IZQUIERLG; 11,14 metres calls pudlica AREA
T T AL 2047, T2 m e ¢ r o2 .2 uw oa 4 r 2 d 0 3

- Apallidos, Mombees ¥ Domivith e fay Pty

Cudidad Cédulao B.LLC, Nombre wo Baztn Social Kerady Crvil  Damivilio -
Comprator EO-0CO0G0C0Z0064 Loaiza Cedens Pedro Gonzalo Tivorciade  Mantd
Vendedor o B0-D0D0ARORLITIAS Loaiza Santana Rebeca Eugenia Divorciadas  Manta

C.- Ssta insgripoion s refiere § la{s} que canstajn) ep; ) : :
Libire: ' "NoInstripeifn Fee. inseripciént  Bolic Inicial:  Folio final: -
Compra Venta . 333 18401978 1035 (055

3/ L Declaratoria de Fropiedad I—I&'riznutf:l

Inzerito el ¢ jueves, 34 de jubio de 2054 Y
Tama: 1 Faolio Tnicial; 627 - Falio ¥inal: 667 . .
NMamero de Ingeripeign: 14 Mamero e Repertorio: _ 4 804 - ) ;
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RECLARATOALA D PROPIZDAD HORIZONTAL DEL EDIFICLS DENOMINA TG LOATLA SANTANS

3

S Ao, N nn ahres v i ieilie ile Das Pt

Calicfnd LA T NEEIE N o Wl v Rt Social Estarle Civil M nelin
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.- Bsta insgrigeidn se refere a lals) que canstain en;

it Mongcripedn: Fao (nseripoién: Folin Juicial:  Folu fina

Cannpra ¥ 25 15-751-15973

Cexrpra KR bk [2-dlig-2517
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No. D47-8M-ACA
Manta, mzyo 30 dz 2014

Avagada

Resa Virginia Santend Pamrags
Cludad

De m’ consideracidn

Para los fires pertinénies, amexo criginal de la Resolucién Administrativa Mo, 001-
ALC-M.JOZC 204 . de b

zchia 27 de mayo del 2014, emitida por el Irg. Jorge O,
Zzmprane Cededo, Alc*‘l’“& dsi Giobiemo Auténomo Descentralizado Municipal de!
ceaton Mants, mediaris ia cual sz aprueba 1a Declararoria de Propiedad Honzontal de
Ecficio "LOAIZ4 SANTANA”, de propiedad de los sefiores Pedro Gonzalo Loaiza
Cedefio vy Rosa Virginia Santana Parrage, ublicado =n lz avenida 4 de noviembre de la

‘Dar"oquul arqui ce! Canrdn Manta, signado conla Clave Catastral Mo, 2123509000,
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 001
ACION DE LA DECLARATORIA DE PROFIEDAT HORIZONTAS
_ DIFICIO *LOAIZA SANTANAY

ATROS

Alealdia fng. Jorge O Zambranae Cedenn
CONSIDERANDO:

Que, ol A, 66 de la Constinezién de J2 Repiblica del Ecu
a les perscnas, rameral 280 Ei derecho a Ja propiedsd e tedas sus formas, con
fumciin v orestonsanilidad sccial y smbizatal, Bl deracho sl sccese 2 e hrDD,ed-u-; B
narg gfzclive onn la adopeidn de politicas poslicas, entre oiras medidas..

eetabiooe: YL sector

el migimer  autgnoms

Que, el Arn 227 de la Constiueion de ia Repdblica del Tcuadar,
rholien  comprends: 30 Las  entidades qus  iaiegrin
descentzalizado”,

Cue, ol Ar 222 expresa: “Las  imstiruciores  Zei Estade, sus organismos.
cependencias, lus servideras o servidoras nabilces y las personas gue actien en wiried
de Lrna potestad estatal olerverin sclamenis las competercias v facultades que le szan
atr’buidas en la Comstitucidn v la Tev

Cue. ol Arn 5+ Zel ”ét'lk_:o Orgénico de Organizacier Terrilorial 2 'Jtmmm"" R
Descentralizacion, sefizia; Sen Finciones del Goblermo Auténoms Descenmmuilizads
Zromaver e desartolic sastenizble o st cwrsunsaripoion
para garanilzar a rezizacion dn::l ouen vivie 2 waves de
implantacicn de peliticas cubiices cantonales, 2n e maren do sus coripetencias
consticionzles v legales, ¢ =

%tahlef‘ﬂr SRE g men {2 uso del su cl{: Vour bamwc'ﬁ

Nivnucizal las sigoientes: o
tecritenal cartonal.

TEMD ooz dsrer

Parina

GiVisiin o oualueer oma I de Tracoignamiens T N
plarificacisn canional, “‘“-'—"'Jl;,-[ldc ponmta\, DATE 2003

‘s ¥ arsas cemoneles,
% Ljecutar las competzncias excihusivas v concurranies rlf:*‘ar1m;1lﬁu.w por i
Ceonstinucicn ¥ la ley v on dl“.,c marce, presiar log senvicios philicos ¥ conswir la
obra pibaca cantona, comescondiente, con criterics ce salided, sficacia v elicioncia
abservando los prircr:ms ge er:lmuad, accemul]]dif'n_ regualaridad, conlinuidad.
. soulteralidad, subsidiaridad, participacide v ecuicad,

)

Fegia

, el Art 32 cel Codigo Orgdnico de Organizacidn
B o

Temitorizl, Axtonemiz v
"; centralizacion, exaresa: “Competsncias sxclusivas del Goblerme Avténomo
I}EFL i lzedo \IL nicipal - Jos goblernes auténomes descenralizades musizipales.
e
B
e B

tevmu: i |'w tIGI J‘H.f“ ‘:ff{).'?C,.-"P“ﬂpteuud Hurrmmﬂf Lom-z_o-:’iﬂm‘ﬂ'lu

-’"':r J.--\-”

Rl

radar, reconooe ¥ Z2CRLIIEA
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tendr las siguldntes competencias exclusivas sin perjumm de ofras que determine la
ley, b) Ejercer &f control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén™;

Cue, el At Eli} del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
DE“GEHﬁdIIZHC]ﬂ"n, seflala que le corresponde al Alcalde...h) Decidir el modelo de
gestién administrariva mediante el cual deben gjecutarse el plan cantonal de
desarrolic v ef de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo v las

correspondient®s obras piblicas; i) Resolver Administrativamente todes los, asuntos

CGHESFIGHdlBHtES 45311 CHTEO.. .,

Que, ia Ley He Propiedad Horizomtal en sz Art. 19 expresea: “Cn‘respﬂndc a las
municipalidadés determinar los requisitos'y aprobar los plancs a que deben sujetarse
las edificacion®s a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrin autorizar

ninguna escritita piblica sobre constitucidn o traspaso de la propiedad de un pise o

departamento, hi los registradores de la propiedad inscribirdn tales eserituras, sino se
inserta en ¢llas la copiz auténtica de la correspondiente declaracion municipal y del
Reglamento de Copropiedad de que tratan fos Ants. 11 ¥ 12”'

Que, el Reg]amemﬂ General 4de la Ley de Propiedad Horizeatal en su Art 4
textualmente dics: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada
por ia respestiva Municizalidad donds s= epcuentre el bien mmusble, se har constar
la naturaleza ¥ el fin para el cual se constriye ei condominio estableciéndose,
gspecificamente, si se trata de un conjucts de vivienda, de-una centro comercial
axcluswa:ncm:e o de un conjunto mixin, Sobre fa base de estes especificaciones se
debera elaborat respectivo reglamento interno, sagun sea ] cliso”,

Qwe, lz sevcidh saxta de la Ordenanza de Urbams'no quteufﬂra Uso v Ocupacion

del Sizelo en €l Cantdn Manta, en su acticulo 331 establece 103 requisiios para la

aprobacicn de la declaraioria en Régimen de Prosiedad Horizortal;

Oz, e Ordedanza de Uthanismo, Arquitectura, Usc y Ocuphicidn del Suelo en ':1
Cantén Martai et su seccidn Ona., referente 4 las edificacionas:gue pueden someterse
a] végimer: de propiedad horizontal, en su articulo 291, axpresa{"Pﬂdrén snietarse a las
rormas del régimen de preopiedac horizontal las edificaciones que alberguen dos o
mds unidades de vivienda, oficinas y comercios u oiros bienéﬁﬁ que de acuerdo a ja
Ley de Propi¢dad Horizontal ¥ su Reglamento, sean indepefidientes y puedan sef
enajenados inflividualmente. El artfculo 331, manifiesta que phra [a aprobacitn de la

declaraioria en Reégimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a-la Direcéidn,

Muricipal de Planeamiento Urbano los sigufentes documentos briginatesy ay Soliciud
gingida al Alcalde o Alcaldesa por el o los perlﬂtaﬂDS o su-procurader comin: b)
[nforme de Aprobacidn de Planos; ¢) Seis copias del Estudm dé Propiedad Horlznntal

"
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donce conste la definicion de medidas v linderos, dreas comunales, reglaments inteme,
plencs actializados v f cuadio g2 alicuotas, fiomade por v profesional srguiizeio o
ingermiere civil; d) Cartificads de gravimernss ¢ nipotocas evtvalizado fei Regisirador do
la Propledad del Cantdc Manty ) Comprobante de pogn del impuesto predia
actualizade; v, £ Ea caso de modifizatoria a la declaratoniz de prepiedad nenzortal,
adjuntard aderrds autorizacion rotariada do wodos los copropiciarios ¥ comprobarts de

DAED doiatasa rotnnutiva B cusdre de slimootas conterdrd unisa Y CE‘ISEE“]C-:.E’ILH.E s
Facziones comespondientos dol torar de lus dreas de uso orivado, ¥ osusceplisles Co
individualizarze, A lag dreas de uso comunz] no se agignard alicuoias, deplends conglr
de manera cefailada fa superficie v el destne. Asi mismo el ariloclo 357, esieblecs que
la Dirceciér Muricinal  de Tlapeamiento Urkzno sn ool tEmine de cuipee ias,
contados a partic de fa fechz d= su presentacion, elazorszd un infomme i€cnico pur
23crito, e, cual en caso de ser favorstle se rsmitird al Bjezcuuvo dol CALNO-Manty,

cuien 2 suvez la dorivard ala Dirsccién de Gestdn Juridics. para que 2n ai mmne
de wes dizs sronuncie su inieme v cor el misme el Aloalde o Alcaicese emita fa
Kesclucion do Degiaratons o _{:*E'rﬁpr: = Propiedad Herlzortal dei blen inmueble,
‘2 cual serd notiSeeds Lot B‘C*"T‘ a Ceneral al o los interg *rcs, as? coimo a lag

divecciones Muanicipales Ze Gostidn Iuridica; Avaldos v Catastros; 15 2 v,
Ccorigspondonte oard 2

Planearmiente Trbzng, 2 Iin de que se realice el 2
legalizacion de documenios v ac prece ds con el page e n lasa eestectiva, bBoveaso Zo

gue 2| nliome Eenlco #:“1"'60 por sa Direecion Mun "".".-u} g P!an amlenio LToan
no sea favoratle ¥ conlcrea observacionss, date gerd puesle en Sonocimients del ¢

.03 intevesados a2 travis de mc,reL:m{_ General, para cue se glecTlen .as febides
corEceiones ¥ se retome el rdmin. Sien el lanse de dos :'"'.cr ¢l 0 o3 interesados dus

navar Dt“f‘"‘.d-ﬁ i pte! ;_?ll?‘l"ra.ar'.a &n Rtglr’ltr de Pr Cplcfah Hf"-r1?-C["EELL ro campletaran
2l trmiie respectve pard inscripizla snos) Repistiero de la Poopiedad cel Cerrdn:
Teclavatora quedard sin efecte.  Siohubicra of interés de mantener el Regimen di
T’T-‘.:p'f-f‘ ad Rorzorlal raq el hien ipmuchle, el o los intorosaces ceherin reslizar of

Que, madicoie corunicacidn cresentada nor le abopads Russ Virginla Santena
Parraga. zajo ramiz No. 0206-2014. de facha 21 de maye de 2004, &0 i cual saliciza

-a aprovacion de declzrazoria al Régirmen de "mmudad Forizoatal dz ZdiDcio
! TEQATZA SANTANA®, vbicade en le avenida £ de Moviemzee v zale 320 de s
¥

i Ephrtjqu a Targul del canion Mania,

o

i

1

redisnie Cficio No. 004-DPUM-TOC, de fecha mayw 21 de 2014, el Arg.

har Orezec Cobeta, Director de Plansamisnte u‘b"" s, arexa nforme Ne, GlU-

-claberado por ¢ Artuliecly rrankiin Ho.guin Briea te |3 Direccigr

’léj argamientc Urbano, v ccal ndice lo sigulente:
]
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L.- ANTECEDENTES: Los setiores Pedro Gonzalo Loaiza Cedenie y Rosa Virginia
Santara Pdrraga, son propietarics de un bien inmueble chicado en |2 avenida 4 de
noviembre de la Parroquia Tarqui del Canidn Manta, sfgnado con clave catastral No,
2123309060, adquirdo inicialmente mediante escritura de compraverta inscrita ef
18 de julio de 1978 y amrorizada por la Motadz Tercera del Cantén Manta el 14 ds
marzo de 1977, imcialmente de acuerde a lo que se describe en la escritura, el
mencionado lote, poseis una cabida de superficie mayor de 1.321,83m2, 5in embargo,

cescontando todes los movimientas de compraventa efectuados con- anterioridad e
inscrites eft ¢l Regiswo de la Propiedad y de acuerdo al certificads que emita fa:
Direccidn de Planeamiento Urhano Murdcipal, sobre el remanente de terrene
existente, se determina zctualmente para =| preseute predio una superficie de
247,72m2. De aduerco af certificado emitido por el Registrador de la preniedad, con
fecna merze 07 de 2014, el restante dei citado predio se encuenta libre de gravamen
¥ =1 cuzmplimiento eon el tributo anual de pradios urbanes.

2.- DESCRTPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

L. Edificio “LOAIZA SANTANA”, se sncuentra construide de acuerdo a lo
espacirlcahu en ¢l esiudic, se compone de un bloque general, conformado por-
¢inco niveles, albergando en pianta baja locales comerciales v en sus plantas
superiore$ departamentos donde dos de etlos incorporan terrazas en la planta
final, Existiendo adicionalmente las respectivas dreas comunes de patio ¥
cireulzcidn peatomal pare cada uno de sus niveles, para lo cual se describe de
manera détaliada en el pragente informe, las correspondiente ubmacvﬁn ¥
B1gnacion para cada uno de sus espacios.

*  LOCAL T1: Ubicado en la Planta Baja

«  LOCAY, T2: Ubicado eq ls Planta Baja

= LOCAL T3: Ubicado en la Planta Baja

+  LOCAL T4: Ubicada en L4 Planta Baja

+  DEPARTAMENTO AlL: Ubicado en'la 1ra Planta Alta

» DEPARTAMENTO AZr Ubizado er Lz 1ra. Planta Altz

@ DEPARTAMINTO Bl: Ubicade en la 2da. Planta Alta
DEPARTAMENTD B2: Ubicado en la 2da. Planra Alia
DEPARTAMENTD Cl: Ubicads en la 3ra. Plamta Alta
DEPARTAMENTS C2: Ubicado en lz 3ra. Planta alta
DEPARTAMENTD Di: Ubicado en la dtz, Planta Alta

* TERRAZA DEPARTAMENTO Al: Ubicads en la 4ta, Planta Alta
* TERRAZA DEPARTAMENTO B1: Ubicado en Iz 4ta. Planta Alta

3- AREAS GENERALES:

a W &

AREA TOTAL DE TERRENO: 2477302
AREA TOTAL DE CDHSTRUCCIM _ : 1.258,ddin2
AREA COMUN: 148,10m2
ARFEA NETA VENDIBLE _ L.110,34m32
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Yirgicla Sanlana Simraza, uticado oo la avenida 4 do nov

emors S0 la Pamogeis
: Tarcai el Conidn Mare, signado con la Clave Catastal Mo 2123205000,
; SFCINDO: OQuo, a Seorctaria Geroral de estz Munivipalid
interesados as? coma o lae D¥recciones @ i‘JZliC:L.:.:!ﬂ]tt:i dz Gesid
i Caiaslres; Fmaincicre: v Plancamiento Lrbano, a Tin de ¢u
) correspendiconts gars a legalizacion de documento ¥ a2 proceds
resmesliva.
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Estudio de Cropiedad Horizen

. DECLAMENTC INTERNO
; CAPITULO 1. |

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

3 Art. 1.~ EI Edificio “LOAIZA SANTANA" esid sometida bajo e Regiman de Propiedad
rarizontal, or consiguisnte, gste reglamento regirg fas relaciores de propledad v copropiedad

Se dicho edificio, s como su administracion, amaria entrs copropietarios y usuarics, -
CONSSVacion, LUsc v reparacion.

Art, 2.- | Edificio "LOAIZA SANTANA" s compone de bieres exclusivos ¥ bienes comunes.
¥ . 500 bienes exclusivos ios que pertenecen singular Y exchs nte a cada propietario como. fos

departamentos y sen bienes comunes fodes fos d
el presenta reglameanto irtema.

CAPITULD 2.

DEL EDIFICIC.

' de Noviembre d¢ |z parracuia
; Targui cel canfdn Mantz, posee la Cleve Catastral No, 2123509000 y esta sometido al Régimen

Ce Propiecad Hotizortal de conformidad con las leyes, ordenanzas ¥ reglamentos perfinentes.

52 compene de un ploque general conformado por cinco nivetas, albergando en plania baja

g roales comersiales ¥ en sus plantzs superiores departamentcs donde. dos de ellos incorporan
terrazas er la olanta final. Existiendo adicicnaimenie las respectivas dreas comunes de patio v

circulacion ceatenal para cada uno de syus niveles, a continuacién se descriten las.

F caracteristicas correspondientes de ubicacion ¥ @signacién para cada uno de sus espacios:

» LOCAL T1: Ubicado en la Planta Baja
* LOCAL T2: Ubicado en Iz Planta Baja
« LOCAL T3: Ubicads en ia Flania 2aja .
* LOCAL T4: Ukicado en la Planta Baja

Y

iy _ . 3 B, ?:l

] + DEPARTAMENTO A1: Ukicada n t 1ra. Planta Alta (BT
: » DEPARTAMENTO A2: Uhicado en |z ra, Planta Alts S E .
« DEPARTAMENTO Bi: Ubicads &n la 264, Planta Alta s
; s DEPARTAMENTQ B2: Ubicado en la 2da. Planta Ala % gEw
3 Rl S
1 . ‘x5 g
3 ¢« DEPARTAMENTO C1: Ubicado en la 3ra. Planta Alta Eig =5
- » DEPARTAMENTO C2: Ubicado en Ia 3ra. Planta Alta taEE

£ 3

+ DEPARTAMENTO D1: Ubicado en la 4ta. Planta Aita . &2

* TERRAZA DEPARTAMENTO A{: Ubicado en la 4ta, Planta Alta P

* TERRAZA DEPARTAMENTO B1: Ubicada an ta 4ta. Planta Alta

Art.h 4.~ Enlos plancs del edificio, de acuerdo con ¢ reglamento inferno de $ropiedas horizantal,
58 fijan los lirdercs, diriensiones v ubicacidn def misrno, distribucion de las blantas en que esta

| diidido, s decaramentos Gue integran cada plania v lag especificaciones de los espacics.de -
£ circutacién, instaiaciones y demas bienes comunes del adificio, ' '
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CAPITULO 3.

DELOS BIENES EXCLUSIVOS v LOS BIENES COMUNES

At 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Log secaramenins de =55 par

fag suoenores S0 DRSS o6
comir ¢ exclus ve singdiar ¢ irdivisibie de sus rescectives procctaiizs.
SE"' et g '

DETELES MesiEnerss !-:-s e separan un zecarameris de ofre de distir dusfc a8 Sus

ndnnefzments de oy espec'cs dg sirculacion o oe
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Estudic de Propiedad Herize
EDIFICIC “LOALF A SANT

rescectivos arrendatarios, usuarios, somodatarios, acreedases anficrétio

CAPITULO 4,

Art. 11,- DERECHOS y CBLIGACIONES DE
obligacicnes de ics copropietarios:

a) Ejercer sus derechos te propiedad scbre sus biensiatal aee , usary dispaner en sfics en

i 2 foma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiadad Horizontal, el Reglzrento

£ General v este Regiaiento. _

3 ) Ejercef su derechn de propiedad sobre las bignes comunes del edificio en |a procarcian gue

&5 Corresoonda y usal de slice con las limitacianes v en la forma legal y reglamentaria,

¢} Coreurrir con pdntudlidad a las Asambleas de Copropietarios v ejercer su derecho de
expresion, de vole, dd peticion v, en general. hacer uso de los derechos y atnbuciones cus

f 2 ey v esie _reglamen_ﬁ:; le asignen como miembro de este arganismo colegiado.

4 Cumplir can lzs disposiciones legales y reglamentarias que noman el régimen de propiedad

copropietarios y desempenar los cargos v comisiones que esta le confiera, .

e] Pemitir al adminisirécor la irsgeccion de sus ambientes en caso de dafios en sus
instaleclones, queias de copropietarios v, en fin suando éste o CONSidera necasaria,

fi - Notificar & administrador con el nombre, dirseeion y teléfono de la persana que, en ausenciz
o&i copropietario por mias de dos dias, quedard encargada de la cusindis de las llaves de su
zmbiente a fin de oue &cile en caso de incerdio, accidentes, ruptura de clatquier instalacicn
u otros casos de emeriencia:

gl ‘riroducir clausuiz especial er los contrates de enajenamiento, fimitacién de daminip,

1 celebre el copropietar’s respecto a sus

L e armpin T

comodate, arrendamiento o anticresis, ste,, Que
vleres exclusivos en ¥riud de Io cual el ag
presente szglamentc v a2 las resaluciones cenerates tomadas por la asamblaa de
cogrogietarios. _ :

h) Contribuir ¥ oagar Gbodunamen_te los gastes vy expensas ordinarias ¥ extracrdinarias
aecesarias cara la adr"_nr'nistracinjn, conservacion, prima de sequres del edificio ¥ mejoras de
i0s bienes comunes cfin arregic a 'a tabla de cuntas que se establezcan de acuerdo con el

] cuadre de aicuctas. B8tzs cuates deberan ser satisfechas dentre de ies ¢ingo primeros-dias

5 e decada mes. Er casd ds mora se tobrs &) inierds méxime comercial corvengional legal sin

i . periiclo de iz accion jidicial correspondiente.

I} Pagar las cuoizs extrad«dinarias que acortiare |a asamblea de copropietarios, especiaimente

-~ er gl case de producirie destruceion o dafio parcial del edificio; estas cuotas serdn pagadas

cantro-del piazo que séhale |a misma asamblea,

4 . 1) El derecho de accedy ¥ Uso del interior de

¢ copropietanios de los Mismes.

olocar |z basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que serd degositagz en
bolsas de pidsticos herméticamente cerradas, '

el

los departamentos es exclusivo de los

vt 12.- TABLA DE ALICUQTAS.. L3 alicuota de-cﬁerechea y obligacianes que, en razon dal
glor de sus bienes sxclusivos, fiene cada

=er coprepietario respecto de los bienes comunes del
dificic, se fijaran de acuerdo con Ia siguiente. tabla, 'a misma que establece fo que cada focal
=2Presenta porceniualmente con relacion al edificio: C . '

Las copropietarios esferan solidariamente obligados al pago de dafios aue Catishn Sug

ik harizontal vy ias de -8ste reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblez de

quiriente ¢ usuario se somete axpresamente al -

7

idmhdamam s e rE T U r

T TN T

Abg. Patricia Mendoza [irlones

Nataria Poblica Segunda

Aol - Eogacog
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Estudio de Propiedad Horizeg
eowricic “LCAIZA SAHTJMH

: . 4-.. = h.?‘s:p
« Aimacenar substencias explosivas, toxicas, insalubres o cuntammames ta&{a &n los
bienes exclusivos como en los comunes;

- ) . f,
+ Teccar misica o causar niido a niveles gue trasciendan del ambite de la oficing, \,‘iﬂ;}

. . . L . o,
« Introducir v mantener animales domésticos cue a juicio-de |a asamblea, ceasionen iga

lipo de molestias, dafios ¢ perjuicios a los demas copropieiarics o bienes comunales.

« Utilizar los vestibulos, coredores v escaleras de[ edificic como  lugares de
almecerzmiento, de reunién ¢ de trabajo.

+ Pintar o colocar letreros, signas, avises o anuncios en los vidrios de los departamentos
del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puerias que comuUnican ios
departamentos con s aspacios de ciraulacian: y, en general, en los bienes comunes del
edificic. Unicamente constaré en dicha puerta el ndmero idensificatorio ded departamente,
el misto que sera de caracteres uniformes instalados por el administrador del edificia.

= |nsialar artenas de redio, television o cable sobre ios bienes comunes del edificio, salvo
con aJiorizacidn Ce la asambiea de cogropietarios.

« Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de
copropietarios © que sean incompatibles. cen el régiman de propiedad nonzontal a que
esta sometido el edificio, _

» Colgar ropa, sifombras, o cosas similares en ias ventanas y en ganesal, colocsr cosa
algunz en ias ventanas ¢ bienes comunes, ni sacudir pahvo en las mismas, ni impiar [2s
£oszs selpeande contra las paredes extericres del edificio.

« Poner basura en ningtn lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En
tade case & sasurz sera depesitada en bolsas de plasticn.

o Oar elojamierte & personas gue sufran enfermedad infecta contagiosa, o de caracter
psicopdtics que impliquen zeligro para la saguridad o salud de los demas copropietarios.

« = grovietario, arendaianc o cualquier persena gue use o goce el locel o departamento
por ot:o titulo legal, serd solidaniamente responsahle con sus trabajadores domésticos,
visitantes by tarcers que tengan reldcion con el tiular del local o departaments, en caso
de que infrinjar 12 ley de propiedad herizontal, su reglamento v ef presente reglamenm
iterne, _

»  Lsar los vestibulos, halls, coredores y escaleras para el almacenamiento privado o
colectivo, ni para reuniones, ¢ cualguier oire propésito ajeno & transio normal de [as
pefsonas.

o Los copropiefario$ que arrienden sus respectwos hienes exclusivos, deberan cormenicar
en la debida opartunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que
ardemas se deferminara guien cumplira chiigacionas determinadas er e-I fiteral )
del &4 "0 de esig raglamenio,

+ Sg prohite cambiar el color de
padra reparar o reemplazar, oo

CAPITULG §

DE LAS SANCIONES

Abg. Patricta Mendoga Briones

At 14.- Para el caso de Incumplimiento o infraceién a ias disnosiciones de la ley de pra’npiéd'a'd

horizental o de ests regla'nentc intemo, se establecen las sangiones que 2 c:nntmuamon 56
Gererminan:

Amonesiacicn verbal en primera, y por escrito en segunda mstanma par parte del
adminisiradar, : .

Motano PFotlon Segunda
Manto - B!
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Estudio de Propiedad HosfEtntar,, >

EOIACIC "L CAIZA Siﬂ?ﬁihﬂ% %

. : I R s T L

Art, 19.- La asamblea estard presidida per el directar, y. & falta de aste, por el ﬁqmé‘?: vﬂg“ﬁ-“'- Wi

siguiente por orden de designacion. £s obligatoria .3 asisiencia del adminis (ador ¥ 36TV x
secretario, - NG 1\05“

Ta

Art. 20, SESIONES.. La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Ordingrias
cxiracrdinanas, Las sesiones Ordinzrias s raalizaran una vez par anc 2glendaric v dentro de los

tres primeros mases de cada afo. Las sesiones Extraordinarias se reafizaren cuando fusren
corvocadas para tratar asuntos determinados en [a convecataria,

M x
»
34
+

Art. 21.- CONVOCATORIA.- Lz convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias nn
cxirgordinanias, serd hethz por el Direstor o of Administrader, sea seqin el caso, = [a iniciativa
pravia propia a peticioh de uno de los miembros del directatio, o de coprogietarios que
rgresenten- por lo medts 30% def total de votos de log copropietarios. En case de oue el
Direstor o el Adminisirador segin sea el caso, no precedieron a convacar a Asamblea General
; - corfarme & incisa anierlor, ics copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por fo
“F menos al £43% del toial cie los wotos del inmuehle siguiende el proceso normal de convocatoria,

Las convocatorias s2 hardn por escrits con una anticipacion de ocho dias por fo menos, a la
fecha en que deba celebrarce Iz asambles ¥ se dejara constancia de ins puntos a tratarse y del
:-i' lugar, .3 fecha y |z hora Br: que se llevara a efecto. En gaso de que no hubiers quorum en la hora
T sefalzda en Iz primera Lorvecatoriz, esta se entenderd convosada para una segunda reunian,
dudiendw realizarse fa Misma no antes de B0 minutos después de |3 hara senalada para g
primera convecatoria, < |z advertencia de que la re

P I
e
T T

- . , L o L@
i elLnumero ce copropletalios que asistieren, IRy B T :
: Mo podré modificarse, eft segunda convocataria, efoddh delds stabidh) parala primera.
i 4
¥ E i s A
| [ — =

At 22.- ASAMBLEA WNIVERSAL.- La zeampl 2 Fdri:

Hi: sEiHfevia convocatoria en
cualquier momento, sierfipre que concurran tode I cgéfgpr B fgréos, %@ ¥ £aso se tratara de
Ana asambiea universal. "

7 g?-ﬁ
\\Tihmg,mlwﬁ

Art. 23. QUORUM.- El quérum para las sesiones de |a asamklea estara integrade por la
CINCUNENCEa d¢ Copropigtarios que reprasenten el 51% de fas. alicuotas del edifigic,

Si o hubiers diche qubrum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podré
£ Instalarse legalmente - tomar resoluciones vélidas. una hora después de la indicada en Iz
E convocatoria, cuziquierd que sea el nimero de cocropietarios asistentes o porcentaje de sus
E dlicuotas cormaspond lentes, con exceccion de aquellos cases en que s& nacesite otro quérun-mg =
% T paEraiomar ciertas resoiuciones de seracier especial, segin lo grescrite =0 este reglamenio. .
t

EE TN

chaLsudd A

i n;i nee Brioves

- Ecudtdot

Moointo

Art. 24.- REFRESENT#:(:E@N.- Les coprepietarios pueden participar &n la asamblea cor, todos
los derechos, er iomz Personal, o por medio de representantes. La representacion se otorgara

_ mediante poder notarial o por medic de una carta cursada &l dirsctor, los que se adjuntarén al
3 aCia de la respectiva sesion.

TR

Notaria Poblica Segungc

Gpawm

Aba. Pa Er.i r*rr" !

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es ef copropletario quien fiene =f derecho de concurrir a’

la asambles ¥ N0 SU arrdndatario, camodatario o usuario, salvo en los casos tontemplados en gl
-ariculo snterior, o !

_ Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada Copropietario en ta Asamblea Gener®! fendra derecho a
- olo en foma corelativa y equivalente 2 la alicuota de dominic que corresponda af
- -fiepartgmeﬂto._Para giercer el derecho de voto en ia asamblea cada copropietario debera

- Msificar encontrarse al dia en el pago de Jas 2Xpensas comunes, ordinarias o extraordinarias,




MmLltES, IBrESEs 08 Mois ¥ her@; vacres estaclecidos, asi n:cn"r: iz
mzciente cerficzcion ciogada Do E ACTINISTEcon,

Art. 27.- WOTACIONES.. 1z o :is nzs de la 2zambles se orarar o
wolns CJe reprssentsn mas Ot 21

LSRG las casce er guc la By v
Tayeres oreentales, Cals coprooigianic tendrs garechc 2 ol £ 2reler

Art. 28.- Se requer-a el 75 oo

-\.r-u'l.l.-

Raclamenis rtorme as ’tu:mme &

A

o6 i0g copropistancs 9z aon CRET CUSIGLIET refarnz “

-:b"ﬂ TECrEs clumara ¥ 'a anronanidn o cucas
EETECMTTANES, 257 2o fns don rolaivas 2 la wadificzn & os i3

aurantes dn eificacion S qu|[ec r-r:as e Ia Booane O
srociedad, arrendamients, corodais v
SJMECAN 2 2 mavera numénica.

L]

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las 2

DRI GLE Bl e sfesic rrad

]

clas de lgs sesicres se aorobarir ¢ oe0snis

slaziarat oo 2 eMg Sask:

TEmOriE. “ﬂ".t:f‘-'c zer fi
Y EI.’C“}'G VoI ReCTeIAM D AR aigs o

e PErr
aominigiracon,

frd =
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Art, 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Sor, 2B Eioreaae:
'I'-._\‘_.ﬁ.ﬂ.li -“f, B :
a} hombrar v rerover 3 divssiore de 'a asagibl

reuneracior de s 4mo, ’
gt homarzslas ccr"lls ChEs Cermignentes U ccasiona
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Estudio de Propiedad Horizefital 2y
- EDIFICIC “LOANZA Sﬂxg‘@i‘;
Fo- i 1.?-“"5}.
Secretaric; guienes podran delegar a una comisién de dos. caprepietariosi"parﬁ qgf 4

ocla o et o - 125 tEndran VidenEa ihnddiate iR
*8G2CI8 & acta, en cuyo caso las resciuciones aprobadas tendran vigencia mn];teglata Qﬁgf

la celebracian de J2 reunign. N

N
| _ wﬁgi
CAPITULD 8,

DEL DIRECTQRIO, DEL ADMINISTRADOR. DEL SECRETAHQ y DEL COMISARIO.

Art. 31.- DEL ﬂ!RE_t::TORiD,- £l directorio estara integrade por el Director, dos vocalss

prncipates v sus respectivos suolentes y por el administrador quien hara las funciones de
secretario, sin derecho a voto,

AR. 32.- Los miembfts del directorio seran nombrades gor la asambiza de copropietarios,
dureran un afio en sus funcianes y padran ser resfegidos,

Art, 33.- Fara ser Ditector, Voeal 0 Secratario se requje
cargos sefan desemp@iades en forma honarifica. En A8
cefinitivo del direcior, actyard el primer vocal ¢ siguig
Taitare un voeal grincigdl o i0s dos a su vez, seran canvidados tivas Sfiplentes.

Att, 34 SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR. X 4

a) Efercer junta con 81 Administrador del edificio la represchtadga B Judicial y axirajudicial

de los copropietanus. en todo cuanio se relacione af régimen de Fropiedad Horizontal de!
Edificic *LOAIZA BANTANA", '

b) Conveccary presigi las reuniores de asamblea generaf de copropiefarios. o

¢} Asumir provisionaithente las funciones def administradcr, en caso de faita o impedimente de
gste hastz que 1a asambiea general resuslva fo cerinente.

d) Cumglir las demad funciones que se esfablezean en |ag disposiciones legales regiamentarias
¥ en la 2samilea, &si como las delegaciones dadas por ésta,

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES. Contrbuir con ef Birector en las funcicnes de

este y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de
copropietarics.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El administradar del edificic sera efaﬁ@ido nor la asamblea
' gereral pare el periodd de un afo v podrd ser reglegice indefinidamente, por periadas iguales,

“are ser adminisradot 1o ge requisre ser cooropietario del edificic, DErC s Gue sea mayor de
edag,

PO TR T

[rpair

el s it

Art.37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON: U

ap Elercer |a rapreseftacion legal, judicia y extrajudicial de los copedpietarios del Edificio
"LOAIZA SANTANA", salo o junto con ef sefior Director, en cuanic se relacionen al régimen
de propiedad hovizbatal del mismo, especiaimente sobre el cobro de las cuotas, intereses,
multas, reclamos, demandas, astos ¥ contratos determinados o agrzados oor ia ey oy
cegiamentes, entendiéndose que fendra fas fasultades, para las culiies los mandatarios
necesitan poder o cléusulas especiales determinadas en el Cddigo de Procedimiento Civii,
Administrar los Dienes comunes del edificio con ef mayor celo ¥ eficacia, -arbjtrands
agortunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando las
. Ieparacicres que fuersn necesarias, : ' '

Efettuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupliesto aprokado v en
£asos de excaccion, can |a autarizacion del Director, ' '

Hotéaria Foblic o Segunda
tdointo - Ecaadot

Ahyg. Patricie Mendoin Briones
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At 39 DEL COMISARIO:  Son funcignes ce!

FICTO “LOAIZA SANTANA»
ECIFICro <1 JonAL

+ T by
2o L EL 5T
wj Para 12 ¢eigbracion y suscripeion de cualquier contrato, el administradar dehe[a”i cor,ifé@_;;»f F5
draviaments con |a aprobacion del directar \1 TR E’x !
x) Cancelar cumplida ¥ oporunamente todas las ooligaciones de cardcter comdn 2veftidades a Y
N H p— R -":4 K f"'*':'?./
2ublicas v privadas: CNRELECAD

¥} gieroer les demas deberes y atribuciones que le asignen la ley v los reglamenios,

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- £l secratario sera elegide por la asamblea
general oor el periodo de un afic. Podrd ser reelecto en forma indefinida per periodos igualss.
SuUs furcionas son asistir a las asambleas Generates y elaborar &i acta de las mismas, asf como

coiaborar en forma diracta cod las acciones que ejecufen el directario ¥ el acministrader dal
ecificio. Sus funciones son honerificas,

contabiidad v de adminisiraciéh en cualguier instante
Copropietanics y presentar anualinente ur informe sob

CAPITULO 8.
DISPOSICIONES GENERALES,

Art. 40.- DEL FONDO COMURN DE RESERVA.- Se craq 5 omitn de acuerdo con lo
estiplizdo en el Art. 31 del Reglamenic General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formara
cor: et 5% de recargo sobra log gastes comunes ¥ se incremeniara con o producto de muitas,
irtersses y con apories voluniarios, Se desiinara a gasios comunes Urgenies v reparaciones de
sieres e cominio comur,

Art 41 Los casos no previstes en esfe reglamento v que nc pueden ser resueitos de
confermided con la ley v regiamenic de sropiedad horizontal par no encentrarse gstipulados en
dicnos nsirumentos, serdn rdsuelios por Iz asambles general -de copropietarios mediante
resciucian acepiada sormas del 75% de og asistentes.

I
. "fi/""",«ra/.s,/’ |

Técnico Respansable -
Arq. Luis Arturo Délgado Deldado
Req, Prof, C.AE. - M- 566
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ESCRITURA

DE: PODER ESFECIAL.-

QUE OTORGA: EL SEROR PEDRO GONZALO LOAIZA CEDERNO -

A FAYOR: DE LA SENGRA ROSA VIRGINIA SANTANA PARRAG A
CUAMNTIA; INDETERMINAL A : ‘

N® 20157 308002P0 181 5.

COP{A: ~ PRIMERA | | - “
FECHA DE OTORGAMIENTO: 05 DE MAYO DEL 2015.- | R

ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES o

[l

I§- '

- NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA
-8

| NOTARIA SESLNDA DE MANTA
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NOTARTA SEGUNDA Dk
FATRICIA MENDOZA BR
DIR; CALLE 8 Y AVEN

FACTIRS NOMERD: 001-002- 000003751

CODIGE RUMERICD: 20151308002P01218

PODER ESPECIAL- QUE OTORGSA EL SENOR PEDRO GOWIALD LOAIA
CEBERC.- & PAYOR DE LA SENORA ROSA VIRGINIA SANTANA PATRAGS..

i ANTIA: INDETERMINADA

£ i clugad de Sah Pablo de Mania, Cabecera del Conidn del misma

T3]

Ahg. Patricia Mendoza Brionas

nombre, Provincic de Manabl, Replblica del Scuador, hoy dic jueves' :

=rpna

treinta de dbrl del afo dos mil quince, ante mi Abogada PATRICIS !

MEMDOTS BAOME, Notafo Piblica Segunda del canién Manici

cernparece e sefior PEDRC GONIALO LOAIZA CEDENG, portador de Ja

« Mok - Ecpndor

Modarfa Pobllco Segunda

dadjunnnna

cédula de cludadaria ndmerc uno fres cero cero cinco ocho uno nueve
nueve guion ssis, de estado civil diverciado, o quign pard efecios se le
SO cienofnincr como "EL MANDANTE" - B comparecients £5 Ty OF
de eded, da nacionalicad SCUFONang, dormiciiado en esta ciudad c:{-:*?_
Nilaisite) !egcnme;“ﬁé ooz pare contraior v okligarse de ha!aeafﬁ.e

—t

presamocde sy céduio de  cludodaniz, cuya  copla foiosidglica
dabidarrente cariificada por mi. agrego o esia sseritura, bbby
capaces para contratar y obligarss ¢ cuiien de conocer parsondimeitie,

doy T~ Bien insirticio 2n & objete v resultado de esta escriturs dicho

otorgante cort armnpha . lbarfad en los efectos y resuliacos de esia
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VIRGINIA SANTANA PARRAGA, poriadara de fo cédula-de ciudadania

nUmero une fres cero cerc nueve acho cinco UNg siete guidn uno, r::uzrc:
que en sus Hombras v representceién del mandante nueda vender los
bienes inmudbles descritos en i cldusula segunda de esie mandato, osi
mismo pactal precio de venta, reciba los m!orés de ks vé,n’rc:s, sobre lcs

beerles Inmudbles antes detdllados, de rguar Mmonard concuna ante

L]

P w2

cuclguier \fofcnu Publica del Pals v fime los respectivas Bseriturg de: 3
: L

compraventd; v §i es necesaro comparezca ante Municipios, Registro de! ¥
o

: . e

la propiedad, CNEL, SRl CTE, o ante cuciquier insfitucion publica yi &
N

solicite cualaguier docurmentacian CUe se recUisra oara o wemcﬁ de Ir:s S
i

bienes Inmudbles anies derallados, es mds queda focultada mE
,a-tl

s

mandctaria para gue reglice v firme clslguier documemo gue sadg

necesorio para lo plend volidez de este mandaio comao s se fratara de

i presencic- LA DE BSTILO: Usted sefiore Naotaria se cignard cigiregar s

demds cidusllas de esflo. (Fimado) Abogado Ramén Adejdindro
Cedefic Rivass Maidcula Mimaro; {13-1977-01), del Faic de Abogodos da
Manaii- Hasto agul 1o minutar qus funtos con los documentos anexos W
Nt tas quc §2 INTONSOITn quer:la efem,lclf:i - Escnnu o Poblica con
tode el valor legal, v cue, el comparacienta r:icmpm en todas y cada

unce de sus partes, pare o celebracidn de lo presente Eé&:rﬁ?_urcs_sa

Nnmrfu o

bic o Segundao

. Mania - Eruadar
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MOTARIONA] PATRICIA DEL CARMER RENDOZA BRIDNES

MOTARIA BEGUNDA DEL CANTON MANTA

RAZON MaRGINAL M° 20451 308002300312

SARTLA FOMEZWALTER

. MATRIZ
- it
FEGHA: 6 DE NOVIEMBHE DEL 3073, (17.02)
TP DE RATON: VIGENCE, .
ACTZ O CONTRATO! PODER, STPECIAL
PECHA DE OTORGAMENTS:  [500420158
KUMERD DR PROTOCOLD: AT 10EER B g
[r— =
OTORGANTES 5
— ' OTORGADD FOR - '
NCMERES/RAZON SOCIAL TiFa LMTERWLIENTE OCCUMENTO DE IDENTIDAT

No. [DENTIFICATICN

AMTONID

POR 5U5 PROMIOS CERECROS
- Ll

CEDULS

305048510

.

HOMERE S\RAZON SaT1AL

K
{TIPQ INTER'I."IhﬁENTE

ACAVORDOE . - :

. ]DOCUMEN‘T’DDE IDENTIDALD

I Wa, IGENTIFICACION

i

ALTO O CONTYRATO!

BOUER ESPEGIAL

TESTIMONIO

FECHA DE OTORGANIENTO:

ANGE

NUMERD DE PROTOCALA:

SN STEIRCC2PA1A1S

oy
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CODGO NUMERQC 20151308004P0AR28
DECLARACION  JURAMENTADA: OTORGAN EL SENOR  PERRD

GONZALO LOAIZA CEDENC Y LA SENORA ROSA VIRGINIA SANTANA
PARRAGA.-

CUANTIA INDETERMINADA
En la ciudad de Manta. alos diez diss dol mas de noviembre dal afo das

miE ouince. ante m:  ABQGADA ELSYE CEDENG MENENDEZ  Nowars
Fublica Cuarta de! cantén Manta, comparece la sefiora ROSA VIRGINIA
SANTANA PARRAGA, a guien de conocer doy fe en virtud de ‘haberms=

exnibido su cedula de ciudadania que comesponde a los nGimeroe LNG tres

Cero cero nueve ocho cinco uno siete guion uno, Guya copia fotostatica agreg
al Protocolo como  documento habilitante, Quisn COMPSIece por 5US propos
derechos y por los gue representa del sefior PEDRO GONZALD LOAIZA

CEDENGC, portader de su cedula de ciudadania ndmers Uno ties cern care

CincG 0cho uno nueve nueve guidn seis, en su calidad de Apoderads bspecia
tal como consta er ia copia del poder especial cuye copia fotostitica agrego z!
protocoic Ccoemo documento habilitante. La  declarante  es de nacionalidan
ecuatedana. de estado civit divorciada, y domiciliada e esta ciudad de Manta.
Advertida  que fue ia compareciante por mi, la Notaria de los efectos ¥
resultados de esta escritura de DECLARACION JURAMENTADA. asi coma
examinzda que fue en forma aisiadz y separada, de cue comparece sl
olorgamiento de esta escritura, sin coaccidn, amenazas, {emor reverencial, i
promesa o seduccicn, 2ajo juramentc vy, advertida de 1a gravedad del

juramento, de la pena de perjurio y demas prevenciones legales, me Dicde

fg Mendnder
fi1218

leve & Escritura Publica, ia siguiente deciaracién: ROSA VIRGINIA SA zf :

e (ede

cobaria Piblica (,uarm
Manio Mol

A E
N



i Espedial, tal como Consta en a copia del poder espacia| Clya copia fotostaties

T 8¢ adjunta, en rlenc uso de mis facultades figicas . Mentales, deciaro pajo

uramento Que’ “Que nuestras generales e loy son como Quedan

pago de alicuctas, eﬁcpensas, ¥, gastos administrativos del edificig Loaiza
Santana’ - £ todo chahtc PUSdo deciarar an honor 5 ig verdat” Hasty aqui la
declaracién que e Eomparasiente 2 ratifica y Ig aprueba la misma que
Complementada oo SUs documentos habilitantes queda constituida an
escritura Pubficg conféirme a Derecho. 1, laida que fue enteramente esta
escritura y clara voz pbr mi |a aprieba y firma, Se cumplieron los preceptos

legales, se procadic en unidad de acto DOy FE.?
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CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO v a4 PETICION pE FPARTE INTERESADA, CONFIERO
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SLJ ORIGINAL
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