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CEDENO Y ROSA VIRGINIA SANTANA PARRAGA; A FAVOX DE LA SENORS

L

RDSANA DEL PILAR LOAIZA SANTANA. -

CUANTIA: $43.921,50

i ciudad de San "abic de Manta, cabecera del cantén Manta,

Provingia de Mg . Republica del Ecuador, hoy dic Jusves

Uno de Julio del afic 1os mil Catorce, anie i, ABOGADA PATRICIA
MENDOZA BRIONES, Notara Publice segunda del camtén Morie.
comparecen y declaran por una parie, los ores PE[;L

LOAIZA CEDENO ¥ ROSA VIRGINIA SANTANA PARRAGA, ponad

los cedula de ciudada ia ndmeros uno tres o G CEID G

NUSVE nueve guion s&i3, vy Lno tres cero «

siete guidn una. respactivamente,

quienes para efactos de esie contfrato

"Los Vendedoras”; v, por otrd parte &

CEVALLOS LOAMA . porador .-1~ la cedule de ciudadania nim

-I-IL:‘J CEro J-—"....n |||nr‘|r' Ses 1ltnr-‘l'-l I'ﬂh" N Qui':jrl r|UEfI"r'IE.- '::‘I-E‘ est:::'jl:' '::i."-"lil

S0 ITr—~rf - en calidod de Agente O fl-"'ii S e o s

L]

o lamard simplemens “La Com pradora™. Los compaiecienies

MUYo € 2dad, de racionalidad ecuctoriang, domicilicdos en e

cludad de Manta; v e virtud de haberme sxhibide




ciudadania, cuyas cc}pim fotostaticas debidamente certificadas:por

i, agr‘égoa es-fc.Escrifrur_c de:COMPRAVENTA, hibiles v capaces para

confratar .y ‘obligarse o quienes de .conocer pesonalmente, doy fe. -
Bien instruidos en el ebjeto v resultados de esta Escriturg Poblica de

COMPRAVENTA, a cuyo oforgamiento procedert o sus: propios

derechos, asi.. como - examinados que fueran en forma dislada ¥

separada; de .que comparecen ol otorgomiento -de esta Escritura -sin
codcecion, amenazas, temor-reverencial: ni promesa o seduccioén, me

piden: que ‘eleve ‘a Escritura POblica el texto. de la-Minuta que me

entregan cuyo fenori.merqrio &5 el que sigue: SENOR NOTARIO: En el

- [
1

e

Registro de-ESCF'ITUt’GS’Fi’CIbi'lr::f.'.lﬂ a su cargo, sirvase insertar una en g cugl

consle el contrato de compraventa contenida en fas cldusulas gue

confinuacién se detalian: PRIMERA - COMPARECIENTES: Intarvienen en

el ororgamiento vy suscripcidn. de este contrato por una parte los

sefiores PEDRO GONZALO LOAIZA CEDENG Y ROSA VIRGINIA SANTANA

PARRAGA, portadores de las cedula de ciudadania numercs uno fres

CEro Ccero ¢inco ochg uno nueve nueve guidn seis, y Uno fres cero cero
hueve ocho-cinco uho siete guidn uno, respectivamente, de esiado

el divorclados;” a quienes para efecios de este confrato se les

lamaran simplemente YLos Vendedores™ v, por oifd - parte el_sefior
: - « Y. P

MIGUEL HONORIO “CEVALLOS LOAIZA, porador de la cedula de

civdadania nimero uno tres cero seis ocho seis OCho ocho uno guidn

" nueve, de estado civil soliero, en calidad de Aagente Oficiose de 1Y




H a":"i. :"J f':"l. .

divorciada, a quien mds adelante se lo ilamard simpler

£ a0

Compradera”. Los  comparacientes  declkaran  s&r  ecudiori
maoyores de edad, v comiciliados en esta ciudad de Mania. SEGUND A

ANTECEDENTES.- a) Cun fecha dieciocho de Julic de mil novecier-os

y -ocho, baje el nUmerosguinientos cincuenta.
encuantra inscriig o esartura publica de COMPRAVENTA <
la Mojaria Tercera de contén Manta, el dig catorce de:

setenta v osiete, en g gue consia que 105 5
Higinic Anchundia Brevo vy Rosa Aronia Verdige

a 10s seficres Pedro Gonzolo Loaiza Cedeafio v Rosa Virginia §

Parraga, de estado <14l cosades, “los lotes de

W ubice
parrcguia Targqui del ¢ iintdn Monta, signados con los nimercs wnao, dos,
fres, cuairo de la manzana A, due unidos entre st forman un
cuen:o cierto L s siguisntaes medidas y i

frainta vy cinco metros v Avenida 4 de »

Tes metros cuarenta centimetros v colle sobiics inneminada;

ADC ZGUIERDC, con ireinta v tres me

1 POR EL GCHEL

rdores y con tereno © Aor Juan i
Con - un e fotc - de UN tiL TR ENTOS  WEINTICS METR

LCLBADRAD CHOHENTA © TRES




F’-as‘reri;:.rménfe-se reﬁlizcron varias. ventas, que se encuentrah inscritas
en el' Registro :de i:;q ‘Propiedad. A la presente fecha exste un
remanenie, que consta inscrita en al. Registro de la Propiedad el doce

ds’ diciembre: del- qno das mil - doce, bcqﬁ el nimerc tres-mil
cuafrocientos. novenfc Y Cinco. y aulorzada por la Notaria Primera
fecha de- u’rorg{:m'uﬁn’ro cuato de:sepliembre del afg dos mil doce,
CUYQs. Imdr—*‘rr::k ¥ I Pd|ldus 50 Igs siguientes: POR EL FRENTE, diecinueve
metrds cuarentd u‘“enhmﬂfros y-lindera con mremdc: 4 de Noviembre:
POR ATRAS, dlemnuewe metros: sesenta v nunve cenﬂmehm ¥ Iinderc:
con propledad: del fenor César :Gonzgle Lr::uizcl Santang; POR EL
COSTADO DERECHO, catorce metros veintinueve centfimetros ¥ lindera
<on propledad de Galo Villaiva: POR EL CDS-U;DD IZQUIERDO, once
me’rms:cu‘rorce'cenﬁri*r'l_eh'os y lindera con calle sUblica. Con un-dreg

|

fotal de DOSCIENTOS (CUARENTA Y. SIETE METROS CUADRDOS SETENTA ¥

DOs '.:El‘--iTI'ﬂdETROS-.-_iCUADEADDS, En---es’re_'ierre.-nc} existe an

consituccion  que’ sus propletaros  han dec:.idido declararia en
propiedad. horzontal: y b] Posteriormente con fecha veintiséls de Junio
del Dos mii cotorce se encuenfra Inscrita g Constitucion de g
Fropledad Hordz nn’mip,r los Planos ™ del - Edrﬂcm denominado LOAIZA
SANTARNA, mﬂdronfe Escritura Publico auTori:oda-: en g Notaria
segunda.del Contén fuicmit:: con-fecha dieciséis de Junio del Dos mil

Cator TERCERA COMPRAVENTA: En virtud :ie los antecedenias

‘expuesios, os Vendedores, Ios sefiores PEDRG GONZALO LOAIZAY




SANTANA PARRA

perpetud endiencacién a faver de o sefiora F

SANTANA. el Den .*-*mwnin E]j_de

- —_ .|_ B

SANTANA, | t"rl"’fd O =i i Avenida 4 de

Tarqui del Cantén Morta, Departamento Bl ub Yicade en la 2da. Bl

Alta - conformado p los ambientes de Fall, con

& un bo

[t ]a

cledn, cocing, dlacena, lovanderda, dormitorios

comparten bano gererdl, corssponde o un deparfamento

Cie

-

siguientes medidas

indera

~

[y

CDFrjt_.'!ﬂ de plonta_baja;_desde este punto
cero metros cinco centfimeatros 0.05rm; «
> &1 CUairo meios cuarenia vy ocho o
con el drea comun

e punfo gir s hacia el HJIT~ er

L20m v linderc cor




metres diay cenﬁmeTré:s 4.10m y Iindem en sus. tres extensiones con el

& ’rrece mefros freinta y nueve centimetros [_'?i‘?;_?_m_. _F‘_*{_:‘rFi EL ESTE:
Hndera con vacio hacia el drea comin de planta baja en diez metros
fres cenfimetros 10,03m: POR EL-OESTE; Linderﬂ con vacio hacia la

Avenida 4 de Noviempre en

879m. - Area total: -

centimetros ruadmdm 116,03m2.Area neta: cienfo dieciséls metros
L vAE R
cuadrados con res _centimetros -cuadrados 114,03, m2. Alicuofa %

i)
.. -

\ o — I

- N —

O..'!EZI-*;E.

RSy e \ﬁn’nmefror cuudrc:dos 25.89m2. Area comoin: qumce mehos
T mal MRS A9R7Te, AMRU Comun:

cucdrados -con cuarenta y ocho canhmntms cvadrados 15,48 m2.

— — —_ —_— —.

Areg Toml :ia=- men‘ro tremto yun mefros cuodruﬁ 'J‘i con cincuentay un
- T e T T T

me’rrc:,. cuudrc:rius 13 SIm2. No opstante de. daiu-rrmnqrae 5Us mesuras,

inderns ya ¢ eTermmcdnh cudlquiera que sea su. u,ob|dc:: por [0 tanto
se fransfiere o fcvofr de lo compradora el dominic uso, goce
servidumbres v todo cuanto se encuentre en dicho predio. CUARTA -
PRECIC: B precio pacfcmu por-las partes contratantes por et hien

inmueble que se detu,llc: & la cldusula fercerd de este contrato, es dé

CUARENTA ¥ TRES MIL'NC SYECIENTOS VEINTIUN 507100 DOLARES DE LOS

=STADOS UMIDOS DEAMERICA {USD § 43.921,50). canfidad  que fos

vendedoras -rec:iben en dinero en efective vy en moneda de cursdl




quienes declaron que lo recio

modo a g npradgora” ei dominis

aiz abjeto de este contrate con sus e

salidas, servidumbres ativas y pasivas a &l anexas, usos v costumbres

legaies., QUINTA ACEPTACION.- Las partes infervinientes acepiar «;

contenide del presenie instrumento gor convenir @ sus intereses
de acuerde con lo estpulado. SEXTA. DECLARACION: Ex
" declaran que sobre el bien inmueh
de ninguna naturclezo, sn embargo se obligon al sanearmianto
conforme la ey, SEPTIMA.- AUTORIZACION: La COMPIrQoerd
=da avlorizoda pora que el presente confrato de Cormorg
pueda ser inscrito en el Registro de lg
esta forma se perfencicne I
ROSANA DEL PILAR LOAIZA SANTANA, manifiesia Gle CONoge v o
el Reglamento interno del edificio LOAIZA SANTANA, que se enc
o en esta Eserturg, por o tanto se Ioreme cumplr con
reglamento,  NOVENA:  GASTOS:
nmueble scr
que demands el
de cuenta de la comp
de impueste de ulilidad o plusvalia o

pPagardn los Mvene 25", NOVENA - |




afiadir las demds clausulas de esfilo para ke perfecta validez de este
insfrumento. Minuta firrmada por- el sefior Abogada Patricia Elizabeth
Mera Bravo, matriculer 1 3-1994-16 del FAM, [HASTA AQUI LA MINUTA)
que. junto:con Ios documenios anexos y habiiitfantes que se iIncorparan
queda elevada o Es%rifura Pdblica con.todo el valor legal, v que, los
mmporecientes-r::.ceé:ﬁron. en todas v cada ung de sus:partes, parg |a
u:::—:-:-!et:-mcifm de dgs béésem-fe ‘Escritura se ‘observaron los preceptos v

en fa ley chiﬂ:::ig!;' yo.leida . que Jes fue o los
comparecientes por rm laNotaria, se ratifican en su-contenidao, v firman

CONMIge en unidad de acto quedande incomeorada en &l profocolo

; 3
de esta Notaria, de fodlo cuanto doy fdt - .

1||
%,

. (i
10 CEVALLOS LOAIZAY,
819 - "




Empresa Piblica M.inicipal
Registre de la Proprwdad de
Manta-EP

Avenida 4 v Calle 11

cedstral .'\TL':I.mE-T.
o=

REa T Ve

r
AA AN N

nbre de la Parroguia
2da. planta Alla- conformada
n, cocina, atacena, lax

corresponde a un de

| Oeste en 4 48m

:on el Departame
PORFL C
de planta baja

Noviembre en &

-1

Area total der 31,312
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Vi 2 Compraventa
. lﬁ.&:m':Lt_:_:- el :. }
- Tome: - - Félicii 1.085 - Folio Final: 1.086
i i Nimers de Repertorio:
el original;  Motaria Tercera
‘MNobre del Cantén: 17 Mants
Fechi'de Cit:r:n_‘gaﬁ;h:ntn.'ff’rnvidencii;.l: lunes, 14 de marzo de 1977
E'scri:ura."Jﬁil:iE_r_.'Resnlutiﬁ_n:
Fecha de Resolucidn: -+
4.~ Ohservaciones: | ) .
a Parcoquia Tarqu del Cantsn Manta, signados cor los nlimeros Uno, dos, bees,
L'que unides entrc si formen un 'sofo cuerpe cierta.
: res:
Calidad:* : diils o B.ULE.  Nombre y/a Razdn Soclal Estadea Civil Domicilig
- Comprador - : [ 064 Leaiza Cedeiio Pedre Gouralo Cazado hlatita
rpradeor D0GE T.]T]. Santana Parraga Rosa Virginia Casado Manta
tadedor : ) 3598 Anchundia Brave Jose Higinio blania

Veadador #5192 Verduga Rosa Antenia it Mlanta

T
=

* Compravents
Inserito el :  miéreoles, 12 de diciémbre de 2012
‘Frmn; 152 Folig Injcial: 66714 - Folio Final: $6.728
Nanmerno e ]'.uscripc':'dn:_'_ 3.495 } Mimero de Repertorio:
CHicina donde se guarda el original: Notaria Primera
Momiwe del Cantén: ¢ Maata
Fechs de Otargamicnto)) 'ovidencia: martes, 04 de septiembre de 2012
Escriturattuicio/Ressl, :
Fecha de Resolueidn
4.~ Observationes
DE DERECHGS DE COPROPIEDAD.
2, Tepresentada por su Mandatarta, la Sea. Rosa Virginia Santana Parraga,
o d c T - E g P & ¢ i ] l
le corresponde equivalente al cincuenta por clento de ta totalidad del area sobrante
@ ¢n un lote de tetreno ubicado en ls aver.da cuatro de Nuviembre de la parroguia
Tarqui del canton Manta el mi T que tiane 123 siguientss medidas y lindaros POR EL FRENTE: 19,40 metros-
avenida 4 de Noviembre ATRAS: 19,69 metros propiedad del Sr. cesar Gonzalo Loaiza Santana COSTADD

BUHD: 14,29 metros propisdad de Galo Villsha COSTADG IZQUIERDO: 11,14 metros calle publica ARI:A

T A4 L :- 2 4 7 T 2 m e 1 ¢ o = ¢ w oadr g d o

F] £

‘II

1¢

|

: _ {
Cevtilitncibn impresa pog: JaAf ii:he Registral: 45322




Empresa Plblica Municipal
Registro de la Propizdad de
Manta-EP

MANTA

Motnlre yfe Razin Socinl
Lontza Cedeno Pedrea o
133 Loaizs Santang Hehe
que carstalnt en:
SouInscripeinn:  Fee. Inseripeis

LE-jul-14

1
e Treserip
Ba daniis sp
Moanlire def

. - Folia Final: 667
Gmer 3 de Repertario:

nnda

i THorgamiento/Provibenci; 2junig de 2014
ritaeas] nicin/Besoi

e Resofueidn:

LA 13F Pl
- Apetlidus, Nombres v Domic
Calidad
Feapietarin
Propictarin
v+ Esta inscripeidn se refiure a lajs) queror
Libpa;

el
Tomer 1

Mamern ke 1
{Hivina

DDENDMINA

Calidal

etario

Nnmbye
¢ Loaizs Cedefin Padra ¢ ong
v gt 71 Santana Puarrz
et inscripcldn se refiere o lalg) que consan) en:

Lifrre: Melwseripeion:  Fee, Ltscri

s Har B
Eﬂ.&.ﬁ,
F, votnado  Sa,

W o
1 -

Cerlili et A par: il




| Flanas
| Gompra Venta' _

j Propledades He

C'ual_c‘;i.lié_f _enme:l_i.d_acl_m"%_ .'a]_teraci:dn o modifligacitn al texto de este certificado lg invalida,
Emitido a las:. 12:18:33

IR OO

Validez de] Cerfilleadns 30 2ias, Exceplc
que & diera un traspaso de dominioe o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualguier erros

en este Tlocumento al Registrador de la
Fropiedal.

Cerificacian inupvern pord Sl tkhn Registrali + Fagiila; 4 de 4




OBIERNO AUTONGMO

DIRECCION.DE AVALUC

TERRENG: | 2071,20

CONSTRUCCION: 7 . -41850,30
o . 43921,50




: AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIC
DFL CANTON MANTA

.
CERTIFICAD:

-||IIIJ|' F: |r:|"_:|
Sr Armonda A
_“E raq F]

rFinanciero Municipai
e




{w ' - GOBIERM:! AUTONOMO DESCENTRALIZADG MUNICIPAL: -
.. DEL CANTON MANTA

RO ALTONOMO DESCUENTRALIZADG MU
AELCANTON MANTA

A rhal de e

[ 1 D O] | 1".'I_i

dwienle

VAT PARA 1A CLAVE
2123309007 EDIFICIO Lo dZA SANTANA DPTOLE]
Manta, veinte v oo de jul o dal dos mil catures

Rarrig e
DHCIGN




CUERPC DE BOMBEROS DE MANTA
ergencias Teléfono: RUC: 1360020070001

Bireccion: Aven 'da 11
1 02 entre Calles 11y 1
TElf:fﬂrru 25:.'1777 2&:11?4-

\'G PROPIEDAD:
CIRECCION SREDIO:

' Gablerns Aulénoms Do, ntrahiza
fj‘

‘{#" Municipal del Cantén Manta B TITULO DE CREDITO Ma.

R OCHIQSE OG0
Direeeibre L. 42,y Clle 9 - Zll; 2611404 | 765 [ 4T7

A VARIACICN FOR LG ACKD




MANTA, 31 JULIC DEL 2014

VERTIFICADD DE EXPENSAS

VIRGINIA SANTANA PARRAGA, con cédulns de ciudedonic  rime
vI130098517-1, respectivamente, son

genominado LOAIZA SANTANA, ubicado en lo Avenida 4 de Noviembre de lo Parr
Targui del Contdn Manta, encons

vel mismo Departamenta.

Sr. ROSA VIRGINIA SANTANA P2 RRAGA

Presidenta de la junto administ~tivg

Del edificic “LOAIZA SANTANZ"




APROBACION DE LA TORIA DX ¥ _ JRIZONTAL

Alcaldia Ing. Jorge (. Zambrano Cedefio

CONSIDERANDO:

a las personas, numeral 2
fancidn y responsabilidad social ¥ ELIL-blEIlL:.L. El dn:rech-:—_. al accese a lz
hard efectivo con la adepeidn de politicas péiblicas, entre otres medidas...”;

Que, &l Art. de la Constitieion de le Republice del Ecuador
pliblicc  comprerde: 2. Lis entidades que inte
descﬁrmh 2do”.

“las institucionsgs ds
o servidores plblicos y las pers
eran solamerte las compstc

(lua, el Ar
Descenfrali
"".Iunh,1p3,1 las=

011t1ﬂ.“h p1 blicas cantonales,
:f legales; E’StdhlECBT el régimen de uso dc:l s

_ fcmm de fraccionamiento
plenificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes
Ejecutar i ¢




tendra las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley, b) Ejercer ef control sobre el use y ocupacién de! suelo en el cantén’;

Que, el Art. 60idel Codigo Orgénico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacién; sefiala que Je comesponde al Alealde...b) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo ¥ el. de ordenamiento territorial, los planes de urbanisme y las
correspondientes obres piblicas; i} Resclver Administrativamente todos Jos asuntos
tomespondienies 4 su cargo...;

Que, la Ley de Propiedad Horizontal en su Art. 19 expn:sa‘ “Comresponde, a las
municipalidedes determinar los requisitos v aprobar los planos a que deben sujetarse
las edifcaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrén autorizar
ninguna escritara jpdblica sobre constitucién o traspaso de la propiedad de un pmn a
departamento, ni los registradores de la propiedad irscribirdn tales escrituras, si no sc
mserta en cllas I3 copia auténtica de la comespondisnte declaracidn municipal y del
Regiamento de Cépropiedad de que fratan los Arts. 11y 127

(Qne, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal en su Art, 4
textualmente dice: “En la Declaratorfa de Propiedad Horizontal, que serd aprobada
por la respectiva Municipalidad donde se encuentre of bien innueble, se hard constar
la paturaleza y el fin para el cual se construye el condominic estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, dé un centro comercial
exclusivamente o de un conjupto mixto. Sobre la hase de estas especificaciones se
deberd elaborar el respectivo reglamento interne, segtn sea el caso”,

Que, 1a seccidn sexta de [a Ordenanza de Urbanismb, Arquitectura, Uso v Ocupacion
dei Suelo en el Cantén Manta, en su articulo. 331 establece los requisitos para la
aprobacién de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal;

Que, la Drdana.n;‘:a de Urbanismo, Arquitectura, Usc y Ocupacidn del Suelo en el
Cantén Manta, exf su seccién 9na,, referente a las edfficaciones que pueden someterse
al régimen de propiedad horizental, en su articuio 291, expresa: Podran sujetarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o
mas unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la
Ley de Propiedad Herizontal v su Reglamento, ssan independientes v puedan ser
enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que para la aprobacitn de s
declaratoria en Rammcn de Propiedad I—Innznntal deben presentarse a la Direccidn
Municipe! de Plaheamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud
dirigida al Alcalde o Alcaldesa por ef o los propietarios © su procurador comiin; b)
Informe de Aprobacién de Planos; ¢) Seis copias det Estudio de Propiedad Horizontal

T — |
Dll'eﬁ-f-‘lt'm‘ Celle 9 4 Zgaiucidn No. 001-ALC-MJOZ/Propledad Horizostal "Loiza Santana” Pigina 2
1147 79/25 11 1"'1‘.-‘1 '




idas v Hnderos, L COTILORes, Teglamentd e
cuactd de aticuotas, f C 1 lonal arquitect
2 Propieds El I.:[*‘]
actualizado;

u'a dn: todos 11:1'-'
adro de alfcuo

-::'c SU preseniaci

quien a su vez la der
de tres dias promug
Resolucion de T

dn Clesticm Iunjhﬂh n‘.d'
eamicnio Urh g

o, a fir Je que se realice e! tramite ¢
: : proceda con ¢ pa

nforme téenicn emitioe pﬂr la Direceion }.'

orable ¥ vontengz rvaciones, éste $erd nUeSIe en o
cretaria Gene ml PpaTE Gue
-mite. 51 en cl lapso de dos afl

en de Prap

declarat

parrog:
Cue, 1

o7 de Planeamien z
1o Franklin Holeguin Brier
indica 1o si




1.- ANTECEDENTES: Los sefiores Pedro Gonzalo Loaiza Cedefio ¥ Rosa Virginia
Santzna Pérraga, son propietarios de un bien inmcueble ubicado en ia avenida 4 de
noviembre de Ja Parroquia Tarqui del Cantdn Marsa, sipnadoe con clave catastral No,

2123509000, -adquirido inicialmente mediante escritura de compraventa inscrita el
18 de julio de 1978 y avtorizada por la Notaria Tercera del Cantdn Manta el 14 de
marzo de 1977; inicialmente de acuerdo a lo que se describe en la escritura, el
mencionado lote, posefa una cabida de superficie mayor de 1.321,83m2, sin embargo,
descontando todos los movimientos de compraventa efectuados con antericridad e
inscritos en &l Registo de la Propiedad v de séuerdo al certificado que emita la
Direccidn de Planeamiento Urbano Mumclpa.l, sobre el remanente de torreno
existente, se, determina actualments para el presente predio una superficie de
247 T2ml. De acuerdo al certificado emitido por el Registrador de la propiedad, con
te::ha. marzo §7 de 2014, el restante del citade predio se encuentra libre de gravamen
¥ en cumplimiento con el tribute anual de predies irbancs.

2.~ DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFLCIO;

El Edificio “LOAIZA SANTANA™, se encuentira construide de acuerdo a lo
especificadg en el estudio, se compone de un aloque general, conformado por -
cineo niveles, albergando en planta baja locales comerciales y en sus plantas
superiores departamentos donde dos de ellos incorporan terrazas en la planta
final. Existiendo adicionalmente lag respectivas dreas comunes de patio y
circulacién peatonal para cada uno de sus niveles, para lo cual se describe de
manera detallada en el presente informe, las correspondiente ublcacidn ¥
asignacién para cada uno de sus espacios. '

LOCAL T1: Ubicads en la Planta Baja

LOCAL T2: Ubicada en ia Planta Baja

LOCAL T3: Ubicado en la Planta Baja

LOCAT. T4: Uhicade en la Planta Baja

DEPARTAMENTO Al: Ubicadoen la 1ra El._-mta Alta
DEPARTAMENTO A2: Ubicado en la 1ra. Plama Alta
DEPARTAMENTO Bi: Ubleado en la 2da. Samia Al
DEPARTAMENTO EY: Ubicado en la 2da, Planta Alta
DEPARTAMENTO CI1: Ubicado & fa Tra, Planta Alta
DEPARTAMENTO C}: Ubicado en ia Sra. Hanta Alta
DEPARTAMENTO D1: Ubicado en Ja 4ta, Plantz Alta
TERBAZA DEFARTAMENTD Al: Ubicado en la 4ta. Planla Alta
TERRAZA DEPARTAMENTO Bl: Ubicado en Ja 4ta, Planta Alta

3~ AREAS:GENERALES: : :

AREA TOTAL DE TERRENO: 247.72m2
ARFA TOTAL DE CONSTRUCCION 1.258,44m2
AREA COMUN: 148,10m32
AREA NETA VENDIBLE ' . L110.34m2
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‘¥irginia Santana Pirraga, ubicado en la avenida 4 de noviembre de la Parroguia
Tarqui del Cantén Manta, signado con la Clave Catastral No. 2123509000,

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta punicipalidad netifique a los
interesados as{ como a las Direcciones Municipales de Gestidn -F“Hdi?ﬂ; ﬁ‘f’?h}ﬂﬂ_ M
Catastios; Financiero: ¥ Plancamiento Urbano, a fin de que se realice ¢l teAmite

correspondiente para la legalizacion de documento v se proceda con el pago de [a tasa
respectiva. .

Dada y firmada en el Despacho de la AlcatdTayle Manta, a los veintisiete dfas del mes
de mayo del afio dos mil catorke. '
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CAPITULO 1.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL,

AN ﬂ;'I-LD mierro.
CAPITULO 2,

CEL EDIFICIC,

a
Signacicn pe

LOCAL T1: Ubicado 2+ 1a Plantz Baja
LDCAL T2: Unicado a7 la Planta Baja
LOCAL T3: Ubicado e~ |z Planta Baja
LOCAL T4: Ubkicada an lz Planta Baja
DEPARTAMENTO Al Ubicado an la ira. Flani !
DEPARTAMENTO AZ: Unicada er la 1ra. Plantz Alte

DEPARTAMENTO B1: Ubicads en la %
DEPARTAMENTD E2: Ukicado enla ’

DEPARTAMENTO C1: Ubicadn en la 3ra. Flamiz Alia
DEPARTAMENTO €2 Ubicado 2n 1a Sra. Plantz Alt:

DEPARTAMENTO D1 Uhicads en la 4ta. Plant
TERRAZA DEPARTAMENTO At: Ubicado en i
TERRAZA DEPARTAMENTO B1: Uhicado er

....::ljd I_rlta i les
comunes del e:‘mmr*-




Estudio tlé. i-i'roniﬁdau Horizo
ECIEICIC *ECALTA SANT A ,

- . B . . , . Y g = ] =?-T"‘_"'t
Los copropietarios esiaran solidariamente obligados al pago de dafies que ca i_sEnj;su$
os arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedgres znticréticns o en gene ?i con

K

Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE
obligacionss de los copropletarics:

Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus blenesaxettdive, usar y disponer en eflos en
‘a forma y con las fimitacionss impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento
+ General y este Reglamento, :

3
-

jercer su derecha de,propiedad sobre los hienes comunes del edificio en a proporcion cue
corasponda y usar de eflos con las imitaciones y en ia forma legal v reglamentaria,
oncurmir con puntualidad a las Asambleas de Copropictarios v ejerser su derecho de .
expresion, de vota, delpeticidn v, en general, hacer uso Ue los derechos y atribuciones que
|2 iey y este reglamento e asignen comao miembro de este crganisme colegiado.
- Cumpiir con [as dispasiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
. horizental v las de este reglamento, obedecer las resoluciones de [a asamblez de
copropistaros v desemperiar los cargos v comisionas que &sta le confiera.
Permitir &l administrador la inspeccién de sus ambientes en caso de dafios en sus
nstaiaciones, quejas de copropietarios v, en fin cuando éste: io considers necesario,
Notificar al administrador con el nombre, direceian y telefond de la persona que, en ausencia
dei coprepistaric gor més de dos dias, nuedara encargads de la custodia de las Nlaves de su
ambiente a fin de que actde en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier inatalacian
U ofros casos de emergencia; -
Introducir cléusula especial en los contratos de engjenamiento, limitasion de dominio,
comodato, amendamiento o anticresis, efc., que celebre-ef copropietario respecto a sus
denes exclusives en virtud de lo cual el adquiriente @ usuario se somete gxpresamente gl
-presente reglamento -y a las resoluciones generales tomadas poi la asamblea de
- Gopropletarios. _
- Cantribuir v pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias v exfraordinatias
- Necesaiias para [a adiinistracion, conservacion, prima de seguros del edificio y mejoras de
los bieres comunes can ameqlo & |a tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el
‘cuaci2 e alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas entro de los cinco primeros dizs
Ge: cada mes, En caso de mora se cobra el interés maxime comersial convencional legal sin
Perjuicio de 1z accion judicial correspondiente.
Pagar las cuctas extrabrdinarias que acoitfare fa asamblea de copropietarios, especialmente
en el caso de producirse destruceidn o dafio parcial def edificio; estas cuiotas serén pagadas
dentro del plazo que sefiale a misma asamblea, '
El derecho de acceso y. Uso del interior de’ios depertamentas es exclusivo de los
Copropietarios de los mismos. -
wolocar la basura en gl ligar destinado para el efecto, la misma que sera depositada en
bolsas de plasticas herméticamente cerradas,

L]
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Abg. Patricia Mendoza Briones
Motaria Pablico Seguncio
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~ La alicunta de derechos y obligaciones que, en razén del

-t &8 sUs bienes exclusivos, tiene cada copropletario respecto de los bienes camunes del

3¢ fliardn de acuerdo con |a siguiente tabla, fa misma que establece lo que cada local
enta parcentualments con relacisn al edificio,
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Almacenar substancias explosivas, ixcas, insalubras o contaminantes tay

bienes exslusivos come en los comunes; w
Tocar misica o causar rido 3 niveles que trasciendar. del ambito de |2 oficing, N
Introducir y manténer animates domesticos que a juicio de la asamblea, ocasionen

dpo d2 malestias, ‘dafios o perluicios a los demés copropietarios o bienes comunales.
Utifzar  |og vesitbulos, cormredoras ¥ escaleras dal edificie como lgares
almacsnamiente, de reunidn 3 de trabajo.

Pintar ¢ colocar letreras, sigros, avisos o anuncios en los vidrics de los departamenics
el edificio, en los vestibulos, coredores, escaleras, &N las puertes que comunican los
departamentos con ks espacios de circutacin; ¥, €0 general, en fos bienes comunes de
edfizio. Unicaments canstara er dicha puterta el nitmero identificatorio de departamento,
el mistno que serdide cerscteras uniformes Mnstaiados por ef administrador del edificio.
lnstaler anienas de radio, televisién 0 cable sobre los tienes comunas def edificlo, salvo
COn auterizacicn dé la asambles de Copropietarios. -,

Realizar actos contrarios a lag leyes, reglamentos v disposiciones de ia asamblea da
Copropietarios o gue sean ncompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que
esta sometido el edificio. .

Colgar ropa, affembras, o cosas similares en las venlanas ¥ en general, colocar cosa
0Una en fas venténas 0 bienes comunes, ni sacldir pefvo en las mismas, ni fimpiar las
C0s28 golpeando contra las paredes exferores del edificjo,

Foner basura en ningtin lugar fuera de las insfalaciones destinadas para este efecte. En
fodo casc |3 basura ser depositada en bolsas de plastico.

Der elojamients 2 personas que sitfran enfermedad infects confagiosa, o de carécter
psicopatico que impliquen peligro para |a seguridad o saiud de los demas copropietarios,
El propietario, arrsndatario o cuaiquier persona que Use o goce ef local o departamento
Por otrc titnlo legat, serg solidariamente responsable can sus frabajadores domésticas,
visitantes y tercerns que tengan relacivn con el titular del iacal o departamento, en caso
de que infrinjan |2 ley de propiedad Rerizontal, sy reglamento v el presente reglamanio
inferno,
Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para & almacenamiento privadn ¢

colective, ni para BUNiones, o cualquier otro proposite ajeno al transito normal de |las
PErsonas. -

|

0S copiopietarios gue arienden sus respetives bienes exclusivos, deberan comunicar
ia debida cportunidad mediante nota escrita dirigic'a al administrador, en |a Qe
45 se determiriara quien cumplira pon ! pbligacionss determinadas en el literal h)
1. 10 de este reglamento. //_-?;}\\ '
prehibe cambiariel color de i
Podrs reparar o reemplazar, co
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14- Para el caso de meurmplimientc o infraceién a las disposiciones de la ley de propiedad
1zantal o ds este regiamento interno, se establecen las sargiones que a confinuacion se

S, .. . . .
Amenastacion verbal en primera, ¥ por escitio en sequnda instanci, por parte del
administrador. ' :
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Estadio de Dropiedad Fo
EDIFICIO “LOANZA §

I ” S S— - e — L .
Art. 18.- Lz asambiea estara presididz por el directar, y a falta de éste, por el

Siguiei= por orden de designacién. Es obligatoria |a asistencia del admirsty
sacretario, :

A, 20 SESIONES. La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Ordinarias y

ytro

cxdreordinerias, Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez sor afia calendario ¥ dentro de los
tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extracrdinarias se realizaran cuands fueren
ccadas parz fratar 2sUntos determinados en Ja convocatoria.

- Ar. 21.- CONVOCATORIA.- La convecatoria @ Asambles para sesiones Ordinarias no
~ Extracrdinarias, serd hecha por el Director o &l Administrador, sea sequn el caso, a |a iniciativa
previa protia a peticitn ‘'de uno de los miembros del direclorio, o de coprapietarios que
representen gor lo menos 30% del total de votos de los capropietanos. En caso de que el
Director o ef Administrador segln sea el caso, no procedierona cotvocar a Asamblea General
*. coniorme al inciso anterior, lcs coprapietarios pueden auto corvocarse cen el respaldo de por lo
menas ei 40% def total de los votas def inmueble siquienda el proceso normal de convacatoria,
Las convocatorias se hardn por escrito con Una anticipacién de ocho dias por ko menos, a la
fecha en gue deba celebrarse Ia asambiza y se dejara constaricia de |os punios a tratarse y del
rigar, la fecha y la hora en que se llsvara a efecto, En caso de que no hubiere quérum en |1 hora
sealada en la primera sonvocatoria, esta se entendera convoeada para una segunda reunin,
pudiendo reefizarse 1z misma no anfes de B0 minutos dasnue de la hora sefialada para Ia

primera convocatosa, con la advertencia deque lare
@l numero de copropietarios que asistieren. TG
e pedrd modificarse, en segurda convecataria, e Dﬁ@] 5
: U {45 ey 7T
' RN 1 P sl .
Art. 22 ASAMBLEA UNIVERSAL- La asambiédfodrimatide sH3fevia convocatoria en

cualquier momento, siempre que concurran todo b «;,ﬁ:pt’gj‘::ltirf‘c?h, &e gliyo caso se tratard de
una asambies universal, NG »

Adt. 23.- QUORUM.- Bl quarum dara las sesiones de la asamblea estard integrado por I3
toncurrenciz de covropietarios que reprasenten el 51% de las alfcuotas del edificio,

Si no hubiere dicho quarum g le hora fjada para gue se instale [a asamblea, ésta podra
instalarse legalmente ¥ tomar resciuciones vélidas, una horz después de la indicada en |a
Convocatoria, cualquiera que sea ef nimero de copropietarios. asistentes o parcentaie de sus
: > Carmespandientes, con excepcitn de aquellos casos an

Fara lomar ciertas resoluciones de caracter especial,

para |a primera.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los co
ies derechos, en forma personal, o por

iants pader notarial o por medio
acta de la respectiva sasidn,

propietarios pueden parficipar en |a asamblea con tedos
Mmedic de representantes. La representacion se otorgara
de Una carta cursada al cireclor, Jos que se adjuntaran al

Art. 25.- DERFECHO DE ASISTENCIA.- Es
1A 2samblea y no sy arrendatari, comodata
articulo anterior,

el copropietaria quien fiene el derecho de concursir 4
ric © usuaria, salvo en fos casos contemplados en el

Arl. 26.- DERECHO DE VOTQ.- Cada copropietario en la Asamblea General iendra derecho a
YOIz en forma corretativg ¥ equivalents a Iz alicucta de deminio que corresponds
IdEQE!'faﬂ'IEI'Iil:I, Pars gjercer gf derecho de voto en Ja asamiles cada copropietario’ debers
lUstiiicar encontrarse al dia en el page de las expensas comures, ardinarias o extraordinarias,

.

B que s¢ necesite otro qudrunT~
segun lo prescrito en este reglamento. -
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mision de dos copropietarios
aprobadas tendran vigengia in !

CAPITULD 8,

DEL DIRECTORIO. DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO y DEL COMISARIO.

Af, 31.- DEL DIRECTORIO.. El directorio estarg integrade por ef Director, dos vocales
STICiDEfes y sus réspectivos suplentes y por el adminisiradar quien hara las funciones de
8110, sin derecha a vots, :

At 32.- Los miembros del directorio serdn nombrades por la asamblea da copropietarics,
dureran un afio en sus funciones y podran ser raglegidos;

. TR L AEOROMO N . i
At 33.- Pora ser Director, Yocal o Seqretaria 5€ requ aﬂ’s’emr.;apr@ﬁ 0 daf edificio. Los

Cargos seran desempefiados en forma honorffica. En ¢ béu%ﬂ% falfe o irﬁé}?
ceinitive del director, actyara el primer vocal o sigui el ep B
ialtare un vosal drinaipal ¢ los dos & su VBZ, SEran conviic %&-;‘ﬁ :
3 e,
Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR. "'

a} Ejercer junte coniel Administrador del edificio 1a represe &, judicial v extrajudiciaf
C€ ICS copropia 03, en todu cuanto se relacione 2 régimen de Prapiedad Horizontal de|
Edificic “LOAIZA'SANTANA. -

Convacar ¥ presidir las reuniones de.asamblea general de copropietarios.

Asumir. provisionaimente [as funciones def administrador, en caso de fatta o impedimenio de
Este hasta que | asamtlea general resuelva lg perfinents,

Sumplir las demés funcianes que se astablezear en las disposiciones legales reglamentarias
¥ &I Ja asamhlea, asi tormo las delegaciones dadas por ésta

Atz 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con ef Director en Jas funciones de

Este y welar por &ff cumplicmierto de |as disposiciones emanadag por la asamblea de
Copropietarios. : )

Art. 38.- DEL ADMIHISTRADDR.- El administrador def edificio sers elegido por la asambleg

-

general nara el perindfa de un afio y nodea ser reelegide indefinidamente, par periodos iguales,

Parz ger administrador no se requiere ser copropietario ds| edificio, pero si que sea mayor de
gdad. :

Art, 37.. |LOS DEBERES ¥ ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a} Ejercer |a representacion legal, judigial y extrajudiciai de los copropietarios del Edificio

“LOAIZA SANTANA", salo Junto con el sefior Direstor, o CUaMo se relacionen af régimen
de progiedad horizantal det mismo, especiaimente sabre ‘ol cobro de fag cuntas, intereses,
5, feclamos, demandas, acigs ¥ contraios determinadgs o autorizados por [a fey
IEM0S, entendiéndose que iendra las facultades, Para las cuales los mandatarios
necesitan poder o lausyias especiales determinadas en ef Cadigo de Brocedimiento Civit,
Adminisirar log biehes comunes del edificia con ef mayor celo y eficacia, arbitrando
Jportunarnente las medidag necesartas para fa buena codservacian de estos v reafizando fas
reparaciones cue fyeran necesarias, -
Efectuar los 9astos de administracién, de conformidad son el presupuesto aprobado v en
Casos de excepcion, con fa autarizacian ded Direstor,

L
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Estndic de Dropiedad Ho
EOIRACIO L OARZA SA

w) Para la celebracion y susaripeén de cualauier contrato, e admimistador 3 [ conr,
Previamente con fa aprobacién del director, - H\i e

x) Cangslar sumplida y oporfunamente todas las obligaciones de caracier comin a e‘@@des
publicas y privadas:

¥} Eleroer los demas deberes y awribuciones que fe asignen Ia ley y los reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIC DE LA ASAMBLEA.- El secretario ser elegide por la asambles

Jeneral por el periodo de un afo. Podra ser reslects en ferma indedinida por pericdos iguales.

3us funciones son asistir a las asambieas generales y elaborar el acta de las mismas, ast coma
sorar en forma directa con [as acciones que ejecuten &l directoric y el administrador del
‘0. Bus funciones son honarfficas, :

Art. 3. DEL COMISARIO- Son funciones del il feaise, fos documentos de

' { v de administracisn en clialguier instante Bt HeEdOHe vio asamblea de

. . .. e U Al .

coprapietarics ¥ pressntar anualmente un informe sob e@eit%onﬁ@@ el administrador.

1 . = ,: o= = o)

CAPITULO 8, 5% s 2 )

. L “x "-}j"l

- DISPOSICIONES GENERALES, e .

_-“_______'__—_.- ~ o W

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea it fone mun de acuerdo con o

estipulado en el Art. 31 del Reglamente General de | Ley de Prepiedad Horizontal, se formars

oan el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de multas,

inizreses v con apartes voluntarios. Sa destinara a gastos comunes urgertes y reparaciones de
kignes de daminio comdn,

Art. 41 Los casos ne previstos en este reglamento y que no pueden ser resuelins de
conformidad con la ley v reglamento de propiedad horizontal PGr 0o ercontrarse estinulados en
dichos insirumentos, " seran resuelfus por la asamblea general de copropietarios medianta
resclucion adoptada por mas del 75% de [0s asistertes,

T,

Técnico Reshpnsabie
A, Luis Arfurg Delgado Delgado-
Reg. Prof. C.AE!~ M - 586
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