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COMPRAVENTA.- QUE OTORGA LA SENORA ROSANA DEL PILAR
LOAIZA SANTANA. -
A FAVOR
DEL SENOR HECTOR EDUARDO ZAMBONINO GARZON. -
LA CUANTIA

USDS 48.498, 60

Di, dos copias.-

En la ciudad de Manta, cabecera del cantén del
mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia dos de Marzo del arfio dos mil
diecisiete, ante mi, Abogado SANTIAGO ENRIQUE FIERRO
URRESTA, Notario Publico Primero del Cantén Manta,
comparece y declara por una parte, MIGUEL HONORIO

CEVALLOS LOAIZA, con cedula de ciudadania ntimero uno,

tres, cero, seis, ocho, seis, ocho, ocho, uno, nueve,
de estado civil soltero, por 1los derechos que
representa a la sefiora ROSANA DEL PILAR LOAIZA SANTANA,
de estado civil divorciada, con Poder Especial que se
adjunta como documento habilitante, quien a la vez
declara el Poderdante que el Poder Especial otorgado a
su favor no ha sido revocado y que la Poderdante sefiora
Rosana Del Pilar Loaiza Santana, se encuentra viva,
haciéndome responsable de este mandato, a quien para
efectos de este contrato se le llamari simplemente como
la "“WENDEDORA”; vy, por otra parte el sefior HECTOR
EDUARDO ZAMBONINO GARZON, portador de la cédula de

ciudadania numero cero, cinco, cero, cero, _siete,

—




nueve, tres, ocho, Seis, Cuatro, de estado civil viudo,
S i L= iLITO, e G0

POr sus propios Y Ppersonales derechos a quien en
adelante se le podréa denominar Simplemente como el
“COMPR%QQR", los comparecientes Son de .nacionalidad
cgg;atoriana, ayores de edad, legalmente capaces para
obligarse vy contratar, ecuatorianos, domiciliados en
esta ciudad de Manta; a quienes de conocer doy fe,
al haberme presentado su cédula de identidad
(ciudadania) Y% certificado de votacidn cuyas
fotocopias solicita sea agregada y autorizindome de
conformidad con el articulo setenta Y cinco de la Ley
Organica de Gestién de La Identidad y datos Civiles, a
la obtencién de su informacién en el Registro
Personal Unico Cuyo custodio es 1la Direccién General de
Registro Civil, Identificacién Y cedulacién, a través
del convenio suscrito con esta Notaria, que agrego a
esta Escritura de COMPRAVENTA, hibiles Y Ccapaces para
contratar vy obligarse a quienes de conocer
personalmente, doy fe.- Bien instruidos en el objeto
Y resultado de esta Escritura Pablica de COMPRAVENTA, a
Cuyo otorgamiento proceden POr “sus propios derechos,
asi como examinados que fueron en forma aislada y
separada, de que comparecen al otorgamiento de esta
Escritura sin coaccidn, amenazas, temor reverencial ni
promesa o seduccién, me piden que eleve a KEscritura
Piblica el texto de la Minuta que me entregan cuyo
tenor literario es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el
Registro de Escrituras Piblicas a su cargo sirvase
incorporar una escritura de COMPRAVENTA a2 rajigz conforme
las siguientes estipulaciones: PRIMERA . -

COMPARECIENTES : Comparecen a 1la Suscripcién de este




contrato por una parte el sefior MIGUEL _gpy'éio
CEVALLOS LOAIZA, con cedula de ciudadania ntmero uno,

tres, cero, seis, ocho, seis, ocho, ocho, uno, nueve,

de estado civil soltero, por los derechos que
representa a la sefiora ROSANA DEL PILAR LOAIZA SANTANA,

de estado civil dlvorc1ada, con Poder Espeplal que se
adjunta como documento habilitante, quien a la vez
declara el Poderdante que el Poder Especial otorgado a
su favor no ha sido revocado y que la Poderdante sefiora

Rosana Del Pilar Loaiza Santana, se encuentra viva,

- ———

haciéndome responsable de este mandato, a quien para
efectos de este contrato se le llamara simplemente como
- la._XYENDEDORA"; Y, por otra parte el seﬁoz;_HECTOgﬁ
EDUARDO 2ZAMBONINO GARZON, portador de la cédula de
ciudadania nUmero cero, cinco, cero, cero, %iete,

nueve, _;_'L_QQQQLA§§£§L_SE§E;O, de estado civil v1udo,

por sus propios y personales derechos a gquien en

adelante se le podrad denominar simplemente como el
_ "COMPRADOR" . Los comparecientes declaran ser
ecuatorianos, mayores de edad, Yy domiciliados en esta
ciudad de Manta. SEGUNDA: ANTECEDENTES : a) Con fecha

dieciocho de Julio de mil novec1entos setenta y ocho,

se encuentra lnscrlta la escritura publica de
COMPRAVENTA celebrada en la notaria Tercera del Cantdn
\—\

Manta, el catorce de Marzo de mil novecientos setenta y

—_—

siete, en la que consta que 10s sefiores uose __Higinio

Anchundla Bravo y Rosa Antonla Verduga dieron en venta

real a los seflores Pedro Gonzalo Loaiza Cedeifio y R Rosa

Vlrglnla Santana Parraga, de estado civil casados, los

e —————

lotes de terrenos ubicados en la parroguia Tarqui del

canté4n Manta, signados con los nameros_uno, dos, tres,




cuatro de la manzana A, que unldos entre si forman un

solo cuerpo cierto, con las siguientes medidas vy
lindé}os: por el frente: treinta Y cinco metros vy
avenida 4 de Noviembre; por atras: treinta y tres
metros cuarenta centimetros y calle piblica innominada;
por el costado izquierdo: con treinta y tres metros
cincuenta centimetros y calle publica innominada; por
el costado derecho: con cuarenta y tres metros ochenta
centimetros y lote nutmero cinco de la misma manzana de
los vendedores y con terreno del sefior Juan Elias
Vargas, con un 4&rea total de un mil trescientos
veintidn metros cuadrados Yy ochenta y tres decimetros

cuadrados. Posteriormente se realizaron varias ventas,

que Se encuentran inscritas en el Registro de 1a
Propiedad. A la presente fecha existe un remdnente, que
consta inscrita en el Registro de 1la Propledao el doce
de Diciembre del aﬁo dos mil doce, autorizada en la

e ———
Notaria Primera con fecha de otorgamiento cuatro de

Se ptlembre del afilo dos mil doce, cuyos llnderos v

—

medidas son las siguientes: por el frente: dl@Clnueve

metros cuarenta centimetros y lindera con Avenida 4 de

A —————

Noviembre; por atras: diecinueve metros sesenta y nueve
centimetros Yy lindera con propiedad del senor Cesar

Gonzalo Loaiza Santana, por el costado derecho: ): catorce

| e

metros veintinueve centimetros Yy lindera con propiedad

de Galo Villalva: por el costado izquierdo: con once

metros catorce centimetros y lindera con calle publica.

Con un area total de doscientos Cuarenta y siete metros
cuadrados setenta y dos centimetros cuadrados. En este

terreno existe una construccién que 8Sus propietarios

han decidido declararla en propiedad horizontal; b)




Posteriormente con fecha veintiséis de Junio de dos mil

catorce se encuentra inscrita la Constitucién de 1la

Propiedad Horizontal y 1los planos "del Edificio

denominado LOATZA SANTANA, mediante escritura Publica

autorizada en la Notaria_Segqunda del Cantén Manta, con

fecha dieciséis de Junio del dos mil catorce; e) asi

—

mismo, con fecha diecinueve de Agosto de dos mil

catorce se encuentra inscrita en el Registro de Ta

Propiedad de esta ciudad de Manta, Compraventa en donde

los sefiores Pedro Gonzalo Loaiza Cedefio y Rosa Virginia
- 57 3 = o ) K*»

Santana Parraga dan en venta a Rosana Del Pilar Loaiza

Santana representada por el sefior Miguel Honorio

Cevallos Loaiza, en calidad de Agentg_ﬁggggio, el

depértamento B2, del Edificio deqpminador Loaiza

Santana, ubicado en la avenida 4 <karNgziembre de la
Parroquia Tarqui del Cantén Manta, autorizada en la

Notaria Seggpgal de esta ciudad de Manta con fecha

—

treinta y uno de Julio del dos mil catorce; d) con

—

fecha treinta de Diciembre de dos mi} catorce se

encuentra inscrita en el Registro de 1la Propiedad de

esta ciudad de Manta, la Aceptacién de Compraventa en

donde la sefiora Rosana del Pilar Loaiza Santana acepta
la compraventa que adquirié por medioc de su Agente
Oficioso el sefior Miguel Honorio Cevallos Loaiza, los

departamentos Bl del edificio ILoaiza Santana, el

departameﬁfo B2, el lpcal Tl vy el Local T2 del mismo

— —

edificio, autorizada en la Notaria Sggunda de este
ciudad de Manta con fecha veintinueve de Diciembre del
dos mil catorce. TERCERA : COMPRAVENTA.- Con 10s

—

antecedentes indicados, y por medio de este instrumento

piblico la vendedora, da en wventa y perpetua




enajenacién a favor del_comprador, en el Departamento

B-2 del Edificio denominado LOAIZA SANTANA, ubicado en

la avenida 4 de Noviembre de lauParroquia“Tarqui del

Cantén Manta. Departamento B2 ubicado en la 2da. Planta

—

alta-conformado por 1los ambientes de hall, sala,
comedor, pasillo, cocina, lavanderia, dormitorio de
servicio con baifio privado, dormitorios 1 Y 2 que

comparten bafio general, dormitorio 3 que posee barfio

privado; corresponde a un  departamento unifamiliar
ubicado en la 2da planta alta; se accede a él desde el
area comun de circulacién peatonal existente para este
nivel; poseyendo las siguientes medidas Yy linderos: por
arriba: lindera con el departamento C2. Por abajo:
Lindera con el departamento A2 Y en minima;parte con el
departamento Al. Por—el norte: lindera con vacio hacia
la propiedad de Galo Villalba .en diez metros con

diecipcho centimetros 10,18m. Por el Sur: partiendo

desde el vértice Sur-Este hacia el OQeste en cuatro

metros cuarenta y ocho centimetros 4,48m; desde este

punto gira hacia el Sur en un metro con veinte

centimetros 1,20m y lindera en sus dos extensiones con

el Aarea comin existente para este nivel; desde este

punto gira hacia el Oeste en un metro con sesenta
RN s N ) L) I

centimetros 1, 60m; desde este punto gira hacia el Norte

€n un metro con cincuenta centimetros 1,50m; desde este

punto gira hacia el oeste en cuatro metros con

diez

centimetros 4,10m y lindera en sus tres extensiones con
el depagg;;;;to Bl.‘ Por el Este: Lindera con vacio
hacia el 4rea coman de planta baja y hacia 1la cubierta
del Local T4 en doce metros con treinta centimetros

12,30m. Por el oeste: Lindera con vacio hacia 1la




3
i;ZV“
avenida 4 de Noviembre en doce metros 12,00m. Area

total: ciento veinticinco metros cuadrados con noventa

centimetros cuadrados 125,90m2. Area Neta _ciento

veinticinco metros cuadrados con noventa centimetros

——— g o

Cuadrados 125,90M2. Alicuota 0.1134% Area de terreno

S—

veintiocho metros cuadrados con nueve centimetros

cuadrados 28.09m2, area comun dieciséis metros

e

cuadrados con setenta y nueve centimetros cuadrados

16.79m2, &rea Total de ciento cuarenta y dos metros

cuadrados con sesenta y nueve centimetros cuadrados

142,69m2.~. No obstante de determinarse sus mesuras, el

bien materia de este acto se vende como cuerpo cierto
bajo los linderos ya determinados, cualquiegg_éﬁe‘éea
su cavidad, por lo tanto se transfiere a favor del
comprador el dominio, uso, goce, servidumbres y todo
cuanto se encuentre en dicho predio.- CUARTA.- PRECIO
Y CUANTIA: EL precio pactado por las partes
contratantes por el bien inmueble que se detalla en 1la
cldusula tercera de este contrato, es de CUARENTA Y
OCHO MIL CUATROCIENTE §O_VENTA Y »QEHO DOLARES DE ILOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, CON SESENTA CENTAVOS

($48.498,60), cantidad que 1la vendedora recibe en

dinero en efectivo y en moneda de curso legal, quien
declara que lo recibe a su entera satisfaccién
concediéndole de este modo al “comprador” el dominio y
posesidén del bien raiz objeto de este contrato con sus
entradas y salidas, servidumbres activas y pasivas a él
anexas, usos y costumbres legales. QUINTA: SANEAMIENTO:
Expresamente la “vendedora” declara que sobre el bien
inmueble no pesa gravamen de ninguna naturaleza, sin

embargo se obliga al saneamiento por eviccién conforme




la Ley. SEXTA: DECLARACION DEL COMPRADOR.~- E1 comprador
declara que los valores que utilizard para 1la compra
del inmueble que adquiere por intermedio de este
instfumento no provienen de fondos obtenidos en forma
ilegitimo vinculados con negocios de lavado de dinero o
del narcotrafico, en consecuencia el comprador exime a
la Vendedora de toda responsabilidad atin ante terceros
sl la presente declaracién es falsa o errbénea. Asi
mismo, se autoriza a 1la vendedora a realizar el
anadlisis que considere pertinente e incluso a informar
a las autoridades correspondientes si fuere el caso.
SEPTIMA: Declaro ademas que los valores por concepto de
tarifas Notariales que cancelamos a la Notaria
provienen de fondos licitos. OCTAVA: SEMETIMIENTO AL
REGLAMENTO INTERNO: FEI1 comprador sefior HEFTOR EDUARDO
ZAMBONINO GARZON, manifiesta gque conoce 97 acepta el
Reglamento interno del edificio LOATZA SANI%@A, que se
encuentra agregado en esta escritura, por lo tanto se
compromete a cumplir con 1lo estipulade en dicho
reglamento. NOVENA : ACEPTACION. - Las partes
intervinientes aceptan el contenido del presente
instrumento por convenir a sus intereses y estar de
acuerdo con lo estipulado en este contrato. DECIMA:
AUTORIZACION: El comprador queda autorizado para que el
presente contrato de compraventa pueda ser inscrito en
el Registro de 1la Propiedad correspondiente y de esta
forma se perfeccione 1la tradicién del mismo. DECIMA
PRIMERA: LA DE ESTILO.- Usted sefior Notario se servira
afladir las dem&s cliusulas de estilo para la perfecta
validez de este instrumento. Minuta firmada por el

sefior Abogado José Caballero Fernandez, matricula
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 obra piiblica cantonal corresporidiente,

RESOLUCION ADMINISTRATIVA No.00L - - /-
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTA]
EDIFICIO “LOAIZA SANTANA” >

lcaliia Tng. Jorge 0. Zambrano Cedefio
CONSIDERANDO:

nstitucién de la Republica del Ecuador, repoﬁocé.y garantiza.
26: El derecho 2 la propiedad .en todas ‘sus formas, con
o a la propiedad se

Que, el Art. 66 dela Cc;'o
a las personas, numeral
funcion y responisabilidad social ambiental.: El derecho 2l acces

“haré efsctivo con la adopeitn de politicas pliblicas, entre otras medidas...”;

Oue; el Art. 225 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “El sector
piiblico - comprende: 5 Las enfidades que integran el ‘régimen * autbnomo
descentralizado™. ; : _

Que, el "Art. 226 expresa: “Las instituciones del Estado, sus ‘organismos,
dependencias, las servidoras o servidores piiblicos y las personas que-actiien en virtud
de und potestad estatal gjercerén solaments las competencias y facultades que le'sean
atribuidas en 1z Constitucién yla Ley.:.;
Que, el Art. 54 del Cédigo Orgénico: de Organizacién Territorial, Autonomfa y
Descentralizacién, sefiala: Son fimeiones del Gobiemo Auténomo Descentralizado
Municipal las siguientes:"a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcién
territorial cantonal, para garan rar la realizacién del buen vivir @ través de la
implantacién de polfticas’ pblicas: cantonales, en el marco de sus competencias
corstitucionales y legales; c) Establecer ¢l régimen. de uso del suelo ¥ ‘urbanistico,
para lo cual determinéra Tas condiciones de ‘urbanizacién, parcelacion, lotizacion,
divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad  con la
planificacién cantonal, as_e'gu‘.t‘ahdo-‘pomentgjes para zonas verdes y areas comunales;
1) Ejecutar las competencias * exclusivas. SCC

Constitucién y la ley y en dicho marco; prestar.los servicios piiblicos ¥ construir la
) | ] con.criterios.de calidad, eficacia y eficiencia,
observando los principios de universidad;. accesibilidad,. regularidad, continuidad,
solidaridad, intercultiralidad, subsidiaridad; participacién y equidad; '

Oue, ¢l At. 55 del Cédigo Orgénico de Orgenizacién Territorial, Autonomia ¥
Descentralizacion, expresa: “Competencias ‘exclusivas . del Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipal.- Los gobiemos auténomes descentralizados municipales,

. et Propiedad Harizontal Loaiaa Santand” Pagina1
Direccién: Calle 9y Av4 ad g " o, FogE a‘
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tendré las siguientes Cbmpet_enéias exclusivas sin perjuicio de otras que determine 2 ; v
ley, b) Ejercer el conitrol sobre €l uso y ocupacién del suelo en el cantén”;

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala que le-corresponde al Alcalde...h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo y el. de ordenamiento - territorial, los planes de urbanismo ¥ las

_ correspondientes obras, publicas; i) Resolver Administrativamente todos los asuntos

Direccién: Calle 9 y‘}’ﬁgudén No. 001

correspondientes a su Cargo...;

Oue, la Ley de Propiedad Hori ontal en su Art. 19 expresa: “Corresponde._a les,
municipalidades determinar 108 requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse
las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios 1o podrén autorizar
ninguna escritura ptiblica sobre constiticion o traspaso de la propiedad de un piso. 0
departamento, ni los registradores dela propiedad inscribirén teles escrituras, sino se
inserts en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracion municipal y del
Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127

Que, el Reglamento Géneral de la Ley de Propiedad Horizontal en su Art. 4
textualments dice: “En la Declaratoria de Propiedad: Horizontal, que serd aprobada
por la respectiva Municipalidad donde se encuentre ¢l bien inmueble, se hard constar
la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se tata ‘de tin conjunto de-vivienda, dé un centro comercial
exclusivamente o de un confunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se
deber elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea el caso”,

Que,’ la seccidn sexta de la Ordenanza de Utbanismo, Arquitectura, Usoy Ocupacion
del Suelo en ¢l Cantén Manta, ‘en-su articulo. 331 establece’ los requisitos para la
aprobacion de "la"de‘clarat'bria'en'Régimen de Propiedad Horizontal;., ' :

QOue, lévOrdenanZa‘de Utrbanismo, Arquitectura, Uso.y Ocupacién del Suelo en el

Cantén Manta, en su seccisn ria., referente a las edificaciones que pueden someterse
al régimen de propiedad horizontal. en su artionlo 291, expresa: Podrén sujetarse 2 las
normas del régimen de - propiedad horizontal. las edificaciones que alberguen dos 0
thés umidades de viviends, oficinas y comercios 1 otros bienes que de acuerdo 2 la
Ley de Propiedad Horizontal 'y su Reglamento, sean independientes y puedan ser
enajenados individualmente. Rl articulo 331, manifiesta que para la aprobacién de la
declaratoria en ‘Régimen’‘de ‘Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion
Miriicipal de Planieamiento’ Urbano los siguientes documentos originales: 2) Solicitud
dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comiin; b)
Tnforme de Aprobacién de Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal

e

-ALC-MJOZC/Propiedad Horizontal “Loaiza Santana”
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- Dircccién’ Municipal ™~ de'Planeamiento: Utk ano

donde conste la definicién de'medidas y-linderos, dreas comunales, reglamento inteme;
planos actualizados y el cuiadro -de-alicuotas,-firmado .por un. profesional arquitetto o
ingeniero civil; d) Certificado dé gravémenes ehipotecas actualizado del Registrador de
la Propiedad del Cantén Manta; ¢) “Comprobante ~de- pago- del impuesto predial

actualizado; y, f) En caso de modificatoria’ a1 declaratoria’ de ‘propiedad horizontal,
adjuntard ademas autorizacion not de todos Tos“copropistarios y- comprobante de

- pago de la tasa retributiva. El cuadro de alfcuctas contendré fimica y especificamente las

facciones correspondientes del total de las &reas “privado, y susceptibles de
10 S8 cuiotzs, debiendo constar -

individualizarse: A las éreas.de-uso comunal g gnar , e
de manera detallada la‘superficie y-€l destino. Asf.mis mo ¢l articulo 332, establece que
‘en. ¢l término’ de’ quince dias,

‘de uso

contados a partir de la fe'cha-"de*-sd:preséﬁta_ciég;:@lgb@rg;__ aun informe téenico por

escrito, ¢l cual en caso de ser favorable se remitiré al Ejecutivo del GADMC-Manta,

quien asuvezla derivard'a '&"Dhécbiéﬁgde-ﬁggﬁén Juridica; para.que en el término '
de ‘tres ‘dfas’ pronuncie ‘su"informe y:con el-mismo. 0 Al¢aldesa emita la
Resolucién de Detlaratoria ‘¢n Régifen: de'Propiedad Horizonk fen inmueble,
la cual serd notificada por la Secretatia:General al: 0 1os. interesados; asi como 2 las
direcciones Municipales “de Gestidt Jurldica;-Avaliios-y Cafastro ;- Financiero; ¥,
Planeamiento” Urbario; & fin“de-que se- realice: el trdmite corres nondiente. para la
legalizacién de documentos y°se proceda conel pago.de la tasa respectiva. En caso de
que el informe técnico emitido-por la Direccién. Municipal de Planeamiento Urbano
no sea.favorable y contenga observaciones; éste serd puesto €n conocimiento del'o
los interesados a través de la Secretaria General, para que se efectien las debidas
correcciones y se retoms el tr&mite. Si en el lapso de dos afios €l o-los interesados que
hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran
gl trAmite respectivo para inscribirla ‘en ¢l Registro- de'la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedard sin efecto.. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de
Propiedad - Horizontal para €l bien inmueble, el o los interesados deberédn realizar el

trémite nuevamente.

Que, mediante comunicacién “presentada por ]z -abogada Rosa Virginia Sanfana
Pérraga, bajo trémite No. 0206-2014, de fecha21de mayo-de 2014, en la cual solicita
la aprobacién de declaratoria al Régimen de ‘ Propiedad- Horizontal del Edificio
“LOAIZA SANTANA”, ubicado en la avenida 4 de Noviembre y calle 320 de la
parroquia Tarqui del cantén Manta; S

Que, mediante Oficio No. 004-DPUM-JOC, de fecha mayo, 21 de 2014, el Arq.
Jonathan-Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 010-
FHB elaborado por el Arquitecto Franklin Holguin Briones, Técnico.de la Direccién
de Planearnierito Urbano, el cual indica lo siguiente: -

=
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1.- ANTEQEDENTES: Los sefiores Pedro Gonzalo Loaiia Cedefio y Rosa Virginia
Santania Péi_raga,”son’propiétéﬁo's' de un bien inmueble ubicado en la avenida 4 de
noviembre dé 14 Parroquia Tarqui del Canton Marits, Signado con clave catastral No.

2123509000, adquirido’ imicialmente mediante escritura de comprayenta inscrita el
18'de julio de 19787y autorizada por la Noteria Tercera del Canton Maiita ¢l 14 de
tmarzo" de: 1977; inicialmente de acuerdo. 2 lo. que se describe en la ‘escritra, el
mencionado lote, posefa una cabida de superficie mayor de 1.321,83m2, sid embargo,
. descontando todos.los movimientos de Ccompraverita efectuados’ con ‘anterioridad e
inscritos en el Registro de la Propiedad y de acuerdo al certificado ‘que emita la

Direccién de, Planeamienio Urbano ‘Municipal, ‘sobre” &l ‘remanente de.-terreno

existente, " s¢ - determina ‘actualments “para ¢l ‘presénte: predio ‘upa: superficie- de

247,

.y én cumplimiento con &] tributo anual de predios urbanos.

J: DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO: .

247,72m2. D¢ sciigrdo al certificado emitido por el Registrador:de la-propiedad, con
fecha marzo 07 de 2014, ¢l restarits del citado predio s¢ encuentira libre de gravamen

El Edificio “LOAIZA. SANTANA®, se encuenﬁ'a‘g_cohsu'ﬁ;i:dﬁo' de é¢qcrdd alo

especificado-en el éstudio, se compone de un bloque. general, conformado por-

“cinco niiveles; albergando en planta baja locales comerciales-y en sus plantas
supetiores departamentos doride dos de ellos incorporan {errazas en la planta
final, Existiendo adicionalmente: las respectivas. éreas COmMunes de patio ¥

circulacion peatonal para cada uno- de sus niveles, para lo cual se describe de
mangra"détallada en el ‘presente informe, las 'correspondiente' ubicacién y

 asignaciori para cada uno ‘de sus espacios.

LOCAL T1: Ubicadoen la Planta Bajz
'LOCAL T2: Ubicado gn la Planta Baja
LOCAL T3: Uhbicado en la Planta Baja
. LOCAL T4: Ubicado en [ Plantz Baja

DEPARTAMENTO Al: Ubicado en la 1ra Planta Alt2
DEPARTAMENTO A2: Ubicédo en la 1ra. Planta Alta
DEPARTAMENTO Bl: Ubicado en la 2da. Planta Alta
DEPARTALIENTO B2: Ubicado en la 2da. Planta Alia
DEPARTAMENTO C1: Ubicado en la3ra. Planta Alta.
DEPARTAMENTO €2: Ubicado enla 3ra. Plantz Alta

 DEPARTAMENTO D1: Ubicado enla 4tz Plantz Alta

TERRAZA DEPARTAMENTO Al: Ubicado en la 4ta. Planta Alta
TERRAZA DEPARTAMENTO B1: Ubicado en la 4ta. Plantz Alta

o o 6 6 0oe © 0 @8 W o 0 @

3.- AREAS GENERALES:
AREA TOTAL DE TERRENO: 247.72m2

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 1:258,44m2.

AREA COMUN: » 148,10m2
AREA NETA VENDIBLE ~ 1.110,34m2

e S o S L S
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Dizeceisn: Calle 9y
Telléfonos: ~:2611 471

4.- CONCLUSIONES: -

Al haberse presentado & 12 fndicada Direccion Jos planos correspondientes del
Bdificio “LOAIZA . SANT. Ay -por™ourplir, ‘con todos los requisitos
. previstos en la_ Ordenanza y ala documentacion requerida, el ‘mencionado
Edificio de propiedad de sefiores’ Pedro Gonzalo Loaiza Cedeflo y Rosa
Virginia Sentana Pérraga, ubicado en la avenida 4 de noviembre - de la
Parroquia. Tarqui del Canton Manta, signado con la Clave Catastral No.
_2123509(50'0; puede ‘ser declarado ‘por este Gobierno Municipal al Régimen
de Propiedad Horizontal. - <0 e :
Que, mediante memorando.::,l\{p‘;g‘;OZG:-'DGI -_ .VG-20'14! de fecha 22 de mayo de 2014,
¢l Ab. Gonzalo Vera ‘Gonzélez; en U calidad-de Procurador Sindico Municipal,
emitié pronunciamiéntd""légél,'_ en los sigujentes - términos: «pp virtnd de lo
preceptuado  en el Art.'332 de'la Ordenariza de Urbanismo, Arquitectura, Uso ¥
Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronmciamiento fayorable en torno
al informe presentado por &l Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiénto
Urbano del Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta, en 10
concemiente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “LOAIZA SANTANA”, por lo que considero pertinente atender 10
requerido por sus propietarios sefiores Pedro Gonzalo Loaiza Cedefio y Rosa Virginia
Santana Pérraga; por cuanto cumple con los parémefros técnicos que s amerita ¥
requisitos previstos 0 la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion
del Suelo en el Cantén Mantz; ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su calidad de
Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal,
dicte resolucién administrativa disponiendo que S© protocolice la resolucién de
declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
«] OAIZA SANTANA”, de propiedad de los sefiores Pedro Gonzalo Loziza Cedefio ¥
Rosa Virginia Santana Parraga, ubicado en la avenida 4 de noviembre de la
Parroquia Tarqui del Cantén Manta, signado con 12 Clave Catastral No. 2123509000
y la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para que este acio

administrativo quede debidamente perfeccionado”.

En virtad de lo expuesto ¥ €1 uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 ﬁteral;as
h) e ) y 364 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia ¥
Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad Ejecutiva del

GAD-Mania.
' RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “LOALZA
SANTANA”, de propiadac_!._,\dg_{_lqs sefiores Pedro Gpnzalo Logiza Cedefio y Rosa

e ma s i ——— =

Resolucidén No. 001 ALC-MJ0ZC/Propiedad Horizontal “Loaiza Santana”
Avd
/2611 479 /2611 558
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Virginia Santana Pérraga, ubicado en la avenida 4 de noviembre de la Parroquia
Tarqui del Cantén Manta, signado con Ia Clave Catastral No. 2123509000.

SEGUNDO: Que, la. Secretaria General de esta Munigipaﬁdad. uf)_tﬁque a los
interesados asf como a las Direcciones Municipales de Gestion Iurfdlc.:a; Avahfos‘ y
Catastros; Financiero; y Planeamiento Urbano, a fin de que se realice ¢l trémite
correspondiente para la legalizacién de documento y se proceda con el pago de la tasa

respectiva.

<) A -~ .v-'.‘l-“';—'; ’.":».;"h
Ing. Jorge O, Zambrano B[ Sl ) 52
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- No. 047-SM-ACA
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Manta, mayo 30 de 2014 :
Abogada & :3 :
Rosa Virginia Santana Parraga r
Ciudad - -

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes, ancxo original de la Resolucion Administrativa No. 001-
ALC-M-JOZC-2014, de fecha 27 de mayo del 2014, emitida pot el Ing. Jorge O.

Abg

7ambrano Cedefio, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del % L
cant6n Manta, mediante la cual se aprueba 1a Declaratoria de Propiedad Horizontal del 5=
Edificio “LOAIZA SANTANA”, de propiedad de los <efiores Pedro Gonzalo Loaiza '-:';"__‘s ©g
Cedefio y Rosa Virginia Santana Parraga, ubicado en la avenida 4 de noviembre de 1a : _‘5 @ B
Parroquia Tarqui del Cantén Manta, signado con la Clave Catastral No. 2123509000. € fg B
. 2 AR D :
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CAPITULO 1.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. . | _
Art. 1~ El Edificio “LOAIZA SANTANA?: esta somefido bajo el Régimen de Propiedad

Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de propiedad y copropiedad
de dicho_edificio, asl como su adiinistracion, - armonia entre -copropietarios. y usuarios,

consenvacion, uso y reparacion.
Art. 2.- El Edificio “LOAIZA SANTANA” s&.compone de b_iquas,eX’clusiv'os_y bienes comunes.

San bienes exclusivos los que pertenecen .lsingul,ar‘y,te acada propietario como los
departamentos y-son bienes cOMUNES todos los dg# r=' Befasan como tales en laleyyen -

¢l presente reglamento infermo. 26 : o
» | i o
CAPITULO 2. : 53 g
] ?"5 553 v,
DEL EDIFICIO. . 57 s iR83
; : s _, % ' D
Art. 3.- El Edificio- “LOAIZA SANTANA® se Ubica emia-AvEREs Novisfbre de'la parroquia f) i

Tarqui del.cantén Manta, posee la Clave Catastral No. 21’23509000"y”e”s‘t‘é:-s'Ometido 2l 'Régimen

de Propiedad Horizontal de conformidad con [as leyes, ordenianzas y reglamentos pertinentes.

~ Se compone-de un bloque general conformado por cinco nivelés, “albergando -€n planta: baja

.~ locales comerciales y en sus plantas superiores departamentos donde dos de ellos incorporan
 ferrazas en la planta final. Existiendo adicionalmente las respectivas areas comunes de patio y

Girculacion peatonal -para cada. uno de sus niveles, a continuacion se describen las

; c_aracterisﬁcas correspondientes:de ubicacién y asignacion para cada uno de sus espacios:

-nvrgj;nm-.
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LOGAL T1: Ubigado en la Planta Baja

e}
o LOCAL T2: Ubicado en la Planta Baja .
o LOCAL T3: Ubicado en la Planta Baja -
» LOCAL T4: Ubicado en la Planta Baja o
: . ) v &
‘ 7 -
. DEPARTAMENTO Af: Ubicado en la-1ra. Planta Alta 157
o DEPARTAMENTO A2: Ubicado én la 1ra: Planta Alta BT,
» - DEPARTAMENTO B1: Ubicado en la 2da. Planta Altz. 1898
+-DEPARTAMENTO B2: Ubicado en la 2da. Planta Alta QJ: 5o%
: _ , i eS8
« 'DEPARTAMENTO C1: Ubicado en la 3ra. Planta Alta IS E
. DEPARTAMENTO C2: Ubicado ena 3ra. Planta Alta Zé s
B s Tl S 8 A . i B
» DEPARTAMENTO D1: Ubicado en la 4ia. Plania Alta . P92
e

. TERRAZA DEPARTAMENTO A1: Ubicado en la 4ta. Planta Alta
o TERRAZA DEPARTAMENTO B1: Ubicado en la 4ia. Planta Alta

Att. 4.- En los piénos.del ediﬁb{ol de aicx]etdo‘con el reglamento infemo de propiedad horizontal,
s fijan los linderos, dimensiones  ubicacion del mismo, distribucion de fas plantas en que estd
dividido, los departamentos que integran cada planta y las especificaciones de los espacios de

Circulacién, instalaciones y demés bienes comunes del edificio.




Los copropietarios estarén solidariamente obligados al pago de dafios que ca
tespectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acresdores anficréticos o en gene
hersona que use su propiedad exclusiva, con relacio siEepagUnes del edificio.

CAPITULO 4, 8
25
Art, 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE (@8, C =" Son derechos y

ligaciones de los copropletarios:

2) “Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienesTexexsss, usar y disponer en ellos en
.. |a forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento
5 General y este Reglamento. '

) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio-en-la proporcion que
= . les comesponda y usar de ellos-con Ias limitaciones y en la forma legal y reglamentaria.
expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de los derechos y: atribuciones que
la ley y este reglamentole asignen como miembro de este organismo colegiado.

d) - Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
_horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de
- copropletarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera.

“r

2{“‘” -¢) - Permifir. 2l - administrador Ia inspeccion de sus ambientes en caso de dafios en sus

* Instalaciones; quejas de copropietarios y, en fin cuando &ste lo considere necesario.
-f) Notificar:al administrador con el nombre, direccion y teléfonio de la persona que; en ausencia

I ~ ambiente.a fin de que actiie en caso de incéndio, accidentes, riptura-de cualquier instalacion
£= i uotros casos de.emergencia; .. : '
g) Infroducr . clausula especial en los_contratos de enajenamiento, limitacion de dominio,
~  comedato, arrendamiento o.anticresis, etc., que celebre el copropietario respecto-a sus
" bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario s somete expresamente al
“presente reglamento y a las resoluciones . generales fomadas por la asamblea de
copropietarios. : R L
= Contribuir y pagar oportunamente los gasfos .y. expensas ordinarias y extraordinarias
necesarias para la administracion, conservacién; prima de seguros del edificio, y mejoras de
i |os blenes comunes con ameglo a la tabla de cuotas que se establezean de acuerdo con el
“ - cuadro de alfcuotas, Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro-de log cinco-primeros dias
de cada mes. En caso de riora e cobra el interés méaximo comercial ,con_ve_n:ci_,onél}'légal sin
. perjuicio de la accién judicial correspondiente.
i) Pagarlas cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente
en el caso de producirse destruccién o dafio parcial del edificio; estas cuotas serén: pagadas
. dentro del plazo que sefiale la misma asamblea.
) El derecho de acceso y.Uso del interior de los~departamentos: es ‘exclusivo-de los
copropietarios de los mismos. :
.K) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera depositada en

bolsas de pléstigos herméticamente cerradas.

e et

.~.“?_‘

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La allcuota de derechos'y obligatiories que, en razén del

a{qr;de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
* edificio, se filaran de acuerdo con Ja siguiente tabla, la misma que establece lo que cada local
epresenta porcentualmente con relacion al edificio.” '

 del copropietario por mas de dos dfas, quedara encargada de fa-custodia de las llaves de su -

c) ‘Coneuifir con puntualided a las Asambléas de Copropietarios 'y ejercer: su derecho- de

2
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" Esfos gaslos estaran contemplados en el respecivo presupuesto anual, el misme-gu

4 i
981 . pcup®

revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aume
costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores ¢! aumento de indice de precio

u ofras situaciones que alteren la economia nacional, como en el caso de la devaluacion
monetaria o aumento salarial por efectos de reformas en la legistacion laboral, previa aprobacion

de Ia asamblea de copropietarios.

& LOCALO  ~ ° ° |~ AREA |PORCENTAJE
DEPARTAMENTO NETA.
i M2 % -
§ [tocanTL _ 32,62[ 2,94 ‘
|rocar 2 - 4032] 3,63
LOCALT3 - . il - /8088l s - 233,59 .
LOCAL T4 'ﬁgtggz‘x 2982} . ~2469. (8
DEPARTAMENTO Aoy 5 Ba\157:49 - 14,18 (8 E
DEPARTAMENTOA%S = Jo| 2| 8444 7,60 ol ¥
DEPARTAMENTO BB2 VS da| 5311603 10,45
DEPARTAMENTO BZ % # =% % | % //12590 11,34 fg 0k
DEPARTAMENTO CINGSe, . o s/ 11603 1045 chigdi
DEPARTAMENTO D1 e ] . 123,50 - 1112 85T
TERRAZA DEPARTAMENTO Al .| .. .- 57,39 _ 5,17 ey
TERRAZA DEPARTAMENTO B1 61,04| 5,50 +
TOTAL GENERAL . 1110,34 100,00
APITULO 5
DE LAS PROHIBICIONES.

g' : Ah‘-. 13. Esta prohibidda} los copropietarios, ‘arrendatarios y.en general & todas las personas

e ejerzan derecho de uso sobre bienesiexclusivos del edificio::

Dafiar, modificar o-alterar-en forma alguna; ni ath atitulo de mejora, los bienes comunes
del edificio. it S

Modificar las distribuciones de 1a fabiqueria, de la mamposterfa de su propiedad
exclusiva sin la autorizacion ‘escrita” y ‘expresa de la Asamblea General de
Copropietarios, previa consulta:a un Ingeniero Constltor capacitado para indagar si los
cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable.

Hacer uso abusivo de su ambiente contrariando su destino natural y obstaculizando el
legitimo uso de'los demas:

Destinar sus bieries ‘exclisivos a un objeto distinto de aquel ‘para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, confrarios & este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, a tranquilidad de los copropietarios, o la seguridad del
edificio. |

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

74
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bienes exclusivos como en los comunes
* Tocar msica o causar ruido a niveles que frasciendan del @mbito de la oficina.
Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea; ocasiorien
tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demés copropietarios o bienes comunales.
" Utilizar los "vestibulos, comedores y escaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunién 6 de trabaj
Pintar o colocar lefreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los departamentos
del edificio, en los vestibulos;-corredores, escaleras; en las puertas que comunican los
departamentos con los espacios de circulacion; y, er general, en los'bienes comunes del
edificio. Unicamente constara en dicha puerta el nimero identificatorio del departamento,
el mismo que ser4 de caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio.
Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del edxﬁcuo, salvo
con autorizacion de la asamblea de copropietarios. .
Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y dlsposmlones de la asamblea de
copropietanos 0 que sean incompatibles con €l réglmen de propledad horizontal a que
esta sometido el edificio.
Colgar ropa, alfombras, o cosas. similares en les ventanas y-en generali colocar cosa
alguna en las ventanas o biéngs comunés, ni:sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las
cosas golpeando contra las paredes extenores del edificio,
Poner basuraen ningtin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En
todo'caso la basura sera depositada én bolsas de pléstico.
Dar alojamiento a personas- que sufran- enfermedad infecta contagiosa, o de caracter
psicopético que impliquen: peligro parala seguridad o salud de'los demés copropietarios.
El propietario, arrendatario.6 cualquier persona que: use o goce el local o departamento
par ofro fitulo legal, sera solidariamente responsable’ con*sus frabajadores domésticos,
visitantes y terceros que tengan relacion.con el fitular del local o departamento en caso
de que infrinjari fa ley de propiedad horizontal, su-reglamento y ¢l presente reglamento
inferno. ,
Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el amacenamiento privado o
colectivo, ni para reuniones, o cualqwer ofro propésito ajeno al transito normal de las
personas. =
- Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberén comunicar
_enla debida oporiunidad mediante nota escrita -dirigida al .administrador; enla que
ademés se determinara quien cumplird con-las obligaciones determinadas en el literal h)

del Art. 10 de este reglamento.
R c%'}‘ BS AR oy de-estética, de las fachadas; se

Se prohibe cambiar el color de a
podra reparar o reemplazar, co

%

Abg. Patricia Mendoza Briones

Notaria Publica Segunda
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At 14 Parael caso de mcumphmlento o Infraccién a las dlSpOSICloneS de la ley de propiedad
,Oltjlzontal 0 de este reglamento intemo se establecen las sanciones que a continuacion se
elerminan:

s Amonestacxon verbal en pnmera y por escrito en segunda instancia, por parte del
administrador.
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admiriistrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciud2e FoRiss= il
indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspensién de los 4¢f8s; 3
y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original, esta ac
sera autorizada por la asamblea general,

o  Suspensién de uno o varios servicios comunales, ‘cuando se encuentren en mora p
dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion jUdlCIal T
correspondiente.

e . Los que no pagaren dentro del plazo sefialado: las cuotas ordinarias o exiraordinarias
.Impuestas por la asamblea.de- copropietarios y conforme. con este reglamento, serén
demandados ante un juez competente de la-ciudad por el administrador del edificio, en
juicio- . ejecutivo, quien - deberé ademés :reclamar intereses con la tasa méxima
convencional-permitida al. momento. en que-se.produzca la mora, pagaderos desde la

fapoud

toiag

fecha en.que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de infereses no excluiré el de g E
indemnizaciones-a-que hubiere:lugar. Todas las-sanciones y acciones legales que debe > E:% "
gjecutar el administrador-deberan ser prev;amente conocidas y. autorizadas por el rS 0T
director de la:asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a Juimo de P ”’: 5
cualquiera de éstos; por la asamblea.general de copropietarios. (S Quw
e Publicar periédicamente la “ndmina- de - copropietarios - morosos en- los - medios de oY & 3z
comumcamon acostumbrados porla-administracién. Lf: f

.
4

Art. 15.- El admlmstrador deberé actuar lnmediatamente despues de conocida cualquier accién
de infraccién o falta cometida.por los:copropistarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias
. especiales o por fuerza mayor debidamente Justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En
"-caso de negligencia: comprobada; el “administrador serd responsable- de todo perjuicio que

ocasxonare alos copropietarios; a sus bishes o al edlﬁcxo y podra ser destituido por la asamblea.

-_Art 16.= Cualquier copropletano podra xmpugnar ante un juez competente de esta ciudad, los
 acuerdos o resoluciones.de la asamblea: que sean contrarios con la ley, a los reglamentos o a las
-Ofdenanzas sobre la:materia; -no obstante lo cual, el acuerdo- sera ‘gjecutado bajo la
2 responsabmdad de los copropletanos que hubleren votado a su favor, salvo queelj juez ordene la

X
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ArL 17.- Son érganos de la administracién o8
Directorio y El Administrador.

Zaificio: La Asamblea de Co-propietarios, El
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Art, 18.- ASAMBLEA DE COPROP!ETARIOS La asamblea de copropletanos esta investida de
la méxima autoridad administrativa y s& compone de los copropietarios o de sus representantes  * !
0 mandatarios; regula la conservacion y administracion del edificio asf como las relaciones de los |
conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten-en contra.

Aahg. Patricia Mendoza Briones
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Art 19 La asamblea estaré presidida por el director, y a falta de éste, por el
_sfgu:ente por orden de designacion. Es obligaforia la’ asistencia del adminis
secretano :

Art.©20.+' SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones Ordinarias y
_ Extradrdinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y derifro de los
“-fres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se realizaran cuando fueren
convocadas para tratar asuntos determinados en fa convocatoria.

Art. 21 CONVOCATORIA.- La convocatoria- a Asamblea para sesiones Ordinarias no
Extraordinarias, sera hecha por el Dirsctor o el Administrador, sea segln el caso, a la iniciativa
previa“ propia a peficion de uno de-los miembros del directorio, o de- copropietarios ‘que
- representen por lo menos 30% ‘del total de votos de los copropietarios. En. caso de que el
", Director o-el Administrador segtin sea €l caso, no procedieron a convocar a Asamblea General
~ conforme 4l inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo
menos el 40% det total de los votos delinmueble siguiehdo el proceso normal de convocatoria.
" Las convocatorias sé harén por escrito con una anticipacion de ocho dias por to menos, a la
~ fechaen que deba celebrarse la asamblea'y se dejara constancia de los puntos-a fratarse y del
" |ugar, la fecha y la hora en que se llevara a fecto.-En caso de que no hubiere quérum en la hora
. sefialada‘en la‘primera convocatoria; esta’se entendera convocada para una segunda reunion,
- pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos desnués de la hora sefialada para la
" primera convocatoria, con la advertencia de que la re R eBeiRatg con cualquier que fuere
¢ . el numero de copropletarios que asistieren. O cA”"ce'*
" No podré modificarse, en segunda c‘on‘vocatoria )/

evia convocatoria en

Art. 22, ASAMBLEA UNIVERSAL:- La asambléf
' tiyo caso se fratara de

cualquier. momento, siempre que concurran foda I8
una asamblea universal,

cggpr D pIig rios, en
Q_fc
. \umm—m“

_ Art. 23.-:QUORUM: El quérum. para las® sesiones-de 2. asamblea estara lntegrado por la
_ concurrencia de copropletanos que representen el 51% de las alicuotas def edificio,

Si no-hubiere dicho ‘quérum a la hora fijada para que. se instale la-asamblea, ésta podrd
instalarse legalmente y tomar- resoluciones. vélidas,-una hora después de laindicada en Ia
convocatoria; cualquiera: que-sea el niiméro de copropietarios asistentes o porcentaje:de sus

para tomar ciertas resoluciones de caré'cter especial, seglin lo prescrito en este reglamento.

. - Art, 24.- REPRESENTACION.- Los copmpletanos pueden participar en la asamblea con todos

los derechos, en forma personal, o por médio de representantes. La representagion se otorgara -
“mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al d|rector los que se adjuntaran al
acta de la respectiva sesion. -

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropletano quien tiene el derecho de concurrir a
- [a asambleay no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el
“articulo anterior. :

~ Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a
. Volo en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que coresponda al
departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada copropietario debera
justificar encontrarse al dfa en el pago de las ‘expensas comunes, ordinarias o extraordinarias,

- alicuotas correspondientes, con excepcién de aquellos casos en que se necesite ofro quorunm

snusawmAEACEOOU

. Patricia Mendoza Briones
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Manta - Ecuadot
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Art. 27 - VOTACIONES Las decisiones de la asamblea se tomaran ™ lsm!é yonaf’ e “@f»cf J<Q‘
votos que representen més dsl 51%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento afjan{ - &
i

mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho al voto en proporcion a su alfcuota; = &

s

\J‘a

Art. 28.- Se requenra el 75% del voto de los copropletanos para aprobar cualquier reforma}al ey
Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y Ia aprobacién de cuota§> .;(U?« /’,
extraordinarias, asf como-las decisiones relativas a la‘modificacién de la estructura resistente, —
aumentos de edificacion, cambios -arquitectdnicos a-‘la fachada: del: edificio, traspaso de

propledad arrendamiento, comodato y rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se

sumaréan a la mayorfa numenca

e

NES

&
et

Art. 29 LAS ACTAS Las actas de las sesiones se aprobaran y redactarén en la mlsma sesion

8D

para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser fiz IE g
- s B W
por el Director y-el secrefano Las: actas originales i ¥
administrador. . | i8mo
i w U
Art. 30.- DE LAASAMBLEA GENERAL Son afrE L5 .
: ;o U
a) Nombrar y remover al directorio de la asaqieig: iTol
remuneracién de‘estetitimo: -

i

b)- Nombrar las ‘comisioriés permanentes u ocasionales que fusren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo.suplente. B

d) Distribuir entre" los copropiefarios ‘las’ cuotas' y las expensas necesarias para la

administracion y-conservacion de los bieries comtines, de acuerdo con este reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de actierdo con lo estlpulado en el Ar. 28. El

administradorharé protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para [a buena administracion,
conservacion o reparacion de.los bienes comunes.. - .

@) Autorizar a'los copropletarios para que. realicen- obras de modlﬁcacmn 0 aumentos de

" los bienes comunes 'y en sus locales cuando haya comprobado que son necesarias en
beneficio del edificio o de la oficina.

.h) Aprobar y/o modificar el presupuesto arual que presente el Administrador.

i) Solicitar rendlcion de -cuentas -al -administrador cuando lo estxme conveniente y, de
manera especial cuando éste termine su perfodo.

J) ‘Sancionar a los copropietarios que infringieren fa ley de propiedad horizontal, su
reglamento, o el presente reglamento mtemo a peticion del administrador, en los casos
que sean de su-competencia.’

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado.en-la ley de propiedad
“horizontal, “en “su reglamento, .en las. ordenanzas municipales y en el presente
‘reglamento interrio, y que sea de interés general para |os copropietarios:del edificio.

I} Revocary reformar las dec;sxones del administrador cuando éstas no se sujeten ala ley,

a las ordenanzas, a los reg]amentos 0 no resultaren convenientes para los intereses del

edificio.
m).Ordenar ‘cuando lo estlme necesario, o convemente la ﬁscahzacnon de las cuentas y

cajadela Admlmstracmn ,
n) Las actas de las asambleas generales serén redactadas y aprobadas en la misma

reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevarén la firma del Director y del

. Patricla Mcn;foza DBriones
Notaria Poblica Segunda
Manla - Ecuador
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Secretario, ‘quienes podrén delegar a una comision de dos copropietarios ()

redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendrén vigencia in eglata TE

la celebracién de la reunién,

CAPITULO 8,

.+ DELDIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO y DEL COMISARIO,

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.. El- directorio. estaré -infegrado-por el Director, dos vocales

principalés y'sts respectivos suplentes y por el administrador quien haré las funciones de
secretario, sin derecho a voto, ) '

A, 32.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de copropietarios,
~ durarén un afio en sus funciones y podran serreelegidos. . . -

Art. 33.- Para ser Director, Voical'o Secretarc se requigfes

cargos seran desempefiados en'forma honorifica, En géese Begnyiento temporal o
definitivo del director, actuara el primer-vocal o sigui'rﬂ%‘"‘ ep ] Ezeginacién. Cuando

faltare un vocal principal o los dos a su-vez, ser4n convpEibs Kisasetiives S

R L ; 4 bl -
Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR. %:. &
N, {o\‘@ 7
N u”EuH -

8) Elercer junto con el Administrador del edificio I representacioR-lecdr; judicial y extrajudicial
de los copropietarios, en todo. cuanto se relacione al régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “LOAIZA SANTANA”, N S

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

c) Asumir. provisionalmente |as funciones del administrador, en caso de falta o impedimento de
éste hasta que Ia asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demés funciones que se establezean en las disposiciones legales reglamentarias
yen la asamblea, asf como las delegaciones dadas por ésta.

Art, 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOGALES.: Contribuir con el Director en las funciones de
éste.y velar por. el cumplimiento “de Ias disposiciones’ smariadas por la asamblea de

copropietarios,

Art. 36.~ DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio sera-elegido por la asamblea

general para el perfodo de un.afno y podra ser reelegida indefinidamente, por periodos iguales,

. P:ra ser administrador no se requisre ser copropietario del edficio, pero'si que sea mayor de

edad. : el AL

Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacin legal, "judicial *y extrajidicial dé"los’ copropietarios del Edificio

~ "LOAIZA SANTANAY; solo 6 junto conel sefior Director; ‘e ciianto se relacionen al régimen
de propiedad- horizontal del mismo, especialmente"sobre &l cobro de las cuotas, intereses,
multas, reclamos, demandas, ‘acios y contratos deferminados o autorizados por.la ley y
reglamentos, entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o clausulas especiales determinadas en gl Cadigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los' bienes. comunes del edificio con ‘el 'mayor celo y eficacia; arbitrando

reparaciones que fueren necesarias. _
t) Efgctuar fos gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado y en
Casos de excepcidn, con la autorizacién del Director,

¢

L L

Manta - Ecuadot
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d) Presentar a consideracién de la 2samblea, ‘con la period
: cuentas, ‘balances, proyecios de presupuesto, estados de §
- administracion a su cargo con el informe del Comisario.

las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

f)  Recaudar Izs cuotas extraordinarias que acuerde fa asamblea y, en caso de mora de mi
treirita dias desde la fecha en que fueron’ acordadas, cobrarlas judicialments por | :
ejecutiva; juntamente con los intsreses moratorios ylas costas procesales. el

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en Ids bienes corunes del edificio acosta

. del copropietario o usuario causante o responsable de éstos. ;

h) Solicitar. a| juez Ia imposicion.de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto

ingresaré a los fondos cormunales & si cargo. e

i) Celebrar los confratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para

la administracién;- conssfvacion, -reparacién y mejora de los bienes comunes del edificio,
. hasta los montds sefialados por la asamblea. o ,

]} Contratar a los empleados y obreros necesarios para la"administeacion, conservacion y

limpieza. de los -bienes. comunes y. sefialar la .rem_un ersonal. Las

remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por Iz
del presupuesto de gastos.anuales. : - BN _ _

K) Informar anualmente a la asamblea sobre el sjercicio dd &= fersy presentar
ademés, el presupuesto para el afio préximo. Nard A8 :

) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comk de iﬁgre:gm Y egresos y

-~ todos los documentos que tengan relacion con el edificio. S

m) Conservar:copia certificada de la escritira‘pliblica-de compraveiik 2no sobre el cual
esta constriido el Edificlo: “LOAIZA SANTANA”, asf comode los planos arquitectdnicos,
estructurales, de instalaciones generales y ofros documentos, todos los cuales formarar a
documentacién oficial del edificio. Toda esta documentacién oficial debera entregarla
mediante acta a su sucesor,

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corientes bancarias,
girar contra -ellas con autorizacién del director, en los casos de excepeién, conforme lo

WRORNSEAn)
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dispone el literal c} de este articulo, manejar el fondo rotativo para-adquisiciones pequefias, g o
cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general, administrar prolifa y eficientemente HE s
la gestién econémica, como su linico responsable. TR o ' RS,
0) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, Ia contabilidad de la administracian i 50
del edificio. 1S 2
p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arendatarios, comodatarios, acreedores Qyi § &=
anticréticos y usuarios del edificio, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos : f Lg%
bienes exclusivos y demés datos. ‘R &g
q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio. % 2s
r) Atender con prestancia, esmero y corfesia “los requerimientos o sugerencias de los : & %
copropietarios. .5 z

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demés trabajadores del

edificio.

Y Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y
sistemética. :

#) Cumplir y hacer cumplir |as resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea general.

1) Cumplir con todas las demés obligaciones que como mandatario sean convenidas en el

respectivo confrato.
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" w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, €l administrador detlerd co f
previamente con la aprobacion del director. 4
x) Cancelar curnplida y oportunamente todas i g in 2\

.. -“plblicas ¥ privadas; 17
*.y) Ejercer los demas deberes y afribuciones que le asignen laley y los reglamentos.

- Art, 38.- DEL SEC_RETARIO'DE','LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por la asamblea

£ :géneral.po'r el periodo de un ano. Podré ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales.

. Suis funciones son asistr.a las asambleas generales Y elaborar el acta de [as mismas, asf como .
" ¢olaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio- y. €l administrador del
edificio. Sus funciones son honorfficas. ' :

‘Art. 39 DEL COMISARIO-- Son funciones del
contabilided y de adriinistracion en cualquier instante,
go_propietan’os y presentar anualmente un informe sob

CAPITULO S,
ISPOSICIONES GENERALES,

. DISPOSICIONES GENERALES.
Art, 40 DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea edts-fendstoman de acuerdo con lo
estipiilado eni-el Art. 31 del Reglamento General de‘la Ley de Propiedad Horizontal, se formara -
con el 5% de recargo sobre 108 ‘gastos comunes Y S& incrementara‘con el producto de-multas,
iritereses y:con apories voluntarios: Se destinara a'gastos 6’6mUnes"urgentes‘y reparaciones de

bienes de dominio comiin.

: oé documentos de

24 i Lt
2l (Regid {0 yl/o ‘asamblea de
snbreiRa\el administrador.

.gste-reglamento Yy que no pueden ‘ser resueltos: d2
por no enconrarse estipulados en
ietarios- mediante

Art, 41.- Los casos no previstos €n
conformidad con la.ley ¥ reglamento de propiedad horizontal
dichos -instrumentos, -seran resueltos por-la asamblea general de coprop
resolucion adoptada por.més del 75% de-los asistentes. X

r—— /. e
& Técnico Responsable . ,".-f f ‘2‘.
2 Arg. Lils Arturo Deigado Delgado e £8
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Goblerno {\uténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta

A R.U.C.: 1360000980001
et Direccion: Av. dta y Calle 3 - Teldf.: 2611 - 479 / 2611 - 477

(ORI F TETOY A2 2 S AN B D 3 N S
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‘TIiTULO DE CREDITO no. 0583614

3/1/2017 3;56

ARO CONTROL

AVALUO DIRECCION TITULO N°
CODIGO et izt COMERCIAL  |EDIFICIO LOAIZA SANTANA DPTO.B2 2017 284898 583514
2-12:35:08-008 2809 DESARARS D |MPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./IRUC. on R ::;g:'_ REE?\QJGAOSS(& ) v:kg: RA
LOAIZA SANTANA ROSANA DEL PILAR 1303995167
== Costa Judicial
21112017 12:00 ALARCON SANTOS MERCEDES JUDITH e 3640 e e
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY Ttares por Mora
' MEJORAS 2011 5454 (5 1,69) 52,85
MEJORAS 2012 $4.84 (51.69) $3,15
MEJORAS 2013 $7,15 (5 2,50) $4,65
MEJORAS 2014 $7,56 (52.65) 54,91
MEJORAS 2015 51,37 (5 0,48) 50,80
X MEJORAS 2016 $0,46 (50,16} $0,30
MEJORAS HASTA 2010 $ 46,58 (5 16,30) $30.28
TASA DE SEGLRIDAD $12,12 $12,12
TOTAL A PAGAR $77,49
Y VALOR PAGADO $77,49
SALDO $0,00
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Gobierno Auténomo Duscenlr;;;o\\\\

Municipal del Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980001
Direccidn: Ay, 4ta y Calle 9 - Teléf,: 2611 - 479/ 2611 - 477

TITULO DE CREDITO no. 0514490

e e - =

10/14/2016 B:22

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura plblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 2.12-35-05-008 28,09 48498,60 229584 514490
en MANTA de la parroquia TARQUI
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RULC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1303633167 |LOAIZA SANTANA ROSANA DEL PILAR | =01F IGI0 LOAIZA SANTANA Impuesto principal 485,00
Junta d= Beneficencla de Guayaquil 145,00
ADQUIRIENTE
- TOTAL A PAGAR 830,00
C.C/IRUC. HOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
AMBONING GARZON HECTOR YALORPAGADO 22009
o ZAM INO GARZ E
0500793884 Eo0RRBG SIN SALDO 0,00
EMISION: 10/14/2016 £:22 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Rl ol LT —

ORERIA
ONOMO DESCENTRALIZADQ
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA




OVINCIAL DE MANABI
ARIOS
(3)-CTA CORRIENTE

e Pago; 110206 DE AL CHBRLPS

:_ 16 - MANTA (AG.) OP:mmiop
INSTITUCTON DEPOSITANTE: NOTRRIQ PRIMEPQ
FORMA -DE- RECAUDOD: Erectivo:

Efective:
Conisior Ffectivo:

108 %,

TOTAL:

SUJETO # VERIFICACION

. 0K
PR
U
-4

ohoow:n

[=T=T% %N
BN

e
----

AR J 117
cha: 02/03/7017 1:36:18 a.m.

No. Autorizac
02032017

i

1768

Cliente  :HAR
10 170
Dir HAN

Descripcion Total
Recaudo 0

SubTotal USD
TOTAL UsD

DETALLE DE FACT EL&efRﬁ’&cn
En. Fac.: ¢ 000

n:

18352000!7U565030000001|/2017!13613
10 HFRREQR
929174
Th

xexx GRACIAS POR SU VISITA #x#x
Sin Derecho a Credltu i

",
-l
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K;l)blerr_\o Autétllogp Ii)escentralizado“\ -
unicipal del Cantén Manta
R.,U.C.: 1360000980001 TETU LQ

Direccidn: Av, 4ta y Calle 9 - Teléf,: 2611 - 4791 2611 - 477

10/14/2016 B;22
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULO N®
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 2-12-35-08-008 28,02 48498,60 220966 514481
en MANTA de la parroquia TARQUI 3
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1303096167 |LOAIZA SANTANA ROSANA DEL PILAR | ERIFICIC LOAIZA SANTANA GASIHS ABVINISIRATIVOS 1,00
- Impuesto Principal Compra-Venta 475
ADQUIRIENTE
- - TOTAL A PAGAR 575
C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
ZAMBONING GARZON HECTOR YADREama Lk
0500793864 EDUARDO : SIN SALDO 0,00
EMISION: 10/14/2016 8:22° MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CQNQ'
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N T RERIA
GOBIERND AUTONOYIO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEY. CANTON MANTA




[ Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

REPUBLICA DEL ECUADOR P iineasons Sotaiin

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero Unico de identificacién: 0500793864

Nombres del ciudadano: ZAMBONINO GARZON HECTOR EDUARDO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/COTOPAXI/LATACUNGA/LA MATRIZ

Fecha de nacimiento: 9 DE SEPTIEMBRE DE 1955

Nacionalidad: ECUATORIANA

|

Sexo: HOMBRE
instruccion: BACHILLERATO

Profesién: COMERCIANTE

Estado Civil: VIUDO

Cényuge: BONILLA ARTEAGA JENNY DE LOS ANGELES
Nombres del padre: ZAMBONINO SEGUNDO

Nombres de la madre: GARZON SABINA

Fecha de expedicién: 2 DE FEBRERO DE 2015

Informacién certificada a la fecha: 2 DE MARZO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

Signatur,:iuo Verified [E] g%

X L \ X o

\° de certificado; 176-010-87532 8@\‘/‘\7,2{38"1?;2 &ﬁggms it

T C??@ setvadiine e

RO AMOA SEST ) e rimacis T
176 7 )

Ing. Jorge Troya Fuertes
75-010-87532 Director General del Registro Civi, Identificacisn y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente S

Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde [a fecha de emision. Cumplido el plazo o niimero de verificaciones solicite un nuevo certificadg,

Confirma |2 Infarmasida Inaracanda sl admarn e certificado en: htfne: livirtual rggigorm-luu gob.sc
EhiTas S TIMAnon ingresanco 8l nimerp de centificade en: htfne: livirtual weocivilach ac




L4

REPUBLICA DEL ECUADOR :

\?‘: i = Direcclon General de Registro Civit,
il Direccién General de Registro Civil, ldentificacin y Cedulacién ‘éé‘ ¥ Identificacion y Cedulacién

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUL: 0500793864

Nombre: ZAMBONINO GARZON HECTOR EDUARDO

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacidn del carné de discapacidad es

consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion

Informacién certificada a la fecha: 2 DE MARZO DE 2017

Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA




: RE PU BLI CA DE L ECU AD O = éﬁx Direccién General de Registro Civil, |

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién " Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

- Ntmero tinico de identificacién: 1306868819

Tiseapeini o

Nombres del ciudadano: CEVALLOS LOAIZA MIGUEL HONORIO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar, de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/T, ARQUI

Fecha de nacimiento: 5 DE JUNIO DE 1988

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Profesién: MTER.COMER. EXTERIOR
Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: ——-—-—

Fecha de Matrimonio; -
Nombres del padre: CEVALLOS CANTOS MIGUEL HONORIOQ
Nombres de la madre: LOAIZA SANTANA ROSANA DEL PILAR

Fecha de expedicién: 29 DE JULIO DE 2014

Informacidn certificada a la fecha: 2 DE MARZO DE 2017
Emisor:: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N
AR 1 T,

In .‘:Jo e Troya Fuertes
176-010-8 iy Bl

Signature Not Verified [Ela e
N° de certificado: 176-010-87594 Dightally signeTy JoRcE T
OSWALDO TRO ERTES R &
,IIIIIII i ””"i, ﬂm mmu Q@ ] :
] P ey ¥
10-87 .

2% Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicameante

Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde la fecha de emisicn. Cumplido el plazo 0 nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.

Canfirma la Infarmacidn lngrne:ndn al niimarn da rartificsdn an: hltnesrirdiesl rn:ie!-rnriu!! 5.-\!1 ar
TR IS SRLITISNIDN NGISSENTO & numeanm Ce certificadn on: hittne:riivirtual ragictracivil anh oo




REPUBLICA DEL ECUADOR '

_/f.s'g;ij:. Direccién General de Registro Ciwil,
; = 2 =55 AT
Direccion General de Registro Civil, Identificacion Y Cedulacidn éJr

lvrd-‘

Identificacién y Cedulacién

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1306868819

Nombre: CEVALLOS LOAIZA MIGUEL HONORIO

1. Informacioén referencial de &iscapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacidn del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion

Informacion certificada a la fecha: 2 DE MARZO DE 2017

Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB| - MANTA




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono:  RUC: 1360020070041 COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y 12

T
K._ i S i - - J
/ DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO. ™
C.l.IR.U.C.: )
SGRiBRER: LOATZA SANTANA ROSANA DEL PIL o i
. ‘ EDIF. LOAIZA SANTANA DPTO. B2| AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL; DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
f ; A 2 : S\ T : : S - :
REGISTRGT®PAGO | ([ VALOR  DESCRIPCION VALOR. 00
NEPAGO: VERONICA CUENCA VINCES
) 01/03/2017 15:42:12
FECHA DE PAGO:
' 3.00
k VALIDO HASTA: martes',ro;(ﬁl""‘dé PrnAa%'ngg 2017 Y
~—CERTIFICADO DE SOLVENCIA — S
~ =/

ORIGINAL: CLIENTE




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS ST

< CRVEIPPTEa LTy "n 5 o
No. Certificacion: 4092

CERTIFICADO DE AVALUO ‘is"i}é

Fecha: 2 de marzode 2017 No. Electronico: 47547 ,’

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 2-12-35-09-008
Ubicado en: EDIFICIO LOAIZA SANTANA DPTO.B2?

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 125,90 M2
Area Comunal: 16,7900 b2
Area Terreno: 28,0900 M2

Perteneciente a:

|\Documento Identidad Prapietario
11303996167 ROSANA DEL PILAR LOAIZA SANTANA
P c /
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: !
TERRENO: 3089,90
CONSTRUCCION: 45408,70
48498,60

Son: CUARENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO DOLARES CON
SESENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancightada el 17 de diciembre delario-2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que ige pdrge| Bienio 2016 — 20%/”/ < Ve,
7 ot RN ITNY

N

(S

Impreso por: MARIS REYES 02/03/2017 11:25:31




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA O

P

b r‘:"‘l i

N¢ 112809 i

7|

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de
rago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

l_.QAI?_,A S.-}NTA;\'A ROS{\_N_A DEL PILAR

Por-consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta 02 marzo , 2017

VALIDO PARA LA CLAVE
2123509008 EDIFICIO LOAIZA SANTANA DPTO.B2
dos de marzo dosmil disiciete




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

55
=

%—d
B
i _y":\"'. e

9 ESPECIE VALORADA™ £

NS 083911 T Ui

E2) [Q\Wszm

)

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predio$/RBANA
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste enSOLAR Y CONSTRUCION
perteneciente 4 0AIZA SANTANAROSANA DEL PILAR

ubicadagpricio LOAIZA SANTANA DPTO.B2
Cuyo AVALUO-COMERCIAL PRESENTE : St asciende a la cantidad

de $48498.60 CUARENTA Y. OCHO -MIL CUATROCIENTOS.NOVENTA Y OCHO DOLARES CON 60/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA CANCELANDO ALCABALAS Y

UTILIDADES CON LOS N° DE TITULOS 514490 Y 514491 }C

Elaborq;/&}olséjgr_@rano

02 DE MARZO DEL 2017
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[57]

. Empresa Fublica Municipal
_ Registro de la Propiedad de
I Manta-EP '

Ficha Registral-Bien Inmueble

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 46923

Telf052624758 N
www.regi e Emp,
-registropmanta.gob.ec ANg. More,
2 1

F ¥ ;7/355;,
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17004099, certifico hasta ¢l dia'de hov 02/03/2017 8:54:41, la Ficha chlstle.h?o %y’é@ls.ﬁwo‘ _,‘7% ’V‘c
S v e st o D Fof - Nal o8
T = INFORMACION REGISTRAL” 177 "2&gs ’f; h}\‘)/ }.1 85
Codlgo Lamstral/ldenuf Predxal 2!23309008 Tipo de Predm DEPARTAMENfO % ‘\bimr:{:;: g
[ - AN ~
F:cha dc‘Apenur..L .Jueves, 10 de julio de 2014 Parroquia: TARQUI \3,” 4&1 , \E’/‘I) & \0\\"
Itformacion Municipal: | : &\ \ 73 4ﬁBI -ECVY pO ,\<\b
e ; 2418193
El Departamento B2 del Edificio denominado Loaiza Santana, ubicado en la Avenida 4 de Noviembre de la
Parroquia Tarqui del Cantén Manta. Departamento B2 ubicado en la 2da. planta Alta- conformado por
los ambientes de hall, sala, comedor, pasillo, cocina, lavanderia, dormitorio de servicio con bafio privado,
dormitorios 1 ¥ 2 que comparten un bafio general, dormitorio 3 que posee bafio privado; corresponde a un
dzpartamento unifamiliar ubicado en la 2da planta alta; se accede a €l desde el drea comun de circulacién
peatonal existente para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con
el Departamento C2. POR ABAJO: lindera con el Departamento A2 y en minima parte con el
Departamento Al. POR EL NORTE; Lindera con vacio hacia la propiedad de Galo Villalba en 10,18m.
POR EL SUR: Partiendo desde el vértice Sur- Este hacia el Oeste en 4,48m; desde este punto gira hacia el
Sur en 1,20m y lindera en sus dos extensiones con el drea comiin existente para este nivel; desde este punto
gira hacia el Oeste en 1,60m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,50m; desde este punto gira hacia el
Qeste en 4,10m y lindera en sus tres extensiones con el Departamento B1. POR EL ESTE: Lindera con
vacio hacia el drea comtn de planta baja y hacia la cubierta del Local T4 en 12,30m. POR EL OESTE:
Lindera con vacio hacia la Avenida 4 de Noviembre en 12,00m. Area total: 125,90m2. Area neta:
125,90.m2. Alicuota % 0,1134. Area de terreno: 28,09m2, Area comun: 16,79 m2. Area total de:
142,69m2. SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE FNCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN
Libro Acto \ Nimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
. COMPRA VENTA COMPRAVENTA 553 18/ul/1978 1.033 1.056
COMPRA VENTA COMPRAVENTA ;3495 12/dici2012 66.714 66.728
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DEPROPIEDAD 14 26/un/2014 627 667
HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 24 26/jun/2014 469 473
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3468 19/aga/2014 67.899 67,922
COMPRA VENTA ACEPTACION 5090 30/dic/2014 102.458 102.484
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA f
[1 /6 |] COMPRA'VENTA =
Inscrito el : martes, 18 de julio de 1978 Namero de Inscripeién: 553 Tomo:1
Nombre del Canton: MANTA Niumero de Repertorio: 1175 Folio Inicial:1.055
Oficina donde se guurﬁn ¢l original: NOTARIA TERCERA Folio Final:1.056
Cintén Notaria: MANTA /
Escritura/Juicio/Resolucion: -
Fecha de Omrgamicnlo/Proviciem:i:l: lunes, 14 de marzo de 1977 2 t/,_‘l\‘ Empresa Publica .Junt:p‘ﬁxl
o - a3 hnjlﬂ!l’.’) de la Propiedad de
Fecha Resolucién: — i\k:-ﬂ;f MantaE
n.- Observaciones: ' S
02 AR, 2017

Certificacion impresa por :cleotilde_suarez Ficha Registral: 46923




Qe =) . . N .
@A que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto.

i C
feno @icado en la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, signados con los niimeros Uno, dos, tres,

Enﬁqﬁgd 0 19V Cédulw/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
C(MPRADOR 1300985171 SANTANA PARRAGA ROSA VIRGINIA CASADO(A) MANTA
COVPRADOR 8000000000200641L.OAIZA CEDENO PEDRO GONZALO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000023598 ANCHUNDIA BRAVO JOSE HIGINIO CASADO(A) MANTA'
VENDEDOR 8000000000286 19VERDUGA ROSA ANTONIA CASADO(A) MANTA

Rezistro de : COMPRA VENTA
[2 /6 ]COMPRAVENTA

Insrito el : miérecoles, 12 de diciembre de 2012 Nimero de Inscripeion: 3495
Nounbre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7734
Ofiina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Cartén Notaria: " MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 04 de septiembre de 2012
Fecha Resolucion:

a.- Dbservaciones:

Tomo:152
Fdlio Inicial:66.714
Folio Final:66.728

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD. La Sra. Rebeca Eugenia Loaiza Santana, representada
por su Mandataria, la Sra. Rosa Virginia Santana Parraga, segiin Poder Especial.Los derechos de copropiedad que
le corresponde equivalente al cincuenta por ciento de la totalidad del area sobrante o remanente el mismo que
corsiste en un lote de terreno ubicado en la avenida cuatro de Noviembre de la parroquia Tarqui del canton Manta
el mismo que tiene las siguientes medidas y\linderos POR EL FRENTE: 19,40 metros- avenida 4 de Noviembre
ATRAS: 19,69 metros propiedad del Sr. cesar Gonzalo Loaiza Santana COSTADO DERECHO: 14,29 metros
propiedad de Galo Villalva COSTADO IZQUIERDO; 11,14 metros calle publica AREA TOTAL: 247,72 metros

cuadrados. \
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICnhdad - Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 800000000020064LOAIZA CEDENO PEDRO GONZALO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000017133LOAIZA SANTANA REBECA EUGENIA DIVORCIADO(A) MANTA
.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Numero Inscripeion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 553 184ul/1978 1.055 1.036
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES
[3 /6 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : Jueves, 26 de junio de 2014 Nimero de Inscripeién: 14 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 4804 Folio Inicial:627
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA Folio Final:667
Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 16 de junio de 2014
Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO LOAIZA SANTANA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: o

"-‘,;:\
{35 Azs  TVeEiSlro de la Propindad «da

Empresa Piblica Mu?xicipal

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil G@d/ "IDIréckon Domicilio
PROPIETARIO 800000000020064LOAIZA CEDENO PEDRO GONZALO DIVORCIADO(A) MANTA fj 9 44
. vZoan

Certificacion impresa por :cleatilde_suarez Ficha Registral: 46923 jueves, 02 de marzo de 2017 8:54

i

......... Ve o

&




o Empresa Publica Municipal
<\ Regisiro de la Propiedad de
4 Manta-EP

PRIPIETARIO 1300085171  SANTANA PARRAGA ROSA VIRGINIA DIVORCIADO(A) MANTA

c.- ista inscripeion se refiere a Ia(s) que consta(n) en:
x |

firo / Numero Inscripeién Fecha Inscripcion ~ Folio Inick ;
COJMPRA VENTA 353 18/jul/1978 1.055
COJPRA VENTA 3495 12/dic/2012 66.714

[ 4 /6 ]PLANOS ) 1 3o OH.LS\Q”'\‘
Insritoel : jueves, 26 de junio de 2014 7 Numero de Inscripeion: 24 Tomo:1 [
Nonbre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 4805 Folio Inicial: 469

Ofiina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA Folio Final:473

Cartén Notaria: MANTA

Escitura/Juicio/Resolucion:

Feca de Otorgamiento/Providencia: lunes, 16 de junio de 2014
Feaa Resolucion: o

-@.- Observaciones:

PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO LOAIZA SANTANA.

be- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: Zt el
!

Faldad Cédula/RUC- = Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccitn Domicilio ]
PROPIETARIO 8000000000200641, OAIZA CEDENO PEDRO GONZALO DIVORCIADO(A) MANTA =
PROPIETARIO 1300985171 SANTANA PARRAGA ROSA VIRGINIA DIVORCIADO(A) MANTA

¢.- Dsta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Litro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 14 26/jun/2014 627 667

Registro de : COMPRA VENTA

[5 /6 ]COMPRAVENTA /

Insritoel : martes, 19 de agosto de 2014 Nimero de Inscripcién: 3468 Tomo:170

Nomnbre del Cantén: MANTA Nitmero de Repertorio: 6142 Folio Inic-:ial,67.899

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA ¥ Folio Final:67.922 5
Cartén Notaria: MANTA '

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 31 de julio de 2014 \

Fecha Resolucion: el /

a.- Observaciones:
* E| Sr. Miguel Honorio Cevallos Loaiza, en calidad de Agente Oficioso de la Sra. Rosana del Pilar Loaiza
Santana. El Departamento B2 del Edificio denominado Loaiza Santana, ubicado en la Avenida 4 de Noviembre de

la Parroquia Tarqui del Cantén Manta. y
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: B —
alidad Cédula/ RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domucilio |
COMPRADOR 800000000047239LOAIZA SANTANA ROSANA DEL PILAR DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR 800000()00020064LOAIZA CEDENO PEDRO GONZALO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR 1300985171 SANTANA PARRAGA ROSA VIRGINIA DIVORCIADO(A) MANTA
¢.- Esta inscripei6n se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Injcial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 14 26/jun/2014 —62:]:‘«— 667 . ... e
| AT Empresa FPablica Municipal
.......................................................................... N s seessseessseesesereecemensresssssssses. 4 SIS é‘, Registro de la Propiedad da
i‘ﬁ‘“’ S Mants=P

(6 /6 ]COMPRAVENTA

Certificacion impresa por :cleotilde_suarez Fichn Registral: 46923
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',::" Ir&crné cl.‘; '.‘ﬁ G qnfﬁcs 30 de diciembre de 2014 Numero de Inscripeion: 5090 Tomo:1
/Rombﬁ"dtwjﬁﬂ :\3-\9 N%ANTA Nimero de Repertorio: 9280 Folio Inicial:102.458
‘)ﬁ:l?’.l dun;(mﬂgumgﬁ el ariginal: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA " Folio Final:102.484
Cantén K\ohﬂf@"‘) MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Techa de blorgnmicn(o/Providenciu: lunes, 29 de diciembre de 2014

Techa Resolucion: ;

.- Observaciones:

ACEPTACION DE COMPRAVENTA. La sefiora Rosana del Pilar Loaiza Santana adquirio por medio de su
Agente Oficioso el sefior Miguel Honorio Cevallos Loaiza . Los departamentos Bl del Edificio Loaiza Santana, El
¢epartamento B2, El Local T-1 y el Local T-2 del mismo edificio.

b- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Exhdad Cédule/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direceion Domiceilio l
ACEPTANTE 800000000047239LOAIZA SANTANA ROSANA DEL PILAR DIVORCIADO(A) MANTA

¢- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Niimero Inscripcidn Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3490 20/ago/2014 68353 68.376
COMPRA VENTA 3467 19/ago/2014 67.875 67.898
COMPRA VENTA \ 3468 19/ago/2014 67.899 67.922
COMPRA VENTA 3484 20/ago/2014 68.179 68202

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nuamero de Inscripciones
. COMPRA VENTA 4
‘ PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 6

[Las movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 8:54:42  del jueves, 02 de marzo de 2017
A peticion de: H/BRERA-&I:RH:—]D\{M ARIO EFREN

2 7
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MANTA 02.03.2017

Certificado de Soilvencia

Certifico mediante la presente que la Sra. LOAIZA SANTANA ROSANA DEL PILAR ,con
C.1.1303996167 , quien es propietaria del departamento B2 del edificio denominado LOAIZA
SANTANA ubicado en la Av. 4 de noviembre del canton Manta ,se encuentra al dia en las
mensualidades correspondiente a las alicuotas del inmueble en mension ,por lo que puede

dar el uso que requiera a este documento.

Atentamente.

Cesar Gonzalo Loaiza Santana
Presidente de la junta Administrativa

EDF.LOAIZA SANTANA
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Factura: 002-002-000007396
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20171308006000111

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N° 20171308006000111

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

e
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MATRIZ
FECHA: 2 DE MARZO DEL 2017, (10:03)
TIPO DE RAZON: RAZON DE VIGENCIA
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: [ 16-08-2016
NUMERO DE FROTOCOLO: | P01156
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
tm‘g" SANTANA ROSANA DEL | o2 5156 PROPIOS DERECHOS CEDULA 1303996167
A FAVOR DE
[NOWMBRES/RAZON SOCIAL [ TIPO INTERVINIENTE [DOCUMENTO DE IDENTIDAD [iio. IDENTIFICACION
<
TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO:
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 02032017
NUMERO DE PROTOCOLO:
<> . ,‘/7-’
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F actura: 002-002-000003445 20161308006F01156
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CAééz,As
S

7
“ag
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NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA R
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EXTRACTO
s . VI 7
N r s 2 .
_{|Escritura N 20161308006P01156 N e s e
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO; | 16 DE AGOSTO DEL 2018, (12:58)
OTORGANTES
OTORGADO POR ¥
No.
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete Dom':;ﬁ%de Idenﬁ'f:wcié Nacionalidad Calidad Pe::::aq:;la
LOAIZA SANTANA ROSANA DEL | POR SUS PROPIOS ECUATORIA 1
PILAR DERECHOS CEDULA 1303926167 NA PODERDANTE
A FAVOR DE
No.
Fersona Nombres/Razon social Tipo interviniente Do':’m:’de Identificacié | Nacionalidad Calidad P;r:;:::;e
n
CEVALLOS LOAIZA MIGUEL POR SUS PROPIOS ECUATORIA | APODERADO(A)
HONORIO DERECHOS GEDULA 1208005819, Iya ESPECIAL
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCIGN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

| CUANTIADELACTO O l
CONTRATO: INDETERMINADA

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIO

ESCRITURA NRO. 20161308006P01156
FACTURA NRO. 002-002-000003445

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA:
ROSANA DEL PILAR LOAIZA SANTANA °
A FAVOR DE:
“ MIGUEL HONORIO CEVALLOS LOAIZA
CUANTIA: INDETERMINADA
‘ SKVAS

En la ciudad de San Pablo de Manta Provincia de Manabl Republica del
Ecuador, hoy dia DIECISEIS DE AGOSTO DEL DOS 'MIL DIEZ Y SEIS,
ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO
PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA comparece la sefiora ROSANA
DEL PILAR LOAIZA SANTANA, dIVOFCIada, con cédula de ciudadania
niimero uno tres cero tres nueve nueve seis uno seis guion siete, por sus
propios y personales derechos.- La compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Manta, legalmente
capaz, a quien de conocer doy fe, quien me presenta su documentos de
identidad, los mismos que en fotocopias agrego como documento habilitante,
y me solicita eleve a escritura publica, una minuta cuyo tenor literal a
continuacién transcribo: “SENOR NOTARIO.- En su registro de escrituras
publicas a su cargo, sirvase insertar una de poder ESPECIAL, contenida en

las siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece a la
Calie 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)

Telt: osg -381-473
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celebracion de la presente escritura, la sefiora ROSANA DEL PILAR
LOAIZA SANTANA, mayor de edad, divorciada, con cédula de ciudadania
ndmero uno tres cero tres nueve nueve seis uno seis guion siete, habil y
capaz, para contratar y obligarse. SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- La
compareciente sefiora ROSANA DEL PILAR LOAIZA SANTANA, con todas
las formalidades y solemnidades del caso, inteligenciada en los efectos y
alcances del presente mandato, otorga o confiere, PODER ESPECIAL,
amplio y suficiente cual en derecho se requiere, a favor de del sefior
MIGUEL HONORIO CEVALLOS LOAIZA, con cédula de ciudadania
nimero uno tres cero seis ocho seis ocho ocho uno guion nueve, a fin de
que a su nombre y representacion, pueda realizar los siguientes actos: A)
Para que a su nombre y en su representacion proceda a dar en venta y en
perpetua enajenacion los siguientes inmuebles: 1) El Departamento B1
ubicado en la Segunda Planta del Edificio denominado LOAIZA SANTANA,
ubicado en la Avenida 4 de Noviembre de la Parroquia Tarqui del Cantén
Manta; 2) El Departamento B2 ubicado en la Segunda Planta del Edificio
denominado LOAIZA SANTANA, ubicado en la Avenida 4 de Noviembre de
la Parroquia Tarqui del Canton Manta; 3) El Local T-1 ubicado en la Planta
Baja del Edificio denominado LOAIZA SANTANA, ubicado en la Avenida 4
de Noviembre de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta; 4) El Local T-2
ubicado en la Planta Baja del Edificio denominado LOAIZA SANTANA,
ubicado en la Avenida 4 de Noviembre de la Parroquia Tarqui del Cantén
Manta; B) Para el cumplimiento del mandato contenido en el literal anterior,
el mandatario podra y debera realizar tantas y cuantas diligencias y tramites
sean necesarios para concluir con la venta definitiva del predio nombrado,
recibir el dinero correspondiente al precio, fijar el mismo, pagar impuestos y
todo lo que sea necesario para el cumplimiento del presente mandato.-
TERCERA.- El apoderado queda investido de todas las facultades

o
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Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/TARQUI
Fecha de nacimiento: 5 DE JUNIO DE 1988
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: MTER.COMER. EXTERIOR

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: -
Fecha de Matrimonio: ------—-
Nombres del padre: CEVALLOS CANTOS MIGUEL HONORIO

Nombres dei la madre: LOAlZA SANTANA RQSANA DEL PILAR
Fecha de expedicién: 29 DE JULIO DE 2014

Informacion ceruﬁcada a la fecha: 16 DE AGOSTO DE 2016
Emisor: KAREN”BER_ENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

L & Validez dessonocida
- Ind. Jorge Troya FuUertes Dilaly signe ‘;’?ﬁ OSWALDO
Director General del Registro Civll, Identificacién y Cedulacion Sﬁg,yzc15§§15 -'--u;, 5 ECT
. Documento firmado electrénicamente : sk

LR AN 1

2359121

La impresion del presente ceriificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacién
electrénica en el porial web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en fa LCE y su reglamento.
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INSTRUCCION PROFES!ON / OCUPACIC!N
.SUPERIOR ., .. MASTICOMB! EXTERIOR
APELLIDOS ¥ NOMERES DEL PADRE
CEVALLOS CANTOS MIGU
APELIDOS Y NOBRES DE LA M 3
LOAIZA SANTANA ROSANA DEL PILA
LUGAR Y FECHA DE EXPED)GO
MANTA @ "0
2014-07-23
FECHA DE EXFIRACION
2024-07-29

CERTIFICADC DE vomcnc’m

023 - . eccionss SECCIONALES 23-FEB-2014 .
: 023-0160 . 1306868819
NLMERO DE CERTIFICADO. ” -

- CEVALLOS LOAIZA MIGUEL HONORIO
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especiales, conforme lo determina el articulo cuarenta y cuatro del o-o ,k_,f
de Procedimiento Civil, y las normas generales que para este efect/la Léy\ =
establece.- CUARTA.- CUANTIA.- La cuantia por la naturaleza de es:t U‘ j// '\,LL
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poder especial es indeterminada.- QUINTA.- ACEPTACION.- La otot ante o
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se afirma y ratifica en el contenido total de este poder especial y el mand
declara a través del presente instrumento, que acepta el poder especial
otorgado a su favor.- Usted Sefior Notario, dignese agregar las demas
clausulas de estilo para la plena validez de este documento.” (HASTA AQUI
LA MINUTA).- EI compareciente ratifica la minuta inserta, la misma que se
encuentra firmada por el Abogado Victor Tuarez Chica, con matricula
profesional nimero mil doscientos cuarenta y siete del Colegio de Abogados
de Manabi. Para el otorgamiento de la presente escritura publica se
observaron los preceptos legales del caso, y leida que le fue al
compareciente por mi el Notario, se ratifica y firma conmigo en unidad de

acto, quedando incorporada la presente escritura en el protocolo de la

Notaria, de todo lo cual doy fe.-
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ROSANA DEL PILAR LOAIZA SANTANA
C.C.No. 130399616-7

5"’ )
MIG L ONORIO CEVALLOS LOAIZA
C.C.No. 130686881-9 /4_//

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

El Nota...
Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)

Telf: 052-381-473
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DOY FE: Que revisado los archivos de esta Notaria Sexta a mi cargo la Escritura
No.20161308006P01156, de fecha 16 de Agosto del afio 2016, de PODER ESPECIAL,
otorgada por la sefiora ROSANA DEL PILAR LOAIZA SANTANA A FAVOR del sefior
MIGUEL HONORIO CEVALLOS LOAIZA, NO SE ENCUENTRA REVOCADO hasta la
presente fecha. Desconociendo el Notario la supervivencia del Poderdante. Manta, 02 de

Marzo del 2017.- 20171308006000111

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA
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nimero 13-1979-13 del Foro de Abogados de Manabi. Hasta-‘
aqui la minuta que junto con los documentos anexos y
habilitantes que se incorporan queda elevada a
Escritura Piblica con todo el valor legal, y que, los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus
partes, para la celebracidén de la presente Escritura se
observaron los preceptos vy requisitos previstos en 1la
ley Notarial; y, leida que les fue a 1os comparecientes
por mi el Notario, se ratifican en su contenido, vy
firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada

en el protocolo de esta Notaria, de todo cuanto doy

fe.-

C.C. No. 1306868819

72 43 .

LHECTOR EDUARDO ZAMBONINO GARZON
C.C. No. 0500793864

ntingo Hierro Ufrc.si:a/




SE OTORGO ANTE Mf v EN
TESTIMONIO QUE SELLO Y
OTORGAMIENTO. - 2017130801P0

FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER
FIRMO EN LA MISMA FECHA DE 8Su
0443.- EL NOTARIO.-




