DE: COMPRAVENTA -

OTORGAN: |08 SENORES PRE

A FAYOR: DE LA SIVORA ROSANA DEL PULAR LOAIZ A

COPMA

NOMEROQ: 2014 17

NOTARLA fFENDA DEL CANTON MANTA
: ada por la Notaria Sepunda
rvada Pakricia Mendoza Briones

ATIA E47 5

__FECHA DE O ORGAMIENTO: 31 0I5 I




NUMERQ: 2014,13.08.0% | 04225 Yetoos

COMPRAVENTA,. DTGHGAN LOS SENCRES PEDRC GONIALG L33

CEDENO Y ROSA VIRGIN A SANTANA PARRAGA; & FAVOR DE LA SEN

ROSANA DEL PILAR LO&.!}EA SANTANA, .-

CUANTIA: $47.655,90

En 12 ciudad de San =ablo de Manta, o cert del coantd

Provincia de manabl, Repiblica del Ecuador, koy dia Juey
Uno de Julic dei afio ans mil Catorce, ante i, ABOGAD:
MENDOZA BRIONES. Notfaria Poblica S Jqunda de
comparecen v declara~ por ung parte, i

LOALLA CEDENO ¥ ROSA VIRGINIA SANTANA
las cedula de cludade o nomer

hueve nueve guidr seii v ung fre

—

Uno, resp ctivarnente, de

M NOINTO,

Guienes para efectos ce este conireito e les lamarar sl

() et

¥, D0Or ot parte e

CEVALLOS LOANA, porrudor de g cedula d
i ocho ocho o

4 de Aqente Oficiose de

e s
-

simplemanis “Lo Compradora®.
25 de edad, de noclonalidad ecuatoricne, dormic

ciudad de mManta: v e virud de habemea




civdadania, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas-por

mi. agrego 6 esta Escritura de COMPRAVENTA, hébiles v ca Paces’ pdra
contratar v cbligarse a.quienes de corocsr perionaimente, doy fe, -
Bien instruides en el objeta v resultados de estar Escritura Publica. dée

COMPRAVENTA, o cuyo otorgamiento precedern por -sus . propios.

derechnos; qsi examinados .que.-fuerdn en ferma gislada v
separada, de que comparecen al otorgamiento de esta Escriturg sine

CoQCcion, amenazas, femor reverencial ni promesa o seduccion, me

i
E. citura Publica &l texto r’e ia-Minuta gue me

piden que elav

enfregon -cuyo ter}_or; literaric es el que sigue: SENOR NOTARIQ:-En el

F‘:grh{.. ae Esc rituras F’ublrr‘u asucargo, sirvase insertar una en la cual

——r

m:ﬁre el c:onfrcﬁo de compmvenm contenida en lc:s clausulas qQue a

c::mhnuur:mn Ser déimil_c;n PRIMERA CDMFARECIENTES In_femenen en

&l

-~

RRACGA, portadores de los cedula de ciudadania némeros uno tres

— e —

o ¢inco (:u*ho UNno nueve-nueve guidn seis, y ung fres cero cero

chvil dwu:)rcmdos, & quienas para efecios de jasie_.cc:rnirutﬂ_-ﬂeiei

licnraran sin |p|ﬂn"|t‘-"r|Tﬂ "Los Vendedores"; vy, poLotra parte el sefior
¥ bl

MIGUEL H(C +r-£"‘rmu -"':‘JFLLD 5 LOAIZA, p{:}rf{]d')r de 10 cedula de

ciudadanic nimers Ll.lr"-G fres cero sem DChO se|= Gcho DChG uno guion

nueve, de ev'ado cmi soltero, en calidad de Agente Dfuoso de ld¥




senord ROSANA  DE. PILAR LOAIZA SANTANA, de

‘divorciada, o quien mds adelante se o llamard simpl

Compradorg”. Los comparecientas  decloron  ser
mayores de edad, y demiciliados en esia ciudad de Manic
ANTECEDENTES.- a) Cen fecha dieciocho de Julio de mil noveciantes
setenta vy ocho, bgjo el .nlmero quinienios cincuenta v e
encuentra inscrita la ssartura poblica de COMPRAVENTA ce
la Notaria Tercera del.cantdn Manta, el dia coferce
'n-:uéuwnt“‘ sefenia v siete, en la que consta gue
Higinic Anchundia Srovo v Rosa Antoria Verdug
a los sefores Pecro Gonzolo Logize Ced
Parraga, de estado ¢ivil casados, los lotes de te
parcquia Tarqui det canton Manta, signadk
fres, cuairo de g manzana A, gue unidos enfre si forman ©n
cuerpo cierto, con las siguientes medicas vy linderos: POR £L F
reinta y cinco melres y Avenida 4 de Moviembre; POR
tres matros cuarenta Sentimeiros v cale p nnoti:

~C3TADOQ IZGUIERDO, con treintg v tres me ncuenta ce
calle publica innominada; POR £ COSTADO DERECHG, con cuareniay
tres metros cchenta centimetros v Iote nimero cinco
mManzana de ios vendadores v con rereno del sehor Juan
con un darea total de UN MIL TRESCIENTOS WENTIUN MER

CUADRADODS i CVCHENTA TRES dacimatros




Posteriormente se realizaron varias ventas, que s¢ encuentran inscritas

en el Registro - de Iq Propiedad. A g presefﬁefechc existe un

rfemcnents, que consf%& inscrita en.ei Registro de o Propiedad el doce
de diciembre del 1:1?‘10 dos mil doce, bajo el nimero tres mi
-:ucire«:ienfoﬂ'noventq y Cinco, y autorizada prjr la . Notafia™-PAmarc
fecha de otorgamiento cuatro de septiermnbre dal afio dos mil doce,
cuvos linderos v medidasison Ias siguientes: POR EL FRENTE:diecinueve

meires cuarenta centimetros y lindera com Averida 4 de Noviembre:

=

IR ATRAS, diecinueve metros sesenta ¥y nueve centimetros v lindera -

cen propiedad  del sefior.-César Gonzale Loaiza Santang; POR EL
COSTADO DERECHO, catorce metros veiniinueve centimetros y iindera

0 teld

con propiedad de Galo- Villaiva: POR EL COSTADO ZQUIERDD, once

Mefros colorce centimetros v lindera con calle ls0blica. Con un drea

ctal e DOSCIENTOS .¢UARENTA Y SIETE METROS L;ILJ ADRDOS SETENTA Y
DOS - CENTIMEIRQS - é.‘.lJﬁ.DEADDS. En este ereno existe ung
Consttuccion” gue sus  propletarios han decé;':ii.do- declarara  en
Sropiedad horizontal y b) Posteriormente cor fecha veintiséis de Junic
del Dos mil catorce se. encuentia inscrita la 'Coﬂsﬁ’fuc]én de g
Propiedod Horizontal ¥ los Planos del Edificio denominado LOAIZA
SANTANA, mediante éEsr,:;ri‘.rurr:: Publica aufofizada en o Notaria

segunda del Cantén Manta, con fecha dieciséis de Junio del Dos mi

catorce.- TERCERA.- COMPRAVENTA: En virtud -la los antecedenteas
""‘"—-—-.-——'-—.._.._..___‘_‘ , .
SxXpuesios,” 1os Vendedores, los sefcres PEDRC: GONIALO LOAIZAY




Tarqui del Cantén M;rio T‘F‘Dmrﬂrneru-u 12 ubicado en

Wle
i wd

-::=-|CIr"|?I:1_AI_Tf::—_r:;::mformmfo'por loys 5 ambientas de hc[l slg

pasilic, cocina, lavandeta, dor mitorio de o con bafio o

dormitorios unc y dos JUue comparten un Baho ger nerdi, dc

que posee bano pri*-.-'c.u-:;:-j coresponde a un cortaments

P

)

Loicade en la seqund:s planta alta; se

comun de circulacian peafonal existente para este

=

lzs siguientes medide v lind

Departements £2. FQF ABALD! linde

minima parie con el {5 spc artamento Al POR EL NORTE: Lin
1'.}":]1'_‘,

CIo hacia o oropiesod de GEJ!{_,- "||_ Ol en

entimetfros 10,18m, PO EL SUR: Partiends

hacia el Qeste & cutnn metros cuarenta v

™ 5 R
desde a3

ste punto gira _acia el 'Jur arn

1_,’;-',‘1 r; v lir |rcier::1 ern sus
enta cenfimetros 1 ¢
metro cincuenia ce

ste en cualro




"|sidr|f.-:~s__ con &t Déporrqn'u_gr_ntcr B1. POR EL ESTE: Linderq 'c:on vacio

&n doce metros freintg Lenhmﬂfras !’? SDm FDR EL OESTE: Lmder_q con

vacio hacia la Avenida 4.de Noviembe en doce metras 12,00m. Area’

JmToJ k_.IH ﬁ:} veirtic mr"‘u mpfros cuadrados con noven’ra L.EI"ITIWE":‘TFDS

_.u'v:imdosmS L0m2. |Are<:: neta: :_|en’ro vemﬂcwco metres cuadrados.
_ _..~—|—— 4——'—-:;__-—_;‘___‘_'__
con T'Iu‘\l'EI"'J']'CI cen’nmniros “cugdrados] 25; QU e, Alacuom OH’M

cugdrados 28,09m2, F'-IE{J comun 16,79 m2. ,ﬁlrec:'-foml De: cienTo

. —_— r—
—_ —;-_._ ko

cuadrados 142,49m2. No obsmn?ade determinarse sus mesuras, el bien

materia de este ac foise vende como Cuerpo f.ierfo bajo fos linderos

Ve Ef&ik:'rmlﬂﬂdqh, r*uuiqu-era gque . sed su CGl‘IdG for lo fanto se
iransiiere a favor de Ed compradora el dominio uso, goce, servidumbres -
y.todo cuanto se. ericuenire en dicho predio. CUARTA.- PRECIO: E|
orecio Pactado por los partes contfratantes or 'el bien inmueble que
se detalla en la clausula tercera de este contraia, es de CUARENTA Y

SIETE ML .raE|3|:1EwTof~;? CINCUENTA Y CINCO 90,100 DOLARES DE 1LO$

ESTADOS UNIDOS DE [AMERICA (USD $ 47.655,9), cantidad  que los

vendedcres recuben en dinero en efective y en moneda de curso

Quisnes declaran que lo reciben a st entera satisfoccion

cencediéndole de e*fw modo a la “compradora” el dominio W

posesion del bien r-:xj'z objeto de este confrato con sus entradas ¥




salidas, servidumbres « fivas v pasiv

legates. QUINTA ACEPYACION.- Las partes infervinien
cantenido del presente instrumento o W sUS
de acuerdo con lo estinulado. SEXTA DECLARACION:
"vendedores” deciorar gue scbre el kien inmueble ro pe
de ninguna naturalezs -sin -ermbargo

eviccidn conforme |a ey, SEPTIMA.- AUTORIZAZION:

queda autorizada para gue el presenta coniratc de

pueda ser irscriio en &' Registro de la Fropiedad «

e perfeccions la frodicion del mismc.

SOMETIMIENTO AL REa:;LAMENm”'mTERNo: g o

ROSANA DEL PILAR LOAIZA SANTANA, manifiesta que cons
el Reglameants interne del edificio LOAITA,

agregadc en asta Escritura, per lo fanto s

lo estipulado  en  dicho  reglomento, NOVENA;  GASTOS:

“vendedores" entregan el bien inrmueble saneado v
imouestos v, los gostos que demande el or

compravents serd de cuenta de lo co

Jo de impuaste A l_JﬁﬁdCiC 0 plusvalic

an los “vendedores”, NDVENA Usted
anadir las demdads cic. sulas de er
nstrumento, Minuta firnada por la se

Mero Bre matiicule. 13-1994-14 de

|1[_,




e ]

que unto con os doe umenfos anexos y habilitartes gue se incorporan

queda elevada o Escr;fum Publica con todo &l valor legal, v que, |

comparecianies ‘3cep’ran en todas y cada una =5:i_e 5Us pates, para.ig

celebrocion LJ».:: la. praserite Escritura se observaron los preceptos v

requisitos previstos en - la ey Notarial; v, leida - que les- fue a tos
Sompareciantes por mi la-Notaria. se rafifican en su'contenido, y firman

CONMIigo en. un

idad de acto quedando incorporada en el protocolo

de esta Notarig, de_fcdo cuanto. doy"fe,i?- :.

ORIO L,Ewu 15 LOAIZ




Empresa Piaklica Municipal
Registro de la Propiedad de,

SN

Avenida 4 v Calle L1

2da. planta Alta- con
- .

lavanderia, dormitorio de sers

. b ;o iy
punto gira haci®’e! Norte en 1,50 n-'déde este )
o ——— =
ento B1. [

C——r—

sus fres extensiones con el Depa

comuiln de planta baja v hacia la ¢ bierta del L,
Avenida 4 de Jovicinbre en
de terreno:

[A7 1] Departamen

Taventa

Cerdificand impreva ok

il

li

H

1

di

I




Inserita o] &
Toma:
limere de Inscriy
cina dend :

Parroguia Tarqu del Cantén Manta, sigmades con los nimeres Uno, dus, tras,

A gue unidos entre si forman un solo cuerpo cierto.

L.- Apellidos, Mouwtlires y Domicilip de fas I
Calidad :

Nombre yio Razdn Social ’ Estada Civll  Domicikio
Comprador

80-0000000420064 Loaiza Cedefio Pedrn Gebzaln Casado Manta

Comprador Casade Manta

Yendedor Caszda hanta
Wendedor Manta

1T aventa
inserite el 1 mi de 2072 -

6.714 - Folio Final: 66.728
ners de Repertoriog

dotaria Primera

Tanta

12 martes, (4 de septiembre de 2012

civnes: . .
I'v'I'E’RA"v"ETJT;-—‘_; DE DERECHOS D3 COPROPIEDATD .

La Sra. Revecz Lugenia Laatse Santana, representada por su Mandataria, 'a 3ra. Rosa Virginia Santana Parraga,
i :
i} ‘P o d & t E s I 2 C i a ]

e comresponde cquivalente af cincuenta piv ciento de Ya totalided de arca sobrante

Si8te cn un lote de terveno ubicads en Ja avernza cuatro de Noviembre e Ja parraquia

_"f;u:: tiene Jas siguientes medidas y findsros POR EL FRENTE: 19,40 metros-
:19,6% metros propiedad del Sr. cesar Cionzale Loaiza Santana COSTADD
ad de Galo Villelva CCSTADD IZQUIERTO: 11,14 metros calls publica ARTA

¢t a dr a d o s

Lo~ Apeidos, Nomlres :.-"' fia dic'ias Partes: .
Calidad : 20 RULC. Nombre yio Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador ' .

GOGOAL2HGS Loniza Cedehg Pedro Gozalo ; Diverciado  danea

Certilicalin improa pee Sl g 4




Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propicdad de
Manta-EF

Yendedar NCOAOCD! 7133 Loaies Santany T
e.- Esta inscripeifn se refiere a2 lajs) que constain) en;
Librrn: Imseripeidn:  Fec, Inscripeian:

L8-jai-15

Inserito el 1 juewes, 16 ¢v junio de 2014
Tomm 1 Talic laicial: &2 - Folin Binal: 667
meri de Inseripeion: 14 Mimers de Repertoring
fictna dowrle se ouarduy ¢ orig W Segunida
tlombre del Cantén: i
Fecha de Qtargamiento!Pro
Ezcviturafbuicin/Resolocidn:

ha de Besalucifn

. BTL

bu- Apcilidng, Mo lres ¥ Thami
Calldac

Fropietaria 0-00< a Cronraln

iwtario
ripeide se reficrs o lals)

obio Inteixl:  Tolio finai:

Tounn: 1
ern de Inscripeidn:
Ghicina donde se guarda ef ne

[
- Apellidas, Nombres v Domicilic
aledad
PI'IJ[‘.IIEE'JF'-ID i Al d Loan Cedefio Piedrn
Fropistario i TE Santana Parvasa Rasa
c.- Esta inseripeian =e refiere a lafs) gue constalm en:
Libro: NouToserip ¢ Few foseripeifing

ra Hn g 16-5in-2i0114

vimpreda porr Jfelddd




! Ptancs

| Sompra Wenka
Propiedades-Hori

sort fos tnlh ue se refieren ol predio que se certifica.
6 modificacin al texto de este certificado lo invalida.
ietes, iﬁ e julie de 2014

Emitido a Lass 12

A peticién de; Fs

L Y T

= Yalidex del Certificado 30 dizs, Excepto
131136755-9 gue 2¢ diera g Iraspaso de dominio o se
emltiera un gravamen,

El intercsado debe comunicar cualquier crror
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

i Cerlificaciin impres pon Jeldd Fitha Registral: #5311 Faginw: 4 de o




' 'DIRECCIGNDE AVALU

' ﬁr:eg'tata:i del predia tegin E:s.\:jn'ruru:.
v Nt | L
Area Comunal:

.-!ré;:z Terreno: .

nEcEr e as




¥ O GOBIERN AUTONOGMO DHisCEN
o ' DEL CANTON MANTA

ANCIERA DEL GOBIERNO ALTONOMO DESCEY
MUNICIPAL DEL- CANTON MANTA

TIFICA: Que
_ d fue censis
0SA VIRGINLS
o -

MERAVENTA

WRLCD

Irector [Boancicro Mundcinat




% . - " GOBXERI {| AUTONOMO DESCENTR
T DEL CANTON MANTA

Srta. Juilae: riguez
RECHLUDACION




Guklerna Angnomo Oee alizacdy

Municipat del Cantdn Manta
Ptz 1 SOOI A
Dirsceldan Au, dlw. y Calln 3 ENI-ATE | 2R14-427

JRA VERA

OR HERLLACIANES GE LEY

CUERPO DE BOMBEROS DE MANT/

Emergencias Teléfeno: RUC: 1360020070001

Oireccidn: nida i

1 02 Te!éf-n?crl

CIRUC:
NOMERES




MANTA, 31 JULIO DEL 2014

CERTIFICADO OF EXPENSAS

Certifico

mediante la presente que fos Sefiores PEDRO GONZALO LOAIZA LED
VIRGINIA SANTANA PARRAGA, con cédulas de

T ) _
oe clydadonlo ndmero

y130098517-1, respectivamente, son  propietarios dei Departamento
d

‘enominado LOAIZ4 SANTANA. ubicado en o Avenida 4 de Noviembre

Tarqui def Cantén Manta, enconrandase of dia en fos pagos mensu
del mismo Departomento.

W, ~ '
Sr. ROSA VIRGINTASANTANA PARRAGA

Presidenta de la junte administrotivag

Def edificio “LOAIZA SANTANA"
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omunales, regiamento ntsmo,

donde conste la definiciér de medidas ¥ linderos, dres
rofesional Arguitecto o

planos actuafizados ¥ el cuadro de alicuotas, firmado por dn p
ettiern civil : -amenes g hipotecas actualizs
opiedad ) : Comprobante de pago del impucsto
atoria de propiadad horizo
prop
ndrd Unica ¥ especificamente fas
: susceptibles de

S T T del total de las dreas de uso pr
individualizirse, A las dreas de uso comunal no se ¢ 3 al!
de mancra detallada la superficie y el destino. Asi mismo &l
-]a Direccién Municipal de Planesmiento Urbano en el t€rmino de guince dias,
¢contados a partic da la feche de su presentacién, elaboraré un informe tEcmice
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“Especificado en el estudio,

1 os sefiores Pedro Gonzelo Loaiza Cedefio y Rosa Virginia

1.- ANTECEDENTES:
en inmueble nbicado en la avenida 4 de

Santana Pérraga, son propietarios de un bl
noviembre ge la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, signado con clave catastral No.
2123509000, adquirido iniciaimente medianie escritura de compraventa inscrita el
18 de julio de 1978 y autorizada por Ja Notaria Tercera del Canton Manta el 14 de
marzo de 1977 inicialmente de acverdo 2 fo que se describe en la escritor, i
mencionado lote, posefa una cabida de superficie mayor de 1.321,83m2, sin embargo,
descontando todos los movimientos de compraventa efectuados con anterioridad e
inseritos en el Registro de la Propiedad y de acuerdo al certificado que emita la
Direccién de Plapeamiento Urbano Municipal, sobre el remanente de terrenc
existente, 'se defermina actualmente pera el presente predic una superfcie de
247,72m2. De acuerdo al certificada emitide por el Registrador de la propiedad, con
facha marzo 07 de 2014, el restante del citado predio se encuentra libre de gravamen

y en cumplimiento con el ributo anual de predios urbanos.

2.- DESCRIPCTION GENERAL DEL EDIFICTO:

El Edificio “LOAIZA SANTANA”, se encuentra construido de acuerdo a lo
cinco niveles, albergando en planta baja locales comerciales ¥ en sus plantas
superiores departamentos doride dos de ellos incorporan terrazas on ta planta
final. Existiendo adiciopalmente las respectivas dreas coinunes de patio ¥
circulacién peatonal para cada uno de sus niveles, para lo cual se describe de
manera detallada en el presente informe, las correspondicnte ubicacién ¥

asignacion para cada uno de sus espacios.

LOCAL T1: Ubicado en la Planta Baja

TOCAL ‘T2: Thicado en 1a Planta Baja

LOCAL T3: Ubicado en la Planita Baja

1,0C AL Td: Ubicado en la Planta Baja

DEPARTAMENTQ Al: Ubjcado en fa lra Planta Alta

DEPARTAMENTO AZ; Ubicado en la 1ra, Planta Alta

DEPARTAMENTO Bl; Ubicado cn la 2da. Planta Alta
EPARTAMENTO B2: Ubicado en |z 2da, Planta Alfa

DEFARTAMENTO C1: Ubicado on 14 3ra. Planta Alta

DEPARTAMENTC C2: Uhicado ea la 3ra. Plantz Al

DEPARTAMENTO D1: Ubicady eo fa 4ta, Flanta Alta

TERBAZA DEPARTAMENTC AL Ubicado en Iz 42, Plania Alta

TERRAZA DEPARTAMENTO Bl: Ubicado enla dta, Planta Alta

3.- AREAS GENERALFES:

AREA TOTAL DI TERRENC:
AREA TOTAL DE CONSTRUCCTON
AREA COMUN

AREANETA VESDIBLE

. =
L ek 'r‘J" t"‘]

se compene de un-blogue general, conformade por:..




4,- CONCLUSIONES;
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Virginia Santana Pérraga, ubicado en la avenida 4 de novim_nbrer de la Patroquia
Tarqui del Cantsn Manta, signado con Ja Clave Catasiral No. 2123509000,

SEGUNDO: Que, la Secretarfa General de esta Municipalidad notifigue & los
interesados asi como a las Direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avalias y
Catastros; Financiero; y Planeamiento Urbano, a fin de que s¢ realice el tramite
eorrespondiente para la legalizacion de documento ¥ se proceda con el pago de latasa

respectiva.

Dada v firmada en el Despacho de la Al i e Manta, a los veintisiete dfas del mes

de mayo del afio dog mil catorge.
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CAPITULG 4.

OEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

M DAIZA SANTANA® esid soretidc
- iarte, este regiamento regird las re
“a dicho ediicio, zsi como su adminisiracidn, amenia
conserdasion, uso y raparacin.

dificic “LOAIZA SANTANA" sg compone de bieres exc clhisivos
ILwrms I ol un pf-r*r n%an slr‘n"ular;|f AR 2

*ti_i',[ﬁ

S DX
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CAPITULO 2,

DEL EDIFIGIC.

e
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Estucio de Dropiedad Horizopf s
ECIACIO =1 DATTA SAMNT, Qiﬂ': Ke -

0§ copropistarios estaran so
sspectivos arrendatarics, usuanos, comodatarios, acreed
rsona que use su propiedad exclusiva, con relacio

lidarizmente oblfigados al pago de dafios Qe ca it
nticréticos ¢ en gens

- Son derechos ¥

} Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes , usar y disponer en ellos en
ta forma y con les lmitaciones impuestas por la fey de Propiedad Harizontal, el Reglamento
General y este Reglamento.

Fjerver su derecha de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporcidn que
les comesponda y usar de ellos con las limitagiones y en la forma legal y reglamentaria,
Conglriir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de -
expresisn, de volo, de peticion y, en general, hacer uso de fos derechos ¥ atribuciones que
. faley y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiade.
Cumpiir con las disposiciones legales y reglamentarias que normar &l régimen te propledad
horizontal y las de este reglamento, obedecsr les resciuciones de la zsamblea dg
cooropietarios v desempefiar los cargos ¥ comisiones que ésta le confiera, :
‘Permitir al administrador la inspeccion de sus ambientes en caso de ganos en sus
 instalaciones, quejas de copropiefarios y, en fin cuénde éste lo considere necesario.
Nofificar ai_adminisizader con el nombre, direccin y teléfona de la persona que, en ausencia
del copropietario por més de dos dias, quedara encargada de la custodia de fas laves desu™
ambients a fin de que acilie en caso de incandio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion
. b ofros casos de emergencia;
nfroducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, fimitacion de dominio,
comodato, amendamients o anficresis, e, que celebre el copmpietano respecio a sus
bisnes exclusivos en virud de lo cual ef adquiriente o usuaric se somete expresameniz al
~presenie reglamenfo y a las resolucicnes generales tomadas por la zsamblea de
- copropietarics.
> Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinafias y exfraordinarias
necesarias para fa administracién, consenvacion, prima de segurcs del edificio. y mejoras de
'0s hienes comunes con amegle 2 la tabla de cuotas que se establezoan de acuerds con el
cuaro de alfcuotas, Esies cuotas deberdn ser satisfachas dentro de los cinco primeros dias
de cada mes. En caso de mora se cobra el interés méxima comercial convencional legal sin
perjuicio de la accién judicial correspandierts.
Pagar las cuotas extraardinarias que acordare la asamblea de copro nigiaFios, espe ~
en el caso de producise destruccitn o dafio parcial del edificio; estas cuotas seran pagadas N
-ﬂenfm fdel plazc gue sefiale la misma asamblea.
E: derecho de acceso y uso del inferior delos departamentos es exclusivo de

.

equnda

lco 3

!

ropigfarios de lns mismos.
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Estudic de Cropiedad Iorizof
ECIFCIO “LOANT A SANT,

Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes (=
bignes exclusivos como en Ins comunes;

Tocar misica o causar fuido a niveles que trasciendan del dmbito de la oficina.

Infroducir y mangener animales domésticos que a juicio de 2 asamblea, ocasionen

fipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes comunales.
Utlizar Ios “vestlbulos, comedores y escaleras del edificio como lugares de
almacenamisnto, de reunidn & de frabajo,

Pintar o colecar letreros, signos, avisos o anungios en los vidrias de los depariamentos
del adificio, en los vestibulos, coredores, escaleras, en las puertas que comunican los
departamentos con los espacios de circiiacidn: y, en general, en los hienas comunes del
edificio, Unicamente constara e dicha puerta ef nlimero identificatorio del departamento,
&l mMiSMo qUe serd de caracteres uniformas instatados por el administrador del edificio.
Instalar antenas de radio, televisitn o cable sobre los bienes cormunes def edificio, salvn
oon autorizacion de fa asamblea de copropletarics. |, .

Realizar actos contrarics a las leyes, reglamentos y disposiciones de Ja asamblea de
copropiefarios o que sean incompatibles con ef régimen de propiedad horizontal a que
esté sometide el edificio. :

Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas Yy en general, colocar cosa
alguna en las ventanas o blenss comunes. ni sacydir polve en las mismas; nf fimeier fas
cosas goipeando confra lzs paredes exteriores del edificio.

Foner basura en ninglin fugar fuera de las instalaciones destinada

todo caso [a hastira serd depositada en bolsas.de plastico.
Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infacta contagiosa, o de- caracter
psicopafico que impliquen peligro par Iz sequridad o salud de los demas copropiefarios.
El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local o deparfamento
por ofro titulo legat, sera solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos,
visitantes y tercaros que tengan relacion con ef biular del local departamento, en cas
de que infrinjen [a ley de propiedad horizontal, su-reglamento y el presente reglamento
intemo. _

Usar los vestibulos, halls, cormedores y escaleras para el almacenamiento privado o
colective, nf para reuniones, o cualquier otro propdsito afenc al {ransito normal de as
pErsenas. " _ :

- Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar
8h la debida oporiunidad mediante nota escrita dirigida &l administrador, en fa que
=Gemas se deferminar quien cumplird con-las chligasiones determinadas en e literal by
el Art. 10 de este reglamento. OEg

s para este efecio. En
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Fstudic de Dropiedad Ho
ECIFECIO <L DAKFA S A

ﬁrt 18« La asambiea estard presidida por el director, y a falfz de ésts, poref |
sigiiente por orden de designacién. Es obfigatora la asistencia del adminis

secrefaro.

Art. 20 SESIONES.- La Asamblea de Copropistarios tendra sesiones Ordinarias y
Extraordinaries, Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario v dentro de lis
fres primeras meses de cada afio. Las sesiones Extracrdinarias se realizaran cuando fueren

convocadas para frafar asuntos determinados en fa convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocafora a Asamblea para sesfones Ordinarias no

_ Extraordinarias, serd hecha por el Director o ef Administrador, sea seqln ef caso, a la iniciativa

prﬂwa propiz @ peticién de uno de los miembros del directorio, o de copropietarios que

representen por 1o menos 30% def tofal de votos de los coprepietarios. En case de gue &l

D[rer:tor 0 ef Administrader segin sea € caso, no procedieron a convocar a Asamblea General

- conforme al incise anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respalde de por fo
menos el 40% def Intal de los votos daf inmueble siguiendo el procese nomal de convocataria,

' Las convocalorias se hardn por escrfle con una anficipacion de ocho dfas por Jo mencs, a fa
- fecha en que deba celebrarse fa asambiea y se dejara constancia de los purios a tratarse y del
. lugar, fa fecha yia hora en que se flevara a efecto. En caso de que no hubfere quarum en fa hora

sefialada en la primera convacatora, esta se enfendera convocada para una segunda reunion,
pudiendo realizarse fa m:sma no antes de 60 minuios después de fa hora sefialada para Ja

» . elnimero df-" Gopmpietams que asrsheren
- No podra modificarse, en segunda convocatoria, e a% d

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL. La asamblicsmocratiaiice
cualquier momento, siempre que concurran todo 14 { pmpf'fg
una asambles universal.

Art. 23.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por la

concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alfcuotas del edificio,

Si no hubiere dicho quérum a fa hora flada para que se instale la asamblea, ésta podra

instatarse legaimente v fomar msoluciones vélidas, una hora después de ia |nuumada en la

convocatorie, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus
alicuotas correspondientes, con excepsidn de aquelios casos en que se necesite ofro qudi

para twmar clertas resolusionss de u::aréu:terespeuial sequn lo presorito en este reglamento,

Art, 24.- REPRE‘*EHTAC]DN - |.cs copropietarios pueden participar en [a 1samh 2a con tqd; 15
les derachos, en fo par medn. dp reprewntermﬁs La fepreses

medianis £o {5

acta de la res

Art, 25.- DERECHO DE ASISTENCIA G
la asamblea y no su amrendatario, comodatars o usuarie, salvo en los cas
articule anteriar,
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Estudic de Propiedad Hori #a)
FOIAICIC “ L OANTA SANEA

_'-_._'_-_“-.—m-‘—'-r"‘_.-.—-_.__ 4 md . - - -
Secretario, quienes podran delegar a una comisidn de dos copropietarios{p

redacte el acfa, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia in

la celebracién de 1a raunion.

CAPITULO 8.

DEL DIRECTCRIQ, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO y DEL COMISARIC.

Art. M. DEL DIRECTORIO.~ El direciorio estars integrado por el Director, dos vocales
principafes y sus respectivos suplentes ¥ por el administrador quien hara Jas funciones de

secretario, sin deracho a vofo,

Art. 32.- Los miembros del directorio serén nombrados por la asambiea de copropietarios,

duraran un afo en sus funciones y podrén ser reelegidos,

Art. 33.- Para ser Director, Vocal 0 Secretario se' requjs
Garges seran desempediados en forma honorifica, En 5 enic temporal o
: . anacidn. Cuando

faltare un vocal principal o los dos a su vez, serdn convis
- At. 34« SON ATRIBUGIONES DEL DIRECTOR.

8) Ejercer Junto con ef Administrador del edificio la represeacisi oz
—arregimerde-Propiedad Horizontal del

. Be los_copropietanios,_en-todo—guanio-se-relacisre

Edificio “LOAIZA SANTANA™. _
B) Convocar y presidir las reuniones de.asamblea general de copropletarios,
¢} Asumir provisionatmente lag funciones del administrador, en caso de falfa o impedimento de

ésfe hasta que fa asamblea general resueva lo pertinents,
d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en [as disposiciones legales reglementarias

¥ en fa asamblea, asi coma las delegaciones dadas por ésfa.

Art, 35.- SON FUNCIONES DE LOS VQCALES.- Contribuir con el Director en las funciones de

este y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asambles de

Copropietarios. )

Art. 36.- DEL. ADMINISTRADOR.~ E| administrador del edificio sera elegido por [a asamblea

general para el periodo de un afio ¥ podrd ser reeleg; incefinidarmente, por perodos iguales.

Para ser admizistrador no se requiers ser copropietario def edificio, pero si que sea mayaor de
tad.

Art, 37.- L.OS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SCN:

el

8) Ejercer Ia representacion iegal, judicial y exirajudicia
- LOAIZA SANTANA®, solo 0 junto con & sefior O
te propiedad horizontal del mismo, espesiaimante
Multas, reclamos, demandas .

to Civil,

ira
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~ w) Para la celebracion v suscripcion de cualquier contraty, el administrador dehﬂra col

previamente con fa aprabacion def director. a\,,
x) Gancelar cumplida y oporiunaments todas [as abligaciones de carécier comin a ‘m,d;ydes

plblicas y privadas;
¥ Ejercer los demas deberes y atributiones que |'E asignan [a ley ¥ los reglamentes.

Art, 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- E! secrafarip sers efegido por la asambiea
general por el periodo de un afio, Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales.

Sus funciones son asisfir a las asambieas generales y efaborar el acta de las mismas, asi como
colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio v & administrador del

edificio. Sus funciones son honorfficas.

‘Art. 33 DEL COMISARIO.- Son funciones def los documentos de
fer i DRG0 asamblea de

copropietarios y presentar anualmente un informe snb

CAPITULG S,

. DISPOSICIONES GENERALES.

Art, 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea esfeﬁfanée'r‘nmun de acuerdo con lo
ctipulade 20 &l Ar 21 del Reglaments General de |2 Lay 3o Croniedad Horzontal, se formard
con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de mulftas,
iniereses y con aportes voluntaros. Se destinara a gasfos comunes urgentes y reparaclones de

- -hienes-de-dominle-comin, - — —

Art. 41.- Los casos no previsios en este reglamento y que no pueden ser resusitos de
conformidad con la tey y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados 2n
gichos instrumentos, serdn resuefos por la asamblea general de copropietarics mediante

resolucion adoptada por més def 75% de los asfstentes.

Técnico Responsable
q. Luis Arture Delgado Delgado
Reg, Prof. C.A.E.— M« 566
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$E OTORGO ANTE Ml Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMOMIO GUE
SELLO Y FIRMO EN MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. LA
NOTARIA L8
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