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CODIGO NUMERICO 2014 130
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

Auinrizada por la Notaria Sezunda
Abogada Patricia Mendoza Briones

CUANTIA: £43.921 30

FECHA DE OTORGAMIENTO: 02 DE DICIEMBRE DEL 2014




FACTURA NUMERQ: 001-001-000011042

CODIGO NUMERICO: 2014,13.08.02,P04439

A PARRAGA: A FAVOR DE LOS CONYUGES SEMORE

ENRIGQUE LUBING PAZ FORTTY Y MARIA ISABEL ARBCLEDRA POVEDA -

*CUANTIA: $43.921.50
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"-"'ﬁlﬂanL.lE.‘\l'E-‘ cenfimetros v lindera con propiedad de Galo Vilatva; POR EL
~'?{Z}ST5DC= EGQUHERDOD, once metros catorce centimetros v findere con calle
pubtica, Con un dreg ofal de AENTOS CUARENTA Y SIETE MEFROS
CUADRD A DOS CENVIMEROS CUADRADOS. [in asie tarrans exista
LNg construccion gue sus propt s han decidido declarara dropiedod
harzontal, v o] Postedormente con fecﬁc veim.ur—m. de 2unio f:u—l Dos mil
catorce se encuendra inscrita la Constitucion de |a Propiedad Horizontal y los
Plancs-del Edificio denominado LOAIZA SANTANA, mediante Escritura Publica

autorizada en la Notara Segunda del Cantén Manta, con fecha dieciséls de

Junio del Dos mil catorce-|-TERCERA. - t‘:Itf::.i’qull'lle!u"n.ul’EMT.!'!u:||r En vifud de los
antecedenies expuesfos, tos Vendedores, los sefiores PEDRO GONZALD
LOAZA CEDENO Y ROSA VIRGINIA SANTANA PARRAGA, dan  en ventd W
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Abg. Patricta M

5.721.50} canfidad - que los vendedores reciben en

dinero en sfectivo v en moneda de cursc . Glienes declaron que o

reciben G sy entera safisfaccion concediéndole de este modo a Ios
“compradores” et dominio ¥ posesion del bien raiz objeto de este. contralo

con sus entradas v saidas, servidumbres aclivas y pasivas a el anexas; U

acuerdo con o -estipulado: -SEXTA - PECLARACION: Expresamente -los-

“vendedores” declaran que sobre el bien inmueble no pesa graovamen de

ninguna naturaleza, sin embarge se obligan af saneamiento por eviccidon

confomme I Ley. SEFTIMA.- AUTDRI_IACH.'}N:. Los "compradores” quedan

autcrizados para gue el presente contrafo de compraventa pueda ser

inscrito en el Registro de la Propiedad comespondiente y de esfa forma se

feccione la  tfradicién  del mismo. OCTAVA,- SOMETIMIENTO- AL
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* REGLAMENTO INTERNO:

O Séegunda

- EGuador

Llos compradores sefiores ENRIQUE LUBINO Pal

y rAAR|A ISABEL ARBOLEDA POVEDA, manifiesta gque conocen y
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citan el Reglamendo intemo del edificic LOAIZA SANTANA,
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encuenity agregade en esfa Bscriura, por lo tanic se comprormeten o

implir - con o estipdado en dicho reqldmﬂrm} NOVENA: GASTOS: Los

"vendedorss” enfregon e bien inmueble saneado v pagado todos los

g el présertie confrald d& comphd
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vilidad o plusvalic que haberio pagardn los “vendedares’d
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ESTRALES:

Propisdades

Flanoy -

REGISTED DE - COMPRA VENTA
I Compraventa i
Inscrifo el 1 martes, 18 de julio de 1978
Tomn: 1 Fofio Trnicial: 1055 ~ Fulio Final: 1.056
Namere de inseripeion: 553 MNitmero de Repertorio:
Oficina donde 58 puarda el origingl:  Notaria Tercera
Nombre del Cantfn: - Manta

Fecha de Oiorgamiento/Providencie: hunes, 34 de marzo de 1977
Esuritur:a.f'.lu:icin.-']_lesnluciﬁn:
Ferha de Resn]uu:iﬁm:.
o~ Observacianes:
Log lates de terrena ubicade en 1a Paroquia Tarqu dal Cantén Mantz, signados con los pimeros Uno, dos, fres,

cpatre de la. Mpanzana A que unidos entre s5i forman um solo cucrpe cieric.

.- Apellidos, Nombres ¥ omicilin de las Partes: . . .
Calidad Cédula o RILC, .Nﬂmbrﬁ o Razdn Social Estado Civil  Domicilis
Comprador - EG-0000000020064 Leajza £edefo Pedrs Gonzalo Casade Ivlanta
Comprador ) 13-00985171 Santana Parraga Rosa Virginia ' asads Mianta
Veriledor L . RD-00 595 4 nr_;hun:liﬂ Erave Juse Higinio _ zzado | f'v]'-:fnta.
Vendedor £0-0000000 9 Verduga Rosa Antonia - (Cas Mania

)

? Compraventa
Inscrito el :  midreoles, 12 de diciembre de 2012

;6, .
)
[+
=)
L¥
LT,
15
B
2

Toma: 152 Folio Tnicial: 66.714 - Falio Final:

-Nimero de nseripaion: 3495 mers de Repertorio:
OMicina donde se guarda el original:  Notarfs Primera
Mombree del Cintdn: Manta
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Ficha de Gtorgamiento/Providencia: martes, 04 de septieminre de 2012
EzcrituradTuicio/Resolucidrn;

Fecha de Resalucidn: . ]_-H-a

-

a.- Ohservaciones; ‘_F_.T_Ffﬂ_

CLOMPRAVENTA DE DERECHOCS DE COPROP . D U

La Bra Rebeca Eugeniz Los antara, representada por su Mandataria; la Sra. Rosa Virginia Santana Parrags,
e g U n o d e I E s p e o 1 a |l
Los derechos de capeog que le corresponde eguivaisnts al cincusata por clento de |a totalidad del ares sobrante
o retnangnte ¢l misme que consiste ea un lote de temenn ubicada en Ja avenida cuatro de Woviembrs de lz paroaquia
Targui del canton Manta el mismo gus tiene laz signientes mr::.:l-ldas v linderes PO EL FRENTE: 19,40

iz 4 de Noviembre ATRAS: 15,6 metros propisdad del §r. r Gonzalo Leaiza Santan TADO
illaiva COSTADO IZQUIERIY, 11,14 metros calie publica AREA

Fichs Registral: 43987 Piginui 2 de 4
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Emitido a las: 16:458:20
o ..-:: e -
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Abg. Jaime K. Del L’.dn Intriago
Firmz/def Registrador |
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Notaria Pobtic g
Marke

Certificaciino impraa per

MNeprmere de fnser

adura, alteracion o modificacion al texto de este certificado To invalida.

del miércobes, 03 de diciembre de 2014

AR

Validex del Certificado 30 dfas, Excepro
que &c ditra oo baspaso de dominko o se
emitierA wn gravamen,

E! interesado debe comunicar cualquizsr error
en este Documente al Remstrador de la

Propiedad.
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Emergencias Teléono: RUC: 1350020070001

Niteccion: Avenida 11

gnira Caltes 11 y 1
g 1 Telefona: 2621777 - 28°
Manta - r-.-'Earl:!bl

. =T . s
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MANTA, 05 DF DICIEMBRE DEL 2014

CERTIFICADCY DE EXP

Certifico mediante (o presente gue los Sefiores PEDRO GONZALD LOAIZA CEDERND ¥ ROSA
VIRGINIA SANTANA PARRAGA, con

W13 1 7-1, respectivaments, son proo
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OAIZA SANTANA, ubit nbre de lo Parroguia

L IV

T e :
fargui def Conte de las aficuotas,

def mismic Laced,

Sr, ROSA VIRGINIA SANTANAPARRAGA
Presidenta de fg junta administrativa
Def Edf_ﬁcfrj LA EANTANAT
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 001
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDADT HORIZONT AL
EDIFICIO “LOAIZA SANTANAP

Alcaldia Ing. Jorge O, Zambrane Cedeiio
CONSIDERANDO:

Que, €] Art. 66 de la Constitueidn de [a Repablica del Ecuador, reconoce y sarantiza
a las personas, numeral 26: El derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcidn ¥ responsabilidad social y ambiental. Bl derecho al acceso a-la propiedad se
hard efeetivo con la adopeion de politicas pliblicas, entre otras medidas...”,

Que, el Art. 225 de la Constitucion de la Repiiblica del Er:ua.dﬂr establece: *El sector
piblico comprende: 2. Las entidades: que integran el régimen autdnomo
descentralizado™. '

Que_, el Art. 220 expresa: “Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las sefvidoras o servidores pliblicosy las personas que actiten =n virtud
de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que le sean
atribuidas en [a Constitneidn v fa Ley...;

-Que, el Art. 54 del Cadige Organico de Organizacion Verritorial, -

Descentralizacidn, sefiala: Son ﬁmunnes del! Gobierno Autdnomao Dem.enmahﬁdo
Municipal las siguientes: a) Promover el desarroilo sustentable de su circun
territorial cantonal, para garantizar la realizacidn def bven wivir a través
implantacién de politicas piblicas canfonales, en el marca de sus competencias
constitucionales y legales; ¢) Establecer el régimen de uso del! svelo y urbanistico,
para lo cual determinara as condiciones de urbanizacidn, parcelacién, lo
division o cualquier otta forma de fraccionamiento  de conformidad com [a
nlanificacién cantonal, asegurande porcentajes pera zonas verdes y drees comunales:
fy Ejecutar las m:nrnpﬂtamm ex-:iusivas j,f concusrentes recomocidas por la
pﬂhlicr\q ¥ ::crn:tvuir ia

e r_ju] arIdad C'. nrlt :

apiedad Horfzontal “Loaiza Sartana”
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pl'mm actualizados y el cuadro de slicuctas, f1rm adda por un profesiona L anumrtﬂ 0
tngeniery civil; d) ificado de gravdmenes e hipotecas actualizado del Registrador de
la Propiedad del Cantén Mants; &) Comprobante de pago del impuesto predial
lizado; ¥, £) En caso de modificatoria a la declarztoria de propiedad horizoatal,
adjuntard ademas autorizacién notariada de todos {os cnprbnietaﬁcs ¥ comprobants de
pago de la tasa retributiva, El cuadio de alicuotas contendrd tinica v espectficame
fracciones correspondientes del total de las dress de uso privado, y susceptih
individualizarse. A las dreas de uso comunal no se esignard alicugtas, debiende constar
de manera detallada la superficie y el destinn. As{ mismo el artfculo 332, establece que
la Direceién Municipal de Planeamiento Urhand en el témine de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacidn, elaborard un informe téenico por
escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta,
quien a su vez la derivard a la Direccidn de Gestidn Juridica, para que en &l término
de tres dias pronuncie su informe v con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emity la
Resotucidn de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmuebte,
la cual serd notificada por la Secretaria General al o los interesados, as{ como a las
direcciones Municipales de Gestién Taridica; Avalilos y Catastros; Financiero; y,
Plancamiento Urbano, a fin de que se realice el framite correspondiente para la
legalizacion de documentos ¥ se proceda con el pago de la tasa respectiva. En casc de
que &l informe téenico emitido por la Direccién Munil..ipal de Planeamiento Uthano
no sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto en conocimients del o
iteresados a fraves de la Secretaria General, para que se efectilen fas debidads
corrsceiones ¥ s retome el tramite. 8i en el lapso de dos afios el o los interesados que
kayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completz-an
el tramite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Canton: fa
Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera ef interés de mantener €] Régimen de
Propiedad Horizontal para el bien immueble, el o los interesados debemn realizar el
frémite nuevamente,
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Que, mediante comunicacién presentada por fa abogada Rosa Virginiz Sants

Parrzga, b er Trimite No. Dilflﬁ 014, de ir:c’m 21 de mayo de 2014, en la cual aui
¢zimen de Propieda i

“LOALZA éi‘hTAﬁ; g ul:nmadu en [a avenida 4 de Nov iernbre ]

parroquia Terqui del cantdn Manta;

Que, mediante Oficio No. 004 Dﬁi.m-fwmr:: de fecha mayo 21 de 1(}14, el A

FI-LE- : ]ahu uradu p+ 7 el ;"s:quﬂettu anL_lm I—Iu! guin Brmwca
de Planeamtiento Urbano, el cual ind
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a, L'i':i-:ac'n e Ea avenida 4 de noviemors de la Pamoguic

a Claye Catastmal WNo. 2123509000,

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifigue a los
L s asi eomo a las Direcciones Municipales de Gestidn Juridica; Avaldos ¥
Catastrns; Financiero; v Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el iramite

cnm‘*spandienm para la legalizacién de documento y se proceda con ef pago de la tasa
respectiva. '

Dade ¥ fitmada en €] DE‘ideht} de la Alcg}d'"“ dyde Manta, a ]oz. veintisiete dfas del mes
de mayo del afio dﬂ:: mil caforge } T

Ing. TTcurge 0. Zambrano
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CAPITULD 3,
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS v LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los deparfamentas de fas p
dominia exclusivo w| | _:]U[dl' g ~r.r’|'.r|:u]:|+4 u:In: 55 rﬂ:‘pﬁ*tf' S Propigiancs.
dmﬂntuj de Qo du dis trﬂu duun"

ar son dﬂ p'ﬁ sig

exr‘tuw wd incluys fas vantanas,

vidrios, marcos ﬁ,r puertus

o ) g .
52 excluyen las puertas gue comunican con los ductog Yy estas son bienes
cornunes. Bl zcceso de entrada a |3 parte alta del E“dl.‘(i’-" 30*‘ TS §tL "C*I‘) lenes nomunes y
o
Y L )

sut utilizacion serd reglamentada, = -EI

"% /

P
Art, .- MANTENIMIENTOQ.« A cada propietario le comres e Gubarper su cuenta los gastos
de administracidn, mantermiento v reparacion de sus b|ene¢“eﬁ"éﬁi‘-:ﬁﬂv asi como ef pago de

tasas por senvicios ¥ de impuestos que a ellos corraspondan,

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES .- Para infroducir modific
en |os biengs exclusivos es necesarie que la obra proyectada no comprometa la estuctura

existente, sequridad, solidez o salubridad del inmueble declarada en progiedad horizo alvo

que dichas medificaciones ademés de no comprometerfas, cuenten con la autorizacién de los
copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarics en Ia un~ s trat;-: Y prues '

-y tjue ademas seencuentrz da- Cunin*-rrrur’ad corr iz L
Reglamento General y el presente Regtamento Intermo.

copropietario tiene un derecho indivisible, oo u.qumtam y decendie ||fH cuya cuota se estabece en

el pregents reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- ! smendatario, usufructuaric o acresdor  aniicréiics

futurg, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes corunes del edifici
ones irherentes al régimen de propiedad horizontal, n nechz del pag

expensas ordinarias v extraordinarias.

A't 10.. GAaTDS DE .&DM[N[STRAC]ON los gastos de  zdministracian, r
'Jn Yo T *ﬁa}or. du Iﬁ:» l:nnﬂnes comunes serdr de Garge
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LOCAL T3
LOCAL 14

DEPA_}«.TAT\TFNTH AX
DEPARTAMENTO A% .9"
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DEPARTAMENTO B&3 Vi
DEPARTAMENTO BZ

DEPARTAMENTO C
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CAPITULD 5.

DE LAS PROHIBICIONES.

—~

Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, a are ndatarios y en general a todas las personas
que gferzan deracha de uso sobre bienes exclusivos del edificio; '
Dafar, modificar o afsrar en forma aiguna, nialn a tiivlo de mejora, los bienes ccmunas
del ed ' |
> ia tzbiqueria, de l& mamposteria de su propiedad
gscfita vy expresa de la ."H'.saml:nfea General
a un Ingeniero Consuitor capaciiac i i
es. L3 fabigueria de ductos es nra]tur 'nl .
suU ambignte cohirariandd su desting natural y cbsteculizzndo el
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Los que no pauarer deniro el plazo sefialado las clofas o
impuestas por la asambliea de conropietarios y conforme Gon es fila
demandados ante un juez competente de la ciudad aor el adrﬁimsfraduh. del agi
Juicio :
comvencional permitida al moméntd en cue se produzea Iz maora, pagade
fecha en que dichas cuptas se hiciercn exigibles. El pago de intereses no excly
indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas tas sancicnes v acciones legales gue debe
ejecutar &l administrador deberan ser previamente conocidas y auloriz: das
director de [a asamblea de copropistadios y si la gravedad del caso lo justfica, a
cualquiera de éstos, per [a asamblea general de copropietarios.
Publicar periodicamente la nomina de copropietarios morosos en los medios
cOMuticacion acostumbrados por fa administracion.

Art. 15.- El adminisirador deberza a tuar inmediatamente despues de conocida ¢

de iniraccion o falta cometida por los copropietarics o arrendatarios, salvo que pe:u creurs
especiales o por iuerza mayor deb jczmvd{'lﬂ-' jusfificadas, ner-pudiera hacerio de inmediat
¢aso de negligencia mmwmbada, el administrador serd responsable de tode perjuicio ¢
ocasionars a los copropistanios, a sus bienes o &f edificio y poded ser desfifuido por la asambles.

Art, 16.- Cusl

“acierdos o TIENICS G & 135
ardenanzas sntrn |d mafena no obsxante o r‘ua[ [ ecuprdo sera p;nm 'tadu bajs |z
rasponsabilicad de los copropietarios que hubrr-*rr-"n votado a su favor, salvo que el juez ordere |a
suspension. Diche impugnacidn sdlo podrd clopsirpmende tfn dﬁ Ir"l:. f:.lr:.: st sl talquwnh 5 r—li
acuerdo o a ka notificacion que hiciere al

2 temo tal resolucion,
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CAPITULG 7

Amd R AGIE R Ay

DE LA ADMINISTRAGION

Art. 17.- San &rganes de' la administracion corer
Dm—-*hrn:n v El Ljnnnrqirar*ar

Moinna

Ahg. Patricte
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Art, 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La zsar
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Yola L]IJ-' rezres

meyGras oo

Slmaren a la mayoriz numérica.

At 29.- LAS ACTAS - Las actas de las sesiones se agrobardn y redactaran en la misma sesion
para f]IJF‘ surtan efwr’[ﬂ mnwd|atam¢ntc dpb|endc: ser ; 08 coprepietarios asistentes,

g NDre especial a cargo def
adrninist’radu:-r.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son alfB& o5y, . Giefja asamblea general:

at Noembrar y remover al directoric de la d‘}émmﬂﬂ / al Edm| r).fxdr:-r del edificio y fiar |z
remuneracion de este Gltime. N AN BT
Nombrar las comisiones permanentes u ucaqmn\Te“snT/mePrhn necesarias.
MNemdbrar un comisaric y su respectivo suplenie.
Distribuir entre los copropletarios “las cuctas 'y las ‘expensas necesarias para la
administracicn y conservacion de ios bienes comunes, de acerdo con este reglamento.
Reiomar este nglamPr.tD mtﬂmﬁ d -muﬂrdo con la P'-:t|pulad &n c:| A, “8 El
administrador ' -

7 imponer cuotas exlraurding suarsds |r3"|"u JI':.'m.-bll'L-'d Llcﬂd z buena
conservacion o reparacion de log bienes comumes.
Autonizar a los coproplefaties parz que realicen obras de modificacion ¢ aumenios de

en sus [ocales cuando haya comprobado que son hecesarias en
dﬂl ediﬁcim ode |’-] uncma
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Revocar i reformar fas decisiones del adm 5trdr10r|..uar|d+:1 ust
nanzas, a los reglamenios, o ne resuitaren convenient
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A lo estizulado en sl
que acuerds |2 ass

£ 1va, LR EMmEnNs Con 05 in
Ordenar la raparacién de los 4
Solicitar al juez la imposicidn de I.e.s mm:.m _.c-m'wst.as en es:fe reglamento, cuyo Crecusio
arz & los fondos con
Cetebrar las corfrates de ndqursur‘n c arr~n:ﬁrn|uf1rr*- de bienes y servicios n
la administracion, conservacian, reparacién y mejora de los b|enps SOMmUN
nasta los montos sefialades por la asamblea.
Contratar a los empleados y obreros necesarios para fa adminl
impieza de los bienes comunzs v sefialar la & ﬂdaq“ﬁmag \k 3l
remLneraciones del personal dsheran ser aprobadas por | Bfea gETﬁﬂ\furmar parte
del presupuesto de gastos anuales. : 2
Informar anualmente & la asamblea sobre el jercicia d
ademas, &l presupuesio para el afio proximo, 5
Conservar en orden los fitulos de! adificio, poderes, (.nrn rr#;c,mﬁs dE ingregs
todas Jos dociimentas que tengan relacidn con &l edificio,
Con r cogia certificada de la escritura piblica de compr vﬁm.’-]:deiﬂﬁrwnu sob
esta construido ef Edificio “LOAIZA SANTANA”, asi coma de los planos arguite
estruciurales, de instalaciones generales y ofros decumentas, todos los suales forme
dnr:u."*ertar:fnn cficial del edificio, Tudd esta documenitacion offcial debera nnhﬁﬂarla
3 5U sUCESOL.

aneiar el dinerd y fas perteriéncias SOMUnEs, abir ¢ wentas correntes barcarias;.

qlr;r contra eflas con autum.armn del director, en los casos de exc gpcion, conforme [o
cispone #f literat c) de este articie, manejar el fando rofative o parz adquisiciones pecuefias,
cumplir con ef pago de Iaa {Jﬁuda: COMURes v, en ﬂennml administrar prelija v sficienfemente
la gestion econdmica,

Llevar con sujecian 2 log pnncmnﬁ de Ia ’rée:ni'ca cnnta;b?e, la contabilidad de la adminieiracién
del edificio.

Llevar un libro

ebr“u:rc _.nrte:l:»] 0% Itquerl.uu;ntﬂs ¢ sugersncias
gilar diarfamente al personal de mantenimiento, guardiania y demés trabaiad

diticio
:DI’ILWI-—IF y supenvigilar las instalaciones comunales en forma penodica, contirua

matern'-atm
2 asambles gﬂnﬁril

....dfi Ia~ d"'ITI-IS ""fl|lf'{c1"l”ﬂ|:'5 que COraD m.;mdatann Ban Loy

EREE R EFEE T N T

zet Brlones

11l
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DISPOSICIONES GENERALES.
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_FOJAS ESTAN
DAS POR MI

NFIERCY ESTE PRIMER TESTIMONIO
FECHA DE SU OTORGAMIENTO.




