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NOTARIOMA] PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

. EXTRACTO
Il.smnura N [70757308002r 05494 "~ |
ACTO O CONTRATO: |
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |29 DE DICIEMBRE DEL 2015, {11:59)
GTORGANTES il
OTORGADO POR ]
No.
Bersana Nombres/Razdn social Tipo Intervininels Do{;t:;tg:;::{de tdantificacal | Nactonalidad Calldad Parsona que la tepresenta
dn
N SANTANA PARRAGA ROBA POR SUS PROPINS CCUATORIA |VENDEDCR(A
Natal 10 Ly BERECHOS CEDULA 130088517¢ |0 ) l
- P PEDRO GOMZALL LOAIZA
Natural SANTANA PARRAGA ROSA REPRESENTANDOD CEDULA 1300085171 ECUATORIA |VENDEDOR{A CEDENG, GOMG APORERADA
VIRGINIA A MA 1 ESPECIAL
_— LA COMPANIA PAZ&PAZS A
Naluial fg;lff;]l EDA POVEDA MARIA REPRESENTANDO CEGULA 0016753676 iiUATORIA iOMPRADOR( GERENTE GENERAL, RUC
— ! ! 139 17953000C1
A FAVOR DE |
Daocumento de No.
Parsona Nombres/Razdn social Tipo intervintente Oicdaniiga d Idenfificacld | Nacionalidad Calldad Parsann que reprasentd
n
UBICACION
Provindta Cantén Parrogula
MANABI MANTA MANTA I

DESCRIPCION DOCUMENTO: COMPRAVENTA
EL DEPARTAMENTO £2 DL FDIFICIO DENOMINADO LOAIZA SANTANA, UBICADO EN LA AVENIDA 4 DE NCWEMHRE DE LA
PARROQUIA TARGU! DEL CANION MANTA,

“ ORJETQIOBSERVACIONES:

CONTRATO: 47655.90

|CUANTM BEL ACTO O
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. DIR: CALLE 8 Y WVENID Aed]
TELEFON 52622“? 8y
FACTURA NUMERO: 001-002-000012946 N e

NOTARLA
PUBLICA

CODIGO NUMERICO: 20151308002P05494
COMPRAVENTA.- QUE OTORGAN LOS SENORES ROSA VIRGINIA
SANTANA PARRAGA Y PEDRO GONZALO LOAIZA CEDENO.- A FAVOR

DE LA

COMPANIA PAZ & PAZ S.A.-

CUANTIA: $47.655,90 %‘;;E_--;.:E il

Enla

ciudad de San Pablo de Manta, cabecero del con’ron Maonta,

Provincia de Manapi, Replblica del Ecuadar, hcy dia martes

veinti

PATR!

Marnt

VIRG!

de Ia

cinco uno siete guidn uno, por sus propios dereches y por los que

repre

LOAIZ

res g

Civil

ocho

autor

agres

DUra

Vend

POVE

neve de diciembre del dos mil quince, ante mi, Abogada

CIA MENDOZA BRIONES, Notaric Publica Segunda del canton

senta como Apoderada Especial del sefior PEDRO GONZALO

A CEDENO, porfador de la cédula de ciudadania nimeroe uno
ero cero ¢inco ocho uno nueve nueve guic’)n" Seigi' cie estado
divorciado, segin consta del Poder Especial nomero Ml
cientos guince, de fecha freinta de abril del dos mil quince,
izado en la Notaria Segunda del Cantédn Manta, mismo gue se
ja a este confrato como documento habilifante, a guienes
efectos de aste contrato se le llamara simplemente "Los

edores”; y, por ofra parte la sefiorc MARIA ISABEL ARBOLEDA

i 1

0, comparecen y declaron por una parte, la sefora ROSA
NIA SANTANA PARRAGA, de estado civil diverciada, porfadora

cédulag de ciudadania numero uno tres cero cerc nueve OCHOQ
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DA, portadora de la cédula de ciudadania nimero cero mueveg:l
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Uno seis siefe cinco ires seis siete guidr sels, de estado civil casada,

por los derechos que representa en calidad de Gerente General de

—
'Omcﬁk’ PAZ & PAZ S.A[seglin consta de su nombramiento,

mismo que se agrega a este contrato como documento habilitante,
a quien para efectos de este confrato se le llamara simplemente
como la Compafila  “ Compradora”. Los comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidad Ecuatoriana, domiciliados en

esta Ciudad de Manta; y en virtud de haberme exhibido sus cédulas

de ciudadanias y certificados de votacién, cuyas copias fotostaticas

debidamente cerfificadas por mi, agrego a esfa Escritura de

E ; COMPRAVENTA, hdbiles v capaces para contratar y obligarse a
Qﬂ% ;r‘fi‘jgulenes de conocer personaimente, doy fe.- Bien instruidos en el
% ’éi objeto vy resulf_qdos de esfa Escritura PUbI]CG de COMPRAVENTA a

éé%%:uyo o’rorgomten o" proceden par sus. propios derechos, asi como

,‘%”g examinados que fueran en forma dislada y separada, de que

comparecen al otorgamiento de esta Escritura sin coaccién,
amenazas, femor reverencial ni promesa o seduccién, me piden que
eleve a Escritura PUblica el texto de la Minuta gue me eniregan cuyo
tenor literario es el que sigue: SENORA NOTARIA: En el Registro de
Escrituras PUblicas a su cargo, sirvase in;erfor una en la cual conste el
confratc de compraventa contenida en las clausulas gue a

confinuacion se detalian: PRIMERA.- COMPARECIENTES: lnierviener%
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NOTARIA
PUBLICA

< ROSA VIRGINIA SANTANA PARRAGA, de. es’rodo c v1l
10d0, portadora de la cédula de ciudadania numer‘o uno fres

cerc nueve ocho cinco uno siete guidn uno, por sus Prepios

derechos y por los que representa como Apoderada Especial del

seficn PEDRO GONZALO LOA]ZA CEDENO portador-de-tet eedula de

cijdadania nomeroe uno tres cero cero cinco oche uno nueve nueve

quidn seis, de estado civil divorciade, segin consta del Poder

Especial nimerc mil ochocientos quince, de fecha treinta de abril

del dos mit guince, autorizado en la Notaria Segunda dél Canton
(

Mania, mismo gue se agrega’ ¢ este contrafo como documen’ro\i

habil

simpt

ISABEL ARBOLEDA POVEDA, portadora de la cédula de ciudadania :

nUMero cerc nueve Lho seis siete cinco tres seis siete guidn seis, de

estado civil casada, por los derechos que representa en calidad de

Gerente General de la Compafia PAZ & PAZ 8.A, segin consta de su

nombramiento, mismo que se agrega a este confrato como

documenio habilifante, a quien para efectos de este confrato se le

lamara simplemenie como la Compania " Compradora™. Los

com

Ecuo

parecientes  son mayores de  edad, de nacionalidad

LS
-

tante, a quienes para efectos de este contrato se le licmara !

emente "Los Vendedores”; vy, por ofra parie la sefiora MARIA

Abg. Patricia

AvauvwE

f‘rm:um Hriones

toriana, domiciliados en esta Ciudad de Manta.- SEGUNDA[”«/

Materia PObiica Segundea

Cruadoh
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ANTECEDENTES.- @) Con fecha dieciocho de Julio de mil
novegienfos setenta ¥ ocho, bajo el nimero quinientos cincuenta y
fres, se encuentra inscrita Ia escritfura publica de COMPRAVENTA
celebrada en la Notaria Tercera del cantén Manta, el dia catorce
de marzo de mil novecientos setenta y siete, en la que consia que
los sefiores José Higinio Anchundia érovo y Rosa Antonia Verduga
dieron en venta real a los sefiores Pedro Gonzalo Loaiza Cedefo y
Rosa Virginia Santana Pamaga, de estado civil casades, ios lotes de
terreno ubicado en la parroquia Tarqui del cantén Manta, signados
c:oni los 'ndme.'frlos§ 'uno dos, tres, cuatro de la manzana A, que unidos

em‘re st formcm Jun soio cuerpo cierto, con las siguientes medidas y

"y
J

mdero PO RENTE, freinta v cinco metros y Avenida 4 de

&cu&@ef

Nowembre P‘éR“"AATRAS treinta y fres metros cuarenta centimetros y

pA

:cqaile pUbl!CO innominada; POR EL COSTADO IZQUIERDO, con treinta
y fres metros cincuenta centimetros y calle poblica innominada; POR
EL COSTAPO DERECHO, con Cuaren’ra y fres metros ochenta
cen’rtmefros y lote numero cinco de la misma manzana de los
vendedores y con terreno del sefior Jucm Elios Vargas, con un drea
fotal de UN MIL TRESCIENTOS VEINTIUN METROS CUADRADOS Y
OCHENTA TRES decimetros CUADRADOS. Posteriormente se realizaron
varias ven?as que $& encuenfran inscritas en ‘el Registro de I

F’rop;edcrdt A“']dl‘ﬂ_presenfe fecha existe un remanente, que cons’ro@’

HERIT




inscrif

dos n

1il doce, bajo el nimero res mil cuatrocientos novem‘o y cinco,

y auforizada por la Notaria Primera fecha de otorgamiento cuairo

de septiembre del afio dos mil doce, cuyos linderos y medidas son

las  siguientes: POR EL  FRENTE, diecinueve meiros cuarenta

centt
dieci

prop!

metros v lindera con Avenida 4 de Noviembre; POR ATRAS,
nueve mefros sesenta vy nueve cenlimetfros vy Iindero con

ledad del sefior César Gonzalo LOQIm Scm’fcncn F’OR EL

Lrﬁm 9!

ﬁ\

COSTADO DERECHO., catorce metros vemhnueve cen‘nme’rros y

linde
IZQUI

publi

ERDO, once metros ccn‘orce centimetros vy lindera con calle

ca. Con un drea ifotal de DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE

METROS CUADRDCS SETENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS En

aste

tereno existe una construccién que sus propietarios han

decidido declararla en propiedad horizontal; y b} Posteriormente

con

facha veiniisdis de Junio del Dos mil catorce se encuenira

inscrita o Constitucién de la Propiedad Horizontal vy los Planos cel

Edificio denominado LOAIZA SANTANA, mediante Escritfura Publica

autorizada en ia Notaria Segunda del Cantén Mc:nm con fecha

Con

instry

- N
dieciséis de Junic del Dos mit catorce. TERCERA COMPRAVENTA'\

los antecedentes expuestes, y mediante el presentfe

%
a en el Registro de a1 Propiedad el doce de dlClemb\de_ﬂrf =

' con propiedad de Galo \fﬂlolvc POR EL COSTA O\
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A
mento, los vendedores sefiores ROSA  VIRGINIA SANTANA(%
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PARRAGA, por sus propiés derechos y por los que representa de su

mandatario sefior PEDRO GONZALO LOAIZA CEDENQ, dan en venta

y perpetua enojenacién@r de lo@o PAZ & PAZ S.AZ el

DEPARTAMENTO C2 del Edificio denominado LOAIZA SANTANA,
i — — e - _—_—_‘—_"—‘————._

e

-

ubicade en la Avenida 4 de Noviembre de la Parroquia Tarqui del
Cantfén Manta. Departamento C2 ubicado en la Tercera planta Alta
- Conformédo por los ambientes de hall, sala comedor pasillo
cocing, lavanderia dormitorioc de servicio con bafio privado
dormitorio uno y dos que comparten un baio general, dormitorio tres
que . posee banho pn\;ado, corresponde o un  departamento
guntfamlhcr ubicado en la fercera Planta atta; se accede a él desde

1

l drea comun de circulacién peatonal existente para este nivel;

E-r-

poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por ARRIBA: lindera con

e

Lyt

el depom‘amemo D1y en minima parte con la terraza perteneciente
01 Depon‘amemo Al. POR ABAJO: Lindera con Departamento B2,
POR EL NORTE lindera con vacio hacid la propiedad de Galo Villalba
en dtgz me]‘ros, dieciocho centimetros. Por el SUR: parfiendo desde el
vértice SuréiEsTe hacia el Osste en cuatro metros cuarenta y ocho
cenffmeiros; desde este punto gira hacia el Sur en un mefro veinte
cenfimetros y lindera en sus dos extensiones con el drea comin
existente pdra este nivel; desde este punto gira hacia el Oeste en un

metro sesenta cenfimedtros; desde este punto gira hacia el Norte en@




un m

NOTARIA
I‘UBI ICA

DIR: CALLE 8 Y AVF’\IIDA 4
 TELEFONO: 9‘*"629583

AL

2 NOTARIA SLGUNDA DEM \\ITA_\
X AB. PATRICIA MENDOZA BRIONES™
i B o W,

efro cincuenta centimetro; desde este punto grd hacm el_

Ceste en cuafro metros diez cenfimetros vy lindera en sus ‘rres

extensiones con el Departamento C1. POR EL ESTE: lindera con vacio

hacia el drea comin de planta baja v hacia la cubieria d;el local T4

en doce metros treinta centimetros. POR Fl. OESTE: lindera con vacio

hacia la avenida 4 de noviembre en doce metros. Ared Tofcrl: ]25'.90.

Departamento AREA NETA 125.90M2 ALICUOTA 0.1124% AREA DE

TERR‘ENO 28.09M2 AREA COMUN 16.79M2 AREA TOTAL 142.69M2.- No b

Ea

___'_—_.__'___—————'—“_ - i

|
obstdnte de determinarse sus mesuras, ef bien materia de 'este acto

se ve
cualguiera que sca su cabida, por lo tanto se fransfiere o favor del- :
comprador el dominio uso, goce, servidumbres y todo cuanio se:

encuentre en dicho predio.- CUARTA.- PRECIO: Ef precio pactado: = |

por las partes coniralantes por el bien inmueble que se detallo

en laclausula segunda de este confrato, es de CUARENTA Y SIETE

MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y CINCO 90/100 DOLARES DE LOS

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $47.655,90), cantidad que los

vendedores reciben en dinero en efectivo y en moneda de curso

legal,

quienes declaran gue los reciben a su entera safisfaccion

concediéndole de este modo al "comprador” el dominio y ‘posssién

del bjen raiz objelc de este contrato con sus eniradas y salidas,

()

servidumbres activas y pasivas a &l anexas, usos vy costumbres [

nde como Cuerpo Clerfo bajo los linderos ya defermimdos,\j}j Y

f



legales. QUINTA: SANEAMIENTO: Expresamente la parte “vendedora”
declara gue sobre el bien inmueble no pesa gravamen de ninguna
naturaleza, sin embargo se obliga < saneamiento por eviccion
conforme ia Ley. SEXTA: DECLARACION DE LA COMPARNIA
COMPRADORA.- La sefiora MARIA ISABEL ARBOLEDA POVEDA, por los
derechos que representa en su caiidad de Gerente General de Ia
Companfia PAZ & PAZ S.A., declara que los valores gue su
represe_n’rc:da :g_f‘iﬂlizqrd parg la compra del inmueble que adquiere
por’ ‘:ilﬁ"rérmedi_tbi".{ficie este instrumento no provienen de fondos

obtenidos en forma ilegitimo vinculados con negocios de lavado de

. dinero o del narcoirdfico, en consecuencia la parte compradora
“exime d la parte vendedora de toda responsabilidad aon ante
. Terceros si la presente declaracién es falsa o erdnea. Asl mismo, se

- +autoriza a la parfe vendedora a redlizar el andlisis que considere

7 pertinente e incluso a informar a las autoridades correspondientes si

fuere el caso. Declaro ademds que los vdlores por concepto de
tarifas Notariales que cancelamos a la Notaria provienen de fondos
licitos. SEPTIMA: ACEPTACION.- Las partes intervinientes aceptan el
confénido dell presente instrumento por convenir a sus intereses vy
esfar de acuerdo con lo estipulado en este contrato. OCTAVA:

AUTORIZACION: La parie compradora queda autorizada para que el

presente confrato de compraventa pueda ser inscrito en el Regis’rro@;




~oacto

de la Propiedaod correspondiente y de esto formo & perfec‘scnone Ic

sodicion del misrmo. NOVENA: LA DE ESTILO.- Usted sefiora Notaria se

sarvir

de e

NO"IAl{lA
]’UBLICA

\\‘

4 afiadir ias demds cléusulas de estilo para la perfecta valldez

ste instrumento. Minuta firmada por &f senor Abogddo Carlos

Xavier Gareés, matricula ndmero 13-2013-131 del Foro de Abogados

de M

\anabl. Hasta cqul la minuta que junto con los decumentos

anexos y habilitantes aue se incorporan gueda elevada A Escritura

PORl

~a con fodo el valor legal, y que, los comparecientes acepian
|
!

en fodas vy cada una de sus partes, para la celebracién de [a

Drese

en g

nte Cscritura se observaron los preceptos y requisil‘os previsios

ley Notarial; v, leida gue les fue a 1os cdmporecien’res por mi [a

Notaria, se ratfifican en su contenido, y firman conmigo en unicad de

-‘%do

cuanto doy fe.- L

Elahomadoe por C.ACE.

(557

ROSA VIRGHNIASANTANA PARRA

C.C.

130098517-1

Poxr sus|propios derechas y por ios gue
Represenia commo Apoderada Especial del sefior
PEDRC GONZALO 1OAIZ A CEDENO

NOTARIA SEGUNDA DE }.{A\TAf oo
d [ AB. PATRICIA MENDOZA. BRI(}\H:S""' '
T DIR: CALLE 8 Y/AVENIDA 4
TELEFONO 052622:)83‘

quedando incorporada en el profocolo de esta Notara, de .

B
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C. 091675367-4

Gerente General de la Compafiig

PAZ 8 PAT S.A.-
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Ermpresa Biiblica Municipal RS -
21 ‘Hegistro de la Propiedad de : Lo
A Manta-EP T A
<#Ficha ReglstraI-BlenTn g er{):f_' =
! T ‘
Calle 11 ¥ Avenida 4, Esquina

Telf.052624758
www.rcgistropmnnta.gnh.cc

Conforme 2
54213,

In Orden de

Cadigo Catastral/Identif, I
Fecha de Aperura: viems

Infannacién Municipal:”

-

rcdwl 2123<0<mef)
s, L1 de diciembre e 2015

LES: .~

1'L]NDEROS REGISTRA
DEPARTAMIENTC
Noviembre de la I%
- Conflormado por |
bafio privado dormn
corresponde @ un ¢
comin de circulacic
ARRIBA: lindera ¢

/ Y ‘

C2del Edificio denominado LOAIZA SANTANA, ubicado en Iz Avenida 4 de
rroquia Tarqui del Cantén Manta. Departamento C2 ubicado en la Tercera planta Alta
s ambientes de hall, sala comedpr pas11[0 cocina, lavanderia dormitorio de servicio con
torio 1 y 2 que comparten un bailo general , dormitorio 3 que posee baho privado;

n peatonal existente para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por
o el departamento D1y en minima parte con la terraza perteneciente al Departamento

cpartamento unifamiliar ubicado en la 3ra. Planta alta; s¢ accede a ¢l desde el drea:

Al POR ABAJO: Lindera con Departamento B2, POR EL NORTE: lindera con vacio hacia la nropiedad

de Galo Villalba en|i0. ISum cl SUR: partiendo desde el vértice Sur-Esle hacia el Oeste en 4.48m; dosde
este punto gira hacia el Sur en 1.20m y lindera en sus dos extensiones con el drea comn eustcnie pasa
oste nivel; desde este punto gira hatia ¢l Ocste en 1.60m; desde csle punto gira hacia el Norte en 1.560m; ' s
desde cste punto gira hacia el Ocste cn 4.10m y lindera en sus (res extensiones con el Dcpartdmgfmto ,
CL.POR EL ESTE: lindera con vacio hacia el drea comiin de planta baja y hacia la cub1erta del focal{T4en .
12.30m.'POR KL, OBSTE: lindera con vacio hacia la avenida 4 de noviembre en 12.00m. Area Total:
125.90. Departamen

AREA COMUN 16.

to2 AREA NETA 125.90M2 ALICUOTA 0.1134% AREA DE TERREI\O 28. 09M2
LA PRESENTE FEC

%

79M2 AREA TOTAL 142 69M2. SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO A
HA. SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. ) L

; ‘." \‘:rl .
! !

NTOS RI LGISTRALLS:
ACIn

RESUMEN DF, MQVIMIN

Lﬁ.ih:'o

Niimers y fecha de Inseripelin - Felfo Inictal  "Folio Fin:i[ii
. d

COMPRA VENTA COMIRAVENTA 553 184ul/1978 ! 1053 1.05¢
T COMPRA VENTA ‘I COMPRAVENTA 3493 12/die /2012 66,714 06,728
PROPIEDADES HORIZONTALES  DECLARATORIA I)I PROPIEDAD . 14 26fun. /2014 627 sa7
HORIZONTAL !
PLANOS PLANOS 24 264un.f2014 463 473
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /2 | COMPRAVENT :
Inscrito el ; nartes, 18 de julio de 1973 Nimero de Inseripeion: 553 Tomao:!
Nowmdbre del Cantin: MANTA ) {i Nimero de Repertorior 11 *S—Fg]r}oin {)g
0T ridsn ubﬂca Nunisipal
Oficina donde se guarda of original: NOTARIA TERCERA g@ SFE I;ﬁkidﬁﬁm‘@ﬂﬂd da
v, i '
Cantén Nolarf'v,"' MANTA e _ '
Ir,scrnur-a!.lmcfnqlcsoluciuh: | 1 T 1 DIC ZUH}

Fecha de Otor:g tmicnto/Providencia: lunes, 14 de marzo de 1977

I
Fecha Rcvniumon

A Oll‘;crvqcmncs

Los lote§ dc terreno, ubicado en la Parroquta Tarqui del Canton Manta, signados con los nimeros Uno, dos, tres,
cuatra de la Manzana A que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto.

Certificacién impresa por zayda_kallog Ficha Registral: 54213 viernes, 11 de dicfembre de 2015 14146 Paglde3
/
!

f ' Q




0%;; . G,'?q .
5? Sn < <
w8 C - Y
E‘O “ Byes )a)omlclhu de las Partes:
cé’&_ G@a/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direceidon Domicilio i
EngP b{?nogss 17} SANTANA PARRAGA ROSA VIRGINIA CASADO(A) MANTA :
1301&13‘4%1’8!1?{)3“d ‘\ 8000000000200564L.OAIZA CEDRENO PEDRO GONZALQO CASADO{A) MANTA
VENDEDCR 300000000023598 ANCHUNDEA BRAVO JOSE HIGINIC CASADO(A)} MANTA
; VYENDEDCOR 800009000028619'\’]3RDUGA ROSA ANTONIA CASADO(A) MANTA )
% )
‘ 12 72 ]COMPRA VENTA Doy
Inscrito el miérecoles, 12 de diciembre de 2012 Niimere de Inseripcidn: 3495 , Tome:152
Nombre del Canton: MANTA Niémero.de Reperterio: 7734 Folio Inicial:66.7ﬂ4
‘.Oficina donde se guarda el original: NOTAR{A PRIMERA DE MANTA Folio F‘ma[;66.7i&§
Cantéin Notaria: { MANTA i
Escritura/Juicio/Resolucion: e !

“PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO LOAIZA SANTANA. -

e

Fecha de Otorgdmiento/Providencia: marles, 04 de septiembre de 2012 -
Fecha Resoluzién: #

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA DE'DERECHOS DE COPROPIEDAD.

La Sra. Rebeca Eugenia Loaiza Santana, representada por su Mandataria, la Sra. Rosa Vlrgmia Santana Parraga

seglin Poder Especial.

Los derechos de copri)pxedad que le corresponde equivalente al cincuenta por ciento de la totahdad del area
sobrante o remanente.el mismo que consiste en un lote de terreno ubicado en la avenida cuatro de Noviembrelde la

L.: 247,72 metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio.de las Partes: _ '

* parroquia Tarqm del q:anton Manta el mismo que tiene las siguientes medidas ¢ linderos POR EL FRENTE: 19,40
~ metros- avedida 4 deNowembre ATRAS: 19,69 metros propiedad del Sr. cesar\Gonzalo Loaiza Santana
- COSTADO DERECHO: 14,29 metros propiedad de Galo Villalva COSTADO IZQUIERDO; 11,14 metros caIIL,

'publica AREA TOT

Fechs de Otorgamiento/Providencia: Iunes, 16 de junio de 2014
Fecha Resolucién:

a,- Observaciones: 7 /

.- Esta inscripetfn se reflere a la(s) que consta(n) en:
|

T Falidad o Cédulri"RUC Notnbres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicitio | I
V‘: : . £ COMPRADOR ' 300000000020064LOAIZA CEDENO PEDRO GONZALQO DIVORCIADO(A) MANTA -
cT +VENDEDOR ' sooo@ooomnzsmm SANTANA REBECA EUGENIA DIVORCIADO(AY) MANTA
ic:- Esta inseripeién se re{iere a Iafs) que consta(n) en:
oo ! . "o Y i
A II';ibro L ‘|‘,“5‘1 R Nimero Inseripeidn Fecha Instripeién  Folio Inicial Folio Final
. . LOMPRAVENTA . are . .. 553 184jul/1978 1055 s |
coo Bty ‘ ‘ ‘
T e |
‘:E'_ a ]'i L I\ i
Begxsh‘o de “'PLAN [
fln Bl /1 1 PLANOS ' | -
"% Inscrito el ; : Jueves. 26 de junio de 2014 Nimero de Inscripeién: 24 ‘l‘oma/:J
Nombre del Cantén: ‘MANTA Ntmerc de Repertorie: 4805 Folio Inicial: 469 |
Oficina donde se guarda e original:  NOTARIA SEGUNDA DE MANTA Tolio Final:473
Cantén Notaria: MANTA / —
Empress Piblles Munlolpal
Eseritura/Juicio/Resolucién: Reglstro de ta P""P'“dﬂd do
~ Mm—EP B

}Libro . Nimero Inseripeién Fecha Inscripcidn  Folio Inigiol Folio Final
COMPRA VENTA i 553 18/jul/1978 1.055 1,056 i
PROPIEDADES HORIZONTALES ! 14 26/jun./2014 627 667 |
COMPRA VENTA ‘ 3495 12/dic.f2012 66,714 “66.728
/
Certificatién impresa por :zayda_saltos Ficha Registral:54213 viernes, 11 de diclembre de 2015 14:48 Pag2ded




Empresa Pablica Municipal
2% Hegistro de la Propiedad de I -
# Manta-EP

cgls(ru de : PROPIEDADES R
IIOR]!()N I'ALES L

[1 /1 |PROPIGDADES HORIZONTALES

Inserito el ¢ © | jueves, 26 de junio de 2014 Niimero de Inseripeidn: 14 'I‘omo:l".' R Y
Nombre del Canlén: MANTA Nitmers de Repertorio: 4804 Felio Inicial 627
Oficina donde sc guardy ef original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA Folio Final:as7
Cantdn Notaria; MANTA

Escritura/luicin/Reschucidn:

Fecha de Otorgamiento/Provideneia; lunes, 16 de junio de 2014
Fecha Resolucion:
.- Observaciones:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO LOAIZA SANTANA

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Paries:

Calidad Cadyla/RUC Nuhres yfo Razan Saocial Cstade Civil Ciudad Direceivn Demicilio
PROPIETARIC  80000G0D0020064LOALZA CEDENG PERRO GONZALC DIVORCIADC{A) MANTA T
PROPIETARIC 1330985171 SANTANA PARRAGA ROSA VIRbINIA LIVORCIADO(A) MANTA . \ | .\"*“."
.~ Esta inseripeitn se refiere a 1a(s) que consta{n) en: o r ‘
Libre Nituero Inscripeibn Fecha Tnsaiipeidn Folie [nicial Folio Final

PROPIFDADES TTOIZONTALES 14 26un2014 627 667
COMPRA VENTA 553 [8Aul /1978 10558 1056

COMPRA VENTA 3495 12/dic.420102 46714 66728

TOTAL DIE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: L

Libins Nimero de Inscripciones T Lo :
COMPRA VENTA 2 ; - o
PLANOS . | ' T,
PROPIEDADES HNORIZONTALLS l ‘C
“<Total Inscripecioncs >> 4 4
Los movimicntos Registrales que constan en esia Ficha sen los iinicos que se refleren al predio quee se certificd. i

Cualiuier enmendadura, alteracidn o madificacién al {exto de este certificado ln fnvalida.
Vmitid o las @ 14:46:46 del 'viernes, 11 de dicicmbre de 2015
A peticion de: SAN'IANA I’ARRA(‘A ROSA VIRGINIA

Tt ) e .

L’ R .

mnbsgn}]n}pur ZAYDA AZUCENA SALTOS PACHAY ! l!“lglg iE ” E” li E I
B 1307300432

Eix

O" \L edeiin /: 12;:0
* £ -y, Validez del Certilicado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o s¢
emitfera un gravamen.

V[BCEDEVO RUPLERTI El interesado debe conrunicar cualquicr error en este
a del Registrador () Documento al Registrador de la Propiedad.

Empresa Publica ‘ﬂunfcipal :
Reglstro de ln Propiadad de
Marita-EP

| & |
, R
!
[
?

f

»l

Certificacion imnresa por :ra%ﬂaﬁsailos Fiela Repistral: 54213 viernes, 11 de dittembee de 2015 14:48 Papddeld

‘ 8



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA .

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO oyl
Y REGISTROS B
: No. C’eraﬁcaczén:i\?IJE)OGR
: CERTIFICADO DE AVALUO 3 _“0gp"5%5 ..¢
No 129068 - Tplsh 125

No. Electronico: 37001

Fecha: 16 de diciombre de

2015
Fi suscrito Dircctor de Avaltios. Catastros y Registros Certifica: Que revisando of Catasiro de
Predios en vigencia, en el archive existente se constald que:

Kl Predio de la Clave:  2-12-35-09-010
Ubicado en: EDIFICH)Y LOAIZA SANTANA DPTO.C2

Area total del predio segtin escritura:

Arca Neta: 125,90 M2

Area Comunal: 13, 7900 M2

Area Terrenn: 28,0000 M2

Perteneciente a:

I).ecwrz-é.rzm Identidad :Prf)p}etdrio : N
1300581950 PEDRO GONZALQ LOAIZA CEDERO

1500985171 ROSA VIRGINIA SANTANA PARRAGA

CUYO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES FS DE:

0 TERRENO: 2247,20
L CONSTRUCCION: 45408,70
b £7655,90

Son: CUARENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA'Y CINCO DOLARES CON
NOVENTA CENTAVOS

“Jste documento no constifuye reconocimiento | fraccionamiento i olorgamiento de la

titwlaridad del predie: soio expresa el valor de vieln actiual de acwerdo ¢ la Ordenanza de

Aprobacion del Plana det Valor del Suelpsancionada el 27 de diciembre del i 203,

conforme a lo establecido en la Ley, qub gy perg el Bigplo 2014 - 20157,
cdg ’Y%L A hA
Srs ando Navatreie

Director de Avaiues, Catastros v Registro (E)

Impreso porr MARIN REYVES 16/12/2015 137007
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LRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL -~ [
DEL CANTON MANTA :

P o . o
‘—‘):/{/ Tt !
SPECIF VALORADA ¢
SD 1,
" ‘
B AN ‘

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTR.—\IJl'fJAl)() \
VIUNICIPAL DEL CANTON MANTA URBAND
SOLARY CONSTRUCCION \

NY 47614

G

A peticion verba| de parte ieresida, CHRTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios

ey DTSSR oA ISPV A S
EEREORT LOATZA SAN 2 ) B '

pertenecigALN G COMERCIAL PRESENTE

ubicada 4765590 CUARENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS CINCUENTAY CINCO 90/100.

o, CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA — NO CAUSAIMP. DE 1 L0

W _[UTILIDADES POR TENER LA ULTIMA TRANSFERENCIA DE poMiMEEEUR AL

e MAYOR AL ACTUAL .

l- TN
MPARRAGA

23 DE DICIEMBRE DE 2015

Manta, de -~ del 20

f‘/ |

U |

Director F@tiem’/M unicipal




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUTNIC’IPAL

DEL CANTON MANTA

roi = N
Eh ESPECI{b’J.;LURA'M é
NO 165349 R
LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
‘ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
%
A peticion vgrbal de parte interesada, CERTIFICA - Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre 2 mi cargo, no se ha encontrado ninpan Titulo de Crédito pendicnte de
pago por caneepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
SANTANA PARRAGA ROSAVIRGINIA ¥ LOAIZA CEDERD PERRO GONZALO o
Par consiguiente se establece gue no es dendor de esta Munieipalidad.
\\‘ \.'L}
: N

Manla, .. o5  de.

Dictembre .de 20 2018

YALIDO PARA 1A CLAVE

21

M
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23509010 EDIFICIO LOAIZA SANTANA DPTO.C2

quta, veinte y tres de diciembre del dos mil gquince

i ’n AapeirAU D,

TR Pl

Ly TITRE R A T

"""D.‘ lel)i’l it

Obacion

TR ariios




cy am
2

Gohierne Auténgny, Descentralisngg

gc:momcm_am_ Om:nazgm:ﬁm
RUC: 1360000980004 o
Directisn: A, age ¥ Colie § « Teit: 2891479 F2811 437

TIPS 10,55
TITULO Ne |

‘

CONTROL
186108

CHSERVACION AVALUO

h Uné escriturg pibling 2. COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONS™RUCICH
| DSCFD, TERCERA EDAD ubitada en MANTA a0 15 parraguis TAROU

VENDEDOR . ALCABALAS ¥ ADICIONALES
ONSRE S WA S0 L N e ——

C.CIRUG,

130058 1u58

J130058517+

LOARA SEDERC PEnRe GoNZALD Joreeiieing
LETO.Ge

EDIFICIO
DPTC. 02

Junta de Benefizencia de Guayaqu!

~OALZA SANTANA
TOTAL A PAGAR

SANTANA PARRAGA ROSA VIRGINI

ADQUIRIENTE

EMISION, 1212312018 10:58 XIOMARA KATHERINE BRAVD HMENDOZA

SALDC SUIETD A VARIACION POR REGULACIONES pE LEY

|
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- CUERPODEB

Emergencias Teléfono:

OMBEROS DE MANTA
COMPROBANTE DE PAGO

RUC: 1360020070001

Direccién: Avenida 11
entre Calles 11 y 12
Teléfono: 2621777 - m\miqﬁ
_ , wsgabi

000082330

[ N ST N
s 0 ) P I o 8

/DATOS DEL CONTRIBUYENEE

CYRUG:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:

f DIRECCION :

DATOS DEL PREDIO
SECRO GONZALO LOALZA CEDERC Y RUS VT RGINER ATANTHTAE PARRAGE
AVALUO PROPIEDAD:
EDTFICIO LOALZA SENTANA umef.L DIRECCION PRERHO:

=

REGISTRO DE PAGO o DESCRIPCION | VALOR
et AT LN Y ST
N® PAGO: WERGARIIL IITHUNDIA L
CAJA: 161242000 L1:lhi4l
FECHA DE PAGO: ’
- ]
f TOTAL A PAGAR ]
e e pa T T n LS B e 20 e T JJW
CERT-TICELRD CZ SGLVERCLA w
3
2
o
[a]




MANTA, 29 DE DICIEMBRE DEL 2015

Clernfico med
védudus de ¢

Ldificio denc
{lanton Mant
inmmchie,

CERTHICADO DE EXPENSAS

ianie la presenie que la Sedora ROSA VIRGINIA SANTANA PARRAGA, con
udadania  mimerol 200983171, ¢S propictaria del Departamento C2, del
minado LA SANTANA" ubicada en ta avenidg -f“a’e noviembre del
1, encontirdndose al dia en los pagos mensuales de las éfg?z;b{as, idéf mismo

FALOLOATZA SANTANA

+la junta adminisirafiva

LOAIZA SANTANA" e

e €67
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RESOLUCTON ADMINISTRATIVA No. 001
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO “LOATZA SANT ANA”

Alealdia Ing. Jorge O, Zambrano Cedeﬁo

CONSIDERANDO:
Que, cl

a4 las pefsonas. numeral 26: il derecho a la propiedad en todas sus formas, con
[uncion ¥ responsabilidad social y ambiental. Bl derecho al acceso a la propiedad sc
hard efeclivo con la adepeidn do politicas pliblicas, entre otras medidas...”

Que, ¢l Art. 225 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador, establece: “El sector
pablico |comprende: 2. Las cntidades que integran el régimen Aduténomo
descentralizado”. ;
Que, el| Art. 226 cxpresa: “Las instituciones del Estado, sus or anisines,
dependen

cias, las servidoras o servidores piiblicos y las personas que actien en virtud

vtestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que le sean
atribuidas en la Constitucion y la Ley..

Que, ¢l
Descentr
Municipd

deunap

Art. 54 del Cddige Organico de Organizacion Territorial, Autonom]a ¥
alizacion, sefiala: Son funciones del Gobierno Auténomo Descentrahzado

Art, 66 de la Constitucidn de la Reptblica del Ecuador, reconoce y garantiza

territoria
implantaci
constilug)
para lo
division
planitica
1 Ejeoy
Constitue

chra piblica cantonal correspondiente, con criterios de calidad, cficacia y eficiencia

do los principios de universidad,’ accesibilidad, regularidad, continuidad

ohservan
so'idaridn

Cue, cl

1l las siguientes: 2) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripeion

cantonal, para garantizar la realizacién del buen vivir a través de la
cidn de politicas pubm,as cantonales, ¢n ¢l marco de sus competencias
ionales y legales; ¢) Establecer el régimen de uso del suelo ¥

o cualquier ofra forma de fraccionamiento de conformidad con la

cién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;
tar las competencias cxclusivas y concurrentes reconocidas  por la

ion v la ley vy en dicho marco, prestar los servicios pblicos y construir la

d, interculturalidad, subsidiarided, participacion y equidad;

Art. 55 del Codign Orgédnico de Organizacién Terrilorial, Autonomia y

Descentralizacion, expresa: “Competencias exclusivas del Cobierne Autdnomo
Descentralizade Municipal.- Los gobiernos auténomes descentratizados mumc{p’kﬁ*
Py i matres ey ek A e i

Rt’m!ucroz

ol No. € 0e1-Alc- M]()Z(./}’r np:eriud Hor:zonta! “Loaiza ;a}:tann"

/ .-".h 11479

F2611 055

urbanistico, ¢~
sual determinara las condiciones de urbanizacién, parcelacidn, lotizacioén,

b
o
»
%
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atricia Mendoza Briones
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Y

nos: 2611 471 72511 F?g-; 2611 535

- donde cons
planos acty
ingenicro civil; d) Certil

te 1a definicion de medidas y linderos, dreas comunales, reglamento interneo,
lalizados y cl cuadro de alfcuotas, firmade por un profesional arquitecto ©

jeado de gravdmenes e hipotecas actualizado del Regist‘cador de
ad del Cantdn Manla, ¢} Comprobante de pago del impuesto, predial
. y. 1) En caso de modificatoria a la declaratoria de prop
demas autorizacién notariada de todos

la Propied
actualizadg
adjuntaré a
pago de la
fraceiones
individual;
de manera
la Direcci

iedad hotizonta,

los copropistarios ¥ commprobante de
tasa retributiva. 1 cuadro de alicuotas contendra Unica y especificamente las

correspondientes del total de las 4reas de uso privado, y susceptibles de
Jarse. A las dreas de uso comunal no se asignard alicuotas, debiendo’ constar
detallada la superficie v el destino. Asf mismo el articulo 332, establece que
o Municipal  de Planeamiento Urbano en el término de guince dias,
contados 4 partir de la lecha de su presentacién, elaborard un informe técnico por
eserito. el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC Marta,
quien a su vez la derivard a la Dircecion de Gestion Juridica, para que en el J;érmino
de tres digs pronuncic su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa gmita la
Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble,
la cual serd notificada por la Secretaria General al o los interesados, as{ como a las
s Municipales de Geslion Juridica; Avaltos y Catasiros; Financiero; ¥,
nto Urbano, a fin de que sc realice el tramite correspondienie para la
1 de decumentos y se proceda con el pago du la tasa respectiva. En caso de
syrme téenico emitido por la Direccidn Municipal de Plancamiento Urbano
orable y contenga ohservaciones, éste serd pucsto en conocimiento det ¢
ados a través de la Secretarfa General, para que sc ofectien las debidas
¢s y se retome ¢l tramite. Sien el lapso de dos afios cl o los interesados que

e

direccione ¥
Plancamie

legalizacid
que ¢l inf
e sea fay
fos interes
correecion

' W
w
hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propicdad Horizontal, no completaran : f::; TC?:-;
el trimite| respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantédn; la C‘:‘.\ 2%
Declaratoria quedard sin cfecto.  Si hubiera el interés de mantener el Régimen de '8 \éﬂg
Propicdad Horizontal para cf bien inmueble, el o los intcresados deberdn realizar el ,,% b& ;
udmite nugvamente. * 82
S
Que, mediante comunicacion presentada por la abogada Rosa Virginia Santanz s &c: 3
Parraga, Hajo trdmite No. 0206-2014, de fecha 21 de mayo de 2014, en la cual solicita e =
la aprobacién de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio Q“%
wt OALZA SANTANA®, ubicade cn la avenide 4 de Noviembre y calle 320 de la i@z
parroquia Tarqui del cantdn Manta, ' D

Oue, mediante Oficio No. 004-DPUM-JOC, de fecha mayo 21 de 2014, el Arc.
Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbane, anexa informe No. 010-
FIB claborado por el Arquitecto l'ranklin Holguin Briones, Técnico de la Direcss
de Planeamiento Urbane, el cual indica lo siguiente:

i
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- ANTECEDENTES: Los sefiores Pedro Gonzalo Ioaiza Cedefio y Rosa Virginia
antana Parraga, son propictarios de un bien impueble ubicado en la avenida 4 Co
oviembre de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, signado con clave catastral No.
123509000, adiuirido inicialmente medjante escritura de compraventa  inscrita ¢l
§ de julio de 1978 vy autorizada por la Notaria Tercera del Cantén Manta ¢l 14 de
arzo de 1977 inicialmentc de acuerdo a lo que se describe en la eseriturz, e
iencionado lole, poscia una cabida de superficie mayor de 1.32 1,83m2, sin emburgo,
ssconiando todos los movimientos de compraventa efectuados con anterioridad ¢

— N3O =

parigl P e

=

yireceidn de Plancamicnto Urbane Munieipal, sobre el renanente de terreno
xistenie, se defermina actualmente para el presente predio una superficic 6
47.72m2. De acuerdo al certificado emitido por el Registrador de la propiedad, con
echa marzo 07 de 2014, el restante del citado predio se encuentra libre de gravamen
e cumplimienio con el tributo anual de predios urbanos.

et mh O

- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICTO:

i Eidificio “LOAIZA SANTANA, se encuentra construido  de acuerde a lo
specificado on el estudio, se compone de un blogue general, confermado por
inco niveles, albergando en planta baja locaies comerciales y en sus plantas
superiores departamentos donde dos de ellos incorporan {errazas en la planta
final. Existiendo adicicnalmente las respectivas drcas comunes de patio ¥
¢irculacién peatonal para cada uno de sus niveles, para lo cual se describe de
manera detallada cn el presente informe, las correspondiente ubicacion ¥
asignacién para cada une de sus espacios.

ooy ko

s LOCAL TI: Ubicado en la Planta Baja

4 s LOCALT'2: Ubicado cn la Planta Baja

e LOCAL T3: Ubicado en la Planta Baja

«  LOCAL T4: Ubicado en la Planta Baja

» DEPARTAMENTO Al: Ubicado en la ira Planta Alta

e DEPARTAMENTO AZ: Ubicado en la lra. Planta Alta

e« DEPARTAMENTO Bl: Ubicade en la2da. Planta Alta

»  DEPARTAMENTO B2: Ubicado en la Zda. Planta Alta

s DEPARTAMENTO C1: Ubicado en la 3ra. Planta Alta

e DEPARTAMENTO C2: Ubicado en la 3ra. Planta Altd

¢ DEPARTAMENTO D1: Ubicado en la 4ta. Planta Alta

e TERRAZA DEPARTAMENTO Al: Ubicado en la 41a. Planta Alia
s  TERRAZA DEPARTAMENTO Bl: Ubicado en la 4ta, Planta Alta

3.- AREAS CENERALES:

AREA TOTAL DE TERRENO:
ARFEA TOTAL DI, CONSTRUCCION
AREA COMUN:

ARFA NETA VENDIBLE

wscritos en el Repistro de la Propiedad y de wcuerdo al certificado que emita la

.. Resoluei
Cetonn: (a1 v Avid
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Virginia Santana Pdrraga, ubicado en la avenida 4 de noviembre de la Parroquia
i Tarqui del Cantén Mania, signado con la Clave Catastral No. 2 123509000,

SEGY
interss
{atast

INDO: Que, la Sccretarfa General de esta Municipalidad notifique a los
ados asi como a las Direcciones Municipales de Gestién Jurfdica; Avaltos ¥
ros; Financicro; y Plancamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite

correspondiente para la legalizacién de documento y se proceda con ¢! pago de Ja tasa
respectivi. |

Dada y firmada en el Despacho de la Alc
de mayo del afio dos mil catorée.
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BE CLAMENTQ INEEDNG
CAPITULO 1.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1. El Edificio “LOAIZA SANTANA”" estg sometide baje el Regimen de Propisda
Horizonlal, por consiguienie, este reglamento regirg las relaciones de propiedad y copropiedad
de dicho edificio, asi como su administracign, armonia entre copropietarios )f usuarios,
conservacin, uso v reparacion.

Art. 2.- £l Edificio “LOAIZA SANTANA s¢ compone de bieres exclusivas v bienes comunes.

Son bienes axclusivos los gue perienecen singular y e mente a cada prop! ietario como los

departamentps y son bienes comunes todos los d wﬁ%@“"g&_ Waan como tales en ia ley v en
s '

al presente reglamento intemo.
CAPITULC 2.

DEL EDIFICIO.

Art. 3.- El Edificio “LOAIZA SANTANA” se ubica emia.

Tarqui del cantén Manta, posee la Clave Catastral No. 2123 508 00) y osta somehdo a] F{eﬂu ngn N,
dnr Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes; ‘ordenanzas y reglamentos pert inentes.

Se compone de un bloque general conformado por ¢inco niveles, albergando en plania baja
locales comerciales y en sus plantas superiores departame rios donde dos de elios § lncorporan
lerrazas en la planta final. Exisliendo adicionalmente las respactivas areas comunes'de patio v
circulacion peatonal para cada unc de sus mveles a confinuacion se describen las
caracteristicas’correspondienies de ubicacion y asi gnaqon para cada uno de sus espacios:

»  LOCAL T1: Ubicado en la Plania Baja ;.
o LOCAL T2: Ubicado en la Planta Baja
» LOCAL T3: Ubicado en la Planta Baja
= LOTAL T4: Ubicado on la Planta Baja

)

o P e

o DEPARTAMENTO A1: Ubicado en la 1a. Piarﬁa Alta (&3
. DEPARTAMENTO A2: Ubicado en Ia 1ra-Planta Alta 5 35
i : ] il g:
i « B £
. DEPARTAMENTO B1: Ubicado on [a 204 Plania Al tE
. « DEPARTAMENTO B2: Ubicado en la 2da Plarta Aita e § gw
‘ f L g
« DEPARTAMENTO C1: Ubicado en la 3ra ‘Planta Alla ':'_g < :
s DEPARTAMENTO C2: Ubicado enla Bra F’Iamd Alta 152

Motc

« DEPARTAMENTO D1: Ubicado en la Ata) Planta Alta
« TERRAZA DEPARTAMENTO AT: Ub[cado;e'rn la 4ia. Planta Alta
s«  TERRAZA DEPARTAMENTO B1: Ubicado _n la 4ta. Planta Alta

G.

R
4

Art. 4.- En s planos del edificio, de acuerdo conel reglamento inferno de propiedad horizerta’,

se fjlan Tos finderos, dimensiones y ubicacion del mis ism; Adistribucion do |as plantas en qye-eSE—".

dividido, los|departamentos que integran cada planta §7185 especificaciones de los s LR
Ciculacién instalaciones y deméas bienes comunes del adificio.
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-0s planas en referencia forman parte complementaria del presente reglamento & ﬁp"; .

aceplan [0s coprogietarios como Gnicos para el régimen de prepiedad horizontal, su ref
sus derechos.

CAPITULG 3.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamenios de Ias plantas superiores, son bignes de
doiminio exelusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios. _

sen paredes medianeras fas que separan un departamento de ofro de distinio duefio. 'as e
separan un departamento de los espacios de circuiacian o de los ductos de insialaciones de os
servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con el exierior son de prepiedard
exclusiva, exoepluando ta fachada en planta baje. La propiog v Incluye las ventar as
VIEROS, Marcos y puertas.

estas son hierss
eres comunes

S excluyen las puerlas que comunizan con los ducto
nomunes. Bl acceso de enlrada a ia parte alta dei edifl
su utilizacion serd reglamentada.

Art, 6.- MANTENIMIENTQ.- A cada propietario le corres ;@asw #'su cuents oz gasios
de adminisiracion, mantenimiento v reparacién de sus hieneg axeiisivos as! como ol pago de

——

tasas por servicios y de impuestos quc a ellos correspondan. , 1%

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para infroducir modificacionss
on los bienes exciusivas es necesario que fa obra proyectada no comprometa la csiruciura
existente, sequridad, solidez o satubridad del inmueble deciarado en propiedad horizonial, saivo
aue dichas mbdificaciones ademas do no comprometerlas, cuenten con la autorizacién = ‘s
copropietarios asistenles 2 le Asamblea de Copropietarios en la que sg trate y aprugbe dicha
soiciud y que ademas se encuenlre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

I

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes somunes fodos ios elementos y partes del edific' que
no lienen cardcter de bieres exclusivos, los cuales sometides como estan 2 regimen ds
toprepledad, ne son susceptibles do apropiacion individual ni exclusiva y schre ellos cada
copropictariol tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece on
el presente reglamento,

|

smsmonguy

/’/
L5

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIC.- EI arrendatario, usufruciuario o acreedor anticrético
future, sustituira ! propielario en sus dereshos de Uso sobre los bienes comunes del edificic ¥ en
l2s shligaciones nherentas gl regimen de propiedad herizontal, excepcion hecha del pago a laz
exnensas ordinarias y exlracrdinarias.

L

At 10- GASTOS DE ADMINISTRACION.. Los gastos de administracién, reparacion
Consoryacfén, reposicion yio mejora de los bicnes comunes seran de cargo de fodos. os
copronietarios segin las cuatas establecidas en este reglamento, TR

Se exceplian log gastos de reparacian o reemplazo Gue se originen en os ac @.—,3{5153.@5‘?5}}\__
A9Un eopropietario o usuiars, ins cuales serdn de cuenta exclusiva del responsst R

4

3=
&

Abg. Putricia HMendoza Briones
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Notaria fiblica Segundag
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CAPITULO

Art. 11.- DERECHQS y OBLIGACIONES DE
ohligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer

coprop clarios estaran soldari amente oblgado‘; al mgo de dafios que causf?m’?:d

que use su propiedad exclusiva, con relacié

arrendatarios, usuarios, comodatarics, acreedo:

nticréticos o en genetal chi la
pamunes del edificio, a\

-7

e

& e
N g
sus derechos do prompoad sobre sus biengs Tusar y dispener en elios an

la forma y con las limifaciones impuestas por la ley de Proniedad Horizontal, ¢! Reglamcr x.to

(3enara
b} Ejercer

lly este Reglaments.
su dereche de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporcica gue

los corrgsponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria.

¢} Concurir con puntualidad a las Asambleas de Coprepietarios y ejercer su derecho de
expresian, de vote, de peticir y, en general, hacer uso de los derechas y afribugiones que
Ia ley y esle reglamento le asignen como miembro de esfe organismo colegiade.

d} Campliricon las disposiciones legales y reglamentarias que norman ef régimen de propledad
horizontal y las de esle reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de

copropie

e) Permilir
instalac

tarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera.
al administrador la inspeccion de sus ambientes en caso de dafios en sus
innes, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considers necesario.

) Notificar al administrador con el nombre, direccién v teléfono de la persona gue, en ausencia
del copropietario por més de dos dias, quedard encargada de la custodia de las llaves de su
ambiente a fin de que actie en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier insta.acion
1 clros gasos de emergencia;

g) ‘niroducr clausula especial ¢n los contratos de enajenamiento, limitacion de dominic,
comodato, arrendamiento o anticresis, efc., que celehre el copropiefario respecio a sus
bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuaric se somete exgresamerte al
presente reglamenio y a las resoiuciones generales tomadas por la asamblez de
copropigiarios.

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y exiraordirarias

necesaras para la adminislracicn, ¢

los bien

conservacién, prima de seguros det edificio y mejoras de
o5 comunes con arreglo a fa tabla de cuofas que se establezcan de acuerdo con el

cuadro de alicuotas. Estas cuolas deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeres dias
de cada mes. En caso de mora se cobra ef interés maximo comercial convencional legal sn
_ perjuicia de la accion judicial correspondiente.
i} Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea e copropielarios, especialmente
en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio; estas cuotas serén pagadas
deniro del plazo que serfale la misma asamblea.

I} Bl derer

ho de acceso vy uso del interior de los departamentes es exclusive ce los

copropielarios de los mismos.

k) Colocar

holsas de

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS. La alicuota de derechos v chligaciones que, &

va?_qr de sus bienes exclusivos, tiene cada coprepietario respecto
edificio, se

- fepresenta porcentualmente con relacion al edificio.

la basura en el lugar destinado para el efecto, 1a misma que sera depositada en
e plasticos herméticaments cerradas.

o de los bienes ¢
ljarén de acuerde con la siguienie tabla, l& misma que establece lo g

e
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Bslos gasfos
revisado por

cusios genera
u nbas situa
monelara o 4
de la asamblg

b stipeiio de Dropicdad Horiz

roiricio “LOAILA §AW ata%.“

estaran conie mplados en ¢l respectwo presuot osto anual el misme que po a su

circunslancias supervenientes necesarias y cuyo regjuste se hara al aument 'eie/J
fizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumenio de indice de orﬂcw?::: e

ciones que ateren ia economia nacional, como en el case de la devaluamon
umente salarial por efecios de reformas en la-legislacion laboral, previa aprobac in
a de copropistarios. ‘

»

|
LOCAL O | AREA |PORCENTAJE 3
DEPARTAMENTO NETA | el )
M2 .
. |
LOCALTI 32,62 - 294]
LocaLT2 T eem) e
LOCAL T3 34,86 3,59
LOCALT4 g2l 2,69
DEPARTAMENTO Af 157,49
DEPARTAMENTO A28 [2 ]| 22\ st |
DEPARTAMENTO BEZ Yilmuedd | 35 [116.03
DEPARTAMENTO f}?{’@: AR« 125,90
DEPARTAMENTO CIN & 11603
DEPARTAMENTO (2 RE@ 12590
DEPARTAMENTODI 123,50
TERRAZA DEPARTAMENTO A1 57,39
TERRAZA DEPARTAMENTO BT | 61,04
TOTAL GENERAL 1110,34

CAPITULQ 5,

DE LAS PRO}

Art 13 rStc
gue gjerzan de

Daitar
el edi
o Modifig
exclus

Copropi

cambig
s |acer
legitim
¢ Dosiin
constry
afesten

Instala
las ong

edificio.

ROHIBICIONES.

prohibido a los copropieiarios, arrendatarios y en general a todas las personas
recho de uso sobre bignes exclusives del edificio:

modificar ¢ alterar en forma alguna, ni aln a titulo de mejora, los bienes comunes
ficio.

ar las distribuciones de 1a tabiquerla, de la mamposteria de su propiedad
va sin la autorizacian escrita v expresa de la Asamblea General ds
ietarics, previa cansulta a un Ingeniero Consulter capacitado para indagar si los
$ propuestos son posibles. La tabigueria de ductos es inaltarabie.

Uso abusivo de su ambienie contrariando su destino natural v obs*acullzandu el
D Uso de los demés,

I sus
idos o usarios con fines ilicitos, inmorales, conirarics a esie reglamen t
las buenas cosiumbres, la ranquilidad de los copropietarios, ¢ la seq

maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran ¢ di ors@nen ¢
as radiales ¢ de television, o alteren el flujo de Ja corriente elecmca

»

f,gmesﬁ '

bienes exclusives a un objete distinto de aquel para el cuaf fugrarzoom
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. ¥, Ny
Alma enar subslawas cxpioswas t6xic: icas, msalub es 0 conlam nanies aﬁto én lo“"’;\x,}
bienes exclusivos como en los comunes; \y TET T i
Tocar misica o causar nuido @ nivelos que trasciendan del ambito de la oficin. Ny o HNSJ}/‘
Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de fa asamblea, ccasionen [s1ols e
tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas copropictarios o bienes comunales
Ulifizar los vestibuios, corredores v escaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunidn & de trabajo,
Pintan o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrics de los departamentﬂs
del edificic, en los veslibules, corredores, escaleras, en s puertas que comunicar los
deparlamentos con los espacios de circulacion; y, en general, en los bienes comunes de
edlflcl Unicamenle constara en dicha puerta el nimero identriicatorio del departamento.
ol mifsmo que sora de caracteros uniformes instalados por e! adminisirador del edificn
Instalar antenas de radio, ieievisién o cable scbre los bienes comunas def edmc:o salvo
con autorizacién de ta asamblea de copropietarics.
Realizar actos contrarios @ las layes, reglamentios v disposiciones de a2 asamblea de
copropietarios ¢ que sean incompalibles con el régimen de propiedad honzontal aque
esta somelido el edif cio.
Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en genera, colovar cosA
alguna en las ventanas o bieres comunes, ni sacudir polvo en las rismas, ni limpiar las
qolpeando conira las paredes exteriores del edificio.

aso la basura sera depositada en bolsas de plastico, b
IO}amlento a personas gue sufran enfermedad infecta contagiosa, ¢ de caracter )
; sicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas copropieterios.

pur ofro titulo logal, sera sclidariamente responsable con sus trabaj adores domésticos,
visitantes y terceros que fengan relacion con el titular del local 0 deparfamento en cass
de que infrinjan la ley de propicdad herizontal, su reglamento y ef presente reglamento
interno.
Usar los vestibulos. halls. corredores v escaleras para el almacenamiento pﬂvado 2
colectivo, ni para reuniones. o cualquier olro propdsito gjeno al transito normal de a3
personas,

Los copropietarios que arienden sus respectivos bienes exclusives, deberén comunicar

\ : . ] o i N
en la debida oporiunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que & 2 &
ademgas se determinard quicn cumplira obligasiones determinadas en el fiteral h} 3 T &
f=lAi‘iOi te reql 5
el Ar de esta reglamento. P D
AR
:lohme cambiar el color de de cstética, de las fachadas; se % w T
@ : D
podr reparar o recimplazal, £o cgazﬁn reeiidad y coler 1= ?,M
; % GEZ
e R E
T & C
. o}
523
& B
.0
2z
%

neslacion verhal en primera, y por escrito en segunda instancie,
ustrador.

yietario, arrendatario o cualquier persona gue use o goce &l local 0 departarrento R
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Art. 19.- La asamblea esfard presidida por el director, y = faita de éste, por ¢! p‘gmgft vogel D1 Y
L , .. . . . s A S gt L
siguienie por orden de designacion. Es obligatoria .Ja asistencia del adminis fador v del* '\‘* X/
secrelario, Ny S
\Q\\é;'g%/f N

Art. 20.- SESIONES.. 1a Asamblea de Copropietarios tendré,ses’li:éneg, Ordinarias

Extracidinartas, Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afo calendario y dentro e los

fres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se realizaran cuando fueran
convocadas para tratar astnios deferminados er fa convocatoria.

.
Ll

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La corvocatoria a Asamblea para sesiones Ort?inarias no

4 Extraordinarias, serd hecha por &l Director o el Administrador, sea segln el caso, a la iniciativa

previa propia a peficion de uno de lns miembros del directerio, o de copropigtarios que
representen por fo menos 30% del lotal de volos de [o copropietarios. En casol de que ol
Birestor ¢ el Administrader segtin sea el caso, no pracedicron a convocar a Assmblea Ganers!
conforme al inciso anterior, log copropietarios pueden auto convocarse con el respafdp deporo
menos el 40% del total de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de convpeatoria. T
, Las convocalorias sa hardn or sserito con una anficipacion de oche dias por lo menes, a la :
: fecha or que/deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a fratarse y del -3
' lugar. lafecha y la hora en que se lievara a efecto, En case de que no hubiere quérum en Ja hora -
sefialnda en la primera convacalora, esta se entendera convocada para una segunda reunicn. 'y
pudiendo reajizarse la misma no arles de 60 minutos después de 'a hora seAalada nara Iz -
primera convacatoria, con la advertergia de que lare con cualquier que fusre

el numero de copropietarios que asistiaren,

No podra modificarse, n segunda convocatoria, e

Ca L RET

&
o N .
ofgh dg* stabicblo para la primera.
Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamb Dpodrifide shg

cualaiier momento, siempre que concuran todo @fypr‘gpi"éﬁrﬁé, ép
una asamblea universal. ‘ NP

oo

B aites

e&@oonvo&:atona en Ik
¥9.

»;arsd se tratara de
S !

Art. 23.- QUORUM.- FI quorum para las sesiones de la zsamblea estara integrado por Iz
conaurencia de copropietarios aue representen el 51% de las zlicuotas de! edificio,

Stno hubiere| dicho quérum a |2 hora fjada para que se instale la asamblea, ésta podra
nstalarse legaimente y tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en Ia
convocatoria, cualquiera que ssa ol nimero de copropietarios asistentas o porcentaie de sus
dlicuotas comrespondientes, cor excepeion de aquellos casos en que se necesite ofro QUOTUNT !
para fomar ciertas resoluciones de caracier especial, segln lo prescrito en este reglamento. -

PR T T T

Froundor

Manto -

T Art. 24.- REPRESENTACION - Los copropfeféribs pueden participar en la asamblea con todos
8 los derachos, en forma perscnal, o por medio de representantes. [ a representacion se oforgarg

A mediante poder notarial o per medio de una carta cursada al director, jos que se adjuntaran ai
& acta de la respacliva sesion,

Motaria Pabllca Segunda

Abg, Patricin ¥endoza Briones

THeHDRELreAN bR

Art, 25.. DERECHO DE ASISTENCIA.- Es gl copropietario quisn tiene el derecho de concur-ir
la asamblea ¥ b su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los cascs contemplados en el

+

atfieulo anterior

3 AL26. DERECHO DE VOTO. Cads copropietario en la Asamblea General tendrd/
Yolo en forma| correlativa y equivalentc a la alicuota de dominio que corts
‘ffepartamento. lPara ejercer e dereche de volo en la asamblea cada COTOp;
_JUSNﬂc:e'Jr encontiarse al dia en el nago de las expensas comunes ordinarias o ex
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muitas, intereses de mora y demas valores establecidos, asl como de cuaiouler oira Ean Idad‘ e
mediante cerlificacitn clorgada por la Administracion, ~\V s

N \\fcu'x‘“ _’
Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayor'a d’a ““’“"”’

volos que rep
mayores porc

Art. 28.- Se
Reglamento
exlranrdinarias,
aumentos de

resenten mas del 51%, salvo los casos en que 1a ley yio este reglamento exijan
antajes. Cada copropietario tendré derecho al volo en proporcion a su alfcuota.

requenra el 75% del volo de los copropietarios para aprobar cualguier reforma al
nterno fas decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de custas
asi como las decisiones relativas a la medificacion de la estructura resistente,
edificacion, cambios arquitectonicos a la fachada del edificio, traspasc de

propiedad, amendamiento, comadato y rever decisiones de la asamblea. Les votos en. b]a']co 5@

sumaran ala

Art, 29.- LAS
parg iue surts

nor o Director

administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL - Son a r%@o for

mayoria numérica.

N b '
ACTAS.- Las aclas de las sesiones se aprobaran,yr E{gdaptaran F{[@J\a mxsma sesion
n efecto inmediatamente. debiendo ser f fetarios asistenied.
ibro esp?emal a|cargo de!
r

asamblea general

,si
o

a) Nombrar y remover al dirsciorio de la as m%f ayal admlg;:s dor del edlflCIC‘ y fijar Iz

remun

B} MNombrar las comisiones peimanentes U ocasionalés al

\\5 riwgmrmo
1ie fueren necesarias.

eracion de aste Ultima.

¢) Nombrar ur comisaric y su respeclivo suplente.

d) Uistrifui

uir enfre Ios copropietarios las cuctas y les expensas necesarias para la

administracién y censervacion de los bisnes comunes, de acuerdo con este reglamer

e) Reformar este reglamenio interno de acuerdo con lo estipulado en el At 28, <

administrador hara protocolizar e inscribir las reformes para que surtan efectos legales.
f) Imporer cuotas extracrdinarias cuando haya necesidad, para la buena administraciér
conservacidn o reparacién de os bienes comunes.
Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de medificacion o aumentes de
los biedes comunes y en sus locales cuando haya comprobade que son necasarias ¢r
beneficio del edificio o de la ofcina.
Aprobar yfo madificar el presupuesto anual que presente el Administrator,

;

£
£

manera especial cuardo éste termine su periedo.
Sancipnar a los copropietarios que infringieren la lsy de propiedad horizontal,
reglamento, o el presente reglamento interno, a peticién del administrador, en los casos
gue sean de su compelencia

Conoter y resolver cualquer asunlo que esté deferminado en la ley de propiedad
horizantal, en su reglamenio, on las ordenanzas municipales y en el presents
reglamento interno, v que sea de inferés general para los copropietaros del edificio.
Revogar y reformar las decisiones del adriinistrador cuandoe éstas no se sujeten a fa ley,
i1 las ordenanzas, @ ios regiamentes, o no resultaren convenienies para los intereses del.
edificip.

Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, 1a fiscalizacidn de la
caja de la Administracion.

Las aclas de las asambleas generales serén redactadas y aprobades ¢
reunian, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaréan la firma del 1]

‘FM“_q
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Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando fo estime convenienie y, de %!

&? Su‘.lc, \\

aawae

endoea Briones
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Secretario, (uienes p\)d an delegar 2 una comisi i de dos copropletarlos
redacte el acta, en clye caso las resoluciones aprobadas fendrén vigencia N
9 celebracion de la reunion.

CAPITULIQ 8.

DEL DIRECTORIC, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO y DEL COMISARIO.

Art. 31-| DEL DIRECTORIO.- El directorio estard integrad'o por el Directoir, dos vocales

nrincipales y sus respeciives suplentes y por el administrador quien hard las funcicnes Ce
sacretaria, sin dereche a volo,

Art. 32.- Los miembros del directorio seran nombrades por la asamblea de copropietarios.
durarén un afio en sus funciones y padrén ser reelegidos.

\
OMU b

Art. 33.-|Para ser Ditector, Yocal o Secrelario se requ gﬂge;zncprwgi@ i del edifice Los

arges seran desempediados en forma honorffica. En ento temporal 0 - ¥ ..
dn {initive | del director, actuara el primer vocal o sigui aiide 1 nacion. Cuando :
ialtare Un vocal principal o los dos & su vez, serén conv '?3@5 _e.ggz’*tqus plentec

Art. 34.- |SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ujercer junto con el Administrader del edificio ta represen cigh-iegdf, udicial y exiraudicial
do los copropietarios, en lode cuanto se relacione al regimen de Promedad Horizon'3 del :
Edificio “LOAIZA SANTANA”Y, ! T

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietar 0s. "

¢) Asumir provisionalmente las “unciones del administratcr, en caso de falta 0 impedimento

‘ &ste hasta que la asambloa general resuelva fo periinpntefﬁi‘- t

d} Cumplir las demas funciones que se establezcan en las_d A

v en |a asamblea, asi como las delegaciores dadas por es‘

Art. 35..SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Coniribuir con el D rector en Eas funcionas de

Gale ¥ volar por e cumplimiento de las disposicicnes emanadas por la asamblea de
copropietarios.

_~ | i i
' Art. 36.-) DEL ADMINISTRADOR.- El admiristrador dal edificio sera elegide por la m‘ambiea Eﬁ £
qeneral para el perfodo de un afio y podré ser recleqma, indefinidamerte, por perfodes iguales b T
Para ser| administradar no se requiere ser coprepietario del edificio, pero i cue sea mayor Jo i § v O
PR
; EAE D
! Art. 37.- LOS DERERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON: T ge 2
% aj Ejercar la representacion legal, judicial y extrajudicial de fos copropletaros del Edificio ié‘gd
T “LOAIZA SANTANA®, su'o o junto con el sefior Director, en cuanio se relacionen & régimen PR
ae propiedad horizontal del mismo, especialmente scbre el cobro de las cuotas, inereses H %’”2

multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinades o auforizados por ‘a ey v
reglamentos, enlendiéndose cue tendra las facultades, para las cuales ios mandalarics

g necesitan poder o ciausulas especiales determinadas en el Cédigo de Procedimiente Civil

,. b} Administrar los bienes comunes del edificio con ¢l mayor cele y eficacia, arbirendo

3 onortunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y realizandglas-—=-=-
T repargitiones que fueren necesarias. v m‘m' ‘ 3
,C) Efectliar los gaslos de adminisiracién, de conformidad coriel presupuesto aprok;

z Casos de excepoion, con la autorizacion del Director,




e
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d) Prosentar a consideracitn de la asambles, con la oemodudad que ésta I smﬁélo acs AE b
cuentds, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes S@\ﬁe ‘afl’-’ ,{,./;;;
administracion a su cargo con ¢l inferme del Comisario, 2 O@, /4

E

e] Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cucias ordinarias \.@Q—Fﬁiﬁ
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con log intereses moratorias y
las costas procesales, de conformidad con lo estipulade en el presente reglamento

f}  Recaugar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea v, en caso de mora de mas de
freinta | dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
eiecufiva, juntamente con los infereses moratorios y las costas procesales.

g} Ordenar la reparacion de los daiios ocasionados en los bienes comunes del edificio a cosia
del co,cropletaro 0 usuario causanie o responsable de £stos. |

h) Solicitar al juez la imposicion de las muitas previsias en este reglamento, cuyo araducio

ingresara a los fondos comunales a su cargo.

] i} Celebrar los contrafos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para

i la adrministracion, conservacion, reparacidn y mejora de [os bienes comunes del edificio.

: hasta lps mentos senalados porla asamblea, i i

i) Contrdlar a los empleados v obreros necesarios para ]a ‘admin] 2l n »conservaf‘lon y
limpieze de los hieres comures v sefiaiar la remun I érsonal. Las
remuneraciones del parsonal deberén ser aprobadas por | CWNormar parte
der presuptigsto de gastos anuaies, ;

k} Informar anualmente a la asambiea sobre 2l ejercicio d

. ademas, el presupuesto para gl aio proxime.

4 I} Consenvar en orden los Utulos del edificio, poderes, com 'rofgan es 8 i mgre&a ¥ 6Qresas v

: ledos los documentos que tengan relacion con el edificio. ﬁ::y S

I m} Censeivar copia certificada de la escritura piblica de £ompraves nta-del-terfena sobre & cual i

: esta construido el Edificio "L.OAIZA SANTANA®, asi come de los planos ar{qul 2cioncas,

: estructuraies, de inslalaciones generales y offos documentos, fodes los cuales formaran Ia

: documentacion oficial ded cr.hf icio. Toda esta documentacion oficial debera entregarla :

‘ mediante acta 4 su sucesor,

n} Custodiar y manejar el dinero v las pertenencias comunes, abrir cuenias carrientes bancerias,
girar contra ellas con aulerizacion del directer. en los cases de oxcepc’én conforme [o
dispong el literal ¢) de aste arliculo, mansjar ef fondo rotative para adquisiciones pequeras.
cumplin con el page de las deudas comunes v, en general, administrar profija y eficientemente
lar nestion econdmicy, somo su nico responsabie

; ¢} Llevar con sujecion a los prircipios de la téenice contable, la contabilidad de la admirisirasion

dlel edificio. :

B p) Llevar jun libro de registos de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acresdores >

anficrélicos y usuerios del edificic, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos

hienes pxclusivos y demas datos.

Asistir & las reuniones de ia asamblea general y dei directorio.

Alender con prestancia, ssmero y cortesia los roquerimientos o sugerencias de Iog

copropietarios.

Supervigilar diariamente 2l personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadares del

adificio

Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua ¥

sistematica. e

Cumglir y hacer cumplir las resolucicnes y crdenes emanadas de la asambiea

Cumplir con lodas las demas obligaciones que como mandatario sean ¢

respectivo contrato.

-
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wj Para fa celeb
previamente ¢
x) Cancelar cum
publicas v priv
i Ejercer s dem

Art, 38.- DEL SE
general por ol per
Sus funciones son
colaborar en form
~edificio. Sus funeig

N Art- 39."

DEL COMISARIO

A

Wi

BT,

AT

racion y - suscripeidn

on la aprobacion del
plida y oportunamente todag las oblj

nes son honor'ficas.

odo de un afo. Podra ser
asistir a las asamble
e directz con las ace

ﬁm(ﬂm e Dyoprieddad 1
L EDIFRCEe < &EF&

1 ao fualqwer contrato el admi msfrador
director,

igaciones de cardcter comun

adas;
nas deberes v atribuciones que le asignen la ley v los reqiamentos. !
samblza
CRETARIO DE LA ASAMBLEA.- I secretariy sers slegido o 3 °

08 Iguaies.
reglecto en forma indefinida por per’ Oi asf como
as generales y elaborar e acta de Jas mlsmajstrador ael

fones que ejeciten ef dir rectoric y ef admi |

ymentos ce

Son funciones del os do© o
- contabilidart v de admin (strac o en cualcuior instante o yio @ ﬁq'azﬂb'jae;or
CopronIelarnts y prasenlar anualmente un i me sch ej?ﬁg ol adm'” i |
CAPITULG 9 oy o
'DISPOSICIONES GENERALES, T |
‘ 5 . . con (¥
Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- S crea e3te-fonc %} de act rd?ormu 4
estipuladn e el Art] 37 del Reglamenio Genoral do I Ley de Propiedad HOm?O”fa! o de mul as
con ol 5% dn ‘stargo sobre los gaslos camunes ¥ se ircrementarg con el produc jones da
L SLESES ¥ Colt apoites voluntarios Sa daslhara a gasios comunes urgentes y rep aree
; Dnes de dominio comun,
e q ' glios do
Al 4. 11% Ca50% o previsios on esio ieglamento v que no pueden sef e 5{;010» er
conformida con fa l2y v reglamento de protiedad horizontal por no engontrarse € t, edJa"ztu
strumentos| seran resuclios por ls asambiea general e copropietar’o®
ucion J.._mfﬂezd;’ajo mas del 75% de Jos asistentes. |
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FACTURA NUAERQ: 001-002-000003751
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PATRICIA MENDO? AX

TELEFONO: 052679583
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GO NUMERICO: 20151308002P01816 N

FODER ESPECIAL.- QUE OTORGA EL SENOR PEDRO GOMZ}&L@ LOAILA

e

0. A FAVOR I 1A SENORA ROSA VIRGINIA SANTANA PARRATA.-

CUANTIA: INDETERMINADA

fn g

nombre, Provincia de Manabi, RepUblica del Ecuador, hoy clfc juéves
rointa de abril del afio dos mil quince, anfe mi Abf)gadc:f PATRICIA
MENDOZA BRIONES, Nolarfa Pdblica Sbgunda del canton MOI’NO,\
comparece el ssiior PEDRO GONZALO LOA]ZA‘

cédila de cludadania ndmero uno fres ce ro Cero ci nco oc:h ) "Uno nueve i

ciudad de San Pabilo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo

Errac R ERLERY

Abg. Pcztr&cia. Mendoza Briones

. (-.4-: remqune

CEDERO, p
J! 'r‘}_q'

<

oln‘qdor de ]a :

nueve guidn seis, de eslado civl dworcrado a qu ien pora efecms se le

podid

T

t

denoming: como "EL MANDANTE"- El compareciente es mayon |

de ddad, de nocionalidad ecuatoriana, domicilicidio en asta ciudad de

Manta, legalmente capaz para confratar y obligarse de haberne

presgniado st cédula de ciudadaria, cuya copia  fotosidiica

debidomenta cerlificada por mi, agrego o esta escrifura, habi y

capaces Pard confraiar y OD[IQCII'SG d C{U]v n de conocer pefsoncumm e,

doy fe.- Bien instruido en el objete y resultade de esta escriiure Cicho

Ciorgan

te con ampla liberlad en los efectos y resuifagh

DIR: CALLE 8 Y AVERNIDA L~ -

Notaria Piblica Seguhdg
Mante « Bouaglor
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Manta - Ecuador

escriturc de PODER ESPECIAL, asi como examinado que fuera en formg
cais_lgdo Y separada, de gue comparece al otorgamiento de estg
escritura sin coaccidn, amenazgas, temor reverencial, ni promesa o
seduccidn, me pide la cual procedo a celebrarla, me entrego una
minuta poara gue la eleve a escritura publica el texto de la minuta, cuyo
tfenor literdrio es como sigue: SERNORA NOTARIA: Fn el registro de
escrituras pUblicas a su encargo sirvase incorporar una porla cual conste
unga de PQDER ESPECIAL, el mismo que se oforga al tenor de las
siguientes Ecl@usulos y esfipulaciones:  PRIMERA:  COMPARECIENTE -
Comporecie cil otorgamiento de la presente escritura pUblica de PODER

| |
ESPECIAL, ¢l sefior PEDRO GONZALO LOAIZA CEDENO, portador de la
}“ . ‘| l .

i
f

nueve guidn seis, de estado civil divorciado, a quien para efectos se le

poard denominar como “EL MANDANTE“.~ El comfourecien’re es mayor

de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domicilicdo en esta cludad de

Mantcr. SEGUNDA ANTECEDENTES: £l Mandonte sefior PEDRO GONZALO
B e |

LOAIZA;CE.‘DEI‘T}J‘O’,_‘rﬁanifiesfu gue es cuefio y propié‘rqﬁo del Local T4, al

ke

' Depar%c;mfé;nﬁ""W"ﬁ"l, y el Departamenic C2, del Edificio Denominado

-

"LOAIZA SA:'N'I‘ANA”, ubicado en la avenida cugiro de Noviembre de g
Parroquia Tarqui del Canidn Manta, TERCERA: PODER ESFECIAL.- F

mondante sefior PEDRO GONZALQO LOAIZA CEDENOQO, fiene g bien en

conferir Podier Especial amplio v suficiente o favor de la sefiorc ROSA

'_c_é‘:dulcl-‘de: ciudadania nimero uno fres cero cero cinco ocho uno nueve,
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nom

que
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cual

corh
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soliei

RACIN

A
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jodo

Lng

INIA SANTANA PARRAGA, portadera de la cédula de

en sus nombres v representacion del mandante pusd

quier Notaria Publica del Pafs y firme las respectivas 3Escx‘ifuro;
pravento, y si es necesario comparezed ante Mummplosf Reo tro de

ropiedad, CNEL, SR, CTE, o ante cuclquier msh’rumorp puolzco

bients Inmuebles antes detollados, es mds queda faculiada m

dataric para gue tedlice y firne cualquier documenio cue sed

necesario para la plena validez Jde sste mandato como §f se fratarda de .
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NOTARTA SEGUND,
| PATRICIA MENDO:
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ciudadania

aro Uno fres cero cero nueve ocho cince urne siete guion uno, pard

o vendesr los

B
1

Bienes inmuebles descritos en la ¢cldusula segunda de este mcmcioi‘o, Qs

[}

o pactar precic de venla, reciba los valores de las ventas, schre los

hienes inmuebles anfes detfallados, de igual manera concurrd anfe

2,

fanel

I

A

{
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Lo
Abg. Patricia Mendoza Briones

- Notaria POblica Segunda

a cudlauicr documentacion gue se requiera cara o \J‘em‘f

e VYU #

24

- (

csencic- LA DE ESTILO: Usted sefiora Notaria se dignard agregar fors

as cléusuias de estifo. [Firmodo]  Abogado Romérﬂ.A?eanc‘rc

1
J

Q5

'J
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