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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA EL SENOR CARLOS ANDRES VERA SERRANCG A FAVOR DE LOS
SEFIORES: ANGEL MARCELO QCAMPGO  CHAVEZ Y LEONELA
MEDRANDA LOOR ¥ ESTOS A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTLA: USD. $ 27,000,00 E I DETERMINADA -
. COPIA: PRIMERA

AGQOSTO 11 DEL 2014 .-
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CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL SENOR CARLOS
ANDRES VERA SERRANO A FAVOR DE LOS SENORES: ANGEL
MARCELO OCAMPO CHAVEZ Y LEONELA CLARIBEL MEDRANDA
LOOR.- CUANTIA: USD § 27,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA .
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS SENORES: ANGEL MARCELO OCAMPO CHAVEZ Y
LEDI‘EELA CLARIBEL _MEDRANDA LOOR A FAVOR DEL BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SQCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA. -
En la ciuttad Puerte de San Pabla de Manta, Cabecera del Cantdn del mismo
nemaore Frovincia de #anabi, Republica del Ecuvador, hoy dia lunes gneg de
gosto del ano dos mil catorce, ante mi Abogade JORGE NELSON
GUANGLENSA GUANOLUISA, Notario Pubico  PRIMERO  del  Canidn,
comparacen  por wna patte el ingeniero JIMMY  EDUARDO MIRANDA
GALARZA, Jefe de |a Oficina Especial_del BIESS Encargado, en ta ciudad de
Fortovieja, en r-:.'-_t':ur'eser‘l-ta[:i.[f‘:.r'l del Bancg del nstituto Ecuatoriano de Seguridar
en =t calidad de Maﬁ&atarﬁio dL] Doctor. Eduardo Antonio de Jesus Moreno
Mufoz; Gerente General d_e.e.] Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad
Social Subrogante | #g;’
acompzia a la presentes ¢

ylo "EL BANCO” yio “EL ACREEDOR® [




personales derechos Que en adelante sp o lamarg “gl. VENDEDOR” |,
COmparece | conyuge dej Vendeder porgue ef bien inmueble objeto ge |a
Compraventa, fue adquiride en SU estado aivil casado con disclucisn de |a
SoCigdad conyugat y, por otra g seftor ANGEL MARCELQ OCAMPO CHAVEZ y

EL MEDRANDA LOOR, ambos ds——

€N esta ciudad con £Xcepeitn del Ing. Jirnrny Miranda G
e FPorfovigio en transito por este puerto, habiles v Capaces parg Contratar y
obligarse, a quienes de Conocer rersonalmsnie ¥ de haberme presentado sys
respectivos documentos de Identr’ﬁcacién, Doy Fe - Bien instruidos en el obfeto v
Tesultados de esia Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA v PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR 13 Cliagl
Proceden 3 celebrar, me enfregan una minutg Fara que la eleye a escrityra
Pdblica, cuyo texta es el que sigue- SENOR NOTARIO: En ¢ Protocoto a sy cargo
sirvase Incorporar una escritura publica de Compraventa, f“_."crnsti.f.u.u:.:ién de Primera
.‘—Jipcﬁeca Abierta v Prohibician Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tengr de
a5 estipulaciones WUe se expresan 4 continuacign- PRIMERA, PARTE:
SONTRATO DE CDMPRAVENTA.- CGMPARECIENTES: Comparecen g ia
:-efét}rac:r'c'm de este contratg de COmpraventa, Por una parte, g Sefcr CARLOS
NDRES VERA SERRAND, de astadp chvil Casado, por syys Propiog y personales
2rechos, gue en adelanta g o Hamarg «p| VENDEDOR" NG compareca I3
nyuge dej vendedor Parque a! biep inmuehle objeto da |3 CoOmpraventa, fye
quitido en 5, estado civil casadg con disalucion de 15 S0¢iedad cc:nﬁrgaf ¥, por
a el sefigr ANGEL MARCEL G OCAMPO CHAVEZ ¥ 8U conviviente sefiora
ONELA CLARIBEL MEDRANDA LOOR, t3 €omo lo justifican cop el Acty
arial de Declaracisn Juramentada da Unidn da Hachg, Celebrada y autonizads

la Notarig Pdblica Cuang def Canton Manta, con fecha ocho da agosto-del afg -

NOTARLA, PRIMER A DEMaw TA,
BAIANDG CON DEDJ ACION




des mil catarce, par sUs Propios y personalas derechos. a guien en adelante se
lamaréan “L0S COMPRADORES” quignas convienen  en S

contrato  d= compraventa  conforme  Con las siguientes clausulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES.- EI senor E}AF{LDS ANDRES VERA SERRAND, d=clara s
lagitimo propietario de un ote de terreno y casa, signado corl gl numaro
DIECISIETE, de la manzana “T", ubicado en la LG'ELZE]FLDH CDSTP« AZULY m:
Parroquia Lo® Es : del C 'mrnn Matita, Pruﬂn cia

adquirid  por cempra a.los chnyuges Luisa Clemencia Js

Vinicia Serranc Ay ar, sequn
compraventa, oo

Maotaria Publi

SERRANQ, da en venta y perpetua enajenacion a faver de 10s COMPHADORES
al sorier ANGEL MARGELO OCAMPO CHAVE" y su conviviente sefora
| LEONELA CLARIBEL  MEDRANDA LOOR, un ote 6 tetreno, y cas 5ig 260
con =l rqu"ru—-rl SISIETE, de la n 1a_ “T", ubicade la Lutizacién

a, F"FU sncia de

PRECIO: E! precio oo inmueb'e ohjs =i Com [:nra'-,-'!:*.nta., gque de comun
acuerdo han paciade las panes contratantes, =s e VEINTISIETE ML CON
00/100 DOLARES DE  LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(LUSD.27.000, 0} wawr que los COMPRADORES, IE| sefior ANGEL MARCELO

2o S AMPCG CHAVEZ y  su conviviente senora LEOMNELA CLARIBEL .-




MEDRANDA LOOCR, pagan al VENDEDOR &) sefior CARLOS ANDRES VERA
SEHRAND, con prestameo hipotecario que le otorga of BIESS, el cyual sarg
acreditado en |5 cuenta bancaria de g parte vendedora, g través del sistemna
interbancarios de pagos, Por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre g
Precic  pactadg ¥ su forma de Page. CUARTA: TRANSFERENGIA. - ElL
VENDEDOR. declara que esta canforme con el Precia pactado y jos valores
recibidos, por Clya razén transfiere g favor de los GOMF‘RADOHES, el dominig,
Pasesion, uso y goce def inmueble antes descrito en  este contrato, coi todos
[os  hienes Mmuebles que Por su  desting, accesion o Mcorporacién se los
considers fnmuebles, g como todos sus derechos reales, usos, costumbres,
antragas, salidas, servidumbres activas ¥ Ppasivas que le son anexas, sin
feservarse nada para g, EL VENDEDOR, declara que ] inmueble que se vende
mediante este Instrumento no e encuentra hipotecado, embargado. ni prohibido
de enajenay, Conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de ia
Propiedad que se agrega comg documentg habilitante, De igual manera, EL
VENDEDOR, declara que el inmueble no estg sujeto a candiciones SUspensivas nj
fesolitdrigs, que no scm..frmﬂvcr de acciones fescisoriag, reivindicatorias,
Bosesorias o de particion de herencia, y que se hafla libre ge icios.. LOS
COMPRADORES aceptan la venta ¥ transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus muttos intereses QUINTA: CUERPO CIERTO; 5jn embargo
de determinarse la cahida ¥ dimensiones de mueble rateriy de aste
confraio, iz transferencia de dominio se efecta como CUEIpO clerto, SEXTA:
SANEAMIENTO: LOS EDPI.-’rPH#._DDHEEi, aceplan la fransferencis de dominio
gue la VENDEDORA realiza a sy favor, obligandose par tanto ésta titima 4
saneamtento por eviceian ¥ vicios redhibiterios que pudiera estar somatidg el
indicado inmuahle. SEFPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- (A PARTE
LOMRPRADORA" al constituirse Como deudoras hipatecarios declaran eXpresy o
iirevacablements gue exime a la institucian financiera que otorgue el crédito para
2 adquisicién de) Imueble en referencia de toda responsabilidag concerniente 3

MNOTARTA PRIMET LA DE MANTA
TRABAJANDO CoOwN DEDICACION




fa pante vendsdora r¢
Compravent > matgriz del presente contrato, asi ¢

nago, castos = ISUIMir cads una de tas par

o

impuestos municip

dicho acuerdo entre carr

onclients al inmueble que pretende adguirir a trave
encuentra conforme con &l mi
12| pracio tatat segun lo acordado endre ©
a gque los terminos y condiciones de la compra-venta son de unica y
exclusiva responsabilidad de compradores y vendedor, inganda en tal seniido
a terceros.” OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION: Los
sl inscripcion son de cucrta de fns
WFRADORES, excepto el pago de los impuestos a la plusvaiia o utilidades,

2

ar g la nscripoi o ERe tz escrtlya on e
f I

la Propiedad del Canton Manfa, NOVENA: ACEPTACION. Loz

contratantes aceptan v se ratifican en el contenido del presente mstrumento, 1as
en beneficio de sus mutuos inie Yo ridad dal

bien objete de este contrato, y manifizstan que en caso de futuras reclamaciones

que se deriven del presente contrato se som

ciudad de Manta vzl trdmite Ejecutivo o we

demandante. SEGUNDA  PARTE.  PRIMERA  HIPOTECA

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siquie

c:auslilas: COMPARECIENTES: a) Por una parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDO

MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado, enla

ciudad ds  Portovigjo, en e tzcidn del Banco del instituto Ecuatoriano de

seguridad Social, en su caldad de Mandatario del Doctor Eduardo Antonio de




de Seguridad Socia) Subrogante, SegUN consta dei documento qua en copia
autentica se acompafia a la presents escrifura comao habilitante, parte 2 ia cual en
adelante s€ la denominara “EL. BIESS” yio “EL BANCQ” y/o “EL ACREEDOR”.
b} Y por otra parte comparace g sefior ANGEL MARCELD OCAMPO CHAVEZ ¥
SU conviviente sefiora LEONELA CLARIBEL MEDRANDA LOGOR, por sus
Propios v personales derechos, a quienes epn [:ﬁ Posterior se les denominaran “ia
Parte Deudgra”. Los Comparecientes sop habiles en derecho, plenamente
facultados para celebrar este tipo de [nstrumentos, domiciliados en I3 civdad de
Manta vy quienes de forma libre ¥ voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucién de PRIMERA RIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES .- a) EL BANCO es una institucicn
financiera publica, sujeta al control ¥ vigilancia de |5 Superintendencia de Bancos v
Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamients de préstamos para el
beneficio de tos afiliades Y [ubilados del Instituto Ecuaforiano de Seguridad Social
{IESS). b} E! sefor ANGEL MARCELOD OCAMPO CHAVEZ, en su calidad de

afiliado dei JESS ha solicitadp a) BIESS ¢ oforgamients’ de cﬁfererltés'tipoé. de

Creditos U operaciones que implica obligaciones &conomicas a favor de E| BANCO,
Par concepto de cualquier tipo de créditos de log permitidos otorgar al BIESS en la
nermativa ilega vigente, siendo facultad privativa del BIESS ef otorgar o negar el o
los créditos soficitados por LA PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE DEVDORA es
propietaria de yn inmueble consistente en un Iote terreno Casa, signado con gl
ndmerg PDIECISIETE, de I3 Manzana “T", ubicado en |a Lotizacién “COSTA
AZUL” da |3 Farroquia Los Esteros, dgl cantdn Manta, Provincia de Manabi. d}
Los antecedentes de dominic son: La Parte Deudora, adquirié e referido inmueble
mediante compraventa Celebrada en Ia primers parte de este contrato. o demds
antecedentes de dominio, constan del Cerificado conferido por gf Registrador de ia
Propiedad del cantdn, que se 2grega al presenie documento coma habilitante. Los
Jemas  antecedentas de dominio, eonstan del Certificado conferidg por el

<egistrador de la Propiedad dei canton, que e agrega al presente documento como




habilitas SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En sequridad y garaniia real

a de las obligaciones que LA PARTE DEUDCRA contraiga, de

g las obligaciones ni en las manedas en ias gue
ni con relacion a su naturaleza u origen, obliga
cido, bien se trate de obligacions
directa o indirecta, ya como obligados principales, solidar
subsidiari que las ¢ > hubieren
, fianzas 0 ava aceptaciones bhancarias, prorr

modificacion  d=  las  oblinaciones, consclidaciones, subrogaciones,

1de las oblig

es v exirajudicia
stituye 3 favor del Banco del Instituto Feouatoriane de Seguridad
HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre ¢l inmueble de su
, 3 C:|:£:IE-_JE':.-E..J|.E:3 de ante e oste mismo
instrumento Y Ccuyos

GENERALES: POR EL FRENTE: Diez

ho. POR EL COSTADO EQUIERDO: Dies
numero di [ . Con una superficie total de;  CIENTO SESENT,&__!P'IETF{DS.

- CUADRADOS. Lsta garartia hi

ablemente gue esta caucion hipot
TE CEUDORA mantuvisre a

MSTITUTO ECUATORIAND Db




TERCERA: ACEPTACION. Et BIESS declara que acepta el derecho real de
hipateca abierta constituida & su favor en fa clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTAR)A DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por
mutuo acﬁerdo entre las pares, 1A PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre ol inmueble que queda gravado,
hasta la cancelacion absoluta de todag ¥ cada una de las obligaciones contraidas
en ef BIESS v hasta que EL BANCO proceda con Ia cancelacion total o parciaj de
los gravameanes que se constituyen mediante el presente instrumenio. Por
c:c:nsigui-énte LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se
hipoteca, ni estg blecer otras hipotecas o derechos realeg 5 favor de terceros, sin gl
consentimiento expreso da EL BIESS, nj podra dar oiro use al crédito concedido,
8iNG aquel Para el cual fue solicitade. De contravenir |o senalado, EL BIESS podra
dar por vencido el plazo y exigira judicialmente e Pago total de la obligacién. Si igl
L0sa ocuiriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir

CON olro requisite. a declarar vencidas fodas las abligaciones Gue por pare de LA

PARTE DEUDORA astuvieren pendientes de pago en ese momento ¥.& demandar -«

¥ ejecutar esta garantia hipolecaria Rara pago de tales obligaciones. S el cradit
amparado por estq hipotecs corresponde a un Crédito para Vivienda, en |(os
erminos establecidos en la normativa iegal vigente, LA PARTE DEUDORA no
bedra entragar en Arrendamiento e} bien que se hipoteca, eximiendo ai Banco de
Cualquier responsabilidad s respacto, En todo caso, sl dicho bien Negase a ser
entregado en arrendamiento, en ningldn caso, dicho contrato podra ser celebrado
Mediante escriturg pdblica inscrita en g Registra de |a Propiedad.  QUINTA:
“XTENSION DE LA HIPOTECA - La hipoteca que se constituye por este acio
alcanza las Construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
admentos, mejoras y conztrucciones hechos o que se hicieren en el futuro Y, Bn
Jeneral, a todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesion
3 Incorporacion segln las reglas def Cadigo Civil vigente e incluye tfodo derecho

us de forma conjunta ¥/0 individyal engan o legaren a tener LA PARTE

NOTARIA PRIME WA TE MANTA
TRABAIANDO CON DEDIC




DELDC 50ore e mismo. Los linderos ¢
detallz antzriarments, son {os mas
del mismao ne : orendido en elos, quedard también hipe roue
£5 V0 5 aue el gravamen y prohibicion dz enajenar compre
toda la propiedad. Todos los scrito o suscribiers LA
PARTE DEUDORA v todas sus obli E alguier
presentes, y iuturas, do plazo pendiente o
vencido, incluyendo gastes. judiciales, extrajudiciales arics de ab
quedan | ‘ament 7 = ar sonstituye en
abliga a permitir la inspect
s} @ comprobar de manera satisfactaria para =L
tanto fa integridad de dicho bicn, el avalin aciusizado del Misma, as

coma el hecho de encontrarse en posesidn v tenencia del mismo ¥ Gue no

creado subre el ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL BAM

tener fos certifi

a lo esfabiecide en la noimativa wi
Mt EEUDORA. Si LA BPARTE DEUDO
ianar el inmuable hipo

podra dar por wve

cuglguier momento,
or la misma a favar de
1A natural ¢ juridi
PARTE GEUDORA  ranunci: axpresaments
izha cesidn de conformidad con lo dis

ta manifiesta v exp




Comunicadas de Cualquier cesién de derechos que se efectle, para todos ips
efectos legales, por el simple avisg que realice el cesionario o tenedor de |a
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa ge la obligacion de exhibir &l {itulo o
cuafqr.fier otra formalidad legal, Camprometiéndose 3 realizar os Pagas sin
derecho a oposicion alguna a su npevo acreedor, al ser Iequerido por éste. Sin

Perjuicio de o anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer ex

r——— - b

Presaments que

El Banco podra cedar y fr_a_’EfELan_[g_r_E;ithe_ garantia hiﬁhe_czﬂa_y_l_qg créditos

amparados por la misma para propdsitos de titularizacion, segln lo dispuesto por

&l Cédigo Civil, especialmenta en [a norma que estipula que cuando se deba reder

Y traspasar derechos créditos para efectos “de desarrola

I pProcesss de
titllarizacién reaizados al 'é;ﬂ_p_a_r'é Efé]él%}“ﬂé'hﬂercadﬁ' de Valores, cualgjiiiera
523 12 naturaleza de agquelios, no se rfequerira notificacion alguma al deudor g
obligado de tales derechos o créditos, Pgrinrﬁp_aia_dg _derechos ::u:ﬂégit_qs:_i__e_n

proceso de titularizacian, se transfiere de pleno derecho Y sin requisite o

formalidad adiéﬁéf, tanto el dérechu 0 c:;égitu -CDFT'ID E‘\s_ .ga_ra
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADRO - £] BANCO, aun

" cuando no estuvieran vencidos los plazos de 1gs crédifos v demas ohbligaciones que

ntias constilGidas

Nubieren cantraido LA PARTE DEUDCRA, podra dar por vencide el plazo y
demandar |z flecucion de esta hipoteca, g mas del pago de todo o que se je
2stuviere adeudando incluido capital, interases, Costos y honorarios de abogado,
ejerciendo g accion rea| hipotecaria, en ung Cualquiera de log siguientes casos: a)
S LA PARTE DEUDORA Cayeren en mora en g Pago de cualguier dividendp,
obligacion, g cudta, a favor de £ BANCO: b) En caso de que el inmuable
hipotecado fuere  enajenads O gravado, enfregado en anticresis, donado,
. S&Cuestradp, embargado o brohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o POr sentencia v arden judicial, en todo ¢ ©N parte. ¢} Si LA PARTE
DEUDORA deja da Cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para
CON sus trabajadores, meluido Jos aportes patronales af Instituto Ecuatoriang de
Seguridad Social d} Si se iniciare en tonlra de LA PARTE DEUDORA, JUicips der

MNOTARIA PRIMERA DE M
TRABA AN DO CON DED




de insoiv . concurso de N
B Bh MO s municipales @
re el inmue -antia o cualquier bie el propietario.

' TE EILH a2 mantener al .I'."II'T_lLI.-:—}'[:'ir_'
& copats, en busnas
e promoviere

dee EL B
o Qe = A
g de dom nio Con

L
resolutaria, reivin
hipotacs n U otro
mao
cuciGn prar

te acreedc
iafa o cualguisr otro delitn penal que P
. le instaurare demand:

del crédito fue desinago & 0iro tin distinto
itur del crédite; m) g EL BIESS com
ag pof LA BARTE DEUDORA 3

. gl seguro 5C

hiod
DELDG
- privilegio &

inmi cian, @ un fin 48

5 oor B BANGO. ) En

da pr




Clausulas de Presente ng . > : 58 comeo LA
PARTE pg UDORA, acie Cesaria pruehg alguna para
justificar ¥ declarar |5 obligacion de plaza vencidg Por parte de £ BIESS y exiqir
de esig Manera el page inMmediato de la obligacion, bastandg Para tal efacto 14 80l3
afirmacian Que el BIESS, hiciera en |5 demanda ¥ los archivos Cenfables
dUE contare pars gf efectn.
SXpresamente g beneficio ge
Proceder comp g todo
afirmacisn de EL
los casos Senalados en i3 gy usula Precedente,
ara los efectos determinados en glig. DECIVA.. VIGENCIA
a hipoteca atverts Constifuida por este instiumento subsistirg
aun cuando hubiese Vencido el plaza del o de log brestamos que o garantican ¥
hasta tanto ng S€ extingan todag ¥ cada una de las abligacioneg que LA PARTE
DEUDDF?:A, Maniviere 3 fayo, del BIESS inciuyendo dentro de efly g pago de
.. Interesesg, Gomisiones, gastos judiciates y extrajudicialay’ EI"BEss; POdra clantas
vVeces creg Comvenienia ¥ por medio de U funcionario autarizado, realizar |z
inspeccfd_n de 105 bienes Constituidos en Sarantia, asf comag lambién podrg exigir se
Mejoren o aumenten [og valores dej misma en Caso de disminueion de sus valores
POr cualquier caysa, DECIVGO PRIMERA: s5EGURO.. La Pare Deydors faculta
SXpresaments g EL BANCO, Para que en sy nombre v a g Cargo conirate con la
Lompadia de SegUros que £ Banco elija, un Seguro contra Incendio, terrematn y
lineag aliadas sobre el ¢ los Inmushles que se hipotequen COMC garantia Por las
0bligaciones 9sUmidas por [ g Farte Deudora. Estps Seguros, endosados 5 favor del
.a'ﬁ.-::reedar, 5eran Contratados Por el valor reg| Comercial de| fnn‘ruebﬂe, Por ef tiempg
U2 & Banen determine. LA PARTE DEUDORA autoriza parg que l polizg ge
SEQUro se emits 3 la orden de EL BANCO ¥ ademas para que, en caso de Siniestrg
5€ abone a Jz o a lag acione o fe 2ndientes de Paga el valor gue

O contratase 2l segurg o si hutu'_es'

NOTARIA PRI TEEA DE TANTA,
TRABATANDO LON BEGIC




dificutiad para el cobro ds 05 rie: Leran de cuents de |

LDEUDORA vy ninguna sahilidad tendra B . DECIMG SEGUND

DECLARACIONES ¥ AUTQRIZACIQNES - LA PARTE DLEUDORA doclara
abiltdad que =l inmueble que =2 hipoteca se encuentra libre de tc

gravamen, piohibicion d ajenar, limitacion de domiaiz, juic cion T

resoiutorias, refvindicato . posesorias o de particion de harencia, de moda oue a

parts de la inscripcign de este instrumentoe tal inmugble Unicamenie estara afo
por la hip a que se constituys por la presente escritura,
cerdificade canferido por e or Registrador de la P
CARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BAN
cualguier fuente de informacién, incluidos la Central de Hi
yistra Crediticio v Burds de informacion crediticla, sus referencias e informacicn
sobe su comporamiente  crediticio,  fan
édito, etc., v en general sobre &l cumplimiento
y demas activos, pasivos y datos persunales Do igual manera
L4 PARTE DEUDORA declara que e i ofs} recibi jy los que va a
recibir en el fuiurn, 1
Ecuador, riends f;:l_Jafl:quier responsabilidad a EL BAMNCA r el uso gue ds
De igual forma, EL BANCO gusda expre znte autoriz
utilbzar,  transferi: o egntregar dicha informacidn a  autorids
hrganismas de conirol, Sistema de Registra Crediticio,
v otras instituciones o personas juridicas  legal
facultadas, asi como para
C LA PARTE DEUDC
qur exime al Bl de cualguier responsabilidad ¢ rque tenga
-:.-1 fisicas del inmueble que se hipateca. DECIMO
TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honcradios v
ipcian de esta escrii

nue queda constituida, son de cue




de LA PARTE DEUDORA, asi como tambien todos los gastos, comisiones e
impuestos que se ocasionaren por los diversos confraios v créditos aque se ies
olorguen, amparados con ests hipoteca. Siel BANCO treyere conveniente o sf se
viere en sl caso de efectuar o anticipar Cualquier egreso por estos conceptos, Ia
FARTE DEUDORA auteriza el cobro de los valores respectivos, DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.-. A PARTE DEUDORA .autoriza expresa e
irevocablemente a EL BANCO para que éste diractamente o a través de |a
PEISONa o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en e Reqgistro
de [a Propiedad respeactivo, comprometiéndose 2 asumir todos jos gastos gue dicha
insenpcién implique, como fo sefald la clausula Décime Tercera del presente
msirumento.  DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande !a celebracion vy perfeccionamiento de este instrumenta,
incluido e Pago de tributos, derechos hotariales, & inscripcion en e Registra de Ja
Fropiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos Gastos, a peficion de LA
FARTE DEUDORA son financiados por af BIESS y se suman al vaior del crédito

otorgada. Estos rubros podran incluir a criterio de &1 BANEO, la contratacion gé ™ =

los S€gUros de: vida y de desgravamen, Seguros de incendios v ineas aliadas; v,
de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO ¥ JURISDICCION.- Para
lus efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y
5e someten g los Jueces competenias de esta ciudad o de ia que elija EL BANCO,
La ejecucian, embargo vy remate de ia presente garantia hipotecaria as como el
cobro de las obligaciones credificias respaldadas en la presente garantia podran ser
ejercidas y cobradas a eleccisn de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en
los términos constantes en [a Ley o a través de los Jueces competentes de esta
tiudad, Conforme a lo establecido en [a legislacion vigente, el Banco del Institute
Ecuatordano de Seguridad Social ejercera la jurisdiceion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favar, por parte de personas naturales o juridicas,
Esta coactiva sers ejercida con sujecion a las normas especiales cantenidas en Ig

Ley del Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad Sacial v demag Normas




DISTRITO METROPOLITAND

FODER ESPECIAL

QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG
DE SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)

A FAVOR DEL ING.

FIMMY EPUARDO MIRANDA GALARZA, JEVE DE LA
OFICINA ESPECIAL DEL RIESS ENCARGADG, EN LA
CIUBAD DE PORTOVIEID
CUANTIA: INDETERMINADA
Yo COTIAS)

NE

PE. Portovicis

¥n 12 ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital
dc la Repiblice del Feuador. hoy dia, CINCO (05) DE MARZG BEL
NOS MIL CATORCE: ante mi, Doctor Mamero lLapez Obando,

Motario Vigésimo Sexto dei Canedn Quito. comparece £l Phacior

EDUARDC ANTONICQ DE JESUS MORENO MUNDZ, Subgereais

General det Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. en su




calidad de Gerents G'e;néral del Banco def Instituto Ecuatoriaio de
Seguridad Social Subrogante, conforme consia de los documentos gue
se adjuntan como habilitantes; bien instruido por mi el Notario sobre
el resultado de esta escritura piblica 2 la que comparess de una manera
libre y voluntarie.- El compareciente declara ser de mnactonalidad
ecuatoriana, mavor de edad, de estado civil casade, domicitiado en esta
ciudad de Quito Distrito Metropolitane, legalmente capaz pard
contratar y obligatse, & quien de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibide su, documento de identificacidn, cuya copia certificada sa
adjunta a este insuﬁmcntu_:pﬁbgiqp: 1.r me pide que cleve a escritura
piblica el contenido de la minuta que :;nc entrega y cuyo tenor literal y
que trapscribo es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: Er el libro de
escrituras pibiicas 2 su digoo cargo, sirvase incluiy waa de poder
aspecial, al temor de ias;_ S_iE‘L.li;E_-ﬂEt’fS_ clﬁpquias: PEIMERA:
COMPARECIENTE.- Comparece, ;:l Iﬁeétnr EDﬂARD(} ANTONIO

PR JESYS MORENO MURGZ, mayor de edad, -de nacionalidad

ecuatoriana, de estado civil casado, Subgerente General del Banco del
Instituts Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Gerente
General del Banco del Institute Ecuatoriano de S;gugigad Social
Subrapante, conforme consta de los documentos que sé aaiiu.utan como
habilitantes y como tal, Representante Legal de la Institucion y @
guich en adelante s& Qﬁnqminarﬁ EL PDDERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO} h’l.ﬂdim‘ttﬁ Lm publicada en

el Regisiro Oficial nfmero cinco ocho siete (No. 587), de once {11)

de mayo del dos mil nueve (2003), sc crea ¢l Banco del Institto

Ecuvateriano de Seguridad Secial (BIESS), como institucién financiera
ptiblica, con competencia para adminisirar, bajo criterios de banca de

inversién, los fondos previsionales del Imstituto Ecuvatoriano de
2




DIStRITO METROPOLITANGD

Seguridad Social. IMOS} Segin el articuls

\ !

constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar ona-ﬂci}ﬁ‘ar

rprgntdr

servicios financieros a sug usuarios, afiliados ¥ jubilados :jeilii’ai'lt\ntu
cuatorizng de Seguridad Social. TRE ©5)  El Ingeniero I]"rIM‘t
EDUARDO MIRANDA GALARZA Jefe de Ia Oficina Especiat del
BIES E. I:ns.arquc en la ciudad de Portoviejo debe estar debidamente
legitimado para mmpa:r::,&r a nambrc det BIESS a I celebracion de
los actos juridicos relacionados ccm las operaciones Y servicioy
mencionados en e numeraf anterior, en la ;quﬂdmcmn de la provincia
de. Manasbi. TERCERA.- PODER ESPECIAL- Con  estos
antecedentes, el Docior EDUARDO  ANTONIG BE  JES(S
MOREND MUNOZ. en su calidad de Gerents (Jeneral del Banco dal
Instituto Eﬂua.!ﬂrian:ﬂ de chﬁridad EI.'E:fmii-a.l_, extiende poder espacial
amplio y suficiente, cual en derecho so requiere, a favor del Fageniery
HMMY EBUARDO MIRANDA GALARZA, con céduls de
cindadsnia ﬁliri:ern URD fres cero cuztro RUEVE unc cuatro cusirg
(tuatre uno { 13049144431), Jefe de la Dficing Especial del Bancs del
Institute Ecnatoriane de Seguridad Secial Ercargade, en fa cindad
de Partoviejo, de ahora en adelante EI. MANDATARIO para que, a
nombre del Banco del Iastitwto Beuatorisno de Seguridad Sociai,
reatice lo siguiente: UNQ) Suseribir a nombre def BIESS, en la
jurisdiceion de la provinela de 'M:mabf, las matrices de hipateca v
contratos de muo, gque se {ninrgan 8 favor del Banco de) Instituto
Ecuatoriann de Seguridad Social BIESS, en todas sus variantes ¥
productss, contempladas en e Magual de Crédito del BIESS, DOSs}
Suscribir a2 nombee del BANCO DFL INSTITUTO ECUATORIANG
DEBEGURIDAD SOCIAL BIESS las tablas de amortizacion, lus rotas

de cesida, cancelaciones de hipateca, contratos de mituo o préstamos,




escrituras piblicas de constitucion ¥y cancelacién de hipotecas ¥

cualquier documento legal, __pﬁh]j__go_ 0 _privad_ﬂ, mla_cictx_lado con el
contrato mutuo con gmtia hipetecaria y/o mutue, sobre bienes
iamuebles, que se otorguen a faver del BANCO DEL INSTITUTO
SCUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.  TRES)
Suscribir 4 nombre del BANCO DEL ENSTI_TUTQ ECUATORIAND
DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS tedo acte mﬁ'l_ar.:innadu con los
créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipe de crédite gue
conceda el BYESS a sus prestatarios, en.1a jurisdiceidn, de la provincia
de Manabi; asi como también cnalquier documento pitblice o privado
relagionado con la adqu.isi:;_ii.‘m .c_l_e_, carters _:trapsfﬁ_rigg: a favor del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATCORIANO DE SEGURIPAD
SOCIAL BIESS por parie de cualquiera tercera persona, natural ©
juridica, entendiéndose dentro de ello la suscripcidn de endosos,
cesiones y/o cualquier ofro documento que feera menester a efectos de
que s¢ perfeccione Ia transferencia de cariera a favor Iq_al__]f_:\j&NCG DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SQCIAL BIESS, s_q;_l_
en documento publico o privade, ’CEJATRD} El presente poder podrd
ser delcgado total o parcialmente Gnicamente previa autorizacion
expresa y escrita del representante i_e_g_al del MANDANTE.-
CUARTA.- REVOCABILIDAD.- Este poder  se entenderd
automaticamente revocado, sin pevesided de celebrarse eSCrItura
pliblica de revocacion, una vez que EL MANDATARIQ cese, por
cualquier motivo, en sus funciones en el Banco del Instituto
Ecuatoriane de Seguridad Social en l%nrtugicju. QUINTA.- El preseate
mandato dada su naturalazé es a t_Ituln. gratuitr;u, Usted, sefior Notario,
se servird egregar las demas cliusulas de ley para la ferﬁ:cta validez

de ests instrumento.”. (firmado} Daector Crisiian Altamirans
4.




DiISTHRITO METROPCLITANG

‘#’I.anq..hm&, portador de la matrirula prefesional numqru.

R

- . o
ciento noventa v seiz det Colegivo de Abogados rie _s_-'mh_tnnha.a--l;i;-.q?ﬁ

AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que

nda

1

elevada a escriturn  publica con todo su  valor legal. Her el

oforgamiento de la presente escrifira publice, se observaron todos y

cada uno de los precepios legales que ¢l caso reguicre; y, leldz que e

fue al compareciente iq]r.’g ate por mi el Notario en alte y clara
rd

voz, aguel se a_ﬁmuf" y vatifica en el fotal de su comtemido, para

constancia ﬁrma/)untn conmigo en unidad de acto, de todo fo cual doy

rd
fe.- d

| L{@}I e Jesus Moreno Mufinz

DACDL S8 7

Dr. Home

NOTARIO VIGRESIM
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GRME CON SU ORIGINAL

L BENTREGADO

ESCRITURA NUMER!
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CIMO SEPTIMA: INCORPORACION.. {3z partes coriratantes declarar
nto todas !as disposic 5 blecida:
Estatutos, Manuales y Reglamentos

an en e contenide de todas

k)

1 las demas clausulas sarias para la validez
da Alexandra Zambrano Laor, matricula
numerc 1993-11 Foro de dos.- H: aqui la minuta que fos  otorgantes

la ratdican. Ja misma que junto a sus decumentos anexos vy habilitan
itura Publica con todo el valor legal. Se cumplieron los
e acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura a los elorgantes
por mi el MNotarie, en alia Y¥oclara voz de princigic a fin: ague ratifican en

todo su contenido v firman, conmigo el N ofario, en unidad de

] a<

MIRANDA GALARZA

ING. JINMY EDUARDO
C.C. No. 1304514441
APODERADO DEL BIESS-PORTOVIELD

CARLOS ANDRES VERA SERRANG
C.C.1307565828.3
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44 ' OI-jun-194% 23

Tuscrito ol 1 viernes, 18 de julio de 2014

Tome: . 1 Tylie Inicial: 60,761 - Folic Final: 60,774
Hidmero de In ripeifn: 3115 Niimers de Reperiorio:

Oficina dende seguarda of original:  Notaria Cuaréa

Neinkre del Cantdns _ ' Manta

Fecha de Otorgamicnts '-‘:n_r._ia_i miércoles, 02 de julio de 2014

- Observaciane )
E1 Sefior Car s Vera Jerr: asado, con disolucidn de la Sociedad Conyugal. Bl lete de terrens signado

ana "T" wbicado en la Letizacion "Costa Azul” dc la Parrequia Los Esteros del
%
b= Apclilides, Nombredy
Calidad ~ - . Estado Clvil  Domdeilio

Comprader h + '13-07363283 Yera Serrano Carlos Andrey Casado(*y  Manma

Vendedor : W} 524 Jamed Calderon Luisa ("IEmencia Casado tlantn

Ventledor : : 84730 Serrane Aymar Torge V..nicio Caszadn bantz
C.- Esta inseripeidn se refiere a fafs) que constain) an: -

Lilrg: No.Inseripeidn:  Fec, Enscripeidn: . Foliz Inicial:  Folio final;

Compra Venla : 258 2F-cre<MHM 2236 2260

fitae3on impres por Jalbf . Hiehn Begistral: 4711 |




Emprzea Publica [ unfcipal
Ragistre o2 ia Prop’ndad de
Manta-ER P —
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n en esta Ficke son los linicas que se reflere af predio gue se eorfificn

Cuadquier enmendadnra, alteracidn o g x etificadno Mo lnvalida.

Eomiticler 2 las: 102700 del martas EM\J nlio e 2014
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