STRO Y REGISTROS

ESPECIE ‘VALORADA

Fecha: 22 de mayo.de 2012

1 su crito Director de Avaliios, Catastr
redzo en.vigencia, en el archzvo existentesi constato que

‘ lPredio de Ia czd e I 08 08-1 7-058

1 btcado en: EDIF. ARENAA{[AR 3 DPTOA-

4 rea.;total del pr_ed_:o segun escritur
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leredzo de la Cla __1-08-08—17—006 :
Ublcado en: EDIF.ARENA MAR 3 EST E-6

o vrea"'total del predio segtin escritura:

' 'fea Neta:
'req Comunal;
frea T erreno:
Perteneciénte a:

Documento Identidad

010050495

' TERRENO._ i
; CONSTRUCCIGN&V o

TRES MIL QUINIENT OS SETENT DOS DOLARES C'ON VFINT OS C'ENTA i'
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Impreso por: “MARIS REYES 29/
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AD-MANTA

‘ s 15779
~ REGISTRO DE LA PROPIEDAD .

Gobierno Auténome Descentralizado : g H""”l"”“” ||||||||’||||| l"l

Municipal Del Cantén Manta . Avenida 3 y Calle 12

b/

Conforme a la solicitud Ntimero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 15779:

INFORMACION REGISTRAL %

“echa de Apertura:  midrcoles, 15 de fulio e 3009

Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cdod.Catastral/Rol/Ident. Predial: 5.9,.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.00.00.0.600004

Li

NDEROS REGISTRALES:

@)
3 <&
Formando Parte del Edificio ARENAMAR TRES se encuentra gl/DEBARI%ME—N&‘:éw_

Se encuentra planificado corsata; comedor, tres dormitorios, cuatro bafios, cocina, Estar
Familiar, terraza y/ posee las medidas y linderos siguientes.
POR ARRIBA: Lindera con area comin terraza servicios
POR ABAJO: Lindera con departamentos A-4, B-4, C-4 Y D-4
POR EL NORTE. |Lindera con 4rea comtin terraza recreacion, partiendo desde el Oeste hacia
el este en 3,85m, desde este punto angulo 90° en 5,45m, desde este punto angulo 270° en
2,95m, desde este punto angulo 270° en 0,70m, desde este punto angulo 225° en 0,55m, desde
este punto angulo 225° en 4,30m. desde este punto angulo 90° en 5,90m, desde este punto
angulo 90° en 4,45m, desde este punto angulo 270° en 5,95m.
POR EL SUR. Lindera con vacié hacia area comiin ingreso y piscina, partiendo desde el oeste
hacia el este en 3,85m, desde este punto 225° en 7,90m, desde este punto angulo 270° en
0,30m, desde este punto angulo 135° en 10,90m, desde este punto angulo 135° en 6,25m.
POR EL ESTE. Lindera con vaci6 hacia terraza inaccesible en 7,90m.
POR EL OESTE: Lindera con vacié hacia Terraza departamento PB-B y 4rea comtn ingreso,
partiendo desde el norte hacia el sur norte en 0,25m, desde este punto en linea curva en 6,90m,
desde este punto en linea recta en 1,55m, desde este punto dngulo 225° en 3,00m, desde este
punto angulo 90° en 6,80m.
AREA: 204,10m2
ALICUOTA. 0,0741 %
AREA DE TERRENO: 82,56 M2
AREA COMUN: 89,87M2
AREA TOTAL 293,97. M2
SOLVENCIA: El Departamento descrito se encuentra libre de gravamen.

TRALES:

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGTS

3

Acto de inscripeion Inicial
Compfﬁ Venta | Com;;raventa 19/02/2003 3.757
Compra Venta Compraventa 16/08/2007 26.914
Propicdades Horjzontales Propiedad Horizontal 14/10/2008 1.152

Planos Planos / 14/10/2008
_LompraV % Compraventa de Derechos y Accion~" [ 09/04/2010 ]

REGISTRO

Compravents | & & |

Inscritoel : m el-r9(§de febrero de 2003

Tomo: l\\;{‘f:) ljf_:flnicial: 3.757 - Folio Final: 3.766

Nimero de Inscri §68 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se ¢koriginal: Notaria Cuarta
Nombre del Cant : Manta

Fecha de Otorgamue"ntv,Providencia: miércoles, 05 de febrero de 2003

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 15779
l




Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Terreno ubicado en el Barrio Umifia de la Parroquia y Canton Manta. Con una superficie total de MIL
CIENTO CATORCE METROS CON TREINTA Y CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto Casado(*) Manta
Vendedor 13-03093874 Garcia Lopez Bernardo James Enrico Soltero Manta

2/ 3 Compraventa ‘
Inscrito el :  jueves, 16 de agosto de 2007
Tomo:- . 1 Folio Inicial: » 26.914 - Folio Final: 26.923
Namero de Inscripcién: 1.966 Nimero de Repertorio: _ 3.906
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta :
Nombre del Cantén: Manta ,
Fecha de Otorgémiento/Providencia: martes, 31 de’julio de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones: :

" Lote de terreno uibcado en la avenida Fragata de la Urbanizacion Pedro Balda Cucalon de la Parroquia y
Canton Manta. : ‘

P

b.- Apellidds, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. ~ Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domieilio
Comprador ' 17-01643734 -Galarza Izquierdo Jose Miguel Casado Manta
Comprador 80-00?)600000997 1 Murillo Almeida Maria Victoria Casado Manta
Comprador 01-04997119 Rodas Zameora Felipe Casado(*) Manta
Vendedor 13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto Casado Manta
Vendedor 13-04009028 Gonzembach Estupifian Debbie Jackeline Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 368 19-feb-2003 3757 3766

3/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el : martes, 14 de octubre de 2008
Tomo: 3 Folio Inicial: 1.152 - Folio Final: 1.209
Nimero de Inscripcién: 27 Nuamero de Repertorio: - 5.691
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta ’
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 de octubre de 2008

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: .
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Arena Mar Tres, . El Sr. Jose Miguel Galarza
Izquierdo comparece por sus propios derechos y en representacion de su esposa Maria Victoria Murillo
Almeida. y de los Conyuges Felipe Rodas Zamora y Silvana Roldan Bravo.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :

Calidad Cédula o RU.C. ' Nombre y/o Razén Social Estade Civil . Domicilio
Propietario 17-01643734 Galarza Izquierdo Jose Miguel Casado Manta
Propietario 17-05750873 Murillo Almeida Maria Victoria Caéédq ‘ Manta
Propietario 01-04997119 ‘Rodas Zamora Felipe . Casado Manta
Propietario 01-02611860 Roldan Bravo Silvana Margarita Casado

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.lnsc:‘"ipcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1966 16-ago-2007 26914 26923

Y
Canrom )

. . Manani - €LY
Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 15779 Pégina:




4/, Fl’l\anos

‘ln§crito el :  martes,|14 de octubre de 2008

Tomo: 2 Folio Inicial;: 394 - Folio Final: 398
Namero de Inscripciop: 32 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 de octubre de 2008

»

\.1

-~

Escritura/Juicio/Resojucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constitucion de planos de! Edificio denominado Arena Mar Tres.

b.- Apellidos. Nombres y [Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
17-01643734 Galarza Izquierdo Jose Miguel
Propietario 17-05750873 Murillo Almeida Maria Victoria
Propietario 01-04997119 Rodas Zamora Felipe
01-02611860 Roldan Bravo Silvana Margarita

Estado Civil Domicilio
Soltero Manta
Casado Manta
Casado Manta
Casado Manta

Propietario

Propietario
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripci6n:

Propicdades Horizontales 27 14-0ct-2008 1152 1209

Compra Venta 1966 16-ago-2007 26914 26923

Folio Inicial: Folio final:

Compraventa de Derechos y Acciones de Copropiedades

Inscrito el :  viernes, 09 de abril de 2010

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nuimero de Inscripcion: 810 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de marzo de 2010

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa de Derechos de Copropiedad que tienen sobre el departamento signado con el numero A-

CINCO, estacionamiento E- SEIS y la Bodega B SIETE del Edificio ARENA MAR TRES.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Comprador 01-00504950 Rodas Rodas Jaime Enrique
Vendedor 17-01643734 Galarza lzquierdo Jose Miguel
Vendedor 17-05750873 Murillo Almeida Maria Victoria

Estado Civil Domicilio
Casado(*) Manta
Casado Manta
Casado Manta

c.- Esta inscripcion se|refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:
32 14-0ct-2008 394 398

Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Planos

Mensndes
aE aTgads

sidador

e Cederip

tia Piblica (.
;rlu“,“ -

16. F,
wota

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 15779 Pagina: 3




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Libro _ Namero de Inscripciones

Planos !
Compra Venta - : ‘l
Propiedades Horizontales

Los movimientos Regis
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:42:09 del martes, 13 de marzo de 2012 ”““l “m Iml m“ I““ ““ |“|

! ’ .
A peticion de: ‘j) se Mlvaree Plarwn VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Mayra Y Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

1310137110 : e
d . emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Certificacidn impresa por: Mays Ficha Registral: 15779
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GAD-MANTA

~

. REGISTRO DE LA PROPIEDAD | Hike
Gobierno Auténomo Descentralizado %&} i
Muricipal Del Cantén Manta e Avenida 4 y Calle 1T

Conforme a la solicitud Nimero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reglstral Nu

| INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura:  jueves, 16 de julio de 2009
Parroquia: Manta
Tipo de Predio: Urbano
C6d.Catastral/Rol/Ident.Predial: ),0.0.0.6.0.0.0.9.0.0.¢,9.9.9.0.0.00.¢0.90900,0¢
LINDEROS REGISTRALES:

Formando Parte del Edificio ARENAMAR 3 se encuentra la BODEGA B7
POR ARRIBA: Lindera con4reacomun circulacion

POR ABAJO: Lindera con terreno edificio

POR EL NORTE: Lindera con 4rea comun Rampa en 1,85m.
POR EL SUR. Lindera con Bodega B6 en 1,85m.

POR EL ESTE: Lindera con rea comun circulacién en 2,50m.
POR EL OESTE: Lindera con terreno edificio en 2,50m.
AREA NETA: 4,63 M2

ALICUOTA: 0,0017%

AREA DE TERRENO: 1,87 M2

AREA COMUN: 2,04M2

AREA TOTAL: 6,67M2

SOLVENCIA. la Bodega se encuentra libre de gravamen.

e

RESUMEN DE MOVIMIENTOS RE (,ISI RALES:
- i |br0 Acto Nimero y fecha de inscripeion Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 368 19/02/2003 3.757
Compra Venta Compraventa 1.966 16/08/2007 26914
Propiedades Horjzontales Propiedad Horizontal 27  14/10/2008 [.152
Planos Planos 32 14/10/2008 394
Compra Venta Compraventa de Derechos y Accion ~09/04/2010 14.046
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE | COMPRA VENTA
Lro3 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 19 de febrero de 2003
Tomo: 1 olio Inicial: 3.757 - Folio Final: 3.766
Namero e4nscr1pc16n 368 Numero de Repertorio:
Oficina d n" e sg guarda el original: Notaria Cuarta
Manta

gﬂi’/l@sol cién:

.“.31 8
Ct o'gn ¢} Barrio Umiila de la Parroquia y Canton Manta. Con una superficie total de MIL
”FOECE METROS CON TREINTA Y CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS.

h.- Apellidos lbém‘ng}'cs y Domicilio de fas Partes:
Cajitladz Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Compravdor 13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto Casado(*) Manta
Vendedor 13-03093874 Garcia Lopez Bernardo James Enrico Soltero Manta

Certificacién impresa por: MARC Fichn Registral: 15808 Pigina:




Inscrito el’:  jueves, 16 de agosto de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 26914 - Folio Final: 26.923
Nimero de Inscripcién: 1.966 Nimero de Repertorio: 3.906
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 31 de julio de 2007
Escritura/Juicio/Resolucidén:

Fecha de Resoluci6on:
a.- Observaciones:

Lote de terreno uibcado en la avenida Fragata de la Urbanizacion Pedro Balda Cucalon de la Parroquia y
Canton Manta. :

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Comprador 17-01643734 Galarza lzquierdo Jose Migue! Casado
Comprador 80-0000000009971 Murillo Almeida Maria Victoria Casado-

Comprador 01-04997119 Rodas Zamora Felipe Casado(*) .

Vendedor 13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto Casado

Vendedor 13-04009028 Gonzembach Estupifian Debbie Jackeline Casado
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en: :

Libro: : No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 368 19:fb-2003 3757 3766

3./ 1 Propiedad Horizontal

4/

Inscrito el :  martes, 14 de octubre de 2008

Tomo: 3 Folio Inicial: 1.152 - Folio Final: 1.209
Niimero de Inscripcién: 27 Nimero de Repertorio: 5.691
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resoluci6n:
a.- Observaciones: s
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Arena Mar Tres, . El Sr. Jose Miguel Galarza

Izquierdo comparece por sus propios derechos y en representacion de su esposa Maria Victoria Murillo
Almeida. y de los Conyuges Felipe Rodas Zamora y: Silvana Roldan Bravo.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. ;Nombre y/o Razdén Social Estado Civil
Propietario 17-01643734 Galarza Izquierdo Jose Miguel Casado
Propietario 17-05750873 Murillo Almeida Maria Victoria Casado
Propietario 01-04997119 Rodas Zamora Felipe Casado
Propietario 01-02611860 Roldan Bravo Silvana Margarita Casado

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n}) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio ]njcial: Folio final:
Compra Venta 1966 " 16-ago-2007 26914

1 Planaos
Inscrito el :  martes, 14 de octubre de 2008

Tomo: 2 Folio Inicial: 394 - Folio Final: 398

Numero de Inscripeién: 32 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: - Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 de.octubre de 2008

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: ] ;
Constitucion de planos del Edificio denominado Arena Mar Tres.

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Propietario 17-01643734 :Galarza lzquierdo Jose Miguel Soltero
Propietario ~ 17-05750873 Murillo Almeida Maria Victoria Casado
Propietario 01-04997119 Rodas Zamora Felipe Casado
Propietario 01-02611860 Roldan Bravo Silvana Margarita Casado

Certificacibn impresa por: MARC Ficha Registral: 15808 Pégina:

2

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

Domicilio
Manta
Manta
Manta

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta

de 3




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

*2 Emergenci : :
) } g as Telefono Direccion: Avenida 11

} 0 entre Cailes 11y 12 Ne 203798

Teléfono: 2621777 - 2611747
Manta - Manabi

JATOS DEL CONTRIBUYE
U

CI/RUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION :

1° PAGO:
JAJA:

MARGARITA ANCHUNDIA L

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DASDIRECCICJN PREDIO:

VALOR

‘ECHA DE PAGO: 10/03/2012 11:48:51

AREA DE SELLO

VALIDO HASTA: Viernes, 08 de Junio de 2012
' CERTIFICADO DE SOLVENCIA i

ORIGINAL CLIENTE

o Menéndez

Z
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o

Manta - Ecuador

6. E

«otaria Piblica Cuarta Encargads
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3 Goblerno Autdnomo Descentrailzado

Municipal del Cant6n Manta - TITULO DE CREDITO  no. ( O 6738 1

Ruc: 1380000880001
Direccidn: Av. 4ta y Calie © - Telt.: 2611-47D / 2611477

R 61/201212:03 -
T ewmmee [ cbweoomema| aex | Ao | cowmor | Truiow |
' DE SOLAR Y CONSTRUCCION Ubicada 67381 :

en MANTA de la parroquia MANTA =
T S Y 7 S

1701643734 RODAS RODAS JAIEME ENRIQUE . EDIF.ARENAMAR 3 DPTO.A-5 g Impuesto principal -~ 588,25
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil 176,48

C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL . DIRECCION TOTAL A PAGAR : 764,73

EMISION: 6/1/201212:03 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJ VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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< Gobliernd Autdnormo Descel izado N
Municipal del Cantdn Manta

< Ruo! 1380000880001 .
' Direoside: AV, 4te y Calte O - Telt.: 2611-470 / 261H-477

e R P s : SRE NG e L E012 1202 1
i T oA bSO SR e | _tmanirom | | ows | we | e ]
-{en MANTA de fa parroquia MANTA ) K : ; PRI S
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o ewmem [ wewescmsw| 2o
[Foreaseo_Jonmon cowezriboreve [ [ vaioneawmoo| ___on]

EMISION: 6/1/201212:02 DAMIAN MACIAS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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Manta - Ecuador




c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
R * Propiedades Horizontales 27 14-0ct-2008 1152 1209

- Compra Venta 1966 16-ago-2007 26914 26923

5/ 3 Compraventa de Derechos y Acciones de Coroiédades
Inscrito el 1 viernes, 09 de abril de 2010

Tomo: 24 Folio Inicial: 14.046 - Folio Final: 14.078
Numero de Inscripcién: 810 Nimero de Repertorio: 1.895
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

CINCO, estacionamiento E- SEIS y la Bodega B SIETE del Edificio ARENA MAR TRES.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :

Calidad Cédula o R.U.C. . Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 01-00504950 Rodas Rodas Jaime Enrique Casado(*) Manta
Vendedor 17-01643734 Galarza Izquierdo Jose Miguel Casado Manta
Vendedor 17-05750873 Murillo Almeida Maria Victoria Casado Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién: - Folio Inicial:  Folio final:
Planos 32 14-0ct-2008 394 398

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nrmero de Inscripciones Numero de Inscripciones

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquiér enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:06:26  del martes, 22 de mayo de 2012 : H“"l “m II"I III" I"I’ "Il "II

A peticién dezAm Hlo cneny Mo VALOR TOTAL PAGADO POR EL

CERTIFICADO: $ 7

Elaborado por : Maria As - \ Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130699882-2 ’ que se diera un traspaso de dominio o se
¢ emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 15808
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD .
Gobierno Auténomo Descentralizado ™

Municipal Del Cantén Manta

§
’A

INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura:  jueves, 16 de julio de 2009
Parroquia: Manta
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/lIdent.Predial: 5.9.0,0.9.0.0.0.0.0.0.90.0.0.0.69.0.0.0.00.0.0.0
LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte del Edificio Arenamar 3 se encuentra el ESTACIONAMIENTO E6
POR ARRIBA. Lindera con departamento PB1
POR ABAJO: Lindera con terreno de edificio
POR EL NORTE: Lindera con 4rea comiin Rampa en 5,45m.
POR EL SUR. Lindera con Estacionamiento E5 en 5,45m.
POR EL ESTE. Lindera con drea comun circulacién en 2,45m.
POR EL OESTE: [Lindera con 4rea comiin circulacién en 2,45m.
AREA NETA. 13,36 M2
ALICUOTA. 0,0048 %
AREA DE TERRENO: 5,40 M2
AREA COMUN: 5,88 M2
AREA TOTAL: 19,24 M2
SOLVENCIA. El Estacionamiento E6 se encuentra libre de gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
(7 hibre Acto Nimero y fecha de inseripeién
" Compra Venta | ~ Compraventa " 19/02/2003
Compra Venta Compraventa . 16/08/2007

Propiedades Harizontales Propiedad Horizontal 14/10/2008
Planos Planos 14/10/2008
__CompraVenta| Compraventa de Derechos y Accion 09/04/2010
MOYIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE| COMPRA VENTA
L/ 3Comravebnt.a ' v . )
Inscrito el :  miéreoles, 19 de febrero de 2003

Tomo: 1 Folio Inicial:  3.757 - Folio Final: 3.766
Namero de Inscripcion: 368 Ndmero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 05 de febrero de 2003

NI
Escritura/Juicio/Resobugié

&

nén,
Slor:]

I8

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Terreno ubicado cr

CIENTO C/KT;&R i
b.- Apellidos, Nomtveg .8

Calidad
Comprador
Vendedor

£
dar

ri® Umifia de la Parroquia y Canton Manta. Con una superficie total de MIL
%OS CON TREINTA Y CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS.
icikio de las Partes:
Céduia o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil Domicilio
13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto Casado(*) Manta

13-03093874 Garcia Lopez Bernardo James Enrico Soltero Manta

SIETI
Céarks £
&i

e 3
wotaria Piiplicg
Manta

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registrat: 15804 Pégina:




2/ 3 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 16 de agosto de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 26.914 - Folio Final: 26.923
Nimero de Inscripeién:  1.966 Niimero de Repertorio: 3.906
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta :
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 31 de julio de 2007

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Lote de terreno uibcado en la avenida Fragata de ta Urbanizacion Pedro Balda Cucalon de la Parroquia y
Canton Manta. e

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. ‘Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 17-01643734 .Galarza lzquierdo Jose Miguel Casado Manta
Comprador 80-0000000009971 :Murillo Almeida Maria Vietoria Casado Manta

Comprador 01-04997119 Rodas Zamora Felipe Casado(*) Manta

Vendedor 13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto Casado Manta

Vendedor 13-04009028 ‘Gonzembach Estupiiian Debbie Jackeline Casado Manta
c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 368 . 19-feb-2003 3757 3766

3./ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el : martes, 14 de octubre de 2008
Toemo: 3 Folio Inicial: ~1.152 - Folio Final: 1.209
Nimero de Inscripcién: 27 Nimero de Repertorio: 5.691
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Arena Mar Tres, . El Sr. Jose Miguel Galarza
Izquierdo comparece por sus propios derechos y en representacion de su esposa Maria Victoria Murillo
Almeida. y de los Conyuges Felipe Rodas Zamora y Silvana Roldan Bravo.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. ' Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 17-01643734 Galarza Izquierdo Jose Miguel Casado Manta
Propietario 17-05750873 Murillo Almeida Maria Victoria Casado Manta
Propietario 01-04997119 Rodas Zamora Felipe Casado Manta
Propietario 01-02611860 Roldan Bravo Silvana Margarita Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final: a DE L4 ;3“
Compra Venta 1966 16-ag0-2007 26914 26923 ) oo 0190, A
. T ’

e cr ) //“
4/ 1Plangs : &, ¥ 7

Inscrito el :  martes, 14 de octubre de 2008

Tomo: 2 Folio Inicial: 394 - Folio Final: 398

Namero de Inscripcién: 32 Niimero de Repertorio: , X\

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta : i “ L:)/WON N\“‘ﬂ&,\
Nombre del Cantén: Manta : T~ Zdnabi - £
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 de octubre de 2008

- Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Constitucion de planos del Edificio denominado Arena Mar Tres.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social istado Civil  Domicilio
Propietario 17-01643734 Galarza Izquierdo Jose Miguel Soltero Manta
Propietario - 17-05750873 Murille Almeida Maria Victoria Casado Manta
Propietario ' 01-04997119 Rodas Zamora Felipe Casado Manta
Propietario 01-02611860 Roldan Bravo Silvana Margarita Casado Manta

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 15804 Pégina: 2 de 3




¢.- Esta inscripcién %e refiere a la(s) que consta(n) en:
"+ Libro: No.lnseripeién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
. Propiedades Hotizontales 27 14-0ct-2008 1152 1209
Compra Venta 1966 16-ago-2007 26914 26923

3 Compraventa de Derechos Acciones de Copropiedades

Inscrito el :  viernes, 09 de abril de 2010

Tomo: 24 Folio Inicial: 14.046 - Folio Final: 14.078
Niémero de Inscripcion: 810 Namero de Repertorio: 1.895
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resoluci6n:
a.- Observa'ciones:

Compraventa de Derechos de Copropiedad que tienen sobre el departamento signado con el numero A-
CINCO, estacionamiento E- SEIS y la Bodega B SIETE del Edificio ARENA MAR TRES.
b.- Apellidos, Nombres|y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 01-00504950 Rodas Rodas Jaime Enrique Casado(*)  Manta
Vendedor 17-01643734 Galarza Izquierdo Jose Miguel Casado Manta

Vendedor 17-05750873 Murillo Almeida Maria Victoria Casado Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién: Fec., Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 32 14-0ct-2008 394 398

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Libro Nuamero de Inscripciones
1

Planos
i Compra Venta
! Propiedades Horizontales
[ —

{ Los movimientos

Cualquier enmendz dura, alteraciéon o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:05:43  del martes, 22 de mayo de 2012 ”"”I ""””I”"II I"II”I“"I

|
A peticién de: Seye b \ VALOR TOTAL PAGADO POR EL
e { : CERTIFICADO: § 7
\) \ w.

~

Elaborado por : Maria R Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

b

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 15804 Pigina: 3 de 3
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AS RODAS JAIME ENRIQUE, Por consiguiente se establece . -

queno  deudor de esta Municipalidad o

VALIDA PARA LA CLAVE

ARENA MAR 3 EST E-6
de mayo del dos mil doce

NO




A

Valor $ 1,00 Délar »

N‘? 079 6 04 _Rg AS RODAS JAIME ENRIQUE

- 10

11

12

13

14
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A

Mantg »d_iezv Y0

" HUNICIPAL

T Deser
i

DIE.A

RALTZADO
MANTA

EGAB7

‘i

doce
@]




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

; DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
e8] 4| Apeticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado
! el archivo de la Tesoreria Municipal que corre ami cargo, no

ha encontrado ningan Titulo de Crédito pendiente

) 6

Valor § 1,00 Délar de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

N9 758 PALARZA IZQUIERDO LOSE Y Por consiguiente se establece
FELP

9 que no deudor de esta Municipalidad

10 Manta, 51 marzo deyZp1

FALIDA PARA LA CLAVE _
080817058 EDIF. ARENAMAR 3 DPTO. A-5

k0 DESE
BIERMO ATOND 4
GOHUNI.CIPA\_ L







by VY g #Y W 8.4
L0 ARTRAMAR S

.‘—REGLA ENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO
ARENAMAR 3 INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.

Consideran'do:

Que| el Edificio denominado "ARENAMAR 3", estd compuesto de solar y de una
edificacion tipo edificio, que se levanta sobre el solar de clave calastral # 1080817000 de la
urbanizacion Pedro Balda, canton Manta, provincia de Manabi. Sobre el solar anles descrito,
se levanta Lna conslruccion tipo edificio, entre las que se destaca un sublerraneo para
parqueos y bodegas, la planta baja y cinco pisos altos con sus respectivos departamentos.
Edificio, cuyp fin es el de Residencia permanente o vacacional.

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Cepropielarios del “Edificio
ARENAMAR 3", con el fin de que contenga las normas sobre administracion y conservac:lon
de los bienes comunes y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Que la Asamblea de Copropietarios del “Edificio ARENAMAR 3", celebrada el dia XX,
y de conformicdad con lo eslablecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en
concordandgia con el articulo treinta y dos de! Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL “EDIFICIO ARENAMAR 37

CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO - Ef Reglamenio Intemo de Copropietarios del “Edificio
ARENAMAR 3", se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su
respeclivo| Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad

b-lorizpn:al, y el Cddigo Civil, y todas las demas disposiciones iegales que regulan la
Propiedad Horizontal en Ia Republica de! Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Intemo liene por objeto establecer los principios y
normas sabre adri’iin_rslracnon conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las
funciones que corge sp‘enden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion
deli\%m'strad ' gils’jnbuuon de las cuotas de administracién entre los copropietarios 'y todo

lo guiBconverge ﬁoﬁ tereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del

: "mﬁlEDAD Las dlsposmlones del presente Reglamento Inferno, tienen el
,gas y deberan ser acatadas sin distincién, por todos los copropietarios,

Porasibe e ol
LA SR A ;




- REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO
ARENAMAR 3 INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
© HORIZONTAL

Considerando:

Que el Edificio denominado "ARENAMAR 3", esta compuesto de solar y de una
edificacion tipo edificio, que se levanta sobre el solar.de clave catastral # 1080817000 de la
urbanizacion Pedro Balda, cantdn Manta, provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrito,
se levanla una construccion tipo edificio, entre las que se destaca un subterraneo para
parqueos y bodegas, la planta baja y cinco pisos altos con sus respectivos departamentos.
Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente o vacacional.

=

Que es necesario expedir ¢l Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio
ARENAMAR 3", con el fin de que contenga las normas sobre administracidn y conservacion
de los bienes comunes y al mantenimiento y conservacion del edificio. )

Que la Asamblea de Copropietarios del “Edificio ARENAMAR 3", celebrada el dia XX,
y de conformidad con Io eslablecido en el arliculo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en
concordancia con el articulo treinla y dos de! Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

Lxpedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL “EDIFICIO ARENAMAR 3"

CAPITULO | |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO - EI Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio
ARENAMAR 3", se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizonlal, su
respectivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad

}-Iori;ontal, y el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan Ia
Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Jnlemo liene por objeto eslablecer los principios y
normas sobre a@rﬁin@&acicn, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, fas
fungiones que cq’r\%sg?nden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion
debAdministrad Blistribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo
lo guiconverge, ﬁo@iﬁgereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del

edific Bl
T S
{4 S

i .
,‘ Aft:- ,3;-? OoBLI Q’-&EIEPAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el
caracter de ob! pras; y deberan ser acatadas sin distincion, por todos los copropietarios,
. ! “G .
TR b A LR e L e e R
Bl i




CDIRICIO ARENAMAR 3

Reailzar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos
en l¢ Ley de Propiedad Horizonlal, de su reglamento, y del presente reglamento
inteeno; ' ‘
Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer copstrucqlones
de cualquier indcle, excavaciones o ejecular obras de cualguier clase, si las mismas
-contravienen o dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglam'enlo.,' y
del presente reglamento interno. Las obras permilidas requeriran de la au!onzapmn
de la Asamblea de Copropietarics, de conformidad con 1o establecido en el articulo
ocho del presenle reglamento interno; .
Deslinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivignda, asi como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o deslinarlos
a acfividades prohibidas por la Ley, contrarias o alentatorias a las buenas.costumbres
y a la moral en general o cuando afecten ef aseo o la salubridad de! Edificio;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran 0
distarsionen las ondas radiales y de lelevision o alteren el flujo de la corriente
eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, loxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia;

Redliza actos en general que sean conltrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su
reglamento, y al presente reglamento interno.

g) No se podran mantener ningan lipo de mascotas en los departamentos.
h) Los|niveles de musica no podran ser motivos de protesta de los vecinos.

CAPITULO Il
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible
para cada uno de los copropietarios del “Edificio ARENAMAR 3", las areas de circulacién
exlerior, reliras, oficina del administrador, escaleras, ascensores, cuartos de equipos, cuartos
tecricos, lobbys, cuarlos de equipos de ascensores, cuartos ¢e bombas, terrazas de aires
acondicionados, circulacion de sétano, y areas verdes, y el ingieso a los cuartos lécnicos se
lo hara cenlio de ias oficinas respectivas, los mismos gue se encuentran delimitados en los
planos que constitiyen el Régimen de Propiedad Horizental del *Edificio ARENAMAR 3"

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes
comunes son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes

exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de éstos, estara incluida la
respecliva guola sobre aguélios.

ario, usuaric, acreedor
rie, susliluira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
ARENAMAR 3", y en las obligaciones inherentes al régimen de

g“’dgi “Edificio ARENAMAR 3", no podran ser apropiados ni individual, ni
@bﬁe ellos, cada copropielario o usuario tiene un derecho indivisible,

-

PROBIEDA D HORIZONT AL EIFICIO ARENAMAR 3
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EDLriCIO ARENAMAR 3

arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier litulo, sean eslos personas nalurales o
juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o lemporales del Edificio, a los trabajadores,
dependienles, funcionarios ¢ colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las
personas naturales o ]UHdIC&S que ocupen por cualquier causa legal, el Edificio.

~ Art4- VIGENCIA.- E Reglamenlo Intemo de Copropietarios del “Edificio ARENAMAR 3,

entrara en vigencia desde su inscripcién en el Registro de la Propiedad del canion Manta, y
se mantendra vigente ‘mientras- subsrsta el ‘actual Régimen de Propiadad Horizontal del

» “Edtfcto AR ENAMAR K

Art. 5. CARACTER!STICAS DEL EDIF]CIO TORREMARINA El Edificio ARENAMAR 3
esta compuesto por un cuerpo pnncnpai de cinco pisos allos, una planta baja y una planla de -
subsuelo ocupada como aparcamiento de los. El inmueble tiene las caracleristicas de
un edificio inteligente; tiene instalaciones 1 acondicionado central por departamentos y
acabados de lujo en las &reas de uso Cor La estructura del edificio es de hormigon
armado sismo-resistente, cimentada sobre" a losa de cimentacion profunda. Las paredes
son de bloque alivianado de cementa. Los pisos estan nivelados y revestidos de porcelanato
exlranjero. Tiene un ascensor japones ma subishi. Sus instalaciones eléclricas basicas

cuentan con-circuitos mdependlentes de alu ] ,loma corrientes de ciento diez vollios,
cableado dedicado para teléfono y TV.

sisléma hidrosanitario con tubenas hy
edificio cuenta con un sistema de

de agua a presion, cajetme con n

lamparas de emergenci:

mfraestructura de alarmas con dio "
ventanas. La cubierta es de hormlgon armado.

cesorios de procedencua americana. El*
t_e contra incendios'qu'e incluye una red

CAPITULO i
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXC_LUSIVOS.-‘Son hienes de dominio exclusivo: Los departamentos, las
bodegas v los parqueos pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encueniran

delimitados en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del "Edificio
ARENAMAR 3 :

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento, -
bodega o parqueo de vehiculos, 0 la persona a quien el propietario lo cediere a lilulo. de
duefio, arrendalario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podré deslinarlo para un
objeto ilicilo, o que afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus

vecinos, 0 a la seguridad y buena conservacion del edificio y sus partes, 0 a un objeto distinto
al que se indica en este Reglamento

Los departamentos no podran deshnarse para discotecas, venta de discos, unidades de
produccion industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerlas, licoreras, salas de
juego, u otro uso o destinacion que no sea la de vwlenda sea esla vacacional 0 permanente.




EDIFLCIO ARENAMAILS

comunitario, y dependiente, cuya cucta de pariicipacion esta esiadlecida sn la presenie
Beclaralona de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios
aprobara |a reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por
el Adminigtrador. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente pglxgro de
ruina del inmueble o amenaza para la sequridad o salubridad de las personas que ejercen el
derecho de dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la
autorizacipn de la Asambiea de Copropielarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios
aulorizard la modiificacion, construccién o cambio de los bienes comunes, previo estudio que
presente el Directorio General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no
contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento intemo,
la Ordenanza Municipal del canton Manla sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil,

lodas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Repiblica
del Ecuador.

Ant. 18.- PROHIBICIONES PARA .COPROPIETARlOS Y USUAR!OS..- Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso

sobre bienes exclusivos del “Edificio ARENAMAR 3”, respecio de los bienes comunes lo
siguiente!

a) Danar, modificar o ailerar en forma alguna, ni atin a titulo de mejora, los bienes
comunes;
b} Hacer uso abusivo de los bienes comunes o conlraric a su destino natural u
obstaculizar de algin modo el legitimo derecho y uso de los demas;
c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
dminislracion, conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;
olocar objelos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada de! Edificio;
Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con
uebles u objetos que impidan el libre lransilo o afecten la eslélica, buena
resentacion y limpieza del inmueble, quedando facullado e Presidente yio el
dministrador para el inmediato retiro de los mismos. La imposicion de sanciones de
la realizara de conformidad con 1o establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de
i reglamento, y del presente reglamento interno;
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vitraciones, interfieran o
dislorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente
eléctrica; o
Almacenar sustancias explosivas, losicas,
tenencia; 18 =
2 Pinlar o ¢

e)

insalubres, malolientes o de prohibida

k=] .

G rotulos, carteles, lelreros, anuncios, avisos, inscripciones o Signos

géIBEdiﬁcio, en las paredes a cualquiera de las areas comunes:
lg’e‘gtrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador,
tggnfos designados por ellos para el control de funcionamiento o
{d8163 dafios existentes en los bienes comunes;
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En las bodegas no:podran almacenarse alimentos perecibles, combushbles, productos |

combustibles o malolientes, o matenales con un nesgo imnlicilo de siniestro “por fuego o
accion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE L.OS BIENES EXCLUSIVOS - Los titulares de
dominio sobre bienes exclusivos del™Edificio ARENAMAR 3%, podran usar su ‘départamento,
bodega o parqueo de conformidad conlo establecido'en la Ley de Propiedad Horizontal, de
su'Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que' sea el ‘acto juridico que se
realice en un bien exclusivo; comprendera los derechos ‘sobré los bienas de propiedad comun
que corrésponda al titular del domlmo del departamento, bodega o parqueo. -

Art. 9. TRIBUTOS SOBRE' LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, lasas,

contribuciongs y demas: tributos que ‘afecten a los blenes excluswos serén de‘cuenta y-cargo
de cada uno de susvropletanos '

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Paré introducir modificaciones
en los bienes exclusivos es necesario:

a) Que la obra proyuclada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, Ja
solidez o salubridad del *Edificio ARENAMAR 3", y que dichas modificaciones
cuenten con'la autorizacion de la Asamblea de Copropielarios, asi-como también
que se encuenlre’en conformidad con'lo previstoen la Ley de Propxedad Horizontal,
su reglamento, y el presente’ reglamenlo interno;'y,

Que el propietario obtenga los permisos respectivos de- conslruccuon por pariedela
Muy llustre: Mummpahdad de Manta, siello’ fuere necesano

Art. 11.- DE LAS OBLIGAC!ONES DELOS PROPlETARIOS Y USUAR!OS ‘A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS:- Son obhgacmnes de los propietarios
0 usuarios respeclo de los bienes exclusivos las sxgunentes

a)  Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de
cada uno de los depariamentos, bodegas o parqueos, haciéndose’ responsables de
los dafios que por su culpa se hayar causado o se causen a los btenes comunes o
a otro bien exclusivo,
Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés comiin que afecten a Ios bienes comunes
0 a bienes exclusivos vecinos;

c) Mantener €l inmueble en las me;ores condiciones de hlgiene llmpleza,
CONservacion'y segundad

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,

RESPECTODE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los proptetanos y usuarios de
bienes exclusivos con relacion a ellos:
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Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razon de la aclividad residencial del Ediﬁcig, queda
terminantemente  prohibido, la admision de mascotas y/o animales domée'sgtgos. Su
incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin perjuicio de la
respectiva multa de treinta délares de los Estados Unidos de América.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS - En caso de mora en el pago de expensas
ordinarias y extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora,
calculados a base de la tasa de interés activa vigenle del Banco Central del Ecuador, por
cada me$ o fraccion de mes atrasado sin cancelacion, a mas de los correspondientes gaslas
de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias
de acordadas, el Administrador podra iniciar las “acciones legales para su cobro de
conformidad con la legistacidn vigente.

Les copropielarios, en razon del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo
olorgad a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contralo, en caso de
incumplimiento a las obligaciones por pare de éstos, asumiran dicho incumplimiento vy,
deberan ademas de solicitar el eslablecimiento de sanciones antes detalladas, dar por
terminado el contralo de arrendamiento o comodato y proceder a la recuperacion del

departamento de vivienda en forma inmediata, observando el pracedimiento convenido en el
conlratg o cualquier otro previsto en la Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer

sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presents reglamento interno, y de
las demas dispaosiciones que regulan la propiedad harizontal.

CAPITULO V
DE LOS DERECHQOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y\obligaciones de los
copropigtarios: :

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificlo, y
usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias
establecidas; '
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de
Jrapiggiad Horizontal, de su Reglamento, y de esle Reglamento Interno;
AGsIEa la Asamblea de Copropietarios y ejercer 5u derecho de expresion a través
o) 'g§lo‘5de peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de
;’"‘J d Horizontal, de su Reglamento General, y del reglamento intemo le
‘ ¥ &19§aR como miembro de ese organo colegiado;
: (1) '.1f§plk las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
= %rsglegad horizontal, acalar las resoluciones ylo disposiciones de la Asamblea de
: ‘_r_rgaietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador; '
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m) Efectuar descuentos, -reducciones, ‘- deducciones ai compensaciones de ninguna
naturaleza respecto de los pagos- que’ deben hacer, ‘sean éstos por expensas:
comunales ‘t otros valores. L.as reclamaciones deben: formularse por escrito-y una
vez pagados los valores facturados o liquidados:

Dar-en venita o arriendo su-bien exclusivo, sin prévia ‘comunicacion escnta olorgada
por el Administrador del Edificio; €n'la que se certifique que esta al dia en el pago de
sus obligaciones para con el Edificio;

*El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de
comunicar los‘arriendos y venlas’ que se efectlien por los' copropletanos 'A
Ulilizar los bienes comunes del Edificio como ‘sitios de-almacenamiento;,de reunion,

de trabajo u ofros fines s;mulares salvo que exista autonzauon expresa y por escrito
“del: Admmlstrador

CAPiTULO v
DELAS SANClONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de unoo mas ‘aclos prohxbxdos seré sancionado de
conformidad con ia Ley de Propiedad Harizontal, su reglamento, y el ‘presente reglamento
interno, sin peri’uicio del pago de-las reparaciones ind‘emnizaciones a que hubiere Iugar.

Art. 20.- DE-LA VESTIMENTA- Toda persona ‘que" ingrese al Edmmo sea de forma
esporadica o habitual, debera presentar la ‘vestimenta adectiada, esto €s; que no se permitira

el ingreso de persones semidesnudas o que de alguna manera alenten conlra el pudor de los
demas copropletanos

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE !NGRESO Los coprop:elanos solamente
podran estacionarse en 10s sitios asignados a cada cual, es decir, los parqueos ubicados en
el subsuelo y pfanta baja del Edificio. Los chéferes permaneceran en dichas zonas solamente
cuando realicen el favado del vehiculo, quedando prohibido a los choferes el uso de Lobby,
pasmos interiores, bodegas efc. De igual manera, queda prohtbxoo a los }guardaespaldas
empleados doméslicos o cualquier otro trabajador en dichas zonas. Los vicios de limpieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordénado’por €l Administrador.
Es prohibido hacer uso del puo 0 alarmas en los parqueos.

Asi mismo por segundad y por prohibicion expresa de las correspo tes auloridades de

transito, es prohibido eslac«onar vehtculos en la pare frontal del Edmcuo ‘es decir, en la calles
Publicas :

El incumplimiento de cualqutera de es' s dIS siciones, serd Sancio ado con una muua de

“treinta dolares de los Estados a, que seran deshnados al fondo de reserva
“comiin. En caso de reincidencia, la mulia serael doble. - :
ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta proh‘bldo hacer ruido que alleren la tranqunhdad de los
copropielarios. Quienes-infrinjan esta disposicion, seran sancionado con una multa de treinta
dolares de los Estados Unidos de América; que seran destinados al fondo de reserva coman.
En caso de reincidencia, la mulla sera el doble. :
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peticion de uno de ios miembros del Direciorio, del Adiministrador 0 de copropietanos que
representen por Jo menos un 50% del total de votos de! Edificio.

En caso que e] Presidente o el Adminisirador, no procedieren a convocar a Asamblea
General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el
respaldo de por lo menos el 60% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal,
siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuara medianie documentc escrito, con ocho dias habiles por 1o
menos de anlicipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, 1a fecha, lahora'y
los asunlos a tralarse en la sesion.

En el caso que no hubiera quorum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se
entendera convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de
sesenta minutos después de la hora senalada para la primera convocaloria, con la

adverlencia que 1a reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios
que asisliere.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL- La Asamblea.“uhivérsal, podré reunirse sin previa

convocaloria en cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo
caso se lratara de una Asamblea Universal. '

Art. 44.- QUORUM - Ei quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera
convocaloria, estara integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con
derecho a volp, que represente mas del 50% de las- alicuotas de propiedad del inmueble
constituido en lcondominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el

quoruin queddra eslablecido con el nimero de copropielarios ron derecho a voto, que se
encuentren presentes,

A efeclos de reformar el reglamento interno 0 adoptar uno nuevo, deberé estar presente el
50% de copropietarios con derecho a voio.

i1 Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la fi

rma o representacion de
cada asistente a la misma. B

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea; cada copropielario debera justificar.
encgriragse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias 0 extraordinarias, multas,
it ﬁe_@de mora. y demas valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad,
Tallt] gerlificacion otorgada por la Adminisiracion. Cada copropietario tendréa volos en
LA sus respectivas alicuotas.
> -~

<O
REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o

i de representante. La representacion se oto
£
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EDIFICYO ARENAMAR 3

Art. 35. REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES ‘POR DANOS.- Los gastos de
reparacion o reposicion que se origingn en actos de culpa o dolo.de'algL‘m,copggpietario 0
usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se establece la obligaciéin de crear un Fondo
Comiin de Reserva para reparaciones.de los bienes de domino comin, para gastos corunes
urgenles o imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremolos y  para gastos
programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida' il de materiales y
elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubierlas
y techos. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento
(5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producto de muitas, intereses y con -
aportes voluntarios.

| - _ CAPITULOVH o
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracion'y control del Edificio estara a

cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente ydsl
Administrador. ' ' B RS

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS - La Asamblea de Copropietarios es la-
maxima auloridad administrativa y se compone de ios copropietarios o de sus representantes
o mandatarios, ‘feunidos con el quorum.y las demas. condiciones - exigidas: por-la“ Ley de
Propiedad Horizonlal, su Reglamento, y el presente reglamento interno. -

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho -
a volo en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien
exclusivo, segun sea el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA - La Asamblea estara presidida por un Presidente
designado por la Asamblea General. Actuara como Secrelario de la Asamblea de

Copropietarios y del Directorio General, segun corresponda, el Adminislrador en caso:de falta

de este, se nombrara un Secretario ad hoc.  Ef Presidente sera elegido poi fa Asamblea para

el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Encaso de ausencia lemporal-

del Presidente podra presidir ia Asamblea otro copropietario designado para el efeclo. Para -
ser Presidente se requiere tener la calidad de cepropietario del Edificio declarado en

propiedad horizontal. ' e

Art. 41.- SESIONES.- .La Asamblea de Copropietarios lendré sesiones ordinarias:y
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro
dé los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando&‘v
fueran convocadas, para tratar asustos determinados en la convocaloria, o w

Art. 42.. CONVOCATORIA.- La convocatoria a ‘Asamblea para segiqﬁes ordinarias o
extraordinarias, seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a
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k) Resolver cualquier asunto inherenie a la administracion del Edificio; ; aquélios que ls
planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL .- El Directorio General, estara imegradq por cinco
copropietarios del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con o
establecido en Ia Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros |del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser
reclegidos indefinidamente. ’

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido_por su
Presidenle, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro-de sus mlembfos
clegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios
designara su reemplazo, Acluara como Secretario del Direclorio General, el Secretario de la
Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA - El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder fas
licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamignto
reqular y que las formulaciones ne fueran dolosas o intempestivas. Las pertinentes
resoluciones deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion

favorable, el |miembro respectivo debera conlinuar en sus funciones--hasta tanto sea
reemplazado.

Art. 54.. CONVOCATORIA Y SESIONES.- EI Directorio General se convocara y tendra
sesiones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los

ires primeros meses de cada afio, y las extraordinarias, durante los nueve Gltimos meses del
ana.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Direclorio General podré reunirse sin previa

convocalona en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros
principales, en cuyo caso se tratara de una reunidn universal.

Art. 56.- QUORUM - El quorum para las reuniones del Direclorio General estard inlegrado por
ta concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere
tal quorum se hard una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan
transcurrido al menos sesenta minulos desde la hora en que fue convocada la primera

reunion, con |a advertencia que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el numero
de miembros [que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Direclorio General asistiran su
Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo.. De ser el caso, el Directorio General
podrd initar a fuga ‘& varias personas para lratar especificamente el asunto inherente y
punuS[z; dben [econvicaloria. El Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de

-

. &y, 5‘&0.,‘«

agog o Profesionales que, asistiran con voz pero sin voto. En ningun otro

= o A . .y N . ) . .
caso ye_per jt_;a aflicipacion de persona alguna, inclusive tratandose de copropietarios
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coqferidc? 0 por medio de una carta cursada al Presidente o Administrador; 1a misma que se
adjuntara al acta de la respectiva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es ¢l copropielario quien tiene derecho de concurrir a

la Agamblea y ne su:arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo
anterior de este Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACION - Las decisiones-de la-Asamblea se tomaran por:mayuria de volos gite
representen mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a'la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de‘la Asamblea seran aprobadas en la
misma sesion; Hlevaran las firmas autégrafas del -Presidente 'y del Sscretardo.  El
Administrador flevaré bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales. -

Art. 49.- RESOLUCIONES - Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos fos
copropletarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para lodas las personas

que ejerzan derechos de uso sobre los bienes del mmuebie constlluldo en condomlmo 0
declarado en propiedad honzontai e

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y -atribuciones- de la -Asamblea
General: 1

a) Clegir y remaver de su cargo al Administrador y al*Presidente de la Asamblea de”
Copropietarins; este Ullimo a su vez serd el Presidente del Directorio General: ,
b} Elegir y remover de sus cargos, ‘a-los cinco miembros-que conforman el Directorio -
General;
Examinar y resolver- sobre ‘informes, cuentas, ‘balances y presupueslos-que: le
presentaren 2l Directorio General, el Presidente ylo el Administrador; -
Sefialar de acuerdo con este-Reglamento, las ‘cuolas de conlribucién de cada
copropietario para las expensas ordinarias' y ‘extraordinarias de los bsenes comunes
generales e individuales'y; seguros obligatorios: -
Revocar o reformar las decisiones del Direclorio General, del Presidente yio del
Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad Honzonial a su
reglamento, y a esle reglamento interno;
Expedir o reformar y protocohzar el reglamenlo interno del mmueble e m!erpreiarlo
con fuerza obligatoria,
Ordenar, cuando lo estime necesano 0 convemen!e la fiscalizacion de Ias cuentas y
caja de la Administracion;
Exigir al Administrador, . cuando lo creyera convemente una garanha para que..
responda por el fiel y correclo desempeiio de su cargo, determinando la forma en que
ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma;
Dictar las normas necesarias y convenienles para la administracion de los bienes
comunes del Edificio;
Autorizar al Presidenle o-al Administrador, la contratacion del seguro obhgalono que
dispone la Ley de Propiedad lorizontaly su Reglamento General,




Conservar en orden y debidamente archivados os titulos del inmueble constituido en
cendominio o declarado en propiedad horizontal, plancs, memorias y demas
documentos correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingrescs y egresos y todo
aquello que tengan relacidn con el inmueble;

l.a corespondencia de ta adminisiracidn del Edificio. sera firmada por ef Presidente
yio por el Administrador;

Cumplir y hacer cumplir ia Ley de Propiedad Horizonlal, $u Reglamento General, y
este reglamento interno, ordenanzas raunicipales y demas normas relacionadas con
\a Propiedad Horizonlal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los
drgancs de Administracion del inrmueble; ‘

Adopter medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general'y, de los bienes del inmueble conslituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal:

Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios,
contralara las polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes
para el inmueble; )

Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto
operacional anual del Edificio;

Preparar y solicitar a la Asamblea General de. Copropietarios, el cobro de cuotas
exlraordinarias para casos de emergencias y a.uelios que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificio;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en
caso de inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza para la sequridad o
salubridad de las personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

Ejercer los demas deberes y alribuciones que le asigne la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamenlo General, y el presente reglamento interno, asi como las
resoiuciones de fos Organos de Administracion del Edificio.

T O
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Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL - La representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios dal Edificio ARENAMAR 3, la gjerce individualmente, el Presidente v el
Administrador en tado lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIl
DE LA SEGURIDAD

Art. B7.- SISTEMA DE SEGURIDAD - El costo del sistema de seguridad que se contrate en

el Edificio, seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y
por cada uno de los copropietanios de cada uno de ellos.
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EDIFICTIO ARENAMAR 3 .

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General liene derecho a
un volo. Las decisiones del Directorio General se tomarén por mayoria de volos que

representen mas de la mitad de los concurrentes a la sesion. En caso de empat een la
votacidn, el Presidenta:del Dtrectono General la dirimira.

“Art. 53.- APROBACION DE ACTAS.' Las actas. del Directorio General deberan ser

apro’bad_as en la. misma reunion: llevaran las firmas ‘autografas del Presidente, del Directorio
General y del Secretario, quien dard fe de lo resuelto. - El. Secretario. llevard bajo su
responsabilidad, un‘Libro'de reuniones de las Actas originales.

Art.- 60.- RESOLUCIONES Las resolucxones que adopte el Directorio Géneral son
obligatorias ‘para todos los copropielarios, arrendatarios, comodalarios, usuarios, y en

general, para lodas las personas que ejerzan derecho$ de uso sobre bienes exclusivos yfo
comunes del Edificio..

Art, 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL Son deberes vy

- atribuciones del Directorio Generai

~a)  Examinary poner a consxderac»on de la Asamblea de: Copropietarios las cuenlas,
balances, presupuestos einformes que le presentare la Administracion;
Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropielarios la proforma del
presupuesto: anual de gaslos del edificio; la.que necesariamente ird acompafiada
delos planes y. programas que se realizaran’ y ejecutaran;
Preparar y sugerir a la ‘Asamblea de Copropielarios el .aporle -de cuolas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del Edificio;
Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que interesen a los
bienes del inmueble declarado en propiedad horizontal;.
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el
proyeclo de Reglamento Interno y las normas necesarias y convenienles para la
administracion de los bienes comunes del inmueble y la armanica relacidn de los
copropietarios;
Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempeilara la
administracion del Ediiicio;
Autorizar por escrito al Administrador, para que con(rate los servicios de los
empleados necesarios para la- admm:stracwn de los bienes comunes, y sefialar sus
respectivas.remuneraciones; v, -

h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del Edificio, y aquel!os
asuntos planteados por los copropietarios y la Admnmstracnon

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes vy atnbumones que le asignan la Ley de

Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamentlo interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El' Presidenle de la:Asamblea General de’ Copropsetano: que
ademas serd el Presidente del D!rgctgrgo_gémral segan corresponda sera elegido por la-
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CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Edificio,
podra ser sometido a un procedimiento congiliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara

ante la Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las
difsrencias que surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utilizacion Y goce
scre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes dal inmueble declarado
el propiedad horizontal, seran sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de

Arbitraje y Mediacién, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de
1397, salvo disposicion legal en 'cohtrgrio.

CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD - La publicidad y promocion particular de cada uno
de los departamentos correra de cuenta de cada uno de sus propietarios.

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropielarios del Edificio
ARENAMAR 3, celebrada el

Manta, Agosto 26 del 2008
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ESTAS 2 FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POE M1
Ab. Elsye Cedeno Menéndez y

. QUE bANDO CUMPLIMIENTO A LA PETICION EFECTUADA POR
EL SENOR ABOGADO JOSEPH DAVID LEON VINCES, PROTOCOLIZO
EN EL REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE LA NOTARIA A
MI |CARGO, LOS DOCUMENTOS HABILITANTES, QUE FORMAN PARTE
- INTEGRANTE DE LA ESCRITURA PUBLICA DE  COMPRAVENTA,
CELEBRADA EN LA NOTARIA TERCERA DEL CANTON CUENCA,
SIGNADA CON EL NUMERO 1.072 DE FECHA 26 DE ABRIL DEL DOS
MIL DOCE, OTORGADA POR LOS CONYUGES JAIME ENRIQUE RODAS
RODAS Y EULALIA DEL ROSARIO ZAMORA ZEA Y LOS CONYUGES
FELIPE RODAS ZAMORA Y SILVANA MARGARITA ROLDAN BRAVO, A
FAVOR DEL SENOR HUGO RENE GALARZA GOMEZ, Y EN FE DEELLO
CONFIERO ESTE SEGUNDO TESTIMONIO SOLICITADO, FIRMADO Y
SELLADO EN LA CIUDAD DE MANTA, A LOS 15 DIAS DEL MES DE
JUNIO DEL 2012.- ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, NOTARIA
ENCARGADA DE LA NOTARIA PUBLICA CUARTA DEL CANTON
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“26. Elsye (edefio Menéndez
Notaria Piblica Cuarta Encargada
Manta - Ecuador
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Dr. FLORENCIO REGALADO POLO
ABOGADO - NOTARIO

DIRECCIONES:

OFICINA: Edif. “El Carmelo” Sucre y
B. Malo (esquina) - Telf. 2-826-123

DOMICILIO: Av. 10 de Agosto 4 - 88
Telf. 4096904
Fax: 4096895

A
A
del Canton Cuenca

SEGUNDODO

TeESTIMONIO

de la Escritura

PROTOCOLOS A SU CARGO:

Notarios Doctores: Alejandrino Martinez Borrero, Alfonso Urigiien Jauregui, Miguel
César Cherres Ortega, Alfonso Ruilova Morales y Giordano Torres Vazquez.
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ESCRITURA NUMERO : 1072

OTORGADA POR : Jaime Enrique Rodas Rodas,
Senorq, Felipe Rodas Zamora y senora.-

A FAVOR DE : Arq. Hugo René Galarza
Gomez.-

CUANTIA: § 110.000,00.-

FECHA : 26 de Abril de 2012.-

ST wlQyd e |

Se dieron dos copias.-

+ +++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++
En la ciudad de Cuenca, capital de la provincia del Azuay, en la
Republica del Ecuador, el dia de hoy, veinte yseis de Abril de dos mil

| doce, ante mi, doctor FLORENCIO REGALADO POLO, Notario PUblico

|
| v
| Tercero de este cantén, comparecen, por una parte, como

\

t

3

t

1}

vendedores los cényuges JAIME ENRIQUE RODAS RODAS y EULALIA

\\_ DEL ROSARIO ZAMORA ZEA, y los consortes FELIPE RODAS ZAMORA y

i

| SILVANA  MARGARITA ROLDAN BRAVO: y. por otra parte, como

1

i‘-~cmprodor, el sefor Arguitecto HUGO RENE GALARZA GOMEZ,
casado conla sehora Anna Maria Eva Torracchi Nazzi. Ecuatorianos,

S

ayores de edad, él primer.compareciente domiciliado en Quito, de
transifo en esta ciudad, y los demds con domicilio en esta ciudad,
capaces ante la ley, a quienes de conocerles doy fe. Bien
inteligenciados en la naturaleza y efectos legales de la presente
escrifura, a la que proceden libre y voluntariamente, dicen : Que
elevan a escritura publica la minuta que me entregan, la misma que

franscrita, literalmente, es del tenor siguiente © SENOR NOTA-




RIO - En el protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase
incorporar  una  escritura  publica de COMPRAVENTA de un
departamento signado cén el nimero A-5, en el Edificio ARENA MAR‘
TRES, ubicado en la parroquia Manta, cantén del mismo nombre,

provincia de Manabi, al tenor de las siguientes cldusulas : PRIME-

R A - COMPARECIENTES : Comparecen, por una parte, como

vendedores, los cényuges JAIME ENRIQUE RODAS RODAS vy EULALIA
DEL ROSARIO ZAMORA‘ZEA, y Ios.,consor’res FELIPE RODAS ZAMORA 'y
SILVANA MARGARIfA ROLDAN BRAVO; 'y, por ofra parte, como
comprador, el sefor Arquitecto HUGO: "RENE’ GALARZIA GOMEZ,
casado con la sefiora Anna Mara Eva Torracchi  Nazz. Los
comparecientes son ecuotoridnos, mayores de edad, capaces ante la
ley, el primero domiciliado eh Quito, de} trénsito en esta civdad, vy
Todés los demds con domiciio en esta ciudad. SEGUNDA

ANTECEDENTES - Los coényuges senores  Felipe Rodas deoro y

Siivana Margarita Roldan Bravo, por la compra realizada a 103
'—‘——‘——'———‘——_—_‘——_H

conyuges Ingeniero Guido Humberto Carranza Acosta y Debbie
;Jocqueline Gonzembach Estupindn, mediante escritura autorizada en
la Notaria Cuarta del cantén Manta, el treinta y uno de julio de dos
mil siete, que se encuentra inscrita el diez y seis de agosto del mismo
ano con el nimero Mil novecientos svesen’ro y seis, anotada en el
repertorio con el nimero Tres mil novecientos seis; y, los conyuges

B i

Jaime Enrique Rodas Rodas y Euldlia del Rosario Zamora Zea, por la
w’__——w

compra realizada al Arquitecto José Miguel Galarza lzquierdo Y
__M

‘Maria Victoria Murillo Almeida, mediante escritura publica autorizada

en la misma Notarda Cuarta del Cantén Manta, el dia quince de

marzo del afo dos mil diez, que se encuentra inscrita en el Registro




___ Cinco,
e .W.A..__-...;ﬁ_,_ ;

de Propiedad del Cantdn Manta, e'bl nue\ve de abril del dos mil diez,
con |el nimero Ochocientos diez, en partes iguales son duenos del

departamento signado con el ndmero A-5, que es parte del Edificio

ARE A MAR TRES, compuesto de sala, ‘comedor, tres dormitorios,

cuairo bafos, cocina, estar familiar, terraza, al que corresponde €l

estacionamiento B4, y la bodega B/, departamento gue se

encuentra singularizado de la siguiente manera: POR ARRIBA, lindera

con| drea comuin, teraza, servicios; por abdgjo, lindera con el

departamento A-4; B-4; y. D-4 por el NORTE, lindera con drea

comun, terraza recreaciéon, partiendo desde el Oeste hacia el Este,

enw res, ochenta y cinco metros, desde este punto angulo de noventa

grados, en cinco, cuarenta y cinco metros: desde este punto dangulo

de |doscientos setenta grados, en dos, noventa y cinco metros, desde )
. L

este punto dngulo de doscientos setenta grados, en 0,70 mefros;\

desde este punto dngulo de doscientos veinte y cinco grados, en

0.55 metros; desde este pun’ro angulo de doscientos veinte y cinco

\ grados, en cuatro, treinta metros, desde este punto, dngulo de

\no enta grados, en cinco, noventa metros; desde este punio,

;dnulo de noventa grados, en cinco, noventa metros; desde este
\pu to, dngulo de noventa grados, en cuatro, cuarenta vy cinco
metros; desde este punto, dngulo de doscientos setenta grados, en
cinco, noventa y cinco metros; por el SUR, lindera con vacio hacia
area comun ingreso y piscina, partiendo desde el oeste hacia el
este en tres, ochenta y cinco metros; desde este punto doscientos
veinte y cinco grados, en siete, noventa metros; desde este punto

angulo de doscientos setenta grados, en cero, freinfa metros; desde

este punto, dngulo de ciento freinta y cinco grados, en diez, noventa




 metros; desde‘ este punto, c’méulo de ciento treinfa y cinco grados,
en seis, veinte y cinco metros; ‘por el ESTE, lindera con vacio hacia
la Terrozchinoccesible en siete, noventa metros; por el OESTE, lindera
con vacio hacia terraza departamento PB-B y drea comun ingreso,
parfiendo desde el Norte hacia el Sur, en cero, veinte y cinco metros;
desde este punto en linea curva en seis, noventa metros; desrde este
pun.’ro, en linea recta en uno, cinéuenia y cinco metros; desde este
punto dangulo de Doscientos veinte y cinco . grados, en tres metros;
desde este punto dngulo de hovem‘o gradgs, en seis, ochenta
metros.  AREA : DOSCIENTOS CUATRO, DIEZ METROS CUADRADOS;

_———h b —

ALICUOTA : CERO, CERO SIETE CUATRO UNO POR CIENTO; AREA DE

Q‘W-——\

TERRENO :  OCHENTA Y DOS, CINCUENTA Y SEIS METROS CUADRADOS;

_— e —_———.—

AREA COMUN :  OCHENTA Y NUEVE, OCHENTA Y SIETE METROS

e S

CUADRADOS; AREA TOTAL : DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES, NOVENTA
) [ —— L S

( , -
Y SIETE METROS CUADRADOS. ¢ ESTACIONAMIENTO E-6; POR ARRIBA,

lindera con departamento PB UNO, POR ABAJO, lindera con terreno
,de edificio; POR EL NORTE: lindera con drea comin, Rampa en
D

.cinco, cuarenta y cinco metros; POR EL SUR, lindera con

estacionamiento E CINCO, en cinco, cuarenta y cinco metros; POR EL -
ESTE : lindera con drea comun circulacién en dos, cuarenta y cinco
metros; POR EL OESTE, lindera con drea comin circulacidon, en dos,

cuarenta y cinco metros.  AREA NETA : TRECE, TREINTA .Y SEIS METROS;

R e

ALICUOTA : CERO, CERO CERO CUARENTA Y OCHO POR CIENTO;
AREA DE TERRENO : CINCO, CUARENTA METROS CUADRADOS, AREA-
CbMUN: CINCO, OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS; AREA
TOTAL:  DIEL Y NUEVE, VEINTE Y CUATRO METROS CUADRADOS.

2 - i M»—.».,.M...«,Vw,, '
BODEGA B SIETE.. POR ARRIBA : lindera con darea comun circulacion,




Selsg,

P _oel8.
= =5 ___l___’________»—w-——--'i—"—’”""‘ \_ -~
VS E NN T . S .
& %\ POR ABAJO, lindera con terreno ‘edificio; POR EL NORTE: lindera con
o[ MOTARIA )i, )

< b
;

drea comdn rampa, en uno,ochenta y cinco metros; POR EL SUR : lindera
con bodega B SEIS, en uno, ochenta y cinco metros; POR EL ESTE :
lindera con drea comdn circulacién, en dos, cincuenta metros: POR EL

QESTE, lindera con terreno edificio, en dos, cincuenta metros. AREA NETA:

\\, .

(uatro, sesenta y tres metros cuadrados; ALICUOTA : cero, cero ¢

ero
S

d‘ez y siete por ciento; AREA DE TERRENO: uno, ochenta y siete metros

- T

cuadrados. AREA COMUN: dos, cero cuatro mefros cuadrados; AREA

e

TOTAL : seis, sesenta y siete metros cuadrados. El edificio ARENA MAR
—————— e ——————— e ————— —

TRES, del cual forma parte el departamento A CINCO, el estacionamiento

——

EISEIS, y la bodega B SIETE, antes descritos, se ehcuentro ubicado en
la  Urbanizacién PedrdBoldo Cucmmﬁ"lo
parroquia y cantén Manta, y esta construido en el lote de terreno
circunscrito bajo los siguientes linderos: Por el frente, con cincuenta vy
dos metros, quince centimetros, la calle publica denominada Pedro
Balda Cucalén; por atrds, con cuarenta y un metros, sesenta centimetros,
con ferrenos del Bancode los Andes Compafia Anénima, por el costado
derecho, con treinta metros, setenta cenﬁmefros, propiedad de los
herederos de Pedro Balda Cucalén; y, por el costado izquierdo, con
nueve metros, calle publica; lote de terreno que tiene una superficie
totalde Mil ciento catorce metros cuadrados, treinta y cuatro centimetros
cyadrados; la declaratoria de propiedad horizontal del Edificio ARENA
MARTRES, se encuentra inscrita con fecha catorce de octubre del dos
mil ocho, protocolizada enla Notaria Cuarta del cantén Manta, el
dos de octubre del dos mil ocho. El inmueble descrito se encuentra
libre de gravamen vy no ha sufido desmembraciéon ni limitacion

alguna, ni se adeuda por gastos de administracién conforme se




desprende del certificado que se od'jun’ro para que sea incorporado
a esta escritura como documento de respaldo, ¥ tiene el cdbdigo
catastral : 1-08-08-17-058. Tw Con estos
antecedentes, los vendedores consortes Jaime Enrique Rodas Rodas y
Eulalia del Rosario Zamora Zea, y los cényuges Felipe Rodas Zamora

y Silvana Margarita Rolddn Bravo, dan en venta real y enajenacion

-—-——_—————_—"“—'—_—__——_——__-——‘

perpetua, con transferencia de dominio y posesion, en favor del senor

Arquitecto Hugo René Galarza Goémez, el departamento nimero A

—_ —————

— e

CINCO, el estacionamiento E SEIS, yla bodega .B SIETE, descritos en

. [
la cldusula anterior, sin reserva ni limitacion alguna, con todos sus

derechigsy servidumbres activas y pasivas,usos y costumbres. CUA RTA.-

e LI

PRECIO Y VACEPTACION.- El comprador como precio  por el
departamento que se transfiere a su favor paga la suma de
! CIENTO DIEZ MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, precio
que los vendedores declaran tenerlo recibido de contado de poder

del comprador, por lo que ceden 'y transfieren a favor de éste, el

\dominio y posesion del departamento descrito, obligéndose  al

saneamiento de ley vy fgﬁuhc’mdole para que obtenga la inscripcion
\del ‘presente fitulo ~en el Registro de la Propiedad por si o por
terceros. Presente el sefor Arquitecto Hugo René Galarza Gbémez,
acepta esia escri’ru.ro y el confrafo que ella confiene en todas sus
partes por ser o’rorgodd\o su favor, siendo de su cuenta los gastos
de esta escritura y los de la inscripcion; . manifiesta que la
adquisicion la hace para sociedad conyugal que tiene formada con su
antes nombrada consorte; y, que conoce el Reglamento de Propiedad

Horizontal correspondiente al Edificio Arena Mar Tres, del cual forma

parte el departamento y sus anexos comespondientes.  Atentamente,




Slete.

T

) “AJuon Munoz Aguirre. Doctor Juan Munoz Aguire. Abogado
atfricula Mil quinientos veinte y uno C.A.A.- Hasta aqui la minuta la
isma que reconocida por los sefiores comparecientes como suyq,
dejan elevada a escritura publica para los fines legales

onsiguientes, puesto que se ratifican en todo su contenido y lo

‘aprueban. Se pagaron impuestos de Ley. DOCUMENTO HABI

TANTE: E documento habilitante que se hizo mencion, dice :




CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente tengo a bien certificar que el sefior FELIPE

ZAMORA, es propietario del departamento A-3, se encuentra al

alicuotas ordinarias vy

extraoidinarias

lo tanto no mantiene deudas con

Al NISY
EDIFICIO #:




da la presente escritura integramente a los sefiores comparecientes

por mi el Notario, se ratifican en todo su contenido y firman conmigo

en unidad de acto : doy fe.-—-
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Se otorgh ante m{ y en Pe de ello confiero esta Segunda Lopia
en ocho fojas, gue la firmo, signo y sello en Cuenca, el mismo dia de su

celebracifn. -
€l Notaring







