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Periodo: 2023 Nuamero de Incripcion: 3394
Niimero de Repertorio: 8137

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha quince de Diciembre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 3394 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1803804671 DIAS CHANGO WILLAN EFRAIN COMPRADOR
1803577954 ACOSTA LIZANO RICARDO ALONSO VENDEDOR
1804130696 GARZON VARGAS'MARTHA VERONICA  VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1080817007 11782 COMPRAVENTA
BODEGA 1080817023 11781 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1080817035 15676 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: viernes, 15 diciembre 2023

Fecha generacién: viernes, 15 diciembre 2023

i E_| Firmado electrénicamente por:

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.

o



http://www.tcpdf.org

e

[ F 4

L |

b ]
‘J:L,.j

Factura: 001-002-000020666

20231308007P01771

NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

' CONTRATO:

-11 16959.31

EXTRACTO
[z0231308007P01771 B — n
ACTO O CONTRATO:
| COMPRAVENTA
| FECHA DE OTORGAMIENTO: | 13 DE DICIEMBRE DEL 2023, (11:11)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacion Nacionaiidad Calidad rep i
GARZON VARGAS MARTHA POR SUS PROPIOS < ECUATORIA |VENDEDOR(A
Netural {7 CoNica OERECHOS CEDULA 1804130696 |- )
ACOSTA LIZANO RICARDO POR SUS PROPIOS ECUATORIA |VENDEDOR{A
Natural {2 oSen DERECHOS CEDULA 1803577954 | o
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Documento de No. Nacionalidad|  Calidad Persona que
identidad Identificacién representa
POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
Natural  {DIAS CHANGO WILLAN EFRAIN | /oo o/ CEDULA 1803804671 | o7 A
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
It MANABI MANTA MANTA
| DESCRIPCION DOCUMENTO:
| OBJETO/OBSERVACIONES:
fCUANTIA DEL ACTO O I

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N°: 20231308007P01771
FECHA DE OTORGAMIENTO: 13 DE DICIEMBRE DEL 2023, {11:11)
PAGINA WEB Y/O SOPORTE 5
ELECTRONICO 1: https:f/portaiciudadano.manta.gob.ec
OBSERVACION:
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COMPRAVENTA: QUE OTORGAN LOS SENORES:

MARTHA VERONICA GARZON VARGAS Y RICARDO
ALONSO ACOSTA LIZANO.-

A FAVOR: WILLAN EFRAIN DIAS CHANGO.-

VALOR DE LA VENTA: USDS 88.000,00
AVALUO MUNICIPAL: USD § 116.959,31

Di, dos copias.-
MC.

20231308007P01771.- En la ciudad de Manta, cabecera del Cantén del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia MIERCOLES
TRECE DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES, ante mi:
DOCTORA MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA
PUBLICA SEPTIMA DEL CANTON, con funciones prorrogadas mediante accion
de Personal niimero 0507- DNTH- dos mil veintiuno-JT de fecha veinticuatro de marzo
del dos mil veintiuno, conforme a la Resolucion 018-2021 de dos de marzo del 2021,
comparecen y declaran poruna parte, la sefiora MARTHA VERONICA GARZON

VARGAS portadora de la cedula de la ciudadania niimero uno, ocho, cero, cuatro,

no tres, cero, seis, nueve, seis, de estado civil divorciada, con nimero de teléfono

\!

it Ordofas Zambrens
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0984688450 correo garzonv087@gmail.com, con domicilio en Montecristi y de

ATE

an51to por esta ciudad de Manta, por sus propios y personales derechos: y el sefior

Dra. Maria ¥

\
i

RICARDO ALONSO ACOSTA LIZANO, portador de la cedula de la ciudadania



namero uno, ocho, cero, tres, cinco, siete, siete, nueve, cinco, cuatro, de estado civil
soltero, con niimero de teléfono 0984463462, correo ricardoac55@hotmail.com, con
domicilio en Montecristi y de trdnsito por esta ciudad de Manta, por sus propios y
personales derechos; a quienes para efectos de este contrato se les llamaran como los
“VENDEDORES”: y, por otra parte el sefior WILLAN EFRAIN DIAS CHANGO,
portador de la cédula de ciudadania numero uno, ocho, cero, tres, ocho, cero, cuatro,
seis, siete, uno, de estado civil divorciado, por sus propios y personales derechos, con
nimero de teléfono 0994549375, correo williamdias22@hotmail.com, con domicilio
en Otavalo y de transito por esta ciudad de Manta, quien en adelante se le podra
denominar como el “COMPRADOR?, los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad. legalmente capaces para obligarse y contratar; a quienes
de conocer doy fe, al haberme presentado su cédula de identidad (ciudadania) y
certificado de votacion cuyas fotocopias solicita sea agregada y autorizandome de
conformidad con el articulo setenta y cinco de la Ley Organica de Gestion de La
Identidad y datos Civiles, a la obtencion de su informacion en el Registro Personal
Unico cuyo custodio es la Direccién General de Registro Civil, Identificacion y
cedulacion, a través del convenio suscrito con esta Notaria, que agrego a esta Escritura
de COMPRAVENTA, habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocer personalmente, doy fe.- Bien instruidos en el objeto y resultado de esta
Escritura Plblica de COMPRAVENTA, a cuyo otorgamiento proceden por sus
propios derechos, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada, de

que comparecen al otorgamiento de esta Escritura sin coaccién, amenazas, temor
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reverencial ni promesa o seduccion, me piden que eleve a Escritura Piiblica el texto de
la Minuta que me entregan cuyo tenor literario es el que sigue: SENORA NOTARIA:
En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo sirvase incorporar una escritura de
COMPRAVENTA conforme las siguientes estipulaciones: PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la suscripcion de este contrato por una parte,
la sefiora MARTHA VERONICA GARZON VARGAS, portadora de la cedula de
la ciudadania numero uno, ocho, cero, cuatro, uno, tres, cero, seis, nueve, seis, de
estado civil divorciada, por sus propios y personales derechos; y el sefior RICARDO
ALONSO ACOSTA LIZANO, portador de la cedula de la ciudadania nimero
uno, ocho, cero, tres, cinco, siete, siete, nueve, cinco. cuatro, de estado civil soltero,
por sus propios y personales derechos; a quienes para efectos de este contrato se les
Illamaran como los “VENDEDORES”; y, por otra parte el senor WILLAN EFRAIN
DIAS CHANGO, portador de la cédula de ciudadania nimero uno, ocho, cero, tres,
ocho, cero, cuatro, seis, siete, uno, de estado civil divorciado, por sus propios y
personales derechos, quien en adelante se le podra denominar como el
“COMPRADOR?”, habiles y capaces para contratar y celebrar esta clase de acto.
SEGUNDA: ANTECEDENTES: Declaran los VENDEDORES, ser duefios y
propietarios de, a) DEPARTAMENTO PB-C del Edificio ARENA MAR TRES,

ubicado en la avenida fragata de la urbanizacion Pedro Balda Cucalon de esta ciudad

~ de Manta. Departamento PB-C, esta planificado con sala, comedor, cocina, dos Bafios,

-

= Dormitorios y dos Terrazas. Con las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA:

 Lindera vaci6 y departamento C1 Y D1. POR ABAJO. Lindera con estacionamientos.



Bodegas y terreno edificio. POR EL NORTE: Lindera con departamento PB-A en
9.80. POR EL SUR: Lindera con drea comun piscina en 10,90m. POR EL ESTE:
Lindera con propiedad particular en 13,00m. POR EL OESTE. Lindera con &rea
comun ingreso y departamento PB-A partiendo desde el sur hacia el norte en 5,80m,
desde este punto angulo 270° en 2,00m, desde este punto angulo 90° en 3,05m, Desde
este punto angulo 90° en 2,35m, desde este punto angulo 270° en 4,10m. AREA
NETA: 141,72m2 ALICUOTA: 0,0514 %. AREA DE TERRENO: 57,32 M2. AREA
COMUN: 62,40 M2. AREA TOTAL: 204,12 M2. b) Formando Parte del Edificio
Arena Mar Tres, se encuentra la Bodega B8. Con los siguientes linderos y medidas.
POR ARRIBA. Lindera Con terraza departamento PB2. POR ABAJO. Lindera con
terreno edificio. POR EL NORTE. Lindera con propiedad particular en 2,05m. POR
EL SUR. Lindera con Bodega B9 en 2,05m. POR EL ESTE. Lindera con terreno
edificio en 2,45m. POR EL OESTE. Lindera con drea comun circulacion en 2,65m
AREA TOTAL, Siete coma cincuenta y tres metros cuadrados, Area neta cinco coma
veintitrés metros cuadrados y cuya ALICUOTA. 0,0019 %. ¢) Formando Parte del
Edificio Arena Mar Tres se encuentra el Estacionamiento E- 7ubicado en la Avenida
Fragata de la Urbanizacion Pedro Balda Cucalon de la Parroquia y Cantéon Manta. Con
las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA. Lindera con terraza departamento
PB2. POR ABAJO. Lindera con terreno edificio. POR EL NORTE. Lindera con area
comun circulacion en 4.95m. POR EL SUR. Lindera con Estacionamiento E8 en
4.95m. POR EL ESTE. Lindera con area comun circulacion en 3,50m. POR EL

OESTE. Lindera con darea comun circulacion en 2,30m. AREA. 17.33m2.



ALICUOTA. 0,0063 % AREA DE TERRENO. 7.01 M2. AREA COMUN: 7,63
M2. AREA TOTAL: 24,96 M2. Los mismos adquiridos por medio de escritura de
Compraventa, autorizada por la Notaria Publica Segunda del Canton Manta con fecha
17 de Mayo del 2022, e inscritaen el Registro de la propiedad del canton Manta el 20
de Mayo del 2022; Mismos que se encuentran libres de gravamen, segin el certificado
de Solvencia emitido por el registro de la Propiedad. TERCERA:
COMPRAVENTA. .- Con los antecedentes indicados, y por medio de este instrumento
pulblico los vendedores, dan en venta y perpetua enajenacion a favor del comprador,
esto es, a) DEPARTAMENTO PB-C del Edificio ARENA MAR TRES, ubicado en
la avenida fragata de la urbanizacion Pedro Balda Cucalon de esta ciudad de Manta.
Departamento PB-C, esta planificado con sala, comedor, cocina, dos Bafios,
Dormitorios y dos Terrazas. Con las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA:
Lindera vacio y departamento C1 Y D1. POR ABAJO. Lindera con estacionamientos.
Bodegas y terreno edificio. POR EL NORTE: Lindera con departamento PB-A en
9,80. POR EL SUR: Lindera con area comun piscina en 10,90m. POR EL ESTE:
Lindera con propiedad particular en 13,00m. POR EL OESTE. Lindera con area
comun ingreso y departamento PB-A partiendo desde el sur hacia el norte en 5,80m,
desde este punto angulo 270° en 2,00m, desde este punto angulo 90° en 3,05m, Desde
este punto angulo 90° en 2,35m, desde este punto angulo 270° en 4,10m. AREA
NETA: 141,72m2 ALICUOTA: 0,0514 %. AREA DE TERRENO: 57,32 M2. AREA
COMUN: 62,40 M2. AREA TOTAL: 204,12 M2. b) Formando Parte del Edificio

Arena Mar Tres, se encuentra la Bodega B8. Con los siguientes linderos y medidas.



POR ARRIBA. Lindera Con terraza departamento PB2. POR ABAJO. Lindera con
terreno edificio. POR EL NORTE. Lindera con propiedad particular en 2,05m. POR
EL SUR. Lindera con Bodega B9 en 2,05m. POR EL ESTE. Lindera con terreno
edificio en 2,45m. POR EL OESTE. Lindera con area comin circulacion en 2,65m
AREA TOTAL, Siete coma cincuenta y tres metros cuadrados, Area neta cinco coma
veintitrés metros cuadrados y cuya ALICUOTA. 0,0019 %. ¢) Formando Parte del
Edificio Arena Mar Tres se encuentra el Estacionamiento E- 7ubicado en la Avenida
Fragata de la Urbanizacion Pedro Balda Cucaldén de la Parroquia y Canton Manta. Con
las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA. Lindera con terraza departamento
PB2. POR ABAJO. Lindera con terreno edificio. POR EL NORTE. Lindera con area
comun circulacion en 4.95m. POR EL SUR. Lindera con Estacionamiento E8 en
4.95m. POR EL ESTE. Lindera con area comun circulacion en 3.50m. POR EL
OESTE. Lindera con éarea comin circulacion en 2,30m. AREA. 17,33m2.
ALICUOTA. 0.0063 % AREA DE TERRENO. 7,01 M2. AREA COMUN: 7.63
M2. AREA TOTAL: 24,96 M2. Por lo tanto se transfiere a favor del comprador el
dominio, uso, goce, servidumbres y todo cuanto se encuentre en dicho predio.
CUARTA.- PRECIO Y CUANTIA: El precio pactado por las partes contratantes por
el bien inmueble y los bienes muebles que se detalla en la clausula tercera de este
contrato, es de OCHENTA Y OCHO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA ($88.000,00), cantidad que los vendedores recibieron por

medio de TRANSFERENCIA BANCARIA, a la cuenta de ahorro de la Cooperativa

Imbaburapak con el nimero 314094073; quienes declaran que lo reciben a su entera



satisfaccion concediéndole de este modo al “comprador” el dominio y posesién del
bien raiz objeto de este contrato con sus entradas y salidas, servidumbres activas y
pasivas a €l anexas, usos y costumbres legales; segin el avalu6 municipal es de
$116.959,31 dolares. QUINTA: SANEAMIENTO: Expresamente los “vendedores™
declaran que sobre el bien inmueble no pesa gravamen de ninguna naturaleza, sin
embargo se obligan al saneamiento por eviccion conforme la Ley. SEXTA: LICITUD
DE FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA declara bajo juramento que: A) Los
fondos que utiliza para pagar el precio estipulado en la presente clausula, tiene origen
licito, y la realiza al amparo de la legislacion ecuatoriana; B) Que tampoco son
provenientes de operaciones/transacciones economicas inusuales e injustificadas
acorde a la Ley Organica de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de
Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos; y, C) Que no Provienen, ni
provendran y no estan ni estaran relacionados directa o indirectamente con el cultivo,
produccion, fabricacion, almacenamiento, transporte o trafico ilicito de sustancias
estupefacientes o psicotropicas o actos tipificados como delito o prohibidos por la
Ley Orgénica de Prevencion Integral del Fenémeno Socio Econémico de las Drogas
y de Regulaciéon y Control del Uso de Sustancias Catalogadas Sujetas a
Fiscalizacion, en la Ley Orgéanica de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del
Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos y en general cualquier
actividad considerada como ilicita por la legislacion ecuatoriana; en tal virtud, la
PARTE COMPRADORA asume cualquier tipo de responsabilidad al respecto. Asi

también declara que los fondos no provienen del lavado de activos u otras



actividades penadas por las leyes ecuatorianas, eximiendo a la PARTE
VENDEDORA de la comprobacion de esta declaracion. SEPTIMA: Declaro
ademas que los valores por concepto de tarifas Notariales que cancelamos a la Notaria
provienen de fondos licitos. OCTAVA: SOMETIMIENTO AL REGLAMENTO
INTERNO: El comprador, manifiesta que conocen y acepta el Reglamento interno,
que se encuentra agregado en esta escritura, por lo tanto se compromete a cumplir con
lo estipulado en dicho reglamento. NOVENA: ACEPTACION.- Las partes
intervinientes aceptan el contenido del presente instrumento por convenir a sus
intereses y estar de acuerdo con lo estipulado en este contrato. DECIMA.- GASTOS.-
Todos los gastos que se generen por concepto de derechos notariales, derechos de
Registro, honorarios profesionales de abogado, pago de impuestos de Alcabalas;
seran de cuenta de la parte compradora, a excepcion del impuesto de plusvalia que sera
dé cuenta de ambas partes por haberlo convenido de mutuo acuerdo en caso de
haberlo- DECIMA PRIMERA: AUTORIZACION: El comprador queda
autorizado para que el presente contrato de compraventa pueda ser inscrito en el
Registro de la Propiedad correspondiente y de esta forma se perfeccione la tradicion
del mismo. DECIMA SEGUNDA: LA DE ESTILO.- Usted sefior Notario se servira
afadir las demas clausulas de estilo para la perfecta validez de este instrumento. Minuta
firmada por el sefior Abogado José Caballero Fernandez, matricula nimero 13-1979-
13 del Foro de Abogados de Manabi. Hasta aqui la minuta, que junto con los
documentos anexos y habilitantes que se incorporan y queda elevada a escritura pablica

con todo el valor legal, y que, las comparecientes aceptan en todas y cada una de sus
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partes. PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL: En relacion a los
datos de caracter personal consignados en el presente instrumento publico, seran
tratados y protegidos seglin la ley de proteccion de datos y leyes conexas vigente, en
lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos,
quedando las comparecientes informadas de los siguiente: Sus datos personales seran
objeto de tratamiento en esta Notaria, los cuales son necesarios para el cumplimiento
de las obligaciones legales del ejercicio de la funcion notarial, conforme a lo previsto
en la normativa dispuesta en la ley notarial, Ley Organica de Prevencion, Deteccion y
Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos, y leyes
conexas que resulten aplicables al acto o negocio juridico aqui documentado. La
comunicacion de los datos personales es un requisito legal, encontrandose el otorgante
obligado a facilitar los datos personales, y estando informado de que la consecuencia
de no facilitarlos es que no seria posible autorizar o intervenir en el presente documento
publico. Sus datos se conservaran con caracter confidencial, sin ser este un limitante
para comunicarlos conforme las disposiciones en las normas que asi lo dispongan. La
finalidad del tratamiento de los datos es cumplir la normativa para autorizar, otorgar,
intervenir, en el presente documento, su facturacion, seguimiento posterior y las
funciones propias de la actividad notarial de obligado cumplimiento, de las que pueden
derivarse la existencia de decisiones automatizadas, autorizadas por la Ley, adoptadas
por las Administraciones Publicas y entidades cesionarias autorizadas por Ley, incluida
la elaboracion de perfiles precisos para la prevencion e investigacion por las

autoridades competentes del blanqueo de capitales y financiamiento del terrorismo. La



notaria realizara las cesiones de dichos datos que sean de obligado cumplimiento a las
Administraciones Publicas, a las entidades y sujetos que estipule la Ley y. en su caso,
al Notario que suceda o sustituya a la actual en esta notaria. Los datos proporcionados
se conservaran durante los afios necesarios para cumplir con las obligaciones legales
de la notaria o quien le sustituya o suceda. Y seran de acceso putblico conforme el futuro
otorgamiento de testimonios adicionales al ciudadano o entidad que justifique su
necesidad y requerimiento, conforme la norma. El titular de estos datos, puede ejercitar
sus derechos de acceso, rectificacion, supresion, limitacion, portabilidad y oposicion al
tratamiento conforme lo habilite la norma ecuatoriana. Y, en el caso de ciudadanos de
la Unién Europea, conforme lo faculte el Reglamento del Parlamento Europeo y del
Consejo, y en todo lo que no sea oponible a las disposiciones sustantivas ecuatorianas,
a la siguiente direccion notariaseptimacantonmanta@hotmail.com. Para la celebracion
de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley
Notarial, y, leida que les fue a las comparecientes por mi la notaria, se ratifican y firman
conmigo en unidad de acto, quedando incorporada en el protocolo de esta Notaria, de
todo cuanto doy fe.-
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C.C. No. 1804130696
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RICARDO ALONSO ACOSTA LIZANO

C.C. No. 1803577954
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Direccién General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR y e Case

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
Niimero uUnico de identificacion: 1803804671

Nombres del ciudadano: DIAS CHANGO WILLAN EFRAIN
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/TUNGURAHUA/AMBATO/PASA
Fecha de nacimiento: 22 DE NOVIEMBRE DE 1983
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Datos del Padre: DIAS JOSE ABEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CHANGO MARIA TERESA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 31 DE AGOSTO DE 2016

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 13 DE DICIEMBRE DE 2023
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 235-963-37126

“ ||Hu“ ﬂlﬂ'ilu “luuﬂ“l Il “H Ing. Carlos Echeverria.

235-863-37 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
La institucién o persona ante guien se presente este certificado debera validario en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

___Documento firmado electrénicamente



’:‘
;

———y

rwinr—*«‘\..—l—.'..n-w

:

/"\ FLECCIONES 2
\ Sfﬂﬂfﬂﬁﬂ[ [SY CPELS:

rl! demaeraci osid ga [f

ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED SUFRAGO EN
LAS ELECCIONES SECCIONALES Y CPCCS 2023

Ak TT5 y @ xane

e

e !
j

F. PRESIDENTAJE DE LA JRV

|

de

\\l\\\\\

| l\l\ lIll\

ERTIFICADO

vo'fAmON

5 5B FESRERD DE 3923
ROVINCIA TUNGURAHUA

Y
.
Q

CANTON: AMBATO

CIRCUNSCRIPCION

parrOCUIA PASA

zona: 1

SUNTA No. ﬂl‘w




i REPUBLICA DEL ECUADOR f ity s e

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD -

Numero unico de identificacion: 1803577954

Nombres del ciudadano: ACOSTA LIZANO RICARDO ALONSO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/TUNGURAHUA/AMBATO/LA MATRIZ
Fecha de nacimiento: 25 DE ABRIL DE 1997

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: LICENCIADO

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: ACOSTA MARTINEZ LUIS ALFONSO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: LIZANO SANCHEZ JANETH DE LOURDES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 27 DE ENERO DE 2022

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 13 DE DICIEMBRE DE 2023
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 234-963-34492

| |
| |
234-96 - ! Ing. Carlos Echeverria.

= 2 . . WA . e "
34492 Director General det Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
La institucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validarioc en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

______Documento firmado electrénicamente
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR f&m;g:m';ggmfx-

Direccién General de Registro Civil, identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAb

Numero (nico de identificacion: 1804130696
Nombres del ciudadano: GARZON VARGAS MARTHA VERONICA
R Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/TUNGURAHUA/BANOS DE AGUA
SANTA/BANOS DE AGUA SANTA

Fecha de nacimiento: 28 DE ABRIL DE 1987
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: BACH. EN CIENCIAS

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Datos del Padre: GARZON SANCHEZ FREDY MARTIN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: VARGAS HIDALGO MARTHA TERESA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 14 DE MARZO DE 2019

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a {a fecha: 13 DE DICIEMBRE DE 2023
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 235-963-34364

>3 ng. Carlos Echeverria

5-963-34384 Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

e ___Documento firmado electrénicamente
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL l:DlHCIDi i
ARENAMAR 3 INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
| HORIZONTAL.

|

Considerando:

‘g O

Que el Edificio delnommado "ARENAMAR 3", esla compueslo de solar y de una : g

edificacion tipo edificio, que se levanla sobre el solar de clave calaslral # 1080817000 de Ia 5 g

urbanizacion Pedro Balda canlon Manta, provincia de Manabi. Sobre el solar anles descrilo, : 5”

se levanta una: construccaon lipo edlmo enlre las que se deslaca un sublerraneo para :e"g'_'g
. QD

parqueOb y bodegas, la pJan[a baja y cinco pisos allos con sus respeclivos departame
Edificio, cuyo fin es el de ReSJdenaa permanenle o vacacional.

Que es necesario expedir . el Reglamento Inlerno de Copropielarios del “Edificios
ARENAMAR 3", con el fin de que con! enga las normas sobre administracion y conservacuon:
de los bienes comunes y al mantenimienio y conservacion del edificio.

Que la Asamblea de Copropielarios.del "Edificio ARENAMAR 3" , celebrada el dig XX,
y de conforinidad con lo eslablecido en el arliculo once de la Ley de Prop:edad Horizontal, en
concordancia con el articulo reinta y dos del Reylamenlo de la anledicha Ley, resuelve:

Expedir el siguienle:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL “EDIFICIO ARENAMAR 3”

CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- E| Reglamenlo Inlemo de Copropielarios dei “Edificio
ARENAMAR 3", se rige por lo delerminado en |a Ley de Régimen de Propiedad-Horizonlal, su
respeclivo Regramenlo, y la Ordenanza Municipal del canion Manla sobre Propiedad
Horizontal, y el Cédigo Civil, y lodas las demas disposiciones legales que regulan la

Propledad Horizorilal en la Republica del Ecuador.

Art 2 OBJETO.- El presenle Reglamentlo Inlerno liene _por objelo eslablecer los principios y
normas sobre adminisiracion, conservacion. uso de los bienes comunes del Edificio, las
funmones que corresponden a la Asamblea de Copropielarios, facullades y forma de eleccion |
eLAdmlmslrador dislribucion de las cuotas de adminisiracion enlre los copropielarios v lodc
lo Hue converge a los inlereses de los copropielarios y al manlenimiento y conservacion-del

_ gré 3;--'[OBI'_IGATORIEDAD:.- Las disposiciones del presente Reglamenlo Inlerno, tienen el
ggriicl# de obligalorias, y deberan ser acaladas sin dislincion, por lodos los coproplelanos ;

[N
g

X

|
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EDEFECIO ARENAMAR 3

arrendadores, ocupanies, tenedores a cualquier litulo, sean gslos personas naturales o
juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales 0 temporales del Edificio, a los trabajadores,
dependientles, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las
personas nalurales 0 juridicas que ocupen por cualquier causa legal, €l Edificio.

Art.4.- VIGENCIA.- El Reglamenio Inlerno de Copropietarios del “Edificio ARENAMAR 3",
entrara en vigencia desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Manla, y
se manlendra vigente mientras subsista el aclual Régimen de Propiadad Horizontal del

“Edificio ARENAMAR 3".

STICAS DEL EDIFICIO TORREMARINA - El Edificio ARENAMAR 3
esla compueslo por un CUErpo principal de cinco pisos allos, una planta baja y una planla de
subsuelo ocupada como aparcamienlo de vehiculos. El inmueble tiene las caraclerislicas de
un edificio inteligente; liene inslalaciones de aire acondicionado cenlral por deparlamenlos y
acabados de lujo en las areas de uso comun. La estruclura del edificio es de hormigon
armado sismo-resislente, cimenlada sobre una losa de cimenlacion profunda. Las paredes
son de bloque alivianado de cementa. Los pisos estan nivelados y revestidos de porcelanalo
exlranjero. Tiene un ascensor japones marca Milsubishi. Sus inslalaciones eléclricas basicas
cuentan con circuilos independienies de alumbrado y loma corrientes de cienlo diez vollios,
cableado dedicado para teléfono y TV. Cuenla con una planta de emergencia. Tiene un
sislema hidrosanilario con tuberias, herrajes y accesorios de procedencia americana. El
edificio cuenla con un sistema de seguridad y combale contra incendios que incluye una red
de agua a presion, cajelines con mangueras y exlinlores por piso, sprinklers en los solanos,
lamparas de emergencia y deleclores de humo en los corredores. Ademas liene una
infraestructura de alarmas conlra incendio . La fachada es de Mamposleria y vidrio en

venlanas. La cubierta es de hormigon armado.

Art. 5.- CARACTERI

| g CAPITULO I
' DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

" Art. 6.- BIENES EXCLUSIV S.- Son bienes de dominio exclusivo: Los deparlamenlos, las

bodegag Y los parqueos pe enecienles a los copropietarios, l0s mismos que se encuentran
delimitados en los planos g le constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del "Edificio

ARENAMAR 3" | .

ES EXCLUSIVOS.- El propielario de un departamento,
uien el propielario lo cediere a tilulo de
{c. rio podré deslinarlo para un
dad o seguridad de sus
o a un objeto distinlo

Art. 7.-|DESTINO DE LOS, BIEN
bodega o parqueo de vehiculos, o la persona a q
duefio, arrendalario, concesionario, comodatario, usuario, €
objelo ilicito, 0 qué afecle a las buenas coslumbres, 0 @ la tranquili
vecinos, o ala seguridad y buena conservacion del edificio y sus partes,

al que se indica en esle Reglamento.
cotecas, venla de discos, unidades de

feterias, abacerias, licoreras, salas de
a vacacional o permanenle.

Los deparlamentos no podran deslinarse para dis
produccion indusldal. ni ariesanal, restaurantes, ca
juego, u olro uso 0 deslinacion que no sea la de vivienda sea est
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accion quimica.

)

L
.
e 1:‘ ¢ ana ]
"™ W 2

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los {ilulares de
dominio sobre bienes exclusivos del “Edificio ARENAMAR 3", podran usar su deparlamer;t%;,

T |
%

g: bodega o parqueo de conformidad con lo eslablecido en la Ley de Propiedad Horizontar,.,-'cg_g

i su Reglamenlo, y de este reglamenlo inlemo. Cualquiera que sea el aclo juridico ques 3 s ;

B realice en un bien exclusivo, comprendera los derechos sobre ios bienes de propiedad con?'ngy;w 87%

E que corresponda al litular del dominio del departamenlo, bodega o parqueo. ' i tg r;*
(S0

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impueslo
conlribuciones y demas lribulos que aleclen a los bienes exclusivos seran de cuenta

= de cada uno de sus propielarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Para intreducir modifica
en los bienes exclusivos es necesario:

a)  Que la obra proyectada no compromela la eslruclura resislenle, la-sequridad, iz

solidez o salubridad del "Edificic ARENAMAR 3" y que dichas modificaciones
cuenlen con la aulorizacion de la Asamblea de.Copropielarios, asi como lambién

2% v.v 5 v o M 9.

2 que se encuenlre en conformidad con lo previslo en la Ley de Propisdad Horizonlal,
} . sureglamenlo, y el presenle reglamenlo interno: Y,

2 b)  Que el propietario obtenga los permisos respeclivos de construccion por parle de i3

> Muy lluslre Municipalidad de Manla, si ello fuere necesario.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A' CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propielarios
0 usuarios respeclo de los bienes exciusivos las siguientes:

|

a) Efectuar las reparaciones necesarias a.la conservacion, manlenimienlo y mejora de

cada uno de los deparlamentos, bodegas o parqueds, haciéndose responsables de

los dafios que por su culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o

a olro bien exclpsivo; '

b)  Permilir el fngrleso a su bien £xclusivo .a las personas encargadas de proyeclar,

inspeccionar o r‘ealizar Irabajos de inlerés comin que aleclen a los bienes comunes

i 0 a bienes exclusivos vecinos; ,

c) . Manlener el inmueble en las mejores  condiciones de higiene, iimpieza,
conservacion y seguridad. : _ :

DR TSR s
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 Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,
RESPECTODE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esléa prohibido a los propielarios y usuarios de
-1 bienes exclusivos con relacién a ellos: _ i |
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Art. 15.-

COFICIO ARENAMAR 3

a) Reaiizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos
en la Ley de Propiedad Horizonlal, de su reglamento y del presente reglamento
interno;
Conslruir nuevas pisos, depariamenlos o locales comerciales, o hacer conslrucciones
de cualquier indcle, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas
conltravienen o dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y
del presente reglamenlo inlemo. Las obras permilidas requeriran de la autorizacion
de la Asamblea de Copropielarios, de conformidad con lo establecido en el articulo
ocho del presentle reglamenlo interno;
Destinar €| bien exclusivo a un objelo dislinto para el cual fue conslruido, es decir, la
vivienda, asi como lambién les esta prohibido usarlos con fines ilicilos, o destinarlos
a aclividades prohibidas por la Ley, conlrarias o alentalorias a las buenas costumbres
y a la moral en general o cuando afeclen el aseo o la salubridad del Edificio;
d) Instalar méaquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, inlerfieran o
dislorsionen las ondas radiales y de lelevision o alteren el flujo de la corrienle

b)

eléctrica; A
e) |Almacenar sustancias explosivas, loxicas, insalubres, malolienles o de prohibida

lenencig;
f) |Realizar aclos en general que sean conlrarios a la Ley de Propiedad Horizon!al, a su

reglamento, vy al pre§enle reglamenlo interno.
g) [No se podran manlefier ningun lipo'de mascolas en los depariainentos.
h) |Los niveles de musiga no podrén sef molivos de prolesla de los vecinos.

, CAPITULO 1l
' DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible
para cada uno de los copropielarios del “Edificio ARENAMAR 3", las &reas de circulacion
exterior, reliros, oficina del administrador, escaleras, ascensores, cuartos de equipos, cuarios
tecnicos, lobbys, cuarios de equipos de ascensores, cuarlos de bombas, lerrazas de aires

~ acondicionados, circulacion de sélano, y &reas verdes, y el ingreso a los cuartos lécnicos se

lo hara denlro ée las oficinas respeclivas, los mismos que se encuenlran delimitados en los
planos que consliluyen el Régimen de Propiedad Horizonlal del 'Edificio ARENAMAR 3’

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre ‘los bienes
comunes son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes

 exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limilacion de dominio de es(os estara incluida la

respecliva cuola sobre aquéllos.

, DEREGCHOS DEL USUARIO- El arrendalario, comodalario, usuarie, acreedor
anticrélico, usufructuario, susliluird al propielario en sus déerechos de uso sobre los bienes
comunes del “Edificio ARENAMAR 3" vy en las obllgamones |nherenles al ‘régimen de

propiedad horizonlal.

Los bienes comunes del “Edificio ARENAMAR 3", no podrén ser apropiados ni individual, ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropielario o usuario tiene un derecho indivisible,
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EDIFICIO ARENAMAR 3

uya cuola de parlicipacion esla eslablecida gtrla presg _‘
W\ d ’(‘-.“1. /

g ol
corrlumtano, y dependiente, ¢ A ;
Declaraloria de Propiedad Horizontal. \ NI
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Art.| 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES- La Asamblea de Copropietarios
aprobara la reparacion de los bienes cdinunes, de acuerdo con la propuesla presentada por

el Aiminisirador. Si se tralan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de

ruind del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el

derecho de dominio, el Adminislrador podra proceder a su inm
aulorizacion de la Asamblea de Copropielarios. '

Art: 17.--MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- L3 Asamblea de Copropietarip
aulorizara la modificacion, conslruccion o cambio de los bienes comunes, previo esludio q§1
presenle ei Direclorio General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, h
coniravenga la Ley de Propiedad Horizonlal, su reglamenlo, el presente reglamenlo inkgr
la Ordenanza Municipal del canldn Manla sabre Propiedad Horizonlal, el Cédigo Civi

lodas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizonlal en la Republ

del Ecuador.
Art. 10.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esla prohibido a i

copropielarios, arrendalarios, y, en general, a lodas las personas que ejerzan derecho de (so
sobre bienes exclusivos del "Edificio ARENAMAR 3" respeclo de los bienes comunes lo

siguienle:

a) Danar, modificar o allerar en forma alguna, ni ain a litulo de mejora, ics bienes

comunes;
b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o conlrario a su deslino nalural u

obslaculizar de algun modo el legitimo derecho y uso de los demas;
¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y exlraordinarias fijadas para la
adminislracion, conservacion y mejoraimienlo de los bienes comunes:
d) Colocar objelos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;
e) Obslruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su accesn, con
muebles’ u objelos- que impidan el libre Irénsilo o afeclen la eslélica, buena
presenlacion y limpieza del inmueble, quedando facullado el Presidenle y/o el
Adminisirador para el inmedialo reliro de los mismos. La imposicién de sanciones de
la realizaré de conformidad con lo eslablecido en la Ley de Propiedad Horizonlal, de
su reglamento, y'del presenle reglamento interno:
Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan. vibraciones, inlerfieran o
 dislorsionen las. cndas radiales y de lelevision o alteren el flujo de la corriente
= | eléclrica; . i _
Almacenar suslangias explosivas,

‘{enencia; ] . » , A
‘Pinlar 0. colocar rolulos, carleles, lelreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos

en la fachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las areas comunes: ; -
.| Oponerse a la erilrada de sus bidnes exclusivos, del Presidente, del Adminisirador,
=" obreros o lécnicos designados por ellos para el conlrol de funcionamienlo .o
+ reparacion de los dafios exislenles en los bienes comunes: ) -

(6nicas, insalubres, malolienles o de prohibida

PROPIFDAD HHORIZON AT EDIFICTO AREINANANR 3
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EDIFICIO ARENAMAR 3

m) Efecluar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
naluraleza respecto de los pagos que deben hacer, sean éslos por expensas
comunales u oltros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito y una
vez pagados los valores faclurados o liquidados;

Dar en venla o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrila olorgada
por el Administrador del Edificio, en la que se certifique que esta al dia en el pago de
sus obligaciones para con el Edificio;

El Adminisirador por tanlo, sera responsable anle la Asamblea de Copropieiarios, de
comunicar los arriendos y venlas que se efeclien por los copropielarios; y,

Ulilizar los bienes comunes del Edificio como sitios de almacenamienlo, de reunion,
de lrabajo u olros fines similares, salvo que exisla aulorizacion expresa y por escrilo

del Adminislrador.

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o méas aclos prohibidos, serd sancionado de .
conformidad ‘con'la Ley de Propiedad Horizonlal, su reglamenlo, y el presenle reglamenlo
inlerno, sin perjuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma
esporadica o habilual, debera presenlar la veslimenla adecuada, eslo es, que no se permilira

el ingreso de personas semidesnudas o que de alguna manera alenten contra el pudor de los
demas copropie[arios.jE

. 21.- DE LOS P IRCIUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropielarios solamenle

D dran eslacionarse e los silios asignados a cada cual, es decir, los parqueos ubicados en
isubsuelo y planla baja del Edificio. Los choferes permaneceran en dichas zonas solamenle
cuando realicen el lavédo del vehiculo, quedando prohibido a los choferes el uso de Lobby,
pésulos inleriores, bodegas elc. Detigual manera, queda prohibido a los guardaespaldas,
empleados domesllco§ o cualquier otro trabajader en dichas zonas. Los servicios de limpieza,
manltenimienlo, y piniura de los subsuelos de parqueos, seréd ordenado por el Administrador.

Es prohibido hacer uso del pilo, o alarmas en los parqueos.

Asi ‘mismo por seguridad, y por prohibicion expresa de las correspondienles auloridades de
Irénsilo, es prohibido eslacionar vehiculos en la parte frontal del Edificio, es decir, en la calles

Publicas

El incumplimienlo de cualquiera de éstas disposiciones, sera sancionado con una mulla de
treinta dolares de los Eslados Unidos de América, que serén deslinados al fondo de reserva

comun. En caso de reincidencia, la multa sera el doble:

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esla prohibido hacer ruido que alleren la tranquilidad de los
copropietarios. Quienes infrinjan esla disposicidn, seran sancionado con una mulla de lreinta
dolares de los Estados Unidos de América, que seréan destinados al fondo de reserva comun.

En caso de reincidencia, la mulla sera el doble.

PROPIEDAD HORIZONTAL LDICIO AREN AR AN
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‘Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razon de la aclividad residencial del Edificio, queda
terminantemente prohibido, la admision de mascotas ylo animales doméslicos. Su
incumplimienlo dar4 lugar a la denuncia a las Auloridades de Sanidad, sin perjuicio de Ia
respectiva multa de Ireinla dolares de los Eslados Unidos de América.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de experfs%s
ordinarias y exlraordinarias, el Adminislrador cobrara los respeclivos inlereses de Jmﬁ’u

=8
-8
. -8 calculados a base de la tasa de inlerés acliva vigente del Banco Central del Ecuador, r:: =
;8 cada mes o fraccion de mes alrasado sin cancelacion, a méas de los correspondienles gqs am'(]'
I . de cobranza exirgjudicial y judicial que ocasionen. ;"§ o gg
.‘ & Si-un copropielario 0 usuario no pagare las expensas eslablecidas, pasados los Ire) @g‘@
- 8 de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su coby ‘E-g"
S | conformidad con la legislacion vigenle. b :é
g Los copropielarios, en razon del derecho de uso del depariamenio, bodega o p @@ \
: olorgado a sus arrendalarios y/o comodalarios, emanado del respeclivo conlralo, en cdso' de
- 8 incumplimienlo a las obligaciones por parte de éslos, asumiran dicho incumplimienlo vy,
' deberan ademés de solicilar el establecimienlo de sanciones anles delalladas, dar por
@ lerrlnmado el conlralo de arrendamienio o comodaio y proceder a la recuperacion del
Ly deylnarlamento de wvnemija en forma inmediala, observando el procedimienta converido en el
5 é coTralo o cualquier olrol previsto en la Ley.
& imponer

Art.
sarnciones de acuerdo ala gravedad del incumplimienlo del presente reglamenlo inlermo, y de

? 25.- OTRAS SAN IIONES,- La Asamblea de Copropielarios eslara facullada
demas disposiciomesl que regulan la propiedad horizontal.

YIS
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! i CAPITULO V |
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES .- Son derechos y obligaciones de los
copropielarios: _

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre fos bienes comunes del Edificio, y
usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias
establecidas;

Ejercer su derecho de propredad sobre los bienes exclusivos del Edificio y Usary
~ disponer de ellos en la forma y con las limilaciones impuestas por la Ley. de
Propiedad Horizontal, de su Reglamenlo, y de esle Reglamento Inlerno; :
Asislir a la Asamblea-de Copropietarios y ejercer su derecho de expresién. a traves
del volo, de peticién y en general hacer uso de las demas alribuciones que la pr de

. Propiedad -Horizonlal, de su Reglamenio General, y. del reglamenlo mlerno le
‘asignan como miembro de ese drgano colegiado:

| -‘Cumplir 1as disposiciones legales y reglamentarias que norman el regrmen de

H propledad horizonlal, acalar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de

Coproplelanos del Direclorio General, del Prebldpnle y del Administrador,
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Deseinpefar los cargos y comisiones que les sean asignados por los organos

compelentes de la administracion; .
f)  Permilir a la persona que ejerza la admir.islracién del Edificio, realizar la inspeccién o

las reparaciones de los bienes comunes;
:Nolificar .al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de la
i persona que, en su ausencia por mas de lreinla dias, quedara encargada de su bien,
a fin de que aclie ep casos de emergencia;
h) " [ Inlroducir clausula especial, en los contralos de enajenacion, limitacién de dominio,
comodalo, arrendar"wienlo 0 anlicresis que celebre el copropielario respeclo de sus
bienes exclusivos, en virlud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se
somele expresa‘melple al presenle reglamenlo inlerno, conoce el valor de las
expensas ordinarials y iexlraordinarias y las normas y resoluciones generales
anleriormenle lomadas :por la Asamblea de Copropielarios y por el Direclorio
General. Adicionalmenle, el copropielario debera notificar su decision de celebrar
cualquiera de los Fontralos’ que se indican anleriormente al Administrador del
Edificio, previa a la-celebracion de los mismos. El Administrador no olorgara ninguna
icerlificacion que acredile el cumplimiento de las obligaciones emanados del
ireglamenlo inlerno ¢ de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los
Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el conlralo que se vaya
a celebrar consla la clausula en referencia; - , .
i)~ Pagar oporlunamenle las - expensas ordinarias y exlraordinarias para la
adminislracién, reparacion, reposicién, mejora y manitenimiento de los bienes
comunes; .
Sefialar domicilio para las nolificaciones que por cualquier causa debe hacerle el
Administrador del" Edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las
nolificaciones se haran en su bien exclusivo;
Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, lodas las aulorizaciones legales,
municipales, adminislralivas y-demas que fueren necesarias; y, ‘
Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizonlal,

en su Reglamenlo, y en el presente Reglamento Inlemo.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para que los copropielarios o
~usuarios lengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan eslar al dia en el
pago de las expensas comunes de adminisiracion y de cualquier olro valor que fije la

Asamblea de Copropielarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido
cerrado o sin ser habilado, no exonera al copropielario de la obligacion de pagar las
expensas por gaslos comunes y conlribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los
respeclivos intereses calculados a base de |a tasa de inlerés activa vigente del Banco Cenlral

del Ecuador por.cada mes.o fraccion de mes decurrido sin<ancelacian.

Art. 29.- REPRESENTACION - Cuando un bien exclusivo perlenézca a dos o mas personas,
eslas deberan nombrar un .mandalario en forma legal para que los represente en lodo lo-

relacionado con la propiedad y su administracion. .
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o CAPITULO VI \&
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICI, .

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea Gensral de
Copropielarios, en su reunion ordinaria, analizard y aprobara con la votacion .de mas de la
milad de los asislentes a la misma, el presupuesic de manlenimienlo, consewa@i@p,
seguridad y demas gaslos presentados por el Administrador. Dicho presupueslo_depﬁég
16111ar en cuenla el-déficil o el superdvit del ejercicio anterior. El presupueslo lendra vige’:ﬁ'

por un afno fiscal, eslo es, desde enero hasla diciembre de cada afio.

"rsanuu

Ali_. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES .- La Adminis|ragig
bienes comunes eslara & cargo del Adminisirador del Edificio. A

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son mdispensa§a
necesarias para la adminislracion, conservacion, reparacién y seguridad de los i
comunes e incluyen: gaslos de adminislracién, remuneracion de conserjes y empleadd
condominio, energia eléclrica para las areas comunes, agua polable para las areas cond(fes.
seguridad y vigilancia, manlenimienlo de ascensores, mantenimienlo de jardines y areas
col'rnunes, mantenimfe;nlo de equipos, Uliles de limpieza, reparaciones ordinarias de!
inmueble, de su equipamienlo y combustibles para equipos del condominio Y SU Seguro.

|
Eg obligacion de lodos los copropielarios del Edificio, conlribuir al pago de gaslos de
a ,minislracién, consenlacion y manlenimients de los bienes comunes, proporcionalmente a la
alicuola que cada uno|de ellos manlenga sobre los bienes comunes segun el presupuesio
anrobado.

v

AJemés, eslan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunto

de vivienda o al centro comercial constiluido en: condominio o declarado en propiedad

horizonlal.

Cada Copropielario es responsable de los apories a los que se refiere el inciso anlerior desde
cuando adquiere el dominio de un-bien exclusive. Ningln copropielario eslara exenlo de esla
obligacion, aun cuande haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonada su
propiedad, mienlras sea el filular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores,
usuarios o usufrucluarios seran solidariamente responsables por dichos conceplos, que se

deben de pagar los primeros dias de! mes.

Arti 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupueslo acordado por la Asamblea
: de Copropielarios, resulle insuficienle para salisfacer los gaslos de adminisiracion,
. manlenimienlo y mejora de los bienes comunes, se convocard a una Asamblea Exlraordinaria
7 en la que se acordaran los ajusles requeridos y se fijarén las nuevas cuolss a pagar por cada
Uio eilos copropietarios, las que serar exigibles a parlir del mes inmedialo poslerior.. - ", -

i

rt’ 34.; EXPENSAS. EXTRAORDINARIAS. Expensas exliaordinarias son-las que fiie 13
“ASamblea de Copropielarios para obras ocasionales emergenles o inversiones en el Edéfiqio,

[}
!
10 ZAS

: _yfio se deslinaran para cubrir expensas ordinarias.

Prent g PR Cibe o] EIVETOTO) A RENARLA
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Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gaslos de
reparacion o reposicion que se originen en aclos de culpa o dolo de algin copropielario o
usuario, serén de cuenta exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.-\DEL FONDO COMUIN DE RESERVA - Se eslablece la obligacién de crear un Fondo
Comun de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comun, para gaslos coinunes
urgenles| o imprevistos por |fuerza mayor como accidenles y terremolos y para gaslos
programados que deban reglizarse a fuluro de acuerdo a la vida ulil de maleriales y
elemenlds, como la pinlura ofrecubrimiento exlerior del inmueble y reparaciones de cubiertas
y-lechos| Esle fondo se formara 'por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento
(5%) sobre los gasios comunes, y se Incremenlara con el producto de multas, inlereses y con

oo . CcAPITULO VI
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.-ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La adminisiracion y conlral del Edificio eslara a
cargo de la Asamblea de Copropielarios, del Direclorio General, del Presidente y del

‘Adminislrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropielarios es la
maxima auloridad adminislraliva y se compone de los copropielarios o de sus represenlanles
o mandalarios, reunidos con el quorum y las demas condiciones exigidas por la Ley de

Propiedad Horizonlal, su Reglamenlo, y el presenle reglamenlo interna.

| Al"f 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropielario en la Asamblea Generaf lendra derecho

a volo en forma correlaliva y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien
exclusivo, sequn sea el caso; suampre y cuando estén al dia en sus pagos :

Art. 40.- DIRECCION.DE LA ASAMBLEA - La Asamblea estara presudlda por un Presidenle

designado por la Asamblea General. Acluara como Secrelario de la Asamblea de
Copropielarios y del Directorio General, segun corresponda, el Administrador en caso de falla
de ésle, se nombrara un Secrelario ad hoc. El Presidenle sera elegido po: la Asamblea para

el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamenle. En caso de ausencia lemporal
del Presidente podra presidir la Asamblea olro copropietario designado para el efecto. Para
ser Presidenle se requiere tener. la calidad de copropietario del Edificio declarado en

propiedad horizonlal.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropielarios tendré -sesiones ordinarias Y
exiraordinarias. Las sesiones ordinanas se realizaran una vez por afio calendario, y denlro
de los lres primeros meses de cada afo. Las sesiones exlracrdinarias se realizarén cuando

fueran convocadas para lratar asuntos delerminados en la convoca[ona

Art. 42.: CONVOCATORIA La convocaloria.-a Asamb!ea para sesiones ordinarias 0
exlraordmanas seran hechas por el Presidenle o el Admlmslrador a m:cuallva propia 0 a
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e los miembros del Direclorio, del Administradar o de copropiela@(gs que
N2V TGN W

peticién de uno d
menos un 50% del total de volos del Edificio. 2 VTN MRS

represenlen por lo

minisirador, no procedieren a convocar a Asamblea

los copropigtarios pueden auto convocarsé con el
ueble en propiedad horizontal,

En caso que el Presidente o el Ad

General conforme al inciso 'anterior,
respaldo de por lo menos el-60% del tolal de votos del inm

siguiendo el proceso normal.de convocaloria. io
? (538
La convpcaloria se efecluara medianle documento escrilo, con ocho dias habiles por o gg 5
menos die anlicipacion a la fe;cha de reunion, en la que conslaran, el lugar, la fecha, lahoray : g'g’%
los asunlos a fralarse en la sesion. :f.g ‘; g
: : ‘S0 W3
En el caso que no hubiera quérurn en la hora sefialada en la primera convocaloria, €s se;”g.'ﬁ
enlendefa convocada para uha segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no anle s_"g ;.?-3
sesenta{ minulos después lge la hora sefalada para la primera convocaloria, con 'ﬁ,gg
0

adverter|cia que la reunion s& efecluara con cualquiera que fuere el numero de copropietarios

que asistiere. ;

No podra modificarse, en segunda convocaloria, el orden del dia establecido para ia primera.

Art. 43. ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podré reunirse sin previa
convocaloria en cualquier momento, siempre que concurran lodos los copropietarios, en cuyo

caso se Iralara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera
convocaloria, eslard inlegrado por 1a concurrencia de un nomero de copropielarios con
derecho a volo, que represente mas del 50% de las alicuolas de propiedad del inmueble
constiluido en condominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda convocaloria, el
quorum quedara eslablecido con el numero de copropietarios ron derecho a volo, que sé

encuenlren presenles.

A eleclos de reformar el reglamentlo inlerno o adoptar uno nuevo, debera eslar presenle el -
50% de copropielarios con derecho a volo.

El Secrelario de dicha Asamblea General ilevara un regislro con la firma 0 represeniacion de
cada asislenle a la misma. e

" = Para ejercer el derecho de voio en la Asamblea, cada copropielario deberd juslificar
,BE dinarias o exiraordinarias, mullas,
3~ Blereses demora y demas valores eslablecidos, asi como de cualquier ofra cantidad,
: Fhedianle cerificacion olorgada por la Administracion. Cada copropietario tendra volos en_

* 1 proporcion a sus 'respectivas alicuotas.

P

‘Il'""'*-' -
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. % 2/t 45 REPRESENTACION.- Los copropielarios pueden participar en la Asamblea por si 0-
r medio de represenlante. La representacion se olorgara mediante poder nolarialimente
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conferido o por medio de una caha cursada al Presidente 0 Administrador, la misma que Sé

adjunlara al acla de la respectiva!sesién.

! 1
Art. 46.- DE}RECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropielario quien tiene derecho de concurrir @
la Asamblea y nc su: arrendatario,”comodatario 0 usuario, salvo lo previsto en el articulo
anlerior de ésle Reglamento Interno.

1

Art. 47.- VOTACION - Las decisiones de la Asamblea s lomarén por mayuria de volos gue
represenlen mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes @ 12 Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las aclas de la Asamblea seran aprobadas en la
misma sesion; llevaran las firmas aulografas del Presidenle y del Secrelario. El
Administrador llevaré bajo su responsabilidad, el Libro de Aclas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES - Las resoluciones de la Asamblea son obli
copropielarios, arrendalarios, comodalarios, usuarios, y en general, para {odas las personas
que ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble conslituido en condominio O

declarado en propiedad horizonlal. -

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y alribuciones de la Asamblea

General:

a) Clegir y remover de su cargo 2l Administrador y al Presidente de la Asamblea de
Copropielarios; esle Gllimo a su vez seré €l Presidente del Direclorio General,
b) Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman &l Direclorio

General,

c) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances Y presupueslos que le

presenlaren ol Direclorio General, el Presidente y/o el Adminisirador;

d) Sefalar de acuerdo con esle Reglamenlo, 1as cuolas de conlribucion de cada
copropielaric para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes. comunes
generales € individuales y, seguros obligatorios; . '

Revocar o reformar las decisiones. del Direclorio General, del Presidenle ylo del
Administrador, que sean conlrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su

reglamento, y @ esle reglamento inlerno;

f) Expedir o reformar y prolocolizar el reglament
con fuerza obligaloria;

a) iOrdenar, cuando lo e;slime necesario 0 CO
cajadela Administracion; '

h) fi'Exig]r al Administrador, cuando lo creyera
gesponda por el fiel y[correcto desempefo de s
ha de rendirse esa ga;rantia y el monto de la.misma;

) biclar las normas nzlécesarias y copvenientes para
comunes del Edificio;

i) Autorizar al Presidente
dispone la Ley de Propie

o inlerno del inmueble, € interpretarlo
avenienle, la fiscalizacion de las cuenlas y

convenienle, una garanlia para que
u cargo, determinando la forma en que

la administracion de los bienes

‘0 al Administrador, |a conlralacion del seguro obligalorio que
dad Horizonlal y su Reglamento General;

PROPIEIDAL HORIZONTAL EDIICI0 .-'\l‘\EP\Ji\l‘\-l,-\H L
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s g |
k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del Edificio; y ayuélgs g‘ué.»f{—:gﬂ;é
planieen: el Presidente, el Adminisirador, o los copropietarios. NN ALTS :

=7
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Ari. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Direclorio General, eslara inlegrado por cinco
copropielarios del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo

eslablecido en la Ley de Propiedad Horizonlal y en su Reglamento General.
Los miembros del Directorio duraran un afic en el ejercicio de su cargo y podran ser

reelegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.-
Presidenle, elegido por la Asamblea, y a falla temporal de ésle por
elegido para dicho efeclo. Si la ausencia es definiliva, la Asamblea de Copropietariog

designara su reemplazo. Acluara como Secrelario del Direclorio General, el Secretario de 18
Asamblea de Copropielarios, quien liene solamente voz y no volo. -
H

ones
da

El Direclorio General eslard presidido por su;:

ofre de_sus miembrog 8
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Art. 53.- RENUNCIA.- El Direclorio General debera aceplar las renuncias y conced
licencias soliciladas por sus miembros, siempre y cuando no afeclen a su funcicnami
regular y que las formulaciones ne lueran dolosas o inlempesiivas. Las perlinentg
resoluciones deberan conslar en el acla de la respectiva reunion. A falta de resolucignn.
favorable, el miembro respeclivo deberd conlinuar en sus funciones hasla lanto 5.@

ricl
M

aria p

reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Direclorio General se convocard y lendra
sesiones ordinarias y exlraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizarén duranie los
tres primeros meses de cada afio, y las extraordinarias, duranle los nusve Ullimos meses del

ano.
!

| . Ol
Art. 55’.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Direclorio General podra reunirse sin previa
convocaloria en cualquier momenlo o lugar, siempre que concurran lodos sus miemaoros
principrles, en cuyo caso s i (ralara.de una reunién universal,
Art. 56.- QUORUM.- El quo!rum para las reuniones del Direclorio General eslara integrado por
la condurrencia de un nUméro de miembro} que representen mas de la milad. Sino hubiere
{al _quc’:’rum se hard una sequnda convocealoria, la-que podra iniciarse una vez que hayan
(ranscdriido al menos sesenta minulos desde la hora en que fue convocada la primera
reunion,-con ls adveriencia que la reunion se efecluaré con cualquiera que fuere el numero

de miembros que asislan,

Art.. 57.- REPRESENTACION.. A las reuniones del. Directorio. General asisliran su
Presidenle, sus miembros y el Secretario del mismo.. De ser el caso, el Directorio General
podra invilar a una o0 varias personas para lralar especificamente el asunlo inherenle v
puntualizado en la convocaloria. El Direclorio podra solicitar la presencia en sus sesiones.de

an con voz pero sin volo. En ningdn otro

pariicipacion de persona alguna, inclusive {ratandose de copropielarios

R )l*l_'[-_l_-‘ SMIVTTOIRIZCIM T s Ll 10 ARPFMNARAIRL
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Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General liene derecho a

Las decisiones del Direclorio General se fomaran por mayoria de volos que

un volo.
En caso de empate en la

represenien mas de la mitad de los concurrentes a la sesion.
votacion, el Presidenle del Direclorio General |a dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las aclas del Direcorio General deberan ser
aprobadas en la misma reunion: llevaran las firmas auldgrafas del Presidente, del Direclorio

General y del Secrelario, quien dard fe de lo resuelfo.
responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adople el Direclorio General son
obhgalonas para lodos los copropietarios, arrendatarios, comodalarios, usuarios, y en
general para lodas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o

comunes del Edificio.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes vy
alribuciones del Direclorio|General: _

zfa) Examinar y poner a considerasion de-la Asamblea de Copropielarios las cuenlas,

| balances, presupuestos e informes que le presentare la Administracion;

b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropielarios la proforma del
presupuesio anual de gasios del edificio; la que necesariamente irda acompanada
de los planes y programas que se realizaran y ejecutaran;

- Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropielarios el aporle de cuolas
exiraordinarias, de acuerdo con las necesidades del Edificio;

d)  Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que interesen a los

bienes del inmueble declarada en propiedad horizontal;
Preparar y presenlar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en

e)
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamenlo General, el
proyeclo de Reglamento Inlerno y las normas necesarias y convenienles para la
adminislracion de los bienes comunes del inmueble y la arménica relacidn de 10s
copropielarios; .

f)  Previa resolucién de la Asamblea, conlralar a la persona que desempeiara la
adminislracion del Edificio; -

g) Aulorizar por escrito-al Adminisirador, para que conlrale los servicios de los

empleados necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefalar sus

respeclivas remuneraciones; y,
Resolver cualquier cuestién inherente a la adminisiracion del Edificio, y aquellos

asunlos planteados por los copropielarios y la Administracion.

h)

Adicionalimenle, podré ejercer los demas deberes y alribuciones que le asignan la Ley de

Propiedad Horizontal, €l Reglamenlo General y esle reglamento inlerno.

" Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropielarios, que
ademas seré el Presidenle del Directorio General, segin corresponda, sera elegido por la- -~

El Secrelario llevara bajo su

¥
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p) Conservaren orden y debidamenle archivados los titulos del inmueble cons*hlmdo en
condominio o declarado en propiedad horizonlal, planos, memorias y demas
documenlos correspondientes a Ia conslruccion del mismo, asi como lodo
documen[o,i convenio, conlralo, poder, comprobante de ingresos y egresos y lodo

aquello que !engan relacién con el inmueble;

La correspondencia de la adminisiracion del EdlfCJo sera firmada por el PFESIdEHle
y/o por el Adminis! rador, 14
r) . Cumplir y hbcer cumplir la Ley de Propiedad Horizonlal, su Reglamenlo Gengr; 'g

esle reglamento inlerno, owlenanzas municipales y demas normas relacionadg
la: Propledaé Horizonlal, asi como las resoluciones y dlsposmonea Qmanadas:’dg i
drganos de Adrninisiracion del inmueble; iy S U:f.i
) Adoplar medidas de seguridad lendienles a precaulelar la mlegndad i |ca:'
copropielarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble co
condominio o declarado en propiedad horizontal: ‘
t) Previa aulorizacion expresa y por escrilo de la Asamblea de Coprop
coniralara las polizas de seguro adicicnales que sean necesarias 0 convéﬂg. '

para el inmueble; %
Elaborar y presenlar a la Asamnblea General de Copropielarios, el presuptesio

operacional anual del Edificio,

Preparar y solicilar a la Asamblea General de Copropieiarios, &f cobro de cuolas
exlraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerde con las
necesidades del Edificio;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgenies sin esperar aulorizacién alguna, en
caso de inminenle peligro de ruina del inmueble o amenaza para la segundad o
salubridad de las personas que ejercen derechos de uso ¢ de doininio;

Ejercer los demas deberes y alribuciones que le asigne la Ley de Propiedad
Horizonlal, su Reglamenlo General, y el presenle reglamenlo inlerno, asi como las
resoluciones de los Organos de Administracion del Edificio.

0

e,
f
e
@

~Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL - La representacion legal, judicial y exlrgjudicial de los
copropielarios del Edificio ARENAMAR 3, la ejerce individualmente, el Presidenle y el
Adminislrador.en ledo lo relacionado al Reglmel de Propiedad Horizontal.

LRk CAPITULO VII|
-'?,.'D'E LA 'SEGURIDAD I

4_', Art@? SISTEMA DE SEGURIDAD.- El coslo del sislefa de SPgurldad qlers Qitinl é-en:
eIT:d,fcno seran asumidos a prorrala de cada alicuola de propiedad por u,ad de parhamcl oy

B

DOr Gada uno de Ios copropielarios de cada uno de eHos I T

b FROP DA OR A0 T A0 FINEICIO A1 b
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CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja enlre los copropielarios o usuarios del Edificio,
pedra ser somelido a un procedimienlo concilialorio verbal, breve y sumario, que se ventilard

anle la Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las
diferencias que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacion y goce
sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble declarado
en propiedad horizontal, serdn sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de
Arbitraje y Mediacién, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de

1997, salvo disposicion legal en contrario.

CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD .- La publ:mdad y promocion parlicular de cada uno
de los deparlamentos correra de cuenla de cada uno de sus propielarios. o

RAZON: El presenle reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropielarios del Edificio
ARENAMAR 3, celebrada el

' “DOY FE: Qu\. el documegip que
el 2008 o.recede en numeio de.. rﬁf: jos
€5 ceMAulso de lg copk qu se me,

fra
e el

Manla, Agoslo 2
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Ante la necesidad de puntualizar normas de procedimiento y control de
Convivencia entre los copropietarios o arrendatarios del condominio Arenamar 3
se expide las siguientes disposiciones para el buen mantenimiento y conservacién

de los bienes comunes del edificio.

ARTICULO 1.- Bienes comunes

Art. 1. 1.- El uso de la piscina es EXCLUSIVO para los copropietarios y
arrendatarios que residen en el edificio. Se debe estar al dia en las cuotas de

condominio, cuotas extraordinarias, multas y pago respectivo de agua etc.

Art. 1. 2.- Es de cardcter obligatorio ducharse antes de ingresar a la piscina con
el fin de evitar futuros taponamientos de las cafierias de desagile que se originan

por los bronceadores y arena en el cuerpo. Esta obligacién y costumbre
conservara estos lugares limpios e higiénicamente preservados, permitiendo

mayor tiempo y posibilidades de uso.

Art. 1. 3.- Se debe usar la vestimenta adecuada para hacer uso de la piscina
(vestido de baiio)

Art. 1. 4.- Esta permitido el consumo de cerveza en cantidades moderadas en el
drea anexa a la piscina y en envases que no representen ningin peligro.

Art. 1. 5.- Prohibido el ingreso a las 4reas comunes de personas en estado etilico
o de comportamiento imprudente.

Art, 1. 6.- Esta totalmente prohibida las fiestas en el 4rea de la piscina ya que se
trata de un 4rea comunal.

Art. 1. 7.- Tratar con el debido cuidado las sillas mesas y parasoles que estan en
el drea de la piscina, como asi también no mover las. tumbonas del sitio en que

estan ubicadas

Art 1. 8.- No circular mojado en las dreas comunes (hall de entrada, escaleras.
ascensores etc.) pues, ademds de ser un peligro, da mal aspecto, por lo que se
solicita comedidamente secarse el cuerpo completamente al salir del drea de
piscina o al entrar al edificio viniendo de la playa

Art. 1. 9.- No se puede fumar en los pasillos, ascensor y dreas comunales de los
pisos :

Art. 1. 10,- No se permiten juegos que perturben la paz o causen molestias a
quienes estan en las dreas comunales o en su departamento.
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Art. 1 .11.- Estd prohibido que se escuche masica con volumen alto en fas él‘e@
comunales del edificio. L N

Art. 1, 12.- Para hacer uso de la piscina los departamentos de 1 dormitorio (suite)
tendrin derecho 4 personas y los departamentos de 2 y 3 dormitorios podrén
hacer uso de la misma 6 personas. Se debe estar al dia en las cuotas de
condominio, cuotas extraordinarias, multas y pago respectivo de agua etc,
Unicamente por casos esenciales, previa solicitud, la administracion autorizara
el uso de la piscina para invitados en un méximo de 4 personas y cuyo costo serd
de $10,00 (DIEZ DOLARES POR PERSONA).

Art. 1. 13.- Se prohibe arrendar los departamentos del edificio por dias, solo
serd permitido para periodos de 1 afio.

Art. 1. 14.- Para reuniones que deseen realizar los residentes del edificio en la
terraza o piscina estdn en la obligacion de solicitar a la administracién
puntualizando dia y hora sin que pase de media noche. (no bailables)

Art, 1. 15.- Los menores de edad pueden hacer uso de las instalaciones del drea
de la piscina acompafiados o bajo vigilancia de un adulto.

Art. 1. 16.- Solicitar a la administracion el uso del BBQ en el drea de la terraza.

Art. 1. 17.- El horario del uso de la piscina serd de martes a domingo de 9:30 a
17:30 Horas, EL DfA LUNES PERMANECERA CERRADO POR

MANTENIMIENTO.

Art. 1. 18.- Hacer uso correcto del agua y en caso de que se reporte escasez de la
misma se prohibe el uso de la piscina, y duchas de las dreas comunales. Y en los
departamentos se recomienda el uso consciente de este valioso elemento

Art. 1. 19.- Toda persona que ha salido a la playa estd en la obligacion, a su
retorno, de utilizar el desarenador y bafiarse para no portar arena o sal a las dreas
comunales o a su respectivo departamento con el riesgo de ocasionar dailos a las
tuberias y desagties de los mismos y de todo el edificio.

Art. 1. 20.- Si utiliza implementos o equipos deportivos acudticos, deberd al
retornar, quitarles la arena y enjuagarlos con la debida prolijidad y hacerlo en el
exterior del edificio, guardarlos en su respectiva bodega sin ensuciar y ocasionar
molestias a Jos demas.
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Art. 1. 21.- Se prohibe colocar objetos tales como: ropa, alfombras, rétulos, o
similares en la fachada del edificio, en las paredes o en cualquiera de las dreas

comunes

AREN AR

Art. 1, 22.- Comunicar por escrito a la administradora del edificio la venta o
arriendo del inmueble y las personas que habitaran en la misma.

Art. 1.22. a.- Asi como también el copropietario es responsable directo de hacer
conocer al arrendatario o invitados del Reglamento y Normas para el buen uso

de las dreas comunales, haciendo énfasis:
- En el uso de la piscina y dreas comunales

- En que los desperdicios y materiales tales como papel higiénico, toallas
sanitarias, preservativos, plasticos etc. etc. no deben por ninguna razén
botarse en el servicio higiénico ya que al llegar a la poza séptica donde
hay dos bombas especiales para desalojar aguas servidas se queman.

Art. 1. 22, 1.- En caso de mudanzas solo se podran realizar de lunes a viernes
desde las 08: am a 17:00 pm., previo conocimiento de la administracién a fin de
que por seguridad y conservacién del edificio (gradas y halles) pueda
supervigilar dicho trabajo el guardia conserje del edificio.

Art. 1. 23.- Se prohibe reuniones sociales en el 4rea hall y escaleras de acceso al
edificio.

Art. 1. 24.- Las fundas deberan ser depositadas en los tachos correspondientes
que se encuentran en el drea de parqueo. El recolector de basura pasa por la
urbanizacién los dias lunes, miércoles y viemes a las 15:00 horas, por lo que la
basura deberd ser depositada por la tarde o antes de las 14:00 Pm.

Art. 1. 25.- No dejar bultos, paquetes etc. en dreas sociales. En relacién al
garaje, estd terminantemente prohibido dejar articulos (muebles, sillas,

mesas, camas efc.)

Art. 1, 26.- Esta terminantemente prohibido lavar vehiculos y hacer uso de las
dreas comunales para arreglos mecdnicos de los mismos.

ARTICULO 2.- Seguridad

Art. 2, 1.- Los copropietarias deberdn reportar los nombres del personal que
necesitan para mantenimiento o arreglo de sus departamentos para que se les
permita ingresar cuando el residente no se encuentre en el departamento, los
mismos que deben ser registrados en la conserjeria y bajo responsabilidad del
duefio del departamento.
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Art, 2 .2.- Es obligacién de los copropietarios asegurarse que las puertas de
acceso al edificio queden cerradas una vez que hayan entrado o salido del
edificio.

Art, 2. 3.- Se prohibe el ingreso de menores al ascensor sin acompafiamiento de
un adulto.

Art. 2. 4.- No estd permitido ingresar con los zapatos o pies con arena al
ascensor, es absolutamente necesario lavarse antes en la ducha ubicada en el

drea exterior del edificio.

Art. 2. 5.- Notificar al administrador del edificio, con el nombre, direccién y
teléfono de la persona que, en ausencia del copropietario quede encargado de su
inmueble, a fin de que actué en caso de emergencias.

ARTICULO 3.- Sanciones

De la realizacion de uno o maés casos prohibidos serdn sancionados de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, y el Reglamento Interno del
Edificio Arenamar 3, sin perjuicio del pago de las reparaciones e
indemnizaciones al que hubiere lugar.

Art. 3. 1.- DE LA VESTIMENTA: toda persona que ingrese al edificio, sea de
forma esporddica o habitual, deberd presentar la vestimenta adecuada, esto es,
que no se permitird el ingreso de personas semidesnudas o que de alguna manera
atente contra el pudor de los demés copropietarios.

Art. 3. 2.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO: Prohibido parquear
vehiculos, motos etc. en los estacionamientos privados correspondientes a cada
copropietario, como también hacer uso del pito o alarma en los parqueos. Asi
mismo por seguridad, es prohibido estacionar vehiculos en la parte frontal del

edificio.

Art, 3. 3.- DEL RUIDO: est4 prohibido hacer ruido dentro de los departamentos
que alteren la tranquilidad de los vecinos del condominio.

Art. 3. 3. 1.- El horario de trabajo para obreros que estén haciendo arreglos o
modificaciones en los departamentos serd de lunes a viernes 08:30 am a 17:00
pm., previa notificacién a la administracién a fin de controlar al personal que va
a realizar dicho trabajo.
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Art. 3. 4.- DE LAS MASCOTAS: En razén de la actividad residencial del
cdificio queda terminantemente prohibido la admisién de mascotas o
animales domésticos. Su incumplimiento dard lugar a la denuncia de las
autoridades de sanidad. sin perjuicio de la respectiva multa.

Art, 3. 5.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS: en caso de mora en el pago
de expensas ordinarias y extraordinarias, el administrador cobrara el valor de
$10.00 por el primer mes de atraso y asi sucesivamente se seguird incrementando
ese valor por cada mes de mora.

Art. 3. 6.- Se impondrd una multa de $40.00 al copropietario que no asista a
Ias convocatorias de la Asamblea que se realice en el condominio; el pago
deberd ser efectuado el siguiente mes, en caso de no hacerlo deber# cancelar
§50,00, de acuerdo a lo establecido en la Asamblea de copropietarios.

El copropietario podrs a través de una autorizacién escrita, designar ser
representado por otro copropietario, pero en la siguiente Asamblea SU
ASISTENCIA SERA OBLIGATORIA

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones serd motivo para una
multa de $20.00 aprobado en la Asamblea de Copropietarios y que ser4
destinado al fondo de reserva comiin. En caso de reincidencia, la multa sers

doble.

Son deberes y atribuciones de la Asamblea General y su Directorio hacer
cumplir el Reglamento Interno de Propiedad Horizontal del Condominio
Arenamar 3; Ia administracién exigiré el estricto cumplimiento del presente
Reglamento y normas para el buen vivir.

LOS DERECHOS DE UNO, TERMINAN DONDE COMIENZAN LOS
DERECHOS DE LOS DEMAS :

Chpaiied .-

German Valdivieso C. Rosa Campozano A.
Cmdte. Plto. Ave. ADMINISTRADORA
PRESIDENTE EDIFICIO “ARENAMAR 3"
EDIFICIO “ARENAMAR 3"

ARENAMAR 3

Scanned with CamScanner



Yo, ING. YESSENIA ABIGAIL RODRIGUEZ HEREDIA, con cédula de ciudania Nro.
1313371021, en calidad de ADMINISTRADORA DE PROPIEDAD HORIZONTAL "ARENA MAR
TRES', ubicado en la calle Fragatas y Arrecifes, de la Urbanizacion Pedro Balda Cucalon de la
ciudad de Manta, certifica lo que sigue, para los efectos prevenidos en los articulos 21, 26 y otros
relacionados con el pago de expensas, del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal.

CERTIFICO:

Que la SRA. MARTHA VERONICA GARZON VARGAS, con cédula de ciudania Nro.
1804130696, propietario de la suite identificada como PB-C del edificio, en régimen de
propiedad horizontal mencionado al inicio de este documento, NO ADEUDA cantidad alguna,
por alicuotas y cuotas extraordinarias, a la administracién del edificio.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad, pudiendo el interesado hacer uso
del presente documento en lo que estime conveniente.

Manta, 06 de diciembre de 2023

Atentamente;

ARENAMAR 3

Ing. Yesenia Abigall ROGTE redia
Administradora
Propiedad Horizontal "Arena Mar Tres"
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ALCALDIA Sigue DE LA F’BQEEDAD

Ficha Registral-Bien inmueble (5@

15676

Certificado de Solvencia Eron WS

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23037030
Certifico hasta el dia 2023-12-04:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1080817035 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: viemes, 10 julio 2009 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:

Direccion del Bien: Edificio Arena Mar Tres

LINDEROS REGISTRALES:

DEPARTAMENTO PB-C del Edificio ARENA MAR TRES, ubicado en la avenida fragata de la urbanizacion Pedro Balda Cucalon de ests ciudad de
Manta.

Departamento PB-C, esta planificado con sala, comedor, cocina, dos Bafios, Dormitorios y dos Terrazas.
Con las siguientes medidas y linderos.

POR ARRIBA: Lindera vacio y departamento C1 Y D1

POR ABAJO. Lindera con estacionamientos. Bodegas y terreno edificio

POR EL NORTE: Lindera con departamento PB-A en 9,80

POR EL SUR: Lindera con area comun piscina en 10,90m,

POR EL ESTE: Lindera con propiedad particular en 13,00m

POR EL OESTE. Lindera con érea comtn ingreso y departamento PB-A partiendo desde el sur hacia el norte en 5,80m, desde este punio angulo
270° en 2,00m, desde este punto angulo 90° en 3,05m, Desde este punto dngulo 90° en 2,35m, desde este punto angulo 270° en 4,10m.

AREA NETA: 141,72m2
ALICUOTA: 0,0514 %

AREA DE TERRENQ: 57,32 M2
AREA COMUN: 62,40 M2

AREA TOTAL: 204,12 M2

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Follo Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 368 miércoles, 19 febrero 2003 3757 3766
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1966 jueves, 16 agosto 2007 26914 26923
PLANOS PLANOS 32 marles, 14 octubre 2008 394 398
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 27 martes, 14 octubre 2008 1152 1209
HORIZONTALES

Pégina 1/4 - Ficha nro: 15676 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta. i




. | El DIRECCION REGISTRO
MMI'D\- ==l cambio] DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA Sigue
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2240 lunes, 03 agosto 2009 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1723 viernes, 20 mayo 2022 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 19 febrero 2003
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 05 febrero 2003

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Terreno ubicado en la Avenida La Fragata de la urbanizacién Pedro Balda Cucalon de la Parroquia y Canton Manta. Con una superficie total de

MIL CIENTO CATORCE METROS CON TREINTA Y CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS. Con los siguientes medidas y linderos .Por el frente
con cincuenta y dos metros quince decimetros y calle publica. Por atras con cuarenta y un metros sesenta centimetros con terrenos del Banco Los
Andes C.A. Por el costado derecho con treinta metros setenta centlmetros y propiedad de los herederos de Pedro Balda Cucalon y por el costado
izquierdo con nueve metros y calle publica.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 368 Folio Inicial: 3757
Numero de Repertorio: 785 Folio Final : 3766

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) PORTOVIEJO
VENDEDOR GARCIA LOPEZ BERNARDO JAMES ENRICO SOLTERO(A) JUNIN

Registro de : COMPRA VENTA

[2/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 16 agosto 2007 Numero de Inscripcion : 1966 Folio Inicial: 26914 ¢

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 3906 Folio Final : 26923

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 31 julio 2007

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones: )
Lote de terreno uibcado en la avenida Fragata de la Urbanizacion Pedro Balda Cucalon de la Pamoquia y Canton Manta. Lote de terreno que tiene i

las siguientes medidas y linderos: Por el FRENTE, con cincuenta y dos melros quince decimetros y calle publica denominada Pedro Balda
Cucalén; ATRAS, cuarenta y un metros sesenta centimetros con terrenos del Banco de Los Andes Cia, Andnima; POR EL COST ADO DERECHO,
con treinta metros setenta centimetros y propiedad de los herederas de Pedro Balda Cucalén; y POR EL COSTADO con nueve metros y calle
publica Con una superficie total de MIL CIENTO CATORCE METROS, TREINTA Y CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad J
COMPRADOR RODAS ZAMORA FELIPE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR MURILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR GALARZA IZQUIERDO JOSE MIGUEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) PORTOVIEJO
VENDEDOR GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE JACKELINE CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

{3/6]PLANOS
Inscrito el: martes, 14 octubre 2008 Nimero de Inscripcién : 32 Folio Iniclal: 394
Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 5692 Folio Final : 398

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 octubre 2008

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Constitucion de planos del Edificioc denominado Arena Mar Tres.

w
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ALCALDIA Sigue DE LA PROPIEDAD

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Chittag, 1 /T (and Wi
PROPIETARIO GALARZA IZQUIERDO JOSE MIGUEL SOLTERO(A) MANTA -
PROPIETARIO ROLDAN BRAVO SILVANA MARGARITA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO RODAS ZAMORA FELIPE CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO MURILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA CASADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4 /6] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: martes, 14 octubre 2008 Numero de Inscripcion : 27 Folio Inicial: 1152

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5691 Folio Final : 1208
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 octubre 2008

Fecha Resolucion:

a~Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Arena Mar Tres, . El Sr. Jose Miguel Galarza Izquierdo comparece por sus propios
derechos y en representacion de su esposa Maria Victoria Murillo Aimeida. y de los Conyuges Felipe Rodas Zamora y Silvana Roldan Bravo.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO GALARZA |ZQUIERDO JOSE MIGUEL CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO ROLDAN BRAVO SILVANA MARGARITA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO RODAS ZAMORA FELIPE CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO MURILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[6/6 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 03 agosto 2009 Ndmero de Inscripcién : 2240 Follo Iniclal: 1
Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 4425 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 julio 2009
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA. Departamento signado con el nimero PB-C; y, Estacionamiento E- SIETE; y, LA BODEGA B OCHO del Edificio Arena Mar

TRES, ubicado en la Avenida Fragata de la Urbanizacién Pedro Balda Cucalén de la Parrogquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR VALDIVIESO CALVO GERMAN OSWALDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ROLDAN BRAVO SILVANA MARGARITA CASADO(A) MANTA
VENDEDCR RODAS ZAMORA FELIPE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR GALARZA IZQUIERDO JOSE MIGUEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MURILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[6/6] COMPRAVENTA
inscrito el: viernes, 20 mayo 2022 Numero de Inscripeion : 1723 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Ntmero de Repertorio: 3836 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 mayo 2022

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
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N BN | El
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ALCALDIA Sigue

COMPRAVENTA: del Departamento PB-C, Estacionamiento E-7 y Bodega B-8, de! Edificio Arena Mar Tres, ubicado en la avenida Fragata de ia
Urbanizacion Pedro Balda Cucalén de la ciudad de Manta. La vendedora Maria Ruth Betancourt Cueva, esta representada por German Oswaldo

Valdivieso Calvo, en calidad de apoderado.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ACOSTA LIZANO RICARDO ALONSO © SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR GARZON VARGAS MARTHA VERONICA DIVORCIADO(A) BANOS DE AGUA SANTA
VENDEDOR BETANCOURT CUEVA MARIA RUTH CASADO(A) MANTA
VENDEDOR VALDIVIESO CALVO GERMAN OSWALDO CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Namero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 4
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
6

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-12-04
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : POZO ALVAREZ CARMEN ALEXANDRA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23037030 certifico hasta el dfa 2023-12-04, |a Ficha Registral Numero: 15676,

RS Styey GEORGE BETHSABE
¥, gk MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
) Registrador de la Propiedad
Pégina 4/4- Ficha nro 15676

Viélide por 58 dias, Excepto que
se diara un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen
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>

Ficha Registral-Bien Inmueble

11781

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23037028
Certifico hasta el dia 2023-12-04:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/lndentif.Predial: 1080817023 Tipo de Predio: Bodega
Fecha de Apertura: jueves, 05 febrero 2009 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direcclion del Bien: Edificic Arena Mar Tres

LINDEROS REGISTRALES:

Formando Parte del Edificio Arena Mar Tres, se encuentra la Bodega B8.

Con los siguientes linderos y medidas.

POR ARRIBA. Lindera Con terraza departamento PB2

POR ABAJO. Lindera con terreno edificio.

POR EL NORTE. Lindera con propledad particular en 2,05m

POR EL SUR. Lindera con Bodega B9 en 2,05m

' POR EL ESTE. Lindera con terreno edificio en 2,45m

POR EL OESTE. Lindera con area comuin circulacion en 2-6_5’.’“.

AREA TOTAL, Siete coma cincuenta y tres metros cuadrados, Area neta cinco coma veintitres metros cuadrados y cuya
ALICUCTA. 0,0019 %.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libre Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 368 miércoles, 19 febrero 2003 3757 3766
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1866 jueves, 16 agosto 2007 26914 26923
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 27 martes, 14 octubre 2008 1152 1209
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 32 martes, 14 octubre 2008 384 398
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2240 lunes, 03 agosto 2009 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1723 viernes, 20 mayo 2022 0 0
M ENTOS RE LES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 19 febrero 2003 Nidmere de Inscripcion : 368 Folio Inicial: 3757
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 785 Folio Final : 3766
) Nt
\":' f?
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ALCALDIA Sigue

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 05 febrero 2003

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Terreno ubicado en la Avenida La Fragata de la urbanizacién Pedro Balda Cucalon de la Parroquia y Canton Manta. Con una superficie total de

MIL CIENTO CATORCE METROS CON TREINTA Y CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS. Con los siguientes medidas y linderos .Por el frente
con cincuenta y dos metros quince decimetros y calle publica. Por atras con cuarenta y un metros sesenta centimetros con terrenos del Banco Los
Andes C.A. Por el costado derecho con treinta metros setenta centimetros y propiedad de los herederos de Pedro Balda Cucalon y por el costado
izquierdo con nueve metros y calle publica.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Secial Estado Civil Ciudad
COMPRADOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADE(;\) PORTOVIEJO
VENDEDOR GARCIA LOPEZ BERNARDO JAMES ENRICO SOLTERO(A) JUNIN

Registro de : COMPRA VENTA

[2/6 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 16 agosto 2007 Ndmero de Inscripcién : 1966 Folio Inicial: 26914

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3906 Folio Final ;: 26923

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 31 julio 2007
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Lote de terreno uibcado en'la avenida Fragala de la Urbanizacion Pedro Balda Cucalon de la Parroquia y Canton Manta. Lote de terreno que tiene

las siguientes medidas y linderos: Por el FRENTE, con cincuenta y dos metros quince decimetros y calle plblica denominada Pedro Balda
Cucalon; ATRAS, cuarenta y un metros sesenta centimetros con terrenos del Banco de Los Andes Cia, Anénima; POR EL COST ADO DERECHO,
con freinta metros setenta centimetros y propiedad de los herederos de Pedro Balda Cucalén; y POR EL COSTADO con nueve metros y calle
publica Con una superficie total de MIL CIENTO CATORCE METROS, TREINTA Y CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

- - DIRECCION REGISTRO
m- =2l Cambio DE LA PROPIEDAD i

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR RODAS ZAMORA FELIPE  CAsADO(A) MANTA
COMPRADOR MURILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR GALARZA |ZQUIERDO JOSE MIGUEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) PORTOVIEJO
VENDEDOR GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE JACKELINE CASADOQ(A) MANTA
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/6] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inserito el: martes, 14 octubre 2008 Numero de Inscripcién : 27 Folio Inicial: 1152
Nombre del Cantén: MANTA Ntimero de Repertorio: 5691 Folio Final : 1209
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 octubre 2008
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Arena Mar Tres, . El Sr. Jose Miguel Galarza lzquierdo comparece par sus propios
derechos y en representacion de su esposa Maria Victoria Murillo Aimeida. y de los Conyuges Felipe Rodas Zamora y Silvana Roldan Bravo.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO GALARZA IZQUIERDO JOSE MIGUEL CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO ROLDAN BRAVO SILVANA MARGARITA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO RODAS ZAMORA FELIPE CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO MURILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA CASADO(A) MANTA
*

SN
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MANTA. - I Cambio DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA Sigue
Registro de : PLANOS
[47/6]PLANOS ‘ ) A
Inscrito el: martes, 14 octubre 2008 Numero de Inscripcion : 32 Foliodnicial: 394 .~ .
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5692 Folio Final 2398

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA :
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 octubre 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de planos del Edificio denominado Arena Mar Tres.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad
PROPIETARIO GALARZA IZQUIERDO JOSE MIGUEL SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO ROLDAN BRAVO SILVANA MARGARITA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO RODAS ZAMORA FELIPE CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO MURILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA CASADO(A) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[5/6] COMPRAVENTA

Inscrito el: iunes, 03 agosto 2009 Numero de Inscripcién : 2240 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantéon: MANTA Ndmero de Repertorio: 4425 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantdn Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 julio 2008

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA. Departamento signado con el nimero PB-C; y, Estacionamiento E- SIETE; y, LA BODEGA B OCHO del Edificio Arena Mar
TRES, ubicado en la Avenida Fragata de la Urbanizacién Pedro Balda Cucalén de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR VALDIVIESO CALVO GERMAN OSWALDO CASADO(A) { MANTA
VENDEDOR ROLDAN BRAVO SILVANA MARGARITA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR RODAS ZAMORA FELIPE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR GALARZA IZQUIERDO JOSE MIGUEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MURILLO ALMEJDA MARIA VICTORIA CASADOQ(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[6/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 20 mayo 2022 Numero de Inscripcion : 1723 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3836 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 mayo 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA: del Departamento PB-C, Estacionamiento E-7 y Bodega B-8, del Edificio Arena Mar Tres, ubicado en la avenida Fragata de la

Urbanizacién Pedro Balda Cucalén de la ciudad de Manta. La vendedora Maria Ruth Betancourt Cueva, esta representada por German Oswaldo
Valdivieso Calvo, en calidad de apoderado.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ACOSTA LIZANOC RICARDO ALONSO SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR GARZON VARGAS MARTHA VERONICA DIVORCIADO(A) BANOS DE AGUA SANTA
VENDEDOR BETANCOURT CUEVA MARIA RUTH CASADO(A) MANTA

\.‘r
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ALCALDIA Sigue
VENDEDOR VALDIVIESO CALVO GERMAN OSWALDO CASADO(A) MANTA
Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 4
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
6

Total inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo Invalida.
Emitido el 2023-12-04
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : POZO ALVAREZ CARMEN ALEXANDRA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23037028 certifico hasta el dia 2023-12-04, la Ficha Registral Niimero: 11781.

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pé&gina 4/4- Ficha nro 11781
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ALCALDIA Sigue - RQP{E,DAD
Ficha Registral-Bien Inmueble . =/
Certificado de Solvencia
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23037029
Certifico hasta el dia 2023-12-04:
INFORMACION REGISTRAL
Caodigo Catastral/indentif.Predial: 1080817007 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: jueves, 05 febrero 2009 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: Edificio Arena Mar Tres

LINDEROS REGISTRALES:

Formando Parte del Edificio Arena Mar Tres se encuentra el Estacionamiento E- 7ubicado en la Avenida Fragata de la Urbanizacion Pedro Balda
Cucalén de la Parroquia y Cantén Manta,

Con las siguientes medidas y linderos.

POR ARRIBA. Lindera con terraza departamento PB2

POR ABAJO. Lindera con terreno edificio

" POR EL NORTE. Lindera con &fea comiin circulacién en 4.95m.
_ POREL SUR. Lindera con Eslacionamiento E8 en 4,95m.
POR EL ESTE. Lindera con drea comun circulacion en 3,50m
POR EL OESTE. Lindera con drea comun circulacion en 2,30m
AREA. 17,33m2.

ALICUOTA. 0,0063 %

AREA DE TERRENO. 7,01 M2

AREA COMUN: 7,63 M2

AREA TOTAL: 24,96 M2

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 368 miércoles, 19 febrero 2003 3757 3768
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1966 jueves, 16 agosto 2007 26914 26923
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 27 martes, 14 octubre 2008 1152 1208
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 32 martes, 14 octubre 2008 394 398
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2240 lunes, 03 agosto 2008 1 1
COMPRAVENTA 1723 viemes, 20 mayo 2022 0 0

Pagina 1/4 - Ficha nro: 11782
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m‘ =1 m DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA Sigue

COMPRA VENTA

MOVIMIENTOS RE LES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 19 febrero 2003 Numero de Inscripcion : 368 Folio Inicial: 3757

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 785 Folio Final : 3766

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 05 febrero 2003

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Temreno ubicado en la Avenida La Fragata de la urbanizacién Pedro Balda Cucalon de la Parroquia y Canton Manta. Con una superficie total de

MIL CIENTO CATORCE METROS CON TREINTAY CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS. Con los siguientes medidas y linderos .Por el frente
con cincuenta y dos metros quince decimetros y calle publica. Por atras con cuarenta y un metros sesenta centimetros con terrenos del Banco Los
Andes C.A. Por el costado derecho con treinta metros setenta centimetros y propiedad de los herederos de Pedro Balda Cucalon y por el costado
izquierdo con nueve metros y calle publica.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) PORTOVIEJO
VENDEDOR GARCIA LOPEZ BERNARDO JAMES ENRICO SOLTERO(A) JUNIN

Registro de : COMPRA VENTA
[2/6 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 16 agosto 2007 Numero de Inscripcion : 1966 Folio Inicial: 26914

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3906 Folio Final : 26923
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 31 julio 2007

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Lote de terreno uibcado en la avenida Fragata de la Urbanizacion Pedro Balda Cucalon de la Parroquia y Canton Manta. Lote de terreno que tiene

las siguientes medidas y linderos: Por el FRENTE, con cincuenta y dos metros quince decimetros y calle publica denominada Pedro Balda
Cucalén; ATRAS, cuarenta y un metros sesenta centimetros con terrenos del Banco de Los Andes Cia. Anénima; POR EL COST ADO DERECHO,
con treinta metros setenta centimetros y propiedad de los herederos de Pedro Balda Cucalén; y POR EL COSTADO con nueve metros y calle
publica Con una superficie total de MIL CIENTO CATORCE METROS, TREINTA Y CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR RODAS ZAMORA FELIPE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR MURILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR GALARZA [ZQUIERDO JOSE MIGUEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) PORTOVIEJO
VENDEDOR GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE JACKELINE CASADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/6 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: martes, 14 octubre 2008 Numero de Inscripcion : 27 Folio Inicial: 1152

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5691 Folio Final : 1209

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 octubre 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificioc denominado Arena Mar Tres, . El Sr. Jose Miguel Galarza lzquierdo comparece por sus propios

derechos y en representacion de su esposa Maria Victoria Murillo Almeida. y de los Conyuges Felipe Rodas Zamora y Silvana Roldan Bravo.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

¥ N¥
- ‘ )
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I | El DIRECCION REGISTRO
m‘ e | [ DE LAPROPIEDAD

ALCALDIA Sigue
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ' 8
PROPIETARIO GALARZA IZQUIERDO JOSE MIGUEL CASADO(A) MANTA e E
PROPIETARIO ROLDAN BRAVO SILVANA MARGARITA CASADO(A) MANTA b VT an WP
PROPIETARIO RODAS ZAMORA FELIPE CASADO(A) MANTA 4g]. G
PROPIETARIO MURILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

[4/6]PLANOS
Inscrito el: martes, 14 octubre 2008 Niamero de Inscripcion : 32 Folio Inicial: 394
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5692 Folio Final : 398

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 octubre 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de planos del Edificio denominado Arena Mar Tres.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO GALARZA IZQUIERDO JOSE MIGUEL SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO ROLDAN BRAVO SILVANA MARGARITA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO RODAS ZAMORA FELIPE CASADOQ(A) MANTA
PROPIETARIO MURILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

*[5/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 03 agosto 2009 Numero de Inscripcion : 2240 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 4425 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 julio 2009
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA. Departamento signado con el nimero PB-C; y, Estacionamiento E- SIETE; y, LA BODEGA B OCHO del Edificio Arena Mar

TRES, ubicado en la Avenida Fragata de la Urbanizacién Pedro Balda Cucalén de la Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR VALDIVIESO CALVO GERMAN OSWALDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ROLDAN BRAVO SILVANA MARGARITA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR RODAS ZAMORA FELIPE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR GALARZA I1ZQUIERDO JOSE MIGUEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MURILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[6/6 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 20 mayo 2022 Nimero de Inscripcion : 1723 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3836 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original; NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 mayo 2022
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA: del Departamento PB-C, Estacionamients E-7 y Bodega B-8, del Edificio Arena Mar Tres, ubicado en la avenida Fragata de la

Urbanizacién Pedro Balda Cucalén de la ciudad de Manta. La vendedora Maria Ruth Betancourt Cueva, esta representada por German Oswaldo
Valdivieso Calvo, en calidad de apoderado.

Pégina 3/4 - Ficha nro: 11782 Av. Melc6n y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta. Ie




MANTA: = | o DRECOCH D
- . DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA Sigue
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ACOSTA LIZANO RICARDO ALONSO SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR GARZON VARGAS MARTHA VERONICA DIVORCIADO(A) BANOS DE AGUA SANTA
VENDEDOR BETANCOURT CUEVA MARIA RUTH CASADO(A) MANTA
VENDEDOR VALDIVIESO CALVO GERMAN OSWALDO CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 4
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 6
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-12-04
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : POZO ALVAREZ CARMEN ALEXANDRA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23037029 certifico hasta el dia 2023-12-04, |a Ficha Reglstral Namero: 11782,
\ .
5 E‘ Firmado electronicamente por:
] GEORGE BETHSABE
X MOREIRA MENDOZA %
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
Pégina 4/4- Ficha nro 11782
Vilido por 58 dias. Excepto que D -ai‘.;rﬂ'
se diera un traspaso de dominio o L
se emifiera un gravamen TS '1{:'
'#‘

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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ALCALDIA l Sigue MUNIClPAL DEL CANTON MANTA

TN 0 ORI et Y GR n S I 1SGSS o7 BN S das ¥ v oE .nmm.ﬁ amme wkmmtcm

N°122023-106683
Manta, lunes 11 diciembre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON'DMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ninguin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de ACOSTA LIZANO RICARDO ALONSO con cédula de ciudadania No.
1803577954.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documentoe tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 11 enero 2024
Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)

Puede verificar la validez de este documenio mgresando al porta[ web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcicn
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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MMNNTA. - lm GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIA Sigue MUNICIPAL DEL CANTC’)N«-MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS N MUNICIPALES

CERTIFICADO DE AVALUO ° \‘. 3
N° 122023-106490 INTOn

N° ELECTRONICO : 230689

Fecha: 2023-12-07

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constat6 que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-08-08-17-035

Ubicado en: EDIF.ARENAMAR 3 DPTO.PB-C

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA ;

Area Neta: 141.72 m2
Area Comunal: 62.4 m2
Area Terreno: 57.32 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1803577954 ACOSTA LIZANO -RICARDO ALONSO
1804130696 GARZON VARGAS -MARTHA VERONICA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 31,526.00
CONSTRUCCION: 77,708.48
AVALUO TOTAL: 109,234.48
SON: CIENTO NUEVE MIL DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES 48/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

i ma )
e o)
Lo

7 &0
Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV) ¥ ol
1107429AE4U2NS :

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-12-08 10:13:02
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' Gt GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON-MANTA

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 122023-106487

N° ELECTRONICO : 230686

Fecha: 2023-12-07

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaio que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-08-08-17-023
Ubicado en: EDIF. ARENAMAR 3 BODEGA B8

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 5.23m?
Area Comunal: 2.3m2
Area Terreno: 2.12 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1803577954 ACOSTA LIZANO -RICARDO ALONSO
1804130696 GARZON VARGAS -MARTHA VERONICA

~ CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO:
CONSTRUCCION:
AVALUO TOTAL:
SON:

que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

1,060.00
2,866.67
3,926.67

TRES MIL NOVECIENTOS VEINTISEIS DOLARES 67/100
El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de

diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos

Municipales

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-12-08 10:11:24

= el e TS
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Puede verificar la validez de este documento mgresando al porlal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
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MANTA l earbe GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIA Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPAI.,ES
CERTIFICADO DE AVALUO ' 3

N° 122023-106489

N° ELECTRONICO : 230688

Fecha: 2023-12-07

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-08-08-17-007

Ubicado en: EDIF.ARENAMAR 3 EST.E7

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 17.33 m?2
Area Comunal: 7.63 m?
Area Terreno: 7.01 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1803577954 ACOSTA LIZANO -RICARDO ALONSO
1804130696 GARZON VARGAS -MARTHA VERONICA
. CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 3,505.00
CONSTRUCCION: 293.16
4 AVALUO TOTAL: 3,798.16
SON: TRES MIL SETECIENTOS NOVENTA Y OCHO DOLARES 16/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solc expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
1107428JACMIGK

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-12-08 10:12:16
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IN° 122023-106681
Marita, lunes 11 diciembre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO A'UTC')NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-08-08-17-035 perteneciente a ACOSTA LIZANO
RICARDO ALONSO con C.C. 1803577954 Y GARZON VARGAS MARTHA VERONICA
= con C.C. 1804130696 ubicada en EDIF.ARENAMAR 3 DPTO.PB-C BARRIO
LOTIZACION PEDRO BALDA - BARRIO UMINA PARROQUIA MANTA, con clave
.  catastral 1-08-08-17-007 avaluo $3.798,16 EDIF.ARENAMAR 3 EST.E7/, con clave
catastral 1-08-08-17-023 avaluo $3.926,67 EDIF.ARENAMAR 3 BODEGA B8 cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $109,234.48 CIENTO
NUEVE MIL DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES 48/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $88,000.00 OCHENTA Y OCHO MIL DOLARES
00/100.
NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LOS AVALUOS ANTERIORES SON MAYOR A LOS
ACTUALES

Tesoreria Municipal
EsREIMLAR FESLURE VARESH 0
meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 31
diciembre 2023
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

1107621Q7 B ey

KOCM
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.4ta ro

M N 3 A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

ALCALDIA

- Ecuador

4

RUC: 1360000980001 ‘_
Obligado a llevar Contabilidad: Si IN e

TITULO DE CREDITO #: T/2023/197542

DE ALCABALAS

Fecha: 08/12/2023 Por: 1,169.59
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 08/12/2023 |

Tipo de Transaccidn:
COMPRAVENTA

identificacién: 1803804671 Teléfono:
Detalle:

Tradente-Vendedor: ACOSTA LIZANO RICARDO ALONSO
Identificacién: 1803577954 Teléfono: 0984463462

Adquiriente-Comprador: DIAS CHANGO WILLAN EFRAIN

VE-734576

Correo: ricardoac55@hotmail.com

Correo: williamdiaz22@hotmail.com

PREDIO: Fecha adquisicion: 20/05/2022

Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-08-08-17-035 109,234.48 57.32 EDIF. ARENAMAR3DPTO.PBC 116,859.31
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023  DE ALCABALAS 1,169.59 350.88 0.00 818.71
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 350.88 0.00 0.00 350.88
Total=> 1,520.47 350.88 0.00 1,169.59
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubra Descripcion Exencign Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tiempao Transcurrido 350.88
Total=> 350.88
11/12/2023 13:16 Page: 1/ 1 portal_gadmanta
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Sigue MANTA

N N | El GOBIERNO AUTONOMO
m‘ . l m DESCENTRALIZADO DEL CANTON

COMPROBANTE DE PAGO N°® 609374
_ CodigoCatastral | Area | AwalioComeess |
. tomoet7a07 | 7a1 | . $3s0245 | Dirsceién

o 20234129 21:10:14
| Afo  Comwol | NeTitlo
| 2023 602805 | 609374

- __IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP.DEMEJORAS |
_ 18035 oo i (GConcepto |  ValorParcial Recargas(+)Rebajas() | ValoraPagar

GARZON VARGAS MARTHAVERONICA 1804130696 | MEJORAS 2012 i o o2 %08 006
w30 0.30

MEJORAS 2013 I 7 1)

_ MNombreoRazonSocal | CeduoRuc_
ACOSTALIZANORICARDOALONSO 1803577954 _

MEJORAS2014 | wes  am  am
MEJORAS206 | ee4 02 oo
Fecha de pago: 20230103 13:54:34 - MENDOZA CUEVA ROMMY YAEL | MeiORAS20%7 . %36 088 o068
lote se encuentra registrado como 3ra edad MEJORAS 2018 Tha L. R, ) ; | A * ;.

Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORAS20t9 | 008 005 004

MEJORAS2020 | 220 440 410
MEJORAS 2021 047 24 023

L Y 7 E T
- votAAPAaAR] s

_ VALORPAGADO| 8348
_SALDO e $10.00]

MEJORAS 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

¢
MPT. 8
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web

243331079952
hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Bosy.






N N | El GOBIERNO AUTONOMO -
lm‘ mw | [P DESCENTRALIZADO DEL CANTON

ALCALDIA Sigue MANTA /o o

COMPROBANTE DE PAG N°® 609373

S o 202341-2921:09:08
__Direccién ! AR Control | N°Titulo

2023 | 602803 | 608373 |

| ComigoCatastral | Area  AvaldoComercal
 temomarezs | am2 saser
EDIF ARENAMAR 3BODEGABS

_______ Nombre o Razon Social | CédulaoRue | IMPUESTOS,TASASYCONTRIBUCIONESESP.DEMEJORAS
ACOSTA LIZANO RICARDO ALONSO _ 1803577954 | Concepto | ValorParcial _  Recargas(#)Rebajas(y _ ValoraPagar
GARZON VARGAS MARTHA VERONICA 1804130696 | MEJORAS 2012 i 004 . , 002 002
MEJORASZ2013 | g2 040 A0
MEJORAS 2014 e 010

S
|NEJORAS 2017 S IR, B - . _ 022
0.23

Fecha de pago: 20230103 13:53:55 - MENDOZA CUEVAROMMY YAELE| ~ McwORAS208 . o4 B8 0
lote se encuentra registrado como 3ra edad MEJORAS 2019 S S L S 02 001
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de jey MEJORAS2020 . om_ _  036 035
MEJORAS 2021 043 . %a2s 024
MEJORAS 2022 0.07 N o4 0O3
TOTAL APAGAR | _ $1.30

§ N __ VALORPAGADO|  §13
. _SALDO|  $0.00

. Caodigo Seguro de Verificacion (CSV)

MPT1698238226311

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portaiciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON

AI.CALDIA S|gue MANTA

COMPROBANTE DE PAGO N° 609372

_ Cédigo Catastral | Area | Avalio Comercial | | e o - 20231129 21:11:48
1080817035 | 5732 . 511037373. . 7Dimcr.ion - 5§ *Ajp | Control |  N°Titulo

EDIF.ARENAMARaDPTO.PB-c i ‘2023 | 02800 | 609372
i VNpmbreoRazonVSt:qlal | céduoRuc || _ IMPUESTOS, TASASYCONTRIBUCIONESESP DEMEJORAS |
ACOSTALIZANORICARDOAI.DNSO = . 1803577954 “*f . Conceplor . ValorParcial = Recargas(+) Rebajes(-) 77 Valnr: Paglr
GARZON VARGAS MARTHA VERONICA 1804130696 | MEJORASZ2012 1w aes _0.69
MEJORAS2013 104 35 _ 352
MEJORASZ2044 73 AT 3er
MEJORAS 2015 - e b0 003
Fecha de pago: 2023-01-03 13:53:04 - MENDOZA CUEVA ROMMY YAELE1  MEJORAS206 . .. 028
lote se encuentra registrado como 3ra edad MEJORAS2017 =~~~ = = 2064 _ - 1032
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORASZ2018 | 2454 o -eTT 1077
MEJORAS20f9 448 o4 074
MEJORAS2020 s qm
HEJORASZUZ1 o [ P — _1?.59 o :G.BO . . i 579
MEJORASZ022 | am2 _am 1w
TASADESEGURIDAD B o 37ﬂj = " DQO B Bv— 3701
i - - ae TOTALAFAGAR‘_ 88207
A i} __ VALORPAGADO  §82.07
o o . __SALDO|  $0.00

£
o Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

MPT1186355496480
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web

https://portaiciudadano.manta.gob.ec opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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