CONTRATO DE COMPRAVENTA ‘r"\! CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICIE VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: JESUS ALEJANDRO LASCANO
CAMINQ Y BLANCA ARMINDA CALD EitDN REYES A FAVOR DEL SENOR
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CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES: JESUS ALEJANDRO LASCANO CAMINO y BLANCA
ARMINDA CALDERON REYES) A FAVOR DEL SENOR VICTOR
HUGO LASCANO CALDERON.- |
CUANTIA: USD § 39,125.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION qE)LUNTARIA DE ENAJENAR;
OTORGA EL SENOR 'VICTOR [HDGO LASCANO CALDERON A
FAVOR DEL BANCO DEL I JJTITUTG ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA. -

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdn del misme
nombre Provincia de Manabi, Repiblida del Ecuador, hoy dia cuatro de marzo
del afic dos mil guince. ante mi Abﬂalicn JORGE NELSON GUANOLUISA
GUANOLUISA, Notario Pdblico PRIMERO del Canidn, comparecen. por una
paite, el sefior FERNANDQ VLADIMIR AMENEZ BORJA, . Jefe de la Oficina
Especial del BIESS, en la ciudad de |Pertoviejo, en representacion del Banco
def Instituto Ecuatorianc de Seguridad| Secial, en su calidad de Mandatario del
Ingenierc Jestis Patricio Chanaba Rarkdes, Gerente Generat del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sccial, segun consta del documento
que er copia auténiicé se acompafia @ ld presenie escritura como habilitante,
parte a la cual en adelanie se la denomimara “EL BIESS” ylo “EL BANCO”
ylo  “EL ACREEDOR®, EI compargcignte es de estado civil divorgiado,

ecuatoriano, domiciliade en la ciudad tle Portoviejo en transito por esta ciudad

INO vy BLAMCA ARMINDA CALDERCN REYESI:, casados entre si, por
% _ -

ropios derechos, y a gquienes|eh adeiante se ies flamaran “LOS




VENDEDORES"; ypore Dtra = senof 1'u"'I'E‘;'!'l'CIIR HUGO LASCANO CALDERON

de estado uw cltero pr::r sus propios y personales derechos, que en o
posterior  se te——Hafnara ‘EL COMPRADOR Y/QO PARTE DEUDORA
HIPDTEGARIA“.— Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliad-;)s en esta ciudad, a excepcién del sefior Fernando
Viadimir Jiménez Borja, que es domiciliado en fa ciudad de Portovigje, en
transito por este Puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a
quienes .de conocer persnna!ﬁ‘:ente. Doy Fe.- Bien instruidos en el chjeto y
resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICICN VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la
eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el
profocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa,
Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion Veluntaria de Enajenar,
que se oftorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion:
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la ce[ebracdee Ete contrato de compraventa, por una parte,

los conyuges IJESUS ALEJANDRD LASCANO CAMINO y BLANCA}
" ARMINDA CALDERDN REYES, pOr sUs propios y personales derechos y por
los ‘que representan de |a Emcied;d conyugal que tienen fﬂrmﬂda entre elios, a
quienes en adelante se les llamaran "LDS VENDEDDRES“| ¥, por otra al
sunﬂrIUICTDR HUGO LASCAND CALDERDN Jde estado civil soitero, por su
prapio v pprsonal derecho a quien en adelante se le llamard “EL

'CDMPRADDR" .quienes convienen en suscribir este contrato  de

” mmpraventa r':::nfn:::rme con las siguientes clausulas: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- Los ¢onyuges ., rJESUS ALEJANDRD LASCANO CAMINO
y BLANCA ARMINDA CALDERDN REYES, declaran ser legitimos
propietarios de del DEPARTAMENTD 101, del Edificio LASCANO

CALDERON, ubicado en la calle las Gardemasi Targui, Barrio Altamira,

de 1a Parrnqusa Targui, del cantén Manta, Provincia de Manabi. El [ote de

terrenc donde se construyé el edificio Lascano Calderdn, fue adquirido -
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nof compra a (o5 vendedores Berthg Jcome Morales vy Holger Guillermo
Moreno Petrache, segln se desprende [def la escritura Publica de compraventa,
Mutuo con segure de Desgravamen, celebrada y autorizada ante el Abogado
Jair‘pe Delgado Intriago, Notario Publicd Tiercero del cantén Manta, con fecha
dos febrero de mil novecientos ochents uatro, & inscrita en &l Regisiro de |a
Fropiedad de Manta, el veintitrés de ero de mil novecientos ochenta v
clatro. Y el cinco de Febrero dei dos mjl gatorce, se autorizo la Incorporacion
al Regimen de Propiedad Horizontal del Euimmu dnnum:r‘larm LASCAND

EALDERDN m:qur: Declaratoria otorgadg por el Inu Jorge Orley ._ambrann

Cedeio, Alc:alde del Hustre Municipio dg h.iarata, ubicado en la calle Gardenias,
Barrio Altamira, Parroguia Los Esteros| canton Manta, Provincia de Manabi,
modificado el acto Administrativo de |a| Dclaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio Lascano Calderdn con fedhd dos de Diciembre 2014, se halla
sometido al Regimen de Propiedad |Hprizontai, segin Escritura Publica
celebrada ante et Ab. Jorge Guanoluisq Guanoluisa, Notario Publico Primero
del canién Manta, con fecha siete de julio del dos mil catoree, consta inscrita el
acto o contrato Constitucion de Pr‘cpf dad Horizomtal, 2n 2! Registre de 12

2

re del dos mil catorce. Can fac

s los m::nyug?‘-‘ JESUS
;CA ARMINDA CALDERON REYES,
*'unr del -COMPRADOR,. el se

{fantes Farroguia Tai"qu-r,:n el cantc Ilama, FProvincia de Manabi. Bien
inmueble que tene los siguientes linderps |y medidas: DEPARTAMENTO 101

45,83m2}, Conformade por los ambien fed de sala, comedor, cocina, estudio,




upifamiliar ubicado en la planta baja, se accede a él principaimente desde &l
patio pertensciente a este mismo departamento intermedio_a ia Calle Las
Gardenias y en su parte lateral izquierda a través de la cocina que tiene igual

salida ei patm partic.ular Que pertenece a este mismo departar‘nento

pobeyendo la SIgUJEHtEB medrdas ¥ Imderos POR ARRIBA: Lindera con el
departamentc 2EJ1 POR ABAJD Lmdera con terreno del edlfmo POR EL
NORTE: Partlendu desde el ‘u’EFllCE Nor-Oeste bacia el Este_en 3 83 metros,
desde este punto gira har:la el Norte en 0,05 metros y lindera en sus dos |

extensiones con el area c:r:rmun de escalera, desde esie puntu glra hacia &

patio 1D1 en 16 ﬂﬂ metros.-POR EL ESTE: Lmdera con el paﬁ:}_}_ﬂ_‘l en 7,25

metros, POR EL OESTE: Lindera con ¢l patio 101 intermedio a ia Calle Las
Gardenlas en 7,20 metros. Area tutal 115333 Lucal o] Departamenta

ubicade en planta baja v peﬂeneclente al departamentu ‘![}1 dei mismo nwel
se accede a él directamente desde a calle I__ag_Gﬂ_dgngs_z_seglgd_qnamente
desde el area comin existente para este mismo nivel, poseyendo las
siguientes medidas y Iinc]éros: ﬁDR ARRIBA: Lindera en su mayor parte con
el espacio aéreu; y en minima parte con el departamer]_tg_gm._l?pﬁ ABAJO:
Lindera con terreno del Edificic. POR EL NORTE: Péﬁiﬁnc@g desde el vertice
Nor- Oeste hacia el Este en 4,00 metros y lindera con el area comun existente
para este nivel, desde este pU.I.'.I-t.D Qira hacia el Sur en 7,20 metros, desde esfe
punto gira hacia el Este en 16,00m; desde este punto gira hacia el Norte en
7,25m, desde este punto g-ira hacia el Oesie Er_w_‘l%,_‘l_&__métros y lindera en sus
-ajét_ronéxtensiones con el departamento 101, desde este punio gira hacia el

Norte en 1,80 metms y lindera con el drea cnmun exlstente para este nivel,

desde este pﬁnto gira hacia el Este en 1r 1? metms y' lindera con parte clel lote

-12. POR EL SUR: Lmdera con e] Lote N - 14 en 25, Dﬂ melros POR EL _

ESTE: Lindera con el lote N.- 24 en 10,00 metros. POR EL OESTE: Lmdera___:'
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con |a Calle Las Gardenias en 8,20 mefro$. Area totair 120,06m2. PATIO. Area
neta m2.120,08. Alicuota % ﬂ,EdDB_._:' L de terreno M2. 60,20, Area comun
M2. 4,33, Area total M2. 124,91, TERGE ka: PRECIO: £ precio del inmusble
Db;uh de la presente compraventa, que [de comun acuerdo han pactado tas
partes contratanies, es de TREINTA UJEVE MIL CIENTO VEINTIGINCO
CON 001100 DOLARES DE LOS |ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD.39,125.00) wvalor que el COMPRADOR, sefior VICTOR HUGO
LASCANO CALDERON, pagan a los| VENDEDORES los conyuges JESUS
ALEJANDRO LASCANQO CAMING BLANCA ARMINDA CALDERON
REYES, con présiamm hipotecario quef le otorga el BIESS, el cual serd

acreditado en la cuenta bancaria de [a p vendedora, a traves del sistema

interbancarios de pagos, por o gue, ng E!H reclamo alguno que hacer sobre

UARTA: TRANSFERENCIA.- LOS

VENDEDORES, declaran que estan i TGrme con el precio paciado y los

el precie pactade y su forma de pagd.

valores recibidos, por cuya razon trapsilere a favor del COMPRADOR, e
dominio, posesion, uso v goce del inmieble antes descrito en este contrato,
con fodos los  bienes muebles e por su destino, accesion o
incorparacion se los considera inmueblgs,fasi como fodos sus derechos reales.
usos, costumbres, entradas, salidas, $emvidumbres aclivas y pasivas que le
SON anexas, sin resenvarse a pare 0S5 VENDEDORES, declaran que el
inmueble gue se vende mediante | efte instrumento no se encuentra
hipotecado, embargado, ni prohib g enajenar, conforme consta del
Cerificado otorgado por el Registro la Propiedad gue se agrega como

documents habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES, deciaran que &t

motiva de acciones rescisorias, reivindicatorias, posescrias o de particidn de

herencia, ¥ que se halla libre de juicios. EL. COMPRADOR acepta la venta vy

de determinarse la czbida vy
inmuetle  material de este contrate. la transferencia de
sctla como cuerpe dgerto.  SEXTA: SANEAMIENTO: EL -




COMPRADOR, acepta la fransferencia de domimio que los VENDEDOROS
realizan a su favor, obligandose por tanto éstos Gltimos al saneamiento por
eviccion v vicios redhibitorios a que pudiera estar somefido el indicado
inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- "LA PARTE
COMPRADORA" al constituirse como deudor hipc:-tecario declara expresa e
irrevocablemente que exime a la institucion financiera gue otorgue el credito

para la adquisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad

concernienie al acuerdo que éstos realicen con la parte vendedora respecto

del precio de compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi
como su forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por
concepto de pago de impuestos municipales y cualguier otra responsabilidad
que tenga relacidén con dicho acuerdo entre comprador y vendedores. "LA
PARTE COMPRADORA" al constituirse como deudor hipotecario declara que
toda vez que ha realizado la inspeccién correspondiente al inmueble que
pretende adﬁuirir a través del presente instrumento, se encuentra conforme
con el mismo, por consiguiente procede al pago del precie fotal segln lo
acordado entre comprador y vendedores, asi como ratifican gue los términos y
condiciones de la compra-venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de
comprador y vendedores, deslindando en tal sentido a terceros.” OCTAVA:
GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION: Los gastos que causen esta
escritura y su inscripeitn son dé cuenta del COMPRADOR, excepto el pago
de los impuestos a la plusvalia o utilidades, que en caso de haberlo seran de
cuenta de los vendedores. Los vendedores, autorizan al COMPRADOR, a
proceder a la inscripcién de la presente  escritura en el Registro de la
Propiedad del Cantdn Manta. NOVENA: ACEPTACION. Los contratantes
aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones
acordadas en beneficio de sus mutucs intereses y en seguridad del bien objeto
de este contrato, y manifiestan que en caso de futuras reclamaciones que se
deriven del presente chntratc: se someten a los Juaces competentes de ia
ciudad de Manta y al tramite Ejecutivo o verbal Sumaric a eleccion del
demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y 7
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PRCHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausutas: COMPARECIENTES: a) Ppriuna parte, el sefior FERNANDO
VLADIMIR JIMENEZ BORJA, Jefe de 14 Oficina Especial del BIESS. en Ia
ciudad de Porovisio, en representacion dt% Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Sccial, en su calidad de Manddtario del Ingeniere Jesus Patricio
Chanaba Paredes, Gerente General |ddl Banco del Instituto Ecuatariano
de Seguridad Social.. segin consta del documento gue en copia auléntica se
acompana a la presente escritura como| habilitante. parte a la cual en adelante
se la dencminard “EL BIESS” yfo “EL [BANCO" yio “EL ACREEDOR”. b} Y
por ofra parte comparece el sefor 'i_‘n..r'lT R HUGO LASCANO CALDERON,
de estado civil solters, por su propio y pelsonal derecho, a quien en adelante,
por su propio y personal derechio, a quienes en lo posterior se le denominara
“La Parte Deudora™. Los comparecientesison habiles en derechg, plenamente
facultados para celebrar este tipo de insprufmentos, domiciliados en la ciudad de
Manta y quienes de forma libre v voluntarig consienten en celebrar este contrate
de constitucion de PRIMERA HIPQTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO
&5 una institucion financiera pdblica, | shjeta al control v vigilancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguros|edire cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamoes para el beneficio de los afiiados y jubilados del

Instituto Ecuaferiano de Seguridad Social (IESS). b) El sefior VICTOR HUGO

LASCANO CALDERON, de estado ‘ivL solters, por su propio v peracnal

derecho, a quien en adelante, en su calilall de afitiado del IESS ha solicitado al
BIES_E‘- el otorgamiento de diferentes tipgs de créditos u operaciones gue implica
obligaciones econanticas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo
de créditos de los permitidos otorgar g BIESS an la normativa legal vigente,
siendo facultad privativa del BIESS gl fotorgar o negar el o los créditos
lisitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDQORA es propietaria
"Fé;lbien inmugble consistente en el AEPARTAMENTG 101, del Edificio
%E@%AND CALDERON, ubicado en | Laile las Gardenias y Targui, Barro
o PR

de la Parroquia Los Esteros tantes Parrogquia Targui) del canton- -
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Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte
Deudora, adquinid el referide inmueble mediante compraventa celebrada en la
primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan
del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, gue se
agrega al presente documento como habilitante. Los demas antecedentes de
dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del
cantdn, que se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA:
HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las gue contrajese en e futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccion alguna
en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en ias que se hayan
constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o
de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraldas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, sclidarios, accesorios o
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos
directos, descuentos, flanzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o
reduccion de plazos, medificacidn de las obligaciones, consclidaciones,
subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramacionss, sustitucienss,
planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se fraten de
obligaciones de creditos endosados o cedidos o de cuélquier ofra indole a
favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales vy
extrajudiciales, LA PARTE BEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE
PRIMERA sobie el inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de.la
clausula de antecedentes de este mismo_ ingtrumentoc y—euyos -linderos,
__dimensionesy. superficie sori L ROS GENERALES: T DEPARTAMENTD\_

f' 1{11 [115 33m2)| Conformado pDI‘ Ins ambientes de sala, comedor, cocina,

estudio, dos dormitorios que poseen banc prwaclo ¥ un dormltnr!b adlclonal

que comparte un bafio general con el 4rea samal ccrresponde a un

departamentoe unifamiliar ubicado en
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principalmente desde el p:—:tiu pertenedents a este mismo depariamento

intermedio a la Calle Las Gardenias ¥ gn su parte lateral izquierda a traves de

la cocina gue tiene igual saliga & patio|pdrticular que pertensce a este mismo

departamento, posayends la siguientes medidas v linderos; POR ARRIBA:

Lindera con el departamenta 201, P ABAJO: Lindera con terrenc del
edificio. POR EL NORTE: Paitiendo d

en 3,83

. desde este punto gira

con el patic 101 POR EL SUR:

OR EL ESTE: Lindera con el patic

101 en 7,25 metros. POR EL OESTE: lindlera con ef patio 1071 intermedio a la

Calle Las Gardenias en 7, 20 Area total: 115,83m2. Local o

uota %: 0,2323. Area terreno M2.

123,49. PATIO 101 {120,08 m2)

Confoimade por el espacio abierto propigmente sedalado; corresponde a un

Departamento. Area neta M2, 118, 33
58,08. Area comin M2, 4,66. Area tc.-t I

patio particular ubicade en planta baja y|pgrienaciente al deparftamento 101 del
mismo nivel, e accede a & directamente desde fa calle Las Gardenias v
secundariamente desde el Area comdn lexistente para este mismo nivel,

ros: POR ARRIBA: Lindera en su
mayor parte con el espacio adreo y en 1 rrtma parte con el departamento 201

POR ABAJO: Lindera con terrenc del|Edificio. POR EL NORTE: Partiendno

poseyendo las siguientes medidas v lind

comun existente para este nivel, desde| este punto gira hacia el Sur en 7,20

metros, desde este punto gira hacia el Bste en 16,00m; desde este punto gira
hacia el Norte en 7.25m, d 25t punto gira hacia el Oeste an 12,18 metros
y lindera en sus cuatro extensiones cdn departamento 101, desde este

.[-unto gira hacia el Norte en 1,80 metros|y |indera con el area comun existente

desde el vértice Nor- Oaste hacia el Esth 1 4,00 metros v lindera con el area

el ste en 17,17 metros v lindera
n pare del lote N.- 12, indera con el Lote N.- 14 en 25,00
mnetros, POR EL ESTE: Lindera con =l N- 24 en 10,00 metros. POR EL

OESTE: Lindera gcon la Calle Las Garn en 8,200 metros. Area total




120,08m2. PATIO. Area neta m2. 120,08. Alicucta % 0,2408. Area de terreno
M2. 60,20. Area comin M2. 4,83. Area total M2, 12491. Esta garantia
hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una
de lag ohligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irevocablemente que
esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, TERCERA: ACEPTACION.- El
BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su
favor en la cidusula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuc acuerdo entre las partes,
LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y esiablecer nuevas
hipotecas sobre el inmueble que gueda gravado, hasta la cancelacion absoluta
de todas v cada una de las obligaciones confraidas en el BIESS y hasta que
EL BANCO proceda con la cancelacidn total o parcial de los gravamenes que
se constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el censentimiento
expreso de EL BIESS, ni podra dar otro use al crédito concedido, sino aquel
para &l cual fuz solicitado. De contravenir lo sefialade, EL BIESS podra dar por
vencido el plazo y exigira judicialmente el page total de la obligacion. Si tal
cosa ocurriere, EL. BANCO queda plenamente facultade, sin necesidad de
cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por
parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento
y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. Si el crédito amparado .por esta hipoteca correspende a un
Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en 1a normativa [egal
vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien gue
se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En

todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningan

caso, dicho contrato podrd ser celebrado mediante escritura publica inscrita en
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hipoteca que se constifuye por este mcjo aicanza las construcciones que
eventualmente pueden estar hechas |yl todos ios aumentos, mejoras
construcciones hechos o que se hicieren|er af futuro ¥, €n genaral, a tode 1o gque
se considere inmueble por destinacion, nkturaleza, accesion o incorporacion
segln las reglas del Cadigo Civil vigentq efincluye todo derecho gue de forma
conjunta y/o individual tengan o llegare:

el mismo. Los linderos del inmueble qué se hipoteca v que se detallaron
anteriormente, son los mas generales y|es entendido que si alguna pare del
misma no estuviere comprendide en ellos, + uedara también hipotecado, porgue

toda la propiedad. Todos los documentds que haya suscrito o suscribiere LA

es voluntad de las partes que el gravame tpru}"nhl: cion de enajenar comprenda

PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones$ para con EL BANCO, por cualguier
concepto, directas e indirectas, pasa aJ, presentes, vy futuras, de plazo
pendiente o vencido, incluyendo gastos |jugiciales . extiajudiciales y honorarios
de abogado, quedan integramente gcrat

constituye an esie acto, SEXTA: INSPEGEION.- LA PARTE DEUDORA 58

tizadas con la hipoteca que se

obliga a permitir la inspeccion del(de los) Inrhueble(s) hipotecado(s) o comprobar
de manera satisfactoria para EL. BANCQ, "mto la integridad de dicho bien, el
avallo actualizade del mismo, asi corno €l hecho de encontrarse en nos
tenencia del mismo y gque ne se ha cread &l ningln gravamen adi
para tedo lo cual EL BANCG podrt jexigit v obtener los cerificados
cerrespondisntes, asi como podra ntfatar por cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritajes e inspecciones diue correspandan, conforme a sus
politicas v & lo establecido en la narmativa Jigente, cormienda los gastos a cargn
de Ja PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del
£asa para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por
EL Banco, éste podrd dar por vencidol e plazo de la{s) obligacién(es)
1y el remate del bien hipotecado.
PARTE DELIDORA, expresamente




garantla hipotecaria v los créditos amparades por la misma a favor de
cualguier institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juf‘fﬁ:iica
o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen,
para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamenie a ser notificada
judiciatmente de dicha cesién de conformidad con Iﬁ dispuesto en el articulo 11
de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta vy explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesidn de derechos que se efectle, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o
tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacidn de
exhibir &l fitulo o cualguier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar
los pagos sin derecho a oposicidn alguna a su nuevo acreedor, al ser
requetido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara
conocer expresamente que El Banco podrd ceder y transferir la presente
garantia hipotecaria y los creditos amparados por la misma para pmpﬁsitﬁé de
titularizacién, segin lo dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente en la
norma que estiputa gue cuandoe se deba ceder v traspasar derechos o créditns
para efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados at amparo de
la Ley de Mercadao de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerira notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos.
Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizaciéﬁ,. $e
transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanio el
derecho o créditc como las garantias constituidas scbre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCQO, aun cuande no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos vy demas obligaciones que
hubieren contraide LA PARTE DEUDCRA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la gjecucion de esta hipofeca, a mas del pago de todo lo que. se ie
estuviére adeudando incluide capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
gjerciendo [a accion real hipotecarta, en uno cualquiera de los siguientes casos:
a) 5 LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
cbligacién, o cucta, a favor de EL BANCO; b} En caso de que el inmueble

hipotecado fuere enajenado © gravado, entregado en anticresis, donadg; . :

MOTARIA PRIMERA DE MANTA
TRABAJANDO CON DEDICACION




DEUDORA o por sentencia u orden judksidl, en toda o en parte. c) 3i LA PARTE

secuestrade, embargado o prohibido de [enajenar por voluntad de la PARTE
of

DEUDORA deja de cumplir cualquier dbligacion laboral o patronal gue tengan
para con sus  trabajadores, incluid aportes patronales al Instituto
Ecuatoriano de Sequridad Social. d) | imciare en contra de LA PARTE
DEUDORA, juicios de coactiva, de insovejma o concurso de acreedores; e} Si
LA PARTE. DEUDORA dejare de cumplir @ incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales o fiscales sobre el |nmueble en garantia o cuatquier bian
en &l que sea el propietario. f) Si LA PARJE DEUDORA dejare de mantener
Inmueble que se hipoteca po e cont at . en buenas condiciones, inciuny

Sus mejoras y ampliaciones, a juicio de|E Bﬁ.r*if;‘.l!:}; g} Sl se promoviere contra
LA PARTE DEUDORA accion resolutoria, feivindicatoria, rescisaria o de dominio

con relacicn al inmueble hipmtpr ado, ol sitéste fuese objeto de e-spmpla{ iGN u

sta fuere enjuiciada por estata o

DEUDORA se le instaurare demandas lpborales, reclamaciones patronales,
colectivas, o demandas en entidades pliblicas de accidn coactiva; k) En caso

de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con

la produccion, comercializacién o 1rf1rt de estupefacientes ¢ sustancias
legales o ilicitas: Iy Si a LA PARTE|D

UDORA se le comprobaré que el
importe det crédito fue destinado a tr fin distinto del establecido en la
solicitud del crédite; m) Si EL BIESS ¢ prﬁbﬂre que existe falsedad en los
datos suministrados por LA PARTE UDORA vy que sirvieron para la
concesicén del prestamo. n) 3i no sp tontratase ef seguro sobre el bien
l‘|ipu:-tecadc:u O no se pagaren las prim@as| correspondientes; o) Si la PARTE

CoOn personas haturales o




CEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacién, a un fin distinto al
establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El BANCC. g) En
caso de que La Parte Deudora $e negare a acepiar la cesidon de los derechos
contenidos en el presente instrumento. r} Los demés casos contemplados en
la Ley o en las demas Clausulas del presente instrumento. Por mutuo acuerdo
tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd
necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de plazo
vencido por parte de EL BIESS y exigir de esia manera el pago inmediate de la
obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacion gue el BIESS, hiciere en
la demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder
como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion
de EL BANCO en la demanda, en e! sentido de que LA PARTE DEUDORA ha
incurride en uno de los casos sefialados en la clausula precedente, serd
suficients prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistird adn cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones
que LA PARTE DEUDCRA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de
ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El
BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario
autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi
como tambien podra exigir se mejoren 0 aumenten los valores del mismio en
caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA:
SEGURDO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para que en
su nombre ¥y a su cargo confrate con la compadia de seguros que Ei Banco elija,
un seguro centra incendio, terremoto v lineas aliadas sobre el o los inmuebles

que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas per La Parte

Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratadds por

el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine.: LA
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PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de seguro se emita a la orden de
EL BANCO y ademas para que, en caso Ke siniestro se abone a la 0 a las
obligaciones que estuvieren pendientes |dd pago el valor que perciba por tal
seguro; sin embargo, si EL BANCO contfathse el segure o si hubiese dificultad
para el cobro de la pdliza, todos los rigsgbs serdn de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrd EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-[LA PARTE DEUDORA, declara bajo
U responsabilidad que el inmueble que se [hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de deominio, juicioc o accidn
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, popescrias o de particién de herencia,
de modo que a partir de la inscripeidn [de este instrumento tal inmueble
uUnicarmente estard afectado por la hipotgea que se constituye por la presente
scritura, como consta del certificado confarido por el sefor Registrador de |a
Propiedad det Canton. [A PARTE DEUOORA autoriza expresamente a EL
BANCO para gue obtenga de cualquigr fuente de informacion, incluidos la

crediticia, sus referencias e informacién

Central de Riesgos, Sisterna de Regisfro|Crediticio y Burds de informacion
etecnalies) sobre su comportamiento
r

crediticio, manejo de sufst cuenta(s), iente(s), de ahorro, farjeta(s) de
activos, pasivos y datos personales. De|ighal manera LA PARTE DEUDORA
declara que el{los) préstamo(s) recibido{s) [y los gue va a recibir en el futuro,

lofs) utilizara en negecios ficitos y permltidos por las Leyes del Ecuador,

credito, etc., y en general sobre el cumy T}/@ﬁ de sus obligaciones y demas

eximiendo de cualquier responsabilidad a|ElL BANCO por el uso que de a dichos
fondos. De igual forma, EL BANCO quetalexpresamente autorizado para que
pueda utilizar, fransferir o entregar| dicha informacidon a avcforidades
competentes, organiamos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de
informacién  crediticia y otras institucibnés o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas,

EUDCJF:A. LA PARTE DEUDORA

SS de cualquier responsagilidad

3 fisicas del inmueble gue se -




hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y
mas gastos que demande el clorgamiento e inscripcion de esta escritura, v los
gue posteriormente cause |a cancelacién de la hipcteca que guada constituida,
son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos [os
gastos, comisiones e impuestos que se ccasionaren por los diversos contratos y
creditos que se les otorguen, amparados con esia hipoteca. Si el BANCO
creyere conveniente o si se viere en et caso de efectuar o anticipar cualguier
egreso por estos conceptos, !la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los
valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste
directamente o a través de [a persona ¢ institucidn que designe, inscriba el
presente  instrumentc en el Registto de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir fodos los gastos que dicha inscripcidn implique,
como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos gue demande la
celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluidc el page. de
tributos, derechos notariales, & inscripcién en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la confratacién
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jusces compelentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucién, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como &l cobre de las obligaciones crediticias
respaldadas en |a presente garantia pedran ser gjercidas y cobradas a eleccidn
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley 0 a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a o

establecido en la legislacidn vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos v
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MSTITUTD ECUATORIANG DF SFELRIDAD SOCHA

MANTA, 24 DE FEBRERO DEL 2015

CERTIFICO

(e el 5r. Lascano Camino Jesls Alejandre con|ol} A70013262-2, vs atendido en esta
casng e salud, revisando historial médico v de Laboratorio Clinico, goza de buen estade

de salud.

£5 todo cuanto pueda Cerfificar en hanor z la ve

Atentamente,

(3 { Los Esteras
SI #}"n_'_-..;'__
- L . "'- e -
T iaknTea Y. Guerrero Madra
B AE LD RENERAL

£ £ 16, Ry A%

BRA, Monica Guarrers

MEDICO GENERAL 8HD — 1).A.A. LOS ESTERQS - |ESS




HOSPITAL IESS DE MANTA
AREA DE TRABAJOQ SOCIAL

PN( TITUTO ECUATORIANQ DE SEGURIDAD SOCIAL

CERTIFICACION

ERTIFICO QUE EL PACIENTE: LASCANO CAMINO JESUS ALEJANDRO
R DE LA C.C. 1700132622, CON H-C 505 DE ¢ ANOS DE EDAD; LS
ATENDIDO EN ESTA UNIDAD MEDICA DE SALUDD IESS DE MANTA.

MO PHLHENTA NINGUNA DISCAPACIDAD MENTAL QUE LE IMPIDA EIJERCER
ACTOS PUBLICOS ¥ PRIVADDS,

] CONSTANCIA QUE EL PACIENTE ESTAS EN BUEN ESTADO DE SALUD
\TI NTAL

CONSTANCIA QUE SE EMITE PARA LOS FINES PERTINENTES

SPITAL IESS MANTA

Realizada anry Llic. Fanls Mantoung I*

! "J‘r:haja-i-:-r-.l Lacinl 1K53 Mant;‘:
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Chuite, ~

Sefiores
BAMNCO DEL INSTITUTD ECUATORIANG DE SEGURIDAD SDCIAL
PFresente.-

e mi consideracion:

P10
Por medio del presente, dentro de mi trdmite de Crédito Hipotecario NUT e, gl 2/0 ‘i i
pongo en su conocimients que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallade en mi
sollcitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al (@ los)
sefior{es) Cetus Flelaun ceancy  (eamiin g ! es de USS
Y LY AR N DT, - ) Délares
de los Estados [:Inidns de ﬁ:lrﬁé'rica}.

Er tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad gue pudiere derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas las responsabilidades fegales que pudieren producirse de la
misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion,

Atentamente,

CAD Er:w' et




Einpresa POblica Municipal
Registro de 1a Propiedad de
Manta-EP

19386
RO T

Avenida 4 v Cajle 11

cron” situada en la calle lag €

TGOS QU
al gon el 1al, coarresponde a un depe
accede 1 ¢l principalmente d

yaia Calle Las Gardeniagy ensu parte lateral jzquicrd,

de Ja cocing gue tiene 1gual salida ¢l patio pa tiiu]ur que pertene

departamaer
¢l departame

Prartienda ¢

1y pertensclente ¢
e ba calle T.as Garde
comin existente para cs
POR ARRIBA: Lindera en su mayor paric ¢

Ceplilicardn ingeresa qusi faltd
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departai.ne'ntn 201, POR ABAJO: Lindera con terreno del Edificio. POR EL NORTE:

P'irtlt.'l'.ld('l dcude el u.rtn.e Nnr- Ues‘rc hacia el Este en 4,00m y I1ndcra con el drea comin

cxistente ]ZJ"LI'EI este nivel; desde este punto gira hacia el "1ur en z.Urn* desde cste punto

gira hacia el Este en 16,00m; dewdc este punto gira hacia el Nortu. en T,th desde este

punto gira hacia el Oeste cn 12,18m y lindera en sus cuqtru extensmnex comn ¢l

departamen T{JI deade cste punm gira hacia el Norte en 1, h{‘rm Y llildL ra con el area
comii msieute pam este.nivel; desde este punto gira hacia el Este cn 17,17m v lindera
con parte del L ote N.- 12 POR EL SUR: Lindera con el Lote N - 14 en 25,00m. POR EL
ESTE: Lindera con el Lote N.- 24 en 10,00m. POR EL l"}I:HTE. LlIldtI‘"l ¢on la Calle Las
Gardenias en 8,20m. Area ic:‘ml l"mﬁ PATIO. Area neta m2, 120,08. -f";]iLl.lﬂ'[“l %

J 4” B. r"xl'td de terr eno. M2, f:f} ID &rm cmnun Mz, 4,83, Area total ML
_RA LIBEE DL GRA

L Acw

{"nmpraw:nta
Propiedad Horlzonal
Flanos

MOVIATIENTOS REGIST

_R__EGISTRD LE COMERA VENTA
LS 1 Compraventa
Inscrite ¢f:  jueves, 23 ge febrero de 1984
Tomun: T Fuiiu [nicial: 361 = Folio Final: 361
Nimera d¢ Inseripeisn: 228 Mimero de Repertorio:

Uficinn donde se guarda ¢ original: Notaria Tercers
MNombre clel Contdn: Manta

Fecha de Oturgamicnto/Providencia: fueves, 02 de febrero de 1984
Eserituralluicio/Resobucidn:
Fecha de Resulucidn:
.- Obzervaciones:
El lee de terrenc Nimero Trece Manzana B de sg Propiedad, situada en la Calle Las Gardenias ¥ Targui Barrio
Altamira, FParrogquia Tarqui del] Cantén Manta.
U~ Apellias, Mombres v Domicilio de las Fartes:

Calidad Cednln o RULC.  Nombes v/o Razon Secial Estnde Civil  Bonicilio
Comprador 80-0CN000068212 Calderon Reyes Blanco Arminds Caszaclo hanta
Comprador BO-0000000068211 Lastana Cuming Jesus Alejandryg [asac Manta
¥ Plldtdm B0-P0000DOGEE214 Jacome Maorales Bertha i Mania

- BO-000G000065213 Morens Petroche Holger Guillermy Casad lamta

I

Empresa Px
Ragistre de
Mmtu-EP

v o
TR
W gl

]
F i)

e

2 N

Certieacidn impraan pors Joelthd Fiebia Megstrsl: dolis 1]




Mctleipal |
Empraan Puidica Munlelpe

Rﬂalilru dg ' Prophdad te
& Manl!-!l’l.

03 ENf. 200

Ficha Begirirn _I I'ngina: 4 e 4




Empresa Pabiica Municipal
Redgistro ¢e la Propiedad de
Manta-EP

-ga B
p-f" = Rrlgag, ‘qu
b
s T,
Inscrito el :  miéreoles, 24 de dicleinbre de 2014 C
Tomo: | Felio Inicial:  1.390 - Folio Fingl: 1.433
tiamere de Inscripetén: 32 Mimera de Reperteria: 9236
Oficinn donde se guarda el ariginal:  Notaria Primera
Moandre del Cantdn: " Manta

Fuecba de Otorgamiento/Providencia: wnes, 07 de julio de 2014

Wit oyt

v, .I:!_

FaerttwrafluicioResolncion:
. Fecha de Reselocian:
a.- Observaciones: :
b o 1 arereeT 1o e e . I - . YT )
 COMNSTITUCION AL RECIMEM DI PROPIEDAD HORIZONTAL al Edificio "Lascano Calderon”. Compuesto de
un blogue general de dos planeas, incluida 1a termza que se convierte de carcter comfin albergando un departamento

de planta baja sigradd como 101 v otro departamento ¢n planta alta signado como 201,

Tn= Apetlidos, Mombves ¥ Domicilio de Tus Partes: - .

Calidad Céduln o RU.C.  Nembre yio Razén Socinl Estado Civil  Domielily
Propictario FO-000000068212 Calderon Reyes Blanca Arminda Casado Manta
Propictario R0-B00000{065211 Lascana Cuming Jesus Alejandro Casado Manta

¢~ Esta inscripelan se refiere a lals} gue constaln) en:
Libra: MnInserlpetén:  Fec. Instri[.';u:iﬂn: Folio Indclal:  Follo flnal:
Compra Venea 228 23-feh-1984 341 3sl
Inserito el : miéecoles, 24 de diciembre de 2014
Tomp: 1 Folio Inicink:  306% - Folio Final: 872
Mimero de [nsevipeitn; - 47 Nimery de Repertorio:
! donde s¢ guarda el original:  Notar(a Frimere
Nombre del Cantéin: Mianta
Mecha g Otgrgamiente/Providencia: lunes, 07 de julic de 2014
s eritur afduicio/ T es ol ped dn:
Fecha de Hesolucién:

- Observaciones:
FLANDOS

b.- Apellides, Membres ¥ Domlcilo de b Parnes:

Calidad Céduls o RELC. Nombre ylo Razbn Social Estade Civil  Domlellic
Fropictario £0-0000000068212 Calderon Reves Blanea Arminda Casado Manta
Propietario £0-000000006821 1 Laseana Caming Jesus Alejandre Cosada hlanta

.- Esta inseripsion se refiere a lals) qus conztaln) an:
Libya: Mg Inzeripeldén:  Fec logeripeién;  Folio Iniclal:  Follo Anal:
Propicdades Horizontales 12 M -die-214 1390 . 1433

. En‘ri:ﬂ:.ﬁ' Publica Munizipal | -
{{?@E‘I Reqlstra de la Prapladac oy

: | H

X '!}“

.

Ceelificncitn impresa'por: Tuthd _ Ficha legisiral: 43382 ﬂ B IEHEI ‘2[“5 *
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

NT 000648123

La Direccion de Plancamiento Urbano certifica que la Propiedad de BIANCA
ARMINDA CALDERON REYES Y JESUS ALEJANDRQ IASCANG CAMINO,
con clgve Catastral # 2121204001, ubicado en el Edificio Lascano Caldern
Deparramento 101+Patio 101 Barrio Altamira, parroquia los Esteros canton -Mama,
dicha propiedad se encuentra deniro su respectiva Linea Fébrica ¥ 1o estd afectado

por el Plan Regulador ni Proyecto de alguno.

Manta, Febrero 25 del 2015

AR UALGALIAR LEZ
DIRECCION DF PLANEA- ' ENT@ URBA e}
AREA DE CONTROL URBANO

& prevenie documento ve pmite d2 dctrdo
qiee mdica de bnena fo
certificante, si se comprobare que se han presentado detes falsos o representaciones greficas evrdneas, e lag

selicitudes correspondiemes.




DEL CANTON MANTA

A peticion verh
Municipa: gque

unic
Adbn:

Felirardo

VALIDL PARA LA CLAVE
2121204001 EDIFICID LASCANDO CAIDERON DFTO1O0T+PATIO 101
kanta, veinte v cuatro de febrero del dos mil guinee




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NU 000705649

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MIUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A poticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado et Catastro de Predios

en vigendcia, s encuenia registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y EONETRUEGDLPTBAND
pertenecientbANCA ARMINDA CALDERON REYES Y JESUS ALEJANDRO LASCANQ CAMING _ . . . . .. .
hicada EDIF. LASCANO CALDERON DPTO. 101+PATIO 101

breada A DO COMERCIAL PRESENTE —+ ~~ ~~ — - i e
cuya $62356.00-SESENTA ¥ DOS MIL TRESGIENTOS-CINCUENTA Y SEIS- 00/ 0tsciende a la cantidad
. CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARID

]

W L

MEARRAGA

FEBRERD 2015

del 20 ...




CUERFO DE BOMBERDS DE MANTA

. . . C:1 A G0Oo1
Emergencias Teléfona: Rgirecciﬁ?g\fn'a 11 COMPROBANTE DE PAGO

entre Cailes [11 v 12

Teléfono: 2621777 -[2611747 0000413172
Mznta - M AN i

3.1 n A

CIRUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIREGZION

AVALDO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

W* PAGO:
CAdA:

FECHA DE PAGO:

L
REGISTRO DE PAGO (| | oEscripcion _VALOR
SO o0

w
a;

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ 51N EL REGISTRO DE PAGO
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Art. 2.- El Edificio “LASCANO CALDERON” se

Comunes,  Son bisn g i los que pertenecer

ietario como los departamentos 7 50N bigne:

CAPITULD 2.
DEL EDIFICIO.

Art. 3.- Bl Fodif “ILASCAMD CALDERON” ze encdoh

zana [osituado ea la Czlle fas Gardenias del Bagrico

parraguia Targid) o =T, e,

etida al Régimen de Propiedad

pertinentes,

e dos plan

+/- 0,00m} al

nes y ubicpcidn

depar-amentof rju oinle
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CAPITULD 3.

DE 1L.QS BIENES EXCLUS|VOS y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de tas plantas superiores, son bienes de
dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio, las
que separan un departamento de los espacios de circulacién o de los ductos de
instalaciones de los servicios gererales. Lag paredes que delimitan el edificio con e
exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad
exclusiva Incluye las ventanas, vidrios, marcos ¥ puertas,

lilr‘ur.:arm‘-':rlte oara &l depar‘tamentn 101 de pianta baja

de wso particular,

Art. 6.- MANTEMIMIENTO.- 4 cada propictario le correspondera cubric por su cuenta los
gastos de administracion, mantenimiento v repardrlc’:n de sus bienes exclusives asi como

335 ROV Servicios v de impuestas gue a r_'||E' orrespondan.

Art, 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para mtrndu::lr modificacjones
en las bienes exclusivos es necesario que |a obra proyectada mo comprometa ia estructura
existente, seguridad, solidez o salubridad dal inmueble declarade en propiedad haorizontal,
salvo que dichas modificaciones ademds nﬁ’e no comprometerlas, cuenten con Iz
autprizacion de los copropietarios asistentes 3 |a Asamblea de Copropistarios gn la que se

trate y apruebe dicha solicitud v que adernds se encuentre de conformidad con |3 ley de -

Propiedad Horizontal, el Reglamento General v el presente Reglamento Interng.

Art, 8.- BIEMES COMUNES.- 5on bienes eomunes todos los elementos y partes del edificio
Que na tienen caracter de bieres exclusivos, los cuales sometidos como &s5tdn al régimen
de copropiedad, no son susceptibles de apropiacign individual ni exclusiva y sobre ellos
cada copropietario tiene un derecho indivisible, cormunitario y dependiente, cuya cuota se
astablece en el presente reglamento, -

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- £ arrerdatario, usufrucfuariﬂ 0 acreedor anticrético

futuro, sustituira al propietario en sus derechos de user sobre los bienes comunes del
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expresamente al presente reglamentoe v a las resolucionas o generales tomad%;sﬁ?:
asamblea de copropietarios.

Contribuir v pagar oportunamente lgs gastos y expensas ordinarias y e:a_"tr'anrdinaria::
Mecesarias para la administracién, conservacién, prima de seguros del edificio v
mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas gque se establezéan de
acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas custas deberdn ser satisfechas dentro de [os
cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobra el interés maximo
comercial convencional legal sin perjuicio de |2 accidn judicial correspondienta.

Pagar las cuotas extraordinarias que ‘acordare la asamblea de ccapmplptdrm
especialmente en el caso de producirse destruccidn o dafio parcial del edificio; estas
e uota seran pagadas dentro del plazo que sefale |a misma asamblea,

El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de fos
copropietarios de los mismaos.

Colocar |a basurg el tugar destinado para el efecto, 1a

en bolsas de p!astlms harméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS. La alicuata de derechas + . nedeRtkazén del
valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario r jg:%ct'- G s i | _- armunes
del edificio, se ’ruaran de acuerdo co Ia r|g|.uv&‘n’c:= tabla, "gﬂanﬁi fe Tstiplele lo que

. 8l misma que

pervenientes necesarias y cuyo reajuste se hard al

aumernto de costos generalizados para lo cual se tomardn como indicadores 2l aumento

de indice de precios u otras sityacionss que dltwrpn la economia nacienal, como en el caso

de |a devaluacién monetaria o aumenta walarla! par efectos de reformas en la legisiacian
labocal, previa aprobacién de [a asarmbles de topropietarios,

LY

LOCAL O " | ARTA | PORCENTAJNE
DBEPARTAMENTO NETA

| DEPARTAMENTO 101
PATIO 101
DEPARTAMENTO 201 |
TERRAZA 201 -
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Colgar ropa, affernbras, o cosas simifares en las ventanas ¥ en general, mﬁa.éa;v@‘ghwd d@_,ﬂ

alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir palvo en las mismas, ru:f%éﬁa}ﬁ,‘m
L=. as golpeando contra las paredes exteriores del edificio. L
oner bd siura en ningln lugar fuera de las instalaciones destinadas para esta
En todo caso la basura serd depositada en bolsas de plastico,

Car alr::Jannvntu a persenas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de
caracter psicopdtico que impliguen peligro para |2 seguridad o salud de los demds
copropietarios. _

El propletario, arrendataric o cualquier persona que use o gace el lncal o
departamenta por otro titule legal, serd solidariamente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacién con el titular dei
lacal o departamento, en caso de que infrinjan 2 ley de propiedad horizontal, su-
raglamento y el presente reglamento interpe.

Usar los vestibulos, halls, corredores v escaleras para el almacenamiente privado o
colettivo, ni para reuniones, a cualquier otro propésito afeno al transito normal de
las personas.

Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusives, deberdn
comunicar en |z debida oportunidad mediante netas eserita dirigida  al
administrador, en {a gue ademds se determinard guien cumplird con las
obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este regfamento.

Se prc-hi'bn rarnbia-r el rc:lar de |as mrtinaf pnr asunto de e*tét]ca_, de las fachadas;’

ﬁ
L**
b s

CAPITULD &
DE LAS SAMCIOMNES

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccia 5 df ? fojonies de fa ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, mhteﬁfjpda; sanciones gue a
continuacidn se determinan:

Arnanestacidn -.ferhd! an primera, y por escrito en segunda instarcia, por parte del
administrador.

[mposicion de multa de hasta un S0V,

Las que infringieren las disposiciones de este reglamenteo, serdn demandades por

el administrador en juicio verbal surario ante un juez competente de esta ciudad,

por las indemnizaciones a que hubjere lugar y podra ordenar incluso la suspensidn

de los actos y obras prohibidas, ast como la reposicion de las cosas a su estado

original, esta accidn serd autorizada por la asamblea general,

SUSPENSHIN de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en morsa

por des o mas meses en las cuotas de mantenimients sin perjuicio de la accidn

judicial correspondiente,

Los gque no pagaren dentro del plazo sefialade” las cuotas ordinasias o
extraordinarias impuestas por ia asambles de copropietarios v conforme con este

reglamento, serdn demandades ante un juez competente de la civdad por el
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Art. 18.- ASAMBLER DE COPROPIETARIOS
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Art. 20.- SESIONES.- la Asamblea de Copropietarios tendrd
Extracrdinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez par afio
 primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias reailzaran cuands

fueren convocadas para tratar asuntos determinades en la convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asambleg para sesiones Crdinarias ng
E}:trEIr"'r'djr'IEifiEIS, serd hecha por el Dicector o el Administrador, sea segln el caso, a la
L propia a peticidn de uno de los miembros del directorio, o de

r_:-aprc-pietarim:a que representen por lo menos 30% del total de votos de los coprgpetanios.
| Director o el Administrader segiin sea el caso, no procediersn a

mblea General conforme al inciso anterier, los coprapietarios pueden auto

convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% dei total de |os votos del inmueble

sigutendo &l proceso normal de convacatoria.

Las convacateras se haran por escrite con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a
la fecha en que deba celebrarse fa asambles ¥ se dejara constancia de los puntos a
tratzrse y del lugar, 1z fecha v |z hora en que se llevara a efecto. £n caso de gue na huhisre
guorurm en la hora sefialada en la primera convocataria, esta se entenderd convocada
para una s da reunion, pudiendo realizarse Ja misma ne antes de 60 minutos dE*‘-FJuéS
de la ho zlagda para la primera convocatoria, con |a advertencia de un la reunidn s

efectuzra con couzlguier qua fuere eI numerag de coprop

Mo podra modificarse, en segunda convocatorla, y dablecido para Ia

primera,

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asambies podr 5ity pre convacatoria en
cualguier maomento, siempre que concurran todo 1\ opieta "‘- \ BN CUYO Cas

tratara de una asemblea universal,

Art. 23.- QUORUM.- [ qQuarum para las sesiones de |a asamblea estard integrado por la

concurrencia de copropietarios que representan el 51% de las alicuotas del edificio.

5i no hubiere dicho quérum a |a hora fijada para que se instale 1a asamblea, ésta podry
instalarse legalmente v tomar reseluciones validas, una hora después de |z indicada en la
tonvocatoria, cualguiera gue sea el namero de topropietarios asistentes o porcentaje de

excepcicn de aguellos cases en gue se necesite otre
quarum para-tomar clertas reso Iuru:-r:as de taracter especial, segln o prescrito en aste

reglamento.

Art, 24.- REPRESEMTACION.- Los copropietarios puaden participiar en la asamblea con

todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacian
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Art. 27.- VOTACIONES. .
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PRIME 5
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Reformar este reglaments interno de acuerdo con lo estipulado en el i
administrader harg protocolizar e inscribir las reformas para quae surtan efectos

, Cuotas  extraordinarias clande  haya necesidad, para I3 buena
sdministracidn, Conservacion o reparacién de |os hienas comunes.

£
[4

Autorizar a |os copropietarios para que realicen chras de modificacién o aumentos

de os bienes comunes ¥ &N sus locales cuandoe haya comprobads fue sen
nNecesarias en beneficio del edificio o de la offeina.

Aprobar v/o modificar el presupuests anual que presente el Administrador,
Soifcitar rendicién de cuentas al adrninistrader tuanda lo estime conveniente v, de
Manera especial cuande éste termine su perioda.

Sancionar a los Capropietarios que infringieren I3 ley de propiedad horizontal, s

eglamento, o gl presente reglamentao interno, a peticién del administrader, en fns

Las0s que sean de sy competencia,

Conocer y resolver cudlguier asunto que esté determinado en i2 ley de propiadad

harizontal, en sy reglamento, en |as ordenanzas municipales v an gl presente

reglamento fnterna, y que de fnterés general Para los copropietarios del

edificia.

Revocar v reformar Igs decisicnes del 3 dministrador cyande £stas no se sUjeten 3

la ley, alas ordenanzas, 3 los reglamentos, o no ¢ resuftaren converjentes para los

JF'ItF'l"E"'St'a del edificie.

Ordenar, cuanda lo estimea Necesaria, o tonveniente, 13 fiscalizacién de las cuentas

¥ r2fa de |g .ﬂxdr'njni-_x_rdcrun.

Las actas de |as 3 nbleas generales sars dacts = an |3 misima

reunion, a ’rln de que surtan efecto inmediate, Estas B::.gmaﬂ N :h} del Director

v del u—‘LFF"tEII'ID gquienes podran delegar a yna ra;‘r*rﬂn-yﬁe dﬁ’f ’”, ropietarios
& elacta, en CUYC Caso las resply : > ks R rin vigencia

jnrm:dlatu A 1a celebracign de |3 reunidn, '

- ""Marﬂl.r""‘“\
MINISTRADOR, DEL ‘iECR:TﬂRIDyﬁE{ WHSARIO,
\rt. 31.- DEL DIRECTORIG. El directorio estars integrado por gf Director, dos vocales

Tincipales v sug ral S suplentes v por a) administrador quien hard {as Funciones de
2cretario, sin dareg Ve,

s miembros def dir SO0 serdn nombradaos Poria asambles de Coprapietarias,

un afio en sus funciones ¥ pOdran ser ree legidaos,

- Para s Directar, voeal o Secretario se requisre ser copropietario del edificio. Los
fE0S serdn desempefiades en forma honorffica, £n £aso de falta o impedimentg
mporal o definitive def directar, actuars of primer vacal o Siguientes en orden de
SIgNacicon. Cuande faltare un vocaf principal o los dos a <y VEZ, seran convocadaos lgs

spectives sunlantes,
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Ordenar la reparacién de | dafios ocasionados en los bienes comunes def
costa del copropietario o usuario causanta ¢ responsable de éstps,
Solicitar al juez f3 imposicidn de las multas previstas en aste reglamento, cuyo
producto ingresard a tos fondos cemunales a su cargo,
Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamients de bienes Y servicios necesarios
Para la administracisn, conservacidn, reparacidn y rmejora de los bienes comunes de
edificio, hasta los montos sefalados por i3 asamblea.
Lontratar a los empleado: ¥ Gbreras necesarios para la adminis Agervacion y
limpieza de los bienes comunes ¥ sefiala . Q. Dpal. las
femuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la/
parte del presupuestg de 225108 anuales.
'nformar anualmente g Ia asamblea sobre el gjercicio
bresentar ademds, el presupuesto para el afio préxime.
Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, co
SEresos y todos fos documentos gue teng ) T
Onservar copla certificada de la escritura poblica de compraventa del terrena subre ef
cual estd construido el Edificio “LASCANO CALDERON”, as/ camo de los plancs
arguitectdnicos, estructurales, de instalaciones genarales v otros documentos, todos
los cuales formaran Ia documentacion oficial de edificio. Toda esta documentacion
oticial debers entregariz mediante acta a su sucespr,
linero y las pertenencias comunegs, abrir cuentas carrientes
. BIrar contra elias con autorizacion det director, en los casos de EXtepcidn,
erme o dispone of |iteral c| de est articulo, manejar el fonda rotative para
iciones pequefias, cumplir con ef page de |as deudas comunes v, en general,
administrar prolija y eficientemeante |a gestion econdmica, como sy tinico responsabie,
8 los principios de la téenics contable, la contabilidad de |a
iministracion del edificin
evar un lioro de registros de Copropietarios, arrendatarias, comodatarios, acreedores
anticréticos v usuarios del edificte, con indicacian de sus respectivas cuotss de
derechos hienes exclusivas ¥ dernds datos.
tir a las reunicnes de |a asarmblea general y del directorin,
Atender con prestancia, esmern vy cortesia dos requerimientas o sugerencias de los
coprapistarios.

odiar ¥y manejar el

) Sepervigilar  diariamente gl personal  de mantenimients, goardiania ¥ dermds

trabajadores dal edificia,
Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua W
istematica.
Cumplir y hacer curplir |as resaluciones v drdenes emanadas de |z asamblez general.
10lir 2on todas las demis obligaciones que como mandatario sean convenidas s ef
VO contrato.
a la celehracidn y suscripcicn de cualguier centrato, ¢l administrador debers costtar
previamente con la aprobacidn del director. "
cefar cumplides v gpcrtunamente todas |as obligaciones de cardcter comdn a
entidades piblicas y p rivadas;
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[ fa ciudad de Manta, Cabecera del

Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy cipcg de Febrero del afio das mil quince,
ante mi, Abogado JORGE NELSON GUANGLUISA GUANOLUISA, Notario Publico
Primero del Canton, Comparece a la ¢ lebracion de la presente declaracién el
sefior VICTOR HUGO LASCANO CALDEROQN portador de la cedula de ciudadania
1308664141, de estado civil soltero, pgr gus propios derechos y en calidad de
“DECLARANTE”. El compareciente as nayor de edad, de nacionalidad
Ecuatoriana, domicifiade en esta ciudad|de Manta, legalimente capaz para
contratar y obligarse, 2 quienes de |cohacer personalmente, Doy Fe.- Y,
juramentado gue fue en legal v debida forma y advertido de las pepas de
perjuric procede a3 declarar o Sigujente: Que no existe administrador
legalmente nombrado en el edificio Lakcino Calderon, v que me eximimo al
Registrador de la Propiedad de toda respohsabilidad, del inmueble ubicado en
el barrio Altamira, parroguia los Targui, Cantén Manta, provincia de Manabi,
Departamento 101 (115,83 m2). Confogmade por los ambientes de sala,
comedor, cocina, estudio, dos dermitoribs gue poseen bafio privado y un
dormitotio adicional que comparte un |bafio general con el jrea social,
corresponde a un departamento unifdmiliar ubicado en la planta baja; se
accede a @1 principalmente desde el pgatio perteneciente a este mismo
departamento intermedio a la calle las| Gardenias ¥ en su parte lateral

izquierda a través de Ia cocina gue tieneligual safida el patio particular que
pertenece a2 este mismo departamentg, poseyendo la siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con e} departamento 201, POR ABAIO: Lindera
con el terreno det edificic. POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice Nor-
Oeste hacia el Este en 3,83m; desde estp gunto gira hacia el Norte en 0,05m v

lindera en sus dps extensiones con el




7,20m. area total: 115,83m2. tocal o Departamento. Area neta M2. 115,83
Alicuota %:0,2323. Area terreno M2. 58,08. Area comiin M2. 4,66. Area total
M2. 120,49, PATIO 101 (120,08 m2). Conformado por el espacle abierto
prnpiamenté sefialo; corresponde a un patio particular ubicado en plata baja y
perteneciente al departaments 101 del mismo nivel; se accede a €l
directamente desde la calle Las Gardenlas y secundariamente desde el 4rea
comin existente para este mismo nivel; patio drea neta m2. 120,08. Aifcuota
9% 0,2408. Area de terreno M2. 60,20. Area com(n M2. 4,83, Area total M2.
124,91.- £} otorgante manifiesta que rinde esta DECLARACION JURAMENTADA
en honot a la verdad. Hasta aqui la Déclaracion del sefior que Ia ratifica en todo
su contenide, la misma'que firma conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy
Fe.-

“ Retarle Pablice Primero ..
NManta - Geuador
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. . . Wiy
s de calidad, eficacia y eficiencia, observando ]u'r Principios

idad, continuidad, solidaridad, interculturalidad,

> ¥
“Competencias  exclusivas del gobierno  auténomo
: os gobietnos auténomos descentralizados rnunicipale
i lentss LL‘H‘lthE:DCL’.L‘; exclusivas sin perjiicio de otras que determine
1: F]ETI‘F‘I el comtrol sobre el uso v ocupacién del suelo en el cantén’™: ;

wir
g

Ld].dﬁ‘-. ...}1___.1 DEL-ldlI‘ el myg ﬁda:lo de
arse el plan cantonal de desarrollo ¥
li“l" p]mvﬁ' de LLrhdm smo ¥y las Lill’lﬂhpl.mdl'“ﬂft._
ul‘.r‘l “-"Ldl']l'[l_ll' rativamente todos los asuntos corres

i xdigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autc
actdn, sefiala: “T.os actos administrativos se extinguen o reforman en s

2 de oficio o a peticién del administrado. En general, se E}:tfllgltin‘in lc

- Los actos ..ulTIllL‘Ll tmtr /03 pr. TAn n::{nm,mrba 0 If‘i'DI‘IIldT"E en
ddrmm,tmtru por razones de [egitirmidad o de opormnidad”,

por razomes de oportumidad.- La
de un acto adminisirative por razones de opertmidad
1 iazones de orden piiblico que fustifiquen declarar extinguido
h0 acto admunistrativo. El acto administrativo que declara extinguido otro acto
arlmini*"L ativo, por razom oporfunidad no tendrd efectos retroactivos. La extincién
ealizar la misma autoridad que expidiers el acto o quien la sustituya ep el

si como cualquier autoridad | jerdrquicamente superior a ella.

Que, el articnlo 382 del Codigo Organico de LJrcram zacion Temritorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Los procedimientos administrativos que se ejecuten en los
tobiernos  de zados observatdn. los. principios de legalidad, celeridad,
lencig, eficaciy, transparencia, participacidn, libre acceso. al expediente,

i6m, buena fe ¥ confianza legitima™;

12 de la Ley de Plnpiﬁ'd.id Hon’f@ntal expresa: “Comesponde a las
£s dEfblTl'!llHI los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse [as
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0 T
acucrdo a la. declaratoria de Propiedad Horizontal aprobada mediante Re$@fcion
tanicipal No. ALC-M-(e)OGV-2014 de fobrero (4 de 2014, el Edificio
“LASCANO CALDERON” en su descripeion general de espacios y ambientes, se
compone de un blogue general de dos plantas, incluida la terraza que convierte de
cardcler comnin, albergando un departamento en planta baja signado como 101 ¥ otro
gepartamento en p]m’m alta signado como 201. Las dreas exteriores que circundan al
edificio en planta baja, se convierte en patios cormunes, de la misma forma las escaleras
de acceds niveles "uptrmrv:s ¥ hacia la terraza que se detetmina también de uso
comdn. L3.- Conforme verificaciones de codigos catastrales individuales con respecto a
fas derivaciones ncurridas para la clave No. 2121204000 pertenecients inicialmente 2 la
r}F'Ll atoria de Propiedad Homizontal del Edificio *LASCANO CALDERON” se

nstato para cada uno de los ambientes anteriormente espectficados los siguientes
ik g.'l.lm,-iﬂnas:

" Clave Catastral No. 2121204001
{ Clave Catastral No. 212120

1.4~ Basados en la antes citada Propiedad Horizontal, conforme certificados
: emitidos por el Registrador de la Propiedad, para el Edificio "LASCANO

CALDERON”, se puede comprobar que no se ha realizado nmnguna venta, 1.5 .
Mediante comunicacién de fecha septiembre 23 de 2014, los conyugues Jesds Alm:]mdru
Lascano Camino v Blanca Arminda Calderdn Reyes, en calidad de propietarios del
0 “LASCANO CALDERON” solicitan la MODIFICATORIA de Tz Declaratoria
encidn, cong -dnia por el Gobiemo Municipal en Iv:brl*r{} 03 de 2014. mediante
Resclucion No. 003-ALC-M DGYV=2014, la misma, acorde al nuevo estudio
atado  mantiens un departamento en planta baja ulgnddu como 101 v otre
tamento en planta alta sigoado como 201 v en u reforma meorpora ¢l patio de
anta ]-'ga COmO pertenencia del departamento 101 que se encuenira también en t:!

la terraza final como pertenencia para el departamento 201 gue s
4 e la planta aita; espacios que de acuerdo al estudio anterior ya \xpluh,iiu se

abarn de 1so comin.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICLO

11 Edificio “LASCANG CALDERON", describe ur. bleque general de dos.(2°

que comprende un departamento en planta baja signado como 101 (nivel +/- ,.Luml :d
mismo que se le agrega el patio particular signado como 101 ubicada en el nu.}mn ruvel;
&0 la planta alta se desarroila un solo departamento signado corma al mismo que se
le incorpora también la terraza accesible del nivel + 6,16m signado como 201,

e ———
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A

1om del Suelo en &l Cantén M
A los planos aprobados, que afecte

o, ocupacion de retiros, super
truida, ion de fachadas, sers obligatorio la aprobacidn de planos
] catoros. Lin virtud de as normas lepales expuestas; considero perthiente sefor
Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad de| Ejecutive del Gobismp Auténoma
centrals ar resolucién administrativa, mediarge |a cual
mmistrativo  de fecha 05 de febrero de 2014, de Declaratoria de
al del Edificio “LASCANO CALDERON”, en la que aTd
constar 4 reforma en linderos v en cifras generales de los cuadros de dreas y alicuotas
nies anterformente aprobados, siendo esto: departamento 1031
aztral No, 2121204001 ¥ Departamento 201 (Planta alta) clave
2; determindndose acorde a su detafle defimtivo un blogque
11as que comprende un departamento eq planta baja signado como
al mismo que se le agrega &l patio particular signado como 101

0 nivel; en la planta alta se desarralla un 2olo departamen
O que se I incorpora también la terraza accesible del nivel + 6,16m
01”7,

1es conferidas en la Constitucién v el
ion Territorial, Autonomia ¥ Des Iz el
xima Autoridad del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal

RESUELVE:

ar ¢l Acto Administrative No. 003 -ALC-MAEROGY-2014 de
4, sobre la aprobacidn de Ia Declaratoria de Propiedad Forizontal del
LASCANOQ CALDERON”, de propiedad de los cényuges Jesis Algjandrg
mine y Blanca Amminda Calderéy Reyes, ubicada en la calle Las Gardenias
armin Altamira de la Pamro quia Los Esteros (antes Parro quia Tarqui), signado con el
lute No. 13 de la Manzana E, en el sentido de hacer comstar [a reformna en linderos v
erales de uadros de dreas y alicuntas para fos amb
3 esto; '
partamnento 201 (Pl alta) clave ¢
determindndoss acorde a su detalle definitivo un bloque general d
aprende wn departamento en planta baja signado como 101 (nivel +- 0,00m) al
T0 que se 1s agrega el patio particular signado como 101 ubicado en el mismo nivel,
planta alta se desarrotla un solo departarento signade como 201 a mMiSmo que s
0ra tambien la terraza accesible del nivel + 6,16m signado come 2017,

WeLmanta, nab,es AldisEmanta.gob

3 _Manta i ipiafMania







MNOTARLS,
TRIGESIMA
SEXTA

Ab. Maria Augusta Pefia Vésauez, Msc.["

MNOTIRA 1

BANCO DEL INSTITITO ECUATORIANG

DE

FERNANDO

En _a gciudad

Motropolita

Ecuador,

Febrereo d=l afic dos

MARIA AUGUSTA PENAZ |VASQUET, MSC ., ,

Trigésima Sexta del Ca guito,

sefior JESUS PATRICIC &

Caorzdad




estado civil casado, master en negocio bancerio

y agente financiero, domiciliado en esta ciudad

de Quito, Distrito Metropolitano, ¢on capacidad
legal para contratar y obligarse, gue la ejerce
en la celidad antes indicada; vy, advertido que

per mi, la Notaria, del objeto y resultados
de la presente escritura phblica, &si como
examinado en forma aislada y separada, de gue
comparece al otorgamiento de esta escritura sin
oaccidn, amenazas, temor reverencial, promesa o

seduccidn, de acuerde con la minuta gue me

entrega y que copilada textualmente es como

sigue:” SENOR NOTARIC: En el Registro de
Escrituras Pablicas 2 su cargo, sirvase incluir
zna de peoder especlzl, contenide en  las

siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.-

Comparece el Ingenierg JESUS PATRICIC CHANABAR

PAREDES, mayor de edad, de naclicnalidad
acuatoriana, de estado givil casado, B su
calidad de Gerentg General del Bancgo del

Instituto Ecuatoriance de  Seguridad Socilal,

conforme  con de los deocumentos gue se-

como  hablillitantes y  como  tal,
ntante Legal de la Institucidn y a gquien

adelante se denominara EL PODERDANTE o

FANDANTE | < SEGUNDAT ANTECEDENTES = ¥mot Medigmie - - - = o ore o

en el Reglstro 0Oficial nomero-

gquinientos oc siete (No,587), de once

I

?

N\
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son competengia para admninistrar., b
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Cficina Especial del
natoriang de Seguridad
en la ciudad de Portoviejo, de ahora en

EL MANDATARIO para gque, a nombre del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad

o siguiente: Uno) Suscribir

la Jjurisdiccidén de

o
BIESS

Bo3 21 el : variantes y

productos, contempladas en el Manual de Crédito
Suscribir a nombre del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANG DBE SEGURIDAD SOCIAL BIESS

de zmertizacidn, las notas de cesian,

aciones de hipoteca, contratos de mutuo o

crituras publicas de constitucidn y

& y cualguier documento

privado, relacionado con el

metuo  ¢on  garantia hipotecaria vy/o

mutuo, schre bienes inmuebles, gque s2 coborguen a
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

IDAD SOCTAL BIESS. Tres) Suscribir a nombre
BANCCO DEL INSTITUTC ECUATORIANG DE SEGURIDAD

>

SOCIAL BIESS todo acto relacionedo 2on lo




ta Pefia Vasquez, Msc.

NOTARIA

1 cualquier

HOTARLA . _ . .
? Woliice o 3 acio ¢ la a

TRIGESTMA con

Ppersona,

dentro de

SEGURIDAD St

o priva

autorizacidn 2HT

11l del MANDAN

50 natura

HNat

e
instrumento.

textuzlnente




per ia Doctora Marla Helena Villarreal Cadena,
con matricula profesional numerc diecisiete -
dos mil ocho - setecientos treinta ¥ cuatro del
Foro de Abogados del Consejo de la Judicatura.

el otorgamiento de esta escritura publica

servaron los preceptos .legales gue el caso

re y leida que le fue al compareciente,

afirma y ratifica en todo su contenido,
para constancia, Junto conmigeo, en
acto, quedando incorporada  al

‘protocolo de esta Notaria, de todo lo cual doy

{ /f H? i
Ao fuic]

Ed{{JESUS PE'LTPILIU "HPLI‘TFLBJ—L PAREDES
C.c. 17033243l

Ab. Maris Auqusta Pefa Vasgquez, Mzo,
MOTARTE TRIGESINMA SEXTA DEL CANTON QUITD, D.M,
RARON: FACTURA No. 00000271
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GLHTO
B iy Au, Amazenas N3F-181 y Japsn
Sy Teil: (503} 2 387 0560

Banco def IESS GUAYACUIE.
o Ay 9 da Octubre 219 v Pedro Carbe

Telf.: (533} 4 232 (B4D

ACTA DE POSESION
- wanbiess finec

GERENTE GENERAL DEL BIESS

El Directorie del Banco del Instituta Ecuatoriang de Seguridad Soc’al — BIESS, en  sesidn
ordinaria celebrada el 11 de febrera de 2015, con base en el articuta 375 numeral 13 del
Cédigo Crgénlce Monetario y Financiera, publicado en el Segundo Suplemente, Registro Cficial
332, de 12 de septiembre de 2014; articulos 13 y 15 de la Ley def Banco del Instltute
Ecuatorizne de Sepuridad Social, publicada en el Registro Oficial Suplemento 587, de 11 de
mayo de 2009 y articula 12 de lz Codificacion def Estatuto Social de! Banco, resclvid designar al
ingenierg lesds Patrlcio Chanabéd Paredes comao Gerente General del Banco del Institute
Ecuatoniano de Sepuridad Social — BIESS, T

Mediante Resclucidn Mo, SBS-INJ-DR-SN-2015-081, de 3 de febrero de 2015, la Intendengia
Marional Jurldica de {a Superintendencla de Bancos y Seguros, califica ta idoneidad fegal del
ingeniern Jests Patricio Chanaba Paredes, portador de f2 cédula de ciudadania o,
1707724710, para que ejerza las funciones de Gerente General del BIESS.

En cumglimiento de lo dispuesta en el articula 15, letrs d) del Estateto Social del BIESS y al
articwlo 3, letras a) y b} del Reglamento para el Funcionamiento del Directorie del BI€SS, el 11
de febrere de 2015, znte el Fresidente del Directarin del Banco de| Institute Ecuatorianc de
Seguridad Socfal, el ingeniero Jesls Pairicio Chanabd Paredes presta la correspond gnte
aromesa v se declara legalments posesionado para gjercer las funciones de Gerente General
del Banco de| Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social — BIESS,

Para constancia firma conjuntamente con el Presidente del Divectorio dal BIESS y la "nfrascrita
Secretarla gue certifica,

GERENTE GENERAL BIESS

Lo certifica.- Guayaquil, 2 11 de febrero de 2015, NOTARIA TRIGESIMA SEXTA.-En 29°CaC On

“
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Ab. Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc,
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obligaciones a su favor, por FaI de personas naturales o juridicas. Esta

Ley del Banco del Instituto Ecua

coactiva sera ejercida con sujefidh a las normas especiales contenidas en Ia
tpriano de Seguridad Social ¥ demas normas

internas  pertinentes y a las i|'-:~po iciones  perinentes del Cddigo do
Procedimiento Civil. DECIMG S PTIMA: INCORPORACION.- Las partes
centratantes  declaran  incorppragdas al presente instrumento  todas

disposiciones establecidas en la Ley de! Banco del IESS, Estatutos, Manuales

4

contenido de todas y cada una de Igs clausulas constantes en esta escritura, por

y Reglamentos vigentes del BIESS. Las paries aceptan y se ratifican en el
ast convenir a sus intereses. |Usted Serior Notario, se servira agregar las
demas clausulas necesarias parg la validez de este instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandra Zambrano| Lgor, matricula nimera 13-1995-11 Faro de
Abogados.- Hasta aqui la minu ue los otorganiles la ratifican, ia misma
que junto & sus documentos apexos vy habilitantes queda clevada a Escritura
Pablica con todo ¢l valor legal. $e pumplieron los preceptos legales de acuerdo
con‘la Ley. Y, leida ssta Escritufa p los otorgantes par mi el Noiario, en sl

y clara voz de pringipio a finf gguellos se ratifican en todo su contenido y

firman, conmige el Notario, en upidad de acto. Doy Fe.-

y .
TRATAHAN
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BLANCA ARMINDA CALDERON REY#
C.C.13010237238

~ II-'__. bl & ij
VASCANO €ALDERON

5E OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTOQ, EL NOTARIO (37 FOJAS).

-I:‘:I OTARIA PRIMERA DE MANTA
TRABAIANDO CON DEDICAC [ON




