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Manta 29 de Julie del 2014

Abg. David Cedeno Ruperti

DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO DE AVALUO Y CATASTRO
DEL G.A.D MUNICIPAL DE MANTA

De mi consideracion:

por medio de la presente solicito, se sirva ingresar al
sistema de catastro, la sentencia dictada por el Juez
Vigésimo @Quinte de lo Civil de Manabi, dentro del juicio
Ordinaric No 0304-2011, la misma que Sse encuentra
ejecutoriada por el ministerio de ley, la que adjunto para
1os fines legales pertinentes.

Atte.

Sra. {Flnr Vioteta

C.C. No 090422174-4
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tomo de los posibles interesados, constituye una negativa simple a los
fundamentos de hecho y de derecho de la demanda planteada, al tenor del Art. 103
del Codigo de Procedimiento Civil, pudiendo ser apreciada por el Juez dicha falta
de contestacién como indicio en contra de los demandados; QUINTQ.- De acuerdo
con los criterios de triple reiteracién, que constituyen precedente furisprudencial
obligatorio, dictado por la Ex Corte Suprema de Justicia, hoy Corte Nacional de
Justicia, se ha sostenido que en esta clase de juicio ha de demandarse al titular del
derecho de dominio del bien que se pretende panar el dominic por prescripcidn,
asi por ejemplo, en el fallo publicado en ¢l R.O. No. 265 del 27 de febrero de 1998,
en el juicio que sigue Maximo Crispin Pincay contra el I Municipio de Guayaquil, 1a
Primera Sala de Civit y Mercantil de la Corte Suprema expresé lo siguiente:
“Asimismo, es primordial la prueba de que el demandado es el titular del derecho
del inmueble cuya adquisicion de dominio se pretende por prescripeitn
extraordinaria, porque de otra manera es facil arbitric de deducir esta clase de
demanda contra cuzlquier persona o persona indeterminada bastaria para la
adquisicién del dominio de un jnmueble”, también en el fallo publicado en e) R.0.
No. 161 del 1 de Abril de 1999, en el proceso que sigue el sefior Heriberto Lstrella
Pdez contra Antonic Carrillo Buchelli, la Primera Sala de lo Civil v Mercantil de la
Corte Suprema de justicia expreso que: “Es verdad que el articulo 2434 (actual
2410) del Cédige Civil en su numeral primero declara gue cabe prescripcién
extraordinaria contra titulo inscrito, pero esta norma no puede llevarnos a! ervor
de considerar que se puede proponer la controversia contra cualquier ¢ riona
(peor todavia que se la pueda plantear contra persona indeterminada) sino que
necesariamente s¢ lo deberd dirigir contra quien consta en el Registro de la
Propiedad come titular del dominio sobre el bien que se pretende ha prescrito, ya
que la accién va dirigida tanto a alcanzar la declaratoria de que ha operado este
modo de adquirir la propiedad a favor del actor, cuanto a dejar sin efecto la
inscripeidn que aparece reconociendo el derecho de propiedad a favor del
demandado, porque ha operade la prescripcidn “que ha producido la extincién
correlativa o simultdnea” del derecho de) anterior duefio, como bien lo sefiala el
fallo impugnade. De lo anterior se concluye que en los juicios de prescripcidn
extragrdinaria adquisitiva de dominio se ha de dirigir la demanda contra la
persona ue a la época en que al proponerla, aparece como titular del dominio en -
el Registro de la Propiedad, va que se va a contradecir su relacion juridica
sustancial porque si se propone contra otra persona no habra legitimacién pasiva
en €l demandado, no habra lalegitimacién ad causam, ya que no sera la persona “a
quien, conforme a la ley corresponde contradecir la pretensidn del demandante o
frente a cual permite la ley se declare ia relacion juridica sustancial objeto de la
demanda”. De igual forma, un fallo de la Corte Suprema de Justicia, que se
encuenira publicado en la pagina 1736 de la Gaceta Judicial Serie XVIII No. 5, con
relacion a la legitimacidn en la causa nos ensefia; “Cuando en el proceso no se ha
adecuado la relacién juridico procesal cantados los que deben ser sujetos de [a
relacién sustancial, no hay legitimacién en la causa”. Al respecto, el Tribunal de
Casacidr Civil, en el fallo publicado en el R.0. 571-V-2002, expreso lo siguiente:
“Segundo: En nuestro sistema procesal hay una marcada diferencia entre la
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Ciudadela Villamarina, de la parrequia Los Esteros del cantén Manta, y dentro del
terreno se encuentra construida una vivienda tipo villa, de estructura mixta, piso
de hormigén simple, paredes de ladrille sin enlucir, cubierta de cade sobre
estructura de cafa, puertas de ingreso metdlicas, ventanas solo protectores, la
vivienda consta de un solo ambiente y estd habitada por la actora; el inmueble se
encuentra debidamente delimitado con cerramiento de ladrillo con celumnas d=
hormigén armado por sus cuatro costados, puertas de acceso de madera-metal, en
el patio se observa una letrina sanitaria y gran cantidad de plitanos, guineo, haba,
COCo, camate, badea, cuanta con los servicios basicos de energia eléctrica ¥ agua
potable, dejandose constancia que al momente de la diligencia se encuentra
presente la actora en posesidn del predio junto a su hijo Smith Benftez Sacoto.
Todas estas observaciones son corroboradas por el perito designado para la
diligencia Ing. Jorge Rosas Rodriguez al momento de realizar el informe pericial, el
mismo que consta a fojas 44, 45 y 46 de los autos, donde consta que las medidas y
linderos del terreno son las siguientes: FRENTE: 18.10 m. lindero con calle piiblica;
ATRAS: 3.51 m. lindero con calle piiblica; COSTADO DERECHO: 42.15 m. lindero
con calle pablica; COSTADO IZQUIERDO: 4495 m. lindern con calle. Area del
terreno: 443.02 m2. Agregd el sefior perito en su informe que el predio esta
ubicado en la calle piblica sin nombre de la Cludadela "Villamarina”, antes sitio
conocido como Sabana Grande v Los Zapotillos, de la parrogquia Los Esteros del
cantén Manta. Manifiesta también el sefiar perito que la vivienda es tipo villa,
estructura mixta, paredes: ladrillo sin enlucir; piso: hormigon simple; cubierta:
cade sobre estructura de cafia; puertas: metal; ventanas: solo protectoves de
hierro; instalaciones eléctricas: vistas y funcionando; instalaciones sanitarias: poza
séptica funcionando. Estado: regular. Asimismo, hizo las siguientes observaciones
periciales: 1.- El inmueble se encuentra habitado por la actora; 2.- El inmueble
dispone de cerramiento de ladrillo, con columnas de hormigdn armado y puertas
de acreso de metal y madera; 3.- En el patio del inmueble encontramos construida
una bater{a sanitaria con su respectiva poza séptica; 4.- El inmueble cuenta con los
servicios publicos de agua potable y energfa eléctrica; 5.- £n el patio encontramos
sembradas una gran cantidad de plantas frutales vy caseras, en especial platano.
OCTAVO.- La parte accionante dentro del correspondiente términe probatorio
solicita los testimonics de los sefiores Richard Herndn Rosado Solérzano, Teodoro
Ruperto Cevallos Quijije ¥ Segundo Antonic Lopez Bailén, cuyas declaraciones que
constan a fs. 39, 40 y 41 de los autos, las mismas que son concordantes entre si, al
declarar que conocen a la preguntante sefiora Flor Violeta Sacoto Cedeno, hace
mas de diecisiete afios, manifestando que si les consta cuando se les prepunta si
saben y les consta que desde el 30 de marzo de 1995 la preguntante ha mantenido
la posesion pacifica y pablica, con dnimo de sefiora y duefia de un predio que se
encuentra ubicado en el sitio conocido como Sabana Grande y Los Zapotillo, hoy
Ciudadela Villamarina de esta ciudad de Manta; en cuanto a las medidas v linderos
del terreno, manifestaron que s{ les constan gue son las gue les fueren
preguntadas, el primero de los testigos porque hace poco el Municipio hizo las
mediciones y é] también estaba ahi; ¥ los otros dos testigos restantes les consta
porque la mayoria de los terrenos tienen esas medidas, asimismo contestaron

32157 4 Aw Amazonas.,
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proceso probados a favor de la actora, pudiendo en el presente caso la accionante
justificar con hechos materjales que se encuentra en posesion del bien inmueble
descrito; DECIMO.- Con el certificado emitido por la Registradurfa de la Propiedad
del cantén Manta que consta desde foja 5 a foja 11 de los autos, se observa que la
propiedad pertenece al sefior Jorge Antonio Medrana Peralta v su cdényuge sefiora
Antonia Trinidad Zambrano Zambranag, y del libelo de demanda, se establece que la
demanda va dirigida precisamente en contra de ellos, as{ como contra pasibles
interesados que pudieran considerarse con derecho al bien inmueble materia de la
accidn, por consiguiente estan determinados los legitimos contradictores en la
presente causa, conforme lo tiene resuelto fallos de triple reiteracion descritos en
el considerando Quinto de la presente resolucién, En consecuencia habiendo sido
apreciadas las pruebas en conjunto, de acuerdo con las reglas de la sana critica,
“Que no son otras gue la valoracién critica que hace e] juez teniendo como
instrumentos los dictadeos de la légica”, conforme lo dispuesto en el Art. 115 del
Codigo de Procedimiento Civil; y siendo que el Ecuador ¢s un Estado constitucional
de derechos y justicia, conforme al Art. 1 de la Constitucién de la Replblica, este
Juzgado Vigésimo Quinto de [o Civil y Mercantil de Manabi, "ADMINISTRANDO
JUSTICIA, EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR, Y POR
AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA”, declara con
lugar la demanda, v en consecuencia, gue la sefiora FLOR VIOLETA SACOTO
CEDENO, adquiere el dominio del bien inmueble descrito en 1a parte expositiva de
este fallo, por el modo de adquirir denominado Prescripcién Extracrdinaria
Adquisitiva de Dominio, bien inmueble ubicado en la Ciudadela Villamarina, antes
sitio denominado comao Sabana Grande y Los Zapotillo, de la parroquia urbana Los
Esteros, de este canton Manta, con las siguientes medidas v linderos: POR EL
FRENTE: 18.10 m. lindero con calle piblica; POR ATRAS: 3.51 m. lindero con calle
publica; POR EL COSTADO DERECH®: 42.15 m. lindero con calle priblica; y, POR EL
COSTADO [ZQUIERDO: 44.95 m. lindero con calle piiblica, Area total del terreno:
443.02 metros cuadrados. Se deja constancia gue por esta sentencia se extingue e
derecho de los demandados sefiores Jorge Antonio Medranda Peralta v Antunia
Trinidad Zambrano Zambrano, asi como de Posibles Interesados, yv/o de cualquier
persona que pudiere manifestar tener derecho en el drea de terrenc antes
singularizado. Ejecutoriada que sea esta sentencia protocolicesela en una de las
Notarias de este cantén e inscribase en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta, a fin de que acorde con lo ordenado en el Art. 2413 del Codigo Civil, baga
las veces de escritura pablica, para que sirva de Justo Titulo a la sefiora Flor Violeta
Sacoto Cedefio, y se ordena la cancelacién de la inscripcion de la demanda de fecha
8 de Marzo del 2012, constante a foja 19 de los autos, asi como se dispone también
la cancelacién de cualesquiera otro gravamen o limitacién al dominio que pesare
sobre ]a parte de terreno que ha sido singularizada. Tanto para la cancelacién de la
demanda como para la inscripcién de la Escritura Plblica de Protocolizacidn de la
sentencia se notificard al Sefior Registrador de la Propiedad del cantén Manta. Se
deja constancia que la cuantia de la presente accién se la ha fijado en la suma de
USD$ 11.076,00 Once Mil Setenta y Seis Ddlares de los Estados Unidos de América).
Dese cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 277 del Codigo de Procedimiento Civil.
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