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COMPRAVENTA
QUE OTORGA
LA CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA
FAVOR DE:
BEBDY BEATRIZ AGUILAR BRIONES
CUANTIA: USD. 41.736,40

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR
QUE OTORGA:
BEBDY BEATRIZ AGUILAR BRIONES
A FAVOR DE:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
CUANTIA INDETERMINADA
AV

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia
de Manabi, Repliblica del Ecuador, el dia de hoy viernes VEINTITRES DE

notariasextamanta@gmail.com




DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS, ante ‘mi DOCTOR JOSE LUIS
- FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
comparecen Por’' una parte la Ingemera XIMENA TATIANA BURBANO
LEON, en su calidad de Apoderada por Delegacaon de Monsefior SEGUNDO
RENE COBA GALARZA quien es a su vez Apoderado General de
Monsefior FAUSTO GABRIEL TRAVEZ TRAVEZ, en su caracter de
Presidente y Representante Legal de Ia CONFERENCIA EPISCOPAL
ECUATORIANA, tal como consta de la copia de la escritura publica de
Delegacién de Poder otorgada a su favor que se agrega como documento
habilitante a éste protocola: Y, por otra parte la seﬁora‘ Bm
Z'AN(iUILAR BRIONES, soltera, Jpor sus propios y personales derechos: Yy, por
ultimo la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su calidad de
Gerente de la Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA COMPANIA
ANONIMA, tal como lo justifica con el documento que se adjunta como
habilitante.- Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores
de edad, domiciliados la Ing. Tatlana Burbano en el cantén Quito, en transito

por esta ciudad de Manta, y los demas intervinientes en esta ciudad de
Manta, legalmente capaces, a quienes conozco de que doy fe, quienes me
presentan sus documentos de identidad, los mlsmos que en fotocopias
debidamente certificadas agrego como documentos habilitantes; y, me
solicitan eleve a escritura publica, una de COMPRAVENTA Y
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR, contenida en la minuta cuyo tenor literal a
continuacién transcribo. “* SENOR NOTARIO: En el Registro de Instrumentos
Plblicos a su cargo, sirvase insertar una en la que consten la
COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR que se describe: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en |a
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celebracion del presente contrato de Compra-Venta, por eva
suscripcion de la presente escritura publica: Uno) La Ingeniera
TATIANA BURBANO LEON, en su calidad de Apoderada por Delegacion de
Monsefor Segundo René Coba Galarza, a su vez Apoderado General de
Monsefior Fausto Gabriel Travez Travez, y éste, Presidente y Representante
Legal de la CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, tal como queda
justificado con la copia de la escritura publica de Delegacion de Poder
otorgada a su favor que se adjunta como documento habilitante, a quien en
adelante se la podra designar como “LA VENDEDORA®; por otra parte,
comparece la sefiora BEBDY BEATRIZ AGUILAR BRIONES, por sus
propios y personales derechos, a quien en adelante se lo podra designar como
“LA COMPRADORA”. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Dos.uno. Mediante
escritura publica otorgada el veinte y nueve (29) de agosto del afio dos mil uno

(2001), ante el Notario Primero del Canton Quito, Doctor Jorge m

Cevallos e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el cuatro
(4) de octubre del mismo afio, la compania Segublinsa S. A., transfirio el
dominio y posesion, a titulo de Dacion en Pago, a favor de la Conferencia
Episcopal Ecuatoriana, un lote de terreno ubicado en kilémetro dos (2) al tres
(3) de la carretera Manta-Quevedo o Av. 113, barrio Intercambio y Crédito,
actualmente parroquia Los Esteros, canton Manta, provincia de Manabi.
Dos.dos. Mediante escritura publica otorgada el doce (12) de agosto del afio
dos mil dos (2002), ante la Notaria Vigésimo Sexta del Cantén Quito, Doctora
Cecilia Rivadeneira Rueda, inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton
Manta el veintiocho (28) de agosto del mismo ano, se constituyd el
“Fideicomiso San Mateo”, designandose a Fideval S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos como su Fiduciaria. Al patrimonio auténomo de este

Fideicomiso, la Conferencia Episcopal Ecuatoriana aporto el inmueble descrito,

notariasextamanta@gmail.com
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Municipal del cuatro (4) de abril de dos mil tres (2003), el llustre Consejo
Municipal de Manta, aprobo la “Urbaniiacién San Mateo”, la cual se levanta en
el lote de terreno ubicado en kilémetro dos (2) al tres (3) de la carretera Manta-
Quevedo o Av. 113, barrio Intercambio y Crédito, actualmente parroquia Los
Esteros, cantén Mahté, provincia de Manabi. propiedad del “Fideicomiso San
Mateo®. Dos.cuatro. Mediante Acta de Entrega — Recepcion, celebrada el
veinte y un (21) de abril de dos mil tres (2003), documento protocolizado el

quince (15) de mayo de dos mil tres (2003) ante el Notario Tercero de Manta,

Ab. Radl Gonzélez'Melgar, inscrito en el Registro de la Propiedad de Manta el

diez (10) de junio del mismo afio, el “Fideicomiso San Mateo” entregd a la

llustre Municipalidad de Manta, las areas sociales de la “Urbanizacién San
Mateo". Dos.cinco. Mediante escritura publica otorgada el uno (1) de octubre
del afio dos mil tres (2003), ante el Notario Tercero del Cantén Quito, Doctor
Rbberto Salgado Salgado, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta el treinta (30) de diciembre del dos mil tres (2003), se reformé
integramente el “Fideicomiso San Mateo”, cambiando su denominacién a
‘Fideicomiso La Campifia”. Dos.seis. Mediante escritura pblica de Restitucion
Fiduciaria, otorgada el veintiséis (26).de Julio de dos mil once (2011), ante el
Notario Primero Suplente del cantén Quito, Dr. Da\')id Maldonado Viteri, inscrita
en el Registro de la Propiedad del canton Manta el veinte y nueve (29) de
diciembre del mismo afo, la compaiiia FIDEVAL S. A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS, representante legal del “Fideicomiso La
Campina’, restituyé a la CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, entre
otros inmuebles, los siguientes lotes de terrenos: “ciento veintinueve”, “ciento
treinta”, “ciento treinta y uno”, “ciento treinta y dos”, “ciento treinta y tres”,
‘ciento treinta y cuatro”, “ciento treinta y cinco”, “ciento treinta y seis”, “ciento
treinta y siete”, “ciento treinta y ocho”, “ciento treinta y nueve” y ‘“ciento

cuarenta” de la Manzana “F" pertenecientes la “Urbanizacién San Mateo”,
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Esteros, canton Manta, provincia de Manabi. Dos.siete. Mediante escritura

ptiblica otorgada el catorce (14) de febrero de dos mil trece (2013) en la

Notaria mentén Manta, e inscrita en el Registro de la

Propiedad de Manta el dieciocho (18) de marzo del mismo afio, bajo el numero
de inscripcién novecientos tres (903), la CONFERENCIA EPISCOPAL

ECUATORIANA unificé los lotes indicados en el numeral anterior de ésta

clausula y construyé el Conjunto Residencial denominado La Campifia Nueve.

Dos.ocho. Con fecha nueve de agosto del dos mil catorce, bajo el nimero de

inscripcion veinte, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del
i e L L ncue

canton Manta, la escritura p@iiw&ém Propiedad

Horizontal del Conjunto Residencial denominado “LA CAMPINA NUEVE’,

celebrada en la Notaria Tercera de Manta el veintiuno de mayo del dos mil

catorce, otorgada por la Conferencia Episcopal Ecuatoriana. En la misma

fecha, nueve de agosto del dos mil catorce, bajo el nimero de inscripcion

veintiuno, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del canton
,———‘__”_—‘ —

Manta, la escritura pﬁca de Rectificacion_de Propiedad Horizontal del
5, B esciile pudioel et el ad)
Conjup_tg_l&_’e_sicjgﬂgiaﬁe_nmgo LA CAM_PINA NUEVE”, seglin escritura

celebrada en la Notaria Tercera de Manta el veintitrés de junio del dos mil

catorce, otorgada por la Conferencia Episcopal Ecuatoriana. Gon fecha nueve

de agosto del dos mil catorce, bajo el nimero de inscripcion treinta y uno, se

encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, la

Constitucion _dg Planos del Conjunto Residencial denominado La Campina
Nueve. TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, LA
VENDEDORA, por la interpuesta persona de su Apoderada por Delegacion,

quien comparece en, cumplimiento del mandato conferido a su favor y sin

coaccion de ninguna naturaleza, da en venta real y enajenacion perpetua, a

notariasextamanta@gmail.com
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qwe la sefora B Y BEATRIZ AGUILAR BRIONES, en su calidad
e COMPRADORA, quien adquiere y acepta para si, €l terreno y [a vivienda
signada_con el nlmero CIENTO TREINTA — F DOS del Conjunto
\\

Residéncial LA CAMPINA NUEVE, ubicado en la-Avenida Principal y Calle F

1

2

3

4

5 dela Urbamzacnon San Mateo, que esta ubicada en la avenida ciento trece,
6

7

8

9

sector Intercambio y Crédito, Parroquia Los Esteros del Cantén Manta,

Provincia de Manabi, vivienda que consta de: Planta baja que posee Sala

Comedor, Cocina, Bafio Social y Escalera, planta alta que contiene Tres

Dormitorios, ADos Barios y un Hall; y, Dos patios Frontal y Posterior destinados

10  para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes:
11 PLANTA BAJA: CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS SESEN& Y
12 DOS CENTIMETROS CUADRADOS.- POR_ARRIBA: Lindera con la planta
13 alta de la misma vivienda en cuarenta y dos metros cuadrados sesenta y dos

14 centimetros cuadrados; POR ABAJO: Lindera con terreno del conjunto en

— K
15 cuarenta y dos metros cuadrados sesenta y dos centimetros cuadrados: POR

16 EL ESTE: Lihderq con patio frontal de la misma vivienda en cinco metros

17" noventa y dos centimetros; POR EL OESTE: Lindera con patio posterior de la

18 misma vivienda en cinco metros noventa y dos centimetros; POR EL NORTE:
g =
19 Lindera con vivienda ciento treinta — F Uno en siete metros veinte centimetros;

20 EL SUR: Lindera con vivienda Ciento treinta y uno — F Uno en siete

21 metros veinte centimetros. PLANTA ALTA: CUARENTA Y OCHO METROS

22 CUADRADOS CATO UADRADOS POR ARRIBA:

23 Lnndera con cubierta de la misma vivienda en cuarenta y ocho metros

24 cuadrados catorce centimetros cuadrados; POR ABAJO: Lindera con planta

25  baja y patios frontal y posterior en cuarenta y ocho metros cuadrados catorce

26 centimetros cuadrados; POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia patio frontal '

27 de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia £l Sur en un metros

28  cuarenta y cinco centimetros, desde este punto gira hacia el este en cero
e D) Sell




2

3 patio posterior de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
4 'tres metros, desde este wto gira al gste en cero metros cincuenta
5 centimetros, desde este punto gira al Sur en dos metros noventa y dos
6 centimetros; POR EL NORTE: Lindera con vivienda Ciento treinta — F Uno en
7  siete metros setenta centimetros; POR EL SUR: Lindera con vivienda E_iew'
8 Treinta y uno — F Uno en ocho metros diez centlmmN'l‘AT
9 TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS CINCUENTA Y DOS
10 CENTIMETROS CUADRADOS.- POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y
11  parte de planta alta de la misma vivienda en treinta y cinco metros cuadrados
12 c?incuenta y dos centimetros cuadrados; POR ABAJO: Lindera con terLeno
13 conjunto en treinta y cinco metros cuadrados cincuenta y dos centimetros
14  cuadrados; POR EL ESTE: Lindera con calle F en cinca metros noventau@s
15 centimetros; POR EL OESTE: Lindera con planta baja de la misma vivienda en
16 'cPiQ-cQ_métros noventa y dos centimetros; POR EL NORTE: Lindera con
17  vivienda Ciento Treinta — F Uno en seis metros;iOR EL SUR: Lindera con
18 vi;ienda Ciento Treinta y uno — F Uno en seis metros. PATIO POSTERIOR:
19 SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS OCHENTA Y SEIS
20 CENTIMETROS CUADRADOS.- POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y
21 parte de la planta alta de la misma vivienda en sesenta y nueve metros
22 cu;—dgdos ochenta y seis centimetros cuadrados; POR ABAJO: Lindera con
23 terreno conjunto en sesenta y nueve metros cuadrados ochenta y seis
24  centimetros cuadrados; POR EL ESTE: Lindera con planta baja de la misma
25 vi\fignda en cinco metros noventa y dos centimetros; POR EL OESTE: Lindera
26  con lotes de Manzana E de la_Urbanizacion San Mateo en cinco metros
27
28

e

—
metros cuarenta y siete centimetros. POR EL OESTE: Lindera con vacio

notariasextamanta@gmail.com
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copvivienda Ciento Treinta y uno — F Uno en once metros ochenta
.

centimetros. La vivienda CIENTO TREINTA — F DOS tiene un area vendiBE

cubierta de noventa coma setenta y seis metros cuadrados, y abierta de ciento

cinco coma treinta y ocho metros cuadrados; alicuota cubierta de cero coma

cero diecinueve cinco por ciento, abierta de cero coma cero ciento noventa y

——————

seis, y alicuota total de cero coma cero trescientos noventa y uno por ciento;
> —~—

area de terreno de ciento cuarenta y ocho metros cuadrados; area comun de

cuatro coma treinta y tres metros cuadrados; y, area total de doscientos coma

cuarenta y siete metros cuadrados. No obstante determinarse la cabida del

inmueble, la venta se hace como CUERPO CIERTO. Conforme las

estipulaciones la parte vendedora transfiere a la parte compradora el dominio y
posesion del bien inmueble que se refiere este contrato sin limitaciones de
ninguna cla§§, con toda sus entradas, uso, goce, servidumbres y mas
derechos que le son anexos, sin reserva de ninguna naturaleza, libre de todo
gravamen como se desprende del certificado de Registrador de la Propiedad,
que se adjunta en calidad del documento habilitante. La transferencia
comprende todo aquello que forma parte i_ndependiente y exclusiva del
inmueble descrito e individualizado en ésta misma clausula, ademas de las
construcciones e instalaciones que existieren actualmente en dicho predio, asi
como, todo lo que por ley se reputa inmueble. Los anteriores antecedentes de
dominio de la propiedad constan en el certificado de gravamen conferido por el

Registro de la Propiedad del Cantén Manta, que se agrega como documento

' habilitante. CLAUSULA CUARTA: PRECIO.- Las partes de mutuo acuerdo

han pactado como precio real y justo por la venta del inmueble objeto de éste
contrato, la suma de CUARENTA Y UN MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS
CON 40/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que LOS
COMPRADORES pagan a la VENDEDORA, en moneda de curso legal y a su

entera satisfaccion, declarando ésta asi haberlos recibido, sin reclamo alguno
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. voluntaria declaran, que aun cuando no existe lesion enorme renuncian a

ejercer o intentar accion alguna por éste motivo. Asi mismo, sin perjuicio del
precio de venta pactado, las partes declaran conocer que de conformidad con
el certificado concedido por el departamento de avallios y catastros del GAD
Municipal de Manta que se adjunta, el avalio comercial del inmueble es de
treinta y ocho mil setecientos setenta y cuatro délares con ochenta centavos.
CLAUSULA QUINTA: RECONOCIMIENTO EXPRESO DEL JUSTO PRECIO
POR PARTE DE LOS CONTRATANTES.- Conscientes de que el bien
inmueble motivo de este contrato de compraventa garantizara operaciones
crediticias de LOS COMPRADORES, los contratantes, esto es, la
VENDEDORA y LOS COMPRADORES, libre y voluntariamente con pleno
conocimiento de causa, y sin mediar error, fuerza o dolo, términos que le son
explicados por el sefior Notario Publico, declaran que el valor de esta
compraventa corresponde al precio real y justo que ellos han pactado, y que se
abstienen, a futuro, de iniciar cualesquiera acciones que perturben el legitimo
dominio y posesién del bien inmueble, que por este contrato adquieren los
COMPRADORES o que alteren las clausulas de este contrato. En el supuesto
de que violando lo pactado en esta misma clausula respecto al precio de
compraventa, cualquiera de los contratantes iniciase accion rescisoria por
lesiéon enorme, ésta no surtira efecto, mientras no se purifiquen las hipotecas y
demas derechos reales constituidos sobre €l bien inmueble que se enajena,
todo al tenor del articulo mil ochocientos treinta y cinco (1835) del Codigo Civil.
CLAUSULA SEXTA.- ACEPTACION E INSCRIPCION.- Las partes declaran
que aceptan el contenido del presente contrato por ser en beneficio de sus
intereses, lo que ratifican mediante la suscripcion del mismo. Adicionalmente
las partes se autorizan entre si a obtener la inscripcion del presente

instrumento publico en el Registro de la Propiedad del canton Manta.

notariasextamanta@gmail.com
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23
24
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26
27
28

CLAUSULA SEPTIMA.- SANEAMIENTO.- La Vendedora declara que el bien
inmueble materia de este contrato se encuentra libre de todo gravamen, que el
mismo no es materia de Juicio y se obliga al saneamiento en los términos de
ley. CLAUSULA OCTAVA.- IMPUESTOS Y GASTOS.- Todos los gastos,
tributos y derechos que demanden la celebracion e inscripcion de la presente
compraventa son de cuenta de los COMPRADORA. CLAUSULA NOVENA:
SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- LA
COMPRADORA se sometera a la Ley de Régimen de propiedad horizontal
vigente y al Reglamento Interno de propiedad horizontal del Conjunto
Residencial “La Campifia Nueve”, el cual declara aceptar y conocer.
CLAUSULA DECIMA: JURISDICCION Y COMPETENCIA- De suscitarse
conflicto alguno entre las partes, estas se comprometen a iniciar una
negociacion directa entre ellas por el término de quince dias, de no llegar a
ningln acuerdo, las partes las someteran a la resolucién de un Tribunal de
Arbitraje de la Camara de Comercio de Quito, que se sujetara a lo dispuesto
en la Ley de Arbitraje y Mediacion; el Reglamento del Centro de Arbitraje y
Mediacién de la Camara de Comercio de Quito; y, las siguientes normas: a-
Los arbitros seran seleccionados conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje
y Mediacion. b- Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan a

acatar el laudo en derecho que expida el Tribunal Arbitral y se comprometen a

‘no interponer ningln tipo de recurso en contra del laudo arbitral. ¢- Para la

ejecucion de las medidas cautelares el Tribunal Arbitral esta facultado para
solicitar de los funcionarios publicos, judiciales, policiales y administrativos su
cumplimiento, sin que sea necesario recurrir a juez ordinario alguno. d- El
tribunal arbitral sera integrado por tres (3) arbitros. e- El procedimiento arbitral
sera confidencial. f- El lugar de arbitraje sera las instalaciones del Centro de
Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Quito. Anteponga y

agregue sefior Notario las demés formalidades de estilo para la perfecta
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PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA:=
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebraciéon de la presente escritura

publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la sefora

Maricela Dolores Vera Crespo, en su calidad de Gerente de la Sucursal Manta,
seglin consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual,
en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar
“ACREEDOR HIPOTECARIO” ylo “BANCO”.- Se entendera incluida dentro
de esta denominacion a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el
exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) La sefiora BEBDY BEATRIZ
AGUILAR BRIONES, por sus propios y personales derechos, parte a la cual,
en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar “PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA” SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la sefiora BEBDY BEATRIZ
AGUILAR BRIONES, es propietaria del inmueble consistente en el terreno y
la vivienda signada con el numero CIENTO TREINTA — F DOS del Conjunto
Residencial LA CAMPINA NUEVE, ubicado en la Avenida Principal y Calle F

’_—___—,_‘m
de la Urbanizacién San Mateo, que esta ubicada en la avenida ciento trece,

sector Intercambio y Crédito, Parroquia Los Esteros del Cantéon Manta,
Provincia de Manabi.- Uno punto uno) El inmueble referido en el numeral
anterior fue adquirido mediante el presente contrato, por compra realizada a
LA CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA.- Uno punto dos) Los
linderos, dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien inmueble,
segun el titulo de dominio, son los siguientes: vivienda que consta de: Planta
baja que posee Sala Comedor, Cocina, Bafio Social y Escalera, planta alta que
contiene Tres Dormitorios, Dos Bafios y un Hall; y, Dos patios Frontal y
Posterior destinados para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y
linderos las siguientes: PLANTA BAJA: CUARENTA Y DOS METROS

notariasextamanta@gmail.com
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CUADRADOS SESENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS.- POR
ARRIBA: Lindera con la planta alta de la misma vivienda en cuarenta y dos
metros cuadrados sesenta y dos centfmetros cuadrados; POR ABAJO: Lindera
con terreno del conjunto en cuarenta y dos metros cuadrados sesenta y dos
centimetros cuadrados; POR EL ESTE: Lindera con patio frontal de la misma
vivienda en cinco metros noventa y dos centimetros; POR EL OESTE: Lindera
con patio posterior de la misma vivienda en cinco metros noventa y dos
centimetros; POR EL NORTE: Lindera con vivienda ciento treinta — F Uno en
siete metros veinte centimetros; POR EL SUR: Lindera con vivienda Ciento
treinta y uno — F Uno en siete metros veinte centimetros. PLANTA ALTA:
CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS CATORCE CENTIMETROS
CUADRADOS.- POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma vivienda en
cuarenta y ocho metros cuadrados catorce centimetros cuadrados; POR
ABAJO: Lindera con planta baja y patios frontal y posterior en cuarenta y ocho
metros cuadrados catorce centimetros cuadrados; POR EL ESTE: Lindera con
vacio hacia patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia
el Sur en un metros cuarenta y cinco centimetros, desde este punto gira hacia
el este en cero metros noventa centimetros, desde este punto gira hacia el Sur
en cuatro metros cuarenta y siete centimetros. POR EL OESTE: Lindera con
vacio hacia patio posterior de la misma vivienda, partiendo desde el Norte
hacia el Sur en tres metros, desde este punto gira al este en cero metros
cincuenta centimetros, desde este punto gira al Sur en dos metros noventa y
dos centimetros; POR EL NORTE: Lindera con vivienda Ciento treinta — F Uno
en siete metros setenta centimetros; POR EL SUR: Lindera con vivienda
Ciento Treinta y uno — F Uno en ocho metros diez centimetros. PATIO
FRONTAL: TREINTA'Y CINCO METROS CUADRADOS CINCUENTA Y DOS
CENTIMETROS CUADRADOS.- POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y

parte de planta alta de la misma vivienda en treinta y cinco metros cuadrados
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2 conjunto en treinta y cinco metros cuadrados cincuenta y dos centimetros
3  cuadrados; POR EL ESTE: Lindera con calle F en cinco metros noventa y dos
4  centimetros; POR EL OESTE: Lindera con planta baja de la misma vivienda en
5 cinco metros noventa y dos centimetros; POR EL NORTE: Lindera con
6 vivienda Ciento Treinta — F Uno en seis metros; POR EL SUR: Lindera con
7  vivienda Ciento Treinta y uno — F Uno en seis metros. PATIO POSTERIOR:
8 SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS OCHENTA Y SEIS
9 CENTIMETROS CUADRADOS.- POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y
10 parte de la planta alta de la misma vivienda en sesenta y nueve metros
11  cuadrados ochenta y seis centimetros cuadrados; POR ABAJO: Lindera con
12 terreno conjunto en sesenta y nueve metros cuadrados ochenta y seis
13 centimetros cuadrados; POR EL ESTE: Lindera con planta baja de la misma
14  vivienda en cinco metros noventa y dos centimetros; POR EL OESTE: Lindera
15 con lotes de Manzana E de la Urbanizacién San Mateo en cinco metros
16 noventa y dos centimetros; POR EL NORTE: Lindera con viviendas Ciento
17 treinta — F Uno en once metros ochenta centimetros; POR EL SUR: Lindera
18 con vivienda Ciento Treinta y uno — F Uno en once metros ochenta
19 centimetros. La vivienda CIENTO TREINTA — F DOS tiene un area vendible
20 cubierta de noventa coma setenta y seis metros cuadrados, y abierta de ciento
21 cinco coma treinta y ocho metros cuadrados; alicuota cubierta de cero coma

cero diecinueve cinco por ciento, abierta de cero coma cero ciento noventa y
seis, y alicuota total de cero coma cero trescientos noventa y uno por ciento;
area de terreno de ciento cuarenta y ocho metros cuadrados; area comun de
cuatro coma treinta y tres metros cuadrados; y, area total de doscientos coma

cuarenta y siete metros cuadrados.- Para los efectos de este contrato el

b
(o))

término “Inmueble” en forma singular se extienden a la forma plural, en caso

(88
~

de que el objeto de este contrato involucre a dos o mas. TERCERA.-
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HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR: La PARTE DEUDQRA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca
abierta, especiél y seﬁalada_fnénte a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el
inr_nuéble de su"' 'propiedadv y las construcciones y mejoras, que sobre €&l se
levanten o se Ileguén a levantar, detallados en la clausula de"'antecedentes, y
cuyos: linderos y dimensiones constan en la misma clausula segunda del
presente instrumén’to, incluidos todos aquellos bienes que se reputan
inmuebles por accesién, destino o incorporacién, de conformidad con las
normas del Cédigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el
futuro dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin
ninguna clase dé"i:reserva ni Iimitécién.- Los linderos del inmueble que se
hipoteca vy qué se detallaron anteriormente, son los méas generales y es
entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en
los linderos que han quedado expresados, quedara también hipotecada,
porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen
comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que también, en
forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por
acuerdo de las partes, se establece una prohibicién voluntaria de enajenar y
gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacion de las
obligaciones que cauciona y que se detallan en la clausula siguiente, debiendo
tomarse nota de esta prohibicion en el Registro de la Propiedad del Cantén
correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que
mediante este instrumento voluntariamente constituye prohibicién de enajenar
y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco,
obligandose por tanto a contar con la autorizacion del BANCO para la
enajenacion o imposicion de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES
GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo
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del Codigo Civil y mas disposiciones legales pertinentes, con la fina
garantizar todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
esto es la sefiora BEBDY BEATRIZ AGUILAR BRIONES, en forma individual
o conjunta o con terceras personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el
futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o
agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las concesiones
hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por

préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias,
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10 solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios
11 bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que impongan
12 responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones que tenga(n)
13 contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan, endosen
14 o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR
15 HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que
16 le(s) obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o
17  indirectamente, como obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que
18  sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES
19 DE CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir
20 entre la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO,
21 los comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los prestamos y
22 cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que
23  conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
24 sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE
25 DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas, endosadas
26 o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR
27 HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados ante Bancos
28 o Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las

notariasextamanta@gmail.com
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obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la

clausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos

- publicos o privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en

documentos que prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones
contraidas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de ferceras personas
que hayan transferido o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las
cuales aparezca la responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
bastando para este efecto la simple afirmacién que el Banco haga en una
demanda.- b) La cancelacion de uno o mas préstamos u obligaciones, en
forma parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere fijiado en los
correspondientes  documentos, capacitar& a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades
crediticias y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las
indicadas en la clausula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR
HIPOTECARIO conceder o no las facilidades crediticias, préstamos y mas
servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva
voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida no concederlas.-
SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: EI ACREEDOR
HIPOTECARIO, aln cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente de plazo vencido
uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que
se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria,
en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cué’lquiera de sus obligaciones caucionadas o
relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble gue se hipoteca se

enajenare o gravare, o fuere ‘objeto de una promesa de enajenacion o

gravamen, en todo o en pérte, sin consentimiento del ACREEDOR
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HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras medidas jue
por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir
garantias adicionales, o si las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca,
dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las
obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
no constituya otras garantias a satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO;
d) Si dejaren de pagarse por un afio o mas los impuestos fiscales o
municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a
los negocios establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o en
caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada
coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con sus
trabajadores, o se constituyere en garante o contratista frente al Fisco,
municipalidades o entidades que tengan accién coactiva, sin el consentimiento
previo del ACREEDOR HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos sera
suficiente prueba la sola aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIO,
efectuada en el escrito de demanda; e) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se encontrare en situacion de insolvencia o quiebra; o si sus
bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra
accién judicial o existiera, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de
que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que
modifique negativa y sustancialmente sus condiciones financieras y
patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio
del Banco, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si

dejaren de cumplirse por seis meses o mas las obligaciones que la PART

notariasextamanta@gmail.com
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DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes,
fondos de reserva, ‘etcétéra; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que presente los corh.probante's de pagos que se indican en el
literal g) o por concepto de tributos a'cualquiera de las instituciones publicas
mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se negare a
exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas
naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la
prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad de la
preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO,; j) Si las
garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del
ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar
satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se
destinare el inmueble a actividades relacionadas con la produccion, tréfico o
comercializacion de sustancias estupefacientes o psicotropicas, o si se
siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA; vy, I) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de las demas obligaciones materia de este contrato. Para los
efectos previstos en los literales precedentes, convienen los contratantes en
que no sea necesaria prueba alguna para justificar el hecho o hechos que
faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO para exigir el cumplimiento de
obligaciones y pago total de lo debido, bastando la sola aseveracion que el
Banco hiciere en un escrito de demanda. La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se obliga también a pagar los gastos judiciales y honorarios de
los abogados que patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro
gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a las
gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.-
DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y
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abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni
patrimonio familiar ni a ningtin contrato de arrendamiento inscrito en el Registro
de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre €l ningtn otro tipo de
gravamen, condicién, modo, clausula resolutoria, reserva o limitacion de
dominio y contingencia legal, segln lo establece el certificado de gravamenes
del Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la presente
escritura plblica como documento habilitante. Dos) Expresamente convienen
los contratantes que la caucién hipotecaria que se constituye por el presente
contrato asegurard y afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se
refieren las clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre
que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente
contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un
seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmﬁeble hipotecado, sus
mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro
debera gozar de la satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo
con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pdlizas
emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no
cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad con
lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la péliza o pélizas
que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de

inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente

1,

hipoteca. En este (iltimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagap>”

& 5

deja expresa constancia que el bien inmueble objeto de la pres te tipﬁycﬁ ,.t.,_,\\f‘
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los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prima o renovacion

de seguro mas los intereses calculados a la tasa méxima de interés de libre
contratacion segun las disposiciones legales y regulaciones vigentes y
aplicables, ‘a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere
efectuado dichos pégos y hasta la coi'npleta cancelacion o reintegro de dichos
valores. La pdliza de seguro deberéd emitirse o endosarse a la orden del
ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor del seguro a
los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO
por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el
cobro de la pdliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo todos los
riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA -
DECLARACION JURAMENTADA: La sefiora BEBDY BEATRIZ AGUILAR
BRIONES, con cédula de ciudadania niimero uno tres uno dos uno cero siete
cero uno guion dos, solicitante del Crédito de Vivienda de Interés Publico, de
acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y
Financiera, que establecen que se consideran elegibles los créditos de
vivienda de interés publico, el otorgado con garantia hipotecaria a personas
naturales para la adquisicién o construccion de vivienda tnica y de primer uso,
con valor comercial menor o igual a setenta mil délares y cuyo valor por metro
cuadrado sea menor o igual a ochocientos noventa délares, declaro bajo
Juramento que la vivienda que presento adquirir o construir con el crédito
que se me otorgue, es la unica, ya que actualmente NO soy propietario de
otra vivienda. Autorizo a la institucion financiera otorgante del crédito, asi
como a las autoridades para que soliciten y verifiguen esta informacion.-
DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido anteriormente, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir,
a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y
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gravar que se establece, los cuales son y seran los Unicos gravamenes que

afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR
HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a su
favor, asi como la prohibicion de enajenar y gravar. La presente hipoteca
abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.- DECIMA
PRIMERA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por
intermedio de la persona que designe, realice la inspeccion del inmueble
hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren. También
se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales inspecciones.-
DECIMA SEGUNDA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo
estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de sus
obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores
necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en
el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el
valor por concepto de los avallos periédicos, que de acuerdo a la Ley, se
deben realizar, asi como cualquier otro valor que el Banco haya asumido por
efectos de las obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente
contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A.
podra pedir la entrega de recursos para dichos fines, en caso de que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucion,
hecho que desde ya es conocido y aceptado por esta ultima. DECIMA
TERCERA- CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA (Y /

notariasextamanta@gmail.com
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HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta
y de los documentos de obligaciones caucionadas que eventualmente se
efectuaren a favor de terceras persdnas, y renuncian a ser notificadas con las
cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once del Cédigo Civil, en
el evento de que, ademas de la manifestada aceptacion, sea necesaria esta
renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo
estipulado en el Cédigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS:
Los gastos e impuestos que demande la celebracién de la presente escritura,
hasta su inscripcién en el Registro de la Propiedad correspondiente, y los de
cancelacion de hipoteca, cuando llegue el momento, son y seran de cuenta de
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen
por los diversos contratos que se otorguen y que se encuentren amparados
por la hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA QUINTA.-
AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los comparecientes a esta
escritura para obtener la inscripcion de este contrato en el correspondiente
Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO:
Para el caso de juicio, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una
renuncia general de domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales del
lugar donde se les encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra esta
escritura, o a los jueces de la jurisdiccion donde se encuentran ubicado el
inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR
HIPOTECARIO, y al tramite ejecutivo o verbal sumario, de igual forma, a
eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO o del ultimo cesionario de este
documento. Usted, sefor Notario, se servira agregar las demas clausulas de
estilo para la completa validez del presente instrumento.” (HASTA AQUI LA
MINUTA).- Los comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que se
encuentra firmada por el doctor DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR,
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Gy MumcldlCanienvana  TITULO DE CREDITO No. 0537795

;’\i’?“‘i" Direccion: Av. 4ta y Calle 9 - Tefdf.: 2611 - 479/ 2511 - 477
12/23/2016 3:34
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N®
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 2-12-78-74-005 148,00 41736,40 243137 537795
CUANTIA $41736.40 NO CAUSA UTILIDADES YA QUE NO HA TENIDO NINGUNA
TRANSFERENCIA DE DOMINIO ubicada en MANTA de la paroquia LOS ESTEROS
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
covsmmcnerscorn.  [CORES A ] T
ECUATORIANA L Junta de Beneficencia de Guayaquil 12521
FRONTAL Y POSTERIOR) unta de Beneficencia de Guayaq! v
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 542,57
c.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 542,57
1312107012 AGUILAR BRIONES BEBDY BEATRIZ SIN SALDO 0.00

EMISION: 12/23/2016 3:34 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CUERPO DE BOMBEROS DE MAN
Emergencia Teléfono: ~ RUC: 1360020070001 COMPRORANTE DE PAGO

Direccion: Avenida 11

entre Calles 11 y 12
c'r%g'ﬂl FICADO DE.:SOLVENC FPA0032845
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DATOS DEL PREDIO

~
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BED)

CLAVE CATASTRAL: ]

: ST e
DATOS DEL CONTRIBUYENTE

C.l./R.U.C.:
) CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA :
NOM.BRES' CONJ. RES. LA CAMPINA 9 VIV.13({F[PB.BW/RARIOKCFEENADY POST)
RAZON SOGCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
N

N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES

CAJA: 28/11/2016 11:56:10

FECHA DE PAGO:

3.00

= A AT TTTINTA T N
L3 — 2 BIWEANR SWIA LTS ow

\ VALIDO HASTA: domingo]OJALlde PE&h&Bro de 2017 j

ORIGINAL: CLIENTE
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Direccion General dz Registra Civil, Identifcssion y Ceditacian

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDE

Ndmero tnico de identificacion: 1308620325

Nombres del ciudadano: VERA CRESPO MARICELA DOLORES

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/PICHINCHA/PICHINCHA

Fecha de nacimiento: 25 DE AGOSTO DE 1975

! Nacionalidad: ECUATORIANA

| Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ING.COMER.EXT.INTEG.

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MOYA JONIAUX CARLOS AUGUSTO

Fecha de Matrimonio: 23 DE ABRIL DE 1999

Nombres del padre: VERA CEDENO ANGEL CESAR
Nombres de la madre: CRESPO CASANOVA MARIA ROSA

Fecha de expedicion: 6 DE AGOSTO DE 2013

Informacion certificada a la fecha: 22 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

) //p\ © '
o . " / /‘. D edp % E
N° de certificado: 165-000-82814 = o 17/ OSWALDO TROYA

C Dy £/ - G
N e ‘ Date: 2016.12.2208:59:
AL 7/ -\ Reasor: Firma Eleionica

s .~ _x Location: Ecuador
Ing. Jorge Troya Fuertes -

165-000-82814 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
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REGISTRO MERCANTIL GEL CANTON I4ANTE.

RAZON DE IKSCRIPCIGH

REZGN DE IRSCRIFCION DEL:MOMBRAMIENTOS

NUMERQ DEREPERTORID; -7~ | 2608
FECHA DE INSCRIPCIGN: s . {12/07/2018"

NUMERQ DE INSCRIPCIGN: '~ | 455

REGISTROSS:” = - . .- LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

i. DATOCS DEL NOMBRAMIENTO:

NORMBRE DE 1A COMPANIA:

BANCO DEL PICHINCHA CA.

NOMBRES DEL ADMINIST RADOR

VERA CRESPO MARICELA DOLORES

IDENTIFICACION 1308620325
CARGO: GERENTE
, PE_RIODO(Aﬁps): 1

2. DATOS ADICIONALES:

SEGUN COMITE EJECUTIVO DEL BANCO PICHINCHA C.
DISPONEN LOS ESTATUTOS SOCIALES EL PERIODO ESTA
LA INSCRIPCION DEL PRESENTE NOMBRAMIENTO EN E

12 DE JULIO DEL 2017.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICA
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NOR

MATIVA VIGENTE.

-

=3
) s
FECHA DE EMISION: MANTA, A’é)lffs) DEL MES DE JULIO DE 2016

e

éé}a’
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g 1 . -
'/K } 2 # ’,f’
Symly

0

,.{fﬁ;(?A ORDONEZ FERNANBEZ ———
SISTRADOR IEREANTIL DEL CANTON MANTA

~~" DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

A. DE CONFORMIDAD CON LO QUE
TUTARIO DEL GERENTE REGIRA A PARTIR DE
L REGISTRO MERCANTIL MANTA HASTA EL

CION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA




Quito, 23 de Junic de 2016

Sefora ‘ _
MARICELZ DOLORES VERA CRESFO
Manta

De mi consideracion:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto ds
elegile GERENTE del Banco Pichincha C.A,, Sucursal Manta, por el periodo de un afo.

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Sucursal que comprende las oficinas de
atencion al piblico de los Cantones Mania, Jipijapa, Puerto Lopez, Pedemales y Sucre de
ia Provincia de Manabi. Usted tiene la representacion legal del Banco para todos los
actos y contratos de la indicada Sucursal, de conformidad con lo que disponen los
Estatutos Socizles vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares

indicados.

Fecha de consfitucién del Banco Pichincha C.A.; once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcién: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de Anotaciones
del Cantén Quito a fojas cinco, numero cuatro del Registro de la Propiedad de oclava

Clase, Tomo treinta y siete.

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar ¢on su especial dedicacién a los
N \\i\%‘jntereses del Banco.

\
\\ N\ Atenta rentdy i
1) g > &

N BANCO|PICHINETIA C.A.

Simdn AgGsta Espinosa
: RIO COMITE EJECUTIVO

S = OREA VERA CRESPG

Manta, 2& de Juaio de 2016
1308620325
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Direccion General d2 Registro Civil, Ideniifcacion y Ceduacén

mmimy REPUBLICA DEL ECUADOR B s,

O DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Gnico de identificacion: 1312107012
Nombres.del ciudadano: AGUILAR BRIONES BEBDY BEATRIZ
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/OLMEDO/OLMEDO

Fecha de nacimiento: 4 DE SEPTIEMBRE DE 1989

Nacionalidad: ECUATORIANA

W - oi
I! gfbdt/)dawpafg

Sexo: MUJER
Instruccién: BACHILLERATO
Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge:

Fecha de Mafrimonio:

Nombres del padre: AGUILAR CARDENAS JORGE EUCLIDES
Nombres de la madre: BRIONES AGUAYO MARIANA DE .JESUS

Fecha de expedicion: 6 DE NOVIEMBRE DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 23 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA .

Digitally sign&d by

N° de certificado: 166-001-16663 OSWALDO TREGLF

ORI T

Confirme: la informacién en htips:/Nirtual.registrocivil.gob.ec/Validacion, ingrasanda &l nimero d= catificado. Vigancia: 3 meses ¢ 3 validaciones desde su fecha de
emision. Cumplido =l plazo o niimero de varificacionss, de sar requerido solicite un nuevo cartificado.

i it
< Location: Ecuador

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente
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NUMERO DE CERTIFICADO
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REPUBLICA DEL ECUADOR i

Direccion General dz Registro Civil, Identifeacion y Ceduacan

et et () vléh

NOTAR\O

ADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero tdnico de identificacién: 0400656179
Nombres del ciudadano: BURBANO LEON XIMENA TATIANA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: CARCHI/TULCAN/TULCAN

_] Fecha de nacimiento: 28 DE AGOSTO DE 1962
' Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO COMERCIAL

Estado Civil: CASADO

Cényuge: HERNANDEZ LEON BYRON EDUARDO
Fecha de Matrimonio: 25 DE ABRIL DE 1988
Nombres del padre: BURBANO ARTURO
Nombres de la madre: LEON JOSEFA LEONOR

Fecha de expedicién: 26 DE MAYO DE 2014

Informacion certificada a la fecha: 23 DE DICIEMBRE DE 20186

Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA .
Lo, Validez nocida E&xi
° ificado: 161-001- - -7 Digitally sign&d by JORGE K
N° de certificado: 161-001-16726 i )/ ogw QTR 5 ETES
U NCEL A~/ Date:2016.12.2%14:59.00 ECT
R & B0 - g L Reason: Firma Eldétronica
Mo S/ Location: Ecuador
161-001-16726 Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

Canfirme la informecién en hitps:/Avirtual.ragistrocivil.gob.ec/Validzcion, ingresando el nimero de cartificado. Vigencia: 3 messs 6 3 validacionss dasde su fecha de
emision. Cumplido 2l plazo o nimero de varificacionss, de sar requaride salicts un nusvo certificado.
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. REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ et defagaan G

Direccion General ¢z Registro Civil, ldentifeacion y Cedutacén

IFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero l'miccii de identificacion: 1704424041 ° | |
Nombres del ciudadano: COBA GALARZA SEGUNDO RENE
Condicion dell cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ »
Fecha de nacimiento: 26 DE SEPTIEMBRE DE 1957

| Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SQPERIOR

Profesién: RELIGIOSO

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge:
Fecha de Matrimonio: -———
Nombres del padre: COBA SEGUNDO

* Nombres de la madre: GALARZA MARIA

Fecha de expedicién: 9 DE JUNIO DE 2011

Informacién certificada a la fecha: 23 DE DICIEMBRE DE 2016

Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANT, A-NT 6 - MANABI - MANTA .

B Validez
\° i : 162-001- — S 7 Digitally sign
N° de certificado: 162-001-16702 —L ).f , ogvt\?A{Dg

| . pa”” Date: 20161243
Tl = eason: Firma E4=H0
' t%z'_j'_‘_\_g.f/\/_/ - Location: Ecuador
162-001-16702 Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General de! Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

Confirme la informacién en hitps:/Nirtual.regisirocivil. gob.ec/Validacion, ingresando ! nimaro da certificado, Vigencia: 3 mesas 6 3 validacionss desde su facha de
emision, Cumplido e plazo o niimaro de varilicaciones, de ser requerido solicite un nueve carificado.
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Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16021647, certifico hasta ¢l dia de hoy 18/11/2016 11:04:18, la Ficha Registral Namer

59992, =
INFORMACION REGISTRAL
Cadigo Catastral/ldentif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
- Fecha de Apertura: viernes, 18 de noviembre de 2016 Parroquia: LOS ESTEROS

Informacion Municipal: i

LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA 130 — F2 del conjunto Residencial La Campifia 9, ubicado en la Avenida principal y calle F de
la Urbanizacion San Mateo de la Parroquia Los Esteros. VIVIENDA 130 — F2: Consta de planta baja que
posee sala comedor, cocina , bafio social y escalera, planta alta que contiene 3 dormitorios, 2 bafios y un
hall y dos patios frontal y posterior destinados para garaje, jardineria y servicio, siendo las medidas y
linderos las siguientes .PLANTA BAJA 42,62m2.Por arriba lindera con la planta alta de la misma vivienda
en 42,62 m2.Por abajo : lindera con terreno del conjunto en 42,62m2.Por el este lindera con patio frontal
de la misma vivienda en 5,92m. Por el oeste, lindera con patio posterior de la mi/sma vivienda en 5,92rri:Por
el Norte: lindera con viviendas 130-F1 en 7,20m. Por el Sur : lindera con vivienda 131-F1 en 7.20m. Area
42,62m2. PLANTA ALTA 48,14m2. Por arriba, lindera con cubierta de la misma vivienda en 48,14m2.Por
abajo, lindera con planta baja y patios frontal y posterior en 48,14m2.Por el este, lindera con vacio hacia
patio fronthl de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el sur en 1.45M2,. desde este punto gira
hacia el Este en 0,90m. desde este punto gira hacia el sur en 4,47M.Por el oeste, lindera con vacio hacia
patio posterior de la misma vivienda, partiendo desde el norte hacia el sur en 3,00 m. desde este punto gira
al este en 0,50m. desde este punto gira al sur en 2,92m. Por el Norte lindera con ‘viviendas 130-F1 en 7,70.
Por el Sur: lindera con vivienda 131-F1 en 8,10m. Area 48,14m2. PATIO FRONTAL 35,52m2.Por arriba,
lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 35,52m2. Por abajo : lindera con
terreno conjunto en 35,52m2. Por el este, lindera con calle F en 5,92m. Por el Oeste, lindera con planta baja
de la misma vivienda en 5,92m. Por el Norte: lindera‘con vivienda 130-F1 en 6,00m. Por el sur. lin}lera con
vivienda 131-F1 en 6,00m. Area 35.52 m2. PATIO POSTERIOR 69,86m2. Por arriba, lindera con espacio
aéreo y parte de la planta alta de la misma vivienda en 69,86m2. Por abajo, lindera con terreno conjunto én
69,86m2.Por el este, lindera con planta baja de la misma vivienda en 5,92m. Por el 6es;e, lindera con lotes
de manzana E de la urbanizacién san Mateo en 5,92m.Por el Norte: lindera con vivienda 130- F1 en
11,80m. Por el Sur, lindera con vivienda 131-F1 en 11,80m. Area 69.86m2. LA VIVIENDA 130- F2, tiene
un 4rea vendible M2. Cubierta 90,76m2.; abierta 105,38m2.Alicuota cubierta 0,0195, Abierta-0,0196, total
0,0391%. Area de terreno 148,00m2. Area comiin 4,33m2. Aérea total 200,47m2. SOLVENCIA. LA

VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. -~
v ISTRALES: \
/
bro Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Flnu1
PLANOS PLANOS 1 10/jun/2003 y i ]
- COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 003 I&/mar2013 18.456 18515
SOLAR )
PLANOS PLANOS 31 09/ago/2014 663 665
. PROPIEDADES HORIZONTALES  RECTIFICACION DE PROPIEDAD 21 09/ago/2014 880 894
’ HORIZONTAL \
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 20 09/ago/2014 816 878
HORIZONTAL
MOVIMIENTOS REGISTRALES: \ /
I \ \
Registro de : PLANOS » \ ‘

[1 /5 ]ELANOS

Certificncitn impresa por :uydu_:x;iml

Ficha Regintral:59992 viernes, 18 de noviembre de 2016 11:04
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lﬁ’%’lbl gc\)‘ A martes, 10 de junio de 2i NorarW” mero de Inscripcion: 11 Tomorl
b cgaﬁﬁn MANTA Niimero de Repertorio: 2316 Folio Inicial:1
"Oficiria donde se guarda el original; NOTARIA TERCERA Folio Final:]
Cantén Notaria: MANTA ) L8 B
Escritura/Juicio/Resolucién: o )
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de mayo de 2003 ‘ |
Fecha Resolucidn: p
a.- Observaciones: :
Constituye Acta-Entrega Recepcion de Planos otorgado por el Fideicomiso San Mateo denominado Urbanizacion
San Mateo. I
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: s
ICalidad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Damicilio
PROPIETARIO 800000000003887COMPANIA FIDEVAL ADMINISTRADORA NO DEFINIDO MANTA =
DE FONDOS Y FIDEIDOMISOS
PROPIETARIO 800001 03882FIDEICOMISO SAN MATEQ NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripciérll se refiere a la(s) que consta(n) en: -
Eibto - Nimero Inscripeion Fec\Ha Inscripeion  Folio Inicial Folio Final
FID}EICOMISO ~ / 8 28/ag0/2002 1 1
..... i
Registro de : COMPRA VENTA
[2 /5 ]COMPRAVENTA
Inserito el : lunes, 18 de marzo de 2013 Numero de Inscripeion: 903 Tomo:45
Nombre del Cantén: ~ MANTA Niimero de Repertorio: 2263 Folio Inictal: 18.456
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:18.515
Cantén Notaria: MANTA ‘
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de febrero de 2013 |
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
UNIFICACION DE DOCE LOTES DE TERRENOS de la Urbanizacion San Mateo de la Manzana F de la
Parroquia Los Esteros del Cantén Manta. \
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Falidad Cédulo/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio 4'
PROPIETARIO 80000000000387SCONFERENCIA FPISCOPAL ECUATORIANA NO DEFINIDO MANTA \
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: |
ibro ; Nimero Inscripcion F/echa Inscripcion  Folio Inicial Folio Final !
PLANOS I 10/jun/2003 | 1
Registro de : PLANOS '
[3 /5 | ELANOS |
Inscrito el : sabado, 69 de agosto de 2014 Numero de Inscripcion: 31 Tomo:|
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5881 Folio Inicial:663
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:665
Canton Notaria: MAN'II'A .
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles. 21 de mayo de 2014 3]
Fecha Resolucidn: /
a.- Observaciones: /
PLANOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA 9.
Certificacidn impresa por zayda_salton Ficha Regiatral:89992 viernes, 18 de noviembre de 2016 11:04 m do ™ me
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Empresa Piblica Municipal

¢\ Registro de la Propiedad de /
* Manta-EP ‘
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: *, e 2
iyt NS

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civi)
PROPIETARIO 800000000003875CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA NO DEFINIDO

c.- Esta il\scripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Nimero Inscripcion Fecha Inscnipcion  Falio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES . 20 09/ago/2014 816 878

COMPRA VENTA 903 18/mar/2013 18.456 18515

[4 /5 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

L Inscrito el : sabado, 09 de agosto de 2014 Numero de Inscripcion: 21 /  Tomo:l
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5883 Folio Inicial:880
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:894
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 de junio de 2014
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

|RECTlFlCAC|ON DE LA CLAVE CATASTRP:L DE LA ESCRITURA DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA 9. RECTIFICAR LA CLAVE CATASTRAL 2127914000 POR
LA CLAVE CATASTRAL NUMERO 2127974000.

b.- Apellidos, Nom{:res ¥ Domicilio de las Partes:

Falidad [} A édulyRUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
RECTIFICADOR — 800000000003875CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANANO DEFINIDO ~ MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: |

~

.ibro - Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 20 09/ago/2014 816 878
COMPRA VENTA 903 18/mar/2013 18456 18515~

N g e e I o O J-——— I S
[ 5 /5 | PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : sibado, 09 de agosto de 2014 Nimero de Inscripcion: 20 Tomo:2
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 5880 Folio Inicial:816
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:878
Cantdn Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 21 de mayo de 2014
Fecha Resolucién: A
#.- Observaciones:
. DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA CAMPINA 9.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 2 .
[Calidad CédulvyRUC ' ljombrcs y/o Razon Social E{mdo Cuvil Ciudad Direccion Domicilio
- PROPIETARIO 800000000003875CON_FERENC!A EPISCOPAL ECUATORIANA NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Nimero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
= PROPIEDADES HORIZONTALES 20 09/ag02014 816 878 =
COMPRA VENTA 903 18/mar/2013 18.456 ‘ 18.515
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro Numero de Inscripciones
('erliﬁtldn]hl impresa por ayds_saltos Ficha qu;lnl:ﬂ‘)')!‘mm m“m"m-vlemu.. 18 de noviembre de 2016 IH.H‘
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IlLo: maovimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

o /
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 11:04:19 del viernes, 18 de noviembre de 2016
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FONDO SOCIAL ode 2016
FONSOC irfonsoc
CERTIFICACION DE RESOLUCION DE CONSE B TIVO DE

BIENES DE LA CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA.-

En la ciudad de Quito, a los veinte dias del mes de junio de 2016, en mi condiciéon de
Secretario del Consejo Gubemnativo de Bienes, extiendo la presente
CERTIFICACION DE RESOLUCION DE CONSEJO GUBERNATIVO DE
BIENES DE LA CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA. .- Tengo a bien
dejar constancia de la resoluciéon del Consejo entre otras, conforme sesion efectuada el
dia jueves diecisiete de julio del afio 2014, con relacién al siguiente bien inmueble de
propiedad de la Conferencia Episcopal Ecuatoriana, mismo que consiste en: UNO)
CASA 130-F2 ubicada en el Conjunto Campifia 9 de la Urbanizacién San Mateo de la
Parroquia Los Esteros del Cantén Manta. HISTORIA DE DOMINIO: UNO)
Mediante escritura piiblica de Cancelacion de Hipoteca y Dacién de Pago celebrada el
veintinueve de agosto de dos mil uno, en la Notaria Primera del Cant6n Quito e inscrita
el cuatro de octubre de dos mil uno en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, la
compafiia SEGUBLINSA S.A. da un terreno ubicado en la parroquia los Esteros a favor
de la CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA. DOS) Mediante escritura de
Constitucion del Fideicomiso San Mateo celebrada el doce de agosto de dos mil dos
en la Notaria Vigésimo Sexta del Cantén Quito, legalmente inscrita el veintiocho de
agosto de dos mil dos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, la
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA transfiere al Patrimonio auténomo
del referido fideicomiso un lote de terreno ubicado a la altura del Kilémetro dos al tres
de la carretera Manta — Quevedo. TRES) Con fecha diez de junio del afio dos mil tres,
se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el Acta - Entrega—
Recepcion de Planos otorgado por el Fideicomiso San Mateo denominado Urbanizacién
San Mateo, autorizada ante la Notaria Tercera de Manta, el quince de mayo del dos mil
tres.-. CUATRO) Mediante escritura publica de cambio de denominacion del
Fideicomiso San Mateo por Fideicomiso LA CAMPINA, otorgada ante el Notario
Tercero del cantén Quito el uno de octubre de dos mil tres e inscrita el treinta de
diciembre de dos mil tres en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, se deja sin
efecto la escritura de constitucién del Fideicomiso San Mateo excepto en lo relacionado
a la Transferencia de Dominio del inmueble y recursos efectuados por los
constituyentes. CINCO) Mediante escritura piblica de Restitucién de Fideicomiso,
celebrada el seis de julio del dos mil once ante la Notaria Primera del cantén de Quito e
inscrita el veintinueve de diciembre del dos mil once en el Registro de la Propiedad del
cantéon Manta, se instrumenta la Restitucién Fiduciaria en favor de la Conferencia
Episcopal Ecuatoriana, por parte de Fideval en su calidad de Fiduciaria del Fideicomiso
La Campifia, en cumplimiento con las instrucciones impartidas por la Junta y sus
Beneficiarios.

Antonio de Ulloa N24-109 y Av. Colén, Edif. Céritas del Ecuador - 29° Piso
Teléfs.: (593-2) 2235 325 - 2550 137 - 0998543004 - E-mail: dirfondosocial @iglesiacatolica.ec
Quito - Ecuador
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Al respecto y al tratar el punto varios del orden del dia, por convenir a los intereses
institucionales y a efectos de asegurar el financiamiento suficiente para las miiltiples
actividades inherentes al objeto social de la CONFERENCIA EPISCOPAL
ECUATORIANA, por unanimidad se resolvi6 aprobar la venta del inmueble
referido en el presente documento, consistente en: la CASA 130-F2, ubicada en el
Conjunto Campiiia 9 de la Urbanizacién San Mateo de la Parroquia Los Esteros
del Cantén Manta. A su vez en la sesi6n se faculta a los representantes legales de la
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA o sus delegados, y a los miembros de
la administracién, para que se realicen todas las gestiones operativas, administrativas y
legales pertinentes, a fin de que se viabilice la enajenacién del bien inmueble detallado
en este documento; y, en tal sentido se proceda con la celebracién de la pertinente
escritura piblica de venta y transferencia de dominio definitiva del inmueble, en favor
del cliente correspondiente y en las condiciones mas favorables a la institucién. Texto
que se desprende del acta de sesién general del Consejo Gubernativo al que me remito
de ser necesario. Para constancia de lo cual confiero ésta primera copia certificada.

Muy atentamente,

/

) + René Co alarza.
SECRETARIO DEL CONSEJO GUBERNATIVO DE BIENES DE LA
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA

Antonio de Ulloa N24-109 y Av. Colén, Edif. Céritas del Ecuador - 29° Piso
Teléfs.: (593-2) 2235 325 - 2550 137 - 0998543004 - E-mail: dirfondosocial @iglesiacatolica.ec
Quito - Ecvador
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A petici6n verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de -

— CONFERENCIA EPISCOPALECUATORIANA - s e ey

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

25 NOVIEMBRE 2016
Manta, de—__ __ _ _ _de20__
VALIDO PARA LA CLAVE
2127974005 CON].RESID.LA CAMPINA 9 VIVIENDA 130-F2(PB.PA.PATIOS FRONT.
POSTERIOR) ® ALY

Manta, veinte y cinco de noviembre del dos mil diesiseis

?ng‘ SE OTORGA EL PRESENTE DOCUMENTO DE ACUERDO CON CONVENIO DE PAGO N°

J

MMRIGI.O1 1
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ESPECIE VALORADA

NO. 081090 . W

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios ygpana
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en  SOLAR Y CONSTRUCCION

. CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA

perteneciente a ;
ubicada CONJ. RESIDENCIAL LA CAMPINA 9 VIV. 130-F2 (PB.PA.PATIOS FRONTAL Y POSTERIOR)

cuyo AYALUD COMERGIGLRESENTE asciende a la cantidad
de $41736.40 CUARENTA Y UN MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS 40/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

MmIP

BRE DE 2016

\25 DE NO
anta, }
/

\

Director Fina




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DELC%ﬁHfﬂJNUﬂ(D&V

ESPECIE VALORADA e

A A=
N2 057013

= HOJA DE CONTROL No.- 11547
(LINEA DE FABRICA) FECHA DE INFORME: 23/11/2016
1.- IDENTIFICACION PREDIAL:
PROPIETARIO: CONFERENCIA ESPISCOPAL ECUATORIANA.
UBICACION: CONJ. RESIDENCIAL LA CAMPIFIA- VIVIENDA 130 £-2 ( PB- PA. PATIO FRONTAL Y POSTERIOR)
C. CATASTRAL: 2127974005
PARROQUIA: MANTA
2.~ FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.- USO DE SUELD:
CODIGO: P. HORIZONTAL RESIDENCIAL: X
OCUPACION DE SUELO: | R.INTERNO RU-1
LOTE MIN: RU-2 (urbano) X
FRENTE MIN: RU-2 (rural)
N. PISOS:
ALTURA MAXIMA: INDUSTRIAL:
COoS: EQUIPAMIENTO:
cus: SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: OTROS:
LATERAL 1:
LATERAL 2: Wnlasunstdeuwmldwlnhsqueuwmmupmumhlhnlndademadmy
POSTERIOR: JoTeR e Y J
Residendial 2.- Son zonas de uso residencial en lu qu: se pemltl 1a presencia limitada de comercios y
ENTRE BLOQUES: servicios d nivel barrial y aly fales y toneles. (ZONA URBANA Y
RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOT).
| Residencial 3,- Son zonas de uso residenclal en las que se permiten comercios, servicos y
equipamientos de nivel barrial, sectorial y 20nal, y de manera condicionada el uso Industrial de bajo
Impacto smbiental y urbano
4.~ MEDIDAS Y LINDERGS; : 5.- AFECTACION AL PLAN REGULADOR
SEGUN ESCRITURA: Sl
AREA VENDIBLE CUBIERTA: 90,76 M2 NO: X
AREA VENDIBLE ABIERTA: 105,38 M2
ALICUOTA CUBIERTA: 0,0195%
ALICUOTA ABIERTA: 0,0196%
ALICUOTA TOTAL: 0,0391%
AREA DE TERRENO: 148,00 M2 OBSERVACIONES:
AREA COMUN: 4,33M2 :
AREA TOTAL: 200,47M2

NOTA: el presente documento es vilido para: aprobacidn de planos; trdamites de hlpoteca o prestamos, trabajos varios; aprobacidn
de urbanizaciones; edificaclones en general; anteproyectos;

Arq. Robett O Zambrano;
DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENT! 0T ERRITORIAL
CFZ
"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite, y o los documentos que presenta de
buena fe el solicitante; por loo cual salvamos error u amisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se
hon predentado daros falsos o reoresentaciones ardficas erroneas. enlas solicitudes corresoondientes”

-




GOBIERNO AUTéNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

52
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO =
Y REGISTROS S

' -m :"“‘1 fxd
No. Certificacion: %38‘4

CERTIFICADO DE AVALUO ‘Q/v\

No. Electrénwo 4501 3

\
4

K

Fecha: 22 de noviembre de
2016

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: 2-12-79-74-005

Ubicado en: CONJ.RESID.LA CAMPINA 9 VIVIENDA 130-F2(PB.PA.PATIOS FRONTAL Y
POSTERIOR)

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 90,76 M2

Area Comunal: 4,3200 M2

Area Terreno: 148,0000 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad };répz:eta}io -

CONFERENCIA EPIS COPAL ECUATORIANA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 10360,00
CONSTRUCCION: 31376,40
41736,40

Son: CUARENTAY UN MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS DOLARES CON CUARENTA
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
tindlaridad. del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprolmeftfﬁ del Plano del Valor del Suelo, sancj a el 17 de diciembre del aiio 2015,
; ~conjbrme alo establemdo en la Ley, qua rige el Bienigr2016 — 2017

evallos Morejon

Director de Avaluos,\Catastros y Registro (E) :;/

Impreso por: MARIS REYES 22/11/2016 16:13:10




inmoness  URBANIZACION Oficio N° URB-SM 089-201

#lxa Campifia  s4NMATEO

Manta, 18 de Noviembre del 2016

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente certifico a quien le convenga que la casa 130-F2
en la Urbanizacion SAN MATEO, no adeuda ningun valor por concepto de
alicuotas de mantenimiento, cancelada hasta el mes de Noviembre del

2016.

Atentamente,

URSANIZACIS:
ﬁ QAN MA TOO

), BIARNL-BOE OW

Ing. Jaime[Macias Hurtado
C.1. 130794046-8
ADMINISTRADOR
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mayor de edad, domlcillado(a) en MANTA, port:
CHOS en calidad de COMPARECIENTE, JAIME enseomo 41
) en MANTA, portadora) de CEDULA 1307640488, POR sus Pnopf B8,
ien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que a
El A URBANIZACION SAN MATEO, es(son) suya(s),

4= SN
Nmmowmmmeimuozouonmvo
NOTAHMTEEQERAMOANmNMAMA
LS
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Sr. Jaime Macias Hurtado.
Ciudad.-

De nuestras consideraciones:

La ASOCIACION DE PROPIEI‘ARIOSYCOPROPIEI‘ARIOS DE LA URBANIZA
cumple en comunicarle que entre los postulantes al cargo de Administrador de-
San Mateo, que abarca los proyectos de vwlenda. La Campifia, La Estancia, Puel

Terrenos.

ElargodeAdnﬁn&strador,elmalushedhas!dodsmado tiene como funcic
IndladasenelArLZQdelEsrAﬂJmDEumaONDEmnﬂmosY

aﬁdaadmlnkhaﬁveywmﬂlaﬁohsdkpmﬁommadasasupemmpor

Esperando que su desempefio cumpla con las expectativas que la comun
urbanizacién, le deseamas &xitos en las funciones encomendadas.

Q 2

C.C. 130241008-7
PRESIDENTE

..

Sr. faim Hurtado.

€C. 13
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facultad prevista el el numeral §
Articulo 16 de 12 Lay Notarfal, dog fe que las COPIAS que
antecedenen itiles, anversos y reversos
iguales a los documentos prejentad i

Mantdja | :

-

o u\_anta Ra.
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Factura: 001-002-000011403 2

COPIA DE COMPULSA N° 20161308003D00632

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es(son)
compulsa dal documento que me fue exhibido én 2 foja(s) util(es). Una vez practicada la certificacién(es) se devuelve el(ios)
documento(s) en 2 foja(s), conservando una copia de ellas en &l Libro de Diligencias. La veracidad de su contenido y el uso
adecuado del(los) documento(s) certificado(s) es de résponsabllldad exclusiva de Ig(s) persona(s) que lo(s) uiliza(n).

[

MANTA, a 18 DE FEBRERO DEL 2016, (15:00).







N al 46. 117-DPUM-SVQ, de Marzo & del 2004, emitido pori AL
- ere-deP21]60, Directora de Planeamientp Urbano, enga o preseritq en el Art,
7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alca?;e Manta; y, de acuertio 4
- Io presentado por el Ing. Yuri Rodriguez Andrade, Superintendente de Obras de CCAS
Cia. Ltda., en representacién de Fidsicomiso 1a Campifia promotores de la Urbanizacién
San Mateo, ubicado en la Av. 113, barrio Intercambio y Crédito, Codigo # 317, pamroquia

Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial La Campiiia,
desarrolldndose en los lotes del 124, 13A, 14A, 15A, 164, 17A, 18A, 19A, 20A, 21A,
22A y 23A de Ia citada urbanizacién, con las claves catastrales # 2127812-13-14-15-16-
17-18-19-20-21-22-23 y 24, hace esta declaratoria autorizando |a incorporacién al
Régimen de Propiedad Horizontal.

Con fecha Marzo 9 del 2004, ©l sefior Alcalde de Manta, Ing. Jorge O. Zambrano
Cedefio, en uso de Ia facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, y en base al informe No. 1 17-DPUM-SVQ, de Marzo 8 del 2004, emitido por
la Arq. Susana Vera de Feijéo, Directora de Planéamiento Utbano, procedi6 a efectuar la

declaratoria, autorizando la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del
Conjunto Residencial La Capifiz, desarroll4ndose en los lotes del 12A, 13A, 144, 15A, -
16A, 17A, 18A, 194, 204, 21A, 22A y 23A de la citada urbanizacién, con las claves
catastrales # 2127812-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23 y 24, solicitado por el Ing.
i guez Andrade, Superintendente de Obras de CCAS Cia. Ltda, en

f Y
; rep i6n de Fideicomiso la Campifia promotores de Ia Urbanizacién San Mateo,
ubi la Av. 113, barrio Int 10 y Creditg, Codigo # 317, parroquia Los
Est §§:am6n Manta.
=
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REGLAMENTO INTERNO CONJUNTO RESIDENCIAL
. "LA CAMPINA"

‘I'.
.

Lip

13
%
’l‘n-!_\ n

= &t CAPITULO!

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Conjunto Residencial LA CAMPINA se ha procedido a somete
Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regiré las relaciones
de propiedad y copropiedad de dicho conjunto residencial, asi como su administracion, uso,

conservacion y reparacion.

Art. 2.- El Conjunto residencial LA CAMPINA se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que perlenecen singular y exclusivamente a cada
propietario, como lo son las viviendas; y, son bienes comunes todos los demds que se
definan como tales en la lcy y cn ¢l presente reglamento interno.

CAPITULO 2
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

Art. 3.- El Conjunlo Residencial LA CAMPINA se encuentra ubicado en la parroquia Los
Esteros del Cantén Mauta, en la Avenida 113 Km 2 1/2 via a Portoviejo, en los terrenos de
* la ex Compaiiia de Intercambio y Crédito, sector la "Y", el cual estd sometido al Régimen
de Propiedad Horizontal de conformidad - con las leyes, ordenanzas y reglamentos

perlinentes.
Se compone de 24 unidades de viviendas unifamiliares que son:

e 18 unidades de vivienda diplex tipo A. Cada una de estas viviendas se compone de una
. plant b a que consta de sala - comedor, cocina, bafio social, garaje y patio; y, planta
alta q %.cgnsta de dormitorio master con bafio, dormitorio 1, dormilorio 2 y bafio

generg|

e 5 uni ddi:socﬁ vivienda diplex tipo B. Asi mismo cada una de estas viviendas se
comp me “d€ upa planta baja que consta de sala - comedor, cocina, bafio social, garaje y
patio; y, ;Jf‘a1§a alta que consta de dormitorio master con bafio, dormitorio 1, dormitorio

2 y bafio: g@é’al
: -‘) ‘.
o 1 unid eszlenda tlpo C, la misma que sc compone de una pla a]a a de

sala - medor, cocina, bafio social, garaje y patio; y, plan “alta quev .con 1
dormitorio master con bafio, dormitorie |, dormitorio 2 y bafio g

3 9
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CAPITULO 4

LOP =g
TR

ﬂ&%‘wc‘im‘ DE DERECHO Y OBLIGACIONES

/ W

s
+ D 0
~ =
e R
Art. 11.- TABLA DI ?\LIGUOTAS La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razén del valor de sus bienes .exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes
comunes del conjunm'rcmdéncxal se [ijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que
establece lo que cada vivienda representa porcentualmente con relacién al conjunto
residencial.
Estos gaslos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra
ser revisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyo rea_]uste se hara al aumento
de costos generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional como por ejemplo el a
salarial por efectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacion de la a

de copropictarios.

Vivienda 1-A 3.90
Vivienda 2-A 3.90
Vivienda 3-A 3.90.
Vivienda 4-A 3.90
Vivienda 5-A 3.90
Vivienda 6-A 3.90
Vivienda 7-A 3.90
Vivienda §-A 3.90
Vivienda 9-A 4.02
Vivienda 10-A 7.15
Vivienda 11-A 6.72
Vivienda 12-A 2.92
Vivienda 13-A 2.32
Vivienda 14-A 3.28
Vivienda 15-A 3.89
Vivienda 16-A 3.90
Vivienda 17-A 3.90
Vivienda 18-A 3.90
Vivienda 1-B 4.36
Vivienda 2-B 4.34
Vivienda 3-B 4.11
Viviendad-B | & 2.76
Vivienda 5-B 8; 2 2.76
Vivienda 1-C e ;:g 7.97
=3
" TOTAL é == 100.
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CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES

a) Dafiar, modilicar o alterar en forma alguna, nj agn 2 titulo de mejora, los bienes comunes
de la misma.

autorizacion escrita y ¢xpresa del administrador del conjunto residencial, quien a sy vez
deberd contratar a un ingeniero consultor capacitado para indagar si Jos cambios propuestos

son posibles.

b) Modificar Jas distribuciones de |z mamposteria de sy propiedad exclusjva sin Ja

¢) Hacer uso abusivo de sy vivienda contrariando su destino natural Y obslaculizando e]
legitimo uso de los demds.

d) Destinar sus bienes exclusivos a up objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
alecten las buenas costumbres, [a tranquilidad de Jos vecinos o la seguridad del conjunto

residencial.

administracién publica, semipiiblica o privada, centros de medicina infantil o de

enfermedades infceciosas, clectuar reunioncs de o
condominio, y en general desarrollar aclividades distintas del destino natural de las mismas.

uidos, proddzqan vibraciones, interfieran o distorsionen
ision, o alteren e flujo de Ia corriente eléctrica.

h) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

i) Mantener abiertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios de

circulacion y utilizar éstos como édrea de espera,

niimero ide '_r'ﬁ'éagério de la misma,
administragioﬁdglgoqiuuto residencial.
1) Tocar mﬁgsj;:ztb§§isar ruido a niveles que trasciendan del 4mbito de cad
> =
O =







pciones o signos en las fachadas

-

I) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscri
de las viviendas, salvo con aulorizacion escrita de la asamblea de copr

forma y con las limitaciones que clla lo permita.

'y
-

m) Instalar anlenas ge"iadio’; ;clevi__sicj_n o cable sobre los bicnes comunes
. . 3 Ep on . .
residencial, salvo con aulorizacion de la asamblea de copropietarios.

=

n) Realizar aclos contrarios a las-leyes, reglamenlos y disposiciones
copropietarios 0 que seaf incompatibles con el régimen de propiedad horizor

sometido el conjunto residencial.

o) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa

alguna en las ventanas. balcones, 0 bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni
limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores de las viviendas.

p) Poner basura cn ningan lugar fuera de las instalaciones destinadas para esle clecto, y en
todo caso la basura sera depositada en bolsas de pldstico.

q) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas, 0 de caracler
psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de Jos demds copropietarios.

r) El propietario. arrendatario o cualquier persona gue use 0 goce una de las viviendas por
otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes
y terceros que tengan relacién con el titular de la vivienda, en caso de que infrinjan la ley de

propiedad horizontal, su reglamento ¥ el presente reglamento intemo.

s) Los copropictarios quc arrienden sus respectivos biencs exclusivos, deberdn comunicar
en la debida opartunidad medianie nota escrila dirigida al administrador, cn la que ademds
se determinara quicn cumplird con las obligacioncs delerminadas en cl titeral h) del Art. 10

de estc reglamento.

t) Se deberan mantener los colores originales de’la casa.

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

I

¥
Art. 13.- P % & de incumplimiento O infraccion a las disposiciones de la ley de
0

propiedad hori a7 & de este reglamento interno, se establecen las sanciones que &
Q

continuacion se detergiihan:
!

L

i
3

i
a) Amoneslacion ge?_’bg en primera, y P

administcadot._.Z : 8 i
: }}a ) &

segunda instancia, por parle del

b) Imposicion de;: @lﬁa de hastaun S







¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por €l
administrador en juicio verbal sumario anie un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a:qli;g;‘,hubi‘eafe lugar y podré ordenar incluso 1a suspensién de los actos ¥
obras prohibidas; a,s}'cg};ao-ld'pepdsicién de las cosas a su estado original, esta accjop-se
autorizada por la asamblea génesak*

d) Los que no pagaren ‘dentro de] plazo sefialado las cuotas ordinarias O &
impuestas por la asamblea ;‘de'copropietarios y conforme cont este regld
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador

residencial, en juicio ejecutivo, quien debera ademds reclamar intereses con la 52
convencional permitida al momento en que S€ produzca Ja mora, pagaderos desct

en que dichas cuotas s¢ hicieron exigibles. 5 .

El pago de intereses DO excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las
sanciones y acciones legales que debe cjecutar el administrador deberdn ser previamente
conocidas y autorizadas por el director de la asamblea de copropietarios ¥ si la gravedad del
caso lo justifica, a juicio de cualquiera de €slos, por la asamblea general de copropietarios.

¢) Suspension de uno 0 varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos 0

méAs meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial

correspondiente.

f) Publicar periédicamente la némina de copropietarios mMOTOSOS en los medios de

comunicacion acostumbrados por Ja administracion.

Art. 14.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier

accion o falta cometida por los copropietarios 0 arrendatarios, salvo que por
cir das, no pudiera hacerlo

de inmediato. En case de negligencia comprobada, el administrador sera responsable de
todo perjuicio que acasionare 2 los copropietarios 0 al conjunto residencial y podra ser
destituido por ia asamblea, en io que Sea de su competencia.

accion de infr
cunstancias especiales 0 pof [uerza mayor debidamente justifica

Art. 15.- Cualguier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad,
los acuerdos & cesoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, 2 los reglamentos ©
a las ordensnzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd gjecutado bajo la

lvo que el juez

resp—ans&bi{%éaé de fos copropietarios que hubieren votado a su favor, sa

4 ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes

Dicha impugnacion sélo podr
biere asistido a 12 reupfén

a la notific ci§n que hiciere al copropietario sino hu

tomo tal res Feian,
faeign,
]







CAPITULO 7

o F79 - DELA ADMINISTRACION

i vk: -_‘ -
rt. 16.- Son 6rgar.{95 dé._?a :gid;ninislracién del conjunto residencial: La
opropietarios, El Directorio y- El Administrador.

rt. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropie
vestida de la méxima autoridad administrativa y se compone de los copropietario
s representantes o mandatarios; regula la conservacién y administracion del conjunto
sidencial asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o

yten en contra.
L

rt. 18.- La asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por el prifner vocal
a del administrador y del

Siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistenci

serelario.

rt. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces
~ afio, en los ultimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario Yy,
«traordinariamente, cuando lo juzgue necesario el director, lo salicite el administrador, o
or lo menos lres copropietarios. La asamblea en cualquier caso, sera convocada por el
irector y cuando éste no lo hiciere por peticién del administrador o de los tres 0 més
spropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea lo haran
nalquiera de éstos en forma directa y se hara constar expresamente la negativa del director

ara convocarla.

n una anticipacién de ocho dias por lo menos, a la

as convocatorias se haran por escrito co
dejara constancia de los puntos a tralarse.

scha en que deba celebrarse la asamblea y se

ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse sin previa

lrt. 20."
e concurran todo los copropietarios, en

onvocatoria en cualquier momento, siempre qu
uyo caso se tratard de una asamblea universal.

\rt. 21.- QUORUM.- El quérum para las sesiones dc la asamblea estara integrado por la
oncurrencia de copropielarios que representen el 51% de las alicuotas del conjunto
esidencial. Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea,
sta podra instglarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la

ndicada en la § cualquicra que sea el nimero de copropietarios asistentes o

gonvocatoria,
glicuotas correspondientes, con excepcién de aquellos casos en que se

l%ara tomar ciertas resoluciones de cardcter especial, segin lo prescrito

.c )
<
—

1 E =
o R, . e LT v
Art. 22.-REPI€-§E§.§@TACION.- Los copropietarios pueden participar en la asaiphlea=sQq
odos los derec]%s%eg rma personal, o por medio de representantes. La reprgs ntacionse

A - > 3 :
ytorgard medianierpoile notarial o por medio de una carta cursada al direcfo f,\ los/que. se \
wdjuntaran al acty fa respectiva sesion. v b =
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Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de
concurrir a la asamblea ¥ no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos

contemplados en el articulo anterior.

Art, 24.- DEREC-HO DE VOTO Cada propietario ticne derccho a votar en pr ar.q
su porcentaje (ahcuqta) sobre?los‘ bienes comunes del conjunto residencial. ..‘ e é
/5 ef

.-'.. ,'

Art. 25.- VOTAC!ONES Las decisiones de la asamblea se tormaran por sm‘/ple i) ;
de votos que represenien “mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o est re@ o
exijan mayores porcentajes. Cada propietario tendrd derecho al voto en pro '

o'

alicuota.

Art. 26.- Se requerird del 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de
cuolas extraordinarias. asi como las decisiones relativas a la modijficacién de la estructura
resislenie, aumentos de edificacion, cambios arquitectonicos a las fachadas y rever

decisiones de la asamblea.

Art. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son alribuciones y deberes de la asamblea
general:

a) Nombrar y remover al direclorio de la asamblea y al administrador del conjunto
residencial y fijar la remuneracion de este tiltimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas nccesarias para la
administracién y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

¢) Reformar esle reglamento intemo de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. El
administrador haré protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efeclos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracién,
conservacion o reparacién de los bienes comunes.

g) Autoriz a§o§ copropietarios para que realicen obras de modificacién o aumentos de los
bienes ¢ en sus viviendas cuando haya comprobado que son necesarias en
che

beneficio He nlo residencial.

| &
h) Aprobar el r:sgm.leslo anual que presente el administrador.

i) Solicitar r%n@ciég de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de

manera cspFﬁfal‘i:ﬁando éste termine su periodo.

i) Sancionar a@os copropietarios que infringicren la ley de propiedad horiz
re;,lamento, o el presente re&lamento interno, a peticién del administrador,

oy sotemd

S it
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k) Conocer y resolveti‘..,ciifilicfu'iég asunto que esté determinado en )a ley de propiedad
horizontal, en su feé‘lamenlo-, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento
» & - B3 . o . e
interno, y quc seg de lr;}_g_rés genéral para los copropictarios de la urbanizacion.
A o ol :
I) Revocar y reformar las decisipnes del administrador cuando éstas no sc sujeten a laley, a
las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del

conjunto residencial.

. Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la mi r@‘éﬁié Y
fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y d secre I\ &
quienes podrén delegar a una comisién de dos copropietarios para que ‘redatite &l (‘@5‘

0P o X !

cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebragiéns
Notamo

reunion.

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIO

Art. 28.- El directorio estard integrado por el director, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por el administrador quien hara las funciones de secretario, sin

derecho a voto.

Art. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio serin nombrados por la
" asamblea de copropietarios, durardn un afio en sus funciones y podrdn ser reelegidos.

Art. 30.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del conjunto
residencial v los cargos serdn desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o
impedimento temporal o definitivo del director. actuard el primer vocal o siguientes en
orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, serdn

convocados los respectivos suplentes.

Art. 31.- Son atgibuciones del director:

Z
a) Convocar %eédg Jas reuniones de asamblea general de copropietarios.

:35E
c) Asumir p oa@siggalmenle las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento ﬂc?e’éil_e hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.
graiz t
¢) Cumplir
reglamentaria

s X, . :' THRIIRL
as® demas [unciones que se eslablezcan en las disposiciones legales

;ferﬁlﬁ asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.
& de 5ol

.
Art. 32.- Sor @hciones de los vocales: Contribuir con el director en las funcj i
,é;a'mb}ea ,{je % \

)

y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la

copropietarios.

ferrr oy
wo. d
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Art. 33.- DELsABMINISTRADOR.- El administrador del conjunto residencial sera
elegido por. s’ asahthlea general para el periodo de un afio y podrd ser reelegido
indeﬁnidanpntei?j:oq perfodos iguales.  Para ser administrador no se requiere ser
copropietarfo del‘e’quju’dto residencial. =

R 5:{'.

Art.34- LOSDEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINIS

a) Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los copro ‘
residencial "LA CAMPINA" en cuanto se relacionen al régimen de cf%f
mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas\\ec
actos y contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos,
tendré las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales
determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

€ que

b) Administrar los bienes comunes del conjunto residencial con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de ésios y
realizando las reparaciones que fueren necesarias,

¢) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado yen
casos de excepcién, con la autorizacién del director.

d) Presentar a consideracidn de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre Ja

administracion a su cargo con el informe del comisario.

¢) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y
las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas cxtraordinarias que acucrdc la asamblea ¥, cn caso de mora de mas
de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
efecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

1 de los dafios ocasionados en los bienes comunes del conjunto
coprapistaric ¢ usuario causanle o responsable de éstos.

P e IR
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Sus funciones son asislir a las asambleas geuz:: .
como colaborar en forma directa con jas z::.:

administrador del conjumo residencial. Sus funcicizs ::

.

Art. 36- DEL’ COMISARIO Son funciones dcl o
contabilidad y de admuuslraclon cn cualquicr instante e inft. o

de copropnetarjos v "plcsentar anualmentc un informe schrz = _:
administrador.
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CAPITULO 9

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resuelics -z
conformidad con la ley y reglamenlo de propiedad horizontal por no encontrarse esti
en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de copropietar

resolucion adoptada por mas del 50% de los asistentes. :‘ & L7
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Do. Somnando Ciez Cabezas
NOTARIO

Abogado, con matricula profesional numero trece guiéon mil novecientos

ochenta y cuatro gui'o'n cuatro del Consejo de la Judicatura. Para el
otorgamiento de la presente escritura publica se observaron los preceptos
legales del caso, y leida que les fue a los comparecientes por mi el Notario
se ratifican y firman conmigo, e idénea, en unidad de acto, quedando

incorporado en el protocolo de esta Notaria de todo lo cual doy fe.-

XIMENA TATIANA BURBANO LEON
CED.- OAQVNLSHNRA
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA

Apoderada por Delegacion

BEBDY BEATRIZ AGUILAR BRIONES

CED.- 131210701-2

notariasextamanta@gmail.com




CED.- 130862032-5
GERENTE SUCURSAL MANTA BANCO PICHINCHA C. A.
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DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi,en fe de
ello confiero esta PRIMERA copia que la sello,

signo y firmo.
Manta,a i o~
Dr. Gevnandy Qe Corbeos

NOTARIA SEXTA




