~~ NOTARIO =~ =~
Ab. Jorge N. Guanoluisa G.

E-mail: abnelsonguanoigisa@ho mail.com.ar:




01 PDD44BW
CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CDNSTITUCION ‘DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION YOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA LA CONFERENCIA EPISCOPAL ECLUATORIANA A FAVOR DEL
SENOR JORGE RAFAEL ALAVA GUTIERREL ¥{ ESTE A FAVOR DEL BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIBAD SOCIAL.-
CUANTIA: USD. $ 75,500,00 £ INDETERMINADA -
COPIA: PRIMERA '
FEBRERO 27 DEL 2015.-
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CONTRATO DPE COMPRAVENTIA: OTORGA LA CONFERENCIA
EPISCOPAL ECUATORIANA J:‘AVDR DEL SENOR JORGE
RAFAEL ALAVA GUTIERREZ.-

CUANTIA: USD & ?.lS,SDG.UG.—
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CONTRATO DE CONSTIITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VJLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA EL SENOR JORGE RAFAEL ALAVA GUTIERREZ A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL.- |
CUANTIA: IND ”*ERMINADA_-

En la ciudad Puerio de San Pablo de ﬂahH Cabecera del Canton del mismo
noembire Provircia de Manabi, Replblicajdel Ecuador, hoy dia veinhsiete de
Febrero del afo dog mil quince, ante mi Abogado JORGE NELSON
GUANCLUISA GUANGCLUISA, Notz r[u! Piklico PRIMERG de! Canton,
comparecen, por una parte, el ses r!FEF{NANDD VLADIMIR JIMENEZ
BORJA, Jcfe de fa Oficina Especial e[ BEESS en la ciudad de Fortovigjo,
en represeniacion del Banco del Institute éicuatorlano de Seguridad Social, en
su calidad de Mandataric del IngenterojJesds Patricio Chanaba Paredes,
Gerente General del Banco del Instit tniEcuatDrianD de Seguridad Social.,
segln consta del documento que en copiatauientica se acompana a la presenie
gscritura como habilitante, parte a la clal en adelante se la denominara “EL
BIESS" yfo "EL BANCO" wlo “EL EREEDDR”, El comparaciente es de
estado civil divorciaco, ecuateriang, do 1iti]|iadr" en la ciudad de Porovigio en
transiio por esta ciudad de Manta; por ulra la CONFERENCIA EPISCOPAL
ECUATORIANA, debidamenie regresar taﬁia porla  sefcra XIMENA TATIANA

RBANO LEON, en su calidad de Dl}legada de! Apoderadao Especsa!

1 consta de 1a Delegacion de Poide Especial oworgada por MG




SEGUNDO RENE COBA GALARZA, Apoderado Especial CONFERENCIA
EPISCOPAL ECUATORIANA, io que justifica con la delegacién de poder
especial que se agrega como habilitante, que en adelante se le llamarg “LA
VENDEDCRA”™ v, por el sefor JDRGE RAFAEL ALAVA GUTIERREZ, de
estado civil soltero, por su propio y personal derecho, a quienes en adelante se
le llamara “EL CDMPRADDR Y/Q PARTE DEUDDRA HIFDTEGARIA Los
comnparecientes  son mayores de edad, de nacionaiidad ecuatoriana,
domiciliados en esta cludad a excepcion de los sefiores: Fernando Viadimir
Jimenez Borja e Ing. Ximena. Burbano Ledn, que son domiciliados en Portovigjo
y Quito respectivamente, en transito por este Puerto, habiles y capaces para

contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente, Doy Fe.- Bien

instruidos en el objeto y resuftados de esta Escritura de COMPRAVENTA,

CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA_Y. PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una
minuta para que la eieve a escritura plblica, cuyo texto es el que sigue:
SENQOR NOTARIO:; En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura
publica de Compraventa, Constitucibn de Primera Hipotera Abierta vy
Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se  oforga al tenor de las
estipulaciones que se expresan a confinuacion: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES:
COMPARECIENTE: Comparecen a la celebracién de este contrate  de
compraventa, por una parte la CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA,
debidamente representada por la  sefiora XIVIENA TATIANA BUF{BAND
LEON, en su calidad de Delegada del Apoderado Especlal segun consta de
la Delegacitn de Poder Esppclal otorgada por Monsedor SEGUNDO RENE
COBA GALARZA, Apoderado Especial CDNFERENCIA EFISCDPAL
ECUATDRIANA lo que justifica con la de[egamon de poder eapeclal que se
agrega como habmtante gque en adelante se le Ilamara '*’LA VENDEDDRA“ Y,
por el sefior JORGE RAFAEL ALAVA GUTIERREZ, e estado civil soltero,

. POi su pmpm y ‘personal ‘derecho, quienes en aderante se le llamara EL -

'_CGMFRADDR” " Quignes ronwenen EN  sSUSsCritir este confrato de




lentes

compraventa conforme a  las s
ANTECEDENTES.- a).- Mediante es

sigu
]
cribui
}
Erirega Recepcion de planos otorg E or el Fideicomise San Mateo
i

ra publica se constituye

dencminado Urbanizacicn San Maizo con fecha gquince de maye del

afio dos mil tres, ante el Notario Tergerp del canton Manta, inscrita &n el
Registro de la propiedad del canton Mantajcon fecha diez de junio del aiio dos
mil tres, la compania Fideval 5.4, Adm m?tradrura de Fondos y Fideicomisos.
en su calidad de Propietaria y Fideicon [a@ San Mateo. b) Mediante escrifura
pablica oiorgada el catorce de febrero dé! ano dos mil trece, ante la Notaria
Tercaera del Cantan Manta, consta Unifi ..ad;i:jn de doce [pies de terrenos de la
Urbanizacion San Maleo de la manza aii: de la Parroguia Los Esteros del
cantén Mania, e inscrita en el Registro de !d Fropiedad def Canton Manta, con
facha dieciocho de marzo del aho dos mil f’r-:Gn: ¢j Con fecha nueve de agosto
del afio dos mil catorce. consfa inscrita én el Registro de la Propiedad del
cantdn Manta Declaratoria de Propiedac Hbrr"nrﬂal de la Campifia 9, escritura
celebrada y autorizada ante la Notaria Téreera del canton Manta con fecha
veintiuno de mayo dol afio dos mil catorcel d) Con fecha nueve de agosio del
ie dos mil catorce consta inscrita en : gistro de !a Propiedad del cantén
Manta Rectificacion de la clave catas rai de la Escritura de la propiedad
horizontal def Conjunto Residencial L.a ( arl‘mnq 9, Rectificar la clave catastral
2127914000 por la clave catastral numrr::!L 974000, escriiura celebrada vy
autorizada ante la Notaria Tercera del q;iatl:’m Manta, con fecha vemntitrés de
junio dei afic dos mil catorce. e).- Posk r|drmer|h= con fecha nueve de agosto
del afio dos mil catorce, consta inscrit: én el Regisire de la Propiedad dei
canton Manta, Planocs del Conjunte Resklencial LA CAMPINA 8, escritura
celebrada y autorizada con fecha veintiyng de mayo del afio dos mi: ¢alorce.
Formande parte del Conjunta Residencial]LA CAMPINA 9, zncuentra la
vivienda 133-F2. SEGUNDA: COMPRA EéNTA.- En base a los antecedenies
Pxpup-:tm._«._. VENDEDORA, da en venta y perpetua enajenacion a favor del
ior JORGE RAFAHL ALAVA GUTIERREZ Iote de




LA CAMPINA 9, ubicado en la avenida principal y calle D de la Urbanizacion
San Mateo, de la Parroquia Los Esteros del canign Manta, Provincia de
Manabi. Inmueble que se haya comprendido, dentro de los siguientes linderos
y medidaS' VIVIENDA 133-F2.- DEL CONJUNTO RESIDENCIAL LA
CAMPINA 9 - ubjcado en la Avenida prlnmpal y calfe F de ia Urbamzacmn San
Mateo dé Ia Parroqma Los Esteros: VIVIENDA 133 - -F2.- Consta de plania baja
que posee sala comedor, cocina, bafio social y escalera, planta aita que
contfené 3 dormitorios. 2 baﬁ;}_s y un hall y dos ﬁatios__frcntai y ptﬁste;ic;r

destinados para garaje, jardineria y servicio, siendo las medidas y linderos las

de la misma vivienda en 42 62m2 FGR ABAJO: Lindera con terreno del
conjunto en 42 52:112 POR El. ESTE: Lindera con patio Frontal ¢ de la mlsma
vivienda en 5.92 metros POR EL OESTE: Lindera con patio Posterior de Ia-
misma vivienda en 5.92 metros. POR ELL NORTE: Lindera con vivienda 133~F1_
n 7.20. POR EL SUR; lindera con vivienda 134-F1 en 7.20 ;ﬁetros Area:

42, 62m2. PLANTA ALTA: 43, 14m2. POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la
misma vivienda en 48,14m2. POR ABAJO: Lindera con planta baja y patios
Frontal y Posterior_eh 48,14m_2_FOR EL ESTE: Lindera con vacio hacia p_;ti_o.
Frontal de |a miéma vivienda, partiendo desde el More, hacia el Sur en
1.45mefros, desde este punto gira hacia el Este en 0,90m., desde este punto
Tgira ha:ﬁ;_ﬁ-r en 4.47 metros. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia
patio Posterior de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
3.00 metros., desde este punto grra al Este en 0,50 metros, desde este punto
"grra -:;1I éur en 2 92 metros. POR EL NORTE: lindera can vivienda 133-F1 en
70 metros., PDR EL SUR: Lindera con vivienda 134-F1 en 8.10 mefros. Area:
43 14m2. PATIO FRONTAL 36.06m2. POR ARRIBA: Lindera con espacio

aéreo y parte de planta alta de la misma wwenda en 36.06m2. POR ABAJO:
Lindera con ferrenc conjunte en 36.06m2, POR EL ESTE: Lindera con calle F

en 2.79 metros desde este punto en iinea curva en 3.19. POR EL OESTE;

Lindera con planta baja de la misma vivienda en 5_‘332 méﬁ' POR EL NORYE:
Lindera con wwenda 1JJ'F1 en 6 00 metros. POR EL SUR: Lindera con .

NOTARLA PRIMERA DE MANTA
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vivienda 124 F1 =n 653 metros. A ea;. 36.06m2. PATIO POSTERIOR:
£9,86m2. POR ARRIBA: Lindera con t-:,uaa%m adren y pare de planta alta de la
misma vivienda en 88,86m2. POR ABJCE): Lindera con tereno conjunto e
69.86m2. POR EL ESTE: Lindera con pl nt}a baja de la misma vivienda en !

metros. POR EL QESTE: Lindera con l“t-«:u..i de manzana E de la Urbanizacicn
San Mateo en 5,82 metros. POR EL NR'{E: Lindera con vivienda 1 33-F1 en
11.80 metres. POR EL SUR: Lindera u:::_n| vivienda 134-F1 en 11.80 metros.
Area: 69,86m2. LA VIVIENDA 133- F2, tiehe un area vendible M2, Cubierta
80.76m2.; abierta 105,92m2. Alicucta ul:iierta 0,0195, abierta 0,0197, total
0,0392%. Area de terreno 148,54 mi. ﬁréa comun 4,34m2. Area total
201.02m2. TERCERA: PRECIO: El prt; :'uﬁ el inmueble objeto de ta presente
combravents, que de comin acuerdo hgn i:::—ac:ta-:jo las pares confraiantes, es
de SETENTA Y CINCO MIL QUINI _lslTDS CON 031100 CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNID§i DE AMERICA ({USD.75.500,00)
valor que el COMPRADOR, sefior JORGE RAFAEL ALAVA GUTIERREZ,

paga a la VENDEDORA la CONFEREN IAEEPISBDPAL ECUATCRIANA, con

e
¢stamo hipotecario que e otorga el BIESS, detaliado en el conirato de mutuc

cantenido en este mismo instrumento; e 'bua! sera acreditado en la cuenta

bancaria de la parte vendedora, a traves da_gt sisiema interbancarios de pagos,
i

forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través de
su apoderado espacial, declara que esta n:u:%nﬁ:-rme con el recio pactado y los
ya razon transfiele a favor del COMPRADOR,

dorminio, pesesion. usc y goce del inrnubl%: antes descrifo en este contrato,
cor todes  los bienes  muebles @ ué’e oor  su destino, accesion o
incorporacicn se los cansidera inmuebles| afs: como todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, sen idij.ﬂ"l"[}rEE- activas y pasivas que le son
sin reservarse nada para si. C:ﬂUINTA: CUERPO CIERTO: &in

go de determinarse la cabida vy dimensiones de! inmueble materia
contrato. ia transferencia de dofigio se efectila como cuerpo cierto,

de los lindercs y dimensiones defallpdos




de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: El COMPRADOR, acepta la
transferencia de dominic que la VENDEDORA realiza a su favor,

obligandose por tanto ésta (ltima al saneamiento por sviccion y vicios

redhibitorios a que pudiera estar sometido & indicado inmueble. SEPTIMA:
DECLARACION. LA VENDEDORA, a través de la Delegada del apoderada
especial, declara que el inmueble gque se vende mediante este instrumento no
se encuentra hipotecado. embargado, ni prehibido de enajenar, conforme
consta del Certificado otorgade por el Regisiro de la Propiedad que se agrega
como documento habilitante. De igual manera, la VENDEDORA, a fravés de la
delegada del apoderado especial, declara que él fnimuebie no estd sujeto a
condiciones suspensivas ni resclutorias, que ne son motive de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y gue se
halla libre de juicios. EL CDMPRADDR,_.acepta la venta y transferencia de
dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION: Los gastos que causen esta escritura y
su inscripcion, son de cuenta del COMPRADOR, excé;;io el pago de
impuestos a la plusvalia o ufilidades “en |3 compraventa del inmueble, que
en caso de haberlo seran de cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA, a
traves de la Delegada del apoderado especial autoriza al COMPRADOR, a
proceder a {a inscripcidn de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presenie instrumento, las condiciones acordadas
en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad dei bien objetc de este
contrato, y manifiestan que en el case de futuras reclamaciones se someten a
los jueces competentas de la ciudad de Manta y al tramite gjecutivo o verbal
sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las
siguientes  clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una pare, el sefior
FERNANDC VLADIMIR JIMENEZ BORJA, Jefe de la Oficina Especial det
BIESS, en la ciudad de Portovigjo, en representacion del Banco del institute

Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Ingeniero
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Jes(s Patricio Chanaba Paredes, Ge rl te General def Banceo del Instituto

Ecuatorianc de Seguridad Social., seg rf consta del documnente cus en copia

acténtica e acompaiia a la presente es _.-rEtL.r: como habilitante, pare & ta cual
en adelante se la denominara “EL Bf SF ylo “EL BANCO” yfo “EL
ACREEDCOR". b) ¥ por ctra pate cgm ;? el sefor JORGE RAFAEL

ALAVA GUTIERREZ, a guien en o nrtmmr se le denominara “La Pane

'Deun‘ma“. Los comparecientes son habilesf en derecno, plenamenta 1. cultades
para celebrar aste tipe de instrumentos, dc}mir.:iliadu:as en fz ciudad de Manta v
quienes de forma libre y voluntara co si;‘:nten en ceiebrar este contrato de
constitucion de PRIMERA HIPOTECA AIE?:TA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTEC E}ENTES.- a) EL BANCO es unz
institucion financiera pablica, sujeta al coftrel v vigilancia de la Superintendencia
de Bancos v Seguros. entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de
préstamos para el beneficio de los afiliados E-,r jubilados del Institute Ecuatoriano
de Sequridad Social {IESS) by E| ?en or JORGE RAFAEL ALAVA
GUTIERREZ, en su calidad de aflliadc "el IESS ha sclicitade al BIESS =l
otorgamiente de diferentes tipos de ¢rétliios 1 operaciones gue mplcan
obligaciones economicas a favor de EL § A*.I CO, por concepto de cualquier tipo
de créditos de permitidos otorgar al E' 25 en la normativa legal vigente,
siendo facultad privativa del BIESS &l oto fﬁr a negar el o los créditos solicttados
sor LA PARTE DEUDOCRA. ¢ LA PAR " DEUDORA es propietaria de un
inmushle consistente en un lote de tereqo y casa signada con el numers
33-F2 del CONJUNTO RESIDENCIA | LA CAMPINA 9, ubicado en la
avenida principal y calle [ de |a Urbanizacjon San Mateo, de fa Parroguia Los
Esteros del cantén Manta, Provincia |[dd Manabi. d) Los antecedentes de
dominio son: La Parte Deudora, adquino el referde inmueble mediante
compraventa celsbrada en ia primera p»;irTP de este contrato, Los de
antecedenies de deminio, constan del Ce |f{rauo comigrido por el Registrador ¢
Propiedad dei canton, que se agrega a| fr, ente documente come habilits

. demas antecedertas de dominio, congtan del Cerificado conferido por &l

lz Propiadad del canton, joue se agrega al presente documanto




como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia
real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA
contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro; para
con el BANCO, sean. dichas obligaciones a favor o a ia orden del BIESS. sin
limitacion ¢ restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las

manedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u

origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de

obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obiigados
principales, solidaries, accesorios o subsidiarios o0 que las obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccion de plazos, modificacion de las
obligaciones, consoiidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea gue se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cuaiquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal
c) de la clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos iinderos,
dimensiones y superficie son; LINDEROS GENERALES: VIVIENDA 133 -F2.-
Consta de planta baja que posee sala comedor, cocina, bano somal y escalera,

planta alta que contiene 3 dormitorios. 2 banos y un hal 'y dcrs patrob frontal ¥

iinderos las siguientes. PLANTA EAJA 42 6?m2 PDR ARRIBA Lindera con
planta alta de la misma vivienda en 42 BEmE POR ABAJO:; L:ndera con

la misma vivienda en 5.02 metros POR EL OESTE: Lmdera con patio | Postenor
de la misma vivienda en 5.92 metros. POR EL NORTE; Lmdera con vivienda
133-F1 en 7.20. POR EL SLIR, lindera con vivienda 134-F1 en_ 7.20 metros,
"Area: 42,62m2. PLANTA ALTA: 48,14m2. POR ARRIBA: Lindera con cubierta
de la misma vivienda en 48,14m2. POR ABAJO: Lindera oon pErﬂ:?ma '

NMOTARIA FPRIMEREA DE MANTA
TRABATANDD O DEDICACION




natios Frontal y Posterior en 48, 14me, &2 EL ESTE: Lindera con vacio nacia

patio Frontai de la misma vivienda, pa 1Ejnliu desde el Norte, hacia el Sur en

1 45metros, desde este punta gira hacaf Este en 0.90m., desde esie puUnio

g_ira hacia el Sur en 4.47 metros. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia
. de la misma vivierda, pastiendo desde el Norie hacia el =
dte en 0,50 metros, desde esie punto

TE: lindera ¢on vivienda 133-F1 en

aéren y parte de planta alta de la mistnal vivienda en 36.06m2. POR ABAJO:
Lindera con terreng oonj
ar 2.79 metros desde este punto en !m}aa curva en 3.19. POR EL OESTE:
Lindera con plania baja de la misma tehda en 5,02 metros. POR EL NORTE:
Lindera con vivienda 133-F1 en 6.00 rgnmr s POR EL SUR: Lindera con
vivienda 134 F4 en 653 metros. Area: 36.06m2. PATIO POSTERIOR:
69,86m2. POR ARRIBA: Lindera con g 'ﬂaric: agreo v parts de planta alta de la
misrna vivienda en 63.88m2. POR A} AEJD Lindera con ferrenc conjuntc en
sm2. POR EL ESTE: Lindera ccn ;I'Jnta baja de ta misma vivienda en 5,82
es de manzana E de la Urbanizacion
San Mateo en 5.92 metros. POR EL TE: Lindera con vivienda -
11,80 metros. POR EL SUR: Linder: cen vivienda 134-F1 en 11,80 metros.

kiene un area vendible M2, Cubierta

dubier’n 0,0195, abjerta 0. ﬂ19:. total

201,{}2:112. Esta garantia hipﬂ-t@-l’;aﬂ& .:.qu serg levantada L.-LHr'Id'J hayan sido

_ canceladas todas v cada una de las r'@liqqr-irarqu contraidas por LA PARTE

DEUDORA para con el BIESS. Adicl ﬂEhrT]-—‘rltt' LA PARTE DEUDRORA acepta

expresa e irrevocablemente que esk eg levantada pos
= del BIESS, si la PARTE DEUD{RA maniuviere d ipo de obligacior
diente en el INSTITUTO

+ERCERA: ACEPTACION.- El BIESS




hipoteca abierta constituida a su favor en Ia clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera fibre, voluntaria y
por mutue acuerde entre ias partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
engjenar y establecer nuevas hipotecas sobre e jnmue__rble que queda gravado,
hasta la cancelacién absoluta de todas ¥ cada una de las obligaciones
contraidas en ¢l BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion
total o parcial de los gravémeneg que se constituyen mediante el presente :
mstrumento.  Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el
inmueble gue hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales
a favor de terceros, sin ol consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar
oiro uso al créditc concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De
contravenir lo sefialade, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira
judicialmente el pago total de Ia obligacion. Sital cosa ocurriere, EL BANCO
queda plenaments facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a
declarar vencidas todas las ohiigaciones que por parte de LA PARTE DEU DORA
estuvieren pendientes de Pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
garantia hipotecaria para pago de tales obiigaciones. Si el crédito amparado por
esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos
estabiecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra
entregar en Arrendamiento el bien que se hipofeca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrate podra ser celebrado
mediante escritura plblica inscrita en of Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las constiucciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro v, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza,
accesion o incorporacion segin |as regias del Cadigo Civil vigente e incluye todo
derecho que de forma conjunta yfo individual tengan o llegaren a tener LA
PARTE DEUDORA sabre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y

que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si”




alguna parte del mismo no estuviere op lr::ue dido en ellos, guedara tambien

hipotecado, porgue eg voluntad de las f}-lr"tLS. que el gravamen y piohibicion de

enajenar cemprenda toda l2 propiedad. 5 los documentas que haya suscrite
o suscribiere LA PARTE DEUDORA y| tddas sus obfigaciones para con EL
BANCO, por cualguier concepio, direclas je indirectas, pasadas, presentes
futuras, de plazo pendiente ¢ ve r‘i o, incluyendo gastes o
extrajudiciales y honorarios de abogado, qu:l—‘r"jaﬂ integramente garantizadas co
la hrpoteca que se constituye en este acko. !SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la iris;:-a:ciﬁn del{de los) inmueble(s)
hipotecado{s) o comprobar de manera .atisfa-::tar'a para EL BANCO, tanio |a
integridad de dicho bien, el avallo actual|zago del mismo, asi coma el hecho de
encontrarse en ¥ tenencia del 1|5{mla y que no se ha creado sobie éi
ningon gravamen adicional, para todo o -'~ual EL BANCO podra exigir y obtener
los cerificados correspondientes, asi co mq podra contratar por cuenta ¢e LA
PARTE DEUDORA los peritgjes e inspe :clbrws gue correspondan, conforme a
sus politicas v a o estabiecido en la no r‘nitwq vigente, corriendc ios gastos :
cargo de da PARTE DEULDORA.  Si * PARTE DEUDORA no diere la:
facilidades del casn para inspeccionar el inriwueble hipotecado a los Ins

cnados por EL Bance, éste podrg ri_ar por wencide el plazo de la(s)

ooligacién{es) garaniizadas y exigir & .gé de la{s) misma(s) y &l remale del

gexpresamente declara y acepta que gl E:tEt S podra ceder en cualqueer
momento, la presente garantia hipotecaria y los creditos amparados por la
misma a favor de cualguier institucion fin m::Eer.a 0 a favor de cualquier persona
natural ¢ juridica o fideicomiso mercan'il,iasi como las cesiones posteriores
éstos realicen, para lo cual LA PAR E.DEL,IDL’_}FL& renuncia expresameanta

-:EE n de conformidad con fo dispuesto

en el articulo 11 de Codigo Civil vigents|y, IaL epia manifiesta v expliciameants
er cesion de derechos gue se

eqalesg, Fimr el simple aviso que realice

Hirmjéndosele en forma expresa de |




obligacion de exhibir el fifulo o cualquier otra formalidad legal,
compraometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su
nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra ceder y
transferir Ia presente garantia hipo.tecaria y los creditos amparados por la
misma para propoésitos de titularizacion, segin lo dispuesta por el Cadige Civil,
especialmente en ta norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar
derechos o creditos para efectos de de:s.arrﬂllar procescs de fftularizacién

realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualguiera sea la

naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u obligado

de tales derechos o créditos. Por el_tréé'aasc;' de derechos o créditos en proceso
de titularizacion, se fransfiere de plenc derecho y sin requisitc 0 formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales
creditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencide el plazo y
demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo o que se le
estuviere adeudanda inciuido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accidon real hipotecaria, en uno cuaiquiera de los siguientes casos:
a} 5i LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obfigacion, o cuota, a faver de EL BANCO; b) En caso de gue el inmueble
hipotecado fuere enajenade o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrade, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o per sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) 5i LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualguier obligacién laboral o patronal que tengan
para con sus trabajadores, incluido fos aportes patronales al Instifuto Ecuatoriano
de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o meurriere en mora en el pagoe de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualguier bien en &l que
sea ef propietario. f) 5i LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble

NOTARIA PRIMERA IDFE MANTA
TRABATANDG COW DEDICACION




que se hipcteca por este contrato, ep buenas condicianes, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL B4HC-C.I; a) Si se promoviera contra LA
PARTE DEUDORA accion resolutoria, .reivincju::::atr;wi'a, rescisoria o de dominio
con felacion al inmueble hipotecado, © :su'i este fuese objeio de expropiacion u
otro medic similar que traiga como Cconge Luncm la transferencia de dominio; h}

Si LA PARTE DEUDORA no cumpliefe ir on un auto de pago en gjecucion

I:
- ' . E . - . .
nromovido por terceros contra ellg; ij S| s produjers la insclvencia o conturso

]
de acreedores de la PARTE DEUDG ‘JF‘ﬂ,!@ ssta fuere enjuiciada por estafa o

cualquier otro deldito penal que pudiere gfeptar su patrimonio; f) Si a LA PARTE
DEUDORA sz le instaurare demandas lborales, reclamacionas patronales,
colectivas, o demandas en entidades piblicas de accion coactiva;, k) En caso
de gue a LA PARTE DEUDORA 52 |& 5 ah scicnes penales relacionzaas con
Iz produccidn, comercializacion o ira “!t de estupefacientes o sustancias
ilegales o iliciias; 1y Sia LA PAKTE DEI beFfﬂ se le comprobareé que el importe
del créedito fue deslinadoe a otro fin dis '”i,'fl del estabizcido en la sclicitud del
crédito; m} Si EL BIESS comprobarne !que axisie falsedad en
suministrados per LA PARTE DEUDORA if gie sirviercon para

préstamo. n) Si nc se contratase el se qu,’n‘- sobre el bien hipotecado o no se

pagdren las primas correspondientes; g) &‘ ta PARTE DEUDORA mantuviere

obligacicnes impagas con gersonas nat Jr'iiP:. o juridicas, de mejor privilegio en

L

E
la ;:urelqcéﬁr"l de credites, gque a juicio de1 BANCO ponga en peligro sufs)

s)y, p) &n caso de que La PAR El CEUDORA cestine el inmueble que
g:_iarami,_.a la operacién, a un fin distint ci al establecido en e contrato de
préstamo o al autorizado pr:.ur £f BANCO. +} En casc de que La Parte Deudora

di:erec;h-::us contenidos en el presenie

nstrumanto. 1} Los demas casos con Prhpladus en la Ley o en las demas

Clausulas del presente Instrumento. Par r:h.utm acuerde tanto EL BIESS como

LA PARTE DEUDOCRA. acuerdan en ¢ uei. no sera necesaria prueba alguna
justificar v declarar la ebligacidn de r:ﬂLzr:: vercido par parte de EL BIESS

cion, bastango para tal

da v los archivos




contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgade
EL BANCO vy éste podré proceder como sf todos ios créditos se encontraren de
plaze vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la dermanda, en e sentido de
que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en fa
clausula precedente, sera suficiente prusba para los efectos determinados en
ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida

par este instrumento subsistird adn cuando hubiese vencido &l plazo dei o de los

préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan fodas y cada una de
“las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,

incluyende dentro de ella ¢l pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y

extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de
un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
Para que en su noimbre y a su cargo contrate con la compaiifa de seguros que El
Bancu elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el ¢ los
inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por
La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a faver del Acreedor, seran
contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo gue el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para gue la pdliza de seguro se emita
a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se ahbone 3 la
0 a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por
tal seguro; sin embarge, si EL BANCO contratase el Segurc ¢ si hubiese
dificultad para ¢i cobro de [a poliza, todos los resgos seran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendré EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad gue el inmuehie que se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacidn de dominio, juicio o

accion rescisorfas, resolutorias, reivindicatorias, posescrias o de particién de




unicamente estara afectado por g hi noleca que se constituye por la presente

escritura, come consta del certificad c%:nfermr:l por & sefior Registrador de |a

erencias e infr::rmacj‘n persenal{es) sobre su comportamiento

i
crediticio, manegjo de su(s) cuentals), ¢ r! e{s), de ahorro, taretals) de crédito,
3

etc., v en genearal sohre &l LLJrﬂph!T!IE' t » sus obligaciones y demas activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
s} préstamao(s) recibido{s) y los que via a recibir en el futuro, lo(s) utilizard an
negocios licifos v permitidos por las L .»Eg': del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabitidad a EL BANCO por el ugo a diches fandos. De iguai forma.
Infu para que pueda uiflizar, transferir o

i
entregar dicha informacion a autoridages competentes, organiemos de contral,

EL BANCG queda expresamente autofiz

Sistema de gistre  Crediticio, de informacidn crediticia v ofras
Institucicnes o personas juridicas e G reglamentariamente faculadas, asi
como para que pueda hacer piblico el ctimpnrt amiente crediticko de LA PARTE
DEUDORA, LA FPARTE DEUDORA d a expresamente gue exime al BIESE
de -:ua]quier responsabilidad posterior| gge tenga relacion con las condiciones
fisicas del inmueble que se hipoteca. DEQIMO TERCERA:; GASTOS.- Todos
irmpuestos, honorarios y mas gastos que Hem: otorgamiento € inscripeion

de esta escritura, y fos que postericrm

comao fambien todos los gastos, comis E impuestos que se ocasionaren por

s diversos contratos vy créditos gue s% les otorguen, amparados con esta

hipoteca. Si el BANCO creyere convenie !te 0 sl se viere en el caso de efectuar
anticipar cualquier egreso por estos congeptos, la PARTE DEUDORA aut

-

blemente a EL BANCO para que

e th o instiiucion gue designe, inscriba ..




el presente Instrumento en el Registro de Ia Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion impligue,
coma o senala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
1r“elebramcm y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el page de
tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de Ia Propiedad son
de cuenta de L.fl. FPARTE DEUDORA, Estcs gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Esfos rubros podran incluir a eriterio de EL BANCO, la confratacién
de los seguros de:! vida y de desgravamen, segurcs de incendios y lineas
aliadas; y, de resgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en e presente documento, las
partes renuncian domicilic y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La gjecucién, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccién
de EL BANCO, ejerciendo Ia jurisdiceion coactiva en los términos constantes en
la Ley 0 a fravés de los jueces competentes de esta ciudad. Confarme a o
establecido en [la legislacion vigente, el Banco del [nstituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para ef cobro de los creditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas nafurales o juridicas. Esia
coactiva sera ejercida con sujecién a las normas especiaies contenidas en la Ley
del Bance del Institutc Ecuatoriano de Seguridad Social v demmas normas
intermas  pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Coadigo de
Pracedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes  declaran incorporadas gl presente instrumento todas |as
dispasiciones estabiecidas en la Ley del Banca del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por

asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar las

demés clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) X -
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Ab. Maria Augusta Pefa Vasguez, Msc,
NOTARTIA TRIGESIMA SEXTR DEL CANTON QUITO, D.M.
RAZON: FACTURA No. (0000271
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B, danazones B

Banco de! IESS _ bUAvAQuIL
Av 9 de Oelubre 218 y Pedrs Cartic
ACTA DE POSESION Telf: (523) £ 232 fR4d

whaRy BiSs s NS0
GERENTE GENERAL DEL BIESS

£! Directeric cel Bamca del tnstituta Ecuatoriane de Seguridad Soc’al - BIESS, en  sesfan

preinatia celebrada el 11 dé febrero de 2015, con base en el articuio 375 numeral 13 del
Codign Crgdnica Manataria ¥ Finznciero, publicadao en ¢l Segundo Suplemento, Regisira Oficial
322, de 12 de septiembre de 2014; articulos 12 y 15 de la Ley del Barco del Instituio
Ecuatoriano de Seguridad Social, publicads en el Reg'stro Oficial Suplemento 587, de 11 ce
mavo de 2009 v ariicule 19 de |a Codificacion del Estatuto Social de! Baneo, rasolvio designar al
ingenigra lesis Patricio Chanabi Paredes como Gerente Generai del Banco dal lnstituto

Ecusztorizno de Sezuridad Social — BIESS.

Medizntz Resolucidn Mo, SBS-INJ-DNI-SN-2015-081, de 3 de felirera de 2013, [a Intandencia
Nacionat Juridics de 13 Superintendencia de Bancas y Seguras, caiifica la idonefdad legal del
ingenierc JesSs Patricio Chanabd Paredes, portador de la cédula de ciudadenia No.
1707724715, para que ejerza las funciones de Gerente Ganeral del BIESS.

Er cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 15, |etra d) del Estatuto Social del BIESS y el
artictslz 3, detras a) y b} del Reglamento para el Funcionamiento del Directorio del BIESS, £] 11
de febrerg de 2015, ante el Presidents del Directorio del Banco del Institute Ecuatorane de
Seguridad Socfal, Bl ingeniero lesus Patricic Chamabd Paredes presta la corrasponcente
promesa y se declara legalmente posesionado para ejercer las funciones de Gerente Genera’
det Banco del fnstituto Eceatoriana de Seguridad Social = BIESS,

Para constanciz firma comjuntameate con el Presidenta dal Directorio del BIESS v la “nfrascrita

Secretaria que certifica.

ne. ESUS'LE*‘I'I'E-I'.'J Chanahs Paredes
GERENTE GEMERAL BIESS

Lo certifico.- Guayaquil, a 11 de febraro de 2015,

— lUUIEﬁ-.L'E‘MU

fm:..u!.&_ﬂiﬁf_ig_n Rocha Daa A
SECRETARIA GEMERALBIESS QuileDida | | FFE 201
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srencia

Z*Jrnﬁr‘tu que ss adjunta carno habilitante, rnaycu de n::dad Er.u:ﬁ::rlan a0, 42
estado civil solisro, d{:umiuz:iiiadc:_ en gsta ciudad de Quifo,. & q;u-ﬁn de conocar
y f2, y dice: SENGR NDTAEED: £n el Regisiro de Escrituras Plblicas 2 su
Corporar una é-n ia qué consfen la DELEGACION DE PODER,

s.iguieﬂtes. clEusulas:- #IREMEEA: COMPARECIENTE.-

t;rmg_‘r.:'.r ce ati oforgamigato da la -presente_éssmtura Mensefiar SEGUNDO
RENE COBA GALARZA, en su caidad de Secrelario Genersl y en
¢ representacio fa CONFERENCIA EFISCOPAL ECUATORIANA, en virfud

dsl Poder General otorgado & su favor por Mon *a FAUSTD GABRIEL
Co

TRAVEZ TRAVEZ, Presiderte v Reprasentante 'Lﬂgai de nferencia
Episcopal Ecuatoriana, con amplias v suficientes facultades como consta del
documento que se adjunta como habilitante, legalmente capaz v a guien en
adelante sz le denominard EL MANDAMNTE - SEGUNDA: ANTECEDENTES: |
rencla Egiscopal Ecuatoriana es |a legitima propietaria de [otes de

terrenc y construcciones, tbicados en la Urbanizacion San Mateo, siuada a fa
altura del kildmeiro dos al {res de ia caretera Manta — Quevede, Avenida
Nimero ciento frece, Barrio Infercambio y Crédito, Parroquia Los Esteros,
Provingia de Manabl, B} En dichos inmuebles la Corferencia Episcopai
Ecuatoriana sz  enculentra desarrollartda lotes d.e_ terreno, proyectos
habitacionales y construcciones consistentes en casas 'y departamentos, a ser
zalizados con el objeto de financiar [as auutnndadus propias de suU finalidad
ccigl y E::enéﬁca_ C} Mediante escritura plblica cplebrada el diecicchm de junia

del anc dos mit r"atoru.P ante el NDf’-iﬂu Cuarto dpi canton Emtw Monsenor

F,%LESTG GABRIEL TRAVEZ TRAVEZ, en su calidad de Presidenie v
Representants Legal de la Conferencia Episcopal E_cua.toriana, confirtd Poder
General, amplio y suficients, cual en derecho se requiers, a favcnr.da Monsenor

SEGUNDO RENE COBA GALARZA para gue a su nombré y representacion
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presanta clausiia, pam. e 5 i wvalares
por eventusles saldos pendientes: c) Concurrlr ¥ T los  framites
Hammsa’rr:ﬂ o8y - mumf‘u-Ll s .Drr:-spr‘ﬂmﬁnh necesarios para el

perfact '*[nﬂarrnt-ntﬂ de las mmprawnta;: de ios mmupblus

clausula da arztec.—edentes,- incluyendo la. inscripocion dé la escritura piblica

= F‘Fmaim de la Propiedad pertinente. CUAH"‘A [ﬂDRﬂﬁﬁE‘a

LA MAMDATARIA queda facultada para que, en 2! ejercicio de
esta Delegacion, SP' rifiendan incorparadas fodas y cuantas facuftades us
recesarias para &i fiel y debido cumgplimiento de este mandato, de tal :
Glue en nimgun r‘"sr‘-merttu. se {e objete de insuficiente por falta de clausula

special, QUINTA: VIGENCIA.- L2 presente Delegacion de Poder, tiene un

tiempo de vigencia En-déﬁnidu pc}dré ser revocado e:{ﬁreaa 0 iéc’ltamente pe:t:"
EL MANDAHTL: caﬂ‘ormH las normas del L.rud]gﬂ brvr[ Agregue usted se
Nataréf:r las "demas formalidades de estilo, necesar::as para la validez ¥
perfeccionamiento de esta escritura, & incorpore los documentos habilitanies
que =n &sia s& mancionan. Hasta aquf la minuia gue juntn con tos documentos
anexos y habilitantes que se incorpora gueda elevada a Escritura Pdblica con
todo &f valar legal, v que, el comparecients acepta en todas y cada una de sus
partes, minuta qué estd firmada por el 2bogade Gonzals Ortege Pacheeo
inscrite en el Fr:n 0 de Abogados del Guayas bajo &l numaro cero nueve guion
dos cero cero nusve guidn cinco nu'eu-‘:eg nueve, para Ea.céiebraeién de la
presente esr:-.rftura pliblica se observaron los -p':rtat::e;til::s ¥ FEQLI]SHD‘: previstos en
'z Ley Notaral v, leida que ie fue al cmqpsrecapntﬂ vor mi ef Notario, se ratifica y
firma f‘Cr.erI!EI'D en unidad de acic guedando :mrrrpcarada BN al protocelo de esta

rotaria, de fodo cuanto doy fe -
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Ermpresa Fiblica Mu
Registro de la Propiedad de
fAanta-EP

48764
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SESTRAL

PSP .

v ooalle F
Consta de planta baja qu sala com heina, bafio sucial v escalers, plarta sl que

contiene 3 dormitonas, 2 hafios 3 &l y franial v posterfor destina

an palio Frontal
tlar de lam

Par el Norte, lindsra con ' 70 Porel Sur linde

2. Porarriba: ]
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_REGISTRO DE PLANOS

Li % Planos o o
Inscrite el : martes, T4 de junio de 2002
Toma: I Faliv Inicial: I « Faolta Final: 1
Nuamero de lnscripeidn: 11 Miomero de Repertorio:
DMicina donde se guarda el original:  Notarfa Tercera
Mombre del Cantin: Marta
Fecha de Gtergamiento/Providencia: jueves, 15 de mayo de 2003

Eseriturafdnicio/Resolucion:
Feche de Resoducidn:

71.- Observaciones:

Constituye Acta-Enirsga Recepcian de Planos ¢

5 a It & t € o
b Apcllidos, dontbres v Doaticilio Je Bas Parges: '

Calidad Cédula o RILC, Mombre v/n Razin Social Estada Civil Domicilia
27 Compafiia Fideval Adminjstradorsy de Fondo

Fropietario
2 Fitleicomiso San Mateo

Propietario
c.- Esta inscripcion se refiere a lafs) que oo

Libira:
8 28-age-2002 1 ]
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Y R
é'ﬁ w  Feghriro da [a Propledad oy
I, /.3: Manis-EF

30 BNE. 2065

F de

Mo.dnseripeion:  Fee [pserfpeién:  Felio Indcial:  Folio final:

Cerbilicacidn impessa par. Salf Tirha Registral: 4274 5




Empresa Pib
Registro de [a Propiedad de
Mantz-EP

- Ligificagion s

Inserito el ) lorees. BN de moase

Motar
Mania

jueves, 14:de eb

arnrin e Pro

lescrity el -

oies. 21 de mayn gde :[FI-I-

rin Tercers
¥anta

;olumes, 2300e aanin de 2004




BEL COMJUMNTOD RESIDENCIAL LA CAM) ATASTRAL 2127514000 POR
LA CLAYVE CA T A S TE L HNUMEERGO 21 oo

b.- Apellidos, Sombres ¥ Domicilio e Bas Faries:
Calidad FExtadn Civil Eiomicilio
Hectiftcador
¢.- Esta inseripoion se refiere 2 las) que sonstain} en:
Mo dlnseripoifn:  Feo Inseripeidn:
20 [9-3g0-2014  BIG

pha Social
B0-00C006 75 Conferencia Episcopal Ecaatoriana Manta
Likrro: Folig Inicial:  Folig final:

Fropiedades Herizontales

! Planos
sdhado, 7 de agoste de 2014
! Folia Inicial: 663 - Folio Final: 465
o de Inseripeion: 31 MNiamero de Repertorig:
londe ¢ guarda el ortginal:  Notaria Fercera-
lanta
A: miérooles, 21 de mayo de 2014

lnserito el :

Motmbre del Cantén:

Fecha de Otorgamiento/ Providen
Escritu uicio/Resaluciin:
Fecha de Hesolucidn:

A~ Observaciones:

PLANGS DEL CONIUNTO RESIDEWCIAL LA CAMPINA 9.

b.- Apckiides, Wombres ¥ Domicilio dv [ay Farees:
Cafidad Cédula g R.ULC,
00 575 Conferencia E s pi] ECnatoriens

Nombre vio Razin Social Estado Civil  Domdcilie
Fropietario Mlarta

t.- Esta inscripeion se refiare a lafs) que constain) en:
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VALIDD PARA LA CTAVE _ o _
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N¢ 00063802

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
' MUNICIPAL DEL CANTON MANTA '

: R . N - . LIRBADNA
al de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ef Catastro de Predios

o : SOLAR Y COMNSTRUCCION
¢ encuenira registrada una propiedad gue consiste en SCLAR Y CONSTRUC

W CICTHENEE RENGTLA. EPISCOPAL ECUATORIANA .
COM RESID. LA CAMPIFA 9 VIVIENDA 133- F2 { PB . P4 PATIOS FRONTAL Y POSTERIOR )
CLy L AVALUC COMERCIAL PRESENTE _ L ascienide = fa cantidad
ge $41777.50 CUARENTA ¥ UN MIL SETECIENTOS SETENTA ¥ SIETE DOLARES CON 50/100
CERTIFICADS OTORGADD PARA TRAMITE DE HIPOTECA

FEBRERO 2015

del 20

if -
Pl

- '
_ - Ditéctor Financierc Municipal




ALIZADO MUNICIPAL
A

DE FL ANEA,




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCIONGERAYSISKB OOBEASYROTO
Y REGISTROS
T o
D141 3515?1& 3 de febrero de 2013 No. Electrd
- El suscrite Director de Avaliios, Catastros y Registros Certificar Que revi
FPredios en vigencia, en el archivo existente se constats gue:

El Predio de la Clgve:  2-12-75-74-011 _
Ubicade en; CONJTRESID.LA CAMPINA O VIVIENDA 133-F2 [PB.PAPATTON FRONTAL ¥
POSTERIOR)

Areq total del predio segiin escritura:
Area Neta: L)
Area Comunal; 4.3300
Area Terreno: J48 5400
Perteneciente a;
Docamento Identidad Praopietarin
CONFERENCIA EFISCOPAL ECUATORIANA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERREND: 10397,80
CONSTRUCCION: 31379,70
41777,50

“Este documenio no consringe reconocimiento , fraccionantienty u otorgamiento de la
titlaridad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanz

Impreso par:




ERPO DE BOMBEROS DE MANTA

T DATOS DEL CONTRIBUVERTE
CIHRUC:
NOMBRES
RAZON S0CIAL:
EHRECCION ;

EEG!ETE'D DE PAGO
H® PJ!'._ISL'_‘.I:
CaAlA:

FECHA 2F PAGD;

RUC: 1380020070001
Direccign: pavenida 11
entre Galles 11y 12
Teléforng: A62177T - 2611747

o

CLAVE CATASTRAL:
AVALUD FROPIEDAD:
BH BREBIEY 1

DESCRIPCION

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIVEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO
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REGLAMENTO INTERNQ CONJUNTO R

Considerando;

cua e Oondominio denoming rcial LA CAMPINA & se
constasia- en ef predio ubicado en | Cale F y i nida Principal d& i@ urbanizacicn San Mat
sanéan Manta de ia provincia de Menabl . Sabre s soiar anfes fdeserite, se levarian 28 CONSUCCH
unifamiliéres tipo villas de des plantas, cuyo fin &3 & SoniafResidencial. _

Que es necesario expedit €l Reglamentc lntemo de tgprpietarios del "Canunic Residencial LA
CAMPITiA 27 con ol fin. de que cantenga las nornas sobre dryinistracion ¥ conservasion da les bienas
. gomunes ¥ & mantedimients ¥ conservacion de las viviendas, | | ' '

22 AMENTO [NTERNO OE GOPROPIETARIOS DEL "GGNJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPIRA 9°

CAPITULO | DISPOSICIONES Y PRINCIFIOS GENERAL 5

. 1. AMBITO DEL 'REGLAMENTO.- il Iniema de Copropietarios cel "Gonjunio
sidencial LA CAMPINA &%, s8 fige por 1o 2 e B ey de Régimen de bropigdad Horizantal,

i

1:-|:i

syn Regiamento, y 2 Oraenar Vi JSCah Manta sobre Propiedad Horizontal, ¥ &t

"y todas las demés dis ohes SeqaleSAltelyegulan la Propiedad Herizontal en I

i

Eele

gel Fouader.

bhioto establecer 08 principias y nomas

L de la urbanizacion, las jungicnes que
comesponden a la Asambie ’ly foma de eleccion 28 Adeministrader,
distibucién de ias cuotas de GCRUMS racion SrEsE cppmuietarios y toda ‘o que converge a ios
imterzses de los coprepietarios &l manterimients y consanvacidn del conjuat residencial.

At - OBJETO. El presenia Regia
sobre adiministracidn, consen'e i

ATt 3.- QELIGATORIEDAD - Las disposiciones del presents eglamenta inemd, tienan el caracier de
obligatorias, ¥ deberdn ser acatadas sin distingian, por tedas Tog coprapietarc arrandadares, Soupant2s,
senedores 3 cualquisr titula, sean estos persanas natutalek o juridicas, incliyenco los qoucantss
ccagionzles o temporalas de las unidades de viviends dg 12 urbanizacian, % ios trabajgdores.
dependientss, fungionarios A colabaradores. guardianés vistentss, -y vinculados de [as personas

naturalse o jurfdicas gue ceupen Dor cualculer causa fegal I wierdas del conjunic msidencial

At 4. VIGENGIA - El Reglamento Intermo de Copropietarigs del “Conjunio residencial LA CAMPINA 9",
enttrard an vigencia desde si inscripcién en & Regisir de 18 Propiedad def cantan Manta, ¥ s& mantend' &
vigente mientras .subsista. €l actial Régimen de Propiedad Horzontal del "Canjurto Residencial LA

CAMPINA €7,

Art. §.- CARACTERISTICAS DEL CONJUNTQ RESIDENCIAL - E! “Conjunia Residencial LA CAMPINA
9" pgté compuesia por un Cueipo principal de des manzanas o blaques de vivierdas upifamiiiarss, cue
“gontieran 26 unidaces, tocas elias con eparcamiento dn:j sehicuio, cisterna y pafios. EI corjunto
residancial Sane Jas caracteristicas de une siudadela; tipnel dreas verdeS ¥ yaredas v calles d& UsO
camiin, La estucturs de las edificaciones de viviends ef de hormigsn armato sismorasistents.
imentada sobiz plintos. Las parsdes son. de bloque prensads erlicidas con. martero ge cemento. L&
cubleria es de losa de normign anmada, Los pisos estan nivklados. Sus instalacianes glgcinicas basicas
cyentan con cireuitos indepéndientes de alumbrado y forja dorrentes de ciente diez voltins, El conjunto
sdencial como fal fiens un sistema hidrosanfiario con Jubgrias, harrajes ¥ aceaserios de procedencia

[L LA CAMPTS

.31y una ed sléctrica de radia tersion.

2 OP EDAD HORIZONTAL CosILNTO KESIDE N




CAPITULO 1| DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

¥ Ius parqunus pertpnementes a los copropietarios, [ﬁs misms qus se encuentra&
viancs que constituyen ef Régimen de Propiedad Horizontaf def “Conjunto Residencial Lﬁ%ﬂﬂﬂﬂf
tap e
Art. 7. DESTING DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de una unidad de vivienda, @ la
pPrsana a quien &t propietario Io cediere. a fifuly de duefio, arrendataria, concésionharis, .camodatario;

© ysuatie, efc. no podrd destinaro para un ohieto ificito, o que. afecle las buenas ‘costumbres, 0 @ la-- .
tranguilidad o seguridad de sis vecines, o ala segundad ¥ busna conservacitn ﬂn la urhamzaclﬁn y sus_ B

partes; o 2 un objslo distinfe af que se indica an este fegfameni. -
{ 4 viviendas na podrily destinarse para discotecas, venta de discas, umdades de pmdm:mun mdustnal :

ni artesanaﬂ restaurantes, cafeterias, abacerias, fcoreras, salasde} ;uega 1 oiro USo o cfesnnamon que I'H} .
. seala dEvivienda sea esta vacacional o permanente, - '
© En las viviendas no podrér . almacenarse cambustibles, pmdur.lus cnmbusﬂbles o maiuhantes 9

. matenales £OMN UA Niesga 1rnphcrtu de sm!estm por fuegu 0 accm quimlca

A, E DERECHDS Y FAGULTADES SDERE L{]S EIEHES EXCLI.IEWDE Las htulares de dummm
sobre bienes exclusivos del “Conjunto Residencial LA CAMPINA ¥, podrén ussr su unidad de vivienda o.
pamuan de conformidad con lo establecida en la Ley de Propiedad Hogz dn sir Reglamenio, ¥ de
este reglaments intemo, 'uualqulera que sea ol acio Jun:ﬂcu SOM un bien’ exclusive,
comprenderé !us d&]’-"{.‘-]'lﬂa snhre Jos bienes de pmmeda:i eomd gﬁg&ﬁéﬁ&ﬂd%ﬁl. '

iones ¥ demés
apietaﬁﬂs '

| Art. 10.- MOD!FECACI&N DE LO& EIEHEE EXCLUSIVOS - F’ara intmducu* deLI;@é nes &n los benes

exclusivos, es.decir en [as viviendas, es necesario. S g0
g} Que la abra proyectada no comprometa la estructura rest sagundad a solidez o
" salubridad de 1a edificacion particular y del "Conjunio Pes:denmal LA CAMPINA &, y que
dichas modificaciones cuenten con la-attorizacion de la Asamblea de Gopropistarios, asi camo
también que se encventre en conformidad con lo previsto en ja Ley de Propredad Hurtzontal
su reglaments, y &t presente reglamentn THeme; ¥,
b}  CQue &l propietaric obtenga los permisos respectluns de mnshucc@n par pa:te de I Mw iiu;.tm
: Mummpaifdad de Manta st ella fisere I"IEhESEI'FU : _ :

Art. 11.- DE LAS BEL]GACIDNES DE LOS PRDF‘IETARIOE Y USUthDS A GUALQUIER TiTULO,
. 'RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son ahdlgamﬂnas de s pmplelanos o Usiarios mapecto .
dé 1os bienes exclusivos las siguientss, :
' 4) Efectuar las feparaciones necesarias a ]a conservacion, mantenimlentu ¥ rnejora de cada uno
de las viviendas o parqusas, haciéndose respansables de los dafios que por st curpa 52 hayan
. causado ¢ ¢ causen a los bienes cormunes g @ od bien exclusive; -
by Permiifr &l ingreso & su bien exclusiv & las personas encargagdas de pruyectar mspecmonar )
_ 'realrzar fraba;os de IFIEE"F"S comin que afacten & los huenes comunes o a hienas excfuahma_ :
- vecinos;
- Mantener 1a unlda dn vivierda de’ su pmpaedad e las me]urns cundir:mnes de h]qlene,
ﬁmpieza, conservacion y seguridad; :
Los propietarios podirén ingresar &l conjunio Fesidencial inicamente son la tarista de segmdad
emitida por fa administracién, por lo que saré de respnnsab:l’ idad de cada coprapietario solicitar
la misma; 13 cual tendré un costo extraardinario- a ia aficuofa, que deberd ser sufragado por el
capropietario. En castr de que e copropiatario dé en alquiler su inmueble, debera entregar fas
taristas, fas cuales serdn anuladas y posterlorments se emitirdn unas mievas pars el inguiling.

PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPISA 9




seracno 2 axchisiva y| i
1 1as ob(ig
s O = I
Jue se gxpidieran.
_ ropistarios fienan

cesidencial promueya, ¥ &
posible de suS funciangs. _
Las coprapietadios, agl misme, debaran curnplir|con ks disposicionss prranades fa la personz

» entidad encargade deid mmmmmm e cqnjunio regidential - -
| o8 copropietenos S€ obligan en cumplir con 12 demas NoTmas pstabieciias an ta ley de
Regiamenios ¥ (&3 Ordenanzas Miunic} . : : - :
Es obligacion de 0% zcpropieianas, jabgrat r

icuotas mensuaies n.su:esaﬂas'pa'ra el puen fn onifo, mantenimient? o n*.;]oramie:r'utcu
del conjunia ~ecidencial, taes comy sistemas & iad, e accion de basurd, jardineria,
-reag Veres, frigacicnes, adminlsﬁa-:ié.n, gip. S ' '
Ningln propietario podré abst '

con Sus @poTies mediant € paga @@ lag

_ -uctas, mulas, Jafias, [eposicionss;
pta, Mi fEMpOCE podra rennciar a e log bienes COmunES: aun a

tindio e no haber acupada o] innueble 46 SU P e \E'ﬁ_‘cnmuﬂas. =

L 05 abonos ¢ pagos parciales que niciere ef/aps jetall Hijtare &N primet Tugat & los
ihereses y cuntas, en o argen de mayor anfiffBpas |, ke 2 '
£n ningln 6350, (oS nropielancs de Jivienda® Bl €0 il E-’_Fﬁnenﬁva para exigt
cumpiieniento de cualquier disposicion regldnen e .:c.iﬁrj,-lﬂ.e- cualquier defectd O
ragpengabilidad que pudiera snbrevenit, ImpL T o o 2t Ad 4oL cin, retener 103 yalores

que les corresponda pagar

Art. 12 PRDHiEiC'lDNES A LOS PROPIETARICS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,

RESPECTO DE slUS BIENES EXCLUSIVOS- Edva pronibido 58 propieianios 'y usuarios 1e hienes

grchusives CON relacian & lios:

z) Realizef ghras sobre SUS hienes axciUSNOS. BN cLmiptir oA 1o requisios
de Progiedad Herizontal, 08 34 regiamerstrj,- dal presenie reglaments intermo:

b) Consirulr DUeVes pis03, departamenios C oaies comerciales, G hacer COMSTUCCIONES de
cualguier irdole, gcaVaAcinRes G gjerutar gL de cualgulel clasa, Cambial fashadas @ ooiore
inclusive, st 128 friETnEs contraensn 10 digpliestos el la Lay 4 Fmpi-adau’ Hgrzontal, &
regtamentc, ¥ del presemie - amento] njemo. Las O ras pemaitides requerntan ¢ fa
autnzacion de 1a samblea de Copropietarics, Je conformidad &0 Jo establecido &n g arfieuio
scha del presants regramerts iRems: ; o
Dasgnar &l hien avclusivo 8 U nDieto dis'rﬂ para'é cusl fue congniida, 23 decir, & yivienca.
asl como tambien lgs esla cronibido Gsalos con finas Hicitas, © destinarios & actividades
prohibitas For la L2y, contradias o stehiatprias @ lag bisenas costumbres ¥ & lgy moras &h genetal
o cuande iacten e 2560 0 1a salubridad | el gonjunio residencial; o '
Inetalar maguinas Gus cmusen Tuitos, B \acan vibraciones, interfieran

‘radiales v d2 igievisian ¢ aiteren &l flujo 4 g corriente eléctice: :
Aimasenal sstancias xplosivaEs, toxicas, | alubies, majoientes 4 e -prqhit-ida temEnGia,

Realizar aoles B0 general que sean’;:_}'ntrar‘.-cs g Iz ey de Progiedad Horizontal, & 84

reglamenta, ¥ aj presente reglamentd intemp.

astabiecioes en la Lay

fe S

o tistersionen tag ondas

S ARFTULO Tif DELOS BIENES COMUNES

. 13. BIENES COMUNES.- Son bienes| coNes ¥ de domicio Iné

lag COpropIStanus dgt “Cenuntp ® sivenciz LA ChME

emrr T AL CONFUNTD ESIDERGLAL LA CAMPINA S




CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA 9
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exterior, calles y aceras, &reas verdes los mismos que se encuentran delimitados &
constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del *Conjunte Residensial LA CAMPINAS

i , Ja:
Art. 14~ DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso ¥ gace sobre los bienes comines s
ampareionaies e inseparables de [a propiedad, usa ¥ goce de log bienes exclusivas. En [a enajenacion,
gravamen o fimitacion de dominio de éstos, estard incluida la respectiva cuota sobre aguéflos.

At 15 DERECHOS DEL USUARIO.- £l arrendataria, corotitarib, Usuaro, soresdor anlioréto,

ssUfrictuario, sustituica al propietario en sus derechos de Uso sobre-los bienes comunes del “Carjurte ..

Residencial LA CAMPINA 8%,y ent las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal. .~ . o
Los bignes comunas def “Conjunto Residencial LA CAMPINA 8, rio podrén ser apropiades ni individual ni . -

exclusivamente, y sobre ellos, céda copropletario o ustigrio tiené un derecho, indivisible, comunjtario, Y

. dependiants; ouja cuiota de participacion esta establecida en fa Declaratoria de Propiedad Horizontal. . "

At, 16 REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. La Asamblea de Copropistarios aprobarh Ja

reparacion de los bignes comunes, de acuerdo con lal propiiesta presentada por Administrador. Sise - - . -
tratan de reparaciones necesarias y urgentes par inminente peligro de fuina del inmueble o amenaza para .
la sequridad 0 salubridad de fas perstras que efercen &l derecho de dominio, el Administrader podrd A

proceder a su inmediata realizacion sin esperar |a aworizacidn de fa Asamblea de Copropietarios. - - -

. At 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES GOMUNES.- La Asambled de Copropietarios autorizard fa.
modificacion, construscion o canbio de los bienes tomunes, ‘previo eétudio que presente el Directodo
* General yio ef Administrador yfo &l Presidenite, siempre y cuan “nn dontravenga la ey de Propiedad
Horizontat, su regiamento, ‘el presente reglamente infsmo, JarUmienarag cipal det canton Manta
" sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, "y todas jas 480 GéieresJegales que regulan & -
'Propiedad Horizontal en la Repliblica del Ecuadar. . ' o '

At 18- PROMIBICIONES PARA COPROPIETAR|EZY W} _
coprapietarics, amendatarios, y, en generl, a todas lad\BasondSaR jerdar? ferecho de uso sulve
bieries exclusivos del “Conjunio Residenclal LA CAMPRE  §& 65 blenes comunes le
sigufente; T N . N T -
a) Dafiar, modificar ¢ alterar en forma alguna, ni aln a Htulo TeTmeia
B Hager uso abusivo de ko bisnes comunes o conrarlo a su destino natural u obstaculizar de
 algin modo ¢ legitimo derscho yuso delosdemés; - - T o
o) -Dejar de pagar ias ‘expensas ordinarias 'y exiraordinarias fjadas para la administracion,
- " cionservacion y mejoramiento de los bienes comunes; . U
d) Calocar objetos tales como: ropa, alfombras o simares en las fachadss frontales de las
&) Obsinr las dreas comunes qus sirvan de tocomacin, o dificultar su acceso, con muebles 4
objetos gue impidan el fibre Iransito o afecten fa estética, buena presentacién ¥ limpieza de las
manzanas @ inmiuebles, quedando facultado & Presidente yio ef Administrador para el inmediato
. refiro de los mismes, La imposicion de Sanciones de la realizerd de conformidad con Jo-
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamenta, y del presente reglamenic
oo, St sal i ANt
Instalar maquinas que causen uidos, produzean vibraclones, interfieran o distorsionen las ondas .
radiales ¥ de televisidn o alteren el flujo de fa comente-léctica; . .
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insaiubres, malolientes o 48 profibida tenencia;
| - Pitar @ colocar mtulos, chrteles; lefreros, anuncios, avisos, Inscripciories o signos en la
fachadas de las viviendas, en las paredes o muros, 0 cualquira de las dreas comunes; -
Oporierse a 12 entrada de sus bisnes exclusivos, del Presidente, da! Adminislrador, ‘obretos o
wéonicos designados por ‘ellos pare &l control de funcionamienta o feparacian ‘de los daios

existentes en ing bienes comunes;

FROPIEDAD HORIZONTAL CONTUNT O RESIDENCIAL LA CaMPIHAL 9




LS5 reciamaciones deben formuiarss ::u:lr

liguidadas;

Dar en vents o amendo su Bian axclsiy

Administrador del conjunto residsnciat, en |

oshligaciones para con la ubanizacidn, | -

El Administrador por tarfo, seré responsalile dnte fa Asamb ea da L-J.JFDDH:*EH‘IC; de comunicar
los amlendas y ventas gue se ‘efectlen por bs gopropietanos; y. _ _
Utiizar log bienes comunes el comjunte refiddncial como sitios de alma enamie‘nm, de relsnion,
de trabaic u otros fines sr'm'l'IEres, sahm qL] ex‘ist& altorizaciin xpresa ¥ por gscrito del
Hd"uni ador, : L

3 FIESTAS G REUNIO r\ir:S EN VIVIENDAS ' iub LARES

En caso de reunicnes o ua!qua' tipo d' figstas, cuyo nimero dn |n~'|t.=d** supers Ias 20
sersenzs, se debers enviar a la Administracic r, I8
lista de los invitades, en orden alfabética. - |.

La fiesta o reunidn sac l:..| debe tenerlug;-r

LSCJ de la vig piblica, parques, parteres, propi Flades vecinas o leimenas,

Para los invitados que adePn a las reUniones don guardasspaidas que no sean B propio shofer,
tm‘ pedimes informar a los invitades que It W@n peraanscer fuera del conjunta
residencial durante eI Svento, Lﬂs 4} ' verbamugon chafer prjdfan ingresaF
acompafiados por éste Gnicamente. | / '-

d) Sa deberan cuidar el nuido de la fissta, espgti
maieste 8 les vecinos. L

RELA EEGUREDAD

\ --wsw 0 et

s, ""-'Fq..‘lEN"“
1'

ficacion al ingresar al conjuntc rs -
bt:nntz:ausfas ¥ ahrnn::g dﬂ obras IPr'z; :lraies qu&

|nq.esen _

bnas gue desesn ingresar al canjunto residencial

| guardia se comunicara con dicha familia para

"'LL-.: ﬂutunce iae '. Cuande se trata de terceros; esto es chofer,
persanal de r,naraﬂenas. et:: . 5885 Salic d|c|a'|a}n1entn una identificacion, g

Los emplzados demésticss deberas da entr » chidadania para poder ingresar &

u:ﬂnjunta residenc:ial; @ I'I'IJ"IT::. qu= n=ra dﬁ jetyaie sand" . : __
- anal :le ubl‘f.-.- 5 y empleados domésticas a fa

r"-""S:dv:ﬂf‘IaJ en dl
Todo '.f....an“ulﬂ file -.aw a mgresar an maL'
|dentfic ar} construccién
L"u ocupartes dPI 'rehll kD ...E:=Eré prgsentar su identificacion
dito personzl, el misme que §
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herramzunfas, wbera

»  |dentificar la construccion,

s Presentar documento personal, €l misme que serd retenido pot &f contral «?1 “sEm)
hasta U salida. * 3
Deglarar o identificar la maqumana o heramientas que leva para ia realu.acmn y depet
trabajes, - :

. Indicard ks i matenaias que serén Instatadus _

 Se tomard nota del mimero de personas Jue acompafian 2l cunductﬂr

s 8¢ anotard of nimero de id pleca def vehiculo.,” .
Ala salicia der mrsmn s;e rearsar- que hayan sai:du eJ rmsmu numem dn persunas r'ue

’ mg rE'SEI'CH'I

~ firmada del pmmetanﬂ B .
J * Cuendo’el vehiculo refire matenalras 0 maqumma de :
- segundad COFFES-le‘IdIEI‘IiE un duwmentu que ]Eeva 4]
- La firma autorizada ot
+ * Descripcion det bien. :
_ i La canfidad def materal umaqumana _ i
I personal dé seivilo doméstico que Iabora a tiempo complefBHTas 2
residencial debers ser registrado a su ingreso y sdida en'sus dlas de descanso, A la salida
debera ser revisads por ol persana[ de seguridad, Los. mpmpletanns debersn registrar en
Administracidn & personal de servicia puertas adentro y de la misma manera, deberan informar
al momenta en qus alguien de su personal registradu deje de laborar en su residencia,
Por razones de segundad una persona que ha laboradn como servici doméstico en el inmueble
de alghn propistari, una vez que haya dejado dicha trabajo no podra ser cunlratada pnr ofrg
propistas sin el consentimiento expreso del anferior empleader.

~ m H cr:apmpletann tienie [a potestad de dejar rag!stradﬂ bajo su responsabifidad & personal que
' puéde ingresar a s residencia en su ausencia. _
n}  Atingresar veh;cula-s en la nocne 58 deberan apagar ks fams ¥ en{:ender la luz intefior. '

DE LA CIREULACIDN

. a] Dentro def curquntn residencial se cieheré aeatar & limite: fadimg de velocidad el cual no pudra
7 exceder de weinta Kilometros por nara para vehiculos ivianos Y femﬂmncc- kJnmetms para los
vehicuios pesades, © -
Las veredas rpaﬁen'es de las areas mfanh&es del mnh.mtcr fesidencial no son zona de- parqunﬁ
patasle, exrstﬂn Ios lugares debidamente sefializados para el efects. .
Tanto las 4reas de circulacion vehiculares ¥ peatonalés, asi como las dreas verdes estd
destinadas pard ser utilizadas para Ios fines especificos para Ios cuales ﬁJemn mnstrutdas Se
prohibe & vso'de tales £spacios. como Areas de jusgos deporives. '
Los vehlculos pesados que ifigresen a las residencias no podrén permanecer. en el interior del_
+ - “canjunfo résidencial 'y nualqurer danu que acasmnaren serd :mputadu al pmmtarlo que hubiera .
solichade $it ingreso. - L
) Se profilbe |a circwacion de fah;cu’rus con escape llbre oEn maf estado .
"Los copropietarios deberan estacionar (nicaménts en su respechva area de garaje Nu se .
. podran estacionar Vehicllos sobre tas aceras, . -
g) Los wsrtantas podran ingresar prewa autunzactm e.q:resa de uno de los mpmpletanus ¥
b estacmr*aran sus vehlcules an el garaje ded capmp:etanu que visiia, © lo defara en la via sremgre .
"y cuando no obstaculice ef trafico. Belo ningdn concepto podré ufflizar 12 acera ni lotal, ni
parcialments para parquear su vehiculo,
8s prohibe que los menores de edad mansjen cualquier clase de vehicule matcrizade dentro de
la yrbanizacidn y persenas sin credencial o licencia de manejo.
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s de omato, por fo qus i cuicads
ndienies, siv pefuich de gue tercerss persanas
n tamblm clidanias, o
; arboles ouyas raices afecten directa o
rndn*ectaﬁenrn las aeeras; [‘:DI'LIEH{J actines =utt|=-r3'1=a:. del conjunto. - o -
L.as &naas verdes, ne son Zonag de aarqu  piira 2l existe luger destinado para @ efects. -
b x.-ir pen.ﬂmr de in =nr.enor h::s mnru ietarips }:.J.h dependientes, o itvitedos, no podréan afectar

ras ylo dreas verdes mencionados én ef parafs
_ '.n:upieta.rt':o 0 a sus dependienies, fa adminiszacion
' pruéede.’r_:-'l ala Epu‘:siciﬂn de los mismos & qosip directo del proplstaric respensable.,
' o la3 sreas citundantes a cada feeno scn de
,f.star a rarn:: r.:l= Iloa, a.r;r‘“

CAPITULD IV DE LAS SANCIONES _
Art. 19.- SANCIONES.« La reafizacién de u'n-:j o-ds.
con 'z Ley de Propiedad H

oaao de las repa 'l"éimes gin

canunto, ze5 de forme ssporadica o habituat
;-IJE RO $2 p"'l'"!'lnlfa &l rnuresc de persohas
rics.

a!u-t 21 t:E LGS FﬁRQUEDS Y iREﬁ.S DE INGRESO. Los cooropietanios sclasent
T :t_Zlﬁ ubiados en los frentes de sus adfficaciones.
fa Euardo realican el lavade del vehiculs, quedando
pmhibidn alcs chaferes ﬁl S0 r.ie Ias =reﬁs ve rr'es' rﬁ‘-xa:-, etz De iuuaJ mianers, querja pr:hi}:ifr- a
los zmpleados demésticos o cualyuler cko Tahaz
mantenirientc, ¥ pintura de'Jas calles sera DI'T'F'I'lEﬂ 0t ﬂl A::iminl;traduar €3 F'luhlh’du huter tHa)

pito, 0 alarmas en tos parguens. :
El incumpliients de cualquisra de éstas dmpssluu es| sar sancionads con una multe de disz délares
ge lus Estados Unidos de America, que seran desfir u:i -s a¥ fondo de reserva comin, En casa dn

FPIH-“II"E:FJHEI Ia J"T'Jrl."' mra &t doble,

ART 22,« DEL RUHDO.- Esta pro uhtuu:in hacer raldp que alteran la franguilidad de o cujpfnpiﬂtar;m '
Qulenes infrinjan esta disposicidn, serdn sancionades [cor una muita de diez dolafﬂs de Ilog Estades
Unices de America, cue serdn destinados & fonds ge resarva comin, En caso de reincidencia, 2 multa

5Br3 er dobig.

At 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razon de ia a tF.r_ &d rus-anrr | del canfunte 'residén:;i:ai.
|ndnh:meme prohibide |2 likre d‘;amh:.la:mn - o ant
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M
capropietarios que tengan animales domeésticos, grandes o pequerios, pellgroses, deb?:l’mhj‘mte
ias dehidas sequridades para evitar que se escapen, ¥ deben de ser mantenidas dentroBelged
sl propio salar, pracurande evitar que perturben fa tranquifidad del conjunts residencial. 0 9T
3i ¢l propietaria del animal quisiera sacario @ pasear dentro del conjunto residencial, io pod Hacer
siempre qUe sea acompaliado por su duefio o guardian, con las debidas seguridades ¥ sujeta con comea

o cadena.

© Art. 24 MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias ¥ .
extraordinarias, el Administrador cobrard los respectivos intereses de e, ealculades @ base de la tasa-
de interés activa.vigenis dél Banco Central del Ecuador, por cada mes 0 fraceion de-mes atrasada sin,
- cancelacion, amés de los comespondientss gastos de cabranzs exirajudicial y judicial que ocasionen.
Si uri copropletario ¢ stiaric To pagare las expensas “gstablecidas, - pasados. fos freinta dias de
acordadas, el Administrador podrd iniciar las- acciones fegales para su cabro de conformidad con la
gl VGRS, . e
s copropietarios, en razon del deracho de uso de su uridad de vivienda ctorgada a sus amendatarios
vlo combdatarios, emanado del réspectivo contrata, en casa ds Incumplimiento a las obligaciones por
partz_de dstos, astimidn dicho incumplmienta y, deberdn ademés de solicitar el establecimiento de " -
sanclones antes detalladas, dar por terminado ef contrato de arendamiento o comodato y proceder & la
- recliperacion del departamento’de videnda en farma ing o el procedimientq convénido
en o contrato ¢ cualquier otro previsto enfaLey. - B S

Art, 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamblea de bl il da a imponer sanciones de
actiero d ia gravedad dél incumplimiento def pres gl G, vjdle fas demés disposiciones
yus regutar la propiedad horizontdl. - R\ - : . :

 CAPITULG V DE La_s_qsnstﬁdsma'tmm MESDE LOSBOPROPIETARIOS -

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derschios y abligaciones de jos copropletarios!

a) Ejercer su derecho de coprapiedad sabre los bienes comunes de ia urbanizacion y usar
de ellos en [a forma y ton {as limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

B)" Eiercer su derecho de propiedad sobrs les bienes exclusivos del conjunto residenctal y usar ¥
disponer de ellos en [a forma y con fas Emitaciones impuestas por fa Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento, ¥ de este Reglamento intemo; - S :

) Asisiira fe Asamblea dé Coprapietarios ¥ ejercer su dérecho. de’ expresion a fravés del voto, de

" peficién y en general hacer uso de-fas demés-alribuciones ‘que 1a Ley d¢ Propledad Horizorital,
de sil Reglamento General, ¥ del regiamento nfemmo ke asignan como miembro de ese drgano
colegiade; . 0 L S e L
Cumplir Ias disposiciones legales -y reglamentadias glie nofman el réginien de propiedad

. horizontal, acatar las fesohigiones ‘yio disposiciones de la Asamblea de Copropietarics, del
Diredtorlo General, del Presidents y del Adiinistrador, .
Desertipeiiar Jos carges y comisiones que les séan asignados por los digancs competentes de
la administracién; . i e T
Permitir a [a persona que ejerza la administracitn def conjunto residerictal, realizar iz inspecaion -

.- ©lasreparaciones ds ps bienes comunes; . L e

" Nofificar al Administrador def conjunto residencial, con el nombre, direccion ¥ feléfong de la
pEsSONa que, 'BN'sU ausencia por més de treinta dias, quedard encargada de su bien, a fin de
que actle en ¢asos de'emergencia; DR L C
Introducir cléilsula especial, eri los contratos dg najenacion, imitacin de goininto, comadatn,
-arrendamiento o anticresis qte celebre el copropistario respecto de sus bienes exclusivos, en
virtud de fa cual & adquirenfe o el usuaro de ellos conace y sé sumete expresamartte ol
aresente reglamento infems, caroce el valor de las sxpensas ordinarias y extraordinarias y las
normas y Tesclucionss generales antafiorments tomadas por la Asamblez de Capropietarics ¥

PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMFIRA ©
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nrﬁ"|a u-»-rwc:mrr cue BN & .:mtratn- ue ES ¥a ,ra g n;e!eh-rar cm:.ta ta Glﬂdauja ur rﬂre. encl
-Pager r-um‘"‘narnprute fas expensas drdinarias v extraodinanas para Ia agrinistracion,
rep.—:r“.nn raposicion, mejora y mant..ﬁlﬂntu de los bieries cn"ndr 3

Safialar domiciic para lgs notificaciongs que por cuaiguier causa debe hacerie el Administradar
' de esta obigacion, lss nofificesicnes s&

ﬂﬂ- conjunis 1 Fn ceso ds|in
hiardn en *u-bae.r‘.e L : . :
Obterer bajo su exciusiva responsabifipad, todas fes auforizationes legaies, misicipsles,
ardministrativas y demas que fueren fecedaras;

Los demas gdereches y obligacionas |esikbiecidos &n 'z Ley de Pra ropied

:ad Herizoriat, en s

MUNALES.- Pars que Jos mnrnpletam:: o UStan
‘ﬂnﬂan l:lﬂr= ha a rﬁ-m‘ur ¢ usar los -'-:emcrua cqmiuhes, deberdn ester al dia en el pago de las cman
ﬁuﬂ*un-ﬂ de acministracidn ¥ de cmlaum. otrg yalof que ujﬂ |z Asambiea de '[J"'prLFELHFDS

i1l ]

_ can uela-,m.

,#rr.. 2q. F{_FREwEﬂlTﬁ.I ION.- Cuanda un b'
smibrar tn mandatano en forma legal p
propiedad y 54 adminfsracin.

Ay gt

DAPITULD ¥l DEL PREQUF’UEETO 0E ADM i‘ilaTﬁﬁC[EbL@’E LA URBANIZACION

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- L2 Asambiea Gereral ¢e Copropietanos, en &u
- reurién ordinaria, analizers y aprbiar cor la vatacion de més de & mitad de los asistantes & |2 misme, el
presupuests dﬂ mantenfmients, canssrvacidn, [ssgunidad y demés ‘gastos presentades por &l
Administradar. Dicno pre supmsto debera tomdr e cuenta el d&fick o ef superdvit del efercicio anterior.

Et pre upu.:utu- I.El"dr-é_ vigerciz por Un afg fiscal] @ c 8§, desde enero has'a diclemtrs de cada afio,

At 31 DE LA ADM! MSTFA*“IDH DE LOS EitHES COMUNES - L3 dmmmtrau:'mn de los bienes
.cof'*un g3 & tara a sargo dul Adraintstrador def [:deh:':ﬂ. :

Art. 32, E:*PENSAS C'RDINARiAS Son expensys - ardinarias las que son EITdIS;.IF‘r'&:UtE: jﬂecr:aﬁ.ua“‘

rara la administracidn, conservacion, regaraciop ¥ sequridad de las hienes comunes & fnciu

de administracion, remuneracion de canserfes|y dmpleados del can,r.rna::u idancial, energi

F}::FE las Areas comiines, agua potable para les @reps comunes, sequridad | f

jarl 8§ ¥ Arsas ComUNes, Y SUf seguro. ' :

= obl*g i ori de :rdra Ies c-“nmﬂlntanns dey ¢ juntn residencial contnbuir al page de gast
bnetm COTIUNES, ::r*pnrmanh.lmﬂrne ala -::|II

gue griparzn gl coniunto de vivienda
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Cada Copropietario es Tasponsabie de los aportes a fos que se refier el Inciso anterir.if gg’éd

adquiers f dominia de un bien exciusivo. Mingin capropietario estard exento de estEdgigaciay LN

cuands haya cedide sus dereches, renunciads a ellos ¢ ahandonado su propiedad, mienEﬁE@,@ ekfijs

de dominio. Quisnes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuaros serdn %m&rfaqamgn
B g e

respensables por dichos conceptas. 55 pranith

_Art. 33 DEFICIT PRESUPUESTARIO.-.Cuando &l presupuesto acordade por Ja_Asamblea dé
 Copropietarios, resulte Insuficierste pera satistacer los gastos da administracion, manitenimiento y mejora
de fos biengs.comunes, se convocari a UNa Asamblea Extraordinania en la que se acordaran los gustes
féqueridos 'y Se faran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarics, las gue serén -
 exigibles & partir del mes inmediato posterior. R
. Art. 34 EXPENSAS EXTRACRDINARIAS.- Expensas extrachdinaras son las qué fiie la Asamblea de-
" Copropietarios para obras ocasionales emergentes o jversiones en el -conjumto tesidencial, y no s -
destinarir bara,cubnir expensas ordinarias; S TR
At 38 REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.-Los gastos de reparacion o !
- Yeposicién que se originen en actos de cuipa o dolo de algln copropietario o Usuarlo, seran de cuenta - -
exclissiva. del copropistario ¥ Usuatio responsablé en forma salidaria E Lo S

At 36.. DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de crear.un Fenda Gomén de-
Reserva para reparaciones de los bienes de doming com(in, para gastos comnes urgertes 0 imprevistos -
por fuerza mayor coing acsidentes ¥ tememotos ¥ para gastos programados que deban realizarse a fuluro
de acierde a[a vda Ufl de materiales y slementos, pintyrs o recubrimiento exterior del inmusbie -
¥ reparacionss de cublertas y techos. Este fondo seforaitd pect norcentaje de recargo no menor &
cinto por ciento (5%) scbre los gastos comunes, #58 incPemeridra falvel producto de multas, intereses ¥
can spottes voluntaries. | :

CAPITULO VIl GOBIERNO, ADMINISTRACHREISR NTACION LEGAL DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL - o PR x -

At 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - Lz admif #rol def conjunto residencial estar 2
- cargo de Ja Asamblea de Copropietarios, del Directorid General, del Presidenta y def Administrador,

Ari. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios €5 la maxima
- autorided adrinistrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes mandatancs,
. raunidos con ‘el quomm y las demsés condiclories ‘exigidas por la Ley da Propiedsd Horizontal, su
© . Reglamenta, y el presénts reglamento intema. ST el
Att, 35.- DERECHO DE VOTO.» Cada copropietario en fa Asambiea General tendrd derecho & voto en .
forma comelativa y equivalents a la alicuola de dominia que comesponda &l bien exclusivo, segln sea ¢

- Casd.

- Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estarg presidida por un Presidente designado
. por ja Asamblea Géneral.  Actuard como Secretario de fa Asamblea de Copropietarios y del Directorio
Geériersl, seqin comesponda, el Administrador en caso de falta de ésie, se nombrark un Secretario. ad
- hidc. " E! Presidents sard elegido por fa Asamblea para el periode de un afo'y podra ser reelegldo
indefinidaments. “En caso de ausehcia temporal del Presidente podra presidir la Asamblea ofro
 capropietario-designado para el efecto. Para ser Presidente se requiera tener la cafidad de copropietaric

dst conjunta residencial declarada en propiedad horizontal
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iz comveoaicns.

Art, 42.- CONVOQCATORIA- La convogalona a =3 para sesignes ordinarias oe gxtraordindfias;
seran hechas por el Prasidents o & Administrador, @ iiziativa propia |:| |'_1Ftl ien de uno 8 los mismbres
dsi Biractorio, del Administrador 3 d8 nr:-pmpietaﬁs e reprusent por o menes un 30% "lelc totai r*-a
votos gaf conjunia esidencial, _
En ﬂaSC‘ "ur- e’ 3'a==| *Pnte el aamm:.had '+ na Procediersn a convacar 2 Asamblea Ganer-a[. coniome
| se con ¢l respaldn de por bo menos e 40% dal
tr:ntal_ de '.’ﬂ_l.u... f.:l o r‘]UE‘l'{J rESId“I'I"‘Ia| én pm' ad. horizonial,” sigy ndo ef prcu:e:ss nermai da
convacztoria, b ' '
3 comocalonz se rectuaa mer's.:ntc n-,ume
ardicicasian 3 iz ‘echa de rr,-umun En Ja que I:Gnst'ré
enla SESION, '
£ el cast ul'a_ i huimm quwrun &n ta fiora s af 2 enfa pr...crq comvocatons, &tz se entundera
5 pare unz seguada rednion, pudiendo| replizarse fa misma no a-ntes d. sesenta. minlios
después de fa hora safialada para fa pimera cop 3 advertencia ue |a reunian se efectuara
con cualguiera que fuers el nimerc de copro afgternl,
He podrd modifcaras, &n J-'-"..|L1I'I_L1 conveaysaR, & dlef ieido para 1a primera,

_Il.Jlr_l. Ny ot

o, con ceho dies habiles por Jo mencs ue
{ lgar, 1z fecha, i3 hura y ing asumios a atarss

Ait, 4.1 ASAMBLEA UNWERSM.A 3 ri E;g Hel Inirse sin previa convocatona en
cualquier momanto, slempre que SencUTL Ctodog AR p £t ?.ILH an cuyo ¢as0 8 frakerd de una

.t‘«.samhl Univarsz o

. AMIER e
.Em* 44 DUDRbM El quirum: pasa las reunions : ?«‘:s/':m‘..uie Seneral, en primess convocEons,
zdo por |a soncurrencie de un rumem de copronietarics con detecho 2 voto, que ranresane
+ de jas alicuotas de propfedad del oo residancial consftuida en condominic ©

propiedad h i3, Em segunda [cofvacaiona, o quom quedarg est tabigcido con el

m[..lFtEl”":‘CCI"I deracha 2 vots, Gue 32 dncueniren presantes,
e .sglamentﬁ intemo o adopler uno puevo, deberd estar presert

F-"'CII:.U'G san iz firneg CI F“D[’“*T'Irrw oa Ge

2 Aeambles, caa aa,:rr".:eteriﬂ deberd Justificar encontrarse af dia en
"c"inaﬁ:aa G [ex ,::n"l Enas, rrn"ltae, 'PFEI-SES dﬂ mofa }f gemas
a por la

Admihfshau:mn C 'J:. O -rpuetanu rendra w:tr.:s & or purrrr\n a .:LI*"‘ rssuechfaa afcactas I.hx.\.-l

Ar‘ 45, REPR:chHTﬁ-uGh - Log cnpmpmhnaa pupden participar an la Asambiea por 5t 0 ps rr..ﬂdn,
epreseniante, La rapresentacicn se otorgard = nader rotarigimente Zonferido o par media

UHd ar‘a curiada & Presidents o Admiristracon, |2 frisma qus se adjuntara &l zcla de e re:pnrﬂne

_sm:

Art. 4B, DER‘....HL‘J a Asm"r:nbt.rah- Es ¢

ko3 IJIJF' ‘ﬂnu L2 10z :nrﬂu F'n




Art. 48.- APROBACION OE ACTAS.- Las actas de Ja Asamblea serén aprobadas en la s
Nevaran las fimas aumografas def Presidente ¥ del Secretaro. El Administrador Yeva
responsabilidad, el Libre de Actas en originales.

Art. 49 RESOQLUCIONES- Las resoficionss de la Asamblea soit obligatorias para 184
copropietarios, amendatarios, comodatarios, usuarios, ¥ en general, para todas las personas que e‘]’er;.{q'ﬁ i
derachos de uso scbre los bienes del inmueble cons¥tuido en condominio o declarada en propisdad
horizontal, ' ' T SR o B
 Art 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribucionas de le Asamblea General: * - -

g} Elegir y remover de sU cargo al Administrador y a Presidents de la Asamblea de Copropietarfos;

 gste titima 2 su vez Ser el Presidente del Directorio Genera, . SR

b} Eiegir y remover de sus carges, a los cincd mismbros gue canforman ¢ Directorio General, -

¢} Exarninar y resolver sobre informes, cuentas, balances ¥ presupuestos que le:presentared &

. Dirdetoric General, &l Presidents yfa e Administrador, S '

dy Sanalar de acuerdo con este Reglamento; fs cuotas da contribucion de cada copropietario para -
las éxpénsas brdinarias y extracrdinarias de log bienes comines genérales e individugles ¥,
saguros obligatorios; I : L L
Revocar o reformar lag decisiones del ittt Bdm R residente yio del Administrador,
que sean confrarlas. @ la Ley d¢ PropjfédagrHorizo wiglarento, ¥ A este feglamento
kgm0, _ 2 e BEN - - S
‘Expedir o reformar y profocolizar ef g iy taramige] Gogjlinto residencial, e interpretario
con fuetza obligataria; 3y S el : o
Qrdenar, cuanda fo esfime necesario o Xghver & fiscelizdicion de las cuentas y cgja dela
Administracién; N e ' e
Exigir af Adminisirador, cuando lo Creyers convemeRts Una garaniia para que responda por e
%iel y comecto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa
gérantia y el monto de la misma;, - - - .
Dictar las notmas necesanias y canvenisntes para la adiministracion de los bienes comungs del
conjunto residencial, ' . .
Autorizar al Presidente o af Administrador, fa contratacian del sequro obligatorio que dispone la
Ley de Propiedad Horzontal y su Regiamento Generai;
Resalver cualquier asunto inherente a la administracion de! conjunto residencidl; ¥ aquéllos qlie
le plarteen: f Prasidente, &l Administrador, o los copropietarios. - o .

Ait. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL - E! Directoric General, estard integrado por ginco copropietarios
del comjurio residencial, elegides por ia Asaiblea ge Copropietarios, de conformidad con lo establecido
efi ia Ley de Propiedad Horizontal ¥ en su Reglamenta General. S o
Los miembros del ‘Difecionc duraran un afio en &l efercicin de su carge Y podran ser reelegidos
- indstinidamente. ' o : - L

Art, 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Direttorio General estars presidide por su Presidente, elegide

por 1a Asamblea, y & falta temporal de éste por otro de sus miembros elegida para dicho efecto. Sila

ausencia es definitiva, Ja Asamblea de Copropistaos designard su reemplazq, ‘Actiiara come Secretario .
det Directirio General, of Secretard de la Asambiea de Coprapletarios, qulen tiene solamente voz ¥ o -
vt R T g

Art, §3.. RENUNGIA- EI Directorio Genaral deberd aceplar las renuncias ¥ ‘conceder las licencias
solictadas por sus mismbros, siempre y cuando no afecten a su funcionamisnio reqular ¥ que las
formulatidnes No fueran dolosas o ntempestivas. Las pertinentss résolugiones deberén constar en el
acta de la respectiva reumién. A fafta de resolucion favorable, ef miembro respective deberd corfinuar en
3145 funciones hesta tanto ses reriplazada.

PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPIRA S
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; p’ldr: rcunir:.-? sin previ
cuaiauier m-""n=":t|:- 5 dpgar, siemgre GUE CONGUMTS
tratara de una raunion universal

Ast. 56.- 'QLEDRE.In'.l E'-"'dérum para 'as reutiones del Directorc Ceneral estara ‘nizgradc per

! si=n mis de la mitad. SF e hudiers tal quorum se
ars na ~E.~ﬂ1.=rd ::mvmtuna la que podrs inidia 'E- una vez qua ha-.faﬂ *J'CﬂSI"‘LfF”dG al "1=-nu= sesant;
'mm.it-:l'E uESD'F' la horz en qu.. ‘u= c:nnmcar*a i i

&l umcu::r*m General esistiran su Pres idents, sUs

migm brcla y @l ':euetwno el mma DP ser el pasp, 2t Directorio uar.&ral padré irviiar a una o varias

pﬂr‘ﬂr'as nara tratar esgecificamente ef astinty inhérente ¥ puntuzlizade en la cavocaiona. Bl Direclodo
podrd solichar Iz prasencia en sus sesiones de pses falk i

GON W
tratsnd 'J‘SE de -.,uurr:pletu"lm. dcf v;dlﬁ{:i-ﬂ

%. 58.- VOTACION ¥ DECISIONES. n,hd_ raembyg, d‘gb‘r‘smc;pn mﬁe | tene de :t:rh 2 un v
Pmsranﬂ a5 el Divectoric Gensral se tomarén| pops TS ::lué IE esenten mas 4
§ SORCATEN'SS 2 e sesion, 1 ceso de empatd & ' PtH des E'F"&IJD
[i]I‘TITu?‘El

Art, 58.- APROBACION CE ACTAS.

IMSMa e .i:'w‘ k=tarsa las *trmas auﬁ;qrafas di! :
quien darz fe 4 -
Actas origing ,3.

Art. 50.» RESOLUCIONES - Las resciuciones g
tados los copropistarios. arrendatarics, comodatgrog, usugrios, Y
gue "1'F‘I"EE 1 Gerechos de uso sobre bienes exalusivos Yo SmUnes d_' ,_,._runto rEaldEFLh..l

Arf_ E*;..-_DEEEFE.ES Y -A.TR[E'LI'SIGP_JES DEL DIRECFORIO GENERAL.- Son deberss y atribucionss det
Cirectoric Gengral.
a) Examinar v p:mr a consideracién de|ia heamblea de Copropietanos las clenias, baiances,
nresupusstos & nformas que ' presemiard la Administrasicn; _
Praparar ¥ pener a consideracion de fe Asamblsa dz Copropisterios la proforma de
presupuestc anual de gastos del edificip; 13 que necesanamsnts 4 acompanada de los pisnes
y pragramas que se raalizarin _fﬂjﬂcuf A, '
Preparar v sugerir a la Asambles ds [

Euerdc--" I'I]EIS I"E'I"&.:uldad‘Ea dt;l u::n"gu tﬂ (553 _
re Jas -..ICIEL._ELS d'~ segure que interasen & ios h1""'IEa de

Preparar ¥ PI‘:’Scﬂa.Elf a I-a ﬁsanhlna de p:‘:!‘I]E'[E!"IG: nara U aprobaciin, en con
¢GN fa L:"r d= Fmpleaad H:nn ontal o & Pemampma uene*at el o ::ynctu a& F:eg—"
i i ngs C
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pl o Autorizar por escrito al Administrador, para gue confrate los servicios de Ids <8fmpl
necesarios para la administracién de los bienes camunes, y sefialar suf &
remuUneracionss; , &%
Resoiver cualquier cuestion inherente a la administracion, ¥ aqusflos asunios plaffts:
ios copropietarics y la Administracion. €

Adiclonalments, podra efercer los demés deberes ¥ atribucicness q,Je 1e asu;nan Ta Leyr de F'mpjedad
Hr::n‘.ontai & Regiamentu I_-reneralye:,te rﬂgiamento interno.

At 62,2 DEL PRESIDENTE.: £ Prasidente de a Asamblea General de Gopmpretanas qua aciewas s&ra Lo
- Presidente del Dirsctorio General, segdn comasponda, serd eleqido por ia Asambléa General para e!__'_: -
- perfodo de un afio ¥ podra set reTeglda mdeﬁnidamente Para ser Presdente ae re-unere tener la. caﬁdad .

de Cupmpletano

Art. 63 ATREEUCIUNES Y D:EERES DEL F'REEIE}EHTE Son EE"bLl\.IQnuS Y deharﬂs uEF Frus‘dente_:._.'
dela Asambiea de Eopmpmf.ams y def Directorio General; S S

2} Convocar y presidir [2s reuniones saglin cnrras;unda, ' . "
b} Ejerer el voto en ias rewniones de'|a Asamblea Gensral yen Ias del Direcbanu Generaf Y, -::uando__

sea det caso, difimir |2 votation EjE!'EIEr'IdB = miﬁma . _
¢ En casy d= falta ¢ impedimento temporal del Administrador, dessgnafa pmwsmnamenta )
Templazo o delegara a ofro copmpistario las mismas hasta qua s6 rasuelva bo mas conveniente;
[ F're'na autart:amun de la Asamhlea Generni. Diraks p_-oi:za de segum ﬂnntr'a incendia ¥
; . .- woarts

opﬂrtunaa rﬂnovnﬂione's. :

copropistancs; v, ' o = o o
Cumpiir |as furiciones que e enca;gue & Ssaniben '. igfarios, el Directorio General ¥
aquélias esrabfemdas an [a Ley da Propiay Tk Reglaminto General y este reglamento
mtema ' : '

PE&QL‘JE pur la ,ﬂﬁeunble-*-1 de Ecprupletanos para el peficdo ‘de- un afo, pudlendo 58T r%lpgada
indefinidamente. Para ejetcer l2 administracidn no se requiere ser copropietario def conjunto residencial.
8t la parsona que ejerza la administracion faftare tamporaimente, se delegard 2 atre copropietaria esas.
funmones j, sifa falta foare definitive, i sushtumr-n Berd resuelia porla Aaamhiea Gengral,

At §5.- ATRIBUPIUNES Y DEEERES DEL ADMINISTRABOR Sun ambucmnes ¥ l:febr-‘-rﬂs de ]a
persona Gue ejerza fa Adminisiracion: . -
a; Adminisirar los bienes cnrnunes dei cun;untﬂ resrdenmai con el mayar celo, eficacia ¥ dentro de |
jos limifes establecidos en la l..ayr de Prepiedad Horizontal, en ef Reglamenin General fP" este
 r=glamento intemo;
b Adoptar oportunaments Tas med‘ das para la buena conservaciin de los b{anes det ccn;untcs
residencial y ordefiar fas reparaciones gtie fueran hecesarlas)

c} Presentar a la Asamblea General o af Difecloria General, para gue este 2 U ve* punqa Pn" "
consideracion de fa Asamblea de Capmmetanus Eegln comespands, con la perjodicidad que .- -

-éstos e sefiglen, las cusntas, balances, proyectys de presupuestn estados de srtuamén e .
informes sobrs |a administraicién a su cargo; '
Preparar y presentar a la Asamblea de Cupmpietanus para suf apmh&mn. en wncordanc:a con
la Ley de Propiedad Hodzantal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento Intemo -
y las nommas necesanas ¥ convenientes para la admmnstracmn de los breres comunes ¥ Ia
armdnica relagion de los mpmp&etanns,

Recaudar demtro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su rpspansahlhdad
personal y peclniaria, [2s cuotas ordinarias y extracrdinarias de los copropletarios ¥, en caso de
mara, en primera instarcia reafizar una gestidn de cobro extrajudicial v. s persistiers fa mora en

PROPIEDAD HORIZONTAL CONJENTO RESIDENCIAL LA CAMPINA @
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-..-qu ¥ o de m
mento Ga :

#n los bienes comunes ds! conuiia
il v, ra re_r;ﬂ.ar\,ron de 2lls 4 cost dal mprnrure ario, amendataric ¢ usuzna sausants o
ragpenseple de fales dados. Asi|migmo, I:urdcrar.: = raparacién de |os dafos poasicnadas en
:0s bignes csmunes individuales 4 en ios exclusivas; cuanda dichos danus preduzsen o puadan
llagar g produsir mencscabo 2 iz pf .Edﬂd d |{JS ofros mmmru s. La reposicien de dichcs
dafios se J‘EFl:I‘:rE & casta del r:n v | ¥ causante ¢ responsabie de
lag mismos. ot o S
Selicitar que sa dicte, | impasiziopn ?,é?"f.l‘ﬂh!‘ﬂaﬂ 1FD
causan Ganos a la FITE'F-IEEI_EI: horigangl. : ff.ﬁtittm rd X
Forco Comin de Reserva;. '- i} ; :
A ‘-1._ Y o
Celebrar ios ¢ ﬁntrafﬁs ce adquisigion ! ICi0S MECesans para
' i, senservasion, rena ei: S/ 0s bizhes, comines u:h.. '
. : tal, dentg da
azichas respectivas;
3 Jnr*ac;mn carmescndient
=u|:|“|t=lmu smpizados y obreros e
seguridad de Ios hienes daf corjunfo [r
sar y Wrmar pare J:-.:h:. anqu E'F-b'-ru oum :-, i
5 e tronzles &

HEnIEE
¥ onve

one l:: Azambie
tdb.FL—:_. |z cordabilidad e = &
larado en propiedad » :
Lr‘ﬂr .:*1 iro |'.‘|E' rug|5h'r de ¢ np_ p| ta*n:v :Ii"'l"fldﬂtar’l"h Jffﬂ-ﬁdwres anficréticos y usiancs
#e inmusbles de ‘u"wie ia,'.;ec{m e- g con indi 28 cunizs de

acar I...dl"'1|.'.!'|lr Iaa reachicibne di=p1:r~*ir‘.i':1ne.-:~‘_ ' frdzries emanadas da ia
Ceprovietarios, del Directorno Genergl ¢ de s Presidents; :
Censarar Pf‘. orden. y debidamente|archivados los titules del | conjunic residencial constifuida 2n
aendominia o declsrads en ,.Ir:tpr dal horzental, plancs, memorias y demis decumentos
somaspandientss 2 |3 constr celon|de Lmismr"- zs] como fodo Bocumento, convemio, contrata,
noter, comirohante 4 ingreses v efjresos =hIE] & iengan refacion con fa civdadels;

,.a cars paru1n~ncm -u‘-e la administrgeich del f‘u"’LII'ItD ik er-.-cl'al, 5ord ﬁrmaua por &t

.

-LJ-=.m!:-I|r‘ ) urnmtr la Ley de Fropiedad 1-'Jrlwnt=:|. 3 F‘F'CI]‘:'J'W”HL Ga rerat, v ests
rsgle-meni.ﬂ Intﬂmn crdenanzas mynicipale
Haorizontal, asi como las resalugione
Admirsistrazicn del inmuskle; :
Adontar mmdmaau snﬂurtdar* t1.—,nl" ,m ratauialar |2 integridad fisicage o
j = fituido en eango;

MJUN T PESTERCIAL 1.
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Previa autorizacion expresa v por escrilo de ia Asambiea de Cupmnletanoa

plizas de seguro adicionales que sean necesanias 4 convenisntes: G
Elaborar y presentar a Ja Asamblea General de Copropitarins, el presupuesto DpBﬂﬂlea i
def conjunto rasidencial; o’

FJ‘EPEJ'&H" solicitar a ka Asamblea General de Capropietarios, ef cobra de cUotas extrac?

para casas de EH'IEJ'QEHCIB& ¥ aqueilus quis vayan de acuerdo cen Fas wer'usjdaﬁes del -...DﬂjLH'ItEJ

resideneial; . -
Realizar las reparauanns necesanas }f Hm“ﬂtﬂa sin esperar autnnzamon afguna en caso r:Ia

Inminents peligro de ruina-del inmueble o- amenaza para Ja. segundad ¢ saiubndad ue 135 .

. ~'parscnas que ejercen derechos da Uso o de dominio: . :
X} Ejercer log demas deberes ¥ afribuciones gue fg aagne la Ley. de Pmpledad Hnnzanta! sU
'Reglamento Gereral, y- el presente reglamentd. mte-"ra asi como las 'esafucr*nes de [c*_ .

.ifirganos de Admmlstracmn del canjuntn residencial, -

- At B6 FEPRESEHTAGIDN LEGAL- la rnpmsentacm ‘egaz judlﬂ aI ¥ e*trajummal de. las
' copropietarios det Conjunto Residendial LA CAMPINA 8; la gjerce rndmdualmente er F’res:dente ¥ el o

Admmistrador en todo in reiar:ronadn al Reglmen de Propied
CAPITLFLEI wu nE LA SEEUR}DAD |

Art, 7. SEGURIDAD: & éasto de la sequriddi e &)boniunto residendial, serdn”
-asumidos a promata de tada aficuota de propledaging A g 1/23, yporcada uno de
los c&pmpletanas de cada uno de elas, 3 - - ' : '

CAFITULD X aDLUCiDN pE CONFLICTDS

Art 68. Cuatqmer contmversia GuE sUrja entre los copropletarios o uauanua del conjunto residencial,
padrd’ ser sometide & un procedimiento nonc!hatnnn *.rnﬂzai Dreve ¥ sumario, .;ue se *.lertﬂara znte |z
Asamblea de Copropietarios. .

Asi mismo, los copropietarios podrin cumrenir, previa acuardo por escrita, qua ‘fas diferencaas
que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacién v goce sobre las propiedades
axclusivas o sobre los bienes comunes del conjunto residencial declarada en propiedad
horizantal, seran somatidas. a los precedimientos previstos an 1a Ley de Arbitraje ¥ Mediacisn,
publicada en ¢f F{eglstru ch[aI No. 145 del 4 de septiembre ta 1997, sai‘urn dlapos}cién !agal &n

mntrann

CAPITULO X PROMOCION Y PUBLICIDAD

" Art. 69 PROMOCION Y PUBLICIDAD.-. La publickiad y promocion particutar ds cada uno de es
vrwendas coffers de cuema de cada uno r:.‘e sus pmmetmos .

FROFIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPIRA 2
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