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CORIGQ: 26G151308004P04058

: PR:‘MEEA PAHTI: COMPRAVENTA: OTORGA L& COMEERERICIA ERISCORAL

Ecumommg, A FAVOR DE LA SENORA MARCIA MARICELA QUIIIE VELEZ .
o CUANTIA: 36.419,50

SEG‘UNI}L\: PARTE: HIPOTECA ABIERTA Y PROMIBICION VILUNTARIA DE

EMAJENAR ¥ GRAVAR: OTORGA 1A SENCRA MARCEA MARICRLA CILNTEIE VELER:
A FAVOR DEL BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA -
CUANTIA: MDETERRINADA

tn la ¢iudad de San Fablo de Mania, cabecera dal cantdn dal mismo nGmRe,
Provincia de Manabi, Repablica de Ecuador, hoy dia jueves diecinueve ris
noviembre del afio dos mit guince, ante mi, Abopads ELSYE CEDERID
PMENENDEZ, Notaria Poblica CUART del canton Mani;, comparecen v
declarar: PRIMERA PARTE: Lz Ingeniera XIMENA TATIANA BURBAMO LECN, en

Su cafidad de Apaderada por Delegacitn de Monsefior SEGUAMDS REME COSA
GALARZA, quien es a sy vez Apoderado General de Monsefior FALSTO GARRIEL
TRAVEZ TRAVEZ, en su caracier de Cresidente v Represantanie Legal de la
LDMEPENC!A EPISCOPAL ECUATORIAMA, t2l coma consts de la copiz de |3
escritura pulblica de Delegacion de Poder otargada a su favor que so agrega
Como documenite habifitante a ésie vrotocoto, parte @ ia gue s& dermominerd
como. fa “VENDEDORA”, la compareciente es de nacionafidad ecuztoriana,
mavyor de edad, de estado cjvil casada, domiciliada en lz dudad de CGuito v en
transito por ésta ciudad de Mantz, a quien de conacer doy fe en virtud de
haberme axhibido su cddula de ciudadania ¥ Certificado de voracien, cuvas
cepias fotostdticas debidemente certificadas par mi, agrego & esto em:'“itura

pub!uca Y pur otra parte, comparsce |z SE‘-HDI’HJ MPP iE: M&“lwfﬁ {’HJ A Ir i'

eI

P
fvELEE;é:#tp. a, yé Quien, se denominara en adetanie como la Lﬁrwi-?nﬁ.!_.;’i.ara
——
La comparetiente es de naticnalidzd ecuatorfans, mayor de edad, de estadeo
civil soltera, domiciliadz en ésta ciydad de Manta, a guien de conacer doy fe ex
S svirtud de haberme exhibido sy cédula de cludadanis v certificads de votadion,
f{n;as toplas fotostdticas debidamente certificadas poOr omi agrego a esia

ES{.TIELJJ”EI plbiica.- SEGUNDA PARTE: La sefiors WMARICELA [3GLORES YERS CRESPD,

-

\
{: _] era_.:,u celidad de Gerente del BANCO BICHINCEA C. A, Sucursal Mantz, ta! come o
N }UStITICa con el nombramiento que se adjunca 2l protocolo conto documente




——

habilitante, institucién que comparece a £ste acto en calidad de “ACREEDOR
HIPOTECARIO Y/ O BANCO”. La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, de estado civil casada, domiciliada en ésta ciudad de Manta, a
guien de conocer doy fe en uirtu;:f de haberme exhibido su cédula de
ciudadanfa y certificado de votacidn, cuyas copias fotostaticas debidamente

certificadas por mi, agrego aesta escritura .Y finaimente, comparece ka sefiora

-,

lMARCIa MARICELA QULIE ‘UEI.EE /soitera, y a guien, §&’ denominara en
adelante coma la "CDMPRADDRA ‘r'!ﬂ PARTE DEUDORA HIPOTECARIA". La
compareciente es de nacmnahdad ecuatnrlana, mayor de edad, de estado civil
soltera, domiciliada en esta Eludad de Manta, y 2 quien, de conocer doy fe en
virtud de haberme exhibido su cédula de citidadania v certificado de vataddn,
cuyas coplas fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta
escritura publica. Habites y capaces para celebrar el presente acto, Y advertidos
que fueron los comparecientes por mi, el Notarig de los efectos ¥ resultados de
esta escritura, asf como, examinados gue fueren en forma aislada y ;eparada,
de gue mmparecen al otargamiento de esta escritura de COMFRA‘UE.ETA 2

'--CDNST ITUCIDN DE HIPUTECAYPROHEBICION VDLUNTARIA DE ENAJENAR

‘f GFIAVAR sin coaccitn amenazas, temaor reverencial, ni Promess & seduccmn
| me p:memn que eleve a escritura pablica el texto de la mmuta, -:u'-,rc} tenor
[iterario es como s1gue SENORA NOTARIA: En el protocolo de escrituras
pihficas a su cargo, sirvase insertar una.en la que conste la siguiente
k\J . COMPRAVENTA ¥ COMSTITUCION DE HIPOTECA Y PHDHIBiEION
vDLUNTAR!A DE ENAJENAR Y GRAVAR, al tenor de las clausulas que constan
3 continuaciéon: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- EL&USU’LA PRIMEHA

COMPARECIENTES.- Comparecen 2 la suscripcion de la presents gscrifura
pliblica: Uno) La Ingeniera XIMENA TATIANA BURBAND LEGN, en su calidad de
Apoderada por Delegacion de Monsefor Segundo Hené Coba Galarza, a su vez
Apoderado General ¢e MonseRor Fausto Gabriel Travez Tréuez, 'y “éste,
Presidente y Representante  Legal de Ila CDHFERENCIﬂ EPISCOPAL
ECUATORIANA, tal como queda justificado con la Cﬂpla de la esctitura pubhca
de Delegacion de Poder ntorgada a su favor gue se adjunta como documento
hahilitante, parte a la que para efectns de éste contratc: 58 denommara como 13

“ENDEDORA". La compareciente es ecuatoriana, mayor de edad, rasada vy




domiciliada en (4 Ciudad de Quito; v, Dos)

La sefiora MARCIA MARICELA QUUNE
VELEZ, par sis prapios

¥ persanales derechos, ¥ a quien,

se denominard en
adelante i3 "CDMPR,&DDRN’. La compareciente oy CLuztoniana, soltera, Mayaor
de edad, ron dornicilio en 25ta ciudad de

fanta v justifica |5 calidad en aue
comparece con | copia del Poder Fspeciat otorgado 5 sy favor

que se adjunta.
CLAUSULA SEGUNDA. ANTECEDENTES.- Dos.ung, ediante oscritura pablics
ctorgada ef veinte ¥ mieve {29) de agostg def #fio dos mil uno (2001)
Netario Primerg del Cantan Quito, Doctor Jorge ifachade Ceval:

, ante o
el Registro de |3 Propiedad def ¢

15 e idnscrita en
antan Manta ef cuatrg (4] da cotubre def
Mismo afic, Ja Compafiia Segublinss 5 A, transfids e dominia v Rposesion, 3
titio de Dacidn en Pago, a favor te |a Conferencia Episcopal Ecuatoriana, un
(2) al tres (3) de {3 carreters Mantg-
Crédito, actuaimente parraguia tos

nabi, Dos.das,

lote do terreno whicado en kildmelro dos

Quevedn o Ay, 113, barrio Irtercambin W
Estaros, cantsn Manta, nrovincig tte Ma

Mediante escritura
publica atargada el doce [

12]) de agosto (o anin dos mif dos (F002), ante |3
Natariz Vigésima Sexta del Car

Han Quite, Doctors Cecilia Rivadeneira Rueda,

Mscrita en o Registro de |3 Fropieded det Canton Mantg of veirttiocho 28] de
agesto def misma aio, se tonstituyd af ~

Fideicomisa San Patee”, desianandose
a Fideval 5.4 Administradora de Fandos v

Fideicomisos comag sS4 Fiduciaria, a)
Patrimonio  autdnome

Fideicomisa, |3

de  este
Ecuatoriana aporto el inmuchle descrite en ol nyp

Conferancia Episcopal

ieral anterior de 25t
clausuty, Des.tres, Mediante Resolucidn Municip

mil tres {2003)

San Matea”

al del cuatr (4] de a5k
, &) [ustre Lonsojo Municipal da Manta, aprobd 14
» la cual se levanta en

(2) al tres (3)

fil de das

“Urbanizacian
el lote de terreng ubicado en kildmetrq tios
Manta-Quevedo o Av. 113 B
actualmente parroguia Log Esteros,

Manabi, propiedad del "Fideicomisg san M

de la carreters arfia Intercambio y
Créditg, Enton Manta, provincia de

ateo”, Dos.cuatro. Medianin Acta de
Entrega -- Recem_:ic’:n, celebrada el veinte ¥ A (21] de abni de dos mil tres
' I . (2003, documento Protocalirada el quince {15) de Maya de dos mil {res {2003}
tw : _:f_:_inte el Notarig Tercero de "anta, Ab. Ry Gonzdles Melgar, inserita en el
fﬁ;_;': : E%egistrc de la Prapiedad de Manta ef dies (10) de junic def misme zfio, al
’ f@};} “Fideicomisg 3an Mateg” entread a ta llustrp 1
{a___h.:

Aunicipatidad de Manta, las dreqs
" Eociales de I3 “Urbanizacidn 5an Matea”, Bes.cinco. Mediante aseritur s

T adhlicy

R
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otorgada el uno (1) de octubre del afio dos mil tres (2003), ante el Notario
Tercero del Cantén Quito, Doctor Roberto Salgado Sa'lgadﬂ inserita en @
Registro de 3 propiedad del cantén Manta ol treinta (30) de dlmembre del dos
mil tres (2003], se reformo integramente ol “fideicomisa 5an Mateo”,
cambiando su denominacion 2 “Fideicomiso La Carmpifia”. Dos.seis. Mediante
escritura ptblica de Restitucién Fiduciaria, ptargada el yeintiséis {26) de Julio de
dos mil once (2011), ante o] Motario Primerd Suplente del cantdn Quito, Dr.
David Maldonade Viteri, inscrita en el Registro de la propiedad del cantan
Manta el veiite y nueve {29} de diciemhre de! misto afio, 1a compafila FIDEVAL
5 A ADMINISTRADORA DE FONDQS Y FIDEICOMISOS, repreﬁsentante legal del
“rideicomise  La Campifia”, restituyd a la COMFERENCIA £p|SCOPAL
ECUATORIANA, entre 01705 inmuebigs, los sigulentes iotes de terrenos: "ciento
yeintinueve’, “ciento treinta”, “cento treinta vy uno”, “ciento treinta y dos’,
“eiento treinta 'y tres’, "ciento freinta y cuatra”, “Ciento treinta y cinco’, “elento
treinta y sels”, “clento treinta y siete”, *ejenio treinta y ocho™, “ciento treinta v
nueve” y “ciento cuarenta” de la Manzans “E" pertenecienties ja “Urbanizacién
San Mateo”, ubicada en el kilometro Dos [2) al Tres (3) de la carretera Manta-
Cuevedo O avenida Clento trece (Av. 1133, Barrio Intefcambic y Credito,
parroguia Los Esteros, canton  Manta, provineia de Manabl. Dos.siete.
madiante escritura plklica otorgada el catorce (14) de febrero de dos mil trece
(2013} en la Motaria friblica Tercera del canton Manta, € inserita en &l Registro
de la Propledad de wianta el dieciocho (18) de marzo dei mismo afio, baje el
Q'Nmmem de inscripcion novecientos Tes (903), la CONFERENCIA EPISCOPAL
ECUATORIAMA Jnificd los lotes indicados en el pumeral anterior de eésta
clausula ¥ construyd el Conjuntd Residencial denominado La Campifia Nueve.
Dos.oche. Con fecha nueve de agr:-ato dal dos mil catorce, bajo ¢! nimero de
inscrincion veinte, s€ encuemra inscrita en €l Registro de la Propiedad del
cantép Manta, i3 escritura publica de Constitucién al Régimen de Propiedad
Horizontal del Conjunto Residencial denummado n A CAMPINA NUEVE",
celebrada en la Notaria Tercera de Manta el veintiuno de mayo del dos mil
catorce, otorgada por la Conferencia Episcopal Ecuatoriana. £n 13 misma fecﬁa,
nueve de agasto del dos mil catorce, bajo el numero de inscripcidn yaintiuno, s

encuentra inscrita €n ¢! Registro de la propiedad del cantén Manta, la escritura




publica de Rectificacion de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencizl
denominado “LA CAMPIRA NUEVE®, sepin escriturd relehrada en la Motaria
Tercera de Manta el veintitrés de junio del dos il catarce, otorgada por la
Conferencia Episcopal Ecuatoriana. Con fecha nueve de agosto dei das mil

catorce, hajo el nimero de inscripcion treinta y unao, & encuentra inscritc en et

Registro de la Propiedad del Cantdn Manta, la Constitucidn de Planos agl

Conjunto  Residencial derominade La  Campiiia  Mueve "TERCER.&: '.

|

HCDMPMUENTH Can los antecedentes expucstos, LA UENDtDDEm por Ia

mterpuecta persana de su tpoderada por Nalegacidn, quien comparece cf

cumplimicnte del mandato conferida a su favor vy sin caaccinﬁn de ninguna

naturaleza, da en venta real y.engjenacion perpetua, @ favor de la sciiora

M.&A&iﬁ MI\REEELﬂ D,UIJLIE ‘u’[LEan sy calidad de COMPRADORA, _q J|=|1

o ——

adqmere ﬁ,f acepta para si, [2 vivienda :.lg,nada con el numero CEEN 'i”Cr‘I RE]NTA Y

NUE_UE F UNO del EDH_]LJH'(CI Remdencaal L& CAMFiNﬂ NU[UE ubicadeo en |3

—_— e e —— .

Avenida Principal y Calle F de la Urbanizacion San Mateo, que esta ubicada en |a
avenida ciento trece, sector intercambio y Cradito, F‘arrr_:quia Los Esteros del
Cantén Manta, Provincia de Manahi, vivienda que consta de: Planta baja guc
posce Sala Comedor, Cocina, Bafio Social v Escalera, planta akia que contienc
Tres Dormitorios, Dos Bafias ¥y un Hall: v, Dos patios Frontai y Postericr
destinadas para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos 1Az
siguigntos: .PLJ‘-\NTﬁ BAJA: T:REINTA Y OCHO COMA QUIMNCE MET RO%
CUADHF&DDS.—. POR ARRIBA: Lindesa can la planta alta de la misma vivienda en
treinta v ochae coma guince metros cuadrados; POR ARAID: Lindova con termrenc
del conjunto en treintay ocho coma quince Metyos cuadrados; POR EL OESTE:
lindera con patio frontal de la misma vivienda en cinco coma tyeinia metros;
POR EL ESTE: lindera con patio posterior de la misma vivienda partiendn dosce
el norte hacia el sur an 'trels comma cuarenta y cncoe metios, desda este punto
gira al oeste en dos cum-a treinta motros, desde este punto gira al sor en una

cama ochenta y cinco metrDS' POR EL MORTE: lindera con wivienda riento

treints y of‘he — F dos en ocho metras; POR EL SUR: lindera con vivienda fianta

—

’?’E’ u}.!fra

T

)

e -'::-.tremta y nueve — F dos en cincg coma setenta metios. Area ireinia y mho
fv “§]r
1

S, =1 +

£OMma qulnce metros. cuadradns PLANTA ALTAL (UARENM ki aEIS 'fﬂl'u']"‘

CUARENm b OCHD FHPE'I RO EUAD“{ADOS BOR ARRISA: lindera Con cubieris




de la misma vivienda en cuarenta Y seis coma cuarenta y ocho metms

J— —_——_—— =

cuadrados; POR ABAJG: hndera caon pranta J:}EJE ¥ patms frﬂnta[ postermr en

cuarenta y seis coma cuaranta ~,r DChO metros cuadradns POR EL CESTE: Imdera

con vacio hama patm frontal de la misma vivienda partiendo desde el norte

hacia el sur en dos toma ochenta metros, desde este punto gira hacia el este en

—

metms desde 25te punto gira hacia el este en cero coma or:henta metros,

—

desde este punto gira hacia el sur en dns coma sesenta metros; PDR EL ESTE:

lindera con vacio hacia patio posterior de fa 1 misma vivienda pamendn desde al

norte hacia el syr en tres coma cuarenta y cinco metros, desde este punto gira

al ceste en dos coma cmcuenta y cmm metros, desde este punto gira ai sur en

-

uno coma nchenta ¥ €inco metros; POR EL NORTE: Lindera con vivienda c[ento

tremta y octho — F dos en diez coma diez metros; POR EL SUR: lindera con

vivienda cienta tremta ¥ hueve — F dos en sem coma sesenta ¥ cm:o_metms

Area cuar&nta ‘5." Sels coma cuarenta y ochu 3 metros cuadradq:s PATIO FF.DNTAL

CUﬁnF{ENTﬁx COMA_CERUJHQ METROS - CUADRADDS- POR ARRIBA: Idera

-

e

£on espacio aéreo y planta alta de la misma vrweud‘a _&n cuarenta coma_cerp

ochn meiros cuadrados; POR ABAJO: lindera con terreno conjunto en cuarenta
coma cero ocha metros cuadradc:s POR EL OESTE: lindera con retorno calle F

en lmeas curvas de uno coma treinta ¥ Un metros mas une coma noventa y dos

metros vy més seis Coma catorce metros; PCOR EL ESTE: lindera con 1 planta baja ]

de la misma wwerida en cmccu coma treinta metms POR EL NORTE: lindera con
‘\menda mentc tremta W m:ho - F dr:rs en doce coma £ero tres metros; PGR El
SLIR: hndera con vivienda ciento treinta y nueve — F dos en cuatro £OMma
cincuenta v ocho metros, Aga Ccuarenta coma cero ocho metros cuadrados.
PATIO POSTERIQR: VEINTISIETE f:_f_éll:.ft&_CERD C_ii;lCD METROS CUADRADOS.-
POR ARRIBA: li;dera €On espacio aérep y planta alta de la misma vivienda en
uerntmete coma cero Cinco metros cuadrados POR ABAJO: lindera con terreno
conjunt::: en vemtmete ete coma cero cinco o roetros cuadrados; POR EL QESTE:
lindera con planta baja de la misma vivienda partiendo desde el norte hacia el
SUr en tres coma cuarenta y cinco metros, desde este punto gira hacia el peste
en dos coma ﬁ'einta metros, desde este punto g]ré hacia el veste en dos coma

treinta metros, desde este punto gira hacia el sur en uno coma ochenta y cinco



raetros; POR EL ESTE: lindera con iotes de manzana & arbanizacian San Mateo
en cinco coma treinta metros; POR EL NORTE: lindera con vivienda ciento
tmint.:; v ocho — F dos eil cuatro cama treinta metros; POR EL SUR: iindera con
vivienda ciento treinta y nueve — F dos cn scis coma sesenta metros. Arca:

veintisicte coma cero cinco metros cuadrados, Area vendible: cubieria: ochenta

T - . —_——

y custro coma sesenta y tres metros cuadrados; abierta: sesenta v sisie coma

T A———— - -

trece metros cuadradoes; zlicuata: cubiecta: cero coma cero uno ccho dos por

ciento; abicrta: cero coma cero uno dos cinco par cienta; totzl: cero coma cero

tres cero sicte por ciento, Area de terrena: ciento cinca coma veintiocho metros

cuadrados; drea comn: tres coma treinta y nueve metros cuadrados, Area total

cienta c<ncuenta vy cince comz quingce metros cuadrzdes- No ohstante

determinarse la cabida def inmueblz, la venta se hace como CUERPO CIERTO.
Conforme las estipulaciones la parte wendedora transfiere a la parie
cormpradore el dominio y posesidn del bien inmueble quz se refiere este
contrato sin limitaciones de nimzunz clase, con toda sus entradas, uso, gace,
servidumbres y mas derechos que lg son anexos, sin reserva de ninguna
naturaleza, lihre de todo gravamen como se desprende del certificado de
Registradar de la Propiedad, gue se adjunta en calidad del documentc
habilitante. La transferencia comprende todo aguello gue  forma pare
independiente y exclusiva dei inmueble descrito e individualizado en ésta
misma clavsula, ademas de las construccionss e instalaciones que existizren
actialmente en dicho predio, asi coma, todo lo que par ley se reputa inmueble.
Los anteriores antecedentss de dominio de la propiedad constan en el
certificade de gravamen conferido por el Registro de la Propicdad det Cantdn
MManta, que se agrega como documento hzbilitante.  CLAUSULA CUARTA:
PRELIQ.- Las partes de mutuo acuerde han gactado como precic rezl v justo por

]

la venta del inmuehle objete de éste contrato, 12 suma de TREINTA ¥ SEIS MIL

{7 CUATROCIENTOS DIECINUEVE CON 50100 BOLARES DE L0OS ESTADOS UNIDOS

S DE AMERICA, que LA COMPRADURA pagn a la VENDEDORA, en moneds de
: 'n::'u!i:_ﬂo legal v 3 su entera satisfaccion, declarando ésta asi haberlas recibida, sin
;dfcr:;'lamn alguno que formutar al COMPRADOR por este concepto. Las partes de
'mé;nera libre v voluntaria declaran, que adn cuzndo no existe losidn cnarme

renunctan o ejercer o inientar accids algun: por Sste motive, CLALSLILS



QUINTA: RECONOCIMIENTO EXPRESO DEL JUSTC PRECIC POR PARTE DE LOS

CONTRATANTES.- Conscientes de gue el hien inmueble motivo de este contrato
de compraventa garantizarid operaciones crediticias de la COMPRADORA, los
contratantes, esto es, la VENDEDORA y la COMPRADORA, libre vy
veluntariamente con pleno conocimienta de causa, vy sin mediar error, fuerza o
dnlo, términos que le son explicados por el sefior Ngtario Pibiico, declaran que
el valor de esta compraventa corresponde al precio real y justo que ellos han
pactado, y que se abstienen, a futuro, de iniclar cualesquiera acciones que
perturben el legitimo dominio y ﬁﬂsesién del bien inmueble, que par este
contrata adguiere la COMPRADORA o gue alteren las clausulas de este
contrato. En el supuesto de que violando lo pactade en esta misma clausula
respecta al precio de compraventa, cualquiera de los coniratantes inici:ase
accién rescisoria por lesidén enorme, ésta no surtird efecto, mientras no se
purifiguen las hipotecas v demés derechos reales constituidos sobre el bien
inmueble que se enajena, todo al tenor del articule mil ochocientos treinta v
cinco (1835) del Codigo Civil. CLAUSULA SEXTA.- ACEPTACION E INSCRIPCION.-
Las partes declaran que aceptan el contenide del presente contraio por ser en
beneficic de sus intereses, 1o que ratifican mediante fa suscripcion del mismo.
Adicionalmente las partes se autorizan entre si a obtener la inscripcion del

presente instrumenta pblico en e! Registro de la Propiedad det cantdn Manta.

Q&\cmusum SEPTIMA.- SANEAMIENTO.- La Vendedora declara que el bien

inmueble materia de este contrato se encuentra libre de todo gravamen, gue el
mistno N es materia de Juicio y se obliga al saneamiento en los términos de ley.
CLAUSLULA OCTAVA.- IMPUESTDS ¥ GASTOS.- Todos |os gastos, tributos vy
derechos que demanden la celebracidn e Inscripcion de [a presente
compraventa son de cuenta de la COMPRADORA. CLAUSULA NOVENA:
SOMETIMIENTO Al REGIMEN DE PROPIEDAD HCRIZONTAL.- la
COMPRADORA se someterd a la Ley de Régimen de propiedad horizontal
vigente y al Reglamento Interno de propiedad horizontal del Ceonjunto
Residencial “La Campifia Nueve”, el cual declara aceptar y canocer. CLAUSULA
DECIMA: JURISDICCION Y COMPETENCIA. - De suscitarse conflicto alguno entre
las partes, estas se comprometen a iniciar una negociacion directa entre ellas

por e} término de quince dias, de no ilegar a ningtin acuerdo, las partes las



cormeteran a |a resolucién de un Tribunal de Ashitraje de is Cdmara de Comercio
de Quito, gque se sujetard a lo dispuesto en la Ley de Arbitraje y Wediacion, e
Reglamento del Centro de Arbitraje v Mediacion de I3 Cimara de Comerdio de
Quito: v, las sigbientes normas: a- Los Zrbitros serdn seleccionados conforme la
establecido en la Ley de Arbitraje v Mediacion, b- Las partes renuncian a ia
jurisdiccion ordinaria, se oblizan a acatar cf laudo en derecho gue expica el
Tribunal Arbitral y se comprometen a no interponer aingln tipo de recurss en
contra del laudo arbitral. ¢ Para la ejecucion de las medidas cautciaras g
Tribunal Achitral estd facultado para solicitar de las funcionarios publicos,
judiciales, policiales v- admyinistrativos su cumplimiento, sin gue ea nocesario
recurrir a juez ardinario algunao. d- €I tribunal arhitral sera integrado por tres {3
arbitros, e- El procedimiento arbitral sera confidencial. f- €1 lugar de arbitrajs
cord lac instalaciones del Centro de Arhitraje vy Mediacién de la Cémara de

Comercio ce Ouito. Antepanga y agregue sefior Notario las demas formalidades

de estilo para la perfecta validex de esla eseritura, SEGUNDA PARTE: HIPOTECA

ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.-

COMPARECIENTES: Comparecen a la celabracion de la prescite escritura
publica: Uno) Banco pichincha C.A. legalmente representado por a 58073
maricela Dolores Vera Crespo, en su calidad de Gerente Socursal Manta, segun
consta del documanto que se agrega como habilitanie, parte & 2 cusl, en lo
pasterior, para los efectos de esle contrato, se podrd denomina; “ACREEDOR
HIPOTECARIO” vfo “BANCOY.-  5e entenderd incluida dentro de osta
denominacion a las Sucursales y Agencias en ] Ecuador v en ¢l exterior el
Ranco Pichincha C.&. Dos) La sefiora MARCIA NARICELA QUILE VELEZ, par sus
propios y personales derechos, parte a la cual, en lo posteriar, pava los efectos
de este contrato, se podra dencminar »oaRTE DEUDORL HIPOTECARIAT
SEGUMDA.- ANTECEDENTES: ino) ka PARTE DEUDORSA HIPOTECARIA, esto as
fa sefora MARCIA MARICELA QUINHE YELEZ, o5 propietans del inrnughle

cnnsiSten‘tE en un terreno y vivienda signada con el nimero JIEMTLY TREII'*JT.B'E"I

:NUE‘u’t- — F UNDO del anun‘tu Pesldenﬂal L4 CMWPENR [‘”U""u"::, ubicade en Ia .

f@vemda Principal y Calle F de la Urbanizacian San Mateo quc asta ubicaga en la

avenida clento trece, sector Intercambio y Crédito, Parroguis Los Esteros de;

‘Cantén Wanta, Provingia de Manabi- Uno punia waad El inmuable veleride en
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el numeral anterior fue adquirido mediante ] presente contrato, por compra
realizada a la CDMFERENEIA EPISCDPAL EEUAT{JRIANA Unu punta dos] Laos
linderos, dimensiones, superficie y demnads caracterlst:cas de] blen mrnuebie

$egun el tJtulca de dumrmc son Ios mgunentes wwenda que consta de: Planta

baja que poste Sala Comedor, Cocina, Bafio Social v Esca[eraJt planta alta gue

destinados para Garaje, lardineriz y Servicio, siendo las medidas y linderos las

siguientes: PLANT#. BMA THE]NTA "r" OCHO COMA QUINCE METROS

CUADRADOS POR ARRIBA Lindera ton Ia planta aJta de.ja misma wwenda en

treinta y Dcha coma quince metros cuadradns POR ABAJO; Lrndera con terreno

del Ci‘.‘.ll"t_[[,lﬂtﬂ ern trEmta v ocho coma quince metras cuadrados; POR EL QESTE:

lindera con patm frcrntal de la misma vivienda en cinco coma tremta metr‘ns

POR EL ESTE: lindera con patio posterior de la misma vivienda partiendo desde"

el norte hacia el sur en tres coma cuarents y cinco metros, desde este punto
gira af oeste en dos coma treinta metros, desde este punta gira al sur en uno

coma ochenta y cinco metros; POR EL NORTE: linders con vivienda ciento

treinta v ocho - F dos en ocho metros; POR EL SUR: lindera con .w..r-ivieﬁdé ciento
treinta y nueve -~ F dos en cinco coma setenta metm—s_,&rea tremta y ocho
coma qumce meiros cuadrados. PLANTA ALTA: CUARENTA Y SEIS COMA
CUAF{ENTA ¥ OCHG METROS CUADRADDS PDR ARRIBA Ilndera con cublerta
de la misma vivienda en tuarenta y seis coma cuarenta Y ocho metros
Q cuadrados; POR ARAJD: Irndera Con planta baja y patios frontai ;ustermr en
" duarenta ¥ Seis cotna tuarenta y oche metros cuadrados; POR EL OESTE: hndera
con vacio hacia patio frontal de |z mizma vmend—a partiendn desde el norte
hacia el sur en dos coma cihenta metros, desde este punto gira hacia el este en
cerg cotma diez metros, desde este punto gira hacia el ncr*;e_en:ercrmn%é diez
metros, desde este punta Eira hacia él este en cero Cﬂma ochenty metros
desde este punto gira hacia el sur en dos coma sesenta metras: POR EL ESTE
lindera con vacio hacia patic posterior de la misma WUIEnda_partnendn desde ¢!
norte hacla el sur en tres coma cuarenta y cinco metros, desde este punto gira
al oeste en dos coma cincuents ¥ Cinco metros, desde este cunte gira al sur en
uno coma ochenta y cinco metros; POR EL NORTE: Lindgra con vivienda ciento

treinta v ocho ~ F dos en diez coma dier metros; POR EL SUR: lindera can




vivienda ciento treinta v nueve — F dos en seis coma scsenta y cnca meiros,
Area cuarenta y seis coma cuarenta y ocho metros cuadrados. PATIO FRONTAL:
CUARENTA COMA CERO DCHO METROS CUADRADDS.- POR ARRIBA: lindera
con espacio aéreo y planta alta de la rmisma vivienda en cuarenta cama cerd
ocho metros cuadradas; POR ABAJO: lindera con Lerrena conjunto en cuarents
coma cero ocho metros cuadrados; POR EL QESTE: lindera con retarno calle F
en lineas curvas de uno coma treinta y un metros mas UND Coma noventa y dos
meatros ¥ mas seis coma catorce metros; POR EL ESTE: lindera con planta baja
de la misma viviénda en cinco cama treinta metros; POR EL NORTE: lingera con
vivienda ciento treinta y ocho — F dos en dace coma cero tre.s metros; POR EL
SUR: lindera con vivienda ciento trainta y nueve — F dos €n Cugiro comea
cincuenta y ocho metros. Area cuarenta coma cera ocho mMeiros cuadrados.
PATIO POSTERIOR: VEINTISIETE COMA CERO CINCO METROS CUANRADOS.-
POR ARRIBA: lindera con espacio adrec v planta altz de la misma yivienda on
veintisiete coma cero cince metros cuadragos; POR ABAJO: linders con terreno
conjunto cn veintisiete coma cero Cinco metros cuadrados; POR EL OESTE:
lindera con planta haja de la mismz vivienda partienda desde el norte haciz &l
SUr en tres coma cuarenta v cinca metras, desde este punto gira hacia gl oeste
en dos coma treinta metros, desde este punio gira hacia el oestz ¢n dos coma
treinta metros, desde este punto gira hacia el sur en uno coma ochenta y cinco
metros; POR EL ESTE: lindera con lotes de manzana G urbanizacion 5zn Matea
on cingo coma treinta metras: POR EL NORTE: lindera con vivienda gianto
treinta y ocho — F dos en cuatra coina treinta metros; FOR EL 5UR: Enders con
vivienda ciento treinta y nueve — F dos on seis coma sesenta metros. Area
veintisiete coma cero cincn metros cuadrados. Area vendible: cubierta: ochenta
v clatro coma sesenta y tres meiras cuadrados; abierta: sesenta y siefe cama
trece metros cuadrados; zlicuota: cublerta: cero coma cera ung ouho dos por
_cientc:; ahierta: cero cama cera ung dos cinco por ciento; fotal: caro coma cero
tres cerc siete por clento, Area de terrenn: ciento cinco coma veintincho metros
cuadrados: drea comUn: tres coma treinta y nueve metros cuadrados. Area total

- ciento cincuenta v cinco coma guince metros cuadrados.- Para los efectos e

oste contrato el término “Inmuchle” en forma singular se extiende a la forma

plural, en caso de que el objeto de este contrato involucre & dos 0 mas.




TERCERA.- HIPOTECA AEBIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y

GRAVAR la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, mnstituyé primera hipoteca
abierta, especial y sefialadamente a favor del Ranca Pichincha C.A. sobre el
Jinmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre é| se
ievanten o se lleguen a levantar, detallados en la cldusula de antecedentes, y
cuyos linderos y dimensiones constan en [a misma cldusula segunda del
presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan
inmuebles por accesion, desting @ incorporacion, de conformidad con las
normas del Codigo Civil, v todos los aumentos y mejoras gue recibiere en el
futuro diche bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin
- ninguna clase de reserva ni limitacidn.- Los linderos del inmushle que se
hipotaca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales \,r Bs
entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en
los linderos gue han quedado expresados, quedara también hipatecada, porgue -
es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen comprenda
toda [a propiedadhdescrita en este cortrato, por lo que también, en forma
expresa declara gue la hipoteca que constituye a favar del .ﬁCREEDOR
HIPOTECARIO alcanza a a totalidad de inmuebie hipotecado. Ademas, por
acuerdo de las partes, se establece una prohibicién voluntaria de enajenar y
gravar sobre el inmueble que se hipnteca, hasta la cancelacién de las

obl]gacmnes Que cauciona y que se detallan en !a clausura mgwente debiendo

(]‘u tormnarse nota de esta prohibicién en el Reglstm de [a.Propiedad del Canton

cotrespondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que.
mediante este instrumento vc-Tunt_ariamente ccns_t_i_tu_ﬁ_.re prohibicion de enajenar
y éfavar""subre el inmueble que se hipoteca, ambﬂs_a favar del Banco,
ubliga’nd_oﬁe por tanto a contar con la autorizacién__ del BANCO para la
enajenacion o imposicién de  graviamenes. CLIARTA.— D_B_LIGAC;DNES
GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se Eunstituye en virtud de lo dispuesto
en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Cédigo
Civil y més disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas
las ohbligaciones que |a PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la sefiora
MARCIA MARICELA QUUIIE VELEZ, en forma individual o conjunta o con

terceras personas, hubieraln) adquirido o adquiriera{n} en el futuro con el



o e

Banco Pichingha C.A., en cualguiera de sus suctirsales o agencias en el Eouador
o en el oxterior, 8 consecuencia de las concesiones hechas y guc &n lo sucesivo
le(s) hicierz el ACREEDOR HIPOTECARIC por préstamos,  schregiros,
descuentos, fianzas, aceptaciones hancarias, solicitudes, o por cualguier otro
tino de facilidades crediticias y servicios hancarios, atorgados por cuenta
propia; por actos que impongan respunzahi!idad, coma opndosos, Rara
gzrantizar las obligaciones gue tengaln] contraidas o que contrajerain} frente 2
terceras personas que cedan, endasen o transfieran en cualquier olfa forma sis
derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por cualauier acta,
comtrato, causa o motive gque lefs) ohligare para €on el ACREFDONE
HIPOTECARIO, directa o indirectamentg, comd obligadois) erincipal{es) ©
accesorio(s), cualquiers que sea el origen o la naturateza de las obligadicnes.
GUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las operaciones de crédits
existentes o por existir entre a PARTE DEUDORA HIPOTECARLA y ¢l ACREEDOR
HIPOTECARIC, los comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) Do los
préstamos y cualquier otro tipa de factlidades crediticias v bancarias concedidas
o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO & través de cualguiera de sus
cucursales o agencias en el Eruadar o on ¢l exterior a favor de la PARTE
DEUDORA KIPOTECARIA, asi camo de las ohligaciones codidas, cndosadas o
sransferidas en cualquier otra forma por Terceras personas a ACREEDOR

HIPOTECARIC, o provenicntes de garantias o avales atorgados ante Bancss O

Instituciones del extericr, &n maneda nacionzl o extranjera, zsi como da 1as
phligaciones que contrajera por los otros conceptos que & cnuncian en 'a
clausula precedente, se ha dejado y 52 dajard constancia e doCUmEanios
plblicas o privados suscritos por la PARYE EUDORA HIPCTECARIA, 0 &n
documentos que prueben D justifiquen la cxistepcia de las chligaciones
:
contraidas a favor del ACREEDOR MIPOTECARIO o de terceras porsonas quUe
hayan transferido © transfieran sus derechos ¥ acreencias al Banco, de las cuales
i _. _aparczca I3 responsabilidad de lz PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, bastandeo
.. .. paracste efacto la simple afirmacian gue el Banca haza en una demandz.- b} la
. ..:f é%z_ncelacirjn de upo o mas préstamos u obligaciones, &n forma parcial, en el
q;?-’iff._-plam y condiciones que 5 hubizre fijado en fos correspondientes Cotumentos,

capacitard a la PARTE DEUDORA HIPOTECARUA para soficitar otras aparadianes,
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préstamos o facilidades erediticias ¥y bancarias en general, y contraer otras
obligaciones de las indicadas en i3 cldusula cuarta, siendo facultativo para.el
ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades crediticias, préstamos y
mas servicios bancarios, o convenir en dichas obligacioneas, por su soia ¥
exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida no
concederlas.- SEXTA.- .DEELARJQCH.‘JN DE PLAZO VENCIDO: E| ACREEDGR
HIPOTECARIO, aiin cuando ng estuvieren vencidos los plazes de los prestamus y
demis obligaciones gue hublere contraido {a PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
podra declarar unilateral y anticipadamente de plazo vencido Uno, varios o
todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte ¢ todo lo que se le
estuviere adeudando, ejerciendo las accionas personal y real hipotecaria, en
cuadlquiera de los casgs siguientes: a) Si la  PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
incumpliere cualquiera de sys obiigaciones caucionadas o relacionadas con esta
hipeteca; b) Si el inmuehle que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere
objeto de una promessg de enajenacidn o gravamen, en todo o en parte, sip
cansentimiento del ACREEDOR RIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere ohjeto
de otras medidas judiciales por razon de otros créditos o abligacianes
tontraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con tercerops; ¢} 51 PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmuehle que se hipoteca en buenas
condiciones o s no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir
garantias adicionales, o sj {as garantias rendidas, incluida Ia presente hipoteca,
(\M\\maran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento vy papo de las
obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no
constituya otras garantias a satisfaccion de] ACREEDOR HIPOTECARIO; d} 5i

defaren de pagarse porun afio o mas los impuestos fiscales o municfpales que
graven al Inmueble hipotecado y 105 impuestos que afecten a [05 negocios
establecidos o qgue se establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la
FARTE DEUDDRA HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a
criterio del Banco, en conflicto colectivo €on sus trabajadores, o se constituyere
€n garante o contratista frente ai Fisco, municipalidades o entidades que
tengan accidn coactiva, sin el conseéntimiento  previc del ACREEDOR
HIPOTECARIO. En cuaiguiera de estos casos sers suficiente prueba ia sola

aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIO, efectuada en el escrito de demanda:




e} Si ia PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrere en situacion de
insolvencia o guiebra; o si sus bienes fueren embargados, pichibidos de
endjenar o sujetos a cualguier otra accion judicial o existiera, & criterio del
ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de gue cualguiera de estos hechos se
produzcan; f} Si iz PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindicra o enajenare sus
bienes en cualguier forma que meodifique negativa y sustancialmente sus
candicignes financieras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO;
o existiera, a criterio del Banco, riesgo de gue cualguiera de esios hechos se
produzcan: g) Si dejaren de cumplirse por seis meses o méas |as chligacionas que
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores [::
con el Iastituto Ecuateriano de Scguridad Soctal par concepto de salarios,
apories, fondos de reservg, etcétera; h} Si se solicitz a la PARTE DEUIHIHZ
HIPOTECARIA que preseate los comprobantes de pagos que s¢ indican an ol
iitaral g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones pibhicas
mencionadas en los literales de la presente clausuls, vy esta se negarc a
exhilvirlos; i) 5 la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personss
naturales o juridicas que gocen de acuerda con la Ley de mejor privilegio en la
nrelacidn de eréditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad de la
preferencia de los créditas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) 5 das
garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicic del
ACREEDOR  HIPOTECARIO no  fueren  suficientes  para respaldar
satisfactorismente las obligaciones garentizadas con esiz gravamen; [ S se
destinare el ininuehle & actividadss relacionadas con |5 produccian, trafico a
comercializacién de sustancizs estupefacientes o psicotropicas, o &i 5o siguicran
juicios por cialquicra de éstas causas contra la PARTE DEUDORA HIPQTECARIA;
y, 1} 5i la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA im:umpliere cualguiera de las domids
obligaciones materiz de este contrato. Para los ofectos previstos en los literales
precedentes, convienen.os contratanies en que na sez necesaria prueba alguna

para jusiificar el hecho o hechos gue faculten 3l ACREEDOR HIPOTECARIO para

I
BN
?} exigit el cumgplimiento de obligaciones y page total de lo debido, bastando la
\\ﬁ .
ﬁf_’:j . solz aseveracion gue el Banco hiciers en un cscrite de demanda, Lo BPARTE
A ___.r"
P A L . iy e
£ Sy DEUDORA HIPOTECARIA se obligs también a pagar los gasios judiciales vy
;}Qﬁiﬁ'iﬂhr;}" . ' . ' '
’g ' /" honorarios de los abogados que pairocinen al Banco, asf coma los tributos y
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cualguier otra gasto gque el BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo

a [as gestiones |udiciales y extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA .-
DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDCRA HIPOTECARIA, declara y deja
expresa constancia que el hien inmueble objeto de [a presente hipoteca abierta,
no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujete a patrimonio
familiar ni a ningn contrato de arrendamiento inscrito en el Registro de la
Propiedad correspondiente, ¥ que no pesa sobre &l ningln otro tipo de
gravamen, condicidn, modo, cldusula resolutoria, reserva o limitacién de
dominio ¥ contingencia legal, segun o estabiece el -:erti.ﬂcadn de gravamenes
del Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a IJa presente
escritura pidblica como documento hahilitante. Dos) Expresamente convienen
los contratantes que la caucion hipotecaria que se constituye por el presente
contrato asegurarad vy afianzara todos los préstamos y obligaciones a los gue se
refieren las cldusulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
garantias que se constituyeren en |os respectivos documentos, pero siempre
gue estos documentos pertenezean al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualguier
causa o motivo, OCTAVA.- POLIZA DE SEGURO: la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se obliza a confratar un seguro contra incendioc v DtTDSI riesgos
sobre el fnmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones, el mismo gue

deberd estar vigente mientras mantenga obligaciones con ¢l ACREEDOR

('\; HIPOTECARIO. Dicho seguro debera gozar de la satisfaccion del ACREEDOR

H

HIPOTECARID, de acuerde con el criterio del Directorio del Banco  Pichincha
C.A., mediante pdlizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDCR
HIPOTECARIC. De no cumplirse con esta estipulacién, el Banco podra proceder
de conformidad con [o establecids ':len la diusula sexta, o si lo prefiers,
contratar |a pdliza o pdélizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que
serdn exigibies de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por
la presente hipoteca. En este (itimo caso, |3 Parté Deudera Hipotecaria se
obliga a pagar los valores gue se originaren en razén de dicho contrato, prima o
renovacton de seguro mds |os intereses calculados a la tasa maxima de interés

de libre contratacién segin las disposiciones legales y regulaciones vigentes y

aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere



efectuado dichos pagos v hasta la completa cancelacidn o reintegro de dichos
valores. la pdliza de seguro debera emitirse o cndosarse a la orden del
ACREEDOR HIPOTECARIQ v en casc de siniestro, la PARTE DEUDORA
RIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor del seguro a los
créditos garantizados por esta hipoteca. 5i ol ACREEDOR RIPOTECARIQ por
cualguier circunstancia no tamare el segure, o si hubiere dificultac en el cabra
de la pdliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, stendo todes los riesgos
de cuenta vy carge de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.- DECLARALION
JURAMENTADA: Lo sefiora MARCIA MARICELA QUINE VELEZ, con cédula de
ciudadania ndmero uno tres uno dos seis ocllg vng nueve custro guicn una,
solicitante del Crédite de Viviends de Interds Piblico, de acuerdo o las
Resoluciones de la funta de Poiftica vy Regulacion Manetaria y Financiera, gue
establecen que se consideran elegibles los créditos de viviendo de interds
publica, el otorgado can garantic hipotecoria o personos noaturoles pars 1
adguisicidn o construccion de viviends dnica ¥ de primer uso, con volor
comercial menor o igual @ setenta mil délares y cuyo valor por metro cuodrado
sea menor d fgual @ ochocientos noventa ddlores, declaro bajo juramento gue
fa vivienda que presento adquirir o construir con el erédito gue se me oforgue,
es la unica, ya que actualmente NO soy propictario de otra vivienda. Autorizo
@ g institucidn financiera otorgante defl crédito, asi como a las eutoridades paro
gue soficiten v verifiguen esta infarmacion -MOVENA.- ACEPTACION: En razdn
de todo lo establecido anteriormente, iz PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
acepta vy ratifica su veluntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOGTECARIL,
primera hipoteca abierta especial v sefialadarmente sobre el inmuebie cetailado
en la cdusula segunda del presente instrumente, juntamente con la prohibicidn
voluntaria de enajenar v gravar gue se establece, los cuales son vy serén los
'
Unicos gravdmenes que afecten al inmuehle en lo posteriar, De igual manera, ¢l
ACREEDOR HIPOTECARIQ declzra que acepta la hipoteca abierta que se
eonstituye a su favar, asi como la prehibician de enajenar y gravar. La prescnte

1

© hipoteca abierta tendra la calidad de primera de conformidad con 2 Ley.-

Wy

Q;\ qf’cama.- INSPECCIOR:- 1a PARTE DEUDORA HIFOTECARIA expresamente

a:"—'"."i:t_! ______.-'
”“@ e autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por intermedic de la persona

5 R Pt

a

g+

S

waton . . . o | .
i ,f * que desighe, realice |a inspaccidn del inmueble hipotecado cuando lo considere

L




aportuns, siendo de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y

honorarios que se causaren. Tamhbién se obliga a otorgar todas las facilidades
de! caso para tales inspecciones.- UNDECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin
perjuicio de lo estipulado, |as partes expresamente convienen gque, en caso de
que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de
cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar [os
valores necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE
CEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de .cua[quier otro valor que exista a su
nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones
impagas, ¢l valor por concepto de los avalios pe;iédicos, que de acuerdo aia
Ley, se deben realizar, asi como cualquier otro valor que el Banco haya
asumido por efectos de las ohligaciones garantizadas y de las preufst# en el
presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha
C.A. podra pedir [a entrega de recursos para dichos fines, en caso de que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursas en dicha Institucién, hecho
que desde ya es conocido y aceptado por esta (ltima. DUGDECIMA.- CESION DE
DERECHOS: La FPARTE DEUDCRA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones
de la presente hipoteca abierta v de los documentos de obligaciones
caucionadas gue eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y
renuncian a ser notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el
articulo once del Codigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada
q\k;'aceptacién, sed necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se

\ealicen surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA v contra
terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Codige Civil.- DECIMA TERCERA.-
GASTOS ¥ TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la celebracidn de [a
presente escritura, hasta su inscripcidon en el Registro de la Propiedad
correspondiente, v ]0; te cancelacion de hipoteca, cuande II.Egue el momento,
son y serdn de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPDTECARIA, al igual que
aguellos que se ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y que se
encuentren amparados por la hipoteca constituida por el presente contrato.-
DECIMA CUARTA.- AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los
comparecientes a esta escritura para obtener |3 inscripcidn de este contrato en

el correspondiente Registro de la Propiedad.- DECIMA QUINTA.- JURISDICCION



Y DOMICILIO: Pars el caso de juicio, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace
una renuncia gencral de domicilic v queda sometida a los jueces o tribunales
del lugar donde se les encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra esta
escritura, © a los jueces de la jurisdiccion donde se encuentran ubicado el
inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR
HIPQTECARIO, vy al tramite efecutivo o werbal swmario, de igual forma, =
cleccidn del ACREEDOR HIPOTECARIO o del ditimo cesionario dz este
documento. Usted, seficra Motaria, se servird agregar tas demds cldusulas de
estilo para la completa validez del presente instrumento. Hastz aquila  minuta
que junto con los documentos anexos ﬁ,e habilitantes que se incorpora
queda efevada a escritura plblica con todo el wvalor legal, v que, los
comparedientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minutz que
estd firmada por el DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, mairicuz mimers: trece
— mil novecientos ochenta y cuatro «- cuatro. Fora de Abeeados, parn i
celebracion de la presente escritura se chservaron  fos preceptos v
requisitos  previstos en fa ley notarial; vy, leide  gue les fue a2 los
comparecientes por mi la notaria, se ratifican y firman conmigo en unidad
de acto guedando incorparada en el protocolo de esta notaria, de todo
cuanto DOY FE.~(/-
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XIMENA TATIANABURBANG LEON
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA

Apoderada por Delegacion

Gerente BANCD PICHINCHA A, Sucursal Manta
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vwwndu h 4D ngz POR ABAJO. Lindera con terreno conjunto ca 40,08m2 POR LL

DESTLE: L:ndera L(}Il retomo calla Foen linsas curvas de 1,3 1m mas 1,92m v mas 6.14m
POR EL ESTE: Lindera con planla baja de la misma vivienda en 3,30m POR EL
NORTE; Lindera con vivienda 138-F2 Lin 12,023 POR EL SUR; Lindera con viviende
139-F2 en 4,58m ARLA, 40,08m2 PATIO POSTERIOR: 27,05m2 POR ARRIBA.
f,indera con espacio aéreo ¥ planta alia de la misma vivienda cn 27,03m2 POR ABAJO:
Lindera con terrene conjuniy en 27,05m2 POR EL OESTE: Lindera con planta haja de la
misma vivienda partiendo Li.:‘_‘:t;d{.‘: el notte hacia ¢l sur en 2,45m, desde e¢tle punlo gira
hacia ¢l pesie en 2,30m deade cate punio gira hacia ¢l oeste en 2,30m, desds este punto
gita acia el sur en 1,85m POR EL ESTF: Lindsra con oles de manzana G urbanizacion
San Mateo en ﬂ,.B{]m POREL NORTE: Lindera con viviends 138-F72 en £ 3)m POR EL
SUR; Lmdem con vivienda 139-2 en 0,600 drea: 27,0302 ARE VENDIBLES M2
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ﬁ;a wwnwmen  URBANIZACION Oficio N° URB-SH 009-2015

Campifia ~ s4vpareo

i
—— "

Manta 20 de Julio del 2015

CERTIFICADG DE EXPENSAS

Por medio de la presente certifico a quien le interese, De la vivienda
139-F1 en la Urbanizacién SAN MATEO, no adeuda ningdn valor por
toncepto de alicuotas de mantenimiento, cancelada hasta el mes de julio

dei 2015.

Atentamente,

; ’45"‘#'{24
- | ey .ﬂ';as
Ing. Jaimer Macias Hurtade = %\éﬁ‘:f}z"??aor
C.I 130794046-8 *abeon

ADMINISTRADOR
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blLlGEMCIA DE AECOMOCIMIENTO DE FIRMAS N* 20157 303003002787

aare mi, NOTARIQLR] MARTHA IMEE GAMOCHOZD MONCAYD de Iz MOTASIA TERSERS semparase(n WiLRES
ANTOMIC MACIAS LDOR CASADOA), mevar de gdad doricihzdoda) @0 WAMT B, sodbadaria) do CEOULA 15302410057,
FOR 5US FACPIOS DERECHOS &n cahaad de GOMPARCOIENTE, JAIMATE GREGDEID MALIAS FLURTADD CASADSAL
raayar de edad, domicilizdais en MANTA, poriadar(sh de CEDLLA [30T7a40dEa, POR L5 PROPIDE DT SECHOE an cald o
do COMPARECIEMTE, quizn{ss) deciarain) que tals] firmais) sansianlaist en el documanie GUs apinceds MOMBAAMENTD
OE ADBIMISTRADOR L= LA USBANZACION SAM MATED, £3z0n) sUyalg). [z{g) rrisMais) oue Jsaii] en odos Sis 208
piblines y privados, siendn BY GrnSeCUENGA Sutenticals), para rncstancia Frraalny conmige en Ui e zoin, de toda e cudl
doy to. La presents diligenciz 42 realiza an ejorcicio e 4 atricusén que me canfiars ol numeral Tovand ael anioel ciscinohn
da la Ley Motanai - El presents rgconocim.entc ke ss refiore ol comenida de. documents cue 5uhseede, solii o.oyo leste esia
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Manta, 28 de Mayo del 2015

5r. Jairma Macias Huttado,
Ciudad. -

De nuestras consideraciones:

San Mateo, que abarca ios provectos de vivienda, g Campifia, la Fstantls, Puero Maderp v
Terrenas. - .

El carga de Administrador, el cual usted ha sido designada, tiene camg funciones , cumplir fas
indicadas en el Art, 29 de! ESTATUTO D& LA ASOCIACION DE PROPIETARIOS ¥ COPROPIETARIOS
DE LA URBANIZACION SAN MATED, ademas podis representar & s urbanizacidn en ssuntes de
caracter administrativo ¥ cumphendo Ias disposiciones 2signadas a su persona por ef Directorio,

Esperando que su desempefio cumpla con las expectativas fue la comunidad de nusstrs
urbanizacién, te deseamas €xitos en jas funciones encamandadas,

L.C 13072410027

PRESIDENTE

ACEPTO: Fi rombramiento Buc antecede, y posesiorado a a fecha Manta, 28 de Mayo dei 2015

C.C 130794046-8
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DILIGENCEA DE RECONOTIIENTO DE FIRMAS N° 201513080030402787

Ante mi, NOTARIOR] MARTEA INES GANGHOZS MONSAYD de la HOTARTA TERCERA somopzrese(n WILMES
AMTONIO WMAGIAS LOSR CASADOLA), mayar de edag, domicilizdaiz) en MANTA. porzdaria) de CEDULA 1408410057,
POR 5US PROSIOS DERTGHOS n catidad da COMPARECIENTE, JAAE GRECORID MATIAL FLISTADD CASADOA],

mayar di edad, domcil acralzl gn MANTA, poradaria) de CEMULA (307340468, POM 215 FROEOS DERECHIS ar celidad
de CORMPARECIENTE, nuien{es) ceclara{n) cus lals) firmais) conatEntnis) on & GOCUIT e que antecods O*-JEP;\.\..IENTO
e ACHIMSTRADOR DT LA LRBAMIZACION SAN MATED, 2s(son) suyals), lals; mismrais] Gu2 uszin) en lodo: 5.6 40les
plblicos ¥ privados, sienda en epnsacsensia aulénicais), pard constanaiz frrmaln] sonmigs on aridad de 2o, da teda lo cuzl

cloy ta, Lo presontg diiigancia ue realiza en eiersicio do la atbucios gie m2 confiers &l numarzl noveanc del aniciic dinsicrho

e 1a Ley Matarial - E| prEzenia ssponasimingta no 52 refisns &) nortanicn dal geclmeain Clis iiocola, sabra ouyd 1REls 25

Malaria, NG asame respersabilidac algung. — T aroniva copia, MANTA, 4 28 DE pdmy oy DEL 2G5

1.-Wl.MEFl1:LNTGNIO MAGIAS LOOE: T

CEDULA: 1302410087

JAIME GREGERIC MAGIAS HURTADD - 4/

| ) _-: ""./‘,._:’r'\ﬂ.-:_.-‘;:_

GEDLR.A: 1307840454 Trey
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FONDOSOCIAL . 8%
CERFICACION DE RESOLUCION DE CONSEJO GUBERNATIV(CF%?% ;

L.A CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA.. 4. oy

En 1 ciudad de (ito, a los diez dias del mes de narza de 2015, en mi condicidn de e etario
dsl Consgjo  Gubernative de Bienes, extiendo Ja pressate  CERTIFICACKIN DE

com relacide & los siguientes bienes inmuebles de propiedad de Iz Conferencia Episcopal
Ecuatoriapa, mismog que consisten en catoree Lotes de terrene; Lote nimers Ciento Quince
F {115-F), Ciento Dieciséis I {116-F), Ciento Dicrisiete F (117-F}, Ciento Diecigehy | (115-
F), Cientto Diecinueve F (119-F), Ciento Veinte F (120-F), Ciento Veintiung ¥ (121-F),
Ciente Veiniidés T {122-F), Ciento Veintitrés ¥ {123-F}, Ciento Veinticuatrg F {(124-F),
Cienfo Veinticings F (125-F), Ciento Vejntiséis ¥ (126-F), Ciento Veintisiete F (127-m),
Cieato Veintiocho F (128-F) deka Urbanizacién San Mateo de 1a Manzana F, ubicados en el

Lote ciento dieciséis B (li6-F}. POR EL COSTADO IZOQUIERDO: En catorce punto veinie y
cinco metros (14.25m) mds catorce metrog (14.00m), lindero de la Urbarizacién drea tota]
rescientos cincienta pinto setenta Y seis metros cuadrados {330.76m2). 2) LOTE NOMERQ
CIENTO DIECISELS F- Tiene una superficie de trescientos diecinneve putio novenia y dos
metroes  cuadrados (319.92m™), sty comprendide demtro de log signientes  linderos ¥
dimensiones: COSTADO IZQUIERDO: En doce metros {12.00m), mAis cinco punto dieciocho
metros (3.18m), lote nimerg giento quince F (115-F), COSTABO DERECHO: En veinte ¥
SISO Metrns {23.00m), lote ciento diecisiete F ¢ L17-F), FRENTE: B veinte Funto veinticingg
metras (20.25m), Calle T en curva, ATRAS: Fn diecisiete putito ochenty Y Seis metros
{17.86m), lotes noventa ¥ siete E (97-E) ¥ moventa y gcho E (#&-E). 3) LOTE NUMERQ
CIENTO DIECISIETE F: FRENTE: Ey doce metros (12.00m), Calle F v ATRAS: En doce
metres (12.00m), lote noventa ¥ ocho E (98-E), COSTADO DERECHO: En veinte ¥ cinco
meitas (23.00m) Lote ciento digciocho F (115-F), COSTADO FZQUIERDOG: En veinte ¥ cinco
metros (25.00m} Lote ciento dieciséis F (116-F), con una Area total de trescientos metos
cuadrados (300.00m). 4) LOTE NUMERO CTENTQ DIECIOCHO F: Tienc uoa superficie
de trescientos metros cuadrados (300.00m). POR EL COSTADO IZQUIERDOC: En veinte y
CINCO thetrog £25.00m) Lote cienta diecisiete F {1 17-F), COSTADO DERECHO: En veine ¥
¢inco metras (25.00m) late ciento diecinneve ¥ (119-F), FRENTE: En doce metros {12.00m),
calle Fy ATRAS: En doce metros (12.00m), Iote novents y nueve (99-E). 5) LOTE
NUMERO CIENTO DIECINUEVE F: POR EL FRENTE: Doce metros (12.00um), Calte F,
POR ATRAS: Doge metros (12.00m}, lote cien {100-E). POR EL COSTADO DERECHO;
Fu veime v cinco meieos (25.00m) Lote cienio Velute F (120-F), POR EI COSTADO
TZQUERDO: En veinge ¥ CINco metros (25,00} Lote cieato dicciocko F (118-F), Area tots]

teescientos metros cuadvados (300.00m). 6) LOTE NV = Tig
Direccidn: Antonio de Ulloa N24-108 y Colén - Edificio Cénitas de] Ecuador - Segundo Piso
Tetéfonto: (593.2) 2235325 . Telefax: (5932} 2550137 - E-mail: féminv.'}@cun&p,ﬂrg.ee
: Quito - Bcuadar .




unz superficie Go trescientos metros suadrados (300.00m). COSTADO IAOUTTERDO: En veainte
¥ eimco metros (23.00m) 1.ote ciento diecimeve ¥ {119.F), COSTADQ DERECHLY: En veine y
cineo metros {25.00m) lote ciento veinte v uno F (121-F), FRENTE: En doce metros {12 00m),
cafle F v ATRAS: En doce metros {12.00m), lotz clenle woe T (101-E). 7) LOTE NUMERO
CIENTO VEINTT ¥ UNO F: POR EL FRYNTE: Fa catoree motros (14.00m}, Calle T,
ATRAS: Ta catorce metros (14.00m). lote cisnto dos F (302-E) COSTADRG DERECHO: in
veinte v cinco memos (25.00m), Avenida Prasipal, COSTADO ZQUIERDO: En veinte v
cmoo meires (23.00m) Lote ciento veinte F {120}, con una Area total trescieatos cuarenta v
siete punto setemta y cinco metos cuadeades (347.75mh 8) LOTE NOMERG CIENTO
VEINTE ¥ DOS Fr Con una swperficie de quinientos siete punlo Gearanta y ires miglros
cradrados (307.43m2). COSTANO DERECHO: En fuinia v dos punto sssenta Imeiras (32.60m)
lindere de la Crhanizacion, COSTADO 1ZQUIERDNY: En vointe v cinzo meiros {25.00m] Lole
ciomto vente y tres ¥ (125-F), ATRAS: En catorce punle sssentd y sicte metros {14.57m), lote
cienio cuarenta v uno G {141-03); ¥, FRENTE: En ance puslo achenta ¥ un meos (11.81m),
calle T an curva diez punto noventa v ocho mstos, tots clento quince F {115-FL 3} LOTE
NUOMERQ CIENTO VEINTE Y YREFS ¥: POR EL FRUNTE: En decs metros (12.00my},
Calle F, ATRAS: En doce metros { 12,00k}, fotes nlimeros clenso ceareata y une G (i41-G) v
cienito cunarenta v dos G (142-07). POR TL COSTADCO DERLCTION En veisle ¥ caco qefos
(25.00m), lote stento veints y dog Fo POR EL COSTADO FROUIERDY: En owiinde v cinoo
metras (25 00m) Lote ciento veints v cowdro [ {1241-F), Arsa lotal trescientos moties cuadrados
{340.00m7}. 14 LOTE NUMERC CIFENTO VEINEE Y CUATRO F: Tiene una supetlicie
du mescicnios metros cuadrados (300.00m2), COSTADG DERECHO: En veints y cinco inetros
(25.00m}, lotc ciento velnts v wos F {123-F), COSTADO LLQUIERTD: En VEILG ¥ CInco
metros {25.00m}, lote cienn veints ¥ cinco T, ATRAS: Ln doce metros (12.00m), lote slealo
craresta v dos G {142-(3);, v, FRENTE: En doce metos {12.00m}, czlls b 1) LIOTL
NUMERGC CIENTO VEESTE ¥ CINCG F: POR FEL FRENTE: Er coee metros {12.00m),
Calls F, ATRAS: B doce mstros (12.00m), lote vienio cuarenta y tres (i {143-G3), COSTADO
DERFCHO: Vemte v cinco metros {25.00m), lote ciento veimde v cusira F (i2d-f,
COSTADO [ZOUIERDO): En veinte v cinco meiros (25.00m). lote sjenie veluts y sis T (120-
T, con um Arvea total tresciemtos meros cuadrades (300.00m2) 123 LOTE NOMERG
CIENTO VEINTE Y SEIS F: Tisne unz supeficie de woscientas mebos cuadiades
(300.00m2), COSTALD DERT] [ Eu wvasnlc v cinoo melros {25 0, Jole ciente vk v
cinco F (123-F), COSTADO ZQUIRRDO: En veinte ¥ cinoe mewos (25.00m}, lete ciente
veinte v stete F {127-F), ATRAS: En doce mefros {12.00m), lote ciunle coarenta y cvelro 4
(144-GJ: y, FRTNTE: Fn doce weteos (£2.00m), calle £ 13) JOTE NUMERO CIENTO
VEINTE ¥ SI0TE - POR EL FTRENTE: Ea docs meeros (12.00m), Calle F, ATR AS: En dowe
metros {12.00m), lote ciento cuagenia v cinco 3 (14300, FOR LL COSTADO BERFCTIC: En
veinte v cinco metes (23.00m), lote cieulo veinte ¥ seis F (126-F),  FOR CL COSTAID
ZOUERDC: Tn veinde v cinco metros (25.00m), lote cisnte vemie ¥ ocha F (128F). Area
total frescientos metros cuadrados (30.00m2). 14) LOTE MUMERQ CIENTO VEINTE Y
QCHE) T: Tiens uns superficic toial de fresvientos cuaventa ¥ siefe punto seigula ¥ ¢inco mehns
coadrados (347.75m2), POR EL COSTADD DERECHO: En veinte y cmeo mlios (25 (s},

A
~'._1 lote clento velmle ¥ sicle T (327-F), COSTADO [ZQUIERID¥D: En weints y cinco wmetros
I\' P {25.00m), Avenida Principal. ATRAS: En catorcs meiros (14,00, lote ciento suarena v 15
5 - {146HG]:_ v, TRENTE: Fin catorce trictos (14.00m), ceile ¥, HISTOREA B DOBENI:
\u CUNO) Mediante escritnia plblica de Cancelacidzn do Flipoteca v Dacida de Pago colebrads o

4

G veintinueve de sgosto de dos mil uno, oz la Woraria Primera del Cantén Gmic e taserila gf
r '
o™ cutra de octubre do dos miil wina en el Registro de lz Propisdad del Cuzidn Mania, la compaiiis




& g o 1 | G
%EG %3 S.A da un temeno ubicado en Ja pATDGuiA Tﬂ‘q”;ié‘ﬁeuaif ot %.
CO} NCIA EPISCOPAL ECUATORIANA. DOS) Mediante escritaiSets Conclia

debebisigienmiso San Mateo celebrada el doce de agosto de dos mil dos r
Sext®ONACanton Quiro, legalmente inscrita el  veintiocho de agnstmzcéf;do
Registro de la  Propiedad del Canton Manta, Iz . CONFERENE: y
ECUATORIANA transfiere al Patrimonic anténome del referido ﬁdeicomigfa- FrosE H1eRo
ubicado a la altura del Kildmetro dos al tres de lz carretera Manta — Quevag. : S}ﬁ Con
fecha diez de junic de! afio dos mil res, se encuentra inscrita en of Registro 'ch/ a Propiedad
del cantdn Manta, e] Acfa - Entrega — Recepcion de Planos otorgada por el Fideicomiso San
Matea denominado Urbanizacitn San Mateo, autorizada ante la Notaria Tercera de Manta, e]
quince de mayo del dos mil treg.- CUATRO) Mediante escriture piblica Jde cambio de
denominacion del Fideicomiso San Mateo por Fideicomise LA CAMPINA, oforeada ante ol
Notario Tercero del cantén Quito €l uno de octubre ‘de dos mil tres e inserita el einta de
diclembre de dos mif tres en el Re'gjstm de 1a Propiedad del cantén Manta, se ddiz <in efecto I3
eseritira de  comstitmcidn del Fideicomiso San Mateo £xcepto en lo relacionado 3 Ia
Fransferencia de Domingo del inmueble y recursos efectuadss por los constituyentes. CINCO)
Mediante escritra piblica de Restitucion de Fideicomiso, celebrada &l veintiséis de Julio del
dos mil once amte la Notida Primera del cantfn de Quito e inscrita & veintinueve de
diciembre del dos mil once en Registro de la Propiedad del cantén Marta, se instrmmenta lg
Restitucidn Fiduciaria en favor de Ig Conferencia Episeopal Ecustoriana, por parte de Fideval en
su calidad de Fiduciaria del Fideicomisa La Campifia, en camplimiento con las instrucciones
imipartidas por la Junta y sus Beneficiarios, Al respecto v al tratar ¢l punto varios del orden del
dia, por convenir a los intereses stitucionales y a efectos de asegurar e] financiamiento
suficiente para las miltiples actividades inherentes al objeto social de la CONFERENCIA,
EPISCOPAL ECUATORIANA, por unanimidad se resolvié aprobar la venta de los
inmuebles veferidos en el presenfe documento, consistentes en: Catorce Lotes de terreno:
Lote némere Ciento Quince ¥ {115-F), Ciento Dieciséis F (116-F), Ciento Diecisiete F (117
F), Ciento Dieciocho ¥ {118-F}, Ciento Diecinueve F {119-F), Ciento Veinte F (120-F),
Ciento Veintivao F (I121-F), Ciente Veintidds F (122-F), Ciento Veintitrés F {123-F),
Ciento Veinticuatro F {124-F), Ciento Veinticines F {125-F), Ciento Veintiséis F (126-T7),
Clento Veintisiete F (127-F), Ciento Veiatiocho F (128-F) de la Urbanizatién San Maieo de
la Manzana F, ubicades en el Conjunte Campiia 10 de la Urbanizacidn San Mateo de Ia
Farroquiz Los Esteros del Cantén Mants, A S0 veZ en la sesidn se facalta a los
Iepreseniantes legales de la CONFERENCLA EPISCOPAL ECUATORIANA o sus delegados,
Y 2 los miembros de la administracion, para que se realicen todas las gestiones operativas,
administrativas y leogles pertinentes, 2 fin de que se viabilice la enajenacién de los bienes
intruebles detallados en este documenta; v, en tal sentido e proceda con la celebracidn de las
pertinentes escritaras piblicas de vents y transierencia de domindo definitiva de los inmuchbles,
en favor de los clientes correspondientes y en las condiciones mas favorables a la institucifn.
Texto que se desprende del acta de sesion general del Consejo Gubernativo g (ue me remito de
ser necesario. Para constancia de 1o cual confiero dsta primera copia certificada,

SECRETARIO C.G.E. CONFERENCTA EFISCOPAL ECUATORIANA

Direcci6n: Antonio de Ulioa N24-109 y Coldn - Bdificio Céritas del Ecuador - Segunio Piso
Tetéfono: (593-2) 2235325 - Telefax: (393-21 2550137 - E-mail: foninv3 @confep org.ec
Quito - Ecuador
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EACTURA: 12, =
DELEGACION DE PODER

OTORGADO POR:

MONSENOR SEGUNDO RENE COBA GALARZA
MANDATARIO DE MONSENOR
FAUSTO GABRIEL TRAVEZ TRAVEZ
PRESIDENTE Y REPRESENTANTE LEGAL
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA
A FAVOR DE:

XIMENA TATIANA BURBANO LEON

CUANTIA:
INDETERMINADA
Di: 2 COPIAS
&&& C.N.A. 8&&

En ia civdad de Quito, Distritﬂ. Metropolitano, .capital de la Repiblica del
Ecuador, hoy VEINTIDOS DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL CATORCE, ante
mi, DOCTOR ROMULQ JOSELITQ PALLD QUISILEMA, NOTARIO CUARTO
DEL. CANTON QUITO, segin accién de personal m’:rﬁem uno tres dos dos seis
guion DNTH-NB del Con'sejpﬁ de la Judicatura, comparece Monsefior
SEGUNDO RENE COBA GALARZA, en su calidad de Secretario General y en
representacién de la CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, en virtud
del Poder General otargado a su favor por MDnseﬁcr FAUSTO GABRIEL




TRAVEZ TRAVEZ, Presidente y Representante Legal de la Confarzncia |
Episcopal Ecuatoriana, con amplias y suficientss facultades, como consta del
dqcumento gue se adjunta como habilitanie, mayor da edad, scuatoriano, de
ektado civil saltere, domiciliade en esta ciudad de Quito.. & quien de conocer

oy fe, y dice: SEROR NOTARIO: En el Ragistro de Escrituras Fublicas a sd

rgo, sirvase incarporar una en ia que consten la DELEGACION DE PODER,
ontenida en las siguientes clausulas- PRIMERA! COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamienio de la presente sscritura Monseficr SEGUNDQ '
RENE COBA GALARZA, en su calidad de Secreiario General Yy en
' representacion de la CONEERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, en wirtud
del Poder General otorgadc a su favor por Monsefior FALISTO GABRIEL
TRAVE? TRAVEZ. Presidente v Representante lLegal de ia Conferencis
Episcopal Ecuatoriana, con amplias y suficientes facultades, como consia del
documenio gue se adjunta coma habilitante, legalmente capaz y & quien en
sdetants e le denominard EL MANDANTE - SEGUNDA; ANTECEDENTES!
A) La Conferencia Episcopal Ecuateriana es |z legitima propietaria de lotes ds
ierreno y construcciones, Uticados en la Urbanizacién San Mateo, situada 2 i@
attura del kildmetro dos al tres de la cametera Mania — Quevedo, Avenida
Niimere ciento trece, Barrio Intercambio y Credito, Parroquia Los Esteros,
Provincia de Manabi. B} En dichoz inmuebles la Cenferencia Episcopal
Ecuatodana se encuenira desarrollando lotes  de  terrenc, proyectos
habitacionales y construcciones consistentes en casas ¥ depariamentos, a Sef
realizados con el obiete ds financiar las actividades. propias de su finalidad
social v benéfica. C) Mediante escritura plblica celebrada ei dieclocho de junic
- del afio dos mil catarce, anﬁ—: ol Noiario Cuario del cantén Quito, Mongedor
FAUSTO GABRIEL TRAVEZ TRAVEZ, en su calided de Presidente y

' Representante Legal de la Conferencia Episcopal Ecuatoriana, confirio Poder

r.’.{:--. :(é:'/,-{v"f '/)_- .

. General, amplio y suficiente, cual en derecho se requiere, a favor de Monzenar

b

I QEGUNDO RENE COBA GALARZA para gue a su nombre y representacion




;ﬁ._.--'

antecedente enunciado, Monsefior SEGUNDO RENE COBA GALARZ@?&E{:& .I‘
calidad de MANDATARIO de Monsefior FAUSTO GABRIEL TRAVEZ TRAVLS!
¥ en virfud de o dispuesto por el literal m) constante da la Clausula Segund

del Poder Generai de fecha dieciocho de funio del afio dos mil u':atr:m:éa
otorgado anfe el Notario Cuario dal Cantén Quito, por medio de Ia prasente
escritura plblica, procede a Delegar este Mandato a favor de XIMENA
TATIANA BURBANO LEON, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civi
casada, domiciliada en ia ciudad de Quito, hé&bil para contratar ¥ contraer
obtigaciones, con cédula de ciu’dadania nimero CERO CUATRO CERO CERO
SEIS CINCO SEIS UNO SIETE NUEVE, a quien en adelants se le denominara
como LA MANDATAR!A y de gulen se Incorpora en este nstrumento su cédula
de ciudadania y certificado da votacion, para que a nom I::re Y &N representacian
de EL MANDANTE, con plenoc valor legal, sin requerimiento de ratificacién o
solermnnidad adicionai alguna, o represente en sy persona y en calidad de
Apoderado General de (3 CONFERENGIA EPISCOPAL ECUATDRiANA con
el objefo de proceder con Ia instrumentacién de las correspondtentes
compraventas de los lotes de terreno v construcciones desérrotlados en la
Urbanizacién San Mateo, debidamente referidos en |a ciausula segunda del
prasente instrumenio. Consecuentemente, LA MANDATARIA por medio del
presente poder aspecial queda plenamente facultada para: a) comparscer, a
nombre v en representécién de EL MANDANTE, a la celebracion y suscripcion
de coniratos y pertinentes escrituras piblicas de reservas, promesas de venta,
compraventas definitivas, y demas instrumentos Qua se acuerden y formalicen
con el objeto de viabilizar la venia ¥ perpetua enajenacidn jos inmuehles
sefalados en Iz cléus_u_i_a’ seégunda de antecedentes; b) LA MANDATARIA
Queda ademas factj[tada para recibir los valores pecuniarios correspondientas

a las reservas, promesas de vefia y compraventas definitivas aludidas en [z




presente cldusula, para lo cual ademas pedrd inclusive racioir fulos vaiores
por eventuales saldos gendientes; c} Concurrr y realizar los ftramites
adminis%ratim;é y municipates  correspendienies,  necesarios  para gl
perfeccionamiento de las compraventas de los inmuebles cetallados en la
clausula de antecedentes, incluyendo la inscripcidn de la escritura plolica
respectiva en el Registro de ta Propiedzd pertinente. CUARTA: NORMAS
GENERALES.- LA MANDATARIA queda facuitada para gue, en &l gjarcicio de
esta Delegacion, se entiendan incorporadas todas y cuantas fac;uitadee fueran
necesanas para el fiel v debido cumgplimients de este mandato, de tal suers
gue en ringln momento se e objete de insuficiente por falta ds clausula
especial. QUINTA: YIGENCIA.- La presente Dalegscion de Fooer, tiens un
tiempo de vigencia indefinido, podrd ser revocado expresa o tacitamente por
EL. MANDANTE, conforme las normas del Cadige Civil. Agregue usied senor
Notaric las demas formelidades de estin, necesarias para la validez y
perfeccionamienio de esta escritura, & incorpore los documenics habiitantas
gue en &sta se mencionan. Hasta aqui la minuta que junto con los documentos
anexos v hahilitantes que se incorpora gueda slevada g Escritura Puablica con
toda el valor legal, y que, el compareciente zcepta en fodas y cada una de sus
partes, minuia que estd firmada por el abogado Gonzalo Ortaga Pacheco,
inscriic en el Foro de Abogadoes del Guayas bajo el nUmeare cero nueve guion
dos cero cere nueve guidh cinco nueve nueve, para ia celebracion ce |a
presente escritura piblica se chservaron los precapios y requisies previstos sn
la Ley Notarial; v, leids que le fue al compareciente por mi &l Notario, se ratifica y
firma conmigo en unidad de acto quadando incorporada en el proiocolo de esla

nataria, de todo cuanto doy fe.-




MONSEROR SEGUNDO RENE COBA GALARZA
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ESCRITURA NUMERD; | -

FACTURA: Ny

PODER SEMERAL TR, ROMTLG AELITS B

Qukts - Eauddor [
[

COTCRGADG POR:

MONSENOR FAUSTO GABRIEL TRAVEZ TRAVEZ
" PRESIDENTE Y REPRESENTANTE LEGAL
CONFERENCIA EFISCOPAL ECUATORIANA
A FAVOR DE:
MONSENOR SEGUNDO RENE COBA GALARZA !
CUANTIA;
INDETERMINADA
Di: z COPIAS
&E& CN.A. B&A

En fa ciudad de Quito, Distilo Metropoiitano, capital de ta Replblica del
Ecuador, hoy DIECIOCHT DE JUNIO DEL DOS WIL CATORCE, ante mi,
DDCTC:;R ROMULQ JOSELITO PALLC QUISILEMA, NOTARIC CUARTO
DEL CANTON QUITO, segln accidn da personal ndmero uno tres dos tos, seis
cuidn D.NTH—NB def Conzejo de la Judicsiurs. comparace Monseficr FAUSTOD
GABRIEL 'thﬁNEEZ TRAVEZ, en su celidag de Presidante y Represeniants
Legel de la CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, ial comae consta dat
dacum&émo que se adjunta como habilitante. mayor da edad, ecuatorians, de
estzde .chri.‘ soltero. domicifiade en esle civdad de (iuito, a cuien de conocer
doy fe, 'y dice: SENOR NOTARIC: En e feqisire de escriiuras publicas a su

carge. sfrvase incorparar una en lz gue conste el PODER GENERAL que se




2 a| enior ce las siguicntes cigisulas. S MERA: COMPARECIENTE.-

crorged Bl prescnis porER SENERAL Monsehor FAUSTO
qi: carren op Mrezidantg y Ggorpnelilans
' legwigu la CONFERENCIA EPISTOPAL CCUATORIANA, cora ContiE O

docemerio que se adiunia Zainc haniiane  legalmenie cauas ¥ & cuiEn oh
adelaste se la genominaia Eb MANDAMTE - 3EGUNDA: DOIER GEMERAL.-
EL MANDANTE clorgs Poder Gerera’ & favir o2 \onseio: SEGHUNDO RENE

|

‘ COBA GALARZA Secrelaric Garsra of 3 CONFORERDA DRISCOFAL

' SO TORANA, O racinpnalidas  SCURlSTARE, ce estaon owi S2lEfC

domichizdo en csla cucdad C@ Qi hanil para convelar Y CAnUEE

ohlgeticnes, oon radula o= ciudadaria admernn LMO SIETE CERC AT

|] SUATRO DDE CuUaTRD CERO ClLsTRo VNG a aquier er soslanie o lE

}-J dznaminara como EL MANDATARID ¢ ns Quisi 3% inGorpea 8T EF
nstumente sU cedulz de cpudadania —efiredn 08 yitooihn, cErg qQue @

nomoTe ¥ 2N representacion ds FlL MANDANTE con penu valor iegel sin

r

requesimierio Ge ratificacion o seiemnidac z2ioonai algung, <o reoresents gn su

pergona y caidad Ce PRESIDENTE Y SEPRESENTANTE LEGAL oz e

CONFERENCIA EFPISCOFAL ECUATORIAMA 250 Qomd &0 tfooas  ian

dipnidades ¥ delagaciones que & 5U omBTE TUvErs Dol eferies ue tm gordisin

gue DEignisE, Y pueda, 2 mode gjemaificaing, 2ei ajn brmitar. al.- Comparsce!

validarnerts a nombe y =6 cepreseriagion ds £r WIANDANTE &n todes |28

.
T

smantos iegales, judicialcs axi-aiLd orgies. dE negocias o fransacs.nnes
cuaguier raluisleza, gJUs cotuvieror pEnTEET 8 R fecha o ogus sUfjan &
adelarie, B).- Representarts anie clGIDLIE' autasdad oivl, reilitar, oAl
judicizl, giglometca o sriesisstice, a3t oD tremiz g CuEIGUIET instivasion

pubics ¢ privacs, corporacionss, funtanlings, ArYENISTCS gubernamerizles y
N no gubernamsniales, entre oiras, oh- Lompii 80 reareseipacicn de EL.

manrs sUigtc por sUE funniones,

-

hS MANDANTE con las oblipaciones 2 1as que 25

tates come  realizan, gyscrnir ¥ Drassnial corruRicaciches,  pEUCIONes,
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Comprer veEnde
arriznda. dar o recibir en mticresis

a-.uh.. e
ce tienes muehies o inmuebles: parz higoiesar o prendar, cancelar f‘llpGl‘ECaS

prendss o clalguier too de garentias. aonsiituir

reiciurmbres, prohibicidnes de
gravar o enzjenar, donar, reciblr bienes como donacidn o herencia, con o sin
bensficio da nvertaria, para soficitar ¥ 2cepiar iods clase de ediudicaciones de

A
H
biznes, e).. Celebrsr contratos lzhorales o de presfacion de  servicios
profesionaies v darlos

it
] -1
por terminados. #si come para pagar sueldos salarios, ] -
hcnorcnos p.{.fe*-mnaies 2 chemmza—cronen f.- Manejar Jas cuentas bancarias
en las que EL MAND;&NTE wrme o suscribas como PRESIDENTE Y H
REFRESENTANTE LEGAL Dt LA CONFERENGIA EPIECGPRAL I ]
ECUATORIANA, asf como para que speriure 5 cisrre cuentas corftentes o de [/
neros en das instituciones dei sistemz fmanciern. realice Inversiones, f
depositas a plazo, contrate crédites o sary

s que estas enfidades oferten y
rectba walores para depositarios en las cuentas de l3 CONFERENGCIA
fl.-

EF’ESCDPAL ECLUATORIANA, g).- Contratar vy

y cobrar seguros de nda indofe
Constituir, prorrogar. modificar o disolve,
sociedad

= eda clase de comunidades y
& civiles y mercantiles. ag

oMC pars recibit ¢ transferdr eceiones
paricipaciones y derechos; para asistir 2 junias con woz y voio, i).- Cobrar
girar. aceptsr, svalai, endoser o protestar leirzs de cambio, cheques, DEQErEs
¥ 0eM2s tisulos valores, j) Est.upul. M en Cenirglos precins, plezos v condiciones -
gue juzgue mnvenieﬁt&s:'para anulai. rescinglr, resolver, revocar, leminac
Lonsalos en representacion de EL MANDANTE: k).~ Recihic correspondencia y
girns; M.~ Cobrar v recihir valores cuz se

EOAU

CONTErr (mandatos o defegaciohes t
VECES

L Dof cudlguier concemto
{luio ¥ para olorgar recibos o canceiaciones: mj.- Para delegar esis poder v
ouigrs

1.EEEE- o uE:C.E‘.'
sV mandats

, rezsumiendo cuantas
TERCERA ND_RMAS GENERALES.- EL




© MANDATARIO gueds fzoutacc pera Guz 2 gi sercizic e

Gerarzl, s2 enfiendar [0CCTROrACES sndpe oy cuanlas Al

(]

Jue ra sEe U falte de sxpresicn ur inped. e, BT CUEn Bk

Foymr f|r s s FLS -
-

=3 (IS ]

necesanas y suficientas cual 2 derncihe 58 2Q.uBIEen pare ess tpo deanicsy

P NDANTE

.

' otarpa e foima genefal ¥ aTpls. CUART A VIGENCLA - §f prescnis RislslcH

tacitaments oo EL MANDANTE. canierreg les narmas del f

[
i
{r
l Genzral tzra un fizmno de vigeno's nostnide. nodd SET revneacn EXHIEsd ©

sadine T

i \ ) fregue usted senor Notario |25 demés formatdades e esnln, HELERANEs DAl

a valdez v perfeccionamiania ov €52 cepriure. & INCOTGOMG TE

Snounsning

nshilifanies gue en ésta S8 mardnns. [ieata anai 2 minnis GUe [N Gon o

1 - .

52 obaefvaror i0s precepios v 12uUisios crevsins en la Ley Notana!

‘o fus ol comrparecierts por i el NolEng, s& -
de acly quedande incorporand & & srgtoocio Te esia noigiia, LE

dovy fre- P

S [ ;
& ";Z’ﬁfiifj?f (s of

R CENDR FAUSTO GAGRIEL TRAVEZ TRAVEL
_ co f o e T

CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATCORIARA

I

L

.
e .
foel

i
e

I
] AncUMENoS SREX0s y nNEbitianies Gus sL earpors gueda elevads w SELiTUrE

Bukhca enn tade o valor legal, v dwe, 8 —ermoaraciEnis ACEpia en indaR Y nEGS
1

i Jna de sus pares, Minuta gue esta frmaga pod gl Doctor ooige Lani Pacings,
J con matnicuia de Cuegic o8 Ebegaios 42 Dichinohe  pomere dos il

novesientes weinta y Uno, Para  poipbracicn de G pregenic csorifesn publics

Sy, Isida qus

iz y firma conrmige Br Uricsd

jocn SRS




Fresidencis
Secretaria General

CERTIFICADO

Bl que suscribe, 51, Monsefior Mareos Pérez Caieedo, Obispo @ Babahoyb]y

Vicepresidente de i Confereniia, ‘Epizcéoal Eevotoriona, certific que §

Monseiior Frusto Tréuvér Treves, OFM, Arzobispe de Quste, es-el Presidente de
est Conferencia, elegide por la Asgmblen Flenaria, del pasdds & ol 7 de muoyo
del 2074, parg desempefior ef Large omies mencionado per wn, Leriodo de ires
R0s, de aruerds o Sis eSLOILINS, v Do fando ot fegalmente capacitndo faretyes

representaria,

uiba, juniol 2 del 2014

ps? s

+Woreos PéreL Cuicddo
Obispo de Bab,
Vicepresidente de la Conferencia
Emseapal Eouaterigne

Av. Arneica M2c.5g Y1z Casca - Teifs; 395 21 22325139 ol 3102 - Fay (323 =) 250 1422 - Apartade 317-m1 ~1027 - QuitonEcuader
Corfepecuiosatant et . ser refa.ffngeheral'{;‘nmnl’ep.a roae
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. HASTA ACUILOS DOCUNMENTDS HASTANTES -

Se oot ante &l Doctor ROMULD JOSELITC RALLD CRLE EMA Notario Plblico Cuarto de
cantdn Qriie, en s fecha que earists on g presents inshiumaris Fiblice, v en fg ds ollo contisr:
esta QUINTS COFIA CERTIFCADS, debidamente sellags v fittnada en Quite. .2 diegioehs de
jurido ded atto dos mil cator‘ce'. ' .

DOCTOH ROYULETCSELITO PALLO QUISILEMA
NOTARID BHE 160 CUARTO DEL SANTON G T0
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HASTA AQUILOS EBCCUMENTOS HABILTANTES . :

- Se otorgd ante el Doctor ROMULS JOSELITO PALLT CAFSILERA, Maotaric Fakloo Coero de
c'ar-l?_l:’;_u'rﬂ QLita, €r: |a facha gue consta en &l presenite nstunente =Fablico, v e e de ello sandiero
astaBRIMERA COPIA CERTIFICADA, ce DELEGATION DE SONER ESPECIAL, ashidaenie
seltada v firmada en Cuilo, a vainte y cinco de saptismbre des afio dos ol caiorne,

o

o

O PALLO QUISILEMA.
TO DEL CANTOR QUITS.
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Factura: 001-002-000000764 20151308003D00546

COPIA DE COMPULSA N' 20151 308003000546

RAZON: De conformidad sl Are, 18 numearal & de la Ley Notarial, doy fe que lafs) fatocoplafs) que antecede{n) es(son)
compuisa del documenta ESCRITURA DE NOTARIA CUARTA QUITO que me fue exhibido en 9 fojals) Riljes). Una vez
practicada la cerlificacidn(es) se devuelva alilos) documentofs) en 9 foja(s), consarvande una copta de allas en el Libra de
Diligensias, La veracidad de su contenida v ef uso adecuads delilas) documnentals) cartilicadais) es de responsabilidad

exclusiva de lals) persanals) que Infs) utiliza(my.

MANTA, a 3 DE MARZO DEL 2015,




RESOLUCION AD MINISTRALTVA No. B10~ALC-MA(E)-RY G201
A LA REFORMADE LA RESOLECION No. B02-ALC-M-(E)- OGY 2034 TE
APROBACTION DE La DECLARATORLA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL ST CAMPINA 97

Afeatdin Ing. Jorge Zumbrano Cedeito
CONSIMERANDO):

(ue, £ Art. 223 de la Constitucién de la Reptbtica del Yeuador, sstaplect: HEL seotoy

plilice comprends: 2. Las entidadss qus iniegran al régiren antdomo descentralizade”.

Oue, el Avt. 226 de la Constitueion Je la Republicu del Feuador, sclisla CLES

ipetiluciones del Estada, sus OTAMISTLLS, degerdencias, Los sorvinoras o servidares plclivas ¥
las pETSANAs gue actien en vinud cleoura noigstad parptal elvreorén solamens laz
compelelcles ¥ foculrades que les soan alriuidas en Lo Constitucion v Ia 8y Tancriti &
deber de coordinalr acciones pard el cumplimiento de 23 fines v hacer elochve 2, Zooe ¥

zjercicic de 10z derectos rsconocidos en la Constitucidn”

Que, € Art 127 de Ia Constitucion dc ia Republica de¢l Ecuadur, digpons: “Ta
adminisracion plblica corstinye L servicn & 1o colectividad que se T1gE pRT g prineiplos
de cficasia, cficienciy, calidad, juramquis, Jessonennlacion, descentralizacian, coaraii: -
parlicipacion, planificas:in, bransparencle ¥ SVainac TSI

(ng, el At 264 e la Constitucldn de la Repabiica del Feuadar, sarphiena; TLOS
gobismes municipales repdrin lag siguiemes competencias excingivis ain perjiizio de oizas
e ceterming la layt 2. Erercer el contral sobic el yso y conpacian del suelo en el canton”™,

A /] ] X

Que, ¢l Art. od de! Codign Organice de Organizacidn Territorial, Autonaria ¥
Descentrulizacién, exoresa Le corrEEnOnGE Alealde o Acaldesa ") Viesigir ¢! medele de
gastidn administrativa mediznic €l cual dehon cjecumarse el plan centena e dosarroile ¥ €]

srdenamicnto territorial, 103 alanes = wsaneTe ¥ olas COPPESpONGIeTe soras piohiicas; T
R csolver adminisiratvamente lodos log Bauatng copTesonCieniss & 8 SATE.
1 =

Que, ¢l Art. 36d- Cadige Orgiuico Ag Organizacian Territarial, Autonomin ¥
Descentralizacién, sefiali- w1 s Fjecutives de 0% cobiernos anmonatnas desosntralizacos
podran divtar © sjecular patn &) cumstimienlo de sus fines, acios LaminisTaivos, 2CI0S O3
simple edministragién, coporaios administratives ¥ bechos adminsiralivos .

ol i - o . . . R .
¥ FI Articaln 367 del COO TAD, sefala: "hos solod sl inistialives se exbingues < ralormar
guiTEil 103

- ar sede administrativa de olleie & A aztizitn el sdintstrade, En general, s BRI

aclos sdministrativos por ¢l cumplitniente de algwna modalidad secidental & g a3, malas S0
plaze 0 condicion, Les actos edminisiraiivos podrin griingise b rElnimerse e sulie
prmipisliative pos razonss de legivniidad o ae op-::-nu:'.idad”.

ALC T E5G-2014 a la Reformn de Resoiucidn o BOE-ALCA -3 A la Aprolacidn de [z
o pledad Fiorizotw <21 Conjenio ezitdeneinl tLs Crnping Tigica l

| Rpdoineitn N0
Jeclaratoria iz




Direceitnm Collew :
edébones: 961 Fresolig

" 26E] 714

oporinidad.- La extineisn o reforma “de oficio de yp acto administrative por razones de

adrainistrative, POT razenes de oportunidad no tends efectos retroactives, Ia extingifn la

podrd realizar ia misma avtoridad que expidiera el acto o quien [a sustituya en el cargo, asf
COmG clalquier antoridad jerdrguicamente superior a ella,

Ia Ley de Fropiedad Horizonta €0 su Art. 19 expresa: “Corresponde g Igs
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planes a que deben sujetarse Jas
edificaciones 1 ias Cuales se reflere esty Lay.

El Reglaments General de la Ley de Propiedag Horizontal en su Art, 4 textualmente
dice: “En 1a Declarataria de Propiedad Horizontal, que sers aprobada por [a respectiva
Municipalidad donde se “ncucatre el bien inmusble, 5o harg tonstar Ja naturaleza v el fin para

El Art.327 de s Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso ¥ Ocupacién del Suelo eg
el Cantén Mants, expresa; Cuando se realicen modificacionsas a los planos aprobades, que
atecten al uso daf suelo, densidades, altura de edificacion, coupacién de refiros, superficie
construtda, alteracidn de fachadas, sers obligatorio la aprobacién de planas modificatorios,
para ¢llo deberd presentar [ siguiente documentacidn:

* Solicitud planteads ante Ia Direceign Mumicipal de Plaseamiento Urbana;

*  Memoriz justificativa de 108 cambios y medificaciones;

*  Certificado del Informe de Regulacion Urbana:

* Infarme de aprobacisn ¥ Utka copia de log planos aprobados;

* Dos copias de Jos planos modificatorios resaltando los cambios requeridas;

* S0 la edificacion ha sidg declarada ep propiedad  horizontal, se Tequerird g
autorizacidn de todog log conddmines; v,

¢ S0 setrata e ampliaciones que tomprometan Iz estabilidad del edificie, se requerirg
ademds informes sobre las caracterfsticas estructurales de las edificaciones ¥ de las
instalaciones hidrosanitarias y eléctricas, '

SN N EVG 2014 4 13 Reforma de Resolucian M, 002-AT.C-0-E-2014 de s Aprobuclén de by
declarataria fda Propicdad Horizontal de] Conjunte Resldenciaf 7.4 Campifia 5", © Pdping 2

Aasitla: 105 4509
it el rani b, o
Yobsite: WAt sl e




FAFEAg

Que, mediane comunicacion presentada por i@ Econ. Ximena Burbare lLedn, Direciora de
FONSOK, solicit: le rectifizacidn de 'a clave catastre! de la Besolucidn Adminisiretive ™o,
QU2-ALC-WSEY OOV 2014 de focha febrers da 201 4.

Ciue, mediante Oftcio Ne, 227-DPUM-JOC, do fache jolio 08 de 2014, susorito por ol A,
Jonathan Orozoc Cobefa, Director de Plenezmicato Urbeno, anexa informe ™o, 06]1-FAT
slaborzdo por el Arquitccto Treoklin Holgein Brionss, Téopizo de la Diecodn de
Plancamignio Urbano, el cual dlce Io siguisnte: 1.- T.a Conferenciz Eplseopal Eevaroriana, es
propetaria de un bien mmuveble con una cabida de 2868 42mZ, ubiads c¢a Ja avenida
Principal v Calle “F" de la Urbanizacidn “%an Mazeao, £z la Paroquwia Los Lateros, siginado
con la Clave Catastral Wo. 2127914800, de accerdo a e escrivor: do anifcesidn v ff"[“"’l.ﬂk_lk]?"
del salar, protocalizado en la MNatarla Tercera del Cantan Manle €l 15 de marzo de 24055
inscrita en la Reglsiradwria de la Propieded dei Centdn Mantz el 14 de [ebrero de 2003, S-S-lire
este predie sz ha construida el Conjunto Residercial Le Campifia 9, 2.0 Que mediante
resolucion No. G02-ALC-M-{E) OGY -2004 gz febrero 02 del 2014, ]z Alcaldia de ia Cicdad,
s la cvzal se apricha la declartonis ds Propieded Foneonal do? O 'ﬂi‘jur‘to Rasidencial #*La
Campifia 97 de propizdad ce 2 Conlerencia Episcopal Ecuatorizna , esigndndoss e clave
catastral No.o 2127914000,  zeorde & dos informes orescotados ];,\:lr 199 dependencias
pertinentes ... Por lo expuesio concluye ndicando que se prenuncia favoraklemenze la
soifoiud de recrificasidn do la Resolucidn Mo, O0Z-ALCM-(E) OGV- 2014 de febrare de
2014, gus incorpora al Régimon de PrUpi'*dEcl Hortzental de! Canjuntn Residencial “La
Campina 97 e propiedad de la Cooforencis Eptseopal Ecastoriana, Qe de manera corrac:a
Gebe especificar g clave catastral Mo, 2327974000, quedande lag domds caracieristicas de
aprabacton especificas para et mismo Cosjunts zin madificacidn algina

Que, madianie memorando Mo, 392-DGI- GV G-2014, do focha 16 e juli de 2014, &1 Al

Genzelo Vera Goszdlsz, Procurador Sincdico Munivipal, ot nforce al wospectn de o
soliciade, ern los sigaieales térninos: “En virtwd de fo solicingd dp modificataria o la
declarmorta de propiedad horizorial aorcbads medionte Resolucion Mo, 602 470-0-(E)
OGy- 2014 de febraro de 2004 wf wrtlonls 367 del COQOTAD, sefvle que; "Los actss
acministraives se extinguen ¢ vefaraa on sede adninisrative de oficln o o peticidn Jdel
acministrada, kn gererd, se extlipuivae ios actor odministeatives par &l ca::.alr).-"é.nzr'er::‘-:- £
alguns mudedidad aeciderial o eilng, lales come plozn o condicion. Lor acros adw '
Bodrin E‘EL’HUI.{'J‘EE 0 refirmorie e fede gdwinineaiive por rozones de legitimidad o de
aportunicad”, v el art 327 de la Ovdencnza de Tinbomdome, Arguitzciira, Uise y Ocupacidis
del Suelo en &l Contdn Meonta, expresa que cuandn se realicen wmodificaciones o lsy plonss
aprobados, que afecten ol wse del swelo, densidades, altura de edificacisn, ocupacidn de
retivos, superficle construide, alieracion de (?L‘.“EE.’-‘.’?H&'_ sevid ohligutoris o aprobocidn de
Plamos medificatorics. Con los andecedentes expuesios v los mormay legales seitalados;
considery pertinentg sefior Alcalde, en su calidad dz F’J ferg f“.f-:}' r/‘m.' del F, "’f:bfr vo aal
Goblerno Autdnome Descenirclizods Mimicipod, poded dics froiig,
mediante da el reforne ef Acio Administrative Mo, '.UE—A .-‘m-. r:j f' ){;» - ;n'.-'-‘i de febrera
(4 de 2004, de iq Decloratoria de FPropiedod hovizontal del! Confunne Residensial “La
Campific 7, en ol sentido de  rectificar Ia clove corastral Na, 2137914000 eon la clnee
certastral Mo, 2037574000, avaglends ef Giforme de la Diveceidn d2 Planeamiento Urbana”

Pz-**,lh:a



Diraccidn: (ol

Telsfonos: 2511 He

Fow: 2611 Thd

En virtud de lo expuesto ¥ disposiciones legales; v, en nso de las atribuciones conferidas en el
Art, 60 literales h) e I} v 364 del Codigo Orgénico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, el seflor Alcalde de Manta, como méaxima Auntoridad Ejecutiva del GAD-
Manta. '

RESUELVE:

PRIMERO: Reformar el Acto Administrativo de Resolucidon No 002-ATLC-M-(E}-OGY-
2014 de fecha 04 de febrero de 2014, de la Declaratoria de Propiedad Horizonta! del
Conjunio Residencial “La Campifia 9 ubicada en la avenida Prineipal y Calle *F” de la
Urbanizacidén “San Mateo”, de la Parroquia Los Esteros, de propiedad de Conferencia
Episcopal Ecuatoriana; en el sentido de rectificar la clave catastral No. 2127914000 por la
clave catastral No. 2127974000, .,

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los interesados asi
como a las Drecciones Municipales der Planeamiento Urbano, Avaltios, Catastros y
Registros, Gestién Jurfdica y Gestidén Fmanciera, a fin de que se realice el trdmite
correspondisnte,

Dada y firmada en ¢l despacho de la Alcaldiz a los veintidds dias del mes de julio del afio dos
mil catorce

ru}ﬂp&ﬁg&l}]%ﬁ%&?&lnm o la Beforne de Resolueion Mo 002.ALC-ME2014 ¢ la Aprobacidn de by
decinratoria de Propieds Tiarizoniad del Conjuata Resideneial “La Camping 9. ' Figinad

Casitla: 13-05-4822 .
E-mail: gudme@numta gob.ec
Vehsite: wawomants gobve
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CONJURNTO KESIDENUIAL L8 CAMPLISR Y

REGLAMENTO INTERNO CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA 9=

Consideranda;

Gue el Condominic denominaco "Corjunta Residerciai LA CAMPINE §7 sz Faye impiantag
consaii an el pradio vbisade en iz Cale 7y la avenida Principa’ ¢& .2 urbznizaciin San Maisc'd

caritr Manta de la provinciz de Manabi . Schre el sclar antes descrio, se leventen € construccion g F T

unifamiliaras fpo villas de dos plantas, cuyo fir 25 2 a2 Cenjunto Residencial.

Que es necesario expedir e Feglamenio Inteimc 42 Coorapigtarics del "CCI"I]'IF-I.ﬂ Hesidzncial LA
CAMPINA £, can el fin de qus cantenga las normas sabre admiristeacicn v conservac'én de los bienss
comlines v gl manderimienta y consarvacicn de las viviendas.

REGLAMENTO INTERNQ DE COPROPIETARIOS DEL “CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA ¢

CAPITULO [ DISPOSICIONES Y FRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO- El Reglemente Interno de Coprapiesarios dzl ‘Canjurito

Residencial LA CANPINA §°, se rige per o gefEiminads T2 Ley g Recimen de Pragisdad Horizooizl,

sU respectivo Reglamento, y la Crdenan }»JTUr“u‘}paF del ,-.ca]j n Manta sobre Propieczd Hoqzentgl, v &

Codign Civil, v todas ias demés dls;;é;mlﬂn %Eg_&rllﬁ ri% zqulan |z Progiedad Honzonta en |3

Repdhblica del Scuadar, ( 5o [ _m{»,
\";""1 *’1-‘!‘;;

k2
o
=
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|

e n}é*rmfés_e rordpets astablecer ios Trincipios ¥ nOTMas

Art, 2.- DEJETQ.- El presents Regiar
sobrg acministrecidn, consanvacian, Usge.ios Lienes ccnnr;ﬁr s dg la urbanizesion, las funcicres que
corresponden a lz Asamblea de Copropied fos, [acubaiel y forma de sleccion Jel Administrader,

. distribucicn de las ceotes de edministecicn-EmE=IEE capropisterios ¥ oda fo que corverge a ios
irigreses de [os copraptetatios y 2l mantenimiento y consensacicn dai 2as .;thc::u residencizl,

i’

At 3.- OBLIGATORIEDAD - Las disposicionas del presents Regiamenta interno, fenan el carscter de
obligatorias, v debarén ser soafadas sin distincidn, por icdos los copropietarios, arrendadores, ocupaniss
tenedores & cuzlguisr fiulo, sean estes perscnzs retursles o juridizas, incluyenco los ocupantss
ocasiona’es o temrarelss de lzs unidades de wivienda de  la urbanizacion, & cs Wabajadorss,

dependiantes, funcionados o colzboracores, gusrdizres, visitantes, y virculados de las persoras
raiurales o juridicas cue esupen por cualguier causa legal las vivierdas del confunta residencial.

Art.4.- VIGENCEA.- I Reglamento Intzmo de Coprepistarics dei "Ganjunto Rssidencial LA CAMPINA S .
entrara en vigenaiz desde su inzaripcidn en el Registro de i Propledad cei cantdn kania, y se mantend:d
vicente mientras subsista e zciual Régimen de Propiedad rlorizontad del “Conjuato Residencial LA
CAMPINA, o7,

A 5.- CARAGTERISTICAS DEL COMJUNTG RESIDENGLAL.- £l "Conjunta Resicengizl LA GANMPINA
9" asts compuesta par un clerpa principal ce dos manzenas o blogues de viviendes uniamiliares, qus
cantenan 28 unidades, tocas shas con sparcamienis de wvehiculo, cistema y natios. Bl corunio
rasidencial tiene les ceracleristicas de una ciudadels; tieng dreas verdes y veredas v calles de uso
camin. La estructura de las edificacionss de vivignda es de hormigon grmada sizro- resis'ﬂn”
cirientada sabrz plintos. Las parades son de blaque prensado enlucidos con merers <e cemento. L
.. cubibrta es de losa de hormigan armado, Los pisos estén nive'acos. Sus insialaciones elzclices b.:smas
" cugntan con cicuitos independientes de alimbrade y ioma comantes da clento diez veltios, B! sonnte
: Residencia’ somo fal fizne un sistema hidrosanitario con wberias, herajss v accesonos o8 procedenca
~_‘nac|cna.’ yuna red efget-ica de madia tensian.

FROFIEDAD HORIZANTAL CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINS 9
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- CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA 9

CAPITULO 1l DE LOS BIENES EXCLUSIVOS | A }\
® 5 0 =

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienas de daminia exclusiva: Las villas, patios %oﬂ Ies"* gfeﬁﬁréﬁg

y los pargueos perfenecientes e los copropietarios, los mismes que se encuentrar; [’msg gnim:a

pianas g constitvyen el Regimen de Propiedad Herizontal ¢el "Conjunto Residencial E&;;gy#s}ﬂa;g;
fop e

Ait. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propickaio de una unidad de vivienda, o |z

persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio, amendatario, concesionario, comedatario,

usuario, efe. no podrd destinarlo para un objeto ilfcite, o que afecte a las buenas costumbres, 0 a la

tranguifidad o seguridad de sus vecines, o a la sequridad y buena conservacion de la urbanizacian y sus

partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Las viviendas na padran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccidn industria:,

ni artesanal, restalrantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de | juega, u otra uso o destinaclen que no

sed lz de vivienda sea esta vacacional o permanente,

Er las viviendas no podran afmacenarse combustibles, prnducius combustibles o malolientes, o©

matenales con un Hesge implicito de siniestro por fuego 6 accidn quimica.

A, 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de daminio
sobre bienes exclusivos del “Conjunto Residencial LA CAMPINA 9", podran usar su unidad de vivienda o
parueo de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Hopzonizl, de su Reglamento, y de
este reglamento intermo. Cualquiera que sea el acte jurdice :
comprendera los derechos sobre los hienes de propiedad comdl

At 0. MDDIFI&AGIGN DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para mtmduurmudl ﬁ hes en los bignes
exclusivos, es decir en fas viviendas, es necesaria: : N Lang aeen 2
a)  Que la obra proyectada no comprometa la estructura res T8 seguridad, la sofidez o
salebridad de la edificacion particular ¥ del "Conjunto Residencial LA CAMPINA &, v que
dichas modificaciones cuenten con la autorizacidn de la Asambilea de Copropietarios, est como
tambien gue se encuentre en canformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Harizontat,
U reglamento, y el presente reglamente internc; y,
bl Que el propietario-obtenga los permisas respectivos de construccién por parte de fa buy Ilustre
Municipalidad de danta, sl ello fusre necesario.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARICS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO,
RESFECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- San obhgf:.cmnes te los propigtarios o usparios respecto
de los bienes exclusivos [as siguientes:
zt  Efechuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada uno
de las viviendas o pamuess, haciéndose responsables de los dafies gue par su culpa se hayan
causado 0 Se causen a los bienes comunes o a ofra bien exclusive; _
k) Permitir &l ingreso & su bien exclusive a [as personas encargadas de proyectar, inspeccionar o
realizar trabajos de interés comin que afecten a los bienas cormunes a a bienes exclusives
vacinos;
¢} Mantener la unida de vivienda de su propiedad en las mejores condiciones de higiene,
limpigza, conservacion y sequridad;
d)  Los propietarios padrén ingresar al sokjunto remdenma] Ginicamerite con [z tarjeta de seguridad
emitida por [a administragion, por o que serd de responsabilidad de cada copropistaria soiicitar
i3 misma; la cuzal tendra un costo extraordinario z 1a alicuots, que deberd ser sufragada por &l
copropietaria. En caso de que el copropistario d& en alquiler su inmueble, deberd entregar las
tatietas, las cuales seran anuladas y posteriorments se emitirdn unas nuevas para el inquilino.

FROFPIEDAD HORIZONTAL CONJUNT O RESIDENCIAL LA CAMPIRA ©
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CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA © T

gi  Log copropieiarios tierer derachs al exclasive v e Tgreso 2 |28 mstfl~$ ;
siamere v cuanda se encUenTen & dia ér a2 abigecizne r:ih paga cg emuﬂ‘:aucmtrcl i
z hager uso de |zs mismas de acuerds con & aresenia reglarenid, rcnlﬂf"”'cs :fr’c' iétes 5

gsoeciales Ue 36 expicieran.

fi  Lce :cpr-:-:-ieter"as reren derecho @ pariciaas 20 j03 SvEIE SOCIZES 4ut-‘
residencial oromueva, ¥ @ presentar sugersncias a la auminist ac’dr nara & '&jﬂr “e:alrcllo
pasible de sus funciones,

g)  Los coprepistarics. ast misma, dekerén cumalir con las disposicicres gmanzdss de la persona
2 entidad encaroaca de la Administracion del conjunio resicencia’

h Los coompietarics se cbligan en cumpir con las demas rommas sstaoiecidas en 3 ey de
Reglamentas v las Ordenanzés I"u‘L:r‘icipaIes

i Es ohligacidn de los copropigianios, & colehorar con sus aportes mediante si page ce [zs
alicuatas mensuges necesarias para € hugn funsionamisnte, mantenimiente yt mejaramiento
cel canjunte residencizl, tales como sisternas de seguridad, recaleccion ce basurg, fardineria, .
Aroes vardes, fumigaricnes, administracicn, ete,

il Nmnfn prmeterro und;a abstenerqe de Daga dﬂ las sficuntas, multas, aznos, reposicionzs,
|CI:: hleres SCMMES, GLA 2

i

cumpllmlcr =y de bualqmer disoosicion rugl.;t.\:,manau m“m’ecmu
responsabilidas que pudiers sobravenic |mputah &gnoa.z nnmgﬁﬁ
que les corresaonda pagar. \x:-i g D ;;

So——

i

CIDT’., Fcld““ 0% Ya craé

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULG,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prankido & los procisterios y usuencs de bisnes
axclusivas can relacion g ellas:

2 Reafer chras sobre sus bienes gxsiusivos sin sumplir con los requisitos eswabkecidas en la Loy
de Pracisdzd Harizantal, de su regiamento, y dzl preseris reg:amentc interme,

by Corstriir nJgvos pisos, departameroz < loczles comercizles, ¢ hazer consTUCCicres e
cumqumr indole, excavacicnes ¢ gjosuiar obras de cualguier clase, camhiar fachadas o courss
nciusive, s laz mismas contraviznen la dispusstos en la Ley de Propizded Bonzonia:, de su
raglaments, v del presente regiamento interno, Las abres permitidas recueri an de g
autctizacién da la Asamblea de Gopropieteros, de corfamidad con lo establacidz en el articiio
acho del prezente regiamanto intero;

o) Cestinar el bien exclusive 2 Jdn objeta distiria oara el cual fun censtiuido, 28 degir, 1z vivienda,
a5 como tamhien es  estd profikida usarlos cen fines Ticitos, o destinarios € actividzdes
pronibidas por 13 Ley, contraras o atentaterias 2 las Duenas cosiumbres v & la marzl en ganersl
o cuande 2izcten &l asen o |a salubndad dai conjunto residencial;

d)  Instalar maquinas gJe causen ruidos, produzean vib-aciones, intedisran o distarsionan [as arogs
radieles v fe telavisidn o alteren sl fujo de la corriznte eléctrics;

8] Almacensr eustancias explosivas, thxicas, I"I':E|LIIZFE:~, maaliznies o da prohibids terenca:

fi Redlizar actos en geners que sean cortradas 2 la Ley de Propiedad Hor zotal, & su
reglamanta, y gl presente ragiamiento interno

\ CAPITULO Ill DE LOS BIENES COMUNES

-, Art. 13- BIENES COMUNES.- Ser. bisnes comunes y de derinio irglienzble & indivisible para
cada uno de las conrovietarios 42t "Conjunto Residercia LA CAMPINA €7, las arzas C2 ciculasian

PROFPIEDAL HORIZONTAL CONJUMTO RESIDENCIALLA CAMPINA ¢
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cunsatuyen gl Heg!r‘len de Prc:-pmdad Honzantal del "Conjunto Residensial LA GAMF’I&‘K 9; o
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Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, 50 y goce sabre los bienas cam nés sc:-n
proparcionales @ inseparables de fa propiedad, uso y goce de los bisnes exclusives. En 12 enajenacion,
gravamen o fimitacidn de dominio de éstes, estara incluida fa respestiva cuota sobre aquéflas.

At 15.- DERECHOS DEL USUARIQ.- Bl amendatario, comodatario, usuano, acresdor anticrético,
usufructuaria, sustituird al propietario en sus derechas de uso sobre Jos bienes comunes del "Conjunto
Residencial LA GAMPINA ¢", y en ias obligaclones inherentes al régimen de propledad horizontat,

Los hienes comunzs del "Conjunto Residensial LA CAMPINA & na podrén ser apropiades ni individual, ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario ¢ usuario tiene Un derecho indivisible, comunitario, ¥
dependiente, cuya cuota de participacian esti establecida en la Declaratoria de Propiedad Harizontal,

Art. 18- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobard [z
reparacion de [os bienes camunes, de acuerdo con ia propuesta presentada por el Administrador. &f se
tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminerte peligro de ruina del inmuebie o amenaza para
la sequridad o salubridad de fas persanas que ejercen el derecho de dominie, & Administrador podra
piocader a su inmediata realizacion sin esparar |a autorizaciéan de k Asamblea de Copropletarics.

Ait. 17 MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarics autonizara la

modificacion, construecidn o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presenis el Directorio

General y."m &l Administrador ‘f:“ﬂ gl F’resmente smmpre ¥ cuand ils ntrmfenga [z Ley de Prnpiedad
o - __'

bienes exchisives del "Gor':juntn Residencial LA CAMP
siguients:

a) Dafiar, modificar o alterar en farma aiguna, ni alin g titulo TeThefTa, o= bienes camunes;

b) Hacer uso sbusiva de los bienes comunes o contrario a su destino natural u dbstaculizar de
algtn modo el legitimo derscho vy Uso de los demés;

¢l Dejar de pagar las expensas ordinarfas y extraordinarias fiadas para la administracion,
canservasion y mejoramisnto de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas frontales de las
viviendas;

¢) Obstrir las areas comunes que sirvan de locomocion, o difisultar su acceso, con mushles U
objetos que impidan &l iibre transit. o afecten la estética, burena presentacion y fimpisza de las
manzanas e inmuebles, guedando facultado e Presidente o el Administradar para el inmediato
refiro de fos mismos. La imposicidn de sanciones de la realizaré de conformidad con lo
establecida en fa Ley de F'ropredad Horizontal, de su reglamento y del presente regEamenta

_ intermno;

g instalar maquinas que causen niidos, pmduzcan whracmnes interfieran ¢ distorsionen las andas
radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

n  Almacenar sustancias explosivas, txicas, insalubres, malolientes o de prohikida EE]'IEFIGI::,

i) Pintar o colocar rotules, cartefes, letreros, anuncios, avisos, msanpmunes o signas en la
fachadas de |as viviendas, en las paredes o muros, o cualguiera de |as éreas comlnes;

I Oponerse a la enfrada de sus hienes exclusivos, del Presidents, del Administrador, obreros o
tcnicos designados par ellos para el cantrol de funcienamienfo o reparacion de Jos dafios
gxistentes en |os bienes comunes;

FROFPIEDAD HORIZONTAL CONJUNT O RESIDEMNCIAL L& CAMPINA 9
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Efectuar descuantos, raduccicnas, ¢educsisnes ni compensacicies ce” 2
respecia dz= 'as pegos qus dekan hzcer, ssan éstns ner e¥CENSAs COMUNEies L Lis velores, |
Las recizmaciongs deben formularse oor eserite v ung vez pagadas loe vaicdes fesiuradat o
liquidados; IR
Uar en venia o zmienda sy Eisn sxzlusiva, sin praviz comunizacidn  esotite olorgjads por o
Adrrinistrador del conjunto residencia, en lz que se cerifique que 2sté al dia en el pajo de sus
obiigacianas para con la urbenizaciar,

El Administrador per tanta, sara responsable anie |z Asamblez de Coprogigtarios, de camunicar
los armiendas v ventas que sa efecilien par los coprogietarios; v,

Ltilizar los biznes comunes de conjunte residencizl como sitics de almacenarmientc, da raridn,
de ‘rabajo U otros fines simiares, salve que =xisia sliorizacion exprssa vy por escrd dei
Agministrador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

a)

E)

2l
|

it

DE LA SEGURIDAD K_f\g SR 7/

En casa de raunicnes o cualqlier Bpo de festes, cuyo numsre de invitados supere fas 20
personas, s deberd snviar 2 la Administrecién con ro menosz de 24 haras de anticipecion, |3
listz ¢z los invitados, er arden alfabético.

La fizsts o rzunian social éebe tener lugar denira dz la propiedad del anfitron, ooribigndsse «!
s de wa v'a publics, parques, cartares, oranisdadas vecinas o smenas.

Hara oy invitados que 2cuden a las rearicnes con quard a~spa £as que no sezEn 2l |:|‘Jp|{: chafgr,
las pad'mes informar 3 los imvitades cue los mis an permanaser fusre de conjunte
residencial dwrantz 2l everin, Los inwitad ﬁ//mﬁ on chofer nodrdn ingresar
accmpefizdos por éste Gnicamente, /;

52 debaran cuidar el ruido de 1z festa, Esoeil‘icﬂrrene—emurr@ﬁ
maleste a s vecinos. ” E z '-'|',|| f_l;ﬂﬁ b |

Ins acapes de sanida no

La sequridad del Comunio Residencil L SN A haic |z resoonsabilidzed v
sipervisitn de |2 Admiristracian, Se r;cntrem*an%«sew £ un.; comipaiia g2 sequridad 23
24 horas del dia vy los 365 ¢ias del ano.
Tedo eopragistario deberd presentar su identifcacion al ingressr gl conjuste residancizl. El
constructer a constructares, ayudzntss G2 obre, contratistas v oorercs de otras tsmoonaize, gus
reaizaren |05 copropieiznios deberan presenter tambisn ung deniTizasian con fato, nirero dz
cédita y s2 anotard la plusa del veniclio en o que ingresen.
L8 guardizs de sequridad solicitaran a izs perscnas gue deseen ingresar 2l conjunic residencia
que indiquen ta residencia 2 la qua se diriges. = guardia se comunécasd cor dicha familia pzra
que autorica la entraca de la Dersona |nu|t4d:| Cuando se trats g2 lercetos; esto es chefar,
parsonal da regarasianes, ete, 52 les saictars adiclonasienie una identiicesdn,
Los empicados dorrésticos debaran de entregzr su cedulz de cildadsniz pera podar irorssar a
cenjunto residencia’, la mismz que sera devusiiz ¢ |a salida,
El parsonal da sagurldad oodra revisar 2l zarsonal de otrerss v I'T{J|E-:.-d':|a tdoriégsticos 2 1z
zalida del cenjunto residancial, si asi lo estima corvenients, EI rersong 8 seouridad ests
auionzzdo tara o pamiitic gl ingreso &l dia sigienis de |z parscna o psrsodngs gue s= han
resistico ha ser revisadss,
Los vehizulos que transporten raferales de censtruccién salo pedrain ingresar 2l cambunte
razidancial en dias v horas laborablzs v par la puerta designada para el efzcto,
Tedo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de algunz abra debera:
% |dentificar la construccian

a o3 ocUpantss del vehiculo cebersn presentar su idsntifcacian

s E| conducior presertard glglr documsnta persangl, el mismo cue sord reterida per el

cantrol de sequridad hasia su salids.
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PAC: 56




CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA § i1

TerCErg
O Torcseg ‘f_fﬂf

A e
\n‘,‘

-~ -

hi Cuando ingrese un vehiculn de un cantrafista, con rr*atenaies persanal yio m-:-.qmnan.:@*‘____
herramientas, debers: g

¢ ldentificar |la construscian. ¥ & 5

o Presentar documento persanal, ef mismo que seré retenio por el controf rg seggrldadl ﬂj}%*

-

==
-
-

hasta su salida. st -;fu;;.ei_"»"-’;'{gﬁ
+  Declarar o identificar la maquinana o herramientas que lleva para ia rezlizacion decas

trabaios.
Indicara los materiales que seran instalados.
Se tomara nota del nimero de persanas que acompafian 2l conductor,
Se anotara el nimerq de la placa det vehfculo.
A la salida del mismo se ravisara que hayan salido el mltmu nimera de personas que
: ingresaron.
T fy  Ef retiro de materiales v maguinarias de construccidn sblg
- firmada del propietario
- i Cuandt el vehiculo retire materiales o maquinania de A
seguridad correspondiente, un documento gue lleva
» Lafime avtorizada
s Descripeidn del bien
« [acantidad del materiai o maguinaria

- » & =

residencial deberd ser registrado a su ingrese v salida en sus O3S de descanso. A la salida
debera ser revisade por ¢l personal de seguridad. Los copropietarios deberdn registrar en
Administracion at persenal de sendcio puertas adentro y de la misma manera, deberdn informar
al mamento en que alguien de su personal registrado deje de iaborar en su residencia.

) Parrazones de sequridad, vna persona que ha laborado como servicio doméstico en el inmueble
de algln propietario, una vez que haya dejado dicha trabajo na podré ser contratada por otra
propigtario sin el consentimiento expreso del anterior empieador,

m) El copropietario tiene [a potestad de dejar registrado bajo su responsabilidad al personal gue
puede ingresar a su residencia en sU ausencia.

nl Al ingresar vehiculos en la nache se deberan apagar ios faros ¥ encender fa [uz interior,

DE LA CIRCULACION

g} [Dentro del conjunto residencial se deberd acatar & limite idximo de velocidad el cual na podré
sxceder de freinta kildmetros por hora para vehicuios livianos ¥ veinticinco kildmetros pare los
vehiculas pesados.

b) Las veredas y parterres de las dreas infanfiles del conjunte residencial na son zana de parques,
para ello, existen los lugares debidamente sefializados para ef efecto.

¢) Tanto Ias areas de circulacidn vehiculzres y peatondles, asf como las &reas verdes esta
tlestinadas para ser utilizedas para los fines especifices para los cuales fueeron constridos, Se
prohibe el uso de fales espacios como 4reas de juegos deporiivos.

d) Los vehiculos pesadns que ingresen a las residencias no podran parmanecer en ef interior del

: conjunto residencial y cualquier dafio que ocasmnaren serd imputada al pmpmtancr que hutiere

- salicitado su ingreso.

€) Se prohibe |3 cireulacion de vehiculos con escape libre 0 en mal estada :

. - fi Los copropletarios deberdn estacionar (nicaménts en su reapectwa area de garaje. No se

. ‘nodréan estacionar vehiculos sobre las aceras.

g} Los visitantes podran ingresar previa autorizaciin expresa de uno de o nopmmetanos ¥
estaclonaran sus vehlculos en f garaje ded cupmp[etano que \visita, o [o dejara en la via siempre
¥ clando no obstaculice ef tréfice. Bajo ningln concepte podrd ufilizar la scera n| total, bl
parcialments para parquear su vehiculo, -

h} e prehibe qua las menores de edad manejen cualguier clase de vehiculo motorizado demm de
2 Urbanizacion y personas sin credsnicial o licencia de manejo.
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% Segrohine & uso defelaxen 3 socine. T R
i Cuaide ingrece un tax esiz ne podré cenmianscer deriro de a Jroenzadidn més erps g gl
que |2 tome para dejer 4 2CCger un pasa e, ER i

DE LS AREAS VERDES B
3z Laos jardines ¥ parques del conjurts constilyen lugarge de omate, por o cde s udaca
corresponde @ todos los propistarias y sus Jependiantes, sin perjuizio ce yus terCered parstr.as
taies como empleadss, emigas o exirefies deben tambign cuidaras.

by Queda prohibido sembrar plznias, arbustas o irboies ouyes raices afecten dirzota ©

irdiractamente |as aceras, bordillos, ¢ irstelasicnes subterrareas del conjunte,

¢! Las areas verdes, No son Zenas de parcuen, nara elio exisia luger destrada para = efedio.

4 Sin gerjuicio de la antericr, los conrapietarics y sus depencieniss, 0 imvitacos, ro podien afecta
¢ de ningura manere dafar estos blanes comures.

el Er casa de que algunos de los arkales, relmeras yio dreas veres mergorados en & parafe
weteriar sufifera algin dafc ‘mputable a un coarapietaro o a sus dependisntas, la ad-nrisirazion
nracedsrd & la repasicion de 103 mismas & costo cirecia del propistania responsable.

fi Las plantas sembradas por los promotores en las drezs circundantes 2 czrl2 L2rrena $04 fa
resporsabilidad de cada propistasio v su mantasi -ﬁ@?@a@ar g cayo de elos, cormd

camseclencia de ello si éstas se mureran debers gtemptazétjﬁf‘%s\ |z rrizma varisdad ¥ §or
Tk
Ry -

g
a propietaric responsable del heono, R 1’ )-’N%

— 152 4iizlf 22
CAPITULO IV DE LAS SANCIONES WE T AR, c/s
!

Ast. 19.- SANCIONES - L realizacian de una o més actgingohibidos, seg@s‘%ncionado de conformicaa
can la Ley dz Fropiedad Horizontal, s4 reglamesio, y el Pregénia magt@f 0 infermo, sin perjuizia del
=

nago g2 las reparaciones & inderinizaciones a que Rubicrz kigaT

Art. 70.- DE LAS VISITAS - Tada persona qus ingrese & confumte. sea de forma esporadica ¢ habihizl,
debers presenter el camportamientn edecuaca, eslo e, QUE 1O =€ permitrs el ngreso Ce PRIEinas
vestidas indecorasamante o cue de alguna menera aterien comira g! puder de ios demas copropistanics.

At 21~ DE LOS PARQUEDS Y AREAS DE INGRESQ. Las poprepigtarics soiEmicrie podras
sstacionerse o SUs propios garages, es daciy, las parqueos ukicadcs en los frentes de sus edicacionss.
Los ciiferes pemmanaceran en dichas zonas anlarentz cuardo realicen 2l lavada dsl venicuio, quedands
orohibida a los chatares el uso de 1as areas verdes ¢ deportivas, efe. e igLal manera, quadz prohifide 2
los empleatos domésticos o cuzlguier ofro trabajador an dickas ronas, Los serdcios os limpisze,
mantenimiera, ¥ pinrs de las calles sea ordenada por e Administrador, Es prohibide hzcer usd Cel
pito, o glarmas en l0s pargusos.

El incuraplinents de cualgera de esEs dispasicicres, serd sancionada con wre mdia ca disz adarss
de los Fetzdos Unides de Amérisa, que serdn desiinades & farda de ressve comin. En caso do
reincidznciz, la mults zeré el dekle.

ART, 72 DEL RUIDO.- Esté prohibide nacer ruino que &.Ered |z tranzuiidad ca 08 ©ODTOp E@AS.
Quignes iridnjan esla disposicir, serén sancianadas con vng multa de dez dofares de los Estzdos
Unidos de America, que seran destinados &l fendo dz rasenia corn. En ¢asa de reincidenciz, 1z multe
serd el dotle.

+

At 23 DE LAS MASCOTAS- En razén de la =rifvided rezidenciel del conjuria resicencial, CLeTA

" terminastemenie prakitido Iz libre deambulacian de magcoias yic animales domestices €7 s calles,

aceres araas camunes. SJus excremerios deberan c2 EET recogidos  pot o EUS arspizianas
nmhediataments lvego da sy deposicion, S ircumplirieniz daré lugar 2 la dencrcia 2 ‘a5 Altorgades de
Sanidzd, sin cerjico de la respactiva multz de diez dtlares da los Estados Lmidos ca Amérca. Las
PROPIEDAD HORIZONTAL CONJCNTO RESIDENCLAL LA CAMPINAD
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caprodietarias Gue tergan animales toméstices, grandes o pequerios, peligrosas, debenfantenetloscont:
las debidas seguridades para evitar gue se esc2pen, ¥ deben de ser mantenidos deriso‘te-logfinderos. g6,
Su prafio solsr, procurande evitar que periurben fa tranquilidad del conjunto residencigl. <9 e jﬁif?\‘;;f:j“

31 el propietario del anfmal quisiera sacarle a pasear dentro del conjunio residencial, lo podfd Hacer
siempre que sea acompanado par su duefio o guardian, ten [as debidas sequridades y sujeto con correa
o cadana. :

v

Art. 24.- MORA EN EL PAGQ DE EXPENSAS.- En caso de mora en &l paga de expensas ordinarias y
exfranrdinanas, el Administrador cabrara los respectivos intereses de moara, calculados a base de |a fasa
de interés activa vigente del Banca Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin
cancelacisn, a mas de los coméspandientes gastos de cabranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

& un capropietario o usuario no pagare las expensas  establecidas, pasados fos freinta dlas de
. @cordadas, &l Administrador podra iniciar las acciones legales para s cobro de conformidad con la
legislacion vigente, - :
Los copropietarias, en razén del derecha de uso de su unidad de vivienda ofergado a sus arrendatarios -
yfo comodatarios, emanzdo del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las obligaclonas por
pate de éstos, asumiran dicho Incumplimiento y, deberén ademds de solisitar el establecimiento de
sanciones anfes detalladas, dar por terminado el cantrato de amendamientn o comadato ¥ proceder a la
recuperacion del departamenta de vivienda en forma in .--"’"_""* do el procedimiento convenida
e €l contrato o cualquier otro previsto en la Ley.

Art, 35.- OTRAS SANCIONES. La Asamblez de
acursido a [2 gravedad del incumplimiento def presé
que regulan [a propiedad herizontal,

Art. 26.- DEREGHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obfigacionss de fos copropietarios:

aj Ejercer su derecho de copropledad sobre los bighes comunes de la urbanizacion ¥ usar
de etlos en la forma y con las imitaciones legales ¥ reglamentarias establecidas;

b)  Ejercer su derecho de propiedad sobre log bienes exdiusivos del canjurto residencial y usar y
disponer de ellas en la forma y con las limitaciones fmpuestas por la Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento, v de este Reglamenta Interno:

c)  Asistir 2 la Asamblea de Copropietarios v ejercer st derecho de expresion a través del votg, de
peticion y en general hacer uso de las demés atibuciones que fa Ley de Propiedad Horizantal,
te su Reglamenta General, v del reglamento interno le asignan come miembro de sse drgana
eolegiads; ' : :

df  Cumplir las disposiciones legales .y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
‘harizortsl, zcatar las resoluciones ylo disposiciones de fa Asamblea de Copropietarios, del
Directorio Ganeral, det Presidente v del Administrador:

e} Desempeniarios cargos y camisiones que les sean asignadas par los Grganos competentes de
[a adminfstracion; .

fy  Permitir a [a persona que ejerza la administragian del conjunia residercial, realizar la inspeceién -
0 las reparaciones de los bienes comunes; S .-

g) Nolificar al Administrader del conjunto residencial, con el nombrs, -dircecion y teléfano de I3
Pelecna que, en su ausencia por méas de treinta dias, quedars encargada de su bien, a fin de
qle actiie en casos de emergencia: _ ) :

h)  lntroducl cldusuta especial, en los contratos de enajenacion, limitacian de damiinia, comodats,
arrendamiento o anticresis que celebre copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en
virtud de la cual el adquirente o ef usuario de ellos conoce y se somete expresamente al
presente reglemento infemo, conoce el valor de las expensas ordinarias ¥ extracrdinarias y las
narmas ¥ rescluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y

PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL L4 CAMPINA 9
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par g! Qirscloric Cererzl Adicioraimaniz, & FCFFFFI staria debera roffican 55 detiskdin de
celebrar cuzlyuers de s contrams que se indican anteronTente & Administader <= la7i
urbanizacién, srevie g la celebracion e as migmes. B Adminisracer se cldrgara ningura:,
cedticacion que acredite & cumplimiente da las onigacicres emanzng del ruglarﬂenh A
a de aquelas resclagiones o disnozicicnes dictadas por 'os Omganos de AdmenisTacion, sin iz
previz verificacidn ¢oe en el contraia que se vaya & celebrar consis le cldusula en raferansia;
Fagar Dnonunmante A5 espensss ordingras y extragrding’as pare la zcinisiracir,
regaracion, repasicion, meiora y manterimiente de las bienes comures,
i1 Senalar damicilio para las notificacianas ¢ue por cugiguier ceuss debe hacera el Administrader
del conjunto residencial. Bn caso de incumplimientc de esta oblgacion, las notifczciones &
harar gn su kign sxclusive,
Kl Obterer bajo su exchsiva resoonsabiidad, todas las avicrizacionss legales, municipsies,
administrativas y demas que ‘uefer. necesanas; v,
| Los demas dersches v abligaciones esteblscidas en la Ley de Propiedad Forizostal, on su
Reglzamenia, ¥ en el presents Raglamente [rigms,

——

Art. 27 DERECHO DE US0 DE SERVICICS COMUNALES - Fzra que los coprasigtar o o Ususnce
tengan dereche a redibir y Usar los servicios comunes, dabardn estar @l diz en el paga de i2s expensas
comunes de adminisiracian y de cualquier ctro vaicr que fije 13 Asembles de Coprogietarios

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hesha cuz un bien exclusiva haya permanecido carmado 0 g0 ser
habitzdo, na exonera al copropigiario de la obligacion ce pager |8 expensas por gastas Samunes y

contribuciones extraardinarias y, en case de mera, 105 resdRCTRE L sos calouladas a bese de iz tasa
de interés activa vigente ce! Banco Central de) Eouz PQJ‘oG.:ﬁ’Lﬁié“&_’ irzccion ds mes decurrica sin
cancelscicn. fo e

= - 'é.

[x [ -

S X
Ari, 29.- REPRESENTACION - Cuandc ur |:|ier|I cﬂjsn*g qggg’lﬁzca':;é? S 0 Mas narsonzs, estas
deberan nombzar un mandataria en forme tegal | d,u ;e‘:s “Fqse"gf'e-:e toda o rizcionade con i
proiecad ¥ sU administracion. {
ﬂf =

CAPITULO Y| DEL PRESUPUESTO DE ADMINIST AT DEL A URBANIZACION

Art. 30.- DE LA APROBAGCION DEL PRESUPLESTO.- La &samblea Gensrel de Copropigtarios, & =0
relnién ordinaria, analizara y aprabaré con la volacion de més de la mitad dz log asistentes 2 2 misma, £
cresupugsto de  mantenimiante, conservacién, seauridad v demas pastos pressnados por
&dministrador, Dicho pressouesio dsberd temar eir cueris e d2fict o ef superdult del ejsroicic anisriar,
£l presupieesta tandra vigencia por un afic fiscal, esi es, desde engre hasta dicembre dz2 cada 2ns.

Art. 31~ DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Adriristrzcion c2 los bares
COMUNES £5ir: & carga del Administrador del canjunte.

Art, 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expanszs crdinar as |as que son indispersabas y necesanas
pera le sdmimstracion, conzerdzsidn, raparacidn v seguridad de los bisnes comures o noioyer: castos
de edministracion, remuneracion de conserjas ¥ emoiados del cbnjur"o residencial, enargia elsctrica
nara las Areas comunes, agua polacle pars 1as dreas comunze, szquiicad v vigilarcia, maniztimienic de
jardines y dreas camunes, y $u Segura.
Es chbligacior. de todos los coprapietarios del comivtic residenciel, contribuir 2l page ds gasios '1
administracién, conservecian y mantenimiznts de los bienes comunes, doparcianaiments 3 ' alicy
. ;c're cada uno da ellos mantenga schre 123 bienes comunes.
o Ademis, estén oiligades 2l pego oportuno de las primas dg gequra quz emparan &l corjunto de vivietda
.\’_ canstituids en condaminia o dzclarace &n prociedzd horizontsl.

Y
bl

IIT!-

f.l'l

_‘ﬁ
5.'!
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Cada Copropietanc es responsable de los aportes a los que se reffere el ncisa anterigh ﬁe?d c!:.iandffv
adquisre el dominfo de un bien exclusivo. Mingin coprapietario estard exento de est&d@&gaﬂgnj atmf

cuandg hays cedido sus dereches, renunciade a elfios o abandorado su propiedad, mienteas sea E'Ftl,tu#ar rr
de dominio. Quienes en sU nombre sean tenedores, Usuarios o usufructuarios serdn ggﬁdaﬁamqme o

TN

responsables por dichos canceptos. CI3p raaith

Arl. 33 DEFICIT PRESUPUESTARIC.- Cuando el presupeesto acordado por la Asamblea de
Copropistarios, resulte insuficiente para safisfacer los gastos de administracion, mantenimienta y mejora
de ias bienes comunes, s& convocard a una Asamblea Extracrdinaria en 1a que se acordaran los gjustss
requendos y se fjaran las nuevas cuctas a pagar por cada uno de las coproptetarios, las que seran
exigibles a parfir del mes inmediato posterior,

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fije la Asamblea de
Capropietarios para obras ocasianales emergentes o inversiones en el corjunto readenma! ¥ nQ s
destinaran para cubrr expensas ordinarlas.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS. Las gastos de reparacicn o
repasicitn que se originen en ackos de culpa o dolo de algin copropietanio o usuario, seran de cuenta
exclusiva del copropietario y usuarie responsable en forma soiidaria.

Art. 36.- DEL FONDQ COMUN DE RESERVA.- Se establace [a ahirgacmn de crear un Fondo Comtin de
Reserva para reparaciones de los bienes de domine comdn, para gastes comunes urgentes o imprevistos
par fuerza mayor como accidentes y ferremotos ¥ para gastos prugramadns que deban reanzarse a fuluro
de acuerdo a |a vida il de matetiales y elementos, comsla gl

¥ reparaciones de cublertas y techos, Esfe frmdo G ﬂﬁ%l’%
cinco por clenta (5%) sabre los gastos comunes, aé’wd? me
con aportes voluntatios.

CAPITULO Vi GOBIERNO, ADMINI
CONJUNTO RESIDENGIAL

carga de la Asamblea de Copropistarias, del Directario General, del Presidente y del Admiristrador,

At 38 DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Capropietaries es la méxime
eutaridad administrativa ¥ se compane de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el qudrum y las demés condiciones exigidas por la Ley de Propledad Harzontal, su
Reglamento, y el presente reglamento interma.

Art. 39.- DERECHO DE VOTQ.» Cade copropietario en la Asamblaa General tendra derecho a veto en
forma coirelativa y equivalente a la alfcucta de dominio que comespanda al hien exclusivo, segiin sea el
cdas0.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMELEA.- La Aszmblea estard presidida por un Presidente designado
par la Asamblea General. Actuaré coimo Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio
Gerteral; segln comesponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un Secretario ad

L

ey

-;1".

q\

hoc. El Presidente serd elegide por la Asamblea para el periodo de un afio y podra ser reelegido

indefinidamente, En case de ausencia temporal del Presidente podra presidir la Asamblea otro
copropietario designade para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de copropietaria
del confunte residencial declarade en pmpiedad hiorizantal.

PROFPIEDAD HGRIEUN‘I‘AL CONJUNTO RESIDEMCIAL LA CAMPINA 9
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Art. 41, SESICNES - Lz Asamcles de Copronistanics
sasionzg ordinaras se cealizardn una vez por &' caendanc, *,r dun o de 05 oS arrErs

cada s, Las =esionss extraord nanias se reaizacin cusndo fUeran conyoiscas, DEE .'"‘
gterminadas en la comvocataria,

Art. 42 CONVOGCATORIA- La convacatode & Aszamblea nara sssiones ondineqias © oa CIIL'|II'I
seran hechas por & Cresidants a of Administradas, 2 inisiative propia o a peiicién de unc de los mi E’ﬂbf
del Direstatia, del Administrador o da coorapletzrios que rzpeesenten or | manos un 305 del toiai de
vatos del conjunta residencizl,

En caso que & Presidente ¢ el Administracor, rio procadisrer a convacer & Asamo-ea Genera conicrme
al incisc artaror, los copropietarias puadan au'a canvecarse can 2 respalde de por 0 menos el 46% del
toted e voios del corjunto residencial en propiedad horizentsl, siguisnde sl preceso narma o
gorvesatonz.

g conyocatorz se efectuara mediante docurenic escrte. con ccho digs hébiies por 1o mends de
anficibacién g la facha ce raunién. 2n la que consteran, & ugsr, la Techs, lanera y log esunios & (ralarse
&n |a zesidn.

En el czso que no hbisra quérum en fa hora sefialade en la prmera convacatariz esta se entedera
convocada para Una segunda reunion, pudienda regfizarse lz misma ne antes de sesentz mincics

después de la hora sefzlada pare |a primers COLE élﬁfa?p = advertesciz Sue la raumidn se siactugré
con cusiquisra gue fuare el ndmero de copro *0931!1“ Bl

Mo podra medificarse, an <;f—;gund.-_ ccnwcﬂf‘ qa;ﬁl “rdeﬂrcel G‘ste’al \nlf‘c i pzra la prirmera.
||. \u-

| = E I[

Ari. 43- ASAMBLEA UNIVERSAL.- L3 r@nhe !_I,.‘l 4| noﬁﬁalreal irse sin previa convocalods cn
cltalquier maments, sigmare que conours %da D@Qﬁ{ﬁgﬁp@"tar. nocLyo casc oe tratarg (s ounz
Asambies Lniversal, 3

II.

S

Art. 44.- QUORUM.- El qudrur parz &g raun: one%*sth &5 Gensral, en primera convesatia,
astara integrado per ia concumenciz de un nmera de caprepistarias can dersche a volo, que rspresene
mas del 0% de les zlicvotas dz propiedad dei conjunte sesicencizl constiitids an cocaorinio ¢
declaradn e~ prepiedad noizonial. En segunca comvoeaaria, el quorum uedars estzblscids con el
nimere de coprapietarios con dersch g voio, qua se ecclientien Draseries.

A gfaclos de reformar el regiaments interna o adoptar unc nuevc, deberé esier presenis e SU% de
sopropieiarics con derechc 3 vota,

E' Secretado de dicks Asamiiea General llevara un regsire cor i@ firma a represemacion de cads
gsistentz a la misma.

Para gjzroer 2 deracna de volo gn la Asamkblza, de copreaietaria dabard lusiificzr encontrase al cia e
el pago de ‘z5 expensas comnnes, ardinasias straardinarias, mutae, intereses o mors ¥ demas
valores estzhlacidos, 28 como de cuzlkquier Gt.ﬂ: eantidad, madiznts cedifcacion olergecs pan i
Administracién. Gada coprapietario tendr volos en proparsian 2 sus respectives alicuatas (1722),

Art. 45 REERESENTACION.- Las coproietarias pueden parlicipar en la Asambles per si o por metic
ds reprosentanta. La representacian sg ctargard mediante poder notarialmente conferida o par radie de
una casa cursada al Presidents o Adminisirader, la misma que =2 acjuntara 8 acta de |z respectva

s sitn,

Art, 46, DERECHO DE ASISTENCIA. Es &l coprepistaric quien fiene Cerecho de concurnir &
fsamblea y no su errendataria, pomedaizno o dsugio, ssho Ic previcto 20 & artisuio anisrior ds e
Reglamenty Interno.

lz
=

et 47 VOTACION - Las decisiores de |2 Asamblea se tomaran por mayor.a cé volss cue represarisn

;inas gz 'a mitad de 105 vatos que tengan las scncuranies & la Asamblee.
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Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.. Las actas de la Asamblea seran aprobadas ern la mrsrﬁé’ SEéIQI'I“

llevaran las fimas zutdgrafas del Presidents v del Sesretato. Bl Adminisirador Ileuara :ha;o st {l -*”_ -

responsabilidad, el Libre de Actas en criginales. g% #

Art. 49.- RESOLUCIONES- |as rescluciones de la Asamblea son obligatorias para ta@a ma .
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copropietanios, arrendatarios, comodatarios, usuanos, ¥ en general, para todas las parscnas que eTerzg}p Ay

derechos de uso sabre los hlenes del inmushle constituida en candaminio o declarzde en propiedac
horizantal,

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes v alnbuclones de la Asamblea General:

a) Elegiry remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropietarios;
este (imo a su vez serd el Presidente del Directorio General;

k) Elegiry remover de sus cargos, alos cinco miembros que conforman of Dirsstorio General;

¢ Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuesios que le presentaren el
Diréctorio General, el Presidente yio e Administrader;

d) Gefalar de acuerda con este Reglamento, [as cuatas de contribucian de :}ada topropietatio para
las expensas ordinarias y extraordinarias de |os bignes comunes generales & individuales v,
sequras obligatorios;

el Revocar o refarmar fas decisiones del Do orins8 N
qUe sean cantrarias a la Ley de-Propjédad Horizontal, a8y

inferno: & % y
g’ﬁr:gent'i’n'_'n Y

fi  Expedir o reformar y protocolizar ef re
e

galamento, v a este reglamento

cen fuerza obligatara;

) Ordenar, cuando lo estime necesario o' Wiveniente, la ﬂs G
Administracion; NmuEﬁ‘ﬂ'ﬁ

M Euigir &l Administradar, cuando lo creyera cofiverent, Una garantia para que respanda por e
fiel y corrects desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa
garantia y &l monto de |3 misma;

i} Dictar las nurmas necesarias ¥ convenientes para la administracion de los bisnes comunes del
camunto residencial;

) Autonzar al Presidente o al Administrader, [a contratacian del sequrg obligatario gue dispone (4
Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

k] Resolver cuzlquier asunto inherente a la administracion del canjunto readenmal y aquélles que
& nlanteen: el Fresidente, ef Administrador, o los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estard integrado por cinco copropietarios
del conjunto residencial, elegides par la Asamblea de Copropistarios, de conformidad con lo establecido
&n [a Ley de Fropiedad Haorizontal y en st Reglamento General.

Los miembros del Directorio durardn un aio en & gjericie de su carge v podran Ser reelegujus
indefinidamente,

Art, 52.- DIRECCION Y S8ECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por su Presidente, elegide
por la Aszmble, v a falta temparal de éste por cfro de sus miembros elegide para dicho efecto. 8i la

- dusenciz es definitiva, la Asamiblea de Copropietarics designara su reemplazo. Actuara como Secretario

dei Direclorio Generdl, el Secretano de |a Asamblea de Coprapietarios, quien tiene solamente voz ¥ no
voto,

L] . )
Art. 83 RENUNCIA- El Directoria General debera aceptar 1as renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus mismbros, siempre ¥ cuando no afecten a su funcionamiente regular y que las
farmulaciones no fueran dolosas o htempesfivas. Las pertinentes resoluciones debersn constar en el

acta de la respectiva réunion. A falta de resolucién favorable, ef mientiro respectivo debers continuar en

sus funciones hasta tanto sea remplazado.
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Art, 54- CONVOCATORIA Y SESIONES.- & Direcizric Genergl se convocas y tanz‘rf_sas::-"ﬁ:s' :

TREES .

ordinarias v sxtreordinarias. Las reuniones orcirarias se lag restzardn duranie g3 frns chrjenas TR
ce cada efic vlas exraordinarias, durante las seis Olimos meses del aniz. T

tratara de una reunion universe]

Art, 56.- QUORUM- £ quérum para las reunicnes def Direcioric Gereral esterd integrede por iz
coneUrteraia de un romers de miembras qie represanian ras de la mitad, S o nebizre tal fuarsm se
haré ura sequnda convecatorz, [a que podrd iniciarse ura vez que Navan transcursds al menos sesenta
minuics desde la nora an cue fue corvosada la primera reurién, con |2 advertzacia gue la reurién se
afectuard con cualguiera que fuars el nimerd de miemiros que asistar.

Art. 57.- REPRESENTACION.: A las reuniones del Diractoria Gerers' asistirén su Fresicents, sus
miembrecs y el Secratario del mismo. De ser el ¢aso, 2 Cirecintio General podra inv'iar a una o verizs
personas pera tratar aspacificarente af esunto inhererte y nu=inglizaco gn la convocgtana, i Qirgetoro
podré salicitar la presencia en sus sesiores de Asesores Fsnecializedns o Prafesionzles gug, asistiran
o VEZ pEfG Shoval, In ningdn abra caso se permiind la padicioacion de perzana aiguna, Snoisive
traiéndose de copropatarias dei edificia, R

sl L
K gt g, U _
Art. 58.- VOTACION ¥ DECISIONES.. Caga miemby diFDirectgrio Thifers] tiene derecna a un woio,
Las decisiones del Dvactorio General se tomaran pojrl;r_',fi‘aybrirla [EVThs que & resaian mas de la miad
de los concumentss 2 ka sesidn. En caso de smpaig wnda v Er@&g Presi&‘e’wte dei Zirestario Genzrel
|a dirimira. l'.,llir-"f = -;;;.. w
W L =l X

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Lzs ectes c’e?\r\yﬁ%itﬂrjc__ Gergeldéberar. sar zpickagas en 1
misma reunidn: lleva-an fas rmas eltdcrsas dal Fres:'ﬁéﬁ.gécféﬁ;laﬂf;ria General y del Secraiariz.
guien deré fe de lg resuelto. Bl Sgoretaria llevara baje su rasponsahilided, un Likre de reanicnes de las
Actas originzles,

Art, B0 RESOLUCIONES - Les resclucicnes cue aderre ol Directoria Genersl sor oblicaionas pera
todos los copropistarios, anendatarics, comodatancs, usdaros, ¥ er. cererzl, pers iodas [gs persanas
qus ejerzan derechas de use sabre bienes exciushics yo comunes del cenjunto residercia

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORID GENERAL.- San detores v etiorciones dal
Dirgctoric Genera’:
a) Examiner y poner & considarac’én de iz Asambles c8 Coprapistarias lzs coentag, Lalznzes,
resupuestcs a informas gue le presentas la A ministracién,
bj  Freparar v paner a consideracion de la Aszmbiea de Coprepicianios la proferna cel
presupuesto anua de gasios da! eciicic; la que necesariamants v zcampaiada fa los plares
Y programas que se realizaran y ejecuiaran;
) Preparar y sugerr a la Aszmolea de Copropietaiios €l apode 08 cuoias extrzcrdinarias, de
acuerdo con l2s necesidades del conjunia residsrcial:
m]  Oreparar un informa porrenorizede sobre las polizas ce sagurc que imarzzan a log Cienas de
la Lbanizacidn declarada en propiedad honzorial, :
r)  Freparar y presentar a lz Asamblea dz Copropietarios para su aprog2cdr. sn connordancia
con le Ley de Propieded Harizortal ¥ el Reglamsria Gensrel, e proyecta de Reglamento
Interno ¥ 'as normas recesarias y convenienies para la admirisrasiin de |23 biznas comuUnes

;{\ cel inmueble y la aimérica relacian de los ecprepistarios;
WA o)  Frevia resclucian de iz Asamblsa, contratar a ia persona cle desempenssd |2 admimsirsEciin
St deieonjunte resicenciel
g
- PROPIEDAD HORIZONTAL CON[UNTY RESIDEN{IAL LA CAMPINA G L
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£3
Pl Autorizar por escrita &l Administrador, para que contrate fos semvicios de lgs 'ﬂﬁlphﬁt‘aal 3
necesarios para la administracion de los bienes comunes, vy senafar sué ﬁespeqﬂv
\.

reMUNeraciones; v, : 5%, S
4 Resolver cualquier cuestian inherents a la administracion, y aguellos asunics plaﬁteéd@ ﬂqr !
los copropietarics v la Administracion. T2 fn g i

Adicionaimente, padra ejercer los demas deberss v atribuciones que le asignan la. Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamenta General y este reglamenta interne.

Art. 62,- DEL PRESIDENTE - E| Presidents de 'a Asamblea General de Goprapietarios, que ademas SEr&
8 Presidente del Directorio General, segdn comesponda, sera elegida por la Asamblea General para el
permdcs de un afio y podra ser relegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener fa calidad
de Coproptetario,

Art, 63 ATRIBUCIONES Y DEEERES DEL PRESIDENTE.- Son atribusiones y deberes def Presidents
de ia Asamblea de Copropietarics v del Directorio General;
a} Convocar y presidir las reuniones segln corresponda;

b} Ejercer el voto en las reuniones de |a Asamblea General y en les det Directorio General y, cuando
sea def caso, dirimir la vatacién ejersiendo el misma;

c; En caso de fata o impediments temparal del Administradar, desfgnara pmwsmnalmente sU
remplazo o delegars a ofro copropietario las mismas hasta que e resiislva lo més conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, -- ana poliza de seguro contra incendic ¥
dafios a los ascensores, segin lo dispusstp ripiedad Horizontal v, cuidar de sus
aportunas renovacienes. Fl o los segy
copropigtarios; v,

&) Cumpiir [as funciones que le encargue %’@a it npﬁlpi gjarios, &l Directotio General ¥
aqueilas establecidas en la Ley de Propied SRR g
wtema.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR.- La persona quéSlef e admiistracion de fa Urbanizacién, serd
elegida por la Asamblea de Capropistarios, para e perfodo de un afie, pudienda ser reclegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser caprapistario del sonjunto residencial,
Si ka personz que ejerza la adminlstracidn faltare temporafmente se delegard & oo copropietaria esas
funciones y, st Ie falta fuere definitiva, [a sustitucion serd resuslta por la Asambiea General.

Art. 65, ATRJEUCIUNES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes da |2
persong que ejerza la Administracion:

a)  Administrar lns bienes comunes del GDHJLII‘IfG resldenclal con ef mayor celo, eficasia y dentro de
los limtites establecidos en la Ley de Propiedad Horlzantal, en & Reglamento General y en este
reglamenta intemo;

bl Adoptar oportunamente las medidas para fa buena cansevacion de los bisnes del conjunto
residencial y ordenar las reparaciones que fusran necesatias; o

¢} Presentar @ la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez pORIA e
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segin coresponda, con la periodicidad que
65105 le seftalen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto estados de situacion e
infarntes sobre fa admlnlstra{:mn a sl carge;

di  Preparar y presentar a [a Asamblea de Copropietarios para su aprobagion, en concordancia con
ta Ley de Prepiedad Horizontal, v de su Reglamenta General, ef proyecto de reglamenta interno
¥ fas nomas necesarias y convenientss para la adminisiracidn de los bienes comunes ¥ la
arménica relacién de los copropistarios;

&) Recaudar dentro de los primerns diez dias de cada mes y mantener bzje su responsabﬂ:dad
persanal y pecuriaria, las cuatas ardinarias y extraordinarias de los cupmmetanos ¥, Bn caso de
inara, en primera nstancia reafizar una yestian de cobro extrajudicial v, si persistiere |a mora en.

FROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMBIfA 9
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el pags, cebera cohranas, juntzmente con o2 intereses eglablonizos y los Os
coh i estaslssids 2 12 Ley de Propizdad Forzonta’ su Realamente Cerers
intarro; .
Al cesar an sis faciones, devorer loz ondog v sieres que tuvisrg 2 20 Zarge ¥ ;rFQFrfa
intarmes respectives:

Crdsnar |2 reparscitn ce los dafos ccasconados en Ios bengs corires Gel confiric
residesczl; v, I2 reposician de efios & cosia def copropietario, avesdalanc o usuanc causante o
responsable de tales dafos. Asi misme, ordenard iz reparacidn de los dafcs cegsionades en
los bisnes comunes indviduales © en los exclisivos; cuando Cichos dafics produzoan o puedan
egar a producir menascaba a iz pragiedad ¢2 los oircs conddmines. La reposicion de ¢itnos
da7os e rezlizard a costa daf copropiatenic, arrends B i causanie o respensable de
fos mismos. & ou?fl Cags " s

Solicitar que se dicte, |a imposicion do sanaiz Filltassa los ucm:%
ho Idgr&g/l; %.aEI%C A

{efanas infreciores o cue
sy multas ingresaré al

"causen 9anas 2 la propledad norizenizl. £

' . S Ly = :\
Fondo Comun de Reserda; 2 aQ.Q_ i EE | |
Celebrar los coafratos de qdqu =icion, Erren F:“n Sntsafe 5§ SETRICICS recesarios para ia

,
aaministracian, congesverdn, reparacién, m

rmushle constittide en condomirio o declaradu
can las autorizaciones respacivas;

Previa 125 sutorizacionzs corrssgendientes, celsbrar contatos de frebaje para el parscnal
subzlterns, empieados ¥ obrerns necessrise paie |3 administracion, corsardacicn, limoieza y
sequridad de las bienes dsi canjunto sezidoendizl; v, cancelar las remuneracianas de ios mismaz,
las que deberér ser y former parte dal presuouesto Ce gastos anvales, DJebera cumplr “el y
cpertunamesie todzss y cada una e las cbligzcionas patronales dervadzs de |os canlrates cie
celehrs;

Canceler cumpide v oparhmamente todas las chligaciones de carboter comdn & eniidadzs
plblzas v privadas;

Custcdiar y menejar el dingrg y 1as perenencizs comunies, abrir cusntas Dancarias y de ova
irdcls, v girer contra ellas hesia por los vaores y con las debidas autorizacicnes. Mangjar ur
forda rotetivo pers edquisiciores pequsfas, pegar cumpldamente las deudas camunes y, en
qaneral, serdugir prafija ¥ eficiantemente la gestién econdmicz. Las cuenies kancanzs podren
Fewar firmas corjuntas con |z del Fresidents, si asi n disnone la Asamblea de Coprapisiarios,
Llevar, con sujacian a les orincinios ce | iéenica contabie, la cantabilidad de la Administrzcion
del cmjur"c residenciel consiituida an condomivic o Caglarada en prapiedad nosizental;

tlevar un oo de regisiro de Euprnpleta. ‘0s, arendatarics, acreedoras asticréiizes y usuarios
de inmuehles de vivienda, seqin see el cese, con indicacicn de sus respectivas cuotgs de
dereshos, hianas exclusives v damas dains,

Curplir y kacar cumplir las rascluziones, disposiciones y drdenes emanadas de Iz Asamblea de
Ccpropigtarioz, del Cireciorio Genera. ¥ de 5 Fresidente:

Censervar er order ¥ debicgmente arshivades 153 titilos del mnjunm residencizl constituida 21
condarinio o declarade en prapiedsS harizontal, planas, mermorizs v demés docurentos
costespordientes & la construstion del misma, asi coms do domeanio, comvenia, coriral.
poder, carprabanie de ngresce v egresas ¥ tode aquello que tengan relacion con la cludade.2;
La correspendencie de fa administracicn de! conjuntc residencizl, serg firmaca par 2 Frasidara
yic por 2 Administradar,

Cumplir y hacer cumpir la Ley de Propledad Horzantal, su Reglamento Gensral, v eslis
reglarento intemno, orderenzas municipales y demés rormas relacionadas con i3 Propedad
Horizontal, asi comc las resalucicres v disnosiviones emznadas ds log drganos ds
Adminisiracion cal immughle;

Adeptar medidas de sequridad tendientas a preseuialar |z integridac fisics de s coprepietanias
v UsUarios en ganeral ¥, de los bienes g inrrusbie constitido en condaminio o declarada en
- prapiedad ronzonia;

ns t:ienes comaines del
tal, denira de las mocas y
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f]  Previa autorizacién expresa y por escritc de fa Asamblea de Copropietarcs? o1 ratara Far :

polizas de sequro adicionales que sezn necesarias o convenisnies; & % aief

U} Efezborar y presentar a la Asamblea General de Gapmpletanas el presupuesto apﬁampnai arua

dal conjunto residencial: .,C_ i

v} Praparar y solicitar z la Asamblea General de Copropistarics, el cchro de cuotas aeranrdmﬁFréa

Rara casos de emergencias ¥ aquellos que vayan de acuerdo con |as necesidadas del conjunte

residencial;

w) Realizar las roparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de

inminente peligra de nina del inmusble o amenaza para la segundad 0 salubridad de las
persenas que ejercen derechos de uso o de dominio;

' x)  Ejercer los demds deberes y atribuciones que le aslgne la Ley de Propiedad Hanzunta! Bl

. Reglamento General, v ¢f presente raglamento interno, asf como las resoliciones de os
Organos de Administracifm del conjunts residencial.

l:

i

Ar. 68.- REPRESENTACION LEGAL- la representacitn legal, judicial y extrajudicial de los
capropietarios del Conjunte Residencizl LA CAMPINA 8, la ejen:e Indlvldualmente gl Presidente ¥ el
Administrador en tedo lo relacionado al Régimen de Propieda

onjunte residencial, serén
asumdus a prarrata de cada alicliota de propmda da, 1/23, y por cada una de

i05 copropietarias de cada ung de efios.

CAPITULO IX 8OLUCION DE CONFLICTOS
Art. §8,- Cualquier controversia que surja enlre los copropistarios o usuarios del conjunts residencial,
podra ser sometido a un procedimiento conciliaterio verbal, breve v sumaric, que se ventiara ante fa
Aszmblea de Copropietarios. _

Asi mismo, los copropietarios podrin convenir, previe acuerdo por escrito, que tas diferencias
que surjan entre gllos, en relacién con los derechos de utilizacion y goce sobre las propiedades
exclusivas o sobre [os bienes comunes del comjunto residencial declarada en propiedad
herizontal, serdn sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Madiacion,
publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicién legal en
contraric.

CAPITULD X PROMOGCION Y PUBLICIDAD

Art, 89- PROMOCION ¥ PUBLICIDAD.- La publicidad y promocion particular de cada una de las
viviendas correrd de cuenta de cada uno de sus propietarios.

ARQ, beaetﬂmmnu
MATRICULA CAE-M A72
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tianta, febrere 03 de 2014

Htgenicra

Ximena Burbang Ledn
DIRECTORA FONSOO
Ciudad

De mi conzideracion:

Para tos fines perlinentes, anexo original de la Resolucion Administrativa No. 002-
ALC-M-(EYOGV-2014, de fecha (4 de Febrero del 2014, emutida por el lng. Ofjver
Guillén Vélez, Alcalde del Gohierno Auwldnomo Descentralizado Municipal de
cantén danta Enc., mediante la-cual se déclara al Régimen de Propiedad Horizonial
el Conjunto Residencial “La Campafia 97, de propiedad e fa Conlerencia Episcopal
Ecuatociana, ubicade en la Avenida Principal y Calle F de la-Urbanizacion San Muteo
de la parroquia Los Esteros del cantén Manta, signade con Clave Catasiral No.
2127004006 .
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Direccidn:Cals

RESGLUCTON No. B02-ALC-M-A{FIOGY-2014
DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPLEDAD HORIZONTAL DLL
CONDOMINIO “CAMPINA YT
AL IMISTIRACIEN IMG. IS 1E ESTRADA BONLLe

CONSIDERANDO:

e, =l Arl €6 ¢e ta Corstitucian ce la Repinlhca del Leuader, reconoes v LATARLIZA
a las personas, numeral 260 Bl devezhn a Lo nropicdad en tedas sus [orpas, con
foncian y respensabilicad socia ¥ ambiencsl. Bl devecho o, aceest & a propiedad se
heed fective con | adopeén de politices pab.ocas, enire olrs o echdaz. ..

Que, = Art 225 expresar CLas  nstiiucioncs el Cstudo. sus crganisnns.
dependercias, tas servidors o servideorss plllices ¥ s PIrsenss qae astisn en wirtud
de una potesiad =slatai cioreerda solamenle fas COMPEIEACIAS ¥ Faguliades que Jo sean
atribiidas en la Constiteeion v la Leyv..

Que. el Ar. 34 co) Cédivs Orginico de Drganizaciin Tewroriad, Alenonis y
Deccentralizacién, seficlar Son funciones izl Goziers Aualciomd Lescennraizada
Muinicipal los siguientes: 3) Promoever el deservnlle sustentabie 2 st SLCUnECripe s
seeritorial canwnal, para carcoiizas lo reallzacidn b buer vivie xonavés de |z
implentacion ds polilicas publizas contonales, en el marce de sus COMIPEISNCIRS
constiticionaies v lepales, o) Fatablecer el régimen de vso der suzio v urbaristoo,
pari Lo cual determinasa las condaiones de erogaizacion, parcelacidn, letizscide,
Gieision o cualquier omra forma de facconamizno e caniovmidad oo g
sloniticacion cononal, asgpurende sorceatajes paca zonos vordes ¥ arzad condagles;
Y1 Elevutar las competensws exclusivas oy conouorentes reconcsiday  por o L2
Constitucion y la lsy v e dicho marco, prostac los servizios piblices ¥ constur b
oora plbhca cenrona: correspondicris, con oritenios de calidac, el

N

goservando 03 princizios de aniversidad, accestplicad, cegular

solidaridag, intzrealturalicad, sunsidiaridad, sarticipacian y equidad;

chioens,

coriiraicdad,

Que, el At 55 del Cddige Orgdnivo de Organizacion Territoal, Aulonomia y
Descentralizacion, espresa: “Compelerciay exciusivas del Goblern Avtinomi
Descentralizade Municipal- Les aosiernas awdnonoes descentzalizodos municipales,
endrd las siguientes compatencias exclusivas sin pajuicio de sirds que delemmics Ja
2y, 1) Ejercer el cantral sobre ¢f use v ozupazivin del suelu en i cartin”

Que, el AL 60 del Cédige Orpdnico de Organizacion Terriworial, Aadtonomie v
Descentralizacion, sefuiz que 2 coresoonds ol Alealde. by Decidi el modelo de
estiGn  administrciva mediarte 2l ol deber gjzouarze of phan carienal e

Declaratoria Propiedad Horizeatal Confunta Residencial "L CAM Pl U Pagina 1
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desarrollo y el de ordenamiento temitorial, los planes de urbanismo y las

correspondientes obras piblicas; 1) Resolver Administrativamente todos los asuntos
correspondientes a su cargo..

Que, la Ley de Propiedad Horizontal en su Art 19 expresa; “Corresponde a las
muficipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse
las edificaciones a las cuales se reflere esta Ley. Los notarios no podran autorizar
ninguna escritura piblica sobre constitucion o traspasa de la propiedad de un piso o
departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se
insefta en ellas la copia auténtica de la comespondiente declaracidn muwiicipal y del

Reglamento de Copropledad de que tratac los Arts. 11 y 12

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Prapiedad Horizontal, que ‘serd aprobada
por ia respectiva Municipalidad donde se encuentre-el hien inmueble, se hard constar |
la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndese,
especificomente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
cxclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se
deberd elaborar ¢l respeclivo reglaments interno, seglin sea el caso”,

Que, laseccion sesta de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Usa y Ocupacisn
del Sueto en el Canldn Manta,.en su articulo 331 establece los requisitos para la
aprebacion de la declaratoria en Régimen de Propisdad Horizontal;

Que, con fecha 10 de diciembre det 2013, mediante comunicacion de g Ing. Ximeaa
Burbano Ledn, Director de FONSOC, dirige solicitud 2! sefior Alealde del Gobierno
Auténomo  Descentralizado Municipal del Cantén Manta, donde requiere la
aprobacion  al régimen de Propiedud Horizontal del Conjunto Residencial “La
Campifia 97, ubicado en k1 manzana F de la Urbanizacion San Mateg;

Que, mediante Oficio No. 1 6-DPUM-JCV/P.H, No. 001, de techa enero 15 de 20 L £,
fa Arg. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de Planeamiento Urbano, anesxa
informe MNo. 009-FHEB elaborado por el Arquitecto Franklin Holguin Briones, Téenico
de la Direccion de Planeamiente Urbano, ¢ cual dice o sigwiente;  La
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA es propictaria de un bien
inmueble con una cabida de 3.868 42m32 ubicado en la Avenida Principal y Calle F de
fa Urbanizacion San Mateo de |a parroquiz Los Esteros, signado con Clave Catastral
No, 2127914000, de atuerdo a Escritura de Unificacion y Formacidon de Solar
protocolizada en fa Notariz Tercera de Manta el 18 de marzo de 2013 e inserita en Ja
Registraduria de la Propiedad dal cantén e] 14 de febrero de 2013, Sobre este precio

Declaratoria Propiedad Horizontal Confunto Residencial “LA CAMPINA 9*
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£
s¢ ha construida el Conjunto Residencial “1e Carmpifia % con sl Permicn de
Construccion No, 360-1711-35762 cmitide el 31 de julio de 2013 De acuerde
Certilicado de {a Registraduria de Iy Propiedad de Manta de enero 08 ae2014, o
estado dei predin o PUSCE gravamen as ningeng necpealezs DESCRIPCION
GENERAL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL.- Z! Conjuate ttzsidenciz| “7.g
Campifia ¥ se crepentra censtuida deoacusrdn a o especifivade en o estudio
presentado, se compore de un ! do 8 (veintiséi) viviendas unamiliares de dog
plantas, con enlrepiso v cubiera ds lusa, implantadas acorde = tras tizos 2o modelos
{A,ByCLs@m&mumm;D9$LJE?FL!EHH,HU%LIEQlwlﬂdﬂ,wl$1
[32-F1, 132-F2, 133.F], I53-F2, 134-F1, {14-F7, 132170, 135-F2, 135-F3, 136-F;
136—?2,[3?—FJ,13?—L2,IES—FI,lSS-FE:!E?-F],IEQ:FE::JU—FI v 140-T2: pads
una de elias conformaca en plania baja por loy amkieates de salz, corzdon, cocing y
bado sociul; v en planta alla For los smbienics de doruitone MASIET Con pefin dos
deoniterios que comparien un bagio fensrel, pusayerde ademds cads una de ellas
panos particulaces, frontal ¥ postarior, destinada al apgreamiente de veienles v o
wse de cistema ¥ jardineria. AREAS GENERALES- ARLA THRRALI DF
TERRENQ: 3868.42m2; TOTAL DE CONSTRUCCION: 5124 56m2 TOT AL oL
AREA COMITN: LI6dmZ; AREA NLTa VENIZIBLE: Constriiza (Wivisndas)
232946m2; No consteuidas (Datios) 2,654 50m2. Fr corclusion lu referida Direccidn
establece Gue &l haberse presentadn a esta Direccidn |os plares v el esidin
correspondierie del Conjunto Residencial “lLa Canmpiga 97 v por cumsic ¢on todos
los requisitos previstos en |» Ordlenanza v oa s COCLmentacion reauaricda, ¢l
menmenade Conjunte Hesidencial ¢ propicdad de lz Corferencia Lniscapal
Ecuatoriana, ubicady 21 fa Aveaida Principal v Cails [/ de |a Urbanizacian San Mazeq
de 1a parroquia i.0s Esteros de CanLoa Manta, signado con Cleve Caraserg! No
2127914000; pueds ser declarado por este Todizme Municinal sl Rigimen e
Propiedad Horizontal,

Que, con memorando No, 093123l COTL202, de focha 28 de enerd dz 20]4, !
Abeg, Carlos Chives Chica, Precuradar Sindien viunicpal, smparnda ep e Ap 330
de Iz Ordenanza de Urbanismo, Arquitecrira, Uss ¥ Qrupzcion do! Soelg sn o
Cantén Manzz, emire su prorunciamients fevoratle en e al iaferre prosenTade
por la Arg. Janeth Cedsfin, Directora de Planeamients Urbang e Gokierng
Auténomo Descentralizade Municipal del Caniis Manii, en io concernients gz
expedicrts del Corjunto Residencia’ “la Campite 97, e propiedad de ls de ia
Confersrcia Episcopal Ecuarariana, ubicado en la Avenlda Princigal v Caile T e 12
Urbanizacisn San Mareo de 1y parrcquia Los Fsterps el cantén Mariz, signado con
Clave Catastra!l No. 21279 14000, por cuznu cumple con los pardmotros tSenicas fLI
S€ Arenila ¥ requisites previstos en la Ordenanza, emite su criterio favorzhle para o
Alcalde de| GADMC-Manta, en su calicad de Primera Avtoridad del Ejzcutive del

Declaratario Propiedad Horizon
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Gobierng  Autdnomo Descentralizado Municipal, dicte resolucion mi_ministrativ_a
disponiendo que s protocolice la resulugion de declaratoria de incorporacién al
Récimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial “La Campifia g de
propiedad de T2 Caonterencia Episcopsl Ecuatoriuna, Ubicado en fa Avenida Principa!
y Calle ¥ de la Urbanizacion Sdn Mateo de la parraquia Los Esteras del cantdn
Manta, signade con Clave Catastal No. 2127914000, ¥ la misma se inscriba en el
Reuistro de Propiedad, para que esle acto administrativo quede debidamente
perr‘tcciunﬂdu;

Basados en lag normas constitucionales y legales motivadas  en la presente
resclucidn; ¥,

En uso de lus atribuciones legales conferidas,
RESULLVE:

PRIMERO: Declarar al Régimen de Propiedad Horizontal el Conjunta Residencinl
g Campifia 97, de propiedad de fa Conterencia Episcopal Eouatoriang, ubicado en
la Avenica Pringipal y Calle F de la Urbanizacion San Maleo de Lo partoguia Lns
Faterps deb conlon Manla, signado von Clave Catastrat Mo, 21279 140130

SEGUNDC: Que, b Segretarin General de <5t punicipalidad notifique & loxs
Tateresados asi como a 1as Difeveiones Municipales de Gestion Juridica; Avaltos ¥
(Catastros; Financieros ¥ Planeamiento Urhano, 2 fin de que s€ realice el tramie
correspondiente para 12 tegalizacion de documento ¥ se proceda con &f pago de 1a tasa
respecliva, :

Dada y firmada en el Despachu de 1a

lealdia de Manta,
Eebrern del afio dos mil cotaree. -'

2.10s cuatro dias del mes de

ALCALDE GOBIERNO AU MO DESCENTRALIZADO
VUNICIPADEL CANTON MANTAENC -

P sriciing, .
Teinstie Mo, £ 360820 .f.if

Payina 4
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BEGISTRD MERCAMTIL DEL CANTOM: MANTA

RAZON DE INSCRIPOION NOMBRAMIENTOD

EW La CIUDAD bakTe, QUEDA INSCRITO EL Arwcou TRATO r:zUE E£F PRESENTO EM ESTE REGISTRD, CLYD
DETALLE 5F b JESTRA A COMTINIACION:

RAZON DE JNSCRJPCiIfIIN DEL! NOMBRAMIENTO DE GERENTE . '

".-ILE._ Y

£15
-u.r"""]
-ﬁg! LERD DE NORBRAMIENTDS

DATTE DEL NDMBRAMEENTD: ' ' {

L

[ NATURALETA DEL ACTO O CONTRATD: | NOMBRAMIENTD DE GERENTE

| AUTCRIDAD NOMINADORA! COMITE EJECUTIVO —
FECHA DE NOMBRAMIENTE: 11/04/2015

| FECHA ACEPTACION: T2/04/2008 oo

[ HOMBRE DE La COMPANITA: BANCD ICHINGIA C.A : f

| POMICILIC DF L& COMPANIA:

3. DATOS DF REPRESENTANTES! . '
| |Fentficzcidn Wombres y Apallidos ] Cargo f Piszo-
{ 1308R203325 VERA CRESPD MARICELL | GEREMTE UN aNQ .
‘ DOLDRES |
4. DATDS ADICIONALES: T S : _
| MO aPLCA : ' i
| CUALTUIES EMMENTROLRS, ALTERACISHN { MODACAOOH AL TEXTD 0 Le PRESTNTE A7 G, L I ALIDS
LOS. CAMPOS QUE SE ENCUENTAAN EiN BLANCD NO 50N MECESARIOS ParA La VALDEE GEL HCICEECI CE ‘
VINSCRIPCION, SEGUN L& NORMATTVA VIGENTE. :
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RUBRICADAS POR
Ab, Elsye Cedetio Mené.rtdez.

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON St ORIGINAL

o= ren
PETAR

CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A Mi CARGO, AL QUE ME
REMITO Y A PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERC
ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO Et. MISMO DiA DE
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