CONTRATO DE COMPRAVENTA |Y |CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJEMNAR:
OTORGA LA CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA A FAVOR DE
LA SERIORA NARCISA MARIBEL FALCONES MURILLO Y ESTA A FAVOR
DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATOR|ANO DE SEGURIDAD S0CIAL.-

CUANTIA: USD. $ 65,000,000 E INDETERMINADA -
COFiA: PRIMERA

MARZO 13 DEL 20415.-
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COMPRAVENTA: OTORGA |LA CONFERENCIA EPISCOPAL
ECUATORIANA, A FAVOR DE LA SENORA NARCISA MARIBEL

FALCONES MURILLO.-
CUANTIA: USD $ 69,000,00.-

CONTRATO DE CONSTITUQIQN DE HIPOTECA PRIMERA Y

ABIERTA Y PROHIBICION| VOLUNTARIA DE ENAJENAR:

OTORGA LA SENORA |NARCISA MARIBEL FALCONES |

 MURILLO A FAVOR DEI BANCO DEL INSTITUTO

"ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

Er |a ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del misma
nombre Provincia de Manabi, Reptbliga del Ecuador, hoy dia trece de marzo
del afo dos mil quincs, ante mi Abogado JORGE NELSON GUANOCLUISA
GUANOLUISA, Notario Piblico PRIMERO del Cantén, comparecen, pof una
parie, el seﬁmeiFER.NANElD_@{LADI_ IR JIMENEZ BDRJA;' Jefe de |a Oficina
. Especial del BIESS, en la ciudad ge | Portovigjo, en representacion del Banco

' del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del

Ingeniero Jesus Patricio Chanabg Raredes, (Gerente General del Banco

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social., segin consta dal documeanto

gue en copia auténtica se acompafa g la presente ascritura como habiliants,
parte a la cual en adelante se la dendminara “EL BIESS™ yfo “EL BANCO”
ylo | “EL ACREEDOR”. El compareciente es de estado civil divorciado,
ecuatorianc. domiciliado en la ciudad da Portoviejo en transito por esta ciudad de
por  ofra la CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA,
ente representada por 1a | pefiora fl_?u’l'f_E'N'A_ TATIANA BURBANO

u calidad de Delegada ¢iel Apoderado Especial, segun consta de




COBA GALARZA, Apoderada  Especial CONFERENCIA EPISCOPAL
ECUATORIANA, lo que justifica con a delegacion de poder especial que se
agrega como habilitante, que en adefante s¢ le llamara “LA VENDEDQRA” v,
por_ La sefior. 'EARCISA MARIBEL FALCONES MURILLO, de estado civil
(scltura/i por su propios y personares derechos, a quien en lo posterior se le
llamar4 fLA CDMPRADURA Y/O PARTE DEUDDRA HIPDTECARIA“- Los
comparecrentes“gn rnayares de edad de nacionalidad ecuatoriana
domiciliades en esta ciudad, con excepcion de los sefiores: Fernando  Viadimir
Jimenez Borja y Ximena Burbano Ledn, que son domiciliades en la ciudad de
Portoviejo y Quito respectivamente, en  trénsito por este Puerto, habiles y
tapaces para contratar y obligarse, a quienes de conccer personalmente.
Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de
COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a ceiebrar,
me eniregan una minuta para gue la eleve a escritura publica, cuyo texto es el
que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo & su cargo sirvase incorporar
una escritura plblica de Compraventa, Constitucién de Primera Hipoteca
Abierta y Prohibicidn Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las
esfipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES:
COMPARECIENTE: Comparecen a la celebracian de este contrato de
compraventa, por una parte la CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA,
debidamente representada por ja  sefiora XIMENA TATIANA BURBANO
LEON, en su calidad de Delegada del Apoderado Especial, segln consta de
la Delegacion de Poder Especial otorgada por Monsefior SEGUNDO RENE
COBA GALARZA, Apoderada Especial CONFERENCIA EPISCOPAL
ECUATORIANA, io que justifica con Ia delegacion de poder especial que se
agrega como habihtante que en adelante se le llamara “LA VENDEDORA" vy,
por_la sefiora NARCISA MARIBEL FALCONES MURILLO, \de estado civ
/" solt 218, pOr suU propio y personal derecho, quien en adelante se Je llamara "LA .. o

_CDMFRADDRA’ Dmenes convienen en  suscribic  este + confrato de».,:,______‘,‘.«:'

.
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compraventa conforme  a | siguientss  clausulas:  PRIMERA;
ANTECEDENTES.- a).- Mediante escritura publica se constitu: ;.l,ﬂ,ct-a —
Entrega Recepcion de planos otprgade por el Fideicomiso San Mateo
denominado Wrbanizacidn San Matgo,
afio dos mil tres, ante el Notario [Tdroero del cantdn Manta, inscrita en el
nta con fecha diez de junio del afic dos
mil tres, la compania Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos,
en su calidad de Propietaria y Fiddicgmiso San Mateo. b} Mediante escritura
publica otorgada el catorce de feb ol afo dos mil trece, anie la Notaria
Tercera del Cantén Manta, consta
Urbanizacion San Matso de la mapzana F de la Parroguia Los Esteros del
cantén Manta, e inscrita en el Regi de |a Propiedad del Cantdn Manta, con
fecha dieciocho de marzo del afio d il trece. ¢) Con fecha nueve de agosto
del afio dos mil catorce, consta inscfita en el Registro de la Propiedad de
canton Manta Declaratoria de Propigdéd Horizontal de la Campina 8, escritura
celebrada y adtorizada ante la Nofarig Tercera del canton Manta con fecha
veintiuno de maya del afie dos mil ¢atpree. d) Con fecha nueve de agosto del
aho dos mil catorce consta inscrita fen] el Registro de la Propiedad del cantdn
Manta Rectificacion de la clave astral de la Escriiura de la propiedad
horizontal gel Conjunto Residencial |La| Campifa 8, Rectificar la clave catastral
2127914000 por |a clave catastral erp 2127974000, escritura celebrada vy

autorizada ante la Notaria Tercera [del cantdn Manta, con fecha veinditrés de

canton Nanta, Planos dei Conjun dencial LA CAMPINA 9, escritura
celebrada v autorizada con fecha veintiuno de mayo del ano des mil catorce.
ial.LA. CAMPINA 9, se encuentra la

‘U’ENTA En base a antec edentas

T namero 140 F2 dt—'[ CDNJUNTG




RESIDENCIAL LA CAMPINA 1o en la avenida principal y calle D de Ia
Urbémzaclon San Mateo, de la Parroquia Los Esteros del cantén Manta,
Provincia de Manahi. Inmueble que se haya comprendido, dentro de los

sigufentes  linderos v medidaS‘ WVIENDA 140 -F2 _DEL CDNJUNTD

de pTanta baja que posee sala cumednr Cacina, banc: SDGJ&E}{ escalera planta

alta Que contiene 3 3 dormitorios, 2 bafios y un hal! Y dus patms frontal y

postermr destmadasp_ara Qaraje, jardineria y servicio, snandu ras medldas Vi
Imdems Ia__s mgmentes PLANTA BAJA; 38, 38,15m2 .POR ARRIBA: Lindera con

terreno del GDI'IJI..II“ltD en 38 15m2 POR EL GESTE Lindera con_patic de la

misma \.rwrr:-nda en 5,30 metros. POR EL ESTE: Lindera con patio de la 1 misma

vivienda, pﬂrtrendr::r desde el norte hacia el sur en 1,85 metros ciesde este punto
gira al este en 2 ,30 metros, desde este punto 0 gira al sur_en 4.45_metrns POR
EL. NORTE: Lin Linders con vivienda 139-F1 en 5,70 metros, POR EL SUR:

Lindera con pafic de Ia misma wwenda 140-F1 en 8,00 metros AREA:

—_—l

mlsma wwencia et 46, 48m2 F'DR ABAJO Lindera con pIanta baa y E tioen

46,48m32. PGR EL OESTE: Lindera con vacm hacla patio de la misma wwenda

pamendo desde el norte hama er sur en 2 El} metros desde este puntn glra

hacia el oeste en 0, EU metros, desde este punto gira hacia el note en 0,70 _

—_ -

metros, desde este punto gira hacia el oeste en 0,10 metros, desde este puntu
gira hacia el sur en 2,80 ol metros. POR EL ESTE: Lmdera con vacio hacia patio
de la misma vivienda, partiendo desde el norte hacia el sur en 1,u5 metros

desde este punto gira al este en 2,55 23 metros, desde este punto gira al sur en

. 3 45 metros. POR EL NORTE: Lindera con wwenda 140-F1 en 6,65 metru

espacio aéreo y pianta alta de la misma wwenda_en_ﬂ?.ﬂ?m?_. POR ABAJO:

Lindera con terreno conjunto en 11?' 02 m2c_PDR EL OESTE: Lindera con
retorne calle F en linea curva en3 93 Jnetros. POR EL ESTE; Lrndera con fotes i
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manzana_ G de Urbanizacion San Matgo en 7,32 metros, POR EL NORTE:
Lmdua con vivienda 140-F1 4 ala de a m]sma vivienda partiendo
desde &l n:l-=att== hacld el e e en !mea cyrva de 4,32 meiros continua hacia el

n 5,30 metros, desde

metros, desde este punto gira hacia

gira hacia el este en 17,80 metios. Ar

VIWENDA 14 -FZ AREA 11..I"EI*»II3*IB _E mE ELIBIERTA _ 84,63 AEIERTA

ESTADCS UNIDOS

COMPRADORA, sefiora NARCISA MARIBEL FALCONES MURILLO, paga a
la VENDEDOCRA |a CONFERENC] RISCOPAL ECUATCRIANA.  con
prestamo hipotecario que le otorga el BIESS, detallado en el contrate de mutuo
contenido en este mismo instrumenta) gl cual serd acreditade en la cuenta
bancaria de 2 parte vendedora, a traves el sistema interbancarios de pages,
por lo que, no tizne reclamo alguno oue| hacer sobre el precio pactado v su
forma de page. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a traves de
la Delegada del apoderado especial, dedara gue esta conforme con el precio

pactado vy los valores recibidos, por|cyya razén transfiere a favor de la




pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO
CIERTO: Sin embarge de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la fransferencia de dominic se efectia
como cuerpo cierto, dentro de los lindercs y dimensiones detallados en [as
clausulas precedentes de esta compraventa, SEXTA: SANEAMIENTO: LA
COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio gque la VENDEDORA
realiza a su favor, obligandose por tanto ésta Gltima al saneamiento por
eviceidn y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado
inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. LA VENDEDORA, a fravés de la
Delegada del apoderado especial, declara que el inmueble que se vende
mediante este instrumente no se encuentra hipotecade, embargado, ni
prohibido de enajenar, conforme consta det Certificado otorgado por el Registro
de [a Propiedad que se agrega como documento habilitante. De-igual manera,
la UENDEDDRA, a través de la delegada del apoderado especial, declara que
el mmueble no estad sujeto a condiciones suspensivas ni resoluforias, que no
son motive de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particidn
de herencia, y que se halla libre de juicios. LA COMPRADQORA, acepta la
venia y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos infereses.
OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION: Los gastos que
causen esta escritura y su insctipcion, son de cuenta de la COMPRADCORA,
excepto el page de impuestos a [a plusvalia o ufilidades en [a
compraventa del inmueble, que en caso de habertle serdn de cuenta de [a
vendedora. LA VENDEDORA, a través de la Delegada del apoderado especial
autoriza a la COMPRADORA, a proceder a la inscripcion de |a presente
escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: .
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se rafifican en el contenido del
presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en
el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de fa
ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccidn del
demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y&
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PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENA.JENAR: Contenida en las siguientes
clausizlas: COMPARECIENTES: a) Por| upa pare, el sefior FERNANDO
VLADIMIR JIMENEZ BORJA, Jefe de la Qficina Especial del BIESS, en iz
ciudad de Portoviejo, en representacion del Banco del Institute Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandptgrio del [ngeniero Jests Pafricio
Chanaba Paredes, Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social., segin consta del fogumento que en copia auientica se
acompana a la presente ascritura como habilitante, pante a la cual en adelantz se
la denominara “EL BIESS” yfo “EL BANCOP yfo “EL ACREEDOR”. b} Y por
oira parte comparece la sefiora NARCISA|MARIBEL FALCONES MURILLO, &
guien en lo posterior se le denominara "Lg Parte Deudora”. Los comparecientas
son habiles en derecho, plenamente fatullados para celebrar este tipo de
instrumentas, domiciiados en la ciudad de Manta v quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este canttate de constitucion de PRIMERA
MIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION |VOLUNTARIA DE ENAJENAR
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a} EL BANCO es una institucion financiera
pablica. sujeta al control v vigilancia dg & Superintendencia de Bancos vy
Seguros, entre cuyas finalidades se encuenfra el olorgamiento de prestamos
para el beneficio de los aiifiados vy jullilagdos del Institute Ecuatoriano de
Seguridad Social {(IESS). b} La seforg NARCISA MARIBEL FALCONES
MURILLO, en su calidad de afiliada del {ESS ha solictado al BIESS el
otorgamientc de diferenies tipos de credifos u operaciones gue implican
chligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualguier tipo
de créditos de los pE‘:r'ﬁ:Ii.{iE_iDS otorgar al BIEBS en la normativa fegal vigente.
siendo facuitad privativa del BIESS el otorgar ¢ negar el o los creditos solicitados
por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE |DEUDORA es propietaria d2 un
inmueble consistente en un lote de terrefo)y casa signada con el numero
140-F2 del [CONJUNTO RESIDENCIAL | LA CAMPIRA 3, ubicado en fa

principal v calle D de la Urbaniza¢ioh San Matso, de la Parroquia Los

anabi. d) Los antecedentes de

el referido inmueble mediants

B A




compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan deal Certificado conferido por el Registrador de
l2 Propiedad del Gantdn, que se agrega al presente documento como habilitante,
Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por ei
Registrador de Ja Propiedad del cantén. que se agrega al presente documento
como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia
real de todas y cada una de las obligaciones que' LA PARTE DEUDCRA
confraiga, de las gue tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para
con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a Ia orden del BIESS, sin
limitacién o restriccion alguna en cuanto al monto de ias obligaciones ni en las
monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién 2 suU naturaleza u
origen, obligacionas pendientes o de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como chligados
principales, solidarios, accesarios o subsidiarios o que las obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, flanzas o avales,
aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos, modificacién de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién de las obligaciones,
Teprogramaciones, sustitticianes, Planes de pago, ajustes a estos planes de
Pago, sea que se fraten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, |LA PARTE OCEUDORA constitluye a favor del Banco

del Instituto Ecuatoriano ge Seqguridad Saciwﬂgﬂ._&ﬂjﬁﬁ‘_r& EN

CALIDAD DE PRIMERA sobre | inmueble de su propiedad descrito en el literal

cFdeTa cléusum'cedentes de este mismo instrumento ¥ cuyos linderos,
—Gimensiones y SUerm@Egs_: VIVIENDA 140 .F2.

DEL CONJUNTO RESID_ENQAQ.ALAME[EI&._B. Con las siguientes medidas

y linderas, consta de planta baja que [iosee sala comedor, cocina, bafio social y

frontal y posterior déﬁad—as_para garaje, jardineria y servicio, siendo las
medidas y linderos las siguientes, PLANTA BAJA: 38,15m2 -POR ARRIBA: .

escalera, planta alta Jque contiene 3 dornjﬂmﬂib_aﬁn_sj un hail, y dos patios

Lindera con ia planta alta de Iz misma vivienda en 38,15 m2, POR AEAJG:’-’:____._.-,.;

WOTARIA PRIMERA DE MANTA,
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Lindera con terreno del r*r‘:r:}untc en 38,[15mz. PCR EL OESTE: Lindera con
patio de la misma vrulunda e 5.,.36.;jnetrs PCR EL ESTE: Lindera can patio
de la misma v]'-.f'ienda, partiendo desde_ el horte hacia el sur_en 1,85 metros
desde este punte gira al aste en 2,30 ms trs desde este punto gira al sur en
3,45 metros POR EL NORTE: Lindera dor vivienda 139- F1 en 5, 3, 70 metros,
POR EL SUR: Lindera con patio de la misnfa vivienda 140-F1 en 8,00 metros.
AREA: 35,15m2. PLANTA ALTA. 46/48m2. F’DR ARRIBA: Lindera con
cubierta de [2 misma vivienda en 46,48 2.|POR ABAJO: Lindera con planta
baja v pat]m en 46,48m2. POR EL OESTE :I indera con vacio hacia patio de la
misma vivienda partiendo desde el norte| hacia el sur en 2,60 metros, desde
este punfo gira hacia sl ceste en 0,80 metrps, desde eotw puntc gira hacia el
norte en 0,10 metros, deszde este punto gi a hacia el cgste en 0,10 metros,
desde este punto gira hacia €] sur en 2,80 metros. POR EL ESTE: Lindera con
vacia hacia patio de [a misma vivienda, paftigndo desde el norte hacia el sur en
1,85 metros, desde este punto gira al esle en 2,55 metros, desde este punto
gira al sur en 3,45 mefros. POR El. NORTE: Lindera con vivienda 140-F1 en
8,65 metros. POR EL SUR: Lindera con vacip hacia patio de la misma vivienda
en 10,10 metros AREA. 486 48m2. PATIO: 17.02m2. POR ARRIBA: Lindera
‘con espacio aéren v planta alfa de i:a misfna vivienda en 117,02m2. POR
ABAJO: Lindera con tarreno conjuntn en 117,02 m2, POR EL SESTE' Lindera
con retorne calle F en linea clirva en ..,9:: m fros. POR EL ESTE; Lindera con
lotes manzana G de Urbamzacmn San Wateo en 7,32 metros. POR EL
NORTE: Lindera con vivienda 140-F1 y|planta baja de la misma vivienda
partiendo desde el oeste hagia el este en Jinka curva de 4,32 metros continua
hacta el este en 5,00 metros, desde este pdntp gira hacia el sur en 5,30 metros,
desde este punfﬁ gira hacia el este en 8,00 metros, desde este punto gira hacia
el norte en 3,45 metros, desde este punto|gifa hacia el oeste en 2,30 metros,
dasde este punto gira hacia el norte en 1,8% metros desde este punto gira hacia
| este en 6,60 metros. POR EL SUR. .L| d.e a con drea comunal y limite de

TFia
i

rbanizacién, partiendo desde el oeste hacia el esie en linga curva en 8

mefios, desde este punta gira hacia el sur en 3,40 metros, desde este punta?




gira hacia el este_en 17,80 retros. Area 117,02m2, TOTAL DE AREAS DE LA
VIVIENDA 140 F2 AREA VENDIBLE m2 CUBIERTA: 8463 ABIERTA:
£17.02. ALICUOTA% CUBIERTA: 0,0182 ABIERTA: 0,0218 TOTAL: 0,0400.
AREA DE TERRENO: 155,17m2 AREA COMUN: 4,42 m2. AREA TOTAL —

206,07 m2. Esta garantia hipotecaria solo serd levantada cuande hayan sido

canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta
expresa ¢ irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por
parte dei BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algun tipo de obligacién
pendiente en el INSTITUTC ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de
hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula nrecedente. CUARTA:
PROMIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y
por mutue acuerdo entre las paries, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,
hasta la cancelacidn absoluta de todas ¥ cada una de las obiigaciones
contraidas en of BIESS y hasta que EL BANCO proceda con [a cancelacian
total o parcial de los gravamenes que € constituyen mediante el presente
mstrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el
inmueble que hoy se hipoteca, ni estabiecer otras hipotecas o derechos reales
a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar
otro usc al crédito concedido, sino aguel para el cual fue solicitado. De
contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira
judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO
queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con ofro requisito, a
declarar vencidas todas las obligaciones que por parie de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de page en ese momento y a demandar ¥ ejecutar esta
garantia hipotecana para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por
esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los t&rminos
ostablecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra ...

entregar en Amrendamiento ! bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de o
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cualquier responsabilidad al respecto. En fodp caso, si dicho bien llegase a ser
entregade en arendamiento, en ningdn caso,jdicho contrato podra ser celebrado
mediants escritura plblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipgtega que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualimente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechds p que se hicieren en el fuluro y, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza,
accesion o incorporacion segun las reglas delCodige Civil vigente e incluye todo
derecho gue de forma conjunta yio individyal tengan o flagaren a tener LA
PARTE DEUDORA sobre el misme. Los linderos del inmueble gue se hipoteca y
que se detallaron anteriormente, son los més generales y es entendido que S
alguna parte del mismo no estuviere compréndido en eflos, quedard tambien
hipotecado, pormue es voluntad de las partes [que el gravamen y prohibicion de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todosilos documentos gue haya suscnto
o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todds sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualguier concepto, directas |e jindirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido; incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constituye en este acto. [SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion delide los) inmueble(s)
hipotecado{s) ¢ comprobar de manera safisfacioria para EL BANCO, tanio |
integridad de dichn bien, el avalito actuaiizgdo del mismo, asi como el hecho de
encontrarse en posesion y tenencia del mismp v gue no se ha creado sobre el
ninglin gravamen adicional, para todo lo cupl EL BANCO paodra exigir y obtener
los cerificados correspondientes, asi com¢ godrd contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDCRA los peritajes e inspecciongs que correspondan, conforme &
sus politicas v a 1o establecido en la normatiya vigente, comtendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si L4 RARTE DEUDORA no diere las

]

facilidades del caso para inspeccionar el ingnueble hipotecado a los Inspectores




bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHGS.- LA PARTE DEUDORA,

expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualguier
momento, la presentz garantia hipotecaria y los créditos amparados por la

misma a favor de cualguier institucion financiera o a favor de cualguier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores
que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente
a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto
en &l artfeulo 11 de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechos que se
gfectlie, para todos los efectos legales, por el simple aviso gque realice el
cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
obligacion de exhibir el titulo o cualguier otra formalidad legal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicidn alguna a su
nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDCRA declara conocer expresameant2 que El Banco podra ceder y
fransferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por |a
misma para propositos de titularizacion, segin lo dispuesto por el Codigo Civil,
especiaimente an la norma que estipula que cuando se deba ceder y fraspasar
derechos o créditos para efectos de desarroliar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o creditos en proceso
de titularizacidn, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constifuidas sobre tales
créditns. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuande no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contralde LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se [e
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogade,

gjerciendo la acsion real hipotecana, en uno clualguiera de los siguientes casos:

a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
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obligacion, o cucta, a favor de EL BANCOD; b) En caso de gue el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravadp, {entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido dg ehajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia it orden judicial fen todo o en parte. ¢} Si LA PARTE
DEUDORA deja de eumplir cualquier obllighcion laboral o patronal gue tengan
para con sus trabajadores, incluido los appries patronales al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social. d) Si se iniciare en ¢orftra de LA PARTE DEUDORA juicios
de coactiva, de insolvencia o concurgo de acreedores; e) Si LA FARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurrierg ef mora en el pago de los impussios
municipales o fiscales sobre el inmueble |en| garantia o cualguier bien en el que
sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de maniener el inmueblie
que se hipoteca por este contrato, en| bhienas condiciones, incluyends sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCC; g) Si se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accion resolutoria, refvindicateria, rescisoria o de dominio
con relacion al inmueble hipotecado, o gi dste fuese objeto de expropiacion u
otro medio similar que traiga como cansegugncia [a transferencla de dotminio; h)
St LA PARTE DEUDORA no cumplierd cbn un aute de pago en ejecucion
promovido por terceros contra efla; ) St ge produjere la insolvencia o CONCUSo

de acreedores de la PARTE DEUDORA| d ésta fuere enjuiciada por estafa o

cualquier otro delito penal que pudiere afeclar su patrimenio; j) Si a LA PARTE

DEUDORA se le instaurare demandas |laporales, reclamaciones patronales,
colectivas, o demandas en entidades papligas de accién coactiva; k) En caso
de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan{acciones penales relacionadas con
la produccién, comercializacion o traficoj de estupefacientes o sustanctas
legales o ilicitas; 1) Sia LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe
del crédito fue destinado a otro fin distinta del establecido en la solicitud del
eréditor ' m) Si EL BIESS comprobare| que existe falsedad en los dalos

suministrados por LA PARTE DEUDORA y mue sirvieron para la concesion del
se

‘nréstamao. n) Si no se contratase el seglurg sobre el bien hipotecado ¢ no se
ren {as primas correspondientes; o)| Sil la PARTE DEUDORA mantuviere




la prelacidn de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s)
crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble gue
garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por £i BANCO. q) En case de que La Parte Deudora
s& negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en el presente
instrumento. r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demés
Clausulas def presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como
LA PARTE DEUDORA, acuerdan en gque no serd necesaria prueba alguna
para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS ¥
exigir de esta manera el page inmediato de [a obligacion, bastando para ftal
efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos
contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al heneficio del plazo que les haya otorgade
EL BANCO vy éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de
plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en &l sentido de
que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en- unc de los casos sefialados en la
cliusula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en
ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida
por este instrumento subsistira atin cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tantc no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyando denfro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de
un funcionario autorizado, realizar la inspeccidn de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucidn de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre v a su cargo contrate con la compariia de segures que El

Banco elija, un seguro contra incendio, terramoto y lineas aliadas sobre el o los

inmuebies que se hipoteguen como garantia por las obligaciones asumidas por
La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran i
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contratades por el valor real comercial dellinmuable, por el tiempo que el Banco
datermine, LA PARTE DEUDORA autonizq para que ta poliza de seguro se emita
a la orden de EL BANCO vy adermnas parp que, en caso de siniestro se abone ala
0 & las obligaciones que estuvieren perldigntes de page el valor que perciba por
tal seguro; sin embargo, si EL BAN contratase el seguro o si hubisse
dificultad para el cobro de la pdliza, tqdos los riesgos serdn de cusnta de LA
PARTE DEUDORA v ninguna respongalilidad tendra EL BANCO. DECIMQ
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el|infueble que se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicion de |lengjenar, limitacion de deminia, juicic o
acclén rescisorias, resolutarias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, de modo que a partir de la insgripcidn de este instrumento tal inmueble
unicamente estara afectado por la hipdiega que se constituye por la presents
egcritura, como consta del certificado donferido por el sefior Registrador de ia
Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de= cualquler| fuente de informacion, inciuidos |a
Central de Rissgos, Sistema de Registrg Credificio v Burds de informacion
creditivia, sus referencias e informacion pgrsonal{es) sobre su comporiamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corpiehte(s}, de ahorro, tarjeta(s) de crédito,
efc., v en general sobre el cumplimientd de sus obligaciones y demas activos,
pasivos vy datos personales. De igual mapefa LA PARTE DEUDORA deciara que
el(los) préstamo{s) recibido(s) ¥ los que Ya g recibir en el futuro, lo(s) ulilizara en
negocics licitos v permitides por las Leyesidel Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso gue de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizadp para gue pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacion a autoridades gompstenies, arganismaos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Burds jde informacion crediticia y otras

Instituciones o personas juridicas legal| o} regiamentariamente facultadas, ast

COMo para gue pueda hacer paklico el comportamiento crediticio de LA PARTE




figicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiente e inscripcian
de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca
que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDQRA, asi
como también todos los gastos, comisiones e impusstos que se ocasionaren por
los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta
hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar
o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza
el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irevocablemente a EL BANCO para que
&ste directamente o a través de la persona o institucion que designe, inscriba
el presente instrumento en ¢l Registo de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos gue dicha inscripcién implique,
como lo sefala la clédusula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastas, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otargado. Estos rubros podran incluir a criteric de EL BANCO, la contratacién
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilic y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucién, embargo y remate de fa
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser gjercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, gjerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo

establecido en la legislacidn vigente, &l Banco del institufo Ecuatonanc de

Seguridad Social efercera la jurisdiccidn coactiva para el cobro de los créditos ﬁ.r
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‘GORERNO AUTONOMO
"DESCENTRALIZADO MUNICIAL

: RE“EDLUCIUN Na. ﬂl}I-ALC-M-fE)DGV 2(114
I}ECL ﬁ.RATDRIA A.L REGIMEN DE PROPIEDAD HDRIZDNTAL I}EL

CONDOMINIO. “CAMPINA 9~~~
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

' CDNSIDEMNDO: '

Que, el AL bﬁ de la CDnsl:tL‘Lh,]{m de |a Repiblica det Ecuador, reconm.e Y g crarannza R

'a las pérsonas, numeral 26: El derecho a la propiedad en todas sus, formas, ::nn
funecién y responsabitidad social y ambiental, Bl dereché at. dccest a la; jill’flPiE:dd.d ge-

hara efectivo cor la adapcmn de pollln.as piblicas, entre niras medh:ias.

Que, el An. 226 E'-pre~ eLas instituciones 'dv:-:'! Eh.tadu sus OFAnismos,
.jependerima: las serwdorag o servidores publicos y fas personas que actien e nrt:ud__

- 'de una potestad estatal ejercerdn solamente lay cumpetancms y facultades qr.lf: Je sean
ambmdaq en Ia Constlmcmn ¥ Ia L-:y : :

: Que el :-‘ut. 54° del Cudtﬂ'cr Orcranlco de Drgam"aurrn Temmnal Autonomia y

- D&"centralﬁacmn SEna.Ia Son funeiones del Gobiema Autdénomo Descentralizado
M unicipal las snﬁuaentus a) Prc-mcwer el desarmllo sustentablede su pircunscripeion.

territorial cantonal, para garantizZar la realizacién del buen vivir a través de la
1mpi:mtac1un de politicas publicas cantonales, en ¢l marco de sus competencias
constitucionales y legales; ¢) Establecer el régimen de uso del suclo y urbanistico,
para lo coal determinara las condiciones de urbanizacion, p:m,e!acmn lotizacidn,
division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacton cantonal, asegurando . porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;
f} Ejecutar las: competencius exclusivas ¥ concurTentes rewnumdas por la
Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar fos. servicios publlms y consgtruir la
obra piiblica cantonal cc.rrerandlanEa con ¢criterios de calidad, eficacia’y eficiencia,
obsérvando los' principios d¢ universidad, accesibilidad, regularidad, Continvidad,

smhdandad 1nteruu|tural1dad subs;dmndad partmpacmn y equidad;

. Que, el Art: 55 del Codlgﬂ Omémm de Drg,am?auon Terntorta[, .Autonomia ¥

Descentralizacidhi, “expresd:- “C umpettmms ‘exclusivas “del Gobiembd  Auténomo
DE;CEﬂtFall...ﬂdu Munmlpal Las ﬂablemm FULONomos dEhLEﬂtIﬂII’ﬁdGb munmpalﬂ's,

' tendra las siguientes competencias exclusivas sin pérjuicio de otras: que determine la

ey, b} Ejercer el control sobre el uso y odupacién del suelo en el canton™ M

Que, el Art. 60 del Codigo Orgénico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefizla que le corresponde al Alcalde...h) Decidir el modelo de -
gastidn adm:msirama mediante et r:ua] deben ejecutarse . el pl'm Lﬂﬂtﬂﬂa] de-

Declargtoria Prﬂpjedﬂd Hunzr:rntal' Cﬂn;unm Res:denma! “Ld EAMPI"'M F" " Pdginal .

[.'l irgecitn: Calle :ivﬁvai -
eléfonos: 2611 4”1! 3611 479 .J’Ehll B

| B 2611 Tid -
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GOBERNO AUTONOMO
DESCENTRALZADO MiINICIPAL

—
CANTON MANTA

se ha construido el Corjunto Residencial “La Campifia 57 ‘cort el
Construceién No. 390-1711-35762 emitido el-31 de julio de 2013,
Certificado de la Registraduria dg Ja Propiedad de Manta de ‘enerd
estado del predio no posee gravamen de.ninguna, Aaturaleza, DESCRIPCIC
GENERAL DEL.-CONJUNTO: RESIDENCIAL.- El Conjunto Residsrgial L
Campifia' 9”-se encuentra construido ‘de’ acuerdo -2 1o especificado en” el estudio
presentads; se compone dé un total de 26 (veintiséis) viviendas un_i_f_:’a‘mi-_li’a;"&é e dog
plantas, con entrepise: y cubierta de losa, implantadas acorde a tres Hpos de-mode
(A B y C), sighadas como 129-F1, 129-F2, 129-F3, 130-F1,130-F2, 131 -F |, 13
132-F1, 132-F2; 133-F1, 133-F2,:134-F1,;134-F2,135-F ], 135-F2, 135:F3, 13
136.F2 137-F1, 137-F2, 138F}, 138-F2, 139-F1, 139-F2, 140:F1 y 140-F2; cada
- una de elias conformada én planta baja por 103 ambientes de sala, corpedor, cocina ¥
' bafio sodial; y €n planta’altd por los-ambientes de dormiitorio méster con -bafio, d
dormitorios que -comparten wn bafio general, ‘poseyendo ademas. cada-iina de ell

" patios particulares, fronfal'y posterior, destinado al ‘aparcamiento de-vehigulos y el
4o de. cisterta y. jardineria. AREAS GENERALES. AREA THRAL DE
* “TERRENQ: 3.868. 2hi2: TOTAL DE CONSTRUCCION: 5.124,56m2; TOTAL DE

- AREA COMUN:-110,60m2; AREA NETA “VENDIBLE: Construida (Viviendas) .
2.329,46m2; Né construidas { pﬁ_ti@rﬁ]"?..ﬁgﬂi;ﬁl}'ml En conclusion la referida Dirsceton -
establece que al haberse presentads 2 csta Direocion los” planos y el estudio
correspondiente del Conjunto Residencial «La Campifia 97 ¥ por cumplir con todos -
" los requisitos previstos en la Otrdenanza vy a la documentacion requerida, el
 mencionads  Conjunto - Residencial de propiedad de la Conferencia. Episcopal
Feuatoriana, ubicado en la Avenida Principal y Calle F de fa Urbanizacion San Mateo
de la parroquia- Los Esteros del canton Manta, signado -don Clave Catastral No.
- 91279140007 puede. ser-declarado -por .este. Gobierno Municipal al Régimen de

Propiedad Horizontal.

Qte, con mematando No. 092-DGF CCH-2014, de fecha 28 de enero de 2014, el

Abg, Carlog Chavez Chica, Procurador. Sindico _M_un_icipé], amparado en ¢l Art, 332

de-la Ordenariza-de’ Urbanismo, Arduitectura, Uso ¥ Qcupacion *del Suelo en el

. Cantén; Manta, emite gu-_prr;rminr;iarﬁien.te'fax-'orab]r:_'en'ftc}rﬂb al_infgnne.'préseﬁfad-:}

por la Arq. Janeth- Cedeilo, Dirégtora- de - Plancamiento Urbano ' de! Gobiemo
Aumténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en-lo concemniente al =
expediente del Comjunto-Residenciat “La Campifia 97, de propiedad de la de la
Conferencia Episcopal Ecuatoriana, ubicado’en J]a Avénida Principal y Calle F de la
Urbanizacién San: Mateo de la parroquia Los Estéros del captén Manta, signado con.
Clave Catastral No. 21279 14B00; por cuanio cumple éon los pardmetros técnicos que:
se armérita y: requisitos previstos'enfa Ordenanza, emite’su criterio favorable para que
Alcalde del. GADMC-Manta; en’ su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del

Declaratoria Propiedad Horizontdl Conjunts Residenctal LA CAMPINA 97 R

Sty Calle 9y Avd 3
: 2611 471 / 2611 479 /2611 558
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REGLAMENTO INTERNG CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA
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CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA 9

'CAPITULO Il DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

A, 8.« BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienss de dominio exclusivo; Las villzs, patios
¥ los parqueos pertenecienfes a los copropietarios, os mismos que se encuentraf
pianos e consfituyen ef Régimen de Propiedad Horzortal del “Conjunto Residencial Lﬁc#i‘tﬁFﬁ@

r.:"'| 133 1:-1‘-3 ¥

- Art, 7. DESTING BE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietaric de tna unidad de wwenda. [

per"ona a quien el pmp:etano o cediera. a Htulo de duefio, amendatario, nancesmnanu, compdatarto, -

' usuario, etc: pa podrd destinard paia un Dbjl:!ﬂ iticito, o que. afecte a las buenas costumbres, ¢ a'la . -
tranglildad o seguridad de sis vecinos, o a la séguridad ¥ buena conservacion de la urham_amon 1.f sus_
Partes, o a un ohjefo distinfo al que se indica en este Regfamento. -

Las viviendas ne padran destinarss para discotecas, venta de dlsms, unldadaa de p _
ni artﬁ-sar'al restaurantes, nafetenas abacerias, Jlnaruras salas daj Jngn u utm uso-o dE-‘St[ﬂ::ILJDﬁ que nu. .

. seal3 d= wnencfa sed sty vacamnna]upennanente ) : oo
. En las mﬂendas no podrin almacenarsé. cumbusnhles pmducms cumbustihles o maiahentna, .

' mEITL:-'rIE|E.: £ Urf Hesgo 1mphc|t' da =|n|estm par fuegu 0 acmﬁn qu[mrf‘a

' Art H DEF’ECHUS Y FACULTADEE SUERE LDS EEENES EKCLUSNOS Lns trtutares dﬂ dmmmm'
sobre bienes exclusivos del “Conjunto Residencial LA CAMPINA 8°, podran usar sl inidad de vivienda o
parqueo de canformidad con fo esfablecido en la Ley de Frup:edad Hog |, de sU Reglameato, ¥ de

pate reglamanfo intermo. Cualquaera que sea el acto juridics seMeaigEen un bien e«ciuswu, '
camprendera los derec:hos sobre los bignes de pmp:edad mmg‘p mgﬂf&sﬁdﬁgﬁbﬁglar de fa vivienda. -

g } ciones y demau
F mmetanﬂa '

Art 10 MDD!FIC#C]OH oE Lns BIENES EXCLUSIVOS. Far' 'rué_i'u::fr modifgdziénes en los bienes

exclusivos, es.deslr ert fas viviendzs, es necesario: : "‘\*:i'-;”f-dr-.ru.uzﬁﬁjiff
a) . Que la obra proyectada no comprometa [a estructura res"‘sta'rter’ra sngundad ia aaflde‘. D
- salubridad de la edif icacion parficutar y del *Canjunto Residencial LA CAMPINA &7 ¥a que’
dishas modificaciones cuénten con la autorizacion de la Asamblez de Copropietarios, asl como
también que se encuentre en conformidad con 5 prewatu Bl fa Ley de F’mplﬂr’ad Huru:rntal

sit reglamanto, ¥ el presente reglamento interno; y,

(e el propietario Dbtanga los panmizos mspec’uvos de mn*trl.muﬁan por PE]J'D.—.: r.lP la Mu',f Hustre -

: Mummpaﬁdad dm Fu'lanta si ello fugrs necesanu

Art, 11 DE TAS BELEGAC]'UNES DE LOS PFEDPIETARIDS ¥ LISLIARIDS A CLIALQLIJ'ER TITULD C

'RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- "-‘on ubhgacmnﬂa de fos pmplntanas o uauanns rPspech S

-+ dé fos blenes axclusivos las mgwente;-

- @) Efectiar Jas Teparaciongs necesarias & la Gonservacion, manien:mienta y rnegura de cada uno L
de las xrnrlpndas 0 parguecs, haciéndose. respenaahlus de los dafios que por su cu!pa s& ha;an S

causado o se causen alos bienes EoMmines o & otro bien excluawn

Permitir el ingreso a su bish excllsivo 4 las personas encargadas de pru:.fcctar. H'IE"IEGGJDI‘I.EF u__ e

realizar trahajna dP mten-s ‘comiin que afpcten a los b:enes r:.arnunes L} a b|enes e*-'cluswus_._ )

. vecinds; -
* Manteher 1a Gnida de vwmnda de sl pmpJedad en Ias n'IE‘jm'E :ﬁntf|crnnws |:trh hrglﬂn

'_ limpigza, cénservaclon y sequridad;
Los prnpretanos podran ingresar al conjuntu fesidencial (nleamente con Ia tar]eta dn: 5ﬂ;ur|dad .

emitida phr la-administracidn, por o que serd de rEbFIGﬂaEbledﬂd de gada n:pn::p|=tan:r solicitar. . . -

la misma; & cual tendrd un costo extracrdinario & la alicusta, que deberd ser sufragadn por &
copropistaria. En cast de que ¢l copropistario dé en alquiter su inmusble, deberd entregar fas
tarjetas, las cuales seran anufadas y pasteriormente se emitirén unas nuevas para &l inquilin.

PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL LA i:aruw;r%‘m o
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CONJUNTO RESIDEMNCIAL LA CAMPINA 9

exterior, calles y aceras, reas vetdes los mismos que se encuentran delimitado
constitttyen el Régimen de Propiedad Horizontal dsl "Conjunto Residenciat LA CAMPINAS™;

=
Art. 14.» DERECHOS INSEPARABLES - La copropiedad, uso y goce sobre los bienes cormung
peaparcionales e inseparables de fa propiedad, uso y goce de los bienss exclusivos. En la enajenacian,
qrax amen o imitacion de dominic de éstas, estara incluida la respectiva cuota subre aquélios.

Art 15 DERECHDS DEL USUARIO.- El mndatano cumadatano usuano arreedor anm:rehcn
© usuirueiuarty, sustituina al pmpletanu en sus derechos de uso sobre:los bienes comiines del “uuri‘untn s
' F’esrdﬂncra[ LA GAMF'[NA & yen las abhgacmnes Jnherentes al rgglmen dé’ pmpradad hunz.nntaf '

dnpenmente

| .Art TE REPARAE:IDM BE. LUS EIEHES CDMUMES La Asamblea de f"crpru:rpiﬁ-tanms apmhara Ja.

Teparacién de los hignes cornunes, de acuerda £on-la pmpuesta presentada por gl Admlnrﬂtrador ise - R
fraian de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para .-

la seguiridad o salubiidad de [as parsonas qlie ejercef &l derecha de dominio, &l Administrador podrd -
prr:l-cr-der a sl mmedrata reah acion sin esperarla autclrr"asmn dela Hsamblea de anmpletanns :

: At 17, MGD!FICACIGN DE LOS EIENES CGMUHES La ﬁsamh[ea de Loprupletanos autcrnzara la-. :
modificacion, tonsiruceidn o camblo de los bienes comunes, previo’ estudm que presente el Directorio
© General yfo el Adminfstrader yfo el Presidente, ‘'siempre ¥ cuando,. nntravenga a L=1.r de F'rnpredad
Hartzontal, st reglaments, ‘el presente regiamnntﬂ intemo,
sobre Propigdad Horzontal, €l Codigo Civil, *y tﬂdaa las,
Pmp:edad Harizantal en la Replblica'del Ecuadur /

A, 18- FRDH[EFCFDHES FARA CDPRDPIETAR
copropietarios, arrundatanas y, en general, a todas lagy
bignes exclusivos del “Co .munto Resrdenma! LA CAMP!
ﬂgurenf.e :
a) Eranar, modn" icar o altﬁ-raren forma E]QUHd niaunahtu]n 3, los bienEa CCIfT'lUHEa, '
. b) Hacer uso abusivo de fos bisnes comunes o contrario 2 su d"‘"aﬂnﬂl natural i DbeEL-L!h.r.EI‘ de
o _algun modp el legitimo derecho yuso da lo$ demas; :
"¢} Dejar de pagar las expénses ordinarias 'y . edraurdmanas ﬁ;adas pqra ia admmjatrar'lfrn '
©oanservacion y mejoramiento de.los bienes tomunes; -
d)- Colocar DbjEfCIS tares camo: mpa alfnmbraa n smﬂares en las fauhadas fmntatas de Ia.:-_
. yiviendas; - :
e} Chsiruir Eas Areas: cumune; que swan de [nm:lrnaclun. D, drﬁnultar su acceqa. ©on muehlﬂs LF_-'

- . objaios g que Jmp|dan el libre fransito o afecten fa estitica, buena’ prn?.enfamon ¥ |Iﬂ'lprE..E delas »
- manzanas & inmiughles, quadandn facultada & Presidents yia el Administrador para el inmedfiafo P
© - retiro de los mismes, La |mpusmj_on de sannmne:. de Ia real:zara de mnfumdad con Jo o

; 'ﬂstahleurdu el
. intemo; :
" Instafar J'ITHQUIJ']E.:- qu= aUsen ruudns prcdu..
' radiales y de television ¢ alteren & ﬂchr de la corients eiactncs ; -
Almaganar. susta':mas aapiaswaa, tnmc.as, insalubres, rnainllentea gde prnh|bida tenuncra. _
i - Pidar o colocar ratulas; carefes, Istrerns; ‘aniuncios” avises; insctipciones o signos en Ia .
. fachadas dr: a5 viviendas, en [El.a pEII‘EEfEb & mures, o cua[quiera de las Brées comunes; - ¢
Opongrse a la ehtrada de sus bienes' exclusivas, del Presidents, del Admmrsh‘ajnr ‘obreros o
tcnicos desighados por ‘slfios para el control d8 funcionamients o feparacion de los dafios
existentes en los bisnes comunes;

FROPIEDAD HORTZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPIfIA &
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CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA 9

h) Cuando ingrese un vehiculo de un gontratista, con materigles, personal yio ﬁaﬁﬁ?na
herramientas, deberd; 5
o [dentificar [a construccién, e 4 :
+  Presentar documento personal, ef mismo que serd retenido por & coniral 9¢ ‘sbyyridad
hasia su salida, i P 4iz3) >
Declarar o Idenfificar ia maguinaria 0 hetramientas que lleva para la realizacion 044t Fh

trabajos.” -t o
- Indicard los matedales que:

e ingresaron T s T
El refirp d¢ materiales y mafuinarias de
firmada del propietario ' :

- Cuando'el vehiculo refiré matetiales o maquinaria de Al
.. seguridad correspondiente, n documento que leVard] @
% Lafimaautofizada L T e
- » Deseripcion defbien. -~ .0 -
© . & lacantidad del aterfal o maduffatia | N - e
} * El personal de sevicio doméstica que lahora & empd: cobi Sidencigs ded conjunfo
residencial debera ser registrado a su irigrass y salida en'sus digs de descanso. A lasalida”
deberd. ser ravisado por el persond de seguridad. Lo . copropibtarias deberan’ registrar-en
Administracion al personal de sevicio pusrtas adentro y de la misma manera, deberan informar
al momefito en que alguien de su personal registrado deje de taborar en su residencia.
Por razones de seguridad, una persona giie ha laborado como servicld deméstico en ef irtrnueble
de algln propietario, una vez que haya dejado’dicho trabajo no podra ser contratada por offo
propietario sin el consentimiento expreso del anterior emplaador. B
m) E! copropiitaiio tiene la patestad de dejar registrado bajo su responsabilidad al personal qus -

puede ingresar a su residencia en su dvsencla. < o o
nf Alingresar vehiculos en la hache se deberan apagar ios faros ¥ encender [a luz interiar,

DE LA CIRCULACION . e
- +a) Dentro el conjunto fesidencial sé debera acatar ¢l inite raxima de velocidad ef ol o poiir
- exceder de freinta kilémetros por hora par_a'uéhfn:u_ros'__ Ivianos y veinficinco kfidmetros para los -

vehlctlos pesaos. ™7 .. A * _ L
Las veredas y partemes de las areds infanfiles del conjunto esidencial no sun zana de parguea,
. para elo; existen [ds lugares debidaments sefiaiizalos para ef efeclo, © - . - . o
“Tanto’ las areas ¢, ciroulacién vehiculares ¥ peafondles, ‘asl come las érsas verdes osty

. destinadas para ser Utilizadas para Jos fines especificos. para los cusles fuéron construidos, Se-

. - prohibe el uso de tales espacios eomo dreas de Juegos deportivas, . G L T L
~.d). Las vehiculos pesadas Que inigresen a las residencias o podrén permanecer en &l nterior del
 : conjunto residenclal ¥ cuaiduler dario que ocaslonaren se Implitado al propietario que hublers
 Se prohibe [a circulacian de vehloulos ton escape fitrs n'en mal estado - Y.
Los' copropistaios’ deberén estacionar (nicaménte e su rsspesiiva arex de gardje. Nose -

- podtan éstacidnar Vehiciilos sobre [as aceras - .. & L SR
' Los Visitantes podrén fngresar previa altorizacin ‘expresd de ung de los” coprapletarios ¥
estacionaran sus vehiculos en el garaje de! copropietario que visita, o o dejara en la vla siempre -
¥ cuande na ebstaculice el trafica. Bajo ningdn concepto podra wilizar (2 acera ri fotal, ni
parcialmente para parquear su vehiculo, I :
52 prohlbe que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculs motorizado deto de

a urbarizacion y personas sin credencial o licencia de manejo.
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blantas, arbustos o frbgles cuyas raices aun,trn direg
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CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA 9

copropietarics que tengan animales domésticos, grandes o pequanos, peligrosos, deh‘"ﬂ_

las debidas sequridades para evitar qua se escapen, y deben de ser mantenidos dentro e te:
sl propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad def conjunto residencial.

& &l propietario del animal quisiera sacaio a pasear dentro del conjunto residencial, lo pu::r:lra’%acpr
siempre que sea acompafiado por su duefio o guardian, con Jas debidas seguridades y sujsto con comea

] raduna.

Ark 24 MGRA EN EL PAGO DE EXPENSAS En caso de mora en el pago de eq:ensas ordinatias ¥ "

e

extraordinarias, el Adminjstrador:cobrird los respectivas.intereses de riora, calculados @ hase delatasa

deg intenés activa wgente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de"mes_ _afrasado s

{:ancniamun amas de lu::s mnespnnd:entus gastas de cobrariza extrajldicialy [udicial que ocasionen..
anp ho pagare las eXpansas - Bstablecidas, pasados. log trélnta ‘dias’ de

'r.::dra iniciar, [as ::BG]DI'IES Iega!es pa ra su cobru de cnnfurm:dad cnn [a' .

Los rupmprefanus £ razén.del def D de Uso de su unrdad da W!enda oturgadu a sus arrnndatanus :
ylo comodatarios, emanado del respﬂctwn mntralu en casa de. incumplimiento’ a las obligaciones_par .

parte, dé. ééfos, ‘asumiran dichio incymplimiento 'y, deberén ademas da. scficttar ef ‘establecimients de

sanmanes antﬂs detalladas dar por termrnada el mntratu de-amendamiento o compdats y pmcﬂder ala -

do ¢l pmaemmwntu conwenldo

ﬁ rida a Impenér sancionés de
e

nﬁ? Y Iaa_ demaa disposicicnes

Art. EE EEPEEHGS YOBUGAGIDNES Son derucfms yaﬁmgacmnes de Jus cnprﬂpr&tanna.

a} E;ercnr Su. derﬂchu de cnprup[edad sobre los blenes comunes de [z Grbanizacion v usar

 deelles en |z forma y corl Jas limitaciones [ega[ﬁs ¥ reglamentarias establecidas;.

b} Ejercer su derecho de pmpsedad sobre los bishes exclusivos del conjunto res idencial y usar y
disponer de ellos en la_forma y con las limitagiones :mpuestas pn-r la Lu:.f de Frowedad
“Horizontal, de su Peglamento y de esle Hegiamentu Interme;. '

) Asistir a la Asamblea de Copropietarios ¥ ejercer su dérecho de’ e:q:rnsmn 3 trau 25 del vato, de

- peticion y er ganeral hacer uso de-das deméas’ ‘airibuciones que la Ley de Prop:edad Hun,.nntﬂl
da sil F{Fg]arnentﬂ General, y del rcglamﬂntn Iﬂt"-"ma Ie asmnan como mremhm de ] organu

: _culpgladn" ; .
b Cumplir |as dhpom ohes r-galesy reg!amentdnas que norman eE mglmen de pmpledad-

 hotizontal,. acatar las resoluciones yfo disposteiones de la ﬁts=mbrea de Lopmpretanﬂs del '

. Diteétorio Genura! del Presidents y del Administrador; -

Desemnpeiiar los dargos y Somisiones que Ies snan asrgnadﬁs por Ir:m Drganns cmmpptﬂn‘{es de

la administracidn; . ..
. Pamitira Ja personaq g gjerza la admlntstra
! ]a: reparar'mnes dé Ios bienes ¢ omuneg

) ¢ Nobificar af Administrador del canjunis resrdémaf con &l nr.:mhre "dweu:rnn ¥ telpfuna de Ia_:'-_

persona que, en su aysericia por mas de ﬁ'emta d|as qUPdaré encargada de st f:lpn a fi n de

. gue askie en cascs de emergﬂncla, .
) Introducie tlalsula esperlai en los contratos de enajenacion, I|m1tuc|+:rn ds dommm cofnul:iata,
amendarmiento o anticresis que celebre uﬂpmpletarm respecto de sus hlen"a axclusivos, ElL
virud de fa cual el adqmrente o el usuario de &lios conode y s somete gxpresaments al
presenta reglaments iniera, conoce el valor de las expensas ordinarias y xtraordinarias y las
nomas ¥ resoluciones generales anterforments tomadas por la Asamblea de Copropietanos y
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CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA 9

wpitBTd “EJ

CGada Copropietario es responsabie de los aporfes a fos que se refiere ef inciso anterigr de
'.ar:h':jurﬂrfb & *lum|m.. de un buan evlusm Hrngun r*oprumetana estara Pfento de EQFEEFF; :

de dmminio. Duienes Bn su nnmbre sean tenedores, usuarios o usufmctuaﬁas serén'i e
responsables por dichos conceptas, "

_Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARID LCuando & presupugsta acordado por [z Asamblea d#
L.upmpletanns. resuite ins Ll l..-IF'ﬂtE para satrsfacer los gastos de adm:nlstracuun mantenimiento. ¥ mejora -
de |os biengs. mmunus, 58 cun'mcara auna ﬁsamhrea Ef.tranrdmana en la gue 58 au:rdaran as. E]Unfeb
requendua y-se fiiaran ias nuevas ‘cubtas a pag "pr:rr cada ursa n:fe Ios copmpletanas Ias que seran x

. raﬂmbiesapsrhr dn-f mes mmedjato pastenur SRR T . IR

. At 3. EKPEMSAE EKTFADRDINARIAS E,q:uencas extraordrnanas snn las que fi IC] la Asamhlea de- _
. _anmpretanos para obras oeasionales” ernnrgr'-ntes ¢ Jni.fermnes en EI fmnjuntn remdenmal 1_.r nu e

- de"tmaran para r‘uh*fr EX}JPHSES Drdlnanas

: REPUSICION EM LUS EIENEE EDMUNE DR E}ANDE LDb Qaﬁt{]a da ruparacmn o
'repomt:h:m que se originen en actos de cu[pa o daio de a[gun nupmp:etanu o uvuana SEran d= cuenta =
£ -:nluswa del u::pronretanu ¥ usuann rnspunaahl'e &n tnm'la sm!rdana :

. Art 36. DEL FDHDD CGMLIN BE RESERVA- EatEb]EBE Ia nbllgamon de crear un andn Gomim de-

- Reserva para rnparacmnes de los bienes de domine comin; para gastos comuneés urgentes o imprevistos

pur fllerza mayar coma accidentas y tarrematos ¥ para gastus pmgrarnadus nue deban reafizarse a fufuro
dn aruerdr: a la 1.r|da uﬂl de materfales y elemenms (he [a o recubrimiento exterior del inmueble

A ' \porcentaje de rel,argo na menor &l

cineo pnr clento { -:DbrE.‘ los gahtns mmunﬂs, [ pmduttu:: de'multas, intereses ¥

£omn apnrtes wluntawns

CAPITULO Vil - GOEiERND_ ADMIN A PREPRESENTACION LEGAL DEL
comumuﬁesmemcm R .

‘ L L . T
At 37, URGANDS ADMIH!ETRMWDS La admkﬁﬂ@"ggﬂﬁﬁa’rf‘mi del EDﬂJUHtﬂ remdenmal estard a
rargn de ia HS‘EII'I"IJ.‘IIl::El de Coprﬁpretanns. del Dwectonﬂ Guneral ded Presrdente ¥ del #dmmhfradur

-Art. 3n DE LA ASAMELEA DE CDFRDPIETAF]DS La ﬁsamhlﬁa de Eupmmﬂtanna f-*s ra indxma -
* autoridad admm::.tratwa y s compone de los mpmp]etanus o de sys representantes 0 mandatarios,
feunidos con el qubrum y las. demds condiclonies & |g|das pnr a Le;.r de Fmpredad Hnmﬂnta] 8

i EJ‘]tU y EJ prﬂﬂnnte reg[amn-nta Jntemu

_ ;- DEF‘EEHD I‘JE UTD Gada cnprupletanu &n Ia Asamb[ea beneral tpndra dere—*hu a uota &n
- -fcrrma curreiatwa y n-quwalwnte ala alrcunta de cﬁ:mimn 1:| e_cﬂrrespanda al bsen ﬁwlu;w spgun sea a['

DIRECLADN DE LA ASAMELEA La ﬁsamblna astars pr¢5|d|da pur urf Premdente desrgnadn

. por la"Asambiea General, ‘Actuar cotmo Secretario de la Asambiea de Empm'ﬂwtanus y del Directorio

_ aennraJ seqin mrre:.ponda, gl Admm:stradur en taso de falta’ de ‘ésta, s némbrard un Secretario ad:

_hos, " Ef Presidente sera elegida par la Asamblea para el perfodo de un afio'y podrd ser ree]egmfu

indefinidaments. “En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la Asamblea ofro

cepropietario ﬂeslgnado para gl efecto. Para ser Presidente se rnqmﬂre tener la calldar_l de copmpretam
del conjunta resldencta! declarado en propiedad horzontal.
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CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA 9

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS - Las actas de Ja Asamblea seran aprobadas en la misp
llevaran las firmas autdgrafas del Presidente y del Secrefario. E! Administrador fev
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49. RESOLUCIOMES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para 8
copropietarios, amendatarias, comodatarios, usuarios, y en general, para lodas las personas que efér'aﬁ
derechos de Lusn sobre [us hIEﬁHS def mmuabla cnnsmmdn an qu’IIﬂD"T‘HI’Ifﬂ o deciarado en prapledad

hmnmntar

R 'Arr Eﬂ DEEEEES YATEIBUGIUNES Sun debems }ralnbuc.rune.. de Ia Asamblea Gene: .
a]l Efegir rmmmrer de su L,arga af &dmimstradury al Fremdpntn de Ia Asamblea de Dupmp:etanna
' este'(iimo 2 sU vez serd el Presidénts del Directoria Ganaral;
i} _Efegir ¥ remwarde sUg Cargos, a los ¢inca miembros que mnfurman gl D|rectuno General

g _Erammdr ¥ restlver sobra informes; cbentas, balances ¥ pi‘EELtpUuStDE que 2 presentaren e[

* . Dirgtoria Genéral, gl Fresiderite yio el Admmrs’rradar, :
} ‘Sefialer de aclierdo ton este Rag?amentn las clotas de mnmbumnn d& uada mpmmetan-:r para

las expgnsas’ drdinaras y eﬁraordunanas dWGGMUHE QEHETE]E-:: & |nd|u.r|dualr=5 ;,
seguros obligatorios; ~ 7 om0 DR, x
) Revocar o reformarfas decisiones del i ’fu;ﬂaf&’é?r ol resident }u’o dei n&m!mstradur
que s2an u*omranaa a la Ley de Pmp' i Horjzottal, 4 latenta, v a este feglamenta’
Interno;: ST L S
Exnedlro raformar ¥ prutucnh_ar el fidler  Bap) Erh residencial,' 8 interpretarlp
cofiflerza ob.lgaturta _ CE P
Ordehar, cuando lo estime ﬂ"—"['""‘aﬂﬂﬂ o iente, fa fisgalz4 u.'m de Ias uuantas y caja dela
* Administracién; AN
' E;Igir al Admlnlstradﬂr, nuandu Ir:: cre_.fnra convEREmE-Tina garantia para que responda pu:ur el
fiel y comscto dn.—:aE'r]anD da su cargo, cfetermmando la forma en quH ha de rendirse esa
-garanifa y ef monto de la misma;
Dictar fas nornas necesarias y mmmmentes para la adminlstracmn de Ios hIEHHS camunes del
conjlnto. residencial; . .
Auterizar af Presidente ¢ ﬂdrn:mstradnr & cuntratamm dal segurn obhgatﬂnn |:|ue dispone la
Ley de Propiedad Horizental y su Reglamento Genera;
Resolver cualquier astnto inherente a la admirnistraclon del {:nn;untn remdenma] y aqupilns que
le p]ante::n ef Fresudente, gl Admmistrador olus r:opmpretanﬂs e

51 DEL IEECTDRIG GENERAL El Drrectano L-renﬂral evtara mfpgradu pur £ine ﬂcopmpm*ariua
del conjunto fesidencial; efegidos pur la Asamblea de Copropisfarios, de cunformmad cun |‘:r Pstablmdo
eri [a Ley ds Propisdad Horizontal ¥ En sl Flegiamenta Genefal. . : :
Los’ miembres del DIFF'L‘l'ﬂiI'JD duraran Hin ann BN el E_]EJ""I(:I'D u'n= sU nargn:: y podran aer i‘E‘“]F'gldﬁS

indeﬁ_nidanj

A, 52 DiRECC!UH Y SEEPETAH!A- EJ D|rectunu General ectara prES]dldﬂ pnr :.u F're idente. e[egjdo
. pérla Asamhlaa y 2 falta'temporal de éste por.otio de sus mierbros elegldo para dmhn efecto. Sila. .
ausencla as deﬁmtna la Asamblea de Copropistarios desigharé su reernpl:-m “Actiard como Sacrefaio
def Dlrectﬂnu Genera] €l Ser*rﬂtanu de la Asamblea de Cuprumetanﬂs. qmnn trﬂnﬂ 5ufamente vn" ¥ no

'm*ﬂ

;ﬂrt 53 REMUNFJA EI Dlrertunn General dehnra ar*eptar las rentincias y L;ﬂn"ﬂder tas licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando ‘no. afecten a su funcionamienio regular.y que- las
formulaticnes rfio fueran dolosas o infempestivas. Las perfinentes resolticicties deberan constar en ef
acta de fa respectiva reunitn, A faka da resalucion favorabls, el rprnhrn respectivo deberd continuar en

5Us iunciones hasta tanto sea remplazado.
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CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA

Atdonizar por escito al Administradar, para que contrate los servicios de Ios _
hecesdrios para la administracion de los bienes camunes, y sefialar Hu%"

remunaracionas; y, i
Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion, y aquellos asuntos pla e

las copropietarios ¥ la Adminstracién,

Adiciohalmente, padra gjercer los demas deberes y atribuclones gue le amgnan 3 Lu:.r de- F'mptcdad
Horizontal, ei F{ﬂglamentﬂ General y ests regiamentn nterrip. :

At 621 DEL FRESIDENTE El F‘remdente da a Fssaml:riua General de Cupmp!etanas qun adernas sera T

el Presidente del. Directoria Gereral; segln comesponda, serd elegida por la. Asambléa General pard &l .
periodo de urt afio y padra sar re[egado rndeﬁmdam&nte F‘ara ser F’remdentﬂ 3 raqurere tenur fa cahdad

de Lopmpretann

- A:t 63. ATRIEUCIONES ‘r’ DEEEEES DEL PF{ESIDENTE. Son ‘-'Itﬂ]:li.iﬂiﬂﬂES ;deben-a dei F _ dente
. deta Asamblea de L,npmpwtancus y del Directorio General: . T ; :
1) Cnn'mrary presfdir fas retniongs seqlin nurresponda s U
.b) Efercer &l voto en s reunjones de fa Asamblea General ¥ en Ias dui Dirr-utnr" 'General ¥,
. seadel caso, difimir fa votacion ejercienda el mismo;
¢} Zn caso de faltd o mpedlmentc temporal del &dmrmatradr-r desmma prnw:.mndlfnente sut
© rempiazo o delegard a ot copropietario las misirias h:a:,ta que s& fesuelva Io mas convenients;
d} Previa. gutorizacion de |a Asamblea General, o a pulra de .:EQLIFD u:lntra lncendm ,r
darios a-los ascensores, segln lo dispuestp &l ER de
'opnrtunas rencyacionas, EI 0 Ios seﬁ)ﬁgs purresgnn
copropietarios:; ¥, _ ;’; &
) Cumplir |as funiciones que le encarguz %‘g‘sa :
aquekias establecidas en ia Ley de Propf @ﬂ-lﬂn ;
- Intefna. =

Art. 64, DEL HDMINISTRJQDDE~ La puf‘?l:rrla qu\\-.ﬁ.&'ﬁ_ﬁ"‘ nstraclun de. ra UrbEﬂI"ﬂ-"Iun, Sera
elegida por la Asamblea de Copropietarios, para elMdn un afie, pudiendo ser reslegida
indefinidamende. Para éjercer la administracian no'se requiere ser copropietario del conjunto resrdenmal
Si ka persona que ejerza [a administracion faltare tampnra[mente, se delegara a oo cupmpretarll:} 8533
funr'mnes ,f, 8 !n fa[ta fuere deﬁnlhua fa susﬂ*ucmn ﬁera resualta pm' Ia ﬁ.aamhiea f"wneral

!‘«r‘ ES- ATR!EUCIDNES ‘f DEE-EFEES DEL ﬁ.DMINISTRADDR Snn utnbw |un=s ¥ dﬂl:lerns de Ia

' persona que eferza la Administracidn: -
a) - Administrar fa$ bienss comunes dral cnnjunt:r erIdEI']C!EI CoRn el payor c=En ef icacia y dpntra de
© o3 limites establecidos enla Ley de Prﬂpiedad Hcrnzonta] en ef Reglamnntu Gengral y &n Este
- rag!amﬂntu intemo; - :
Adoptar epuﬂunamente fas mecﬂdas para la buena II.‘-C'I'IS'-'F'I.I’EILJDH de ED: bwnes dr"'l cun;unta
resldencial y ordeniar las reparaciones que fueran necesarias; .
Presentar a la Asamblea General o al Dir "turrf: Géneral, para aue eatp 380 ve,, powga on’

‘ gonaideragion. s a Asammbled de uepmmetanus Eégiin camespanda, con fa perfodicidad que S

--'éstos. le sefialen, las cuéntas, balances, pm'_fer:tcrs de prcsupuesto ""afEIdG'.: de a!lUEGJD"I B .

* iformes sobre Ia administracion a su carge; © .
Preparar y pressntar a [a Asamblea de Cuprop:ntanus para su ‘aprabacién, en mnr*nrdanma con
Ia Ley de Propigdad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento Intetno
y fas nomnas necesatas:y convenientes pard ia admlnrstracuﬂn de In: bierigs S comunes f Ja
arménica ielacisn de los ﬂapmpjetanus, :
Recaudar dentro de los primeros diez dias de u,ada mes y mantener bc]} sU respmn:ahrndad
persenal y pecuniaria, las cuotas ordinarias v exfracrdinarias de Jos L.D[SI‘ijIIIEIEﬂu: ¥, 8N caso de
mara, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiers fa mora en
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CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA 9

Previa autorizasion expresa y por escrite de la Asamblea de Copropletarios™ £t
polizas de seguro adicionates que sean necesanias o convenienias;
Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, ef presupussto o Epibngl aru
del conjunto residencial;
Preparar y solicitar a [a Asamblea General de Copropietarios, &l cobro de cuotas extrantii
para casos de a'n=rgenma:. ¥ aquailus qua ua:.fan ds auuerdu 5o faa neces:dades dei E"‘IFIijtD
residencial; - : 1
I Realizar las reparacmrres necesanas y urgentes <in eap»ﬂrar autonvamnn alguna, en caso de . -
) _mm:nenfﬂ pnugm de mina del- mureble. o: amenaza para la segundad a safubndad da- [ah _
- personas que gjercan derechl::s de'uso o'de dominio; . - : v
} * Efercer los demés deheres ¥ afibuciones que e amgne la Le}r de PerJedad . _nnmntal, 50
F'eg!amentu: Gerteral, y el presents reglamento. mfemu aaf cuma lEIu fesoliciones de Jos

..Organns de Admmrstracmn da J conjuntu rusmenma!

. At 86 EFRESENTAMOM LEGAL La FEPFSEI‘ItnBrDI'I Iugal judmmf ¥ extra;udrclal' de I'os
' r:onmprntanus del CDI‘!]UI‘I'[D Residencial-.LA GMuiPIMA B la e;erce rndmdualment& el F'remdente _'f ul o

Adm:matradnr én todo o rela"mnadu al F*eg|mﬂ=n de Pmmed'
GAFETULD wu DE LA "EGUF‘IDAD ; '

A, E'i' SEGUEIDAD | 'E'D‘atﬂ' de'la sequridaf Jafle e FERAtngE HJponjunto residencial, serdn
asurnidos & prorata. de cada aficucls de pmp!eda O it , 1123, f pur cada Uno dP
Icns capmpJetanDs de '..Fld‘-'i Lno de E][ﬂa . '

'CAPITULD IX EDLUC!C}M DE EDNFLICTOS

Art. 68.- I'"ualqmer contrmersla que surja entre los hﬂprﬂp[EfdﬁD’S r:i usuanoq del CHI'IJUﬂfD residencial,
podrd ser somefido a un procedimients u.on{:mainno vnrbal bl’&u& ¥ 5uman:1 que se ventilara ante Ia
~ Asambiea de Copropietarios, '

Asi m:sma, los copropietarios padran COnverir, prewn acunrdu pm‘ escrltu. que Ias diferencias
4ue surjan entre elios, en relaciéh con los derachos de ut:ll..acmn ¥ goce sobre las’ proplﬁdades
exclusivas o sobre lns bienes tomunes dal curuunta remdenmal declarada én propledad
horizontal, serdn sometidos. a los’ procedimientos FlrEVIEfﬂ: en |a Ley de Arbilraje y Mediacion,
publicada en el Eegrstrn Dﬂcral No. 145 del 4 -:fe septlnmbre de 199? salvcr dlEpﬂ:]Can Iegal n

cnntrarfﬂ

: EAFETULD X PRDMDCIGN ‘r’ FUBLIC!DAD

Art EB~ FRDMUCIDN \ PUELfPFDAD L& puh!rmdad 1_.r pmml::l:rén pamuu[ar de cada una dP Ias -
wvwndaa r,:lr"r-ra de cuanta de cada uho de sus prnpletanm L e

ARQ. ZAMEA
MATRICULA CAEM t’grz- %
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de Quito, Distrito Metropelitano,

lagal para contratar y obhligarse,

en la c¢zlidad antes indicada:;
ue por mi, la Notaria,

la 3T

copiada xtualmente =25 Ccomo
NOTAERIO: e}l Registro de
rvase lncluir
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Villarreal Cadena,
nimerc diecisiete -
treinta y cuatro del

de Abogados del Consejo de la Judicatura.

el otorgamiente de esta escritura piblica
gue el ca

compareciente,

G 85U contenido,

Ab. Mariz Augusta Pe¥ia Visgquesz, Msc.
WUTRRIA TRIGESIMA SEXTA DEL CANTON guITe, D.M.
RaFON: FACTURR No. 0000271
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FF’-‘A‘Jt:. TF-’E."-;"EZ, Presiderte v Reﬁﬁéa_fu'fﬁﬁt' . Cotferencia
' Erlqr“::pﬂl El"l._[::.!f"""h-”la con .ﬂ.FI"I,JH?E y suficientes fécu!tadas como consia del
curanto que se a ;unia COMOo hablirtqnte, mayor dn= edad, écuatoriano, de
tado Pt‘-.FEI qc:[t.:ru domiciliado en esta ciudad dﬂ Quito,. & r]men de conocer

ay fe, y dics: aENCsF: NOTARIO: -En el Hegjst’m de Esc:nturas Publicas a su

: =rgc= sirvase incorporar Lina 2n la que consten |a DELEGACION DE PODER,
‘bortenida en las aigUiEﬂLa clausulas:- PREMEF‘A COMPARECIENTE.-

Comparéce al otorgamiento de 2 p;‘ésante._escntura Monsefior SEGUNDO
RENE GOBA GALARZA, en su calidad de Secrefaric General y en
rTepresantacidén de fa CU‘\JFEREHCIA EPIaGDPAL ECUATCRIANA, en viriud
del Pmder General olorgado a su favor por Nir::nsencr FALUSTO. GABRIEL
TRAVEZ TPﬁVEZ, F’resrde_rtte ¥ Repra%ntantp Legal . d'- la Lzuenferﬂnwa
Episcopal Ecuatoriana, E:_Di.'i. amplias y suficientes facultades, como consia r:ie[
documenio qus se adjunta como habiﬁtante., lagalmente capaz ¥ a qien en
adelante se le denominara EL MA_NEI.&HTE: EEGUNDA:_ANTECEDENTEE:
A) La Conferencia Episcopal Ecuatoriana es !a legitima propietaria de lotes de
terreno y construcciones, ubjcados en.[e_a Urbanizacion San Mateo, situada a la
altura del kilémeiro dos al fres de la carretera Marita — Quevado, Avenida
Namern clento frace, Barrio infercambio v Dréd[t:ﬁ, Parfaquié Los Esteros,
F’mvi.ncia de Manabl. 8} En dichos inmuebles ia__ Conferencia Epfacopal
Ecuatariar;a _ée " encuentra des.arrr:;iEand_t: folas ~ de t_err'e_r:o_, pmyectos_
habita r."‘it"lﬁc‘E S y CO trucciones cénsistente_s BN casas 'y departamentos, a ser
reaﬁz_a‘do- c:on r=1 C=b_[EtD de financiar las :actii;rfda'des ;ﬁropias dé su. finglidad
soctal y benﬂ.i:a C) Mediante esr:rnura piblica ceiebreda el dh::mtmhf] de junio
del afio dos mil _catarc;-e, ante el Notario Cuarto del r::anton_ul.l_lt_cr, Monsefior
"FI%USTCI C-:HBR_I-EL TRAVEZ TR)E\VEZJ en su c.aladad de Presidente v
Representanie Legal de Ia Cchfﬁencia'Epi':c:r:rpa! Ecuaﬁmrian" | confirié Poder
(General, ar‘lplla y-suficients, cual en dFlr.:r*ho se requiere, a favor de Mon s

SEGUNDD RENE C GALARZA para que 2 su nr:frnbre ¥ rrﬁpr eaentacian
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présente clausyla, pam. o Loal e Siea inclusive recibir tifuios valores
nar ‘eventuales saldos pendientes; c) C "a._*un+-.urr|"r v realizar los tramies

adminisiratives v municipales mtreapundjenes necesarios para el

perfeccionamiento de las compraventas de o8 mm_ueb[es detallados en [z

cléusul-_a. de antecadentes; Ené!uyén_do la inscripcidn de la escritura pitblica
respectii-'a en el Registro de la Propiedad pertinente. CUARTA! N{JRF{I@E
GEMNERALES.- LA MANDATARIA 'qua-d-a facultada para gue, en el ejefeicio de
 esta ﬁéle@achﬁ:rﬁ, sa entiendan incorporadas todas y cuantas facultades fueran 3
'ner::esarias péra el ﬁe] y debido cumplimiento de este mandato, de tal sustte
que en r‘mgun mﬁmento se lz objefe de Ens.uﬁcfer‘:t'e pef faita de ﬁié_usufa
azpecial, L.:LEIMTA: VIGENCIA.- La préseate Delegacion de P u":dﬂr' '+i'=ne un -
tiempo de wmnma indefi rudm podra ser revocado expresa o taFIIdeﬂtE por

EL HA*«IDAMTE cnnﬁ:armﬂ las normas del Cédigo Chvil, Ar.iregue usted senor
Notaro las "demas formalidades de estilo, FIE’.GESnI’Eaa para Ia vai;dnz ¥
parfaccionamiento de esia escrifura, e Incorpore fos docLmentos habilitantes
que en ésta se mencionan. Hasta aquf la minuta que junto con los documentos
anexos y habiltantes que se incorpora gueda elevada a Escrifura Pdblica con
todo el valor legal, ¥ que, el comparecients acepta en todas y cada una de sus
partes, minuia que estd firmada por 8! abogado Gr:rnzab Ortega Pacheco,
inscrito e_h el Foro de A_begad’cs del Guayas béju el hﬂmerﬁ caro n-ur'ave [_]U'I'lﬁ.l'l
dos cero Cero nue”ﬁ qi.lién Girco nueve nusve, para =} Lplﬂbrar*;r‘rn de la
presente escritura pubhr“a se observaron !r:ns precepir:ﬂ f:.gL st [er‘"’ISTD‘: en
iz Ley Notariai: v, |E.‘Id‘:'1 oue le fue &l mmpareuentn rior mi el Nc:tarlu se ratifica y

firma conmigo en unidad de actc: guedando ir‘zmrpr‘~rﬂdﬂ en el nrcrtﬂr*mlo de esta

notarfa, de todo cuanto doy fe.-




!
i}

L ERA

y

)




Ef?’i-z'-&gﬁi'ﬁ:. - :
e oA GALAKIA BTG RENE

WOTARTL CTARTA DEL CANTGR QUITO
BAZOM: Pﬁ":nnln britad eon §n dlsgmerie 6 el Art, 38

el , derilfic qrs de etacomis e bomat
nfT













stedo
gomiciliai Giuiio i para conlratar y caontraer
zdenia JL'I'-l_l:"D UNO SIETE O CUATRO

-

0OS CUATRO CERD C
F'-ﬂ.ﬂNDATJﬁ\F{[C'

obligacicnes, con cédula ge ciud

CUATRO
o E L

entacien de EL MHNDAHTE on pleno v
cidad scigonsl alguns, lo e

PRESENTANTE

G osoles

to de ratificacior
L

de PRESIDENTE ¥ HE

e e ¥ :
._.CI'Nr‘EF"-r“J Hr EF'!S_CDF‘.-QL ECUATORIANA. asi camo-

y delsg

c '='Iq|.,|i.r.er natLr
policial,

ool

Jr.‘l-EtE[!_.iE]L"In IR






Agreaus Usted 5e
= INCOrpd

ralic

ilitanies oue en £513 22 MENSIeNEA. aqui fa rminuta que junto con les
UTEMos ZNexo ntorpara gueda e ds 2 Escrmiurz
Foblica con iodo

Lz

nevecientes weinla y uno, para
se absarvaron |05 prece;
npareciente por mi gl Nolarsi

ndo incorporagea en e proi

T fa ey

BRIEL TRAVEE YRAVES

CONFERENCIA ERISCOPAL ECUATORIANMA

N i . T
-DDET{]I—‘_-:_HI.'_‘Iﬂ'v‘.-LJII:?%J LLFC PALLO GUISILED

. i N _
NOTARIQIC . CANTON QUITD







o
W,
TAT

~
H“'

)

e
11
qm. .
T_*ﬂﬁ-:[.




que in Tebpeapic ;
fofzhnit

T ATIA, e Me
¥ devuelta al




- 01
01z - 4035 ;
UIHP&LEE‘,TL_ GA.I:;’-.F s [RENE

AICHHREH A
FRChmos
Al

[ by

¥ . P
ila C2ARTY DEL CANTON GiTro

tirmldad con Vo dirguecte en ¢l Art, 12

asea e I Tebennlr oy lrpes
31 qas br oo el |RS

CERA DEL CANTON MANTA
Leeede es fiel compulsa dE |2 £3pia
fire prasentada en e fojes Ottles y
interesadn, &2 ¢ de ella confiern Ja

L il ;
Lk Wartha InésGanchozo
1i14Re TERCEAA OEL GANTIN HEXTA-




M

OrQ0a56 1]

WO LEDOMN XIESERE TATIAR




: REPUBLICA DEL ECUADOR
JERA| CRGCOON GIMERAL 0F EGSTRG I
ST DA e R A
| “ioknamia
L arm PELRENEE £ o
3 MARCISA MARER.
1 LUGAE R p a0
BIAY MEHIL
PEDRY GARBQ KCONCEPLION

' 5 T PRI
O | EEUATORIAN
F

ool B 15 %

*

097 - 0250 1309208789

MR D B CAETo s SEDLSA
PALCONES MURNLO NARCISA MARIBEL

W b

PREVMIG CoTTER
SANACENTE AN VISHTE




Demic

dentro de m

=3

zolicitud de on 3, 8 TR : ] ciamiento del BIESS, =

Ental virtud ins MRS AETE a U s oip oracio de 13 compra

istrLsceion, i das ias og; produc




obligaciongs a su favor, per pare de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sara ejercida con sujecion i las normas especiales contenidas en la Ley
det Banco del Instituto Ecuatorianoj de Seguridad Social y demas normas
internas  pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de
Frocedimiente Civi. DECIMO SEPHIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporagag al presente  instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley tiel Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESBE. | Las partes acepfan y se ratifican en el
contenido de todas v cada una de las ¢ldusulas constantas en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usled Sefor Notario, se sendrd agregar las
demas cliusulas necesarias parallal validez de este instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandra Zambrano Lopr,| matricula nimero 13-1995-11 Foro de
Abogados.- Hasta aqui la minuta gueflos otorgantes la ratifican, la  misma
gue junto a sus documentos anexpsiy habilitantes queda elevada a Escritura
Publica con todo el valor lagal. Se gurhplieron 1os preceptos legales de acuerdo
con la Ley. Y, leida esta Escritura g log otorgantes por mi el Notario, en alta
y clara voz de principio a fin; agusllos se ratifican gr.fodo su contenido v

firman, conmigo e! Notario, en unidad fe acto. Doy Fex . | -

R .'_.- - /_{ I
FERNANDO'VLADIMIR JIMENEZ BORJA
.6, Nb, 1705973178
JEFE OFICINA ESPECGIAL DEL BIESS PORTOVIEJO
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ING. XIMENA TATIANA BURBANO LEON
C.C.0460656179
DELEGAPDA DEL APODERADO ESPECIAL
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA.

C.C.1309209789

NARCISA MARIBEL

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA PRIMERA
COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (51 FOJAS).-

Blico Primereo
a - Beuadot

MOTARIA PRIMERA DE MANTA
TRABATANDC CON DEDICACION




