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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
DTORGA LA SENORITA ANDREA DEL CARMEN VELEZ PAREDES A
FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: PATRICIO RAMON DE JESUS
VELEZ VELEZ ¥ SONIA MARLENE PAREDES SALTOS Y ESTOS A FAVOR
DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: USD. $ 18,000,00 E INDETERMINADA. -
COPIA; PRIMERA
MARZO 06 DEL 2015.-
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Factura: 001-003-00000 20151308001 PO0G5SS
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CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA SENORITA ANDREA

DEL CARMEN VELEZ PAREDES A FAVOR DE LOS CONYUGES

SENORES: PATRICIO RAMON DE JESUS VELEZ VELEZ Y SONIA

MARLENE PAREDES SALTOS.-

CUANTIA: USD & 18,000.00.-

CONTRATC DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA

Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTDRGAN LOS

CONYUGES SENORES: 'P:"AL‘_TF{IIE‘IL:ZII RAMDN DE JESUS VELEZ VELEZ
i!“‘:i:’ SONIA MARLENE PAREDES SﬁLTDS A FAVOR DEL BANCO DEL

INSTITUTD ECUATDRI ANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la cludad Puerlo do San Pable €e Manta, Cabecera del Cantén del mismo nomire

F;r'm-ir'w:ia de Manabi, Republica del Ecoador, hoy dis seis marzo del afio dos mil guin

ante mi Abogade JORGE NELSON GUANCLUISA GUANGLUISA, Notario Publico PRIMERGC

del Cantdr, coimparecen, per una parta, el sefar FEF!.r-.].-'xr'-J DO WVLADIMIR JIMEN]

Patricic Chanzhz Pzredes,
seguridad Social., segin cor del f_‘.zf_JLl.Ir‘r‘lul"ItI:) gue en ¢opia dukéntica se acompsha a la
presente escritura como habilitante, parte a la cual en agelante so la denominara “Ci BIESS”

o 0l BANCO® wio “EL ACRECDOR”, El comparcciente es de estado civil divor

nor otra la sefiosit

oropios derechos y a quien en ddrlmte se Ir [JUdH

oira partz, los canyuges senores:) PATRIC[G RAMON DE JEhUS 'U'ELEE WELEZ SON]A‘l

| R R

n adelante se [Es Tlamardn “LOS COMBRADCRES ¥/0 PARTE DEUDORA

- N

MOTARIA PRIMERA DE MARTA




domiciliados en esta civdad, a excepcién del sefior: Fernando Viadimir Jiménez Borja, que
es domiciliado en Portoviejo, en transito por este P'uertu, habiles ¥ capaces para contratar
¥ obiigarse, a quienes de conocer parsonalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en al obijeto v
resuitados de esta Escritura de COMPRAVENTA, COMSTITUCION DE PRIMERA HIP_C*TE[A
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me
entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el gue sigue:
SENOR NOTARIO: .En el Registro de Escrituras PUblicas a su cargo, sirvase insertar una
escritura de COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en las siguientes cldusulas: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA,- PRIMERA; INTERVINIENTES.- ntervienen en la celebracién del presente
contrato de Compra-Venta, por una parte [a sefiorita ANDREA DEL CARMEN VELEZ
PAREDES, por sus_pﬂii)f y perscenales derechos, a quien en adelante se lo podrd designar

zome [“LA UENDEDURA"'J por otra parte, comparecen los conyuges sefiores PATRICIO
RAMON DE JESUS VELEZ VELEZ Y SONIA MARLENE PAREDES SALTOS, por sus propios v

persenales derechos y por los gue representan de |a sociedad conyugal formada entre si, a

guienes en adelante se los podra designar como “LOS COMPRADORES”. SEGUNDA:

——

ANTECEDENTES DE DCMINIO.- La vendedora es propietaria de un lote de terreno, signado

con el numerse dos ubicado en la Lotizacién Rocafuerte del sitio Mazato en la avenida

ciente doce de Ja parroguia Targui del cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo que

tiene las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: can diez metros cincuents ¥

-
cuatrs centimetros y lindera con via al Aercpuerts; POR ATRAS: con diez metros cincuenia

—_—

y Cuatro centimetros y lindera con propiedad del sefior Alfredy Ruiz Anchundia; POR EL

COSTADD DERECHO: con guince metros v lindera con lote ndimero siete; y, POR EL

T ————

COSTADD IZQUIERDO: con quince metros v lindera con lote nimers ung de propiedad de
-1—'—'_-- ....... k. " gp—

la sefiora Andrea Vélez Paredes. Con una superficie total de ciento cincygnta y ocho
. . —_— o ——

- metros t:uar:iradu‘_':_.'r"jI Inmueble adquirido mediante escritura de Compraventa, celebrada en

la Motaria Cuarta del cantdn Manta, el nueve de octubre del dos mil trece, e inscrita en el
Registro de |a Propiedad del cantdn Manta, el veintidds de octubre del dos mil trece. Can
techa veintinueve de septiembre del dos mil catorce, se encuentra inscrito en el Registro

de la Propiedad del cantdn Manta, la escritura de Subdivision de Terreno, celebrada enla

NOTARIA PRIMEEA DE MANTA




Motaria ceara gel cantdn Manta, el cuatro de agosto del dos mil catorce.- .| TERCERA:

IIICDI"-.;'[FHAUENTA.— con los antecedentes expuestns LA VENDEDORA, da en venta real
I

ehajenacidn perpetea a favor de LOS COMPRADORES, un lote de terreng,

numero dos ubicado en lz Lotizacio a3 fue s sitio 0 e enida ciento doce

de la parroguia Targui del ez Manta, provincia de Marabi, 2l mismo gue ticne ias

ientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: con_diez metros cincuents vy cuatro

centimetros y lindera con via al Aeropuerto; POR ATRAS: con digz m cincuenta v

cuatra centimetres v lindera con propiedad del sefior Alfr

COSTADO DERECHQ: con quince metros v lindoso con |ote

"

COSTADO IZQUIERDO: con quince metros y lindera con ¢

quv se refiere este contrato, vy sin limitaciar

instalaciones exclusivas, que se encuentran dentre de ellos, servidumbres, uscs vy
costumbres. La transferencia comprende todo aguelle que forma parte indeg

exclusiva dal inmueble en cuestidn. Asl como todo o que por ey se reputa inmueble
[ORSRT pidn alguna. No ostante determir ¢ la cahida del inmueble, la verla se
huce corne cuerpo cierto, Los anteriores antecedentes de dominio de la propiss COTS1Gn
en el Certificado ce gravaren, conferido por el Registro de ia Propiedad del cantan
Manta gue se agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- L

mutuo acuerdo han pactado corne precio real v justo por la det indicado

inruchle descrito en la cldusula segunda, enta suma do D!IEI_C_.I_DCHD ML DOLARES DE EDS

n ",

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valar que\tﬁ YEMDEDORA "'p‘mzlar:-; haber re fda en

monreda de curso legal y & su entara satisf 2N, 1.as .[]Flr't{-‘.f-.'- de manera fibre vy voluntaria
declaran, que adn cuando ne existe lesion enorme renuncian @ ejercer o intentar ac
alpunag por este motivo. La Vema materia de este contr
romo cierpn cierto dentro de los linderos sefzlados anteriormente. GUINTA:
DECLARACIOMNES ESPECIALES.- LA PARTE COMPREAD! al constituirse como deudor]

's) declaraln} expresa e irrevocablemente que nefn) a la inslile

rpue el crédito pars la adguisicion del inmueble en referencia da too

A L i
nTA N

o
: F;:H-T L.

X
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respensabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con la parte vendedora
respecto del precio de compraventa del inmueble mataria del presente contratg, asf como
su forma de pago, gastos que debe asumir tada una de fas partes por concepto de pago de
Impuestos municipales y cualquier otra responsabilitad gue tenga relacion con dicho
acuerdo entre comprador(es) y v'endedorfes}. “LA PARTE COMPRADORA” al constituirse
come deudor{es) hipotecario(s) declara{n) que tada vez que haln) realizado I3 inspeccion -
correspondiente al inmueble gue pretende(n) adguirir a través del presente instrumenta,
se encuentrain) conforme(s) con el mismo, por consiguiente procede(n) al pago del precio
total segun lu acordada entre compradar(es) y vendedor{es), asi comae ratifica{n} que los
términos v condiciones de la compra-venta sen de dnica y exclusiva responsabilidad de
comprador{es] y vendedor{es), deslindando en tal sentido a tercerps. SEXTA:
ACEPTACION.- LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia, que se efectda a su favor,
en los t&rminos que se indican en este tontrato, par convenir a sus intereses, SEPTIMA:
SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que el bien inmueble, materia de este Centrato,
5€ encuentra libre de todo gravamen, que ef mismo no es materia de Juicio ¥ no obstante
lo cual se obliga al saneamiento en |os terminos de ley. OCTAVA; GASTOS.- Los gastos que
-ocasionen |a celebracidn de esta escritura, tales como impuestos, derechos .notariales,
inscripcion v demds correrd por cuenta de LOS COMPRADORES.- SEGUNDA PARTE:
BRIMERA HIPOTECA ABIFRTA Y PROHIBICION  VOLUNTARIA DE_ ENAIENAR
COMPARECIENTES: a) Por una parte el sefior FERNANDO YLADIMIR JIMENEZ BORJA, Jefe
te la Oficina Especial del BIESS, en la ciudad de Portoviejo, en representacién del Banco
del Institute Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de apoderado especial del
Ingenierc lestis Patricio Chanabs Paredes, en su calidad de Gerente General del Banco
del Instituto Ecuaterianc de Seguridad Social, segln consta del documenta due en copia
autentica se acompafia = la presente escritura come habilitante, parte 2 la cual en

adelante se |a denominara “EL BIESS” y/o "EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. b) ¥ por otra
'h_....___ ———— e ——

SDNIA MARLENE PAREDES Sﬂ_msripr_:r SUS propios y personales derechns y poi los que

g L TP _—

“ representan de la sociedad conyugal farmada entre si, @ quien(es) en lo posterior se le{s)

denominard “La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente:

NOTARIA PRIMERA DE MANTA




facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliades en |a ciudad de Portay
y Guayaguil respectivamente y quienes de forma ligre y veluntaria consienter: eq cele:
este contrato de constitucién de  PRIMERA HIPOTECA ABRIERTA Y PROHIDI
VOLUNTARIA DE ENAJEMNAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO s una institucion
finznciera pihblica, sujeta al control v vigilancia de la Superintendencia de

pures, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de pr
beneficio de los afilindoes v jubilados del Institeto Ecuatorizno de
k) Los cényu sefipres PATRICIC RAMOMN DE JESUS WVELEZ VELEZ ¥ SONIA MARLENE
PAREDES SALTOS, en zu(s) calida ) al/del 155 hainl salc

al BIESS wl utorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones gue implican

oblizgaticnes econdmicas a Tavor de 0, por concepto de cualguier tipo de créditos
de los permitidos otorgar al BIESS en 1a normativa | e, siendo faculiad privativa
del BILSS el otorgar o negar el o los créditos solic s o LA PARTE DELUDORA. ¢} LA
PARTE DEUDORA son gropietarios de un inmueble consistente en un lo

signado con ol nimero dos ubicadn en la Lotizacidon Rocaluerts del

avenida ciento doce de 13 parroquia Targui del can

antecedent

compra a la se
dorninio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propie
nque sc agrega al presente dacumento come habilitante, SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.-
En sepuridad v garantia real de todas v cada una de las gbligaciones cue LA PARTE
DEUDORA contrai;
car &l BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a ‘a orden del BIE
restriccidn alguna en cuanto &l monto de las obligacicnes ni en las monedas en las
hayan constitiido, ni con re nasu naturaera o origen, cblisaciones pendiant
plazo vencida, bign se trate de obligaciones contraidas en forma dirceta o indgir

orincipales, solidarios, accesorios & st liarins o que las okl

nerado por grestamos directos, d

o reduee

MOTARTA FRIMERA




consolidaciones, subrogaciones, novacidn de las obligacicnes, reprogramaciones,
sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de
ohligaclones de créditos endosados ¢ cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS
incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA

constituye a favor del Banco de! Instituto Ecuatorfane de Seguridad Sucial, HIPUTECA

.ilBIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA ﬁubre E| mmueble de su propiedad descrito en el Ilteral

¢} de la clausula de antecedentes de este misme instrumento ¥ cuyas linderos,

kman LINDEROS GEMERALES: POR EL FRENTE: con dlez metrns

———

siete; y, POR EL COSTADQ [ZOUIERDO: con qmnce mntrus ¥ hndera con Iute numem uno

de propiedad de la -;enura Andrea IIu"talxxf:z Faredes. Con una superficie total de cento
r T, e,
|cuentd v ocho metros cuadradm,l- Esta garantia hipotecaria solo seri levantada cuando
_-‘--.-'_'-_-_.—
hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por L& PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e
Irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la
PARTE DEUDORA mantuviere algun tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que

acepta el derecho real de hiputem ablerta constituida a su favor en |a clausula precedente.

mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDDHA queda pmhlbida de EHEI]EF'IEIF ¥

establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble gue gueda gravado, hasta ia cance]acmn

absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS v hasta que EL
BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los gravdmenes que se constituyen
mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podrd
enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales
a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al
crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir o sefialado, EE

BIESS podré dar por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de ia obligacién, '

NOTARIA PRIMERA DE MANTA




& ocurriere, ANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con
otre requisito, a declarar vencidas todas las obligeciones que por parlte de LA PARTE
DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese mamente v a demandar y ejacutar est:
garantia b ecaria para p2go de tales obligacicnes. 5i el credito amparade por csta
Ripoteca corresponde & un Crédite para Vivienda, con los términos ¢
narmativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no nodra entregar en Arrendamiento e dien
gue se hipoteca, eximionde al Banco de cualguier responszabilidad al res
caso, sl dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningln caso, tdicho
cantrato poded scr celebrado mediante eserilura publica inscrita en el Bagistro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- Lz hipoteca que se constituye por aste
acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y icdos [0
aumentos, mejoras y canstroceiones hechos o gue se hicieren en el fuluro
tode lo gue se considere inmuehle por destinacion, naturale:a, accesion o incor

vil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta yio
individual tengan o llegaren a tener L& PARTE DCUDCRA sabre el mismo, Les linderaos
inmuekle gue se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son (0§ mi
criendido que s alguna parte del mismo no estuviere comarendido en cllos, coeduars
tambien higotecado, porgue es voluntad de fas partes gue ef gravamen y prehibicion de
enajenar compiends toda la propiedad. Todos los documentos que haye
suscribiere LA PARTE DEUDORA v todas sus oblipaciones para con EL BANCO, por cudquie”
concepto, dicectas e indireet; , pasadas, presentes, y futuras, de pls
vencido, incluyendo gastos judicizles, extrajudiciales y hororarios de ahogado, guedan
integrarmente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este o SEXTA

INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitic |2 inspec de |os)

(4.1"* £y 5¥
A

f

* 4 5 -
7 * Foram®
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e
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la normativa vigente, corriende los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere [as facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a fos
Inspectores designados por EL Bance, éste podré der por vencido el plazo' de lais)
obligacidnfes} garantizadas y exigir el pago de lals) misma(s) v el remate del hien
hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHQS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara
y acepta que el BIESS podra ceder en cuzlquier momenta, la presente garantia hipotecaria
y los créditos amparados por la misma a famr de cualquier institucién financiera o a favor
de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como [as cesiones
posteriares gue éstas realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA fenum:ia expresamente a
ser netificada judicialmente de dicha cesion de confermidad con lo dispueste en el articulo
11 de Cddigo Civil vigente v, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualguier cesidn de derechos que se efectle, para todos los efectos
legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca,
eximigndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o cualquier otra
formalidad legal, comprometiéndaose a realizar los pagos sin deracho a oposicién alguna a
su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE

DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podrd ceder v transferir fa

presente garantia hipotecaria y los créditos amparades por la misma para propdsitos de

titularizacién, segun leo dispuesto por ol Codigo Civil, especiaimente en la norma que
estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de
desarrollar procesos de titularizacidn realizados al amparo de la Ley de Mercado e
Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerird notificacidn alguna al
deudor u obligado da tales derechos o créditos. Por g traspaso de derechos o créditos en
procesc de _t]tLiIarizaciénr"l_. se transfiere de pleno derecho vy sin requisite o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, atn cuando no estuvieren vencidos los
plazos de los créditos v demas obligaciones que hubieren cantraido LA PARTE DEUDORA,
podra dar por vencide el plazo y demandar la ejé-:ucién de esta hipoteca, a méas del pago
de todo [o que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y hnnara_r_ius'

de asbogado, eferciendo la accién real hipotecaria, en uno cualguiera de los siguientes
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asos: @) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en maora en el
obligacidn, o cuota, a favor de El BANCO; b) En

endjenado o gravado, entregado en anticresis, dona

en parte. ¢} Si LA PARTE DEUDORA dejz de cumplir cualquicr oblipacidn laboral o o
gue tengan para con sus trabajadores, incluido Tos apertes patronales al Instituto
Ecuateriano de Seguridad Social. d) 57 se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juizing de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; ed 50 LA PARTE DEUDORA d
curmplir o incurriere en mera en el pago de los impuestos municipales o fi
inmueble en garantia o cualquier bicn en él que sea el propietario. f} 51 LA PARTE DEU
defare de mantener et inmuebie que se hipcteca por este cantrato, en buenas conci
incluyendo sus mejaras ¥ amp :nes, a juicio de F1, BANCO; g) 5 sroHmoviere contra La
FARTE DEUDORA ac resolutatia, rervindicatoria, res ria ¢ de dominio can re
inmuekle hipotecado, o si éste fuese abjeto de expropiacidn u otro me
Co onsecrencia la transferencia de deminip; h) 5i LA PARTE DEUDORA no cumplicre con
un aule de page en ejecurion promovido por tercerns contra ella; §) 5 se produjere la
insolvencia o concerse de acreedores de la PARTE DEUDO
estzfa 0 cualquier otro delite penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si
1Ll ce le instaurare demandas lzborales, reclam nes patronales, colec
dernandas en entidades publicas de accidn ¢ va; k} En caso de gue a LA PARTE
DEUDORA se e sigan acciones penales relacionadas con la produceidn, comercializacion o
» de estupetacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) 5i a LA PARTE DEUDORA se e
compronaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido on
la solicitud dei crédito; m) 5 EL BIESS comprobare gue existe faisedad en los datos
surministrades por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesidn del préstarmo; n}

S5iono ose romiratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas

correspondientes; o] 5i lz PARTE DELUDORA mantuvicee obligacionas impagas con persanas

naturales o juridicas, de meor privilegio en |z prelacian de créditos, gue a juicio del




préstamo o al autorizado por El BANCO. o) En caso de gue La Parte Deudora se nagare a
aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento. r} Los demds
casas contemplados en la Ley o en las demds Clausulas del presente Instrumenta. Por
mutue acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd
necesaria prueba alguna para justificar y declarar |a obligacion de plazo vencide por parte
de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal
efecto |2 sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda v los archivos contables con
“los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente 2l beneficio del plaze que les haya otorgade EL BANCO y éste podra proceder
camo si todos los creditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacidn de EL BANCO
en |2 demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurride en une de los casos
seftalados en la clausula precedente, serd suficiente prueba para los efectos determinados
en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- ta hipoteca abierta constituida por este
instrumento subsistird adn cuande hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que o
garanticen ¥ hasta tamo no se extingan todas y cada una de las obligaciones gue LA PARTE
DEUDGORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses,
comisionegs, gastos judiciales vy extrajudiéiales. El  BIESS, podrd cuantas veces crea
convenignte y por medic de un funcionario auterizade, realizar 13 inspeccidn de los bienes
constituidos en garantia, asf como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores
del mismo en caso de disminucidn de sus valares por cualquier causa. DECIMO PRIMERA:
SEGURQS.- La'Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCG, para que en su nombre ¥ a
$U cargo contrate con |a compafiia de seguros que El Bance elija, un segure contra incendia,
terremoto y |ineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantla por las
obligacionas asumidas por La Parte Deudora. La Parte Deudora autoriza del mismo modo al
BIESS para que actle como contratante con la compaffa de Seguros de su eleccidn, un
seguro de desgravamen que cubra las centingencias de muerte del {los) deudories), desde el
instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacién del crédito. En ambos casos, el
BIESS actuard (nicamente como agente de retencidn, Las primas respectivas correrdn a

cargo del {los} deudor{es) guien(es) se acogerd(n) a las condiciones puntuales de las pélizas

que se contraten. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, serdn contratados por el
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valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA PARTE
DEUCHORA autoriza para gue la pdliza de seguro se emita a la orden de EL BANCOD v ademis
aue, en caso de siniestro se abore a la o a las obligaciones que estuvieren pendiartss

de pago el valor gue perciba por tal seguro; sin emba 5 EL BAMCO contralase o uro o
wbiese dificultad para el cobro de la patiza, todes ios i serdn e cuenta de LA PARTE
DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendrd EL BA . DECIMO  SEGUNDA:
DECLARACIONES ¥ AUTORIZACIONES.- LA PARTE DELIDGRA declara bajo su responsabiiidad
nque el inmueble gue se hipoteca se uentra libre de tode gravamen, prohibician de

enajenar, limitacidn de dominio, juicio o accién resciscrias, resoletorias, reivindicatnrias,

an de herengia, de modn aue a partic de la inscripcion de este
instrumento tal inmueble dnicamente estarad afeciado por la hipoteca que se constituye por
la presente escrifuiira, a0 consta del certificado confer por el s v Hegistrador de I3
Propiedad del Cantdn. L& PARTE DEUDORA auloriza expresamente a LE BANCS para gue
abtenga de coalguier fuente de informacidn, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de
Registrn Crediticio vy Burds de informacidn crediticia, sus referencias o informaciar
personal{e = su compottamiento crediticio, manejo c

alia

ahorro, tarjetals) de crédito, ete., v en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y

demds activos, pasivos y datos personales, De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que

elflos) préstamols) rocibidols) v los gque va a recibir en ef futuro, lojs) utiliza
licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualguier res

JCO por ol usn gque di a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO gueda exp:
autorizado nara que pueda utilizar, transferiv o entregar dicha informacion a autoridades
compeientes, organismes de contral, Sistema de R

ra Crediticio, Buras de informacion

crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas,
asi como para gque pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
NMEUDORS, L& PARTE BELIDORA declara expresamente gue exime al BIESS de cualguier
responsabilidad posterior gue tenga relacion con las condi isicas del inmuehle que se
hipoterea. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos I . NoNorarios ¥ m 15 QUE

demande el otorgamiento & inscripcidn de esta escritira, y los que posterinrmente cause 2

1 de ta hipoteca gue queda constiluids, son te cuenta exclis
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DEUDORA, asi como tarnbién todos los gastos, comisiones e impuestos gue se ocasionaren
por los diversos contratos y cré_ditos-que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. 5ial
BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualguier egreso
por estos conceptns, la PARTE DEUDCRA autoriza el cobro de los valgraes respectivos.
DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA~ PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevorablemnente a EL BANCO para que éste directamenta o a través de la persona o
institucidn que desighe, inscriba el presente instrumente en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos gue dicha inscripcidn impligue,
como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO OUINTA:
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la celebracidn ¥
perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de tributos, derechos notariales,
e inscripeion en el Registro de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos
Bastos, a peticion de LA PARTE DEUDQRA son financiados por el BIESS y se suman al valor
del credito otorgado. Estos rubros podran incluir a criteric de EL BANCO, la contratacidn
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aiiadas; v, de
riesgo de construccidn. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio ¥ se sormeten a lps
jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo v
remate de la presente garantia hipotecaria, asi camo el cobro de las phligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccidn de EL BANCO,
eferciendo la jurisdiccién coactiva en los términos constantes en la Ley o a través de [os
jueces competentes de st ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacion vigents, el
Banco def Instituto Ecuatariano de Seguridad Social ejercerd la jurisdiccion coactiva para el
cobro de los créditos y obligaciones a su faver, por parte de personas naturales o juridicas,
Esta coactiva serd ejercida con sujecidn a las normas especiales contenidas en la Ley del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ¥ demas normas internas pertinentes v a
las dispnsiciane:s pertinentes del Codigo de Procedimiartn Civil. DECIMO. SEPTIMA:
INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente instrumento

todas las disposiciones establecidas en |a Ley del Banco. def |ESS, Estatutos, Manuales y

. Reglamentes vigentes del BIESS, Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas v
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master en negoclc bancario
domiciliadeo en esta ciudad

istritc Metropelitano, con cagacidad
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fe de la Oficina Especial de
Instituto Ecuatoria
la ciudad de Portowiejo, de ahora en
Lo MANDATARIO para que, a nombre del
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por la Doctora Maria Helena Villarreal
con matricula profesion numere diec
dos mil
del Ceorsejo de la Judicatura.
ctorgamiento de esta escritura publica
gque el caso

compareciente,

contenidao,

constancia, Jjunto conmigo en
quedando | incorporada al

Notaria, de teodo lo cual doy
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b, Maria Rugusta Pefia Vasgquez, Msc.
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A Amazongs M3G-181 y Japdn

- Telf.: (933) 2 387 0500

Banco def [ESS EUAYAQUIL
Ay, T de Octubre 219 v Pedro Carbd

Teif - (593} 4 232 0840

ACTA DE POSESION :
wiwrd biega finen

GERENTE GEMERAL DEL BLESS

"“LDFI‘“ def Banco del lnstituto Ecuatariano ‘de Seguridad Social — BIESS, en  sasidn

narig celeh “I‘J el 11 de febrero de 2015, con base en el articufo 375 nwmeral 13 del

20 Organico Monetaria y Financiero, publicada en 2] Segunda Suplemenio, Registra Oficial

12 de septiembee de 2914; articulos 32 y 15 de la Ley del Banco del Instituto

Ecuatariano de Seguridad Secial, publicada en el Registra Oficial Suplemento 587, de 11 de

a de 2009 v articule 19 de |3 Codificacian del Estatuto Social del Banco, resolvid designar al
ingenigre Jesds Patricio Chanabd Paredes como Gerente General del Banco del In

Ecuzioriano de Seguridad Social - BIESS.

Mediante Resalucidn Mo, SBS-IMI-DBI-SR-2015- 0&1, de 3 de febrero de 2015, la Intendencia
J*Jatlunaf Il_.lrth‘a de la Superintendencia de Bancos y Seguros, califica 1a idoneidad legal del

lesiis Patricio Chanabd Paredes, portador de |z eéduls de riudadania Ne.
1?-‘EII-‘?E-1?-‘1{1, para gue gjerza las funciones de Gerante General ce| BIESS.

fn cumplimiento de lo dispueste en el articulo 15, letra d] del Estatuto Social del BIESS ¢ 2l

iculo 3, letras a}y b) del Reglamento para el Funcionamienta del Directorio del BIESS, e] 11

{015, ante el Presidente del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de

seguridad Social, el ingerders Jesds Patricio Chanab# Paredes presta la correspondiente

promesa y se declara legaimente poseslonado para gjercer las funciones de Gerente General
del Banca del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sacial — BIESS

Para roastancia firma conjuniamente con el Presidente del Directoric del BIES5 v Iz infrascrita
taia que certifica.

:hél.-‘lab'ﬁ Paredes
GERENTE GENERAL BIESS

RIA TRICGESIMA SEXTA.- n aplicacion
isl DOy '-'E Gl 13 latocopia qUe arsecede

'U.LH'JE}MLLEQ L
aﬂ."}_‘f"_F'ﬂuﬂt 3 Diaz
FCRETARIA GENERTLBIESS Quito- DM 5




Ab. Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc.
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venta y dos metros cuadrados. Se aclara que de acucrdo a la Certificacifn emitida por el

Drepartamento de Avaliios y Catastro del Ilustee Municipio de Manta, la saperficie tota] del predio es de

TRESCIENTOS VEINTISEIS METROS CUADRADOS .

L.- Apellides, Noabres ¥ Domicilio de [ne Partes:
Calidnil : Cédula o RILC,  Mombre y/o Ragtin Social Estado Civil  Dromjvitio
‘Comprador 13-12315458 Yelez Paredes Andrea Del {armen Soltery Manta
Vendedpr 13-13934115 Velez Velez Cecilin Maria  Soltero Manta

.- Esta inseripeidn se refiers a la(s) que constain) en:
Lilsra: Mo.Jnszeripeion:  Fec. loseripcidn:  Folio Inicinl:  Folic final;

Compra Venta : G442 O07-abr-2000 6042 045

I Subdivisifin de Terrena
Inserita el @ lunes, 29 de septiombre de 114
Tome: 133 Folio Ineial: 77768 - Folio Flnal: 77.780
Mirnero de Inseripeitén:  3.969 Nimere de Repertorio:
Oficing donde se puarda el eriginol:  Notaria Cuarta
MNombre del Cantdn: Mhanta
Fechn de Gturgamimltu_fl:'ruvid&.ncin: lunes, 04 de agosto de 2014
EscrituralTuivio/Resolugisn:
Fecha de Resolucitn: 4 :
f.- Observaciones: _ = Dy mad
SIOW DE LOTE DE TERREND ubicade en la Lotizacién Rocafuerte del sitie Mazato en la Averida

Ciento doece de la pearrequia Tarqui del Cantén Manta.,
LOTE NUMEROC UND; Con una superficie total de ; ciente sesenta ¥y ocho metroz cuadradas,
LOTE NUMERD 1335, Con una superficie total de; ciento ¢incuenta ¥ ¢cho metros cuadradog,
.- Apellidos, Nombres ¥ Dymicilio de Ing Partes:
Calidad Cédula ¢ R.EELC.  Mombre vfo Razén Sogial Estado Civil  Domicille
Prapietario [3-12315458 Velex Paredes Andrea Del Carmen Soltern Mlania
c.- Esta Inscr'Fp:rrjn_ se refiers a lafs) que constain) en;
- Libro: Nowloseripekdn:  Fee Inderipclén:  Folio Inkclal:  Folig final:
Compra Venta azzl ’ -pe-2G13 65110 G511%
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NS 00069430

- LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A pelicidn verbal de parte Interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de LEEEW:A‘ wer e

BN vigencia, se encuernira registrada una propiedad que consiste en T T E—
pertenecicnte a
ubicada
LT,
CUYQ e T T
AVALUO COMERCIAL PRESENTE
L —_ A
l%I.Et.:il}.r_lr;l QUINCE MIE BIEZ DOCERES CON 00/100
CERTIFICADK). OTORGADO . BARA TRAMITE. DE.HIFOTECA

Manta, 65-U¢__ ENERO- .o gl 20 _
T —2
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RNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTC URBANG

CERTIFICACION

NS 00047867

La Direccidn de Planeamiento Urbano certifica que o

ANDREA DEL CARMEN VELEZ PAREDES, ubicadn alu

Tr i

Lote Mo, 2, dvenida 112 Clave catastred No. 2091711
Manta, s¢ encuentra dentro de su respectiva Linea
Plan Regulo

Costado derecho: 15 06m, — Lore No.
Costado fzguierdo: 15,00m. - Lete
Area Total: 158.00m32,

Marita, Energ"?ﬁ def &
{ %ok

-~ ; - )
Arg. {,gf.glr.-ﬁuur dnziitez

DIRECCION DEPLANEAMIENTO URBANO
CONTROL URBANG = 5
El progente : i oL r&qﬂarﬁ:l’qpﬂ.ra e.'trar._m'r

ur K cus! sehand s, rospansabdilst al couni
sofotvdas comespendartes.




DEL CANTON MANTA

Ne 0098310

h‘l 1K :ntradu mngu T 1t11[0 de (‘rL dlln pendu:ute dc
pago por rnnwlnto dn Impue*t@ agas y Tributos Municipales a cargo de ____
e . _¥ELET, PAREDES ANDREA DEL CARMEN

Por consigiiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, ._..__3e__ _ _de 20 . _ 2015

YALIDO PARA CLAVE

2090711006 LOTIZACION ROCAFUERTE VIA AL AEROPUERTO LT. 2 AVE. 112
Manta, diez y zeis de 2nero del dos mil quince

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

'ALUOS, C/
GISTROS

£ Predio de fa Clave:
{ibicgifo en:

Area Toral de Predio.
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. CERTIFICADD DE VOTACION
076 EecocHss ool 22004
a76 - 0038 1304540204

HIMRAG RE CERTIFIGAOD - . CEOLLA,

"PAREDES SALTOS SOMIA MARLENE

MARAGI - L
PRCAIMCLY CWICUHERPCINN
MAHTS,

CAHTON

AR




cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses.
Usted Sefior Motario, se servird agrepar las demds clausulas necesarias para la valicez de
este instrumento. (Firmado} Doctor César Palma Alcivar, Matr. No. 13-1584-4 Foro de
bogados .- Hasta agui ta minuta gue los otorgantes la ratifican, |2 misma gque lunto a
sus documentos Elrjl'_'::-.:___.1!:F -H_aBiI[ta_ntea quEd.‘:", elevarda a E tura Publica con todo &l
legal. Se f.l.Jr'r‘:[:J|_I'Er-:l.':}_r.‘|‘_|ll'_]5- , ;iérfe_rﬁzfogjegafes de acuerdo con |2 Ley. ¥, leida esta Escrituca
105 otorgantes pt]r_. 'ﬂ"ll=__-E]‘-..F'-Jotar_i':;,j en alta y ciara voz de principio a fin; aquelios se

ratifican en todo su tantenido y firrnan, conmigo el Motasic, en unidad de acto. Doy Fe

FERNAND{E‘J VLADIMIR JIMENEZ BORJA
/C.C. No. 170597317-8
JEFE OFICINA ESPECIAL DEL BIESS PORTOVIEJG

PATRICIO RAMO
Ce-13
|

SE OTORGO ...

4 TRIMERA D MANTA




ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERC ESTA PRIMERA COPIA SELLADA'Y
FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE 5U
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (18 FOJAS, ESCRITURA No. 655/2015).-

Fotario Piblico Primero
«  Wanta - Ecuador s




IﬁTﬁE‘CCION DE
- AVALUOS, L GOBIERNO AUTONOMO
CATASTRO Y - DESCENTRALIZADO DE

" REGISTROS MANTA

[ECHA DEENTREGA:

TIFD DE TRAMITE:

FIRRA DEL LSLARID

FNFORME DL INSPECTOR:

FIRMA DEL INSPECTOR: FECHA:

FIRMA DEL DIRECTOR




48079
1000 Y R

Avenida 4 ¥ Calle 11

ConFarme a 3 solicitud Nimern: 85 certifieo hasta of dia de hoy fa Ficha Registral Niamera 48079

INFORMACION REGISTRAL

- o
WE =+

REOOQUIA A

Por el Fremte:

JCTA, EL PREDTO DESCI
LIRRE DLE.GRA

AT T )

Techa de £ mientaProvidene: miéreobes, 19 de octubre de 2013
Facriturntbui Caniueine:

Feeha <le Hesniucin:




Tarqui del Cantdn Manta, c] misme gue tiene los siguientes Hadetos y medidas: MR EL FEENTE, cn veinlidés

metros ¥ via al Aeropuerto . POR ATRAS, con veintidds metros ¥ tindera con propiedad de don Alfredo Ruiz
Anchundia, POR EL COSTADD DERECHO en disciséis metros y bindera con propiedad del St. v, Qfia, lote No.
sicte, y. POR CL COSTADRD IZQERDO, cn diecizéis metros & clento docs. Teniendo una suparficie tatal de

' p o N [ P L - R SRS P .
Trescientos cincoenta y dos metros cuatiradios. S aclara gue de acuerdo o Ja Certificaciun ginitida por ¢l

Departamento de Avaliios y Catasteo del Ilustre Municipio de Manta, la superfivie total del predio cs de
YRESCIENTOS ¥YEINTISE]IS METROS CUADRADOS.
.- Apellecdes, Mombres v Donagilio de L Faries;
Calidad Cidly o IO, Mambre wio Razin Social Listado Civil Dromicilin
Compradon 13-12715458 Veler Paredes Andrea Del Carmen Snolero Manta

Yendedor 13-039341 10 Velez Velez Ceeilin Maria Sakiern Mank

c.- Esta insoripsion & refiere a la(s) que constain} en:
Libro: No.Inscripeitn:  Feo lnseripeién:  Folio Inicinis  Folio final:

Compra Yenta i 07-ahr2000¢ G2

1 Rubivision de Terrenn
Loserite el - lunes, 20 de septiembre de 2004
Toma: . Foliog Inicial:  T7.768 - Folie Final:  77.740)
3.up! Mircro de Repertorio:
= poarda el prigioal:  Motaris Cuarta

Mombre del Cantin: rlanta
Feela de Otorgamiento/Providencia: lunes, 04 de agoste de 2014
EscritoraduiciofResoluciin:
Fecha de Resolucidn:
.- Observaciones:

SUBIIVIS 17K 1LOTE 28 TERRENG uhicado en la Lotizaciton Rocafuerte del sitie Mazato en la Avenida

‘iento doce de la parroquia Targui del Cantdn Manta.

LOTE WUMERD UNG; Con una superficic total de ; ciento scsenta y ocho metros cuadrades.

LOTE NUMERD DOS; Con una superficie total de; tiento cincuentz ¥ ocho metres cuadrades,

b~ Apeblidos, Normbres v Domicilia Je las Parbes:
Cédula o RULC. tombre yie lazdn Social - Estado Civil  Domicilio
Fropietario 1312315458 Velez Paredes Andrea Del Carmen = Soltero Manta
.- Esta inscripoion se refiere a 1a[s:|‘q_ue constajn) en:
Libro: Mo.Inscrlpeitin:  Fec, Ingeripeiin:  Folio Indcial:  Kolip final:

Comprd Venta Jizl ; L2013 63110 63119

+

Ceyhificacion impyresn por: Zaly




e fnserip:

T

a, alteracion o modili a.

Lmiride a las: 12:56:09 del viern

A peticidn de:

aueena Sabtps Fac
b:43-2 ’

Abg. Jaime E. .
Firma clel T trudaor




