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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2021 Nuamero de Incripcion: 1335

Niimero de Repertorio: 2873

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron)el (los) siguientes(s) acto(s):

1.- Con fecha veintinueve de Junio del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA de tomo de fojas 0 a O con el nimero de inscripcién 1335 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1307391605 ROCA PACHECO DENISSE MONSERRATE COMPRADOR
1304067182 PACHECO PIN MARIA INELDA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 3020341003 47669 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: martes, 29 junio 2021

Fecha generacion: martes, 29 junio 2021

:':-'1' E Firmado electrénicamente por:

[m]?
e GEORGE BETHSABE
L :Eﬂ' MOREIRA MENDOZA

o

O %0

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
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existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
IEscritura N°: |2021 1308006P02038
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMEN?O: 128 DE JUNIO DEL 2021, (14:04)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
- < e Decumento de : . . - Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Idenﬂgcamé Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPICS 2 ECUATORIA |VENDEDOR(A

Natural PACHECO PIN MARIA INELDA DERECHOS CEDULA 1304067182 NA )

A FAVOR DE

Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que representa

n
ROCA PACHECO DENISSE ECUATORIA |COMPRADOR |FRANCISCO XAVIER
Natural | o o PRATE REPRESENTADO POR |CEDULA 1307301605 | @) PACHECO PIN
UBICACION
Provincia Canton Parroquia

MANAEBI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: 30810.80

Z

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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'SEXTA DE MANTA

NOTARIO

«..Tio
ESCRITURA NUMERO: 20211308006P02038
FACTURA NUMERO: 002-003-000030041
COMPRAVENTA DE BIEN INMUERBLE
QUE OTORGA LA SENORA
MARIA INELDA PACHECO PIN
A FAVOR DE LA SENORITA'
DENISSE MONSERRATE ROCA PACHECO.-
CUANTIA : USD. $ 30,810.80.-
HEAMGCH |
Se confieren 2 copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, ‘cabecera del cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy LUNES VEINTIOCHO DE JUNIO
DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO, ante'mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO
VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, Comparecen,
por una parte la sefiora MARIA INELDA PACHECO PIN, de estado civil soltera,
con C.C. No. 1304067182, por sus propios y personales derechos, a quien en
adelante se le llamarad “LA VENDEDORA?, Ia compareciente es mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliada en esta ciudad de Manta; y, por
otra parte la sefiorita DENISSE MONSERRATE ROCA PACHECO, de estado
civil soltera, representada por el sefior FRANCISCO XAVIER PACHECO PIN,
segun Poder que se adjunta, y a quien se podra denominar simplemente como
“COMPRADORA; el com pareciente declara ser mayor de edad, de nacionalidad
€cuatoriana, domiciliado en esta ciudad de Manta; todos habiles Y Capaces para
contratar y poder obligarse, portadores de sus cédulas de ciudadania y

-

certificados de votacién cuyas copias fotostiticas se agregan a este regist}o»y:,—\\

. : o L e
que me fueron presentadas, asi como constatados biométricamente n el \,‘!-\‘
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e Registro Civil, en virtud de lo cual, de conocerlos a todos doy fe.
Bien instruidos del resultado y efectos de la Escritura de COMPRAVENTA, que
proceden a celebrar con libertad y capacidad civil necesaria y examinados que
fueron todos de que proceden sin temor reverencial, coaccién, seduccion
promesas o0 amenazas de indole alguna, los otorgantes me entregaron una
minuta para que sea elevada a escritura publica, la misma que copiada
literaimente es como sigue: SENOR NOTARIO.- En el protocolo de escrituras
pulblicas a su cargo, sirvase insertar una escritura publica de compraventa que
se contiene de las cldusulas siguientes: PRIMERA: COMPARECIENTES.-
Comparecen, otorgan y suscriben por una parte y por sus propios derechos la
sefiorita MARIA INELDA PACHECO PIN, de estado civil soltera, a quien para
los efectos de este contrato se le llamara como “LA VENDEDORA"; Y, por la
otra parte Iz sefiorita DENISSE MONSERRATE ROCA PACHECO, de estado
civil soltera, con domicilio en los Estados Unidos de Norteamérica, representada
en esta escritura por su tio el sefior FRANCISCO XAVIER PACHECO PIN, con
el poder especial que se agrega a esta minuta para que sea insertado en las
copias notariales a conferirse, a quien en lo sucesivo se le designara como “LA
COMPRADORA’. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara la vendedora
sefiorita MARIA INELDA PACHECO PIN, que en su estado civil de soltera,
adquirié un bien inmueble, ubicado en la calle Venezuela diagonal a la Iglesia
Sagrada Familia del Barrio Miraflores de la Parroquia Tarqui del Canton Manta,
por compra a la sefiora TANIA ELIZABETH PACHECO PIN, mediante escritura
publica autorizada por la Notaria Publica Cuarta del Cantén Manta Abogada
Elsye Cedefic Menéndez con fecha dieciséis de septiembre del afio dos mil
catorce debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el seis
de octubre del dos mil catorce en el Registro de Compraventa con el niUmero
de inscripcion 4040, bien inmueble sobre el cual se levantd el EDIFICIO
“PACHECO PIN”, el mismo que a continuacion se detallan: PRIMERA PLANTA
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Departamento doscientos uno, del edificio Paheco Pin, ubicado en la Calle
Venezuela diagonal a la iglesia Sagrada Fanilia del Barrio Mirafiores de la
Parroquia Targui, Cantén Manta. Departametto ubicado a la derecha en la
primera planta alta compuesta de sala, corgdor, cocina, tres dormitorios,
balcén y bafio general. Con los siguientes linéros y medidas: POR ARRI BA:
lindera con el departamento trescientos uno POR ABAJO: Lindera con el
departamento ciento uno; POR EL FRENTE: Lidera con vacio hacia portal en
siete metros; POR ATRAS: lindera con vacio hxia propiedad particular en seis
punto noventa y cinco metros; POR LA DERElCHA: Lindera con vacio hacia
callejon publico en diez punto veintitn metros; POR LA IZQUIERDA: partiendo
desde el frente hacia atras en cero punto ochenta y cuatro metros, luego gira
en seccién de arco hacia la derecha en cero pinto cero ocho metros y luego
gira hacia atrés en nueve punto treinta y un m&ros lindando con rea comun
de escaleras y comparte del departamento dacientos dos. El departamento
doscientos uno, tiene un area neta de setenta y ino metros cuadrados. Alicuota
cero coma dos uno uno seis por ciento. Area & terreno veinte y ocho punto
Cuarenta y siete. Area com(n nueve punto vénte y siete punto. Area total
ochenta coma veinte y siete metros Cuadrados.Con fecha once de agosto del
ano dos mil catorce en la notaria cuarta del Cantén Manta, se celebrs Ia
escritura plblica de CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL Y PLANOS DEL EDIFICIO “PACHECO PIN", inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantén Mantza el vénte y cinco de agosto del afio
dos mil catorce. El bien inmueble sobre el wal se levanta el EDIFICIO
“PACHECO PIN” fue adquirido mediante escriura publica de Compraventa

celebrada en la Notaria Primera del Cantén Mant: el diecinueve de julio del afio
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dos mil. TERCERA: OBJETO.- Con los antecedentes expuestos la vendedora
sefiorita MARIA INELDA PACHECO PIN por sus propios derechos, tiene a bien
dar en venta real y enajenacion perpetua a favor de la sefiorita DENISSE
MONSERRATE ROCA PACHECO, el departamento doscientos uno del Edificio
Pacheco Pin, ubicado en el Barrio Miraflores de la Parroquia Tarqui del Cantén
Manta, el mismo que esta descrito e individualizado en la clausula anterior con
sus medidas y linderos iguales, sin reservase la vendedora nada para si.
CUARTA.- Por lo tanto la vendedora transfiere a la compradora el dominio, uso,
goce y posesién del bien descrito como el vendido, comprometiéndose en esta
venta los derechos reales que como bien propio de la enajenante le
corresponda o pudiere corresponderle, en consecuencia en esta venta queda
comprendido todo cuanto se encuentre bajo los linderos y mensuras
declaradas. QUINTA.- El precio de la presente compraventa convenido entre
las partes es la suma de TREINTA MIL OCHOCIENTOS DIEZ 80/100
DOLARES AMERICANOS, que declara la vendedora tenerlos recibidos en
dinero en efectivo y moneda de curso legal de parte del representante de la
compradora, sin opcidn por este instrumento a reclamos posteriores de ninguna
clase. Declara ademas la vendedora que el inmueble materia del presente
contrato de compraventa se encuentra libre de gravamen, obligandose no
obstante al saneamiento por eviccion de conformidad con la ley. SEXTA: Los
otorgantes manifiestan que aceptan el contenido de este instrumento por
convenir a sus intereses y estar conforme con las condiciones estipuladas. LA
DE ESTILO: Usted sefior notario se servird agregar las demas clédusulas de
estilo para la completa validez de este contrato y dejar constancia que queda
autorizado el poderdante de la compradora para que solicite su inscripcién en
el registro de la propiedad del Cantén Manta. (HASTA AQUI LA MINUTA).- Los
comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra firmada

por la Abogada Francia R. Pesantes Delgado, Registro trece guion mil
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Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21012190
Certifico hasta el dia 2021-06-21:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastrallindentif.Predial: XXXXOCOOOOOOONNXX Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: lunes, 01 sepliembre 2014 Parroquia: TARQUI
informacién Municipal:

Direccién del Bien: EDIFICIO PACHECO PIN, BARRIO MIRAFLORES

: Compraventa relacionadz con la Primera Planta Alta. Compuesta de dos departamentos signados como
doscientos uno y doscientos dos y drea comun de escaleras.

Departamento Doscientos uno, del Edificio Pacheco Pin, ubicado en la Calle Venezuela, diagonal a la Iglesia Sagrada Familia del Barrio
Miraflores de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, Departamento ubicado a la derecha en la primera planta alta compuesta de sala, comedor,
cocing, tres dormitorios, balcon y bafio general.

Con los siguientes linderos y medidas.

POR ARRIBA; Lindera con el departamento trescientos uno.

‘PORABAJO: Lindera con el departamento ciento uno.

POREL FRENTE: Lindera con vacio hacia portal en siete metros. i

PORATRAS: Lindera con vacio hacia propiedad particular en seis punto noventa y cinco metros. i

POR LA DERECHA: Lindera con vacio hacia callejon publico en diez punte veintiun metros.

POR LA IZQUIERDA: Partiendo desde el frente hacia atras en cero punto ochenta y cuatro metros, luego gira en seccion de arco hacia la derecha
en.cero punto cero ocho metros y luego gira hacia atrds en nueve punto treinta y un metros lindando con &rea comin de escaleras y con parte del
departamento doscientos dos.

El Departamento doscientos uno, tiene un area neta de sstenta y un metros cuadrados, Alicuota cero coma dos uno uno seis por ciento. Area de
terrenc, veintiocho punto cuarenta y siete. Area comiin nueve punto veintisiete. Area total ochenta coma veintisiete metros cuadradoes.

Oéste:
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

W

Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folie Inicial Folio Final 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 276 lunes, 24 febrero 1986 735 737

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2282 miercoles, 23 agosto 2000 13951 13957

PLANOS PLANOS 35 lunes, 25 agosto 2014 775 778

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 22 |lunes, 25 agosto 2014 B95 926

HORIZONTALES

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 4040 lunes, 06 octubre 2014 79247 79265

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/5]COMPRAVENTA
Inscritoel: lunes, 24 febrero 1986 Nimero de Inscripcion : 276 Folio Inicial: 735

Nombre del Cantéon: MANTA Nimero de Repertorio: 404 Folio Final : 735
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MONTECRISTI

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 febrero 1986

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
INTERVINIENTES DE LA COMPRA VENTA: Por una parte y por sus propios derachos la sefiora Rosa Matilde Cedefio de Jauhari comerti

’ - ‘o
pa.~01r/.
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dWan Jauhari Jauhari comerciante casados entre si, el mismo que presta su debida autorizacion y

heion de esta escritura por haber sido adquirido lo a enajenarse dentro de la existencia de la
e/éste contrato se les llamara como LOS VENDEDORES, y por la otra parte asi mismo por sus
WMera empleado privado casado a quien en lo sucesivo se le asiganara como EL COMPRADOR.
ca y doce metros; por atras con propiedad del sefior German Indio y doce metros; por el costado
e y un entimetros; y por el costado izquierdo con propiedad del sefior Manuel Antonio Lopez Bello y

Manta-EP

ot /1 (5
& 9
acompafiado de su fonyuge sgfior
consentimiento a s§ cit&id6-espos
sociedad conyugal\a quisnes’par
propios derechos el'$efiofVi
UBICACION Y MEDIDA

once metros con veinte y urrsentimstrgs-ex
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

-y Empresa PUblica Municipal
-y Registro de la Propiedad de

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
]
COMPRADOR PACHECQ MERA VICTOR UBALDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR JAUHARI JAUHARI MOHD SAID RADWN CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MACIAS CEDENO ROSA MATILDE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: migércoles, 23 agosto 2000 Numero de Inscripcion : 2292 Folio Inicial: 13951
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4637 Folio Final : 13951

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 19 julio 2000

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Terreno ubicado en el Barrio Miraflores de la parroquia Tarqui del Canton Manta,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR PACHECO PIN TANIA ELIZABETH SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR PACHECO MERA VICTOR UBALDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR PIN HOLGUIN BENILDA ROSALIA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Namero Inscripcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 276 lunes, 24 febrero 1986 735 737
Registro de : PLANOS
[3/5] PLANOS
Numero de Inscripcion : 35 Folio Inicial: 775

Inscrito el: lunes, 25 agosto 2014

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 agosto 2014

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PLANOS del Edificic "Pacheco Pin” ubicado en el Barrio Miraflores de la Parroquia Tarqui del cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 6240 Folio Final : 775

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO PACHECO PIN TANIA ELIZABETH DIVORCIADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2292 miércoles, 23 agosto 2000 13951 13957
PROPIEDADES HORIZONTALES 22 lunes, 25 agosto 2014 895 926

Pagina2/4
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Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES L ' g ’ \..
[4 /5] PROPIEDAD HORIZONTAL T L ¢
Inscrito el: lunes, 25 agosto 2014 Numero de Inscripcién : HIFU@QQ‘—'
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 62 K
0y i

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 agosto 2014

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Pacheco Pin" ubicado en el Barrio Miraflores de la parroquia Tarqui del cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO PACHECO PIN TANIA ELIZABETH DIVORCIADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcidn Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 22 lunes, 25 agosto 2014 895 826
i
COMPRA VENTA 2292 miércoles, 23 agosto 2000 13951 13857

Registro de : COMPRA VENTA
[5/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 06 octubre 2014
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7258
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA £
Fecha de Otorgamiento/Providencia: maries, 16 septiembre 2014 H
Fecha Resolucién: i!
P

a.-Observaciones:
Compraventa relacionada con la Primera Planta alta, del departamento doscientos uno del Edificio Pacheco Pin, ubicado en lz calle Venezuela,

diagonal a la Iglesia Sagrada Familia del Barrio Mirafiores de la Parroquia Tarqui del Cantan Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

P pr————ys

Numero de Inscripcion : 4040 Folio Inicial: 79247 i
Folio Final : 79247 :

1 Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR PACHECO PIN MARIA INELDA SOLTERO(A) SANTA ANA
VENDEDOR PACHECO PIN TANIA ELIZABETH DIVORCIADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Namero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 22 lunes, 25 agosto 2014 895 926
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Namero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 5

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-06-21

Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : PACHECO PIN MARIA INELDA
Conforme a la Orden de Trabzjo: WEB-21012190 certifico hasta el dia 2021-06-21, la Ficha Registral Nimero: 47669.
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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Vilido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de VeriﬁcaCién (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad T
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existir un error acercarse a las oficinas.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDI A

h A A | FIRMES CON
1 l ELCAMBIO

N 062021-036168

Manta, miércoles 23 junio 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONPMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y les sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de PACHECO PIN MARIA INELDA con cédula de ciudadania No. 1304067182.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantdn
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 23 julio 2021
Codigo Seguro de Verificacién (CSV)

W 255

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.mantza.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




| rmnes con  GCOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MLC;; A ELCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°© 03202

El suscrito Director de Avétaes Catastros ¥ Permiscs Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 3-02-03-41-003

Ubicado en: EDIFICIO PACHECO PIN 1ERA.PA.DPTO.201
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 71 m2
Area Comunal: 9.27 m2
Area Terreo: 28.47 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1304067182 PACHECO PIN-MARIA INELDA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 4,669.08
CONSTRUCCION: 2614172
AVALUO TOTAL: 30,810.80 -~
SON: TREINTA MIL OCHOCIENTOS.DIEZ DOLARES 80/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".
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Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir oe Ia fecha emitida :
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021 e gi o
-0 )

O 0 T O S

2

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadanoc.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Mantz-Direccion Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.4ia
- Ecuador
ALCALD A ﬁEXTA&
“‘?‘ ¢ < \
K | T
[ 2 g < *‘:’f ?‘-
! 03" m ‘\\-:: =
.. _-“ | L k
RUC: 1360000880001 \ % il &
()
Obligado 2 llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha Re%) {. \JC V‘b

TITULO DE CREDITO #: T/2021/017620

DE ALCABALAS

Por: 400.54
Vence: 04/14/2021

Fecha: 04/14/2021
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: PACHECO PIN MARIA INELDA

Identificacion: 1304087182 Telefono: NA Correo:

Adquiriente-Comprador: ROCA PACHECO DENISSE MONSERRATE

VE-6901 11

[=]5 7,
5

=
L

Identificacion: 1307321605 Teléfono: Correo: SD@HOTMAIL.COM
Detalle:
- PREDIO: Fecha adquisicion: 05/09/2014
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
3-02-03-41-003 30810.80 28.47  EDIFICIOPACHECOPIN1ERA.PA.DPTO.201 30,610.80
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTAL CIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
" Aho Tributo Monto Descuenio HRecargos Sub Total
2021  DE ALCABALAS 308.11 ©.00 0.00 308.11
2021  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA §2.43 0.00 0.00 92.43
Total= 400.54 0.00 0.00 400.54
Saldo a Pagar
23/06/2021 10:30 Page: 1/1 portal_ciudadano




' rss con GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO
‘ \ | A MR MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

" T N T [ 5 S St et e e
N°062021-036169
Manta, es 23 junio 2021
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I_\UTéNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-02-03-41-003 perteneciente a PACHECO PIN
MARIA INELDA con C.C. 1304067182 ubicada en EDIFICIO PACHECO PIN
1ERA.PA.DPTO.201 BARRIO MIRAFLORES PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $30,810.80 TREINTA MIL
OCHOCIENTOS DIEZ DOLARES 80/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: viernes 23 julio 2021
T

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://pertalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)




AGENCIA CONSULAR DEL ECUADOR EN QU

.

Republica del Ecuador

LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS
PODER ESPECIAL N° 1824 / 2020

Tomo . Pagina 1824

En la ciudad de NEW YORK, ESTADOS UNIDOS AMERICA, el 5 de octubre de 2020, ante mi, MARITZA
EUGENIA MORA CAMPOVERDE, CONSUL en esta ciudad, comparece(n) DENISSE MONSERRATE ROCA
PACHECO, de nacicnalidad ECUATORIANA, de estado civil Soltera, Cédula de ciudadania namero
1307391605, con domicilic en 320 BEACH 100 TH ST APT 3K, ROCKAWAY PARK, NEW YORK,
11694, ESTADOS UNIDOS AMERICA, legalmente capaz(ces) a quien(es) de conocer doy fe, y quien(es)
libre y voluntariamente, en uso de sus legitimos derschos, confiere(n) PODER ESPECIAL, amplio y suficiente,
cual en derecho se reguiere a favor de FRANCISCO XAVIER PACHECO PIN, de nacionalidad
ECUATORIANA, con estado civil Scltero y Cédula de ciudadania nimero 1306326297, para que
amparado con las disposiciones comunes y especiales contempladas en la Ley, inclusive las tipificadas en en
los articulos 41, 43 y siguientes del Cédigo Organico General de Procesos, a nombre Y en representacion del
mandante, suscriba las escrituras pablicas de aceptacion y ratificacion de la compra del inmueble consistenta
en DOS DEPARTAMENTOS ubicado(a, as, os) en 244 CALLE VENEZUELA, BARRIO MIRAFLORES,
CANTON MANTA provincia de(]) MANABI, Republica del Ecuador, para cuya identificacion precisa se
tomaran en cuenta los datos de linderos, medidas y més datos constantes en los actuales titulos de dominic y
Que se tendran como expresamente incorporados a este instrumento. El mandatario queda facultado a
suscribir las escrituras pablicas de compra y adquisicién del inmueble antes indicado. Igualmente, el
mandatario queda facultado a suscribir cualquier acto y contrato necesario inherente para perfeccionar la
compra del inmueble antes mencionado vy amparar el derecho del (de la, de los) poderdante(s), tanto asi como
realizar pagos de impuestos ante todas las autoridades administrativas, municipales, fiscales, provinciales
necesarias parg perfeccionar la escritura piblica, etc.; asi como, suscribir el respectivo traspaso de nombre de
los servicios basicos como agua potable, energia eléctrica, teléfono, en fin, realice todos los tramites
administrativos, judiciales y extrajudiciales para perfeccionar dicha compra, inclusive seguir el trimite hasta la
inscripcion del titulo de deminio en el Registro de la Propiedad del cantén respectivo. En caso de que existan
controversias judiciales que se deriven de la compra-venta, el (la) apederado(a) delegari con fines de
procuracién judicial total o parcialmente a favor de un Abogado, para que haga prevalecer los derechos del (de
13, de los) poderdante(s). Hasta aqui la voluntad expresa del(de la, de los) mandante(s). Para el otorgamiento
de este Poder Especial se cumplieron todos los requisitos y formalidades legales y, leido que fue por mi,
fntegramente al (a lg, a los) otergante(s) se ratifica(n) en su contenido y aprobando todas sus partes firma(n)

al pie conmigo en la ciudad y fecha arriba mencionadas, de todo lo cual doy fe.-
[ = ?
@« yrcose U M8C

DENISSE MONSERRATE ROCA PACHECO

F VS

\ Hadiflde moia
MARITZA-EUGENLA MORA €AMPOVERDE
CONSUL
Certifico.- Que la presente es primera copia, fiel y textual del original que se encuentra inscrito en el Libro
de Escrituras Publicas (Poderes Especiales) del AGENCIA CONSULAR DEL ECUADOR EN QUEENS .- Dado y

sellado, el 5 de octubre de 2020
~ \“. i AN\
narfiek: }T\h?& )
MARITZA EUGENTA MQRA CAM POVERDE

CONSUL
Arancel Consular:.6.2

Valor: $30,00 -4 2~
— * 'ﬂ"‘*_.c(?\\
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Deste 1390 CUERPO DE BOMBEROS DEMA 7E
Fundado el 6 de Agestc de 1
il a%%xig‘:g Dir.: Avenida 11 entre cailes 11y 12 « Telfs.: 2621777 2*5
E-mail: tescreriza@bomberosmanta.geb.2c » Manta - M ‘.-.11:1 - E:L}Eu
MANTA -
CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCA
N® PAGD FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO NTITULO DE CREDITD PERICDO
36410 2021/06/23 9:34 23/06/2021 09:34:00a.m 597477
A FAVOR DE PACHECO PIN MARIA INELDA C.L: 1304067182
cerTIFicApo N° 2130
CERTIFICADO de Solvenda
RUBROS DELTITULO ADICIONALES
de Scivencia $ 3 (1)eUB-TOTAL (1)

3.00

DETALLE DEL PAGO
(+)SUB-TOTAL (2)

TESORERO(A)
SUBTOTAL 1 | i
= FORMA DE PAGO: EFECTIVO
>
> EHENM‘MERO- A MATILDE
G mvm;‘m TITULO ORIGINAL
OCUMENTO VALIDO HASTA 2021/07/23 w
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=% BzrFouzdor B.F.

\ o8/06/202% (2:27:13 puma OK
4 COIWENIQ: 2950 ECE-COBIERND PROVINCIAL IE MAt#

EI
CONCEPTO: 04 RECAUDACION YARIOS
CTA CONVENIO: 3-00117167-4 {3)-CTA CORRIENTE
REFERENCIA: 1217234531
Concepto de Pago: 110206 IE ALCABALAS
GFICINA: 183 - NUEVD TARAUT MANTA (#5.) OP:mgh
idalgom
THSTITUCION DEFOSITANTE: NOTARIA &
FORMA TE RECALTD: Efective

Efectivo: 3.0
Comizion Efsctivo: 0.51
Vs % 0.0%
TOTAL: 3.57

SUIETD & VERIFICACION

2daloom

RarFcusdor B.F.
RUC: 1748183520001

NUEVD TAROUT MAWTA (26.) ]
AU, T L# CULTURA, PARGLE COMERCIAL MUEVA TARAUI,
PARGDOUTA TAROUT, CANTH

TETALLE TE FACTURA ELECTRONICA
Fac,: 131-501-000006772
Fachs: 28/06/2021 02527227 p.h.

fp. Sutorizacizn:
2‘5&52’02—101i?ét?l&‘ES:ﬁDDl2131331‘:;013[&&79‘52(@1 142714

Cliente  sCOMSUMILTR FINAL

I 19559990999959
Dir "0, TE LA CULTURA, PARGUE COMERCIAL MUE
y

& TARBUI, PR

2 TARGUT, CANT

Descripcicn Total
Reczudo 0.9
SubTotal USD 0.51
1.V.4 0.04
TOTAL USD 0.37
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Sin Derecho a Credite Trib
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) RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 011-ALC-M-JOZC-2014
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
EDIFICIO “PACHECO PIN”

Alcaldia Ing. Jorge Zambrano Cedeiio
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de 1a Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: 2. Las entidadas que integran el régimen autdnomo descentralizado™.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de 1 Repiblica del Ecuador, sediala: *Las
stituciones del Estado, sus organismos, dependeacias, las servidoras o servidores piiblicos y
las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerin solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion™.

Q'-IP»_, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principics

de &?ﬁ?acia, eficiencia, calidad, Jerarquia, desconcentracidn, descentralizacidn, coordinacidn,
participacitn, plaificacién, transparencia v evaluacién”.

Qut?, el Art. 264 de Ia Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “Los
gobiemos municipales tendrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine a ley: 2. Ejercer el ¢ontrol sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén”.

s e

Que, el Art. 60 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
D escentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestién administrativa mediante e] cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo vy el
ordenamiento termitorial, los planes de urbanismo ¥ las comrespondiente obras publicas; I)
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

lf

Que, el Art. 364.- Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Desdelitralizacion, sefiala- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados
PPdl'E-E—'; distar o ejecutar pata e cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de
sunp Q:"‘gidgliglist_racién, contratos administrativos v hechos administrativos”.
1£82

QL\{?e,E 1?1 _}%’ de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
mum%;i_ga@%_des determinar los requisitos v aprobar los planos a que deben sujetarse las
CQlCaciones a las cuales se refiers esta Ley. Los notarios no podrin autorizar ninguna
eSIIE pltlica sobre constimcisn o traspaso de la propiedad de un piso o departzamento, ni
a5 ?‘%h—?’défes de la propiedad inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas lz copia
2UCIUCH e |a correspondientes daclaracidn municipal y del Reglamento de Copropiedad de
que trafin los Ars. 11 y 127

Que, el Reglamento General de 1a Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textu
dice: “En la Declaratoria ds Propiedad Horizonmal, que serd aprobada por la t

T &=
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el cual

conjunto de vivienda, de un centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre
a base de estas especificaciones se deberd elaborar el respectivo reglamento inteme, segin
sea el caso™,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso ¥ Ocupacién del Suelo en el
antén Manta, en su seccidn 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al
régimen de propiedad horizontal. en su articulo 291, expresa: Podrén sujetarse a las normas
del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos 0 més unidades de
vienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados individualmente.
'El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccidn Municipal de Planeamiento Urbano los
siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los
propietarios ¢ su procurador comtn; b) Informe de Aprobacién de Planos; c) Seis copias del
! Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos, areas
‘comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un
" profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del
Registrador de la Propisdad del Cantén Mantz; 2) Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard
demds autorizacién notariada de todos los copropietarios ¥ comprobante de pago de la tasa
tributiva. El cuadro de alicuotas contendrd imica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las dreas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las
fldreas de uso comunal no se asignard alicuotas, debiendo constar de manera detaliada la
isuperficie y el destino. Asi misrio el articulo 332, establéce, que Ta Direccidn Municipal de
Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir de la fecha de su presen-
A f-léﬂ,_ elaboraré un informe técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al
E !ecutwo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivaré a la Direccién de Gestién Juridica,
Esre que en _Bl término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o
flcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
X ue}:le, la cual serd notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las
- CEons® Municipales de Gestién Juridica; Avaltios y Catastros; Financiero; ¥,
3 m;::ots{;basﬁo’ a fin de que se realice el trimite corre..spondiente para la lega?izacién
: it AEde IIJJOCC_CL% con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe
s i ﬁte;sﬂ’;;’&ef\faciones lgglt:cclo'n Mnunicipal de ?ia.nearmento Urb-ano no sea favorable y .
T 4 Gene $Bte seréd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la
a_l' Parg ghisse efectien las debidas correcciones y se retome el tramite. Si en
OF interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
etaran e] trimite respectivo para inscribirla en el Registro de |2
L foria quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el

“‘Pachcco Pin”, ubicado en la Calle Vene

cion:
tonos:
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Quz, con oficio No. 239-DPUM-JOC, de fecha julio 17 de 200, e Arq. Jonathan Orozeo”” i _
Cobeiia. Director de Planzamiento Urbano, anexa informs No. I70-FHB, elaborado por el : Mg
Arquitecto Franklin Holguin Briones, Técaico de la Direccidn & Planeamiento Urbane, el =
cual indica o siguiente: o
% N - ia
1.- ANTECEDENTE: Que, la sefiora Tania Elizabeth Pacheco Pn, es prepietaria de un bien Ee
inmueble DE 154,52m2, con Clave Catastral No. 3020341000, ubicado en el Barrio )
Miraflores de la Parroquia Tarqui del Cantdn Manta, adquirido mediante escritura el 23 de ‘g'
agosto de 2000 y autorizada por la Notaria Primera del Cantén Mata, el 19 de julio de 2000; 5
sobre el cual se ha construido el Edificio denominado “PACEECO PIN™ conforme lo s
certifica la legalizacidn de permiso de construccidn No. 050-43[ 54 150 de junio 16 de 2014 . diEI
de abril 04 de 2014. Que, de acuerdo al certificado emitido por el Registrador de la ol
Propiedad, con fecha julio 12 de 2014, el citado predio se encuenra libre de gravamen y en
cumplimiento con el tributo anual da predios urbanos.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONJUNTO HABITACDNAL.

El Edificio “PACHECO PIN”, se compone de un bloque gaeral de tres (3) pisos o

niveles, incorporando en Planta Baja un Departamento signado como 101 y un local signado
como 1; en la Ira. Planta alta un departamento signado como 211 ¥ un primer nivel del
departamento 202; en la 2da. Planta Alta un departamento signadecomo 301 y un segundo
nivel correspondiente a dormitorios del Departamento 202; existienio en cada uno de ellas la
respectivas dreas comunes de soportal (planta baja) y circulaciin vertical y horizoatal,
seflaladas grdficamente en el presente estudio acorde a los planos adiuntos.

3.-AREAS GENERALES

* AREA TOTAL DE TERRENO:

* AREATOTALDEC ONSTRUCCION:
* AREA COMUN:

* AREA NETA VENDIBLE:
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4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta
“PACHECO PIN” y por cumplir con todos los requisitos previst

documentﬁ@fé‘ﬁj requerida, el mencionado Edificio de propiedad de lisefiora Tania Elizabeth
Pacheco Pifi, bicado en el Barrio Miraflores de la Parroquia Taqui del Cantén Manta,
signa.dé\"'_ioﬁ 15 Elave Catastral No. 3020341000: puede ser declardo por estz Gobierno
Munim“ét} 3 KEdimen de Propiedad Horizontal
=

‘s == F;:‘
Que, Xt ® rermorando No, 471-DGI-GVG-

Direccién los planos correspondientes del Edificio
cten la Ordenanza y a la

1%

"'{
abli
i

13 2014 de fecha 28 d:julio ds 2014, suscrito
por el Ak $5chzalo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Municipal, smite pronunciamiento
legal con FESpeetd a lo solicitado por la sefiora Tania Elizabeth Pacheg Pin, en los siguient

térmiros: | = virtud dz Io preceptuado

i

iy

c
7 : 32 ] 7 el B~ 4
en el Art. 332 de la Ordnanza de Urba DY aRTA DEL C.q,‘;’) Quez,an
T T. : 7 : - . . WA des -
Arquizecra?a, Uso ¥ Ocupacisn del Suzlo en eof Canton Manta, mizo pronunci fzgmo 0z L= 2
o = . B « J i LS =
- Javorable en torno al informe Freseniade por el Arg. Jonathan Orozs Cobefia, Di &b 25 Bard@od
I ’iéj? V0 011-41.C-M-]OZC/Propiedad Horizontal "Pacheco Pin®
735114707 56113%%
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Urbano ol Gobierno Autonomo Descentralizade Municipal del Canion
flo concerizienie a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal
cio “PACHECO PIN™, por lo que considzro pertinente atender lo requerido por su
it sefiora Tunia Elizabeth Pacheco Pin; por cuanto cumple con los pardmetros
técnicos que se cmerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanisnio, Arquitectura,
Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde serior Alcalde, en su
calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucion administrativa disponiendo que se protocolice la resolucion de
declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del  Edificio
“PACHECO PIN®, de propiedad de la sefiora Tania Elizabeth Pacheco Pin, ubicado en el
Barrio Miraflores de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, con la Clave Catastral No.
3020341000 y la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado™.

~ En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas en el
Art. 60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Orgédnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacidn, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad Ejecutiva del GAD-
Manta.

RESUELVE

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “PACHECO
PIN”™, de propiedad de la sefiora Tania Elizabeth Pacheco Pin, ubicado en el Barrio
Miraflores de la Parroquia Tarqui.del Cantén Manta, signado con la .Clave Catastral No.
3020341000.

SEUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los interesados asi
como a las Direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avaliios y Catastros; Financiero y
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacién
de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los treinta dias del mes de julio del afic dos
mil catorce.
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REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO PACHE

= - - -
N - . - C—

CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Edificio PACHECO PIN actualmente se encuentra construido y se esta

e

= procediendo a someterlo bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente,
9 este treglamento regiré las relaciones de propiedad y copropiedad dz dicho edificio, asi
\,i como su administracion, uso, conservacién y reparacion.

7 &

i Art. 2.- El Edificio PACHECO PIN se compone de bienes exclusivos y bienes

comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivaments a cada
propietario como son el local comercial y los departamentos de cada planta; y, son bienes
comunes todos los demds que se definan como tales enlaley y en el presente reglamento
interno. :

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO AL ™

Art. 3.- El Edificio PACHECO PIN se encuentra ubicado en la parroquia Tarqui del
Cantén Manta, en la Calle Venezuela del Barrio Miraflores, diagonal a 1a Iglesia Sagrada
Familia y estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las
leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

g1 El edificio se compone de Planta Baja (un local comercial y un departamento); lera.
‘ Planta Alta (Departamentos 201 y 202) y 2da. Planta Alta (Departamento 301 y
dormitorios del Departamento 202). Cada una de estas plantas cuenta con sus respectivas
areas comunes.

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio, distribucién de las
plantas en que estd/dividido, los locales y departamentos queé integran cada planta y las P
especificaciones de}lc‘é’s ,ESpacios de circulacién, instalaciones y demas bienes comunes del 3

1. -
edificio. IS | /5§, : o oo E
_ B = L :5 U=.§ . i\;-\/
<Bc& Jorman parte complementaria del presente reglamento el cual lo e —

como unicos para el régimen de propiedad hori e
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DE LOSBIENES EXCLUSIVOS Y LOS-BIENES ‘COMUNES -

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- El local comercial y los departamentos de la plantas
superiores, son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos
propietarios. Estd incluido en este dominio el interior de las paredes medianeras, hasta la
mitad del espesor.

Son paredes medianeras las que separan un local de otro de distinto duefio, las que separan
un local de los espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de los servicios

genera 1927 >RQr son de propiedad exclusiva,
exceptuando la fachada. La propiedad ex baX\ventanas, vidrios, marcos y
puertas.

Se excluyen las puertas que comunican cgy 1BFglaciones ya que éstas son
bienes comunes. La puerta principal de \ : ificige 41 portal, los pasillos y las

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta
los gastos de administracién, mantenimiento ¥ reparacién de sus bienes exclusivos asi
como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del
edificio que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estén al
régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre
ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya
cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes
del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcion
hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracién, reparacién,

conservacidn, reposicién y/6 mejora de los bienes comunes serdn de cargo de todos los

copropietarios segin las cuotas establecidas en este reglamento.

| iy

Se exceptiian los gastqs de reparacién ¢ reemplazo que se originen en los actos de culpa o

dolo de algtim g:apfopiéja;io 0 usuario, los cuales seréan de cuenta exclusiva del responsabie.
5 0%

Los copropié\ffuxic:ﬂs ‘eStarédn solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus

respectivos a:E—endamp(fg, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con

la persona qué“us_e:sﬁiib@piedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del edificio.
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Art. 11.59% 1& DE ALLCEOTAS.- La alicuota de derech g
Tazdn del Valor de sus blx.fiéb eu.lusno\ Lene cada coor::;bt;-o IS

Ejercer sus derschos de propiedad sobre sus bienes exclusivoes, usar y disponer en ellos en
la forma y con las limitaciones impuestas por la ley y este reglamento;
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporcién
que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en 1& forma legal y

eglamentaria impuesta por la ley y este reglamento;
Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticidn y, en general, hacer uso de las demas atribuciones que la
ley y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;
Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el reclmen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea
de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera;
Permitir al administrador la inspeccién de sus departamentos en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cudndo éste lo considere necesario;
Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que, en
ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las
llaves de su departamento a fin de que actiie en caso de incendio, accidentes, ruptura de
cualquier instalacién u otros casos de emergencia;

troducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario respecto a sus
bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquirienie o usuario se somete expresamentc al
presente reglamento y a las resoluciones oenerales tomadas por la asamblea de
copropietarios;
Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expénsas ordinaxias"’y extraordinarias
necesarias para la administracidn, conservacién, prima de seguros del edificio y mejoras
de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se éstablezean de acuerdo con
el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas dentro de los cinco primeros
dias de cada mes. En caso de mora se cobra el interés méximo comercial convencional
legal sin perjuicio de la accién judicial correspondiente;
Pagar las cuotas extrzordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccidn o dafio parcial del edificio. Estas
cuotas serdn pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;
El derecho de acceso y uso del interior de los locales y departamentos es exclusivo de los
c0propietarios de los mismqs;

}‘.ﬂ
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ados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podrd
supervinientes nece Qanu.s v L.L.\' rhagt.st\. se h&a al augento

- -

circunstancias
precios u ouas sims.ciones que alteren la econom_{a nacional: como en el caso de la

svaluacién monetaria o aumento salarial por efzctos de reformas en la legislacién laboral,
previa aprobacidn de la asamblea de copropietarios.

LOCAL1 8.26
DEPARTAMENTO 101 21.27
DEPARTAMENTO 201 21.16
DEPARTAMENTO 202 26.11
DEPARTAMENTO 301 23.20

TOTAL GENERAL: 100.00

CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Estd prohibido a los copropietarios, an-éndataxios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a tftulo de mejora, los bienes
comunes del edificio.

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su vez
deberd contratar a un Ingeniero Comnsultor capacitado para indagar si los cambios
propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable.

c) Hacer uso abusivo de su local contrariando su destino natural y obstaculizando el
legitimo uso de los demas.

d) Destma.r sus bienes exclusivos a un ob_]eto distinto de aquel para el cual fueron

constnudos 0 gp.sarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afectertjas buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del edificio.

e) Est@lecer rez%las oficinas lo siguiente: Depésitos, bodegas, almacenes, pensiones, talleres,
fabnc‘a@ restau_rantes bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belleza, aulas de
educacqon, ceh:ros de conferencia, centros de salud, laboratorios, dependencias de la
admm}'*trauon,. pubhca_ semipublica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades
infecaic i0sas, efe&u& reuniones de obreros en los bienes comumales del edificio, yen general

desm%’ ar aca‘ndade;, dl“‘DJD.Lﬂ.b del desLmo natural de lo\ mlsmos que SOn para o

ondas Iadl_les o de televisidn, o alLeren el ﬂu_]o de la cormients electnca
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h) Almacenar substancias explosivas, dxicas. |
(i) Manteper abiertas las puerias que .comn
“circulacién y utilizar éstos como sals de espera. .
i) Tocar misica o causar ruido a niveles que wasciendan del ambito dal local
k) Introducir ¥ mantener animales domésticos que a juicio de la asarnblba, ocasionen
algin tipo ds molestas, dafios o perfjuicios a los demis copropistarios o bienes
inf comunales.
I) Uulizar los vestibulos, corredores v escaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunién 6 de trabajo.
m) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los locales del
edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los locales
con los espacios de circulacién; y, en general, en los bienes comunes del edificio. No se
1 podra colocar ningiin letrero decorativo con el nombre del usiario del local en la puerta
de entrada a tal unidad de oficina o departamento. Unicamente constar4 en dicha puerta el
numero identificatorio del local o departamento, el mismo que serd de caracteres
uniformes instalados por el administrador del edificio.

n) Pintar o colocar rotulos, carteles, letrzros, avisos, inscripciones o signos en la fachada
del edificio, salvo con autorizacidn escrita de la asags copropieta:los v en la forma
y con las limitaciones que ella lo permita.
o) Instalar antenas de radio, televisidn o ca .‘ .s‘b\b 05
" .salvo con autorizacién de la asamblea de cop 53 E&ta@
. p) Realizar actos contrarios a las leyes, reg|bBRntde & wi

. copropietarios 0 que sean incomp ‘e.kiul\.a COn m PED ol
estd sornetido el edificio.

S 2
alcuna en las ventanas o blEHEb comunes, ni sacudir pol»o en las m:=ma.~; ni limpiar las
cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

r) Poner basura en ningln lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En
todo caso la basura serd depositada en bolsas de plastico.

s) Dar alojamiento a personas que suftan enfermedades infecto contagiosas, o de cardcter
psicopético que impliquen peligro para lz seguridad ® salud delos demis copropietarios.

t) El propietario, arrendatario o cualguier persona que use o gce el local o departamento
por otro titulo legal, serd solidariaments responsable con sis trabajadores domésticos,
visitantes y terceros que tengan relacidn con el titular del local o departamento, en caso de
que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento
interno.

u) Usar los @stfbulos halls, corredores y escaleras para el almacenamjenfo privado o
cclcctwo, gar»a reuniones, o cualquier otro propdsito ajemo al transito normal de las-
personas~ | =

-

{ v) Los fCagg fetarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn
; comum“c“i@ﬁaz_d’émda oportunidad mediante nota escrita dingida al administrador, en la ‘:____\
que ademas g &Eterminara quien cumplira con las obligaciones determinadas ep eblite [ N
h) del {ed) ee,:gf. reglamento. S
V) ].nse_l' Jrumas que distorsionen-la armonia y estética del edificio.

v ~Piginz#14-
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DE LAS SANCIONES - >

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacién se determinan:

a) Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del
administrador.

b) Imposicién de multa de hasta un SMV.

c¢) Los que infringieren las d_lsposzmones de este reglamento, serdn demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspension de los actos y
obras prohibidas, asi como la reposicién de las cosas a su estado original, esta accion serd
autorizada por la asamblea general.

d) Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos
0 méis meses en las cuotas de mantemrmento sin perjuicio de la accién judicial
correspondiente.

e) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en
juicio ejecutivo, quien deberd ademas reclamar intereses con la tasa méxima convencional
permnitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas
cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que
hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la asamblea de
copropietarios y si la gravedad del caso lo _]L.Stl_ﬁca, a juicio de cualquiera de éstos, por la
asamblea general de copropietarios. :

f) Publicar periddicamente la némina de copropletanos morosos en los medios de
comunicacién acosturnbrados por la administracién.

Art. 14.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accmn de mﬁ'accmn o falta cometida por los coprop1etanos o arrendatarios, sa.lvo que por

todo perjuicio que ocasionare a los copropietario
asamblea; €1 lo que sea de su'competencia

-»—u-u-v-.

,@7

0 a las z_.s sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la
re:;ponsabjlhdaé 82 los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez
oldene laa_sas*ﬂgnmon. Dicha i Jmpugnacwn solo podra. cJercnars\, d\,ntro de 10; diez d:tas

2o
i
Art. 15:3G z":—**;1"7'“..;."-i\,; copropietario podré impugnar o, jue fetente de esta ciudad,
g o A %
los acue Q soge eSoluciones de la asamblea que sean coRS a ley, & los reglamentos

aalstldo f“}treumon en que se toms tal re olucmr
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CAPITCLO 7
DE LA ADMINISTRACION T - B

Art. 16.- Son 6rganos de la administracidon del edificio: La Asamblea de
Copropietarios, El Directorio v Ei Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropistarios
estd investida de la mdxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios 0 de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y
administracién del edificio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no
concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por el primer
vocal o siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del
administrador y del secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La asamblea de cgk egﬁ‘ nird ordinariamente dos
veces al afio, en los tlimos dias del me i ada afio calendario v,
extraordinariamente, cuando lo juzgue ne icite el administrador,
o por lo menos tres copropietarios.

hiciere por peticién del administrador o de los coprOpxetanos dentro de los
ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea lo harin cualquiera de éstos en
forma directa y se hard constar expresamente la negativa del director para convocarla.

Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacién deocho dias por lo menos, a
la fecha en que deba celebrarse la asamblea y.'se dejard constancia de los puntos a
tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrad reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en
Cuyo caso se tratard de una asamblea universal.

Art. 21.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por
la concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.

i &

Sino bubler@dle‘hc:auon.._ a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra

=
I

msta_lars= lec* Frhind ¥ tomar resoluciones vélidas, una hora después de la indicada en ia
COH‘:QCc.t@D%‘C]ng(ﬁl_ &a que sea el nimero de copropietarios asistentas o porcenta;e de
SLS\%quotas cog%&ndlen es, con excepcién de aquellos casos en que se negesite

q 101:Lr'* Dara 10 igrtas resoluciones de carécter eakec:al; segim lo pr

Mm
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ENTACION.- Los cop 0s pueden participar 2n la asamblea
erechos,. en forma personal o por medio de represemtantes. La
ard médiante poder notarial o por medio de una carta cuisada al

ntardn al acta de la respectiva sesidn.

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de
concurrir a la asamblea v no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos
contemplados en el articulo anterior.

Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en
proporcion a su porcentaje (alicuota) sobre los bienes comunes del edificio.

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomarin por simple
mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada propietario tendrd derecho al voto en
proporcion a su alicuota.

"

Arxt. 26.- Se requerird el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de
cuotas extracrdinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacién de la estructura
resistente, aumentos de edificacién, cambios arquitecténicos chada del edificio y
rever decisiones de la asamblea.

Art 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.-
asamblea general:

a) Nombrar y remover al directorio de la zigamblea yala
remuneracion de este ltimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasmnalcs que fuere
¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracién y conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo com lo estipulado en el Art 26. El
administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracién,
conservacién o reparacién de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modiftcacién o aumentos de
los bienes fcgmunes y en sus locales cuando haya comprobado que son necesarias en
beneficio del edificio o del local o departamentoe.

k) Aprobar ‘el pgesupl. sto anual que presente el administrador

i) Sohcnﬁ' rendrmon de cuentas .al administrador cuando lo estime conveniente y, de
manera ﬂaecmi Grando éste termine su periodo.
i Sanc1dﬁar J;
re_lamente ¢ e}:mesmP reglamento intemno, a peticién del administrador, en los ¢
sean de st con’metencra
k) Cono&«}n_, tesolver cualquier asunto gque esté determinado en la ley de p
horizontal, < su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente re
interno, y que sea de interés general para los copropietarios del edificio.

s :
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) Reveocar y raformar las decisiones del adminisador cua
lev, a las ordenanzas. a losr
& = del edificio. = -

Las actas de las asambleas generales sardn redactadas y aprobadas en la misma reunion, a
fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevardn la firma del director y del secretario,
quienes podran delegar a una comisidn de dos copropietarios para que redacte el acta, en
cuyo caso las resoluciones aprobadas tendrdn vigencia inmediata a la celebracién de la
reunion.

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIO

i Art. 28.- El directorio estard integrado por el director, dos vocales principales y sus

respectivos suplentes y por el administrador quien hard las funciones de secretario, sin

derecho a voto. i
Art. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio serdn nembrados por ia

asamblea de copropietarios, durardn un afio en sus funciones y pedran ser reelegidos.

Art. 30.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio.
Los cargos serdn desempeiiados en forma honorifica.

; En caso de falta o impedimento temporal ¢ definitivo d
o o siguientes en orden de designacién. Cuando faltar;
vez, seran convocados los respectivos suplentes.
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Art. 31.- Son atribuciones del director:
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b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o

: . K] .
impedimento de ,-’egta hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.
o T .
L ~ 1w W, ~ a . - -
c) Clemapkr l\as;;terée; funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentzxiay v én l&agam@blea, asi como las delegaciores dadas por ésta.
b T e )
¥ RES I ES
i LTy e P %
. 1ones e los vocales: Contribuir con el dirsctor en ]
-~ 3 =, . M . . 3
3 w=limiento de las dispesicicres e—:madas por |
2\ == . )
$F| =
HRE z
£5:0
>2id -
]
of: !
k]

&

-Pigna#13-



L ADMINISTRADOR.- E! adminiswrador del edificio serd elegido por la
eneral para el periodo de un afo }._pOdIa ser reeieg‘ldo indefinidamente, por
pericdos iguales. Para sar administrador no se requiers ser copropietario del edificto.

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio
PACHECO PIN en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo,
especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendra
las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales
determinadas en el Cdédigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor cela v eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena con ealizando las
reparaciones que fueren necesarias.

¢) Efectuar los gastos de administracién, de conformi
en casos de excepcidn, con la autorizacidn del director.
d) Presentar a consideracién de la asamblea, con la pg
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados o
administraci6n a su cargo con el informe del comisario.

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, motas ordinarias a los
copropietarios, ¥ en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y
las costas procesales de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas e*ctraordmanas que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mds
de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con los mtereses moratorios y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacién de los dafios dcasionados en los bienes comunes del edificio a
costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al juez la imposicién de las ‘mifiltas. previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresaré a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios
para la administracién, conservacidn, reparacién y mejora de los bienes comunes del
edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.

j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacion y
limpieza deilos biemes comunes y sefialar la remunmeracién de su personal. Las.
remunerak:;ones-del personal deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar parte
del presuﬁ{hestwde gastos anuales.

k) Informar- aglﬁ]mcnte a la asamblea sobre el ejercicio de sus funcmnes debiendo
presentar édﬁmas Zel presupuesto para el afio proximo. .

) Cv ~er*fa:,.en orden los tftulos-del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y
€gresos y iodos;lo‘fs documentos que tengan relacién con el edificio.

m) Conse?‘yar dspla certificada de la escritura ptblica de compraventa del terreno sobre el
cual esta\‘&mstruldo el Edificio PACHECO PIN, as{ como de los planos arquitecténicos,
estructurales,~de instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaran la

aprobado y

> sefiale, las
es sobre la

mediants acta a su sucesor..
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ar el dinaro v las pemenancias comunes, 2
s 35 con autorizacién del director~en los_ca3 i

conforme lo dispone el litera] ¢) de este articulo, manejar el fondo rotativo para

adquisicionas pequefas, cumplir con el pago de las deudas comunss y, en general,

administrar prolija v eficientemente la gestidn econémica. como su unico responsable.

0) Llevar con syjecidn a los principios de la técnica contable, la contabilidad de Ia

administracidn de] edificio.

q) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores

anticréticos y usuarios de] edificio, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos

bienes exclusivos ¥ demds datos, . b

r) Asistir a las reuniones de |a asamblea general y del directorio.

s) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los

copropietarios.

s) Supervigilar diariamentes 3] personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores

del edificio.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periédica, continua ¥

sistemaética.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones ¥ 6rdenes emanadas de la asamblea general.

¥) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en e]

respectivo contrato. )

w) Para la celebracién Yy suscripcidn de cualquier contrato, e administrador debers contar

previamente con la aprobacién del directar

x) Sjorcer 1o domés debeses y atribuciones que le asignen ia jey y ios reglamentos.
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Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA-ASAMBLEA.- E] secretario serd elegido por la
asamblea general por el periodo de un afio. Podrd ser reelecto en forma indefinida por
periodos iguales. Sus funciones son asistir a-las asambleas generales y elaborar e] acta de
las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecute el directorio y

el administrador del edificio. Sus funciones son honorificas.

Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funciones de] comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracién en cualquier instante e informar a] directorio y/o asamblea
de copropietarios y presentar anualmente TR sobre la gestién econdmica del

administrador.
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Manta, 28 de Junio del 2021

CERTIFICADO DE EXPENSAS EDIFICO “PACHECO PIN”

Por medio de la presente certifico que la PRIMERA PLANTA QUE COMPRENDE
LOS DEPARTAMENTOS SIGNADOS COMO DOSCIENTOS UNO Y
DOSCIENTOS DOS DEL EDIFICIO “PACHECO PIN” DE LA CIUDAD DE
MANTA, no registra ningtin valor pendiente, es decir se encuentra al dia en sus

Alicuotas.

Atentamente,

SRA. MARIA INELDA PACHECO PIN.-

C.C. Ne. 1304067182
Administradora
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g REPUBLICA DEL ECUADOR S e

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Identificacién y Cedulacién

Numero tnico de identificacion: 1304067182

Nombres del ciudadano: PACHECO PIN MARIA INELDA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTA ANA/SANTA ANA
Fecha de nacimiento: 23 DE DICIEMBRE DE 1957

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

% Profesién: PROFES.2DA.ENSENANZA
'“' Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: PACHECO UBALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PIN BENILDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 27 DE JULIO DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 28 DE JUNIO DE 2021
Emiser: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

« iy~ /A e

Z15-435-53245 Ing. Fernando Alvear C.
S =aE Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
___Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificade debera validarlo en:https:/ivirtual.registrecivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar incenvenientes con este decumento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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- REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ.ﬁ“?“‘;"c?“”

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOSDE IDENTIDAD

- ——

Namero Gnico de identificacién: 1306326257

Nombres del ciudadano: PACHECO PINFRANCISCO XAVIER
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 26 DE FEBRERODE 19872

Nacionalidad: ECUATORIANA

7/ Sexo: HOMBRE

i y -~
e v QUfecs Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Mombres del padre: PACHECO MERA VICTOR UBALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PIN HOLGUIN BENILDA ROSALIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 23 DE ABRIL DE 2015

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 28 DE JUNIO DE 2021
Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT € - MANABI - MANTA

vy~ e

212-435-53 ) Ing. Fernando Alvear C.
e TE oTTTT Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulxicn
__Documento firmado electrénicamente P

-E3°

La institucién o perscna ante quien s prasents =stz certificado debera validario en:hitps:iivirtual.registrocivil.gob.ec conforme 2 la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde 2l dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con 2s documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccicn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE

Nimero tnico de identificacion: 1307391605

Nombres del ciudadano: ROCA PACHECO DENISSE MONSERRATE

1307391605 | Condicion del cedulado: CIUDADANO

SARATE

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

:
:
:

Fecha de nacimiento: 5 DE ABRIL DE 1988

Nacionalidad: ECUATORIANA

A - Sexo: MUJER

Instruccién: BASICA

Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: ROCA PILOZO WASHINGTON STALIN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PACHECO PIN DOLORES MONSERRATE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 24 DE ENERO DE 2014

Condicién de donante: NO DONANTE

Infermacién certificada a la fecha: 28 DE JUNIO DE 2021 _
Emiser: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

vl 2 va

AR5~ Ing. Fernando Alvear C.
S T Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
. Documento firmado electrénicamente = S

La institucidn o perscna ante quien s presente aste cartificado debera validario en:https:livirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validalién o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivilgob.ec
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novecientos noventa guion treinta y dos del Foro de Ad u .- d}%‘onsejo de
la Judicatura. Para el otorgamiento de la presente es;é;zg;‘;a publica se
observaron los preceptos legales del caso, y leida que les fue a los
comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman conmigo, e idénea, en
unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo de esta Notaria de todo

lo cual doy fe.-
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SRA. MARIA INELDA PACHECO PIN.-
C.C. No. 1304067182/

/

C.C. No. 1306326297
APODERADO DE LA SENORITA

DENISSE MONSERRATE ROCA PACHECO
C.C. No. 1307391605

Telef. 0997533227

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgo ante mi,en fe de —
cllo confiern esta PRIMERA copia que la sello, :
signo y firmo.

Jlanta,a e

QJ Gevnando Crbeaw 5

O Averida 3; entre calles 1y 12 (detras de Banco Pachmcha) 4 notariasextamanta@gmail.com







