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Razon de Inscripcion

Periodo: 2021 Niimero de Incripcion: 1601

Niimero de Repertorio: 3432

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron)el (los) siguientes(s) acto(s):

1.- Con fecha veintiséis de Julio del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1601 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1307391605 ROCA PACHECO DENISSE MONSERRATE COMPRADOR
1304067182 PACHECO PIN MARIA INELDA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 3020341005 47671 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: lunes, 26 julio 2021

Fecha generacion: martes, 27 julio 2021

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1
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Factura: 002-003-000030963

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
IEscritura N°: [20211308006P02332 ~
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: i16 DE JULIO DEL 2021, (13:19)

OTORGANTES
OTORGADO POR
? No
< . . J Documento de oz - - : Persona que le
Persona . Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identlgcacno Nacionalidad Calidad rep nta
POR SUS PROPIOS - ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural | PACHECO PIN MARIA INELDA DERECHOS CEDULA 1304067182 NA )
AFAVORDE
Documento de e
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
ROCA PACHECO DENISSE - ECUATORIA | COMPRADOR | FRANCISCO XAVIER
Natural MONSERRATE REPRESENTADO POR {CEDULA 1307391605 NA A) PACHECO PIN
UBICACION
: Provincia . Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTQ:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
ICONTRATO: 4878000 l

==
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

[ T——————






NOTARIA SEXTA DE MAN TA

D, Gowando Vilez (b
NOTARIO

~ NOTARIO

1 ..rio
2 ESCRITURA NUMERO: 20211308006P02332

FACTURA NUMERO: 002-003-000030963

3

4 COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

5 QUE OTORGA LA SENORA

6 MARIA INELDA PACHECO PIN

7 N’ A FAVOR DE LA SERORITA

8 - ~DENISSE MONSERRATE ROCA PACHECO.- |

5 i a CUANTIA : USD. $ 33,780.87.- |
10 R e AMGCH |
11 e : 7 Se confieren 2 copias |

12 Enlaciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta Provincia de
13 Manabi, Repu_bhca delEcuador, el dia de hoy VIERNES DIECISEIS DE JULIO
14 DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO |
15 VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, Comparecen, ‘
16  poruna parte la seﬁrora MARIA lNELDA PACHECO PIN, de estado civil soltera, | |
17 con C.C. No. 1304067182; por rsusf'propios y personales derechos, a quien en
18 adelante se le llamard “LA VENDEDORA”, la compareciente es mayor de
19  edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliada en esta ciudad de Manta; y, por
20  oftra parte la sefiorita DENISSE MONSERRATE ROCA PACHECO, de estado
21 civil soltera, representada por el sefior FRANCISCO XAVIER PACHECO PIN,

22 segun Poder que se adjunta, y a quien se podra denominar simplemente como

23 “COMPRADORA,; el compareciente declara ser mayor de edad, de nacionalidad
24  ecuatoriana, domiciliado en esta ciudad de Manta; todos habiles y capaces para
25 contratar y poder obligarse, portadores de sus cédulas de ciudadania y

26  certificados de votacidn cuyas copias fotostéticas se agregan a este registro y

27 que me fueron presentadas asi como constatados biométricamente en el
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Bien instrui osggél--r : ultado y efectos de la Escritura de COMPRAVENTA, que
proceden a celebrar con libertad y capacidad civil necesaria y examinados que
fueron todos de que proceden sin temor reverencial, coaccién, seduccién
promesas o amenazas de indole alguna, los otorgantes me entregaron una
minuta para que sea elevada a escritura plblica, la misma que copiada
literalmente es como sigue: SENOR NOTARIO.- En el protocolo de escrituras
publicas a su cargo, sirvase insertar una escritura publica de compraventa que
se contiene de las clausulas siguientes: PRIMERA: COMPARECIENTES.-
Comparecen, otorgan y suscriben por una parte y por sus propios derechos la
sefiorita MARIA INELDA PACHECO PIN, de estado civil soltera, a quien para
los efectos de este contrato se le llamard como “LA VENDEDORA”: Y, por la
otra parte la sefiorita DENISSE MONSERRATE ROCA PACHECO, de estado

civil soltera, con domicilio en los Estados Unidos de Norteamérica, representada

en esta escritura por su tio el sefior FRANCISCO XAVIER PACHECO PIN, con

el poder especial que se agrega a esta minuta para que sea insertado en las

copias notariales a conferirse, a quien en lo sucesivo se le designara como “LA
COMPRADORA’. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara la vendedora
sefiorita MARIA INELDA PACHECO PIN, que en su estado civil de soltera,
adquirid un bien inmueble, ubicado en la calle Venezuela diagonal a la lglesia
Sagrada Familia del Barrio Miraflores de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta,
por compra a la sefiora TANIA ELIZABETH PACHECO PIN, mediante escritura

publica autorizada por la Notaria Publica Cuarta del Cantén Manta Abogada

‘Elsye Cedefio Menéndez con fecha dieciséis de septiembre del afio dos mil

catorce debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el seis
de octubre del dos mil catorce en el Régistro de Compraventa con el niumero
de inscripcidn 4045, bien inmueble sobre el cual se levanté el EDIFICIO
‘PACHECO PIN”, el mismo que a continuacion se detallan: SEGUNDA PLANTA
ALTA: Compuesta de UN DEPARTAMENTO SIGNADO COMO



NOTARIA SEXTA DE MANTA

Nos,
TRESCIENTOS UNO y dos dormitorios con bafo partlcularida‘/:o
pertenecientes al Departamento doscientos dos de I2 primera planta alta y area
comun de escalera: DEPARTAMENTO TRESCIENTOS UNO del EDIFICIO
PACHECO PIN, ubicado en la calle Venezuela diagonal a la Iglesia Sagrada
Familia del Barrio Miraflores de: Ia Parroquia Tarqui del Cantén Manta.
Departamento ubicado a la derecha en la segunda planta alta, compuesto de
sala, comedor, cocina, un dormitorio, terraza y bafio general. Con los siguientes
linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con cubierta de la edificacién; POR
ABAJO: Lindera con el departamento doscientos uno; POR EL FRENTE:
Lindera con vacio hacia portal en bého punto cero uno metros; POR ATRAS:
lindera cbn vacio hacia propie&ad particular en seis punto noventa y cinco
metros; POR LA DERECHA: Lindera con vacio hacia callején publico en diez
punto cuarenta y un metros; POR LA IZQUIERDA: parﬁéndo desde el frente
hacia atrés en uno punto vein_té metfos; luego gira hacia la derecha en cero
punto cero cinco metros, luggb gxra haciaj"atrés en dos punto veintiocho metros;
luego gira hacia la derecha;en,_und puntb cero un metros; luego gira hacia atras
en uno punto cero nueve nﬁetrbrs;{!uegé gira hacia la izquierda en uno punto
cero uno metros; luego gira ﬁacia atras eﬁ uno punto noventa metros; luego gira
hacia la derecha en uno punto cero uno metros: luego gira hacia atrés en uno
tres punto noventa y cuatro metros, lindando con area comdn de escaleras y
con parte de los dormitorios del departamento doscientos dos. El departamento
trescientos uno, tiene un drea neta de setenta y siete coma ochenta y cuatro
metros cuadrados. Alicuota cero coma dos tres dos cero por ciento. Area de
terreno treinta y uno coma veintiuno. Area comin diez coma diecisiete. Area

total ochenta y ocho coma cero uno metros cuadrados. Con fecha once de

agosto del afio dos mil catorce en la notaria cuarta del Cantén Manta, se celebrd
la escritura plblica de CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD/. /"\

/N~

HORIZONTAL Y PLANOS DEL EDIFICIO “PACHECO PIN", inscrita en el:




Registro de la %p: #&d del Canton Manta el veinte y cinco de agosto del afio
dos mil catorce. El bien inmueble sobre el cual se levanta el EDIFICIO
“PACHECO PIN” fue adquirido mediante escritura pablica de Compraventa
celebrada en la Notaria Primera del Cantén Manta el diecinueve de julio del ano
dos mil, inscrita en el Registro de la Propiedad el veinte y tres de agosto del afio
dos mil. TERCERA: OBJETO.- Con los antecedentes expuestos la vendedora
sefiorita MARIA INELDA PACHECO PIN por sus propios derechos, tiene a bien
dar en venta real y ehajenacién perpetua a favor de la seforita DENISSE
MONSERRATE ROCA PACHECO, el departamento TRESCIENTOS UNO del
Edificio Pacheco Pin, ubicado en el Barrio Miraflores de la Parroquia Tarqui del
Cantén Manta, el mismo que esta descrito e individualizado en la clausula
anterior con sus medidas y lindercs iguales, sin reservase la vendedora nada
para si. CUARTA.- Por lo tanto la vendedora transfiere a la compradora el
dominio, uso, goce y posesién del bien descrito como el vendido,
comprometiéndose en esta venta los derechos reéles gue como bien propio de
la engjenante le corresponda o pudiere corresponderie, en consecuencia en
esta venta queda comprendido todo cuanto se encuentre bajo los linderos y
mensuras declaradas. QUINTA.- El precio de la presente compraventa
convenido entre las partes es la suma de TREINTA Y TRES MIL
SETECIENTOS OCHENTA 87/100 DOLARES AMERICANOS, que declara la
vendedora tenerlos recibidos en dinero en efectivo y moneda de curso legal de
parte del representante de la compradora, sin opcién por este instrumento a
reclamos posteriores de ninguna clase. Declara ademas la vendedora que el
inmueble materia del presente contrato de compraventa se encuentra libre de
gravamen, obligandose no obstante al saneamiento por eviccion de
conformidad con la ley. SEXTA: Los oforgantes manifiestan que aceptan el
contenido de este instrumento por convenir a sus intereses y estar conforme
con las condiciones estipuladas. LA DE ESTILO: Usted sefior notario se servira
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Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21014403
Certifico hasta el dia 2021-07-09:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastrallindentif.Predial: XXXOOOKXXXXXXXX Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: lunes, 01 septiembre 2014 Parroguia: TARQUI
Informacién Municipal:

Direccion del Bien:

LINDEROS REGISTRALES: Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO TRESCIENTOS UNO, del EDIFICIO PACHECO PIN,
Ubicado en el Barrio Miraflores de la Parroguia Tarqui del Cantén Manta.

Segunda Planta Alta: Compuesta de un departamento signado como 301 y dos dormitorios con bafio particular cada uno, perienecientes al
departamento 202 de la primera plante alta y érea comun de escaleras.

Departamento 301 del Edificio Pacheco Pin, ubicado en la Calle Venezuela, diagonal 2 la Iglesia Sagrada Familia del Barrio Miraflores de la
Parroquia Tarqui del Manta. Departamento ubicado a la derecha en la segunda planta alia compuesto de sala, comedor, cocina, un dormitorio,

terraza y bafio general, con los siguientes linderos y medidas.

POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la edificacion.

POR ABAJO: Lindera con el departamento 201.

POR EL FRENTE: Lindera con vacio hacia portal en 8.01m.

POR ATRAS: Lindera con vacio hacia propiedad particular en 6.95m.

POR LA DERECHA: Lindera con vacio hacia callejon publico en 10.41m.

POR LA IZQUIERDA: Partiendo desde el frente hacia atras en 1.20m, luego gira hacia la derecha en 0.05m, luego gira hacia atrés en 2.26m;
luego gira hacia la derecha en 1.01m; luego gira hacia atrés en 1.09m; luego gira hacia la izquierda en 1.01m; luego gira hacia atras en 1.90m;
luego gira hacia la derecha en 1.01m y luego gira hacia atras en uno 3.94m, lindando con drea comun de escaleras y con parte de los dormitorios

del depariamento 202.
El Depariamento 301, tiene un area neta de 77,84 m2, Alicuota 0, 2320% Area de terreno 31,21. Area comin 10,17. Area iotal 88,01 m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Nomero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 276 lunes, 24 febrero 1986 735 737
COMPRA VENTA COMPRAVENTA » 2292 miércoles, 23 agosto 2000 13951 13957
PLANOS PLANOS 35 lunes, 25 agosto 2014 775 778
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 22 |unes, 25 agosto 2014 895 926
HORIZONTALES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 4045 lunes, 06 octubre 2014 79330 79348
MOVIMIENT R i
Registro de : COMPRA VENTA
[1/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 24 febrero 1986 Numero de Inscripcion : 276 Folio Inicial: 735
Numero de Repertorio: 404 Folic Finai : 735

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantoén Notaria: MONTECRISTI

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 febrero 1986
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
INTERVINIENTES DE LA COMPRA VENTA: Por una parte y por sus propios derechos la sefiora Rosa Matilde Cedefio de Jauhari comercta@

//’
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acompanado de su conyuge sefior Mohd Said Radwan'Jauhasi J?'{ 3 'aie dos entre si, el mismo que presta su debida_gMori%aCIOn y
consentimiento a su citado esposo para la celebracion\§e egtg_ ri or‘;b'éber do adquirido lo a enajenarse dentro de la existencia de la
rato se les I!gmé:l‘a comd LOS VENDEDORES, y por la otra parte asi mismo por sus

sociedad conyugal a quienes para los efectos de este ¢

propios derechos el sefior Victor Ubaldo Paheco Mera emplead Verivado®as: quien en lo sucesivo se le asiganara como EL COMPRADOR.
UBICACION Y MEDIDAS: Por el frente calle publica y doce metros;-por Zon propiedad del sefior German Indio y doce metros; por el costado
derecho callejon publico con once metros veinte y un entimetros; y por el costado izquierdo con propiedad del sefior Manuel Antonio Lopez Bello y
once metros con veinte y un centimetros existiendo dentro del solar una pequefia casita en mal estado.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
B
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciisdaic 3
COMPRADOR PACHECO MERA VICTOR UBALDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR JAUHARI JAUHARI MOHD SAID RADWN CASADO(A) MANTA :
VENDEDOR MACIAS CEDENO ROSA MATILDE CASADO(A) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[2/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 23 agosto 2000 Numero de Inscripcion : 2292 Folio Inicial: 13951
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4637 Folio Final : 13951
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 19 julio 2000
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Terreno ubicado en el Barrio Miraflores de la parroguia Tarqui del Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR PACHECO PIN TANIA ELIZABETH SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR PACHECO MERA VICTOR UBALDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR PIN HOLGUIN BENILDA ROSALIA CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: :
Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 276 lunes, 24 febrero 1986 735 737
Registro de : PLANOS
[3 /5] PLANOS
Inscrito el: lunes, 25 agosto 2014 Numero de Inscripcién : 35 Folio Inicial: 775
Numero de Repertorio: 6240 Folio Final : 775

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 agosto 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS del Edificio "Pacheco Pin" ubicado en el Barrio Miraflores de la Parroguia Tarqui del canton Manta.

b. - Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO PACHECO PIN TANIA ELIZABETH DIVORCIADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Namero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2292 miércoles, 23 agosto 2000 13851 13957
22 lunes, 25 agosto 2014 895 926

PROPIEDADES HORIZONTALES

Pagina2/4
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Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[4 /5] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 25 agosto 2014 Nuamero de inscripeién : 22 Folio inicial: 835
Numero de Repertorio: 6239 2 JI AN

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 agosto 2014

Fecha Resolucion: 5 .&m
i

a.-Observaciones: Q
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Pacheco Pin" ubicado en el Barrio Miraflores de la parroguia Tarqui del\g ntdu%

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
PROPIETARIO PACHECO PIN TANIA ELIZABETH N DIVORCIADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

' Libro Niimero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Falio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 22 lunes, 25 agosto 2014 895 926
COMPRA VENTA 2292 miércoles, 23 agoste 2000 13951 13957

Registro de : COMPRA VENTA
[5/5] COMPRAVENTA

Inscrite el: lunes, 06 octubre 2014 Namerc de Inscripeién : 4045 ° Folio Inicial: 79330

Nitmero de Repertorio: 7266 Folio Final : 7330

Hombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Netarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 septiembre 2014

Fecha Reselucién:
a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Departamenio Trescientos Ulno del Edificic PACHECO PIN, ubicado en el Barrio Miraflores de la parroquia Tarqui del Canton

Manta
.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:
: Calidad Nombres y/o Razon Social Estade Clvil Ciudad
COMPRADOR  PACHECO PIN MARIA INELDA © soLTERO(A)  SANTAANA
VENDEDOR PACHECO PIN TANIA ELIZABETH DIVORCIADO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3

PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1

Total Inscripciones >> 5
Los movimientos Reglstraies que constan en esta Ficha son los tinices gue se refieren al predic que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado o invalida.

Emitido el 2021-07-08
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : PACHECO PIN MARIA INELDA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21014403 certifice hastz el dia 2021-07-09, la Ficha Registral Namero: 47871.
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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Vélide por 61 dias. Exepto gue se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
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ieyendo .el codigo QR. Nota: En caso de

2 1 08 46 Z1RE 2 VN

existir un error acercarse a las oficinas.
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A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de PACHECO PIN MARIA INELDA con cédula de ciudadania No. 1304067182.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.
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Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Ests documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitide.
Fecha de expiracién: viernes 23 julio 2021

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV)
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Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web hﬁps://portalciudadano.manta.gob,ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
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ALCALDIA

N°032021-029710

N° ELECTRONICO : 209603

Fecha: 2021-03-04
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predics en

vigencia, en el archivo existente se constaié que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-02-03-41-005
Ubicado en: EDIFICIO PACHECO PIN 2DA.PA.DPT0O.301

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 77.84 m?
Area Comunal: 10.17 m2
Area Terreo: 31.21 m2 r
PROPIETARIOS |
Documento Propietario jﬁ
1304067182 PACHECO PIN-MARIA INELDA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: ‘
TERRENO: 5,118.44 ?
CONSTRUCCION: 28,662.43 l
AVALUO TOTAL: 33,780.87 [
SON: TREINTA Y TRES MIL SETECIENTOS OCHENTA DOLARES 87/100 E

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que 1
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021”.

Direccidn de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documenito fiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
Puede verificar la validez de este documento |ngresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec

130241K
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2021-03-05 13:23:51



CALLE ¢ Av.4ta

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

- Ecuador
\\}, ,
2P I%Es || Rruc: 1360000980001
"qugﬂ 51:;@? Cofstabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:
M "fi'///
=== - TITULO DE CREDITO #: T/2021/017587
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 04/14/2021 " Por: 20.24
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 04/14/2021 i

Contribuyente: PACHECO PIN MARIA INELDA

Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 1304067182 Teléfono: NA Correo:
Direccion: NAy NULL

Detalle:

Base Imponible: 3801.27

VE-900111

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: PACHECO PIN MARIA INELDA

Identificacion: 1304067182 Teléfono: NA Correo:
Adquiriente-Comprador: ROGA PACHECO DENISSE MONSERRATE
ldentificacion: 1307391605 Teléfono: Correo: SD@HOTMAIL.COM
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 16/09/2014
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
3-02-03-41-005 33780.87 31.21 EDIFICIOPACHECOPIN2DA.PA.DPTO.301 33,780.87
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021  ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANQS Y PLUSVALIA 20.24 0.00 0.00 20.24
Total=> 20.24 0.00 0.00 20.24
Saido a Pagar
DETALLE
PREGIO DE VENTA 33,780.87
PREGIO DE ADQUISICION 26,979.60
DIFERENCIA BRUTA 3,801.27
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 3,801.27
ANOS TRANSGURRIDOS 1,282.93
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 2,518.34
IMP. CAUSADO 19.24
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 20.24

14/07/2021 15:08 Page: 1/1

portal_ciudadano



Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de! Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

- Ecuador e ——
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RUC: 1360000980001 \ LAl )
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Obligado a lievar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha\de R&ogci ng."‘ c&" /
~e oL
TITULO DE CREDITO #: T/2021/017586 e
DE ALCABALAS
Fecha: 04/14/2021 Por: 439.15
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 04/14/2021
Tipo de Transaccion: VE-800111
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: PACHECO PIN MARIA INELDA
Identificacion: 1304067182 Teléfono: NA Cotreo:

Adquiriente-Comprador: ROCA PACHECO DENISSE MONSERRATE
Correa: SD@HOTMAIL.COM

Identificacion: 1307391605 Teléfono:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 16/09/2014
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
3-02-03-41-005 33780.87 31.21  EDIFICIOPACHECOPIN2DA.PA.DPTO.301 33,780.87
Observacidn:

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Montio Descuento Recargos Sub Total
2021 DE ALCABALAS 337.81 0.00 0.00 337.81
2021 APORTE A LA JUNTA DE BENEFIGENGIA 101.34 0.00 0.00 101.34
Total=> 438.15 0.00 0.00 439,15

Saldo a Pagar

14/07/2021 15:08 Page: 1/1 portal_ciudadano



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FIRMES CON

e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
. TR TR L TR

ALCALDIA

e o e e ) o P — 7 PR

O ol . i sl S0 et R P o

N° 072021-0377

Manta, miércoles 14 juli

LA DIRECCION FINANCIERA DEL COBIERNO AUTCNOMO DESCENTRALIZADGC

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A an)p;nn HQI pgl d Annn f‘EDTlEIf‘I\ nl |E I'r'\ﬁ \JQ? rQ;ngvﬂl_(\ Q_! _(\Q“ﬂﬁ+f’\ Aa mradian
= e SRS I.a oS

urbanos en vigencia, se encuentra reglstrada una propledad que consiste en SOLAR Y

______ - e e e o e
LUI\ISIr\L}ubI‘Uﬁ cort ciave catasirai 3-02-03-41-005 pei ferecienie a PACHECT FiiN

MARIA INELDA con C.C. 1304067182 ubicada en EDIFICIO PACHECO PIN
JDA.PA.DPTO.301 BARRIO MIRAFLORES PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $33,780.87 TREINTA Y TRES MIL
SETECIENTOS OCHENTA DOLARES 87/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA

CUANTIA DE $33,780.87 TREINTA Y TRES MiL SETECIENTOS OCHENTA DOLARES

87/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de O m a partir de Ia fecha emitida.

ese
Forha de eyniracién: viernss 12 200sfo 202

== ===

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
IEEIE] NEEE IIE] JEIEE [1IE ENEE i IBIEIE] IEIE |BEIE I[IRE [ EIEIE] 1BIIE] B

AT AR ) G o o R

4 nor)nn\/thTAD

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
ancitn velidar documentas digitales o leyandn el cadign OR




CANTON MANTA

EiruES Lol GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA

o Vcédlgvn Catastral | Area Avalun comen:lal o L 7
_ 3020341005 3tz 54729137 ' Direccién ) o ntrg) © b
EDIFICIO PACHECO PIN 2DA PADPTO.301 2 ‘4:%7“- 43864
Nombre o Razén Social ' cédulapRuc  MPUESTOS,TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. D! MEJORAS )
PACHECD PIN MARIA INELDA . 1304087182 _ Concepto Valor Parcial ~ Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
‘COSTA JUDICIAL . 0.00 b 60D 0.00
IMPUESTO PREDIAL o 1352 B ] 135 1247
INTERESPORMORA ) L L . 0.00
Fecha de pago: 2021-4-07 13:54:55 - PUYA JENNIFFER MEJORAS AU . 243 gl 146
Saldo sujeto 2 variacién por reguraciones de ley MEJORAS 2012 4.78 2.87
MEJORAS 2013 345 2.07
MEJORAS 2014 7 3.64 2.18
‘MEJORAS 2015 203 122
'MEJORAS 2016 o ) 016
MEJORAS 2017 1426
IMEJORAS 2018 -
‘MEJORAS 2018
'MEJORAS 2020 o 1
TASA DE SEGURIDAD T2
I $ 58.21
e 2 s 5821
SALDO $0.00

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web

https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Desde 1850  CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Fundado el 6 de Agosto de 1830
iilﬂsc%%é%i% Dir.: Avenida 11 entre calles 11y 12 « Telfs.: 2621777/26"'4'- R.U.C.: 1360020070001
E-mail: tesoreria@bomberosmante.gob.ec ¢ Mantz - .anabi - Ecuador
W&oesoueucﬂ

MANTA

COMPROIﬁéIgESD A CA A
000020023

Ne PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO Ne TITULO DE CREDITO PERIODO
38870 2021/07/09 9:53 09/07/2021 09:53:00a.m. 598584
A FAVOR DE PACHECO PIN MARIA INELDA C.I.: 1304067182
CERTIFICADO de Solvencia CERTIFICADO N° 2392

RUBROS DEL TITULO ADICIONALES

DETALLE DEL PAGO

de Solvencia 3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 | (+)SUB-TOTAL (2)

UERpPS

/"\\

La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no con,
Bomberos

TESORERO(A)
SUBTOTAL 1 3.00

3.00

USD 3.00

PILAY LOOR ANA CELESTE
SELLO Y FIRMA DE CAJERD

FORMA DE PAGO: EFECTIVE




(QUINCIAL DE MANABI
-CTR CORRIENTE
D

INSTITUCION DEPOSITANTE: notaria 6
FORMA DE RECAUDO: Efectivo

Efectivo:
Comision Efectivo:
I0R %

woowL
oo
—~NC

TOTAL:
SUJETO A VERIFICACION

ENETA
UEV ANT
©TarqpNAL

BanEcuadar B.P.

UC: 1768163520001

NUEUUETfﬂugﬁ ¥GNT HRQUE COMERCIAL NUEUA TARQUI, PARROG

ﬂ Rﬂﬂl. EﬁN?

DETALLE DE FACTURA ELECTRONICA

No. Fac.; 131-501-000006850

Fecha: 16/07/2021  02:13%15 p.n

Autorizacisn:

1b07702 1176818352000121315010000068502021141310
' Cliente :CUNSUMIDUR FINAL

D 199999999 9999 ) _

Dir AU, DE LA CULTURA, PARQUE COMERCIAL NUEV

f TARQUI, PARROQUIA TARQUI, CANTN

Descripcion Total

Recaudo 0.51

SubTotal USD 0.5]

U 0.06
TOTAL USD 0.57

7

kxxx GRACIAS POR SU VISITA sk
Sin Derecho & Credito Tributario

5n



GORIERNDO AUTONCMO
DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

. RECIBODE PAGO - PREDIOS

Fecha: 07/01/2021 13:54

Cédigo catastral: 3-02-03-41-003

Propietario:  PACHECO PIN MARIA INELDA
Direccion: EQIFICIO PACHECO FIN
IO JERA PADPTO.201

| copico  ETTULC ARO VALOR

Descargue el comprobante de pago en’
https.//pertalciudadano. manta.gob. ec/

Fecha: 07/01,2CG21

Caédigo co'r strat

r
e

roplec fier PACHISG PINT asR hE:
Direccisn: , ECFILIC PACHECO PIN
I

gg&m@m
cODle  PMTULO AfO VALOR!
$58.2.;
§58 211

Descargue ¢l comprobante de pago en:
https://pertalciudadano. manta.gob.ec/




Manta, 14 de Julio de 2021

CERTIFICADO DE EXPENSAS EDIFICIO “PACHECO PIN”

Por medio de la presente certifico que la SEGUNDA PLANTA ALTA QUE
COMPRENDE UN DEPARTAMENTO SIGNADO COMO TRESCIENTOS UNO DEL
EDIFICIO “PACHECO PIN” DE LA CIUDAD DE MANTA, no registra ningun

valor pendiente, es decir se encuentra al dia en sus Alicuotas.

Atentamente,

MARIA INELDA PACHECO PIN
C.CNo. 1304067182

Administradora
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) RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. Oll-.—&LC-M-JOZC-ZOl_-&_
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
EDIFICIO “PACHECO PINT

- Alcaldia Ing. Jorge Zambrano Cederio

CONSIDERANDO:
ng el Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”.

Que, el Art. 226 de Ia Constitucién de la Republica del Ecuador, sefiala: ] “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y
las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce ¥
gjercicio de los dercchos reconocidos en la Constitucion”.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador, dispone: “La
administracién piblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los pri.ncipios
de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién, coordinacién,
pei liCipacion, planiticacion, transparencia y evaluacién”. '

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos raunicipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine ia ley: 2. Ejercer el éantrol sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén™

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia ¥y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo v el
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras publicas; I)
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia ¥
D escfe;@tmlizﬂdén, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados
Pf’drﬁf; dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de
S1mp %@?@isﬁacién, contigtos administrativos y hechos administrativos™.
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m,bl?aééﬁ‘des determinarlég fequisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse

edficacione§ a las cualés &, 5
es%}t};f? Eublica sobre comsEniGn o traspaso de la propiedad de un piso © departameiic A
los registrEdores de 15@}“u,é1§d&ﬂ§ilsc:ibirén tales escrituras, si no se inserta en ellas lFconie
auténtich @ la COITeSpondi—ﬁt% dclaracién municipal y del Reglamento de Copropizé&d.

que rgedn los Ads. 11y 12

QU&‘%} ;fangy de Proﬁieigdf:&orizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde 2 las/-\
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Que, el Reglamento Genﬁr_gi Fe 1a Ley de Propiedad Horizontal, ea su Art. &
cicer “En la Decleratorie’ @ Propieded Horizopwl, ove seréd eprobada por
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Here esta Ley. Los notarios no podran autorizar RIZZEES-
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Municipalidad donde s¢ encusnire ol bien inmusble, se haré consiar la naturaleza y el fin para

construve el condeminio estableciéndose, especificamente, Si
e vivienda, de un ceno comercial exclusivamente 0 de un conjunto mixto. Sobre
debera elaborar el respectivo reglamento intemo, segun

n dmmba Az e
S€ wWala o Uil

conjunio d
lz base de estas especificaciones se
sea el caso™,

anismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
Cantén Manta, en su seccidn 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al
<gimen de propiedad horizoutal, en su articulo 291, expresa: Podrén sujetarse 2 las normas
iel régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o-més unidades de
/ivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Jorizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados individualmente.
21 articulo 331, manifiesta que, para la aprobacion de la declaratoria en Régimen de
>ropiedad Horizontal deben presentarse 2 la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano los
iguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los
yropietarios o su procurador comun; b) Informe de Aprobacién de Planos; ¢) Seis copias del
*studio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos, areas

omunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de -alicuotas, firmado por un

rofesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravimenes e hipotecas actualizado del

‘egistrador de la Propiedad del Cant6n Manta; e) Comprobante de pago del impuesto predial
ctualizado; v, T) En caso de modificatona a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntarad
demas autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa
stbutiva. El cuadro de alicuotas contendrd @nica y especificamente las fracciones
orrespondientes del total de las dreas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las
reas de uso ccmunal no se asignard alicuotas, debiendo constar de manera detallada la
1perficie y el destino. Asi mistho el articulo 332, establéce, qué Ta Direccién Municipal de
laneamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir de Ja fecha de su presen-
1cién, elaborard un informe técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al
jecutivo del GADMC-Manta, quien asuvezla derivaré a la Direccién de Gestién Juridica,
ara que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o
lcaldesa amita la Resolucién de Dedlaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
mueble, la cual serd notificada por la Secretarda General al o los interesados, asi como a las
irecciones Municipales de Gestién Juridica; Avaltos y Catastros; Financiero; Y,
laneamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite comrespondiente para la legelizacion
s documentos v se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe

ccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y
ados a través de la

Que, la Ordenanza de Urb

cnico emitido por la Dire
»ntenga observaciones, éste seré puesto en conocimiento del o los interes
scretarfa General, para que se efectiien las debidas correcciones y se retome ¢l trémite. Sien

Ui oU

lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
-opisdad Horzontal, no completaran el trémite respectivo para inscribirla en el Regisiro ds I2
‘opiedad del Cantdn; la Declaraioria quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el
:‘:gimen de Propiedad Eorizontl parz el bien icmusble, el 0 los interesados deberén realizar el

Imite nuevamenie.
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239-DPUM-IQC, de fecha julio i7 de EO’.—': el Arq. JonathamQzoz
O '0-FHB, elaborado por ¢
7 de Planeamiento Urbano, el

Quz, con oficio No.
Cobefia, Direcior de Plancamiznio Urbano, ansxa informs N
Argutizcio Franklin Holguin Briones, Téenico de la Dn'eccn n

cual indica 10 siguiente:

1.- ANTECEDENTE: Que, la sefiora Tania Elizabeth Pacheco Pin, es propietaria de un bien
immueble DE 134,52m2, con Clave Catastral No. 3020341000, ubicado en el Bastio
Miraflores de la Parroquia Tarqui del Cantdn Manta, adquirido mediante escritura el 23 de
agosto de 2000 y autorizada por la Notaria Primera dzl Cantén Manta, el 19 de julio de 2000;
sobre el cual se ha construido el Edificio denominado “PACHECO PIN?, conforme lo
certifica la legalizacién de permiso de construccién No. 050-4818-42150 de junio 16 de 2014

e abril 04 de 2014. Que, de acuerdo al certificado emitido por el Registrador de la
Propiedad, con fecha julio 12 de 2014, el citado predio se encuentra libre de gravamen y en

cumplimiento con el tributo anual de predios urbanos.

- DESCRIPCION GENERAL DEL CON JUNTO HABITACIONAL.

El Edificio “PACHECO PIN”, se compone de un bloque general de tres (3) pisos o
niveles, incorporando en Planta Baja un Departamento signado como 101 y un Jocal signado
como 1; en la lra. Planta alta un departamento signado como 201 y un primer nivel del
departamento 202; en la 2da. Planta Alta un departamento signado como 301 y un segundo
nivel correspondiente a dormitorios del Departamento 202; existiendo en cada uno de'ellas Ia
respectivas areas comunes de soportal (planta baja) y circulacidén vertical y horizontal,
seflaladas gréficamente en el presente estudio acorde a los planos adjuntos.

3-AREAS GENERATLES

* AREA TOTAL DE TERRENO: 134.52m2
e AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 379,33m2
* ARXA COMUN: : 43,82m2
e AREA NETA VENDIBLE: 335,51m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Direccién los planos cormrespondientes del Edificio
“PA QO PIN” y por cumplir con todos los requisitos previstos en la Ordenanza y a la
documentac&om requegida, el mencionado Edificio de propiedad de la sefiora Tania Elizabeth
;gbwad& eg el Bamio Mireflores de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta,

Pacheco Pi
signadc\riéfoﬁ B Elave @atasual No. 3020341000; puede ser declarado por este Gobi
Municipg} &l Rz UmeELBOD1 edad Horizontal

NS e
Que, n&}im:c mema.aBﬁﬁNo 471-DGJ- G\/G 2014 de fecha 28 de julio de 2014,/85%
por el Al r€:“r'>nzalo Ve:'a Honzilez, Procurador Sindico 1 Municipal, emite pronunc i
leval con r\gpucﬁk\e e&la.Lado por la s fora Tama EhzabeLn Pacheco Pm o 10: s

l
CIIAC

en el Ca.? -'f nig, emilo promumc

[N

por el drg Jon "‘.’:ﬂ* Orozco Cobefia, Difgnhyas
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Piaiiecnizizto L-’ré;gip G
Adanta, en lo conciienieadd solicitud de declaratoria al Régiman de Propiedad Horizonial
de! Edificio “P4CHECQ PIN*, por lo que considero pertinenite atender lo requerido por su
. propietaria sefiora Tania Elizabeth Pacheco Pin; por cuanto cumple con los pardmeiros
técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupacicn del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde seiior Alcalde, en su
calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice la resolucion de
declaratoria de incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del — Edificio
“PACHECO PIN*, de propiedad de la sefiora Tania Elizabeth Pacheco Pin, ubicado en el
Barrio Miraflores de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, con la Clave Catastral No.
3020341000 y la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para gque este acto

administrativo quede debidamente perfeccionado”.

. En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas en el
Axt. 60 literales h) e I)y 364 del Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, el sefior Alcalde de. Manta, como méxima Autoridad Ejecutiva del GAD-

Manta.

RESUELVE

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “PACHECO
PIN®, de propiedad de la sefiora Tamia Elizabeth Pacheco Pin, ubicado en el Barrio
Miraflores de la Parroquia Tarqui.del Cantén Manta, signado .con la.Clave Catastral Ne.

3020341000.

SEUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los interesados asi -

como a las Direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avalios y Catastros; Financiero y
Planeamienio Urbano, a fin de que se realice el trdmite correspondiente para la legalizacién
de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldfa a los treinta dfas del mes de julio del afio dos
mil catorce. :

Ing\Jorge Zamb
ALCALDY DEL GADY

l

ofierno dutonomo Descensralizado Mumicipal del Canton
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CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Edificio PACHECO PIN actualmente se encuentra construido y se estd
procediendo a sometérlo bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente,
este reglamento regird las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi
como su administracién, uso, conservacién y reparacion.

Art. 2.- E] Edificio PACHECO PIN se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario como son el local comercial y los departamentos de cada planta; y, son bienes
.cornunes todos los demds que se de mo tales en Ja ley y en el presente reglamento

interno.

CAPITULO 2

DEL EDIFICIO

Art. 3.- El Edificio PACHECO PIN se encuentra ubicado en la parroquia Tarqui del
Cant6én Manta, en la Calle Venezuela del Barrio Miraflores, diagonal a la Iglesia Sagrada
Familia y estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las

leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

El edificio se compone de Planta Baja (un locai comercial y un departamento); lera.
Planta Alta (Departamentos 201 y 202) y 2da. Planta Alta (Departamento 301l y
dormitorios del Departamento 202). Cada una de estas plantas cuenta con sus respectivas

4reas comunes.

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad
horizontal, se ﬁjg.n los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio, distribucién de las
plantas en quelest dividido, los locales y departamentos que integran cada planta y las

e
especific ac&onegv’geﬂos espacios de circulacién, instalaciones y demas bienes comunes del
edificio. i T % 1S - §- -
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DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES:COMUNES . -

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- El local comercial y los departamentos de la plantas
superiores, son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos

propietarios. Est4 incluido en este dominio el interior de las paredes medianeras, hasta la

mitad del espesor.

Son paredes medianeras las que separan un Jocal de otro de distinto duefio, las que separan
un local de los espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de los servicios
generales. Las paredes que delimitan el edifici or son de propiedad exclusiva,
exceptuando la fachada. La propiedad ex9
puertas.

Se excluyen las puertas que comunican cg
bienes comunes. La puerta principal de
escaleras son bienes comunes y Su utilizacién s

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada ;‘)ropit;taﬁo Je corresponderd cubrir por su cuenta
aracién de sus bienes exclusivos asi

los gastos de administracién, mantenimiento Y Iep
como el pago de tasas por servicios y de impuestos gue a ellos correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos 10s clementos y partes del
edificio que no tienen cardcter de bienes exclusivos, Jos cuales sometidos cOmO estan al
régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusivay sobre
ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario ¥ dependiente, cuya

cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 8- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes
del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcién
hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias. -

Art. 9- GASTOS DE ADMINIST RACION.- Los gastos de administracién, reparacion,
conservacién, reposicién y/é mejora de los bienes comunes serdn de cargo de todos los

copropietarios segin las cuotas establecidas en este reglamento.
se originen en los actos de culpa o

Se exceptian los gastas de reparacién ¢ reemplazo que
e cuenta exclusiva del responsable.

dolo de algim gspr’opié;azio o usuario, los cuales serén d
ST 8
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Los coproplé@nques:cﬁ,an solidariamente obligados al pago de dafios que causen Sus
N 5

respectivos afg‘eng]@;t'aﬁfﬁs', usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con
la persona que use suppiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del edificio.
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0. DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. s /
. 3 =

{ _ hos v obligaciones de los copropietarios:

E >

§ a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos en

£  laformaycon las limitaciones impuestas por la ley y este reglamento;
{ n) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporcién

que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y

reglamentaria impuesta por la ley y este reglamento;

"= o Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietérios y ejercer su derecho de:

expresion, de voto, de peticién y, en general, hacer uso de las demés atribuciones que la
i leyyeste reglamento l¢ asignen como miembro de este organismo colegiado;

i ¢) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea
4 de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera;

x) Permitir al administrador la inspeccién de sus departamentos en €aso de dafios en sus
¢ instalacionmes, quejas de copropietarios y, €0 fin cusndo éste lo considere necesario;

% ) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, €n
. usencia del copropietario por més de dos dias, quedaré encargada de la custodia de las
llaves de su departamento a fin de que actfie en caso de incendio, accidentes, ruptura de
1 cualquier instalacién u otros casos de emergencia; '

! ©) Introducir cléusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de dominio,
: comodato, arrendamiento o anticresis, etc. que. celebre el copropietario respecto a Sus

velusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al

bienes excl
presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de

copropietarios;
h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos ¥y expensas ordinarias y extraordinarias
necesarias para la administracion, conservacién, prima de seguros del edificio y mejoras
de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se sstablezcan de acuerdo con

el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas dentro de los cinco primeros

dias de cada mes. En caso de mora se cobra el interés ;néximo comercial convencional

i legalsin perjuicio de la accién judicial correspondiente;
1 §) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccién o dafio parcial del edificio. Estas
cuotas serdn pagadas dentro
. J) El derecho de acceso y uso del interior de los locales y dep
| copropietarios de los mismos;
k) Los del;‘fi\‘f‘afsf clerechos y oblisg%ciones establecidas por la ley,

del plazo que sefiale la misma asamblea;
artamentos es exclusivo de los
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B 'anvé{')n mplados en el respectivo presupuesio anual, el mismo que podra.
serT sadio por Gifel cias supervinientes necesarjas y Cuyo reajuste se hara al aumento
de costds &@Er s para lo-cual se tomarn como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como en el caso de la

Jevaluacion monetaria o aumento salarial por efectos de reformas en la legislacién laboral,
previa aprobacién de la asamblea de copropietarios.

LOCAL1 8.26
DEPARTAMENTO 101 21.27
DEPARTAMENTO 201 21316
DEPARTAMENTO 202 | 26.11
DEPARTAMENTO 301 23.20
TOTAL GENERAL: 100.00

o >
CAPITULO 5 5092 g. ¢ ocaR
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DE LAS PROHIBICIONES *c.‘os ' '\\Q&é)
“MEA)AB“O

Art. 12.- . Estd prohibido a los copropietarios, afrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atin a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio. ‘ '

b) Modificar las distribuciones de'la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su vez
deberd contratar a un Ingeniero Comsultor capacitado para indagar si los cambios
propuestos son posibles. La tabiquerfa de ductos es inalterable.

c) Hacer uso abusivo de su local contrariando su destino natural y obstaculizando el
legftimo uso de los demas. :

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos "d usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecter@asfbueiias costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del edificio.

¢) Estableter &nSias oficinas lo siguiente: Depésitos, bodegas, almacenes, pensiones, talleres, -

fébric@, ﬁeétagﬁréfmes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belleza, aulas de

educacgén; ‘Eogé‘nfg’os de conferencia, centros de salud, laboratorios, dependencias de la

admb/iﬁéciéﬁ}

.-
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piiblica, semipublica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades
mfeceg-s_als, efettuar reuniones de obreros en los bienes comunales del edificio, y en general
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b) Almazcenar substancias explosivas, tOXICas. insalubres o mal olientes. l\ 2%
i) Mantener abiertas las puertas que comunican sus locales con \‘Qs SSRGS oy’
z o ; X

cireulacion y utilizar éstos como sala de espera. - W / -
g /

. ’

j) Tocar musica o causar ruido a piveles que Tasciendan del dmbito del localyl O
imales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen

k) Infroducir ¥ mantener am
algin tipo de molestias, dafios O perjuicios a los demas copropietarios 0 bienes

comunales.
) Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de

almacenamiento, de reunién 6 de trabajo.
m) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los locales del
edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los locales
con los espacios de circulacién; v, en general, en los bienes comunes del edificio. No se
podra colocar ningdn letrero decorativo con el nombre del usuario del local en la puerta
de entrada a tal unidad de oficina o departamento. Unicamente constaré en dicha puerta el
atmero identificatorio del local o departamento, el mismo que serd de caracteres
uniformes instalados por el administrador del edificio.

n) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones 0 signos en la fachada
del edificio, salvo con autorizacién escrita de la asgas=E copropietarios y en la forma

y con las limitaciones que ella lo permita.
o) Instalar antenas de radio, televisién o cap
salvo con autorizacién de la asamblea de copi]
p) Realizar actos contrarios a las leyes, reg P
copropietarins 0 que sean incompatibles cor
esta sometido el edificio. :

q) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en B 2
alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las
cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

r) Poner basura en ningin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En
todo caso la basura seré depositada en bolsas de pléstico.

s) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas, 0 de caracter
psicopético que impliquen peligro para la seguridad 0 salud de los demds copropietarios.
t) El propietario, arrendatario 0 cualquier persona que use O goce el local o departamento
por otro titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos,
visitantes y terceros que tengan relacién con el titular del local o departamento, en caso de
que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento

Hes de la asamblea de
e dad horizontal a que

interno. :
u) Usar los vestibulos, halls, corredores y esceleras para el almacenamiento privado 0
colectivo,.ni para reuriones, 0 cualquier otro propésito ajeno al trénsito normal de las:
personas3 - 15 -
v) Los %@o‘@opietaﬁééﬁ gug arrienden sus respectivos bienes exclusivos, debe
comunitar énlfa debidaogoEunidad mediante nota escrita dirigida al administrador,/&f
que ademcés@&detei;gazgaré @nien cumplird con las obligaciones determinadas en ;,_ji: o1
h) del et 10de estereglamento. Eh

it

risn

S AT iﬁna%li\{fﬂbgésionen la armonia y estética del edificio.
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Art. 13.- Para el caso de incumplimienio o infraccién a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento intemo, se establecen las sanciones que a

continuacién se determinan:
a) Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del

administrador.

b) Imposicién de multa de hasta un SMV.

¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el *
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podré ordenar incluso la suspension de los actos y
obras prohibidas, asi como la reposicién de las cosas a su estado original, esta accién serd
autorizada por la asamblea general.

d) Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos
o mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial
correspondiente. N

¢) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordimarias o extraordinarias
impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en
juicio ejecutivo, quien deber4 ademés reclamar intereses con la tasa méxima convencional
permitidd al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas
cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que
hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la asamblea de
copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica; a juicio de cualquiera-de éstos, por la
asamblea general de copropietarios. o '

f) Publicar periédicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacién acostumbrados por la administracién.- '

Art. 14.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accién de infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por
circunstancias especiales o por fuerza mayor debid - as, no pudiera hacerlo

todo perjuicio que ocasionare a los copropietario
asamblea; ,en lo que sea de su’competencia
P8

H
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e
P N o . . , oo
15:Giakqger copropietario podrd impugnar
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Art. SRiakn : ?eeg& juez
> - 2 NE LEX
los acuerdosiogeSoluciones de la asamblea que sean comzanitsecH 1a ley, a los reglamentos

0 2 las exienianzgs sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd gjecutado bajo la

&3

responsa?ﬁﬂi@a‘ 8e los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez
i 'ji;ég_%ién. Dicha impugnacién sélo podré ejercitarse dentro de los diez dias
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CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son o¢rganos de la administracién del edificio: La Asam
Copropietarios, El Directorio y El Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios
estd investida de la méxima autoridad administrativa y s¢ compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios; Tegula la conservacién y
administracién del edificio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no
concurran a la asamblea o voten en confra.

Art. 18.- La asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por el primer
vocal o siguiente por orden de designacién. [Es obligatoria la asistencia del

administrador y del secretario.

o] por lo menos tres copropletanos

: La asamblea en cualquier-caso, $erd convosy tor y cuédndo éste no lo
4 hiciere por peticién del administrader o de los =25 copropietarios dentro de los
1 " ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea lo hardn cualquiera de éstos en
forma directa y se hard constar expresamente la negativa del director para convocarla.

Las convocatorias se hardn por escrito con una’ anticipacién de ocho dias por lo menos, a
la fecha en que deba celebrarse la asamblea y.se dejard constancia de los puntos a

tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en
cuyo caso se tratard de una asamblea universal.

Art. 21.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estard integrado por
la concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.
[ 3 {2
Sino {hubLerc dicho @lta'um a la hora fijada para que se instale la asamblea, est%
' mstaljarse leoalment g tﬁmar resoluciones véalidas, una hora después de la indica Siidh o, AN,
convocat@na, cualg mm—qae sea el niimero de copropietarios asistentes o porcqma e o NG
sus\@cuotas corresp;qui‘:ezﬁes con excepeidn de aquellos casos en que se necea}a otr
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Art. 22.<BE
con todos les derechos, en forma personal, 0 por me
representacién se otorgard mediante poder notarial o por medio de ina
director, los que se adjuntardn al acta de la respectiva sesion.

carta cursada al

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Esel copropietario quien tiene el derecho de
concurmir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario 0 USuario, salvo en los casos

contemplados en el articulo anterior.

Art 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho 2 votar en
propercidn a su porcentaje (alicuota) sobre los bienes comunes del edificio. )

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomarén por simple
mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este
reglamento exijan mayoTes porcentajes. Cada propietario tendrd derecho al voto en

proporcidn a su alicuota.

del voto de los copropietarios para aprobar cualquier

Art. 26.- Se requerird el 51%
sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de

reforma al reglamento interno, las decisiones
cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacién de la estructura

resistente, aumentos de edificacidn, cambios arquitecténicos 2 achada del edificio y
rever decisiones de la asamblea. 6MO D

Art 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.-
asamblea general:

remuneracién de este tltimo. .

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fuerén D

¢) Nombrar-un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la

administracién y conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

¢) Reformar este reglamento mtemno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. El

administrador haré protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracién,

conservacién o reparacién de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen 0

los bienes gmunes y en Sus locales cuando haya comprobado

beneficio defedificio o del local o departamento. '

k) Aprobai%e@%p%sgpuesto anual que presente el administrador - - :

i) Solicit%f; fcﬁﬁig?ién de cuentas al administrador cuando lo estime convenienie y, de
edpesial ghando éste termine su periodo.

) Sancio‘&ar;"_;-, :=1ds copropietarios que infringieren la ley .de propiedad horizonta{cs

reglamenf§§ & ekpgesente reglamento interno, a peticién del administrador, en losc

sean de s o
0 L= . - ¢ .
k) Conoéerny zesolver cualquier asunto que esté determinado en la ley ce

bras de modificacién o aumentos de
que son necesarias en

CENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea-
dic de representantes. La -
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) Revocar v reformar las decisiones del administrader cuando éstasypo
ey, a las ordenanzas, a los reglamentos, 0 no resultaren convenientes Rg

‘del edificio. -

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunién, a
fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario,
quienes podran delegar a una comisién de dos copropietarios para que redacte el acta, en
cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracién de la

reunion.

N

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIO '

Art. 28.- El directorio estard integrado por el director, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por el administrador quien hard las funciones de secretario, sin

derecho a voto.

Art. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la
asamblea de copropietarios, durardn un afio en sus funciones y podrin ser reelegidos.

Art. 30.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio.
Los cargos serén desempefiados en forma honorifica.

En caso de falta o impedimento temporal o definitivo
o siguientes en.orden de designacidn. Cuando faltarg
vez, seran convocados los respectivos suplentes.

Art. 31.- Son atribuciones del director:

b) Asumir proyisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta ©
impedim\gnﬁc?gd%éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

i¥¥ {E =
- ©) Crupjsin & £demés funciones que se establezcan en las disposiciones legaless
reglame,qiaj:’@ ggnjga'%lsamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta. g
16 e FY o 3 : - . e/
A sones de los vocales: Contribuir con el director en las fuqasggs de;
t: Gumplimiento de las disposiciones emanadas por la as bl dev’.
(=} X Y, A Ji




Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio serd elegido por.la
asamblea general para el periodo de un afio ¥ podré ser rgelegido indefinidamente,. por
periodos iguales: Para ser administrador o se requiere ser copropietario del edificio.

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio
PACHECO PIN en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo,
especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendrd
las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas especiales
determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor ¢
oportunamente las medidas necesarias para la buena conse T
reparaciones que fueren necesarias.

¢) Efectuar los gastos de administracién, de conformids
en casos de excepcién, con la autorizacidn del director.
d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la Pi:
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados -\-
administracién a su cargo con el informe del comisario. NG
¢) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, Totas ordinarias a los
copropietarios, Y €n caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias ¥
las costas procesales, de conformidad con 1o estipulado en el presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea , en caso de mora de mas
de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
gjecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comumes del edificio a
costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al juez la imposicién de las miltas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresaré a los fondos comunales a su cargo. :

i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y SeIvicios necesarios
para la administracion, conservacion, reparacién y mejora de los biemes comunes del
edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.

j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacién y
limpieza dejlos bienes comunes y sefizlar la remuneracién de su personmal. Las
remuneragioneg;del personal deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar parte
del presupliestide gastos anuales.

K) Informar. dqulmente & la asamblea sobre el gjercicio de sus fimciones, debiendo
presemtar ademgsgel presupuesto para el afio proximo. -

oln v eficacia, arbitrando

Sjtuacién e Infmes sobre la

. ==t I - 3 1 o g L3 - ’
Cososerfarzen orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de Mgresos y

egresos f%’odos:iqé documentos que tengan relacién con el edificio.

m) Consgﬂfar cgof\ﬁa certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre €l
cual estRipstruido el Bdificio PACHECO PIN, asf como de los planos arquitecténicos,
eméﬁr&lés‘,‘de instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formarén la

documentacién oficial del edificio. Toda esta documentacién oficial dekFedfoifeada
A r*/T\c‘q 47 )O',
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n) Custodiar ¥ mangjar el dinero ¥ las pertenencias comune
bancarias. EII'EI contra ella; con--autorizacidén del dlI'CCLOl" en l

adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes ¥y, en general,
administrar prolija y eficientemente la gestién econdmica, como su Gnico responsable.

0) - Llevar con sujecidn a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracidn del edificio.

q) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores
anticréticos y usuarios del edificio, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos
bienes exclusivos y demaés datos. -

r) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio. '

s) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demés trabajadores

del edificio.
t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y

sistemética.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea general.

v) Cumplir con fodas las demés obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo contrato.

w) Para la celebracién y suscripcién de cualquier contrato, el administrador deberé contar
previamente con la aprobacion del director.

x) Ejercer los demés deberes y atiibuciones que ie asignen ia ley y ios reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA-ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por la
asamblea general por el perfodo de un afio. Podréa ser reelecto en forma indefinida por
periodos iguales. Sus funciones son asistir a'las asambleas generales y elaborar el acta de
las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecute el directorio y
el administrador del edificio. Sus ﬁmc1ones son hononﬁcas.

Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracién en cualquier mstante e informar al dlrectono y/o asamblea
de copropietarios y presentar anualmente ~

administrador.

CAPITULO S

i

Art.-37.- gosxga:oinoiﬁaf’e@sméen este regR : £
conformidad “E EEyy Tegainento .de propiedad horizontal por no encon’egarss

estipulados o dicBo¥, mstru%eﬁtos serdn resueltos por la asamblea gener, af de
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REPUBLICA DEL ECUADOR Mﬂ,@d.”
B ent

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

"'i

Ndmero Gnico de identificacién: 1304067182 - \\_ :

Nombres del c:udadano PACHECO PIN MARIA INELDA

|
Condicién del cedulado: CIUDADANO ' |
|

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTA ANA/SANTA ANA
Fecha de nacimiento: 23 DE DICIEMBRE DE 1957

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesnon PROFES 2DA. ENSENANZA

i ':;Estado Civil: SOLTERO o
wf C6nyuge No Reglstra
: ‘_Fecha de Matnmonlo No Registra
Nombres del padre PACHECO UBALDO
"Nacuonandad ECUATORIANA
: Nombres de Ia madre PIN BENILDA
7 Nar;ionalidgd_: ECUATORIANA
Fecﬁé de expedicién: 27 DE JULIO DE 2016

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a Ia fecha: 16 DE JULIO DE 2021
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 215-422-08089

515-4 08 Eco. Rodrigo Avilés J.

22-08039 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente
-2 institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE.
figencia de! documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrociviLgob.ec




| REPUBLICK DEL ECUADOR
CONSEID: mwglffotocopia deldocumento original qe me
e presentado y devuelto al interesado en
fojas utiles.

nta,

N 1B UL
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1304067182, ~‘.‘.‘...,‘.r‘....................

Al ciudadano:

portador de fa céduls de identidad, g

-5¢ le extiende e pre: C /

integradoias Juntas eceppare Lr. Sornando % 2
VAUDO B i Notario Publico Sexto

Certiicato e Votacian dupanpe < ] Manta - Ecuador

Y-fIUE POR UNA FALLAEN
EL SISTEMA NACIONAL DE IDENTIFICACION CIUDADANA NO SE ADJUNTA EL CERTIFICADO
ELECTRONICO DE DATOS DE IDENTIDAD CIUDADANA. Manta, 16 de Julio del 2021.-EL NOTARIO.-




g Direccion General de Registro Civil,
identificacion y Cedulacion

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
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Ndmero tnico de identificacién: 130632629
L :I»‘/“J

Nombres del ciudadano: PACHECO PIN FRANCISSS X

-~

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 26 DE FEBRERO DE 1972

Nacionalidad: EC_UATOR]ANA' o

. Sexo: HOMBRE -

Instruccion: BACHILLERATO

Profesién: EMPLEADO
Estado Civil: SOLTERO' . 2

‘Cényuge: No Regi ra; g S

.Fecha de Matnmo.nqu :'Ar}iéivvl'\_"‘ebgsiist‘ra: L
Nombros del padre: PACHECQ MERA VICTOR UBALDO
B e ‘Nacionalidad: ECUATORIANA

e Nombres de Ia madre: PIN HOLGUIN BENILDA ROSALIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha icii_e expégicién: 23 DE ABRIL DE 2015
Coﬁdiciénde donante: NO DONANTE

informacion certificada a ia fecha: 16 DE JULIO DE 2021
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA (\/

N° de certificado: 216-422-08220

T e o

S

-0g272 ) . A . - s

21 22-08220 Director General del Registro Civil, identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

-2 institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario enchitps:ilvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral iyala LCE.

figencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba & enlinea@registrocivil.gob.ec



Es fiel fotocopia det documento original qug me
fue presentado y devuelto al interesado en, &7, .,
fejas utites.
Manta,
Edit, 0T 1 16 JUL
G Grrmetn Vg
Notario Pyblico Sexto
Manta - Ecuador

DOY FE: QUE LA PRESENTE COPIA DE CEDULA ES IGUAL A SU ORIGINAL, Y QUE POR UNA FALLA EN
IDENTIFICACION CIUDADANA NO SE ADJUNTA EL CERTIFICADO

EL SISTEMA NACIONAL DE
/

ELECTRONICO DE DATOS DE IDENTIDAD CIUDADANA. Manta, 16 de Julio del 2021.-EL NOTARIO.-




AGENCIA CONSULAR DEL ECUADOR EN QUEENS

LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS
PODER ESPECIAL N° 1824 / 2020
Tomo . Pagina 1824

En la ciudad de NEW YORK, ESTADOS UNIDOS AMERICA, el 5 de octubre de 2020, ante mi, MARITZA
EUGENIA MORA CAMPOVERDE, CONSUL en esta ciudad, comparece(n) DENISSE MONSERRATE ROCA
PACHECO, de nacionalidad ECUATORIANA, de estado civil Soltera, Cédula de ciudadania nimero
1307391605, con domicilio en 320 BEACH 100 TH ST APT 3K, ROCKAWAY PARK, NEW YORK,
11694, ESTADOS UNIDOS AMERICA, legalmente capaz(ces) a quien(es) de conocer doy fe, y quien(es)
libre y voluntariamente, en uso de sus legitimos derechos, confiere(n) PODER ESPECIAL, amplio y suficiente,
cual en derecho se requiere a favor de FRANCISCO XAVIER PACHECO PIN, de nacionalidad
ECUATORIANA, con estado civil Soltero y Cédula de ciudadania nimero 1306326297, para que
amparado con las disposiciones comunes y especiales contempladas en la Ley, inclusive las tipificadas en en
los articulos 41, 43 y siguientes del Cédigo Organico General de Procesos, a nombre y en representacion del
mandante, suscriba las escrituras publicas de aceptacion y ratificacion de la compra del inmueble consistente
en DOS DEPARTAMENTOS ubicado(a, as, 0s) en 244 CALLE VENEZUELA, BARRIO MIRAFLORES,
CANTON MANTA provincia de(l) MANABI, Republica del Ecuador, para cuya identificacion precisa se
tomaran en cuenta los datos de linderos, medidas y m4s datos constantes en los actuales titulos de dominio y
que se tendran como expresamente incorporados a este instrumento. El mandatario queda facultado a
suscribir las escrituras publicas de compra y adquisicién del inmueble antes indicado. Igualmente, el
mandatario queda facultado a suscribir cualquier acto y contrato necesario inherente para perfeccionar la
compra del inmueble antes mencionado y amparar el derecho del (de la, de los) poderdante(s), tanto asi como
realizar pagos de impuestos ante todas las autoridades administrativas, municipales, fiscales, provinciales
necesarias para perfeccionar la escritura publica, etc.; asi como, suscribir el respectivo traspaso de nombre de
los servicios basicos como agua potable, energia eléctrica, teléfono, en fin, realice todos los tramites
administrativos, judiciales y extrajudiciales para perfeccionar dicha compre, inclusive seguir el tramite hasta la
inscripcién del titulo de dominio en el Registro de la Propiedad del cantén respectivo. En caso de gue existan
controversias judiciales que se deriven de la compra-venta, el (la) apoderado(a) delegard con fines de
procuracién judicial total o parcialmente a favor de un Abogado, para que haga prevalecer los derechos del (de
la, de los) poderdante(s). Hasta aqui la voluntad expresa del(de la, de los) mandante(s). Para el otorgamiento
de este Poder Especial se cumplieron todos los requisitos y formalidades legales vy, leido que fue por mi,
integramente al (a la, a los) otorgante(s) se ratifica(n) en su contenido y aprobando todas sus partes firma(n)

al pie conmigo en la ciudad y fi ¢ha arriba mencionadas, de todo lo cual doy fe.-
@é/’}u//ﬁ@ U fRC

DENISSE MONSERRATE ROCA PACHECO

S

e Z)G(Yngﬁ,
MARITZAEYSENLA MORA ¢ AMPOVERDE
CONSUL
Certifico.- Que la presente es primera copia, fiel y textual del original que se encuentra inscrito en el Libro
de Escrituras Publicas (Poderes Especiales) del AGENCIA CONSULAR DEL ECUADOR EN QUEENS .- Dado y

sellado, el 5 de octubre de 2020

Y S
LN \\k //CT\
Sr\at F*&k meva.
~EUGENIA M CAMPOVERDE

CONSUL
Arancel Consular:.6.2
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12
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14
15
16
17
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dr. Yenando Wlez %WTA
"“NOTARIO /. )

agregar las demas cléusulas de estilo para la completa vahd!e; Ee ek &*@p&
y dejar constancia que queda autonzado el poderdante de Iaéom@padozsa
que solicite su inscripcién en el registro de la propiedad del Canton Manta.
(HASTA AQUI LA MINUTA).- Los comparecientes ratifican la minuta inserta, Ia
misma que se encuentra firmada por la Abogada Francia R. Pesantes Delgado,
Registro trece guién mil novecientos noventa guion treinta y dos del Foro de
Abogados del Consejo de la Judicatura. Para ei otorgamiento de la presente
escritura publica se observaron los préceptos legales del caso, y leida que les
fue a los comparecientes por mi él Notario se ratifican y firman conmigo, e

idénea, en unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo de esta

Notaria de todo lo cual doy fe.-

SRA. MARIA INELDA PACHECO PIN.-

C.C. No. 1304067182

Telef: 0993083771 /.
o / _

S /
/ /
// /

%ﬁ’&é[l ' £ e 2?3 R”AZ(‘JN Esta escritura se otorgd an.e mi, en fe de
‘FRANCISCO XAVIER PACHECO PIN.- el oniiero esta SEGUNDA copia que Iz . o,

signo y firmo.
C.C. No. 1306326297 Manta, a g
APODERADO DE LA SERORITA D
DENISSE MONSERRATE ROCA PACHECO  Dr Fernando Vélez Cabezas

NOT. <
C.C. No. 1307391605 ARIA SEXTA
Telef, 0997533227

/

-

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detrds de Banco Pichincha) s
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