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- REGISTRO DE LA PROPIEDAD

P

0 P
. A
-

AD~-~-MANTA

15779

Gobierno Auténomo Descentralizado { A H""Hl"l||||H||"l|||||||”|||

Municipal Del Cantén Manta < Avenida 3 y Calle 12

1/

Conforme a la solicitud Namero: 93951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 15779:

Fecha de Apertura: ~migreoles. T3 de julio de 2009

N B , SEGPIEDAT go\(@

Parroquia: Manta

Tipo de Predio; Urbano ‘
Cdd.Catastral/Rol/Ident Predial: 5:9,:0.0.9.0.0.90.0.0.0.0.0.0.0.0.00.00.0.6.0.000¢4

L1

RESUM

NDEROS REGISTRALES:

¢l
2 S
Formando Parte del Edificio ARENAMAR TRES se encuentra §LDEEARI=WEN¥§M

Se encuentra planificado cor sata; comedor, tres dormitorios, cuatro bafios, cocina, Estar
Familiar, terraza y posee las medidas y linderos siguientes.

POR ARRIBA: Lindera con 4rea comn terraza servicios

POR ABAIJO: Lindera con departamentos A-4, B-4, C-4 Y D-4

POR EL NORTE. Lindera con 4rea comtin terraza recreacion, partiendo desde el Qeste hacia
el este en 3,85m, desde este punto angulo 90° en 5,45m, desde este punto angulo 270° en
2,95m, desde este punto angulo 270° en 0,70m, desde este punto angulo 225° en 0,55m, desde
este punto angulo 225° en 4,30m. desde este punto angulo 90° en 5,90m, desde este punto
angulo 90° en 4,45m, desde este punto angulo 270° en 5,95m.

POR EL SUR. Lindera con vacié hacia area comtn ingreso y piscina, partiendo desde el oeste
hacia el este en 3,85m, desde este punto 225° en 7,90m, desde este punto angulo 270° en
0,30m, desde este punto angulo 135° en 10,90m, desde este punto angulo 135° en 6,25m.
POR EL ESTE. Lindera con vacid hacia terraza inaccesible en 7,90m.

POR EL OESTE: Lindera con vacié hacia Terraza departamento PB-B y 4rea comun ingreso,
partiendo desde el norte hacia el sur norte en 0,25m, desde este punto en linea curva en 6,90m,
desde este punto en linea recta en 1,55m, desde este punto dngulo 225° en 3,00m, desde este
punto angulo 90° en 6,80m.

AREA: 204,10m2

ALICUOTA. 0,0741 %

AREA DE TERRENO: 82,56M?2

AREA COMUN: 89,87M?2

AREA TOTAL 293,97. M2

SOLVENCIA: El Departamento descrito se encuentra libre de gravamen.

ENDE MOVIMIENTOS REGBTRATES:  —  — — ———————
Compra Venta - Compravcnta - 19/02/2003 .
Compra Venta Compraventa 16/08/2007 26.914
Propicdades Horjzontalcs Propiedad Horizontal 14/10/2008 1.152
Planos Planos 14/10/2008

_Cl(ﬁ)_llgrgm\_/enta‘ 09/04/2010

MOVIMIENTOS R

3

REGISTRO DE

?’m(;'r;:w venta R “, : 3

Inscritoel:  mié ; §1' l&de febrero de 2003

Tomo: NN Ifg'}lnicial; 3757 - Folio Final: 3.766
Numero de InscripcRrs %68 Namero de Repertorio:

Oficina donde se ¢koriginal: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: & Manta

Fecha de Otorgamnent" Providencia: miércoles, 05 de febrero de 2003

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 15779
1

WoMN 20




Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Terreno ubicado en el Barrio Umifia de la Parroquia y Canton Manta. Con una superficie total de MIL
CIENTO CATORCE METROS CON TREINTA Y CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes: .. .
Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
- Comprador 13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto Casado(*) Manta
Vendedor 13-03093874 Garcia Lopez Bernardo James Enrico Soltero Manta

!
3

2/ 3 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 16 de agosto de 2007
Tomo: . 1 Folio Inicial: » 26.914 - Folio Final: 26.923
Niameroe de Inscripcién: 1.966 Niimero de Repertorio: _ 3.906
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta '
Nombre del Canton: Manta ’
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 31 de julio de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

" Lote de terreno vibcado en la avenida Fragata de la Urbanizacion Pedro Balda Cucalon de la Parroquia y
Canton Manta. ) '

i

b.- Apcllid(;s, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador ’ 17-01643734 Galarza Izquierdo Jose Miguel Casado Manta
Comprador 80—0030000009971 ‘Murillo Almeida Maria Victoria Casado Manta
Comprador 01-04997119 Rodas Zamora Felipe Casado(*) Manta
Vendedor 13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto Casado Manta
Vendedor 13-04009028 Gonzembach Estupifian Debbie Jackeline Casado Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final: -
Compra Venta 368 19-feb-2003 3757 3766

3/ 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el :  martes, 14 de octubre de 2008

Tomo: 3 Folio Inicial: 1.152 - Folio Final: 1.209
Ndmero de Inscripeién: 27 Nimero de Repertorio: 5.691
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta ;

Nombre del Cantén: Manta :

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Arena Mar Tres, . El Sr. Jose Miguel Galarza
Izquierdo comparece por sus propios derechos y en representacion de su esposa Maria Victoria Murillo
Almeida. y de los Conyuges Felipe Rodas Zamora y Silvana Roldan Bravo.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . :

Calidad Cédula o RU.C. '~ Nombre y/o Rézén Social » . 'Estqdo Civil Domicilio
Propietario 17-01643734 ‘Galarza Izquierdo Jose Miguel Casado Manta
Propietario 17-05750873 Murilio Almeida Maria Victoria Caéédo ‘ Manta
Propietario 01-04997119 'Rodas Zamora Felipe , Casado Manita
Propietario 01-02611860 Roldan Bravo Silvana Margarita Casado

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) gén:
Libro: No.Insci;ipcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1966 16-ago-2007 26914 26923

&
Canron ‘N\,H\\o\
Linani - €0

Certificacibn impresa por: Muys Ficha Registral: 15779 Pégina:




4/ 1 Planos
‘Inscrito el :
Tome: 2 Folio Inicial: 394 - Folio Final: 398
Namero de Inscripeién: 32 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Proyidencia: jueves, 02 de octubre de 2008

1

-

martes, 14 de octubre de 2008

-~

Escritura/Juicio/Resolucién

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucion de planos del Edificio denominado Arena Mar Tres.

Estado Civil Domicilio
Soltero Manta
Casado Manta

01-04997119 Rodas Zamora Felipe Casado Manta
01-02611860 Roldan Bravo Silvana Margarita Casado Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.
Propictario 17-01643734 Galarza Izquierdo Jose Miguel

Propietario 17-05750873 Murillo Almeida Maria Victoria

Propietario

Propietario

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeidn:
Propiedades Horizontales 27 14-0ct-2008
Compra Venta 1966 16-ag0-2007

Nombre y/o Razbén Social

Folio Inicial:  Folio final:
1152 1209

26914 26923

3 Compraventa de Derechos ¥ Acciones de Copropiedades
Inscrito el :  viernes, 09 de abril de 2010
Tomo: 1 Folig Inicial: 1 - Folio Final: 1
Namero de Inscripcion: 810 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda eljoriginal: Notarfa Cuarta

Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de marzo de 2010

51/

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones: :
Compraventa de Derechgs de Copropiedad que tienen sobre el departamento signado con el numero A-
CINCO, estacionamientg E- SEIS y la Bodega B SIETE del Edificio ARENA MAR TRES.

b.- Apeilidos, Nombres y Domijcilio de las Partes:

Cédula 0o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil

Casado(*) Manta

01-00504950 Rodas Rodas Jaime Enrique
Casado Manta

Domicilio

Calidad
Comprador
Vendedor

Vendedor

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcién: Fec. Inseripcion:

Libro:
Planos 32 14-0ct-2008 394

17-01643734 Galarza lzquierdo Jose Miguel

17-05750873 Murillo Almeida Maria Victoria Casado Manta

Folio Inicial:  Folio final:

398

néndes
cargada

blica Cuarta Enc;
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Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 15779 Pagina: 3




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

AOIAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Planos ‘

Compra Venta

Propiedades Horizontales

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier éhmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido alas: 11:42:09  del martes, 13 de marzo de 2012 ”""”Im ""I ""II“II "I' l"l

7 i ’ .
A peticién de: Tosé ploarez Alaresn VALOR TOTAL PAGADO POR EL
_ \ CERTIFICADO: § 7
wegtt it
Elaborado por : Mayra Dolore S Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
P . emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 15779
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- REGISTRO DE LA PROPIEDAD .
Gobierno Auténomo Descentralizado & 7
Muricipal Del Cantén Manta R Avenida 4 y Calle 11"

Conforme a la solicitud Nimero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nu

; e ; : R ) BE
| __ INFORMACION REGISTRAL =~ = -
" Fechade Apertura: jueves, 16 de julio de 2009
Parroquia: Mantg
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: 1 0,0.0.0.0.0.0.0.9,0.9.9.0.9,0,9.0.0.0.0.0.0,0.0,0,4
LINDEROS REGISTRALES:

Formando Parte del Edificio ARENAMAR 3 se encuentra la BODEGA B7
POR ARRIBA: Lindera con4reacomun circulacion

POR ABAJO: Lindera con terreno edificio

POR EL NORTE: Lindera con area comun Rampa en 1,85m.
POR EL SUR. Lindera con Bodega B6 en 1,85m.

POR EL ESTE: Lindera con 4rea comun circulacion en 2,50m.
POR EL OESTE: Lindera con terreno edificio en 2,50m.
AREA NETA: 4,63 M2

ALICUQOTA: 0,0017%

AREA DE TERRENO: 1,87 M2

AREA COMUN: 2,04M2

AREA TOTAL: 6,67M2

SOLVENCIA. la Bodega se encuentra libre de gravamen.

Acto Niamero y fecha de inscripcién Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 368  19/02/2003 3.757
Compra Venta Compraventa 1.966 16/08/2007 26.914
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 27 14/10/2008 1.152
Planos Planos 32 14/10/2008 394
Compra Venta Compraventa de Derechos y Accion ~09/04/2010
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
‘REGISTBMO__”Q"E_L_ COMPRA "VENTA
'/ 3 Compraventa

Inscrito el :  miércoles, 19 de febrero de 2003

Tomo: 1 Folio Inicial: 3.757 - Folio Final: 3.766

Nuamero ednseripeion: 368 Niimero de Repertorio:

Oficina d hge gg guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre dekantin: Manta

Fecha de rg%n%ento Providencia: miércoles, 05 de febrero de 2003
L 'ci‘f;‘i{l{gsoluién:
HeShidxith:
& g

—_

'S ]
¢éo%n el Barrio Umifia de la Parroquia y Canton Manta. Con una superficie total de MIL

‘FNOECE ETROS CON TREINTA Y CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS.
&rgmgrcs y Domicilio de lns Partes:
Caili‘t?adﬁ Cédula 6 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Comprédor 13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto Casado(*) Manta
Vendedor 13-03093874 Garcia Lopez Bernarde James Enrico Soltero Manta

%, Q S
"‘-; A V,ON il ‘\'\\\‘0\ ,-"!

7 -~
S213bi - ECUT

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 15808 Pagina: 1
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4/

‘Inscrito el ueves, 16 de agosto de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 26914 - Folio Final:
Ndmero de Inscripeién: 1.966 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 31 de julio de 2007

26.923
3.906

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Lote de terreno nibcado en la avenida Fragata de la Urbanizacion Pedro Balda Cucalon de la Parroquia'y
~ Canton Manta. ;

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador 17-01643734 - Galarza Izquierdo Jose Miguel
80-0000000009971 Murillo Almeida Maria Victoria
01-04997119 Rodas Zamora Felipe
Vendedor 13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto
Vendedor 13-04009028 Gonzembach Estupifian Debbie Jackeline

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro:

Compra Venta

Estado Civil
Casado
Comprador Casado
Comprador
Casado

Casado

Folio final:
3766

Folio Inicial:
3757

No.Inscripcién: Fee. Inscripcién:
368 19-feb-2003

1 Propiedad Horizontal

Inscrito el : - ‘martes, 14 de octubre de 2008

Tomo: 3 Folio Inicial: 1.152 - Folio Final: 1.209
Niimero de Inscripcion: - 27 Nimero de Repertorio: '
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

5.691

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: .
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Arena Mar Tres, . El Sr. Jose Miguel Galarza
Izquierdo comparece por sus propios derechos y en representacion de su esposa Maria Victoria Murillo
Almeida. y de los Conyuges Felipe Rodas Zamora y: Silvana Roldan Bravo.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C, \.Nombre y/o Razén Social
Propietario 17-01643734 Galarza Izquierdo Jose Miguel
17-05750873 Murillo Almeida Maria Victoria
01-04997119 Rodas Zamora Felipe
01-02611860 Roldan Bravo Silvana Margarita

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

Compra Venta

Estado Civil
Casado
Propietario Casado
Propietario Casado
Propietario Casado
No.Inscripei6n: Fec. Inscripcién: Folio final:

1966 16-ago-2007

Folio Injcial:

26914

1 Planos
Inscrito el ;  martes, 14 de octubre de 2008

Tomo: 2 Folio Inicial: 394 - Folio Final:
Namero de Inscripeién: 32 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda e! original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 de.octubre de 2008

398

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: ) ;
Constitucion de planos del Edificio denominado Arena Mar Tres.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Secial
Propietario 17-01643734 :Galarza Jzquierdo Jose Miguel
17-05750873 Murillo Almeida Maria Victoria
01-04997119 Rodas Zamora Felipe

01-02611860 Roldan Bravo Silvana Margarita
Certificacion impresa por: MARC

Estado Civil
Soltero
Propietario ™ Casado
Propietario Casado
Propietario Casado

Ficha Registral: Phgina:

Casado(*)

2

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

Domicilio
Manta
Manta
Manta

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta

de 3




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

DireccignilAvglr‘l\ida1;1
entre Calles 11y Y
102 Teléfono: 2621777 - 2611747 Ne 203798

Manta - Manabi

JATOS DEL CONTRIBUYEN ~ DATOS DEL PREDIO
O1lod[3
CIRUC: CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES : AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL:  GALARZA IZQUIERDO JOSE Y FELIPER®DAS

A : DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : REMAR 3 DPTO. A-5

REGISTRO DE ' DESCRIPCION VALOR
{° PAGO:

JAJA: JITA ANCHUNDIA L
‘ECHA DE PAGO: 10/0342012 11:48:51

AREA DE SELLO

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Viernes, 08 de Junio de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

5

6. Elsye Cedefio Menéndez

"
>

Manta - Ecuador
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s
Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1380000980001
{. Direcoién: Av. 4ta y Calle © - Tell: 2611-478 / 2611-477

. 6/1/2012 12:03
OBSERVACION copiGo CATASTRAL | .~ area | avawuo controL [ Triutone |
Una sscritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-08-08-17-058: | 8256 | 11765010 18467 67381
en MANTA de ia parroquia MANTA —

I - S I VT 7 S
RODAS RODAS JAIEME ENRIQUE . | EDIF ARENAMAR 3 DPTO.AS
e L NS 12 I Y

R B

EMISION: 6/1/201212:03 DAMJAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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izad:

I’ o

Municipal del Cantén Manta
Ruoc: 1360000980001 N .

< MAV. A-y‘o.ua-vur.:z 1-479 [ 2611477

-| Una éscritura pblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada | © 1-08-08:17-022, - - ©-1347,94
e MANTA de la parroquia MANTA | T - R

| C.CIRUC: ] NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION =77 o] - CONCEPTO
010020185 | RODAS RODAS JAIME ENRIQUE . EDIF ARENAMAR 3 BODEGA B7

UIRIENTE Junta.de Beneficencia de Guayaquil
C.C/RVU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL

1701960500 - | GALARZA GOMEZ HUGQ RENE nvo ] VALOR PAGADO 816

SALDO

EMISION: 6/1/2012 12:02 DAMIAN MACIAS -

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

No.Inscripcidn: Fec. [nscripeién: - Folio Inicial:  Folio final:
“ Propiedades Horizontales 27 14-0ct-2008 1152 1209

Compra Venta 1966 16-ago-2007 26914 26923

-

5/ 3 Compraventa de Derechos y Acciones de Coroiédades

Inscrito el :  viernes, 09 de abril de 2010

Tomo: 24 Folio Inicial: 14.046 - Folio Final: 14.078
Nimero de Inscripcién: 810 Nimero de Repertorio: 1.895
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

CINCO, estacionamiento E- SEIS y 1a Bodega B SIETE del Edificio ARENA MAR TRES.
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. . Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 01-00504950 Rodas Rodas Jaime Enrique Casado(*) Manta
Vendedor 17-01643734 Galarza Izquierdo Jose Miguel Casado Manta
Vendedor 17-05750873 Murillo Almeida Maria Victoria Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 32 14-0ct-2008 394 398

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones | Libro Niumero de Inscripciones

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquiér enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:06:26  del martes, 22 de mayo de 2012 ““"l llm l"“ "m I"“ Im “"

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Maria s \ Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
130699882-2 ) que se diera un traspaso de dominio o se
: emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacifn impresa por: MARC Ficha Registral: 15808
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/
REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Gobierno Auténomo Descentralizado ™
Municipal Del Cantén Manta

o INFORMAC ON REGISTRAL
Fecha de Apertura:  jueves, 16 e]u io de 2009
Parroquia: Manta
Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: ),0,0.0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.6:0.0.0.0.0.0.0¢
LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte del Edificio Arenamar 3 se encuentra el ESTACIONAMIENTO E6
POR ARRIBA. Lindera con departamento PB1
POR ABAJO: Lindera con terreno de edificio
POR EL NORTE: Lindera con 4rea comin Rampa en 5,45m.
POR EL SUR. Lindera con Estacionamiento E5 en 5,45m.
POR EL ESTE. Lindera con 4drea comun circulacién en 2,45m.
POR EL OESTE: Lindera con 4rea comun circulacién en 2,45m.
AREA NETA. 13,36 M2
ALICUOTA. 0,0048 %
AREA DE TERRENO: 5,40 M2
AREA COMUN: 5,88 M2
AREA TOTAL: 19,24 M2
SOLVENCIA. El Estacionamiento E6 se encuentra libre de gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES;
- 1 o Acto Niumero y fecha de inscripci6n Folio Inicial
Compra Venta - ”.Compravcnta ) V ’ 19/02/2003
Compra Venta Compraventa . 16/08/2007
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 14/10/2008
Planos Planos 14/10/2008

Compra Venta. Compraventa de Derechos y Accion 09/04/2010

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
_REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 3 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 19 de febrero de 2003

Tomo: 1 volio Inicial:  3.757 - Folio Final: 3.766
Namero de Inscripcion: 368 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamient /l’r ovndencm miércoles, 05 de febrero de 2003
Lscntura/Ju:c:o/Reso! 6{3

Fecha de Resolucion: °~2 é:
R
a.- Observaciones:
Terreno ubicado e

l_ B?;; ) Umiiia de la Parroquia y Canton Manta. Con una superficie total de MIL
CIENTO C/\‘&R MSWOS CON TREINTA Y CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nom
Calidad
Comprador

Vendedor

mwc:ho de las Partes;
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto Casado(*) Manta

e (}

ib. E,
«otaria Piiblje
Manta

13-03093874 Garcia Lopez Bernardo James Enrico Soltero Manta

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 15804




2/ 3 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 16 de agosto de 2007

Temo: 1 Folio Inicial: 26,914 - Folio Final: 26.923
Nimero de Inscripcin: 1.966 Namero de Repertorio: 3.906
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 31 de julio de 2007

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Lote de terreno uibcado en la avenida Fragata de la Urbanizacion Pedro Balda Cucalon de la Parroquia y
Canton Manta, :

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  ‘Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 17-01643734 Galarza Izquierdo Jose Miguel Casado Manta
Comprador 80-0000000009971 -Murillo Almeida Maria Victoria Casado Manta
Comprador 01-04997119 Rodas Zamora Felipe Casado(*) Manta
Vendedor 13-02280944 Carranza Acesta Guido Humberto Casado Manta
Vendedor 13-04009028 Gonzembach Estupifian Debbie Jackeline Casado Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) én: ,
Libro: : No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 368 . 19-feb-2003 3757 3766

37 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el : © martes, 14 de octubre de 2008

Tomo: 3 Folio Inicial: ~1.152 - Folio Final: 1.209
Numere de Inscripcidn: 27 Niimero de Repertorio: 5.691
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: .

Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Arena Mar Tres, . El Sr. Jose Miguel Galarza

Izquierdo comparece por sus propios derechos y en:representacion de su esposa Maria Victoria Murillo
Almeida. y de los Conyuges Felipe Rodas Zamora y Silvana Roldan Bravo.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domitilio
Propietario 17-01643734 Galarza Izquierdo Jose Miguel Casado Manta
Propietario 17-05750873 Murillo Almeida Maria Victoria Casado Manta
Propietario 01-04997119 Rodas Zamora Felipe Casado Manta
Propietario 01-02611860 Roldan Bravo Silvana Margarita Casado

¢.- Esta inscripcion se refiere a fa(s) que consta(n) en: .
Libro: No.Inscripcibn: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1966 16-ago-2007 26914 26923

4/ 1Planos
Inscrito el :  martes, 14 de octubre de 2008 .
Tomo: 2 Folio Inicial: 394 - Folio Final: 398 ]
Nintero de Inscripcién: 32 Nimero de Repertorio: y 3 <&
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta FoN ("‘"VTON N\F\“lgx
Nombre del Cantén: Manta : \\L’w/
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 de octubre de 2008

- Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucion de planos del Edificio denominado Arena Mar Tres.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social istado Civil = Domicilio
Propietario 17-01643734 Galarza Izquierdo Jose Miguel Soltero Manta
Propietario - 17-05750873 Murille Almeida Maria Victoria asado Manta
Propietario | 01-04997119 Rodas Zamora Felipe Casado Manta

Propietario 01-02611860 Roldan Brave Silvana Margarita Casado Manta
Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 15804 Pagina: . 2 de 3




c.- Esta inscripcion se fefiere a la(s) que consta(n) en:
"+ Libra: ‘ No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
. Propiedades Horizontales 27 14-0ct-2008 1152 1209
Compra Venta 1966 16-ago-2007 26914 26923

3 Compraventa de Derechos y Acciones de Copropiedades
Inscrito el :  viernes, 09 de abril de 2010
Tomo: 24 Folio Inicial: 14.046 -~ Folio Final: 14.078
Nimero de Inscripcién: 810 Niimero de Repertorio: 1.895
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

Compraventa de Derechos de Copropiedad que tienen sobre el departamento signado con el numero A-
CINCO, estacionamiento E- SEIS y la Bodega B SIETE del Edificio ARENA MAR TRES.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 01-00504950 Rodas Rodas Jaime Enrigue Casado(*) Manta
Vendedor 17-01643734 Galarza Izquierdo Jose Miguel Casado Manta

Vendedor 17-05750873 Murillo Almeida Maria Victoria Casado Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec, Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 32 14-0ct-2008 394 398

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Numero de Inscripciones | Libro Namero de Inscripciones

Planos 1

i Compra Venta

LPropiedades Horizontales 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendad ra, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:05:43  del martes, 22 de mayo de 2012 ”"”I "m Imlllm I“ll "I”"I

[
A peticion de:_ DB )5\0 ey Bl Lo VALOR TOTAL PAGADO POR EL

A A CERTIFICADO: § 7
(oK QL) Glds- .

Elaborado por : Maria % A\Shivez Validez del Certificado 30 dfas, Excepto

\ . S
130699882-2 ﬂ‘}._ que se dlera.u.n traspaso de dominio o se
’ emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresz por: MARC Ficha Registral: 15804
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'se  ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente

DEGA B7
Vighe lmoce




LA TESORER{A DEL GOBIERNO AUTONOMO
I DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

3
. 2 l A peticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado
' | el archivo de la Tesoreria Municipal que corre ami cargo, no

| se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente

Valor 8 Tico Délar I de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

N° 0758 EPZ\‘;; ' IZQUIERDO LOSE Y Por consiguiente se establece
FEL3RE-RODA
I queno  deudor de esta Municipalidad

9
10 Manta, 21 marzo d8122)1-

VAILIDA PARA LA CLAVE ‘
30817058 EDIF. ARENAMAR 3 DPTO. A-5

jucP0 DES
BTERNO AUTONC C
GOLNICIPAL D
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“REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO
ARENAMAR 3 INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.

Considerando:

Que el Edificio denominado *ARENAMAR 3", esta compuesto de solar y de una
edificacion tip edificio, que se levanta sobre el solar.de clave catastral # 1080817000 de la
urbanizacion Pedro Balda, canton Manta, provincia de Manabi. Sobre el solar anles descrito,
se levanta una construccion tipo edificio, entre las que se destaca un subterraneo para
parqueos y bodegas, la planta baja y cinco pisos allos con sus respectivos depariamentos.
Edificio, cuyo|fin es el de Residencia permanente o vacacional.

Que |es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropielarios del “Edificio
ARENAMAR|3", con el fin de que contenga las normas sobre administracion y conservacron
de los bieneg comunes y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Que la Asamblea de Copropietarios del *Edificio ARENAMAR 3", celebrada el dia XX,
y de conformidad con lo establecido en el adiculo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en
concerdancia con el articulo treinta y dos de! Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:
REGLAME TO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL “EDIFICIO ARENAMAR 3”

CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO - EI Reglamento Intero de Copropietarios del “Edificio
ARENAMAR 3", se rige por o determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su
respectivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal del cantdn Manta sobre Propiedad

}-loriz_omal, y el Cédigo Civil, vy todas las demas disposiciones legales que regulan la
Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETOQ.- El presente Reglamento Intemo liene por objelo estableoor los principios y
normas sobre agidiinistracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las
funciones que cdr@fspzanden a la Asamblea de Copropielarios, facultades y torma de eleccion
dell\%’ums radof, &istribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo

lo quggconverge.

Nog urtereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del

Pobasnh e wer ok
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- REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO
ARENAMAR 3 INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
© HORIZONTAL.

Considerando:

Que el Edificio denominado *"ARENAMAR 3", ests compuesto de solar y de una
edificacion tipo edificio, que se levania sobre el solar.de clave catastral # 1080817000 de la
urbanizacion Pedro Balda, cantdn Manta, provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrito,
se levanla una conslruccion tipo edificio, entre las que se destaca un sublerraneo para

parqueos y bodegas, la planta baja y cinco pisos altos con sus respectivos departamentos.
Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente o vacacional.

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio
ARENAMAR 3", con el fin de que contenga las normas sobre administracidn y conservacion
de los bienes comunes y al mantenimiento y conservacion del edificio. '

Que la Asamblea de Copropietarios del “Edificio ARENAMAR 3", celebrada el dia XX,
y de conformidad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en
concordancia con el articulo treinta y dos de! Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL “EDIFICIO ARENAMAR 3”

CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO - El Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio
ARENAM/\R J', se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su
respeclivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal del cantdn Manta sobre Propiedad

Horizpntal, y el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan ia
Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador. '

Art. 2.- OBJETO;- El presenle Reglamenlo Interno tiene por objeto eslablecer los principios y
normas sobre adiinislracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las

fung;ione_s que ccﬁfésggsnden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion
debAdministrad Jigtribucion de las cuolas de administracion entre los copropielarios y todo
qugdconverge, §o§ ingereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del
S <.
TORIEDAD - Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el

oo . . e e ey . .
pas; y deberan ser acatadas sin distincion, por todos fos copropietarios,

CIBUE A Ll
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EDIEICLO ARENAMAR 3

Reaiizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos astablecidos
en l¢ Uey de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento
internc; . '
Conslrir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer copslrucglones
de cualquier indcle, excavaciones o ejecular obras de cualquier clase, si las mismas
.contravienen o dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglam.enlo.,' y
del presente reglamenlo internc. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion
de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo
ocho del presenle reglamento interno; '
Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es degcir, la
viviendg, asi como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos
a aclividades prohibidas por la Ley, contrarias o alentatorias a las buenas 'coslumbres
y ala moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad de! Edificio;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interﬂeraﬂn 0
distorsionen las ondas radiales y de .television o alteren el flujo de la corriente
eléctriga;

Almacenar sustancias explgsivas, loxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia;

f) Realiza- actos en general que sean conlrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su
reglameanto, y al presente reglamento interno.

g) No se podran mantener ningtin tipo de mascotas en los departamentos.

h) Los niveles de musica no podran ser motivos de protesta de los vecinos.

CAPITULO I
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible
para cada un¢ de los copropietarios del “Edificio ARENAMAR 37, las areas de circulacion
exlerior, retiras, oficina del administrador, escaleras, ascensores, cuartos de equipos, cuartos
tecricos, lobbys, cuartos de equipos de ascensores, cuartos ¢2 bombas, terrazas de aires
acondicionadas, circulacion de sétano, y areas verdes, y el ingieso a los cuartos 1écnicos se
lo hara cenlio|de las oficinas respectivas, los mismos que se encuentran telimilados en los
planos que constitiiyen el Régimen de Propiedad Horizontal del *Edificio ARENAMAR 3

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- la copropiedad, uso y goce sobre los bienes
comunes son| proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes

exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de estos, estara incluida la
respecliva cugla sobre aquéllos.

15.- DER ECMOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuaric, acreedor

iGfelico, usuf Lgcrtu‘ ie, suslituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
3 anéﬁ del “k@ificlo ARENAMAR 3", y en las obligaciones inherentes al régimen de

2t o )
i3d3d horizdrt
p? 73; \ f§ é

nés\o\s §°§dg “Edificio ARENAMAR 3", no podran ser apropiados ni individual, nio
ivamente %@tﬁ; ellos, cada copropielario o usuario tiene un derecho indivisible,
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arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier litulo, sean eslos personas nalurales o
juridicas, incluyendo los ‘ocupantes ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores,
dependienles, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las
personas naturales 0 jurldlcas que ocupen por cualquxer causa legal, el Edificio.

 Artd.- VIGENC!A EI Reglamento 1nterno de Copropietanos del "Edificio ARENAMAR 37,

entraré en vigencia desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, y

se mantendra vigenle ‘mientras subsista el actual Régimen de Propiadad Horizontal del
“Edif c»o ARENAMAR 3" '

Art. 5. CARACTERISTICAS DEL ED!F]CIO TORREMARINA El def icio ARENAMAR 3
esta compuesto por un cuerpo principal de cinco pisos allos, una planta baja y una planta de -
subsuslo ocupada como aparcamiento de los. El inmueble tiene las caracleristicas de
un edificio inteligente; lizne inslalaciones de ‘acondicionado central por departamentos y
acabados de Iujo en las areas de uso cor “La estructura del edificio es de hormigon
armado sismo-resistente, cimentada sobre’ losa de cimenlacién profunda. Las paredes
son de blogque alivianado de cemento Los plSOS estan nivelados y revestidos de porcelanato
exlranjero.- Tiene un ascensor japones marc: Mitsubishi. Sus instalaciones eléclricas basicas

cuentan con ¢ircuitos mdependlentes de alu ,toma_ corrientes de ciento diez voltios,
cableado dedlcado para telefono y TV : :

de agua a presion, cajennes cori {
lamparas de ‘emergencia

mfraestructura de alarmas ‘contra chada es,de Mamposteria y vidrio en
ventanas. La cubierta es de hormlgon armado '

, CAP‘TULO i
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los departamentos, las
bodegas y los parqueos pertenecientes alos copropietarios, los mismos que se encuentran

delimitados en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del “Edificio
ARENAMAR ¥ :

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento-, -
bodega o parqueo de vehiculos, o la persona a quien el propielario lo cediere a titulo de
duefio, arrendalario, concesionario,” comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para un
objeto ilicito, o que afecle a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o segurigiad dfe sus
vecinos, o a la sequridad y buena cénservacion del edificio y sus partes, 0 a un objeto distinto
al que se indica en este Reglamento.

Los departamenios no podran deslinarse para’discotecas, venta de di;cos, unidades de
produccion industral, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerlas, licoreras, salas de
juego, u otro uso o destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.




ELIFLCIO ARENAMATL S

comunitano, y dependiente, cuya cucta de participacion estd salablecida en la presente
Declaraloria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios
aprobara |a reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesia presentada por
el Administrador. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente geligro de
ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que gjercen el
derecho de dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar Ia
autorizacion ce la Asambiea de Copropielarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios
aulorizarg fa madificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que
presente el Directorio General y/o el Administrador ylo el Presidente, siempre y cuando, no
contravenga la Ley de Propiedad Horizonlal, su reglamento, ef presente reglamento intero,
la Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y

todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Repiblica
del Ecuador.

Ant. 18.- PROHIBICIONES PARA -COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
copropielarios, arrendalarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso

sobre bienes exclusivos del *Edificio ARENAMAR 3", respeclo de ios bienes comunes lo
siguiente:

a) Dadar, modificar o aiterar en forma alguna, ni atn a fitulo de mejora, los bienes
comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contraric a su destino natural u
obstaculizar de algiin modo el legitimo derecho y uso de los demas;

c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
afministracion, conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;
Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

e) Obstruir las &reas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con

uebles u objetos que impidan el libre transilo 0 afecten la eslélica, buena

piesentacion y limpieza del inmueble, quedando facultado el Presidente ylo el
Administrador para el inmedialo retiro de Jos inismos. La imposicién de sanciones de
lajrealizara de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de
sy reglamento, y del presente reglamento interno;  °
Instalar  maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
dislorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente
eléctrica; "
Almacenar sustancias ex

, plosivas, tos.icas, insalubres, malolientes o de prohibida
tepencia; Iy =

k= .
¥ rotulos, carteles, lelreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos
; 81 la fachp ‘QéléEd:ﬁcno, en las paredes o cualquiera de las areas comunes:

G})o‘ S %( eptrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador,

re t?n@os designados por ellos para el control de funcionamiento o
rfeparacihyde Iq’s dafos existentes en los bienes comunes;
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En las bodegas no: podran almacenarse ahmenlos perecibles;: combusubles, produclos

combustibles o malolientes, o matenales con un nesgo 1mnhcx!o de siniestro:por: fuego o
accion quimica. ;

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los litulares de-
dominio sobre bignes exclusivos del“Edificio ARENAMAR 3", podran usar su departamento,
bodega o parqueo de conformidad con lo estabiecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de
su Reglamento, y de este reglamento interno: Cualqunera que sea ¢l acto juridico que se
realice en un bien exclusivo: comprendera los derechos ‘sobre los bienesde propledad comun
que corresponda al titular del domxmo del departamento, bodega o parqueo. -

Att. 9. TRIBUTOS SOBRE' LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas

contribuciones y demas tributos que ‘afecten a los b|enes excluswos seran decuenta y-cargo
de cadaunode suswopletanos ‘

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir moditicaciones
en los bienes exclusivos es ‘necesano.

a) Que la obra proyeciada no comprometa la esluctura resistente, la seguridad, la
solidez o salubridad del *Edificio ARENAMAR 3°, y que dichas modificaciones
cuenten con la autorizacion de la Asamblea de Copropiélarios, asi-como también
que:se encuentre-en conformidad con lo previstoen la Ley de Propledad Horizonlal,
su reglamento vel presente regtamenlo interno; 'y,

b}  Que el propietario obtenga los‘permisos respectivos de’ construcczon por parle de la
Muy lustre Municipalidad de Manta, siello fuere necesario.”

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PRO’PlETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES' EXCLYUSIVOS:- Son obhgac:ones de'los propietarios
0 usuarios respeécto de los bsenes exclusivos las mguxenles

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de
cada uno de los depariamentas, bodegas o parqueos; haciéndose responsables de

los dafios que por su culpa se hayan causado o se causen a Ios blenes comunes 0
a otro bien exclusivo,

Permitir el ingreso a su bien exclusivo a 1as personas encargadas de ‘proyectar,
inspeccionar o realizar lrabajos de interés comun que afectena los bienes comunes
0 a bienes exclusivos vecinos;

¢) Mantener el inmueble en las mejores condiciones de hlgtene limpieza,
conservacion y segundad

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,

RESPECTODE SUS BIENES EXCLUSIVOS..- Est4 prohibido a los proptetanos y usuarios de
bienes exclusivos con relacion a eflos:

LT 2 1R IRt A TR s s




3
3.
)
)
3
a
8
2
®
2
)
¢
S
?
2

9
» .
#

4
R
£
f

.
i
?
§
E)
-
?
g.
.
)
»
P
P
i
P
p
Ty

PO ARENAMANIL S

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS - En razon de la actividad residencial del Ediﬁciq, queda
terminantemente prohibido, la admision de mascotas y/o animales domélstltc_os. Su
incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin perjuicio de la
respectiva multa de treinta dolares de los Estados Unidos de América.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS - En caso de mora en el pago de expensas
ordinariag y extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora,
calculados a base de la tasa de interés activa vigenle del Banco Central del Ecuader, por

cada meg o fraccion de mes atrasado sin cancelacion, a méas de los correspondientes gastos
de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Siun copropietario o usuario no pagare las expensas -establecidas, pasados los ireinta dias

de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de
conformidad con la legislacion vigente.

Les copropielarios, en razon del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo
otorgado) a sus arrendatarios yfo comodatarios, emanado del respectivo contralo, en caso de
incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y,
deberan |ademas de-solicitar el establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por
terminadp el contralo de arrendamiento o comodalo y proceder a la recuperacion del

departamento de vivienda en forma inmediata, observando e procedimiento convenido en el
conlrato o cualquier otro previslo en la Ley.

Art. 25.-|OTRAS SANCIONES .- La Asamblea de Copropielarios estara facullada a imponer

sanciones de acuerdo a fa gravedad del incumplimiento del presents reglamento inlerno, y de
las demds disposiciones que regulan la propiedad horizontal.

CAPITULO V
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26 DERECHOS

Y OBLIGACIONES.- Son derechos y\obligaciones de los
copropielarios; )

jercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y

sar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias
stablecidas;

jercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y

disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de
3 1 gpigfiad Horizontal, de su Reglamento, y de esle Reglamento Interno;

) 3 AdSIi®a la Asamblea de Copropietarios y ejercer 5u derecho de expresion a través

: '@dsde pelicion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de

p;p d Horizontal, de su Reglamento General, y del reglamento intemo le
1&'a5aR como miembro de ese rgana colegiado;

1) { Surgplic las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de

f “xegad horizontal, acalar las resoluciones ylo disposiciongs de la Asamblea de

'rgaietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador; '
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m) Efectiar descuentos, reducciones, deducciones . ni compensaciones de: ninguna
- naturaleza respecto de los pagos:-que’ deben hacer, sean éstos “por expensas
comunales 'u otros* valores. Las reclamagiones- deben formularse por escrito y una
vez pagados los valores facturados o'liquidados; : > v

Dar e verita o-arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita olorgada
por el Administrador del Edificio, en la que se cerlifique que estd al dia en-el pago de
sus obligaciones para con el Edificio;

EI Administrador por tanto; sera responsable ante la-Asamblea de Copropietarios, de
comunicar los ‘arriendos y ventas ‘e se efectien por los copropietarios; y,

Utilizar los bienes comunes del Edificio como sitios de almacenamiento,,de reunion,
de trabajo u otros fines similares; salvo que exista autorizacion expresa y por escrito
del Administrador: : SN e T

. . CAPITULOIV -
k DE LAS SANCIONES®

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas aclos' prohibidos, sera sancionado de
conformidad con la Ley de Propiedad Haiizontal, su reglamento, y el presente reglamento
intemo, sin vperi‘uicio del pago de las reparaciones € indemnizaciones a que hubiere lugar.

Af. 20.- DE ‘LA VESTIMENTA- Toda persoria ‘que: ingrese al Edificio, sea de forma
esporadica o habitual, debera presentar la vestimenta'adecuada, esto gs, que no se permitira
el ingreso de persones semidesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los
demds copropietarios. B

Art. 24.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropielarios solamente
podran estacionarse en los sitios asignados a ¢ada cual, es decir, los parqueos ubicados en
el subsuelo y pfanta baja del Edificio. Los choferes permaneceran en dichas zonas solamente
cuando realicen el lavado del vehiculo, quedando prohibido a los choferes el uso de Lobby,
pasillos, interiores, bodegas, etc. De igual manera; queda prohibido a los guardaespaldas,
empleados domésticos o cualquier otro trabajador en dichas zonas. Lo§ servicios de limpieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado’por €l Administrador.
Es prohibido hacer liso del pilo, o alarmas en los parqueos. S

Asi mismo por seguridad, y por prohibicion expresa de las correspondientes autoridades de
\ransito, es prohibido estacionar vehiculos en la parte frontal del Edificio, es decr, en la calles
Publicas : ' : :

El incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, sera sancionado, con una multa de
\einta dolares de los Eslados Unidos de America, que seran destinados al fondo de reserva
comin. En caso de reincidencia, lamilta sera'el doble. - Ty »
ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alleren la tranquilidad de ’!os
copropielanios. Quienes. infrinjan esta disposicion, seran sancionado con una mulla de trexr'\tg
délares de los Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comun.
En caso de reincidencia, la multa serd el doble. - ,
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peticion de uno de ios miembros del Direciorio, del Adininistrador o de copiopietancs que
representen por lo menos un 50% del total de votos de! Edificio.

En caso que el |Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea
General conforme al inciso anterior, lcs copropietarios pueden auto convocarse con el

respaldo de por |o menos el 60% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal,
siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatora |se efectuara mediante documente escrito, con ocho dias habiles por 1o

menos de anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, fahoray
los asunies a tralarse en la sesion,

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada 'en la primera coqyoaatoria, ésta se
entendera convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de
sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera convocatona, con ia

advertencia que 1a reunion se efectuara con cualquiera que fuere el ndmero de copropietarios
que asistiere.

No podra modificarse, en sequnda convocaloria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL- La Asa‘mbleav‘uh‘wetsal, podré reunirse sin previa

convocaloria en|cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo
caso se lralara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM - E! quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera
convocalonia, estard integrade por la concurrencia de un nimero de copropietarios con
derecho a volo, que represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble
constiluido en condominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el

quoruin quedarg eslablecido con el nimero de copropielarios ron derecho a volo, que se-

encuentren presentes.

A efeclos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, deberé estar presente el
0
£

/

50% de copropietarios con derecho a volo.

£l Secrelario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de
cada asistente a la misma. R ‘

Para ejercer ¢l derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera juslificar
)ragse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas,

} ~§e§}de lora. y demas valores establecidos, -asi como de cualquier otra cantidad,
g gertificacion otorgada por la Adminisiracion. Cada copropietario tendra votos en
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Art. 35- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos dev
reparacion o reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de-algin, copropietario o
usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario respansable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se establece la obligacién de ¢rear un Fondo
Comiin de Reserya para reparaciones de los bienes de domino comn, para gastos comunes
urgentes o imprevistos por fuerza mayor como acciderites y lerremolos y para gastos
programados que. deban realizarse a- futuro de .acuerdo a la vida: utit ‘de maleriales ¥y
elementos, como Ia pinlura o recubrimierito exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas
y techos. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al cifico por ciento
(5% sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producto de muitas, intereses y con -
aportes voluntarios.

N CAPITULO Vil o
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracion y control del Edificio éslafé a

cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente ydel
Administrador. ‘ o A R

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.: La Asamblea dé Copropietarios es la
maxima auloridad admiristrativa y se compone de los copropietarios o de sus representarites
0 mandatarios, ‘feunidos. con- e quérum.y las demas: condiciones- exigidas: por-la'Ley' de
Propiedad Horizontal, su Reglamento, y el presente reglamento interno. ' ‘

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario-en la Asamblea General tendra derecho
a volo en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien
exclusivo, segun sea el caso; siempre’y cuando estén al dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea eslara presidida por un Presidente
designado por la Asamblea General. Actuara como Secrelario de la Asamblea de
Copropietarios y del Directorio General, seglin corresponda, el Administradoren caso de falta
de este, se nombrara un' Secretario ad hoc.- El Presidente sera elegido pos la Asamblea para
el periodo de un afio y padra ser reelegido indefinidamente. Encaso de ausencia lemporal.. -
del Presidente podra presidir la Asamblea otro copropietario designado para el efecto. Para®
ser Presidenle se requiere tener la calidad de ccpropietario del Edificio eclarado en ER
propiedad horizontal. ' e

Art. 41.. SESIONES.- La -Asamblea de  Copropietarios lendra sesiones ordinarias:y-
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro
dé los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuandq_; |
fueran convocadas, para tralar asuatos delerminados en Ja convocaloria. o

Ant. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sefsi(_)r"yesf drdina_rias 0
extraordinarias, seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia 0 a
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k) Resolver|cualquier asunto inherente a la adrministracion del Edificio; v aquéllos que &
planteeni el Presidente, el Administrador, o los copropietanos.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL - E! Directorio General, estara iniegrado_ por ¢inco
copropietarios del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser
reclegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Direclorio General estara presidido por su
Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro-de sus miembros
elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios
designara su reemplazo. Actuara como Secretario del Directorio General, el Secretario de la
Asamblca de Capropietarios, quien tiene solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA - EI Direclorio General debera aceptar las renuncias y conceder las
licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento
requiar y que |las formulaciones ne fueran dolosas o intempestivas. Las pertinent_es
resoluciones deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion

favorable, el miembro respectivo debera continuar en sus funciones--hasta tanlo sea
reemplazado. '

Art. 54.- CONNVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocard y tendra
sesiones crdinarias y exlraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los

tres primeros meses de cada ano, y las extraardinarias, durante los nueve Gltimos meses del
afo.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- E! Directorio General podré reunirse sin previa

convocatona en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros
principales, enjcuyo caso se tratara de una reunion universal,

Art. 56.- QUORUM.- El quorum para las reuniones dei Direclorio General estara integrado por
la concurrencia de un numero de miembros que representen méas de la mitad. Si no hubiere
tal quorum se hard una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan
Iranscurrido al menos sesenta minulos desde la hora en que fue convocada la primera

reunion, con 13 advertencia que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el numero
de miembros que asistan,

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su
Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser &l caso, el Directorio General
podrd invitar a } “varias personas para tratar especificamente el asunto inherente y
punh?@ O gn %ﬂvg’catoria. El Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de
AsesdressESpgcfatizagos o Profesionales que, asistiran con voz pero sin voto. En ningun otro
a @aﬁicipacic‘m de persona alguna, inclusive tratandose de copropietarios
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cocferidg o por medio de una carta cursada al Presidente o Administrador, la misma que se
adjuntaré al acta de la respectiva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a

la As_amblea y'ne su: arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo
anterior de este Reglamemo Interno.

Art. 47.- VOTACICN - Las decisiones de 1a:Asamblea se tomaran por-mayuria de votos que
representen mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a'la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS;;- Las aclas dela Asamblea serdn aprobadas en la
misma sesion; llevardn las firmas aulografas del -Presidente 'y del Secrefaro.  E
Administrador llevara bajo su responsablhdad el Libro de Actas en originales. -

Art. 49.- RESOLUCIONES - Las resolucxones de la Asamblea son obhgatonas para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodalarios, usuarios, y en general, para lodas las personas

que ejerzan derectios de uso sobre los bienes del mmueble conslllmdo en condominio o
deciarado en propiedad horizontal. .

Art. 50.- DEBERES Y 'ATRIBUCIONES.’- ‘Son deberes -y ‘atribuciones' de la Asamblea
General: '

a) FElegir y remover de su cargo al Administrador y al*Presidenle”de la Asamblea de”
Copropietarins; este Gllimo-a su vez serd el Presidente del Directorio General:; ,
b) Elegir y remover de sus cargos, 'a-los cinco miembros:que  conforman- el Directorio
Generat;
Examinar y resolver sobre ‘informes, cuenlas, balances y presupueslos-que le
presentaren el Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;
Sefalar de acuerdo con- esie Reglamento, las cuolas ‘de conlribucion de cada
copropietario para las expensas ordinarias' y extraordinarias ‘de los btenes comunes
generales e individuales y; seguros obligalorios;:
Revocar o reformar las decisiones del Direclorio General, del Presidente’ y/o del:
Administredor, que sean conltraras a la Ley de Propiedad Honzonial a su
reglamento, y a este reglamento interno;
Expedir o reformar y protocohzar el reglamenlointerno del inmueble; e mterpre&arlo
con fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando lo estime necesano o conveniente; la fiscalizacion de las cuentas y
caja de la Administracion; :
Exigir al Administrador, . cuando 1o creyera conveniente, una garanha para que;_ :
responda por el fiel y correclo desempefio de su cargo, delerminando la forma en que
ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma,
Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de 105 bienes
comunes de! Edificio;
Autorizar al Presidente o al Administrador, 1a contratacion del seguro obhgatono que
dispone la Ley de Propiedad Harizontal y su Reglamento General,




Canservar en orden y debidamente archivados fos tilulos del inmugble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, plancs, memorias y deméas
documentos correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingrescs y egresos y todo
aquello que tengan relacidon con el inmueble;  *

l.a correspondencia de la adminisiracidn del Edificio, sera firmada por el Presidente
yio por el Administrados:

Cumplir y hacer cumplir 'a Ley de Propiedad Horizontal, Su Reglamento General, y
este reglamento interno, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con
ia Propiedad Horizonlal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los
Organos de Administracion del inmueble; '

Adopter medidas de seguridad lendientes a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble conslituido en
condominio ¢ declarado en propiedad horizontal:

Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asambles de Copropietarios,
conlratara las polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenienles
para el inmueble; )

Elaborar y presentar a la Asamblea- General de Copropietarios, el presupuesto
operacional anual del Edificio;

Preparar y solicitar a la Asamblea General de. Copropietarios, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y ac.uellos que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificio;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en
caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la sequridad 0
salubridad de las personas que ejercen derechos de uso o de deminio;

Ejercer los demas deberes y alribuciones que le asigne la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamenlo General, y el presente reglamento inlerno, asi como las
resciuciones de fos Organos de Adminisiracion del Edificio.
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Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL - La representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios dal Edificio AREMAMAR 3, la gjerce individualmente, el Presidente v el
Administrador en todo lo relacicnado al Regimen de Propiedad Horizontal

CAPITULO VIl
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD - El costo del sistema de seguridad que se contrate en

el Edificio, seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y
pur caga uno de los coprogietanos de cada uno de ellos.
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EDIFICIO ARENAMAR 3 .

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Direclorio-General tiene derecho a
un volo. Las decisiones del Directorio General se \omarén por mayoria de volos que
representen mas de la mitad de los ‘concurrentes a la sesion. En caso de empate en la
voltacion, el Presidente-del Dtrectono General la dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE A_CTAS.- Las -actas. del Direclorid General deberan ser
aprobadas en la misma reunion: llevaran las firmas autografas del Presidente, del Directorio

General y del Secretario, quien dara fe de lo resuelto. El. Secretano llevarad bajo su
responsabifidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.

Art.-'ﬁﬂ.-'RrESOLUClONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio Géneral’ son
obligatorias para todos los copropielarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en

general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos yfo
comunes del Edificio..

Art. 61.- DEBERES Y- ATR!BUCIONES DEL DIR!:CTORIO GENERAL.- Son deberes y
atribuiciones del Directorio General

) Examinar- y. poner a c0n51dera(:|on de la Asamblea de Copropietarios las cuenlas,
balances, presupuestos e informes que le presentare la Administracion;
Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropielarios la proforma del
presupuesto anual de;.‘gastos del edificio; la.que. necesanamente ira acompanada
deos planes y- prog amas que se fealizaran y ejecutaran;
Preparar y ‘sugerir- a ‘la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del Edificio;
Preparar un informe pormenorizado sobrelas pdlizas de seguro que interesen a los
bienes del inmueble declarado.en propiedad horizonlal;.
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el
proyeclo de Reglamento Interno y las normas necesarias y convenignles para la
administracion de los bienes comunes del inmueble y la armanica relacion de los
copropietarios;
Previa resolucion de la Asamblea, contralar a la persona que desempefara la
administracion del Ediicio;
Autorizar por escrito al Administrador, para que conlrate los servicios de los
empleados necesarios para la admlmstrac:on de los bienes comunes, y sefalar sus
respectivas.remuneraciones; y, -

h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracién del Edificio, y aquellos
asunlos planteados por los copropietarios y la Admlmstraclon

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atnbumones que le asignan la Ley de

Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- £! Presidente de la-Asamblea General de’ Copropsetano: que
ademas sera el Presidente del Dirgctgfqg_goxxéral seqgun corresponda sera elegido por la-
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RDECICIO ARENAMAR 3

RV S -
CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropielarios o usuarios del Edificio,
podri ser somelido a un procedimiento congiliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara
ante la Asamblea de Copropietarios. "

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las
diftrencias que surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utilizacién y goce
scbre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble declarado
eji propiedad horizontal, seran sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de
Arbitraje y Mediacién, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de

1997, salvo disposicion legal en contrario.

CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD - La publicidad y promocion particular de cada uno
de los departamentos correra de cuenta de cada uno de sus prapietarios.

AAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropielarios del Edificio
ARENAMAR 3, celebrada el

el 2008
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ESTAS <% FOJAS ESTAN
RUBRICADAS PQR Mi ’
Ab. Elsye Cedeno Menéndez /Q'/

QUE bANDO CUMPLIMIENTO A LA PETICION EFECTUADA POR
EL SENOR ABOGADO JOSEPH DAVID LEON VINCES, PROTOCOLIZO
EN EL REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE LA NOTARIA A
MI | CARGO, LOS DOCUMENTOS HABILITANTES, QUE FORMAN PARTE
- INTEGRANTE DE LA ESCRITURA PUBLICA DE  COMPRAVENTA,
CELEBRADA EN LA NOTARIA TERCERA DEL CANTON CUENCA,
SIGNADA CON EL NUMERO 1.072 DE FECHA 26 DE ABRIL DEL DOS
MIL DOCE, OTORGADA POR LOS CONYUGES JAIME ENRIQUE RODAS
RODAS Y EULALIA DEL ROSARIO ZAMORA ZEA Y LOS CONYUGES
FELIPE RODAS ZAMORA Y SILVANA MARGARITA ROLDAN BRAVO, A
FAVOR DEL SENOR HUGO RENE GALARZA GOMEZ, Y EN FE DEELLO
CONFIERO ESTE SEGUNDO TESTIMONIO SOLICITADO, FIRMADO Y
SELLADO EN LA CIUDAD DE MANTA, A LOS 15 DIAS DEL MES DE
JUNIO DEL 2012.- ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, NOTARIA
ENCARGADA DE LA NOTARIA PUBLICA CUARTA DEL CANTON

-
ézc/u/( @,{:@ga? 3
26. Elsye (edefio Menéndez

Notaria Publica Cuarta Encargada
Manta - Ecuador
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Dr. FLORENCIO REGALADO POLO
ABOGADO - NOTARIO

DIRECCIONES:

OFICINA: Edif. “El Carmelo” Sucre y
B. Malo (esquina) - Telf. 2-826-123

DOMICILIO: Av. 10 de Agosto 4 - 88
Telf. 4096904
Fax: 4096895
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NMOTARIA TERCERA

del Canton Cuenca

SEGUNDODO

TeESTIMONIO

de la Escritura

PROTOCOLOS A SU CARGO:

Notarios Doctores: Alejandrino Martinez Borrero, Alfonso Urigiien Jauregui, Miguel
César Cherres Ortega, Alfonso Ruilova Morales y Giordano Torres Vazquez.
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ESCRITURA NUMERO : 1072
OTORGADA POR : Jaime Enrique Rodas Rodas,
Senoraq, Felipe Rodas Zamora y sefiora.-
' A FAVOR DE : Arq. Hugo René Galarza
ez.-

ANTIA : $ 110.000,00.-

FECHA : 26 de Abril de 2012.-

TR Ay

Se dieron dos copias.-

B R I B S S S S R T SO
En |la ciudad de Cuenca, capital de la provincia del Azuay, en la
RepUblica del Ecuador, el dia de hoy, veinte y seis de Abril de dos mil
doce, ante mi, doctor FLORENCIO REGALADO POLO, Notario Piblico

Tercero de este cantén, comparecen, por una parte, como

|

4
{
}
\
|

vendedores los cényuges JAIME ENRIQUE RODAS RODAS y EULALIA

\l DELIROSARIO ZAMORA ZEA, y los consortes FELIPE RODAS ZAMORA y

i
{

'!"\iSIL ANA  MARGARITA ROLDAN BRAVO; y, por ofra parte, como

Lco prador, el sefor Arquitecto HUGO RENE GALARZIA GOMEZ
casado conla sefora Anna Maria Eva Torracchi Nazz. Ecuatorianos,

DI SN

— s

mayores de edad, el primercompareciente domiciliado en Quito, de
trdnsito en esta ciudad, y los demds con domiciio en esta ciudad,
capaces ante la ley, a quienes de conoceres doy fe. Bien
inteligenciados en la naturaleza y efectos legales de la presente
escritura, a la que proceden libre vy voluntariamente, dicen @ Que
elevan a escritura plblica la minuta que me enfregan, la misma que

transcrita, literalmente, es del tenor siguiente ©° SENOR NOTA-




RIO - En el protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase
incorporar  una  escritura pUblica de COMPRAVENTA de un
departamento signado cén el nUmero A-5, en el Edificio ARENA MAR
TRES, ubicado en la parroquia Manta, cantén del mismo nombre,

provincia de Manabi, al tenorde las siguientes cldusulas : PRIME-

R A - COMPARECIENTES : Comparecen, por una parte, como

vendedores, los cényuges JAIME ENRIQUE RODAS RODAS vy EULAUA
DEL ROSARIO ZAMORA.ZEA, y Ios._consor’res FELIPE RODAS ZAMORA y
SILVANA MARGARITA ROLDAN BRAVO; 'y, por otra parte, como
comprador, el sefior Arquitecto HUGO: RENE  GALARZIA GOMEL
casado con la sefiora Anna Maria Eva Torracchi  Nazz. Los
comparecientes son ecuo’roridnos, mayores de edad, capaces ante la
ley, el primero domiciliado eh Quito, de ftransito en es"ro civdad, vy
’rodbs los demds con domicilio en esta ciudad. SEGUNDA

ANTECEDENTES .- Los cényuges sehores  Felipe Rodas deora y
Sil\)ono Margarita éoldc’xn Bravo, por la compra redlizada a los
cémmbeﬁo Carranza  Acosta y Debbie
vJocqueIine Gonzembach Estupindn, medion’re escritura autorizada en
la Notaria Cuarta del cantén Manta, el ireinta y uno de julio de dos
mil siete, que se encuentra inscrita el diez y seis de agosto del mismo
ano con el numero Mil novecientos sesenta y seis, anotada en el
repertorio con el nimero Tres mil novecientos seis; y, los cdnyuges

R

compra redlizada al Arquitecto José Miguel Galarza Izquierdo vy
en la misma Notaria Cuon‘o‘ del Cantén Manta, el dia quince de

marzo del afo dos mil diez, que se encuentra inscrita en el Registro
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de |Propiedad del Cantdn Mantaq, é‘l nue've de abril del dos mil diez,

con el nimero Ochocientos diez, en partes iguales son duenos del
,—__———‘r-“—‘“——_'—‘

departamento signvodo con el nimero A-5, que es parte del Edificio

= — e st ...

ARNA MAR TRES, compuesto de salq, ‘comedor, tres dorfnitoricsér,r
cuatro bafhos, cocina, estar familiar, terraza, al que corresponde el
estacionamiento B4, y la bodega B7, .departamenfo que se
enguenira singularizado de la siguiente manera: POR ARRIBA, lindera
con drea comuin, terraza, servicios; por abgjo, lindera con el
deparfamento A-4; B-4; y, D-4; por el NORTE, lindera con darea
comuin, terraza recreacién, partiendo desde el Oes’ré hacia el Este,
enh’fres, ochenta y cinco metros, desde este punto dngulo de noventa
grados, en cinco, cuarenta y cinco metros; desde este punto dngulo
de | doscientos setenta grados, en dos, noventa y cinco metros, desde
este punto dngulé de doscientos setenta grados, en 0,70 mefros/;'\‘
desde este punto dngulo de doscientos veinte y cinco grados, en

0,55 metros; desde este punto dangulo de doscientos veinte y cinco

grados, en cuatro, treinta metros, desde este punfo, dangulo de

\no enta grados, en cinco, noventa metros; desde este punto,

;dnulo de noventa grados, en cinco, noventa meiros; desde este
\pu to, dngulo de noventa grados, en cuatro, cuarenta y cinco
metros; desde este punto, dngulo de doscientos sefenta grados, en
cinco, noventa y cinco metros; por el SUR, lindera con vacio hacia
drea comuin ingreso y piscina, partiendo desde el oeste hacia el
este en tres, ochenta y cinco metros; desde este punto doscientos
veinte y cinco grados, en siete, noventa metros; desde este punto

dngulo de doscientos setenta grados, en cero, freinta metros; desde

este punto, angulo de cienfo treinta y cinco grados, en diez, noventa




metros; desde este punto, c’méulo de ciento treinta y cinco grados,
en seis, _Vveinte y cinco metros; por el ESTE, Iinderd con vacio hacia
la 1errc|zd inaccesible en Sie‘re, noventa metros; por el OESTE, lindera
con vacio hacia terraza departamento PB-B y drea comuin ingreso,
partiendo desde el Norte hacia el Sur, en cero, veinte y cinco metros;
desde este punto en linea curva en seis, noventa metros; desde este
punlfo, en linea recta en uno, ciﬁcuentc y cinco metros; desde este
punto dangulo de Doscientos veinte y cinco . grados, en ires metros;
desde este punto dangulo de hoven’ro grados, en seis, ochenta
metros. AREA : DOSCIENTOS CUATRO, DIEZ METROS CUADRADOS;

. — e

ALICUOTA : CERO, CERO SIETE CUATRO UNO POR CIENTO; AREA DE
—_——————————— ————— e
TERRENO : OCHENTA Y DOS, CINCUENTA Y SEIS METROS CUADRADOS;

_—_—-—_e_——_—_—_—_—_—_—_—, —,,— e m—,— — ——_—_—,_,_—_—_—_—_—————————

AREA COMUN : OCHENTA Y NUEVE, OCHENTA Y SIETE METROS

B e

CUADRADOS; AREA TOTAL : DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES, NOVENTA
(-—————_———"" -—  ——

Y SIETE METROS CUADRADOS. ¢ ESTACIONAMIENTO E—6\. POR ARRIBA,

lindera con departamento PB UNO, POR ABAJO, lindera con terreno
,de edificio; POR EL NORTE: lindera con drea comdn, Rampa en
o

.cinco, cuarenta y cinco metros; POR EL SUR, lindera con

estacionamiento E CINCO, en cinco, cuarenta y cinco metros; POR EL
ESTE : lindera con drea comin circulacién en dos, cuarenta y cinco
metros: POR EL OESTE, lindera con drea comun circulacién, en dos,

cuarenta y cinco metros. AREA NETA : TRECE, TREINTA .Y SEIS METROS;

i —

ALICUOTA : CERO, CERO CERO CUARENTA Y OCHO POR CIENTO;

M

AREA DE TERRENO : CINCO, CUARENTA METROS CUADRADOS; AREA

r—-——————"—‘—'——_—_—————_—_—_—_————x—'—"‘-

COMUN : CINCO, OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOQOS; AREA

B e e

TOTAL DIEZ Y NUEVE, VEINTE Y CUATRO METROS CUADRADOS.

e g o

BODEGA B SIETE.. POR ARRIBA : lindera con drea comdn circulaciéhw:w
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POR ABAJO, lindera con terreno ‘edificio; POR EL NORTE: lindera con
area comun rampad, en uno,ochenta y cinco metros; POR EL SUR @ lindera
con| bodega B SEIS, en uno, och‘t’e:eh’ro y cinco metros; POR EL ESTE:
lindera con drea comun circulacion, en dos, cincuenia metros; POR EL

OESIE, lindera con terreno edificio, en dos, cincuenta metros. AREA NETA:

———

Cu’rro sesenta y tres, meiros cuadrados; ALICUOTA : cero, cero cero
___—_____________——-——————m._—_w-w -~

dle y siete por ciento; AREA DE TERRENO: uno, ochenta vy sne’re meiros

cuddrados. AREA COMUN: dos, cero cuatro metros cuadrados; AREA

TOTAL : seis, sesenta vy siete mefros cuadrados. El edificio ARENA MARMV}M
- I

TRES, del cual forma parte el departamento A CINCO, el estacionamiento

E SES, y la bodega B SIETE, antes descritos, se encuentra ubicado en

—_— e

la Urbanizacion Pedrd Bcldo Cucalén, en la Avenida Fragata, en la
parfoquia y cantén Manta, y esta construido en el lote de terreno
circunscrito bajo los siguientes linderos: Por el frente, con cincuenta y
dos metros, quince centimetros, la calle publica denominada Pedro
Balda Cucaldn; por atrds, con cuarenta y un metros, sesenta centimetros,
con terrenos del Bancode los Andes Compafia Anénima, por el costado
derecho, con freinfa metros,” setenta cenﬁrr_\efros, propiedad de los
herederos de Pedro Balda Cucalén; y, por el costado izquierdo, con
nueve metros, calle publica; lote de terreno que tiene una superficie
totalde Mil ciento catorce metros cuadrados, treinta y cuatro  centimetros
cuadrados; la declaratoria de propiedad horizontal del Edificio ARENA
MAR TRES, se encuentra inscrita con fecha catorce de octubre del dos
mil ocho, protocolizada enla Notaria Cuarta del cantén Manta, el
dos de octubre del dos mil ocho. El inmueble descrito se encuentra
libre de gravamen y no ha sufrido desmembracion ni limitacién

alguna, ni se adeuda por gastos de administracion conforme se




desprende del cerfificado que se adjunta para que sea incorporado
a esta escritura como documento de respaido, y tiene el cddigo

catastral : 1-08-08-17-058. T E R C E R A.- COMPRAVENTA.- Con estos
B S
antecedentes, los vendedores consortes Jaime Enrique Rodas Rodas y

Eulalia del Rosario Zamora Zeaq, y los cényuges Felipe Rodas Zamora
y Silvana Margarita Rolddn Bravo, dan en venta real y enajenacién
perpetuq, con transferencia de dominio y posesidon, en favor del senor

Arquitecto Hugo René Galarza Gdémez, el departamento nimero A
— e
CINCO, el estacionamiento E SEIS, yla bodega.B SIETE, descritos en

-

la cldusula anterior, sin reserva ni limitacidon alguna, con todos sus

. B e e S
derechos y servidumbres activas y pasivas,usos y costumbres. CUARTA .-

e—\
PRECIO Y ACEPTACION.- El comprador como precio por el

departamento que se transfiere a su favor paga la suma de
. CIENTO DIEZ ML DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, precio
| que los vendedores declaran tenerlo recibido de contado de poder
del comprador, por lo que ceden y transfieren a favor de éste, el

\

\dominio y posesidn del departamento descrito, obligdndose al
\ saneamiento de ley y fqgul’féndole para que obtenga la inscripcion
\del ‘presente titulo -en vel Registro de la Propiedad por si o por
terceros. Presente el sehor Arquitecto Hugo René Galarza Gobémez,
acepta esta escri’ru‘ro y el conifrato que ella contiene en todas sus
partes por ser otorgodoﬂ\o su favor, siendo de su cuenta los gastos
de esta escritura y los de la inscripcidn; y, manifiesta que la
adquisicién la hace para sociedad conyugal que Tiéne formada con su
antes nombrada consorte; y, que conoce el Reglamento de Propiedad

Horizontal correspondiente al Edificio Arena Mar Tres, del cual forma

parte el departamento y sus anexos correspondientes. Atentamente,
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f. “vJuon Mufioz Aguirre. Doctor Juan Munoz Aguire. Abogado

matricula Mil quinientos veinte y uno. C.A.A.- Hasta aqui la minuta la

misma que reconocida por los sefiores comparecientes como suya,

la |dejan elevada a escrifura puoblica  para los fines legales

siguientes, puesto que se ratifican en todo su contenido y lo

eban. Se pagaron impuestos de Ley. DOCUMENTO  HABI

ANTE: E documento habilitante que se hizo mencion, dice :




oon




— .
da la presente escritura integramente a los sefores comparecientes
por mi el Notario, se rafifican en todo su contenido y firman conmigo

en unidad de acto : doy fe.---
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Se otorgh ante m{ y en Pe de ello confiero esta Segunda Copia

en ocho flojas, que la firmo, signo y sello en Luenca, el mismo dia de su

celebracin.-
€1 Notariog







