) 3MJ) 1S ~

—

NOTARIA PUBLICA TERCERA

del Cantdn Manta

:i

COMPRAVENTA /,"

QUE OTORGA EL SENOR STEVE HERBY HOFSAESS A FAVOR
DEL SENOR JAVIER ALEXANDER ACOSTA NAVA 0
CUANTIA: $ 64.884,75
DI (2) COPIAS
(RD)

En la ciudad de San Pab

lo de Manta, cabecera del caTtén Manta,

Ab. Martha Inés Ganchozo Moncayo
NOTARIA
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COMPRAVENTA
QUE OTORGA EL SENOR STEVE HERBY HOFSAESS A FAVOR
DEL SENOR JAVIER ALEXANDER ACOSTA N /VARRO
CUANTIA: $ 64.884,75
DI (2) COPIAS
(RD)

/

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecerafdel canton Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy miércoles
catorce (14) de junio del afio dos mil diecisiete, ante mi, ABOGADA
MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO, NOTARIA PUBLICA
TERCERA DEL CANTON MANTA, comparecen: por una parte, el
sefior STEVE HERBY HOFSAESS, soltero, por sus propios y
personales derechos; en su calidad de VENDEDOR; y, por otra parte
el seffoy) JAVIER ALEXANDER ACOSTA NAVARRO, \le estado civil

éad/ocon la sefiorg Josmiver Antonela Ruiz Pérez por sus propios y
personales derechos, en calidad de ADOR; bien instruidos por

mi la Notaria, sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la

que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes
declaran ser de nacionalidad Estadounidense y Venezolana
respectivamente; mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de
Manta; legalmente capaces para contratar y obligarse; a quienes de
conocer doy fe, en razén de haberme exhibido sus documentos de
identificacién, cuyas copias certificadas me solicitan se adjuntan como

habilitantes; y, me piden que eleve a escritura piblica el contenido de la

~
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ALEXANDER ACOSTA NAVARRO, quien compf’a* l@é’?&l
S A

Canton Manta, signado con el nimero cero uno gulon C“ 92d0§j‘ Ogb‘s P
! hd :":)v-' d

guion cero cinco guion cero uno (01-02C2P-05-01); lote d6 t6 terreno que

tiene los siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: trece metros
veinfitrés centimetros y via uno POR ATRAS; vmﬁos dos
centirﬂetros y érea verde POR EL COSTADO DEREcmnta y seis
metros y lote cero uno guion cuatro ¢ dos p guion cml—ﬂﬁPn
07) POR EL COSTADO IZQUIERDO: treinta y‘/seis metros doce

centimetros y lote cero uno guion cero dos ¢ dos {) guion cero cinco
guion cero dos (01-02C2P-05-02) CON UN AZREA TOTAL DE
SEISCIENTOS DIECISIETE COMA NOVECIEmTA Y
CINCO METROS CUADRADOS (617,945M2).- CUARTA: PRECIO.-
El precio de la presente venta que se ha pactado Jcele mutuo acuerdo por
las contratantes en SESENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS
OCHENTA Y CUATRO CON 75/100 DOLARES AMERICANOS

($64.884,75), pago que se realizara de la siguiente forma: veinte mil

délares americanos ($20.000,00) valor que el comprador ha realizado la
entrega al vendedor con anterioridad a la firma del presente contrato; y,
cuarenta y cuatro mil ochocientos ochenta y cuatro con setenta y cinco
délares americanos ($44.884,75), valor que sera cancelado al momento
de suscribir la presente escritura de Compraventa; la negociacién esta
hecha a entera satisfaccidon de las partes y el vendedor sin tener en lo
posterior ningtn reclamo que hacer por tal concepto, renunciando
inclusive a la acciéon por lesién enorme. QUINTA: DEL
SANEAMIENTO.- La venta del bien que se hace mencién en la
clausula segunda y tercera de este contrato, cuyas medidas y linderos se
encuentran singularizadas, sin perjuicio que sus mesuras varien en el

momento en que se realice el tramite respectivo de delacion, esta venta



requiere, vy leida que les fue a los comparecientes integramente%
Notaria en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el tof
su contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad d ar{o,

de todo lo cual doy fe.-

P

) Sr. Steve Herby Hofsaes!

pasaporte americano.
L]Steco i l9

)

f)JSr. Javier Alexander Acosta Navarro

pasaporte venezolano.
6995349

Ab. Martha IEé§2§anchozz’;/£cayo
RA

NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO
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REPUBLICA BDLWARIANADE VENEZUELA

FASAPORTE / PASSFORT gnafﬁdé ‘ wﬁ;ﬁty&mm,s.,w Pisaperts N 1 Bakapor

T 1156845344
Aé‘éﬁ-ﬂ NAVARRO

Norbren) Bhkn e
JAVIER ALEXANDER
i&anl;!ngjgg L!gﬂr:mfny ié;(';‘; ;; ;zenuusa N° { Fersonal N¢
E - ANA »
Fﬂdc‘héd_* Kabiniarits I'Dal_dpllbmh Shra / Bax 28‘05&"
38 Mayo | May | 1987 :
Fechy d& Emisién I Date of issue Lugér de Nacimianld / Pace of bitth
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Féchd de Vencimignio / Date of expiry Aulorided / Authorfty
281 Jut] Jul 1 2020 -
Tiluiar / Holder's signalure M B
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con 1a facultad prevista el el pumeral §
Articulo 18 t:B‘Ley Notarial. doy fc que las COPLAS que
apteceden en?.X_fojas ttiles, anversos y reversos son

iguales 2 los docymentos presentados ante mi.
Maglz, a “l UN ZUHI’

AN
Ab, Martha Inés parthafo Moncayo E\\(E

DEL CANTON MANTA

i
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO Mumcmggg 735
* DEL CANTON MANTA wes WP/

b 2
N® 084956 A\Mﬁ

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAIAZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrediosfRBANO
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
perteneciente aSTEVE HERBY.HOFSAESS .

nhicada YRB, CIULAD DEL MAR LOTE 01-02 G2P-05-01
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE B ... .asciendd a la cantidad

de $64884.75 SESENTA.Y. CUATRO.MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO.DOLARES CON.75/100.
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Elaborado: Andrés Chancay

DE ABRIL

Director Fi




i
Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes,
Esquina Telf,052624758
www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de T' rabajo RPM-17011554, certifico hasta el dia de hoy 14/06/2017 11:16:50, la Ficha Rg'glgﬁﬂ . i

48199.

 INFORMAGH

rg R w‘o:.‘;:\v‘"

Cddigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tlpo de Predio: LOTE DE TERRENO

“ Fecha de Apertura: martes, 07 de octubre de 2014 Parroquia: MANTA

Informacion Municipsl:

LINDEROS REGISTRALES:

AL SR. STEVE HERBY HOFSAESS, UN LOTE DE TERRENO SIGNADO CON EL N

E
9 Omsw&‘%"

LRO 01-

02C2P-05-01 UBICADO EN LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR PARROQUIA ¥ CANTON
MANTA, EL. MISMO QUE TIENE LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS. POR EL FRENTE:

TRECE METROS VEINTITRES CENTIMETROS Y VIA UNO POR ATRAS; VEINTI
DOS CENTIMETROS Y AREA VERDE POR EL COSTADO DERECHO: TREINTA YS

METROS

LOTE 01-4C2P-07 POR EL COSTADO IZQUIERDO: TREINTA Y SEIS METROS DOCE

- CENTIMETROS Y LOTE 01-02C2P-05-02 CON UN AREA TOTAL DE 617,945M2 $OLVENCIA: EL

PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

—
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Ntimero y.fecha de Inséripcién /[Folio Inicial  Folio Finai]
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2557 19/ago./2013 51.000 51.031
COMPRA VENTA SUBDIVISION DE TERRENQ 4073 07/0ct.12014 79.902 79.935
MOVIMIEN’I:OS REGISTRALES:

Registrb de : COMPRA VENTA

{1 /2 JCOMPRA VENTA

Inscrito el ; tunes, 19 de agosto de 2013 Nimero de Inscripeién: 2557 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA . Nimero de Repertorio: 6016 Folio Inicial:51.000
Oficina done se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:51.031
Cantén Notarfa: MANTA -7 {

Escritura/Juicio/Resolucion: \

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 05 de agosto de 2013
Fecha Resolucidu:

a.- QObservaciones:

El Sefio; Hugo Fabian Pazmifio Almeida casado con disolucion de la sociedad conyugal , consta del documento
que se adjunta . COMPRAVENTA de un lote de terreno ubicado en la URBANIZACION CIUDAD DE MAR.
signado con el lote numero 01-05 de la Parroquia y Canton Manta . correspondiendole al sefior Hugo Fabian
Pazmifio Almeida , el cincuenta por ciento de los derechos de Copropiedad y al Sefior Steve Herby Hofsaess/e,

otro cincuenta por ciento de los derechos de copropiedad del lote.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

,
s

ISMETROS Y |

kalidad Cédula/RUC.-  Nombres yro Razén Social ) Estaﬁo Civil Ciudad _[\;irgccién D;‘)micilﬂ!
COMPRADOR 1705899688 PAZMINQ ALMEIDA HUGO FABIAN CASADO(A) MANTA AV. M 1801 CA/LLE 23
COMPRADOR 20000000006534SHOFSAESS STEVE HERBY SOLTERC(A) MANTA

VENDEDOR 1306353143 CEDENO CHANG SILVIA MARIBEL SOLTERO(A) MANTA 3
VENDEDOR A 80000000005550-MONCAYO JULIO CESAR y ‘ SOLTERO(A) MA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

i_i bro Numero Inscripeion Fecha Inscripci

Pbiica Municipal
Registro de )a Propledad de
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Manta, 17 de Abril de} 2.015 S

Serior: _

Fabricio Marcelo Intriago Medina

Prasente.- o

De mis consideraciones:

* En reunién de la Junta de Directiva de Ia Corporacién Social Ciuded del Mar.”,
ef dia de Hoy Viemes 17 de Abtil del 2018, resolvié désignario a usted ADMINISTRA
Urbanizacion a partir de la facha de- inscripcién-de:este nombramiento en la notaria del Canton
Manta, | o

Los deberes y atribuciones que le confiere ia Ley y el estatuto social en su articulo trigésimo
sexto. En caso de ausencia, falta o impedimento le reemplazara el Presidente.

La Corporacién Social Ciudad del Mar®, se constituy6 en la ciudad de Mayta el 15 de Marzo
del 2012. El domicilio actual de la Urbanizacion es en el Cantén Manta, su direcgién esta ubicada a
una cuadra de la entrada de Pétro Comercial en la via Manta-San Mateo.

Atentamente, //'f)

b
DATOS DEL ADMINISTRADOR:
NACIONALIDAD: Ecuatoriano
DHRECCION: Barmio el Paraiso, Av. 107 y Calle 122 - Cantén Manta
CEDULA No.: 130762537-4

Acepto el nombramiento de ADMINISTRADOR de la Corporacion Social Ciudad del Mar. Y prometo
desempefiar el cargo de conformidad con la Ley y Estatutos Sociales.
Manta, 17 de Abnl del 2.015.



NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
La COPIA que atecede es fie compulsa de la copia
certificada que me fue presentada en @y lojas iitiles y
que luego devolvi al interesado, en e de ello confierofa

presetute. 14 JUN 2017

EL CANTOR MANTA

AP Martha Ines
NOTARIA TERCE

ESTE DOCUMENTO ACR
SUFRAGU EN LAS ELEC CIO)

ESTE GERTIFICAR
LOS TRAMITE

REDITA QUE USTED
ONES GENERALES 2017

WA OTAL A
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REGLAMENTO INTERNO <eresr? def

cels def -3,

‘ URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR” ‘,_bi\':@:fdcﬂa de'cejfl’i

BUL o5
PREAM ‘ o) 5‘;{*
La urbanizacién “Ciudad del Mar” (en adelante "La urbanizacion”) s%é%a
el

sobre un macro lote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubica el i
Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de I\.’I_anabl,‘basz/-

aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, compréisp
dentro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océano Parifico

Por el Sur: Via Manta — San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenddo de la
urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ampiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGEN(IA DE ESTE
REGLAMENTO .

ARTICULO PRIMERO: .
El presente Reglamento interno de la urbanizacién “CIUDAD DEL MAR” se formula
de acuerdo con las disposiciones del Cédigo Civil, planos y norm#s técnicas, asf
como de las Ordenanzas correspondientes. l

ARTICULO SEGUNDO: ‘ , ) A

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes eh que se divide “la urbanizacion”, quienes
se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Regjjame’nto.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente
responsable por las infracclones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,
visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento,

margen de la que debera asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en
.propietario. : o o

ARTICULO'TERCERO:
Este Reglamento. Internc tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentgs o
terceros.propietarios de otros derechos reales:; Yy, consecuentemente, toda pergona,
que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que
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Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, pa 3
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, porton deliek
del Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de la urbaniz 3 A
limitado y voluntario. En compafiia de / o con aprobacién del propictgiaY
usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acompafien, pro

y abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios,

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de ad iniétracién,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcion a la dupérficie de
su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existen es en Ia
_ urbanizacién, pero respetando el destino natural de elios y el derecho dd los otros
propietarios a su uso Y goce.” Estos pagos denominados experfsas seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que Ia urbanjzacion este
desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por fa Junta de
Propietarios.

Los gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de los biene$ comunes de
la urbanizacién estaran contemplados en e respectivo presupuesto anpual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hard ‘al aumenio de costos
generalizados, para lo. cual se tomaran como indicadores el aumenZo de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, comé el incremento
salarial por efectos de reformas en Ia legislacién laboral, previa aprobacion de los
propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, Ios pargues y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad séio podran’ ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de Ia urbanizacién.Ciudad del Mar, vy las personas que bajo
suU responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construira la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.~ :
El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como ‘el Conjunto

O condominiosy a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose
ingreso y circulacién de vehicuios Y personas que se identifiquen en la puerta
ingrese y cumplan con los requisitos de control establecidos por ia Administraci
respectiva '

Para gozar de esta limitacion de transito vehicular y peatonal los propietariog se

comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania
y control del Conjunto Residencial Ciudad: del Mar.

y
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02 1] C]2]P] -33 40% | 80% 1
02 1lCci{2|P -34 - 40% 80% 1
02 11.C| 2| P -35 . 40% 80% 1
02 11Cc|2|P -36 40% 80% 1
02 1iCi2!pP 37 40% 80% 1
2 1i1Ci2{P] .38 40% 80% 1
02 2| C1 2P -39 40% 80% 2
02 1,Cl2|P -40 40% 80% 1
LOTES VIA 3
NOMBRE COS % | CUS% # VIV /
03|-180jA|10|p| -01 30% 300% 80 /
03 11cl 21p|-02 40% 80% 1 /
03 1T 1C| 2 pi 03 40% 80% 1 1
03 50 Al 10 ) p| -04 30% 300% BO
03 1 |C _ 2 |p| -05 40% 80% 1
03 1/c| 2 |p]| -06 40% 80% 1
03 r 1T1C| 2 |p}| -07 40% 80% 1
03 9 iD}| 2 {p| -08 50% 100% g
03 61cl2p|-09 40% 80% 6
03 6§|lc| 2|p]| -10 40% 80% 6
LOTES VIA 4
NCMBRE COS % | CUSY, #VIV
04 2 [ C|2|pi -01 40% 80% 2
04 2 Cl2|p| -03 40% 80% 2
04 3 Bl3|pl -04 40% 120% 3
04 2 [Cclafp]| -05 40% 80% 2
04 3 Bi3ipl| -06 A0Q% 120% 3
04 2 Ci2ip| -07 40% 80% 2
04 J IB{3ip| -08 40% 120% 3
04 2 |Ci2)p| -09 40% 80% 2
04 2 Cl2ipj| «10 40% 80% 2
| 04 2 |ci2ip]| -11 40% | 80% 2
04 2 Ci2|p| 12 40% 80% 2
| 04 2 1cl2|p]| -13 40% | .80% 2 |
04 4 | B3 p| ~14 40% 120% 4
04 2 [cl2fpl 15 40% 80% 2
04 2 Cl2|p| -16 40% 80% 2
04 2 Ci2lpt 17 i 40% 80% 2
04 4 Bl3|p| -18 40% 120% 4
04 2 Cl2]|p]| 19 40% - 80% 2
04 4 |Bl3[pf| -20 40% 120% 4
04 2 |Cl2|pl| -2¢ 40% 80% 2
04 3 B3 pl| -22 40% 120% 3
04 2 Ci2|{p| -23 40% 80% 2
04 2 Ci2lp| -24 40% 80% 2
04 2 Cl2(p| -25 40% 80% 2
04 2 l¢Ccl2 p| -26 40% 80% 2
04 2 Cl2]|pyt -27 40% 80% 2
04 3 Cl3ip]| -28 40% 80% 3 ]
04 4 1C|2 pi -29 40% 80% 4 '
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NOMBRE COS% | CUS% | | #VIV %Q:ﬁj, NS
O /op w102 /
03 1 |cl2lp] -01 40% | 80% 1
08 12|Bl3]p] -02 40% | 120% 12
| 06 1 lcla2|p]| -03 40% | 80% 1
08 1 |Ci{2|p| -04 40% | 80% 1
08 2 {cl2|p]| -05 40% | 80% 2 f
08 1 [Cl2/p]| -06 4% | 80% 1] /
08 1 1Ccl2{p]| -07 40% | 80% 1 ;
08 1 |Ci2|p| -08 40% | 80% 1
08 11¢c|2)p]| -09 40% | 80% 1
08 1.1cl2|p| 10 40% | 80% 1
08 1.(cl2|pl -11 40% | 80% 1
08 1 lcjz|pl -12 40% | 80% 1
08 1 |cl2]p| -13 40% | 80% 1
08 1 |Cc|2|p| 14 40% | 80% 1
08 7 Ci2|p| -15 40% 80% 1
08 1 1cl2i{p]| -16 40% | 80% 1
08 1 [ cl2lpl 17 40% | 80% 1
08 4 [cla2]p]| 18 40% | 80% 4
08 4 1clz|p| 19 40% | 80%. 4
08 2 [cl2]p| -20 40% | 80% 2
08 2 lci2lp| -21 40% | 80% 2
08 2 lcl2lp]| -22 40% | 0% | | 2
LOTES VIA 9
NOMBRE COS% [cus%| | #Vviv
09 10 1D 2] p| -01 50% 100% 10
09 12 [D)2|pt -02 50% 100% 12 N
09 11 [D|2{p| -03 50% 100% 11
09 12 10| 2]p]| 04 50% 100% 12
09 34 [plalp| 05 50% 100% 34
09 .- 10 [pl2]p] -06 50% | 100% 10
09 28 |D|2]|p]| -07 50% 100% 28
09 10 [D|2]|p]| -08 50% 100% 10
09 |-125 [Dl2|p]| -09 50% | 100% 25
09 (-l 10 D] 2]p| 10 50% 100% 10
09 37 D[2|p| -11 50% 150% 37
09 37{p|2(p| -12 50% 150% 37
09 |-130 [D{2{p| -13 50% 150% 30
09 |-128 [D|2]p| 14 50% 100% 28
09 21 [B|3[p| 15 40% 120% 21
09 10 |[D|2]|p]| -16 50% 100% 10|
09 9 |pl21p| 47 50% 100% 9.
09 8 |Di2|p| -18 50% 100% 8
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LOTES VIA 14 o2F
NOMBRE COS% | CUS% | | # Wi %%
. - Q%%
14 2|clzlpy| -o01 40% | 80% 2 %43
14 2| Cci2|p| -02 40% 80% 2 %
14 2 cl2]pl -03 40% | 80% 2
4 |-13(cl2p| 04 40% | 80% 3
|14 2lclalp]| -05 40% | 80% 2
14 2[cizip| -06 40% | 80% 2
14 2{clalpl 07 40% | 80% 2
14 2/ Cl2{p]| 08 40% | 80% 2
14 2{cizlp| 09 40% | 80% 2
14 2{cl2lp| 10 40% | 80% 2
14 2(clz2|pl 11 40% | 80% . 2
14 2/ cl2{p| 12 40% 80% 2
14 2lcl2{p| -13 40% 80% 2
14 2. cl2{p| -14 40% 80% 2
14 2(cl2lp| 15 40% 80% 2
14 dlcia2lpl 16 40% 80% 3
14 |-|2|cl2|pl 47 40% | 80% 2
14 3{Ccl2ip| 18 40% | 80% 3
14 3lcl2p| -19 40% 80% 3
14 4| cl2|p!l -20 40% | 80% 4
14 3| cl2|p| -21 - 40% | 80% 3
14. 2| ci2|lp| -22 40% | 80% 2
14 2/ cl2|p| .22 40% | 80% 2
14 3| clzlp| 23 40% | 80% 3
14 11 cl2p| 24 40% | 80% L
-LOTES VIA 15
[ NOMERE COS % | CUS% # VIV |
15 (| 1 1C|2(p| 01 40% 80% 1]
151-1 2 1cl2(p]| -02 40% 80% 2
15 -1 1 1 clz{P]|-024 40% 80% 2
1511 17¢ci2{p[ -03 ~40% 80% 1
15 |- 1 [C|2|p| 04 40% 80% 1
15 [-1"8 [cl4lpT 05 40% | 160% ]
15 (-] 2 cl2p| -06 40% | 80% 2
15 (-1 6 |Cld4lp| 07 40% | 160% 6
1 15 |- 6 [C[41p]|-07A 40% | 160% 6
15 |- 2 ¢l 2]p| -08 40% 80% 2
15 /-1 6 [Cl4]p| -09 40% | 160% 6
15 |- 8 1 C{4|p| 10 40% | 160% . 4
15 -1 3 [Cc{2p| 11 40% 80% 3
15 |-1 3 | €2 p|-11A 40% 80% 3
15 -1 1 [€l2[p| 12 40% - | 80% 1
15 1-1 1 {Ccla{pl 13 40% 80% 1
15 |- 2 | cl2{p| 44 40% 80% 2
15 -1 2 |Ccl2]pl 15 40% 80% 2
15 -1 2 [C{2pl -16 40% 80% 2
15 -1 3 cl2{p]| =17 40% 80% 3
15 |- 3 | Cl21P 174 40% 80% 3
15 [~ 1T | C{2p| -18 40% 80% 1
15 -1 2 ¢ 2[p| 19 40% 80% 2
15 |- 1 [ Cl2[p| -20 40% 80% i :
15 -1 2 C|Z2p]| =21 40% 80% 2 /
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Reglamentacion Urbanizacion Ciudad del Mar s%; a;%g,;
1.-Retiros 3 ’3‘ ,ﬁ?{?
1.1 Retiro Frontal.- f)% :»yo;},fi‘
1.1.1.Antejardin: Es la franja estableclda entre el lindero-frontal del lotey »

una dimensién paralela de 3m hacla el interior. Solo se permiltird la construccion
da muros de cerramiento en el indero con una altura méxima de 60cmy
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%

de este frente.

En el caso que el lote tenga como. lindero posterior el area verde central el

cerramiento posteticr debera ser dé un muro de 80cm enrrocado y sobre este La

cerca viva con malla de 1.4m de altura.

b el '}
Joawery]

% T

th 2z 1

1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area estableclda desde los 3m del rfﬂro
de antelardin hacla el Interior. Donde solo se permitira la construcclon de
parqueos y vortales deacceso, con una dimension méxima del 40% del frente
del lote. Bajo esta franja esta permitida la construccion de subsuelos.
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1.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el limite establacldo desde los 5in.del lindero
frontal del lote hacla el interior. Area desde-donde se permitira la construccion

habitable.
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1.3 Retiro Postertlot.-

1.3.1 Retlro Posterlor de 3m: Es &l lfimite establecido desde los'3m def"o ope
lindeio posterior, hacia el Intertor del lote. Se permitira.la edificacidn de fachadas

con vanos para ventanas destinadas unicamente a ventitaclon y/o lluminacié '
desde una altura de 2m desde sl nivel de plso.
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Iindero.posteric_)r, hacia el Interior del lote. Se permitira Ia edfficaciéon de fadhadas
CONvanos para puertas y Ventanas, Los lotes que. limiten.con zonas.verde
tendran cerramlentos oon muio de piedra de-max 806m de altura y setos pon

malia.

condiclon que en el capltule de retranqueo, definida en el retiro adoptado.

‘ .
5 4
B
ﬁs-«i&wﬂ
B "m aim—‘n e

—da

1.3.3 Retiro Posterlor de 3my 4m. En terrenos de lindero-posterior con
pendients negativa se:pérmitira la edificaclon de maxime un plso referenciado
al nnt del lindero postetlor, mantenlendo la condicion de apettura de vanos.
En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se repetars la misma: -

— Ht D
[ 1 e
- BpZagiin
it B
// ! | '
-




<e! ¢

Qo SN ey 37,

A A 1, QL0
P % 2%
waF €23
| sgs / 258
4. integracion de Parcelas £33 H 3"
® LT

. A Y [T B 2 ?%' l’%\ﬁé}"\\q’\

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacion de lotes unffamiliares permitira el . R

incremento de unidades de vivienda segtin la sigulente relacion:
4.1.1 Integraclén de dos lotes.- Al Integrar dos lotes se permitira |
construccion de una vivienda adicional.
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4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitird Ia
construceion de dos viviendas adicionales.
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ARTICULO DECIMO: DE |LA CASA CLUB.- o \ e %%%
Segun se determind en la cldusula sexta, la casa Club, es un bien ¢ i "IN
prepietarios de! Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de , 049‘179*5}
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar las ins Biatlo ol b @;\.gi‘
siempre que se observen las normas y regulaciofies que se dicten al re4eadk S

constaran en Reglamentacion aparte. :

La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo ser3 am?ién

de las areas comunes de la urbanizacion. _ 7

La Promotora estard a cargo de la Administracién de la casa Club y de Ias/%reas
comunes de la urbanizacion, durante fos cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que egtuviere
en su momento a cargo de la Administracion sera responsable por la cas
areas comunes de la urbanizacién, mas no por las areas comunales
Condominio, pues éstos tendran su Administracion propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Admjnistracion
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los cgnddéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a umplir con
las normas y dispaosiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietaric de lote, o de unidad habitacional,f cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamili res, se le
entregara una membresfa para ingreso y uso de las instalaciones de la caka club.

La propiedad de la membresla en referencia estd directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del jote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo padra ejercer tnicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Interno y en especial las cuotas
de mantenimiento. ‘

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente estd vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Social, no podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este
Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares. _

¢) Concurrir 'a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y
voto.

17
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- ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a |

la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a 1 S
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitaciorf 127
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exd 9k
al propietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comeinesy y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccion en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota gara
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

Comunicar a la persona 0 organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes/de Ia
urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién.
No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de ehiculos
moterizados dentro de la urbanizacion.

Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccion se realice antds de las
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viernes, estando termindntemente
prohibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semanalo dias de
fiesta en general. . :

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habltacionales
trascienda las mismas, por lo que debera reguiarse la intensidad del midmo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad] sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego vy sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la perscna o entidad encargada
de la administracion de la urbanizacion. '

Cumplir con las disposiciones consignadas en ias servidumbres de constitucion
voluntaria y nermas de construccién gue gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicados en de la urbanizacion.

No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o
parabdlicas, sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
administracian.

Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccién de los inmuebies de la
urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamento.

Se prohfbe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compaiifa de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiclégicas en las vfas y areas comunes de Ia urbanizacién.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios
en general dentro de la urbanizacién, solo se autorizara el comercio y servicios,
en los locales destinados para tales efectos.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar [os cargos y comisiones,
que esta le confiere. '

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que

presentacion general de la urhanizacion.
No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la urbanizacién, vehiculps
de mas de dos ejes, ni de servicios publicos. :
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Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al ient

. I . . O 2
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbamzﬂkg. 522
Convocar a Asambiea de Propietarios, anualmente, durante iog ges | *h %
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio §@& nﬁi&e
Y4

especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvi@ s
en ¢l presupuestoc anual o cuando deba vender o sustituir bienes
uso comun de fa urbanizacion.

Administracién y someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucién y administracién del fondo de resdrva v,
determinar la cuota con la que cada copropietaric deberd contribuir fpara la
formacion del mismo.

Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar
solucion conforme a las normas de equidad y justicia.

Imponer a los propietarios las multas previstas en este. Regiamento fhasta por
tna cuantia no mayor de dos remuneraciones bésicas unificadas para los
trabajadores en general. : '

Planificar y ordenar la decoracién especial de las areas comynes de la
urbanizacion, en lag ocasiones y circunstancias que estime convenjentes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las disfintas areas
comunes de la urbanizacion.
Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o Jcultural que
se pretenda realizar en la urbanizacién.
Designar al Asesor Jurfdico y fijar sus honorarios.
Intervenir como Procurador Comin de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacién legal, judicial y extrajudicial de la
urbanizacion, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regira en lo no previsto
o modificado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservacion
de la urbanizacién y para la utilizacién de los bienes comunes.

Ejercer todas las deméas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la
Asamblea.

Comparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policla.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones.
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o Ia imposicién de la
muita, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en ef presente Reglamento Interno. .

. Canceiar cumplida y oportunamente, todas las obiigaciones de caracter comun
a entidades publicas y privadas. . ’
Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro
de propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
unidades habitacionales, con indicacion de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes particulares y demas datos. ' '

de darles
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Ademas dc la cuota de administracién y mantenimiento de Ia u 3z s%%si
propietarios deberan cancelar la cuota mensual o anual que estdblez : 2l
momento, la persona natural o juridica que tenga a su cargo la ad %cn ‘

Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de pago opo _°f:3
el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la Sede Soci .o,o’.“

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.~

Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servira para reparaciones de
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y/ para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formara por un porcen{aje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incregnentara
con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENOQ: SEGURO OBLIGATORIO.- |
Es obligatorio para fa Administracién, contratar un seguro contra incerfdio de la
urbanizaciéon y mantenerlo vigente.

El seguroc en mencion no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna jnaturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de ia urbanizacién: asi como tampoco fampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de Ia naturalgza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EX ENSAS.-
s deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las
expensas necesarias para la administracién, sequridad, conservacién y reparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la
urbanizacion.

Sera dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos vy
requerimientos de la urbanizacion determinando el monto de dichas erogaciones, su
época de liquidacion, fecha tope de pago v la sancién en caso de mora.

Se exceptuian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algtin propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del - propietario o arrendataric infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y-en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacién a los
bienes comunes de Ia urbanizacién.

El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al constituirse la entidad
0 corporacion administradora de la urbanizacién, o desde que €l lote sea entregado a
su propietario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. En éste ultimo caso, sera la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningun propietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc
ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comune
aun a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de s
propiedad y/o los servicios comunales. EI propietario del lote se obiiga a construj
sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presenfe
reglamento en el transcurso de cinco afos contados a partir de la fecha
suscripcion de la escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contr
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Reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, persgggl ;;;
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares. K 8298
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Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o @é¢ ,.:ﬁ{w
ey

propietario quedard sujete no sélo ai pago de las mismas sino al del maximoMis
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre I monto
principal de éstas. La copia del Acta de la sesién de la asamblea en que siacue‘rden
las expansas comunes, sera suficiente y tendra mérito ejecutivo para el cabro de las
mismas, y el Administrador tiene la atribucién de cobrar por la via ejecutiva las
expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno. :

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.- :
Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
fimitaciones administrativas de dominio que ‘constan en el presente glamento
Interno Art. noveno, tales como® uso de suelo, retiros, alturas, etc... v sefvidumbres
sefialadas a continuacion:

Aguas Lluvias | /
Fase 1 )
o 89 5@9 i (2D AM
R R o R
02-1C2p-34 Posterior #'300rm Altos delmar
02-1C2p-36 Pasterior ? 300mm Altos del mar
06-2C2p-01 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-90A10p-15 Lat. Derecha-Posterior @ 300mm Altos del mar
06-2C2p-03 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-1C2p-04- Posterior @ 200mm Aftos del mar
06-1C2p-07 Lat. Derecha-Posterior | @ 200mm Altos del mar
07-302p-04 Posterior (3 300mm Colinas del mar
07-11D2p-G5 Posterior @ 300mm Colinas del mar
07-11D2p-06 Lateral Derecha @ 475mm Colinas del mar
07-2C2p-18 Lat. lzquierda P 200mm Altos del mar.
07-2C2p-19 Lat. lzq.-Posterior @ 300mm Altos del mar.
07-2C2p-20 Posterior @ 300mm Altos del mar.
07-2C2p-21 Posterior ? 300mm Altos del mar.
07-2C2p-22 Posterior @ 300mm Altos del mar.
[ 08-1C2p-03 Lateral Derecha @ 300mm Altos del mar,
08-1C2p-07 Lateral lzqulerda - @ 200mm Altos de! mar.
08-2C2p-05 Posterior @ 200mm . Altos del mar,
08-1C2p-10 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar,
08-1C2p-12 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.
08-1C2p-14 Lateral lzquierda @ 200mm Altos dei mar.
08-1C2p-17 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.
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08-2C2p-05 Lateral Derecha @ 160mm Altos delRE?. gi
08-1C2p-07 Lateral Derecha @ 160mm Altos del. L
08-1C2p-10 Lateral Derecha @ 160mm Altos def@ ; 3
08-1C2p-12 Lateral tzquierda @ 160mm Altos del [ il
08-1C2p-14 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar-%eq jor
08-1C2p-17 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del mar, ;
A
09-28D2p-07 Posterior @ 200mm Balcones del mar f
09-25D2p-09 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-32D2p-11 Posterior @ 200mm Balcones del mar !.-“'
08-30D2p-12 Posterior . @ 200mm Balcones del mar
09-26D2p-13 Posterior-Lat. lIZquierda | @ 160mm Balcones def mar Ji
09-28D2p-14 Posterior @ 160mm Balcones del mar
| 10-8C2p-02 | Lat. Izquierda | # 160mm | Balcones del mar [ |
L /
11-6C2p-01 ~ Lat, Izquierda @ 160mm Balcones del mar [
11-6C2p-02 Lat. lzquierda @ 160mm’ Balcones del mar [
— 1
V-UMEX4p-01 Lateral @ 200mm lolesExt. |
V-UMEX4p-02 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-03 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-04 Lateral @ 200mm Lofes Ext,
V-UMEX4p-05 Lateral /Posterior @ 200mm Lotes Ext.

Aguas Lluvias

04-3B2p-28 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
04-3B3p-08 Lateral Derecho  200mm Terrazas del Mar
04-383p-22 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
04-4B3p-20 Lateral Izquierdo ? 200mm Altos del Mar
10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
13-2C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-11 Lateral Izquierdo @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho # 200mm Collnas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
 13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho ? 200mm " Colinas del Mar
13-28D2p-28 Lateral Derecho B 840mm Colinas del Mar
14-2C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-02 Lateral Derecho @ 200mm
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04-4B3p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos dePSTS 553
04-483p-20 Lateral Derecho $ 160mm . Altos dB| M; xS
04-3C2p-28 Lateral Izquierdo 3 160mm Colinas Geiigs é’%}a
' o b T
16-1C2p-04 Lateral {zquierdo @ 160mm Altos del
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo | @ 160mm Altos del Mar
16-1C2p-01 Lateral lzquierdo @ 160mm Terrazas del Mar ¢
15-8C4p-10 Lateral Derecho @ 160mm Terrazas del Mar /
15-1C2p-12 Lateral lzquierdo @ 160mm | Altos del Mar /
15-2C2p-15 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar /
15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar/
15-1C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Maf
15-2C2p-21 Posterior @ 160mm Altos de! Mgr
15-2C2p-28 Posterior @ 160mm Altos del Mﬁr
16-2C2p-33 Posterior @ 160mm Altos del Mar

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO -
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la urbanizacion Ciud del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normafg particulares
para la construccién de la o las unidades habitacionales:

-3

Las construcciones o edificaciones de la urbanizacién equieren de
cimentacién, estructuras y losa cubierta de hormigdn armado y paredes
exteriores de mamposter(a, a fin de garantizar en mayor gradojla durabilidad
de los inmuebles.

Para los cerramientos exteriores, el propietario debera adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de la
Urbanizacion Ciudad del Mar. ‘

L.os cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitectdnico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ningtn caso puedan exceder de las alturas
méximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.

El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sers
bfanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural c madera. Las
puertas extariores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
0 perfilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones sersn
exclusivamente losas de hormigén armado y pintadas de blanco, sin opcion a
ubicar algin tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
fimpia.

Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asf como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacion de |
Promatora, los planos arquitecténicos de su proyectada vivienda, para c
dicha aprobacién obtener en la M. | Municipalidad de Manta, la aprobaci
definitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permiso de construcolé
correspondiente; permiso de construccion que pondrd a conocimiento dé Ja
Promotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar/de
que se trate, quedando facultada la Promotora de ia urbanizacién a denungiar
cualquier violacién a esta disposicién a las autoridades correspondientes,
solicitando .la suspensién e inclusive la demolicién de la obra, en casd de
violacién a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias
municipales para la construceién. /
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Después de las 16h00 estd prohibido a cualquier trabajador de Hxdon 323
guedarse dentro de la urbanizacién y de la obra; estando autorizado@$#ca vige e el
guardian contratado para el efecto, el que no podra tener familia a su ﬁ‘,m ég"oé
dure la construccién. B ol
QOIOp

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construccione
vivienda, no se les permite: '

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b) No pueden deambular por la urbanizacion.

c¢) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole pergonal.

d) No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de su estancia.

e) Para que en el Portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingfeso de
familiares o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracion por
parte de los propietarios, la autorizacion correspondiente para que sus gyardianes
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejgrse en la
garita los documentos personales de los visitantes.

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa degtinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que pdra el efecto
dicte ia Administracion, -~

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esgerando a la
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que espprar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacion, pero la acera de
enfrente.

De los dafios a terceros durante el periodo de construccién:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la liustre
Municipalidad de Manta. y a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de la Urbanizacion, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de construccion, una poliza de seguros contra dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de Ia

construccion valorando el m2 a US $ 500. El plazo sera durante todo el tiempo que
dure la obra. '

CUARTO: DOMICILIO.
Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacion de este
reglamento, su lote o unidad habitaciona!l dentro de la urbanizacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.- .

En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucién de derecho real
involucre algiin inmueble situado en la urbanizacion, se incorporaran las normas/dé
presente Reglamento Interno. ' ' '

La entidad o persona encargada de la administracién de la urbanizacién, tiene due

entregar un ejemplar del presénte Reglamento a cada uno de los propietarios de los
lotes ubicados en la urbanizacion. : /
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