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COMPRAVENTA
QUE OTORGA LA COMPAN{A PROMOTORES DE CO AN
S.A. PROMDECONSA A FAVOR DE CEFIRO MARC @ oMl
VILLACRESES Y MARJORIE NARCISA DEL %gE
INDACOCHEA

CUANTIA: USD$122.497,80

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA; QUE OTORGA
CEFIRO MARCOS PONCE VILLACRESES Y MARJORIE
NARCISA DEL JESUS JARA INDACOCHEA A FAVOR DE LA
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA

VIVIENDA PICHINCHA.
CUANTIA: INDETERMINADA
DI 2 COPIAS)

J.B.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cant6n Manta, Provincia de

Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy nueve (09) dias de Febrero del afio dos
mil diecisiete, ante mi ABOGADO CESAR MANUEL PALMA

SALAZAR, NOTARIO PUBLICO ENCARGADO DE LA NOTARIA
QUINTA DEL CANTON MANTA, mediante accién de personal nimero
cero, siete, cuatro, cuatro, guion DP trece guion dos mil diecisiete guion
KP (0744-DP13-2017-KP) del primero de febrero del dos mil diecisiete
firmada por el Director Provincial del Consejo de la Judicatura de
Manabi, Ing. Rafael Saltos Rivas, comparecen las siguientes personas:
UNO.- La Compaiifa PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.




PROMDECONSA, debidamente representada por la sefiora Economista

JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, de estado civil soltera, con

cédula de ciudadania nimero uno, tres, uno, cero, tres, nueve, uno, cuatro,

siete guidn siete (131039147-7); en calidad de Gerente General y como tal

Representante Legal de la compafiia antes mencionada, de conformidad con

el nombramiento que se adjunta al protocolo para que conste como

documento habilitante, para efecto de notificaciones teléfono 052633761,

Correo: ventas@carranza.com.ec. Direccién: Calle Olmedo y Constantino ]
Mendoza, Portoviejo; DOS.- La sefiora LEDY FILERMA INDACOCHEA
SEGOVIA, de estado civil casada, con cédula de ciudadania numero uno,
tres, cero, cero, cuatro, seis, seis, cero, nueve guién nueve (130046609-9),
por los derechos (%ue representa en calidad de Apoderada de lqs/cén;g_jg
scfiores_Docior CEFIRO MARCOS PONCE_VILLACRESES} 3
MARJORIE NARCISA DEL JESUS JARA INDACOCHEme

\
“coniormidad con el Poder Especial celebrado en el Consulado de General de]

Ecuador en Barcelona el catorce de Octubre del afio dos mil quince, que se

incorpora al presente instrumento para que conste como documento
habilitante, para efecto de notificaciones teléfono 052601301, Correo:
3]073mpv@gmail.com, Direccion: Plaza Comercial “La Plaza Beach”, Local

01, via a San Mateo, Manta; y, TRES.- El Ing. EDWIN MANUEL
JURADO BEDRAN, en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero

Juan Carlos Alarcén Chiriboga, Gerente General y Representante Legal de la )
“ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA

LA VIVIENDA PICHINCHA?”, tal como lo Justifica con el Poder que se

acompafia, para efecto de notificaciones teléfono 052628640, Correo: LA
edwin.jurado@mutualistapichincha.com, Direccién: Avenida 4 y Calle 9, ,
Manta; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta \\ ..

escritura publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los
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comparecientes declaran ser: legalmente capaces para contratar y obligarse, a
quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos
de identificacion, cuyas copias certificadas se agregan como habilitantes; y,
me piden que eleve a escritura piiblica el contenido de la minuta que me
presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente !gff’ébhftji%uacién
es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el prqétﬂocolfcl’sé;_:-%}é}‘j-—" -tuié
piblicas a su cargo, sirvase insertar el siguiente €ont
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTE-‘ "AB
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, otorgado al tenor de
- las clausulas descritas a continuacion: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen,
otorgan y suscriben la presente Escritura Ptblica de Compraventa, por una
parte la Compaiiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA, debidamente representada por la sefiora Economista
JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, de estado civil soltera, con
cédula de ciudadania nimero UNO, TRES, UNO, CERO, TRES, NUEVE,
UNO, CUATRO, SIETE guién SIETE (131039147-7); en calidad de

Gerente General y como tal Representante Legal de la compaiiia antes

mencionada, de conformidad con el nombramiento que se adjunta al
protocolo para que conste como documento habilitante, a quien en lo
posterior se le podrd denominar como la parte “VENDEDORA™ o
“COMPANIiA VENDEDORA™, y, por otra parte la sefiora LEDY
‘ FILERMA INDACOCHEA SEGOVIA, de estado civil casada, con cédula
de ciudadania nimero UNO, TRES, CERO, CERO, CUATRO, SEIS, SEIS,
CERO, NUEVE guion NUEVE (130046609-9), por los derechos que
representa en calidad de Apoderada de los conyuges sefiores Doctor
CEFIRO MARCOS PONCE VILLACRESES y MARJORIE NARCISA
DEL JESUS JARA INDACOCHEA, de conformidad con el Poder Especial
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celebrado en el Consulado de General del Ecuador en Barcelona el catorce
de Octubre del afio dos mil quince, que se incorpora al presente instrumento
para que conste como documento habilitante, a quienes en lo posterior se les
podrd denominar como la parte  “COMPRADORA”.-SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- UNO).- Mediante Escritura Ptblica de Constitucién
de Compaiifa, autorizada por el Notario Noveno del Cantén Portoviejo el

diecisiete de Julio del afio dos mil ocho, e inscrita en el Registro de la

P;opiedad del Cantén Manta el veintinueve de Agosto del afio dos mil ocho,
la Compafifa Corporacién Inmobiliaria de la Costa Corpcosta S.A., entregd

un bien inmueble como aporte de capital a favor de la Compaiiia Promotores

de Confianza S. A. Promdeconsa, terreno que se encuentra circunscrito
dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el Frente, con la via Manta
San Mateo veinticinco metros, desde el eje de la via con noventa metros
setenta y cuatro centimetros; Por Atrds, con noventa y tres metros
veinticinco centimetros y lindera con camino piblico intermedio; Por el
Costado Derecho, con sesenta y ocho metros setenta y tres centimetros y
lindera con Elecnet S.A.; y Por el Costado Izquierdo, con ciento quince
metros cuarenta y tres centimetros y lindera con el Colegio Manabi; Con una
superficie total de: OCHO MIL METROS CUADRADOS ( 8,000.00 M2).-
DOS).- Mediante Escritura Ptblica de Subdivisién y Unificacién de Bienes

Inmuebles, celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta, el quince de

e —
Mayo del afio dos mil nueve, e inscrita en el Registro de la Propiedad de

Manta, el once de Junio del afio dos mil nueve, en que la Compaiiia

Promotores de Confianza S. A. Promdeconsa, por intermedio de su

representante legal la Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza,
procedié a Subdividir y Unificar Bienes Inmuebles de propiedad de la
compafiia antes mencionada, ubicadas en el Sitio Barbasquillo, de la

Jurisdiccién Cantonal de Manta, Provincia de Manabi, el lote de terreno
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inicialmente descrito, se lo subdividié en dos cuerpos de terrenos quedando
signados con las siguientes medidas y linderos: 2a) PRIMER CUERPO DE
TERRENO, ubicado en la Via Manta a San Mateo, sector Barbasquillo, por
el Sur: (Frente) desde el punto C, en direccién Noreste con cyar e
metros setenta centimetros (49,70m), hasta el punto D, colmcmﬁ&r) |
Manta - San Mateo; por el Norte: (Atrds) desde el p%to A; 7]
Noreste con treinta y dos metros treinta y tres centimetros Mﬁﬂhﬁa el

punto B; y del punto B, colindando con Promdeconsa; por el Oeste (Costado

Derecho) desde el punto D, en direccién Noreste con treinta y tres metros

o cuarenta y cinco centimetros (33,45m), hasta el punto E, del punto E, en
direccién Noreste con quince metros treinta y seis centimetros (15,36m),

hasta el punto F, y del punto F en direccién Noreste con cincuenta y ocho

metros veintiin centimetros (58,21m), hasta el punto A, colindando con

Promdeconsa; y por el Este (Costado Izquierdo) desde el punto B, en

direccién Sureste con ciento quince metros cuarenta y tres centimetros

(115,43m), Hasta el punto C, colindando con el Colegio Manabi; Con una

superficie total de TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE

METROS CUADRADOS CON  TREINTA  CENTIMETROS

CUADRADOS (3,999.30 M2).- 2b) SEGUNDO CUERPO DE TERRENO,

ubicado en la Via Manta a San Mateo, sector Barbasquillo, con las siguientes

medidas y linderos; Por el Sur (Frente) desde el punto E, en direccion

‘ Noreste con cuarenta y un metros cero cuatro centimetros (41.04m.), hasta el
1 punto F, colindando con la Via Manta - San Mateo; Por el Norte (Atréas)
partiendo del punto A en direccién Noreste con sesenta metros noventa y dos

centimetros (60.92m.), hasta el punto B, colindando con la Sra. Lorena

Torres Reyes; Por el Oeste (Costado Derecho) desde el punto F, en direccién
REVISADO

. 9 noreste con sesenta y ocho metros setenta y tres centimetros (68,73m.), hasta
Loca0S

el punto A, colindando con Elecnet S.A; y Por el Este (Costado Izquierdo)

_//,"//




desde el punto B, en direccién Suroeste con cincuenta y ocho metros,
veintitin centimetros (58,21m.), hasta el punto C, del punto C, en direccion
Suroeste con quince metros treinta y seis centimetros (15,36m.), hasta el
punto D, del punto D, del punto D, en direccién Suroeste con treinta y
tres metros cuarenta y cinco centimetros (33,45m.), hasta el punto E,
colindando con Promdeconsa. Con una superficie total d¢ CUATRO MIL
METROS  CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS
CUADRADOS (4,000.70 M2).- En virtud de lo expuesto, realizada la
subdivisién del terreno, en un mismo acto se solicita la unificacién de
terrenos comprendido de la siguiente manera, el lote de terreno de superficie
total de: TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30
M2) se lo unifica con otro terreno de superficie total de: CIENTO
SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CON
VEINTIDOS CENTIMETROS (170,665.22 M2) de propiedad de
Promdeconsa, por encontrarse estos terrenos unidos entre si, uno a
continuacién del otro, formando un solo inmueble, los cuales conforman lo
que hoy es la Urbanizacién “Altos de Manta Beach”; aclardndose que la
Compafila PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA,
continua siendo propietaria del 4rea fijada como SEGUNDO CUERPO DE
TERRENO, descrito anteriormente.- TRES).- Con fecha veintitrés de
va afio dos mil catorce, mediante Escritura Publica autorizada por

e e
la Notaria Piiblica Tercera del cantén Manta, que contiene el contrato de

Constitucién de Propiedad Horizontal, con sus respectivo Reglamento

Interno de funcionamiento, los cuadros de dreas generales y alicuotas, los
planos de UNA EDIFICACION DE DOS NIVELESAQ}?LANTAS,‘sobre el
bien inmueble signado como SEQQNDO CUERPO DE TERRENO, con un

e ——————————————————— - ———
drea total de: CUATRO MIL METROS CUADRADOS CON SETENTA

'.-
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CENTIMETROS CUADRADOS (4.000,70 M2), ubicado en el sobre la Via
Manta a San Mateo sector Barbasquillo, de la parroquia y cantén Manta, de
la Provincia de Manabi, de propiedad de la Compaifiia Promotores de
Confianza S.A. Promdeconsa, consistente en un total de treinta y seis (36)

locales comerciales, distribuidos en planta baja: veintiséis (26) locales

comerciales comprendidos desde el Local cero uno (01)
en planta alta: diez (10) locales comerciales compzendidos
ciento uno (101) al ciento diez (110), con diferent:;%

el uso puiblico de dreas de parqueos, la misma que"se Vo
Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH?”, cuya Resolucion Administrativa
nimero cero uno dos guién ALC guién M guién JOZC guién dos mil catorce
(012-ALC-M-JOZC-2014), de fecha ocho de Septiembre del afio dos mil
catorce, emitida por el Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Manta, el Ingeniero Jorge Zambrano Cedefio, procedid
a efectuar la DECLARATORIA autorizando la incorporacién al REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL, la edificacion antes mencionada, e
inscrita en el correspondiente Registro de la Propiedad del Cantén Manta el

—_—

veinticinco de Noviembre del afi il_catorce.- TERCERA: OBJETO
DE LA COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuesmte
]a Compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA,
representada legalmente por la Economista JAZMIN TATIANA PACHECO

MENDOZA, y autorizada por la Junta General Universal y Extraordinaria de

Accionistas de la Compaiiia Promotores de Confianza S.A., la misma que se
adjunta copia integra certificada, para que conste como documento
habilitante, da en venta real y perpetua enajenacion a favor de los cényuges
sefiores Doctores CEFIRO MARCOS PONCE VILLACRESES vy

MARJORIE NARCISA DEL JESUS JARA INDACOCHEA, el LOCAL

signado con el nimero CERO UNO (01), ciento cincuenta y nueve coma




cuarenta y cuatro metros cuadrados (159,44m2), de la PLAZA
'—\

COMERCIAL “LA PLAZA BEACH?”, ubicada en la Via Manta a San

Mateo, sector Barbasquillo, de la parroquia y cantén Manta, de la Provincia

de Manabi, con las siguientes especificaciones: Cogfggnad&&elgm@ente

propiamente nombrado de local que incorpora un medio bafio; posee ademéds

- —

una terraza y una galeria de superficie abierta para circulacién peatonal; se

encuentra ubicado en la planta baja y se accede a €l desde el 4rea comun

general existente para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con Local ciento uno (101) y Area Comtin
de Planta Alta; POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion; POR i
EL NORTE: Partiendo del vértice Este hacia el Oeste en ocho metros coma

seis centimetros (8,06m); luego gira hacia el Norte en dos metros coma

ochenta y dos centimetros (2,82m) y lindera en sus dos extensiones con Area

Comuin, desde este punto gira hacia el Oeste en cero coma doce centimetros

(0.12m); luego gira hacia el Norte en cero coma veintitrés centimetros

(0,23m); desde este punto gira hacia el Oeste en tres metros coma doce

centimetros (3,12m); luego gira hacia el Sur en cero coma doce centimetros
((f0.12m); desde este punto W
seis centimetros (1,96m) y lindera en sus cinco extensiones con Local Cero
Dos (02); POR EL SUR: Lindera con limite de la edificacién en trece
metros coma treinta y cinco centimetros (13,35m); POR EL ESTE: Lindera
con 'éria Comin en diez metros coma ochenta y tres centimetros (10,83m); ,

POR EL OESTE: Partiendo del vértice Sur hacia el Norte en tres metros

coma noventa y seis centimetros (3,96m); luego gira hacia el Este en cero

coma diez centimetros (0,10m); desde este punto gira hacia el Norte en e
nueve metros coma ochenta centimetros (9,80m) y lindera en sus tres :
extensiones con Area Comin. AREA: ciento cincuenta y nueve coma

cuarenta y cuatro metros cuadrados (159,44m2). AREA NETA

—
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VENDIBLE: ciento cincuenta y nueve coma _cuarenta y cuatro metros

MMMUOTA cero coma cero, cinco, tres, ocho, uno

por ciento (0,05381%). AREA DE TERRENO: doscientos quince coma
veintinueve metros cuadrados (215,29m2). AREA COMUN: ciento

cmcuenta y tres coma cero cinco metros cuadrados (153, 05m2) AREA

TOTAL trescientos doce coma cuarenta y nueve megtro
(312,49m2).- No obstante de determinarse las cablda€Q

g L
venta se la hace como cuerpo cierto, en el estado en@ue .4

encuentra el mismo, cualquiera que fueren sus cab Q.
PRECIO.- El precio del local vendido y que las pénes contratantes lo
consideran como el justo precio es la cantidad de: CIENTO VEINTIDOS
MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE DOLARES CON
OCHENTA CENTAVOS DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA .- Valor que la parte compradora paga de contado y que la parte
vendedora declara haberlos recibido a su entera satisfaccién y sin que tengan
reclamo alguno que hacer por este concepto en lo posterior, renunciando al
reclamo por lesion enorme.- QUINTA: DECLARACION.- Las partes
contratantes declaran bajo la gravedad del juramento y atendiendo el
principio de la buena fe en los negocios, que tanto los valores como el bien
inmueble que se intercambian con motivo del presente contrato de
compraventa, tienen un origen y un destino que de ninguna manera se
relacionan con el cultivo, produccién, fabricacién, almacenamiento,
transporte o tréfico ilicito de sustancias estupefacientes o psicotrépicas.- Asi
mismo, las partes autorizan reciprocamente para que en caso de
investigaciones relacionadas con las actividades antes mencionadas, puedan
proporcionar a las autoridades judiciales o administrativas competentes, toda
la informacién que ellas requieran sobre la presente transaccién.- SEXTA:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- La parte VENDEDORA,




declarandose pagada transfiere a favor de la parte compradora los cényuges
sefiores Doctores CEFIRO MARCOS PONCE VILLACRESES y
MARJORIE NARCISA DEL JESUS JARA INDACOCHEA, el dominio,
uso, goce y posesion del Local signado como Cero Uno de la Plaza
Comercial “La Plaza Beach”, en la forma establecida en la clausula tercera
del presente instrumento publico.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La parte
vendedora se obliga al saneamiento por eviccién de conformidad con la ley.-
Y declara que sobre el bien inmueble no pesa ningtin gravamen, hipotecas,
embargos y prohibiciones judiciales de ninguna naturaleza que limiten su
dominio.- Al efecto se agrega el correspondiente certificado de solvencia
conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, para
que conste como documento habilitante.- OCTAVA: AUTORIZACION,
GASTOS E IMPUESTOS.- La parie vendedora, la Compaiiia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, representada
legalmente por la Economista JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA,
autoriza a la sefiora LEDY FILERMA INDACOCHEA SEGOVIA, en
calidad de apoderada de la parte compradora, los conyuges sefiores Doctores
CEFIRO MARCOS PONCE VILLACRESES y MARJORIE NARCISA
DEL JESUS JARA INDACOCHEA, para que solicite la inscripcion del
presente contrato de Compraventa en el correspondiente Registro de la
Propiedad; ademads, los gastos e impuestos que origine la presente escritura
comprendiéndose a esto su inscripcién y derechos, seran de exclusiva
cuenta de la parte compradora, excepto el caso del impuesto de Plusvalia,
que de haberlo lo cancelara la parte vendedora- NOVENA:
ACEPTACION.- La sefiora LEDY FILERMA INDACOCHEA SEGOVIA,
en calidad de apoderada de la parte compradora, los conyuges sefiores
Doctores CEFIRO MARCOS PONCE VILLACRESES y MARJORIE
NARCISA DEL JESUS JARA INDACOCHEA, declara que acepta el
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contenido de este contrato de Compraventa por ser otorgado en favor de sus
mandantes y, por estar de acuerdo con las condiciones pactadas.- Ademas
declara que recibe y acepta cumplir el contenido del Reglamento Interno de
la Edificacién, del mismo que se les confiere una copia.- DECIMA: LA DE
ESTILO.- Usted sefior Notario se dignard agregar las demés clausulas

CONSTITUCION _DE __PRIMERA HIPOTEC/
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES.- 1.- El sefior EDWIN MANUEL
JURADO BEDRAN, en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero
Juan Carlos Alarcén Chiriboga, Gerente General y por lo tanto
Representante Legal de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO
Y CREDITO PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA”, segln consta de

los documentos habilitantes que en copias se agregan, parte contratante a la

que en adelante podra denominarse simplemente la Asociacién, la Mutualista

o la Acreedora. 2.- La sefiora LEDY FILERMA INDACOCHEA SEGOVIA,

por los derechos que representa en calidad de Apoderada Especial de los

cényuges sefiores CEFIRO MARCOS PONCE VILLACRESES Yy

MARJORIE NARCISA DEL JESUS JARA INDACOCHEA, segin

‘ consta del documento que se acompafia como habilitante, parte que podra
denominarse en adelante simplemente como el “PRESTATARIO” o el

“DEUDOR”. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1.- El
Prestatario es socio de la Mutualista y tiene la intencion de contraer a favor
de ésta, diversas obligaciones generadas en operaciones crediticias que se las

concedan de acuerdo con las disposiciones contenidas en el Caédigo Orgéanico

Monetario y Financiero y mas normas legales aplicables. A este efecto se




hallan dispuestos a caucionar tales obligaciones mediante garantia
hipotecaria. Sin embargo queda bien entendido que nada en este contrato
podré interpretarse como obligacién de la Asociacién de celebrar tales
operaciones o de concederles créditos. 2.- 2.1. Mediante contrato de
Compraventa celebrado en la primera parte del presente instrumento publico,
la compafila PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA,
representada  legalmente por la Economista Jazmin Tatiana Pacheco
Mendoza, dio en venta y perpetua enajenacién, en favor de los conyuges
sefiores CEFIRO MARCOS PONCE VILLACRESES y MARJORIE
NARCISA DEL JESUS JARA INDACOCHEA el LOCAL 51gnado con ¢
el nimero CERO UNO (01), de c1ento cincuenta y nueve coma cuarenta y

c:;tro metros cuadrados (159,44m?2), ubicado en la PLAZA COMERCIAL
“LA PLAZA BEACH?”, situada en la Via Manta a San Mateo, sector

Barbasquillo, de la parroquia y cantén Manta, de la Provincia de Manabi,

cuyos linderos y més especificaciones se indican en la clausula de
constitucion de hipoteca. 2.2. Mediante escritura publica autorizada el

veintitrés de octubre del afio dos mil catorce en la Notarfa Publica Tercera

del cantén Manta, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el

veinticinco de Noviembre del afio dos mil catorce, se celebré la Constitucion
~~de Propiedad Horizontal, con sus respectivom\de
funcionamienio, los cuadros de areas generales y alicuotas, de la Plaza
Comercial “LA  PLAZA BEACH?”, aprobada segin Resolucién ’
Administrativa niimero cero uno dos guién ALC guién M guién JOZC guién
dos mil catorce (012-ALC-M-JOZC-20]4), de fecha ocho de Septiembre del
aio dos mil catorce, emitida por el sefior Alcalde del GAD Municipal del )
cantén Manta. CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA ABIERTA - [ 4
sefora LEDY FILERMA INDACOCHEA SEGOVIA, en su invocada | ~*

calidad, por los derechos que representa como Apoderada Especial de los
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conyuges CEFIRO MARCOS PONCE VILLACRESES y MARJORIE
NARCISA DEL JESUS JARA INDACOCHEA, en éste acto constituye
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor de la Asociacién Mutualista de
Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, especial ajg - ,lamente,.v,

al
}
o
£

2

2

sobre el siguiente bien inmueble perteneciente a sus m

signado con el nimero CERO UNO (01), de ciento cifig
culirenta y cuatro metros cuadrados (159,44m2), ubicidi,.en.
- COMERCIAL “LA PLAZA BEACH”, situada en la Via /Manta a San

Mateo, sector Barbasquillo, de la parroquia y cantén Manta, de la Provincia

de Manabi, con las siguientes especificaciones: Local conformado por el i

ambiente propiamente nombrado de local que incorpora un medio bafio;

posee ademas una terraza y una galeria de superficie abierta para circulacion

peatonal; se encuentra ubicado en la planta baja y se accede a €l desde el
' drea comun general existente para este nivel; poseyendo las siguiel;tes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con Local ciento uno (101) y
Area Comin de Planta Alta; POR ABAJO: Lindera con terreno de la

e:diﬁcacién; POR EL NORTE: Partiendo del vértice Este hacia el Oeste en

ocho metros coma seis centimetros (8,06m); luego gira hacia el Norte en dos

metros coma ochenta y dos centimetros (2,82m) y lindera en sus dos

,’-'__—__”- r - » .
extensiones con Area Comun, desde este punto gira hacia el Oeste en cero

—

coxﬁamos (0.12m); luego gira hacia el Norte en cero coma

veintitrés centimetros (0,23m); desde este punto gira hacia el Oeste en tres

metros coma doce centi 12m); luego gira hacia el Sur en cero coma

doce centimetros (0.12m); desde este punto gira hacia el Oeste en un metro

coma noventa y seis centimetros (1,96m) y lindera en sus cinco extensiones
.

on Local Cero Dos (02); POR EL SUR: Lindera con limite de la

il |

edificacion en trece metros coma treinta y cinco centimetros (13,35m); POR

EL ESTE: Lindera con Area Comin en diez metros coma ochenta y tres




centimetros (10,83m); POR EL OESTE: Partiendo del vértice Sur hacia el

’—-—-— . ’ .
Norte en tres metros coma noventa y seis centimetros (3,96m); luego gira

hacia el Este en cero coma diez centimetros (0,10m); desde este punto gira

hacia el Norte en nueve metros coma ochenta centimetros (9,80m) y lindera

en sus tres extensiones con Area Comin. AREA: ciento cincuenta y nueve

coma cuarenta y cuatro metros cuadra AREA NETA

VENDIBLE: ciento cincuenta y nueve coma cuarenta y cuatro metros
cuadrados (159,44m?2). ALICUOTA: cero coma cero, cinco, tres, ocho, uno
por ciento (0,05381%). AREA DE TERRENO: doscientos quince coma
veintinueve  metros cuadrados (215,29m2). AREA COMUN: ciento
cincuenta y tres coma cero cinco metros cuadrados (153,05m2). AREA

TOTAL: trescientos doce coma cuarenta y nueve metros cuadrados

(312,49m2).- La hipoteca comprende no solamente los bienes descritos, sino
mumento, mejora y ampliacién que se hiciere en los inmuebles
hipotecados y en general todo lo que se considere inmueble por destino,
naturaleza e incorporacién de acuerdo a la Ley; aclardndose que si alguna
parte del mismo no estuviere comprendido dentro de los linderos que se
sefialan también quedard hipotecado. La Asociacién y los deudores
convienen expresamente que la presente hipoteca pase y se extienda a las
nuevas obligaciones que contraigan los deudores con la Mutualista, por
Novacién de las obligaciones primitivas, de cualquier forma que ésta se
efectie. El (los) Deudor (es) queda (n) prohibido (s) de enajenar o gravar
los inmuebles hipotecados. La Hipoteca que se constituye por este
instrumento a favor de la Mutualista Pichincha, tendri la calidad de
PRIMERA vy serd el tinico gravamen que afecte al inmueble en lo sucesivo.
La Mutualista Pichincha acepta la presente hipoteca por ser en seguridad de
sus intereses. CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES
CAUCIONADAS.- La hipoteca que se constituye, lo es en virtud de lo
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dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo nimero dos mil
trescientos quince del Cédigo Civil, para garantizar las obligaciones que el
(los) prestatario (s) contrajere (n) o hubiere (n) contraido con la Asociacién
Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, a

consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le hiciere la
— R

Mutualista, en seguridad del crédito o los créditos que hubiﬁf;gé Acedido o “

N

concediere actualmente o concediere en el futuro al%}os) gey
pe al de cudlgiier
obligacién que tengan o pudieren tener los deudores pdra cé%?%ﬁgzlista.
CLAUSULA QUINTA: DOCUMENTOS DE CREDITO.-  Las

obligaciones que asegura esta hipoteca pueden constar en escrituras publicas,

gastos judiciales o extrajudiciales, si fuere del caso, y e :

en instrumentos publicos en general, instrumentos privados, letras de
cambio, pagarés a la orden y cualquier otra clase de titulos ejecutivos o
documentos de cartera y comerciales, aclarandose que la enumeracién que
antecede es meramente explicativa, ya que es intencién de las partes que la
hipoteca garantice toda clase de documentos de obligacion que son
admitidos por las leyes del Ecuador. CLAUSULA SEXTA:
RESPONSABILIDAD.- Expresamente convienen los contratantes que la
caucién hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y
afianzara todos los préstamos contraidos por los prestatarios, conjunta o
separadamente, sin perjuicio de su responsabilidad personal o solidaria, y de
las otras garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero
siempre que estos documentos pertenezcan a la Mutualista por cualquier
causa o motivo. CLAUSULA SEPTIMA: CUANTiA DE LOS
PRESTAMOS.- Para la fijacién de la cuantia de los préstamos y
obligaciones, convienen también de modo expreso que en todo caso serd la
Mutualista Pichincha quien las determine, sin que sea procedente
reclamacién alguna al respecto. CLAUSULA OCTAVA: EJECUCION




ANTICIPADA DE LA HIPOTECA.- La Mutualista Pichincha atin cuando
no estuvieren vencidos los plazos del o los préstamos y demés obligaciones
que hubieren contraido el (los) deudor (es) directa o indirectamente, podra
exigir en cualquier tiempo todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo
las acciones personales y real hipotecaria, en cualquier de los siguientes
casos: a) en caso de incumplimiento de los Deudores, en el pago de
cualquiera de las obligaciones que mantenga con la Mutualista,
instrumentadas o no, de los intereses causados y de los que se causaren por
estos conceptos; b) si enajenaren total o parcialmente el inmueble
hipotecado, lo cediere en anticresis, o constituyere cualquier otro gravamen,
sin consentimiento expreso de la Asociacién; ¢) en todos los casos en que la
Mutualista considere que se ha desmejorado el bien inmueble hipotecado; d)
si impidieren las inspecciones al bien raiz hipotecado en cualquier tiempo
que la Mutualista lo ordenare; e) si dejare de pagarse por un afio o mas los
impuestos fiscales o municipales que gravaren el inmueble hipotecado; f) si
obstaren de cualquier modo el perfeccionamiento de la cesion del o de los
créditos hipotecarios por parte de la Mutualista, la misma que expresamente
queda facultada hacerla a cualquier persona natural o juridica; g) si se negare
a contribuir a las expensas necesarias para la administracién, conservacién y
reparacién de los bienes comunes, pago de la prima de seguro o no
cumpliere con las obligaciones que sefiale la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento de Copropiedad y ésta escritura: ¥, h) en todos los demas casos
contemplados en esta escritura o en las leyes respectivas, en todo cuanto
fueren aplicables. En cualquiera de estos casos, la Asociacion podré dar por
vencido el plazo del préstamo y exigir el pago inmediato: del capital, de los
intereses penales de mora, calculados a la tasa maxima vigente a la fecha en
que se produzca el vencimiento de la respectiva obligacién, que establezcan

las disposiciones del Directorio del Banco Central del Ecuador, de
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conformidad con la Ley, las costas, dafios y perjuicios, siendo suficiente a
este fin la afirmacién que sobre el incumplimiento haga la Mutualista en su
demanda y declaracién de vencimiento del plazo sin lugar a recurso alguno
por parte del deudor. En tales casos, la Asociacién se entenderé_ también

autorizada para retener en su favor las cantidades que el Deudor

cualquier cuenta de la Mutualista y para imputarlas, s;n m

obligacién que se encontrare adeudando los prestata%g g]m : @
CLAUSULA NOVENA: SEGURO DE HIPOTE
' PRESTATARIO (s) se obliga (n) a contratar, a su” costa, un seguro
hipotecario sobre las construcciones existentes o que llegaren a existir en el
inmueble que por el presente instrumento se hipoteca y prohibe de enajenar a
favor de La Mutualista Pichincha, en una cantidad no inferior a la sefialada
en el avalto del inmueble efectuado o que efectiie Mutualista Pichincha para
tal efecto, el mismo que sin necesidad de protocolizacién forma parte
integrante de este contrato, obligindose a entregar oportunamente la
respectiva poliza cedidas o endosadas a favor de Mutualista Pichincha.
CLAUSULA DECIMA: SEGURO DE DESGRAVAMEN.- El préstamo
que concede la Mutualista esté sujeto a la condicién expresa de que el (los)
prestatario (s), los cényuges sefiores CEFIRO MARCOS PONCE
VILLACRESES y MARJORIE NARCISA DEL JESUS JARA
INDACOCHEA, mantenga (n) una péliza de seguro de desgravamen
hipotecario, sobre saldos deudores, que permanecera en vigencia durante
todo el plazo del préstamo.- El valor de la prima correspondiente pagara el
asegurado el primer dia de cada mes, a partir de la aprobacion de su solicitud

de seguro de desgravamen y conjuntamente con el dividendo del préstamo,

cuando se inicie la amortizacién del mismo.- En caso de que la péliza

Looars caducare por falta de pago de la prima de seguro, cuyas condiciones constan

de la respectiva péliza la Mutualista podréd dar por vencido el plazo del

/
/(/’,. -




préstamo, exigiendo el pago total de lo adeudado. CLAUSULA DECIMA
PRIMERA: CONDICIONES GENERALES DE LOS SEGUROS DE
HIPOTECA Y DESGRAVAMEN.- Las pélizas deberan cumplir con las
coberturas minimas exigidas, extenderse a nombre de LOS
PRESTATARIOS y endosarse o cederse a favor de Mutualista Pichincha
como acreedor hipotecario. En el evento que LOS PRESTATARIOS no
contraten los seguros antes indicados, a través del presente instrumento
publico, de manera libre y voluntaria, le otorgan un mandato expreso a
favor de Mutualista Pichincha, para que lo contrate, inmediatamente, a su
nombre y por su cuenta, aceptando y obligindose LOS PRESTATARIOS,
expresamente a reembolsar a Mutualista Pichincha, el pago de la o las
primas correspondientes. Los seguros podrdn ser contratados por LOS
PRESTARIOS por periodos anuales pero si treinta dfas antes del
vencimiento de las pélizas correspondientes no fueren renovados, LOS
PRESTATARIOS, de manera expresa autorizan, mediante mandato expreso,
para que lo contraten a su nombre y por su cuenta, autorizando se debite de
Su cuenta las primas necesarias para mantener vigente los seguros.
Asimismo, queda convenido y entendido que, en caso de siniestro parcial la
Compafifa Aseguradora no podré, sin previa autorizacién escrita de la
Mutualista Pichincha, indemnizar en forma directa a la parte a los
PRESTATARIOS y/o PROPIETARIOS del inmueble hipotecado y
siniestrada  parcialmente. Serd también obligacion de LOS
PRESTATARIOS el rehabilitar los montos asegurados en caso de siniestro,
en los mismos términos y condiciones sefialados en los contratos respectivos.
En el evento que los seguros sean contratados directamente por LOS
PRESTATARIOS, en caso de mora o simple retardo en el pago de los
dividendos o cuotas, Mutualista Pichincha quedard liberado de toda
responsabilidad respecto de dichos seguros. Finalmente, LOS PRESTARIOS
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declaran expresamente conocer y aceptar: a) Que pueden contratar los
seguros referidos por su cuenta, directamente en cualquier entidad
aseguradora o a través de cualquier corredor de seguros del pais. Si LOS
PRESTARIOS opta por esta via, deberan contratar y pagar dicho seguro por
toda la vigencia del crédito y entregar a MUPI las respectivas pélizas,
debidamente endosada o cedidas a favor de Mutualista Pichi Tg‘f% Que

por norma general, las Compafifas de Seguros de Vlda

desgravamen una vez que el asegurado haya cumplido oc& ta §
En consecuencia, produciéndose tal evento, o la edad q es Ma
‘ compaiifa aseguradora contratante del seguro de desgravamen, el crédito

quedara desprotegido de tal seguro; y c¢) Que en caso que exista duplicidad
de pélizas de seguros, LOS PRESTARIOS deberédn solicitar la devolucion,
por concepto de pago de primas, directamente ante la compafiia aseguradora
correspondiente. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: CESION.- La
Mutualista esta legal y plenamente facultada para ceder la presente garantia
hipotecaria, en cuyo caso la Mutualista para efectos de perfeccionamiento y
legalizacién de la cesién que realice, queda autorizada a informarnos por
escrito de la misma a los suscritos deudores. CLAUSULA DECIMA
TERCERA: INSCRIPCION Y GASTOS.- Todos los gastos que origine la
presente escritura, su inscripcién, derechos, asi como los de cancelacién del
gravamen cuando fuere del caso, serdn de exclusiva cuenta de los deudores
quienes quedan facultados para alcanzar la inscripcién de esta escritura en el
Registro de la Propiedad, debiendo entregar a la Asociacién, dos copias
certificadas e inscritas en el plazo maximo de treinta dias a contarse de la
fecha de la entrega de la minuta; si en el mencionado plazo el o los
_ contratantes no llegaren a presentar a la Mutualista las escrituras

debidamente inscritas, aceptardn el cambio de la tasa de interés de la

aprobacién del préstamo a la que se encuentra vigente el dia de la

Z 4




contabilizacién ~del mismo. CLAUSULA DECIMA CUARTA:
DECLARACION.- El (los) Prestatario (s), declara (n) que sobre el (los)
inmueble (s) hipotecados (s) no pesa (n) ningin gravamen o limitacién de
dominio alguna. Al efecto se agrega el correspondiente certificado
actualizado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad.
CLAUSULA DECIMA QUINTA: DOMICILIO Y TRAMITE.- Para
todos los efectos legales que se deriven de esta escritura, las partes
contratantes seflalan como su domicilio la ciudad de Manta, a cuyos Jueces
competentes se someten, asi como al procedimiento Ejecutivo o Sumario a
eleccién del demandante.- Usted, Sefior Notario, se servira agregar las demas
clausulas de estilo para la plena validez de este instrumento. (Firmado)
Doctor César Palma Alcivar, matricula niimero trece guién mil novecientos
ochenta y cuatro guién cuatro del Foro de Abogados de Manabi.- HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura piiblica con todo su valor legal; acto mediante el cual las partes
contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse entre si; Para el
otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos y cada
uno de los preceptos legales que el caso requiere y leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos
se afirman y ratifican en el total contenido de esta compraventa , para
constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Unico de identificacién: 1300466099
Nombres del ciudadano: INDACOCHEA SEGOVIA LEDY FILERMA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/JIPIJAPA/JIPIJAPA

Fecha de nacimiento: 6 DE SEPTIEMBRE DE 1944 )

7% Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR
Profesién: LIC.CC.EDUCACION
Estado Civil: CASADO
Coényuge: JARA JORGE

Fecha de Matrimonio:

Nombres del padre: INDACOCHEA ANTONIO
Nombres de la madre: SEGOVIA EMMA

Fecha de expedicién: 12 DE OCTUBRE DE 2011

Informacién certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 170-007-59068 8@{}@2{ Si n

"llmll II || IIIII"I | ||l|| I N ey
7-5

Location: Ecuador
170-00 9068
Vigencia: 1 mes o 1 validacidn desde la fecha de emision. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Confirme la informacion ingresando el nimero de certificado en: https://virtual.registrocivil.gob.ec

lng.‘Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente
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Identificacion y Cedulacion
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

%‘?L’ REPGBLICA DEL ECUADOR 'ﬁblmwlénconamlde Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1310391477

Nombres del ciudadano: PACHECO MENDOZA JAZMIN TATIANA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 15 DE FEBRERO DE 1982
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesién: ECONOMISTA

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge:

Fecha de Matrimonio:

Nombres del padre: CELSO HOMERO PACHECO MENDOZA
Nombres de la madre: ARGENTINA M MENDOZA PONCE

Fecha de expedicion: 11 DE MAYO DE 2011

Informacién certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

i i : - Digitally sign&d by Jok

N° de certificado: 172-007-59053 ng A{D 1
Date: 2017.02.05515:39:

Location: Ecuador

Ing. Jorge Troya Fuertes
172-007-59053 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emisidn, Cumplido e! plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Confirme |a Informacién ingresando el nimero de certificado en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec

Documento firmado electrénicamente
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Identificacién y Cedulacién
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

e REPG BLICA DEL ECUADOR ﬁ Direccién General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1707620967
Nombres del ciudadano: JURADO BEDRAN EDWIN MANUEL

Condicién del cedulado: CIUDADANO %

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS

Fecha de nacimiento: 4 DE AGOSTO DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO BANCARIO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: COELLO MORA KATTYA PAOLA

Fecha de Matrimonio: 20 DE JULIO DE 2002

Nombres del padre: JURADO LOCKE CARLOS ENRIQUE
Nombres de la madre: BEDRAN BROWN ADELA MABEL

Fecha de expedicién: 23 DE FEBRERO DE 2011

Informacién certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRQ VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 177-007-59041 Di {‘tvax{g ned b

0
s Date: 2017.02.0%5 ;
1

Location: Ecuador
77-007-59041
Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplido el plazo o numero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Confirme la informacion ingresando el nimero de certificado en: https://virtual.registrocivil.gob.ec

Ing.‘Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente
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No. 870-SM-ACA
Manta, Septiembre 08 de 2014

Economista

Jazmin Pacheco Mendoza :
GERENTE GENERAL “PROMDECONSA”
Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién A isgFativa No' §
ALC-M-JOZC-2014, de fecha 08 de Septiembre del 2014, emm W?orge
O. Zambrano Cedefio, Alcalde del Gobiemo Auténomo Descerifralizado unicipal
del cantén Manta, mediante la cual se aprueba la Propiedad Horizontal de la Plaza
Comercial “LA PLAZA BEACH” Propiedad de la Compafiifa Promotores de
Confianza S.A. PROMDECONSA, ubicado en la Via Manta a San Mateo, Sector
Barbasquillo de la Parroquia y Canitén Manta con la Clave Catastral No. 1333207000
de la Parroquia y Cant6n Manta.
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 012-ALC-M-JOZ@-2014 | 4752
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA

PLAZA COMERCIAL “LA PLAZA BEACH” CORAe
Alcaldia Ing. Jbrge Zambrano Cedeno
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecunador, estab 14 iSector
piiblico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentraliza

- A
Z ol
Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiiblica del Ec% fl -”“I_\g
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras 0 s y
las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerce’rén"‘% las

competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendréan el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La
administracién piiblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios
de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién, coordinacidn,
participacién, planificacién, transparencia y evaluacién”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras publicas; I)
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados
podrén dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de
simple administracién, contratos administrativos y hechos administrativos™.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrén autorizar ninguna
escritura piiblica sobre constitucién o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni
los registradores de la propiedad inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia
auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de
que tratan los Arts. 11y 127

——————————————— e —— et
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Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente
dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la naturaleza y el fin para
el cual se construye el condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un
conjunto de vivienda, de un centro Comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre
la base de estas especificaciones se debera elaborar el respectivo reglamento interno, segin
sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
Cantén Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al
régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrén sujetarse a las normas
del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o méis unidades de
vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados individualmente.
El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano los
siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los
propietarios o su procurador comiin; b) Informe de Aprobacién de Planos; ¢) Seis copias del
Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos, édreas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un
profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravdmenes e hipotecas actualizado del
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e€) Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntara
ademés autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa
retributiva. El cuadro de alicuotas- contendrd tnica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las 4reas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las
dreas de uso comunal no se asignard alicuotas, debiendo constar de manera detallada la
superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332, establece, que la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir de la fecha de su presen-
tacidn, elaborard un informe técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitiré al
Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivard a la Direccién de Gestién Juridica,
para que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o
Alcaldesa emita Ja Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las
direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avalios y Catastros; Financiero; vy,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacién
de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe
técnico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y
contenga observaciones, éste sera puesto en conocimiento del o los interesados a través de la
Secretaria General, para que se efectiien las debidas correcciones y se retome el tramite. Si en
el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para inscribirla en el Registro de la
Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el
Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberén realizar el
tramite nuevamente.
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Que, mediante comunicacién presentada por la Eco. Jazmin Pacheco Me;iao eI
General “PROMDECONSA” solicita la aprobacién de Propiedad Horizont4l5 /4t $liza
Comercial denominada “La Plaza Beac » ubicado en la Via Manta a San Mateo, Sector
Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta, registrado con clave catastral No.

1333207000.

Que, mediante Oficio No. 402-DPUM-JOC, de fecha agosto 11 de 2014, el Arqg. Jonathan
Orozco Cobeiia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 099-FHB, elaborado
por el Arquitecto Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direccién de Planeamigfito
Urbano, el cual indica lo siguiente: 1»"5?,—74‘. /ﬂ
i

1.- ANTECEDENTES: 2z

Que, la Compafifa Promotores de Confianza S.A PROMDECO es proﬁe@@i% de un lote
de terreno de 4.000,70m2, ubicado en la Via Manta a San Méteo, arbasquillo de
la Parroquia y Cantén Manta, el que queda subdividido como segundo cuerpo de terreno, que
posee la clave catastral No. 1333207000, conforme lo especifica la escritura de Unificacién y
Formacién de Solar inscrita el 11 de junio de 2009 y autorizada por la Notaria Tercera del
Cantén Manta, el 15 de mayo de 2009; sobre el cual se ha construido la Plaza Comercial
denominado “LA PLAZA BEACH”, de acuerdo a Certificado Municipal de Construccion
No. 506-2199-37133 de septiembre 16 del 2013. Que, el predio descrito se encuentra libre
de gravamen y en cumplimiento con el tributo anual de predios urbanos.

2.- DESCRIPCION GENERAL DE LA PLAZA COMERCIAL.

La Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH?”, se compone de una edificacién desarrollada en
dos niveles que alberga 36 locales comerciales distribuidos en planta baja 26 locales
comerciales donde los que se identifican enumerados desde el 01 hasta el 17 y desde el 22
hasta el 26 poseen galerias exteriores; no asi los restantes, es decir, desde el 18 hasta el 21
que no poseen galerias; en planta alta de la misma forma comprende 10 locales comerciales
signados desde el 101 hasta el 110, debidamente enumerados e identificados, con las

siguientes especificaciones técnicas generales y caracteristicas:

26 Locales Comerciales con la siguiente nomenclatura: Local 01,
Local 02, Local 03, Local 04, Local 05, Local 06, Local 07, Local
08, Local 09, Local 10, Local 11, Local 12, Local 13, Local 14,
Local 15, Local 16, Local 17, Local 18, Local 19, Local 20, Local
21, Local 22, Local 23, Local 24, Local 25 y Local 26

PLANTA
BAJA

10 Locales Comerciales con la siguiente nomenclatura: Local 101,
PLANTA | Local 102, Local 103, Local 104, Local 105, Local 106, Local 107,
ALTA Local 108, Local 109 y Local 110.

e ————————————
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PLAZA COMERCIAL “LA PLAZA BEACH”

Estructura: Hormigén Armado

Paredes: Ladrillo Ornamental Especial

Pisos: Porcelanato Formato 60x60

Entrepiso: Losa de Hormigén Armado

Cubierta: Estructura metélica — Techo Dipanel 0.40mm

Revestimiento de | Cerdmica Formato 25x40

Paredes:

Ventanas: Estructura de Aluminio y Vidrio besado

Tumbado: Material Gypsum

Pintura: Interiores: empastadas y pintadas
Exteriores: selladas y pintadas

Puertas: Aluminio y Vidrio en los accesos a locales. Tamboreadas de material
aglomerado con chapa de pomo en bafios.

Instalaciones Empotradas en pisos y paredes: 110V, 220V, Tv. Teléfono, Internet.

eléctricas:

Instalaciones Empotradas Sanitarias y lavamanos: Edesa, FV o Similar.

Sanitarias: Griferias.: FV

3.- AREAS GENERALES

* AREA TOTAL DE TERRENO: 4.000,70m2
* AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 5.806,85m2
* AREA TOTAL COMUN: 2.844,04m2
= AREA NETA VENDIBLE: 2.962,81m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Direccién los estudios correspondientes de la Plaza
Comercial “ LA PLAZA BEACH?”, conformado por treinta y seis (36) locales comerciales y
por cumplir con todos los requisitos previstos en la Ordenanza y a la documentacién
requerida, la mencionada Plaza Comercial propiedad de la COMPANIA PROMOTORES
DE CONFIANZA S.A PROMDECONSA, ubicado en la Via Manta a San Mateo, sector
Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta, el que queda subdivido como segundo cuerpo
de terreno, con la Clave Catastral No. 1333207000; puede ser declarado por este Gobierno
Municipal al Régimen de Propiedad Horizontal.

Que, mediante memorando No. 721-DGJ-GVG-2014, de fecha 28 de agosto de 2014,
suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal con respecto a lo solicitado por el Eco. Jazmin Pacheco Mendoza,
Gerente General “PROMDECONSA”, en los siguientes términos: “En virtud de lo
preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién
del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable en torno al informe
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presentado por €l Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento ﬂg%"’;l = del.
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concernientera-la®*

solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de la Plaza Comercial “LA:

PLAZA BEACH?”, por lo que considero pertinente atender lo requerido por su propietaria
COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A, “PROMDECONSA; por cuanto
cumple con los parédmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello,
corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierfio
Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa y&ﬁga _'ndo e se
protocolice la resolucién de declaratoria de incorporacion al Régim iedad
Horizontal de la Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH?”, de prgiedad € 1a Cf N
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A, “PROMDECONSA ufgado en la Via ta a
San Mateo, sector Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta, coﬂdg, Clave C
1333207000 y la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado™.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y,' en uso de las atribuciones conferidas en el
Art. 60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Orgénico de Organizaci6n Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad Ejecutiva del GAD-
Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal de la Plaza Comercial “LA
PLAZA BEACH?”, de propiedad de la COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA
S.A “PROMDECONSA?”, ubicado en la Via Manta a San Mateo, sector Barbasquillo de la
Parroquia y Cantén Manta, con la Clave Catastral No. 1333207000.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los interesados asi
como a las Direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avallos y Catastros; Financiero y
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacion
de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a Jgs ocho dias del mes de septiembre del afio
dos mil catorce

hbrengCedefo. .« 7 £ L
9.FEB 211 GADMC-MANTA |
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REGLAMENTO INTERRO
CAPITULO 1. !

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- La Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH” esté sometido bajo..e
Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este Reglamento regiﬁé}_é&'"‘
relaciones de propiedad y copropiedad de dicha Plaza Comercial, asi comcsg
administracién, armonia entre copropietarios y usuarios, conservacgn, 38
reparacion. ' %

7 »
Art. 2.- La Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH” se compone de Behes o

exclusivos y bienes comunes. Son bienes exclugh? pertenecen
2 gon bienes

singular y exclusivamente a cada propietario co
comunes todos los demés que se definan como t2 &\ presente
reglamento interno.

CAPITULO 2.
DE LA PLAZA COMERCIAL.

Art. 3.- La Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH?" se encuentra ubicadaenlavia
Manta a2 San Mateo, sector Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta, posee

la Clave Catastral No. 1333207000 y esta sometida al Régimen de Propiedad

Horizonta! de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de una edificacion desarrcllada en dos niveles gue incorpora en

planta baja locales comerciales y en plenta alta de Ia misma forma locales

comerciales exclusivamente enurmneradas e identificadas con -las siguientes

caracteristicas:

26 Locales Comerciaies con la siguiente nomenclatura: Local 01, Local
PLANTA 02, Local 03, Local 04, Local 05, Local 06, Local 07, Local 08, Loczl 08,
k BAJA Local 10, Local 11, Local 12, Local 13, Local 14, Local 15, Local 16,

Local 17, Local 18, Local 18, Local 20, Local 21, Local 22, Local 23,

Local 24, Local 25 y Local 26.

PLANTA 10 Locales comerciales con la siguiente nomenclatura: Loca! 101, Local
102, Local 103, Local 104, Local 105, Local 106, Local 107, Lecal 108,

ALTA Local 109 y Local 110

Art. 4- En los planos de la Plaza Comercial, de acuerdo con el reglamento
interno de propledad horizontal, se fijan ios inderos, dimansiones y ubicacion de
la misma, distribucién de las plantas en gue estad dividida, los locales que
integran cada planta y las especificaciones de los espacios de ‘circulacion,
instalaciones y demés bienes comunes de la Plaza Comercial.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento
el cual lo aceptan los copropietarios como unicos para el régimen de propiedad
horizontal su relacién v sus derechas




TEPROMOTORES Plaza Comercial
HDE 2% 0,
MCONFIANZA

CAPITULO 3.
DE LOS BIENES'EXCLUSIVOS v LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los locales conjuntamente con cada galeria
pertenecientes a determinados locales ubicados en planta baja, asi como
también los locales en la planta alta, son bienes de dominio exclusivo singular e
indivisible de sus respectivos propietarios.

Las galerias existentes en planta baja para determinados locales pertenecientes
a cada uno de los mismos asi como también la terraza destinada para uno de los
locales comerciales de la planta alta, si bien es cierto son de uso exclusivo, no
podrén ser obstaculizadas, sobre todo en sus perimetros laterales, debiéndose
permitir 1a libre circulacién y completa visibilidad popparteugsag personas que
visiten dicha Plaza Comercial. _ p OBk CA,:;Q

Son paredes medianeras las que separan los [ocalEs ung delopt
duefo,:las que separan los locales de los espacips: gé irggragion & &

de distinto
los ductos

de instalaciones de los servicios generales. Lag pareds la Plaza
Comercial con el exterior son de propiedad excle exclusiva
incluye las ventanas, vidrics, marcos y puertas.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le pendera cubrir por su

cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes
———————egxclusivos asi-comoel-pagode-tasas-por-servicios-yde-imptestosque-a-ellos - - — - -
correspondan. '

Art. 7. REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Fara
introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra
proyectada no comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o
salubridad’ del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas
modificaciones ademés de no comprometerlas, cuenten con la autorizacion de
los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate
y apruebe dicha solicitud y'que ademas se encuentre de conformidad con la Ley
de Propiedad ‘,qui;zo.nta'l, el Reglamento General y el presente Reglamento
Interno. - S PRI .

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes
de la Plaza Comercial que no tienen caracter de bienes exclusivos, las puertas
que comunican con los ducios de instalaciones, los accesos (escaleras) de
entrada a la parte alta de la Plaza Comercial, los pasillos, los parqueaderos,
bafios publicos, la cisterna y la oficina administrativa, los cuales sometidos como
estan al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual
ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible,
comunitaric y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

' Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los
bienes comunes de la Plaza Comercial y en las obligaciones inherentes al
régimen de propiedad horizontal, excepcién hecha del pago de las expensas
ordinarias y extraordinarias.
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Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
reparacién, conservacion, reposicién y/o mejora de los bienes comunes seran
de cargo de todos los copropietarios segin las cuotas establecidas en este
reglamento. :

Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazc que se originen en los actos
de culpa de algin copropietario 0 usuario, los cuales serén de cuenta exclusiva
del responsable.
Los copropietarios estaran solidariamente obligados &y
causen sus respectivos arrendatarios, usuarios,
anticréticos o en general con la persona que US€ S propi
relacién a los bienes comunes de la Plaza Comercial. | ;2

CAPITULO 4.

Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROF
derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar Y
disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuestajgggrg :
3 7

" Propiedad Horizontal, €l Reglamento General y este Reglameri ._x
b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes co unes g& faplazas
_ Comercial en la proporcién que les corresponda y usé®,de/e co I%S"
= R 7 Timiaciones y en 1a forma legalyreglamentaria ¥ il e
c¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarig@m j r su

derecho de expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de los
derechos y atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como
miembro de este organismo colegiado.

d) Cumplir con las disposiciones legales Y reglamentarias que norman el
régimen de propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las
resoluciones de la asamblea de copropietarios Y desempenar los cargos y
comisiones que ésta le confiera. .

e) Permitir al administrador la inspeccién de sus ambientes en caso de danos

: en sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuéndo éste lo

] considere necesario.

f) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona
que, en ausencia del copropietario por més de dos dias, quedaré encargada
de la custodia de las llaves de su ambiente a fin de que actlie en caso de
incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion u otros casos. de
emergencia,

g) Introducir cléusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, afrendamiento o anticresis, etc., que celebre el
copropietario respecto @ sus bienes exclusivos en vitud de lo cual el
adquiriente o usuario se somete expresamente al presente reglamento y a
las resoluciones generales tomadas por la asamblea de copropietarios.

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracién, conservacioén, prima de
sequros de la Plaza Comercial y mejoras de los bienes comunes con arreglo
a |a tabla de cuotas que s€ establezcan de acuerdo con el cuadro de
alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros
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dias de cada mes. En caso de mora se cobra el interés tgé_)g'm“ S0l 123
convencional legal sin perjuicio de la accién judicial corresporientey /&5~ L%

i i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea 5@,”9@;);0 etarjesis

especiaimente en el caso de producirse destruccién o dafe.parcial dels”
Plaza Comercial: estas cuotas serén - pagadas dentro del plazo qlig senals 12
misma asamblea.

j) El derecho de acceso y uso del interior de los locales es exclusivo de los
copropietarios de los mismos. v

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera
depositada en bolsas de plésticos herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que,
en razén del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de
los bienes comunes de la Plaza Comercial, se fijaran de acuerdo con la tabla de
alicuotas incorporada al presente reglamento, la misma que establece lo que
cada local representa porcentualmente con relacion a la Plaza Comercial.
Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el
mismo que podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y
cuyo reajuste se hard al aumento de costos generalizados para Io cual se
tomaran como indicadorés ei aumento de indice dg_pes -0 U otras situaciones
que alteren la economia nacional, como en el cz 5]
o aumento salarial por efectos de reformas/ 5
= aprobacion de laasamblea decopropietariosy

CAPITULO 5.

DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatanos y en general a todas
las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos de la Plaza

Comercial:

« Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los
bienes comunes de la Plaza Comercial.

« Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su
propiedad ‘exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa de la Asamblea
General de Copropietarios, previa consulta a un Ingeniero Consultor A
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La
tabiqueria de ductos es inalterable.

« Hacer uso abusivo de su ambiente contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

« Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los
copropietarios, o la seguridad de la Plaza Comercial.

« Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la

‘ corriente eléctrica.

+ flmacenar subsiancias s¥nlosihias ‘ubras o centeminaniss

téxicas in

y damm e s




Plaza Comercial

TEPROMOTORES
#DE _ Nl
CONFIANZA 1.2 Paza Beach

e Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito del local.

e |Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea,
ocasionen algtn tipo de moledtias, dafios o perjuicios a los demas
copropietarios o bienes comunales.

« Utilizar los corredores y escaleras de la Plaza Comercial como lugares da
almacenamiento, de reunién o de trabajo.”

e Pintar o colocar letreros, signos, avisos 0 3
escaleras, en las puertas que comunican lo -1_0?567% gSpacios de
circulacién; y, en general, en los bienes com nes’d [ : x rcial. Es
necesario hacer constar en cada puerta del lota] 2l j}: icatorio del
ambiente, el mismo que serd de caracteres “unjfo
administrador de la Plaza Comercial. %

s Instalar antenas de radio, television o cable sob N
Plaza Comercial, salvo con autorizacion de la asambleg=s=0 propietarios.

o Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposicior]ﬁx;sg_w
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el réﬂ_rﬁé ‘de
propiedad horizontal a que esté sometido la plaza comercial. n,—,,_ -

e Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas % epn~general,
colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes,’ ni sacldi; poivo en \\$
las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes extéfiurosy
la Plaza Comercial.

. Poner basura en ningtin lugar fuera de las instalaciones destinadas paraeste

efecto. En todo caso la basura sera depositada en bolsas de plastico. IV

» Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de
caracter psicopético que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
demas copropietarios.

« El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local por
otro titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores,
visitantes y terceros que tengan relacién con el titular del local, en caso de
que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente
reglamento interno.

e Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento

~ privado o colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propésito ajeno al

" transito normal de las personas. :

o Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan

) comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al

' administrador, en la que ademés se determinara quien cumplird con las
obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 11 de este reglamento.

e Se prohibe cambiar el color de los quiebrasoles de las fachadas por asunto
de estética; se podré reparar o reemplazar, con quiebrasoles de la misma:

calidad y color.
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CAPITULO 6.

DE LAS SANCIONES

parte del administrador.

« Imposicién de multa de hasta un SMV.

« Los que infringieren las disposiciones de este rteglamento, seran
demandados por el administrador en juicio verbal sumario ante un juez
competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y
podia ordenar incluso la suspensién de los actos y obras prohibidas, asi
como la reposicién de las cosas a su estado original, esta accién sera
autorizada por la asamblea general.

o Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en
mora por dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de
la accién judicial correspondiente. ,

« Los que no pagaren dentro del plazo sefiglado las cuctas -ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con
este reglamento, seran demandados ante un juez competente de la ciudad
por el administrador de la Plaza Comercial, en juicio ejecutivo, quien deberd
ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al
momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que
dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de
indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones
legales que debe ejecutar &l administrador deberan ser previamente
conocidas y autorizadas por el dirsctor de la asamblea de copropietarios y si
la gravedad del caso o justifica, a juicio de cualquiera de éstos, por la
asamblea general de copropietarios. '

« Publicar periédicamente la némina de copropietarios morosos en los medios
de comunicacién acostumbrados por la administracion.

Art. 15.- El administrador deberé actuar inmediatamente después de conocida s
cualquier accién de infraccion o falta cometida por los copropietarios o
arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor
debidamente justificadas, no pudiera hacerio de inmediato. En caso de
negligencia comprobada, el administrador sera responsable de todo perjuicio
que ocasionare a los copropietarios, & sus bienes o a la plaza comercial y podra
ser destituido por la asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez compeiente de
esta ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con
la ley, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo
cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que
hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspensién. Dicha
impugnacién solo podré ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al
souerds © = 2 notficacién gue hiciere 2! conropisterio sine hubiers asistide 2 12
asra i b=t paambiinias

pEUniAn en fuD sa
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CAPITULO 7.

DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son érganos de la administracién de la P}aa;
de Co-propietarios, El Directorio y El Administrador. \

esta investida de la méxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y 3
administracién de la Plaza Comercial asi como las relaciones de los cahduEngs, /

==/
gﬁg gte, _?elg
primer vocal o siguiente por orden de designacién. Es obligatorigrla asistenci
del administrador y del secretario. 7 gy Dm‘m“g$

Art. 20.- SESIONES.- :La Asamblea de Copropietarios tendra ‘sesiones
Ordinarias y Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por
afio calendario y dentro de los tres primieros meses de cada afio. Las sesiornes
Extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas para tratar asunics
determinados en la convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones
Ordinarias no Extraordinarias, sera hecha por el Director o el Administrador, sea
segun el caso, a la iniciativa previa propia a peticién de uno de los miembros del
directorio, o, de copropietarios que representen por lo menos 30% del total de
votos de los copropietarios. En caso de que el Director o el Administrador segun
sea el caso, no procedieron a convocar a Asamblea General conforme al inciso
. anterior, los copropietarios-pueden autc convocarse cor el respaldo de por lo
menos el 40% del total de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de

convocatoria.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo
menos, a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de
los puntos a tratarse y del lugar, la fechay la hora en que se llevara a efecto. En
caso de que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria,
esta se entendera convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la
misma no. antes de 60 minutos después de la hora sefialada para la primera
convocatoria, con. la advertencia de que la reunién se efectuara con cualquier
que fuere el nimero de copropietarios que asistieren.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido

para la primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre gue concurran todo los
copropietarios, €n cuyo caso se tratard de una asamblea universal.
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Art. 23.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la aé“a%ﬁ)leg?g%ﬁ i3
integrado por la concurrencia de copropietarios que representer&1751 Qdeﬁas T
alicuotas de la Plaza Comercial. ' %, ( R
Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la as'érnﬁlkep‘ﬁéé”zfsxté},}"‘\
podra instalarse legalmente y tomar resoluciones vélidas, una hora déé"pt]é’s’"a}e
la indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios
asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de
aquellos casos en que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones

de caracter especial, segn lo prescrito en este reglamento.

)

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
asamblea con todos los derechos, en forma personal, o por medio de
representantes. La representacion se otorgard mediante poder notarial o por
medio de una carta cursada &l director, los que se adjuntaran al acta de la

respectiva sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es &l copropietario quien tiene el
derecho de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario,
salvo en los casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General
tendra derecho a voto en forma correlativa y equivaleniggakciptade dominio

- , que—cdrrésmrrda—al‘ro‘cal.—Para-ejercer-et-derecho-d SgTE
copropietario deberé justificar encontrarse al dia ¢
comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, i
valores establecidos, asi como de cualquier otra c
otorgada por la Administracion.

~>- Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de |a asambe
mayoria de votos que representen. mas del 51%, salvo I05 en que la ley
y/o -este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra
derecho al voto en proporcién a su alicuota.

Art. 28.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar
cualquier reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras
voluntarias y la aprobacién de cuotas extraordinarias, asi come las decisiones
relativas a la modificacién de la estructura resistente, aumentos de edificacién,
cambios arquitecténicos a la fachada de la Plaza Comercial y rever decisiones
de la misma asamblea. Los votos en blanco se sumaran a la mayoria numeérica.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en
la misma sesién para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas
por los copropietarios asistentes, por el Director y el secretario. Las actas
originales se llevaran en un libro especial a cargo del administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la
asamblea general: :

a) Nombrar v remover al directorio de la asamblea vy al administrador de la
Plazz Comercial v fijar la ramunsraciin de £sis tiime.

o e A D S T 79,0 43
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b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren
necesarias. ,

! ¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias
para la administracién y conservacion de los bienes comunes, de
acuerdo con este reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipuldda&n
28. ‘El administrador hara protocolizar e inscribir las reforﬁ@g’é’:

= s

surtan efectos legales. 2 - O S =
/) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesi &ra la bde
administracion, conservacion o reparacion de los bienes unes. &
6n o

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de
aumentos de los bienes comunes y en Sus locales cuando haya
comprobado que son necesarias en beneficio de lg Plaza Comercial,
1) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el
Administrador. , ,
i) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime
conveniente y, de manera especial cuando éste termine su periodo.
i) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad
horizontal, su reglamento, o el presente reglamento interno, a peticién del
. administrador, en los casos que sean de su competencia.
= -k)JonocequesdlywcualquieLasunio_que.esié_deieminada_en_laJay_ e
propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y
en el presente reglamento interno, y que sea de interés general para los
copropietarios de |a Plaza Comercial.
) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren
convenientes para los intereses de la Plaza Comercial.
m) Ordenar, cuandc lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de
las cuentas y caja de la Administracion. NOMO Do
n) Las actas de las asambleas generales seran redag a&fas:y eprgbadas en
la misma reunion, a fin de que surtan efecto inmédiafd. Estas [levaran 1a
firma del Director. y del Secretario, quienes/. pécd Helegaria- una
1 comision de dos copropietarios para que reda te &l a
las resoluciones aprobadas tendréan vigencia in ediata
de la reunion. : "

CAPITULO 8.

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO y DEL
COMISARIO.

Art. 31.- DEL‘DIRECTORIO.- El directorio estara integrado por el Director, dos
vocales principales y sus respectivos suplentes y por el ad ministrador quien hara
las funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de
copropietarios. durarén un ano en sus funciones y podran ser reelegidos.
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Plaza Comercial. Los cargos seran desempefados en forma hongrifica. Enl
. . age . ” = 8 MY = o
de falta o impedimento temporal o d&finitivo del director, actuara e‘pr;g]ger ocal 0 s
siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principafgies dos 2
R e A

su vez, seran convocados los respectivos suplentes. e

Sw Lk
Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser coﬁ;fet ﬁ%g’:z?
caso
\ocd)

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR. K

a) Ejercer junto con el Administrador de la Plaza Comercial la representacion
legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione
al régimen de Propiedad Horizontal de la Plaza Comercial “LA PLAZA
BEACH".

b) Convocary presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

¢) Asumir provisionaimente las funciones del administraso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea generweWasz inente.

d) Cumplir las demés funciones que se establezcan ¢ S
reglamentarias y en la asamblea, asi como las dele

: . : '3
" Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- 6érib&1j ’
ias funciones ds ésie y velar por &l cumiplimiento de\a% dispos
por la asamblea de copropietarios.

o Art, 36.- DEL ADMINISTRADOR.- Eladminisirad omercial §era’

elegido por la asamblea general para &l periodo de un afio y podra ser reelegido

"indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser
copropietario de la Plaza Comerclal, pero si que sea mayor de edad.

" Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

i a) Ejércéi' la feprésenta’cién Iégal, judiéial y e:&rajudicial de los copropietarios de
la Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH”, solo o junto con el sefor Director,

en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo,
especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos,

"demandas, ‘actos' y contratos determinados o autorizados por la ley y
reglamentos, entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los
mandatarios necesitan poder o cléusulas especiales determinadas en el
Cédigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes de la Plaza Comercial con el mayor celo y
eficacia, arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena
conservacién de éstos y realizando las reparaciones que fueren necesarias.

¢) Efectuar los ‘gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto
aprobado y en casos de excepcion, con la autorizacion del Director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le
sefiale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de
situacion e informes sobre la administracion a su cargo con el informe del
Comisario.

e¢) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas
ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente

% lntarss ~ratarmac 12 ~medime mPASSS = A= eSS rmir e =~
ocn los interssag MaRONAs v lze oosizs procssales ds ccnformidsg o o
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J)  Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de
mora de mas de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas,
cobrarlas judiciaimente por la via ejecutiva, juntamente con los interedes
moratorios y las costas procesales. .

g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasicnados en los bienes comunes de la
Plaza Comercial a costa del copropietario o usuario causante o responsable
de éstos. =3

sl
h) Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este r]x'eglg"

|

cuyo producto ingresara a los fondos comunales a su cargo. 5-:7 : =
i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de big};l,es servicios §
jora de logs
bienes comunes de la Plaza Comercial, hasta los montos sefial GBmadﬁ‘fg)
- asamblea.
i) Contratar a los empleados y obreros necesarios
] su personal. Las remuneraciones del personal d e‘?‘érf’sg‘['a
asamblea general y formar parte del presupuest d%i.‘;as
k) Informar anuaimente a la asamblea sobre el gj&rcigi

necesarios para la administracién, conservacién, reparacién y%
conservacion y limpieza de los bienes comunes y aié;'"‘jg_ ﬁa‘

ﬁfa;%
_debiendo presentar ademas, el presupuesto par. g an

1) Conservar en orden los titulos de la Plaza Comelgial; pbd&tes) compfobantes
de ingresos y egresos y todos los documentos féc’ft;;ngar;“ e i2fén con la
A AMNEaM

- Plaza Comercial. = ' N
m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno

sobre el cual estad construido la Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH”, asi
como de los planos arquitectonicos, estructurales, de instalacicnes generales
y otros documentos, todos los cuales formaran la documentacién oficial de |z
Plaza Comercial. Toda esta documentacion oficial deberé entregaria mediante
acta a su sucesaor. :
n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
~ corrientes bancarias, girar contra ellas con autorizacién del director, en los
casos de excepcion, conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar
el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las
deudas comunes y, en general, administrar prolija y eficientemente la gestion
econémica, como su (nico responsable.
i o) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de
la administracion de la Plaza Comercial.
Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios de la Plaza Comercial, con indicacién de
sus respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos.
q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.
r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias

de los copropietarios. _
s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas

trabajadores de la Plaza Comercial.
1) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica,
continua y sistemaética.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de |a asamblea
general.

an]
]
by,
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y) Cumplir con todas las deméas obligaciones que comog iriegfsean
convenidas en el respectivo contrato. “ P
T

w) Para la delebracién y suscripcién de cualquier contrato,
debera contar previamente con la aprobacién del director. :

x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligacicnes de caracter \-Tc'nﬂn
a entidades publicas y privadas;

y) Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asignen la ley y los
reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido
por la asamblea general por el periodo de un afio. Podréa ser reelecto en forma
indefinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas
generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa
con las acciones que ejecuten el directorio y el administrador de la Plaza

Comercial. Sus funciones son honorificas. :

revisar los
e informar

= tan Loy
Traree=izales

.0'

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones dg
documentos de contabilidad y de administracion en 2@z
al directorio y/o asamblea de copropietarios y pregc
sobre ia gestion econdmica del administrador. :

CAPITULO 8.

DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comiin de
acuerdo con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de
Propiedad Horizontal, se formard con el 5% de recargo sobre los gasics
comunes y se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes
voluntarios. Se destinara a gastos cainunes urgentes y reparaciones de bienes
de dominio comin.

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser
resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por ne
encontrarse estipulados en dichos instrumenitos, serén resueltos por la asamblea
general de copropietarios mediante resolucidén adoptada por més del 75% de los

asistentes. '
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No
Documento de 2 Persona que |e
Persona Nombres/Razén social Tipo Intervininele identidad Idenﬁ:cacnd Nacionalldad Calidad reptesenta
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n
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Natural | ooISTOBAL ALBERTO DERECHOS CEOULA 170458326 | N (A)
ARIZAGA SANCHEZ RAFAEL  |POR SUS PROPIOS ECUATORIA [MANDATARIO
Natural  |ieoene DERECHOS CEDULA 1706663281 | O~ A)
LARREA CHACON JAIME POR SUS PROPIOS ECUATORIA [MANDATARIO
I Natural | gpcoimis DERECHOS CEDULA 1801811165 (o~ ) |
JURADO BEDRAN EDWIN POR SUS PROPIOS ECUATORIA |[MANDATAR|O
Natural |V e DERECHOS CEDULA 1707620067 |~ A)
JARAMILLO ITURRALDE POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO
Nalural 560 (AR PATRICIO DERECHOS CEDULA 1703781278 s (A)
POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO . |
Natural | VIVERO LOAYZA JOSE LUIS DERECHOS CEDULA 1706282603 |0~ )
|
.
UBICACION |
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PICHINCHA QuUITO INAQUITO l
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QUITH- c UAGSR

2 ESCRITURA N° 2016-17-01-38-P02680
3
4 PODER ESPECIAL
i :
6 OTORGADO POR EL:
7
8 Ingeniero JUAN CARLOS ALARCON CHIRIB
— 9 ] ‘en su calidad de Gerente General y
10 como tal Representante Legal de |la
11 Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para |a
12 ———r—re—— \l{¥{ehda-“Pichincha"
13 _
14 A FAVOR DE:
15 :
16 CRISTOBAL ALBERTO MONTERO ROSANIA,
17 RAFAEL ALFREDO ARIZAGA SANCHEZ,
18 JAIME PATRICIO LARREA CHACON,
19 EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN,
20 BOLIVAR PATRICIO JARAMILLO ITURRALDE; Y,
21 JOSE LUIS VIVERO LOAYZA
22
23 CUANTIA: INDETERMINADA
24
25 DI: :z\ COPIAS
26 MS

27 En la ciudad de San Francisco de Quito, capital de la
28 Republica del Ecuador, el dia de hoy TREINTA DE AGOSTOQ

1




Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

de dos mil dieciséis, ante mi, doctora Maria Cristina Vallejo
Ramirez, Notaria Trigésima Octava del canton Quito,
comparece el Ingeniero JUAN CARLOS ALARCON
CHIRIBOGA, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de la Asociacién Mutualista de
Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, conforme se
adjunta el nombramiento como documento habllitante. El
compareciente declara ser de nacionalldad ecuatoriana, de
estado civil casado, mayor de edad, de profesion y/u
ocupacion Ingeniero, domiciliado en el Distrito Metropolitano
de Quito, Provincia de Pichincha, legalmente habil y capaz
para obligarse y contratar, a quien (es) de conocer doy fe en
virtud de haberme exhibido su(s) documentos (s) de
identificacion, que «con su autorizacion ha(n) sido
verificado(s) en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana del Registro Civil, papeleta(s) de votacion, vy
deméas documentos debidamente certificado(s) que se
agrega(n) al presente instrumento como habilitante(s), y, me
solicitan elevar a escritura pablica el contenido de la
minuta, cuyo tenor literal es el siguiente: SENORA NOTARIA:
En el registro de escrituras plblicas a su cargo, sirvase
extender una de Poder Especial del siguiente tenor:
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento de ésta escritura de Poder Especial, el sefior
Ingeniero Juan Carlos Alarcén Chiriboga, en su calidad de-
Gerente General y representante legal de la Asociacién
Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda

“Pichincha”, de acuerdo a los documentos habilitantes que

2
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Dra. Maria Cplgtma Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

del articulo dos mil veinte y ocho del Cédigo/ Civil.
CLAUSULA SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- El Ingenjero.-m, /

) ~
Juan Carlos Alarcén Chiriboga, en la calidad/ en i.que J_l

comparece, otorga poder especial amplio y suﬂmentéﬁcuaj/emﬁ §
derecho se requiere a favor de los sefiores CRIS M}DELL
ALBERTO MONTERO ROSANIA, RAFAEL ALFREDO
ARIZAGA SANCHEZ, JAIME PATRICIO LARREA CHACON,

EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN, BOLIVAR PATRICIO

10 JARAMILLO ITURRALDE Y JOSE LUIS VIVERO LOAYZA

11 para que a su nombre y representacion realicen,

RS B - N T

o

12 independientemente, dentro de las localidades asignadas lo
13 siguiente: a.- Realice todas las gestiones administrativas
14 inherentes al funcionamiento de las Agencias de Mutualista
s Pichincha encargadas a cada uno de los mandatarios, para lo
16 cual quedan facultados para realizar todo acto o contrato
17 relacionado con el giro administrativo ordinaric de las
18 Agencias que se les asigna en este poder; b.- Asumir la
19 representacién comercial de las Agencias asignadas, o de la
20 que le encargue el Directorio o la Gerencia General, ante
21 instituciones plblicas y privadas y ante personas naturales
22 dentro de las circunscripciones territoriales para gjercicio de
23 las funciones de esas Agencias; c.- Contratar personal
. 24 administrativo y/o profesional que sean necesario para el
25 desenvolvimiento de las necesidades de las Agencias a su
26 cargo, previa la seleccién y autorizacion de la Direccion de

27 Talento Humano y de la Gerencia General de la Institucion, la

28 cual se hara en observancia de las categorias y estructura(s
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Dra. Maria Cpigtina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

salarial de la Institucion; pagar haberes y remuneraciones,
efectuar los descuentos que correspondan por Ley, por
disposicion judicial o por préstamos institucionales, liquidar
haberes e indemnizaciones que correspondan a renuncias o a
terminacion de relaciones laborales con empleados o
funcionarios de las Agencias asignadas o de la que se le
encargue, y realizar todo acto que signifique el ejercicio de

responsabilidad patronal y con pleno conocimiento del

“Reglamento  Administrativo Interno, y a nombre y

representacion del Mandante; d.- Recibir, estudiar y aprobar
las solicitudes de crédito que se presenten en las Agencias
que les son asignadas o de la que le encargue, dentro de los
limites, montos establecidos y determinados por el Mandante,
0 la Gerencia de Crédito, facultdndole para la suscripcion de
los respectivos contratos de préstamos, pagarés, letras de
cambio o cualquier otro documento de crédito, y de acuerdo a
las distintas lineas de crédito que concede la Mutualista,
suscribir en las escrituras en las que la Mutualista intervenga
como acreedora, vendedora, beneficiario y/o cedente,
autorizandole incluso |la aceptacién de hipotecas, prendas o
cualquier otra garantia a favor de la Mutualista y en
seguridad de los préstamos que se concedan. Podra en tal
virtud, firmar y suscribir notas de cesion en calidad de
Cedente: suscribir a nombre del Mandante cancelaciones de
hipoteca, prendas o reservas de dominio constituidas a favor
de Mutualista Pichincha y en general levante o cancele
cualquier gravamen que pese sobre bienes muebles o

inmuebles que haya sido originado por operacién de crédito

4/.
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

otorgado por Mutualista Pichincha; e.- El Mandatario podr,

[—

en ejercicio del presente poder, suscribir todos
documentos dirigidos a personas naturales o jurl.,u; asy
publicas o privadas, especla!es y admlnlstratlvas;
permitan el desarrollo, construccién y aprobacmn'@e p}\u
proyectos inmobiliarios que Mutualista Pichincha d B,WQHQ,@\‘@
construya, promocione, adquiera, venda, benefnmano ylo

cedente. Podra suscribir y firmar comunicaciones u oficios

v
O ;o N & v s O WwWwoN

dirigidos a Municipios, Consejos Provinciales, Registros de |a
10 Propiedad, etcétera, sin que la enumeracion que antecede
11 sea limitativa, pues es la intencién que se permita el
12 desarrollo de proyectos inmobiliarios. Al Mandatario, para el
13 pleno ejercicio de éste Poder se le confiere incluso las
14 facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del
15 Cddigo de Procedimiento Civil y articulo cuarenta y tres del
16 Cdédigo Organico General de Procesos, a fin de que no pueda
17 arguirse o alegarse falta o -insuficiencia de poder, Yy
18 concediéndole |la facultad de ejercer |la procuraduria judicial a
19 través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad
20 con la Ley de Federacion de Abogados y previa autorizacion
21 del Mandante, y en especial el Mandatario conjuntamente con
22 el Abogado Patrocinador, de ser el caso deberd atenerse a
23 los términos del poder, y podra transigir, comprometer el
. 24 pleito en arbitros, desistir del pleito o del recurso, aprobar

25 éonvenios. absolver posiciones y diferir al juramento

26 decisorio, recibir valores o la cosa sobre la cual verse el

27 litigio o tomar posesion de ella. En tal virtud el Abogado

“z
\ 28 Patlrocinador para cada intervencién, debera comparecerén Z;}Qo
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Dra. Mania Cms:tina Valiejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conjuntamente escrita o personalmente con el mandatario.
CLAUSULA TERCERA: AGENCIAS ASIGNADAS.- Los
mandatarios podran ejercer las facultades establecidas en
este poder, de manera independiente, en las siguientes
localidades: uno.- El sefior Cristébal Alberto Montero Rosania
para la provincias de Guayas y Loja; dos.- El sefior Rafael
Alfredo Arizaga Sanchez para las provincias de Pichincha e

Imbabura; tres.- El sefior Jaime Patricio Larrea Chacén para

Tas provincias de Cotopaxi, Tungurahua, Chimborazo y Azuay;

cuatro.- El sefor Edwin Manuel Jurado Bedran para la
provincia de Manabl; cinco.- El sefior Bollvar Patricio
Jaramillo lturralde para las provincias de Los Rios , Manabi y
Santo Domingo de los Tsachilas; y, seis.- El sefior José Luis
Vivero Loayza podré ejercer las facultades contenidas en este
poder a nivel nacional. CLAUSULA CUARTA:
REVOCATORIA.- Este Poder se revocara automaticamente,
en la parte pertinente y quedar4 sin valor legal alguno en los
casos de renuncia de los Mandatarios a sus funciones de
Gerenles; cuando sean separados de-la misma, o trasladado o
se le asignen otras funciones. Usted, Sefora Notaria se
servira agregar las deméas clausulas de estilo para la plena
validez y eficacia de éste Poder. Firmado) Abogado Andrés
Cobo Gonzalez con matricula profesional nimero diecisiete
guion dos mil doce guién doscientos cuarenta y dos (17-2012-
242). HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que
junto con los documentos anexos y habilitantes que se
incorporan, queda elevada a escritura pablica con todo su

valor legal, y que el compareciente acepta en todas y cada

6
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una de sus partes. Para la celebracion de la presehte

escritura se observaron los preceptos y requisitos pretistos

en la Ley Notarial; y, leida que le fue al comparecienfe p?p_-m_fr‘,—j, :
la Notaria, se afirma y ratifica en todo su contenido ylp_ar/
v <Y

% LIgZ
constancia de ello firma conmigo en unidad o, ~ f

; &
quedando incorporada en el protocolo de esta no %VIEPL?ELC‘"‘:@

todo lo cual doy fe.-

f).dUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA
C.C oforé 7775 ~7 C.V

DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
ESHMA-OCTAVA-DEL CANTON QUITO-







