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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MAN TA-EP
Calle 24 y Avenida Flavia Reyes, Esquind

Tell: 052624758

www.registropmanta.gob.cc
[Acta de Inscripcion |
Registro de:  COMPRA VENTA Neturaleza Acto: COMPRAVENTA
Namero de Tomo: Fallo Eniclals 0
Ntimero de Inseripcion: 1406 Follo Final: 0
Niimero de Repertorio: 2947 Periodo: 2613

Fecha de Repertorio:  miéreoles, 02 de mayo de 2018

L.- Fecha de Inscripeida:  mi&rcoles, 02 de.mayo de 2018 11358
2.- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Partes:

Hipo.ciienic  Cedufd/RUC Pasaporic Nombres Compictos o Kazdn Social Estado Civil Provincia Cludad
i Lok

COMPRADOR

Nawral 1713542437 ZAMBRANC RUIZSANDRA ISABEL DIVORCIADO(A} MANABI MANTA

VENDEDOR

Juridica 1391753152001 PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. MANABI MANTA
PROMDECONSA

3.- Naturaleza del Confrafe: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el briginak: NOTARIA SEXTA

Nombre def Cantén: MANTA -

Fecha de Otorgamicnto/Providenciaz  jueves, 26 de abril de 2018

EseriturafluicioMResolucion:

Fechade Resolucion:

Afiliado a la Cimara: D Plazo:

4.« Descripeidn de Iosblen(es) inmeuchle(s) que Intervienen:

F%qu Catastral “Fecha Apertun Wro. Ficha Snpegrﬁm% Tipo Bien Tipo Predio E

1333207003 2170313017 10:05:35 51641 159 44m2: LOCAL Trbano

Linderas Registrules:

PLANTA BAJA. LOCAL 03 {66,25m2): DE LA PLAZA COMERCIAL " LA PLAZA BEACH", Ubicada en la Via Manta a San
Mateo sector Barbasquille de fa Parroquia y Cantén Manta. Conformado por el ambiente propiamente nombrado de local que
incorpora un medio bafo, posee ademds una galeria de superficie abierta pira, circulacién peatonal; se encuentra ubicado en Ia Planta
bdja y se accede a €l desde €l drea comin general exisiente para este mivel; posevendo las siguientes medidas y Yinderos: POR
ARRIBA: Lindera con local 102 y irea comiin de Planta Alte. POR. ABAJO: Lindera con temrenc de [a edificacion. POR EL NORTE:
Partiendo-de vértice Este hoeta el Oeste en 32,38m; Iuego gira hacla el Suren 0,12m; desde este punto gira hacia ¢l Oeste en 0,88my
lindera en sus ires extensiones con Local 04, POR EL SUR; Partiende del vértice Este hacia ¢l Qeste en 12,38m; luego gira hacia el
Sur en 0,12m; desde este punto gira hacia ] Qesie en 0 88my lindera en sus tres extensiones con Local 02, POR EL ESTE: Linderz
cott 4rea comitn en 5,00m. POR EL OESTE: Lindera con drea comdn efi 5,00m. AREA: 66,25M2, Area nefa vendible 66,25m2.
Aljcuota 6,02236%, Area de'terreno 89.46m2. Area comtin 63,59m2. Area total 120.84 m2.

Direccidn del Bien: LOCAL 03 {66,25m2}:

Superficig del Bien: 159.44m2.

Solvencia: EL LOCAL DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.~ Observaciones:
COMPRAVENTA, 1z compradora esta representada por su apoderada sefiora ROSA ELEODORA RULZ VEGA, Loie de temreno ubicado en ¢l Sitio
Mazato frente 2 1a Avenida doscientos Cuatra hoy: pertensciente a la Parroquia Eloy Alfare dél Cantén Manta y 1a casa de una planta de hormigon

armado con teche de zinc, edificada en parte del mismo tetrena.,

Lo Certifico: DR. GEORG OREIRA MEND®ZA

istrador-de la Propiedad
Imprese por: mayra_cévallos Administrador miéreeles, 2\ie mayo de 2018 Paglde2
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Factura: 002-002-000024977 20181308808P82189
2 NOTARIO{A) JOSE LUIS FERNANDC YELEZ GABEZAS
- NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
- EXTRACTO
rlF—slcrﬂura N®: 20181308006P02109
AGTO O GONTRATO: ]
COMPRAVENTA il
FECHA DE OTORGAMIENTQ: |26 DE ABRIL DEL 2018, (11:02) "
DRGANTES' )
IE OTORGADO POR
H Parsona NombresiRazén social Tipo Interviniente Do&"::gg:‘%de | ﬂenﬂ':l%aci én Naclonalldad Calldad Persona que le representa
Juridica PROMOTORES DE CONFIANZA |REPRESENTADO RuC 12517531520 [ECUATORIA JVENDEDOR{A |JAZMIN TATIANA PACHECO
S.A. PROMDECONSA PCR 01 'NA ) MENDQZA
. L] . . AFAVOREDE . .
Persona | ;. HWombres/Razén social Tipo intervinlente Dn;]l.:en;;g;de " ‘I 4 ént:\:?:::t cién Hacionalidad Calidad Parsona qua representa‘.
. ZAMBRANG RUIZ SANDRA, REPRESENTADO | oz, ECUATORIA, | COMPRADOR |ROSA ELECDORA RUIZ
) Natwral  |izame) : I CEOULA X 1713s42437 g A doy VEGA. . .
" . - - . . . . . . . . Mo
L - - » 1. - F . . 1 o e 4 1 - 5 . 1 L+
URICACION N N A .
. Provincia . Cantén . Parroqula
MANABI MANTA MANTA . N
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETQICBSERVACIONES:
| ]

[

Ll

’ ANTIA DEL ACTO O
___NTRATO:

48738.00

.l

G

NQTARIO(A} JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA No. 20181308006P02109
FACTURA No. 002-002-000024977

Kkl

ESCRITURA DE COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
LA COMPARNIA PROMOTORES DE GONFIANZA S.A¢”
PROMDECONSA
: A FAVOR DE.L-A: SENORA:
‘SANDRA ISABEL ZAMBRANO RUIZ
CUANTIA: $ 48.738,61 :
DI: DOS GOPIAS f
pdwmen i

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Mantag/—
Provincia de Manabi, Rep‘ﬁbfica del Ecuadcj,/ hoy dia JUEVE
VEINTISEIS DE ABRIL del /dos mil dieciochd, ante mi, DOCTOR
JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, Nottario Piblico Sexto
del cantén Manta, comparecen y declaran, por una parte en calidad
de VENDEDORA la Compaiiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA, representada legalmente por su Gerente General
la sefiora Economista JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA,
seglin nombramiento aceptado e inscrito q se adjunta a Ila
escritura plblica como habilitante y debidamente autorizada po"r la
Junta de Accionistas, conforme consta de la certificacién cuya copia
forma parte integrante de este instrumento, de estado civil soltera;

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detrés de Banco Pichincha) & notariasextamanta@gmail.com
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nste como documento habilitante; a quienes de
virtud de haberme exhibido sus cédulas de

agrego a esta escritura.- Las comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, y domiciliadas en esta ciudad de
Manta; Advertidas que fueron las comparecientes por mi, el Notario
de los efectos y resultados -de esta escritura,” asi como examinadas
que fueron en forma aislada y separada, de que compargecen- al
oforgamiento de esta escritura ptblica de COMPRA\AA, sin

coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién,
"'me  pidieron que- eleve a escritura. pablica el texfo de fa/rnfi{!ta,
Di

cuyo tenor literario es como sigue: SENOR NOTARIO gnese
incluir en ‘el Registro de Escrituras Plblicas ‘a su cargo, una de
COMPRAVENTA, contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen, oforgan y suscriben la

presente Escritura Publica de Compraventa, por una parte la

Compaiifa PROMOTORES DE GONFIANZA S.A. PROMDECONSA;”

debidamenie representada/é la Economista JAZMIN TATIANA
PACHECO MENDOZA, obn cédula de ciudgadania ntmero UNG,
TRES,/UNO{/CERO,/TRES/, NUEVE, fUNO,,/;:U;\TR,O/S;I =TE guidén
SIETE 13103‘9147-7); en calidad de Gerente Gener\a‘]/yEcomo tal
Representante Legal de la compafia antes mencio\nada‘,/de
conformidad con el nombramiento que se-adjunta al protocolo como
documento habilitante, a quien en lo poérior se le podra denominar
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NOTARIO

_pA00036661 - - /

como la parte “VENDEDORA” o “COMPARNIA VENDEDORA™ vy, por
otra parte la sefiora ROSA/ELEC}D’OR?UIZ \?A, cofl céd
ciudgdania ngmero UNOYTRES, GERO, OCH ,/'eﬁ\/m
DO'(, CERO, CERO™guién OCHO (13084%20,0-8); de &

divorciada, p@r;los derechos que representa en %
apoderada especial de la sefiora SANDRA ISABREL
RUIZ, de conformidad con el Poder Especial que se in
protocolo para que conste como docymento habilitante, a quier

lo posterior se e podra denominar ¢omo la parte “COMPRADORA’ .-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO).- Mediante Escritura P(blica

-de Constitucion de Compafiia, dutorizada por el Notario Noveno del

Cantén Portoviejo- el diecisiete de Julio del afic dos mil ocho, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del Capton Manta el
veintinueve de ﬂfgostq ‘d‘e[ afio élos n{if ochd, la Compaiiia
Corporagion Inmobiliaria de Ia C}éta Corpcosta: S.A., entregé un

bien inmueble como aporie de 'c?ﬁital a favor de la Compaiiia
Promotores de Confianza S. A. Promdeconsa, terréno que se '
encuentra circunscrito dentro de las siguientes medidas'y Iinderos!./
Por el Frente, cm: via Manta San Mateo veinticinco metros, desde

el eje de la vid con nov‘en%e:ros setenta y cuatro centimetros;

Por Atrds, ¢on noventa y tres metros veinticinco centfmetro,s- y

lindera con camino pulblico intermedio; Por el Costado Derechd, con
sesenta y ocho metros seténta y tres ceptimetros vy lindera con
Elecnet S.A.; y Por el Costado lzquierdd, con ciento quince metros
cuarenta y tres centimetros y lindera con el Colegio Manab; Con

una superficie total de:/O\t}HO MIL METROS CUADRADOS (
8,000.00 M2).- DOS}.- Mediante Escritura Publica de Subdivisiéon v /
Unificacion de Bienes lamuebles, celebrada en la Notaria Terce

=& notariasextamanta@gmail.com
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ZENA DESN ‘ '
op I\%n‘i“éﬂgv uince de/léyo del afio dos mil nueve, e
inscrit? €h _ i:_étgo e la Propiedad de Manta, el once de Junio
del 'Qéﬂ»@ﬁ@%ﬁh e, en que la Compaiia Promotores de
Confia a"‘%;;ﬁﬁlﬁ'o deconsa, por intermedio de su representante
legal la EC fa Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, procedid a
Subdividir y Unificar Bienes Inmuebles de propiedad de la compaiiia
antes mencionada, ubicadas en e¢f Sitio Barbasquillo, de Ila
Jurisdicecion Cantonal de Manta, Pfrovincia de Manabi, e)/lote de
terreno inicialmente descrito, se lo subdividié én dos%erpos de
terrenos guedando signados con las siguientes medidas y linderos:

2a) PRIMER CUERPO DE TERRENO, dibicado en la Via Manta a

Z
[{

L

San Mateo, sector Barbasquillo; por el Sur: (Frente) desde el punto’
C, en dir“ecgién Noresig” con cuarenta y nueve metros setenta

L

centimetros (49,70m), Hasta z?zunto D, colindando con la Via Manta’

-qéanf Maieo; por eI‘No;'te: g trés)'dé“s‘de*el punto A, en dii‘ecci(fn
Noreste con treinta y dos metros freinta y tres centimetros (32,38m),

hasta el punto B; y del punto B, colindando con Promdeconsa; por el

Oeste (Costado Derecho) tésde el punto D, en direccién Noreste
con treinta y tres metros cuarenta y€inco centimetros (33,45m),
hasta el punto E, del punto E, en direccién Noreste con qu'rn/ce
metros treinta y seis centimetros (15,36m), hasta el punto F,/{ del
punto F en direccién Noresfe con cincuenta y ocho metros veintiin
centimetros  (56,21m), hasta el punto A, eblindando con
Promdeconsa; y por el Este (Costado Izquierdo)/d:sde el punto B,
en direccion Sureste con ciente quince metros cuarenta y fres
centimetros (115,43m), Hasta el punto C, colindando con el Colegio
Manabf; Con una superficie total de TRES MOVECIENTO,S
NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON TREINTA

- ™
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0000036662

CENTIMETROS G’dDRAD?/ (3,999.30 M2).-.-2h) SEGUNDO
, - .
CUERPO DE TERRENO, uficado en la Via panta a San Matee;

colindando con la Via Manta - San Mateo; -‘{ %3 HH @%;a :
partiendo del punto A en direccion N}reste co%}gm
noventa y dos centimeiros (60.92m.) /hasta el puritd

con la Sra. Lorena Torres Reyes; Fé:hel Oeste (Costado Derechor)/
desde el punto F, en direccidén noreste-ton sesenta y ocho metros
setenta y tres centimetros (68,?3m.}21/a‘sta el punto A, colindando
con Elecnet §.A; yzr el Este (Costado lzquierdo) d{de el punto B,

en direccion Suroeste con cmcuenta y ocho metros, veinfiln
centimetros (58, 21m) hasta el punto C del punto G, en d:reccmn/
Suroeste c,o‘n qumc fetros ; treinta y seis cenfimetros (15,36m.‘), '
hasta el punto D, 4:' unid D, del punto D, en direccién
Suroeste c'?'l/treinta*y treg metros cuarenta y cinco centimetros
(33,45m.)\-Hasta el punto E, colindando con Promdeconsa. Con una
superficie total de CUATRO MIL ME}&@@ CUADRADOS CON
SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).- En virtud

de lo expuesto, reayéa la subdivisién del terreno,-€n un mismo
acto se solicita la unificacién de terrenos comprendido~de Ia
siguiente manera, el lote de terreno de superficie total de: TR'ES MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON
TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2) -se’gunifiqa
con oftro terreno de superficie total de: CIENTO SETENTA MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CON VEINTIDOS
CENTIMETROS (170,665.22 M2) de propiedad de Promdeconsa, p&;
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e \terrenos unidos entre si, uno a continuacién del
inmueble, los cuales conforman lo que hoy es
s de Manta Beach”; aclarandose que Ia
PRGN WRES DE CONFIANZA S.A7 PROMDECONSA,
contiRya®iesjt .9(- piffpietaria del area fijada comio SEGUNDO
CUERPORBETERRENO, descrito anteriormente.- TRES).- Con fecha
veintitrés de Octubre del afo dos mil catorce,/@diante Escritura
Pliblica autorizada por la Notaria Plblica Tercera del cantén Manta,

encontrgrse—2
oe™

ue contiene el contrato de Constitucién de Propiedad Horizont I,/
q tucion_ge Erop 2

con sus respectivo Reglamento Interno de funcionamiento, los
cuadros de éareas generales y' alicuotas, los planos de UNA
EDIFICACION DE DOS NIVELES O PLANTAS,sobre el bien
inmueble signadp como SEGUNDQ CUEFiPO DE TERRENO-,Vco’n un
&rea total de; CUATRO MIL METROS CUADRADOS CON SETENTA
CENTIMETROS CUADRADOS (4.000,70 M2), ubicado en el sobre la
Via Manta a San Mateo sector Barbasquillo, de la parroquia y cantén
Manta, de la Provincia de Manabl, de propiedad dé la Compaiiia
Promotores de Confianza $.A. Promdeconsa, consistente en un total
de treinta y seis (36) locales iéjnerciales, distribuidos en planta
baja: veintiséis (26) locales cemerciales comprendidos desde el
Local cero uno (01) al veintiséis (26) y en planta alta: diez (10)
locales comerciales comprendidos desde el Local ciento uno (101) al
ciento diez (110), con diferentes areas de construccion y el uso
publico de areas de parqueos, la misma que se la aprobé como
Plaza  Comercial “LA PLAZA BEACH”/cuya Resolucion
Administrativa ndmero cero uno dos guién ALC gL?n’Ifﬂ guién JOZC

guion dos mil catorce (012-ALC’-M-JO‘§C/0"T4), de fecha ocho de

Septiembre del afio dos mil catorcey” emitida por el Alcalde del

—— 7T
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NOTARIO

0000036663

Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del cantén Ma—t{a, el
la

Ingeniero  Jorge mbrano Cedefio, pretedid a
DECLARATORIA autorizando la sihcorparacién al
PROPIEDAD HORIZONTAL, g edificacién ante
inscrita en el correspondiente Registro de la Prop|

O L u
ﬁe}ﬂbcioﬁﬁad =0

TERCERA: OBJETO DE LA COMPRAVENTA o
antecedentes expuestos anteriormente lg-Compafila PROMOTORES

DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, representadad legalmente por

la Economista JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOQZA, y autorizada

por la Junta General Universal y Extraordinaria de Accidnistas de la
Compafiia Promotores de Confianza S‘.A/gmisma que se adjunta
copia integra certificada, para que conste como dogcumento
hébi!itan,te, para dar:en ver;ta realy pe‘rpetua enajénacion a favor de

la sefiorar SANDRA ISABEL' ZAMBRANO-RUIZ,“2l LOCAL signado

con el numero CERO TRES (03), sﬁ;a y seis metros cuadrados
veinticinco centimetros cuadrados /(66,25m2), @' ia PLAZA.
COMERCIAL “LA PLAZA BEACH’, 1bicada en la Via Manta a San
Mateo, sector BarbasquilIO/d?a la parroquia y cantén Manta, de la
Provincia de Manabi, con las siguientes especiﬁcaciones‘.//
Conformado por el ambiente propiamente nombrado de local que
incorpora un medio bafio; posee ademas una galerfa de superficie
abierta para circulacién peatonal; se encuentra ubicado en la planta
baja y se accede a él desde el area comin general existente par

este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos: ’6:
ARRIBA: zéidera con Local Ciento Dos (102) y Area Comun d'_e/
Planta Alta, POR ABAJO/ Lindera con terreno de la edificacién;
POR EL NORTE:/élrtiendo del vértice Este hacia el Qeste e

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) & notariasextamanta@gmait.com
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metros treinta y ocho centimetros (12, 38m)4go gira hacia el Sur
oe={0,12m), desde este punto gira hacia el Oeste
s %e‘i‘m Dg

en ochent@gwo%o.,.ge,etros (0,88m) lindera en/ sus tres
extension%‘*gj&'iﬁl g:gr Cuatro (04); POR EL SUR? Partiendo
del vertlz'E‘é_L‘b [0 \g}este en doce metros freinta y ocho
centimetroR\ ( , z@“ﬁ

(0,12m); desta s‘i{fé‘f*‘ frio gira hacia el Oeste en ochenta y ocho
centimetros (0,88m)¢y lindera e)/sus trés extensiones con Local
Cero Dos (02)/POR EL ESTE:’Lindera con Aréa Comdn en cinco
metros (5,00m); POR'EL OESTE:“Lindera con Area Comun en cinco
metros (5,00m). AREA: sesenta y ?Z/is metros cuadradds veinticinco
¢entimetros cuadrados (66,26m2). AREA NETA VENDIBLE( sesenta
y seis  metr c_:uadrac‘i:os veinticinco centfmetros <cuadrados
(66,25m2). KLICUOTA: cero coma c“ero}w/dos tres, seis por
ciento (O 02236%) AREA DE TERRENO ochenta y nueve metros
cuadrados cuarenta y seis centimetros cuadrados (89,46m2). AREA
COMUN: sesenta y ftres metros cuadrados cinéuenta y nueve
centimetros cuadrados (63,59m2). AREA TOTM{Ziento veintinueve
metros cuadradgs ochenta y cuatro cenifmetros cuadrados
(129,84m2).- Mo obstante de determinarse las cabidas del bien
inmueble,)%inta se la hace como cuerpo cierto{e[ estado en
que actualmente se encuentra gl-mismo, cualguiera que fueren sus
cabidas.- CUARTA: PR_ECIOAIVprecio del local vendido v que las
partes contratantes lo consideran como-el justo precio es la cantidad
de: CUARENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS TREINTA Y QCHO
DOLARES CON SESENTA Y UN CENTAVOS DE DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA.- Valor que la parte
compradora paga de contado y que la parte vendedora declara

en doce centi

go gira hacia el Sur en doce centimetros |

— -
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NOTARIO

00000365664

haberlos recibido a su entera satisfac '"gy sin que tenga reclamo

. 1
* 2 alguno que hacer por este conceptd en lo posterior, renunciando al
! 3 reclamo por lesién enorme.- QUINTA:p’éJLARACIO '
) 4 contratantes declaran bajo la ﬁfedad del juram
5 el principio de la buena fe en los negocios, &
6 como el bien inmueble que sy‘?ﬁ(ercambian con mni
7 conirato de compraventa, tiénen up” origen y un\de
8 ninguna maner / se relacionan/con el cultivo,
s fabricacion, %acenamiento, transporte o Aréfico ilicito de
10 sustancias estupefacientes o psicbtrépicas.yé(mismo, las partes
11 autorizan reciprocamente para que en ‘caso de investigaciones
12 relacionadas con las actividades antes mencionadas, p‘u‘edan'
13 proporclonar a las autoridades judlclales 0 adm:nlstratwas _
‘14 compe‘tentes toda la iﬁformai:i' que ellas reqmeran sobre Iah i
15 'presente transaccion.- s?u\:/ RANSFERENCIA DE DOMINIO.- La -
& parte VENDEDORA, deélarandosé pagada transfiere a favoréla
17 parte compradora la seffora SANDRA ISABEL ZAMBRANO RU'tZ/, el
18 dominio, uso, goce y posesion del LoBal sighado como Cero Tres-d&
3 19 la Plaza Comercial “La Plaza Beach”, én la forma establecida-en la
- 20 clausula tercera del _presente instrumento plblico.-¢ SEPTIMA: -
51 21 SANEAMIENTO/La parie vendedora se obliga al saneamiento por
22 eviccion de conformidad con ia ley.- Y declara _que sobré ef bien
23 inmueble no pesa ningldn gravamen, hipotecas, embargos vy
24 prohibiciones judiciales de ninguna naturaleza que limitep su
25 dominio.- Al efecto se agrega el correspongdiente certificado™de
26 solvencia conferido~por &l sefor Registrador de la Propiedad del
27 Cantén Manta
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vendedora, la Compafila PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

HE G C representada legalmente por la Economista
PACHECO MENDOZA, autoriza a la parte
fora SANDAA ISABEL ZAMBRANO RUIZ,

. gste acto por s:;goderada especial la sefiora
RUIZ VEGA, para gue solicite la inscripcién del

de lIa Pr:optedad_, ademas, los gastos e impuestos que origine la
presente eséritura comprendiéndose a esto su inscripcién vy
derechos, seran de exclusiva cuenta de la parte compradora,
excepto el caso del impuesto de Plusvalia, que de Haberlo lo
cancelara la parte vendedora.- NOVENKCEPTACI&N.-'L& parte
compradora, la sefiora SANDRA ISABEL ZAMBRANO RUIZ,
repr‘ésentaﬁa en este:acto bor 50 poderada eSpeclal la sefiora

ROSA ELEODORA RUIZ VEGA, d clara que acepta el contenido dea

este contrato de Compraventa por ser otorgado a favor de los
intereses de "su representada y por estar de acuerdo con las
condiciones pactadas.- Ademds declara que recibe y acepta cumpiir
el contenido del Reglamento Interno de la Edifi€acién, del mismo
que se le confiere una copia.- DECIMA: LA‘DE ESTILO.- Usted
Sefior Notario se servira agregar las demas formalidades de estilo
para la plena validez del presente instrumento. (Fi'r‘ma':}lo) Abogado
CARLOS CABRERA CEDENO, Matricula Namero T é’ce guion dos
mil doce guion cuarenta y cuatro del Foro Abggdos de Manabi.~
Hasta aqui la minuta que Ias comparecientes ia ratifican

complementada con sus documentos habilitantes queda constituida
en Escritura Ptblica conforme a Derecho. Y, leida enteramente due
fue esta Escritura en aita y ¢lara voz por i, la aprueban y fifman
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“ REPUBLICA DEL ECUADCOR @@%?;z;z;f-.“;:z?z*:';zﬁ:&:::;z?.;‘;“'

i Direccién General de Registro Givl, Identificacion y Cedulacidn

0000036665
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTID

Nlamero Gnico de identificacion: 1310391477
Nombres del ciudadano: PACHECO MENDOZA JAZ

Condicién del cedulado; CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABIMANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 15 DE FEBRERO DE 1982

Nacionalidad: ECUATORIANA

a Sexo: MUJER
o - .‘Instruc’cié'n.'; aSUPEF;IOB o | y o 1 ‘ -
‘- Profesiéni ECONOMISTA ~ . . y L
"0 Eetado Givik SOLTES&) -
‘ .Gényuge: No Registn:a.

Fecha de Matrimonio: No Registra

e

Nombres del padre: PACHECO MENDOZA CELSO HOMERO

™  Nombres de Ira madre: MENDOZA PONCE ARGENTINA MARIBETH

I

»r

Fecha de expedicion: 7 DE MARZQ DE 2018

Informacién cerificada a la fecha: 26 DE ABRIL DE 2018
Emisar: K}bZREN\ BERENICE VELEZ ARGE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABE - MANTA

[ ™ N° de cerlificado: 186-116-52973

ARG
L o Ing. Jorge Troya Fuertes

186-116-52973 Direstor General det Registro Clvil, Identificacién y Cedulacion
Documenta firmado alectrénicamente

r ¢ e . 4 3 )‘
La institucidn o persona ants quien sa presente aslg cerfificado deberd valldarin en:htipsiivirtualreglstrocivil.gokb.ec, corforme a la LOGIDAC Art. 4, pumeral 1 ya la LCE,
Vigencia d\%l documento 1 validacidn o 1 mes de%ds &) dfa de su emision. En caso de éresenf.ar Inconvanlentes con este doc?z.rmento escribaa enlinaa@registrocl_vtl.gab.e::

i T i T | s | s I}
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TRPROMOTORES I e
CONFANZA UUUUOBBGGG X

CGOPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERO 366 DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL Y EKTRAORDINAR[A
DE ACCIONISTAS DE LA COMPARIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA CELEBRADA EN
LA CIUDAD DE PORTOVIEIQ EL VEINTICUATRO DE ABRIL DEL DOS Mt DIECIOCHO.-
En la ciudad de Portoviejo, a los vainticuatro dfas.del mes de abril del dos mil dieciocheZm
de la compafifa PROMOTORES DE CONFIANZA S.A, PROMDECONSA, uhicada

cohstate el quérum que se encuentra presente de conformidad, al articulo 21 de Ios Betal
Secretaria manifiesta que se encuentra presente y representado el 100% del capital suscrito v pagado
de la compafifa, y en consecuencia de acuerdo al art, 238 de la Lay de Compaiifas, en concordancia con
el art. 19 de los estatutos de la compafifa, los accionistas puaden constituirse en Junta General Universal
de Acéionistas, fo cual es aceptado por unanimidad por los acclonistas concurrentes.-

1a Presidenta declara instalada la Junta a las 10H15 y solicita que por Secretaria se c[e lectura al Orden
del dia que incluye el siguiente y un[co punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE J/ CDMPAMA,/PARA QUE PROCEDA A
SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR DE LA SENORA
SANDRA ISABEL ZAMBRANQ RUIZ, QUIEN. COMPRA EL LOCAL “CERD TRES” PLANTA BAJA, DE LA PLAZA
COMERCIAL “LA PLAZA BEACH” DE PROPIEDAD DE LA EMPRESA YBICADA EN LA ViA MANTA A SAN
MATEO SECTOR BARBASQUILLO DEL CANTON MANTA.-

Unavez le:cl‘a la convacatona, fa Preamdenta deja exprasa tohstantia e qué la misina ha sido practacada
observando las nnrmas Iegales y estatutartas respectwas, por lo gua sugiere se pase a conocer y resoiuer
el orden del dia.- El Gerente General sclicita la palabra v manifiesta que en virtud de encontrarse
legalizados todos los documentos que tiznen relacién con la propiedad horizontal de la Plaza Comercial
“La Plaza Beach”, de propiedad da’la smpresa, v habigndose dispuesto la venta de los locéles, solicita la
autorizacién para proceder a suseribir a escritura piblica de transferencia de dominio 2 faver de la
sefiora Sandra Isasbal Zambrano Ruiz, qulen a la presente fecha compra el Local Caro Tres, que se
4 encuentra cancelado en su totalidad a la compafifa Promotores de Confianza 5.A., cuyas medidas y

- linderos son los siguientes:

i

Conformado por el ambiente propiamente nombrado de local que incorpora un medio bafio; posee
ademds uha galerfa de superficie abierta para circulacion peatonal; se encuentra ubicado en la planta
haja y se accede a &l desde el drea comiin general existente para este nivel; poseyendo las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con Local Ciento Dos {102) y Area Comiin de Planta Alta; POR
ABAJD: Linderz con terreno de la edificacién; POR EL NORTE: Partiendo del vértice Este hacia el Oeste en
doce metros treinta v ocho centimatros (12,38m); luego gira hacia el Sur en doce centimetros {0,22m); -
desde este punto gira hacia el Qeste en ochenta y ocho centimetros {0,88m) v lindera en sus tres
extensiones con Local Cero Cuatro {04); POR EL SUR: Partiendo del vértice Este hacia el Oeste en doce
metros treinta v ocho centimetros {12,38m); luego gira hacia el Sur en doce centimetros (0,12m}; desde
esta punto gira haciza el Oeste en ochenis y ocho centimetros (0,88m) y lindera en sus tres extengi
can Local Cero Dos (02); POR EL ESTE: Lindera con Area Comiin en cinco metros {5,00m); POR
Lindera con Area Comiin en cinco metros (5,00m). AREA; sesenta y seis metros cuadrados

b{fww.carranza.com.%c




cuadrados (89,46m2). AREA COMUN: sesenta y tres metros cuadrados cincuenta y nueve centimetros

cuadrados (63,59m2). AREA TOTAL: ciento veintinuave metros cuadrados ochenta y cuatro centimetros
/ Q- . . A

A ‘l_é-éenﬁa P’.:ejf@% a quizn manifiesta gue de conformidad al numeral cinco del

stétut la cd‘mp Aty se requiera la autorfzacion para procadera |z enafenacién

2t de Igﬁ% g.gn el ¢gonsentimiento del 50% del capital social, de tal manera que

cﬁn sgficitada por [a Gerente General para suscribir [a escritura de
fa sgfiora Sandra Isabel Zambrano Ruiz, cuya ubicacion del Local ya

Luego de breves deliberacionas, la Junta General Universal y Extraordinaria de Accionistas de la
Compafifa, aprueba por unanimidad la mocidn presentada, de tal manera que resuelve canceder la
autorizacion a la Gerente General de [a compafifa, Econ, Jazmin Tatiana Paqheéo Mendoza, a fin de que
suscriba a nombre ds la compafifa la escritura ptiblica de transferencia de dominio a favor de [a sefiora
Sandra Isabel Zambrano Ruiz, del bien inmmueble local Cero Tres, ubicado en [a Plaza Comercial “La Plaza
Beach”, del cantén Manta.-

La Presidenta declara concluida la reunidn sienda las 10H45, concede un receso de veinte minutos 2
efecto de gue progeda a elaborar el acta respectiva, [a misma gque posteriormente es lefda y aprobada
por unanimidad por todos los acclonistas presentes, sin ningund modificacidn, por lo que suscriben al

pie del acta, dando pér concluida de esta manerz la Junta General Universal'y Extraordinaria. F) Leda.

Debbie Jackeline Gonzenbach Estupifian, Presidenta; F) Compafifa Corporacién Inmobiliaria de [a Costa,
CORPCOSTA  S.A., reépresentsda legalmente por su gerente general Ing. Guido Humberto Carranza
Acosta, Accionista. F) MBA. Mayra Alejandra Carranza Gonzenbach, Accionista. £} Leda, Merly Julieta
Macfas Navarrete, Secretaria Ad-Hoc.- : ’ : )

- CERT!,IE!;O; Que el texto del acta que antecede ‘corresponﬁdé a sesién de
Junta General Universal y Extraordinaria de Accionistas de la compafifa PROMOTORES DE CONFIANZA
S.A, PROMDECONSA, celebrada en Portovigjo, el veintlcuatro de Abril del dos mil dieciocho, v que
consta en el Libro de Actas de la compafifa, a la qué me remito en caso necesario.~ Portoviejo, Abril 24

del 201, .
Con

kf mfn T i endoza.
GERENTE GEN PROIVIOTORES DE CONFIANZA S.A.

PROMDECONSA
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vl BEQMOTORES
S CONFIANZA

-~

Portovigjo, 24 de Octubre del 2016

Seiiora Economista
Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza
Ciundad

De mi consideracitm:

Cimpleme poner en su conocimiento que la Junfa Geperal Extraordinaria
Universal de Accionistas, resolvié designar a usted como GERENTE GENERAL
de la compafila "PROMOTORES DE CONFIANZA. S.A. PROMDECONSA”,
por un periodo de dos afios que se contardn a partir de Ia fecha de inscripcién de
este nombramiento en el Registro Mercantil de Portoviejo.

Segin los estatutos de la compafia usted ejercers la representacién legal; judicial y »
extrajudicial de Ia compafiia,

- La compafila “PROMOTORES DE CONFIANZA S.A: PROMDECONSA™", se

: constituyd mediante contrato elevado a esctitura ptiblica otorgada ante la Notaria
<. © Piblica Novena del canton Portoviejo, el 17 de Julio del 2008, e inscrita en &l*
; Registro Mercantil del Cant6n Portoviejo, el 2 dé Septiembre del 2008.

Atentamente,

wor AR : Que las precedentes
Ing. Guido Carranza r‘uum —————— . 28Y raEs ?otostgticas en

) FRESIDENTE ). fojas atiles, anversos,
i"e'ifé@os coh iquales a sus originales

Manta. 75 ABR 2018

RAZON: Acepto el cargo conferido. '
’ .-u-uuu‘nuuuu:\n NEANKLfrandbnanaeny
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Ec. Jazmin
C.C. 1310391477

NACIONALIDAD ECUATORIANA
DOMICILIO: PORTOVIEIO

noe Manta Beach (via & San Mateo) « Telfs; 05 267-8148 / 05 267-7913
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<! REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccifn General de'Registro Civil, Identificacién y CeduTacidn

& eaak Direcclén General de Reglstro Civil,
Identificacién y Gedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

f NtGmero unico de identificacién: 1308472008
Nombres del ciudadano: RUJIZ VEGA ROSA ELEODORA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/Gf

Fecha de nacimiento: 10 DE JULIO DE 193

7w
f"‘m%(mkgé %39, Nacionalidad: ECUATORIANA

: — Sexo: MUJER : : :
) . ‘ Ins‘tru'c.‘bi_én: BASEGA )
“ T R Profesion: COSTURERA/O. ~ . o T [ ’
- Estado Civil: DIVORCIADD: S ~
- Caényuge: No Registra
Nombres del padre: RUIZ JACINTO
Nombres de la madre: VEGA RAMONA RITA

Fecha de expedicion: 4 DE ABRIL DE 2013

Informacidn cerificada a la‘fecha: 26 DE ABRIL DE 2018
Emisor: KAREN BERENIGE VELEZ ARCE - MANABH-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

F ¥i  N° de cerlificado; 184-116-53073

I‘“ || || ‘ || ‘ I | I II l‘l Ing. Jorge Trova Fuerles

184-116-53073 Direclor General del Registro CIvY, Identificacién y Cedulacién

Bacumento firmada.elecirdnicamente
La lnsi'itucién o‘persona ante qulen se presente este cerlificado deberd validarlo e}l:https:.'fvirtual.rugistroclvil.gah.ec,': conforme & 1a LOGIDAG Adt. 4, numeiral 1 yalalCE.
\frgenc{a del documento 1 validacidn o T mes desde el'dla da su emisién. En casoide presentar Incanvenientes con estqdc“cumanto ascribs a anlinea@reglst}roclvil.guh.e::
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ESCRITURA NUMERO: 20171308006P03692
FACTURA NUMERO: 002-002:000013959

> o QUE«%*,

A LN
LA ‘%bgwom SANDRA iSAfBEL ZAMBRANO R_;_ :
R A FAVG.}RﬂDE ' o
. :LA SENOR%,gps&wgg.ggggmﬁwz VEGA **‘“; -
. Rl NTI A M B R m R A S =
o wie CYSTANORERD 5L
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En la ciudad de San PablogdghManta»mcaﬁecera del- canton Manta,
provincia de- Manabi, Repubi%&'ig/del?éii'wadom el dia de hoy MARTES
TRES DE OCTUBRE DEL BOS WMiL DIECISEE.'FE/ante mi DOCTOR
JOSE LU!S FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO. SEXTO DEL
CANTON MANTA Comparece en calidad de MANDANTE, la sefiora
SANDRA ISABEL ZAMBRANO RUIZ, divorciada,. por. sus propios vy
personales derechos La compareciente es mayor de edad, domiciliada

en esta ciudad de Manta, Iegaimente capaz g quien de conocer doy fg,

- en virtud de haberme exhibido sus documentos de identtﬂcacron Y me

autoriza expresamente a.mi el Notano para -aceeder a los datos .
constan en el Sistema Nacional
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que transcnbo mtegrame e zﬁ:@rﬁq@@gion es el srgu:ente SENOR
blicas a su cargo, sirvase

SESFEyP
Foillo/

_ en las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTE - Cemparece . al oforgamiento vy
suscripcion del presente Poder Especial, per una parte la sefiora
SANDRA ISABEL ZAMBRANO RUIZ, de nacionalidad ecuatoriana, con
cedula de ciudadanfa nimero 17135424857; de estado civil divorciada,

‘por sus propios y personales derechos ¥y en talidad de }‘MANDANTE o]

PODERDANTE”.- SEGUNDA: PODER: ESPECIAL.- Por medio de este
Instrumento PubilcQ, fa sefiora SANBRA ISABEL ZAMBRANO RUIlz,
conﬂere F’oder Especial amplio y suficiente cual en derecho se requ rpre
a favor de la sefiora ROSA ELEODORA RUIZ VEGA, de nacmnahdad

J-‘,J‘ M

ecuatoriana, portadora de la cedula de cmdadama numero 130847200-

8 a quien en adelante se’ la Iiamara la “MANDATARIA” 0

“APODERADA”, para que en nombre y representacuon de Ia Mandante

realice, ejercite con plenitud de competencia, atr;bucmnes y facultades
que a contlnuaclon se detallan: a).- Para que venda a cualquier
comprador sea éste persona natural o juridica, de manera mdlwduai o

conjunia el o l0s lotes de terrenos sighados con. Ios numeros 74 y 87 de

la Manzana E de la Parroquia Santa Marianita del cantén Manta, mismos

gue son de propiedad de la Mandante, pactando prewamente el precio a

cancelar del o los bienes inmuebles antes descntos cuya forma de
pago podra ser ‘a credito o al contado, para ‘que cobre los valores

_ producto de la compraventa si asf fuera el casg.- b) Para que acuda

o
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Direccidén General de Registro Civli,

x REPUBLICA DEL ECUADOR B lén Gen ch
Direccién General de R_egistro Civil, [dentifieacidn y Cedulacidn y: fdentificacion y Cedulacisn

1 I

-

CERT FEG‘AD@ DHGETAL DE DAT@S‘;@E EDE{NTEBAD o

- E . i

4y

-, ¥ ‘.‘ L:g " L R - « ! F
Numero umco de igé 3542437 '
{7 SANDRA ISABEL

~ Lugar de naclmtento B N NABI/SAN V!CENTEISAN VICENTE

e e . . ’e - -

Fecha de nacimienio: 5 DE FEBRERO DE 19?4 , .

Nacionalldéd: ECUATORIANA. _ .

) Sexo: MUJER sl D AT

K .' L ‘ C."{-_:;., 5 ’EZ;.;:_E‘J . I .:, ;j:;l . ‘? M
Instruccion: SUPERIOR . . ) .

" Profesion: EMPLEADO PRIVADO
- Estado Civil: DIVORGIADO : Ly
Conyuge: No Regl:stra ‘
Nombres del gédrf.-: ZAMBRANO ZAMBRANG JOSE RAMON
é‘gomhre's deila m'a;drte: RUIZ VEGA ROSA ELEODORA

Fecha de expedicién: 26 DE AGOSTO DE 2015

il

[nforrnacron cel'iiﬁcada a Iafecha 3 DE CCTUBRE DE 2017
Emisor KAHEN BERENICE VELEZ ARCE - MANABE-MANTA-NT 6 - MANAB] - MANTA

#

y* da cemﬁcag!o 176-058- 9733?
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-inviste a su Mandataria de todas las facuitades comunes y especiales a
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inmuebles antes descntos en el apartado a) proceds
correspondientes Escrituras Publrcas’ﬁde Compraven 2

ademas, solicite 1a mscrlpmon de !as"’{?refendas escri firg ra

de la Propiedad qu;ézwcorresponda %—,%c)— Paﬁf@?ﬂ. S
£ .

representacion dé*a Iaa Mandante phe fﬁadqumr bienty

ﬂ.

\-

"-'\:E
cualquier parte ~del territorio del "Eeuador para cuym;ﬁ.
suscribir de, La ‘“mlsma manera Escrltu“ras Publlcas de‘k’f’s fjorvesa de
_..--—-m“"*—;*" ﬂﬁf*xﬁ-—w g %F"J -
Compraventawy por ende }as*rEscnturasuPubhcas de Compraventa d) -
\,\\ v:‘gﬁr ?A‘J*‘;‘_‘;‘fa =5 At W

T fkem

-"""'"-——-—-—
En consecuenc:a la Apoderada esta‘fautorlzada#para que, suscnba todes
toaT ,:é : ‘é’ .
los documentos;qque para el*éefquo sean ‘Necesarios ergréfiresentacian -

w"m

de los mtereses kdé °Ia§‘MaTldante fcon {odas la‘s étrlbu%gnes y facultades ;-
e o= .18

-t!‘
ampllas y suflctenteg %*sfﬁ que_ 22 g&m:v.ﬁ;:u:esenc:;afﬁ‘1{:’ie,» lgmMandante’ sea -

P L AN »41"5’"* T

obstaculo para GumpTIF» con“ia ;zdluntac{,ya mamfestada La Mandante .

las procuraciones previstas ‘en? ~ez‘l »amcuio 44 del Cédigo de
Procedimiento Civil codificado vigente, a fin de gue no sea la falta de
autorizacion la que impida el. fiel cumpltmlento de ‘este mandato.-
TERCERA: ACEPTACION.- La comparec:en'te mamflesta gque acepia el
contenido de este instrumento por convenir a sus. intereses y estar
conforme con lo estipulado. CUARTA' LA DE- ESTILO.- Usted sefior
Notario se dignara agregar las demas clausulas generales y especlales
para la completa validez del presente mstrumento (HASTA AQUI LA
MINUTA) El compareciente ratifica la minuta inserta, la misma que se
encuentra firmada por e! Abogado Carlos Cabrera Cedefio, portsdps




T ‘.
1T la matncula prefes:onal nimero {rece guien dbs mil doce- guion oo
2 cuarenia y cuatro del Foro de Abogados. Para el otorgamiento de la i
3 presente escntura piblica se observaron los preceptos legales del caso, h
4I Yy Ielda qUe Ie fue a la compareciente por mi el Notario) se ratifica y firma .
5 conmigo en unidad de acto, dquedando incorporada )a presente eseritura
6 en el protocolo de la Notarfa, de todo lo cual doy fe.- ) - ¢
K ' :
8
91
10
11,
12.
13
) 14i : DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO \[ELEZ CABEZAS -
“15. : i NOTARIO ssxm DEL CANTON MANTA 4
16 . .
17 ‘ ’ )
18 J :
19’ , ' ' ‘
RAZON Esta escritura se otorgd ante mi, &n fe de
20 ‘ello confiero esta SEGUNDA copla que la-sellg, . - .
21 sigho yfirmd, ‘ ]
2 Manta; a %%/?’ % o .
24 ' L D s Dz Cobeery - '
; NOTARIA SEXTA . ,
25 : )
2 | | ,
27 ‘
28% El nota---



oo o0 . 0000036673 ,
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o Factura 002-002-000013959 ‘ 20 1713080061303692
NDTAR!O(A) JOBE LUiS FERNANDOG VELEZ GAB.EZAS
\ N NOTARIA BEXTA DEL GANT ON MANTA
1:' e

EXTRACTO

ACTO O CONTRATO:

FODER ESFECIAL DE PERSONA NATURAL
FEA J: |3 DE OCTUBRE DEL 2017, {14:59) i

[OTORGANTES L o
- - - - - — _“u—' - - - r r e r
el T L N Ve SV D S = OTORGABOEOR:. 7. % © hoy rw SRy AN, S .
. . . Dogumento da No. EE! 7]
NombresiRazén socla) Tipo intenrlnlnete .. identidad, dentificacisn Nac{mla‘llﬂad \ ﬁ&b‘“
ZAMBRANO RUIZ SANDRA POR 5US PROP|OS CEDULA 17135‘;243? ECGUATORIA §MAND
ISABEL DERECHOS . o NA L
e v
T L CE el "IAEAVORDE, - 3ot .,r,_,.t-gr",*’ SEATE L R 4T
M - - * o - Doctimento'ds: § "N, .+ Personagque -
Nomblms{Razousocial Tlpo IMetylnffpla ) Tdentidad _ tdentificacisn: Nac_lonalidad Calldag fepresanta
e " CProvingla ;L 3 e T ek “CHRAN Sy 1 S L L, I S T CParrsquia | ooe e
; . MANTA ... . MANTA R o, ’
= . ™ o
DESCRIPCION DOGUMENTO: : B - . T .
OBJETO/OBSERVACIONES: 1
CUANT A DEL ACTD D . : h
« A GolrRAT TO: lNDETERMINQDAi

NOTARIO(A) JOSE LUIS. FERNANEIO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL,(}ANTON MANTA

um que .
. DOY FE: Gue el doocde E.’......fcuao
ntecede en nUmMero ce... esemea- ‘
25 compulsa de la copia qu tacion -
’ fue presentada Pf"a Y

Manm.....ﬁ-&%;ﬂ- Aneumsnny

Piablico Sexto
) N""%{;gta Ecuador
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CUERPO1:DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono: Rg]?écliiogfggggg?'l COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11 y
CE‘R@I FI cﬁ@n&m g'gwaNC 7300084053

sy == "

DATOSIDEERCONTRIBUYENT!

P CGLIRUC: o pANIA PROMOTORES DE CONFIANZ
i~ NOMBRES: PLAZA COMERCIAL LA PLAZA BEACH
|, RAZON SOGIAL:

DIRECCION

N°PAGO: 13/03/2018 11:34:45
CAJA: e

FECHA DE PAGO:
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i 4 3 + 1 ] } - 1 . - 2
' | f No. 3004

COMPROBANTE DE PAGO

Goborno Auténomo Daseotrelizadn

¥ Munldpa) def Candén Mantns
2610412048 08:54:20
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUD CONTROL | TiTULON®
Una pscritura piblica de; COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubkada|  1-83-32-07-003 20,46 - 46738,81 331848 3004
en MANTA de la parrequia MANTA
VENDEDDR * UTILIDADES
CLIRU.C. NOMBRE O RAZON SDCIAL DIRECCION CONGEPTO VALOR
COMPAR!A PROMOTORES DE PLAZA COMERCIAL "LA PLAZA Impuesto Principsl CompraiVénta 15,68
1381753152001 | CoNFIANZA 8.4 PROMDECONSA. | BEAGH" P.B.LOCAL 03 (56.25M2) e P z .
—— TOTAIA PAGAR 15,68 s
ADQUIRIENTE e
- LATA 100 VALOR PAGADO 15,25 =
C.C/RUC, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION /4~ AN SADO rvm
1713542437 [ZAMBRANC RUIZSANDRA ISABEL | URB.MANTA BEACH M2/ 8905, 1. A BeTa > - 3,
A~ @3 o, A g
EMISION: 26/04/2016 08:54:15 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS g _\\"-’ = :’\: ke z
A _ wt I
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY :%' m &‘::" -
P B
.}) . ﬂ“h \\

_, %@WP o

" Esle dociimanlo psré fdiqdo electdnicimishta Y

- ‘"——unmnmmu“iﬁ‘i]“fiﬁuulH|||umu|||||m||a

T192865212
e T PP ey Piede verificar Ia validez de esle 8 onlco Ing io al portal veb www.manta,gob.ac opeién
Municipia en Linea opclén Vadficar D rtos Elecind o leyendo ¢l cédige QR,
L TESORERIA
7 GOBIERRGAUTONOMO.DESCENTRALIZADO
. . . MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
* ) No. 3005

it 19 o oblerms Autdnamo Descoptralizado

NP e o el Cantin Manta COMPROBANTE DE PAGO
Y : « . .

261042018 D8:54:45
OBSERVACION CADIEO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL ,| TrruLoN®
Una escritura piblica do: COMPRA VENTA DE SOLAR Y consmuccton ublcada 1-33-32-07-003 89,46 4B73B,61 3 a31849” 3005
& MANTA do la paroquia MANTA ! - /
VENDEDOR UTLDADES /¥

c.LirU.C NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCERTO ) VALOR
retean |G AR Fawbcomicn. | SEna mcocac e e e
Impuesia Principal Compra-Vesla 043
- " ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 1,42
C.CIRUC, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIREQCI(’)I:I" VALOR PAGADD pym
1713542437 ZAMBRANO RUIZ SANDRA JSABEL URB.MANTA BEAGH MZD1 L#03 SADD T

EMISION: 26/04/2(H8 08:E4:44 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULAGIONES DE LEY

Esta documanto esra firmado elacldnicamente.

Cédlgo de Verficacldn {SEV).

II II [TIRE

TI11515228

Pueds verificar Ja valldez de este documenta efectrdnlco Ingresanda al portal web www.manta. gob.¢e opelén
Municiplo en Linea opcién Vardficar Documentos Elecirinicos o'leyenda el céidigo OR.

DR
MUNICIPAL DEL GANTON mlﬂl\ZADO

L)

a3
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 COMPROBANTE DE PAGD

No. 3006

EMISION: 28/04/2018 08:56:01 MERCEDES JUDITH ALARGON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

; 2610412018 08;56:03
OBSERVACION CODIGO.CATASTRAL AREA. avaLuo /| céntron | mruldme
Una escritura pliblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y'CONSTRUCCION ubleada 1-33.32.07-003 89,48 4873881 £ 331851 3008
an MANTA de |a parroguia MANTA
i VENDEDOR / ALCABRLAS Y ADICIONALES
C.CIRUC. NOMERE 0.RAZON SOCIAL DIRECCION A CONCEFRTO VALOR
1391763152001 COMPARL, PROMOTORES RE i PLAZA GOMERCIAL “LA RLAZA - impugsta principal 48739
1 CONFIANZA S.A. PROMDECONSA . BEACH" F,B,LOCAL 03 [66,25M2
Junia de Beneficencla de Guayanl 146,22
ADQUIRIENTE . -
IRUG NOMERE O RAZOR SOGIAL DIRECCION TOTAL A PRGAR il
CegiRUC h - VALOR PAGADO 833,81
1713542437  |ZAMBRANGC RUIZ SANDRA ISABEL URB.MANTA BEACH MZ-D1 L#03 -~ o
L

Ll

Esle dot t osm fimads

= T TR

Codigo do Verificaclén (CSV).

L

JITARAN

T215752062

TR

Puede verificar [ valldez do 0slat ant

énlco ing 1dd al portal web www.manla.gob.ec uvn_o_._l.
Municipio en Linea opcitin Vevificar Documentas Elsclrfnicos o leyenda &l cédiga QR,

Bl RMGALTD
MUNIC

NOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

L]




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO M{INICIPAI.
DEL CANTON MANTA

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANO

SOLAR Y CONSTRUCCION
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastrq de Predios

en vigGRMPANG RRRMOT QAR REEPNTIA DA R R QMU e

pertenPEAZACOMERCIAL "I A PIAZA BEACH" P.8. LOCAL 03 (66,25M2)

. ubicadaVALLIO.COMERCIAL PRESENTE

cuy§.48738 61 CUARFNTA Y OCHQ ML SETECIENTOS TREINTA Y OCHO DOLARES 61/@@1%%%%%&1(1
de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Elabarado: Jose Zambrano

. ®
f 25 DE ABRIL DEL 2018 / @

..m-!w'\l S

........

Director Financie
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS W
? - ] "No. CerFtifi cac:&;@fé—@

El Predio de la Clave:  1-33-32-07-003 ~
Ubicado en: PLAZA COMERCIAL "LA PIAZA BEACH" P3N

Araa totol del préd:'a segun escrituro:

—_ e —— e— e - = O

Area Neta: 66,25 M2

Area Comunal: 63,5900 M2

Aren Terreno: 89 4600 _MZ -

FPertepecienie a:

Docametzro: EHEJ ‘ %P;t;p;t;tt;;:-o T - '——I)
Eﬁ{??ﬁgﬁﬁ?ﬁ“ 7 1 COMPARIA PROMOTORES DE CONFIANZA §.4. PROMDECONSA. |

et e mmr— ——

" . CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE!
pB88 2
TERRENO: 8115,31. %
CONSTRUCCION: 40622,80 /
48738,61

Son: CUARENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS TREINTA ¥ OCHO DOLARES CON
SESENTA Y UN CENTAVOS

9 “Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
3 } titularidad del predio; solo expresa el valor de sue!o actual de acuerde a la Ordenanza de
@ - ! Aprobacxén del Plano de! Valor del Suelo sangiqnada el 1 7 de diciembre del afio 2015,




GOBIERNOC AUTONOMO DESCENTRALIZA
DEL CANTON MANTA

SV
.) SPECIE \'N.,ORADJQ é

N2 AL =)

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributes Municipales a cargo de
N PCI_IEP% IEOMOTORH DE CONI"!AI_HZHA 54, PROMDECOE*SA

_Por consiguiente se establece que no es dendor de esta Municipalidad.

16 MARZD 2048
Manta, . o e e e

VALIDO PARA LA CLAVE;
1333207003 RLAZA COMERCIAL "LA PLAZA BEACH" P,B.LOCAL (3 (66,25M2)
MEita, dieciseis de Marzo del dos mil diesiocho
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_ Constitucion de Compafiia. La Corporacion Inmobiliaria de Ia Costa Corpcosta S
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P * Empresa Piiblica Municfpal \ ' : -
sy S{  Registro delaPropledadde  — S g
151 Manta-EP - .
. ; s
' 0000036877

R s T P T Ty T e
~Fichs Registrat Bick [imuchlc

Calle 24 y Avenidé Flavio Reyes, Esquina
Tel£052624758
www.registropmanta.gob.ec
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Cédigo Catastral/{dentif. Predial: 1333207004 Tipe de Predio: LOCAL

Fecha de Apertura: martes, 21 de marzo de 2017 Parroquia : MANTA  y \ .
Superficie del Bien: 159,44m2,

Tnformacion Municipal; 4 e~

Direccidn del Bien: LOCAL 03 (66,25m2): /
Lil\!DEROS BEGISTRALE:':‘.:

PLANTA BATJA. LOCAL 03 (66,25m2): DE LA PLAZA COMERCIAL " LA PLAZA BEACH", Ubicada
en la Via Manta a San ‘Mateo sector Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta, Conforniado por el
ambiente p:rqpi‘amente nombrado de local que incorpora un medio bafio, posee ademds una galeria de
supetficie abierta para circulaciéh peatonal; se encuentra ubicado en-la Planta baja y se accede a él'desde el
area, comtn géneral existente para este nivel; poseyendo las F_ﬂsiguientqs medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera ‘,co_n‘l_o,cal 102 y.4rga comin de Planta Alta. POR ABAJO: Lindera con tdrreno de la edificacion. i
POR EL NORTE: Partiendo del vértice Esté hacia el Oeste en 12,38m; hlego gira hacia el Sur en 0,12m;
desde este punto gira hagia el Oeste en 0,88m y lindera en sus tres extensiones con Local 04. POR EL SUR; ’
Partigndo del Gé;_‘tic_‘q Este hagia el Oeste en 12,3 Sm;\ luego gira hacia el Sur en 0,12m; desde este punto gira
hacia el @este en 0,;88113 y lindera en sus tres extensiones con Local 02, POR EL ESTE: Lindera con drea
comn en 5,00m: PQR EL: OESTE: Lindera con 4rea com@n en 5,00m. ARBA: 66,25M2. Area -netq, -
vendible 66,25m2. Alfcuota 0;02236%, Area de fterrenc‘: 89.46m2. Area comun 63,59m2. Afea total 129:84
m?2. .~

-SOLVENCIA: EL LOCAL DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. | /
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
LD : o= ; .
| Lghrﬁ' " ~Acte ¢ ) Nimero y fechd de Inscripeida Tolio Inicial Folin _Finall
COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPANIA 239t 29/280/2008 ~ 3.433 34.363
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1716 11/unf2002 - 28021 28.037
» SOLAR ‘ . N
PROPIEDADES HORIZONTALES CONST]T‘UCIONDE;EBOPIEDAD k]| “ 25/mov/2014~ "hj ) 8358 1393
i HORIZONTAL ) e
PLANOS PLANOS | 45 * 25hov201% 858 859
MOVIM- TENTOS REGISTRALES: (
Registro de : COMPRA VENTA .
e oV \ v I
[1 /4 ]COMPRAVENTA
Inscrifo el : viernes, 29 de agosto de 2008 | Niimero de Inseripcién: 239 1/ Toemo:64
Nombre del Cantdn: MANTA Namero de Repertorio: 4699 Folio Inicial:3,433
Oficina dende se\guarda- el original: NOTARfA NOVENA

Cantén Notarfaz - - 7' PORTOVIEIO
Er}scritu;a{.]‘uicio}Resolugi?y;
Fécha de 0f‘m‘g@mientdfl‘rdvidelicia: jueves, 17 dejul/i? de 2008

Fecha Resolucién: * N

~ * ————
R
@ st v}%m%t; a San
SRy o 85.CoN HORA:

Carranza Acosta Comparece el Sr. Ing.Bismark Beirun Cedefio Mendoza. Terreno
‘Mateo, sector fBar'basquillos. Primer lote que mide CientoSefenta mil seiscientos s

Cerfificacijn impresa por imarjiza_fernandez Ficha Reglsiral:61841 viernes, 09 de marzo de2 13, kN 43 1 de3n o me o
- 7 N
, ~ ! v - ! \
\ N 1 . H - et et e it ]



veintidos canh L8

\
do lote que mide Ocho mil m’etros cuadrados (8.000,M2).

8.A. PROMDECONSA

e~ Ksta inscripeidn se refiere a la{s) que consta(n) en:

b.- Apellides, Noxﬂﬁhg A ]ggﬂgﬁﬁ'ﬂ e Tus Partes:: 5\
|Calldad Cédu]w'RUC ‘Nombres y/o Razdn Social “ Estado Civil Ciudad Direccion DPmicilio
APORTANTE 800000000005624CORPORACION INMOBILIARIADELA ~ NODEFINIDO  MANTA ' /
COSTA CORPCOSTA S.A.
RAZON SOCIAL 80000000001 {324PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. { NODEFINIDO  MANTA
PROMDECONSA

¢.~Esta mscnpcién se rcfierc a Ia{s) que consta(n)4m: 5w AL N '

¥ & _
IEfri D //: & o 4b Nindyp rmc}tg.mén Fecha Inscripcion  Falio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA : O T 7 23[jun/2008 22,836 22,901

\ = / _
Registro de : COMPRA VENTA
[2 /4 ]COMPRA VENTA ;s
Inserito el : jueves, 11 de junié de 2009 Niimero de Inscripcién: 1716 Tomo:47?
Nombre del Cantdn:  MANTA Nimero de Reperforio: 3338 Folio Iniciali28.ﬁ2l
Oficina dondese guarda el original: NOTARIA TERCERA Folijo Final:28.037
Cantdn Notaria: MANTA ’ .
EscriturafJuiciofResoiuciéh: "\ )
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 15 demayo de 2009 ’
Fecha Resolucion: / [
? o
a.- Observaciones: »
Contrdto de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el segundo fote
de terreno descrito &n los antécedentes, quedarido dividito en dos cuerpos de terrenvs.Realizada la subdivision: se,
procede a unificar el primer cuerpo de terreno descrito enla clausula tercera del presente msn‘umento con el pruner
lotg detérreno de la Clausuld Segurida del presentE\mstrumento. . o
“ b= Alpellidos, Nombres y Domicilio de lzs Partes: ,

ICalidad Cédula/RUG Nombres y/o Razdn Sucial Estade Civil Cindavd D‘lrecci(')l—'l Domicilio,
PROPIETARIO 800000[}00026738COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA NO DEFINIDO  MANTA .

Y/ ! |

|Libl'0 . Nimero Inscripeion Eecha Inscripeion ~ Folio Inicial -  Folio Final

COMPR\A VENTA 2391 25/280/2008 3433 34363
A {

Registro de : PROPIEDADES — -
HORIZONTALES ' {

[3 /4 ]PROPIEDADES HORIZONTALES ~
Inscrito ¢l : martes, 25 de nc_n:iembre de 2014 Niimero de Inscripeién: 31 ! Tomo: 1
Nombre del Cantén:  MANTA o Nimero de Repertorio: 8441 Folio Inicial:858
Oficina donde se guarda & original: NOTARIA TERCERA RLI Folio Final:1.398
Cantén Notaria; MANTA ‘.:: Y t . \htw
Escritura/Juicio/Resolucién: . ’ ':\‘ ' ." . (.
Fecha de.Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 de uctubr{i’d_‘_{ll‘% N o -
Fecha Resolugion: / “:_, . S '

., L Lo f
a,~ Observaciones: A . 4 “
- .CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAIMIEL LARLAZA COMERCIA{_. T R s
* b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partﬁy e, Q tanta-EP

|Cal:dhd Ccdula.-‘RUC

WNombres yfo Razén Suc:a]

Estado Civil Civdad

FROPIETARIO

BOOGGODGOO%?BSCOMPANIA PROMOTORES DE CONF!ANZA NO DEFINIDO

- S.A. PROMDECONSA

c.-ﬁE‘sta inseripeién se refiere a la(s) th consta(n) en:

—— 5 !

MANTZ

W

Certifieacisn impresw por tmatitra_fernandez

- EIT

Ficha Registéal:61641

i

viernes, 09 de marzo de 2018 9:40
|
v \

i . oo

"
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b

- \ N
A
Empresa Pﬁglica Municipal
Registro de [a Propiedad dé /
Manta-EP
)
‘ILibm ) ) — Niimero Enscripcién Fotio Final
' COMPRA VENTA 1716 -+ 28.037
S8 ECuP e
X YOByia0® | { \
¥ [4 /4 JPLANOS .
" Inscrito el : martes, 25 de noviembre de 2014 Niimero de Ilnscripciﬁn: 45 Tomo;1 \
« -+ Nombre del Cantén: . MANTA ~ N , Nimero de Repertorior 8442 Fglio Inicial: 858
Sz Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA \ Folio Final:85%
P Cantdn Notaria: MANTA
- Escritura/Juicio/Resolucifn: \
Fecha de ‘Ofarggm_iénfdlrmvi&encia:' Jueves, 23 de octubre de 2014 /
Fecha Resolucion:
/ .
a.~ Ohservacignes: /
PLANOS DE LA PLA%A}. COMERCIAL "LA PLAZA BEACH" \ \
A i= Apellidos; Nombres y Bomicilio de las Paries:
. |éalidgd : Cédul/RUC Nombres o Razdn Social Estado Civil ,
. PROFIETARIG . SDDQOUOOOQZSTBSGQMPANA PROMOTORES DE CONFIANZA NO DEF%NTDO
' . S.A. PROMDECONSA. ’
- e=Esta inscripcidn se refiere a las) que consta(n) en: :
Y r Ei!;ro . Ntmero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Foliv Final |
e PROPIEDAI_}ES HORIZONTALES - — ! 25!110\'!20]4[ ’ 858 . 1.398
T ) o #
- , : : (. i . . i )
TOTAL DEMOVIMIENTOS CERTIFICADOS: : ) ; ‘ } ; ” ¢
v Lirg _ X col s *_Niimero de Iscripciones ) ‘ ) _
COMPRA, VENTA . Voo 2 . L .
' -\ PLANOS' ' 3
" ' PROPIEDADES HORIZONTALES Ny 4
* <<Total Inscripciones > ’ - 4 ‘
-~ ) 5
lLas movimientos Regisfrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certificn,
) " ; 1 i .
2 Cualgquicr cnmendadura, alteracién o modificacién al texto de este ceriificado lo in\valiﬂa. i \
- Emitidoa las : 940:30  dél viernes, 09 de marzo de 2018 '
. A peticion de: PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. N (
i PROMDECONSA, . ~
H e -
Elabarado por :MARITZA ALEXANDRA. FERNANDEZ Iy | .
COQUE = . |
Validez del Certificarto 30 dins, Exceplo
que sc diera un fraspaso de dominio o se
emiticta un gravamen. S
> A
\ Elmtdresado debe comunicar cualquier ersor en este -

l'a ; %un;nto al Régistrador de fa Propiedad.

Exy . .
i v s P .

o FLE IS A
o "'n“;‘*-{"" s o

. v T : 7. Empresa Pabilca MOGIRG
ez o - i Regisird de 1a Prapiedail ot

4 Manta.EP P j

© oy - _ M. '
ORA:

- .
- e : Fecha: 09 MAR 2018
Certificactin impresa por imaritza_fernandes Ficha Reghstral:61641 ¢ viernes, 0% de marzo de 2014 9:40 “ Pag3de3 '
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Ia Plag Beach

CERTIFICACION

0000036673

Manta, 25 de abril del 2018

Por el presente, en calidad de Adminisiradora de la Plaza Comercial “La Plaza
Beach” tengo a bien CERTIFICAR que el Local Comercial No. 3 ubicado en la
Plaza Comercial “La Plaza Beach” planta baja se encuentran al dia en sus alicuotas.

Es todolo q'ue puedo CERTIFICAR enhonorala verdéd, el interesado puec]e hacer

uso de esta certifi cacwn como melor le convenga.

- Atentamente

A

A e e
oy

&
e, o

L ApETCON

— =
Germanléi [‘fl"t’aza Bravo.
- Adminigtradora
Plaza Comercial “La Plaza Beach”

Plaza Comercial “ La Plaza Beach”

Direccion: Via a San Mateo, junto a Urbanizacjén Altos de Manta Beach, Sector Barbasquilio

laplazabeach{@outlock.com / 0652388083
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Notario Piiblich Sexto
Manty - Ecuador




0000036680

Manta, 12 de enera del 2018

Sefiorita.
Germania Sornoza Bravo

Ciudad.

De mi consideracién:

Tengo a bien dirigirme a Usted para presentarle atentos saludos y darle a conocer que la
Asarnbiea General Extraordinaria de Copropietarios de los locales comerciales de fa Plaza
Comercial “La Plaza Beach®, reunida e! 12 de enero del 2018, se le eligid a usted para
contratarla en el desempefio de las funciones de Administradora de’ la_Asociacidn de
Copropietarios de [a Plaza Comercial La Plaza Beach, cargo de confianza, y por Un periodo
dé un afio, acitando las cldusulas dél Beglamento- Inferno de Ia Asociacion de
Copropietarios de la Plaza Comercial La Plaza Beach y a partir de Ia suscripcién de su
contrato detrabaje que se efectuara el 15 de enero del 2018, N /"""

ia Asociacién de Copropletarios de la Plaza Comercial La Plaza Beach se conformd ef 8 de
mayo del 2015. : '
- DOY FE: Que las precedentes
£s - . copias fotostaticas en
Deséando éxito en sus furiciones, me suscribo de Us;@@ﬁtgptﬁmmgtem les, anversos,
reversos son iguales a sus originales

Manta. 25 ABR 2018 f:;,

Notario Piiblico Sexto
Manta - Ecuador

Sr. Juvena! losué Vega Sornoza.

PRESIDENTE DE LA ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA PLAZA COMERCIAL LA PLAZA
BEACH,

J ) ) Plaza Comercial “ La Plaza Beach®
Diraccior: Via a San Mateo, junto a tibanizacién Altos de Manta Beach, Sector Barbasquillo

laplazabeach@outlook.com f (52388083
' Manta - Ecuado




Acepto la designacién realizada ppr raordinaria de la Asaciacién de
Copropietarios de la Plaza Comeny e desempeifiar las funciones de
Administradora comprometiéndo, statutos y el Reglamento de esta

Srta. Germania Selenita Sornoza Bravo - . . -
C.C. No. 1305877035

Direccion Domiciliaria; Urbanizacion Cielito Lindo Manzana-B2 Villa # 5.

Il

) Plaza Comercial “ La Plaza Beach”

Rireccién: Via a San Mateo. junto a Urbanizacidn Altos de Manta Beach, Sector Barbasquilio
lanlazabeach@outiook.com / 052388083

Manta - Ecuator

—
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. -RESOLUCION ADMINISERATIVA :No. 012-:ALCM-IIZE 2014 | 0
APROBACION DE LA DECTLARATORIA DE:PROPIED AD HORIZONPAT: ﬁ(m

PLAZA COMERGIAL “LA PLAZA BEACH” S b yios?
« Alcaldig Tng. Jorge Zambrano Cedeiio

1,

' CONSIDERANDO;

Que, el Art. 225 de la Constifucién de Ia Repiiblica del Ten i » Segfor
- piiblico comprende: 2, Las entidades que infegran el régimen, anténgnoaes ligay
: : T ’ . 'Z,?gré W

Que, el Art. 226 de la Constitucion de Ja Repiiblica. del. EORmoensensfa: “Las

instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras-o servidores piblicos y
las personas que acten en.virtud de una potesiad estatal ejerceran solamente las
competencias y facultades, que les sean atribuidas.en la Constitucién y la ley. Tendrin el
deber de coordinar acciones para. el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y

.

ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitueién™. - = )

Que, el Art. 227 de la Constitucion de la Repﬁblicé, del Ecuader; dispone: “La
administracién pliblica constituye un servicio a la colectividad qus se sige por los principios
de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién, desceniralizacién, coordinacion,
participacion,.planificacion; transparenciay evaluacion™ _ ' " ;

Que, el Art. 264 de Ia Constitncion de Ia Repiiblica: del Ecuador, establerf:gz s
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de. ofras
que determine 1a ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén”.
Que, el Art. 60 del Coédigo Orgédnico de Orgapizacién Térritorial,.-Amtonomia .y
Pescentralizacion, expresa: Le corresponde al Alcalde. o-Alealdesa: “h) Decidir ¢! modelo de
gestion administrativa-mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal.de desarrollo y el
ordenamiento tervitorial, los planes de urbanismo y las corréspondiente dbras piblicas; I)
Resolver administrativamente todos los asumios correspondientes a su cargo;...”

Que, ¢l Art. 364.- Codigo Orginico de Organizacién Territorial, Auionomia ¥
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de. log gobierfios auténomos .descentralizados
podrén dictar o ejecutar pata ol cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de
simple administracién, coniratos administrativos y hechos adminisirativos”.

Que, la Ley de-Propiediad Horizoutal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a Jas
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planog a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notatios no podrén autorizar ninguna
esoritura publica sobre constitucién o traspaso de la propiedad deun piso o departamento, ni
los registradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras; si no se insertaen ellas Ta copiz
.auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad
que tratan los Arts. 11y 127 : .

Resolucién No, 012-ALC-M-JOZC/Propiedad Horizonta

1Plaza Comercigl “LA PLAZA BEACH"  Paghi
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Que, f Reglamiento feteral deTa T &d Propicdad-Horizontal, et su Art: 4 textualiente
dice: “En 18 Declayd ﬁig,;rdéﬂ,‘ opiciad RSHIOHAL Gue’ Sord aprobiadé:, por T4 Téspectiva

Municipalidad dondgSe-houenicral bign intyiiehle. §e fiira coiietar Ta paturaleza y el fin para
el cual se comstrulle el ‘% g M‘%stqbciéndqge, especificamente, si se frata de un
conjunto de vivienday d'e?:_;igffﬁ‘ cjal ékolusivadiféiite o dé un conjunto mixto. Sobre

la base de estas espely laborar el respéctivo reglamento interno, segfin
sea el caso”, ~ 3 .

Que, Ia Ordénanza de Urbanismo, Arquitéctura,Uso: y Ocupacién del Suelo én el
Cantén Manta, en sy seceién Ona., referente 4 las; edificdciones que pueden someterse al
régimen de propiedad horizontal, en su artieilo 291, eXpresa: Podrén snjetarse a las normas
del réginien de propiedad horizdptal las edificdciones que-alberguen dos o m4s unidades de
vivienda, oficinas’y comercios y otros bicnés- que de acuerdo’ a.la Léy dé-Propiedad
Horizontal y su'Reglamerito, sean independientes y puédan’ ser énajenados individnalmente,
El articlo 331, manifiesta qué, -para la dgrsbacion de'la-decliraidria en- Régimen de
Propiedad Horizontal deben piesentarse a lar Direteién-Mymicipal*de Planéamientd Urbano los
siguientes documentos originales: ) Solicitud dirigida al Alcalde 6. Alcaldesa por ¢l -0 los -
propietarios o su procurador comin; b) Informe de Aprobacién de Planos; ¢) Seis copias del
Estudio de Propiedad Horizontal donde conste ‘1z definicién’ de niedidas y- linderos; Areas
comunales, reglamento interno, planos achualizados y el cvadro- de alichidtas;, firmado por un
profesional argiritecto o ingeniero civil; d) Certificado de graviinenes e hipotecas agtnalizado.del
Registrador de Ja Propiedad del -Cantén Manta; ¢) Comiprobuate de pago del impuesto predial
actualizado; y, £) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuptard
ademds autorizacién notariada de todos los copropietarics ‘¥-comprobante de pagd de Tatasa
retributiva. El cuadro de alicwotas . contendra. unica 'y -especificamentes: slas fraceiones
corresporidientes del total de las'dreas de uso privado; y susceptibles de individpalizarse. A las
areas de uso comunal no se asignard alfcuotas, debiendo constar dé manera détallada Ia
superficie y el desting. As mismo el artfenlo 332; establece, rque la Direccién: Municipal de
Planeamiento Urbano enr el térmting dé quince dfas, contados a.paitii-de.Jaxfecha de su presen-
tacion, elaborard un informe téonico'por escrito; el cual en caso de ser favorable se remitird al
Ejecutivo del GADMC-Manta, quién a st vez la-derivari.a la Diteccion de Gestién Juridica,
para que en &l término de tres dfas pronuncie su informe ¥ con el mismé el -Alcalde o
Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
inmueble,-1a cual serd notiﬁcada—por la Secretasja‘General al'o 10s interesados, asf como a lag
direcciones Municipales de Gestién Juridicai Avaldos y: ‘Catastros; Findrciero; v,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trémite correspondiente para la legalizacion
de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectivi. En caso de que el informe
téenico emitido por la Direccidn Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y
contenga observaciones, &ste serd puesto en conocimiento. del o Jos interesados a través de la
Secretaria General, para que se efectiien las debidas correcciones y se retome.el frimite, Si en
el Iapso de dos afios el o-log interesados que hayan [Obtenido.una Declaratoria. en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el trimite.1espectivo para inscribirla en el Registro de Ia
Propiedad del Canton; la Declaratoria quedars sin efects. Si hubiera'el interés de mantener el
Régimen de Propiedad Horizontal para €] bien imhueble, ¢ o los interesados deberan realizar el
trimite nuevamente. ’ o

L T i1

Resolucidn No. 012-ALC-M-JOZC/Propiedad Horizantal Plaza Comercidl “LA PLAZA BEACH"
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General “PROMDECONSA” solicita Ja aprobaclon de Pr0p1ed G 1'1:20 ‘
Comercial denominada “La Plaza Beach”, ubicado en la Via a'ﬁta\ﬂ"‘é
Barbasquillo de la Pawdquia y Cantén Manta, regisfrado %o@ c
1333207000 - ’ )

por el Arqultecto Franklin Holgufn Bnoues “Téenico de la Direccrs
Urbano, €l cual indica lo siguiente:

1.~ ANTECEDENTES: ’

Que, la Compafiia Promotores de Confianza S.A PROMDECONSA, es propietaria de un lote
de terreno de 4.000,70m2, ubicadg en la Via Manta'a San Mateo, sector de Barbasquillo de
}a. Parroquia y Cant6i Manta, élque queda subdivididd como segundo cuerpo de terréno, que
posee la clave catastral No. 1333207000, conforme Io espemﬁca la escritura de Unificacidn y
Formacién de Solar inscrita el 11 de Jjunio de 2009 y atiforizada por la Notaria Tércera del
Cantén Manta, el 15 de mayo-de 2009; sobre el cual se ha construido la Plaza Comertial
denominado “L.A PLAZA BEACH”, de acuerdo a Certificado Municipal de Construceion
No. 506-2199-37133 de septiembre 16 del 2013. Que, el predm descrito se encuentra libre
de gravamen y en.cumpfimiento con €l {ributo anual de predios urbanos ¢

-

2.~ DESCRIPCION GENERALDE LA PLAZA COML‘RCIAL — v

La Plaza Comercml “LA PLAZA BEACH?, se compone de tina edificatién desarrollada en
dos niveles gue alberga 36 locales comerciales distribuidos en planta baja 26 locales
" comerciales donde los que s¢ identifican enumerados desdei sl 01 hasta el 17 v desde el 22
hasta ¢l 26 poseen galerias exteriores; no asi los restantes, es decir, desde el 18 hasta el 21
que no poseen galerias; en planta alta de la misma forma comprende 10 locales comerciales
signados desde el 101 hasta el 110, debidamente enumeradgs e identificados, con las
signientes especificaciones técnicas gerierales y caracteristicas:

26 Locales Comerclales con la, s1gu1ente nomenclatura: Local 01,
PLANTA Local 02, Local 03, Local 04;-Local 05, Local: 06, Local 07, Local
BATA 08, Local 09, Local 10, Local 11, Lotal ‘12 Local 13, Local 14,
Local 15, Looal 16, Local 17, Local 18, Local 19, I..ocal 20, Local

21, Local 22, Local 23, Local 24, Local 25-y Local 26 '

10 Locales Comerciales con la.siguiente nomenclatura: Local 101,
"PLANTA | 70cal 102, Local 103, Local 104, Locdl105, Local 106, Local 107,
ALTA Local 108, Local 109 y Local 110. :

—— - w A w e

wap————
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 BFATA CONRCIAL, ik P4 ZA s cre
S S " =
Estructura: _ //%  SHdmigoiAmudo  © ~ © . ‘
Paredes: [ & Ladtillp Othamdital Bspecial AR T
Pisos: 2} Boribiiats Forfato 60x50. .,
| Entrepisor |\ =Yg Hemligon Atmads . L
Cubierfa; N PEsfruchud refilica ~ Techo Dipanel 040, .
Revestimiento mwﬁnam 7 N
Paredes: i ) ’
Ventanas: Estructura de Alnminio ¥ Vidrio besado . ..
Tumbado: Material Gypsurn . -~ T
Pintura: Interiores: empastadas,y pintadas | .
Exteriores: selladas y-pintadas, , . .. - o
Puertas: Al_gnﬁg}itoiy,\ijdrié, en, l_g;s; E;gc‘esoswa loeales. Tamboreadas de material
aglomeérado. con.chapa de pofio-én bafios, = '« . -
Instalaciones " j.Empotradas en pisosy paredes: 110V, 220V, Tv. Teléfono, Internet,
eléotricas; N AT P L,
Instalaciones Empotradas Sanitariasy lavamanos: Edesa, FV o Similar,
Sanitarias: Griferfas.: FY .- .
3.- AREAS GENERALES )
. . . N - < . ‘.‘{
* AREA TOTAL DE TERRENO: © 4.600,70m2
s AREA TOTALDE CONSTRUCCION: - ~5:806,85ni2
¢ AREA TOTAL COMUN: S . 2.844,04m2

AREA NETA VENDIBLE: - . T Lt - 2.962,81m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Direccién los estudios correspondientes de la Plaza
Comercial “ LA PLAZA BEACH”, conformado por {reinta ¥ seis (36) locales comerciales y
por cumplir con todos los requisitos previstos en la Ordenanza y a la decumentacion
requerida, la mencionadd Plaza Comercial propiedad de la-COMPANIA PROMOTORES
DE CONFIANZA. 8.A PROMDECONSA, ubicado en I Via Manta a San Mateo, sector
Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta, el que queda subdivido como segunde cuerpo
de terreno, con la Clave Catastral No. 1333207000; puede ser déclarado por este Gobierno
Municipal al Régimen de Propiedad Horizontal,

Que, mediante memorando No. 721-DGI-GVG-2014, de fecha 28 de agosto de 2014,
suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzélez, Procurador Bindjco Municipal, emite
pronunciamiento legal con respecto a lo solizitado por el Eco, Jazmin Pactieco Mendozs,
Gerente General “PROMDECONSA®, en los siguieates términos: “En virtud de lo
preceptuado en el Ast. 332 de Ja Ordenanza de Urbanismo, Arquitéctura, Uso y Ocupacién
del Suelo en el Cantén Meanta, emito pronunciamiento favorable en torno al informe -

Resolucion No. 012-ALC-M-JOZC/Pro pieddd Horizontal Pluza-Comercial “LA PLAZA BEACH” Pdgina 4
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. presentado por el Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento ‘UgﬁaﬁJ er}.: by
- Gobiernoo Autﬁnomo Descentralizado Mu_mcxpa] del Cantén Manta, en lo concern‘?é’n ;:ag}a‘ﬂ’
solicitud de declaratoria al Recnmen de Pfopledad Horlzon'tal de; Ia Plaza Comercxal “LA

cumple con los parémetros técnicos que Se.amerita y reqmsxtos pré ol
. Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Qf
corresponde sefior AIcaIde on s cahdad de anera Ahforldad d :_

protocollce la resolucién de dec]aratona de mcm;poramon al é :
_ Horizontal de la Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH?, de propiedad d’ﬁwm 1A

PROMOTORES DE CONEIANZA §.A, “PROMDECONSA. ubicaddoee Va2

San Mateo, sector Barbasquﬂle de la Parroquia y Cantén Manta; con la Clave Catastlal No.

1333207000 y ld misma se ‘inscriba en €l Registro de la Propledad para. que este acfo

administrativo quede debldamente perfeccionado™

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas en el
Art, 60 Titerales. B) e I) Y 364.del Cédigo. Orgdnico de Orgamzacmn Témfonal Autonomia,y ‘
Descentraltzacwn, el sefior Alcalde de Manta, comnio MmAXima, Adtoridad’ Ejecutiva del GAD-

Manta.
RESURLVE:

PRIMZERO Aprobar la Declaratoria de Propledad I{onzontal de la Plaza Comerc1a1 LA <
PLAZA BEACH?”, de propiedad de la COMPARNIA PROMOTORES;DE CONFIANZA
S.A “PROMDECONSA”, ubicado en la Via Manta a San Mateo, sector': Barbasqulllo dela
Parroquia’y Cantén Marta, conla Clave Catastral No. 1333207000

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los interesados asf
como a las Direcciones Municipales de Gesti6n Juridica; Avaliios y Catastros; Financiero y
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para Ia legalizacién
de documentos y se proceda con el pago de latasa respectWa :

Dada y firmada eu el de;spacho de la Alcaldia a los ocho dias-del mes de septiembre del afio
dos mil caforce i
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CAPITULO 1.

t Taat

@E@MMENTD INTEDRNO

reparagion.

Art. 1.- La Plaza
Regimen de Prople;
relaciones de propit
administracion, a

AEA BEACH” esta sometido bajo el
ysigulente, este Reg!amento regira las
@ dicha Plaza Comercnai asi como su
oS v Usuarios, conservaclon, uso y

Art. 2.- La Plaza Comyj 'abfﬂaﬁ? BYAZA BEACH” se compone e blenes

exclusivos y bienes co

singular y éxclusivamente a cada propietario compf; %

-comunes todos los demas que se definan como t
reglamento interno. :

"‘AP!TULG 2.
DE LA PLAZﬁL COMERCIAL

- eéfn ladsy y%n’-

o Art, 3.- La Plaza Comercizl “LA PLAZA BEACH” S& encuentra ubrcada enla via

Manta & San Mateo, sector Barbasquiffo de la Parroqu:a y Cantén Manta, posee

- & Clave Catastral No. 1333207000 y_estd sometida al Régimen de’ Propiedad
Horizontal de conformidad-con Ias leyes, ordenanzas y regfamentos pertinentes,

Se compone de una edificacion desarrcflada en dos nivéles gue-incorpura’sn

planta baja locales comerciales v eni plenta alfa de ia misma, farma locaids

comerciales exclusivamenta enumeradas e 1denﬁf‘ c;sfda\- con ‘a5 51gu1entes

caracteristicas:

PLANTA
BAJA

26 Locales Comerciales con i siguisnte nomenclatura Local 01, L.ocal
02, Local 03, Logal 04, L.ocal 05, Local 08, Loca} 07, Logal 08, Loca! 09,
Lcca] 10, Local 11, Local 12, anal 13, Lccal 44, Loca[ 15, Loca[ 16,
Locai 17, Local 18, Local 19 Laocal 20, Local 21, Local 22, Loca! 23,

Local 24, Lacal 25y Local 26.

PLANTA
ALTA

10 Locales comerciales con fa siguiente ﬁomeﬁciatura Local 101, Local
102, Local 103, Local 104, Local 105, Local 106 Local 107, Lccal 108,

l.ocal 109y Loc:a[ 1‘10

Art, 4~ En los planos de la Plaza Comgrcial, de acuerdo con el reglamento

infernio de propledad horizonta! sefljan lu& Hnderos, dfmenaiones y ublcactdn de.
‘ la misma, distribucidn de las plantas en que estd dividida, Ios locales que

integran cada planta v las especmcaclonea de los. espacios-de -clrculacion,

instalaciones y demés bienes comunes de la Plaza Camercial.

Los planos en referencia forman parte co*nplementana del presente reglamento

el cual lo aceptan los copropietarios comg Unicos para el régimen de propledad

honzontal su retacidn v sus derechos

-
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. cuenta los gasios de administracion, mantenjmiento y reparacion de sus bienss

Vainkitinee

Pla.za Gomerctal

JEROMOTORES
CGNF!A&ZA 0000036684

CAPITULO 3,
) ) ‘ :z'a .
DE LOS BIENES'EXCLUSIVOS v LOS BIENES COMUNES ™% d;

Art. 5. BIENES EXCLUSIVOS.- Los locales gonjuntamente con cada galeria
pertenecientes a determinados locales ubicados en planta baja, asi como
también los locales en la planta alta, son bienes de dominio SIS SOt
indivisible de sus respectivos propietarios.-

Las galenas existentes en planta baja para determlnados loes
a cada uno de los mismos asf como tambign la tarraza des’c:
Jocales comerciales de la planta alta, si bien es clerto son g
podrén sar obsfaculizadas sobre todo en sus perimetms -i\

v:s&ten dicha Plaza Comercial. i
Son paredes medianeras las que separan los

la Plaza

Comercial con el exierior son de propledad e exclusiva

incloye Iae ventanas, vidrios, marcosy puerias

0 l§
&‘ﬂffsm.ueﬁ““\‘@
Ari. 6.- MANTEN!MIENTO A cada propietario le cofrespendéfa cubrir por st

exclusrvos*am*como—el—pago-de—tas;as-porsenncras*rde lmpuestos—que-a-ellos .
correspondan . . . A

' .

Art. 7. REQUISiTQS FARA, MODIFIGAR BIENES EXPLHSIVGQ F-‘ara:

’mtrodur;lr modmc:aczones en los bienes exclusivos es necesard que 'a obra

proyectada nd " comprometa la estructura _existente, segundad salidez o
salubridad del inmueble dedlarado en propiedad horizontal, salvo qlie,dichas
modificaciones ademas de no comprometerlas, cuenten ‘eon la autorizacion dé
los copropietarios asistentes a la Asamblea dg Copropietarios en ia que se trate
y apruehe dicha salicitud yque ademés se encuentre de confogm:dad con-la Ley
de Propiedad Honzon‘fal el Reglamento General y el_presente Reglamento

Interno. g Coar L -

Art 8.~ BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos jos elementos y partes
de la Plaza Comercial que no tienen caracter de hienes: exclusivos, las puertas
que comtinicafi con los: ducfos de. instafaciones, los accesos (escaferas) de *
entrada a la parte alta de la Plaza Comercial, los pasillos, los parqueaderos,
bafios pubitcos la cisterna y la oficina administrativa, los cuales sometidos como
estén al régimen de copropiedad, no son suscegpiibles de apropiacion individual
ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene uh. derecho indivisible,
comunitario-y dependiente, cuya cuota se estableee en ei pre-sente regiamen t0.

Art, 9. DERECHOS PEL USUARIO.-El arrendatano, usufructuano o acreedor -
anticrético futuro, sustituira gl, propietarie en sus deréchos de.uso sobre los |
bienes comunes de la Plaza Comercial y en las obligaciones inherentes al

régimen de propiedad- horizontal, excepcién hecha del page de las expensas

ardinaras y exiraordinarias.
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Arf, 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de admimstracion
reparacion, conservacion, reposicion y/o mejora de los hienes comunes seran
de cargo de fodos los capropletanos segun’* Ias cudtas eStablecidds en ‘gste

reglamento

derechos y obligaciones de Tos copropletarzOS'

a}

- 4

Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus hienes exclusivos, .usar vy
disponer en elles an la forma y con las !_fmitaciqne_s impuestas por la ley de

" Propiedad Horizoniai, e Reglarnento Genéral v este Reglameriio.

b)

c)

d)

g}

h}

maciones v en ia forma legal yreglamenitaria

Ejercer su derecho de propiedad -sobre._los bienes comunes de la Plaza
Comercial en [a proporcién que les correslaonda y usar de eflos con las

Concurrir con puntualidad a las-Asambleas de Copropietarios y ejercer su -
derecho de expresion, de volo, de peticién y, én general, hacer usa de los -
derechos 'y atribuciones que laley 'y este raglamsiito & as;gnen como °
niiembro de este organismo colegiado. 4
Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que *norman el
régimen de propledad horizontal y las dé esie reglamento; ohedecer las-
resoluciones de la asamblea dé& copropietarios y desempenar Tos cargos y
comisiones que &sia le confiera.

Permitir al administrador la inspeccién de sus-ambientes en caso dé danOS
en sus instalaciones, guejas de copropietarios y, en’ fin’ cudrndo éste o
considere necesario.

Notificar al administrador con el nembre, direccion y teléfono de la persona
que, en ausencia del copropietario por més de dos dfas; quedara encargada
de la custodia de Ias liaves de su ambiente a fin de que actile en caso de
incendio, accidentes, ruptura de cudlguier mstalac:on u otfos casos. de
emergencia; .o

Introducir cldusula especial en los contratos de. enajenamlento lintitacién .de
dominio, comodato, afféndamiento ¢ anficrésis, efc., que telebre el
copropietario respecto a sts bienés .exclusives en virtud de lo-cual el
adquiriente o usuario s& somete e‘cpresaments al presente ‘reg!amentc ya
las resoluciones generales tomadas por la-asamblea de copropletarlos
Contribuir y pagar oporiunarniente jos - gastos y.- eXpensas: *ordmanakshy
extraordinarias necesarias para la admiinistracion, .conservacién, prima’ de
seguros de la Plaza Comercial y mejoras de los.bienes comunes con. arreglo
a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo'con‘ef cuadro de
alicuatas. Esias cuotas deberén ser satisfechas dentro. de los cinco primeros

-y
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i — e



in

Yetndisas

Piaza Comercial

EEOMGTGRES :
| o
FICONFIANZA 0000036685 %\&a;i ie ;c%{n e <5,

_ . B ety o e

e
-
i
©
o
-
¥y
th
O
=
&
7
1]
=
s
9
.
5
]
=,
o
n
’E
o
W
'O
o
a,
B
1 0
B
o)
L)}
T O
g
"By
7]
il
oD )
m“
L2
R
o

especialmente en el caso de produc!rse destruccion” ¢ dai®
Plaza Comercial; estas cuotas serén-pagadas dentro deffiae
misma asambles.
j) El derecho de acceso y uso del interior de l0§ IocaJ
copropietarios de los mismos. .
k) Golocar Ia basura en el Jugar destsnado para ol efe
depositada en bolsas de pléasticos.herméficamente cerrs

Art. 12.- TABLA DE AL!CUOTAS La alfcuota de. derecho Juzle
&n razoén del valor de sus bienes exclusivos, fiene cada coprepletar[o fespecto de
ios bienes comunes de la Plaza Comercial, $e fijarén de acuerdo con la tabla de
alicuotas incorporada al presente regfamento la misma que ‘establece Io gue
cada local representa porcentualmente con refacion a la Plaza’ Cometcial,

Estos gastos estaran contemplados en el respectwo Jpresupuesto anual, el
mismo que podré ser revisado por circunstancias supenfementes necesarias y

CUYO reajuste se hara al sumento de coetoe generallzado= para lo cual se

G olréds stiuaciones-
ua ion monetaria .
: bora! pre\na

tomaran c:orrro mdlcadores e: guranerto as mdica dg

o aumento salarial por eiectos de refoma

aprob‘a’ctoﬁ“dé Ia‘asamble"a'dmpmefarros :

»

-

CAPI‘TULO 5.

w +

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 13.- Esta. prohlb;do alos copropzetanas, arrendatarnos y en general a todas
las personas que gjéfzan derecho de uso scmre bienés excluswos de l& Plaza

Comercial:

at

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aln a fltu[o de mejora
bienes comunes.de fa Plaza Comercial.

Modificar las distribuciones de la tabigtieria, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin la autorizacién escrita ¥ exprésa de la Asamblea
General de Copropreianos, previa co‘nsu!ta a un Ingeniero Consuifor
capacitado para indagar si, los camblos propuestos son posﬂ:les La

tabigueria de ductos es inalterable.
Hacer uso abusivo de su ambiente contrariando su destino natural y

obstaculizando el legitimo uso de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquei para el cual
fueron corstruidos o usarlos con fines ilicites, inmorales, conirdrios a esie
reglamento v que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los
copropietarios, o la seguridad de la Plaza Comercial,

Instalar méguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, mterfteran o .
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la

corriente eléctrica,
s Almacenar subsignolas swplost

-5 +
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Toear misica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito del local.
Introducir y mantener animales ‘domésticos que a juicio de la asamblea,
ocasionen’ algdn fipn "de mplestias, dafios o DBUHIQIQS a los demas

. cmprop!etanos o bienss-samunales. .
Utiiizar los COpEG Rigras de la Flaza Comercaai comio- lligares de
almacenamt

ambignte, &\
administrador d fEC
Instalar an‘tenas de T G, television o cable sob pg@’ges ;
Plaza Comercial, salvo con autbiizacion de Ja AsambEarde™st rop:eiarios
Realizar actos cohfrarios a las Ieyes reglamenfos ' d;sposncmnes de Ia
asamblea de copropletanos o que sean mcompat:b{es ~con el régimen de
propiedad horizontal a que esta sometido la plaza comerc:al

Colgar ropa, alfombras, o cosas srmllares en las ventanas y en general,
colacar cosa alquna en las ventanas o bienes comunes,’ ‘ni sacudir poivo en
las mismas, ni Iimpfar las COSGS goIpeancio contza ias paredes e"tenores de

la Plaza Comercial.
Poner basura en ningtin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este

efecto. Entodo caso la basura sera depositada en bolsas de plastico. . .
Dar dlojamiento-a personas' que sufran enfermedad infecta contagiosa, ¢ de
caracter psicopatico que impliquen peligre para la segundad o sdlud de lps
demas copropistarios. a

El propietario, arrendatario o cualguier persona gue Us€ ‘0 gocerel Iecat ‘por
ofro {itulo legal, seré solidariamente responsable, con sus trabajadores
visitaites y ferceros qus terigan relacién con el Hitilar del local, en cao de
que infrinjan la ley de propiedad horiZontal, su reglamenio y el presente

reglamento inferno.
Usar jos vestibulos, halls, corredores y ‘escaleras para el aimacenamignto

privado o colectivo, ni para reunicnes, o cua!‘qu:er ofra propdsito ajeno al

_ frénsito normal de las. personas.
Los copropletanos que amenden sus respectivos bienes exclusivos , deberan

comunicar eh la debida’ oportunidad medianfe hota escrita dmgida al
administrador, en la que ademas sé deterininara duien cumplira con [as
obligaciones determinadas en el litsral h) del Art. 11 de esfe reglamento.

Se prohibe cambiar el color de los qwebrasoles de’ las fachadas por asunto

de estética; se podra reparar o reemp!azar cony qulebrasoles de la misma-

calidad v color.

W
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¢ 53 2150185
Art. 14.~ Para el caso de incumplimiento ¢ infracy icﬁg’a lagHi de-la
en las

ley de propledad horizontal o de este reglamer o;mte

sanciones que a continuacion se determlnan :

¢ Amgnestacion verbal .eh primera, ¥ por -escyto en 4S5 idsEn ‘azzor
parte del administrador. 2

= [mposicién de multa<e hasfa un SMV.

« los que infringieren las disposiciones de &
demandados por el administrador en juicio verbal
competente’de esta ciudad, por !as mdemmzacmnes o /a gar'y .

como la reposicidn de las cosas a su estado original, esta, accién sera
autorizada por la asamblea general. .

Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encueniren en

mora por dos 0 mas meses en jas cuotas de mantemmrento sin perjuicio de

la accion judicial correspondiernte. :

Los que no pagaren deniro dei plazo sefidlado ias cuotas ordinarias o
extraordinarias rmpuestas por |a asarhblea de copropietariog y conforme con . |

este reglamento, serén demandadas ante un juez competente de la cludad .

ERU

"

por ef administrador de la Plaza Comeércial, en juicio efecutivo, quien debera
ademds reclamar intereses con la tasa méxima convencional permitida al
momento en que se produzea la rora, pagadsros desde la fecha en que
dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de- intereses no excluira~el de .
indemnizaciones a que hublere lugar. Todas las sanciohes y acciones i
legales que debe ejecutar el administrador debefdn ser previamente

conocidas y autorizadas por'el dtrectcr de la asamblea de. copropletanos y si ’
la gravedad . del caso Io justifica, a jL!iCIG de cua!qulera de éstos, por la

asamblea general de cpropietarios. .
Publicar periédicamente la némina de coprapietarios morosos en’los medios

de comunicacidn acostumbrados por la administracién

Art. 15.- El administrador debera actuar mmedlatamente después de conocida
cualquier accidn de infracciéh o falta .cometfida por- los copropietarios o
arrendatarios, saivo- que “por colrounstancias espetiales o por fusrza .mayor
debidamenie justificadas; no pudiera hacerlo de infmediato. En caso de
neghgencxa ¢omprobada, & administrador serd responsable de todo petjuicio
gue ocasionare a los copropistarios, a.5us btenes oala piaza comerc:[al y podra

ser destituido porla asamblea .

Art. 16.- Cualquier ‘copropietario podra impugnar anié un juez competenie de
esta ciudad, los acuerdos o resoluciones de [a asamblea que sean contrarios con
la ley, a los’ reglamentos o a las ordenanzas sobre 1& materia, ho obstante lo
cual, el acuerdo serd gjeclitado Hajo la responsabilidad de los eoprop;etar[os gue
hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspensién. Dicha
lmpugnacmn sblo podra ejerclta[se dentro de los dieZ dias subsgulentes al
acuerds ¢ g lg rofificacion que hiciare 2! conropistar
vt M—_;,: :.-‘_?‘,.-:_.:f:‘j;:,f.s e
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CAPITULO 7.

{’ Y
0{‘5

DELA ADM!NFSTRACIO N

" Art. 17.- Son- Ol'q‘r fa ag;
de Ca—proplefa ‘ g%‘Da 10

* «_:\;%,]‘ ol b
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nlea o vafen en cenfra, -

aunque no concurran gaasd

Art. 18, -La asamblea estara pres;d:da por el dlrec;tor ya- falta de éste, por el
primet vocal o sigulente por,orden de designacion. Es obligatoria la as:stenc:a

del administrador y del secretano ) '

*

Art. 20.- SESIONES.- . La Asambiea de. Copropigtarios . tendra gesiones
Ordinarias y Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por
afio calgndario y'dentro’de los fres primercs meses de c:ada afio. Las sesiories
Extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas para fratar asuntos

determinados en Ia convccatona

. Art. 21.- CONVOCATORIA.- La oonvccatona a Asamblea para sesicnes
Ordinarias no Exiraordmanas seré hecha par'el Director ¢ el Administrador, sea
- segln el caso, a [a iniciativa previa propia a peflczcm de uno de los.miembros dei
directorio, o, de copropigtarios que,representen per lo- menos 30% el total de
votos de los coprapietarios. En caso- -de que e Dirgcfor o-gl Admlnlstrador segun

.sea el caso,,no procedieron.a convorar a Asamb[ea Generar conforme al | inciso

. anterior, Jos copropietar:os pueden”auto convogarse con el respalde, dé por lo
menos &l 40% del {otal de los vatos del 1r1mueble siguigndo gl pmceso normal de

convocatona . . -

Las convocatofiés se haré}n por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo
.menas, a la fecha.en que deba celebrarse la asamblea v se dejara constancia de

fos puntos & tratarse y del !ugar la fecha y la hora en que se llevara a efecto, En

caso de que no hubiere quorum en la hora sefialada en la primera conyocatoria,
esta se entenderd convocada para ina segunda reunion, pualendo realizatse la
misma no antes de 60 minufos despuss de la hora seflalada para la primera
convocatoria, con.la advertencia de que_la reunién se efectuara con cualguier
que fuere el nlimero de copropiétarios que asistieren.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido

para la primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asargblea podré raunn'se sin previa
convacatorla  en . cualqmer momemo siempre que concurran todo’ los
copropie'tanos en cuyo caso se trataré de una asambiea universal, .
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Art. 23.- QUORUN.- El quérum para las sesiones de la a T2 ie g zga;;é'
infegrado por la concurrencia de copropietarios. que representerbéj;@%‘z@ s
alicuotas dela Plaza Comercial. - %%,

Si no hubiere dicho quérum a la hora fi jada para due se mstale la asa’n%le‘é"{éé’ ““

podra instalarse, legalmente y tomar resoluciones Valtdas, una hora desﬁ 5"&
la indicada en. la convacatoria, cualqmera que gsed. el numero de e
asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes Eon/RR

aquellos casos en que se niecesite otro qudrum para torar cleffés

de caracter es;:ec:al ségtin lo prescrito en este reglamente.

Art, 24, REPRESENTACION Los capropietarics pueden
asamblea con fodos los derechos, en forma, personal,

representanies La representacidn se otorgara mediante poderta"
medio de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al =5

respectiva sesion. -

Art. 25- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien ‘tiene el
derecho de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatano 0 usuario,

salvo en Ios casos cantemplados en nLamcuio anter;or

£

r:.._:.;.-*

LY

" Art. 28.~ DERECHO DE VOTO Cada copropletana en la samblea Generai

valores establecldos asf como de cua!qwer otra can
otorgada por ia Administracion.

Cada coprc:pleiar[o tendra

y/o este. regiamento emjan mayores porcentajes,
derecho al voto en’ proporcmn a su alicuota, .

Art. 28.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar
cualquier reforma al Reglamento Interne las decisiones sobre mejoras
voluntaiias y la aprobacion de cuotas .extraordinarias, asi coma las .decisiones
refativas a Ja modrﬁcac;on de la-estructura resistente, aumentos dé edificacion,
cambios arquitectonicos a ja fachada de la Plaza Comercial y rever “decisiones,
de la misma asamblea. Los votos en blanco se sumarén a Ia mayoria numerica.

Art, 29.- LAS ACTAS.~ Las actas de las segjones se aprobarén y redactaran én
la misma sesidn para que &urtan éfedlo mmediatamente,.,deblendo ser.ff f‘ irmadas
por los copropletanos -asistentes, por el Director ¥ ol secrefario. "Las" actas
originales se !levaran en un libro espemal a.cargo del, ac[mmlstradorf i

- * -
- ‘? Ao vy " “.‘-‘z@x L‘{\ a\‘

Art. 30.- DE LA ASAI\HBLEA GENERAL Son afnbucro_nes y. deberes de la
asamblea general: - .

P T O S

a) Nombrar v remover al directorio de la asamblea v al admmtstrador dg-
Plaza Comamcml ¢ fiar la ramumerac’sa de eate Gltmo,
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Regaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea ¥, en caso de
mora de mas de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas,

cobrarlas Judlﬁ!aimenfe por la wa QJEQL!fiVa; 1untamenfe con los interedes

Plaza Comercial
de ésios.

Solicitar al juez
cuyo,pmducto in

nultas prewstas en este reglamento,
unales a ,su cargo.

2EitD oot servacﬁn teparacién y mejora de los
stercial, hasta los montos sefialados por, la

asamblea. -
Contratar & los empleados v obreros necesarps
conservacion y lifnpieza de los bienes:comurics y seRalE
st personal. Las remuneraciones dél persenal d;e‘?@-rf’%e‘.x u as por la
asamblea general y formar parté del presiipuesty g hastadar ‘ua' :

Infarmar anualmente a la asamplea sobre el ejgrcl‘ 2| U
debtendo presentai adernés, €l presupuesto par%ﬂ%ﬁ IGH
Conservar en orden los titulos de i Plaz Coméigial; 1B
de ingresos y egreses y todos los. ‘docuimentos™ gy

Plaza Comercral

m) Conservar copla certificada de la e&critura plblica de’ compraventa del terreno

?)
),
7)
8)
9

- sobre el cual esta construido la Plaza Conigrcial “LA°PLAZA BEACH”, asi
como de los planos arqwtectomcos struc*ura!ﬂs de mstalac:onns genera!es
" otros documentos, fodos Tos cuales formaran la documéntaciéh dficial dé la
Plaza Comercial.. Toda esta documeniacaop of cual debe,ra entregarla mediants
acta a su sucesar, e

Custodiar y mariejar el cimero y las pertenenc:as comunes, abrir cuenias
corrientes bancarias, girar contra ellas” con autonzacron del direcior; en lus
casos de excepc;on conforme o dtspone ”el htera! c) de‘este artfculo, manejar
el fondo rotative pars adqws;c:ones pequenas cumphr con el ‘pago de las
deudas comtines y, eh general, administrar profija y eflmentemente la gestlon
econdmica, como su finico responsable,

Lievar con sujecidn a los principios de la técnica contable, la contablhdad de
la administracién de la‘Plaza Comercial.

Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendafanos coimodatarios,

acreedores anticréticos y usuarios da'la Plaza Comerc:a[ con, mdtcac:on de
sus respectivas cuotas de derschos bienes excluswos y demés datos

Asistir a las reuniones de ia asamblea genéral y del dirgctorio.

Atender con prestancia, esmero y cortes:a !os requenmlentos 0 sugerenclas

de los ‘copropigtatios,
Supervigilar diariarhente al persona] de mantemr‘mento guardrama y demas

trabajadores de {2 Plaza Comiercial,
Controlar y supervigilar las instalacionds comunhales en forma periddica,
continuay . sistematica.

1) Cumplir y hacer cumpllr las reso!uczones y Ordenes emanadas de la asambiea

general.

-
-
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v) Cumplir con fodas las deméas obligaciones que como! _@énd { ﬁ%
convenidas en el respectivo confrato. % ¥

w) Para la delebracién y suscripcion de cualquier conirata, *«‘-;Lf
debera contar praviamente con la aprobacitn de! director.

5 Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligacionas g&;
d entidades publicas y privadas:

b} Ejercer los demds deberes y atribuciones que le af]

reglamentos.

indefinida por perfodos iguales. Sus funciones son, asistir . SSambitas
generales y efaborar el acta de las mismas, asf como colaborar en forma directa
con las acclones que ejecuten el directorio y el-administrador de la Plaza

Comercial. Sus funiciones son honorfficas.

Art. 35~ DEL COMISARIO.- Son funciones ds
documentos de contabilidad y de administracion en gd@lsli
&l directorio yfo asamblea de copropietarios y pre
sobre ia gesiion econdmica del adminisrador, 3

e informar

- b
YR IR ET I

CAPITULO 9,

DISPOSICIONES GENERALES.

Arf. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comfin de
acuerdo con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Lay de
Fropiedad Horizontal, se formard con el 5% de recarge sobre los gastos
comunes y se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes
voluntarios, Se destinara a gastos comunes urgentes v reparaciones de bienss

de dominio comin.

Art. 41~ Los casos no previstos en este reglamento v que no pueden ser
resueltos de conformidad con la fey y reglamento de propiedad horizontal por nc
encontrarse estipulados en dichos instrumentos, serén resueltos por la asamblea
general de coprepietarios mediante resolucidn adoptada por mas del 75% de los

asistentes,

DOY FE: Que el docume
L3 tD
antecede en niimerg d&.@.‘?i...fc?jgg
?usecompultsadde Ia copia que se me
‘presentada para su can iG
Manta'lllIl (1] lllll?lll ) Qo’ﬁ‘téataclon
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NOTARIO

4000036689

conmigo. Se cumplieron los preceMgales_, se procedid- en
unidad de acto. DOY FE.-

C.C. No. 131039147-7
GERENTE GENERAL DE LA COMPANA PROMOTORES DE

CONFIANZA S.A. PROMDECONSA

RUC. 1391753152001
DIRECCION PORTOWEJO CONSTANTINO MENDOZA Y OLMEDO

CORREQ: mmenendez@carranza.com.ec

SRA. ROSA ELEODORA RUIZ VEGA
C.C. No. 130847200-8

DIRECCION: MANTA - URB. MANTA BEACH
CORREQO: sansara74@hotmail.com

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL. CANTON MANTA

RAZON, Esta escritura se otorgb ante mi, en fe de
alle confiaro osta SEGUNDA copia que ia sello.
signoy firmo, Q6o w |00

Manta, a

El nota...

i :
Dr Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

% notariasextamanta@gmail.com
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: (52624758
www.registropmanta.gob.ec

| Razonde Inscripeién |
Periodo: 2018 Nimero de Inscripcions 1406
Niimero de Repertorio: 2047

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Dos de Mayo de Dos Mil Dieciocho queda inscrito €l actd ¢ contrato de COMPRAVENTA, en el Registro
de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 1406 celebrado entre :

1 Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papelique desempefia

1713542437 ZAMBRANO RUIZ SANDRA TSABEL COMPRADOR

1391753152001 PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. VENDEDOR
PROMDECONSA

Que se refiere al {los) siguienfe(s) bien{es):

| Tipo Bien Codigo Catastral Nomero Ficha Adte e

LOCAL 1333207003~ T 664l COMPRAVENTA

Observaciones:

.......................................................................................................

Libro; COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: {2-mayf2018

Usuario: mayra_cevalles

D GEORGE MO IRA MENDO A
Regis /;(rlor de }a Propiedad
MANTA, miéreoles, 2 de mayo \

miércoles, 2 de mayo de 2018 Pageiofl
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