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ESCRITURA DE COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA
A FAVOR DEL SENOR:
ARQUITECTO JORGE FERNANDO CEDENO AVILA
CUANTIA: $ 50.898,60
DI: DOS COPIAS
IJJIMC 1l
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
Provincia de Manabf, Republica del Ecuador, hoy dia MARTES
VEINTIUNO DE FEBRERO del dos mil diecisiete, ante mi, DOCTOR
JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, Notario Pablico Sexto
del cantén Manta, comparecen y declaran, por una parte en
calidad de VENDEDORA |a Compafiia PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, representada legalmente por
su Gerente General la sefiora Economista JAZMIN TATIANA
PACHECO MENDOZA, seglin nombramiento aceptado e inscrito
que se adjunta a la escritura publica como habilitante vy
debidamente autorizada por la Junta de Accionistas, conforme
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consta de la certificacion Cuya copia forma parte integrante de este

instrumento, de estado civil soltera; y, por otra par lidad de

SQMEB§\DOR el sefor ArquLLeclo\lJﬁRGE FERNANDO CEDENO

AVILA, de estado civil étjm/,por Sus propios y personales

derechos; a quienes de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido sus cédulas de ciudadania y certificados de votacién,
cuyas copias fotostaticas agrego a esta escritura.- Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
y domiciliados en esta ciudad de Manta la representante de la parte
vendedora y, en Guayaquil la parte compradora y de transito por
esta ciudad de Manta: Advertidos que fueron los comparecientes
por mi, el Notario de los efectos y resultados de esta escritura,
asi como examinados que fueron en forma aislada y separada, de
que comparecen al otorgamiento de esta escritura publica de
COMPRAVENTA, sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccién, me pidieron que eleve a escritura publica el
texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENOR
NOTARIO.- Dignese incluir en el Registro de Escrituras Pablicas a
Su cargo, una de COMPRAVENTA, contenida en las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen, otorgan
y suscriben la presente Escritura Plblica de Compraventa, por una
parte la Compafila PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA, debidamente representada por la Economista
JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, con cédula de ciudadania

NO, TRES, UNO, CERO, TRES, NUEVE, UNO, CUATRO,
U SIETE (131039147- -7); en calidad de Gerente General
Iﬁ presentante Legal de la compaiiia antes mencionada,
d con el nombramiento que se adjunta al protocolo
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2 denominar como la parte ‘“VENDEDORA" o
VENDEDORA"; y, por otra parte el sefior Arquite o c}D,RgE /l
FERNANDO CEDENO AVILA, de estado civil soltero,\ﬁeg:%‘ls/
propios y personales derechos, con cédula de ciudadania nimero
UNO, TRES, CERO, CUATRO, CERO, TRES, SIETE, CUATRO,
CINCO guibn OCHO (130403745-8), a quien en lo posterior se le
podréa denominar como la parte “COMPRADORA”.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- UNO).- Mediante Escritura Pudblica de

10 Constituciéon de Compaifiia, autorizada por el Notario Noveno del
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11 Cantén Portoviejo el diecisiete de Julio del afio dos mil ocho, e
12 inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el
13 veintinueve de Agosto del afo dos mil ocho, la Compﬁa
14 Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpcosta S.A., entregd un
15 bienm aporte de capital a favor de la Compainia
16 Promotores de Confianza S. A. Promdeconsa, terreno que se

17 encuentra circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:
18 Por el Frente, con la via Manta San Mateo veinticinco metros,
19 desde el eje de la via con noventa metros setenta y cuatro
20 centimetros; Por Atras, con noventa y tres metros veinticinco
21 centimetros y lindera con camino publico intermedio; Por el
22 Costado Derecho, con sesenta y ocho metros setenta y ftres
23 centimetros y lindera con Elecnet S.A.; y Por el Costado lzquierdo,
24 con ciento quince metros cuarenta y tres centimetros y lindera con
25 el Colegio Manabi; Con una superficie total de: OCHO MIL
26 METROS CUADRADOS ( 8,000.00 M2).- DOS).- Mediante Escritura
27 Poablica de Subdivisién _y Unificacién de Bienes Inmuebles

28 celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta, el quince de
- —— N___—\




1 Mayo del afio dos mij nueve, e inscrita en el Registro de |a
2 Propiedad de Manta, el once de Junio del afno dos mil nueve, en
que la Compania Promotores de Confianza S. A. Promdeconsa, por
intermedio de su representante legal la Economista Jazmin Tatiana
Pacheco Mendoza, procedié a Subdividir y Unificar Bienes
Inmuebles de propiedad de |Ia compafiia antes mencionada,
ubicadas en el Sitio Barbasquillo, de Ia Jurisdiccion Cantonal de
Manta, Provincia de Manabi, el lote de terreno inicialmente
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descrito, se lo subdividié en dos cuerpos de terrenos quedando
10 signados con las siguientes medidas y linderos: 2a) PRIMER
11 CUERPO DE TERRENO, ubicado en la Via Manta a San Mateo,
12 sector Barbasquillo, por el Sur: (Frente) desde e punto C, en
13 direcciéon Noreste con cuarenta y nueve metros setenta centimetros
14  (49,70m), hasta el punto D, colindando con la Via Manta - San
15 Mateo; por el Norte: (Atras) desde el punto A, en direccién Noreste
16 con treinta y dos metros treinta y tres centimetros (32,33m), hasta
17 el punto B; y del punto B, colindando con Promdeconsa: por el
18 OQeste (Costado Derecho) desde el punto D, en direccion Noreste
19 con treinta y tres metros Cuarenta y cinco centimetros (33,45m),
20 hasta el punto E, del punto E, en direccién Noreste con quince
21 metros treinta y seis centimetros (15,36m), hasta el punto F, y del
22 punto F en direccién Noreste con cincuenta y ocho metros veintidn
23 centimetros (98,21m), hasta el punto A, colindando con
24 Promdeconsa; y por el Este (Costado Izquierdo) desde el punto B,

: \’:’ ion Sureste con ciento quince metros cuarenta y tres
“ceptimetfos (115,43m), Hasta el punto C, colindando con el Colegio

7% ‘,""_‘Lnéibig é}n una superficie total de TRES MIL NOVECIENTOS .
zsi;‘*fl@,gyéﬁ_n\/,v NUEVE METROS CUADRADOS CON TREINTA
\ ‘\-\".'-'//./ (6 .’//u
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CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2).- 2h)

1

2 CUERPO DE TERRENO, ubicado en la Via Mantai'\

3 sector Barbasquillo, con las siguientes medidas y Ii\-

4 Sur (Frente) desde el punto E, en direccion Noreste con®

5 un metros cero cuatro centimetros (41.04m.), hasta el punto F,
6 colindando con la Via Manta - San Mateo; Por el Norte (Atras)
7 partiendo del punto A en direccion Noreste con sesenta metros
8 noventa y dos centimetros (60.92m.), hasta el punto B, colindando
9 con la Sra. Lorena Torres Reyes; Por el Oeste (Costado Derecho)
10 desde el punto F, en direccion noreste con sesenta y ocho metros
11 setenta y tres centimetros (68,73m.), hasta el punto A, colindando
12 con Elecnet S.A; y Por el Este (Costado lzquierdo) desde el punto
13 B, en direccion Suroeste con cincuenta y ocho metros, veintiin
14 centimetros (58,21m.), hasta el punto C, del punto C, en direccién

15 Suroeste con quince metros treinta y seis centimetros (15,36m.),
16 hasta el punto D, del punto D, del punto D, en direccién
17 Suroeste con treinta y tres metros cuarenta y cinco centimetros
18 (33,45m.), hasta el punto E, colindando con Promdeconsa. Con
19 una superficie total de CUATRO MIL METROS CUADRADOS CON
20 SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).- En virtud
21 de lo expuesto, realizada la subdivisiéon del terreno, en un mismo
22 acto se solicita la unificacion de terrenos comprendido de la
23 siguiente manera, el lote de terreno de superficie total de: TRES
24 MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS
25 CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2) se lo
26 unifica con otro terreno de superficie total de: CIENTO SETENTA
27  MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CON VEINTIDOS
28 CENTIMETROS (170,665.22 M2) de propiedad de Promdeconsa,

notariasextamanta



POr encontrarse estos terrenos unidos entre si, uno a continuacién
del otro, formando un solo inmueble, los cuales conforman lo que
hoy es la Urbanizacién “Altos de Manta Beach”; aclarandose que la
Compaiiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA,
continua siendo propietaria del a&rea fijada como SEGUNDO
CUERPO DE TERRENO, descrito anteriormente.- TRES).- Con
fecha veintitrés de Octubre del ano dos mil catorce, mediante —
Escr}fura Publica autorizada por la Notaria Plblica Tercera del
canton Manta, que contiene el contrato de Constitucién de
Propiedad_HorizontaI, con sus respectivo &wterno de
funcionamiento, los cuadros de areas generales y alicugtas, los
planos de UNA EDIFICACION DE DOS NIVELES O PLANTAS,
sobre el bien inmueble signado como SEGUNDO CUERPO DE
TERRENO, con un area total de: CUATRO MIL METROS
CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS
16 (4.000,70 M2), ubicado en el sobre la Via Manta a San Mateo
17 sector Barbasquillo, de la parroquia y cantén Manta, de |Ia Provincia
18 de Manabi, de propiedad de la Compaiiia Promotores de Confianza
19  S.A. Promdeconsa, consistente en un total de treinta y seis (36)
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20 locales comerciales, distribuidos en planta baja: veintiséis (26)
21 locales comerciales comprendidos desde el Local cero uno (01) al
22 veintiséis (26) y en planta alta: diez (10) locales comerciales
23 comprendidos desde el Local ciento uno (101) al ciento diez (110),

24 con diferentes areas de construccion y el uso plblico de areas de
25 par
P

0s, la misma que se Ia aprob6 como Plaza Comercial
(L\u*'FLyA /f’ ZA BEACH?”, cuya Resolucion Administrativa ndmero
T guién ALC guién M guién JOZC guion dos mil catorce
7JOZC-2014), de fecha ocho de Septiembre del afo

T s 3 <J V’Zr
&7 & cerd ung @
< ¥ e

28 Y, (0f2-ALC-
FoFVCA )

RN Norar\t /,’ -
R g

//




&@a NOTARIA SEXTA DE MANTA
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/7 SEXTA R
SN\
dos mil catorce, emitida por el Alcalde del Gobierno Aﬁﬁinomo

2 AN

Zambrano Cedefio, procedi6 a efectuar la DECLARATORIA
autorizando Ila incorporaciéon al REGIMEN DE PR IEDA‘f.')

AC‘P\.TU

Descentralizado Municipal del cantén Manta, el Ingen,&ero Jorge

HORIZONTAL, la edificacion antes mencionada, e mscrlta

correspondiente Registro de la Propiedad del Canton Manta el

veinticinco de Noviembre del afio dos mil catorce.- TERCERA:
OBJETO DE LA COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
expuestos anteriormente la Compania PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, representada legalmente por la
Economista JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, y autorizada
por la Junta General Universal y Extraordinaria de Accionistas de la

Compaiia Promotores de Confianza S.A., la misma que se adjunta

copia integra certificada, para que conste como documento

habilitante, para dar en venta real y perpetua enajenacion éjfavor W
del sefior Arquitecto L._J__O/R_C‘-}_EJERNANDO CEDENO AVILA | el
LOCAL signado con el numero CERO CUATRO (04), sesenta y
seis coma veinticinco metros cuadrados (66,25m2) de la PLAZA
COMERCIAL “LA PLAZA BEACH", ubicada en la Via Manta a San

e
Mateo, sector Barbasquillo, de la parroquia y cantén Manta, de la

Provincia de Manabi, con las siguientes especificaciones:

Conformado por el ambiente propiamente nombrado de local que

incorpora un medio bafo; posee ademas una galeria de superficie

abierta para circulacion peatonal, se encuentra ubicado en la

planta baja y se accede a &l desde el area comun general existente

para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con Local ciento dos (102) y Area Comin de
Planta Alta; POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién;

notariasextamanta@gmail.com
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POR EL NORTE: Partiendo del vértice Este hacia el Oeste en doce
metros coma treinta y ocho centimetros (12,38m); luego gira hacua
el Sur en cero coma doce centimetros (0,12m); desde este punto

gira hacia el Oeste en cero coma ochenta y ocho centimetros

(0,88m) y lindera en sus tres extensiones con Local cero cinco

(05); POR EL SUR: Partiendo del vértice Este hacia el Oeste en

doce metros coma treinta y ocho centimetros (12,38m); luego gira
hacia el Sur en cero coma doce centimetros (0,1 ; desde este

punto gira hacia el Oeste en cero coma ochenta y ocho centnmetros

(0,88m) y lindera en sus tres extensiones con Local cero tres (03)

POR EL ESTE: Lindera con Area Comun en cinco metros (5, OOm)

POR EL OESTE: Lindera con Area Comun en cinco metros (5,00m).
AREA sesenta y seis coma veinticinco metros cuadrados
(66,25m2). AREA NETA VENDIBLE: sesenta y seis coma
v;;\-ti-—cinco metros cuadrados (66,25m2). ALICUOTA: cero coma
cero, dos, dos, tres, seis por ciento (0, 02236%). AREA DE
TERRENO: ochenta y nueve coma cuarenta y seis metros
cuadrados (89,46m2). AREA COMUN- sesenta y tres coma
cincuenta y nueve metros cuadrados (63,59m2). AREA TOTAL:
mento veintinueve coma ochenta y cuatro metros cuadrados
(129 84m2).- No obstante de determinarse las cabidas del bien

e

inmueble, la venta se la hace como cuerpo cierto, en el estado en

que actualmente se encuentra el mismo, cualquiera que fueren sus
cabidas.- CUARTA: PRECIO.- E| precio del local vendido y que las
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haberlos recibido a su entera satisfaccion y sin

reclamo alguno que hacer por este concepto en lo \bp\sf,;'g)fj‘qtf,'
renunciando al reclamo por lesién enorme.- QUINTA:

DECLARACION.- Las partes contratantes declaran bajo la
gravedad del juramento y atendiendo el principio de la buena fe en
los negocios, que tanto los valores como el bien inmueble que se
intercambian con motivo del presente contrato de compraventa,
tienen un origen y un destino que de ninguna manera se relacionan
con el cultivo, produccién, fabricacién, almacenamiento, transporte
o trafico ilicito de sustancias estupefacientes o psicotrépicas.- Asi
mismo, las partes autorizan reciprocamente para que en caso de
investigaciones relacionadas con las actividades  antes
mencionadas, puedan proporcionar a las autoridades judiciales o
administrativas competentes, toda la informaciéon que ellas
requieran sobre la presente transaccion.- SEXTA:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- La parte VENDEDORA,
declarandose pagada transfiere a favor de la parte compradora el
sefior Arquitecto JORGE FERNANDO CEDENO AVILA, el dominio,
uso, goce y posesiéon del Local signado como Cero Cuatro de la
Plaza Comercial “La Plaza Beach”, en la forma establecida en la
clausula tercera del presente instrumento publico.- SEPTIMA:
SANEAMIENTO.- La parte vendedora se obliga al saneamiento
por eviccion de conformidad con la ley.- Y declara que sobre
el bien inmueble no pesa ningln gravamen, hipotecas, embargos y
prohibiciones judiciales de ninguna naturaleza que limiten su
dominio.- Al efecto se agrega el correspondiente certificado de

solvencia conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del

notariasextamanta@
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1 Cantén Manta, para que conste como documento habilitante -
2 OCTAVA: AUTORIZACION, GASTOS E IMPUESTOS.- La parte
vendedora, la Comparfiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA, representada legalmente por Ia Economista
JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, autoriza a la parte
compradora el sefior Arquitecto JORGE FERNANDO CEDENO
AVILA, para que solicite la inscripcion del presente contrato de
Compraventa en el correspondiente Registro de Ia Propiedad:;

O 0 N o u s~ w

ademas, los gastos e impuestos que origine Ia presente escritura
10 comprendiéndose a esto su inscripcion 'y derechos, seran de
11 exclusiva cuenta de |a parte compradora, excepto el caso del
12 impuesto de Plusvalia, que de haberlo lo cancelara la parte
13 vendedora.- NOVENA: ACEPTACION.- La parte compradora, el
14 sefnor Arquitecto JORGE FERNANDO CEDERNO AVILA, declara que
15 acepta el contenido de este contrato de Compraventa por ser
16 otorgado a su favor Yy por estar de acuerdo con las condiciones
17 pactadas.- Ademas declara que recibe y acepta cumplir el
18 contenido del Reglamento Interno de la Edificacién, del mismo
19 que se le confiere una copia.- DECIMA: LA DE ESTILO.- Usted
20 Sefior Notario se servira agregar las demas formalidades de estilo
21 para la plena validez del presente instrumento. (Firmado) Abogado
22 CARLOS CABRERA CEDENO, Matricula Ndmero Trece guion
23 dos mil doce guion cuarenta y cuatro del Foro Abogados de
24 Manabi.- Hasta aqui la minuta que los comparecientes la ratifican y
g€mentada con sus documentos habilitantes queda constituida
g ura Publica conforme a Derecho. Y, leida enteramente que

Y27 T\ﬁ:',e §sta Escritura en alta y clara voz por mi, la aprueban y firman
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FEArat REPU BL'CA DEL ECUADOR ﬁblmcclén General de Registro Civil,

Identificacién y Cedulacién
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE ID

Nimero Unico de identificacion: 1310391477

Nombres del ciudadano: PACHECO MENDOZA JAZMIN TATIANA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 15 DE FEBRERO DE 1982
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge:

Fecha de Matrimonio:

Nombres del padre: CELSO HOMERO PACHECO MENDOZA
Nombres de la madre: ARGENTINA M MENDOZA PONCE

Fecha de expedicién: 11 DE MAYO DE 2011

Informacion certificada a la fecha: 21 DE FEBRERO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

Validez degsconocida [Elif ik
fo . 479 Digitally sign&d by JAREE
e N° de certificado: 172-009-47097 ngA 5 nTR RTES
e Date: 2017.02.27-14:50:20 ECT
Location: Ecuador
I

_ Ing. Jorge Troya Fuertes
172-009-47097 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacidn desde la fecha de emisidn. Cumplido el plazo o nimerao de verificaciones solicits un nusvo cerlificado.
Confirme la Informacidn Ingresando el nimero de certificado en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
Sned) ..le hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1391753152001
RAZON SOCIAL: PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: PACHECO MENDOZA JAZMIN TATIANA
CONTADOR: MENENDEZ GARCIA MARIELA MONSERRATE »
- CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR ﬂp {/1\ S{f )
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: oy MU TN )
o "Vy 7 7
*  FEC.NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: ﬂ‘o‘moog’ 1 /
FEC, INSCRIPCIGN: 11/09/2008 FEC. ACTUALIZAGION: 2biferis
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES: S —
[AGTIVIDAD ECONOMIGA PRINGIPAL i# | S Vo S M D REtaE v+ £ oy P O A e 01 5 L A i A et £ e O P T
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* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
. DECLARACI N DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARAGION DE RETENGIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

...le hace bien al pals!
NUMERO RUG: 1391753152001

RAZON SOCIAL: PROMOTORES DE CONFIANZA S A PROMDECONSA

|ESTABLEGIMIENTOS REGISTRADOS | LA AR , X AT LR R ]

= SarE

No. ESTABLECIMIENTO: (g4 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIO ACT.: 02/08/2008
NOMBRE COMERGIAL: FEC. CIERRE: FEC. REINICIO: :
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INGENIERIA CIVIL.
CONSTRUGCION DE VIVIENDAS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Ganton: PORTOVIEJO Parroquia: 12 DE MARZO Calla: CONSTANTINO MENDOZA Numero: S/N Interseccion: OLMEDQ Referencia: DIAGONAL AL
CLUB WALTER RAMIREZ Edificio: INGLATERRA Telslono Trabajo: 052637257

;|

NOTARO 27
N Vora {//

Cddigo: RIMRUC201 5000879295
Fecha: 13/11/2015 11:29:04 AM
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BIéOMOTORES
HCONFIANZA

Portoviejo, 24 de Octubre del 2016

2 ' g ™ » /7
. ends WG
Seiiora Economista NOTARO A
Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza e —

Ciudad ="

De mi consideracion:

Campleme poner en su conocimiento que la Junta General Extraordinaria
Universal de Accionistas, resolvi designar a usted como GERENTE GENERAL
de la compafiia “PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA",
por un periodo de dos afios que se contaran a partir de la fecha de inscripcion de
este nombramiento en el Registro Mercantil de Portoviejo.

Segiin los estatutos de la compafiia usted ejercera la representacion legal, Jjudicial y
extrajudicial de la compaiiia.

La compaiiia “PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA", se
constituyd mediante contrato elevado a escritura publica otorgada ante la Notaria
Publica Novena del canton Portoviejo, el 17 de Julio del 2008, ¢ inscrita en el
Registro Mercantil del Canton Portoviejo, el 2 de Septiembre del 2008,

Atentamente,

j ‘e LR
Ing. Guido Carranzz : ~

PRESIDENTE

RAZON: Acept‘o el cargo conferido.

Ec. Jazmin Tatiaria Pacheco Mendoza

C.C. 131039147-7 DOY FE: Que las pracecartos
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON PORTOVIEJO
RAZON DE INSCRIPCION
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCIGN DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO- T 3056
FECHA DE INSCRIPCION: 24/11/2016

NUMERO DE INSCRIPCION: 692

REGISTROS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.PROMDECONSA
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR- PACHECO MENDOZA JAZMIN TATIANA
IDENTIFICACION: 1310391477
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Afios): 2 ANOS

— e ]

2. DATOS ADICIONALES:

l NO APLICA ’

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA A
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: PORTOVIEIO"A Z4'DIA(S) DEL MES DE NOVIEMBRE DE 2016

L\ [\ m

ANDREA MON ATE PENA VILL vnq“g’_r],tlo (REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON PORTOVIEJO
DELEGADA)—"\ '\ — % f% VY
REGISTRADOR Mendamu”bgg CAM?ON"‘POB_,TGVIEJO
‘ g oo™
D . LREGISTRO: CALLE OLMEDO ENTRE SUCRE Y CORDOVA. EDIE BANCO LA

oh Pagina 1 de 1
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i REPU BLICA DEL ECUADOR ﬁ Direccién General de Reglstro Civi,

dentif . 5
Direccién General de Registro Civil, Identificaciéon y Cedulacion HeImElcaciany Cadyibacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE ID

Niamero Unico de identificacion: 1304037458

Nombres del ciudadano: CEDENO AVILA JORGE FER

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 13 DE MAYO DE 1964

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTO

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: ---—--——

Fecha de Matrimonio: ----——
Nombres del padre: CEDENO JORGE
Nombres de la madre: AVILA BERTHA

Fecha de expedicién: 21 DE FEBRERO DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 21 DE FEBRERO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 174-009-47124 glgltall slgn&a

i WALD {
. Date: 2017.02.
~y Reason: Firma ELl {
Location: Ecuador
Ing. Jorge Troya Fuertes
174-005-47124

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde |a fecha de emisién. Cumplido el plazo o nimero de verificaclones salicite un nuevo cerlificado
Confirme la informacién Ingresando el nimero de cerificado en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec
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\
Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Fxcba Regtstral -Bien Inmueble. | —

61158 /.~

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
w\vw.rcgistropmnntagob.cc

l

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17002995, ccrllﬁco hasta el dia‘de hoy 20/02/2017 15:56:45, Ia F\ ha Regtﬂﬂih!{ crd\‘ﬁ

61158, \ "\v S

\ ,"t. &

oAV 1 INFORMACION REGISTRAL | \\ %@W"“ Y
('_6d|go Camslml/ldcnuf Predial: XXXXXX)QXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: LOCAL | - il
Fecha de Apertura: miércoles, 15 de febrero de 2017 Parroquia MANTA by ’VA.t-ju:r-.C‘“"
Informacién Municipal: YU oy 5193
LINDEROS REGISTRALES:

Planta Baja. Local 04 (66,25 m2). de PLAZA COMERCIAL " LA PLAZA-BEACH", Ubicada en la Via
Marita a San Mateo sector Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta, Conformado por el ambiente
propiamente nombrado de local que incorpora un medio bafio; posee ademés una galeria de superficie
abierta para circulacién peatonal;se encuentra ubicado en la Planta baja y se accede a €l desde el drea
comun general existente para este nivel: poseyendo las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA:
Lindera con local 102 y drea comin de Planta Alta. POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién.
POR EL NORTE: Partiendo del vértice Este hacia el Oeste en 12.38m; luego glra hacia el sur en 0,12m
desde este punto gira hacia el Oeste en 0,88m, y lindera en sus tres extensiones con local 05. POR EL
SUR: partiendo del vertice Este hacia el Oeste en 12,38m luego gira haia el Sur en 0,12m, desde este [
punto gira hacia el Oeste en 0.88m y lindera en sus tres extensiones con local 03 POR EL ESTE:
Lindera con Area Comin en 5,00m. POR EL OESTE: lindera con drea com(n en 5,00m Area 66,25m2 ,
Area neta vendible 66,25m2. Alicuota 0,02236%, Area de terreno 89.46m2. Area comin 63,59m2. Area
total 129.84 m2. SOLVENCIA: EL LOCAL DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

[lem Acto \ Nimero y fecha de Inscripeion Folio Inicial Folio Finnl‘
COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPARIA 2391 29/ago/2008 3.433 34.363
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1716 11/jun/2009 28,021 28037
' SOLAR ;
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 31 25/nov/2014 858 1.398
- \ HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 45 25/nov/2014 858 859
)
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

(1 /4 ] COMPRA VENTA
1

Inscrito el : viernes, 29 de agosto de 2008 Niamero de Inscripeion: 2391 Tomo:60
Nombre del Cantén: MANTA\ Nimero de Repertorio: 4699 Folio Inicial:3.433
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA | Folio Final:34.363
Cantén Notaria: -~ PORTOVIEJO 'l

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fectin'de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Constitucion de Compaiiia. La Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpcosta SA., representada por Ing.Guido
Carranza Acosta Comparece el Sr. Ing.Bismark Beirun Ced ndaza. Terenosubigadns.gnla via Manta a San
Mateo, sector Barbasquillos. Primer lote que mide CientoS t\rséa 3] sﬂs&lemds Yebentéy y'cmeJ metros con
veintidos centimetros. Y el Segundo lote que mide Ocho mil metro: cuadra‘dos (8.000,M2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ch 2 17 |

Certifieacién inﬁ:run ;;;&éoiﬁd:_sux;;u U Ficha lleghlnldllSl 28" quu 20 de febrero de £017 15:56 Pag 1 de3
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‘.'::'(. Enlid mr:il.“;_';@ E;,éd',ﬂ}mUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio l
t\:,-AP?Q TANTE +O'B00000000005624 CORPORACION INMOBILIARIA DE LA NO DEFINIDO MANTA
by o Xan) . gcY e COSTA CORPCOSTA S.A
) RAZéN’SOGIN@ 80000000001 1324PROMOTORES DE CONFIANZA S A NO DEFINIDO MANTA
— PROMDECONSA 4
c.- Esta inscripeion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
[.ihm Numero Inscripeion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1644

23/jun/2008 22 836 22901 &

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /4 )COMPRAVENTA |

Inscrito el : Jueves, 11 de junio de 2009 Niimero de Inscripcién: 1716 Tomo:47
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notarfa: MANTA™

Niimero de Repertorio: 3338 Folio Inicial:28 021
Folio Final:28.037

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 15 de mayo de 2009 [
Fecha Resolucion:

N
a.- Observaciones:

Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision, Se procede a subdividir el segundo lote
de terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos.Realizada la subdivision se

procede a unificar el primer cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer
lote de terreno de la Clausula Segunda del presente instrumento.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eahdad Cédula/RUC ™ Nombres y/o anén Social Estado Civil Ciudad Direccidn Domicilio j
PROPIETARIO 800000000026738 COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA NO DEFINIDO MANTA
S.A. PROMDECONSA
.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
m Nimero Inseripcién . Fechalnscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2391 29/ago/2008 3433 34363
Registro de : PROPIEDADES /
HORIZONTALES
[3 /4 | PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : martes, 25 de noviembre de 2014 Nimero de Inscripcion: 31 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA \ Nimero de Repertorio: 844 Folio Inicial:858

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
SN MANTA
sn:rilura/Juicip solucion:
Fechage 6(0;;%1
Fech‘a Resolué‘én.:,\’
I
A ?hsffvuc}gncs:
\ "{SC’QNSTITSU\QlO/ /DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL LA PLAZA COMERCIAL "LA PLAZA BEACH"
\ : _f_().ii\}éll‘idosl Nom}:)"u ¥ Domicilio de las Partes:
- mda 7

| Folio Final:1.398

7P
,/5 ¥
(< ~
| ¥

]

to/Providencia: jueves, 23 de octubre de 2014

J

."'\:\ Vn}g"_z'm,\) / Cédula/RUC Nomibres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio j
\ﬂEﬁQ_FS_EfMIG 800000000026738COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA PjO DEFINIDO MANTA ol
S.A. PROMDECONSA TN Empresa Publica Municipal
c.- Esta inscripeion se refiere a 1a(s) que consta(n) en: F‘ 2l Registro de In Propledad de
)\ 5t Manta-EP
‘ Eibm [ Numero|Inscf{péitn Fecha Inscripcion  Folio Inidil Folio Final
| . ! " ok SOV
COMPRA VENTA 1716 | | 5| Widad2009 2y 28021 28.037
C.'uliii.cléi.iu impréss por ;titolll;le_:uanz < Ficha ﬁ:giunl:&l 158 ;i;lnu;ln.ddabr PRTRETTE BT PRS————
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

(4 /4 ]PLANOS 7

Inscrito el : martes, 25 de noyiembre de 2014 Namero de Inscripcion: 45 T:T:qmo:l { AT
2 - Nombre del Cantén: MANTA I Nimero de Repertorio: 8442 §";)lio ln!cml 358{-’
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA i’fou'ojfffniaﬁss &
Cantén Notaria: MANTA - ‘i’J;)' A '“anj': p
- Escrilurnl.luicio/ﬁcsoluc’dn: Tl I;?V :, o L
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 de ocfubre de 2014 = 2 mih (G / 4

N
NN A -
Fecha Resolucion: ~YOorAR\Y

a.- Observaciones: E

PLANOS DE LA PLAZA COMERCIAL "LA PLAZA BEACH"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Sacial Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO 800000000026738COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA NO DEFINIDO _ MANTA
S.A. PROMDECONSA

c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

Direccién Domicilio I

{

Eibro / Nimero Inseripgién Fecha Inscripcién ~ Folio Tnicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 31

| 25/nov/2014 858 1.398 ’
I
s FICAD "
Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 2 \
PLANOS ' 1
PROPIEDADES HORIZO‘NTALES 1
<<Total Inscripciones>> 4
\

{ '
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. '

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 11:37:18 del miéreoles, 15 de febrero de 2017

A peticion de: PROMD
Rl .L() =

Elaborado por :CLEOTILDE ORTENCIA SUAREZ
DELGADO .

1305964593

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diern un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad
\

g
S
. 3 )
o, 1, > . - —ren
£ g¥ap] . EOPIAY Empresa Pablica Municipal
Q Oy L8192 Ragistro de la Propledad de
Manta-EP
\ .
15 017
) {
............... {
Certificacién impu..m p;;-;.c-leaiﬂdc._a.unu " Ficha lA{ez-;-i‘unl':S‘l 158 miércoles, 15 de febrero de 2017 11:37 Pnéj de3







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

e DEL CANTON MANTA
Y™t
(g
N2 083649

"nlf/
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios "o/ N0

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION
perteneciente aCOMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA.

ubicadap;Az4 COMERCIAL "LA PLAZA BEACH" P.B.LOCAL 04 (66,25M2)

cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad

de $50898.60 CINCUENTA MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO DOLARES CON 60/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

!

e
Elaborado: J%;'éﬁrano

21 DE FEBRERO DEL 2017
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
5% DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO

Y REGISTROS ’MLC]
No. Certiﬁcacién%

!

140411 CERTIFICADO DE AVALUO ;‘/{:1%‘%
Fecha: 17 de febrero de 2017 No. Electrdnico: 47264

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-33-32-07-004
Ubicado en: PLAZA COMERCIAL "LA PLAZA BEACH" P.B.LOCAL 04 (66,25M2)

Area total del predio segtn escritura:

Area Neta: 66,25 M2

Area Comunal: 63,5900 M2 A7

Area Terreno: 89,4600 M2

Perteneciente a: { 20 & "
Documento Identidad Propietario '
1391753152001 COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

ey 15 TERRENO: 8051,40
M han CONSTRUCCION: 42847,20
s '/ﬁ 50898,60
)25 Som: CINCUENTA MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO DOLARES CON SESENTA
o~ CENTAVOS
-—i— 3005 “Este documento no constituye reconocimiento, ﬁa’c_c;i‘onamienlo u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el valor de ?20- actual’ dga;‘uerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, 5%;\n‘ada el.}7de f\iernbre del aiio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, qu r/'gg" ia el Bienio2016% 2017".

" -~ / _‘ y

ANVl BT

t x ;\{:{. 2 L-’A i
CPA Zevillos Morejépi>‘/
s, Latastrosy Kegistro (E) v

Impreso por: MARIS REYES 17/02/2017 11:01:26

'
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI
DEL CANTON MANTA

0

=

112624

LA TESORERI4 DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningiin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

COMPARIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

20 FEBRERO 2017
Manta.

VALIDO PARA LA CLAVE:
1333207004 PLAZA COMERCIAL "LA PLAZA BEACH" P.B.LOCAL 04
(66,25M2)

Manta, veinte de febrero del dos mil diecisiete
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

RUC: 1360020070001
Direccion: Avenida 11 co

entre Calles 11y 12
PP I FI CADR TE, SSOLVE

Emergencia Teléfono:

A OBANT JI
L 00
TAWY

v = N P

(G 0 T /l e R
‘!‘J) HI S.Q‘ 3

. : ”\"

<L 1391753152 /IR

(" DATOS DEL CONTRIBU PREDIO \ NOTARIO // 2)
ClLIRU.C.: CLAVE CATASTRAL: B
NOMBRES: LOCAL 04 PLANTA BAJA LA PLAZA H AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
S =
& \ :
REGISTRS DE PAGO ) [ VALOR DESCRIPCION VALOR *
SANCHEZ ALVARADU PAMELA
N° PAGO:
13/02/2017 09:14:17
CAJA:
FECHA DE PAGO:
3.00
VALIDO HASTA: domingoJOTALdR RfHARde 2017 )
4‘ (= )
\ st

ORIGINAL: CLIENTE




Goblen'm Auténomo Dcsunlrll'lxldo -
Municipal del Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980001
Direccidn: Av. 4ta y Calle 9 - Teldt.: 2611 . 473 / 2811 . 477

TITULO DE CREDITO wno. 0579426

e e == — — = e

212412017 10:10
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura plblica da: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-33-32-07-004 89,46 50898.60 251469 579426
en MANTA de la parmoquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
CC/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1281753152001 | COMPANIA PROMOTORES DE PLAZA COMERCIAL *LA PLAZA GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
CONFIANZA S.A. PROMDECONSA BEACH" P.B.LOCAL 04 (85,25M2)
Impuesio Principal Compra-Venta 32,34
ADQUIRIENTE AGAR
C.C/RU.C NOMBRE O RAZO ON s =0
i .C; BR N cCl
- oWl Ll VALOR PAGADO 33,34
1304037458 CEDERO AVILA JORGE FERNANDO NA
SALDO 0,00
EMISION: 2/2172017 10:10  OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE »

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobierno Auté D lizad '
Municipal del Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980001
Direccién: Av. 4tay Calle 9 - Teldt.: 2611 - 479 ) 2611 - 477

2212017 10.09
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura plblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-33-32-07-004 89,48 50898,60 251468 579425
en MANTA de la paogquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
T Ve oA PROMBSONS. | B P B Aot it ———
. - Junia de Baneficencia de Guayaquil 162,70
el TOTAL A PAGAR 861,69
C.C/RU.C. t«omans O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 291,60
1304037458 CEDERO AVILA JORGE FERNANDO NA SALDO 0.00
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CONFIANZA

COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERO 350 DE LA JUNTA GENERAL UNlVERSAI. Y
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE

PROMDECONSA CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO EL VEINTIUN
DOS MIL DIECISIETE.-

En la ciudad de Portoviejo a los veintitin dias del mes de febrero del dos‘
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Compafiia Corporacién Inmobiliaria de la Costa CORPCOSTA S.A., representada Iega\lrﬁﬁg por
su gerente general la sefiora Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, y la MBA. Mayra
Alejandra Carranza Gonzenbach. Actiia como Presidente de la Junta, la Sra. Debbie Jackeline
Gonzenbach Estupifidn, y como secretaria ad-hoc la sefiora Merly Julieta Macias Navarrete.- La
presidenta solicita a la Secretaria que forme la lista de asistentes y constate el quérum que se
encuentra presente de conformidad al articulo 21 de los estatutos.- La Secretaria manifiesta
que se encuentra presente y representado el 100% del capital suscrito y pagado de la
compafiia, y en consecuencia de acuerdo al art. 238 de la Ley de Compaiiias, en concordancia
con el art. 19 de los estatutos de la compaiiia, los accionistas pueden constituirse en Junta

General Universal de Accionistas, lo cual es aceptado por unanimidad por los accionistas
concurrentes.-

La Presidenta declara instalada la Junta a las 10H15 y solicita que por Secretaria se dé lectura
al Orden del dia que incluye el siguiente punto a tratarse.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPARNIA, PARA QUE
PROCEDA A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
FAVOR DEL SENOR ARQUITECTO JORGE FERNANDO CEDENO AVILA, QUIEN COMPRA
EL LOCAL “CERO CUATRO” DE LA PLANTA BAJA, DE LA PLAZA COMERCIAL “LA PLAZA
BEACH” DE PROPIEDAD DE LA EMPRESA UBICADA EN LA VIA MANTA A SAN MATEO,
SECTOR BARBASQUILLO DEL CANTON MANTA.-

Una vez leida la convocatoria, la Presidenta deja expresa constancia de que la misma ha sido
practicada observando las normas legales y estatutarias respectivas, por lo que sugiere se pase
a conocer y resolver el orden del dia.- La Gerente General solicita la palabra y manifiesta que
en virtud de encontrarse legalizados todos los documentos que tienen relacién con la
propiedad horizontal de la Plaza Comercial “La Plaza Beach”, de propiedad de la empresa, y
habiéndose dispuesto la venta de los locales, solicita la autorizacién para proceder a suscribir
la escritura publica de transferencia de dominio a favor del sefior Arquitecto Jorge Fernando
Cedefio Avila, quien a la presente fecha compra el Local Cero Cuatro, que se encuentra
cancelado en su totalidad a la compafiia Promotores de Confianza S.A.-

Hace uso de la palabra la sefiorita Presidenta quien manifiesta que de conformidad al numeral
cinco del articulo 27 de los estatutos de la compaiiia se requiere la autorizacion para proceder
a la enajenacion de una propiedad de la Compaiiia, con el consentimiento del 100% del capital
social, de tal manera que mociona que se otorgue la autorizacion solicitada por la Gerente
General para suscribir la escritura de transferencia de dominio a favor del sefior Arquitecto
‘Jorge Fernando Cedefio Avila, cuya ubicacién del Local ya ha sido detallada anteriormente.-

| "'r M o
as@carranza.com ec Telfs 05 2388113 / 05 2388148
VAR (2 Ly D T SO0 ) Y B R N PR R I (B SO (G2 b L .

Portoviejo: Calle Olmedo y Constantino Mendoza « Telfs : 05 2633761 / 05 2637257 WWW,. Carranza
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Luego de breves deliberaciones, la Junta General Universal y Extraordinaria de Accionistas de
la Compafiia, aprueba por unanimidad la mocion presentada, de tal manera que resuelve
conceder la autorizacién a la Gerente General de la compaiiia, Econ. Jazmin Tatiana Pacheco
Mendoza, a fin de suscriba a nombre de la compafiia la escritura plblica de transferencia de
dominio a favor del sefior Arquitecto Jorge Fernando Cedefio Avila, del Local Cero Cuatro de la
Plaza Comercial “La Plaza Beach”, del cantén Manta.-

La Presidenta declara concluida la reunién siendo las 10H45, concede un receso de veinte
minutos a efecto de que proceda a elaborar el acta respectiva, la misma que posteriormente
es leida y aprobada por unanimidad por todos los accionistas presentes, sin ninguna
modificacion, por lo que suscriben al pie del acta, dando por concluida de esta manera la Junta
General Universal y Extraordinaria. F) Sra. Debbie Jackeline Gonzenbach E., Presidenta; F)
Compaiiia Corporacién Inmobiliaria de la Costa, CORPCOSTA S.A., representada legalmente
por su gerente general Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, Accionista. F) MBA. Mayra

Alejandra Carranza Gonzenbach, Accionista. F) Sra. Merly Julieta Macias Navarrete, Secretaria
Ad-Hoc.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a
sesion de Junta General Universal y Extraordinaria de Accionistas de |a compaiia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el veintiuno de
Febrero del dos mil diecisiete, y que consta en el Libro de Actas de la compafiia, a la que me

remiEpRg

-,lL‘I BOFREPortoviejo, Febrero 21 del 2017.-

dha- eco Mendoza.
GERENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA
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CERTIFICACION

Por el presente, en calidad de Administradora de la Plaza Comercial “La Plaza
Beach” tengo a bien CERTIFICAR que el Local Comercial No. 4 ubicado en la
Plaza Comercial “La Plaza Beach” se encuentran al dia en sus alicuotas.

Es todo lo que puedo CERTIFICAR en honor a la verdad, el interesado puede
hacer uso de esta certificacién como mejor le convenga.

Atentamente,

Aot

dministradora
Plaza Comercial “La Plaza Beach”

Plaza Comercial “ La Plaza Beach”

Direcci6n: Via a San Mateo, junto a Urbanizacién Altos de Manta Beach, Sector Barbasquillo
laplazabeach@outlook.com

Teléfono: 0997517713 / 052388083

Manta - Ecuador







Manta, 23 de enero del 2017

Seforita.

JUTKY MAGDALENA VEGA SORNOZA
Ciudad.-

De mi consideracién: N——~

Tengo a bien dirigirme a Usted para presentarle atentos saludos y darle a conocer que la
Asamblea General Extraordinaria de Copropietarios de los locales comerciales de la Plaza
Comercial “La Plaza Beach”, reunida el 20 de enero del 2017, se le eligié a usted para
contratarla en el desempefio de las funciones de Administradora de la Asociacién de
Copropietarios de la Plaza Comercial La Plaza Beach, cargo de confianza, y por un periodo de
un afo, acatando las clausulas del Reglamento Interno de la Asociacion de Copropietarios de
la Plaza Comercial La Plaza Beach y a partir de la suscripcion de su contrato de trabajo que se
efectuara el 1 de febrero del 2017.

mayo del 2015.
Deseando éxito en sus funciones, me suscribo de Usted atentamente,

§r_JGvenal Josué Vega Sornoza.

PRESIDENTE DE LA ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA PLAZA CONI
BEACH.

Acepto la designacion realizada por la Junta General Extraordinaria de la Asociacién de
Copropietarios de la Plaza Comercial La Plaza Beach, para desempefiar las funciones de
Administradora comprometiéndome a respetar los Estatutos y el Reglamento de esta

- £: Que las precedentes
Bg}{)iias fotgstét|ca:35“:s§§
Manta, 23 de Enero del 2017. Lol fojas .utness, gnv ,

c.c/No. 130852201-8 " Ganands Oy Gabegad

N . : Piablico Sexto
Direccién Domiciliaria: Barrio Bellavista s/n. Nota&i& - Ecuador

Plaza Comercial “ La Plaza Beach"
Dirececién: Via a San Mateo, junto a Urbanizacién Altos de Manta Beach, Sector Barbasquillo
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CONSIDERANDO:

oty ( ""4."1
Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, est)b‘t_ %14 Elos ,té?
publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descenetﬁ\a\hzﬁo"f

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y
las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion™.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, dispone: “La
administracién piblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios
de eficacia, eficiencia, calidad, Jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacién,
participacién, planificacién, transparencia y evaluacién”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras piblicas; 1)
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364- Cédigo Orgénico de Organizaci6n Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados
podrén dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de
simple administracién, contratos administrativos y hechos administrativos”.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrén autorizar ninguna
escritura piiblica sobre constitucién o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni
los registradores de la propiedad inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia
auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de

que tratan los Arts. 11 y 127

Resolucidn No. 012-ALC-M-JOZC/Propiedad Horizontal Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH" Pdgjnu 1
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Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente
dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que seré aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la naturaleza y el fin para
el cual se construye el condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un
conjunto de vivienda, de un centro Comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre
la base de estas especificaciones se debera elaborar el respectivo reglamento interno, segiin
sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
Cantén Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al
régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrn sujetarse a las normas
del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de
vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados individualmente.
El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano los
siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los
propietarios o su procurador comiin; b) Informe de Aprobaci6n de Planos; c) Seis copias del
Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos, é4reas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un
profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e) Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntars
ademés autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa
retributiva. El cuadro de alicuotas- contendrd (inica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las
dreas de uso comunal no se asignard alicuotas, debiendo constar de manera detallada la
superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332, establece, que la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano en el término de quince dfas, contados a partir de la fecha de su presen-
tacién, elaborar4 un informe técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al
Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivaré a la Direccién de Gestién Juridica,
para que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o
Alcaldesa emita Ja Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las
direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avaliios y Catastros; Financiero; vy,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacion
de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe
cenicq gmitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y
aciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la

el lapso de :ﬂosTa 0s el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad kI_&orizq tal, no completaran el tramite respectivo para inscribirla en el Registro de la
ropiedad-del Canton; la Declaratoria quedar sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el

}}ég en dé"Prpb;edad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberén realizar el

2 Q%) /
. %ﬁ Eé_huivﬁmante
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Que, mediante comunicacién presentada por-la Eco. Jazmin Paghiécs Megdozz,
General “PROMDECONSA™ solicita la aprobacién de Propied “Horizon{#ls 713
Comercial denominada “La Plaza Beach”, ubicado en la Via Ma afﬁ San-Mateg;

Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta, registrado '

1333207000.

Que, mediante Oficio No. 402-DPUM-JOC, de fecha agosto 11 de'3
Orozco Cobeifia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 099 FHB;€laborado
por el Arquitecto Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direccién de Planeamiento

Urbano, el cual indica lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES:

Que, la Compaiiia Promotores de Confianza S.A PROMDECONSA, es propietaria de un lote
de terreno de 4.000,70m2, ubicado en la Via Manta a San Mateo, sector de Barbasquillo de
la Parroquia y Cantén Manta, el que queda subdividido como segundo cuerpo de terreno, que
posee la clave catastral No. 1333207000, conforme lo especifica la escritura de Unificacion y
Formacién de Solar inscrita el 11 de junio de 2009 y autorizada por la Notaria Tercera del
Cantén Manta, el 15 de mayo de 2009; sobre el cual se ha construido la Plaza Comercial
denominado “LA PLAZA BEACH?”, de acuerdo a Certificado Municipal de Construccién
No. 506-2199-37133 de septiembre 16 del 2013. Que, el predio descrito se encuentra libre
de gravamen y en cumplimiento con el tributo anual de predios urbanos.

2.- DESCRIPCION GENERAL DE LA PLAZA COMERCIAL.

La Plaza Comercial “LLA PLAZA BEACH?”, se compone de una edificacién desarrollada en
dos niveles que alberga 36 locales comerciales distribuidos en planta baja 26 locales
comerciales donde los que se identifican enumerados desde el 01 hasta el 17 y desde el 22
hasta el 26 poseen galerias exteriores; no asf los restantes, es decir, desde el 18 hasta el 21
que no poseen galerias; en planta alta de la misma forma comprende 10 locales comerciales
signados desde el 101 hasta el 110, debidamente enumerados e identificados, con las

siguientes especificaciones técnicas generales y caracteristicas:

26 Locales Comerciales con la siguiente nomenclatura: Local 01,
PLANTA Local 02, Local 03, Local 04, Local 05, Local 06, Local 07, Local
BAJA 08, Local 09, Local 10, Local 11, Local 12, Local 13, Local 14,
Local 15, Local 16, Local 17, Local 18, Local 19, Local 20, Local

21, Local 22, Local 23, Local 24, Local 25 y Local 26

10 Locales Comerciales con la siguiente nomenclatura: Local 101,
PLANTA | 1 ocal 102, Local 103, Local 104, Local 105, Local 106, Local 107,

ALTA Local 108, Local 109 y Local 110.

PI.AZA BEACH"  Pdgina 3
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PLAZA COMERCIAL “LA PLAZA BEACH”

Estructura: Hormigén Armado

Paredes: Ladrillo Ornamental Especial

Pisos: Porcelanato Formato 60x60

Entrepiso: Losa de Hormigdn Armado ;

Cubierta: Estructura metélica — Techo Dipanel 0.40mm

Revestimiento de | Cerdmica Formato 25x40

Paredes:

Ventanas: Estructura de Aluminio y Vidrio besado

Tumbado: Material Gypsum

Pintura: Interiores: empastadas y pintadas
Exteriores: selladas y pintadas

Puertas: Aluminio y Vidrio en los accesos a locales. Tamboreadas de material
aglomerado con chapa de pomo en bafios. -

Instalaciones Empotradas en pisos y paredes: 110V, 220V, Ty. Teléfono, Internet.

eléctricas:

Instalaciones Empotradas Sanitarias y lavamanos: Edesa, FV o Similar.

Sanitarias: Griferias.: FV

3.- AREAS GENERALES

®* AREA TOTAL DE TERRENO: 4.000,70m?2
®* AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 5.806,85m2
* AREA TOTAL COMUN: 2.844,04m2
* AREA NETA VENDIBLE: 2.962,81m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Direccién los estudios correspondientes de la Plaza
Comercial “ LA PLAZA BEACH?”, conformado por treinta y seis (36) locales comerciales y
por cumplir con todos los requisitos previstos en la Ordenanza y a la documentacién
requerida, la mencionada Plaza Comercial propiedad de la COMPANIA PROMOTORES
DE CONFIANZA S.A PROMDECONSA, ubicado en la Via Manta a San Mateo, sector
Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta, el que queda subdivido como segundo cuerpo
de terreno, con la Clave Catastral No. 1333207000; puede ser declarado por este Gobierno
Municipal al Régimen de Propiedad Horizontal.

“ - ~
‘;\-,@",Lngk,, mcdiﬁi; memorando | No. 721-DGJ-GVG-2014, de fecha 28 de agosto de 2014,
2O '\y'suso'glto ﬁ'grq’%e Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Municipal, emite
pﬁm mdiamienta|legal con respecto a lo solicitado por el Eco. Jazmin Pacheco Mendoza,
¢ ere| \‘e"‘(_Ge.peq “PROMDECONSA”, en los siguientes términos: “En virtud de lo
¥ :‘@cgpfgé,?gf en/el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién
“’g;;]w,.Sunlo en/el Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable en torno al informe

Welee.
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presentado por el Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeami Jrban

Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo/téhcgmiente):
solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de la Plaz Comercidl SLA &

PLAZA BEACH”, por lo que considero pertinente atender lo requerido por @“p)?i_)giéja:.'ﬁ}“&
COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A, “PROMDECONSA: Qpi“i c‘!arEt_o{"" /
cumple con los pardmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en [a\Qrdénarnza‘de
Urbanismo, Arquitectura, Uso 'y Ocupacién del Suelo en el Cantén Mant\a;u /f\_‘w o,/
corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se
protocolice la resolucién de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad
Horizontal de la Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH?”, de propiedad de la COMPANTA
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A, “PROMDECONSA ubicado en la Via Manta a
San Mateo, sector Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta, con la Clave Catastral No.
1333207000 y la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado”.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas en el
Art. 60 literales h) e ) y 364 del Cédigo Organico de Organizaci6n Territorial, Autonomia y

Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como maxima Autoridad Ejecutiva del GAD-
Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal de la Plaza Comercial “L.A
PLAZA BEACH?”, de propiedad de la COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA
S.A “PROMDECONSA?”, ubicado en la Via Manta a San Mateo, sector Barbasquillo de la
Parroquia y Cantén Manta, con la Clave Catastral No. 1333207000.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los interesados asf
como a las Direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avaliios y Catastros; Financiero y
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacién
de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a Jgs ocho dias del mes de septiembre del afio
dos mil catorce

Ing. Jorge Zant
ALC E DEL GAD

iy
SALG
t
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RECLAMINTO INTERNO

CAPITULO 1.
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- La Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH” estid sometido bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este Reglamento regira las
relaciones de propiedad y copropiedad de dicha Plaza Comercial, asi como su
! administracién, armonia entre copropietarios y usuarios, conservacion, uso y
! reparacion. '

| Art. 2.- La Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH” se compone de bienes
exclusivos y bienes comunes. Son bienes exclu PrOS - :

singular y exclusivamente a cada propietario co po.x

comunes todos los demas que se definan como t4;

reglamento interno, 3

o ¢
al presente

CAPITULO 2.
DE LA PLAZA COMERCIAL.

..—.__Art. 3.- La Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH” se encuentra ubicada en la via

Manta a San Mateo, sector Barbasquillo de Ia Parroquia y Cantén Manta, posee

la Clave Catastral No. 1333207000 y esta sometida al Régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas v reglamentos pertinentes.

Se compone de una edificacion desarrcllada en dos niveles que incorpora en
planta baja locales comerciales y en planta alta de la misma forma locales
comerciales exclusivamente enumeradas e identificadas con ‘las siguientes
caracteristicas: ! :

26 Locales Comeiciales con la siguiente nomenclatura: Local 01, Local
PLANTA 02, Local 03, Local 04, Local 05, Local 06, Local 07, Local 08, Local 09,
BAJA Local 10, Local 11, Local 12, Local 13, Local 14, Local 15, Local 18,
Local 17, Local 18, Local 19, Local 20, Local 21 . Local 22, Local 23,

Local 24, Local 25 y Local 26.

PLANTA 10 Locales comerciales con la siguiente nomenclatura: Local 101 , Local
102, Local 103, Local 104, Local 105, Local 106, Local 107, Lecal 108,

AETA Local 109 y Local 110

Art. 4.- En los planos de la Plaza Comercial, de acuerdo con el reglamento

interno de propledad horizontal, sefijan ios linderos, dimenslones y ubicacidn de
darAmjsma, distribucion de las plantas en que esta dividida, los locales que
7 in:egqé‘n;, da planta y las especificaciones de |os espacios de circulacion,
& o instalaojoney y demas bienes comunes de la Plaza Comercial
= ~L@s plafos-en referencia forman parte complementaria del presente reglamento
[lélicual {6 aceptan los copropietarios como \inicos para el régimen de propiedad
' "i',?igv%';‘g._zp%ﬁgl: s?’ relacién v sus derechos

=g ©
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CAPITULO 3. =
DE LOS BIENES'EXCLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES -

o
Q8
N

o J,
Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los locales conjuntamente c’én cada galeria” °

pertenecientes a determinados locales ubicados en planta |
también los locales en la planta alta, son bienes de dominio exc\.
indivisible de sus respectivos propietarios.

Las galerias existentes en planta baja para determinados locales p\e t
a cada uno de los mismos asi como también la terraza destinada para uno-de fos
locales comerciales de la planta alta, si bien es cierto son de uso exclusivo, no
podran ser obstaculizadas, sobre todo en sus perimetros laterales, debiéndaose
permitir la libre circulacién y completa visibilidad poppart :

visiten dicha Plaza Comercial.

s da
“trerls )l €y

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corvespandefa cubrir por su
cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes

“exclusivosasicomo el-pago-de tasas-por-servicios-y-de impuestos—que-a-ellos -

correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para
introducir. modificaciones en los bienes exclusivos es necesarioc que la obra:
proyectada no comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o
salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas
modificaciones ademas de no comprometerlas, cuenten con la autorizacién de
los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate
y apruebe dicha salicitud y que ademas se encuentre de conformidad con la Ley
de Propiedad 'quizqnta?, el Reglamento General y el presente Reglamento

Interno.
Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes

de la Plaza Comercial que no tienen carécter de bienes exclusivos, las puertas
que comunican con los ductos de instalaciones, los accesos (escaleras) de

- entrada a la parte alta de la Plaza Comercial, los pasillos, los parqueaderos,

barios publicos, la cisterna y la oficina administrativa, los cuales sometidos como
estan al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual
ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible,
comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso ‘sobre los
bienes comunes de la Plaza Comercial y en las obligaciones inherentes al
régimen de propiedad horizontal, excepcidn hecha del pago de las expensas

ardinarias v extraordinarias.

fiecientes”
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Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
reparacion, conservacién, reposicién y/o mejora de los bienes comunes seran
de cargo de todos los copropietarios segln las cuotas ebtablecidas en este
reglamento. £

Se exceptlan los gastos de reparacion o reemplazc que se originen en los actos
de culpa de algin copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva
del responsable. ‘

Los copropietarios estaran solidariamente obligados A
causen sus respectivos arrendatarios, ‘usuarios, rﬁo
anticréticos o en general con la persona que use sy propi
relacién a los bienes comunes de la Plaza Comercial. 3%

CAPITULO 4.

Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETAR
derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento Generai y este Reglamerito. ,

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de la Plaza

Comercial en la proporcién que les corresponda y usar de ellos con Jas

~ imitaciones y emn la forma legal y regtamentaria——————— — — — ——.
c¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su
derecho de expresién, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de los
derechos y atribuciones que la ley y este reglamento le asigren como
miembro de este organismo colegiado.

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
régimen de propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer |as
resoluciones de la asamblea de copropietarios y desempefar los cargos y
comisiones que ésta le confiera. '

e) Permitir al administrador la inspeccion de sus ambientes en caso de darios
en sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo
considere necesario.

f) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona
que, en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada
de la custodia de las llaves de su ambiente a fin de que actie en caso de
incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacién u otros casos de
emergencia;

g) Introducir cldusula especial en los contratos de. enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el
copropietario respecto a sus bienes . exclusivos en virtud de lo cual el
adquiriente o usuario se@ somete expresamente al presente reglamento y.a

= luciones generales tomadas por la asamblea de copropietarios.

{t y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y

rias necesarias para la administracion, conservacion, prima de

& cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de

» \"‘ ' g v - . -
< ¥ —Segurgs Qj la Plaza Comercial y mejoras de los bienes comunes con arreglo

%\ |la fa tabla
DL Jalioustas. ﬁstas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros
5 7 .I‘IT' \f i /
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dias de cada mes. En caso de mora se cobra el interés mg)gm ¢
: convencional legal sin perjuicio de la accién judicial correspg__ "“w' :
i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea
especialmente en el caso de produc;rse destruccién o d
Plaza Comercial; estas-cuotas seran - pagadas dentro del plZ
misma asamblea.
i) El derecho de acceso y uso del interior de los locales es!
d copropietarios de los mismos.
k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la mi
depositada en bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

¥{o] QUé' S'Bnaié
"; )}

excluslvqﬂe ‘fos: ‘,//

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que,
en razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de
los bienes comunes de la Plaza Comercial, se fijaran de acuerdo con la tabla de
alicuotas incorporada al presente reglamento, la misma que establece lo que
cada local representa porcentualmente con relacién a la Plaza Comercial.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el
mismo que podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y
cuyo reaju.,te se hara a! aumsnto de costos generahzadoc para lo cual se
tomaran como mdmadorea e: aumento de indice « QS U otrda thaulU.lG’b

laboral, prewa

0 aumento salarial por efectos de reformas/
0

T RS aprobacion de la asamblea de copropietarios;

CAPITULO 5.

DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas
las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos de la Plaza

Comercial:

Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni aln a titulo de mejora, los
bienes comunes de la Plaza Comercial.

Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa de la Asamblea
General de Copropietarios, previa consulta a un Ingeniero Consultor
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La

tabiqueria de ductos es inalterable.
Hacer uso abusivo de su ambiente contrariando su destino natural y

obstaculizando el legitimo uso de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, conirarios a este
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los
copropietarios, o la seguridad de |la Plaza Comercial.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de la

corriente eléctrica.
+ Almac enar s subsiancias svhicsivas, idxica

insslthrss o contaminentss tznis
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¢ Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan del &mbito del local.

* Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asambles,
ocasionen algin tipo de moledtias, dafios o perivicios a los demas
copropietarios o bienes comunales.

* Utilizar los corredores y escaleras de la ‘Plaza Comercial como lugares de
almacenamiento, de reunién o de trabajo.” = ’

e Pintar o colocar letreros, signos, avisos o a
escaleras, en las puertas que comunican lo
circulacion; y, en general, en los bienes com neg’d Zngdl
necesario hacer constar en cada puerta del Io} E' G0
ambiente, el mismo que serd de caracterel SAUnifopng

administrador de la Plaza Comercial,

» Instalar antenas de radio, televisidn o cable sob j corhunes de la
Plaza Comercial, salvo con autorizacion de la asambre opietarios‘

e Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de |a
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizontal a que esta sometido |a plaza comercial.

e Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general,
colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir poivo en
las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra Jas paredes exteriores de
la Plaza Comercial.

- = Poner basura en ningdn lugar fuera de las instalaciones destinadas paraeste =
efecto. En todo caso la basura sera depositada en bolsas de plastico. ’
> Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de
caracter psicopético que impliquen peligro para la seguridad o salud de Jos
demas copropietarios. -

» El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local por
otro titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores,
visitantes y terceros que tengan relacion con el titular del local, en caso de
que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente
reglamento interno.

e Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamienta

privado o colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propésito ajeno al
transito normal de las personas. : '
Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador, en la que ademas se determinara quien cumplird con Jas
Ji[s determinadas en el literal h) del Art. 11 de este reglamento.
biar el color de los quiebrasoles de las fachadas por asunto
\podré reparar o reemplazar, con quiebrasoles de la misma

P
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CAPITULO 6.

DE LAS SANCIONES

i AR
Art. 14.- Para el caso de incumplimientc ¢ infrac 161\0%' 2
ley de propiedad horizontal o de este reglamento: mte
sanciones que a continuacién se determinan: P
r e Amonestacion verbal en primera, y por escrifp’
parte del administrador.
s |mposicién de multa de hasta un SMV.
 Los que infringieren las disposiciones de este Teglamento, seran
demandados por el administrador en juicio verbal sumario ante un juez
competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y
podra ordenar incluso la suspension de los actos y obras prohibidas, asi
como la reposicion de las cosas a su estado original, esta accién sera
autorizada por la asamblea general.
Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en
mora por dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de
la accion judicial correspondiente.
Los que no pagaren dentro del plazo sefialado ias cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con
_____este reglamento, seréan demandados ante un juez competente de la ciudad
por el administrador de la Plaza Comercial, en juicio ejecutivo, quien debera”
ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al
momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que
dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el de
indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones
legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente
conocidas y autorizadas por el director de la asamblea de copropietarios y si
la gravedad del caso Jo justifica, a juicio de cualquiera de éstos, por la

asamblea general de copropietarios.
Publicar periédicamente la ndomina de copropietarios morosos en los medios

de comunicacién acostumbrados por la administracién.

Art. 15.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
cualquier acciéon de infraccion o falta cometida por los copropietarios o
arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor
debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de
negligencia comprobada, el administrador seré responsable de todo perjuicio
que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o a la plaza comercial y podra

ser destituido por la asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropietario podra impugnar anié un juez compeiente de
esta cjudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con
la' ley, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo
cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que
hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspensién. Dicha
impugnacion sdélo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al
acuerds ¢ 5 e notifizacidn que hiciers 2! conropistario sine hubiere asistide 2 12
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CAPITULO 7.
DE LA ADMINISTRACION

Ait. 17.--Son érganos de |a administracion de la Plaj
de Co-propietarios, El Directorio y El Administrador. \

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asa } Copropietarios
esta investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios; regula la conservacién y
administracion de la Plaza Comercial asi como las relaciones de los canduefios,
aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.

‘Art. 19.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el
primer vocal o siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia

del administrador y del secretario.

Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones
, Ordinarias y Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por
| ano calendario y dentro'de los tres primieros meses de cada afio. Las sesiones
| Extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos
J determinados en la convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones
! Ordinarias no Extraordinarias, serd hecha por el Director o el Administrador, sea
_ segun el caso, a la iniciativa previa propia a peticion de uno de los miembros del
.' . directorio, o de copropietarios que representen por lo menos 30% del total de
votos de los copropietarios. En caso de que el Director o el Administrador segun
sea el caso, no procedieron a convocar a Asamblea General conforme al inciso
anterior, los copropietarios . pueden auto convocarse con el respaldo de por lo
menos el 40% del total de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de

convocatoria.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo
.menos, a la fecha en que deba celebrarse |la asamblea y se dejara constancia de
los puntos a tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En
caso de que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria,
esta se entenderé convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse |a
misma no antes de 60 minutos después de la hora sefialada para la primera
convocatoria, con la advertencia de que la reunién se efectuara con cualquier
que fuere el nimero de copropietarios que asistieren.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido

ATt 22, MBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podréa reunirse sin previa
3 cog'vocabna en cualquier momento, siempre que concurran todo los
copropietario ['en Cuyo caso se tratara de una asamblea universal.
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Art. 23.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la
integrado por la concurrencia de copropietarios que represent 1
alicuotas de la Plaza Comercial. hl a
Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale |fa as:
podré instalarse legalmente y tomar resoluciones vélidas, una'\ora' d’é"
la indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el niimero
asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspond:entes con
aquellos casos en que se necesite otro quérum para tomar ciertas res
de caracter especial, segtin lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
asamblea con todos los derechos, en forma personal, o por medio de
representantes. La representacién se otorgard mediante poder notarial o por
medio de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al acta de la

respectiva sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el
derecho de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario,

salvo en los casos contemplados en el articulo anterior.

samblea General

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la

tendra derecho a voto en forma correlativa y equivalentgd @ ahcs
T T que corresponda allocal-Paraejerceret-derechodg fgté’ﬂ-%iaﬁ afklea—cada——-——-

copropietario debera justificar encontrarse al dia n°e$ agorde fas’;

comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, i gord,

valores establecidos, asi como de cualquier otra c

otorgada por la Administracion.

mayorla de votos que representen mas del 51%, salvo 10% en que la ley
y/o -este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropletano tendra

derecho al voto en proporcién a su alicuota.

Art. 28.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar
cualquier reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras
voluntarias y la aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones
relativas a la modificacidon de la estructura resistente, aumentos de edificacién,
cambios arquitecténicos a la fachada de |la Plaza Comercial y rever decisiones
de la misma asamblea. Los votos en blanco se sumaréan a la mayoria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en

] la misma sesién para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas
por los copropietarios asistentes, por el Director y el secretario. Las actas
originales se llevaran en un libro especial a cargo del administrador. ..

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la
asamblea general:

a) Nombrar v remover al dlrectono de la asamblea y al administrador de la
Plaza Comeraial y fijar la remuneracion de esias ORime,
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b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren

necesarias.
b ¢) Nombrar un comisario Y su respectivo suplente.
d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias
para la administracion Yy conservacion de los bienes comunss, -de
) acuerdo con este reglamento. ’
| ¢) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art.
28. El administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que .
| surtan efectos legales.
J) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.
&) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o
aumentos de los bienes comunes y en sus locales cuando haya
} comprobado que son necesarias en beneficio de la Plaza Comercial,

1) Aprobar ylo modificar el presupuesto anual que presente el
Administrador.

i) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime
conveniente y, de manera especial cuando éste termine su periodo.

7). Sancionar a los copropietarios que infringieren Ja lev de proniedac
horizontal, su regiamento, o el presente reglamento interno, a peticion del
administrador, en los casos que sean de su competencia.

| - —— ——___k)_Conocer. _resolye:;cualquier_asunto_qua.esté_detetminado_erua_ley. o S S

propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y
en el presente reglamento interno, y que sea de interés general para los
copropietarios de |a Plaza Comercial,

!) Revocary reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren
convenientes para los intereses de la Plaza Comercial.

m) Ordenar, cuande lo estime necssario, o conveniente, la fiscalizacion de
las cuentas y caja de la Administracién.

n) Las actas de las asambleas generales serén redag }
la misma reunién, a fin de que surtan efecto inmédiafd. Estas levaran |a
firma del Director y del Secretario, quienes pddra _deldgarta
comision de dos copropietarios para que redagte €l a
las resoluciones aprobadas tendran vigencia in i
de la reunién. '

.-

az‘;ﬁassy batas en

CAPITULO 8.
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO y DEL

e . ‘ .‘\: ) ' .

\Ar-t. 31.- D‘EE BECTORIO.- El directorio -estara integrado por el Director, dos
A 4 s Yo o » - ] 2 -
O WYocales pringipal Ey Sus respectivos suplentes y por el administrador quien hara

I3s fuhciones de secretario, sin derecho a voto.
-, s

Va
Ly

N

S A : A
Art, B2 1 ds 7{iembros del directorio seran nombrados por la asamblea de
op pie’té("rii)/s, duraran un afio en sus funciones Y podran ser reelegidos.

NOTAR A

. e
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Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser coprople ;%:
Plaza Comercial. Los cargos seran desemperiados en forma honge B E
de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actu;f@ 35 B
siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vo prinei
7S & ;

Su vez, seran convocados los respectivos suplentes. f

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR. \ o= LT s\
2 EVC & /

a) Ejercer junto con el Administrador de la Plaza Comerg l?‘mpr&éér}aéf‘én
legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios, en todo M&’_ﬁ_&:etaéione
al régimen de Propiedad Horizontal de la Plaza Comercial “LA PLAZA
BEACH”. ,

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

¢) Asumir provisionalmente las funciones del administrador._en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea gener.

d) Cumplir las deméas funciones que se establezcan Z
reglamentarias y en la asamblea, asi como |as de

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.-
las funciones de éste y velar por el cumplimiento de a’sJ di
por la asamblea de copropietarios. k:

B iR “__A?tl—sisTDElTADM’IN]STRKD'UR.-—EI administrador de 1a Pfa omercial ' sera ™
elegido por la asamblea general para el periodo de un afio y podra ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser
copropietario de la Plaza Comerclal, pero si que sea mayor de edad.

 Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios de
la Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH?”, solo o junto con el sefior Director,
en cuanto’ se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo,
_especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos,

“demandas, ‘actos y contratos determinados o autorizados por la ley y
reglamentos, entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los
mandatarios necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el
Cddigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes de la Plaza Comercial con el mayor celo y

eficacia, arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena

conservacion de éstos y realizando las reparaciones que fueren necesarias.

. Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto

aprobado y en casos de excepcién, con la autorizacién del Director. :
d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le

senale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de

situacion e informes sobre la administracién a su cargo con el informe del

Comisario.
Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas

e)
ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente

H - - - | s - - - -l = - . t-——'-.'_‘._l
con les interssas maralorias ¢ las cosias proceszales dz confomidsd con a:

T ;- T P —

s eyt
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J) - Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de
mora de mas de treinta dias desde [z fecha en que fueron acordadas,
cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los interedes
moratorios y las costas procesales. .

&) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes de la
Plaza Comercial a costa del copropietario o usuario causante o responsable
de éstos,

h) Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento,
cuyo producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracién, conservacion, reparacion y mejora de los
bienes comunes de la Plaza Comercial, hasta los montos sefialados por la

asamblea.
Jj) Contratar a los empleados y obreros necesarios pa
conservacion y limpieza de los bienes comunes Y 55
su personal. Las remuneraciones del personal dg
asamblea general y formar parte del presupuestd ¢

ministracién,

raCIon de

k) Informar anualmente a la asamblea sobre. el iones,
.debiendo presentar ademas, el presupuesto para

) Conservar en orden los titulos de la Plaza Comelgigf, , coppfobantes
de ingresos y egresos y todos los documentos dué leng #3efén con la

Plaza Comercial. et o L

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno
sobre el cual esta construido la Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH”, asi
como de los planos arquitecténicos, estructurales, de instalaciones generales
y otros documentos, todos los cuales formaran la documentacién oficial de |a
Plaza Comercial. Toda esta documentacién oficial debera entregarla mediante
acta a su sucesor, '

n) Custodiar y manejar el dinero y las perlenencias comunes, abrir cuentas
corrientes bancarias, girar contra ellas con autorizacién. del director, en los
casos de excepcion, conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar
el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las
deudas comunes y, en general, administrar prolija y eficientemente la gestion
econdmica, como su (nico responsable.

0) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de
la administracién de la Plaza Comercial.

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios de la Plaza Comercial, con indicacién de
Sus respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias

Z ropietarios. ‘ .

' diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas

" {rabajadores de la Plaza Comercial.

Y 1) r«g{;fam\rol;_ér y\|supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica,

%, I contingay || sistematica.

=) qum‘pli[;\‘/\l'yaft:er cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea

= General. /

\ \\\N._:) TA R "/ :
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v¥) Cumplir con todas las demas obligaciones que com

convenidas en el respectivo contrato. _ 8,

w) Para |a delebracién y suscripcion de cualquier contratd o] &

debera contar previamente con la aprobacion del director; 9 £%sp gl :

. x) Cancelar cumplida y oportunamentz todas las obligacione{ s de Cargater/eomitn
a entidades publicas y privadas: '

— "J/I;. !‘1_‘ L] “ll\l\‘_ ,'.:
») Ejercer los deméas deberes y atribuciones que le asif en_Qaflw-' Nio;{
reglamentos. N\

emete LI
Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido
por la asamblea general por el periodo de un afo. Podra ser reelecto en forma
indefinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas
generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa
con las acciones que ejecuten el directorio y el administrador de la Plaza

Comercial. Sus funciones son honorificas.

revisar los
e informar

- e
s L L
UL TR ES WL NS I8

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones de
documentos de contabilidad y de administracién en 20
al directorio y/o asamblea de copropietarios y pre ér?t
sobre ia gestion econémica del administrador. 5

CAPITULO 8.

\
e - e Y RS N |

DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comiin de.
acuerdo con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley ds
Propiedad Horizontal, se formard con el 5% de recargo sobre los gasios
comunes y se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes
voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes

de dominio comdn.

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser
resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no
encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea
general de copropietarios mediante resolucién adoptada por mas del 75% de los

asistentes.
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conmigo. Se cumplieron los preceptos legales, se

unidad de acto. DOY FE.-

ECON. JAZMINSTATIANA PACH

C.C. No. 131039147-7

NOTARIO

"HECO MENDOZA.

GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA PROMOTORES DE

CONFIANZA S.A. PROMDECONSA

RUC. No. 1391753152001

DIRECCION: CALLE CONSTANTINO MENDOZA Y OLMEDO,

PORTOVIEJO
TELEFONO: 052633-761

E-MAIL: mmenendez@carranza.com.ec

ARQ. JORGE PERNANDO CEDERNO A 1

C.C. No. 130403745-8

DIRECCION: CHIMBORAZO 203 Y VELEZ ESQ. EDIF. CHIMBORAZO 5TO. PISO

OFIC. 3
TELEFONO: 0999482571

E-MAIL: jfcedeno_64@hotmail.com
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DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
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