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COMPRAVENTA Z
OUE OTORGA LA COMPANIA PROMOTORES DE CONITANAA
A PROMDECONSA.
A FAVOR DEL SENOR ARQUITECTO JORGE FERNANDO
CEDLNO AVILA
CUANTIA: 3107830
DI {2} COPLIAS
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PRORLUGNSA TR0 AVELAL

Fo:ova ciudad de san Pablo do Manta, cubecera del cantidn
Mantn, Provineia de Manahi, Bepdblica del Neoader, ¢f Wlia de
hov miarles veintiocho (28) de abeil del afio dos mil guinee,
ante  mi,  ATROGADA  MARTIIA NS GANCHDZO
MONCAY, NOTARIA PURLICA TTHRCTRA L CANTON
MANTA. comparceen las slguicnics persanas: Por ona parie,
o ocalidad de la VENDEDORA la Compadda PROMOTORIS
1210 CONFIANZA  5.A0 PROMDIECONSA,  representuda
legnhmente por su Gerende CGeneral la scliorn Beonomistia
TAZMIN TATIANA - PACHECO MM 0 A ROEUN
pempramisnlo accplado ¢ [(nserito gue seoadjunte preiocaolo
cama documento hahilitante v debidamenie suteriqcada por s
Tinta de Accionistas, conforme consia de o certificacidn

cuva copia loyma parte intearanle de ooste mstrumento, de
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estado _civi] soltera; ¥+ POT otra parle, en calidad de
(_,(}MPRAD{}_I_?:_ el sefior mqunecm_ul:mm PLRN&ND(} 3
TCEDENO AVIL !—k de cstado c:nn](*mltcm POE sus propios v

parsona[cq dcreuhoa bien instruidos por mi Ia Notaria, sobre
el objeto y resultados de esta cscritura piblica a fa que

proceden de una manera libre ¥y voluntaria.-  Log

comparecientes declaran ser de naciﬂnaiidud ecyatoriana,
mayores de edad, domiciliados en este c.-mmn ¥ diudad de

Manta; lepalmente capaces para contratar v lobligarse: a

quienes de conocer doy fe, en razan de haberme exhibido sus
documentos de tdentificacién, cuyas copias certificadas se

adjuntan comao habilitantes; v, me piden gue eleve a escritura

piablica el contenido de la minyta qUC me presentan, CUYD
tenor literal que transcribo Intcgramente a contirLLtauién es gl
siguiente: SENORITA NOTARIA.- Dignese

Registro de Escrituras Pablicas 4 su  cargo,

i],cluiir en el

una de

COMPRAVENTA, contenida en las siguientes ‘cldusulas y
declaraciones: PRIMERA: LDMP&RLCTT‘NT]"S -

o m——

Comparecen, otorgan vy suscriben la presente Escritura
Piblica de Compraventa, por una parte la Compafifa
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA,
debidamente representada  por la Economista JAZMIN
TATIANA PACHECO MF.NDO_Z&, con cédula de ciudadania
nimero UNO, TRES, UNO, CERO, TRES, NUEVE, UNO,
CUATRO, SIETL guidn SIETE (131039147- ?j, en cdlxdad de
Gerente General y como tal Representante Legal de la
compaifia antes menéianada, de -;u;fal'nﬂdad con el
nombramicnto que se adjunta al protecoio como documentn
habilitante, a qmen en lo [JD*HE:I‘IOI se le podrd denominar

como la parte “UENDEDURA”, ¥, por oira pacte el sefior




2 %
Arquitectn SORGE FERNANDO CLDEND AVELA,

civil scligro, par sus propias ¥ personales derecho
cédula de cindadania niameros UNCH TRLS, CERO, CL
CTRO, TRUES, SIELE, CUATRD, CINCO ian
(L30403745-8) a quien en Yo posterioy se le podri dcannnur
0T la parte '*:-_“ET OMTPRADORA - SEGUNIDA:
ANTECEDENTES.- UNG).- Mediante Vgeritura Pubijca de
Constiiseion de Compaiiia, quicrizada por €l Nalarie Naoveno
del Cuantan Porlovicio ol diccisiete de Julio del aba dos mi
oelin, ¢ insurita en el Reogislio de la Propicdad de Clanlas
Aianla el veliiinneye d= Agusio del afio dos il poho, s
Compitia Carporacion Inm.r.':.bilinl.'ia Je tu Costa Curpeosta
G AL enucen un bien amuchle comoe aporie de capiial 2
fuver de la Compaifa  Promaelores de Conbiauza 5. A
Pronudosonss, orreng que 5€ cnoncnlin circunscrito deutee de
las sizuienles medidas ¥ linderos: Por ¢l Frente, cob la win
Wante man wWlateo volniieinoo melros, desde ob vje de laovid
cou aovenla melres selenta ¥ cuatra conlimetros; Por ALTAS,
coi novents y lres meirosd veintiginen ceatimetros ¥ lindera
con enmiro pablico intormedio; FPor cl Castado Duorcsiioo vob
soncita v ool metros setgnla y ires conilmetros ¥ lindera con
Pleenel 9.4 v Por el Crpstada laguicrde, cou ciculy guinee
elins cudarenta ¥ (res centipeloes lindera con o Colegle
sMunnhi: Con unw superiicle Lotal der OCHO MILL RAFTIROS
CUADRADOS [ 85.000.00 W2 - THES).- Mediante Mserivura
Piplica de Subdivision ¥ Unilicavion de Blenes Inmuebles,
colehradn en o Motaria Tercera del Cantan Manta, ol guince
de Mave del ano daz mil nueve, © ipserita on ol Regislro e
o Proviedad de Mants, el nnce de Junin del afin dos il

peeve, cuoque e Compafiis Promotores de Condianza 5.0
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Promdeconsa, POr intermedio de SU representante legal 1a
Leonomista Tazmin Tatiana Pacheco Mendoza, procedids a
Subdividir ¥ Unificar Bieneg Inmuebles de propiedad de 1g
Lompafifa  apteg mencionada, ubicadas ep el  Sitig
Barbasquilly, de la Yurisdiceign Cantonal ge Manta, Provineis

de Manahi, el lote de tcrreng inicialmente descrilo, se lg

las siguienteg medidas y linderog: 2a) PRIMER CUERPO DL
TERRENOQ, ubicado en g Via Manta a Sap Maleo, secior
Barbasquillo, Por el Syr. (Frente) desde of punto €, ep
dirveccidn Noreste con tuarenta v noeve Metros setenta
CEntimetroy (49,?{}m}, hasta el punto D, colindandg con g
Via Manta - ggp Mateo; por e] Norte: {Atrds) desde o] punto
A, en dircceisn Noreste can tremta y dos melros treintg ¥ tres
centimetrog (32,33m), hasta gl punte B; y ciﬂl punto B
colindando cop Prmndm:onsa; por gl Oegle {Castado Derecho)
desde o] punto I, en direceian Noreste con treinta v 1reg
Nleiros cuarcniy ¥ cinco Centimelroasg {33,45m). hasia ¢l punto
E. del punto E, en diteccian Noreste c¢op qu‘incclﬁ metros
Ireinta v gejg cenlimeiras (15,36111}, hasta ¢] puiio QF, ¥ del
punte F en dirgcgign Noreste con cincuenta ¥ acho metros

veintiin centimetrog (38.21m), hasty el Punto A, colindandg

“con medeconsa; ¥ Por el Este (Costade Tzquierdo) desde el

Punto R, en direceciédn Suresle cop cientp qUINCe meiros
cugrenta v ireg Centimetrog (115,43111), Hasta- ¢] punto
colindando con g Colegio Manabi; Con yng Superficie total
de TRES M, NOVECIENTOS NOVENTA v NUEVE
METR(OS CUADRADOS CON TREINTA CENTIMETROS
CUADRADOS (3,999,130 M32).- 2m) SEGUNDO CUERPO DE
TERRENO, ubicado e |a Via Manta a 3ap Matea, sector




Barhasquilly, con las sigusenles medidas ¥ _

%, e
sur (Lroote) desde ¢l punto l.oen dircceidan 3:,&{;
Charcnia v un melyos cero cuatro contimelzos {41,040,
el punte [, colindando con la ¥Wia Manta - San MMoted,
Norle (Airds) particnde del punio A ¢n direceldn Novesle von
sosentln melros novetta vy dos centimetros (60 92m. 1A hasta el
punie 13, colindando con ba Sya. Lovena Torres Reyes, Por el
ezt (Costads Derccho) desde el punte [, on direzcion
sarcsie ocan sesenta y ocho motros seteula ¥ lres cenlimeltos
(GR.7am.. hosta ¢l punlo A, colindanda con Tloenct 5 AL ¥
Dar o] Eale (Coslado lzguisrdoe) desde ¢l punto 1B, en
ditcoeion Sureesle con clneuenia ¥ arha wettos, veinlian
continteltos (§8.21m.), hasia ol punlo Cooded punto O, oen
divcecion  Suroeste  coan guince  melyos frelssa ¥ sels
contimelros (15,36m.3, hasta of punlo 1. del punte 120 del
punto  1r,oen dircceion Suroesle con lrcinta y lrcs melros
cuareily yocines centimetros (33,43m.), hasta ¢l punto i
colindande con  Promdeconsa, Lon una superlivie totai de
CUATRO MIL METROS CLADRADDS CON o SETIENTA
CENTIMUETROS CUADRADOR (a,000. 70 M2).- IPn virtud de
lo expuesio, realizada la subdivigion del ferreno, cn un nsuo
aelo se selicila lo unificaciéon do terrenos comprendido de la
siwuicnie nancra, cl lote de torreno de supcrlicie total de:
TRLES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEYEE METROS
CUUATDRATON CON TREINTA CUNTEME TR
CUADRAROS (3,999.30 BM2) se lo unifica con ulra icyrenn do
supcrlicic ttal de: CIENTO SETENTA MIL SETSCIENTOS
SESENTA Y CINCO  METROS CON VEINTIOSE
CNTIM TS (170,005.22 [ de  propicdad * de

Promdesansa, por eaconlrarse ¢slas (erremnes wnides enire si,
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N0 4 conlinvacidn del Otro, formando un solo inmuehle, log
cuales conforman lo que hoy es la Urbanizacién “altgs de
Manty Beach®:; aclardndose que la Compafifa PROMOTORER
DE CQN_FIE_LN_Z_A_ S_A_IiRi]M_DE_C_D_N_SA, continua siendo
propietaria del 4rea fijada come SEGUNDO |CUERPO DE
TERRENO, descrito anierinrmente.; TRES).!: C’on fecha
veintitrés de Octubre  dej afic dos mi] catorce, mediante ;
Escritura Piblica auterizada por la Notaria Plbiica Tercera |
del canton Manta, que contiene el contrate de Constitucidn de |
Propiedad Horizontal, con sus Tespectiva Reglamente Interno |
de funcionamienm, los  cuadrog de  areas generales vy |

alicuotas, log planos de UNA EDIFICACION DE DOS

NIVELES O PLANTAS, sobre of bien inmuebls signads -
como SEGUNDO CUERDPO DE TERRENO, con up drca total
de: CUATRO MIL METROS CUADRADOS CCON SETENTA
CENTIMETROS CUADRADOS (4.000,70 M2), ubicado on el

sobre la Via Manta a San Mateg SeCior Barhasquilfu, de la

parroquia v cantdn Manta, de Ig Provincia de Manabi, dJe

propiedad de Iy Cowmpafifa Promotores de Confianza S A
Promdeconsa, consistente en un total de treinta v geis {36)
locales comerciales, distribuidos ep planta baja: veintiséis
{26} locales tomerciales comprendidos desde el Local CEero
uno (01} al veintiséisg (26) y en planta alta: diez (10) locales
tomerciales comprendidog desde el Local ciento uno {1013 al
ciento diez {110}, con diferentes dreas de construccicn ¥ ol
uso piablico de 4reaz de parqueos, la misma que  sze Ja
aprobd como Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH”, cuya
Resolucidn Administrativa nimerg Cero uno dobguldn ALC
guicn M guién’JUZ{I guidn dos mil catorce (0I2-ALC-M-
TQZC-2014), de fecha ocho de Septiembre del afio dos mil

x\f" | 6




cuioroe.  omitida por el Alenide del Gobier nu’foﬁfﬁf ["1::3}33.;
Descentralizado  Municipal del cantdn blanta, m/ oliero
Jorue  Fambrano  Cedeho, procedia a  clgcfuar la
DECLARATORIA antorivanda 2 incorporacion il li'Ii{.iLh-'H'.N
B]: PROVIEDALD  HORIZONTAL; La edii’iuucicn ANLES
mencionadi, o iuserita en el vorrespendiente Registro de la
Propiedad deb Cantén Manta el veinticinee de Noviembre éel
afie das  mil o catoree.-  TEROERA: OBIETO DI LA
COMPRAVENTA.- Con  los  antecedentes sxpucslos
apieriermente la Cowmpaiiia PROMOTORES DE CONMETANLA
SO PROMDUECONSA, rég_‘n'{'smllald:-l legalmentie  por i
l*'.cmm'.niﬁln"‘E;REHIN 'l'h'I'I:’*.NA PACHECO MENDOZAN, ¥
suterizada por ja funta Genetal Universal ¥ Pxtragrdinayia de
Accinni<tas do la Compafiia L‘rnrnmmrcs de Conlianza S.A0, la
misma gque scoadjunta copla integra cortificada, pura yue
cansie core decumento habilitanie, pars dar en veuld real w
perpeies vnajenacion a favor del scior Arguiicete JORGHE
1'-‘[-'E{\£.-'\\"|}E} CEDERO AVILA, ¢f LOCAL signado con el
ISARIN TS { LIRO CINCO {05), seseuta ¥ seis coma caarenla ¥
e 11'1&'“(_1:1 cuadiadas  (60,48m3} de la 1Al
COMPROCTATL LA I‘Lifui HF;A(IH"T. uhicada =n in Yig
Manta a San Mateo, sector Barbasgquillo, de la parrooain ¥
L:nan; Manla, de la Provincia de Manabi, con fus siguicnles
sspootlivaciones: Conlormado por el ambiente pyopdiente
nombrado de lTocal q:u: incorpora un moedic bafw, posse
ademnds soa saleria de superficic abierla para circulacion
péaicrar; se encuenira ubleado on la planta baja ¥y #¢ aveede 4
¢ desde ¢l dArea comon peneral existente para cste nivel:
paseverdo lag sigoientes medidas v Tinderog: POR .f‘kl{R.IHA:

findera con Loenl ciente dus (102) ¥ Area Caomian de Planta

Enp




Alta; POR ABAJO: Lindera con terrcno de ]1 ed1fncanmn
FOR EL NORTE: Lindera cog Local cere seis (06) en trece
metros coma veinticinca centimetros {13 25m) FPOR EL
SUR. Partiendo del vértice Este hama el Oeste en doce
Metros coma treinla v ocho ce11t1mctros s (12, SHm] 1ucg0 gira
hacia el Sur en cero coma doce Lﬁl’llll’nﬂti‘ﬂb (0, 121‘:1) desde
Esle punto gira hacia el Oesle en cero coma achenta j.r ocho
centlmclrm (0.88m} v lindera en SU$ tres extensioncs cop
Local cero cum _POR EL ESTE: Linders con Area
Comin en crncu TELT0S coma cero un Cﬁntimﬁjr(} (5,(]11_11};
POR EL. OESTE: deﬂra con Area Comin en Tmcr:r_rr_lgtros
coma trece _tentimetros (3, t3im). AREA: sex.enta 'y s¢is coma
cuarenta y OLhL‘A metms Luadr-ados [66 481112] ARFA NETA
VENI]IBIE sésenta ¥ sm% “oma cuarenta vy ochg_ metros
cuadmdm (66 48:112_L ALICU{]'TA Céra coma cero, dos, dosg,
cuatro, cuatro por eiento (0, L02244%). ARFA DE TERRENO:
ochenta ¥ nueve coma setenta ¥ siete metros cuadrados
(89.77Tm2). ARLA COMUN: sesenta Yy tres cnma Dﬁ:hﬂﬂld ¥

das metros cuadradm (63 821112) AR]LA T{JTIAL* ciento

treinta coma treinta metros Luadrados [\(13(]3&1112}- No

obstante de determinarse lag cabidas del hien Inmucbla la

venta s¢ la hace como Cuﬁr]}D cierto, en ¢l estado cn que

actualmenie se encuentra e mismo, cualqulera que fueren sus
cabidas.- CUARTA: PRECIO.- El precio del local vendido y
que las partes toniratantes lo consideran coma ¢l justo precio
¢s la cantidad de- CINCUENTA ¥ UN MIL SETENTA Y
CCHO DOLARES CON TREINTA CENTAVOS DR
DOLARES DE Los ESTADOS UNIDOS Dpg NORTE
AMERICA.- Valor que ta parte campradora paga de contado ¥

que ia parle vendedora declara haberlos recibide a su entera




- .. . o,
satistaccicn ¥ osin gue tengs recliame algu[m@fg

lezidon ernorme.- QUINTA: DECLARACION.-
cuniraizntes declaran bajo la gravedad del _fura?m:nto v
atendiendo ol principio de ta bucena fe <o los ncgu'ﬁ:ius__ Gie
sarie los valores como el bien inmuaghle gque se tntereamnizian
con motive del presente conlyaly de compraventa, LLOOE un
arizen v oun destine gue de ninguna mancra 5¢ pelactonan con
el celiivu, producsidn, fabricacion, almacenumicntao,
lransperte o irdlico ilicite de suslancias cstupetacientes o
pEicolrdpieas. - Asi Imismuo, s [arles LTzl
reciprecamenle  para que  en caso  de invesligaciones
reineiunndas con jaz actividades antes menviopadas, puedan
proporcionar o las autornidades judiciales o adminisiraiivas
campeientes, teda la informacion gue cllas requician sonrc la
presenle  iransaceidn.-  SEXTA: TRANSFERLENCIA DI
BOMINLIO.- La parte VENDODORA, declardindose pupada
transficre u favor de la parte compradora el scilor Arquitesto
TORGE FURNANDO CERDENGO AVILA, ¢l dominio, nsa, goce
y puscsion del Local signado como Cero Cinco de la Plaza
Comersial “lLa Plaza Beach®™, en la lorma establechls en da
clinsula srecra del  presente  instrumenio plibiico.-
SEPTIMA: SANDAMIENTO.- La parte vendedora se obligs
al sancamicule por eviceion de conlornmidad con la ley.-
Y odeclars gue sobre el bien. dwmueble no pesa nzingin
cravamen, hipetecas, emhbargos ¥ prohihiciones judiciales de
ningurg naluralesa que limiten su dominjo.- Al ciecto se
agrcen el correspondiente certilicado de selvencia vonflerida
por o scfior Registrador de la Propicdad del Canton Mafta,

para gue consle come documento habilitante.- OCTAV A

G
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AUTGRIZACION, GASTOS E IMPURSTOS.. La parte
vendcdora, la Compafifa PROMOTORES DE CONFIAN7A
S.A. PROMDECONSA, Tepresentada legalmente por la
Economista JAZMIN TATIANA PACHECOD MENDQZA,
autoriva a la parte Compradora el sefior Arquitecto _:T_D_RE}E
FERNANDO FDFN(} CAVILA, para  que  solicite la-
inscripcién del prescnie contrato de Compraventa en el
correspondiente Registro de g Propiedad; ademas, los
£astos e impuestos que origine la presente escrilura
comprendiéndose  a esto gy inscripeién y dercchos, serdn
de exclusiva cuenta de 1la parte campradofa, exceplo el
caso del impuesto de Plusvalia, que de haberlo lo cancelara la
parte  vendedora.- NOVENA: ACEPTACION.- Lga partc
compradora, el sefior Arquitects  JORGE FERNANDO
CEDENO AVILA, declara que acepta ¢l contenido de. este
contrats de anpraveuta por ser otorgado a su favor ¥ por
estar de acusrdo con las condiciones pactladas.- Ademss
declara gue recibe ¥ acepta cumplir el -::ontenidn del
Reglamento Interno de Ia Edlfmacmn del mlshm que se le
confiere una copia.- DECIMA: LA Dk L%TIID Usied
sefiorita Motaria se dignard agregar las demés cliusylas
generales vy especiales para la completa validez de] presente
Instrumento.- (Firmado) Abogada Carlog Cabrera Cedefio,
Matrfcula Nimero Trece guidén dos mil doce gRidn cuarenta y
tuatro del Foro Abogados de Manahi.- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, {a  misma que  queda
elevada a escritura publica con tedo su valgr legal.- Para el
otgrgamientoe  de [a presente  escritura  pablica de

COM_PRAVENTA, 5t observaron todos ¥ cada uno des los

preceptos  legales que ¢l caso requiere, y leida que les

10




Ffue  a

los comparcelenles intogramente  par

e,

el oalte v clara vor, aguelios se afinnan ¥ ru![[’jczau

o

L

total  de  su coutenide, para consrancia fipma

conmige en unidad de acio, de todo lo cual doy fo.
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F”'E{“ HALTORES
fONFlANZA

Porioviejo, 23 de Octubre del 2014

SefAora Economista
Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza
Ciudad

T7e mi consideraciGn:

Cumpleme poner ca  $u  conocimiento  gue fa Junta General
Exiraordinaria Universal de Accionistas, resolvio designar a usied
como (GERENTE GENERAL de la compafila “PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. PROMDECONSA”, por un periodo de dos aftos
que se contardn a  partis de la fecha de inscripcion de cste
nombramiento en el Registro Mercantil de Fortoviejo.

Sepin los estatutos de la compaiia usted ejercerd la representacion
legal, judicial y extrajudicial de Iz compafia.

La compafita “PROMOTORES DE CONFIANZA  5A.
PROMDECONSA”™, sc constituyd medianie contiato elevado a
escritura publica Umrgadd. ante }a Notaria Publica Novena del cantdn
Portoviejo, €1 17 de Julio del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil
del Canton Portovicio, ¢l 2 de Septiembre del 2008,

Atentamente,
":n.»_ wlwu_? fﬁ-.--..d_.. '-/ Tira ettt
Debbie Jackeline Cmn?enbdr:h Estupifian
PRESIDENTLE
' HOTARIS TERDEER | ‘;‘._h,]*
RAZON: ﬂ.r:epto cl cargo conferido .- B fruvies cor |2 e, < s K
el 12 Ly i thcrjpuz,,,,:
iiite l[e-:'rn tnd_L o Ty e 32
wailes w nsdocar: |l-.lﬂ pierhhin ,
L‘ Eﬂﬂii[?:hh RJE}&"'H Manta, 4 ﬁ ?D
£c. Tazmin Tatiana Pacheco Mendoza M jj
l.,!; 4% j,tu[«l’ J
C—L 13103914?‘? -l':lh fiar ||IIuJFI.‘S,_r" 'T.:m f‘;

NACIONALIDAD ECUATORIANA o S ey,
DOMICILIO: Portovielo o

tos de |z UL, Manski (vs 2 San Mateoi » Telfs: FJ FOVRADS 05 262 UEMB
N D P LR TR B A S T At e A T ) o

‘WWW carranza com.ed
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: PORTOVIEIO

RAZON DE INSCRIPCIGN NOMBRAMIENTO
AL OE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD FORTOVIEID, QUEDA INSCRITO EL ACTCII,-"C{;'-.ITRATD QUE 5 PRESENTG £

DETALLE S5F MUESTRA & COMNTINUACIAN:

1. RAZON DE NSCRIPCION DEI; NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

[rRAMITE NOMERD: 2908

INUMEROIEIREZERTORICH:

g 1850

L

FECHADEINSCRIRCION

| 2711042014

NOMERDIBENNECAIR & 703
{REGISTROM R AT 5804 LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTD O CONTRATOY

NOMERAMIENTO DE GERENTE GENERAL
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 23/10/204
FECHA ACEPTACION: 23/10/2014
| NOMBRE DE LA COMPARNIA:

PROMOTORES DE CONFIANZA S.4, FROMOECONSA

COMICILID DE L cOMPAR[A:

FORTOWVIEIO

3. DATOSDE REPRESENTANTES:

tdentificacign

Nombres y Apeilidas

Cargon

Plazo

13310391477

PACHECO MENDOZA
JAZRAIM TATIAMA

GERENTE GENERAL

2 AflOs

4. DATOSAGICIONALES:

[ NO APLICA

CUALOQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICAC
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTE,

ON AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA,
SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESD DE

ERDVELRSQUEZ

REGISTRADOR MERCANTILDEL CANTON FORTOVIEIQ

DIRECCION DEL REGISTRO: CAlLE GLMEDE_! ENTRE SUCRE Y CORDOVA, EDIF BAN
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REGISTRO UNICO DE CDNTRIBUYENTEQ‘*

- >
I

| SOCIEDADES 87
NUMERD RUC: 139175315200+ Lk
RAZON SOGIAL: PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDEC
NOMBERE COMERCIAL:

CLARE CONTRIELIYENTE: DTROS

REF. LEGAL | AGENTE DF RETEMCIOM: PALHECD MEMDO2A JATMIN TATIANA 'u,\
CONTALDR: GARCHS QANCHUZD LEXY MARIA

FEC. IMICID ACTIWVIDADES; ’ ﬁ;'u g;.l;gc-ua FEC. CONETITUCION: 009 IS

FEG. INEGRIP LIGN: T1NZ R0G FECHA DF MCTUAL ZREON: N7 2008

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

AGTIVINADES DE INGEMNEERTA GV

MREGCION PRINGIPAL:

Frowireds: BAAMAS uamnn I-‘EHTD\.-"ILJ{J P’m’{mum 12 0E MARZC  Calle: LDNSIF\HHNDMENDOEA Nr_‘nmm
S lerpecgiéne OI MEDS  Edificio. INGLATERRA  Kefaroncia ubicacidny DIAGONAL AL CLUR WALTER RAMIRET
Telutur Traba|r ORIGAFIRT

GEHGACIDH ES TRIBUTARIAS:

* ANEXC D COMPFIAS ¥ RETENCIONES EN LA FUEKTE POR OTROS CONGEPTOS
P ANEXG RELACHON DEPENDENGIA

* DECHARACIAN DE IMPUFSTO A LA RINTA_SOCEDIARES

' DECLARALION DE BETENCIONES EN LA FUENTE

' MFCLARALICN MERSE AL DE VA

# OE ESTARL ECIMIENTOS REGISTRAD NS, R ABIERTOS: PR
JURISDICCION:  \ REGIONAL MANABY, MANAG! CERRADOS; o

MOTARIA TERCIRA [E. SANTOH MANTA
i gzuerde con la aculad prevists el el anmier| 5
Amiu Lder |.E Naidrin, r-.[ g4 laa TCFLS iz
antecederer 2| iy, v "m:-;- IEV BTGOS0
igaates alos 4 :I(‘Q.‘jﬁ 2

Maznta, P._J,-"L—

FIRMA DEL cpmmﬂfwamp SERVICIDE RENTAS INTERNAS

Ustiarin:  CMMENRTIOZA Lugar da aminon BORTOVELOAY, """ F iha ¥ Porat G210

Pigimatde 2

SRigovec




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SR
. SOC|EDADES e hacehfen.aipai"s! .
NUMERO RLUC: 1391?53152”1

RAZON S0CIAL: PROMOTORES DE CONFIANZA S A PROMDECONSA

ESTABLECWIENT OS5 REGISTRADOS:

No. EXTABLECIENTD: 00 _ ESTADCG  ABIERTO  MATRZ FEE. INICID ACT. D2/08/2m08
NONBRE COMNETCIA) ; FEC. GIERRE;

FEC. REINICID:
ACTIVIDATHES #¢0MOMI G AS- N

ACTRVIDADES bE MNGENIERIA civy_
CONSTRUCTION DE YMENDAS.

DIRECCIN ENTAR ECiMENTD:

Prowinge” JEANAR) Canton: PORTOVIE JO) Panaguia- 12 DE MARYD  Caln: CONSTANTING MERDOZA Nirmern: 5
Infersaczite; OLMED Relarancla; HARONAL A CLUB WAL TER RAMIREZ Ediflcls: INGLATERRA Talsfone Trabagn:
BSZGAT2NT i

G emsar
,?."fﬂ_:ﬂii-ﬁ ’

FIRMA UEL coNTRIBUYENTE SERVICIO RENTAS iNTERNAS
Ueuadio: TIIERNSTTY Tiegarsn smlellm: BORTORERAY Fachl y hara: 0715 172008 o
: Piging 2 de 2 Wl

| L]

i | SRJ.GOHQC
o

|




PR OMO TORES
e
ECONFIANZA

COPiA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERO 318 DE L& JUNTA EENER&TE.\?,}FJ

EXTRACRDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPARIA PROMOTORES D[;r‘j{:ﬁ :
[EER
PROMDECONSA CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEIQ EL VEINTISIETE DEGAR

DOS MIL QUINCE.- o Fo
[l AL a ey
G gl o e o
; i R
En la ciudad de Fortowiejo, ol vaintisiete de Abril del dos il guince, en el locke, aEs
compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A, PROMDECONSA, ubicada é€n/ls calfc

Constantine Mendoza v Ulmeda, edificio Inglaterra, siendo las I0HO0, = rcd}n’é & cien por
tento del capital suscrito y Pagado de fa compafifa, representado par sus accighistas: Ing.
Guido Hurnberto Carranza Arcosta, representante legal de Corporacion Inmabitiafia la Costa
Corpoosta SA. v ol Inp, Beyrun Bismarck Cedefio Mendoea.- Acida COMO Presir{enta e |a
lunta, la Sra. Deihic Jackeline Gonzenbach Estupifian, y como Secredaria, la Gerente General
de Ja Compafifa, la  Econ. Jazmin Tattana Pacheco Mendora.- La Presidetta solicita 2 |a
decretaria que forme la lista de asistentes ¥ constate el qudrum que se encuentra presente de
conformidad al articule 71 de los estatutos.- La Secretarig manifiesta que se ppcuentrs
presznte v reprosentada ol 100% delf capital suscrite v pagado de fa compafiia, v en
censecuencia do acuerdo af art, 238 de a Ley de Compafifas, en eoncordancia con el art, 15 e
los estatutos delg compaliia, los acoionistas pueden conslituirse an funta General Univerzaj de
Accionistas, lo cual es aceptado por unanimidad por los acckonistas cancurrentos .-

La Presidenta declara instalada la Junta a tas TOHOS vy selicita que por Secretaria se dé lectura
al Orden del dia gue incluye of sigliente punto a tratar..

i.- CONCEDER AUTORIZACION A [A GERENTE GENERAL DE LA COMPARNIA, PARA QUE
FROCEDA A SUSCRIBIR 1A ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR
DEL SENOR ARQUITECTO JORGE FERNANDC CEDENO AVILA, GUIEN COMPRA 1.0S LOCALES
“CERC CINCG™ Y “CERO SEIS™ DE LA PLANTA BAIA, DE LA PLAZA COMERCIAL “LA PLAZA
BEACH" DE PROPIEDAD DF LA EMPRESA UBICADA EN LA VIA MANTA A S5AN MATEQ, SECTOR
BARBASQUILLO DEL CANTON MANTA.-

Una vez leidz ig comvaeatoria, la Presidenta doja expresa constanciz de que [a rmisma ha sido
pracliceda observando las normas legales v estatutarias respectivas, vor o que sugiere se pase
2 runacer y resolver el orden del dig.-la Gerente General solicita la palabra ¥ manifiesia que
= virtud de encontrarse legafizados todas los documentas que tienen relacian con i3
propiedad horizontal de fa Plaza Comercial “La Plaza Beach”, de propiadad de Iz empresa, y
habiendose dispuesto (3 vonta de [os tocales, solicita la aulorizacion para proceder a suscribir
la escrifura publics de tr2nsferencia de dominio a favor del sefior Arguitecis forge Fernando
Cedefio Avile, quien a la presente fecha campra los Locales Cero Cineo ¥ Cerg 5eis, que se
encuentran cancelados en siz totalidad a la compafia Promotores de Confianza $.A -

Hace uso de |2 palshbra |a sefiarita Presidenta quien manifiesta que de conformidad al numeral

cineo del artfcuko 27 de los estaiutos de fa compafiia se requiere la autorizacton para proceder

2z erajenacidn de ung pinnisdan ae s Compafia, con el tonsentimiento del 100% del capital

social, de tal manera que morions que se otorgue la autorizacidn solicitada par ia Gerente

General para suscribir la escritura de transferencia de duminio a favor del sefiar Arguitectn
vy drge Fernando Cadefio Avila, cuyas ubicaciones de fus Locales ¥a han sido detalladas
o anteriormente. -

T

.;c_:-i Yentes on 12 .Urhotizae:dn Altes fle Rasta Beoch ivis & San Matec) » Teifs: 03 2878228 1 05 7167-7213
i L G T R e P R ki B AR T BT L L 1 T L .
' ey E'i-;|_151an'L_i_r:u-l‘-flm_ujc:_ra e-Telfs! 05 28634760 / 05 Ai97-837 WANW. CarranZa. com.ec

il .




Luego de breves defiberaciones, 1z lunta General Universal ¥ Extraordinaria de Accionistas de
l# Compafiia, aprueba por unanimidad |a mociéin presentada, de tal manera que resuelve
conceder la autorizacién a la Gerente General de |4 cumplaﬁiaf, Econ. Jazmin Tatiana Pacheco
Mendoza, a fin de suscriba & nombre de I3 compaiia |3 escritura pablica de transferencia de
doeminio a favor del sefior Arquitecto Jorge Fernando Cedefio Avila, de los Locales Cero Cinco vy
Cero Seis de |a Plaza Comercial “La Plaza Beach”, del cantén idanta.-

Por eoncluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que $e reunid esta Junta
General Universal v Extraordinaria de Accionistas, ka Prasidenta de la misrma declara terminada
la sesidn siendo fas 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de gue proceda a
efabarar &l acta respactiva, 1a misma que posteriormente es |eida y aprebada por unanimidad
por todos los accionistas presentes, sin ninguna modificacidn, por lo que suscriben al pie dei
acta, dando por concluida de esta manera fa Junta General LUniversal y Extraordinaria.- ) Sra.
Gebbie Jackeline Gonzenbach E., Fresidenta; F) Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerents
General Secretaria; F) Ing. Guide Humberto Carranza A., Accionists, Rep. Legal de la Compafiia

Corporatidn inmebiliaria de la Costa, CORPCOSTA 5.4, F) Img. Beyrun Bismarck Cedefio
hMendoza, Accionista.-

CERTIFICQO: Que el texto del acta gue antecede tarresponde a
sesion de Junta General Universal ¥ Extracrdinaria de Accionistas de la compafia
FROMOTORES DE CONFANZA 5.4, PROMDECONSA, celebrada en Portovieio, el veintisiete de
Abril del dos mil guince, v que consta en el Libro de Actas de [a compaiiia, a 1a que me remito
an caso necesario~ Portoviejo, Abril 27 def 2015.-

Ecoh. Jaziilh TatignaPacheco I\fendu:a.

N
GERENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A.
PROMDECONSA i
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Municipal del Cantén
RUC 13800040980 0

Gaoblurpe Autbname Dageeatralizzda

Manta

Direceli: Ao, b g Calle 9 - Talf ; 264147400 fe]-077

a TEL o P E N Y R L

AFEFE01G 4 3%
DESERVALION COHGO CATASTRAL ARER Al U0 SONTROL TETULD N>
LUna nsctura pukica cu: COMPRA VERNTS OE SOLAR ¥ CONSGTRUCEION ubiceda 1-33-33-07 005 am T 5107330 165703 AB1059
LB MARTA de /g paroguia MANTS,
[ VENDEQOR ALCABALAY ¥ ADICIONALES
CETR.ULE. NOMEBRE 0 RAZAN SO0 DMREGGI(M CSONLERTD WwALOR
1201752152001 LOMPARIA PROMOTORES DB PLAZA COMERCIAL "E.8 FLAZA peasto priccipal 250,78
U [CONRAMER 5.0, PREMSE MEA BEALH'PHL £ a8M g
ONFIA GO CIT T BECCAL 05 (56.28Mz) Jurta de Bonetzensia da Gavagquil 155,23
ADCHILRIENTE
n TOTAL A PAGAR B4
CClRLLG, NOMBRE 0 AAZLN S0 a DIRECCION
u “ i VALODR PAGARG GEd 01
l'.f&DdDH?dSE CEQEND aWILA WIRGE FERKLMNDO KA
. SaLog a0
BMIarK: dITTA0AS 132 MARIA JOSE ZAMORA, MERA
FALDOD SLUETT A VARIACISN FOR REGULACKINES DE LEY
. -,

Gablorna dubénoma Descentralizade

Municipal del Cantdn Manta

ol

P YN W T

TITULO DE CREDITO  n.. &

HATIINIE 432 MARIA JOSE ZAMORA MERA
SALOG BUIETD A VARIACIEW POR REFULAGIONES DE LEY

' 13 ) P
ARSI N
RUC: 1360000480001
Ohacclin: gy, dca. i Cally 8+ TeIE: 2611473 { 2641-477
LR Rl P P TR TP ST ST S 0 AP e e Lk —
AZTHENE 432
QBEERVACION CODIGO CATASTRAL | AREA AAALLO CONTROL TTuio R |
Lina eeeiilura pabliza de: COMPRA WEMTA LE BOLAR v COMETRUCGION ubicada 1 3407 ERa
e AT iz O COMER, A33007-005 S BE. ¥ 5107030 180097 291058
-
VEMDEDOR UTILINADES
SR, NOMBRE O RAZON S001AL DIRECEION CONCERTO VAL,
COMPARIA PROMOTORES ME FLAZA COMERCLAL LA P ]

129175315200 E LA, GALTOE AQMMISTHATIVOS :

MEZM | CONFIANZA 8 A, FRCMOE I BEAGH" 7.6 LOGAL 05 |45, 4BM2) &
m i .
ADCHIRIENTE Fuesle Pringlpel Compra-veata 23,12
C.0 ¢ RS, NOMBRE 0 RAZIN S0CLAL OIRECCIL _LAPAGAR Ao
1404057554 CEREND AVILA JORGEE FERNANOC NA ALOR PAGADG i
SALDO 0,00
ERN5100:




CUERPO TH-
RUC: 1360020070001

Cmergencias Telefarn:

a1

-

e

]ﬂls=’rulm ABINTEV - 2G1TTAT

BOMBEROS

Qv Avenica 141
erire Salles 11y 12

FManla - Manak

_CERTEFICHDO*BE“SOLVENg

DE MANTA
COMPROBANTE DE PAGO
Qﬁq@@a%:

o
2

S
)

7 DATOS DEL CONTRIBUYEHNTE, .,

CHRLIG:
MOMBRES

RAZON SOCIAL:

MHRECCION

R

P T
CUMEANTR SROMOTONTS

- - - "

L
FLAEA CUMERTIRT,

(I

Lo LI TR

[
BATOS DEL PREDIO

e LR

AHT

CLAVE CATASTRAL:

il A PR ERAREDAD:
R AURBGCER PREDIG:

B TRO DE PAGD

iy

BESCRIPCION

ERYFEE

7 PAST
CALA:
FECRA DE FARD,
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L OVALOR )
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NS 00071262 %ﬁ%ﬂ;ﬁ%

LA DIRECCTION FINANCIERA DEL GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADC
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisade el Catastio de PrediHBBANA

211 VIZEncia, se encuentra regisirada una propiedad que consisic en . .. SOLAR Y CONSTRUCCION
COMPARILE PROMOTORES TIE COME ANZE SA, PRMDECDNSPI.
pﬂl‘tﬂnﬁulm LOMERCIAL "EA PLAZS BEACH! B B.LOCAL 05

ubicada’ AVALLO COMERCIAL PRESENTE

ey $51078.30 CINCUENTA Y UN MIL SETENTA ¥ {_‘ICHD DOLARES CON EGflﬂlﬂ
e CERTIFICADD OTGRGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

cascienile g o cancided

27 ABRIE 2015
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL |
* DEL CANTON MANTA |

ek
- ESPECIE: VAL OR AL
US0: 425 =
Ty L

NO 0100373 ' ’

LA TESORERIA DEF, FORIERNO AUTONOMO DES CENTRALIZAD(O
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Aparieitn verbal de parte imeresada, CORTIFIC A Que revisade el archivo de [a Tesoreria
Municipal que corre g mi Cargo, 1o se ha encontrado ningin Tiulo de Créditn pendiente de

Page por concepto de Impuestos, Tasas vy Tributos Municipales a cargode _
— ... COMPARTA PROMOTORES DE CONFLANZA §.4. PROMDECONSA.

Par consipuiente g2 establece que no es dendar de esin Municipalidad.

Manta,22 . de . amb___ e 2008 ‘

VALIDO PARA LA CLAVE |

1333207005 PLATA COMERCIAL "IA PLATA BFACH" P.E.LOCAL 05 {G5,458M2)
Manta, veinte ¥ dos de abyi] del dosg mii gnince
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Cipresa Publica bMunicipa
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LANDLEROS REGISTRALES: Fp g B

1.OCAL 05 de PLAZA COMERC AL " LA PLAZA BEACN". Ubicada en Ja Wia Manta
L San Mateo | sector Barbasquillo de ba Parroquia cancén Manta , TLOCAT, 05
(46, 18m2) mn"bmmdu sar el ambickis proplamenle nombrado de loeal que ncotpara un
tedin baﬁu, mases adcinds una galeria de superficie ablerta para cireulacion peakonal | s

encuorira ubicado en la planta baja y se auccde 4 ¢ desde ¢l Arcs comin general exisionie

par esle ivel, posevendo as siguientes muhdasy linderos. Par arriba - lindera con lucal

102 v Arew comuin de plania alta, Por abajo : hmlua con lerren et edificacion. Purcl
“orle | dinders con loval 06 e 13,25m. For ol sur : Parlicndo del wérice Lste bacia ol
este on 12,331‘1:. lasia giv nacia el suron 0,12m. desde esle pu;ﬂu oira hacta ¢l oostson
(880 v lindera on sus Lres CHONSIONES CUTL i-:j_ua_il 4 Dar ol oste - Lindeta con arcs COsL
1. 5,_{‘.1 [, I:":_v:' o Oeste: linde1z con area comin en 5, Uim. Arca 0 06,48 m2. Areansta
vendinie faf; A8my2 . Adicrota 0,02244%. Arca de torreno 8\? T Area comn 03,822
Aredn tola 130,30m2. SOLVENCIA L BL LOCAL DESCRITE 8§13 ENCUENTRA [RIZHAR
L) I (1 14 M b A \Y E i

REFUAIEN DE MOV LENTOS LA ST RALLY:

Libre arn T Wimern v Tl s rn;:r i Fulin Lnigial
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Mserito ef vierneg, 2% g Agosto de 2008
Tong: Gl Folio Inicial: 3,433 - Folio Final: 34 353
Ninery de Inseripofén: 2,397 Mimery iy Repertorio:
Cffcing donde se Buarda ¢l ariginat; Natarta Novena

Momibre del Cangén: Portoviefy
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a- Observacipnag:

veintidos centimeiroz, ¥ g Segundo |ote que mide Qcho mig

b= AT, Mo bres ¢ Dhnndcili e [4x Py Fles:

Calida Cédula o RGO Numbre yep Razin Sugial Estaide Tl Domicitie I
Apartante EG-UGUUGUGEI05624 Corparacjon Inmabiiaris e la Costa Carpe Manta
Razdn Sqeiq) BO-OG0O0OG0T | 524 Promotores (e Confianmg 5 A Framaeegnsg hfanta |
t- Esta Inscripeion ga raflere 3 lats) que censtaing an: '
Libro:

NoInser peign: Fre, Inseripeign: Felo Iniciat:
Compra Venla Tadq 23-fun-2008 22835

X
¥
2 Unificacisn ¥ Formacién de Sotar -é?ﬁ

Inzcritn el Jueves, 11 de junio de 2000

Folig final; |

&4
Tomag: 47 Folio Inicial: 28071 . Folio Final: 28.037 3 o
Namcro de Inseripcidn: 1,716 Memero de Repertorig: 333% Q
Oficing dende s guavda el original; Notaria Tereery "'u-'é
Nombre del Cantén Manta %

Fecha e Gturgam:’eulm’l’mwdm:c[ﬂ: viernes, 15 de maye de 209 ey ﬁumgfs
Escritn raf wici ¥ Reseducifn.

Feehn de Besolucign:
#- Observiciones:

Presénte msiruments con ef primer
te Clauwsouly Segunda dg) Hresente
L= Apelfcgs, Nambrey ¢ Domicilin de 45 Farey:

lotle de lerrenn de jnstrume:n!c-.

Calidud Cédula g R Maomhre via Raxhn Soeis Esluga vl Dpizilia
Propictaria 80-0000000025738 Compadia Promaotores de Confianza § A Prg Mantla
.- Esta Insgripcion se refiere 4 dajs) que canstaing en;
Llbra;

NoJnseriprion:  Fée. Inscripeifn:  Wolis Tnicial:  Falin final: o
o Vepta — — — - TR T — I9szo-miby 3433 34363

_——————
Empress Piiblica Munlelpay
Reglutro da 3 Propledad de
Manta-£R

20 ABR, 2015

.............. L P —
Ceriificariin fmgros purs e F‘k!% cgisera); s PN J




o Eraprnsa Poldice Bhenicina!
Hegistro da la Progiedad da
Mgnta-ER

ot e e Prngareebat The el

Dot startes, DE ol el e ML

[INTET | v b REN - P bipals 1G58

AR T R EEHTEIN ST TNTHTH Ry Socaer e Hepejarie: Y44
VI chende e sl ol cniciear etaria ercers

Sentlaee dedb 4 e lanitu

Ceetache e rvenaPooviden s jueves, B de verabire de 2014

Facraeradde sl Hasnlocicn:

-l i dne

IRHIUEE RO

CON R CEEUIOT N T PR A0 ORI AN DAL DN DA PLASA CORMERCTAL "LA B AYA BEACD
e ol Sarthees e i sl Las Paries:
oalictes Lovdula B Mk vy radn Sorial Fetachnd, vl Lrsurgilee
ropivinrio MUSEIQED02ATRE Cempaiia Premateres de Lo langa 5 A Pro wlala
G Patrinscriacidn o reficre st gun constaing en:
Liten. Moiseripeifing Feg, Inseripesdn: Folio lngaal; Eatin final-

g e g 1T [ 1=eapz =200 JEL

PRETIS
TN ERS e, Jrle s enlae e D d
Lot !

ol o NES Pl nals ®a

IR T N VR H S I T AT i Sy [ e Hoelil
LN N T T R F A B Y U P SR LA IR TR TR RNT R MNolnria Terceras
Soanli el eeinan: Mania

Fecam b Oibasiamivnaf e cens w0 juetes, 23 da nctuber de 26014

Foavtitar e ad R ese Lcion:
Feelas e Besalnsion:
oo r.lil\l,l'\..ll,'|||"|l:"\:
L T R O A T . T R o T ¥ I EO N Sl [ YR DY oA S A s A T

[ T 1T P e T S T TR L IR LR R R L

L livnl Covalan a4 ke win Bt Soeiad Foaraitn € uin Tkl

Fropctiene: RU-Enaoduza T Compaidin Fromatoces e Canfianea 5 A Fro i
Los Lsle inscrizcion seoeficn: g 138! nue constain en,

Lihrn. Micknscripoibn: Beel [nseripeidal Folig Luictal;  Falio Real;

P'rops craeios Herzorales Jl Th-noe- 2014 RER 1245%

'/."'-.T&: Em;-m;-m Prblive Blenicioal
a Feaglstra L e Eropiadad e
Rdama-13F

| 20 .05, |
R

LT R I | I R T Fiv lis Teewinden




N Ppiedaba .'j*‘
Q’b)-:mﬁwuhg.ﬁ % .\'_4{:'

-:;'ﬁ RS t

T3TAL DE MOYIMENTOS CARTIFICADOS;

fibpp

Nilmery de Insoripefowes | Librog

2lanos
Compra Venla
' Prepiedades Horizontales

i

Nibttrere e fuseripeiorey

| Loy miovisientos Regivirales que constan en esta Ficha son lox dnicos qre se rifieven ol predio gie se cerificn, !

Cualyuier enmendadura, slteracidn o modificacion al texto de

Emilido a lag: 8:57:08

A puljcimkﬂﬁ?

& ol gm o
: ﬂ t “*'%_

I
$
= a L ey :
e M iy ’]L] ¥
i Dl i) ol
= !

g I g T
CRBN] ST
x b e S0
Gf)%\% il oy

iy Conller Culn,

Alra Carmen

del luncs, 20 deabril de 2015

Curiibrd gidn impros e Lo

este certifieado lo invalida,

AT

Valides del Ceclilicudo Moy, Faerpre
que e dicrn 1 raspasn de dominig oose
HENHE SN PETIS

k] interesado debe comunicar cualquier eyrar
en este Documento al Registrador de In

Propiedad.

whe Ilrgis lval:

Empresa Publica Munl::‘rg
Reglsire do la Propiadad de
Manta-EF

2 0JABR. 705

/

il

LR iging. 1 e 1




2015 13 | o8 03 POOGAG H] /o]
i gty e

e My oy by
r.r_f:a, et .

DECLARACION JURAMENTADA
QUE OTORGAN LA ECONOMISTA
JAZMIN TATTANA PACHECO MENDOZA
CUANTIA: INDETERMINADA
DI (2) COPIAS
(JM ).

En Jacisdad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdn Manla, Provincia de
Munabi, Repiblica del Feuador, el din de hoy martes velutioche (28) de
abrit del afe dos mil guince, anle mi, ABOGADA MARTHA INES
GANCHOZO MONCAYO, NOTARIA PTIBLICA TERCERA DEL CANTON
MANTA, comparece  la  economista JAZMIN TATIANA PACHECO
MEMIIOZ A, como representante legal de Cumpaﬁia PROMOTORES DI
CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, segan nombramiento que se adjunta a
este instrumento como documento habilitanle, Dbien  instruida por mi la
Notaria sohre ol objcto v resultados de esta cscrifn publica a Ja yue
procede de une manera Jibre ¥ volunbaria- La comparccients declara ser
de mavionalidad  couatoriana, mavor de edad, de estudo wivil  saltera,
domicilindy e la ciudad de Manta; legalmenlec capay para contralar ¥
obligarse, a quien de conocer doy fe en wirlud de haberme exhibido su
documento  de  denficacion  cuya cnpiﬁ certificada sc aljonla  como
habilitante; v, me pide que eleve a esentura piklica el cottenido de la
declaracian Juramentada que cn forma lioe ¥ voluntaria tiene & bien hacerla,
previas iss adveriencias de las penas de perjurio ¥ la gravedad de su declaraciGn,

mznifesiando Lo siguiente: Yo, JAZMIN TATIANA PACHECD WIEN1IOZEA,

|




portador de la eédula de citdadania nimero UNO, IRES, UNO, CERQ,
TRES, NUEVE, LUND, CUATRO, SIETE guién - STETE, bagjo  1a

sclemnidad de juramento ¥y de la obligacign que  tengo  de decir |a

verdad con  claridad ¥ oexactind, v conocisado las  penas de
periutioc vy gravedad del Juramento, declarg que: “"EN LA PLAZA
COMERCIAL s[5 PLAZA . BEACH”, NO SE. . HA ELEGIDG
ADMINISTRADOR QUE COBRE ALIkﬂ JTAS FOR
MANI‘ENTMI’ENTU, GUARDIANTA @ OTRO RESPECTO, POR L0
QUE NO SE ADJUNTA EL CORRESPONDIENTE CERTIFICADQ D&
EXPENSAS, DESLINDANDO DE TODA RESTONSABILIDAD A LA
SENORITA NOTARIA COMO AL SENOR REGISTRADOR DE LA
IROPIEDAD DEL CANTON MANTA, POR LA NO PRESENTACION
DEL MENCIONADOG CERTIFICADO. - Eg todo cuanto  puedo declarar
en horor 4 la  verdad- HASTA AQUI KL CONTENIDO DE 4
DECLARACION  JURAMENTAD %, la misma que -E;ueda elevada a
escrifira  piblica  con todo su valer legal.~ Para el Otorgamiento de Iy
Presente  eseritura  priblica, ge observaron todos Y cada wno de los
Preceptos legales que el Cas0  requiere; v, lefds que le fue a Ia
Comparcciente  intepramente Por mi  ia Notaria en ajty Y - clara voz,
aquel  se  afirma v ratifics *n el total  contenida de esty
DECLARACION JURAMENTADA, pata . comstancla  firma  junto

commiigo  ep 1uni{ia{i de 2¢t0, de todo lo cual doy fe.-

1) Ec. Jazmin Tatia
¢.c. 1310391477 1\,
Gerente Gengral Promdeconsa

Pachels -Mendﬂza
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De mi consideracign: -

Compleme poner €L Su conocimiento que la Jutitd  General
Extraordinaria Universaj de Accionistas, resolvig designar a usted
como GERENTE sGENERAL..dg.-.ia:mmpa;ﬁia--*'BR_UM@TDRES DE
CONFIANZA S A PROMDECONSA™, por un periodo de dos agos
L oc COMarin a partir de fa fechn- de Inscripeion de  este
n iento en el Reetepsar: o cona - de ir

Segiin los estatutos de la comparttia usted gjerc__- la representacién
legal, judicial y. extrajud.tmalde la compaiiia, N 3 . N

o oaompafia  “PROMOTORES DE  CONFIANZA SA.

_e.kiﬂg G-d‘-‘:-. Qhw_mwlﬂ: ; L
Debbie Jackeline Gonzenbach Estnpifizn
PRESIDENTE o NOTARIA TERCERA DE

_lh.!rL c._'ll"q.

CANTON MANTA
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTGN: PORTOVIEIQ

RAZON DE INSCRIPCIGN NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD PORTOWIEND, QUEDA TNSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTE EN ESTE REGISTRO, CUYOD
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACIAN: Y

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTOD DE GERENTE GENERAL

'NUMERQ DE REFERTORIONIES gﬁg’g 1850
FECHA’ D‘Eﬂﬂﬁ:‘ﬁlﬂ;lﬂh Tﬁﬁ,ﬁ hg%% 27/10f2014
NUMERGBEINSCRIPC S Y03

“| LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2, DATOSDEL HOMBRAMIENTO;

NATURALEZADEL ACTQ O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENEHAL

FECHA DE NOMBRAIENTC: 2371072014

FECHA ACERTALCION: 23710712014 .
NOMBRE DE LA COMPAR[A: PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
namu:luu DE LA cummﬂm | PORTOVIEID

2. DATOSDE REPRESEMNTAMTES:

ﬁdentiﬂcacién_ Nambres y Apeflidos Carén ' Plad
1310391477 PACHELCD MENDOZA GERENTE GENERAL 2 AROS
JAZRAIN TATIANA :

4|._namsg_r.-|cmmmes:
WO APEICA e T j

F_(:GALELLIIER FNMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE L PRESENTE RAZGN, LA NVALIOA,

;LDS CAMPOS CRUE SE ENCUENTRAN FM BLANCG NO SOM NECESARIOS PARA LA VALIDE? DEL PROCESC DE
INS"‘RIF’E[DN, SEGUN LA NORMATIVA WIGENTE,

|'

FECHA DE EMISION: PGHEJ_E!HD ﬁl/}’f’bfﬁa 5y DEL MES DE OCTUBRE DE 2014

t

BOLVARBDNSE FG IZ08 [EEI?‘G.Z'E‘.EJ% squ EZ ) e i, .
REGISTRADQR MERCANTILDEL CANTON PORTOVIEID .

DIRECCION DEL REGISTRG: CALLE QL w"I:DCI ENTRE SUFCREY CQRDCI'V.EA EQIF BAMCS LA, ..



REGISTRO UNIGO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
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REGISTROURICO DE CGNTR]BUYENTEE

| SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1391753152001

RAZON SOCIAL: PROMOTORES O CONFIANZA 5.A. PROMDECHN

ESTABLECTENTOS REGISTRADOUS: _ (

Ne. EXTAHLECWIENTD: 007 FSTAnG | ADIERTO NATRZ FEC. TNICID AGT, DZABVEN08

FEC. CIERRE:
. . FEC. REINICI:
ACTIVIDATES FEOROMI CAS:

NOMERE CONERCIAL

ACTIVEADES DE INGENIERIA CIVE.
CONSTRUGCHIN DE YIVIEMNDAS,

DIRECCKIN EATAR] ECIMIENT 5

Provincin: MANABI  Canton? PORTOVIEID  Pamoue: 12 DE MARZD  Calle: COMSTANTING MENDOZA  Nimero: N

Intergaceitn’ CRMED()  Roluencls: DIAGOMAL AL CLIS WALTER RAMIREZ  Edific: INELATERRS,  Taleforg Frehajn:
QhiEAT257
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Factura: 001-002-000003131 20151308003P00646

NOTARKKA} MARTHA INES GANCHOZD MONCAYA
NOTARIA TERCERA DEL CANTOM MANTA

EXTEACTO
[Esctuma s [2015 50acc roneie . - o - -~ ] |
ACTO O  CONTRATO: K
DECLARAGION JURAMENTADS. FERSCHA JLIHIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTD: |26 O ABFILOCL 2os
OTCAGADGPOR 7~ . - - R
Nombres/Aazdn soclal | Tipa Intervtntneta “-"fd‘f:““;;:;d“ iertiacalg | MEkonatd | o Pergona qua b rapresants
PRCMOTORES DE CONFIANZE | REFRESETADA UG 1251 7541 B200 GERENTE JAZMIN TATIANA PACHESD
5.4 PROMDECONSA PR 1 GEMERAL MENDOZA
. AFAVORGE .. . _ . .
e, Daslimenta e’ L3 Mac|emalld : S
Nombras/Razén soclal Tipo.intervinlents [dén'd_jdad Ientificasién pod . Calidad Persong que representa
.~ Provnely - . e T antan S " . . Pamoquia
{MANAE MANTA MANTA
DESCRIPCIEN DOCUNTITTO. . g
CBJETD/0BSERY ACIONES: : J
CUANTIA BEL ACTO O
I CONTRATO, BGETEAMINADA

HUTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
La COPLA que steeedr es fiet compalsy de ta EOpid
certificada gus me fue presentad; en =2 fojes Gliles y
qu2 lueps devola al i [eri!dn vr b de #lla cogdui fa

presanle, lﬂlB\R H15 A

tlznt a
1 [

Ah, a‘aﬂhu .’rlns E‘u i uea 4
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Wo, BY0-550-ACA
tanta, Sepiicmbre 08 de 2014

Formontista

Jazanin Pachooo dMendosa

GERENTE GIENERAL “PROMDECONSAY
Clinciacl

Do constderacitn:

Pata los fines periinentes, anexo onginal de la Resolucion Administrativa No. 012-
ALC-M-TOC-20 4, de fecha (08 de Septiembre del 2014, emitids por el Ing. Jorge
{3, Zambrano Cedetio, Alezlle del Goblamo Awdnmne Desceotralizade Municipal

ael canton Manta, maodiante la cusl se aprueba la Propicdad Horizonlal de da Plaza
Comercial “La PLAFTA BEACH” PIDp*E:LLlﬁ de la Compafita Promoleres de
Confianzg S 40 PROM LIECONSA, ubicado en la Via MManta 2 San Mateo, Sector
Barbasauillo de ia Parroquia y Canton Mag'a cor: la Clave Catastral Wo. 13533207000
der Ja Parroquia vy Cantdn Manta

ALCAtAENTG,

Al 'J’;.'[LLE]. Casly 'n".‘l.-% w
SECRIFFARIO MUN

Neferrier M

PERvIEN




<, L.
cEL . L. N T L
¥ G 2 et

PLAZA COMERCIAL LA PLAZA BEACH? 2% th 2165+
. . Afci‘]’ftﬁ‘ﬂ IHE* fﬂrge zm}.;_.brana nggﬁ(}
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de [a Constitucida de Ia Repiiblics del Eenador, establece: *El sector
publico comprends: 2. Las entidades que integram el régimen anténomo descentralizado”,

Que, el Art. 226 de Iz Constitucién de Ia Repiblica del Ecuador, sefiala; “Lag
instilucinnes del Estado, sus organismos, dependencias,| las servidoras o servidores piblicos v
las personas que actiien en virtud de upa polestad estatal cjercerdn solamente las
sompetencias y faceltades que les sean atribuidas en la Constitucion ¥ la ley. Tendrin el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y bacer efectivo ¢l goee y
ejercicin de los derechos reconocidos en la Constitucién™

(ue, el Art. 227 de )a Constitucion de 1z Repiihlica de! Ecoador, dispone: “La
admintstracién pliblica constimye un servicio a la colectividad que se rige por los principios
de eficacia, eficiencis, calidad, jerarquia, desconcentracicn, descentralizacién, coordinacién,
participacion, planificacicn, transparencia v evaluacion”, '

Que, &l Art. 264 de la Consfiticidr de la RepﬁﬂIica ~del Ecuador, astablece: “Losg
~ gobiemos mumnicipales tendran las sigiientes competensias excligivas sin pefjuicio de otras
que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre &] uso y benpacitn del suelo en el cantén”.

Que, el Art. 60 del Cddigo Orgénicé- de Orgarizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa; Le corresponde al Alealde o Alcaldesa; “h) Decidir el modelo de
gestion administrativa medianie & cual deben gjecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordenamiento territoral, los planes de urbanismo vy las correspondiente obras phiblicas; I)
Resolbver administrativamente todos log asuntos correspendientes 2 su cargo,...” :

Que, €l Art. 364~ Cidigo Orgsnico de Orgaeizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala- “Los Ejecutivos de los gobiernos eutdnomos descentralizados
podran dictar o ejecutac pata el cumplimients de sus fines, actos administratives, actos de
simple administracitn, contratos administratives ¥ hechos administrativos”.

Que, la Ley de Propiedad Hovizontal, en su Ast 19 expresa; “Corresponde a las
municipalidades determinar log requisitos y aprobar los planos a que deben sijetarse las
edificaciones a Jas cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrdn autorizar ninguna
esarilura publica sobre constitucion o lraspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni
los registradores de la propiedad Inscribiran tales escrituras, si no s¢ inserta en ellag Ja copia
auténtica de la comespondiante declaracign muicipal ¥ del Reglamento de Copropiedad de
que fratan los Arts. 11 y 12 '

. 012-ALC-M JOZC Propledad Borizontel Plaza Co

Resalucidn Mo wercial "LA PLAZA BEACH”  Pdgina 1
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| RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. VZ-ALCMJOZE 0k | |
AFROBACION DE LA DE CLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTALDE ¥4




Qite, el Reglamenis General de Ja Loy de Propiedad Horizontal, en so Ast. 4 textualinete
dioe: “Br la Declamtoria de Propicdad Horizontal, que serd aprobada por la resgecliva
nnicipalidad dende se encuenirs el bien inmueble, so hard constar naturabezs ¥ ol fin pare
st cual se covstrive ol condeminia estableciéndess, especificarnente, 31 se frate de un
comjuiic de vivienda, de vo centro Comersial exclusivamente o do un comjunta mixte. Sabrs
la bmse de esias esnccificaciones se deberd elaborar £ respeetiva reglamento jaterno, segha
sez ol cazo”,

Que, la Ordenapza de Urbanismoe, Arquitecturz, Yso y Gcupacion del Suele en el
Cunidn Manta, en su scooion Sna., refereante a [as sdificaciones que pueden somsterse al
réimen de propiedad horizontal, en su articola 291, cxpresa: Pededn sljetarse a las nomeas
tie) régitmen de propiedad korizonlz] las edificaciones que alberguen dos o s unidades de
vivienda, oficinas v comersios u olros biepes gue de acuerdo # la Ley de Progpicdad
llgrizoniz! ¥ su Reglaments, ssun intizpendienles v puedan ser cnajenados wdividualmsnts,
1 arficyls 331, manilicsta quo,  para la aprobacidn e 12 declaraloria en Régimen de
Propiedad Horizonlal debes prasentarse a la Diveceidn Muaicipal de Planeamienin Urkang 1os
siznientss docmaesles originales: &) Solicitud dirgida al Alcaids o Alealdesa por el ¢ los
propictatics o se procutalar comin; b) Infosme de Aprolacian de Planos; ) Seis copiss el
ligtudio de Propicdad ilorizontzl donde conste la definicidn do medidas v finderns, dreas
cevmaenales, reglamente Intpe, planns actuatizados y ol cuadi de alicuotas, tirmado por an
arofisicnal arguitscls o ingeniere civil; d) Certificado de gruvimenes e hipodecas actualizado del
Resistracor de la Propicdad det Cantén Mantz; e} Comprobante de pago del fmpuesto pradiol
setealizads: v, ) Fo caso de modificateria a Ja declarstoria de propledad horzontal, adjuntard
ademis antonzicicn notzrinda de todos Jos copropielarios ¥ comprobamte de pagd de la tasa
reimwivi, Bl oenadie de slicuoles contendrd Gnica v especificament tas fracclones
correspandienies dol todal de las dreag the use privade, v susceptibles de individualizarse, A las
dreas de usp chmond no se asignard alfcuotas, debiendo constar de manera delatlada la
sunstticie v el destino, Asl mismo & articato 332, esteblece, que la Direccidn Muuicipal de
Planeamismia Lirkaeo on el témine de guines dias, contados a perie de la {ocha de su preses-
lacidn, elaborare un nforme téenico por eserito, ef cual e caso de sur favorable se remitird al
Ljoeutive del GADMO-Manta, quics a su vez la derivara a Nirceciin de CGestion Incidica,
pare gue en el ténning de tees dias pronencie suonlormz ¥ ocou el mismo el Alcalds o
Alealdesa emils 1a Resolucian de Declaratoria en Régimen do Propiedad Horizontal del bien
inmuekle, la cual serd notificada por la Sceretarfa Geoeral el o oa interesadas, asi conw 4 las
direccionss  Menicipales  de  Gestion Turidica, Awvalins vy Calastros; Filuanciero, ¥,
Sesncamiento [rheno, a fin de gus se vealice el ramile correspondicnte para la legalizacion
de docummentos v ae proceda con ¢l pago de la tasa respectiva. Tin case de que gl informe
idanico emitdo por la Direccldy Municipal de Planeamienta Lirbano no sca favorabic v
contenga observasioncs, ésie serd puesto en conocuniento del a Jos interesados & iravds de fa
Seevetaria General, para que se ofectlen las debidas commecciones y Se retome el trdmite. S en
el lapso de dos afios ol o 1os intereswdus que hayan chtenide una Deglaratoria eu Régimen de
Bropicdad Farizontal, no cornpletarean el irdmite espectivo para inseribirla en ot Repistro de 1a
Bropiedacd del Canld Ja Declaratoris quedara sin efecho. 8i habiera el mtenés de maatcner 8]
Rapimen ds Propisdad Tlarizontal para ef bien inmuetle, oi o jos inlerssacdos deberdn resiizar el
trdmite nugvame:sic.

Resolucidn Mo, (17 2-ALE- 070/ Propiedad Hortzental Plese Comercial “LA PLAZA BEACH"  Pidginn 2
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Que, mediante camunicaclon presentada porla Eco. Jazmin Pacheco Mgfﬂd% SCrererte
General “PROMDECONSA” solicita la’ aprobacidn de Propiedad Horizors, RN

Comercial denominada “La Plaza Beach”, ubicado en la Via Manta a San Mateo, Sector
Barbasquiilo  de 14 Parroquia“ v Cantdn Manta, registrade  con clave catastral No.
1333207000, ' '

Qus, mediante Oficio No, 402-DPUM-TOC, de facha agosio 11 de 2014, e! Arq. Jonathan
Urozeo Cobefla, Divector de Plané&m[entﬂ'Urhatm, anexa informe No. 099-FHB, elaboradg
par ¢l Arquitecto Franklin Holguin Briones, Téenice de [a Direccién de Planeamiento
Urbane, el cual indica Jo sigiente; :

oy ANTECFDENTES: |

Que, Ia Compafiia Promotores de Confianza 5.4 PROMDECONSA, es propistaria de uy, icde
- de terrena de 4.000,70m2, ubicado en g Via Mah_t& & San Mateo, sector de Barbasquilic de

Ia Parroquia y Cantén Manta, el que queda subdividide como segunde cuerpo de terrenn, gue |

‘posee la clave catastral No. 1333207000, conforme [o ¢specifica la escritura de Unificacién ¥

Formacidn de Solar inscrita o] | I de junio de 2009 y autorizada por la Notaria Tercera del

Cantén Manta, &l 15 de mayo de 2009 sobre el cual se ha constriido la Figza Comercial

denominado “I.A PLATA BEACH”, de acuerdo a Certificado Municipal de Construceidn

No. 506-2199-37133 de sepliembre 16 del 2013, Que, &l predio descrito se cocuentra fibre

de gravamen v en cumplimiento con el tributo anual de predios urbanos,

2= DESCRIPCION GENERAL DE I.A PLAZA COMERCIAL.

La Plaza Comercia] “T4 PLAZA BEACH?, s componal' de uni edificacidn desarrollada en
dos niveles que alberza 36 locales comercialés distribuidos en planta baja 26 locales
comerciales donde los que se identifican enumerados desde ef 01 hasta €] 17 y desde &) 22
hasta el 26 poseen galeras exteriores; no asi lus restantes, es decir, desde el 18 hasta ef 21
que o poseen galerias; en planta alta de la misraa forma comprende 10 iocales comerciales
signados desde &1 10] hagts &l 110, debidamente enumerados e Ideatificados, cop lag

siguientes especificaciones técnicas generales y caracterfsticas:

26 Lo.ca]::-_,s Comerciales con 12 signiente nomenclatura; Local ¢, ' I
Local 02, Local 03, Local 04, Local 05, Local 06, Local 67, Local !

PLANTA ] 68, Local 05 Local 10, Local I1, Local 12, Local 13, Loval L4,

BAJA el 15, Lonal 16, Local 17, Lacal 18, Local 19, Local 20, Locs)
1 21, Loeal 22, Local 23, Local 24, Tocal 25 y Local 26
10 Locales Comerciales con 12 siguiente nomenclafura: Local 101, I _
Pmﬁ Local 102, Local 103, Local 104, Local 105, Local 106, Local 107, :

Local 108, Loeal [09 ¥ Local 110,

Plaza Comereiaf ['L4 PI;AZ.H_ BEACH"
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PLAZA COMERCTAL “1.4 PLAZA BEACH"

Tnstalagions
- pléstricas:
]-rl.!:%EETl-!éi_lC.iL?IM:.‘j
‘Senitarizs:

J:st‘ruc@ula E]mnm & Armado
Pazedes: adnllo Chmamentai T-;p-:::‘i'si-l-
Tisos ~ Parcelanato F::urmam f0x o0
' Enfrepisa: i.osa ce Hormigdn Annaco
Lunjeitar : Estrueiumn metdlica — Techo fﬁipdubl 0.40mrm
Kevestimicato | Cacgmics Formatlo 2 5%
Petedes: | L
Ventanas: _]_?:Sf.i'll-i.‘..l,L!T':l de Aluminio ¥V @_::E_r.i(.:;_fat_;i:zadt}
Tumbado: Materiz) Gypsum -
. Pintura: I [ateriores: ctrl-]‘;‘-astadzts v pintadas
e | bsteriores: selladas y pinisdas
Puerics: Aluminia y Vidoio en Jos acoesos a locales. Tamboreadas e meterial |

aglomerado con chapa de pome en bafios.
Empolrsdas cn pisos v paredes: HW "'EUV Tv. T clcfo.m, luilernst,

Tinpoiradas Hanitanias ¥ isvamanes: Edesa, FY o Similar.
Giriferias. 17V

3.- AREAS GENERALES

*  ARFATOTAL DE TERRENO: 4.000,7m2
*  ARTATOTALDE CONSTRUCCION: S0 852
= AREATOTAL COMUN: 2844042
*  ARFEANETA VENDIRLE: 2962 5102

e,

al haborse prezsntado a esta Direccitn los estudios corrsspondientes de ia Plasa

Comercial * LA PLAZA BEACIIT, conformado poririnla v sels (300 lovalos comerciales v
por camplie con todos los requisites previstas en la Ordenzoza v a la docwnestacion

reguerida, la mencinnads

Plaza Comercial propiedad de la COVMPARIA PROMOTORES

DE CONFIANZA S.A PROMDECONSA, ubicady co fa Via Manls a San Mateo, sector
Barnasquilio dz la Pamoguia ¥ Canidn Maate, el qus queda subdivido como segundo cuerpo
Co tevrenn, coi fn Clave Catastral Mo, 1333207000, pusde ser declarade por cste Gobiemo

Bunicipal al Bep

zimes de Propiedad Horlzontal.

Que, medignte memorands Moo T21-DGIGVG-2014, de fecha 28 de agosto de 20104,

sUscTiic par

propunuiamisnio |
Gersate Genorad

Conzaly Vers Gonzdlez, Procurador Sindico  Musicioal, ei_hnitc
o respeete a o soloitado por el Foo, Fazmin Pacheco Mendoes,
‘Jlik.:.'\s’lf_‘.r];{_lGNS.-ﬂ", en los siguientes térninos: “En vitoud de o

preceptuado en el Art. 332 de Ja Onlenanza de Urbenisme, Arquitecturs, 1iss v Ooupaciin
el Seele en el Cantds Manta, emito pronuasizmienio faverable en torno ol jnforme

Hexu.’um Mo, {J_L,-’ ALL-3- ijfﬂ‘r ﬂpredr:rd Han?r:rnml' flaza Come rmif "IJ* F’I .-1?'.1'1 BEACH"  Pdgiite 4
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presentado por el Arg. Jonathan Crozeo Coebefia, Director de Planeamienta ‘[}? ulge del!
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo coucerm idtiteraka
solicitud de daclaratoria al Régimen de Propiedad Horizgntal de Ia Plaza Comercial “T.4
PLAZA BEACH?”, por Io que considero pertinente ;tehdlec lo requerido por su propietaria
COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A,1“PROMDECONSA; por coanie
cumple con los pardmetros técnicos que 8¢ amerita y requisitos previstos én la Ordenariza de _
Urbanismo, . Arquiteetura, Uso 'y Ocupacién del Suelo en el Caatdn Manta; ante ello,
corresponde sefor Alcalde, en su calidad de Primera Altoridad del Ejecutivo del Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal, dicte resolucion administrativa dispéniendo que sé
protocalice la resolucidn de declaratoda de incorporacion al Régimen de Propiedad
Horizontal de la Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH?, de prepiedad de la COMPARA
PROMOTORES DE CONFIANZA 8.4, “PROMDECONSA ubicado ert la Via Manta a
San Mateo, sector Barbasquilla de Ja Pamoquia y Camton Manta, con la Clave Catasiral No.
1333207000 y la misma se ingoriba en el Registro de la Propiedad, para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado™, |

£ virtud de lo expuesio ¥ di_&pﬁsi{:innes legales; y, éu uso de las atrfbuciones ¢onferidas en e
Art. 60 literales ‘h}e I}y 364 del Cdigo Orgnieo de Orgariizacién Territorial, Autonomia y
Desceniralizasion, el sefior Alcalde de Manta, coma maxime Autoridad Ejecutiva del GAD-
Manta.

RESUELVE:

PRIMIERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horfzontal de 1a Plaza Comercia] “IA
' PLAZA BEACH", de propiedad de 1a COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA

5.4 *“PROMIMECONSA®, ubicado en Iz Via Manta = San Matco, sector Barbasquillo de Ty

Parrequia y Cantén Manta, con la Clave Catagtra] No. 1333207000. o .

SEGUNDO: Que, ia Secretaria General de esta Munjeipalidad notifique a log interesados asi
come 2 Jas Drecciones Municipales de Cestidn Jurfdica; Avalios y Catastros; Financiero v
Planeamiento Urbano, a fin de que se reatice el teémite correspondiente para [4 legalizacidn
de documentos y s¢ proceda con el pago de [z tasa respectiva, ' _—

Dada y finmada en e despacho de la Alcaldia a los ocho dias del mes de septiembre del afio
dos mii catorce - .

Resolucion No. 012-ALC-M026/Propiedud Harizantal Flozg ﬁ'or}mr-:i{:r! "LA4 PLAZA BEACK™  Pdging 5
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DEGLAMENTO INTERNO

CAPITULO 1. :
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. '

Ari. 1- Ls Piaza Comercizl “LA PLAZA BEACH” esid sometidc bajc =l
magimen de Propiedad Harizental, por consiguientz, este Reglamento reqgira lzs
relaciones de prodiedad y copropiedad de dicha Plaza Comercial, asi como su
adminisliacion, amania entre copropietarios ¥ USUANUS, CONsanvecitn, USC v
reparacion.
At 2. La Slaze Comercial “LA PLAZA BEACH™ sé gompone e bignes
Pt |08 petlenscan:
on Dignas
presenta

guciusives Y bienss comunes.  Son bienes exclish
singular v exciusivarnente a cada propietano COTRS

comunes odos los demas que se definan como iy
reqglaments nterna.

CAPITULO 2,
DE LA PLAZA COMERCIAL,

At 3oLla Plaze Comeicial “LA PLAZA BEACKH 56 eNCuarira
Manta 7 San Maieo, sccior Barbasquille de la Paroguis y Canton Manta, posees

faad
la Clave Catasiral No. 1333207000 v esta sometida al Régimen d= Propiedad
Larizontal de corformidad oon 123 leyes, ordenznizas y reglamentas perfinanies.
Se compons de una edificacion desarcliada o dag rivales que INCOMPGA @n
omerciales v en plante stz de la musma forma lovales

urnarsdas e irentiicadas con las siguientes

th g

e Y "
(978 i

w}.ﬁmﬁ./

H" se encuemia ubicada enlavia

pants kaja iccales o
comersiales  exclusivements £n
careciesticss, '

26 Locass Comercizing Con & SILSian nomanciature: Local 07, Local

t Dy ANTA 02 Lanal O3, Local 04, Locsl Di‘u Lecal O, an:a'.-l (¥, Local GB, Lc-c:F::‘ GE-E,
: HA A iacal 19, Local 11, Local 12, Local °3, |ocar 4, Local 15, Looa 16,
vocal 17, Lecal 16, Local 1%, Local 20, lLocsl 24, Local #2, Local 23,
P ) Pocal 24, Local 20y local 28. _ ]

21 ANTES 10 Locales comercisies con la siguiente nomenclatura: Local 301, 1 acal
- 1002, Looal 103, Local 104, Locsi 105, tacal 108, Local 107, Local 108,

ALTA . o s ' .
*pozl 108 v Local 140

nos de la Pleza Comercial, de acuerdo ton e regiamento
cscidn de

Art. 4. En los pia
interno de oropledad hofeomal, sefijan ws nderss, dimansionas y ubi
de las nlanias en gue esta dividide, los localas gus
inlegran cada plante v fas especificaciones de ‘os espacios de circulacion,
instaleciones y demas bienas comunes de la Plaza Gamercial,

|.os planos en referencia forman pate complermantana del prasenie reglamanio
el cuzl lo aceptan los coprapistanios como Unicos pars | régiman da propiedad

Rorzental su relacion ¥ sus dergchos

'momisma, distribusitn

ET DY




tuentsa Ins gastos de administracidn, mantenimisnto y reparacion de sus bienaes
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CAPITULO 3, o . P %‘W 2
' o 2
.. . ‘;_- '23::}_,5” g g\}'z:"g R
DE LOS BIENES'EXCLUSIVOS v LOS BIENES COMUNES ;7 J:Si/:éféfﬁ“u
o TEoersfas

indjvisibie de sus respacivos propietarios, -
Las galerias existentes en planta baja para determinados locales pertshecisntsas
€ Cada uno de los mismos asf como también la terraza destinada para uno de los
locales comerciales de Ia planta alta, si bien es rierin SON de uso exclusivo, g
podran ser obstaculizadas, sobre todo er Sus perimetros laterales, debiénduse
permitir 1a libre efrculacisn ¥.completa visibilidad por. irte e

visiten dicha Plaza Comercial, . AT t;

Son paredes medianeras las que separan lns Q‘ilé%’ ung delfef de distinto
duefio, las que separan Ios locales de los espachs de g CRTETiS & dailos ductos
de instalaciones de las SErvicios generales. Las i Jagfiez:
Comercial con el exerior son de propiedad e
meoluye las ventanas, vidrios, marcos ¥ nuerias,

Art. 6.- MANTENIMIENTO. A cada propictario o S 574 cubrir por sy

Gorrespondan,

Art. 7.. REQUISITOS PARA MODIFICAR B NES EXCLUSIVOS. Para
introducts modificaciones en los bienes exclusivo B8 necesand que la obra
proyectads NG comprometa la es_t_ruciu_ra aexistenie

salubridad del inmueble dedlarado en propiedad horizental salve gue dichas

maedificaciones ademas de no comprometerlas, cuenien con ia autorizacidn de
fas coprapietarios asistentes a ia Asamblea de Copropietarios en g gue 3¢ trate
¥ apruehe dicha soficiud y'gue ademas se encusnire de conformidad con g Ley
de Propiedad "Horizotal, e Reglamiento General y e presente Reglamentp
Interno. oo _ '

Art. 8.- BIENES COMUMES.- Son bienes tomunes {odos los elementos ¥ partas
de la Plaza Comercigl que no tienen caracter de bienes exclusivos, las puertas

que comunican con los duclos de nstalaciones, los docesos {escaleras) de -

- enlrada @ la pane alta de |3 Plaza Comercial, los pasillas, los parqueaderos,

bafios pdbiicos, la cisterna ¥ la oficina administrativa, los cuales sometidos coma
estan al régimen de copropiedad, no SCN sUsceptibles de apropiacion individual
NI exclusiva y sobre eflos cada copropietario - tiens un dereche indivisible,
comunitario v depsndiente, Cuya cuota se =sigblecs en g presente reglamento. .

Art, 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- Bl drrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futurs, sustiiuirg al- propietario ‘en sus derechos de usd sobre fos
bienes comunss de la Plaza Comercial y en [zs obligagiones inharentes al
régimen de propiedad horizontal, excepeidn hecha del pago ds las expensas
ordinaras y exiraordinarias, _ _ . . '




GCONFIANZA b
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Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION- Los gasios dé, afmifSkdoiidss
reparatian, CconsenvEcion, reposicion ylo mejora de fos bienss (e jn SRR
de camgo de todes ks copropistarios segln lzs cuctas e"atab[eggaﬂ__ threaste

fl

regiamento.
Sa axcepilan |os gastos de reparacidn 0 rearplazt que se ohginen en [ps actos

de culps de algin copropistario o usuaro, los cuzles seran dg

dei respansable. T
| os copropistasios estardn schidariamente obligados

causen sbs respactivos arrencatancos, Ususrios, Gor
antcréticos o 2n general con lg persana que Use s Qr:r;:pi%

=
o

relacian a los bieres comunes de la Plaza Comercial. | %

CAPITULD 4.

Art. 11.- DERECHOS ¥ OBLISACIONES DE L.0S COPRO
derachos v ohligaciones de las copropletaios!

ivdad sobre sus bienes exclusivos, UsaEr Y

a} [Cjercer sus derachos de prog
scionns imouestas por fa ley oe

disponar en afes on la forma y con las limit

Propicdad Hedzenial, el Reglarmento Gengrai y gste Regiamenio.

b} Ejercer su derecho de propiedad sobre los bignes comunes de la Plaza
Comercial an la proporcién que jes corresponda y usar de ellos con las
imiiETicries y &n o form4d [Bgal ¥ regtamentand. ST T

¢} Concuric con punhialidac a las Asambleas do Copropietarios y ejercer su
derecha de exprasion, de voie, de peticién y, en general, hacer usa de [0S
derechos ¥ atribuciones gue la fey vy esis reglamento f@ Bsignen Com
miembra de este organismo colegiado.

d] Cumplic con las disposiciones legaies y reglamentarias gue  ROMMaNn it
régimen de propiedad harizontal Y las de este reglamento, chedecar las.
resoluciones o lz asambiea de copropietanios ¥ desempefiar l0s Caraos ¥

comisionas fjue ésta le conflera.

v Bamitir &l adiminslrader la inspeccion de sus ambierites

an sus insialaciones, quejas de copropiefarios v, en fin cugnoo esie o

considers Necesarks.

i Motificar & adrinistrader con el nombre, dirscoidn tetéfong de la porscns
fue. en gusancia de copropietario par mas de dos dias, guedard encargada
e i cusiadia de las llaves de su ambiente a fin de que actle &n caso e
imcandic. accidenies, rupiura de cualguier inatalacidn v ofros casos de
ermergencis,

g) Intreducit cliusuia espectal en los rontratos de enzjenamianto, limiacién de
daminio, comadain, arendamiente o anlicresis, eto, gue celebre o

pecto 3 sids blenes axclusivos en vitud de o cual el

comate expresamants &l presente reglamento v &
fas rasoruciones generales icimacas pal la asambles de copropistaiios.

k) Coatribuir y 2agar cportunamente los gastos y experisas ordnanas y
evtaordinarias necasanas para la admiinistracian, consarvacion, nrima de .

saguias s la Fiazs Comarcial ¥ mejoras de 105 bisnss comiunes con arvaglo

o la tabla do cuotds que 58 astablezcan de souerdo Con e cuadie de

= deharén ser satisfochas dantro de los cinco primeros

en caso de gafios

copropiciang res
adzuirients v usUEIG 52

Alicualas. Celas cudta
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dias de cada mes. En caso de mara se cobra el interés E&m -?-"r- =g
convencional legal sin perjuicio de la accion judicial correspritmntedl/ & L

i} Pagarias cuotas extracrdinasias que acordare la asambies de &dprob taq{@ﬁ;i%
especiaimernte en el caso de producirsa destruceidn o daﬁfx@aﬁ;;’ﬂeﬂ‘@“
Plaza Comercial; estas cuotas Serdn - pagadas deniro del plazo g¥F sefaie Ja |
misma asamblea. - _ _ ) . _

I} E derecho de acreso ¥ uso del inferior de los locales es exclusivo de los
copropistarios de los mismos. . ' '

k} Colocar [a basura en el lugar destinade para el efecto, la misma que sers

- depositada en bolsas de plasticos. herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS - 14 alicunts de dergchos y obligaciones que,
en razon del valor de sus bienes exclusivos, flena cada copropietario respecio de
los bienes Comunes de i Plaza Comercial, se fiarén de acuerds con la tabla de
alicuotas incorporada al presente reglamentn, la misma que esfablece lo que
cadla local representa parcentualmente con refacién a la Plaza Comercial.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, gl
SO que podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesanas y
CUYG reajusie se hard al avmento de costos generalizados para o cual as
lormeran como Jndicadors e aumento te mdice de fiem 5 U OWEs siflachnes
que alteren la economia nagional, coma en ef ot .

0 aumento salarial por efectos de reforma /

APIOBELET te la asamiblesde toproplstarios /-9

CAPITULG 5.

DE LAS PROHIBICIONES,

s S
; ?“'-‘-'Emliﬂ"“ﬁk

Art. 13.- Esta prohibido a tos copropietarios, arrendatdhcs y en general a todas
las personas que ejerzan derecho de use sobre bieﬁl]es exclusivos de ta Plaza

Comercial: _ |

+ Dafiar, modificar o alterar &n forma alguna, i aln a titulo de mejora, los
bienes comunes da Ia Plaza Comercial,

* Modificar tas distribuciones de la tabiqueria, de ta mamposteria de sy

propiedad ‘exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa de la Asamblea

General de Copropiatarns, previa consufta a un .Ingeniero Consuyltor .

capacttado para indagar si' los cambios propuestos son posibles.  [La

tabiquerfa de ductos es inafterable. '

Hacer uso- abusivo de s ambiente contrariando su destino natural y

obstaculizando ef legitimo uso de [6s demds. : C

Destinar sus bienas exciusivos a un objeto distinto de aquel para el cual

fueron consiruidos o usarlos con fines iicitas, maorales, confranios a eshe

reglamento v que afecten las huenas costumbres, la tranquilidad de los

copropietarios, o fa sequridad de Ia Plaza Comercial, - .

« Instalar maguinas que causen ruidos, produzean vitwaciones, inferfieran o
distorsionen tas ondas radizies o de fslevision, o alteren el fiujo de i
corments eléctrica. : '

v+ Almalensr subgisncizs senlnshioe foxicss Insslitres o oonia;
w1 .
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Tocar milsica o causer ruids @ niveles que iezaciendan del ambilo deviy
ptreduci y mantensr animales domésticos que =& juicio de la 3
ocasonen algun po o€ moledias, dafics o peruicios & fed
enpropietanns o pianes comunales.

ltilizar los corredores v escaleras de la Maza Comercial cORte lugaras o8
almacenamicnic, de rednion o de trabajo.’ o
Pirtar o colocar letreros, Signos, ayizcs 0
enceloras, en las puertas gue COMURICan lo
circulgoian: v en general, en 108 bienss Com reesrd
~acesaric hacer constar en cada puerta det lobal®gl
armbiente. o mismo gus sera de caraclers REITHRaT:
scminiztrader de la Plaza Comercial,
Insialer antenas de radic, seyisian o cable sob ;
Dlaza Comercial, salvo con nuterizacion de la asambitEde ropietarics.
Realizar acios zontrarios a las leyss, reglamentos ¥ disposiciones de la
seambles de copropietarios o que sCaAM incompatibfes con el ragimen de
propiedad horizontal a qus eoid sometido fa plaza comercial,

Colgar ropa. sifombras, 0 COS3S similarcs en las ventanas y <n cenaral,
colocar coss aiguna an lzs ventanas o blenes comunes, fi sacudi' poivu &

|55 rRisias, i limpHar 58 0288 goipeancs cohtra las parades exteriores de

ra sodn caso la basura sera depositada en bolsas de plastics.
A personas Gue sufran enfermadad infecta contagioss, o da

oo gue impligaen peligre para la sequridad o salkid d2 los

Crar alojamients
sardctar pRicoss
femas coprupietanas,
El aropictens, arrencataro o cuglquier persena gque use o gooe 2l locg: por
otin 1itulo legal, serd colidasiamente responsabie oon SUS trabajadures,
visitanies y igrosros gue tengan retacian con el tifular del local, en Caso tie
gue infintan la ey de propiedad harizontal, sU regamento ¥ gl preschta
reglamonto interno.

Lisar igg vestibuios, halls, cormacoras y ascaleras p
privace o colectivo, ni para reunionss, G cualguier &iro prondsiio sjend al
{ransita normal oo l2s personas.

Lps copiopaianos que amenden sus respectivos bienss exciusivos, deberan
comupicar cn la debida oportunidad  mediante nota escrita dirgida =
~dministradar, en la que ademas ce determinard quien cumplira con fas
obligaciones detairninadas en € literal b} del Art 41 de este reglaments,

Se prohibae camkbiar & colar de los quiebrasoiss de lzs fachadas por asunto
de estotica; se podia reparar o reemplazar, o fuighrasales de |4 HIESEEs SR

catitlad y eolor.

ara &l glrmacenanmisnic
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CAPITULO B.

DE LAS SANCIONES

Art. 4.« Parg e caszp de incumplimiento o infraciity lag
ley de propiedad horzontal o de este reglamento: Frte
sanciones que a continuacian se deferminan: | 1.2
»  Amonestacidn verbal en primera, v por escr .
parte de| administrador, g
= |mposicion da multa de hasta un Spy - 3 :
+ Los ‘que infringiereny fas  disposiciones de este TEh amenta,  serdn
demandados por el administrador en Juicio verbal sumario ante un ‘juez
Competernts de esiy ciudad, por tas indemnizaciones a que hubiere lugar ¥
Podra ordenar incluso |g suspensian de los actos ¥ obras prohihbidas, asi
como Ia reposicién de las Cosas a si estado original, esta ancién sers
autorizada por g asarnblea general. :
¢ Suspensidn da upno O varios servicios Comunares, cusndo se encuentren en
Ma por dos 0 mas meses BN Ias cuotas de Mmartenimiento sin perjuicio da
la accién judicial correspondients. - I -
* Los qus nc pagaren dentro del plazo sefalzdo jag cuotas .ordinaras o
extraorelinarias fmpuestas por Ia asamblaa de Copropietarios v conforme con
e -Este reglamento, Seran _demandados ante un juaz competente de [a Cudad
Por el adrninistrador de 4 Plara Coméreial en luicio efecutivo, qui
B0emas reclamar fntereses con la tasg maxima convencional permitida af
momemo an que ze produzea la mors, Pagaderos desde Ia fecha 21t que
dichas cuotas sa hicleron exigibles. £ Fage de infereses no exgluirs el de
- Inﬁemniza:_:iunes_ & queé hubiers lugar, Todas las sancionas ¥ acciones
legales que depe ejecutar ¢f administrador debardn ser previamente
conocidas vy avlorizadas porel director de 1a asambles de copropietarios y si
la gravedad.del caso jo justifica, a juicio de ouElquiera de éstos, por ia
asamblea general de copropietarics, : o
»  Publicar periddicamente la némina e copropietarios Morosos an los medios

de comunicacién acostumbrados poria administracisn,

Art, 15.- E} administrador debers actuar inmediatamente después de canocidg
cualquier acciéy de infraccion o faita cometida por los Coprapietarios o
arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por fugrza mayor
debidaments lustificadas, no pudiera hacerlo de mediato En caso de
nagligencia comprobada, el administrader Sera responsable de iodo perjuicio
que ocasionare g s Copropietarios, a sus biznes o & fa plaza comercial v podra

ser destituido por g asamblea.

Art. 16 Cualquier copropietaria padrg impugnar ante un juez Campétents de
esta ciudad, los aruerdas o resoluciones de ia asambles que sean contrarios con
Iz ley, 2 los reglamentos o g |ag ordenanzas sobre 3 mateda, no obstante in
cual, &l acuerdo sera sjecttado bajo [a responsabilidad de los Copropigtarios que .
 Dubieren vaiade 5 gy favor, satvo que of juez ordene g suspensidn, Dicha
impugnacién sélg Padra efercifarse dantro de fos disz dias subsiguientes al
FZUERIT € 5 12 potifinasisn que hicters af conrogietadis m”ﬁi fubiers asistidn a1,

TN [l Ny e
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; CAPITULC 7.

DE LA ADMINISTRACION

At 17.--8on drganos de la sdministrasisn de la Pia
de Co-prepietarios, E| Directorio ¥ El Admimistradar,

Art, 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS - La a&a g%b pietarics

csid invastida do la maxima sytoridad administrativa y Se compone de oS

copropictarios o de Sus representantes o mandatarios; regula & CONSEr/acian ¥

aclrrinistracion de la Plaza Comercial asi como 128 relaciores de los condueiios,
s qurgue no CoRoWTan & la aszmblea o voten en contia.

Art. 19.- Lz asambiea estard nresidida por el cirector, i & falta d= éste, par
primar vocal = siguinnte por crden de designacion, £% obiigatoria a asistencis

del| administrador y Gel secretaric.

Art. 20.- SESIONES- La Asamblea de Copropietarios wendré sesiones

Oeclinanas v Exiaordinanas. Las sesiones Ordinarias 52 realizaran ung wez por
R0 CEertians v dertro de iog s piinieros meses fhe cads afio, Las CEmII1ES
Fxtranrdinarias se realizaran cuando fugren convocadas pard tratar asurEoes
5 detarminades en ia convocaiona.

: Art. 21.- CONYOCATORIA.- |a convocaloria @ pammblen para SegiOnss
: Ordinadas no Extracrdinarias, seTa hecha par el Diraciar ¢ el foministrador, sea

segun 8l caso. 4l iniciativa previa nropia @ peticion de uno de los miembros del
Girectorio. o de coprupletanos gue representan por la Menots 30% dal fotal 22
| yoios de jos copropietarions, ©N £a80 de gua e Dirgcior o &l Aclministrador segun
| _ sez el caso, no ureczdieion 2 convocar a Asambiea Genaral conforme &l ncisd
artaniorn, oS copiopieianos pusden aute COMVOCATES cen el respaldo de por 1o

menos e 40% cel total de los volas gol inmuchle siguiendo 2l proceso nagmal de

convecatorna.

Lus convosatoias se maran poer escriia con una anticipacion de ncho dias por lo
renons, & la fechy er que Jeba celebrarse la asambleay £C dejard consiancia (e
oz puntos g traterse y del jugar, la fecha y ia hora &n quUs so llevars a efecto. £
caso de gqua no hukiere quordm en la hora sefalada en 1a primera convosaiona,
asta se chtandard convecads para Und gegunda reuniai, pudisnds realizarse |&
migma ho anlas de 60 minutos despuds de @ nora cefalads para g primerna
canvoeateia, can la agvertencia de gue la reunion se efectuara con cualquiat
v que fzers el ndmers Gg copropietarios ol asistieren.

no podrd modiicarss, en senunda convocatoria, ¢l orden da| diz esiahecido

para & primeara. .

Art, 27 ASAMBLEA UNIVERSAL- La ceambiea padrd réunirse s pravia
canyocataria oo cualguier momento,  siempre (ue concurran  iadc 108«

coproietarios. an cuyo cash se tratard de una asamblea Universat
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Art. 23 QUORUM.- El quérum para jas | sesiohes de g asafibled ]
-IMegrado por fa concurrencia de Copropietarios gu _repr‘esentert“i:éjf@ ;.?E
alicuotas de la Plaza Comercial, ' N e o
By "
2, \:lq'

. . S i ‘:’E o
SIna hublere dicho quérum & 'a hora fiada parai qeise instate la asshi
podra instalarse legalmente y tomar rasnlucipnesﬁii

lidas, una hora despues s

. : _ I -
Art. 24- REPRESENTACIGM.-.LUS copropietariss _puaden ;iarﬁr:ipar'en Iz
asamblea con todos Jos derechos, en forma I;’:-ér'sc-nar, C por medio de
Tepresentantes. La representacian S& otorgaréd medianta poder notarial o gor
medic de una cana cursads al director, los que ;SE adjuntardn al acta de 15

. | I -
Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es e sopropietario quien fiene el
derechs de cancUrir @ la asambies ¥ Mo su arrenqaflarla, comodatario o usuario,
salvo en Jos casos contempladas en 2l artfculo. anteripr: .- L

tendra derecho a vofo en foma correlattva y equivalents LELBIGD de dominio
—§0e i PO Brasambleacada—— ...
; SxXpensas

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.. Cada copropietatio en la Asamblea General
- s -

-Copropietario debera justificar encontrarse af dlg 4
comunes, ordinarias o extracrdinarias, mu!tas,Jif
valores establecidos, asf como de sualquier otra
otorgada por[a Administracién. -

infor simple

. que Iz tey
fetario tendra

Art. 27 - VOTACIONES .+ Las decisiones de la asamp X
Mayoria de votos que representen mas del 51%, zahio IG%
/o esté regiamento exijan mayores porceniajes, Gada coprop

derecho al volo en Proporcion a sy allcuots, o

Art. 28~ -Se requerirs &l 75% gel voto de Jos” copropietarios para aprobar
cualqufer refarma af Reglamento Intemo Ias decisiones sobe Mejoras
voluntarias y fa aprobacidn de cuotas extraordinarias, |ast coOMma fas decisiones
refativas a la modificacisn. de la-estructura resistente, aumentos de edificacion,
camblios arquitecinicas 3 g fachada de fa Plaza Comercigl Y rever decisiones
de la misma asambles, Los volos en blance se sumaran a la mayorla numerica,

. L ' | . .
Art. 20.- LAS ACTAS:- Las actas de las sesiones se aproparan Y redactaranen -
ta misma sesién pars que surtan Eféctr:r_inmléd_iatarhén'ré, debiendo ser firmadas -
por los copropietarios asistentes, por el Director .y & secratdis. Las gotas
originales se flevaran en un ibro especial a cargo del administrador. -

Art. 30.- DE LA ASAMELEAGENERAL-SMatnbucmnesy Hébérl_és de la
asambleg genera): ' T S ' S i

' &l -adminlstrador de Ja

) Nombrar y remover al directorio de la asambled t
Piazs Gomarcial v fifas la remunsracicn de sata ftime,
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A MNombrar ias  comisiones perranentns W ocasicnales qf,u.f,sf_J

necasaias, _
¢} Nombrar un comisario y su respective suplente. /

4) Distribuir entre los copropietaios las cuotas v las expensas necessrias
para ia administracidn y conservacidn de los biepss comunss, - da
acuerdo con este reglamento.

¢ Reformar este reglaments intarno de acuerdo con lo estioulado an al Ar,
25 B! administrador hara protocolizar & inscribir las reformas para que
suran efscios legales.

F)imponer cuctas extracrdinanas cuanca haya necesidad, nars la buena
administracion, conservanion ¢ reparacidn de los bienes comunas,

g Autorizar = los copropietarios para quo realicen obras de modificacion o
gumenias ce os pisnes comines y en sUs jocales cuando haya
compiobado que son necesanas en bersficio de lg Plaza Comercial.

I} Aprobar vio o modificar ef rESupuestD anual que prassnts =
Administrador, : _

i Soicitar sendicién de  cientas &l administrador cuando o estims

conveniente ¥, de manera especial cusndo éste termine su periads.

Cmanclenar g oz copropistados qua infringicren B ey de grobiecad

harizental, su reglamenio, o & prasante reglamento inteme, & peticion cel

. edministrador, en los cosas gues sean de su competencia.

k). Conocer y resoiver cualquiarssunto_que. esté determinado ar_la_lev. ds

“ropmfiau horizontal, er su reglemente, en las ordananzas municipzlas v

e & F"'F'::H—r'lt rr*glL mer‘tm Interm} y gue sea di interes general para los _

i Fﬁewwar r:n::urmar I a5 drzms rﬂm deJ acminisirador cuando £stgs no se
sujpien a lo iey, a las ordenanzas, a los reglamantos, o no resultaren
convenientes para |os intereses de iz Plaza Comercial,

i) Grdﬂr"dr cuande o estime necgsario, o conveniante, la fiscalizaocitn s

a5 cuantas y cajz de la Administragide,

1) Las acles de [as asambizas gensiales soerdi red
l2 misma rewnidn, & fin de que sartan efectc inn
firma de! Director y del Secretado, guienes pGEd
comision de dos copropistarios para que reda te ;J
lag resciuciores aprohadas denddn vigencia in

de (3 revnidn,

Saliasy, aprbatias e
sl qﬁiﬁ Esias !."iauarar: is
5] L=

CAPITULO 8.

DEL DIRECTORIQ, DEL ADMINISTRADOR, DEL S[:GRETAR!D v OEL

COMISARIO.

Art. 31.- DEL DIRECTORIG.- &2 d|r:=rtorro astarg mteg:adﬂ par el Directer, dos
voczles princinalos v sus respoctivos suglentoe v por &l dd‘TI nistrs dor quien harz
lzs funciones de seoretarnis, sin derecho a veto,

Art. 32.- Los mizmbros del directorio ssrén nombrados por la asamblea de
copronietanios. fursran i 00 en sus funrmnes ¥ padran ser rémagidos.
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Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretarid 8 eLurere ser cmg‘?;?pé’et

Plaza Comercial. Los cargos seran desempedar 13 BN forma hongsifica. :
de falta o impedimento temporal o definitivo del ditector, actuara e’f;ﬁ;me
siguientes en orden de designacion. Cuando: faltate tn vocal prrnc

o
ool
[

84 vez, saran convocados los respectivos suplenies S : Lw
' YR kR

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTDW

a)

B
J

)

| “Art. 35 SON FUHCIDNES DE LOS VOCALES.) FoRt

Ejercer Junm con &l Administrador de la Pfaza Comercial la representacion
legar judicial y extrajudicial de los copmpretan sjen todo cuanto se relacione
al régimen de Propiedad Horizontal de & Fldza Comerc:a! “LA PLAZA
BEACH",
Convocar y presidir las reuniones de asamb =1 generar de copropietarios.
Asumir provisionalmente las funcicnes del admmlstradc: aso de falta o
impedimento de-éste hasta que la asamblea gener i

Cumplir las demas funciones que se estahtezcan &
reglamentarias y en la asamblaa asi coma las defle

|:!E furiciones de éste y valar por gi cumphm!entﬁ e \as ¥

poria asamblea de copropietarios.

Yevahae

AR 365 UEﬁUMINTSTRIDﬁR_E]_Fnrsﬁi DriﬂeT; Comercial §&ra

_elegido pDr’ la asamblea general para el periodo

& uh afio y podra ser reelegido

indefinidamente, por periodos iguales. Para sér édr}nmrstradnr no & requiers ser
-copropietario f__]_a_a la Plaza Comerglal, perg si que sea mayor de edad. '

* Art. 37.- LOS DERERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON;

)

Efercer la fepréssntacion legal, judicial y'e;:'trajué!tclal de los Ec:pmpjefanos de

Ja Plaza Gomerclai “LA PLAZA BEACH", solo ¢ junto con-el sefor Diractor,

an cuatﬁc s&’ reiacmnen al régimen ::ie pmpfedad horizontal -del mismo,
espectarmente sobre el cobro de las cuotas, interases, multas, reclamos,

“demandas, ‘actcs y Contratos determinados ¢ autorizados por la ley v

reglamantns entendigndose glie tendréd las facultades, para las cuales las
mandatarios - necesitan podeér ¢ clausutas espec[ales determlnacias en el

Cédigo de Progedimienta Civil. |
Adriinistrar los bienes comunes de ia Plaza Eamemar con el rhayor celo y

‘eficacia, arbitrando oportunamente las medu:fasla necasarias para la busna

consarvacion de éstus y realizanda fas reparacicnes que fueren necesarnas.
Efectuar loa gastoa de admm;stracmn de conformidad con el presupuestm
aprobado ¥ &nh casos de excepcion, con la autonzamﬂn del Director.

Presentar a consideracion de la asamblea, mn. la penodrmdad que ésta le

sefale, Jas cuentas, balances, proyectos de presupueatu estados de

- situacion e mformes $obrs.=. ]a admrnlstramon a $u cargo con ‘el mforme dal

Comisario. i

ordinanas a los copmmeﬁarms y en caso de mu;a ¢obrartas conjuntarmente
o ru- .I?" e -rw-\l-'-l*cll"ln"‘ 1 If_.l:.‘ rw'»:.'*'.q “'W““sﬂ[ﬂ‘-’; I:{._.. :r‘__:!' TrdSC o :':
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Recaudar. dentro de Ecls acha pimeros dias |dF‘ cada mes, las cuotas _
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Recaudar as cuotas extraordinarias que acuerde [a asamblegyy, e
>

debiendo presentar ademas, gl presupuesto pard o] 2h

more de mas de feinta diss desde |3 facha en gue fuefpl:
conraflas wdicialmenia por ja via gjegullyg, juntamente €on 5%
maratoros v las costas procesales. -
crdenar la raosracian ge los dafios ccasicna
Plaza Domersal a costa dsi copropistarnic © ugUano ca
de &stos,

Solicitar i juez ia imposicion de las multzs previstas en gst2 reglamento,
cLyo procucic Ingrasaia @ los fondes comunales a st cargo.

Oelebrar los contratos de adguisician o arrendamiznto de bienes y senicios
neCcesanos para la sdministracién, conservaciarn, reparacidn y mejora e los
hignes comunes de lz Plaza Gomercial, hasta los mantos sefialades por |a

asamblaa.
aﬁaﬁ%inistraciém
SRS, FeTiaeracion de

Contratzr & los empleados ¥ obreros necesarcs
E'r‘nl-%a.x

coasarvacian v limpieza de los bignes Somunes ¥ d“ﬁ%
Hetan sar apft s por la
?“ g D"El W + -

su persanal. Las rampurneraciones del persanal d It

- \ I

gaambles general y formar paneg del presupuest daaﬁae@ua A

1 A = L ! T .
cmformar ahualmenie a la asamblea sobre €)€JErCHIS: gus;f‘fng'mc:nes,

dos en los Dienes comures de &
usante o responsanle

e . S T Lo a0 emaim r oo b e
Consarvar en orden los tules de la Plaza womertia), " copplonantes
:

7
- . A .
oo Ingresos y SqQrests Y todos los documetas }Neﬂgngan 1@%ﬁf’m com ia
Do -:_n'l_-,:,J\.'.'l‘.:.'i!|

Plaza Gomemial _

Consersar copis cerificads de la escritura pliblica de compraventa del farreno
soore el cual cstd construido la Plaza Comercial "LA PLAZA BEACH”, asl
came de los manos argquitecionices, astructurales, Go instaiaciones ganarates
y otros documentas, todos los cuales formaran ia documentacion oficial de 1a
Pigzg Comercial Toda esta Aoecumentacion oficial debera eniregana medianis
actz 2 &0 BLCESOT, '

Custodiar v omasejar @l dinero y |28 pe
comienies bancanias, girar contra eltas con autorizacion det direcior, en los
casns de excepcidn, conforme o dispone el fiieral ¢} de ests articulo, manejar
& fondo rotativo para sdguisiciones pequefas, cumplic con el pago de las
deudas corrusas y, en general, admministrar proiia y eficientemente |2 gestion
SConMHTIng, GO0 S Lo respansable.

arincipios de 1a tecnicz conlable, ja contabiiidad ne

fenencias comunes, abrir cuantas

ijevar con sujecidn a ios
Iz adrministracidn de la Plaza Cormnercial.
Ligwar un liro oo reqisfros de copropletanos, srrenastanios, comodatanios,
acreedores anticréticos y usuanas oe l2 Plaza Comerctal, con indicacion de
sls rospecivas cuotas de derechas bienes exclusivos demas datos.

Acistir a 28 rouniones de 3 asamblea ganeral y del diractoria,

Atencer con prestangia, esmero 'y comtesia fos requanmientos o siUgerancias
de log copropistarios, '

Supenvgilar dianameats al personal de
trabajadores de la Plaza Comerciai.
Contralar v supandgilar las instaiacionss
CONTNUE ¥

Sy Nasor oot las e
general.

rantenimiento, guardiania y demas

alstemstica.

oluciones v Ordones emanadas de iz asamkbles

e T e ——

comunalas en Forma penddica, |
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v} Cumplir con tadas las demas obfi'gacfdnH J
convenidas en pf respectivo contrain. I
W) Para la delehracicn ¥ BUSCOPGIHn da cualguier conirato, “&f

reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE L& ASA_MEL!LJ.-‘ El secretario serg elegido
Por la asambles generat por ef periodo de un aﬁn,LF!r:dré ser reelecto en fomma
indefinida por perindos lguales.  Sus funciongs 50N asisr a las asamplags
generales v elaborgr el acta de jas mismas, as COMo colabarar en forma directs
ton las acciones que efecuten el directorio Y &l administrador da [a Plazg

Comerclal. Sus funciones son honarfficas.

DEL, COMISARIO.- Son funciores (e
documentos de contabilidad y de administracion en ¢ ;
al directorio Y0 asainblea de Copropietarios y ore

sobre la gestion scondricg det adminisradar 5

Art. 40.- DEL FONDO COMIIN DE RESERVA.- Se pres osic fonde cormtin de
acuerdo con lo estipulado en ef As 31 del Reglamsnto General de |g Lay de
Propiedad Modzontai, se formara con g 5% de recarge sopre s gasios
CoMunes y s2 incremantarg con el producte de multas, interases ¥ con aporhes
voluntarios, Se destinara a gastos Comunes urgentss |y repavaciones de hienss

de dominio comuin.

Art, 41.; Los casos
resusfios de confomjg
enconfrarse estipufade

NG previstos en ests ragiamen

0¥ que no pueden sef

ad con Ja ley v reglamento de propiedad horizonta por ne

s en dichos instrumentos, seran

general de copragietarigs mediants resolucidp adoptad
asistentes. '

preseste,
Magth, a

WCTARIA TERC

I H g hon
AD Marthy fres Eur!::h"ﬁﬁ"_’n‘am:uyo J

resuettos por la asambles
a por mas del 75% de jos

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MaNTA
La COM que areteds e fjn) eamaulsz e Iy COpA
Certificd da que e b presenian; en_s.{_;(:uj'u iniles y
e g devalwi 2liane resada, en fe Je £

i confien [z
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Se otorgo ante mi, v en fo de !r::J]u!

conf{iero esta PRIMERA COPIA

CERTIFICADA de la escritura de COMPRAVENTA, que otorgan 1A
COMPANIA PROMOTORES DE QONFIANZA S.A. PROMDECONSA a favor
dei Sefior FORGE FERNANDO CEDENO AVILA - Firmada v sellada en la

ciudad de Manta, a los veintiocho dia
quince.

NOTARIA PUBLICA T

CE:‘,RA DEL

s del mes de Abril del afio dos mil

1] ﬂﬂ}l‘ i
CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO




