COMPRAVENT A ]
QUE OTORGA LA COMPANIA PROMOTORES DI le{]-*[,wz;x
S.A. PROMDECORSA, i
A FAVOR DE LA SERORA CAROLINA GOMEZ OLMEDO
CUANTFA: 45.961.40 |
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nodn ciudad de San Pablo de Manta, cabeecra del cantén
Muanta., Provineia de Manabi, Repiablica del Ecuador, el dia ¢e
hov midreoles geis (46) de mavoe del afie dos mil auvince, ante
mi, ABOGADA MARTHA INES GANCIIOZO MONOCAYO,
NOTARIA PUBLICA TLERCERA DEL CANTON BLANTA,
comparecen las siguientes personas: Por ung parte, on calidad
de  la VENDEDORA la Compaiiia PROMOTORES DE
CONFIANZA 5 A PROMDECONSA, representada legalmente
par su Gerente General la sefiorn Deonomista JAZMIN
TATIANA  PACHECO MENDOZA, scgun IH']TT'l.l.']T':l!'I'JiE:TLlU
aceplado o jnscrito que se adjunta protocelo como docuricnio
babilitanle v debidamente autorizada por la Junta  de
Accremstas, conforme consta de la cerlificacidon cuva copla
[orma parte intcgrante de este Instrumento, de cstade civil
soliera, v, povr olra parte, en calidad {13__5.’_'20kaIl'fR_ﬁiJ(JlL-‘E la
sefioca [CAROLINA GOMEZ OLMEDO; de estado civil

casada, con el xaﬁnrﬁitgue] Luis Corpsjo Carrillo, por sus



prapios y personales derechos ¥ por los que les corresponden

de 1a sociedad conyugal por ellos formada; bien instruidas
por mi la Notaria, sobre el objeto v resultados de esta
escritura publica a la que proceden de una manera libre v
voluntaria.- Las comparecientes declaran ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, domiciliadas en este cantdén ¥
ciudad de Manta; legalmente capaces para contratar vy
abligarse; a quienes de conocer doy fe, en razdn de haberme
cxhibide sus decumentos de identificacidn, cuvas copias
certificadas se adjuntan como habilitantes; v, me piden que
eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
presenian, cuvo tenor Jiteral que lranscribo intcgramente a
continuacién es el siguiente: SENORITA NOTARIA.-
Iignese incluir en el Registro de Escrituras Publicas a su
cargo, una de COMPRAVENTA, contenida cn las siguientes
clausulas v declaraciones: PRIMERA:

COMPARECIENTES.- Comparecen, otorgan v suscriben la
presente Escritura Publica de Compraventa, por una parte la
Compafiia PROMOTORES DE  CONFIANZA S.A.

PROMDECONSA, ‘debidamente representada  por  la
Economista JAZMIN TﬁTlANA PACHECO MENDOZA, con

ceédula de c1udadanm namero UNQ, TRES, UNO, CERO,
TEES, NUEVE, UNO, CUATRO, SIETE guién SIETE
(1310392147-7); en calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de la compafiia antes mencionada, de
conformidad con el nombramiento que se adjunta al prolecalo
como documento habilitanie, a quien en lo posterior se le
podra denmnunar como la parie “VENDEDDRA”, ¥, por otra
parte [a sefiora .CARDLINA GOMEZ DLMEDD. “de estado

civil casada con el sefior M1guel Luis Cornejo Carrlllc}j por

- -




sus propios ¥ personales  derechos vy por

UNO, D08, DOS, CINCO, OCHO guion CERO (0B0212268-0)
2 quien en lu posterior se le podrd denominar como lﬂ[::mrtt:
CCOMPRADORAT.- SEGUNDA: ANTECEDENTES. - UNO}.-
Mediante Hseritura Poblica de Constitucidén de Compaiiia,
autorizada por ¢l Notario Noveno del Canton Portoviejo el
diecisiete de lulio del afio dos mil ocho, ¢ inserita en el
Registro de Ja Mropiedad del Canton Manta el veintineeve de
Agoste el afio dos mil ocho, la Cowpafiia Corporacian
Inmobiliaria de la Costa Corpeosta 5.A ., entregd un bicn
inmueble coma aporte de capital a lavor de la Conpabia
Promotores de Confianeza 8. AL Promdeconsa, icrreno gue se
encuenlra circunserite denlro de las siguientes medidas v
linderas: TPor ¢l Frente, con ia wvia Manra San Maleo
veinticinen melros, desde ¢l eje de Ja via con noventa melros
setenta v ocualre cenuimetros; Por Atrds, con novenia ¥ Lres
melros veinticines centimetros ¥ lindera con camino pablice
intermedio; Poar el Caostado Derecho, con sescnta v ccho
melros setenta v lres centimetros v Jindera con Elecnet 5.4
v o oPor el Costado  laguicrdo, con clento quince muelros
cuarents v ires centimorros v lindera con ¢l Colegro Mavabi:
Con  una  superlicie  tatal  de; OCHO M. METROS
CTUADRADOS ( B,000.00 M2Y.- THOS).- Moediante Isonitura
Pablica de Subdivision v Uniticacidn de Dienes Inmuchles,
celebrada en la Notaria Tercera del Cantdn danta, et quince
de Mavo del aio dos mil nueve, e Ingcrila o el Registro de
la Propicdad de Manta, <) once de Tunio del afio dos mil

nucve, en que la Compahia Promotores de Ceonfianza 5. A

et




Fromdeconsa, por intermedio de su representante legal la

Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, procedié a
Subdividir y Unificar Biencs Inmuebles de propiedad d¢ la
compafiia  antes  mencionada, ubicadas en el Sitio
Barbasquillo, de la Jurisdiceién Cantonal de Manta, Provincia
de Manabi, el lote de terreno inicialmente descrito, se Ig
subdividid en dos cuerpos de terrenocs quedando signados con
las siguientes medidas y linderos: 2a) PRIMER CUERPO DE
TERRENO, ubicado en la ¥ia Manta a San Matco, sector
Barbasquilla, per el Sur: (Frente} desde el punto ©, en
direccién Noreste con cuarenta ¥ nucve metros sefenia
centimetros (49,70m), hasia el punto D, colindando con la
Via Manta - San Mateo; por el Norte: CAtras) desde el punto
A, en direccion Noreste con treinta ¥y dos metros treinta v tres
centimetros (32,33m), hasta el punto B; y del punte B,
colindande con Promdeconsa; por cl Oeste (Costado Derccho)
desde el punto D, en direccién Noreste con treinta ¥ tres
metros cuarenta v cinco cenlimetros (33,45m), hasta el punto
E, del punto E, en direccién Noreste con quince metros
ireinta y scis centimetros (15,36m), hasta el punto F, v del
punto I en direccién Noreste con cincuents y ocho metros
veintiun centimetros (58,21m}, basta cl punto A, colindando
con Promdeconsa; y por el Este {Costado Izguierdo) desde el
punte B, en direccién Sureste con ciento quince metros
cuarenta vy trecs centimetros {(115,43m), Hasta el punto C,
colindando con el Colegio Manabi; Con una superficie total
de TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS CON TREINTA CENTIMETROS
CUADRADOS (3,999.30 M2).- 2b) SEGUNDO CUERPO DE
TERRENOQ, ubicado en la Via Manta a San Mateo, sector
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Barbasquillo, con las sisuientes medidas v f;fid;:ml. 0 -%:'L_-f
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Sur (Frente) desde e punto B, en dlrr:c:cmn"‘fnxé'te- Gon

,-"""“ oy

[P
CUATENLA ¥ UL nielyos cero cuatro contimetros (41.5}4131.;.}, hasta

gl punto V., colindando con fa Via Muanta - San Pvfate!tu; Por el
Morte {Atrds) partendoe del punto A en dirzceidn Nnilrcstc com
sesenla metros noventa ¥ dos centimetros {ﬁﬂ.?ﬂzm.']l,-l brasta ol
punte 3, colindando con la Sra. Lorena Torres Reves; Vor el
Oecste (Cosladn Derocho) desde el punto I, en direccidn
noreste con seseala ¥ ocho metlrog selenla ¥ ires contimelras
{08.73m.}, hasta el punto A, colindando con Flecnet S A7 v
Por el lste (Cestado lzquierdo) desde ¢l punie 13, en
dirsccidn Surocslte con cincuenta v ocho melros, veintian
centimetros {38%,21m.), hasta ¢l punro . del punte £, on
diveccidn  Suroeste  con  quinee meiros  treinla vy o seiy
centimetros {1 3,50m.), hasta ¢l punto B, del punte 12, de
punto 120 en direccion Suroeste con treinta ¥ tres melvos
ciiarenta ¥ cineo cenlimetros (33,43m.), hasiz ¢t panto 10,
colindando con Promdeconsa, Con una superficie totlal de
CUATRG Ml METROS CUADRADOS CON SETEXNTA
CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2y - En virtad de
lo expueslo, realizada la subdivision del terreno, &n un mismo
aclo se solicita ta unificactdn de terrenos comprendido de s
stguicnte mancra, el lote de terreno de superficie total de:
TRES ML NOVECIENTOS NOVENTA ¥V NUEVE METROS
CUATIRADOS COX TREINTA CENTIMETROS
CLADRADOS {3,999.30 M2} se lo unifica con olro terreno de
superficie towal der CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS
SESENTA % CINCO  METROS CON  VEINTIDOS
CENTIMETROS  (170.665.22  M2)  de prapiedad  de

Promdeconsa, por cncontrarse cstog ferrenos unidos entre sf.
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uno a continuacién del otro, formando un solo inmuehble, los

cuales conforman lo que hoy es la Urbanizacién “Altos de
Manta Beach”; aclardndose que la Compafifa PROMOTORES
DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, continua sicndo
propietaria del drea fijada come SEGUNDO CUERPQ DE
TEREENO, descrito anterjormente.- TRES).- Con fecha
veintitrés de OQctubre del aiio dos mil catorce, mediante
Fscritura Pablica autorizada por la Notarfa Pablica Tercera
del cantén Manta, que contiene el contrato de Constitucisn de
Propiedad Horizontal, con sus respectivo Reglamento Interno
de funcionamiento, lc;s cuadros de 4reas generales vy
alicuctas, los planos de UNA EDIFICACION DE DOS
NIVELES O PLANTAS, sobre el bien inmueble signado
conmo SEGUNDO CULRPO DE TERRENO, con un area total
de: CUATRO MIL METROS CUADRADOS CON SETENTA
CENTIMETROS CUADRADOS (4.000,70 M2), ubicado en el
sobre Ja Via Manta a San Mateo sector Barbasquille, de la
parroquia v ‘canton Manta, de la Provincia de Manabi, de
propiedad de la Compaiiia Promotores de Confianza S.A..
Promdeconsa, consistente en un total de treinta ¥y seis (36)
loca]e,s. comerciales, distribnidos en planta baja: veintiséis
(26) locales comerciales comprendidos desde el Local cera
uno (01} al veintiséis (26) y en planta alta: diez (10) locales
comerciales comprendidos desde ¢l Local ciento uno (101} al
ciento diez (110), con diferentes 4reas de construccion vy el
uso piblico de dreas de parqueos, la misma que a3e  la
Resolucion Administrativa nimero cere uno dos guion ALC

guidn M guidén JOZC ecuidén dos mil eatorce (012-ALC-M-

FOZC-2014), de fecha ocho de Septiembre dei afio d;:rs mil



catorce, enutida por el Alcalde del

1? 2
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Descentralizado  Municipal del cantén Mantal fw:.,’fjj;]‘]'{glejjrém
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large  Zambrano Cedefio, procedid  a  cefectiiaf &

/
DECLARATORIA autorizando la incorporacién al RE(FH[‘»-T.I-LN
DE  PROPIEDAD  TIORIZONTAL, la cdificzwiz_’ml,f" antes

' . . - - I
menciannda, ¢ inscrita cn el correspondiente Rtgtstrﬂ de la

Fropicdad del Cantdn dManta el veinticineo de Mwm}'nbrc del

afio  dos  mil  eatoreo. GER{ ERA: (}HJI*I(} T LA

.."-._{:U:"r"IPI{I\\"lr'?]'_:-_\'”r.dk.-;:l Con  [os  antecedentes Cx]u;ﬁsfcﬁ
Afleriormente la _Ll_r.umpaﬁia PROMOFORLES DE CONTIANS A
sS4 PROMDECONSA, representada  Jeealmente por  la
LLeonomisia TAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, v
aularizada por 2 Tunta General Universal v Extraordinaria oo
Accionistas de lu Compafifa Promotores de Confianza soA, e
misma que se adjunia copia intogra cerlificada, para que
conste como Jocumento habilitante, para dar en venta real v
perpetua cngpenacion a favor de la sciora C‘J*;EELJ[_,E_?\J.-?-.

GOMLEZ OLMEDO, el LOCAL signado con el numero

DIRZ {10), sesenta ¥ ¢inco coma cero tres metros {,Lmdmdm

'{'ﬁ-s 03m2) de la PLAZA COMERCIAL “LA TPLAZA

]!T”\(Il’ whteada en la Via Manla a San Mateo, seetor
I?»cubnsqmllﬂ de Fa parroquia ¥ cantan Manta, de la Provineia
de Muanabi, con lay a1gu1cntes especificaciones: Conformado
por cl ambiente proplamente nombrado de local que incorpora
un medio bafio; possze ademds una galeria de superficice
ablerta para circulacién peatonal; se cncaentra ubicado en la
planta baja v se accede a €] desde el Area comin coneral
exislenle para este nivel; posevendo las siguienlss medidas v
linderos: POR ARRIBA: Lindera con Tocal eicnto cuatro
{104y v Arca Comn de Planta Alta; POR ABAJO: lindera




con terreno de la E‘diflC'iClOn POR EL NORTIL: Lindera con

Local once (11) en doce metros coma cuarenta v cinco

GEI‘.[HIHE:'I:I‘OS {12, 45m) POR EL SUR: Particndo del vértice

—_——

Esle hacia el QOeste en dlez metros coma scsenta y m,ho

—_

centinetros (1[} 68111), Iuego gira hacia el Nortc ¢n cero coma

doce centimetros (I:} 12m); desde este punto gira hacia el

Oeste en un mctrcr coma sctenla y siete cenhmetros (1 T?‘m) ¥

lindera cn sus tres exilensiones con Local cero nueve (09Yy;

POR EL ESTE: Lindera con Area Comin en ¢inco mctrns
coma veinlicuatro centimetros (5,24m); POR EL QESTE:

Lindera con Area Comin en cinco metros coma trece
centimetros (5,13m). AREA: scsenla ¥ clico coma cero ires

melros cuadradas _(65,03m2). AREA NETA VENDIBLE:

sesenta vy cinco coma cero tres pletros cuadrados (63, {}31':12}
_ _———

AL ICUDTA ccro coma ccro, dos, uno, nueve, cinco por

R— | ——— - —

c1ento (D GEIQS%) ﬁREA DL TERRENO: ochenta v siete

F—

e
LDIIIB_._ q_ghg1m__}1__ug__glt:_tr0_s _cuadrados {3? ElrnE} ARA

COMUN: sesenta v dos coma cuarenta y dos metros

cuadrados (62,42m2), AREA TOTAL: ciento veintisiete

coma cuarcnta ¥ cinco metros cuadladm s (127, 45m2}.- Wo

S —

obsTanté dc determinarse ias cabldmm la
venta se la hace como cuerpo cierto, en el estado en que
actualmente se encuentra el mismo, cualquiera que fueren sus
cabidas.- CUARTA: PRECIO.- El precio del local vendido ¥
que las partes contratantes lo consideran como el justo precio
es la  cantidad de: CUARENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS SESENTA Y UN DOLARES CON
CUARENTA CENTAVOS DE DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE WORTE AMERICA.- Valor que la parte

compradora paga de contado y que la parie vendedora declara
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haberlos recibido a su entera satisfacelon ¥ m@g,{/quc
reclamo alguno que hacer por este conceplo en T/::P:
renunciando  ul  reclamo  por lesidén enorme.- QU
DECLARACION.- Las partes confratanies duularz;n a{mju la
gravedad del juramento v atendiendo el principio de [a buena
fo en loy wepocios, gue tanto los wvalores como/ el hicn
inmuchle que sc intercambian con mative del | presene

-

contrato de compraventa, tienen un origen ¥ un da#min{:a que
de ninguna mancra se relacionan con el cultivoe, ])Toducuién,
labricacion, almacenamicnto, transporte o irdatice ilicite dc
sustancias estupefacientes o psicotrdpicas.- Asi mismo, las
parles  auiorizan  reciprocarmente  para que  en caso  dc
imvestigaviones  velacionadas con  las  scuvidades  antes
mencionadas,  pucdan  propoercionar  a  las  awtoridades
judiciales o administrativas compelentey, toda la informacion
que ellas requieran sobre la prescnle transaccion.- SEXTA:
TRANSFIERENCLA DE DOMINIO.- La parte VENDEDORA,
declarindese pagada teansTicre a favor de la parte compradora
la sediora CARCLINA GOMEY OQLMEDRO, 2] dominie, uso,
goce ¥ poscesion del Local signade como Diez, de la Plaza
Comercinl “l.a Plaza Beach™, en la forma establecida ¢n la
clausula  tercera del  prescule  instrumento piablico.-
SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La parte veandedora se ohliga
al sancamienie por eviecidén de conformidad con la ley.-
Y declara que sobre el bilen inmueble no pesa ningtn
gravamen, alpotceas, embargos ¥ prohibicienes judiciales de
aingura naluraleva gue limiten su dominio.. Al efecto sc
agrega ol corrcapondiente certificado de solvencia conferide
por cl sciior Registrador de la Propiedad del Cantéon Manta,

para que conste como docvmenio habilitante - OCTAVA:

SR




AUTORIZACION, GASTOS E IMPUESTOS.- La parte
vendedora, la Compafifa PROMOTORES DE CONFIANZA
5.A. PROMDECONSA, representada legalmente por la
Economista JAZMIN TATIANA PACHECO MENDQZA,

autoriza a [a parte compradora la sefiora CARQLINA GOMEZ
OLMEDOC, para que solicite la inscripeién del presente

contrato de Compraventa en el correspondiente Registro de
la Propiedad; ademis, los gastos ¢ impuestos que origine lIa
presente cseritura comprendiéndese a esto su inseripcién
vy derechos, serdn de exclusiva cuenta de la parte
tompradora, excepto el caso del impuesto de Plusvalia, que
de haberlo lo cancelara la parte vendedora.- NOVENA:
ACEPTACION.- La parle compradora, la sefiora CAROLINA
GOMEZ OLMEDO, declara que acepta el contenide de este
contrato de Compraventa por ser atorgado a su favor y por
estar de acuerdo com las condiciones pactadas.- Ademas
declara que recibe y acepta cumplir el contenido del
Reglamente Tnterno de la Edificacidn, del mismo que s¢ le
confiere una copia.- DECIMA: LA DE ESTILO.- Usted
sefiorita Nolaria se dignard agregar las demds cliusulas
geuerales y especiales para la completa validez del presente
instrumento.- (Firmado)} Abogado Carles Cabrera Cedefio,
Matricula Nimero Trece guién dos mil doce guion cuarenta y
cuatro decl Foro Abogados de Manabi.- HASTA AQUI CL
CONTENIDQ DE LA MINUTA, la misma que gueda
clevada a escritura pdblica con todo su valor legal.- Para el
otorgamiento de la  presente escritura piblica de
COMPRAVENTA, se observaron todos vy cada uno de los
preceptos legales que el ecaso requiere, v leida que les

lue a Jas comparecicenies integramente por mi la Notaria

10
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it pleme_- ponf:r en su conocimiento que la Junta General
LXIT iria Universal de Accionistas, resolvié designar a usted
DI *GERENTE GENERAL ideé;la. Cnmpaﬁla SYPROMOTORES DE -
; 'MIANZA S.A. PROMDECONSA”, por un periodo de dos afios

......

¢Segﬁn los estatutcs de Ia compaﬁla usted éjercerd la representaci6n
e ailEaat ]udxclaly exu-a;ud;maldelammpaﬂla

S.A.
A nsnmyé medjante contrato elevado a-
LT “-’pubhi’:gl Utorgada§ ante: IawNotana Pubhca Novena del cantén
FOTIOV 17 de Tilie del 2008, e inserita‘en’él Registro Mercantil
© antﬁn Pﬂncme_]n el2 de St:pnemhre del 2003
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES:
NUMERO RUC: 1381753152001 - %
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EIEOMOTORES
CONFIANZA

COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERO 319 DE LA JUNTA GENERAL umpfmﬁm -
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CON

ML QUINCE.-

. z’.,,%-l,r:__ - T
En fa ciudad de F'crrtnwe.-]u el treinta de Abrif del dos mil quince, en el local sdﬁ;?fqef G

compafila PROMOTORES DE CONFIANZA . A, PROMDECONSA, ubicada en alie
Constanting Mendoza y Olmeda, edificio Inglaterra, siendo las 10HOC, se relne el cien por
ciento. del capital suscrito y pagado de la.compafiia, representado por sus accianistas? Ing.
Guido Humberto Carranza Acosta, representante legal de Corporacidn Inmobiliaria La [‘.osta
Corpcosta; S.A.-y el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actiia como Presidenta [de |a
Junts,: la Sva. Debbie lackeline Gonzenbach Estupifian, y como Secretaria, ta Gerente General
de la, Compaiiia, la. Econ. lazmin Tatiana Facheco Mendoza.- La  Presidenta solicita a ia
Secretaria que forme la lista de asistentes v constate el gudrum gue se encuentra presente de
conformidad al articuln 21 de jos estatutos.- la Secretatiz manifiesta que se encuentra
presante y representado el 100% del capital suscrito 'y pagado de la compafiia, ¥ en
consecuencia de acuerdo al art. 238 de |a Ley de Compafiias, en concordancia con el art. 19 de
los estatutos de ka compafiia, los accionistas pueden constituirse en Junta General Universal de
Acciofistas, lo cual es areptado por unanimidad por los dtciGnistas cancurrentes. -

la Presidents declara instalada la Junta a as 10HOS5 v solicita gque por Secretaria se dé lectura
al Orden del dia que incluye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GEMERAL DE 1A COMPANIA, PARA QUER
PROCEDA A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR
DE LA SENORA CARQOLINA GOMEZ GLMEDO, QUIEN COMPRA LOS LOCALES “CERO NUEVE” Y
“DIEZ” DE LA PLANTA BAJA, DE LA PLAZA COMERCIAL “LA PLAZA BEACH” DE PROPIEDAD DE

LA EMPRESA UBIEADA EN LA VIA MANTA A SAN MATEO, SECTOR BARBASQUILLO DEL
CANTON MANTA.-

Una vez leida la convocatoria, la Presidenta deja expresa constanciz de que la misma ha sido
prarf}:lcada observando las normas legales vy estatutarias respectivas, por 1o gue sugiere se pase
A CONIOCEr Y resﬁ‘lt.rer 2l orden del dia.-La Gerente Genera) solicita la palabra v manifiesta que
en virtud de encontrarse legalizades totlos los documentos que tienen relacion con fa
propiedad horizental de a Plaza Comercial “La Plaza Beach”, de propiedad de la emprasa, y
halnéndose dispuesto la venta de los locales, solicita fa aulorizacion para pruceder a suscribir
[a escritura publica de transferencia de dominio a favor de la sefiora Caroling Gomez Olmeda,
guien 3 la presente fecha compra los Locales Cero MNueve y Diez, que se encuentran
cancelados en su totalidad 2 k3 compatia Promotores de Conftanza 5.4 -

Hace uso de la palabra la sefiorita Presidenta quien manifiesta que de confarmidad al numeral
cinco del articufo 27 de los estatutos de la compafiia se requiere la autarizacion para proceder
a la enajenacion de una propiedad de la Compatia, con el consentimiento del 100% del capitat
social, de tal manera gue mociona que se otorgue la autorizacién solicitada por |a Gerente
General para susciribir la escritura de transferencia de dominio a favor de |a sefiora Carolina
Gamez Olmedo, cuyas shicaricnes de los Localss va han sido detalladas anieriormente.-
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tuego de breves deliberaciones, la Junta General Universal y Extracidifaria de Accionistas’de
la Compafiia, aprueba por unanimidad 12 mocidn presentada; de tal manera ql!ezresu“elve
conceder la autorizacion a la Gerente General de la compafifa, Econ. Jazinin:Tatiana Pachiéco
Mendoza, a fin de suscriba a nombre de |a compafiia 1a escritura piiblica de transféréncia file
dominio a favor de la sefiora Carolina Gémez Dlmedu de los Locales Cero Nueve y Dlez de [a
Plaza Comercial “La Plaza Beach” def cantén Manta.-

Por congluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo gue sa reunid esta Junts®

General Universal v Extreordinaria de Accionistas, |a Presidentz de la misma declara terminiada

la sesian siendo las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de gue proceda g

elahorar el acta respectiva, ia misma que posteriormente es leida ¥ aprobada por Unanimidad
por todos fos accionistas presentes, sin ninguna modificacidn, por lo que suscriben al ple del
acts, dando por ::n::ncl_uida de esta manera la Junta General Universal v Fxtraordinaria.- F-Sra.
Debbie Jackeline Gonzenbach E., Presidenta: F} Econ. lazmin Pacheco Mendoza, Gerente
General Secretaria; F) Ing. Guide Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compafiia

Corporacién Inmobiliatia de la Costa, CORPCOSTA  S.A. F} Ing. Beyrun Bismarck -Cedefio

Mendoza; Accionlsta.-

CERTIFIEU D,ue el texto del acta que antecede mrrequnde a
sesibn de Junta General Universal y Extracrdinaria de Accionistas de |a compafia
PROMOTORES  DE CONFIANZA S.A;, PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo; el tréinta de

Abril del dos mil quince, y que consta en el Libro de Actas de la compafiia, a.la gue me remito
€N £as0 necesario.- Portoviejo, Abril 30 del 2015.-

GERENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA 5.4,
PROMDECONSA,

N
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2015 13 08 03

DECLARACION JURAMENTADA /
!
QUL OTORGAN LA ECONOMISTA f

JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA |
CUANTIA: INDETERMINADA i
DI (2) COPIAS |

{IM).

En Ja ciudgad de San Pablo de Manta, cabzeera del cantdn Manta, Provincia de
Manabi. Repiblica del Ecuador, ¢l dia de hoy marles weindocho (28) do
zhril del afo  dos mil quince, ante mi, ABOGADA MARTIIA [NES
GANCHOZO MONCAYQ, NOTARIA PUBEICA TERCERA DEL CANTON
MANTA, comparcee la ecconomista JAZMIN TATIANA TACHECO
MENDOZA, como representante legal de Compariia I’R()h-i[)'[‘(][&f}?ﬂ IS
CONFIANZA S.A PROMDECONSA, scgin nombrartiento que se adjunta a
este i';j_x:u-umt:nto como documento habilitants, bien iustruida por mi [a
Notaria sobre ¢l objelo v resultados de csta cscritura puiblica a 1o que
procede de una manera libre v volunraria.- La comparccients declara ser
de dacionalidad scuatoriana, mayor e edad, de estade  civil  soltes,
domicihado en la ciudad de Mantay legalmente capaz para contratar v
obligarse, a quica de conocer doy fe en virtnd de haberme exhibido su
documentes de jdentificacion  cuva copla cetifeada se  adjunta  como
habiltame; y, me pide que eleve a escrilura piblica el conlenido de la
declaraciom juramentada que en forma libre v voluntaria tisne a bien hacerla,
previas bas advertencias de fas penas de pegjurio v la gravedad de so declaracion,

manifestando o slguicote: Yo, JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA.

1




portador de la cédula de ciudadanfa nimero UNQ, TRES, UNO, CERO,
TRES, NUEVE, UNO, CUATRO, SIETE guidn SICTE, bajo la

solemnidad de juramento ¥ de la obligacion que tengo de decir la
verdad con claridad y exactitud, y conociendo las penas de
perjurio ¥ pravedad del  juramento, declaro que: “EN LA PLAZA
COMERCIAL “LA PLAZA BEACH”, NO SE HA ELEGIDO
ADMINISTRADOR QUE COBRE ALICUOTAS POR
" MANTENIMIENTO, GUARDIANIA U OTRO RESPECTO, POR LO
QUE NO SE ADJUNTA EL CORRESPONDIENTE CERTIFICADC DE
EXPENSAS, DESLINDANDO DE TODA RESPONSABILIDAD A LA
SENORITA NOTARIA COMO AL SENOR REGISTRADOR DE LA
PROPIEDAD DEL CANTON MANTA, POR LA NO PRESENTACION
DEL MENCIONADO CERTIFICADQ. - Es todo cuanto puedo declarar
en homor a la verdad- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
DECLARACION JURAMENTADA, la misma que queda elevads a
cseritra publica con todo su valor legal~ Para el otorgamicnte de la
presente escritura  publica, se observaron todos vy cada uno de los
preceptos k:g.:;les que el caso requiere; Yy, leida que le fue a la
comparcciente  integramente por mi la Notaria en alta y clara voz,
aquel s afirma  y ratifica en gl total confemdo de  esta
DECLARACION ‘&_j-[JMEE‘IT;"’LDﬁ, pata  constancia  firma  junto

conmigo en unidad de actp, de tode lo cual doy fe.-

——— i L
S

AT
Celdeciodipe,
f) Ee. Jazinin Tatiaph Pachect Mendoza
c.c. 131039147-7 \

Clerente General Promdeconsa p 7
MOt
e LHA r. AOT r{
Ab. Martha Iné '(‘?:_:‘m Moneayq
1&- CERA DEL CANTON MANTA

NOTARIA PUBLIGAE
L
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EiEiUMG'I ORES
CONFIANZA

Portoviejo, 23 de Octubre del 2014

Senora Econonsta
Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza
Ciundad

De mi consideracién:

Cémpleme poner en su conocimiento gque la Junta General
Extraordinaria Universal de Accionistas, resolvid designar a usted
como GERENTE GENERAL de la compadia “PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. PROMDECONSA”, por un periodo de dos afios
que se contardn a parfir de la fecha de inscripcdn de este
nombramiento en el Registro Mercantil de Portovigjo.

Segiin Jos estatutos de la compaiiia usted ejercerd la representacion
legal, judicial y extrajudicial de la compaiiia.

La compadiia "PROMOTORES DE CONFIANZA S.A

PROMDECONSA”, se constituyé mediante conirato elevado a-
escritura. pliblica otorgada ante la Notaria Piiblica Novena del cantdn

Portovigjo, el 17 de Julio del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil
del Canton Portoviejo, el 2 de Septiembre del 2008.

Atentamente,

i

_.hﬂ_f'_""{e.ll{vle G‘cl::‘- (J"Tl. & L

Debbie Jackeline Gonzenbach Estupiiian
PRESIDENTE NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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2# Registro Mercantil de Portoviejo

TRAMITE NUhi‘ttR@ -52:9@5 N
REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: PORTOVIEID

HAZON DE INSCRIPEIEN NOMBRAMIENTD

EN LA CEUDAD PORTOVIEID, GLIEDA FNSCRITO EL ACTD;"EDNTH.AI O QUE SE F’RESENTﬁI EN ESTf’ﬂfGFéTHET tU‘r"CI
DETALLE SE $UESTRA A CONTINUACION: /

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GEMERAL l."

v -'u'—;-_.

| 1890 _ |
FECHA DE;INSCHIFCION: ", -| 2771072014 : :
NUMERD DE INSCRIPCION: 7“7 - -2 | 703 5
REGISTRO; ~ 5. .. "~ " . [ LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

NUMERQ DE'REPERTORIOF 5. 7.

2, DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DELACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 23/10/2014

FECHA ACEPTACION: 2371042014

NOMBRE DE L& COMPANIA: PROMOTORES DE CONFIANZA 5.4, PROMDECONSA

UDMIC[LTG DE LA ccmmﬁ: PGRTGUI EIC

3. DATOSDE REFRESENTANTES: .
ldentificacign Marmbees y Apellidos Carpo Piazo

1310331477 FACHECO MENDOZA GEREMNTE GEMNERAL 2 AfOS
170N TATIANA,

4. CDATOSADICIONALES:
PO APLICE

CUALOUEER ENMEMDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTG DE LA PRESENTE RAZOM, LA INVALIDA.
LOS CAMPOS QUE SE ENCLIEMTRAM Ei BLANMCO NGO $0OMN MECESARIDS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESD DE

INSCRIPCION, SEGLN LA__N-:JRMATWA VIGENTE.

FECHA DE EMESIUN* PGHTOVIEJGI A}E?r DIPI.{S]I DEL MES DE OCTUBRE DE 2014

.. "'II-."'I"l .r"¢ o
iy AR
Vz '.f'-'r-;

BOLIVARADOLFO ZQUIERDO VERSOUED Ly,
REGISTRADOR MERCANTILDEL CANTON PORTOVIE/G c

G ;
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DIRECCION DEL REGISTRO: CALLE OLMEDD ENTRE SUCRE ¥ CGRDDUA ERMF B CO LA
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRi
. SOCIEDADES
NUNERO RUC: 1351753152001

v Race Bien of pofss

RAZON SOCIAL: . PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
ESTABLEGIMIENTOS REGISTRADOS; _ _

Wo. EXTABLECIGENTE: —To) . ESTADG  FBIGRTG  MATRIZ FEC: INICID ATT, T270872008
NEMNERE COMFRGIAL: FEC. cm;

ACTAIDADES ECONONICAS: FEC. REMItio:
ACTIVIDADES DE INGENIERIA GIVIL.

CONSTRUCCION DE VAIENDAS,

[IRECCION EATABLECIMIENTE

Provinie: MANABI  Cantan; PORTOVIEJO Panonus: 12 OE MARZO  Cale: CONSTANTING m Mimere: SN
Inlersectidn: DAMEDG  Referencla: DIAGONAL AL G2 US WALTER RAMIREZ  Edificin: [NELATERRA Telefors Trahaln:
UBZEdT AT

- (— Lttt . o —
FIRMA mﬂ.rzﬁﬁwewa SERVICIO D RENTAE INTERNAS
Usitnpler | CHMERETITE ERR T IR PARTOTE T Fregh v harm: 0T/ 208
Pégina 2 ee ¥ /

< S oo



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERD RUCG: 1391753152004 w it 4l
RAZON SOCIAL; PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA'
HONBRE COMERGIAL; | e ot
£1 ASE CONTRIBUYENTE: OTROE i
REP. LEGAL | AGENTE DE REYENGION: PACHECO MENDOZA JAZHIN TATIANA ’ / .I
CONTADOR: BARTIS GANGHOZE LEXY MARIA /
FEC. [RICIO ACTVIODADES: Q23RN FEC., CONSTTTUCIE]M: ﬂﬂﬂ'ﬂ.r#!ﬂﬁ'ﬂ
FEG. INSCRIBCION: taornns FECHA [IE ACTUALZATION: 0744113002

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINGIPAL:

ARTWIRAGES CE INGENIERI DIV

IMRECCIAN PRINCIPAL:

Srovinci: MAWAGEL  Canlon FORTOVIEND  Forotia: 15 DE MARZG  Culin: ONS TANTING MEWBDZA - Mammr:
BT 1ﬂtcrﬂ_=uciﬁn: QLMEDD  Edifion. INGLATERRA, Fofernnsia sigacitn: DIAGEONAL M. CLUB WALTER RAAGREY
Tetzfono Trebajo: DEMITILT

CBLIGACIINES TRIBLTRRIAS:

* ANZEOQ DE COMPRAS YV RETENCIONES SN LA FUEKTE FOR GTROS CONCEPTDS
* ANEXD RELACION DEPENDENCIA

' DECELARACION DE IMPUESTO A 1A RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENGIONES EN LA FLENTS

P DECLARATION MENSUAL DE Iva

% DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADDS: aelnafdl o ARIERTOS: !
JUBSDICEION: O\ REGIONAL MAPABT MARAG CERRADOS: ¢
‘ NOTARIATERCERA DEL CANTON pravms
IDv:_ai:l:::Eu_-r-:m I3 f22uts previses ol ¢l acgam 2
ariicuty 13 ép 2260 atania), gy gl i [ e
SRECRCEET 2] fovas 3:7e, 2oy oracs
R "' “W&-(
s il <
PP AT ST e
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NOTARIDNA) MARTHA INES GAMCHOZO MONCAYD
MNOTARIA TERCERA DEL CANTON MAMTA

EXTRACTQ

e Ny i =
._.“e__% ';,j

CExt

Factura: 0601-002-000003131 20151308003P00646

Eserlfirra b J20151309003P 00646

AGTO O GONTRATL

BECLARAGIGN JURAMENT AL PERSONA JURLDISA

FEGHZ DE OTORGAMIENTO: | 28 DE ABHIL DEL 2015

LLL] L]

OTORAANTES
OTORG ABD POR
. Na. .
Parsora MombresRazén seclal Tipa inlervinknete Dn;‘::f;:;de Henticacald HMI:;EI'[' Calldad Pareona qua e represe nta
n
f— ASOMOTORES DE COMNFIANZA |AEPRESEMTADC AUE 194175315300 GERENTE JBFHAIN TATIANA PACHECD
i 3 b, PROMOECONSA, BOR 1 fRENETAL MENDIOZA
A FAVOER DE
- Documento de Ha, blacionaltd -
Porzana Nombrezfazsn social Tipa nlervinlents Kentidad |dardiflaaeidn ad Galidad Persona que reprsahll
<
UBICACION
Provincia [T Parraguia
mMnkAE MART A MAMTh

[GESCRIFGIEN DOCURENTE: -

| CRJETOOBSERVACIONES:

L] Ll

CLIANTIA DEL ACTOD G o
CONTRATO: - INDETEMAMIMADA

=

qu@go

MOTARLDA] MARTHA INEF GAN
MOTARIA TERGERA DEL CANTOMN MANTA
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¥

No. 870:SM-ACA . - [
Mama Septicsmbre 08 dc 2014

Eoonomista

Jazmyin Pach neco Mendoza

GERENTE GENERAL “PRUMD]]CUI\&A“
Ciudad

Die mi copsideracion:

Para los fincs pertinentes, amexo omginal de [a Resolucion Adroinisirativa No. 012
 ALC-M-JOZC-2014, de fechs 08 de Septiembre del 2014, emitida por el Ing. Torpe
" 0. Zambrano Cedsfio, Alcalde del Gohismo Auténomo Descentralizade Municipal
det cantdn Manta, medianie Ja cual se aprueba la Propiedad Horizontal de la Plaza
Comercial “T.A PLAZA BEACH" Propiedad de la Compefifa Promotores de
Confisnza S.A. PROMDECONSA, ubicade en la Via Mants a San Mateo, Sector
Barbasquillo de Ta Parmroquia y Cazitéon Manta con la Clave Catastral No. 133320?[’1@
c[e ia Pa:mf:i.u 2y Cantan Manta.

£
Abg. Angel Ca
SECRETARIO MUN o,

Afaria M. ' s el P Q‘
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA. No. D12 ALC-MJB2a204 | 105

Amomcxt_m DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HOREZON A1)

PLAZA COMERCIAL “LA PLAZA BEACRY! . p o
| Afmltfmfng }a}gejﬁ#fiﬁmnﬂ.ﬂ;éﬂe&p L

Que, &l Art. 225 de Ja Constitucién dé Ia Republica del Ecusdor, establece: “El sector
piiblico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen swtdnome. descentrilizado”,

Que, el Art. 226 de la' Constifucién 'de. la’ Repiiblica del . Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estadﬂ,_‘s;us'urganismols,_'depgndmcias, lag servidoras o gervidores pliblicas ¥
tas personas que actienen virtud da .ina; potestad . estdtal ejercerin soldmente las
competencias v facultades ‘que lés seam atribuidas en la Constitiicién y la ley. Téndrén el
deber. de coordinar acciones pard ol cumplimiento de sus fines y ‘hacer efective el goce y
gjercicio de los derechos reconocidos en Ta Constitueidn™ -~ - ) -

Que, ef Art. 237 de Ia. (fnnstit;ici'ﬁri de g RE.pﬁhhca ﬁg[_' Ec_r.:aﬁnf, dispene: “La
administracion piiblica constitiye un servicio 2 la.colectividad que se rige por los principios
de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracidn,: dcscgnﬁﬂlizacién_, conrdinacisn,

_Participacién, planificacién, transparencia 'y evaluacide™

Que, el Art. 264 dé Ia Constitucién de la Repiblica del Ecuador,. establecs: “Los
gobiernos municipales tendrén las sigujentes _gnfnpete_ncials-.'ﬁ};c]uls___ivas__s_iu perjuicio de.etras -
 que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre e} uso y ocupacion del suefo'en el cantén™,
Que,- el Art. .60 det Cédigo Orgénico - de’ Organizacién Teriitorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa; Le corresponde al Algalde o Alcaldess; “h) Decidir ¢l modelo de -
~ gestidn administrativa mediante ! cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrolio y el
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras piblicas; Ty
esolver administrativamente todos los asuntés cofrespondientes a su cargo...”

T

Que, el Art. 364~ Cidigo Orginico’ de Organizacién_Territorial; - Aatopomia y -
Descentralizacidn, sefiala- “Los Ejecutivos de los: gobiernos Aufdnomos - descentralizados

- podrén dicter o gjecutar pats ef cumplimiento de sus fines, attos administrativos, actos de
simple administracién, coftratos administrativos y hechos administrativos”, | :

Que, Ia Ley de Propiedad Horizontsl, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las -
municipalidades determinar lns requisitos y-aprobar. los planos a gue deben smijotarse las
edificaciones a lag cuales se refiere esta Ley. Los notarios 1o podrin autorizar ninguna
sseritura piblica sobre canstifucidn o traspaso de Ia propiedad de un piso o departamanto, ni
los-registradores de Ia propiedad inscribirdn tale escriturss, si no se Inscrta‘en ellas la copia .
auténtica de la correspondiente declaracion munieipal y del Reglamento de Copropiedad de
que tratan los Arts, 11 y 127 ' oL

3 Jge_r{glll'_zicfﬁq_Hq._I{J_i_.g-J‘_ifigfa;ﬂf-jﬂz‘ffl’mp'r‘eﬂadHoﬁ'zun{afﬁfuzc@'{:ﬂmerﬁiuf “L.4 PLAZA BEACH Pégina 1
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(ue, el Reglamento General de In Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 texntalmente
dice: “En Ia Detlaratoria de Propiedad” Hotizénfal, que sefa aprobada por 14 rdspectiva
Municipalided donde se cncuente el bien inmieble, se Rarf constar la maturaleza ¥ ol {in para
el cuzl se -::rnﬂsiru_}'a ¢l c;m]_dﬁminid ésfablqcié_nduse, espéi:iiﬁc'amente, 51 se trs {“a de un
soniunto de vivienda, de un centro Comercial exclusivamente o de wn conjunto mixto. Sobes
la base de estas especificasiones s¢ deberd elaborar el respeciivo reglamento interng, seEd
sca ¢l casn®, g R :

Que, la Ordenanz de Urhanismo, Arnuitectura, Uso y Ocupacién del Snelo en el
Canttn Manta, en su seceidn 9ha., referente § las sdificaciones qus pueden semelerse al
regimen (e propiedad horizontal, en su artiéaly 291, expresa: Podrin sujetarse a las nornay
del régimen de propiedad hiorizonial las editicaciones que alberguen dos o més unidades de
vivienda, oficinas ¥ ceimercios 1 ofros bienes qee de acnerdd a & Loy de Dropiedad
Horizontal ¥ su Reglarments, sean indépendientes v puedan ser enajenados fudividaaimente,
El artiealo 331, menifiesta que, “para la aprobacién de la-declaratoria en Répimen de
Propiedad [Torizantal deben presentarse & Ja Direceién Munjeipal de Planeamiente Urbano los
siguientes doctumenios originales: a) Solicitud dirigida al Alealde o Alcaldesz por el o o
propicterios o su procurador coming b} Inforne de Aprobacion de Planes; ¢) Seis copias del
Estudio de Propiedad Horizontal donde conste [a defivicidn de medidas ¥ linderas, dreas
comunales, reglamento’ inferno, planos actualizados v o1 cuadro ds alicustes, firmads por un
- profesicnal arquitecto o ingeniero civil; ) Certificado’ de gravamenes ¢ hipotecas actualizado del
Registrador ds fa Propiedad del Cantén Mante; &) Comprobante de pago del impoesto predial
actualizade: ¥, 1) In case de modificatoria & [ declaratoria de propiedad horizontal, adjunsard
ademas autcrizacion notariada de todes los copropictarfos ¥ comprobante de pago ds la fesa
refritnitiva, 2l cuadro de alfcootas- contendrd dinica y especificaments las  Fracciones
correspondientcs del totad de las dreas de wso privado, y susceptibles de iidividualizarse, A las
areas de uso comungl no se asipnard alicuotas, debiendo comstar de manera detallada la
superficie ¥ ol destine. Asi misma el articulo 332, establece, que’iz Direccion Municipal de
Planezmicnto Urbano en el término de quinee dias, contados a partir de la facha de su presen-
tacion, elaborard v informs téenico por eserito, e cual en casa dé sor Favorable se remitird af
#iiecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la decivari & la Direecidn de Gestion Juridica,
para que gtfel ténnino de tres dias prenmucic s¢ informe ¥ con ¢ mismo el Akalde o
Alcaldesz emita’la Resolucidn de Declaratoria en Régimen de Propicdad Horizontal def bien
inmueble, la cual'serd notiticada por 1a Secretardia General al o los interssadns, asi como a las
direcciones Municipales de Gestion  Juridica; Awalios v Catastros; Financiero; v,
Planeamiento Urbanc, a fin de que se realice el tfimite correspondiente para ia legalizacidn
de documentos y sa proceda con el pago de la tasa respectiva, En caso de que el informe
técnuico emilide por la Direccién Muricipal de Planearmiento Urbano ne sea favorable v
contenga ochservaciones, éste serd pussto en conocimiento del o los interesados a frevés de Ja
Secretaria General, para gue se efsctben las ditidas correceioncs ¥ se refome o8 iramite, 51 en
el Tapsr de dos afios of o los inleresados gue hayan obtenido una Declaratoria en Répimen de -
Propiedad Hortzontal, no completiran el trimite tespectivo para insciibirls en el Registro de la
Propicdad det Cantdn; o Declaratoriz quedard sin efecto. 51 hubiera ei inferés demantener &
" Régimen de Propiedad Horizontat pata el bien inmueble, el o los iiteresados deberan realizar ef
trémite auevanente,

Resolucitn No. 012-AL0-M-J0Z(/Propiedad Horizontal Plaza Comercial “Ls PLAZA BEACH”  Pdgine 2
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Que, mediante comunicacién presentada por.la Eco. Jazmln Pachecp Mefid
General “PROMDECONSA™ solicita Id" aprobacion de Propiedad Horizont: 5 e R
Comercial denominada “La Plazs Beach™, ubicado en la Via Manta & San- Mateo,Seitor
Barbasquille  de la Pamroquia’y Canton Manta, registrado - con clave cifastral No.
1333207000, - - - : e S : - s .

Que, mediante Oficio No. 402-DPUM-JOC, de fecha agosto 11 de 2014, e} Ary. Jonathan
QOrozeo Cobefia, Diregtor de PIauéém_Ientc-"Ufbano, anexa informe No. 099-FHB, e]abarado_ :
por el Arquitecto ‘Franklin Holguin __Brinjnas,'-'[écn_icc- de la Direceidn’ de Planeamiento . -

‘Titbano, el cual indica lo siguiente:
i- ANTECEDENTES: '

Que, la Compafifz Promotores de Confianza S.A PROMDECONSA, es propietaria de un lote -
- de terreno de 4.000,70m2, ubicado et Ja Via Manta & San Mateo, sector de Barbasquillo da
la Parroquia y Cantén Manta, el que queda subdividido como segundo cyierpo de terreno, que
posee la clave catastral No. 1333207000, conforie lo especifica Ja escritura de Unificacidn y
Formacién de Solar inserits el 11 de junjo de 2009 y autorizada por la Notaria Tercera del
Cantén Manta, s} 15 de mayg de 2009; sobre el cial se ha construido la. Plaza Comercial -
derominado “LA PLAZA BEACH”, de acuerdo a Certificailo Municipal de Construceion
Nou. 306-2199-37133 de scptiembre 16 del 2013: -Que, el predic descrito se encuentra libre _
“de gravamen y en curnplimiento con el tributo anual de predios urbanos. :

2. DESCRIPCION GENERAL DE LA PLAZA COMERCIAL,

La Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH?, s¢ compone, de una edificacion desarrollada en
dos niveles que alberga’ 36 'locales comercialés ' distribuidos en Planta baja 26 locales
comerciales donde los que ‘se identifican enimerados desde el 01 hasta el 17 v desde o' 22
hasta el 26 poseen gilerias exteridres; o asi los restantes, es decir, desde ¢l 18 hasta el 21
- que o poseen galerias; en planta alta de la risma forma comprende 10 locales comerciales
signadog desde cl 101 hasta el 110, debidaments envmerados e - identificados, con las
Fipuientes especificaciones técnicas generales y caracteristicas; | o

by

26 Locales Comerciales con la siguiere nomenelatura: Local 01,
Local 02, Local 03, Local 04, Local 05, Locel 06, Local 07, Local
08, Lacal 05, Local 10, Local 11, Local 12, Local 13, Local 14,
Local 15, Local 16, Local 17, Local 18, Logal 19, Local 20, Local

" PLANTA
- BAJA

21, Local 22, Local 23, Local 24, Tocal 25y Local 26 ..

.| 10 Locales Comerciales con la siguienfe ncrrnenc]atu:ra: Local 11,
PLANTA " | 1 00a] 102, Loos! 103, Local 104, Local 105, Local 106, Local 107, |-
ALTA Local 108, Local 109 y Local 110. " . L
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PLAZA C{}MERCIA_L_“LA PLAZA REACH”

. Fstruetura: Hnnmwon Armadﬂ
Paredes: Lﬂd]‘j]lﬂ Dmamauta.l Especial ]
Pisos: Porcelasalo Formato 60x60 ]
Eutrepigo: Losa de Hermigdn Afmado
Cubierta: . 1 Yisteuclura matdlica ~ Techo Dipanel 0.40mm
Revestimisnto de | Cerdmica Formata 235x40 )
| Paredes: ) _ o
Ventanas: . Estructura de Atuminio y Vidvio basada .
Tumbada: | Material Giypsum ) _
Pintura: | Interiozes: empastadas y pintadas
) .| Exteriores: selladas y pintadas - :
Piertgs: Aluminic ¥ Viddo en {os accesos a focales. Tamboreadas de materjal
N aglomerado con chapa de pumg en bafios. _
Instalaciones | Empotradas en pisos y pavedss: 110V, 220V, Tv. Teléfona, Internet,
__alﬁcf_m.ds ) : o
Instelaviones Erapotradas Sanitarias y lavamanoa: Ldesa, BV o Similar, :
. Sanitamas:  § Griferfas TV ]

J-ABRFAS GENERATES

4.000,70m?.
5.506,85m?
2.844,04m2
2.962,87m32

*  AREA TOTAL DE TERRENO:

¢ AREATOTAL DE CONSTRUCCION:
» TARVA TOTAL COMUN:

« ARFA NETA VENDIBLE:

# J_-i' 4.- CONCLUSIONES:

S _
(e, al haberse presentadn & esta Dirscoifn los  estudios comespondientes de la laze
Lomerenat © LA PLAZA BEACH?", conformado por treinte y scis (36) locales comarsiales v
por cumpliv con todas Tos requisites previstos en la Ordensnza v 2 Ia documentacion
requenids, la mencionada Plaza Comercial propiedad de la COMPARTA PROMOTORES
DI CONFIANZA S.A PROMDECONSA, ubicado en In Via Mantz 2 San Matuo, sector
Barbusguille de la Parraquia y Cantde Manta, el que queda subdivido como segundo CLLTRO
de terreno, con la Clave Catastral Na. 1333207000; puede ser declarado por este (iobicmo
MizniﬂipuI al Régimen de Propiedad Horizontal,

(e, medianic memerando No. T21-DGI-GV(3-2014, de focha 28 de agosto de 2014,
suscritn por &1 Ab. Gonzalo Vera Gounzdlez, Procurador Sindico Municipal, emile
pronunciamiente legal con respecto a lo solicitado por el Koo, Jazmin Pacheco Mendaoa,
Gerente General “PROMDECONSA™ en lns signientes lémminos: “Tin virtid de lo
precentuado on el Art 332 de tn Ordenanza de Urbenisme, Arguitestura, Uso y Ceupacion
del Suelo en ¢ Ceantén Manta, emito pmmmuiamianto fa'mrabm en tormna al informe

Resofueidn Ne. QIZ ALCM- Jozc/Fropiedad Herizontol P.Iazcr Cumerrmi "L PLAZA BEACH”  Pdgina 4
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presentado por €l Arq. Jonathan Orozeo Cobefia, Director de Planeamiento %okl delie

Gobiemng Auténomo Descentralizado Muaicipal dol Cantén Mante, ch lo concersi®utsjashs™”
solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizonta! de la Plaza.Comercial “T.A .
PLAZA BEACH?”, por Jo que considero pertinente atender To requerido PO 5u:propietiria -

- COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA, 5.4, “PROMDECONSA; ‘por cuanto

~cumple con 10§ par&metros téenicos que s& amerita y requisitos previstos en la Ordenatiza de
Urbanismo, . Arquitectura, Uso ¥ Dc:;paci:ﬁn “del Suelo-en. el Cantdn Mantz, anie -ello,”
corresponde sefior Alealde, en sy caliddd de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal, dicts résolucion administrativa dispéniendo que 3¢
protocelice la resolucidn de declaratoria do’ incarporscitn -al Régimed de - Propiedad -
Hotizontal dé la Plaza Comercial “L.A PLAZA BEACH”, de propiedad dé la COMPARIA
PROMOTORES DE CONFIANZA 8.4, “PROMDECONSA vbicado ed Ia Via Marta a
San Mated, sector Barbasquillo de fa Parroquia y Cantén Manta, con la Clave Catastral No.
1333207000 ¥ 1a misma se insoriba en ¢l Registro de la Propiedad, para que este asto
adinistrative quede debidamente perfeceionado™. . : : _ _ '

h
FiF=

En virtud de lo expuesto .}-’ disposiciones leg:algs;_y,.én' usp :;ié las atribuciones conferidas en el -
Art. 60 fiterales 'k} e T) y 364 del Codigo Orgéaico de Orgarifzacién Territorial, Autonomfa y -
Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad Fiecutiva del GAD-
Manta, C ' ' I : o

-

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal de Ta Plaza Comercial “LA
PLAZA BEACH?”, de propiedad de la COMPANIA FROMOTORES DE CONFIANZA
S.A YPROMDECONSA”, ubjcado en la Via Mants'a San Mateo, sector’ Barbasquillo de la

Parraguia y Caditin Manta, cor la Clave Catagtral No. 1333207000. '

SEGUNDO: Que, Ia Secretaria General de esta Miinicipalidad notifique a Jos interesados asi
como a las Direcciones Municipales de Gestion Furidica; Avalfos y Catastros; Financiero y.
Flapeamiento Urbano, 2 fin de que se realice el trimitc correspondiente pars 1a legalizacitn -
“de documeniqsy se proceda con el pago de la tasa respectiva, . S :
Dada y firmada en el despacho de Ia Alcaldia & jos ocho dias del mes de septiembre del afio
dos mil catorce - : ' ' S :

. T g

N R T .
j/:fﬁ-,t,-l_t.r s
i Et S )
- . T ke “
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DECLAMENTO INTERNO

CAPITULO 1.

DEL REGIMEN DE 'b'R'GPiEnAD HomznﬁmL
Art 1. Ls Plara Gamer{:ral "LA PLAZA BEACH” esli sometido bap sl
Regimen de Propiedad Harizontal, por consiguiente, este Reglamente regirs fas

relaciones de propiadad vy cnpmpmciad de dichz Plarz Comercial, asi camb su
administracion, am’tr_}nia entre copropietarios y usuanas consenvacion, uso y

reparacion.

Anﬁ 2. la Plezz Comercial “LA PLEZA BEACH" =g mmpone de bienes
exclusivos y bienes comunes. Son biehes excly '. e perenscen
singitar y exclusivamente a cada propistaric oo, A bienes
.comunes todos s demds que 58 defman COMmo .- presante
reglameric jntarno.

CAPITULD 3.
DE LA PLAZA COMERGIAL.

o JATE 3.- L2 Plaza Comearcial “LA PLAZA EEACH" se encusntra Ubicada anla via

Wanta a San Matec, sector Barbasaouillo de [a Pasroquia y Cantdn Manta, posee
la Clave Catastral No. 1333207000 y estd sometida af Rénimen de Propiedad
Honzental de confermidad con las leyss, ordenanzas y reglamentas DEIL"IGI‘[ES

Se compone de una sdificacién desarciada en dos niveles GUE NGOpora &n
planta bgja focales comerciales v en plaria alta de la- misma forma loczles
comerciales exclusivarments ENtmeas adas e identificedas con las siguizntes

cafaci@ristlcas _
26 Locales Comerciales con fa siguiznie nomenclatura: Local Gl, Loca |
BLANTA C2, Locat 03, Lacal 04, Local 05, Local 08, Loes! 07, Lacal 09, Local 09,

i RAJA Lacal 16, Local #1, local 127 Locad 13, Local 44, Local 13, Local 15,
£ " Local 17, Local 18, Loral 18, Local 20, Loc=l 21, L-::u::a' 22 Looal :3,!

T Local 24, Locel zﬁg,rmca. 25, o

] B - -
BLANTA 10 [ocsles comoerciales con la sigufente nomanciatura: Local 101, Local I
102, Lacal 103, Local 104, Local 105, Local 106, Local 10¥, Local 108,

ALTA | Locel 1089 y Local 110

Art. 4.- En ios planos de [a Plaza Lomerclal de acuerdﬂ con & reglamenio
interna da propledad horizontal, se fijan los Hnderos, dimansionas y ubicacion de
la misma, distibuckon de las plantas en que estd dividida, los focates que
integran cada planta v las especificaciones de los espacios de Grrculaﬁiori

instalaciones y demas blgnas comunes da ta Plazs Camsraiai.
Los planos en referencia forman parte mmplﬁrw Hatia del prasenie reglamento
el cual lo aceptan los capropistarios como (nicas para € régimen de propliedscd

hodzontal su eelacicn v sis derechos
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CAPITULO 3, | | |
DE LOS BIENES‘EXCLUSIVOS ¥ LOS E!ENES comuues e

ot
@'-?"?
i)
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Art. §.- BIENEE EXCLUSWUS Los Iuca!es cunjuntamente con cada QEIEFIE
perienecientes a detérminados Jocalas ubicados “en planta baja asi como
tamkien los Jcrr;aies en la planta alta, son bienes de dominio exc:[uswo smgul.-ar' e
indivisible de siis respectwus prcpmtanas

Las gaienas exrstentes B planta baja para determinados Iacalas paﬁanementes
a cada uno de'los misimds asi tomo’ tarnbran la terraza destrnada para uno de los
localés comerciales dela planta aita, 'si bien es cietto sdn de uso exclusivo, no
podran ser obstaculizadas, sobre todo enh sus petimetros laterales, debiéndose
permitir 1a libre circulacion y completa visibi iidad pop-nane ges

visiten dicha Plaza Comercial. y R :

Son paredes medianems las, e se;:aran los. Poalds
duefio, jas que separan s Jucales de fos Bspac 5 g0, g
de mstalacmnes de los servicios gensrales. Lad pazedt
Comercial con'el exterior son de propisdad &
incloye las vea*anas wdnes mamosv puertas

i

. Art. 6. MANTEN[MIENTCI A cada propjetario, Ie Tresgemdera cubrir por su
.cuenta los gastos de administracién, mantenimiénto 1.r raparamon de sus bienes
'—"“-"———""'—-excmsrvcs—asrcarrm—ei pagﬂ-dﬁasas-pnrsewmusﬂyﬁe inmuesios-que aelios -

._correspundan

Art. 7. REQUISITDE PARA ME}DIFICAR EIENEB EX"‘LUSWDS Fara -
introddcir mudmcacmnes en los bienes exclusivos s necesano que la obra
proyeciada no ﬂampmme’m la estructura exrstente segundad solidez <o
' salubrrdad det. inmushlé declarado en propiedad horizontal, salvo que. dichas
modificacionés. ademds de no mmpmmeierras cuenteri con la dutorizacion de

los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropistarios en la.que sé trate -

y apruebe dicha suhcrtud y'due ademas se encuentre te conformidad con g Ley L
de. Pmp[edad Hc:-nzuntal el Reglamenm General .y el prfesenta Reg[amanto "

iLntemcn

_-\.

Art 8.- EIEHES CDMUNES Son bienes comunes tcrcir:as Icrs elementas ¥ partes
de la Plaza Comerclal que no tienen caricier de bienes exchisivos, las puertas

- que comunicad con los ducios de instalacionss, los accescs (escaleras). de

- entrada a la’ parte’ alta de ia’ Piaza Comefcial, los pasillos, los parqueaderos,
bafios plblicos, la cisterna y la off icina administrativa, los cuales sometidos como
estan al régimen de cnpmpledad no s s.uac.eptsbles de’ apmplacron fndividual
ni exclusiva y sobre ellos cada copmpmtano tiens ufi derecha indivisible,
comumtaﬁe W dﬂpﬂ-nd'ﬂnte euya m.ata ==F.= nsiab[eca en el presnnte ragiament-::

Art. 9 DERECHDS I‘JEL USLI'AR!D EI arrendatanc:- usufruutuano o acreedc:r
“anticratica - futurd, sustituird al- propietario en sus deréehcrs de’ ust-sobre los
bienes comunes de la Plaza Comercially en las obhgacrunes inherentas al
“régimen de propiedad horzontal, excepmén hecha del. pag:: de las. expensas
ardinarias v extraordmanas S oo
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Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACIDN Los gastos de adrministacic
reparacion, conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes cognuhas
de cargo de todos jos coprnmefancs seglin ias’ cuctas stablecides ar;
regiamenta. :

Se excepilan los gastos dé re;:laracrm o reemplazs que se orginen en Igs
de culpa de algun copmmetano & usuaﬂo los cuales serén de Lents excl
del responsable, '

Los copropietarios estaran solidariamente obligados 1‘
causer; sUs respectwas arrmdatarms usgarms :

CAF‘]TU-LCI 4.

Art. 11 DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPR
“derechas v obligaciones de 65 copropistarios:

G} E_jercer sUs derechos de propiedad sobre sus bienss exclusivas, usar v
dispener an eles en ia forma v con fas limitaciones impusstas por fa ley r_fa1.
P'mpjeddd Horizontzi, el Reglamento Generar y uste Reolamania.

b} Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes dé la Plaza
Comerclal en fa proporcicn que les corresponda v usar :::ce ellos t:rm |Ec

- lirnitaCicnes ¥ e ta formy fegal y reglamiantaria, T
¢l Cgoacurnr cen puntualidacd a las Asambleas de Copropistarios ejercer sU

dereche d= expresion, de voto, de peticién v, en generzl, hacer uso de las
derechos y atribucicnes que la iey ¥ este reglamenic le #signen como
rmismbro de este ocrganismo colagiado.

d} Cumpiir con fas disposicionss lagales v raglamentsdas gue normart el

" régimen. de propiedad horizorta!l vy las de este reglamente, obedecar fas
rasoluciones de ta asamblea de EDpFDpFE‘tE[’IGH v desempernar ]03 carmes Yy
comisionss gue ésta le confiera,

@) Penmilir al adminisirador la inspeccién de sus ambientss en caso de daftos

. an-sus instaleciones, quejas de capropietzrios y, en fin cuando este lo

. censiders necesaric.

f) NotificAT al administrador con el nombre, direccion ¥ teléfona de Ea persons
que, en ausencia dsl copropietardo por mas de dos dias, quedara encargada
de fa custodia de las llaves de su ambiente a fin de gue actde én caso de
ncendia, accidzsnies, rupiura de ﬂuarquler Jnsialacmrl u ofros CASDE de
smergencia,

Intreducir cléusuta especial ea los contratos de enajenamiento, limitacion de

caminio,  comodata, arrendamienia o anticresis, elc, que celebre &l

copropigtario respectn a sus bienss exclusivos en vitud de ko cual el

adouiriznte o uscaro sé somate axpresaments al presente reglaments v a

lzs resoluciones genérales tomadas por la asamplea de copropletarios.

h] Contrbuiz v pagar Gnomnaﬁente los gastos vy experisas’ ordinanas vy

extraordinarizs recesarias para fa administracion, conservecion, 'prma ce

seguros cs [a Piaza Comercial y mejoras de los biengs comunes con aireglo

a la tzhla de custas ague se establezean oo acuerds con e cuadro. da

alicitatas, Fstas cuctas deberdn ser satisfechas dentro de o3 cinco primeros

g)
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Pintar .0 colocar letreros, signos,. avisos’ 9.,

.ambiente, el mismo que serd de caractere'umfu__ _'

Tacar musrc:a O -causarruido a nwe]es que trasciendan del ambito del local,
Introducir y. maniener animales domésticos qua 8, juicle de la asamblea,

 ocasione“algdn’ tipo de moledties. dafios 9 penumcs a ‘los demés

'mprcpjeianas s blenes somunales. !
‘Utilizar los corredares ¥ esca!eras de'la F‘Iaza Camerclal cc:mca Iugarea de

aimar::enam:errtcn de f reunién ::r de trabajc:
crmulaclén Y, err gengrai, en-los blenes’ cum__,:; dg gz Gr
necesario. hacer corstar én cada puerta dél 1o f g! EE S

admrmstrador cte Ia P!aza Gomercral

Realizar- ar:fc:us confrancs a ias fayes mglamentns y dISpOSECIUﬂES d& Ia

" asamblea de copiopletarios o que sgan incompatibles con el régimen de .

prapiedad horizontal a que esta sometido fa plaza cﬂmerma]

" Colgar ropa, alfombras, 0 cosas s!milares en las ventanas y en general,

cofogar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, hi sacdatir pOivO en”
lzs mismas, ni hmpfar i’as £osas gorpeanda contra las paredes extenores te
a Plaza Comercial. :

F‘oner basura en ningdn [ugar fuera de las :ns’talacmnes destinadas para este

. efecto. Entodo caso la basura serd depositacda en boisas de pidstico.

Dar. afojamtento & personas que suiran enfermedad infecta confagiosa, o de-
caracler psicopdtico que impliquen peligro para 1a seguridad o salud de los

demas copropietarios.
Ei propietario, arrendatana o cualquier persona que use o gm:e et [ﬂcaE por

:qotrcr tfiulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores,
wsﬂantes& terceros que tehgan relacidn con el titular del local, en case-de
v que infrinjan Ta ley de propiedad horizontal, su reqiamentﬂ Y. el presente -

rﬁ-glamanto internc.

“Usar los vestibulos, halls, cnn‘edures ¥ eacaiaras para el almacenamiento
“privado- o colective, ni para reuniones, o cualqu;er otro pr-::pc:-srtm a;eno at

tranmtﬂ.{mrmaF de las personas.

' Los copropretanos que arrienden sus respectlws blenes excluswﬂ debara_n

comunicar en la debida oportunidad mediante nota esciita dJrfg'rda al
administrador, en la_que ademss se deferminard quien cumplird con las
chligaciones detarminadas en of literal h) del Art. 11 de este reg[amento

Se prohibe cambiar el.color de los qu:ebrasules de lss fachadas por asunto

de esictica; se podrd reparar o reampiazar con’ qmebrasmles de fa misma-

calidad y color,
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CAPITULD B.

CE LAS SANCIONES

Ieyf "L. pmpledad hmrlzrz}ntal 0 de Este reglanm ot E’ite;;
sanciones que 2 continuacion se detarminas: JE
» Amonestacion verbal ‘en primers, y por £5Cr
parte dal administradar. .
Irmposicion de muifa de hasta un SV, “':i’ffﬁnsmew““
Los "que isfringieren las disposiciones de  este Teglamento, serdn
demandados por el administrador en juicio verbal sumarno ante un juez
competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar v
vodfa erdenar incluso la suspension de los actos y obras prohibidas, asi
como la reposicion de fas cosas a2 su estado orfiginal, esta accidn sers
autorizads por la asamblea general.
Suspension de uno o vados sarvicios comunalas, cuanda se encuentren en
rmora per dos o mas meses en las cuotas de mar‘tc—:mmler}ta sin per;u;c:ne de
la accion judicial correspondients.

= L08 QU no pagaren denire del plazo sefizlade ias cuotas-ordmerras o

extraordinarias impusstas por la asamblea de copropietasios y conforme con
| ste reglaments, serdn demandados ante un juez competents de la ciudad
pur el adminisirador de la Plaza Comarcial, en juicio ejecutivo, quien deberéd ™~ 77777

. zdemés reclamar inlereses con i3 tasa méxima convencianal permitida &l

momento en que se produzea la mora, pagasderos desde la fechz en gue

dichas cuotas s& hicieron exigibles. Ef pago de interesas no excivira e de

indemnizaciones a gus hubisre luvaar. Todss |as sancionss vy acciones

legales gque debe ejecutar el acministrador deberan ser previaments

conocidas v autorizadas por' el direcior dela asamblea de coprapietarios v si

la gravedad del caso |o justiics, a juicio de cuslauiera de éaws, por [a

aszmibles general de copropietarios.

Fublicar periddizaments la ndminz de copropistarios morosss €n los medics
. .de comunicacion acosiumbradss por la administracian.

L]

-]

g - |
Art. 15.- J?T“'i‘afin'lir‘zistrador deberd actuar inmadiaiamenie después de 'cc-_nucida

cualquier acdidn de infraceldn o falla comefida por los copropietarios o
arrendatarios, salvo que por crounstancias especiales o por fuerza mayor
debidameénte justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En casc de
neghgencm comprobada, el administrador sera respansable de iodo perjuicio
que ocasionzre a los copropietarios, a sus bignes o a lg plaza comercial y podré

ser destividoe por la asamblea.

Art. 16.- Cualquisr coprepietarie podra impugnar zniz un fuez compaienie de
estg ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea gue sean contranos con
la ley, @ los reglamentos ¢ a las ordenanzas sobre la materia, no obstanie lo
cual, el acuerdo serd cjecuiado bajo la respensabilidad de los copropletarios que
hubieren votada a su favor, szlvo que el juer ocrdene la suspensidn, Dicha
'|r~|p1,gnamﬁn tolty pmd.ra ejercitarse dentro de los disz dias subsiguientes al

rDvJJaI‘::.lln q1r"1ﬂ ﬂ:lﬂlara DQIQ'F[/!-“\ = =
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' CAF'ITULD 7,

DE LA ADMINISTRAC[ON

AT 50“ Drganos de Ia admmrstracmn de [a Pls ' i ALY & 8
de Co- Perletancs El DIFECt'DH'D}’ EI Admlnlstrati'nr kLR

egta mvestpda de. Ia mémma auiondad admm:straﬁva }r '$8 compana de los
copropietarias o dé SUs representantes s} mandatanqs regula & consevacion y
agministracién ﬂe la Plaza ‘Comercial asi: ‘como las relac:r:mes de los ::anduencs

: aunque r‘m cnncurran a !a asameea a mten en contra T -

Art 18- La asamblea e-stara prastdjcfa por & d;r‘ectt:-r ya fa[fa de este., por et
primer vocal o sigulente por. nrdan_ de; des:gnacmn Es cblrgatana ta asnsienma

def admmrstradcar ¥ ciel secretarm

Art, 2[} SESIDNES*: La ﬁ.samblea d'e Cmprﬂpletanms tendra ‘sesiones
. Ordinarias y Extraordirianas. Las sesionas Ordinanias se réalizaran una vez Dor
afio calendario y dentro’ de fostres’prirfieros medes de cada afio. Las sesiones
Extraordinarias. se realizaran cuando fueren convocadas pars tratar asuntos

detenmnados enla ccnvmatnna

- Art 21 . CGNVDCATDR!A la cr::-n*mcatmna a Asambiea para sssicnes
Ordinarias ne Extracrrdrnanas sera hecha por el Director o el Administrador, sea
‘seglin el caso, a la iniciativa previa piopia.a peticién de uno de los miembros del
directorio, o dé copropietarios gue representen por'lo mengs 30% del total d=
vodos de [os copropietarios, En caso de. que et Director o sl Administrador segun_
:5ea gl caso, no prm:edleron & convecar a Asamblea General conforme al i incisa
. -anterior, 108 Copropietarios. pueden auto convocarse con el respaido da por [o
. menos el 40% del tota[ de Ius volos de! mmuable slgufendo &l procesc: ncrm:al de

: CD]'TUIDCEﬂGI'IS

v”Las mnvncatonas se haran p::rr gserito con una antrmpacuﬁn de oche dias par lo
‘menos, aﬁé‘f&ci‘a en que deba celebrarse iz asamblea y se dejara constancia de-
jos puntos a tratarse v del lugar, 1 fecha.y la hora en que se ifevara. & efecto. En
casc de que no hubigre qudrum en la hora sefialada en la. primera. mnm;:atona
esta se entenderd convocada’ Para una segunda reunion; pudlendu reahzarse la
" misma novantes de 60 minutos después. de la hora; sena!ada para Ia primera
convocataria, . con la advertencia de que Ia.reunion ge ‘efeciuara con cualqurer_
- que fuere el nlimero de copropietarnios que asistieren,
Mo podra modificarse, en segunﬂa convocatoria, el crden de! dia esiabfectdc:

paraia pnm&ra

Art. 22~ ASAMBLEA UM]VERSAL La gsamblea pr;cira i'eumrse sin’ previa
corivocatoria _€n cualqu:er mnmenia slempre que  concurran - tcr:fo los
caprometarma en’ cuye caso se trafara d= una as»ambiea unwersal '

B
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PF{GHO*{JF\ES . Plaza Cqmercia!

— CUHFIANL&

miegrado par la cancurrencra de copropietarios que rapresentem&l‘g 7
alicuotas e ta Plaza Comercial, SR Lo W
31 no hubiere dicho qudnum a la hers fijada para Gue s instate ka asérFfﬁFlﬁ g@}
podra insts larse fegalmente y tomar resoluciones vélidas, una hora’ daspﬂeariﬂe
la indicada en la convocatona, cualquiera que sea el nimero de cmprmpretanos
asisienles o porcentaje de sus allcuctas cnrreapnndlentas gon excepcidn de
aquelles casos en que se necesite otro qudrum para tomar cierias raso%uc:gnes
de caracter espedial, segin lo prescrite en este reglamento.

Art. 24.-. REF’RESEN TACION - LDS copropietarios pueden pariicipar Ln a
asamblea con todos los derechos, en forma personal, o por mediaq de

‘representartes. La represenstacian se otorgara mediante poder rofaral o por

medio de un3a carfta cursada al ﬂ‘lrehfr:nr los que se adjuntaran al acta de |=
respective sesidn.

Art, 25.— DERECHOD DE ASISTENCIA.- E= =l copropietario guien tiene ef
derecho ds concurnr & 12 esamblea y no su arrendatario, comaodatario o usuaia,

sa'ua Bn [09 CASOS cmn\emufﬂuos en £l aﬂt:cu!ﬂ anierlor

Art. 26 - DERECHD DE VOTO.- Cada mprcpieLarro et fa Asambl‘ea Gener&l

copropietario deberd justificar Earlmntrause al dia n%?pﬁﬂh’dﬁ

“yo este reglamento exijan mayores port:enie.:ea

¢

*gﬁ’r‘&aﬁ 3
féa“‘, penssEs
. 80rE idernas
ok rﬂe rI’erT fleacion

[10[=2 fcfrresmntiﬂl'rocar—iﬂara gjerceretderechode

VEIDFE"E EELHD'ECIdOS: asi come de cuzlquier Gtr_a C
otorgada por la Administracidn, :

Art, 27.- VOTACIONES.: Lgs decisiones de [a asamb : !
mayoria de'votos que representen. més del 51%, salvo 5% a1 gle la ley
Cada coprcpletarlm tendra

derecho al vote en propercion a su alicuota..

ri: 28.- Ge reguerra el 75% del voto de |os copropietarios para aprobar
GUE]qt'JE]‘ ﬂaforma al Reglamento Interno las decisiones sobre meforas
voluntarias y [& agrubaéfén de cuolas exdraordinarias, asi come las decisiones
relativas & la medificacidn de la estructura resistente, aumentos de edificacion,
camhios arqnutegtrﬁmcos a la fachada de'[a Flaza Comercial ¥ rever decisiones
de ia misma asamblea. Los valos en blancm se surndran a la mayoria numeénca.

Art. 20.- LAS ACTAS.- Las actas ¢e las sesignes s2 apmbar.;.n y redactaran en
la misma sesidn para gue surtan afecfc :nmedlatameme débiendo ser firmadas
por fos -copropietarics asisientes, nor &) Director y 2! secrefano. L_as actas

oriqinal s sellevaran en un i!bm cspnc:ai a cargo el aumm:s’{rador

Art. 30.- DE I.A ASAMBLEA GENERI&L SD"T a*nl:u-rc:rr:rnes ¥ daher s e |a
asaml}la,a qpnerar

@) Nombear v removar &l dfrecmnc de fa asamblea v &l admmswadur de o]

PMara Gomacial v Hiar iz ramunsracon d2 2aia Gimo,




S — -Ic,} _Conﬂcer:,y_mmhter_,cualqu wnmwsié_daemmdmiajﬁy e
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Plaxa Gumerclal

PROWOTORES P coma
cONFIANZA Lmagm

..ﬁ) Nombrar las cumlsmnes pennanentes u Dcasmnales qua fuer'en
© ' necesaras.’ ; L e :
" ¢} Ndmbrarun cnmlsano y U respﬁt;twn ,umanta
d) Distribuir entre los, cppmpletan-:as lds’c utas Y. Ias expenaas nec:esanas
pata a admm:stramén Y- mnsewacién -:fe Ic-s bJEﬁES cnmuncs de
" acierdo con estg reglamanto. . G
). Refermar este regramentm mierna de acuardc t:crn lc- es‘hpu[acin én al Art
28. 'El.administrador hara pmtocullzar 3 :nscnbrr Ias refbn‘nas para que
surtan éfsctos legales..
Iy Impcner cuotas extraordlnanas cuando haya necesidad para Ia I::mana
administracidn, consenacion o reparacrén d&los bienes comuries.
g) Autorizar a'fos mpmpjetanns para que reallcen obras de modar cacton 0
aumentas de los bienes comunas .y én. sus Iocaias cuando haya
camprobada diie son necesarias en bengficio de 1a F’Iaza Camﬁmlar
7)) Aprobar ‘vio modificar sl presupuesto anual fue presante ef
Adminmstrador, -
i} _'thc:ltar rendlcrén de cuentas aI admrmstradnr cuand-::: In:s E:atlme
convenrenta y, dé manera E.Spﬁ:cral cuando éste terming U permdu _
1}, Sancionar ‘& los copropietarios ‘qua mfrmgaeren ia Jey de - probiadad
horizantal, su regiamemo o ef presente. regfamenfo interno, & peticlon- de}
administrador, en los casas gue Sean de su competéncia. '

propiedad horizontal, en su reglamento, en as ordenanzas mupicipalés y -
&N & presenie ragramentu intemo, y que sea de interés general para Ios
copropietarios de [a Plaga Comercigl, _

) Revocary réformar las decisiones del adgminisirador suando &sfas no s8
sujeten a [a ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, 0 no resultaren
convenientes para los intereses de la Plaza Comercial,. :

m,l Ordénar,: cuando.lo estime necesatio, o cqnvemente la ﬁscahyacmr de
-las caéntas y cajd de [a Administracion, N S

1) Las aclas de ias asambleas generales seran re
la misma reunidn, & fin de que siirtan efecto in

-.gg'f':" firma - del Director. y del Sacretario, quienes/; p@d;
' - Comisidn de dos coprapietarios para que redadte. 2l al pidouy
las resdluciones aprobadas tenc—lran wgenma in _E jatgrdte
de la reunr;f:n o B _ 4,91 .
CAFITULDB | o |

DEL DIRECTDRJD DEL ADMINISTRAD'DR DEL SEGRETﬁRlD ¥ DEL
GDMISARID E __ ._ _ :

Art. 31 DEL DIRECTDR!O EI djrectnnﬂ estars mtegrado pur eI Dlrectcr dos.
vocales principales y sus respec:twus suplentes ¥ por eI admmlstradur quzen hara
tas funcicneés de secretann sin derechcs RV vicel E . :

Art. 32.- Los mlembms del directorio serén nnmbradﬂs pnr ia asamblaa de
copropietarios, durardn un anu £ SUS funcl-:::nes y pndrén ser rael'egidus

wroafin gfe Dleecadesls B TEenefroar 2l

!
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Avt. 33 .- Para ser Diractor, Vocal o Secrefario s& requiere ser CDF%% Wiy
Piaza Comercial. Los cargos seran desempefiados en forma hongqig‘@a. Sk :?ﬁ
3, a1k Y

d_e faita o impedimento temporal 0 diefinitivo del diractor, actuara Eﬁﬁiﬁerjd %
siguientes en orden de designzcidn. Cuando faltare un vocal princt ’ffoﬁﬁgé

R h

sU vez, seran comvecados los respectivos suplentes. - . RO T, A
. Iﬁ}; _._‘ ._.:J.IP
Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR. t

g) Ejercer junto con el Administrador de la Plaza Comersial la representacidn
" legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios, en tado cuanto se relgcione
al régimen de Propiedad Horizontal de la Plaza Cormercial “LA PLAZA
BEACH". o : |
)} Convocar y presidir las regnicnes de asariblea general de copmpiaﬁari:ﬁs.
¢} Asumir provisionalments las flinciones del administradg caso de falta o
impedimento de.gste hasta que Is asamblea genera e
il Sl e
Jéra‘afﬁpd%'lm

@) Cumpir las demdas funciones que se establezcan ¢ : gf

reglamentarias ¥ en la asamblea, asf como las d eﬂﬁcio%sdﬁfg

. ] . - RE
Art. 35.- SON FUNGIONES DE LOS VOCALES - drﬁr[t?%‘@rr el Sia
s funciones de éste y velar por el cumplimiento de as, dispasiiones &
por la asamblea de copropietarios. T )
L . - : o AN T e
e e i TTOEL ADMINGS TRADOR.- Eladmintstiador d& |5 Plaze Comercial seta
' . elegido por la asamblea.general para i periodo dé un zfio y podra sar reglegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para ger agministrador no se requigre ser

copropietario de la Fleza Gomerclal, perc si Gue sea mayor de edad.

* Art.37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON: -

a) Ejefoer la-feprésentacion iégaé, judicial y extrajudicial de ios copropistarios e
la Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH”, scio o junto con el sefior Director,
en cuarito’ se relacianen al régimen de ‘propiedad horizontal del nismo,

 especialments scbra ¢l cobra de las cuotas, interssss, multas, rectamcs,

_-,fif\#d‘erhandaé, ‘aclos y toniratos determinados © auvtorzados por la ley v

regiarfieffos, entendiendose que tendrd las facultades, para las cuales ios
mandatanios necesitan poder o clausulas especiales determinadas en £
Codigo de Progedimients Givik

o p} Administrar los bienes comunes de la Plaza Comercial con el mayor celo y

eficacta, arbitrando oportunameants lzs medidas necesatias para la buena
ronservacién de £8'0s y realizando las reparaciongs que fuzren necesarias.

¢) Efectuar los ‘gaslos de administracin, de conformidad con el Jpresupuasto
anrobado y én casos de excépacién, con la gutorizacion del Director. .

A} Presentar & consideracion de la asamblea, con fa reradicidad que ésta fe

sefole, las cuenias, balances, proyectos de presuptesto, ‘estadns de
cituacion e infarmes sobre la administracién 2 su' cargo con el infarme del
Comisario. S e D '

&) [Recaudar _ _
orchnadas & los copropietarios, y ern caso de mora, ©

e sraralodes v ee cosian procesales

deniro de los ocho arimesos dias de cada mes, las cunias
Shrarlas conjuniamanisa
bme o dz copformidan con o

e s iniersa s
oty s nnnhT s
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PO BPROMOTORES o
~HCONFIANZA - 1P Besch

. .

: -..Ffl_'."i'?z_a_‘f_}nmerciai

- J) i Recaudar as cuataé"e:-:’fraarﬁina’ﬁa‘é que acuerde la asamblea’y, &h caso de

mora de més de treinta dias” desde la fecha _"er_{"'qllf:é"fusm_n-'a_mrdadas,
cobrartas judicialmente ‘por la via siecutiva, Jurtariente con 1os interedes

~ moratofios y las coslas procesales.

g

R}

4

k)
i

CONServacién y iimpiéza de {ﬂs__bfenés_ccmun'e@*?_; Sl
SU personal. Las remuneracionas del personal defierds
asamblea general y formar parte del presupisstd
Informar an )

" debiendo presentar ademas, gl presipliesio par
Servar en ordén jos tiujos de la Plaza Cornel
de ingresos v egresos y todos los documentos
Plaza Comercial, - : : o

Conservar

Qrdenar la reparation de los-dafics ocasionados en los bienes comunes de ja
Plaza Comercial a costa del copropietario ‘@lusuano causante o résponsable
de éstos, .. L e | Seel B : _
Soliciiar al juez la impésicion de las Muftas’ previstas en ssie reglamento,
cuy'o'proqu;to'nggr'_eéa;én_-qius fondos comiinales & su cargo. -

Celsbrar ios contratos de ‘adquisicion- o, iiEnto de bienes v servicios
necesarios para |a .admfhfstrac:féh;"t_:on_s'eri.récién,'re;:arat:f_f_:'n Y mejors -de Ing
bignes_cqmunes de. |z Plazg Comercial, hasia los montos ‘sefialados por la -
asamblea, © 7 v L R e o '
niratar & los empleados y Joreros fiscesafios: pagmlaediinistacion,

udlmente a'la asamblea. sobre ell:

T m——— .,

. m) Conservar copia certificada de la escriftira pubiica de compraventa del terrenc
~ sobre & cual esta construido la’Plaza Comegrcial “LA PLAZA BEACH”, asi
los planos arquitectdnicos, estruciurales, de instalaciories generales

ooumentos, todos los cirales formaran la documentasishi oficial de la
Flaza Comercial, Toda esia docurnentacion oficial delyera entregara mediants
Custodiar. v manejar ol dinéro v las fperlenencias comunes, abrir cuentas
'-'-:or_rien'_tembanﬁaﬁas,' girar contra alias ::':_::-::a'q'a_i:tﬁr_i_z’a’@f_c‘:h-ldef_ director, &n lgs

casos da axae;:_ciéh,'cunfonne_fn'dispéna_a{ Iteral of de ests artloulo, mangjar -
i fondo' rotative para .adguisicionés Pequefias, dumpiir con el Pago de las

"deudas’comunes y, en general, adininistrar prolija y eficientements a gestidn

- econdmica, como su tnico responsable, P

Lisvar con sujecicn a _st-;jrindpfms;_' de la técnica contable, Ja cortabiiidad de
l2 adrministracion de 1a Plaza Comiergla). ~ ©" " - T '
Llevar un iibro de registros de . copropletarios, anendalarios, comodatarios, -
acreadores arlicreticys y usuarios de la Plaza ‘Cortiércial, con indicacién de

-8us respeciivas custas de derechos bienes exclusivos Y deimés dafos.

g)
1

Asistir a las reliniones ﬂé__}a’i’a'samI;_r_!sa__g.e;qér'ai y-del directorio. _
Atender con prestancia, &smerfo y cortésia’ qu;_l‘s;;i.igrimfentqs_ﬂ sugerencias
e los copropigiatios. . - LT '- :

5} Supenvigilar diariamente al personal de mantenimién'tci,' g'uérqiahia y deinas

trabajadores de la Plaza Comercial...

1) Controlar ¥ supenvigilar las instalaciones t:tz'mun'ales'_ en fnfr_ﬁa ;jé_;i{ffdida,

cantinua-y

sistemndtica.

u} Cumplir y hacer cumplir las resoliciones ¥ drdenes emanadas de 12 asambleg

general,
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EHCROMOTORES
___'_-..' DE . N
HCOHFIANMZA

w) Para’ la delebracion y suscipcion de cualguier contrale, el ‘arimingg
deheré contar previamente con la aprobacion del dirsctor, Vi wiahRyET

s} Cancslar curnplida y oportunamets todas tas chiigacionas da cardotah et
z entidades publicas y privadas; :

1} Ejercer los demés deberes y aldbuciones que le asignen la ley é los
regiamentos. :

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- Ei secrataric sera elegido
por la asambiea genaral por ¢f periode de un afio. Padrd ser reelecto en forma

_indefinida por periodes iguales. Sus funcionss son asistir a las asambleas
generales v elahorar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma direcia
can las scciones que efecuten el directorio y el administrador de la Plaza .
Comercial. Sus funcionas son honorificas. :

ravisar |as
s & informar

el T
£3 H[izt;rig

Art. 28.- DEL COMISARIO.- Son dfunciones de};&-:m'tﬁ@

sobie ia gestion ecandnica gel adminisradaor,

CAPITULO B

- DISPOSICIONES GENERALES,

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se craa gile iondo comdn de
acuerde con lo estipulado en e At 21 del Regiamento General de la Lay ds2
Propiedad Herizontal, se formara con el £% de recargs snbrz los gasics
camunes y se incrementara con el products de muitas, interesss y con aporiss
yalunianios, Se destinara a gasios comunes urgentes ¥ reparaciones ge hieRss

de dominio cortdn.

Art. 41.- Los casos no previsios en ests reqiamento ¥y que ho puseden ser
Eresusitos de confonmidad con la ley y reglamento de vropiedad harizomtat par ne
encontrafs@"'@stipulaclms an dichas instrumentes, serdn resualtos porla asambles
general de copropisiarios medians resciucion adaptada par mas del Y5% de ios

asistentas,

MNUTARIA TERZERA DEL CANTON MANTA
11 I:_ZDF'In Qe dlesgde es fiei eompLisa do i o ;
rerlil‘.-c.l:la 320 e 8 presesrica s:a% fipaz Eli'r[;lﬁ
GUE devan Savalvi o pipgaidn o f e
ﬁres;J?z.L alvi g inbee e, o & '_‘e:'c eenlea

Ab Harthg fues -"J‘\{.nc-’r Edenras
NUlaRIﬁ_TE_.'fI__, ¥TEL CEHTON RZNTA

_'_._,_,.,-o-"’

—
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Factura: 001-002-000003385
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HOTARIO(A) MARTHA INES GAMCHOZO MONCAYO

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MAMTA,

EXTAACTD
I[Eseriora [2015150e003rnneag B B
g - ACTO O CONTRATO:
. : COMPRAVENTA
[FECHA BE OTORGAMIENTS: |5 OE MATS GEL3TTE

QOTORGANTES

" OTORGADD POR R 5
Dacuments da Na. ' 2
Perzatg, HombresRazsn geclal Tipa Enleryinfinsta Idandad [dantifeacal | Maclonalidad . Caldad Parzona qura o rapresenty
: én ) L L
, PAGHECG MENGOZAJAZMIN | BEPRESENTANDO ECUATORIA JaerenTe | CCMPANIA PROMGTORES
Matural TATIANA A CEDULA 1310391477 0 RENERAL DE COMFIAMEA, 5 8, )
PROMDECONSA ael
o et
- - & 5"51.‘5“" f
X FAVOR DE R ;&@‘;&‘ I
Blo. ) o |
Perzona “HombresRazen soclal - Tipa Inlervinfenia D“;;"::ﬁ:;de Iganzticacis | Maclonaiidad Catlded Farzana qura F[Rasenta - - Eé—' \
v n - aa
=
Matral | BOMEZ OLMEOO CARGLINA [ PO SUS PRORIGS e~ 0gnzizzsey | ERUATORMA | COMPRATIOR] e
DERECHOS MA A ot
&, ey
e, ey
o A i
. ‘%;, c:’.t-"me
|ualcnc:dbt Chivp
P Fravincla - L Canida .
- [ HA~AET RARNTA MANTA
DESCRIPCISN DOCUMENTO: COMPRAVENTA LOCAL NE 10
DEJETOIORSERVACIONES:
i -,
. CUANTIADEL ACTO O '
. I;M'HATD: H5EL.00 | ]




S olorsd ante mi, ¥ en le de cllo confiero esta PRIMERA
COPTA CLERTIFICADA de la  escritura riblica de
COMPRAVENTA. que otorga la compafifa PROMOTORLES DE
CONFIANZA 5A, PROMDECONSA,  a favor de la sebora
CAROQTINA GOMEY OLMEDO.- Firmada v sellada eon la
cindad de Manta. a los seis dias de]l mes de mavo del ane

dos nizloguince,

w’p\j\m
Ab. Martha Incs ﬁnrjhgzu Mﬂnmw

NOTARIA PUBLICA [L 'IT“H']F'L(AI\]D\ MANTA
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