EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

WWww.registropmanta.gob.ec
Razén de Inscripeion

Periodo: 2021 Numero de Inscripcion: 660
Numero de Repertorio: 1456

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Seis de Abril de Dos Mil Veinte y Uno queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el numero de inscripcion 660 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1307063386 OLMEDO ARTEAGA PATRICIA ALEJANDRA COMPRADOR
1311111411 MENDOZA CUADROS ANDREA MONSERRATE VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1333207011 56078 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 06-abr./2021
Usuario: maira_saltos

Revision / Inscripcion por: MAIRA SALTOS MENDOZA

H Firmado electrénicamente por:
Zt GEORGE BETHSABE
= MOREIRA MENDOZA

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, martes, 6 de abril de 2021
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ESCRITURA DE:

COMPRAVENTA: OTORGA LA SENORA ANDREA MONSERRATE MENDOZA

CUADROS, A FAVOR DE LA SENORA PATRICIA ALEJANDRA OLMEDO

ARTEAGA. -

CUANTIA: S 45.507,90

CODIGO NUMERICO: 20211308002.P.00126
AUTORIZADA EL 12 DE FEBRERO DEL 2021

CONFERI PRIMERA COPIA EL DIA 12 DE FEBRERO DEL 2021

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA
ABG. FATRICIA MENDOZA BRICNES
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Factura: 001-002-000054641 20211308002P0

NOTARIOQ{A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[EscrituraNe:  J20211308002r00 08— R
¥ ACTO O CONTRATO:
| COMPRAVENTA
[FEcA bE OTORGAMIENTO: |12 DE FEBRERD DEL 2021, (16.05)
OTORGANTES
OTORGADD PCOR
Documento de MNo. : Persona que le
| Persona NombresiRazdén social Tipo interviniente identidad Identificacisn | Macionalidad Calidad representa
T —— | —— e ———— e e '
MENDOZA CUADROS ANDREA | POR SUSIFROFIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Matural MONSERRATE DEHEE—I__FG CEDULA LELARRREIRENE vy )
- "~ AFAVOR DE
- Documento de Mo, Persona que
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el o S
OLMEDO ARTEAGA PATRICIA | FOR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
Natural | ) EJANDRA DERECHOS™ CEDULA 1307063386  J\s )
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NOTARIOA) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES
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PR NOTARIA SEGUNDA
ABG. PATRICIA MENDO

a8 DIRECCION CALLE 8

CODIGO NUMERICO: 20211308002P00126

COMPRAVENTA: OTORGA LA SENORA ANDREA MONSERRATE
MENDOZA CUADROS, A FAVOR DE LA SENORA PATRICIA
ALEJANDRA OLMEDO ARTEAGA.-

CUANTIA: $ 45.507,90

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del
mismo nombre Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia viernes doce de febrero del afo
dos mil weintiuno, ante mi Abogada PATRICIA

MENDOZA BRIONES, MNotaria Publica Segunda del Cantén

Manta, con funciones prorrogadas seqin Accién d
Personal No.2323-DTH-2019-J de fecha veintiséis de
noviembre del dos mil diecinueve, Comparecen, por E
. G
una parte la sefiora ANDREA MONSERRATE MENDOZA ;E‘f
CUADROS, portadora de 1la cédula de ciudadania éﬁﬁ
namero uno tres uno uno unce unoe uno cuatro uno
guidn uno, de veintisiete afios de edad, quien dice
ser de estado civil soltera, por sus propios ¥
personales derechos v a gquien en adelante se le
denominara simplemente como “LA VENDEDORA" ; ¥, por
otra parte la sefiora PATRICIA ALEJANDRA OLMEDO
ARTEAGA, portadora de la cédula de ciudadania
nimero uno tres cero siete cero seis tres tres ocho

guidn seis, de treinta y tres afios de edadé:;y



manifiesta y declara que tiene capitulaciones con
su conyuge el sefior JUVENAL JOSUE VEGA SORNOZA,
tal como consta al margen del acta de
matrimonio la misma gue se descarga del Sistema
del Registro Civil de Identidad y Cedulacién y
proceder a descargarlas para gue quede agregadas a

esta escritura, por sus propios derechos y a gquien

se le denominard “LA COMPRADORA".- Ademas las
18 g comparecientes declaran ser mayores de edad,
18T
£ 5, domiciliados en  esta ciudad, nacionalidad
3 9%
-.,g";%ecuatoriana; habiles y capaces para contratar y
PR oW
« W=
;E‘_ﬁé.lobligarse, sin parentesco entre las partes y en
- Ll -
iEa g
"EOgvirtud de haberme exhibido sus cedulas de
(8D
‘:,:_,;,g ciudadania, para lo cual me autorizan y me facultan
4
= =N

a obtener informacién de la misma en el Sistema del
Registro Civil de Identidad y Cedulacién y proceder
a descargarlas para que queden agregadas a esta
escritura como habilitante, doy Fe.- Bien
instruidas en el objeto y resultados de esta
escritura Pablica, a cuyo otorgamiento proceden
por sus propios derechos, asi como examinadas que
fueran en forma aislada y separada, de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura sin
coaccién, amenazas, temor reverencial ni promesa o

seduccidén, me piden que eleve a escritura Pablic
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el texto de la minuta que me entregan cuyo tenor

literario es el que sigue: SENORA NOTARIA.- En
su Registro de escrituras publicas a su cargo,
sirvase usted seflora Notaria insertar una de
COMPRAVENTA DEL LOCAL ONCE de PLAZA COMERCTAL "LA
PLAZA BEACH, la cual se 1la realiza bajo la
modalidad p:_:esencial, contenida en las siguientes

cléausulas: PRIMERA: INTERVINIENTES.- Comparecen,

PR
Lo
intervienen, otorgan y suscriben, la sefiora ANDREA ° g%
P ol
g 2
MONSERRATE MENDOZA CUADROS, portadora de la cédula :g §'§
s B
y o g
: — sy 5
de ciudadania nimero uno tres uno UNO UNO UNC uUnNc ¥ L4

—

0
cuatro uno guién uno, de veintisiete afios de edad,\%%_‘ag
iE3s

de &estado civil soltera, por sus propios y ;g‘ﬁ
. 52

personales derechos y a quien en adelante se le '3

denominara simplemente como “LA VENDEDORA"; vy, por
otra parte la seflora PATRICIA ALEJANDRA OLMEDO
ARTEAGA, portadora de la cédula de ciudadania
namero uno tres cero siete cero seis tres tres ocho
guién seis, de treinta y tres afos de edad,
manifiesta y declara que tiene capitulaciones con
su conyuge el sefior JUVENAL JOSUE VEGA SORNOZA,
tal como <consta al margen del acta de
matrimonio la misma que se descarga del Sistema
del Registro Civil de Identidad y Cedulacién y

]

proceder a descargarlas para que gquede agregadas a@r\
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esta escritura, por sus propios derechos y a guien
se le denominara “LA COMPRADORA".-  SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- Mediante Escritura Publica de
Compraventa celebrada en la Notaria Tercera del
Cantén Manta el treinta de Jjunio del dos mil
dieciséis & inscrita en el Registro de la Propiedad
del Cantén Manta en fecha dieciocho de Julio del
dos mil dieciséis, 1la COMPANIA PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, dic en venta a favor
de la sefiora ANDREA MONSERRATE MENDOZA CUADROS, de
estado civil soltera, el LOCAL signado con el
nimero ONCE (11), Cincuenta y nueve coma veintitrés
metros cuadrados (59,23m2) de la PLAZA COMERCIAL"
LA PLAZA BEACH", Ubicada en la Via Manta a San
Mateo, sector Barbasquillo de la Parroquia y cantdn
Manta, de la Provincia de Manabi, con  las
siguientes especificaciones: Conformado por el
ambiente propiamente nombrado de local que
incorpora un medio bafio, posee ademas una galeria
de superficie abierta para circulacién peatonal, se
encuentra ubicado en la planta baja y se accede a
&1 desde el Area comin general existente para este
nivel, poseyendo las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA : lindera con local ciento cinco vy area

comin de planta alta, POR ABAJO: lindera caﬂ%’
1'.
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NOTARIA SEGUNDA
ABG. PATRICIA MENDOZ,
DIRECCION CALLES Y A
TELEFOMNOS: 0994257214 - O3
pati.mendoza@hotmail

terreno de la edificacién, Por el Norte: FPartiendo
del wvértice Este hacia el Oeste en siete metros
dieciocho centimetros luego gira hacia el norte en
un metro treinta y siete centimetros desde este
punto gira hacia el oceste en un metro setenta y
siete centimetros y lindera en sus tres
extensiones con local doce, POR EL SUR: Lindera
con Local diez en doce metros cuarenta y cinco

centimetros, POR EL ESTE : Partiendo del vértice

sur hacia el norte en tres metros cero seis

centimetros y lindera con &rea comin, luego gira en |

direccién nor-ceste en tres metros noventa Y oun
centimetros y lindera con local doce, POR EL
OESTE: lindera con 4&drea comin en seis metros
dieciocho centimetros. AREA: CINCUENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS VEINTITRES CENTIMETROS CUADRADOS
(59,23 m2). AREA NETA VENDIBLE: CINCUENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS VEINTITRES CENTIMETROS CUADRADOS
(59,23m2. ALICUOTA 0,01999%, AREA DE TERRENO
SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS NOVENTA Y OCHO
CENTIMETROS  CUADRADOS  (79,98m2). AREA COMIN
CINCUENTA Y SEIS METROS CUADRADOS OCHENTA Y SEIS
CENTIMETROS CUADRADOS (56,86m2). AREA TOTAL CIENTO

DIECISEIS METROS CUADRADOS CERC NUEVE CENTIMETROS

4bg. Patriciq

CUADRADOS (116,09m2). - TERCERA: COMPRAVENTA: Con@j
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Abg. Patricia Mendoza Br

los antecedentes expuestos en la cléusula segunda,
la vendedora sefiora ANDREA MONSERRATE MENDOZA
CUADROS, manifiesta y declara que hoy tiene a bien
dar en venta real y enajenacién perpetua a favor de
la compradora, la sefiora PATRICIA ALEJANDRA
OLMEDO ARTEAGA, EL LOCAL signado con el nGmero
ONCE (l11), Cincuenta y nueve coma veintitrés metros
cuadrados (59,23m2) de la PLAZA COMERCIAL"™ LA PLAZA

:BEACH", Ubicada en la Via Manta a San Mateo, sector

[o]

Earbasqulllo de la Parrogquia y cantén Manta, de la

I:.n-;qrnr-!l

%Er vincia de Manabi, con las siguientes
§L3p601f1caciones Conformado por el ambiente
. propiamente nombrado de local gque incorpora un
medio bafio, posee ademas una galeria de superficie
abierta para circulacién peatonal, se encuentra
ubicado en la planta baja y se accede a él desde el
4rea comin general existente para este nivel,
poseyendo las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA : lindera con local ciento cinco y area
comin de planta alta, PﬁR ABAJO : lindera con
terreno de la edificacién, Por el Norte: Partiendo
del vértice Este hacia el Oeste en siete metros
dieciocho centimetros luego gira hacia el norte en
un metro treinta y siete centimetros desde este

punto gira hacia el oeste en un metro setenta g;}



NoToz2

CINCO

NOTARIA

MNOTARIA SEGUND
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pati.mendoRg, 1ail.com a

siete centimetros y lindera en su rege

extensiones con local doce, POR. EL SUR: Liinders
con Local diez en doce metros cuarenta y cinco
centimetros, POR EL ESTE : Partiendo del vértice
sur hacla el norte en tres metros cero seis
centimetros y lindera con &rea comin, luego gira en
direccidén nor-ceste en tres metros noventa ¥ ooun
centimetros y lindera con local doce, POR EL
OESTE: lindera con 4&rea comin en seis metros
dieciocho centimetros. AREA: CINCUENTA Y NUEVE

METROS CUADRADOS VEINTITRES CENTIMETROS CUADRADO

(59,23 m2). AREA NETA VENDIBLE: CINCUENTA Y NUEVE

METROS CUADRADOS VEINTITRES CENTIMETROS CUADRADOS

=B

HRT
(59,23m2. ALfCUOTA 0,01999%, AREA DE TERRENO E§~§
i, O

s .0 0

SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS NOVENTA Y OCHO E.E"?
<

CENTIMETROS  CUADRADOS  (79,98m2). AREA  COMON
CINCUENTA Y SEIS METROS CUADRADOS OCHENTA Y SEIS
CENTIMETROS CUADRADOS (56,86m2). AREA TOTAL CIENTO
DIECISEIS METROS CUADRADOS CERO NUEVE CENTIMETROS
CUADRADOS (116,09m2). - CUARTA: PRECIO.- E1 bPrecioc
de la presente compraventa convenido entre las
partes es la cantidad de CUARENTA Y CINCO MIL
QUINIENTOS SIETE 90/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA; justo precio que la compradora,

paga a la vendedora de contado y en moneda de CUIED@
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legal al momentc de la suscripcidén del presente
contrato, y que la wvendedora declara recibir a su
entera satisfaccién sin tener reclamo alguno gue
formular.- QUINTA: TRANSFERENCIA.- La vendedora,
declara que estéd conforme con el precio pactado y
los valores recibidos, por cuya razén transfiere a

favor de la compradora, el dominio, posesidén uso y

g goce del inmueble ante descrito en este contrato,
3

=

iﬁon todos sus derechos reales, usos, costumbres,
91

gqptradas, salidas, servidumbres activas y pasivas
e

1]

we le son anexas, sin reservarse nada para si.-
oy
ol
USEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse

[/

s
E?%ﬁmensiones del inmueble materia de este contrato,
=

la transferencia de dominio se efectia como cuerpo
cierto, dentro de los linderos y especificaciones
detallados en las cléusulas precedentes de esta
Compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La compradora,
acepta la transferencia de dominio que la vendedora
realiza a su favor, obligandose por tanto el
vendedor, al saneamiento por eviccién y vicios
redhibitorios a gque pudieran estar sometido en el
indicado lote de terreno.- OCTAVA: DECLARACION: La
vendedora, declara que el inmueble que se wvende

mediante este instrumento no se encuentra

hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenaggw
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NOTARIA SEGHS
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TELEFONOS: 099425 Ti‘a - Q52622583
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conforme consta en el certificado de Solvenc

Registrador de 1la Propiedad que se agrega como
documente habilitante.- De igual manera, la
vendedora declara que el inmueble no esti sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particién de herencia Y dJue se
halla libre de juicio.- NOVENA: SOMETIMIENTO AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- La compradora,
manifiesta que conoce vy acepta el BReglamento

interno de PLAZA COMERCIAL" LA PLAZA BEACH", que se

encuentra agregade en esta Escritura, por lo tanto

1T
=
Se compromete a cumplir con lo estipulado en dicho ;E:EE
TE 5O
'E o
reglamento.-  DECIMA: DECLARACION DE LA g-E‘gE
R
COMPRADORA.- La compradora, declara que los valores &é?z

que utilizarid para la compra del inmueble que
adquiere por intermedio de este instrumento no
proviene de fondos obtenidos en forma ilegitima
vinculados con negocios de lavado de dinero o del
narcotrafico, en consecuencia la compradora exime a
la wvendedora de toda responsabilidad alin ante
terceros si la presente declaracién es falsa o
errénea. Asi mismo, se autoriza a la vendedora a
realizar el an&dlisis que considere pertinente e

incluso a informar a las autcridadesﬂé;?



correspondientes si fuere el caso.- Declaramos
ademas que los valores por concepto de tarifas
Notariales que cancelamos a la Notaria provienen de
fondos licitos.- DECIMA PRIMERA: ACEPTACION Y
JURISDICCION: Los comparecientes manifiestan gque
aceptan el contenido de este contrato por asi

convenir a sus intereses y estar conforme con lo

("]
2 =
. .
.g'gestlpulado, la parte vendedora sefiala como
'm:l--.

mE S =t .
j% micilic en el Sitio Liguiqui de la Parrogquia San
¥ ot )
:Egé@renza del Cantén Manta, teléfono namero
i35 Y . e
g;!ﬂ§8669T664, Correo electrénico merlinalbli@
;%Ei.
ta, Botmail.com; vy, la parte compradora sefiala como
iS5z
i< domicilio en la Urbanizacién Ciudad del Mar,

condominico OCEAN BLUE de la ciudad de Manta,
teléfono 0991255352, correo electrénico

marioolmedoc@hotmail.com, en la que podran ser

notificados en caso de controversia.- Los
comparecientes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, por contener
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este
contrato, y manifiestan gque en el casc de futuras
reclamaciones se scmeten a los Jjueces competentes
de la ciudad de Manta.- DECIMA SEGUNDA :

INSCRIPCION.- La parte vendedora faculta a la partg}

10
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DIRECCION CALLR§ X A V 4

Wy, 052622583
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compradora para gque solicite 1la inscripd&Tamr—ge

esta Escritura en el Registro de la Propiedad
correspondiente,- LA DE ESTILO.- Usted sefiora
Notaria, se servira agregar las demds clausulas de
estilo para la completa walidez de este contrato.
(Firmado) ABG, JAVIEE  VOELCKER CHAVEZ, con
Matricula 13-1984-12 FORO DE ABOGADOS DE MANARI .-
Hasta aqui la minuta que junto con los documentos
anexos y habilitantes que se incorporan queda
elevada a escritura piblica con tode el wvaler
legal, y que, las comparecientes aceptan en todas y
cada una de sus partes, para la celebracién de 1la
presente escritura se observaron los preceptos vy
requisitos previstos en la ley Notarial; y, leida

que le fue a las comparecientes por mi la notaria

en forma fisica; y quienes firman conmigo en unidad

de acto quedando incorporada en el protocolo de

sta notaria, de todo cuanto doy fe.—q;?

ANDREA MONSERRATE MENDOZA CUADROS

C.C.No. (3{{14{L{{ _4

11
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MANTA  BREEss

ALCALDI A

Ficha Registral-Bien Inmueble

26078

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21001940
Certifico hasta el dia 2021-02.03;

INFORMACION REGISTRAL

Tipe de Predio: Lote de Temreno

Cadigo Catastralfindentif.Predial: 1233207011
Parroquia: MANTA

Fecha de Apertura: viernes, 03 junio 2018

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: FLAZA COMERCIAL PLAZA BEACH

:Compraventa relacionada con el LOCAL signade con el numero ONCE (11), Cincuenta ¥y nueve coma veintititres

LINDEROS REGISTRALES:!
metros cuadrados (59,23m2) de la PLAZA COMERCIAL * LA PLAZA BEACH", Ubicada en la Via Manta 2 San Mateo , sector Barbasquillo de la iw B
Farroquia y cantdn Manta, de la Provincia de Manabi, con las siguientes especificaciones: Conformado por el ambients propiamente nombrado de Y
local que incorpera un medio bafio, posee ademds una galeria de superficie ablerta para circulacion peatonal , se encuentra ubleado en la planta: 5 4 1
baja y se accede a & desde &l drea comuin general existerte para este nivel, poseyendo las siguientes medidas y linderos, B
Por arriba : lindera con local 105 y 4rea comdn de planta alta. 3 S}E
Por abaje : lindera con tereno de |a edificacién, ok B 'E.
Por el Morte ,Partiendo del vértice Este hacia el Ceste an 7,18m. luego gira hacia & norte en 1,37m. desde este punto gira hacia el ceste en 1,7 X 7
y lindera en sus {res extensiones con local 12, R g
Por el sur, Lindera con Local 10 en 12.45m, Dy

con

Por el este : Partiendo del vértice sur hacia el norte en 3,06m ¥ lindera con area comiin, luego gira en direccin nor-oeste en 3,91m v indera d

local 12, .
Por &l Oeste; lindera con area coman en B, 18m,
Area: 59,23 m2. Area neta vendible 58,23m2, Alicucta 0,01999%, Area de terrena 78,98m2. Area comun 58 B6m2. Area total 116, 09m2. .

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcidn Follo Infcial Folio Final
COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPARIA 2391 vienes, 28 agosto 2008 3433 34363
COMPRAVENTA UNIFICACION ¥ FORMACION DE 1716 jueves, 11 junio 2009 28021 28037
SOLAR
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 31 martes, 25 noviembre 2014 858 1388
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS PLANDS 45 martes, 25 neviembre 2014 858 859
ESOMPRAVENTA COMPRAVENTA 1720 Ilures, 18 julic 2016 o ]
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/5] COMPRA VENTA
Inscrite el: viemnes, 29 agosto 2008 Nimereo de Inscripeidn : 2381 Folio Inicial: 3433
Nimero de Repartorla: 4599 Folio Final : 3433

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTAR[A NOVENA
Cantdn Notarla: PORTOVIEJD

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 julio 2008
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones;
Caonstitucion de Compafiia. La Comporacion Inmobiliaria de |a Costa Corpoosta SA., representada por Ing. Gulde Carranza Acosta Comparese el Sr.

Ing.Bismark Beirun Cedefio Mendoza Terrencs ubicados en la via Manta a San Mateo, sector Barbasquilles. Primer lote que mide CientoSetenta

Av. Meicdn y Calle 20 - Mall del Paclfico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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mil seisclentos sesenta y cinco metros con veintidos centimetros. Y el Segundo lote que mide Ocho mil meatros cuadrados'(8
b.- Apelliidos, Nombres y Domicllio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razdn Social Estado Clvil Ciudad

APORTANTE CORPORACION INMOBILIARLA DE LA COSTA NO DEFINIDO MANTA
CORPCOSTA S5.A.

RAZGN SOCIAL PROMOTORES DE CONFIAMZA 5.6 PROMDECONSA, MO DEFINIDD MANTA

c.- Esta Inscripcidn se refiere a lajs) que consta(n) en:

Libro MNimero Inscripcion Fecha Inscripeién Folic Inicial Folio Final

COMPRA VENTA, 1644 lumes, 23 junio 2008 22835 22803
Reglistro de : COMPRA VENTA
[275] COMPRA VENTA

Inscrito el: jusves, 11 junio 2009 Wimero de Inscripeién : 1718 Folio Invicial: 28021

Nimero de Repertorio; 3338 Follo Final : 28021

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantdn Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 mayo 2009
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Caonfrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos Subdivision. Se procade a subdividir el segunde Iote de terreno descrito en los

antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Realizada la subdivision se procede a unificar el primer cusrpo de terrens descrito en )

sy

la clausula tercera del presente instrumento con el primer lofe de terreno de la Clausula Segunda del presente instrumento. o

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: : E
] .
Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad k\ 18 §e
J2 A
PROPIETARID COMPARNLA PROMOTORES DE CONFIANZA 5.4 MO DEFINIDD MANTA o Tl
PROMDECONSA ‘ ﬁf

c.- Esfa inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Midmears Inscripeidan Fecha Inscripzidn Falio Inicial Folio Final
233 viermes, 29 agosto 2008 3433 34363

COMPRAVENTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/5] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el: martes, 25 noviembre 2014 Mamero de Inscripcidn : 31 Folio Iniclal: B58
Mombre del Cantdn: MANTA Namero de Repertorio: 8441 Folio Final : 858
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantdn Notaria: MANTA
-Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 octubre 2014
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
LONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZOMTAL DEL LA PLAZA COMERCIAL "LA PLAZA BEACH"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nembres ylo Razon Soclal Estado Civil Ciudad
PROFIETARIO COMPARIA PROMOTORES DE COMFIANZA 5.4 N DEFINIDO MANTA
PROMDECONSA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libre Nomere Inscripeidn Fecha Inscripeion Folio Inicial Fallo Final
COMPRA VENTA 1716 jusves, 11 junio 2002 28021 2807

Registro de : PLANOS
[475] PLANCS

Pagina2/d Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf, 05370260, www.registropmanta.gob, ac
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Inscrito el: martes, 25 noviembre 2014 ~ Ndmero de Inscripcion : 45
Nombre del Cantén: MANTA Mimero de Repertorio: 8442
Oficina donde se guarda e original: NOTARIA TERCERA

Canton Netaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 octubre 2014
Fecha Resolucidn:

a.-Obsarvaciones:
PLANOS DE LA PLAZA COMERCIAL "LA PLAZA BEACH"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partas:
Calidad Nombres yio Razén Soclal Estado Civil Ciudad
PROPIETARID COMPARIA PROMOTORES DE CONFIANZA 5.8 WO DEFINIDD MANTA
PROMDECONSA
‘.- Esta Inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en;
Libro ' Numero Inscripeién Fecha inscripeién Follo Inicial Folio Final
FPROPIEDADES HORIZONTALES 3 martes, 25 novienbre 2014 858 1398
Registro de : COMPRA VENTA :
[5/5] COMPRA VENTA i
Inscrito el: lunes, 18 julic 2016 Mamero de Inscripeidn @ 1720 Folio Inicial: 0 1
Nombra del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 3731 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ;i :
Cantén Notaria: MANTA | E g i
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jusves, 30 junio 2016 : £c 3
Fecha Resolucién: i a2
a.-Observaciones: _ g @
Compraventa local signado con el No. Once {11) cincuenta y nueve coma veintitrés metros cuadrados (59.23m2) de la Plaza Comercial La'k
Beach, ublcado en la Via Manta a San Mateo, sector Barbasquillo, :
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -
_ N
Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Cludad :, 'L:a i:]-
COMPRADOR MENDOZA CUADROS ANDREA MONSERRATE SOLTERO(A) MANTA : ;"&’ "g
VENDEDOR COMPARIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A MANTA e
PROMDECONSA » By z
=]
»
JOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripslones:
COMPRA VENTA 3
PLANDS 1
FROPIEDADES HORIZONTALES 1
5

Total Inscripciones=>
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refleren al predio que se certifican.

Cualquler enmendadura, alieracion o modificacion al texlo de este certificado lo Invalida.

Emitido el 2021-02-03

Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : OLMEDO ARTEAGA PATRICIA ALEJANDRA
Conforme a la Orden de Trabajo; WEB-21001840 certifico hasta el dia 2021.02-03, la Ficha Registral Ndmero: 56078

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf 05370260, www.registropmanta. gob.ec
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za Briones

segunda

Abg. Patricia Ie
MNotaria Pé

Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 80 dias, Exeplo que se
|diera un traspaso de dominio o &
emitiera un gravamen

Pégine 4/4

Puede verificar la validez de este Codigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando & www.registropma
nta.gob, eciverificar_documentos o leyendo
el codigo QR. Nota: En caso de existir un
21 7 47T FWRUSEFI 2 J

errar acercarse a las oficinas,







Nexroz DOCE
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0
GOBIERNO AU'I'UGNOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON
EL CAMBIO

N°022021-028202
Manta, jueves 04 febrero 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéaticos municipales, no se ha encontrado ningdn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MENDOZA CUADROS ANDREA MONSERRATE con cédula de ciudadania

No. 1311111411,

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canté
Manta.

ca Segunda
e - Eevader

~ iERE
De conformidad al Al 18 numera! 5 de ja Ley Hﬁltalri.a:l da-:l fe céue - E ;I
ol documento que antecedes BNa s g« o {1:-3'.5|/£l.;|_|_! »Iue IE:E 5
malerializade ape'.i;i-jnde’.senr Afrlage o $ i =
de ka pagina web yip sopofie plettronitfl - bl Sz
. 2 LJ e ;‘-’?:T = !"t'lr e

el dia de hoy L&

Tesoreria Municipal ... _
Direccion de Gestion Financiera Sl
;».ntar:q i\

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 04 abril 2021

Cédige Seguro de Verificacion (CS

‘0T 0000 5

I
2BT334YYZAXK

Puede verificar la validez de ests decumento ingresando &l portal web https:/portalciudadano. manta.gob.ec
opcisn validar documentos digitales o leyendo el codige QR

portaiciudadano@man

2611 558 - 2611 471 - 2611 479
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MU
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 022021-028422

N* ELECTRONICO : 209183

Fecha: 2021-02-08

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-33-32-07-011

{Ubicado en: PLAZA COMERGIAL “LA PLAZA BEACH" P.B.LOCAL 11 (59,23M2)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

“Area Neta: 59,23 m?
Area Comunal; 56.86 m2
Area Terreo: 79.98 m?2
PROPIETARIOS
Documento | Propietario
311111411 IMENDOZA CUADROS-ANDREA MONSERRATE
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 14,316.42
CONSTRUCCION: 23,810.89
AVALUO TOTAL: 48,127.31
SON;: CUARENTA Y OCHO MIL CIENTO VEINTISIETE DOLARES 31/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el framite y a inspeccion en el lugar que
indiea el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa &l
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

De conformidad al Art.18 numeral 5 de !la Ley Notarial doy fe que

el documentio que antecedes Bl v e aep et n'j,i{g,} es) itk

materializada a peticion del senaf {a) . fURvSpe I{ ol
. de la pagina web ylo popOr e ey | PRl

el dia de hoy »

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

Cadign Seguro de Verificacion (CSV) it 3
IHO \

128953SFHL

Puede verificar la validez de este documents ingresands al porial web hitps:fipertalciudadans. manta.gob.ec
opcitn validar documentos digitales ¢ leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-02-08 22:01:55
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N° 022021-028607

Manta, miércoles 10 febrero 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Mendoza thr'-'[o nes
Uublica Segunda

Maonto - Ecuador

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-33-32-07-011 perteneciente a MENDOZA
CUADROS ANDREA MONSERRATE con C.C. 1311111411 ubicada en PLAZA T,
COMERCIAL "LA PLAZA BEACH" P.B.LOCAL 11 (59,23M2) BARRIO BARBASQUILLO : s
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad =
de $48,127.31 CUARENTA Y OCHO MIL CIENTO VEINTISIETE DOLARES 31/100.

De conformidad al Art, 18 numeral § de la Ley
el documento que antecedes en . |
materializado a petician del sefof 3
de la pagina web vio :

tarial doy fe que

= v ofe o of0jafs) dtilles) jue
'Eﬁﬁ@um

amparado er
Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidén Financiera

-{'; ctar'l

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Codigo Seguro de Verificacian {C5V)

Fecha de expiracién: viernes 12 marzo 2021
10 N R O 2

29138UFJPK2

Puede verificar la validez de este documento ingresande al partal web https:/iportalciudadano. manta, gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR
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: Gobierno Autonomo Descehtralizado Municipal del
GALLE 9 Av.dta
ALCALDIA - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligade a llevar Cantabilidad: 51 Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucior ;

TITULO DE CREDITO #: T/2021/009237

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Por: 16.06
Vence: 02/10/2021

Fecha: 0210/2021
Periodo: 01/01/2021 hasta 31122021

Contribuyente: ANDREA MOMSERRATE MEMDOZA CUADROS,
Tipo Contribuyente: |

Identificacidon: CI 1311111411
IDirecelon: S/M y NULL

Detalle:

Base Imponible: 2619.41

Teléfano: /N

Tipo de Transaccion: COMPRAVENT A
Tradente-Vendedor: ANDREA MONSERRATE MENDOZA CUADROS,

Dzda Briongs
ca Segundd]

. [
Identificacion: 1311111411 Teléfono: SN Coreo: T
c
Adquirdente-Comprador: OLMEDD ARTEAGA PATRICIA ALEJANDRA aJ
Identificacion: 1307063386 Teléfono: ND Comeo: : =
Detalle: : g
—5 e
f o
PREDIO:  Fecha adquisicion: 07/06/2016 t85"
Clave Catastral  Avaluo Area  Direccitn Precio d&\%li
1-33-32-07-011 48127.31 79.88 PLAZACOMERCIALLAPLAZABEACHP.B.LOCAL115923M2 48,1 2?.3‘E "__% 2
Observacion; '
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORT ALCIUDADAND
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Dascusnio Recargos Sub Total
2021 ALAUTILDAD FOR LA VENT 4 DE PREDIOS URBANOS ¥ FLUSVALIA 16.06 0.00 0.00 16.06
Total=s 1606 .00 0.00 16.06
DETALLE
FREGID DE VENTA 48,127.31
Ley Notarial doy fe QU8 eecio nE ADQUISICIGN 45,507 80
ne conformidad a1 At 18 numeral 5 de B LEY ojalgtilled fye
antecedes g « o o e = 1010 DIFERENCIA BRUTA 21941
el documento que a0 S : 7}
materializado a pelician del SEfRY 3'| b gl il SEIORAS 0.00
de la pagina web ylo 0ROy BB fifics  [uUrLoaoeruTA 2,618.41
g dia de hoy otaril. [irosTRanscuRAIDOS B11.20
amparado § f+oene2* | DESVALDRIZACION DE LA NONEDA 0.00
T L s
Lrett b Path : BASE IMFONIBLE 2,008.21
Maotarid IMP. GAUSADO 15.06
L Fi
GOSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 16.06

12022021 15:74

Page: 1/1

portal_siudadano






m ﬁﬁs Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
i CALLE 9 Av.dta

ALCALDI A - Ecuader ; A T
- r‘i oy 2.
a L4 z>»
Ak
& X
. = an‘
o FCUr-
RUC: 1360000980001
Obligado a lievar Contabllidad: 51 Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucidr:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/009235

DE ALCABALAS

Fecha: 02/10/2021 Por: 625.65
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 02/10/2021 |

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: ANDREA MONSERRATE MENDOZ A GUADROS.
Identificacion: 1311111411 Teléfono: SN Caomeo:

Adquiriente-Comprador: OLMEDD ARTEAGA PATRICIA ALEJANDRA

Identificacién: 1307063386 Teléfono: ND Comeo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 07/068/2016 o
Clave Gatastral Avaluo Araa  Diracclén Pracio de ﬁ%a-g
1-33-32-07-011 48127.31 7998 PLAZACOMERCIALLAPLAZABEACHP.B.LLOCAL115923M2 4B8,127.31: £E 5
Observacion: E g’
PREDIOAGTUALIZADODESDEEL PORTALGIUDADANO g

TRIBUTOS A PAGAR
Afa Tributo Monto Dascuanio Racargos
2021 " DE ALGABALAS 48127 000 000
2021 APORATE A LA JUNTA DE BENEFICEMCIA 144,38 000 0.00

Total=x 625.65 .00 0.00

. De conformidad al Art.18 numeral 5 de |2 Ley Notarial doy fe qye
i el documento que antecedes gn . . ' ﬂjatwﬂ’
materializado a peticion del sedpr (2] . s S o g u " pw

el dia de hoy
amparado e

120252021 15:13 Page: 111 portal_ciudadang
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Nouz  DIECISIETE

Direccion Gaumi de Repistro Civil, identificacion y Cedulacion

INSCRIPCION DE MATRIMONIO

REGISTRO ORIGINAL
Hﬁmtmdnﬂuhtm: W - 450 - 000028 - 18

EnEGHm WIMIGHMHHWWE pl'rﬂquﬁﬁﬂUl &l dia ds hoy, HDEJUUDEH‘IE él

qumrb&.Ja‘luanenﬁtmm mummﬂ-mhm

HO‘MERES‘I’&PELLIDQEHELWHTRA\'EHTE JUVENAL mﬁﬁi SORNOZA, nndﬁnlnEEUADuH
" provincia da MANABI, cantin MANTA, paroquia MANTA el 24 DE NOVIEMBRE DE 1887 de nacionalidad
ECUATORIANA de p!ﬂl'hlﬁn E!‘I'I'.IMTE con cédula/pasaporie No. 307471802 domiciliado en MANTA, de
estado m’i WL‘I’EM hijo de JLH'EHH. WASHINGTON VEGA MERO y DORIS GEMGNE!A EI:!HHQIA BRAVO.

NDMEFIES Y apsuma DE LA CONTRAYENTE: PATRICIA ALEJANDRA OLMEDD ARTEAGA, nacida en
ECUADOR, provincia de PICHINGHA, cantén QUITO, parroquia CHIMBACALLE el 18 DE MAYO DE 1967 de

nacionalidad ECUATORIANA da profesion ESTUDIANTE con cédula/pasaporte No. 1307063388 domiciliada en
; lt.dumdo r.twn munm:m I'ﬂjtﬂn MARID FERNANDO mysnummm

1
OBSERVACIONES
LOS CONTRYAYENTES DECLARAN NO TENER HIJOS. LA ADMINISTRAGIGN DE LA SOCIEDAD GONYUGAL
LA EJERCERAN mn{gu;mvenrﬁs

"MWMMMLMWM Mami I fechs lpual pressnien CAPTTULACIONES
"Mhmmvmm VEGA SORNOZA Y PATRICIA ALEJANDRA OLMEDO ARTEAGA. Medianie Escrifors Publiva
'Muﬂmdnlhmh#m!s anie it Notariz Publica segunda del Caman Manus. Ab. atricis Mendgza Brinnes. Cuyd dacumento sz archivi.

b ?m AR

mmumms
) mwMMHHMI“

Lun:ryfuchlﬂl
MANTA, 24 DE JULIO nE IB'IE

ﬂuumggnne\u;m DEREGISTROCVEL [ REGISTROUNIONDEHECHO N¢ 003038
[] MATRIMONIO ER OFICINAS DE REGISTRO GIVIL

::;g_:“.

]

Eamm:

0za Briones.
‘g
o pd .
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono:

911

RUC: 1360020070001

Di

reccion: Avenida 11

entre Calles 11

y12

Teléfono: 2621777 - 2611747

COMPROBANWGRESPAGAIA

. CERTIFiCADD DE

15187 L

000056297

1

_._mu____dn DE o :B.SB-EE Eﬁ%ﬁﬂ«ﬂn&uﬂmﬂwgv o . e ._».x. i
TGOS DEL CONTRIBUVENTE. b i e 1§ W DATOS DELPREDIO
j clL/RU.C.: ﬁmmﬂn_lh_anUO _m_ rwﬂ_ﬂnm.ﬂm@r.._ﬁm._.mbr“
MNOMERUBRDS DEL TITULD __.EnEz___rm_,_ AVALUO PROPIEDAD: DETALLE DELFAGO
ﬁ ¥AZON SOCIAL: § 3 [4)5U8-TOTAL (1) ; u_zmnmn_&_r FrRyEeTL 2
IRECCION: -
W DRECCR . ¥ o5 “S— = Y,
P PEE R i ....N\... . ” mammsoasoyeed T ; z e o B e
U reestRaDEPAGOL L A0 "DESCRIPCION | VALOR
N° PAGO:
Gl .,nwmﬂs_._ Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudor al Cuerpo d
_q._m: e a no 111 como aeu al Cuerpo de
FECHA DE PAGO: Bomberos
B DN .
B ST o 28 TOTAL A PAGAR
] 143
N =
W o
=
uow@.mza VALIDO HASTA 2021/03/05 N v z
2 %

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGIS
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NOTO2 DIECINUEVE

19

Manta, 04 de febrero de 2021

CERTIFICACION

Por el presente, en calidad de Administradora de la Plaza Comercial “La Plaz
Beach” tengo a bien CERTIFICAR que el Local Comercial No. 11 ubicado en Ia
Plaza Comercial “La Plaza Beach” se encuentran al dia en sus alicuotas.

)
:~E o
Es todo lo que puedo CERTIFICAR en honor a la verdad, el interesado puede 5%‘%?
hacer uso de esta certificacion como mejor le convenga. ke
o -
-q:

Atentamente,

Germania Sornoza
Administradora
Plaza Comercial “La Plaza Beach”

Plaza Comercial * La Plaza Beach®

Direccin: Via a San Mateo, junto a Urbanizacion Altos de Manta Beach, Sector Barbasquillo
laplazabsach@outlook.com

Teléfono; 0997517713 [ 052388082

Manta - Ecuador
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Que, el Art. 225 de la Cunsutumﬁu de Ia Rapﬁbhca del E-cuaﬂnr, establece: “EINSSoic
- piiblico comprende: 2 Las anndadm que mteg;ran el réglm&u a.utommu dﬂsuﬂmmhzado 2

Que, el Art 226 de la E.‘nnsttmﬂﬁn de la Repribllca del Ectutdor, saﬁal&. “Las
instituciones del Estado, sus urgamsmos, dependencias, las serv;_&oras_ﬂ servidores ptiblicos y -

les perscnas que actien en . virtud de ums potestad estital gjercerfn svlamente las

competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrén el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines . 5 hace:r eiischvn el goce y

ﬁjE:l‘C-lﬂlO de los derechos I“ECGIIQGIEIDS enla Cunstrtlmnﬁn”

Que, el Art. 22‘.-' de !a Constitucién de Ia Replibli_ca., del Ecuad.nr, dispone: “La
administracion pfiblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios
de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién, descentra]mamén mordmacmn

partlclpamén, piamﬁcamﬁn, transparsnma y evaluaci6n”.

Que, el Art. 264 de Ia Cunstltuclﬁn de Ia Repiiblica del Ecuador, establece: “Los -
~ gobiernos municipales tendrén las signientes wmpﬂfnﬁ:fm exclusivas sin perjuicic de otras
que determme laley: 2. EJEI‘CEI‘ el contml sobre el uso y ocupacién -:leI suela en eI cantf:n“

Que, el Art. ﬁ[l del Cﬁdign {}rgﬁnicn de - Orgnmzamﬁn Tarntm-ml, Antnnumla y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente o’tlras piiblicas; 1)
Resolver adm:mstmtwamente todos los asuntos correspondientes a su f;argn

Que, el Art. 364 Cﬁdlgﬂ Orgdnico de Urganmmﬁﬂ Tnmturial Autunﬂmm y
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descenn-ahz.adﬂs
podrén dictar o ejecutar. pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de
simple admxmsi;ramén contratos administrativos }.r hechos &dmlmsh‘zrhvos .

.. Que, la_Ley de Propiedad Hormntal en su A:t 19 expresa: “Cnrres;mnde a las
mummpahdades determinar los requisitos y aprnbar los planos a que deben sujeta:se las

edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrén autorizar nmgun& .

escritura pliblica sobre constitucién o traspase de la pmpieuad de un piso o ﬂmuﬂm ni

' los registradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se inserta‘en ellas la copia
auténtica de la correspondiente de-:laramﬁu municipal y del Regiamentu de Cﬂpropmdad de

que tratan los Arts. 11 y 12%;

; Resafudﬂn Ho azz ALE&M jﬂzC,Tmp:edadHanzunmleuza Cnmmfai' "Ld PLAZA BEAEH' _ _Pc_f‘gi_i_j_ai )
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Que, eI Reglamenm Generaj de la Ley de Pl‘upledad Hunmntnl, en su Art. 4 textualmente
dice: “En la Declaratoriade’ Prnv:edad Horizontal, que seré aprobada sor la respectiva

- Municipalidad donde se encuentre el bien inmiveble, se hard constar lanah.n-alaza y el fin para
el cual se construye el cumiommm aﬁtablﬂméndnac, especificamente, si- se trata de un
conjunto de vivienda, de un centro Comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre
la base de estas e.gpe:::ﬁcanmncs s& deber.-i elaborar al mspm:two rag:‘ameuﬁ:r interno, segiin

sea el caso”,

Que, la Drﬂennnm de Urban:smu, Arqmtectura, Uso y Dcnpaclﬁn del Suelo en el
Cantén Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al
régimen de pmpledad hunzonta] en su arﬁculn 291, exprésa:, Podrén su_wtarse a las normas
del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de
vivienda, oficinas y comercios u ‘otros bienes que de acterdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamanto, sean independientes y puedan ser enajenados individualmente.
El articalo 331, manifiesta que, para_la aprobacién de la declaratoria en Régimen de
Propiedad Hunzuntal deben presentarse a la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano los
siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los
propietarios o su procurador comiin; b) Informe de Aprobacién de Planm ¢) Seis copias del
Estudio de Propiedad Horizonfal donde conste la definicidn de medides v linderos, freas
comunales, reglamento’ mtemo, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un
rﬂfemnnal arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del
Registrador de la Propiedad del Cant6n Mants; e) Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard
ademas autorizacion notariada de todos los cnpmp:etanos y comprobante de pago de la tasa
retributiva, El Cuadro de alicuoias- coniendri tnica y especificamente las iracciones
correspondientes del total de Jas dreas de uso‘privado, y susceptibles de individualizarse. A las
dreas de uso comunal no se asignard alicuotas, debiendo constar de manera detallada la
superficie y ¢l destino. As{ mismo el articulo 332, establecs, - que la Direccién Municipal de.
Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir de la fecha de su presen-
tacién, elaborard un informe técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al
Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivard a la Direccién de Gesti6n Juridica,
para que en ¢l término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o
Alcaldesa emita la Resolu¢ién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las
direcciones 'Municipales de Gestién Il.ir{dlca, Avalﬁus y Catastros; - Finﬁrmiarn; Y,
Planeamiento Urbano, @ fin de que se realice ¢l trémite comespondicnte para la legalizacién
de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe
técnico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y
contenga observaciones, éste serd puesto en conpcimiento del o los inferesados a través de la
Secretaria General, para que se efectiien las debidas correcciones y se retome &l trdmite. Sien
el lapso de dos afios el o los inferesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de -
Propiedad Horizontal, no compietaran el trdmite respa-cuw para inscribirla en el Registro de la

* Propiedad del Cant6n; la Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el
" Régimen de Pmpredad Hﬂnzunml para el bien ImHUﬂhIE:, el o los interesados’ deberén realizar el

tramite nuwamentc

Resolucidn No. 012 AL:‘.‘.‘ M- jﬂ,ZE,"Prapmdad Horizontal Plaza Comercial "I.A PMIA HE&EH' Pdgmn 2




Que, ‘mediante camumcamén presentada por ‘la Ecr:: Jazmin Pacheco

General “PRDMDECDNS&” solicita la aprobacién de Pmp:ledad Honzn
encminada “La Plaza Beach”, ubicado ed fa Via Manta a San A

C@mv\ et nu. U-\-I RIS

Barbasquillo de la Parrcrqum y Cantén Manta, registrado * con clavg : ",
1333207000. - . - '%ﬁﬁ_ N
. X : s . ua _,:'_ ':A- "._"a = -.-:_.-:.:-'*‘1""

Que, med:ante Dﬁcm No. 41‘.'|'2-DPT.M .TDC -::Ic fe:::ha agosto 11 de 2014, al Arq""J‘bn
Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 099-FHB, elaborado
por el Arquitecto Franklin Holguin Brwnes, Técnmo da la Dlracmén dﬁ Planeamiento

Urbano, el cual indica lo mgmente

Qne; 1a Compafiia Promotores de Confianza 8.4 PROMDECONSA, es propictaria de un lote
- de terreno de 4.000,70m2, ubicado en la. Via Manta a San Mateo, sector de Barbasquillo de
la Parroquia y Cantén Manta, el que queda subdividido como segundo cuerpo de terreno, que
posee la clave catastral No. 1333207000, conforme lo especifica la escritura de Unificacién y
Formacidn de S{}Iﬂr inscrita el 11 de junio de 2009 y autorizada por la Notaria Tercera del
Cantén Manta, el 15 de mayo de 2009; sobre el cual se ha construido la Plaza Comercial
denominado “LA PLAZA BEACH", de acuerdo a Certificado Municipal de Construccién
No. 506-2199-37133 de septiembre 16 del 2013: Que, el predio descrito se encuentra libre

tdoza Briones
icd Segunda
a - Ecuador

de gravamen y en cumplimiento con eI tributo anual de predios urbanos. rd
!
' £ D
2.- DESCRIPCIDN GENERAL DE LA PLA.ZA C'D C.' : :? z =
Ho
La Piaza Cnmarmai “y.A PLAZA BEACH” se compone. dﬁ una edificacién desarrollada en : %“ <

dos niveles que alberga 36 locales comerciales distribuidos en planta baja 26 locales
comerciales donde los que se identifican enumerados desde el 01 hasta el 17 y desde el 22
hasta el 26 poseen galerias exteriores; nio asf los restantes, es decir, desde el 18 hasta el 21
que no poseen galerfas; en planta alta de la misma forma comprende 10 locales comerciales
signados desde of 101 hasta el 110, debidumenie enumerados ¢ identificados, con las

$1gmentes especificaciones técnicas generales y caracteristicas:

26 Luc&les Comarmalas con la mgumntﬂ mmmclahu‘a. Local 01, 1
PLANTA - Local 02, Local 03, Local 04, Local 05, Local 06, Local 07, Local
" BATA | 08, Local 09, Local 10, Local 11, Local 12, Local 13, Local 14,
. Local 15, Local 16, Local 17,-Local 18, Local 19, Local 20, Local

21, Local 22, Local 23, Local 24, Local 25 y Local 26

10 Locales Comerciales con la siguiente nomenclatura: Local 101,

S— .

PLANTA | 1,00a1 102, Local 103, Local 104, Liocal 105, Local wﬂ, Loval 167,
ALTA Local 108, Local 109 y Local 110. :

Resnfumdn Ha. mz-m.c M- jﬂ!ﬂ'ﬁrﬂpmﬂnd’ Hor."mnm.' Plaza Eomerdaf E7 FMZA BE{CH" . Pdgma 3




'Abg. Patricia Mendoza Briones

Motaria PE:bii-:.s:: Seg unda

" PLAZA COMERCIAL “LA PLAZA BEACE

Estroctura: ~ | Hormigén Armado :
Paredes: . | Ladrillo Ornamenial Especial
Pisos: | Porcelanato Formato 60x60
| Entrepiso: Losa de Hormigén Armado :
| Cubieria: .. | Bstructura metélica — Techo D:panel {i.4ﬂrmn
Revestimiento - de | Ceramica Fam:atn 25x%40 N
Paredes: _ :
Ventanas: Esh-uctura de Aiummm b "i.l"ldrm i:-esadn
Tumbado: : Material Gypsum - - <dn
| Pintura: Interinres: empastadas y pmtariﬂs
womgrin N _ | Exteriores: selladas y pintadas .. . -
Puertas: Aluminio y. Vidrio en los accesos a locales: Tamhnreadas de maten,al
i i i ‘aglomerado con chapa de pommo en bafios. -
-_lustalaciunes : iy _Emp-:-tradas €n pisos y paredes 110V, 220V, Tv Teléfono, Inf:smct
:--ﬁ]éci]']-.lﬁ-ﬂs . ;
Instalaciones nmpomdaa Sa.numms }f hvmnmns Edesa,T Vo S:m:lar
 Sanitarias: - Griferfas.: F’V
: a
£3.- AREAS GENERALES
e AREA TOTALDE TERREND: ' 4.000,70m?2
» AREA TOTALDE CDNSTRUCCIBN 5.806,85m2
‘'« AREA TOTAL COMUN: =~ . T 2.844,04m2
» AREA NETA VENDIBLE: s ; 2.962,81m2
4. CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Direccién los estudios correspondientes de la Plaza
Comercial LA PLAZA BEACH?, conformado por treinta y seis (36) locales comerciales y
por cumplir con todos los requisitos previstos en la Ordenanza y a la documentacién
requerida, la mencionada Plaza Comercial propiedad de la COMPANIA PROMOTORES
DE CONFIANZA S.A PROMDECONSA, ubicado en la Via Manta a San Mateo, sector
Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta, el que queda subdivido como segundo cuerpo
de terreno, con la Clave Catastral No. 1333207000; puede ser declaradn por este Gobierno

Municipal al Régimen de Pmp:edad Horizontal.

Que, mwdmuit memorando No. 7?..1 D’EI—G‘JG-ZQM de ‘a..ha 28 de agosio de 2014,
suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal con respecto a lo solicitado por el Eco. Jazmin Pacheco Mendoza,
Gerente General “PROMDECONSA™, en  los siguientes términos: “En virtud de lo

preceptuado en el Art. 332 de Ia Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn _

del Sueln en el Cantcm Manta, emito pronunmmnmnto favorable en tnmc: al informe

Pdgina' 4
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pmsentada par r::l Arq .Ionathan Orozco Cubaﬁa, Director de Planeami%ﬁ?q;' 387 d
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta, en lo cofic
solicitud de decluriioria al Régimen de Propiedad Horizontal de Ia Plaza Cunﬁfﬁ‘.ﬂ WLA

PLAZA BEACH”, par lo que considero pertinente atender lo requerido por su propietaria -
. COMPANIA ‘PROMOTORES DE CONFIANZA S.A, “PROMDECONSA; por cuanto

" cumple con los pardmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de .
Urbanismo, Arquitectura, Uso 'y Ocupacién del Suelo en el Cantdn Mnnta, ante ello,
corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo'del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa’ disponiendo que’ se
protocolice la . resolucién de declaratoria de incorporacién -al Régimen de Propiedad
Horizontal de la Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH?, de propiedad ds la COMPANIA
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A, “PROMDECONSA ubicado en la Via Manta a
San Mateo, sector Barbasquillo de la Parroquia y Canton Manta, con la Clave Catastral No.
1333207000 y la misma 5o inberibs en ol Regisho de ba 'Pm'pla‘}au, para que oste acio

administrativo queda dabidamente perfeccmnadn”

En virtud de lo expuestn y dzsposrcmnﬁs legales, y, en uso de las atribuciones cunferxdas enel
Art. 60 literales h) e I) y.364 del Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomfa y
Descanh‘ahznmon. ¢l sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad E_]ecutnra del GAD-

Manta.
RESUELVE:

PRIMERQO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal de la le Comercial “LA
PLAZA BEACH?; de propiedad de la COMPANTA PROMOTORES DE CONFIANZA

S.A “PRGMDECUNSA” ubicado en la Via Manta a San Mateo, sector Earbasquﬂ]o de la
Pm‘mqum y Cantén Ma.m:a, con la Clave Catasu-al No. 1333207000.

: SEG[}NDD Que, la Secrﬁtana General de esta Municipalidad noﬁﬁqus a lo interesados asi
como a las Direcciones Mummpales de Gestién Juridica; Avalios y Catastros; Financiero y
Planeamiento Urbano, a fin de que se reaiice el frdmite correspondiente para la legalizacion

de dcnumsntus yse pmcada con el pago de Ia tasa respecuva. :

Dada y firmada en el des]mchu de ]a ﬁ]caldia a Jos ocho dfas del mes dﬂ scptmmbra del afio

dos mil catorce

Resolucién No. 012-ALC-M-JOZC/Propiedad Horizontal Plaza Comercial LA PLAZA BEACH*  Pdgina 5
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B EPROMOTORES ' ' : . Plaza Eomercial
Dk - ' '
IANZA | : y, o laPJazaBeach

' REGLAMENTO INTERNO

CAPITULO1. . - . . .
DEL REGIVEN [ .:PRDPIEEJ&D H"‘"‘:Z h—m_

Art. 1.- La Plaza Cc—merc;a[ “LA FL#.ZA BEACH” asta sometido bajo el
'Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este Reglamento regira las
relaciones de propiedad y suprﬁm&dad de dicha Plaza Comercial, asi como su
administracion, a:mnnia entm ﬂOfJI’GPIEfEI’lﬂE y usuancs mnsemacuﬁn, uso y
reparamnﬁn : ;

Art. 2.- La Plaza Camsruaf “LA FLAZA BEACH” se compana de bienes

regiamento interno.

CAPITULO2.
DE LA FLAZA GOMERGIAL

e s e e il

Nothria Piblica Segunda

i Maonto - Foeppdor
i Mk T =

Manta a San Mateo, sector Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta, posee
la Clave Catastral No. 1333207000 y estd sometida al Régimen de Propiedad

Ait.3.-1a Fiddﬂ L,urrlermai “LA Fa._&tgﬁﬁagrj__ g;; ENCUEMTa ¢ um-::aua enjavia

‘Abg. Patricia Mendoza Brione

Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertfnerﬁes.
Se compone de una edificacién desarrcliada en dos niveles que incorpora en
planta baja locales comerciales v en planta alta de la misma forma locales
comerciales exclusivamente enumeradas e udenhﬁcadas con - Jas siguientes

caracteristicas:

| 26 Locales Comercialés con J'a .sagu:ants nr::manclatura Local 07, Local f
PLANTA 02, Local 03, Local 04, Local 05, Local 06, Locel 07, Local 08, Local 09,
JA L&"a! 10, Local 11, Local 12, ’m,x..’ 13, Lﬂsﬂl 14, Lcm' 15, Local 18,

BA Local 17, Local 18, Local 19, Local 20, Local 21, Local 22, Local 23,

Local 24, LDGEJ 25 y Local 26.

' 10 Locales comercialés con la siguiente noménclétura: Local 101, Local
PLANTA | 105" | ocal 103, Local 104, Local 105, Local 106, Local 107, Local 108, |

ALTA Local 1993' Local 110

Art. 4.- En los planos de ia Flaza Camercla! de acuerdc con el reglamenm
interno de propledad | horizontal, se fijan ios linderos, dimansiones y ublcacidn de
la misma, distribucién de las plantas en que estd dividida, los locales que
- integran cada planta y las es!::acrﬁcamanes de los espac:ms de circulacidn,

instalaciones y demas bienes comunes de la Plaza Comercial. ’ -

Los planos en referencia forman parte complementaria del preseenf:e reglaments
el cual lo aceptan los copropietarios como Unicos para el reg’men de propiedad
horizontal. su relacion y sus derechr:rS
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CAPITULO 3, . -
) DQ. %

DE Lgs BIENES'EXCLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES S *'%“‘ﬁf?" e f, 3
L mmﬁﬂ 4 ] .!- E -
Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los locales cunjuntamsnis con E‘a@fﬂ lLfé» f«»?
perienecientes a determinados locales ubicados en planta baja"‘ G0 Nt
también los locales en la planta alta, son bienes de dominio exclusivo Sthﬂé:riJa'ﬁfg 3
indivisible de sus respectivos propietarios. ¢ hand
Las galerias existentes en planta baja para determinados locales parteneclanfas
a cada uno de los mismos asi como también Ja terraza destinada para uno de los
locales comerciales de la planta alfa, s bien es cierfo son de uso exclusivo, no

pon‘ran ser obstacui"zadas sobre todo en sus psrimatros iatera!es debiéndoss

. visiten dicha Plaza Gumemnal _
: Son paredes medianeras las que separan los PGIEs
duefio,:las que separan los locales de los espacips; ga Circg]

de instalaciones de ios SEIVICIoS generaies. L.as payedy
Comercial con el exterior son.de propiedad excléis 'S
incluye las ventanas, wdncs marcos v puertas

s\ de distinto
los ductos
21 11‘...‘ I"IiEIZE
exclusiva

gunda

Art. 6. MAMTENIMIENTD. A cada propietario le panadéra cubrir por su
cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacmn de sus bienes N

“"‘—"—'——"—.;Bxcmsr‘m*el—pagu—de-tampmarvtcms*yr-de |mpﬂestns—qn=e~a—e!ias .

mrrespnndan

Art. 7.5 REQU!SITDE PARA MUDJFJCAR EIENEE EXCLUSIVDE Para

introducir’ modificaciones en los bienes exclusivos es necesaric que la obra

royectada nd comprometa la estuctura existente, seguridad, solidez o

proyec
" salubridad’ del inmueble declarado eén propiedad horizontal, salvo que dichas
modificaciones ademés de no comprometerlas, cuenten con la autorizacién de
_los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copmpr&tarlcs en la que se trate -
y apruebe dicha soliciiud y que ademds se encuentre de conformidad con la Ley
de. Propiedad Hanzantai el Raglamantﬂ Gereral y el pr&sente Reglamento

- Bedmel

Interno. . : _

: Art 8.- BIENES COMUNES.: Son bienes comunes todos los etamentos y partes
de la Plaza Comercial que no tienen carécter de bienes excfuswcs* las puertas
que comunicafi con los duclos de. instalaciones, los dccesos (escaleras). de *

- entrada a la parie alta de la- Plaza Comercial, los pasillos, los pargueaderos,
bafios publicos, la cisterna y la oﬁc:na admimstratwa los cuales sometidos como
estan al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual
ni exclusiva y sobre ellos cada mprﬂplatarm tiene un derecho indivisible,
comunﬁarm Yy dep=nd'=nta cuya cu::ta se. establecs en el presenta reg}-amento

Ait. 9. DERECHUS U'EL' UE FiRlG El EiTEnu:u.v.-:uG l.l:si..l uctugiio D ameuu-:u
anticrético - futuro, sustituird al pmpretann en sus derechos de uso sobre los .

bienes comunes de la Plaza Comercial y en las nbhgacmnas inherentes al
régimen de propiedad horizontal, excepc:mn hecha del. pago de las expensas

ordinarias y extracrdlnanas



1
1
|

i

cia Mendoza Brione

FrApdEses

5

i i
Motari

Publica Segunda

Eia.zﬁ Comercial

Ls Phoh Besch

“Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,

reparacion, conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes serdn
de cargo de todos los mpmplefanus sagfm las ‘ctiofas a‘&tab!emdas en este

reglamento.
Se excaptian los gastaade rﬁqr:uamciérr 0 r&emplnzr: que. 58 r,trrginﬂﬂ an los actos

de culpa de algin mpmpietanﬂ O Usudrio, los cuales serén de clenta exclusiva
del responsable.

‘Los copropietarios estaran ‘solidariamente ohilgadcs Al Oggb” oevagpRe que
causen .sus respar:ﬂws amndatanos ‘usuarios, cOrdiials réetores
e, con

‘CAPITULO 4.
Art. 11.- DERECHUS y GEL:GACIGNES DE LOS c:nPR

'F..t!F'_'F‘ﬁ'

R
i

Meanta - £

relacion a h:stnﬁries cumunes oe & F"'Iaza Comercial,

darechos y obhgamonas de ics cﬂprcpletanns

a} E_lerc:er sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar Y
disponer en ellos en la forma y con las limitacionas impuestas por la ley. d=

' Propiedad Horizontal, el Reglamento Geéneral y este Reglamenio.
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de la F‘Iaz:a

=8

k
r

imitacionas y en @ forma lega
Concurrir con puntualidad a las Asambleas ds Goprcpjefaﬁus ¥ e;ercer su

derecho de expresion, de voto, de peticién y, en general, hacer uso de los
derechos y atribuciones que la ley y ests regiamerdu fe asignen como

miembro de este organismo colegiado.
Cumplir con las disposiciones legales y

L1
St

‘reglamentarias que norman el

resoluciones de la asamblea de nnpmplaiarms y ﬁessmpenar Ic-s r.:argos y
comisiones due ésta le confiera.

e) Pemitir al administrador la inspeccién de sus ambientes en caso de’ dafios -
en sus instalaciones, quejas de copropletarios y, €n fin cudndo ésfe Jo

considere necesario.
Notificar al administrador con el nombre, d:reccnén y teléfono de la persona

f)
que, en ausencia del copropietario por mas de dos dfas, quedaré encargada

de la custodia de las llaves de su ambiente a fin de que actle en caso de .

'mcend' i, ‘accidentes, ruptura de cualquler mstaiaqdn u otros casos. de

emergencia; :
Introducir cldusula especial en los mntratas de enajenamaenfm I:m[tac;én de

g)
dominio, cnmcdar[o arrendamiento o anticresis,

las resoluciones generales tomadas por la asamblea de copropietarios.

Contribuir y ‘pagar npnrtunamenia los gastos y expensas  ordinarias y-

h)
extraordinarias necesarias para la’ administracién, - conservacién, prima de

seguros de la Plaza Comercial y’ ‘mejoras de los bienes comunes con arreglo

a |a tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro- de
slicuctas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros

Comercial en la proporcin que les corres ponda y usar de elles con !as

régimen de propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las- .

-efc.,; que celebre el .

copropietario respecto a sus biengs, exclusives en H.rrrtud dé lo cual el
adquiriente 0 usuario sé somete expresamente al presente reglamento y- a
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dfas de cada mes. En caso de mora s&eabi a8lii terd ?*"'-"%':"’-'l." s
!TBS orithe =5

. convencional legal sin perjuicio de la accién Judicial
i} Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea
especialmente en el caso de producirse destruccién o darié' n‘!"t %

Plaza Comercial; estas: cuotas serén-pagadas dentro del piazngﬁﬁ' ser3al: 7-'5'-
2

mismma asambiea. - . 535
El derecho de acceso y uso del Intarror de los IGGEFES es &xdi’rsm;”gﬁ L:.‘za“” s
LN

I
. copropietarios de los mismos. - - M o0 9
k) Colocar la basura en el lugar dastma::fu para el efecto, la rmsma que sera

depasﬂada en hﬂ!sas de pIéstlcus herméﬁcamente cerradas

Art. 12.- TABLA DE ALICUDTAS La alfcuota de derechas y abl;gamnnas que,
en razdn del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada coprapietario respecto de
los bienes comunes de la Plaza Comercial, se fijarén de acuerdo con la tabla de
alicuotas incorporada al presente reglamento, la misma que establsce lo que
cada local representa porcentualmente con relacién a la Plaza Comercial.

Estos gastos estarén contemplados en el respectivo’ presupuesio anuali, ei

Iabaral preu!a

mismo que podré ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y )
cuyo resjuste se hard al aumento de costos generalizados para lo cual ss 3 ¢ g
tomarén como indicadorés €f aumentv de indice dg Bmecios u otras situaciunes - (22
que alteren la economia nacional, como en el castGa : valuacion monetana % ieg 2

S\0

0 aumento salarial por efectos de reformas/&s

CAPITULO 5.

DE LAS PROHIBICIONES. in 7 R
Art, 13.- Esta pmhrh;dm a los cuprﬂpsefams arrend S y en general a fodas
las personas que ejerzan derechu de uso sobre blenes exclusivos de la Plaza

Cumercial

Danar, mudrt" car o aliarar en forma. alguna, ni ain a tftuIrJ de mejora, los
bienes comunes de la Plaza Comercial.

» Modificar las distribuciones .de la tabiqueria, de la mamposteria de su

propiedad ‘exclusiva sin la autorizaci6n escrita y expresa de la Asamblea

. General ‘de Copropistarios, previa consulta a un Ingeniero Consulior-

capacrtadu para mdagar si' log cambms propuestos  son p{::slbles La

tabiqueria de ductes es inalterable.
Hacer uso abusivo de su ambiente contrariando su destmc natural y

obstaculizando el legitimo uso de los demés.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquél para el cual
fueron construidos o usarlos con fines iifcitos, inmorales, conirarios a este
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranqulhdad de los

copropietarios, o la seguridad de la Plaza Comercial.
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan wbraclones mtarf‘ eran o

distorsionen las ondas radiales o de terewsran o alteren el ﬂujn de la

corriente eléctrica. - -
a  Almacenar subslanciss =fr}*'“: i: :d ms;‘ub*:a o CG"r:Errh.,..*, == fgnto .

ot | 1
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Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan del &mbito del local.
Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asambles,
ocasionen algln fipo de molestias, ‘dafios o penumms g los demas

‘ copropiétarios o brenes comunales.
Utilizar los corredores v escaleras de Iz Plaza f“nmercfaT mma lugaree de
almacenamiento, de reunién o de trabajo.” ;

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o gHilyicips- eny.jas

e

escaleras, en las puertas que comunican los Eggares gon lds acir:rs de
circulacion; y, en general, en los bienes com _ &é‘d ErgErs
necesario hacer constar en cada puerta del F:::ng fgEg Mentfits
ambierie, el mismo que serd de caractare. priesAgstdiatgs por el
administrador de la F‘!aza Cumemal
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*,:';’ ropietarios.

Realizar actos mntrarius a las leyes reglamentns V. dlspnsmunes de la
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizontal a que esta sometido la plaza comercial.

Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las verﬁanas y en general,
colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir puivo en
las mismas, i fimpiar | Ias cosas gn?peanda contra las paredes exieriores de

la Plaza Comercial.

= Poner basura eI mnﬂun lugar fuera de ias mmalacinnes destinadas para esie

efecto. En todo caso la basura sera depositada en bolsas de pléstico.
Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de

caracter psicopético que Impliquen peligro para la seguridad o salud de les

demas copropietarios.
El propletario, arrendatario o cualquier persona gue use o goce el local por

otro titulo legal, sera solidariamente raspnnsabla con sus trabajadores,
visitantes y terceros que tengan relacidn con el titular del local, en caso-de
que mfnnjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente

reglamento interno.
Usar los vaaﬂbulcs halls, corredores y escaleras para el almacenamiento

privado o colectivo, ni para reunmnea o cualquier otro pmpésﬂu ajeno a‘i

trénsito normal de las personas. .
 Los c:crpropletanc-s que arrienden sus respectivos blenes exclusivos, .deberan

L

comunicar eh la debida opartumdad mediante nota escrita dirigida ai
administrador, en la que ademas se determinard quien cumplird con las
obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 11 de este reglamento.
Se prohibe cambiar el color de los quiebrasoles de las fachadas por asunto
de estética; se podra reparar 0 raemp!azar con quiebrasoles de la misma-

calidad y color.

L]
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CAPITULO 6.

DE LAS- SANCIONES

Art. 14.- Para el caso de mcumpimanio o infraces
ley ds propledad horizontal o de este regiamentor
sanciones que a continuacion se determinan:
» - Amonestacién verbal en primera y p::-r escrifo”
: parte del administrador.

Imposicién de multa de hasta un SMV. - A
TEGlar .n{s seran

Los' que - infringieran - las dlspnsmrmnas de  este

demandados por el administrador en juicio verbal sumario ante un ‘juez
competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y
" podra ordenar incluso la suspension de los actos y obras prohibidas, asi
como la reposicién de las cosas a su ‘estado angmst asfa accion ssré
autorizada por la asamblea general.
Suspension de uno o varios servicios mmunales cuando se encuentren en
mora por dos o0 mas meses en las cuotas de mantamm:&nto sm perjuicio de
la accién judicial mrreapnndients
Los que no pagaren dentro dei piazc- senaiadn ias cuotas ard:nanas o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con
__este reglamento, serdn demandados ante un juez competente de la ciudad -~
por el administrador de la Plaza Comercial, en juicio ejecutivo, quien deberd ™™~
ademds reclamar intereses con la- tasa maxima convencional permitida al
momento en que se produzoa la mora, pagaderos desde la fecha en que
dichas cuotas se hicleron exigibles. El pago de intereses no excluird el de

mdemmzamones, a que hubiere lugar. Todas las sancionss y acciones
""""" Gue debe gjecutar & administrador deberdn ser’ previamente

u‘-'l,-_.lcnsa i
conocidas y autorizadas-por el director de la asamblea de copropietarios y si
la gravedad.del caso lo justifica, a juicio de cualqufara de éstus pur la

asamblea general de copropietarios. :
Publicar periédicamente la némina de copropietarios morosos én los medios

de comunicacién ar:.crstumbradns por ia adrmmstramdn

02d Briones
a Segundo

qu?ﬂ Ecrimclos

Abg. Patriciq lj¢
MNotaria Bé

Art 15 El admmrstradnr deberé actuar mmad:atarnente después de mnoclda
cualquier accién de infraccidén o. falta  cometida por los copropletarios o
arrendatarios, salvo que por cirounstancias especiales o por fuerza mayor
debidamente jusiificadas, no pudiera hacero de inmediato. En caso de
negligencia comprobada, el administrador -seré responsable de todo perjuicio
que ocasionare a los copropietarios, a.sus bienes o a- Ia p!aza c.tamercsal y podra

ser destrtuidr:r por la asamblea.

Art. 16.- Cuai‘qurar 'cc:prppietaﬁo podra impugnar anié un juez compeiente de
esta ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con
ialey, a ios regiamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo
cual, el acuerdo seré ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que
hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene.la suspension. Dicha
impugnacion sdlo podrd ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al
acuerdscsls n***rffhecacn que T'm:rﬂr= a! copropistario sing hL"bf“"E asistide 2 12

FaUpyhe E'_"".l:"'-.‘:.-_\_/" L
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DE LA Anmmﬂimﬁcréu

Art. 17.--Son 6rganos de-la administracién de la Plaks _ L -
de Co—Prupfetanns El Direr:rcrrm y EI Admm:strador ok '
2 grdeefinpfopietarios

esta mvesﬁda de la méaxima autondad admimstrahva y. s compone de’los
copropletarios o de- sus representantes o mandatarios: regufa la conservacién y
aaministracidn de la Plaza Comercial asi como Jas reiaciones de ios condusfios,

aunque no concurran a la asambrea o voten en contra

Art. 18.- La asambrea estaré presidida por el d:rectcrr ya falta de éste, por el
primer vocal o siguiente por.orden de des:gnachn Es abrrgainna la asistencia

del administrador y del secratanc

Art. Eﬂ - EEEEGNES -La ﬁ.sambiea de Copmpleianus tendré ‘sesiones
Drcffnanas y Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se r‘eallzaran una vez por
¢ afio calendario y dentro de los tres primeros meses de cads afio. Las sesionas
Extraﬂrdlnanaa se realizaran cuando fusren convocadas para tratar asuntos

Art 21 - CONVOCATORIA.- La mnvacatcﬂa a Asamblsa para sesiones
Ordinarias no Extraordinarias, sera hecha por el Director o el Administrador, sea
seglin el caso, a la iniciativa previa propia a psticion de uno de los mismbros del
directorio, o, de copropietarios que representen por lo menos 30% del total da
voios de ios copropietarios. En caso de que ei Direcior o el Administrador segun
sea el caso, no procediefon. a convocar a Asamblea General conforme al inciso
anteﬂor los mpmp;eianas ;ﬁueden auto convocarse con el respaldc de por lo

. menos el 40% del total de los votos del inmueble srgunandn =! pmcasn normal de

mnwcatona

Las convocatofias se haré'n por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo
menos, a la fecha en que deba celebrarse la.asamblea y se dejara constancia de

‘los puntos a tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En_

caso de que. no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria,
esta se entendera convocada para una segunda reunu.‘m pudiendo realizarse ia
misma no. antes de 60 minufos despuéds de la hora sefislada para fa primera
convocatoria, con. la advertencia de que la.reunion se efectuara con cua]qu;er
que fuere el n(imero de copropietarios que asistieren.

No podra madificarse, en segunda ::onms:atﬂna &l orden del dia establecido

parala prm‘ara
Art, 22.- ASAMBLEA UNWERSALr La asamblea podra reunirse. sin previa

convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran - todo los
mpmpistanns en cuyo caso se tratara. de. una asambles universal.

terminados 2n la convocatoria. . . :
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%52,
Art. 23.- QUGRUM E] quérum para | g 5%
rntegradc: por la concurrencia de copropietarios que :represente =:) "; aAeias, v -
alicuotas de la Plaza Comercial. R SO N
Si no hubiere dicho quérum a la hora fi j&d& para que se msta}e la a&&pit -gf;-.:f
) : podra instalarse legalmente ytomar resoluciones validas; una hq{é,‘d SpOGERE 22
indicada en la convecateria, cuslguiera que sea €l nlimero é%uby. fios
asistenies o porcentsje de sus alicuotas mn*espdnd!entes COI=t g@g“g
A

aquellos casos en que se necesite otro quérum para tomar crertaa%?@f Gﬁ&
de carécter aspecial, segun Iﬂ pmscnic en este mgfamento - 2 fap o e

Art. 24- REFRESEHTACIC’N. Lﬂs mpmpletaﬂc:s pueden partrclpar en la
asamblea con todos los derechos, en forma personal; o por medio’ de

representantes. La representacién se otorgard mediante poder notarial o por
medio de una carta cursada al director, los que se ad;unfarén al acta de la

res pectwa sesion.

Art. 25.. ' DERECHO DE ASIETENC]A,- Es el -;ﬂpmpfafariﬂ qu]an"iien_a el
derecho de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario,

sa!w:.- en Eus casos {:nntamprsdns en el artii:uiﬂ anf.enar

i
:

- ‘tenr:!ra der&chu a voto en foima mrrelativa ¥ equwala =
e e Conespondd aifocal Parerajeicer el derecho dg

3 ;2;) :

Manta . Ecuader

copropistario debera justificar encontrarse al dia ¢nSeip Skpensas :ST
comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, | t&é’s e y\\demas ‘& 3
valores establecidos, asi como de mfalqmer otra “l;tﬂ'-' e _}5%5 cacion X @
r::tc:rgada porla Admrmstracrnn ey o ! ";

o

Art. 27.- ".!DTACIDHES Las decisiones de la asambteg r/ por simple P
~ mayoria de votos que representen. mas del 51%, salvo IosTeasgsen que la ley -§ e
ylo -esté reglamento exijan mayores porcentajes. Gada mpmpletano t:‘—.ndra kD
derecho al voto en pmporc:.inn asu aH-:ucE iy ) iSO
: 92

Art. 28- -Se requerira &l 75% dn! voto de los” {:ﬂp{ﬂpr&%ﬂfms para apmba
cualquier refr::-rma al Reglamento Interno. las decisiones sobre mejoras
voluntarias y.la aprobacién de cuotas extraordinarias, asi coma las decisiones
‘relativas a la modificacién.de la estructura resistente, aumentos de edificacién,
cambios arqﬂ{tectdnfccs a la fachada de la Plaza Cc:merc:a! y rever decnsmnes
de la misma asambiea Los votos en b!anm se sumarén a la mayr.:rla numénca

- Art. 28. LAE ACTAS Las actas de las. sssmnas se apmbaran y redactarén en
la misma sesién para que surtan efécto inmediatamente, debiendo ser firmadas -
por los copropietarios. asistentes; por el Director .y el secretano Las actas

onginaies se Hevaran enun hbn:- espemal a cargn dei adm:nistrador E e

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GEHERAL Sﬂn atnbucmnes y deber&s fia ia

asambiea generaf =5 ) s I,
. ---—-—--—._'- —

ai Ncmbrar v remawar ai d;recf,ano de Ja asambfaa y al admmrstradﬂr de la .
Plaza Camercial v fuar la rar‘rl.lﬂﬂmmlm de =sia uit'r'ir‘ :

=—¥x.. ARt
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__b) Normbrar fas -::am:smnes pemanentas u ccasmnafes que fueren

* ° necesarias.
¢) Nembrar un mmisarm y su resi:zectwh supiania s g
d) Distribuir entre los copropletanns las cliotas 'y las’ expensas necasarias.

para ‘la administracién 'y consawacl-ﬁn de Ios bianas ‘comunas; -da
acuerdo con este reglamento. -

e) Reformar este reglamento interno de acuerda con !u ssttpu!adu en el Art,
28. ‘El administrador har pmtacnlizar e lns-::nbir las rafc-rmas para que
surfan efectos legales.

§ /i Impr.:rner cuntas extranrdmanas cuandc haya necesidad, para Ia buena
administracién, consérvacién ﬁf&p&:’aahﬁn dé los bienes comunes.

&) Autorizar a'los copropietarios para que reallcen obras de modificacién o
aumentos de los bienes comunes y en sus locales cuando haya
mmpmbada que son necesarlas en beneficio de la Plaza Comercial,

i) Aprobar y/o modificar el presupuesf.u anual que presente el

AﬁmmIstradnr

Solicttar rendicién de . cuantas a! admfmatradur cuando lo estime

conveniente y, de manera especial cuando éste termine su penodu .

7). Sancionar a los copropletarios que Infringieren la ley de propiedad =

horizontal, su reglamento, o el presente reglamento Interno, a peticién del

Ecueder
e

tmDl
; administrador, en los casos que sean de su competencia.
— ._%;r:::_‘@_ ..JL')_C&I!CIEEL;F resolver_cualquier_ssunio_gue esié determinadoen jaley de .. . ..
: &;5 propiedad horizontal, en su-reglamento, en las ordenanzas municipales y
-4 en el presente reglamento interno, y que sea de interés general para los

copropietarios de la Plaza Comercial.
Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se

i

¢ sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resuliaren
convenienies para los intereses de la Plaza Comercial.

1) Ordenar, cuando lo estime necssario, ¢ canv&niente la fiscafizacion de
las cuéntas y caja de la Administracion. :

#) Las aclas de las asambleas generales serén red
la misma reunién, a fin de que surtan efecto inmé
firma del- Direclor. y .del Seustario, guienesy:

_-comisién de dos copropietarios para que reda :
las resoluciones aprobadas- tendrén wgencia in _' jatg"

de la reunhan

CAPITULGB. Y _ s
DEL DEEECTDRJD, DEL ADMINISTRADUR DEL SEGRETAR!D v DEL
COMISARIO. - _ -

Art, 31.- DEL DIRECT GRIG E! cflrecturrﬂ estard integracfc por el Dlractcr. dos

vocales principales y sus respectivos saplar.{ea ¥ por &l nummraﬁ'adm ‘quien hara

las funciones de sem‘etanc sin :Ierechn 4 vioto.

Art. 32.- Los miembros de[ d[rec:tonn seran nombrados. por Ia ssambiea de
copropigtarios, duraran un aﬁn en sus funr.:mnes y padran ser reelegidus

i t-,- T T T Tk

il
k]
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3 . = - R =
Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secrman e #ﬁ%
S

Plaza Comercial. Los cargos seran desemperfiados en forma hunﬂng"g:a

Plaza Comiercial
o ! -1

=

al cel E‘f l:—.-.

de falta o iImpedimento temporal o definitivo del director, actuard efgtimercdgs o Sox
siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vacal prin : g; Ahod ¥ S
su vez, serén convocados los respecﬂvns suplentes. = . Eﬁ-‘-\;\ﬁl o’ 1900 g i
: & %‘1&;? ﬁ'q;aﬁfﬁ' ’ g_“"?‘:'
Art. 34.- SON ATRI'EUCIDNES DEL DIRECTOR. s Gad v
2y QB A

a) Ejarear jr.mto con el Administrador de la Flaza Gumemai &ﬁhﬁgenﬁﬁeﬁgﬁ“
legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios, en fodo cuante serelaciar %
. al régimen de Propiedad Horizontal de la Piaza Comercial “Lﬁ“F’T.

BEACH".
b) Convocary pres:d;r las reuniones de asamhlea general -:fe copmp:etarius

c Asumlr rovisionalmente las func!nnesd | administrado
) P s ﬁ— inente

~d) Cumplir las demés funciones que se estable.zcan Z Mg Ie
Az esia.

reg!amﬂn*aﬂas yen !&1 &sammﬂa asf como las d¢

jas funmon&s de gste y velar por &l cumpiimienta
porla asamblea de cupmpietanﬂs

AR 36 EEL ID‘MIHTSTRIWH_EI acrmmrstrador dela ﬁhza-t:umsmla[ sera
_ eleg;do por la asamblea general para el perfodo de un afio y podra ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser

'_ copmmetann de ia Plaza Comerglal, pero sl que sea mayar de edad

“Art, 37.- 1.0s DEBERES'y ATRIBUCiDNEs DEL ﬁDMlNIETRﬁ.DﬂP_ SON:

a,;r Ejercer la reprasentam-ﬁn Iegai’ jLIdIL‘HEII y &xtra}udfcaal de los caprﬂpfetanas de
la Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH”, solo o junto con el sefior Director, -
. en cuaritg” se’ relacionen al régimen de propiedad . horizontal ‘del  mismo,
_aspecjafmeme sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, .
* demandas, ~actos ¥ cantfa’tos determinados o autorizados por la ley v
gIamentns entendiendﬂsa que tandré las facultades, para las cuales los
mandatarios necesitan poder o ciéuaulas aspacrai’as dstarmrnadas en el .
Cédigo de Progedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comtunes de la Plaza Cumarma! r;c-n el maynr celo y
eficacia, arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena
conservacién de ésios y realizando las reparaciones que fueren necesarias.

¢) Efectuar los gastﬁs de administracién, de conformidad con el prasupuesto

~aprobado y en casos de excepcién, con la autorizacién del Director. .~ - -
Presentar a consideracién de la asambiea, con la: penudl‘cj’dad que ésta je
las cuentas, balanc:es pmye::tc-s de presupuesfcr estados de

‘sefiale,
situacion e |r1‘t'0rmes sabre ra aﬁmmlstracrnn & su cargn ccm el mfc:rme dei
Comisario. -

tas cuntas :

&) Recaudar. dentro de los ocho pnmems dIas ds cada mes,
ordinarias a los copmp:etanns y en caso de mora; cobrarlas cnmunfamante

ocn los intereses """‘I"ﬂ*ﬂf'faa ¥ ’aﬂ cosias proc ::E[E‘? de cenformidag cor o

e
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J) : Recéaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de
‘mora de més de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas,
cobrarlas judicialmente ‘por la via ejecutiva, juntamente con los. interedes
moratorios y las costas pmoasa!es :

g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en Ias bienes comunesdela- -
Plaza Comercial a costa de! cuprﬂp:etarfc: o usuaﬁa causante o responsable
de éstos.

k) Solicitar al juez la imposicion de las multas prewstas en este r&glamantc
cuyo producto mgrasaré a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquas:mon o arrendamiento de bienes y servicios

soesanios ,.,E.ra [ﬂ ﬂuu.....m}‘&mén l.nuus:iﬂiw:lufﬁr ||.:I..-E:|"E&ﬁn ¥ bﬁeiﬂld ds 10S

i ]
¥ i e | 1k

bienes comunes de la Plaza Comermai ‘hasta los mr:mt::rs seﬁal‘adus por la -

asamblea.
J) Contratar a Ir:}s empreadcrs y c:brems nacesanus s

mlmstramﬁn.
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%) Informar anuaimente a la asamblaa sabra el e_|

I) Conservar en orden los f:tu'r:rs de la Plaza Comelgi a bdBres, coj
de ingresos y egresos y todos los documentos tengar
Plaza Comercial.

}E m) Conservar copia certificada de la escritura pblica de compraventa del terreno

sobre el cual esta construido la Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH”, asi
como de los planos arquitectanicos, estructurales, de instalaciones generales
y otros documentos, todos los cuales formarén la documentacién oficial de la
Plaza Comercial. Toda esta documentacién nﬁmal deberd entregaria mediante
acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas

" corrientes ‘bancarias, girar contra ellas con autorizacién. del director, en los
casos de excepcion, conforme lo dispone el literal c) de este artfculo, manejar
‘el fondo rotativo para adquisiciones pequéfias, cumplir con el pago de las
deudas comunes vy, eng general, ﬂh‘mrr-ic*rar prolija y eficientements la gestién
econdmica, como su Unico responsable.

o) Llevar con sujecion a los principios de la técnica mntab!a la cﬂntabﬂidad de

la administracién de la Plaza Comerclal.

Llevar un libro de registros de_ copropietarios, an'endatanos comodatarios,

acreedores anticréticos y usuarios de la Plaza Comercial, con indicacidn de

sus respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos.

g) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancla esmero y cr:rrtasfa los. reql..enmiantﬂs 0 sugerencias

- de los copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al persnnal de mantenfmlenfa guardlanfa y demés

- {rabajadores de la Plaza Comercial. '

1) -Controlar y supemgu!&r las ms‘talacmnes c-::rmunaf&s en forma penédica
cunhma Y sisteméfica.

#) Cumplif y hacer cumpitr las resoluciones y érdefies emanadas de la asamblea
general. e

aria Péblica Segunda
Mants - Ecoo

)
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v} Cumplir con todas las de
convenidas en el respectivo contrato, 5 . e G
W) Para la delebracién Y 8uscripcion de cualquier contrato, “gfSEimidie
deherétscntar previamente con la aprobacién del director. © !
%) Cancelar cumpilida y oportunameite todas las obligadionaz d= &
a entidades publicas y privadas; = _ 3
¥) Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asignen a "ﬁa;;;@h

reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- £ secretario serd elegido
por la asamblea general PUT &i periodo de un afio, Podra ser reelecto en foma
55 indefinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asamblegs -
generales y elaborar &l gacta de las mismas, asf como colaborar en forma directa
con Jas acciones que ‘sjecuten el dirsctorio ¥ €l administrador de la Plazg

2 Comercial. Sus funciones son honorificas,

k. 4
e
“ 7 g™ h

Art. 39.- DEL COMISARIO.-  Son funciones de ‘e
documentos de contabilidad y de administracion en adZ e informar ‘59
&l dirsctorio yfo asamplea de copropietarios ¥ preg ; Dy informa LS
sobre ia gestion econdmica def administrador, N : 9 9t
. T i P g g
IR -._..._...._.‘!‘--_._h].f.r"—"“ﬁj"% RN iy LN & *g o
a g
DISPOSICIONES GENERALES. (RS
' ; . ] - L o8
Art 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crons e fondo comiin de i85
acuerdo con o estipulado en el Art, 31 del Reglamento General de la Ley de : 5,0
@ recargo sobre Jos gasios 9L

Propiedad Horizontal, se formara con el 5% d
i ultas, intereses Yy con aportes

de dominio comiin,

Art. 41.- Los casos no previstos an este reglamento Y que no pusdan ser
resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no
encontrarse estipulados en dichos instrumentos, serén resueitos por la asamblea
general de copropietarios mediante resolucion adoptada por més del 75% de los

asistentes, .

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

T i La COPIA-gue zrecede €5 Zel compulsa de I copia
Arg : : il dag B me e precenlad 1F ro‘asiti'egf
r FERIICACA e me Tue revenlads e | i
R e AR thm wir luego deveiv] 3l iatéresadn, o fr e elo configre 12
- : presenic. 28 JUN 2078
Manfd a i

DOY FE: Que al dogurep
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁmﬂ

Direccién General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulaciin

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDEN;]

k]

Niamero Gnico de identificacién: 1307063386

Nombres del ciudadano: OLMEDO ARTEAGA PATRICIA ALEJANDRA

13!170633&5@.‘ Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/CHIMBACALLE

Fecha de nacimiento: 18 DE MAYQ DE 1987

Macionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesidn: ESTUDIANTE

= W
-
=
.2
=
s 0

=

Segundo

Estado Civil: CASADO

.
Cényuge: VEGA SORNOZA JUVENAL JOSUE 580

825

G G 4
Fecha de Matrimonio: 24 DE JULIO DE 2015 1§22

Y = P

r = O
Nombres del padre: OLMEDO MARIO FERNANDO : gz

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ARTEAGA SONIA ALEXANDRA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 24 DE JULIO DE 2015

Condiciéon de donante: S| DONANTE

Informacian certificada a la fecha: 12 DE FEBRERC DE 2021
Emizor: RUTH MARITZA SANTANA PARRALES - MAMAB-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA,

N® de certificado: 211-388-18199

" I” II |I |EH“‘ MEHI‘I Eco. Rodrigo Avilés J.

[Z__ - '__ 3

211-389-18199 Director General del Registra Civil, Identificacién y Cedulacién
La inatitucién o persona ante quien se presenie este cerificado deberd validara en-hitps:ivirtual.reglstrocivil.gob.ec, conforme & la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y & la LCE.
Vigencla del decumento 1 validesian o 1 mes desde el dis de su emisidn. En case de preseniar inconveniantes con este documents escriba & enlinea@reglstrocivil.gob.ec
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NOTo2  TREINTA Y DOS

sl REPUBLICA DEL ECUADOR Ve

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacin

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTI f‘DS\M

- - §
[k - 'q,‘?h

Namero dnico de identificacion: 1311111411

Nombres del ciudadano: MENDOZA CUADROS ANDREA MONSERRATE

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 25 DE AGOSTO DE 1993

Nacionalidad; ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccidon: BASICA

Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: MENDOZA VERA RENET ISIDORO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CUADROS PONCE CLEOPATRA AMPARO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 7 DE FEBRERO DE 2012

Condicidon de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacion certificada a la fecha; 12 DE FEBRERO DE 2021
Emisor: RUTH MARITZA SANTANA PARRALES - MANAS-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N® de certificado: 216-389-18248

216-38 8248 Eco. Rodrigo Avilés J.

881 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacisn
Documento firmado electrénicamente . oo e

La insfitucidn o persona ante quien se presente este cerificado deberd validario enchitps:ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, umeral 1 y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconveniantes con este documento escriba a enlinea@registrocivil gob.ec



NOTARLA

NOTARIA SEGUNDA DE MANTA

ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES

- DIRECCION: CALLE 8 Y AVENIDA 4
TELEFONOS: 0994257214 - 052622583

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA, SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. CODIGO NUMERICO: 20211308002
P000126 .- LA NOTARIA.-(Q




