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ERA PARTE: ESCRITURA DE COMPRAVENTA:
GA: EL SENOR YEN FREDY GILER SOLORZANO;
OR DEL SENOR JUVENAL JOSUE VEGA SORNOZA.-

CUANTIA: USD $75.000,00

SEGUNDA PARTE: ESCRITURA CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
OTORGA EL SENOR JUVENAL JOSUE VEGA SORNOZA; A FAVOR
DEL BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA.-
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 4 COPFIA
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
miércoles veintiocho de junio del afio dos mil diecisiete, ante mi,
Abogado SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Encargado
de la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, mediante Accién de
Personal nimero 6768-DP13-2016-KP, otorgada por la Direccion
Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha siete de
noviembre del afio dos mil dieciséis, comparece con plena capacidad,
libertad y conocimiento, a la celebracion de la presente escritura;
por una parte, el senor YEN FREDY GILER SOLORZANO, por sus
propios y  personales  derechos, de estado civil divorciado, de
cincuenta y un afios de edad, abogado, con domicilio en la Urbanizacion

5A§os de Manta Beach, manzana P lote 20, teléfono celular:

§%§93173032, correo electrénico: yengiler25@hotmail.com, a quien

// %% le denominara “LA PARTE VENDEDORA”; por otra parte, el

_7«—) is'c;nor JUVENAL JOSUE VEGA SORNOZA/ por sus propio y personales

7oyderechos ivil casados )y quien comparece mediante
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capitulaciones matrimoniales)\ de veintinueve afios de  edad,

comerciante, con domicilio en la Urbanizacién Villa Maria Colonial,

villa diecinueve bloque A, teléfono fijo: 052625968, correo electrénico:
josue.nworion@hotmail.com, a quien en lo posterior se le denominara
“LA PARTE COMPARADORA?”: Yy, por otra parte, “EL BANCO o
ACREEDOR”, el Banco PICHINCHA COMPANIA ANONIMA,
debidamente representado por la sefiora MARICELA DOLORES VERA
CRESPO, en su calidad de GERENTE, como acredita con la copia
notarizada del nombramiento que se acompafa. El acreedor hipotecario
tiene domicilio en la calle dos avenida once y doce edificioc Banco
Pichincha, con teléfono 052626844, Los comparecientes declaran ser de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en la ciudad de Manta, habiles
en derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer
doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién
cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta
escritura como documentos habilitantes. Advertidos los
comparecientes por mi el Notario de los efectos y resultados
de esta escritura, asi como examinados que fue en forma
aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de
esta escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni promesa
o seduccién; y, autorizindome de conformidad con el articulo
Setenta y cinco de la Ley Orgénica de Gestién de la Identidad y
Datos Civiles a la obtencién de su informacién en el Registro
Personal Unico cuyo custodio es la Direccién General de Registro
Civil, Identificacién y Cedulacién a través del convenio suscrito
con esta notaria, que se agregara como habilitante, de la

presente se eleve a escritura publica: SENOR NOTARIO. - En el
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enajenar y Gravar, la misma que se haya establecida
‘ éigmente tenor: PRIMERA PARTE: COMPRA-VENTA:
PRIMERA COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la
presente escritura publica, por una parte, el sefior YEN FREDY GILER
SOLORZANO, por sus propios y personales derechos, a quien en
adelante se le denominard simplemente LA PARTE VENDEDORA;
y, por otra parte el sefior JUVENAL JOSUE VEGA SORNOZA, por sus
propios v personales derechos quien comparece con capitulaciones
matrimoniales, parte a la cual en adelante se la denominara
simplemente como LA PARTE COMPRADORA. Los compareciente son
de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en la
ciudad de Manta, de estado civil divorciado y casado respectivamente,
habiles para contratar y obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES. -
Declara LA PARTE VENDEDORA que es la propietaria del

siguiente bien inmueble: Local numero catorce de la Plaza

Comercial “La Plaza Beach”, ubicada en la via Manta a San Mateo,

Sector Barbaéquillo de la parroquia y canton Mantamorce

(67,66m2) conformado por el ambiente propiamente nombrado de local

que incorpora de local que incorpora un medio bafio, posee ademas una

galeria de superficie abierta para circulacién peatonal, se encuentra

ubicado en la planta baja y se accede a €l desde el area comun gener?d

mstente para este nivel, poseyendo las siguientes medidas y linderos:

OR ARRIBA Lindera con local ciento seis y area comun de plm

e

OR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién; POR EL NORTE:

\l
Kﬁ.
artiendo del vértice Este hacia el Oeste en uno coma cuarenta y nueve
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metros, desde este punto con direccién al Sur - Qeste en siete coma

sesenta y cinco metros, y lindera con area comun; POR EL SUR:

Partiendo del vértice Este hacia el Oeste en cero coma veintitrés, luego

glra hacia el Sur - Oeste en dos coma noventa y siete metros y lindera

en todas sus extensiones con area comun; y, POR EL ESTE: Lindera

con local quince en once coma setenta y cinco metros, y por el Oeste

partiendo del vértice Sur - Este en direccidén Nor - Oeste en diez coma

ochenta y cinco metros y lindera con local trece. Area neta vendible

—_——
e

67,66 metros cuadrados; Alicuota O ,02284%; Area de teneno 91 36

- . xr

metros cuadrados Area comun 64,93 metros cuadrados; Area total:
T

132 61 metros cuadrados. Este bien 1nmueb1e se identifica con la clave

catastral No. 1-33- 32 07- 014 del Gobierno Autonomo Descentralizado
astiar o, Arogreer

Mummpal del Cantén Manta. La propledad antes descrlta fue adqumda

medlante escritura publica de Compraventa, celebrada en la Notaria

Publica Tercera del cantén Manté ‘el veintisiete de febrero del afio dos

mil quince, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantori‘M?a:rIta—eh

d;eC1§els d%aizo del afio dos mil quince. TERCERA‘
COMPRAVENTA/— En base a los antecedentes expuestos, la PARTE
ENDEDGORA en venta y perpetiia enajenaciop a fa\)gB de LA PARTE
COMPRADORA el bien inmueble detallado en la clausula segunda
prece&gg{gj— CLAUSULA CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: EI”
'—pTE‘EiTJ’E;(;t;dO por las partes, por los inmuebles que son materia del
presente contrato de compraventa, es de SETENTA Y CINCO MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 00/100
CENTAVOS, (USD$75.000,00) valor que la COMPRADORA ha pagado,
paga vy pagard de la siguiente manera: A la presente fecha la
COMPRADORA ha cancelado la suma de VEINTISEIS MIL
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(USD $ 48.750,00) cancelara mediante crédito hipotecario que
concederda el BANCO PICHINCHA C.A. a su favor. QUINTA:
TRANSFERENCIA.- La PARTE VENDEDORA declara que esta

conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya
razon transfieren a favor de la PARTE COMPRADORA el dominio,
posesidn, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato,
con todos los bienes muebles que por su destino, accesiéon o
incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos,‘ costumbres, entradas, salidas, servidumbres
activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.-
SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse la cabida
y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia
de dominio se efectta como cuerpo cierto, dentro de los linderos y
especificaciones detallados en las clausulas precedentes de esta
compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La PARTE COMPRADORA
acepta la transferencia de dominio que la PARTE VENDEDORA realiza
a su favor , obligindose por tanto estos, al saneamiento por eviccion
y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado
inmueble.- OCTAVA: DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA

declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no

ANT

% e encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,

¢

]

:E:f onforme consta en el Certificado del Registrador de la Propiedad
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PARTE VENDEDORA declara que el inmueble no estd sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que 1O €s motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y que se halla libre de juicios.- La PARTE COMPRADORA
acepta la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad
de sus mutuos intereses.- MNOVENA: GASTOS.- Todos los gastos,
honorarios e impuestos que ocasione la celebracion del presente
contrato seran cubiertos por la PARTE COMPRADORA, excepto el
pago de impuesto a la plusvalia que de haberlo sera de cuenta de la
PARTE VENDEDORA.- DECIMA.- AUTORIZACION.- La PARTE
VENDEDORA autoriza a la PARTE COMPRADORA para que
proceda a la inscripciéon de la presente escritura en el Registro
de la Propiedad del Cantén.- DECIMA PRIMERA: ACEPTACION.-
Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, por contener condiciones acordadas en beneficio de sus
mutuos intereses y en seguridad de los bienes objeto de este contrato, y
manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los
jueces competentes de la ciudad de Manta o el domicilio que elija el
acreedor, lo cual las partes de manera expresa asilo aceptan, para
toda accién a que dé lugar el presente instrumento y al tramite
ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante.- SEGUNDA
PARTE: CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y
ABIERTO, Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de la presente
escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado
por la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su calidad de

GERENTE, segun consta del documento que se agrega como
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“ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o

0”.- Se entenderi incluida dentro de esta denominacion a las

. contrateﬁ‘ se podra denominar

Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco
Pichincha C.A. Dos) El sefior JUVENAL JOSUE VEGA SORNOZA, por
sus propios y personales derechos, parte a la cual, en lo posterior, para
los efectos de este contrato, se podra denominar “PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno} La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior JUVENAL JOSUE VEGCA

SORNOZA es el propietario del inmueble consin

catorce de la Plaza Comercial “La Plaza Beach”, ubicada en la via Manta

a San Mateo, Séctor Barbasquillo de la parroquia y cantén Manta, local

catorce (67,66m2) conformado por el ambiente propiamente nombrado

de local que incorpora de local que incorpora un medio bafio, posee
ademaés una galeria de superficie abierta para circulacién peatonal, se
encuentra ubicado en la planta baja y se accede a €l desde el area
comun general existente para este nivel. Con la clave catastral 1-33-
32-07-014.- Uno punto uno) El inmueble referido en el numeral
anterior fue adquirido por escritura de compraventa, que a su favor
hiciera al sefior YEN FREDY GILER SOLORZANO, segun se desprende
en la primera parte de este instrumento, a titulo de compraventé.- Uno
punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas

caracteristicas del bien inmueble, segtln el titulo de dominio, son los

Sgulentes POR ARRIBA Lindera con local ciento seis y area comun de

%ofanta alta; POR ABAJO Lindera con terreno de la edificacién; POR EL

Y

SN @R’I‘E Partiendo del vértice Este hacia el Oeste en uno coma cuarenta

ueve metros, desde este punto con direccién al Sur — Oeste en siete
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coma sesenta y cinco metros, y lindera con area comun; POR EL SUR:

Partiendo del vértice Este hacia el Oeste en cero coma veintitrés, luego

gira hacia el Sur — Oeste en dos coma noventa y siete metros y lindera

W _—
en todas sus extensiones con area comun; y, POR EL ESTE: Lindera

con local quince en once coma setenta y cinco metros, y por el Oeste

partiendo del vértice Sur - Este en direccién Nor — QOeste en diez coma

ochenta y cinco metros y lindera con local trece. Area neta vendible

67,66 metros cuadrados; Alicuota 0,02284%; Area de terreno 91,36

metros cuadrados; Area comun 64,95 metros cuadrados; Area total:

132,61 metros cuadrados. Para los efectos de este contrato el términoc

“Inmueble” en forma singular se extienden a la forma plural, en caso de
que el objeto de este contrato involucre a dos o mas. TERCERA.-
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Y GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera
hipoteca abierta, especial y senaladamente a favor del Banco Pichincha
C.A. sobre el inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras
que scbre él se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la
clausula de antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones constan en la
misma clausula segunda del presente instrumento, incluidos todos
aquellos bienes que se reputan inmuebles por accesién, destino o
incorporacién, de conformidad con las normas del Cédigo Civil, y todos
los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal
manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de
reserva ni limitacién.- Los linderos del inmueble que se hipoteca y que
se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que
si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los

linderos que han quedado expresados, quedara también hipotecada,




constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la

totalidad de inmueble hipotecado. Ademaés, por acuerdo de las partes,

se establece una prohibicidn voluntaria de enajenar y gravar sobre el
inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacién de las obligaciones que
cauciona y que se detallan en la clausula siguiente, debiendo tomarse
nota de esta prohibicién en el Registro de la Propiedad del Cantdn
correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
declara que mediante este instrumento voluntariamente constituye
prohibicién de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca,
ambos a favor del Banco, obligindose por tanto a contar con la
autorizacién del BANCO para la enajenacion o imposicién de
gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta
hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos
tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y
mas disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar
todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es
el seflor JUVENAL JOSUE VEGA SORNOZA, en forma individual o
conjunta o con terceras personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n)
en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus
sucursales o0 agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de
@g concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR
EHEPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas,

=

:g 2
écéptacmnes bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de

dades crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta
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propia; por actos que impongan responsabilidad, como endosos; para
garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n)
frente a terceras personas que cedan, endosen O transfieran en
cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa 0
motivo que le(s) obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO,
directa o indirectamente, como obligado(s) principal(es) o accesorio(s),
cualquiera que sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.-
QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las operaciones
de crédito existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes
declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro
tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que conceda el
ACREEDOR HIPOTECARIQO a través de cualquiera de sus sucursales o
agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas, endosadas o
transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional
o extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los otros
conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y se
dejara constancia en documentos publicos o privados suscritos por la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan
transferido o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las
cuales aparezca la responsabilidad de la PARTE DEUDORA
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«TA%QQ{' n los correspondientes documentos, posibilitard a la PARTE

DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones, préstamos o
facilidades crediticias y bancarias en general, y contraer otras
obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta, siendo facultativo
para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades
crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en dichas
obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en
el caso de que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE
PLAZO VENCIDO: El ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones
que hubiere contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra
declarar unilateral y anticipadamente de plazo vencido uno, varios o
todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que se le
estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real
hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones
caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se
hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de una promesa de
enajenacién o gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del
ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras
medidas judiciales por razéon de otros créditos u obligaciones contraidas
or la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c} Si PARTE
EUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca

HON LOHIJ\

n buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales

RINEBEL C

constituir garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o
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perdido y/o destruido el(los) bien{es) gravado(s); o si las garantias
rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para
cubrir el cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre
que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias
a satisfaccién del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse
por un afio o méas los impuestos fiscales o municipales que graven al
inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios
establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o en caso de
que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere emandada
coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con
sus trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pueda llegar a poner en
riesgo la garantia que por este medio se constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIQ; ¢) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
se encontrare en situacién de disolucién, liquidacion, insolvencia o
quiebra, de ser el caso; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos
de enajenar o sujetos a cualquier otra accion judicial o existiera, riesgo
de que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en
cualquier forma que modifique negativa y sustancialmente sus
condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR
HIPOTECARID; o existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se
produzcan; g Si dejaren de cumplirse por seis meses o mas las
obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el
Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social por concepto de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera; h)
Si se solicita a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que presente los
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&“Iﬁg'ifgban‘_ s de pagos que se indican en el literal g} o por concepto de

=, L gs‘%éalquiera de las instituciones publicas mencionadas en los

Q&m_‘a@‘f’bdé la presente clausula, y ésta se negare a exhibirlos; i} Si la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas naturales o
juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la
prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad
de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO;
7} Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a
juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para
respaldar satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este
gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas con
la produccién, trafico o comercializacién de sustancias estupefacientes
o psicotropicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas causas
contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, 1) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas
obligaciones materia de este contrato. Para los efectos previstos en
literales precedentes, es de conocimiento y aceptacién expresa de las
partes, que ¢l ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento
de obligaciones y pago total de lo debido. La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se obliga también a pagar los gastos judiciales y
honorarios de los abogados que patrocinen al Banco, asi como los
tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier

concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de
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IPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que el bien inmueble

FEDEL Cayd O

bjeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni

S
ohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningan

o

A Satdygo Hlerro Uresta
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contrato de arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad
correspondiente, y que no pesa sobre é] ningun otro tipo de gravamen,
condicién, modo, clausula resolutoria, reserva o limitacién de dominio y
contingencia legal, segun lo establece el certificado de gravamenes del
Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la presente
escritura publica como documento habilitante. Dos) Expresamente
convienen los contratantes que la caucién hipotecaria que se€ constituye
por el presente contrato asegurara y afianzaré todos los préstamos y
obligaciones a los que se refieren las clausulas precedentes, contraidas
por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a
favor del Banco, y de las otras garantias que se constituyeren en los
respectivos documentos, pero siempre que estos documentos
pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa ©
motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente contrato por su
naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un Seguro
contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
mejoras y construcciones, €l mismo que debera estar vigente mientras
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho
seguro debera gozar de la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO,
de acuerdo con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A.,
mediante polizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARID. De no cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra
proceder de conformidad con lo establecido en la clausula sexta, o silo
prefiere, contratar la péliza o pdlizas que fueren del caso, renovaciones
o las primas que seran exigibles de inmediato y cuyos valores quedaréan

también afianzados por la presente hipoteca. En este ultimo caso, la
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Ab. Santiago Fierro Urresta
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acién segun las disposiciones legales y regulaciones vigentes y
aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere
efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacién o reintegro de
dichos valores. La péliza de seguro debera emitirse o endosarse a la
orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el
valor del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el
ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el
seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la pdliza, ninguna
responsabilidad tendra por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y
cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.- DECIMA.-
ACEPTACION: En razon de todo lo establecido anteriormente, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de
constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca
abierta especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado en la
clausula segunda del presente instrumento, juntamente con la
prohibicién voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales
son y serén los Unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo
posterior. De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que
acepta la hipoteca abierta que se constituye a su favor, asi como la
prohibiciéh de enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta tendra la
calidad de primera de conformidad con la Ley.- UNDECIMA.-
INSPECCI()N La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA expresamente
& Alrtoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la




persona que designe, realice la inspeccién del inmueble hipotecado
cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que s€ causarel.
También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales
inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin
perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en
caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora €n
el pago de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR
HIPOTECARIQ podra debitar los valores necesarios de las cuentas
corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, ©
disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco
Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, €l
valor por concepto de los avaltios periodicos, que de acuerdo a la Ley, se
deben realizar, asi como cualquier otro valor que el Banco haya
asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las previstas
en el presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el
Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos
fines, en caso de que la PARTE DEUDCORA HIPOTECARIA no tuviera
recursos en dicha Institucién, hecho que desde ya es conocido y
aceptado por esta Ultima. DECIMA TERCERA.- CESION DE
DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya,
las cesiones de la presente hipoteca abierta y de los documentos de
obligaciones caucionadas que eventualmente se efectuaren a favor de
terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las cesiones, de
acuerdo con lo que establece el articulo once del Coédigo Civil, en el
evento de que, ademas de la manifestada aceptacion, sea necesaria esta

renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno

16




e

Ab. Santiago Fierro Urresta

¢

Al

i

R
Sk

|

k

pfecto c6ntra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de
acuer&lo cén lo estipulado en el Cédigo Civil.- DECIMA CUARTA.-
GAST ?Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la

SO,

R7 o1y CF
“edebraion de la presente escritura, hasta su inscripcion en el Registro

de la Propiedad correspondiente, y los de cancelacién de hipoteca,
cuando llegue el momento, son y serdan de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen por
los diversos contratos que se otorguen y que se encuentren amparados
por la hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA
QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los
comparecientes a esta escritura para obtener la inscripcién de este
contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad.- DECIMA
SEXTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de controversias,
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de
domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se
les encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o
a los jueces de la jurisdiccion donde se encuentran ubicado el
inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccién del
ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo. Usted, serior
Notario, se servird agregar las demds clausulas de estilo para la
completa validez del presente instrumento. Hasta aqui la minuta que
queda elevada a escritura publica, la misma que se encuentra
firmada por el Doctor RICARDO FERNANDEZ DE CORDOBA
CARVAJAL, matricula numero: Trece - Dos mil dos - Cuarenta y siete.

Foro de Abogados de Manabi.- Para la celebracién y otorgamiento de

CARTON MANTA

la presente escritura se observaron los preceptos legales que el caso
S
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dquiere; y, leida que les fue por mi, el Notario a los
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comparecientes aquellos se ratifica en la aceptacién de su contenido

y firma conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el

protocolo de esta notaria, de todo lo cual DOY FE/;- =
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S EEe 23 de Junio de 2016

Sefiora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO
Manta

De mi consideracién:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, por el periodo de un afo.

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Sucursal que comprende las oficinas de
atencién al publico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lépez, Pedernales y Sucre de
la Provincia de Manabi. Usted tiene la representacion legal del Banco para todos los
actos y contratos de la indicada Sucursal, de conformidad con lo que disponen los
Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares

indicados.

Fecha de constitucién del Banco Pichincha C.A.. once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcion: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de Anotaciones
de! Cantén Quito a fojas cinco, numero cuatro del Registro de la Propiedad de octava
Clase, Tomo treinta y siete.

intereses del Banco.

Waueremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a los

terro Urresta
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+# Registro Mercantil de Manta

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCIGN

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: . . .| 2608

FECHA DE INSCRIPCION: 12/07/2016 _!
‘NUMERO DE INSCRIPCION: 455 |
REGISTROSS: B LIBRO DE NOMBRAMIENTOS ]

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO DEL PICHINCHA C.A. ]
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | VERA CRESPO MARICELA DOLORES

IDENTIFICACION 1308620325

CARGO: GERENTE |
PERIODO(Afos): 1 ]

2. DATOS ADICIONALES:
SEGUN COMITE EJECUTIVO DEL BANCO PICHINCHA C.A. DE CONFORMIDAD CON LO QUE I

DISPONEN LOS ESTATUTOS SOCIALES EL PERIODO ESTATUTARIO DEL GERENTE REGIRA A PARTIR Df
LA INSCRIPCION DEL PRESENTE NOMBRAMIENTO EN EL REGISTRO MERCANTIL MANTA HASTA EL
12 DE JULIO DEL 2017.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

i
/

2 DiA(S) DEL MES DE JULIO DE 2016

i

FECHA DE ENISION: MANTA,

\
f
[N oA
/ -

=/ N
———="FORACIS ORDONEZ FERNANDE
REGISTRADOR M& TL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACIGN. OFICINA #40

+zDINARDAP

08 MAZTIO 08 04708 Wty
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»L Gobierno Auténomo Descentraiizado i

Ty RO " TITULO DE CREDITO Ne. 0517501

R \
Fi .
adg c Uf:: 70 611472017 3:41

LAY oaéﬁvm‘;{bq CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una esm!ura puuaca de: COMPRA VENTADEGCLAR Y CONSTRUCCION CON LA 1-33-3207-014 91,36 51983,70 269138 617501
CUANTIA GG’:TSOOO 00 ukigada an MANTA de le-parmoquia MANTA
T BB VE“'?E“R ALCABALAS Y ADICIONALES
cci R.iq.é £ NOMBE grmou s@:s&:. DIRECCION CONCEPTO VALOR
T —
1304704198‘ GILMER SOLORTAND YEN{R PLAZA S:OMERCIAL LA PLAZA Impuasto principat 750,00
NS BEACH" P.8.LOCAL 14 (67,66M2) - -
< Junta de Beneficencia de Guayaquil 225,00
\“\;ﬂ e L2 wu'R'ENTE - TOTAL A PAGAR 975,00
C.C/RU.C. QMERED-REZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 7500
\
1307471902 |VEGA SORNOZA JUVENAL JOSUE SN S50 v
EMISION: 6/14/2017 3:41 OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Bantcuadar B,P.

14/06/2017 12:07:00 5.4, 0% . )

(ONVENIO: ZBSG_&U%IEEMU PROVINCIAL DE MAMABIL

COMCEPTO: 06 RECAUDACIDM VARIDS

CTR CONVEMIO: 3-001171657-4 (3)-CTH CORRIENIE

REFERENCIA: 657012193

Luncepta de Pagg; {10208 DE R'FRBQLRS

GFICINA: 76 - MONTA (4G.) 0P:d

[beITULLUN DFPUSITQHIE: UUFNQL Utuq SURNGZA
A DE RECAIDD; Efect1uu

derro Crresta
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
HUC: 1360020070001 COMPTHANTE DE PAGO

Direcaion: Avenida 11
.::7 Salles 11 ‘G - PN
Qi i S Yo N000633349

OHW.H.HM.HO AD! _Y.HA,_,U_H.,_: , OH.<MZO Ia

Emargencia icléfono:

. - - HMOAQOAH@@ - “..“.m..)..,.n,,..l.p.nl.....“,L. RO |uﬂ.:,..,.u.,;”.,...l..: SN R LR il 1..;|lh|1h..||||/A
\UZO _u_h_..;ooz”,_ammw 148t or2AN0 - vEN FREDY - . T
ClL/RUC. CLAVI CATASTHAL:
NOMBRES: PLAZA COMERCIAL LA PLAZA BEACH |P.Bl. LOCR{NA'{? PROVILDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PRIEDIO:
_ c_zmoo_oz B -
Nz ST el Immmm e .il..-.-.w,[m.m e -
(e GId xm@m_@_.(_,\: 0 " VALOR ESCRIPGION | VALGRQQ \
s YERONICA~™CUENCA VINCES | |7 7~ co -
N° PAGO:
17/05/2017 15:09:29
CAJA:
FECHA DE PAGO:
B 3.00
\ I \
VALIDO HASTA: martes, wq Q«m\moommnm Qmimoww L
“CERTIFICADO” DESOLVENCIA™ == " =57 =5y

mﬁﬁ@«g}ﬂ ATERE




Goblerno v:&:o.:o Uownm:ﬂa_mnuao
Municipal del Caniéon Manta

R.U.C.: 1360000980001
Direccion: Av. dta y Calle 8 - Talél.: 261% - 47912611 . 477

TITULO DE CREDITO wNo. UHT76767

e b

21612047 1437

CODIGO CATASTRAL Ares AVALUO DIRECCION ANO CONTROL TITULO N°
COMERCIAL PLAZA COMERCIAL "LA PLAZA BEACH" P.B.LOCAL 14 | 2017 281100 576767
1-33-32-07-044 91.36 $ 51.983,70 {67.66M2)
S OMBRE O RAZON SOCIAL T ERTIT MPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
GILER SOLORZANO YEN FREDY 1304704198 CONCEPTO ub“.m”r nmmwwm&mmw. <uwm”%
20612017 12:00 ALARCON SANTOS MERCEDES JUDITH Costa Judiciat
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY IMPUESTO PREDIAL $2079 (3166 $19.13
Interes por Mora
MEJORAS 2011 $487 ($ 1.95) $292
T MEJORAS 2012 $5.04 % 1.50) $2.36
MEJORAS 2013 $7.67 ($3.07) $4.60
MEJORAS 2014 $8.10 ($3.24) $4,86
N MEJORAS 2015 $007 ($0.0%) $0,04
MEJORAS 2016 $0,50 ($0,20) $0,30
MEJORAS HASTA 2010 $ 34,51 {$ 13.80) $20,74
TASA DE SEGURIDAD $ 13,00 $ 13,00
TOTAL A PAGAR $67.92
VALOR PAGADO $67.92
SALDO $0,00
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALTIOS, CATASTRO ~T"‘€‘~
Y REGISTROS I@ae ]
No. Certificacion: \;;13084
CERTIFICADO DE AVALUO f\“

Fecha: 22 dz mayo de 2017 No. Electronico: 49652

El suscrito Direcror de Avaliios, Carastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigenciz, en el archivo existente se constaté que:

E! Predio de iz Clgve:  1-33-32-07-014
Ubicado en: FPLAZ4 COMERCIAL "LA PLAZA BEACH" P.BLOCAL 14 (67,66M2)

Area totol del predio segin escriturn:

Area Neta: 67,66 M2
Area Comunci: 64,9500 M2
Area Terrenc: 91,3600 M2
Pertenecxenra a:

Doc m‘a Id 2niidad ' Propzemrlo

1304704198 YENFREDYGILERSOLORZANO

CUYO AVALUG VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TEERRENG: 8222,40
CONSTRUCCION: 43761,30
51983,70

Son: CINCUENTA Y UN MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES CON
SETENTA CENTAVOS

“Este documentio ro constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
nn:larzdad a¢’ o JmJ 50 ’0 e*‘presu el val or de melo acz‘zral de acuerc’o a la Ordo nanza de

l‘— ~'

/ \,? -
)7 :,\\,g\/ . e
AR "\1.50.
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CPA Javzex Cevaﬂ‘os More;on BN
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/J
Lirector de Avaluos,' Ca/;asn‘os ¥y Regzsl?’o (E) %
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Impraso por: MARIS REYES 22/05/2017 15:23:59




DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

i ) ) URBANO
Apericidn verbal de parte meeresada. CERTIFICA: Que revisado ef Caasue de Pradios
. ) SO LARY CONSTRUCCION
en vizencia, s¢ encuentra registrada una propiadad que consists en
YEN FREDY GILER SOLORZANC

pertenaciente a PR
. PLAZA COMERC]AL LA PLAZA BEACH P.B LOCAL 14(67 56) j

ubic e e e

AVALUO COMERCIAL PRESENTE

74 51983.70 CINCUENTA Y UN MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES CON?OfIGO a la caat
oY COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDAD

A

“* CERTIFICADO OTORGADQ PARA TRAMITE HIPOTECARI

SORQUE EL AVALUO ANTERIOR ESIGUAL ALACTUAL - oo e
CANCELO CON LA CUANTIA DE 75000.00 SETENTAY CINCO ML DOLARES 00/100

/)

/
Elaborado! DAN(EL SALDARRIAGA.
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25 DE MAYO DEL 2017

Ab. Santiago Fiegro
NOTARIO CUAKTO (E, BFL CAR1

Director Fmancxertx Iummpal
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GOBIFRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

S
Fog

g,

/\

SIPECIE VALCRADA /_

USD 14,25
,;N\’//“

0/

LA TESORERIADEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
WUNICIPAL DEL CANTON MANTA

NI AT m‘;*ég e I._‘?;.:;;,‘:.
; - G!LERSOLORL\NO YEN FREDY
Porcornsizuianiz 32 2amablece gque no 25 daudor de esa Mun
25 MAYQ 2017
a4
Nana,
VALIDO PARA LAS CLAVES:

1333207014: PLAZA COMERCIAL "LA PLAZA BEACH" P.B.LOCAL 14 {67,66M2)

Manta, veinteycinco de mayo del dos mil diecisiete




Empresa Publica Municipal . . -
Registro de la Prop|edad de = - -

> A’Ca{’le 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
(3% 231 S Aelf 052624758

www.registropmanta.gob.ec >
ey
<
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17009605, certifico hasta el dfa de koy 19/05/2017 14:54:33, 1a F:cha R.egxsfra A \mm'o.L -3\
49164. /Q I N ,\\,
L . TCo -'t’.LS'."ﬁ‘:\
- : INFORMACION REGISTRAL
Codzco Catastral/ldentlf Predxal ‘QOCOOOOOODOO{X_X}OOOC{ Tipo de Prcdlo LOCAL
Fecha de Apertura: lunes, 13 de diciembre de 2014 Parroquia: ‘MANTA

[nformacion Municipal:

LINDEROS REGISTRALES:

LOCAL 14 de PLAZA COMERCIAL " LA PLAZA BEACH", Ubicada en la Via Manta a San Mateo ,.
sector Barbasquillo de la Parroquia y cantén Manta , LOCAL 14 (67,66m2) conformado por el ambiente
propiamente nombrado de local que incorpora un medio bafio,posee ademds una galeria de superficie
abierta para circulacién peatonal , se encuentra ubicado en la planta baja y se accede a €l desde el drea
comun general existente para este nivel, poseyendo las siguientes medidas y linderos. Por arriba: lindera
con local 106 y drea comin de planta alta. Por abajo: lindera con terreno de la edificacién. Por el Norte,
Partiendo del vértice Este hacia el QOeste en ,49m. desde este punto con direccidn Sur-Oeste en 7,65m. ¥
lindera con area comun. Por el sur, Partiendo del vértice Este hacia el oeste en 0,23m, luego gira hacia el
sur-QOeste en 2,97m y lindera en todas sus extensiones con area comun. Por el este: Lindera con local 15 en
11,75 m. y por el oeste, partiendo del vértice Sur-este en direccidon Nor-Oeste en 10,85m y lindera con local
13. Area neta vendible 67,66m2. Alicuota 0,02284%, Area de terreno 91,36m2. Area comin 64,95m2. Area
total 132,61m2. SOLVENCIA: EL LOCAL DESCRITO SE ENCEUNTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

ibro ‘ Acto Niumero y fecha de Inscripeida Folio Inicial  Folio Final}

COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPANIA 2391 29/2g0./2008 3.433 34.363

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1716 11/jun./2009 28.021 28.037
SOLAR

PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 3 25/nov.12014 858 1.398

HORIZONTAL »

PLANOS PLANOS 45 25/mov./2014 858 859

COMPRA VENTA COMPRAVENTA , 901 16/mar./2013 19.105 19.131
YOVINMIEN IST S:

Registro de : COMPRA YENTA
(L ,/5 .,J CONPRA VENTA

Inscmt;l % viernes, 29 de agosto de 2008 Niimero de Inseripcién: 2391 Tomo:60
Nomivrt:d@Caulén MANTA Nimero de Repertorio: 4699 " Foiio [nicial:3.433
Ofi cmadoﬁ}e se guarda e original: NOTARIANOVENA ' Folio Final:34.363
C tbm‘Nogrfa PORTOVIEJO

criluﬂ/%l—lczo/keﬂlucién:
echd)d€ Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008

onétitu&n de Compafiia. La Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpcosta SA., representada por Ing.Guido

Carranza costa Comparece el Sr. Ing. Bismark Beirun Cedefio Mendoza. Terrenos ublcados en la via Manta a San
Mat % tor Barbasquillos. Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenfay ginco metros con
veumuk;zs‘tennmetros Y el Segundo lote que mide Ocho mil metros cuadrados (8.000 R
b.- Apm, Nombres y Domicilio de las Partes:

Certificacién i unprua por :maritza_fernandez Fich;‘ﬁe'gi:tnl:”lﬂ




- EMpQ : . . R
l\?‘ﬁ .More”ed}s‘q :

-
!
Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estade Civil Ciudad Direccion Domicilio
APORTANTE 800000000005624 CORPORACION INMOBILIARIA DE LA NO DEFINIDO MANTA
) COSTA CORPCOSTA S.A.
RAZON SOCIAL 80000000001 1324PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. NO DEFINIDO MANTA
PROMDECONSA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gne consta(n) en:
lLihro Numero Inscripeién Fecha [nscripeién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1644 23/jun./2008 22.836 22.901
Registro de : COVMIPRA VENTA
[2 /5 ]COMPRA VENTA .
Inscrito el : jueves, 11 de junio de 2009 Numero de Inscripeién: 1716 Tomo:47
Nombre del Cantén: MANTA ) Nimero de Repertorio: 3338 Folio Inicial:28.021t
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:28.037
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote
de terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos.Realizada la subdivision se
procede a unificar el primer cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer
lote de terreno de la Clausula Segunda del presente instrumento. '
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 800000000026733 COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA-NO DEFINIDO MANTA
) S.A. PROMDECONSA
¢.- Esta inscripeidn se refiere a la{s) gue consta(n) en:
F_ibro Numero Inscripcion Fecha [nscripeion  Folio [aicial Folio Final
COMPRA VENTA 2391 29/ag0./2008 3433 34.363
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES
(3 /5 ]PROPIEDADES HORIZONTALES
Inserito el martes. 23 de noviembre de 2014 Namero de Inscripeion: 3t Tomo: !
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 3441 Folio Inicial:858
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:[.398
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 de octubre de 2014
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones: :
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL LA PLAZA COMERCIAL "LA PLAZA BEACH"
b.- Apellidos, Nombres y Domicil}p de las Partes:
Fnlidad Céduls/RUC  Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilie ]
PROPIETARIO 800000000026733 COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA NO DEFINIDO  MANTA
S.A. PROMDECONSA
¢.- Esta inseripci6n se refiers a la(s) que consta(n) en:
|Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion f_'F'°..4_.__, 7 _ Folioiina!
COMPRA VENTA 1716 (1/jun./2009 {"E,_;,(}E‘ a&mﬁz“:‘;z::dn;:ﬁ |
— oo Manta-gp TR

M0

Cemﬁcacwn impresa por :maritza_fernandex Ficha Registral:49164 viernas, 19 de mnyodemﬂ resd T




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Ry
_Swmrtes, 25 de noviembre de 2014 Nimero de Inscripcién: 45 “";s?%;_‘l 01 q\'\s‘
: Nimero de Repertorio: 8442 6 #ﬁ:‘ﬁé}éiqﬁ&ﬂ
s NOTARIA TERCERA Folio Final:859

Cantén Notaria: ' MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: -

Fe"cha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 de octubre de 2014

Fecha Resolucién: .

a.- Observaciones:

PLANOS DE LA PLAZA COMERCIAL "LA PLAZA BEACH" .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: g ;

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 800000000026 738 COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA NO DEFINIDO ~ MANTA
» S.A. PROMDECONSA

¢.- Esta inseripeion se refiere a la(s) que consta{n) en:

iLibro : Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folie [nicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 31 25/nov.i2014 858 1.398
Registro de : COMPRA VENTA

[5 /5 }COMPRA VENTA
Inscrito el : lunes, 16 de marzo de 2015 Nitmero de Inscripcién: 901 Tomo:45
Nombre def Cantén: MANTA Nilmero de Repertorio: 2382 Folio Inicial:19.103
Oficina donde se gnarda el original: NOTARIA TERCERA Folie Final:19.131
Cantén Notarfa: . MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de febrero de 2015

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA de Local signado con el nimero CATORCE, de {a Plaza Comercial La Plaza Beach, ubicada en

la Via Manta a San Mateo, Sector Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civit Ciudad Direceién Domiciiio
COMPRADOR 860000000078 I 30GILER SOLORZANO YEN FREDY DIVORCIADO(A)Y MANTA
VENDEDOR 300000000026738COMPANTA PROMOTORES DE CONFIANZA NO DEFINMIDO  MANTA

3.A. PROMDECONSA
c.- Esta inscripeién se refliere a la(s) que consta{n) en:

lLibro Nimero [ascripeion Fecha [nseripeion  Folio Inicial Fulio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 31 25/mov..2014 858 1.398
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=
' '3._'" b
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Cualquier @;;:Ladura. alteracién o modificacidn al texto de este certificado lo invalida. :7;12) Anta-Er
Emitido mﬁ_ﬁ‘&s«ss del viernes, 19 de mayo de 2017 ] “AYU 2017
Certificacién im presa por :mariza_fernandez Ficha Reglstrll.-wlﬁfl‘v'urn'u.lodemnyo&eloﬁ L Pig;d.e4
/" P A Y e R R e e e
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A peticion de: VEGA SORNOZA JUVENAL JOSUE
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REGULACION URBANA HOJA DE CONTROL No.- 17078
FECHA DE INFORME: 25/05/2017
1.- IDENTIFICACION PREDIAL:
PRCPIETARIC: GILER SOLORZANO YEN FREDY
UBICACION: PLAZA COMERCIAL "LA PLAZA BEACH" LOCAL 14 PLANTA 8AJA
C. CATASTRAL: 1-33-32-07-014
PARROQUIA: MANTA
2.- FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.- USO DE SUELO:
CODIGO: RESIDENCIAL:
OCUPACION DE SUELO: RU-1:
LOTE MIN: RU-2 (urbano}: X
FRENTE MIN: RU-2 (rural):
N. PISOS: RU-3:
ALTURA MAXIMA: INDUSTRIAL:
Cos: EQUIPAMIENTO:
Ccus: SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: OTROS:
LATERAL 1:
LATERAL 2: [Residencial 1.- Son zonas de uso residencial en fas que s permite la prasencia limitads de comercios y servicios de nivel barrial
Y ¥
POSTERIOR: id 2.- Son 20nas de uso residencial an las que sa permite la presencly limitada de comercios y servicias de nivel barrial
ENTRE BLOQUES: y sectoriai y equipamientos barriales, sectoriales y zonales. (ZONA URBANA Y RURAL ESTABLECIDAS EN EL POOT).
Residwaciai 3.- Son zonas de uso residencial &n las que se sarvicios y de nivel barrtal,
sectacial y ronal, y de mansra condicignada ef uso industrial de bajo impacto ambiental y urbano.
4.- MEDIDAS Y LINDEROS: S- AFECTACION AL PLAN REGULADOR
Si:
SEGUN ESCRITURA: NO: X
Area neta vendible: 67,66m2.
Alicuota: 0,02284% OBSERVACIONES:
Area de terrenc: 91,32m2. Terrenos y edificacion
Area comin: 54,95m2. declaradas en propiedad horizonta)
Area total: 132,61m2.

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion de planos; trémites de h|péteca o préstamos; trabajos varios; aprobacion de urbanizaciones;
edlflcauonesaeﬂe’ﬁ'eral anteproyectos;

=
q. Roberth Ortiz Zambrano.
DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIA

n'Eento se emite de acuerdo a fa documen tacion requenda para e! rramtte, y a los docum "35 ch prﬁ"/ﬁ‘aﬁueﬁh g }/sohc:tante,
s0s 0

Direccién: Calle 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec E alcaldia@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 71 @Municipio_Manta [} @MunicipioManta
Fax: 2611 714 ﬂ fb.com/MunicipicManta By youtube.com/MunicipioManta
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MANTA GIS

Blenvenido af Sistema  Cambiar de Contrasefia

Welcome gabriela_solorzano! ( Log Cut |
Inido  Avalle  Castro  Coacivas  Rentas  Dotuimenips  Mepras  Reportes stomo Convenio  Emisido
Opciones
i+ et e e 2 Zona Secior Manzana Lote PH
Nuevo | P33 } 2} Jor i jo14
Editar
Editar {Depregaci¢n} et e e

Historial Cameic 2 Dominio

Propietaric  Underos |

bt e 1St B - e Ram L

Historia} de Lota

Prepiedad Harizontal |

: Historial de PH

Imagen - Documento

" Historial de Propietario

———————)
Periodo: {2016-2017 ‘v

Aiio: 2017 V!

Afio dz Construccion:
Porcantaje Construcoicn
Ares Mate:

Alicuctas:

Terreno:

Area Comunai m2:

Araa Totai:

Unidad Mabitacicnal:
Clasificacién Area Nema:
Clasificacidon Arza Comunal:

Tipo Censtrucsids Fara Cepreciacion Ares Meta:

Tipe Construccion Para Depraciacion Arsa Comunal:

Valor m2 Tarrens: 90.00

valor m2 de Construccon Area Nata: 330.0¢

Valor m2 de Construccisn Area Comunal: 328,90

E

{2018 |

f160.00 j

167.66

[

IEDIFICIO 1

[EDIFICIO 1

NO APLICA Vl
NQ APLICA Vv

Avaluo Suelo:

Avaluo Construccién Area Neta:

Avalug Canstruccién Area Comunal:

Tatal Avaivo:

http://mantagis.]ocal.ec/catastro/lote/uiverlote.aspx?id=85504

R222.4
223278
21433.5

51983.7

ardar Fropizdad Horizental

25/05/2017
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PO*
[ 2 Plaza Beach

Manta, 13 Junio de 2017

CERTIFICACION

Por el presente, en calidad de Administradora de la Plaza Comercial “La Plaza
Beach” tengo a bien CERTIFICAR que el Local Comercial Mo. 14 ubicado en la
Plaza Comerciai “La Plaza Beach” se encuentran a! dia en sus alicuotas.

Es todo lo que pusdo CERTIFICAR en honor a la verdad, el interesado puede
hacer uso de esta certificacion como mejer le convenga.

Atentamente,

// VY

Jut;(y Vpga Sornoza
“Administradora
Plaza Comercial “La Plaza Bzazn"

Plaza Comercial “ La Plaza Beach”

Dirzceion: Via a San Mateo, junto a Urbanizacion Altos de Manta Beach, Sector Barbasquillo
laplazabeach@outiook.com

Teiéfono: 0997517713 / 052388083

Manta - Ecuador



A TP
Sr-Juvenal Josué Vega Sornoza.

Sefiorita.
JUTKY MAGDALENA VEGA SORNOZA
Ciudad.-

De mi consideracién:

Tengo a bien dirigirme a Usted para presentarle atantos saiudos y darle a conccer gue iz
Asamblea General Extraordinaria de Copropietarios de los locales comerciales de la Plaza
Comercial “La Plaza Beach”, reunida el 20 de enero del 2017, se le eligid a usted para
contratarla en ef desempefio de las funciones de Administradora de la Asociacién de
Covropietarios de la Plaza Comercial La Plaza Beach, cargo de confianza, y por un periodo de
un afic, acatando las cldusulas del Reglamento Interno de la Asociacidn de Copropietarios de
la Plaza Comercial La Plaza Beach y a partir de la suscripcion de su contrato de trabajo que se
efectuara el 1 de febrero del 2017.

La Asociacién de Copropietarios de la Plaza Comercial La Plaza Beach s&
mayo del 2015,
Deseando éxito en sus funciones, me suscribo de Usted atentamente,
- ‘,_1,/ o T

e e

B
p

PRESIDENTE DE LA ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA PLAZA COMT
BEALH.

Acapio la designacida realizada por iz Junta General Extraordinaria d2 la Asociacidn de
Cogropietarios de la Plaza Comercial La Plaza Beach, para desempefiar las funciones ds
Administradora comprometiéndome a raspetar los Estatutos y el Reglamento de esta
Asaciaciég.

> By

—
v
<
[l
'_—'-‘
o

Manta ci Enerc del 2017.

(f*_\r;ga‘c_m M ANTAS
N

Plaza Comercial ” La Plaza Beach”
Direccidn: Via a San Mateo, junto a Urbanizacidn Aites de Manta Beach, Sector Barbasquilio
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RESOLUCION ADI\@ESTRAIWA N o. OL-ALC-M
APROBACIO"I DELA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HO
: ' PLAZA CO\‘E‘RCIAL “LA PLAZA BEACH”

Almldza Ina Jorce Zambm:w Cedez:o

CONS}DERANDO

Y W oY S 2

Luuumu uboueﬁuawu .

Que, el Art. 2 5 de la Consﬁtncmn de la Regubhca dei Ecuador, estab]ece “El sector

PUUiICs COnIprenas: P 1_; m_m..aue.a quu mw&mx eix 5: 11811

nz

Jue, e Art 226 de }a Cous’”*m.mn de I Repiiblica del Ecnador 'na a: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependenr:xas, fas servidoras o aemdores publicos y
las personas que actien en virtud de una potestad estatal gjercerdn solamente las
cornpetencias v facultades que les sean atribuidas en la Constitucién v la lev. Tendrén el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y

ejercicio de los derechos reconocidos en la Constmlc:én .

Que, el Art 227 de la CorSﬁmcién de 3a Repaibii«ca del Ec’nadﬁr, disp'oue' “La
administraciéu piblica constitiye un servicio a la colectividad que se rige por los principios

et A5 A dommarminn o alin  aaawd! fmaad X

da afTanaln afintamata anlidad Pacaaraafa
RS R S S R I IR R D PR PR 2y

. etated
LAY SLLVARET, WA AW Wil tezags LI, gucteiraiiiie, !_"_a_‘ﬁ.a. e A TR W E

pamczpacwn, plamﬁcaczon, transpa:encza y eva!_uamo 3

Que, ¢l Art. 264 gde 1a Csnsmnc:on de la Rﬂpnbﬁca del Eenadsr, establece: “Los
gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exc}uswas sin perjuicio de otras

' que determing la !ey 2 E_}GICVI el control sobre eI usoy ocupacidn de! suelo en eI camon”

Qu\e, el Art 60 d=3 Coﬂieo Orgameo de Orgam:zamen Terntena}, Antonom:a y
Descenfralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestitn administrativa mediante el cnal deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las comspond1ente obras piiblicas; )
Raentver adminisirativamentea todos los asnntos cnrremondvents asu om-nn

Que, el Art 36-‘1- Cédigo Orginico de Orga :zaciég Territorial, Antonomia y
Descentralizacion, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos autdnomos d-’sc’ptrahzaaos
podrin dictar o gjecutar pata el curnplimiento de sus finss, actos administrativos, actos de
s1-np 1= admxmstraczo‘z coniratos adnmxstranvos v hechos admmxstratwos” '
Cﬂ

ere; la Ley de. Propisdad Honzsnta], en su Art. 19 ‘expresa: “Corresponde a Ias
mmxmpa}xdades determinar los requisitos v aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiers esta Ley. Los notarios no podré.u autorizar nmguna -

qescntzﬁ‘a piiblica sobre constitucién o n'asuaso dela promedad de un piso o departam-nto ni

s gs‘*adorvs de la propiedad inscribirén tales escrituras, si no se inserta’eni ellas la copia
ﬂlﬁ?ca de la comrespondients declaracidn munmpai y del Rggimenfo de Loprop;edad de

uej:rﬁan los Arts. 11 y 127

Pi'iginal o



Que, el Reglamento General de fa Ley de fropiedad Horizoaisl, o 53 Art 4 texusiment2
dice: “En la Declaratoria’ de” Propiedad I orizontal, que serd aprobada por Ia respectiva
Municipalidad doride se encueritre el bien infnueble, se hard constar la natmaleza y el fin para
el cual se construye el condominio estableciéndose, especificamente, st se trata de un
conjumio de viienda, de.un cemtro Comercial exclusivaments o de un conjunto mixo. Sobre
15 Line fe estas seperificarinnes se debers elaborar el respectivo reglamento interno, segim

sea ¢l caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arguitectara, Uso y Ocupacién del Suelo e e
Cantén Manta; en su seccién 9sa., referente £ s edificacionés que pueden someterse &l
régimen de propiedad horizontal, en su articalo 291, expresa: Podrén sujetarse a las normas

i Gorfzoniad lus &d . sng alhermien dog o més nnidades de

del régimen de propicdad forizonisl lus &4 » e !
vivienda, oficinas y comeicios u otros biénes que de acterdo a la Ley de Propiedad
Horizomta! y su Reglemento, sean independientes y puedan ser enajenados individualmerte.
Tl articule 331, manifiesta que, pam la “dprobacién de la’ declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal debea presentarse 4 la Dirgccién Municipal de Planieamiente Urbano los
sionientes documenios originales: &) Solicitud ‘dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los

. e 2.1
LD Lt

e e ol

propietarios 0 su procurador comiry b) Informe de Aprobacion de Tiamos; < Seis
Estudio de Propiedad Horizontal donde conste”la definicién de medidas y - lindercs, &rsas
comunales, reglamerto imterno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un
profesional arquitecto o mgeniero civil; &) Certificado de gravémenes ¢ hipotecas actualizado del
Registrador de la Propiedad del Canton Mantz; e) Comprobente de pago del impuesto predial

i £ T anon de madificatoria 2 1z declaratoria de propiedad horizontal, adjimtard

SOl G, ¥, 4 m= - .
ademés autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de page de ia tasa
cotrfbutiva, El cuadro de’ alicuotas. comtendrd Gmica y ~especificamente las fracciones
correspondientes del total de las &reas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las
4reas de uso copmmal no se asignaré alicuotas, debiendo constar de' manera deiallada Ia
superficié ¥ el destino. As rigmo el articalo 332; establecs, - que la Dirsccién Municipal de.
Planeamiento Urbano en & wrmino do yuinvs dias, sontadad 2 partir de 1z fechada st nresen-
tacién, elaborard um informe técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitir al
Tiecutivo del GADMC-Manta, quien asuvezladerivardala Direccién de Gestion Juridica,
para que en-el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o
Alcaldesa emita la Resolugién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
inmushia 1a cual Gerd niotificada por la Secrstaria Géneral al o los interssados, asi como a las
dizzcciones Municipales de Gestidn Juridica; Avafios y Camswos;  Tiaiicio, F
Tlansamismto Usbano, = fin de que se reglics el imimiis correspondients para la légalizacitn
de documentos ¥ se proceda con el pago de la tasa respectiva. Ea caso de que €l nforme
tenico emitido ror la Direccién Municipal de Planeamierto Urbano no sea favorable y
contenga observacionss, éste serd puesto en conocimiente del o los interesados a través de la
Secrotariu Guicial; para Gic 20 #factfen lag debidas correcciones v § retome €] trémite. Sien
¢l lapsc de dos afios el o los interesados que hayan obiznido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no compleiaran el tramits Tespectivo para inscribirla en el Registro de la
Propiadad del Cantér; la Deglaratoria quedard sin efacto. Si hitbiera ¢l nferés-de mantener el

' Régimen de Propiedad Horizontal pera el bien fnnueble, ¢l o los interesados déberén realizar el
trémnite nuevamente. o . :

© e e o
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“Qne, me.diante comumcacxon presentada _por.la Eco. Jazmin Pacheco
.Genzral SPROMDECONSA” solicita Ia aprobacién de Propiedad Horizonfids /6 - sy,
omerm ' denominada “La Plaza Beach”, ubicado en la Via Manta a San Maieo Sector,
ilo de-la Parroqma y Cantén Manta, registrado * con clave catastral No.
07000 ,

1.- ANTECEDEN‘I’ES

Que, la Compafifa Promotores de Conf lanza S A PRO\/EDHCONSA, es prop;etana de un fote
- de terreno de 4.000,70m2, ubicado ex [a Via Manta a San Mateo, sector de Ba.rbasqmilo de
la Parroquia v Canton Manta el gne gneda snhdividide sams soguada Cutu de fereno, qus
posee la clave catastral No. 1333207000, conforme lo ¢, uspeCIf'TC.a I cscmra de Umﬁcacxon y

YTy e T T
rIP STRVRMEN ¥ 2 cumplimicall Cuu of Libulo anual de prﬂcuos uz'banos

2.~ DESCRIPCIO‘I GENERAT DE LA PLAZA COMERCXAL

La Plaza Comerczal “LA PLAZA BEACE’ se compone de una edzfcacmn desarrollada en
dos niveles que albergz 36 locales comerciales distribuidns en planta bels 24 foaot: 5
comercizies donde os que se identifican enurnerados desde el 01 hasta el 17 y desde el 22
hasta el 26 poseen galerias exteriores; no asf los’ restantes, es decir, desde el 18 hastz el 21
que no poseen galerfas; en planta alta de 12 misma forma comprende 10 Jocales comerciales
signados desde el 101 hasta el 110, debidamente enumerados e identificados, con las -
siguientes especificaciones técnicas generales y caracterfsticas:

|28 Locales Comerciales con Ia. siguiente nomencletura: Local 0L,
!Lw_ 02, Local 03, Local 04, Local 05, Lecal 04, Local 07, Local |
| 08, Local 09, LocaT 10, Local 11, Locm 12, Local 13, Local 14,
Local 15, Local 16, Loceu 17, Local 18, Local 18, LocaA 20, Locai

21, Local 22, Local 23, Local 24 Local 25 y Local 26

3 10 Locales Cqmerf*iaies con Ia siguients nomeaclamra LocaI 101

L h-.i_(jrri) 'ercst‘[ ‘
by b
II,. i
{
T

SPEANTA 1 10cal 102, Local 103, Local 104, Local 105, Local 106, Local 107,
3%LTA Local 108, Local 109 y Local 110.

e T WS v gy [y ey gy

i6n No. 012-ALC-M- jOZC/Prap}edad Horzzantzzl Plaza Comercml "LA PLAZA BEAC‘H -
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PLAZA CO‘!IERCIAL LA PLAZA BEACH”

Estxﬁctﬁra;

Honmgon Armado ‘
Paredes: Ladrillo Ornamental Especial . =
‘ng\ngt Dna-naTon:ﬁn T.‘mnfn :nxfn
" Eatrepiso: Losa de Hormigén Armado. . ' s
Cubierta: | Estructira metdlica — Techo Dipanel 0. 4{}nm L
Revestimiento Cerdmica Formato 25x40
Paredes: . T
Ventapas: | Estructure d° Aum:mo v Vidrio'bésado . -
| Tumbado: | Material Gypsum e
Pintura: Interiores: empastadas y pmtadas
_| Extericres: selladas y pintadas :
Puﬂrtas - Aluminiec y Vidrio en los accesos a locales. Tamboreadas de material
' ‘sgloimerado con chapa de pomo e bafids. -
§ Dmpoiradas on pises y partdas: 210V, 220, Tv. Teldluay, Lulmici.
Instalaciones Empotradas Samtanas ¥ 1&1;3.1113:105' Ed\,s& FV o Similar,
Sanitarias: Griferfas.: FV.

s AREA TOTALDE TERRENO: 4.000,70m2
» ARYA TOTAL DE CONSTRUCCION: 5.806,85m2
¢ AREA TOTAL COMUN: _ ' . 2.844,04m2
¢+ ARTANETA VENDIBLE: S 2.962,81m2

4- CONCLUSIONES:

Que, 2l haberse presentado a esta Direccibn los estudios correspondientss de la Plaza
Cometcial % LA PLAZA BEACH?”, conformado por trainta y seis (36) locales comerciales y
por cumplir con fodos los requisitos previstos en la Ordenanza y a Iz decumentacién
m:’::’—da. la mencionada Plaza Cemercial propiadad da Ia COMPANIA PROMOTORES
DE CONFIANZA S.A PROMDECONSA, ubicado enla Via Mantz 2 San Matzo, secicr
Barbasquillo de la Paroquia y Cantdn Manta, el que queda subdivido como segundo cuerpo
de terreno, con la Clave Catastral No. 1333207000; puede ser dec]a*aao por este Gobisrno

Mrmm-m- al Famﬁnn de Frn-wadzd Horiznntal

Que, mediazte memorando No. 721-DGJ-GVG-2014, de fecha 28 ds a,,os‘o de 2014,
suscrito por el Ab. Gonzalc Vera "Gonzélez, Procurador Sindico ‘Miunicipal, emits
pronunciamismio legal con res;:ecto a lo solicitado por el Eco. Jazmafn Pacheco Mendoza,
Gerente GeneraT ‘?ROMDECO\JSA” en los mguzentes términos: “En v1rtud de lo

o~~~ ST e _—— e = s
svre ey . ey Ay

Pz\.wyuumu & vi Afi. 332 de iu u.\uuuuul.cd ac uxw.uum.uu, h.x\.iuxu.}utud.a, Uso ¥ wuyc.\.,.\uu

del Suelo e*i ei Camun Manta, emito pronmmazmmto famra le en torno al Imor:ne i

P._sci"f:'on f‘la 0"2:4.4_'.6' M }OL’C/Pmpz ar’ Fonzon.a?}’laza Cameraaf ‘2.,4 PIAZABEAC’:?" Pagzra4
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\j_ >z solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de la Plaza Comercial “f.A

Q
A

e

A UEL CANTON HANTA

oIk

Ab. San
NOTARIO CUAK!

al
,

<

tado per €l Arg. Jonathan Orozco Cobeﬁa; Director de Planeamiento

R " pat ol
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de] Cantdn Manta, en lo concernishite s 030

PT.ATA R?A‘:’E”‘ '91_\3‘ !Q ona cc:x-:ilnm b an Al 2

. RS s tunrs of Sfars LA LLL, LTLL ; ‘
COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A, “PROMDECONSA; por cuanto
cumple con los parémetros técnicos que se amerita Yy requigitos previstos er la Ordenanza de
Urbanismo, - Arquitectura, Uso 'y Ocupacién del Suelo en ol Casidn Manta; ante ello,
corresponde sefior'Alealde, &n su calidad de Primiera Autoridad del Ejecutivo del Gobietno
Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucién administeativa dispooiendo que se
proivsiice Ia resoiucion de deciaratoria de incorporacién - al Régimen de Propiedad
Horizontal de la Plaza Comercial “L.A PLAZA BEACH”, de propiedad de Jla COMPANIA

PROMOTORES DX CONFIANZA S.A, “PRD&EECONSA ubicado en la Via Manta a

San Mateo, sector Barbasquillo de la Parroquia y Cantdn Manta, con la Clave Catastral No.

1333207000 y la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para que este acto..

administrativo quede debidaments nerfeceinnada”

4

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; v, en uso de las atribuciones conferidas en ¢l
Art. 60 Hiterales h) e ) y 364 del Cédigo Organico de COrgenizaci6n Territorial, Autonomia v -
Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Awtoridad Ejecutiva del GAD-
Manta, ‘ - - ’

RESTUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal de la Plaza Comercial “L.A

PLAZA BEACH?”, de propiedad de la COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA
3.A “PROMDECONSA”, ubicado en la Via Manta a San Mateo.

sector Rarbasquila da 1a
Farroyuia y Cant6n Manta, con la Clave Catastral No. 1333207000, L
SEGUNDO: Que, Iz Secretaria Gencral de esta Minicipalidad notifique 2 los interesados asf
commo a las Dirscciones Municipales de Gestitn Juridic

» 2; Avaltos y Catastros; Financiero y
Planeamiento Urbano, a fin de que s realice el trémite correspondiente para la legalizacion

de documentos v se proceda nom el naan de ls taoa renmantva

dos mil catorce

31
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CAPITULO 1. L .

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

At 1. L@ Piaza Comsical “bA PLAZA BEACH? rsis sometido baio el
Régimen de Propiedad Horizontal, per consiguients, este Reglamento regira las
releclonss de propiedad'y copropiedad. de dicha Plaza Comercial, asi como su
administracién, armonia enirs copropietarios y usuarios, conservacion, uso ¥
reparacion. : SR

Ar. 2. La Plaza Cumertial "LA Tlads oo
exclusivos vy bienes comunes. Son blenes excluss
da m v . S

- pertenecen
sof bienss

singular y excluslyamenis 2 ca
_comunes todes les demés qus ss deiin
reglamento intemo. ' - :

CAPITULO 2.

DELAPLAZA COMERCIAL. ey eSS

__Ar.3.-laPlazs Comercial «1 A PLAZA BEACH” se encusnia ubicadagnlavia . __

Manta a San Mateo, sector Barbasquillo de fa Parroquia y Cantén Manta, poses
la Clave Catastral No. 1333207000 y estd sometda & Régimen do Propledad
Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Ss compone de una edificacion desamollada en dos niveles que incorpora &n
pianta baja locales comerciales y en planta akia de la misma forma locales
comerciales exclusivamente enumeradas e jdentificadas con -las siguientes

'
PR -yl gty

ot diann '
Ukl SR kot .

25 Locales Comsrciales con la siguients nemenclatura; Local 01, Local
BLANTA 02, Lecal 03, Local 04, Local 05, Local CE, Local 07, Local 08, ch:'ai 09,
BAJA Local 10, Lecal 11, Local 12, Local 13, Local 14, Local 15, Local 15,
Local 17, Local 18, Local 19, Local 20, Local 21, Local 22, Local 23,

t gz 24 Loca! 25 vinasl 76,

i LTS &

10 Locales comerciaies con le siguients némencistura: Local 101, Loca!
i

o ANTA , s con la siguient: snc :
PLAN] 402, Lacal 103, Locai 104, Locai 108, Lecal 108, Lecal 107, Local 108,
ALTA iocal 109y Local 110 |

Art. 4- En los planos de Ja Plaza Comercial, da acuerdo con ‘el reglamento
intamo da propledad horizontzl, s& fijan los linderos, dimensionss ¥ ublicacion de
la misma, distribucidn de las plantas en que esié dividida, Jos locales que
integran cada planta 'y las especificaciones de los espacios de circulacicn,
imstalncinnas v riemas bienes comunes ds la'Plaza Comercial. R o
referencia forman parte complemeantania USi presénie regidiniding
icos para el régimen de propiedad

Los planos en i
al cual lo aceptan los copropigiarios como in
horizantal. su ralacidn y sus derechos
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- wﬂcwswos vLOS BIENES COMUNES /3535781
- 8 v

RigPi

‘Q v

L S
Vo ““‘I’fi’“  BIENES EXCLUSIVOS.- Los locales conjuniamente concada galeria
p=rt5n;c:entas a determinades locales ubicados en planta baja, asi como.,
frbién los locales en la planta alta, son bienes de dommzo exclus:vo singular e
indivisivie de sus fcapcuuvua i Opieiaﬂ’u"a 4
Las galerfas existentes en piarta baja para dsterminados loccdes pertenecientas
z cada uno de los mismos asf como también la terraza destinada para unc de los
Iocalvs comerciales de la pianta alta, si bien es cierto son de uso exclusivo, no
podran ser obstaculizadas, sobre todo en sus perimetros laterales, debiéndose
permitir fa libre circulacién v.completa visibilidad Dom Dersenas aue

visiten dicha Plaza Comercial. - pEL Cap iy
Son pcr=des medianeras las qus seoaran los | cags ung deiqp
duefic,1as que separan los lecales de los espacips §e
de instalaciones de los sarvicios generales. La p@' des?
Comercial con el exisrior son.de propiedad e ius;va :

Fom ot s s D i e T i e e IR O LR T Darpmhe] -
'a‘:"r'lﬁo'j':v PRt ’-"-ia.ﬂs-‘-'ﬁu LRSI R PR L~ "rlu J" r..-‘-. ALDAT. Y ;" . ,‘e‘-‘ vd
- ) g B

-,

d= distinto
\los ductos

b v rvrmdoman -

Art. §.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le
cuenta los gastos de administracidn, manténimiento y reparacién de sus bienes

— '—“'"vcmsms—asmomo-er*p"gv-d"ﬁa*as-pcrsammrs-y-de-1n*pt:estos—qve-a—e!!os-— e

corre spond an.

Art. 7.- REQU!SlTOS FARA MGD%F&CAR BIENES EXCLUS?‘JO& Para
introducir modmcacxones en los bienes exclusivos es necesaric que la obra
proyectada no compromeia la estructura existents, seguridad, solidez o
salubridad’ del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas
mnr{mnnmnnpc arlemss ris nn comnrometaras, nenten nnn la mrfnn?pmnn d=
fos copropietarios asistentes 2 la Asambléa de Coprop[eianos en la que se trats
y apruebe dicha solicitud y- que ademas sé encuenire de conformidad con la Ley
de Cromedqd Honzonta] ei R giame*:to General y &l pre;ente Regiamento

!ntemo :. )

ne s wm

X
R
[=]]
u
I
e
¥
7
)
. &
E"

Co*‘;ercz_.l qu\, no tienean cardctar de bis 183 exclusivos, 1::5 pusrtas
-av..;j ccn los ductes de insialaciones, los gccesos =s:.el=~rﬂ=\ da’ -
arte alta de la Plaza Comercial, los pasiiios, los parqueaderos,
0s pﬁb cos, {a cistarna y la oficina administrativa, los aics sometidos como

: régimen ds copropiedad, no son susceptibles de’ apropiacién individual
usiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible,

rioy depe'ad...me, cuya cucta g2 estab¥ec= en el pr-santa rﬁglamemo
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3 9 DERECHOS DEL USUARIO El arrendafano usufructuano 0 acreedor
riicrético - futuro,. sustituira al propietaric en sus derechos de uso ‘scbre los .

Dfn-r\ f‘nmqrﬁvﬂl romm dme AL\"N’\‘!:H’!AH rﬂnerﬂp"nt‘ -d
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ég:men de propiedad hon7ontai exrepcmn hecha del pago de las e‘cpensas

wdinarias v extraordinarias.
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- RBRRUUNFIANLA

.' Art. 10.- GASTOS DE ADMINiSTRAClON Los gastos de admlmstracxon

Leyalauun, wnaﬁnvauvn, IGPWI'\AUII yIO uzvjuuu G s EiEn es ws;tultva s&rin

de cargo de todos los. copropietancs sagun Ias cuofas e’stab!ec:das en este
reg{amen%o

Se excepitan los gastos de raperauon 0 rarplazc qhe oe o’;gmen en Ios actos
de culpa de aigin copmpiet_no o) usuano los cuzles =eran de i i

de] responsable.
Los copropietarios estarén wmanamema obligades &

Cal}"eﬁ SUS fCSOGCiz‘VOe aﬁerdqaanos USUQUO

DERECHOS v OBLIGACIONES DE LOS COPR
f'awﬂnes de los copropietarics:

(et

T
i :L
.-—l.
<) m

cer sus derechos de propiedad sobrs sus bisnes exciusivos, usar y
""a‘{.}Oﬂci' en efios en ia forma ¥ con fas imracionas wmpussias por ia ey de
" Progiedad Horizontal, el Reglarnento General y estes Reglamsiio. .
b) Ejercer su derscho de promedad sobie los bienss comunes de la Plaza
Comercial en la proporcién que les correspondz y usar de eflos con las

ST T TEGIONES Y N 1A forma legal y reglEmentaria; :
2rios v ejercer su

Conaurir non nuntiualidad a lag Asambleas ds Cooronist
ra, hacer usa de los

derscho de expn.s;on de voto, de peticidn y, en gens

derschos ¥ atribuciones que la ley y esis regmmama le asignen como

miembro de este organismo colegiado.

Cumphr con las disposiciones legales y reglamentarizs que norman el

rcgfmen de proptedad honzortal y Ias de estc- r—g'amen toc, obedecsr las
1

o~ l.\n -~~~ Y
= e RS -—b"—: 5

ol o s

zii'r
comisiones que ésta le conﬁe

Pamnitir 2 administrador la lTaDeCCJOi'I de sus amblentss en caso de dc:FOS
en-sus instalaciones, {uejas de copropietarics y, en fin cuéndo este fo

considers necesario. o
Motificar al administrador con el nomhre diraccitn y teléfcno de la persona

)
qus, en ausancia del copropietario por mas de dos dias, qusdara encargads
da la cusicdia de las liaves da su smbients a fin de qus actls en caso da
incendic, “accidents s, rupiura de cualquier instaizcidn u &iros casos. ds
ermergencia; :

g) Imroch'r cléusula especial en los contratos de enajenamiento, fimitacién ds
dominia.  comaodatn, amandamisnin o anficrasis, ete, gue ceishra el
cocropxe*ano respecto & sus biengs e%c{uawos en vutud de’ lo -cual el
adquiriente o usuaric s& someis exprasamamﬁ gl présents ﬂgiame: ol
las rP-soluc' onss generales tomadas por la asambies ds copropigtarios.

h) Contribuir y pagar oporiunamente los gasios y expensas- ordinaras y-

exiraordinarias necesarias para la- adm:mstractcn COHS&N:CIOQ prma de
segures de ia r‘laLa Comern ciai ¥ uscy-naa di s LSiTes i u--:» T ..m-..:,.u
ls tabla de cuotas que se estahblézean ds acuerdo con el ‘cuadro. de

uotas. ESTES cuctas deberan ser satisfachas dentro de os cinco pnmeroe

a
alic

4 R T R TN il = i AL mom e B
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- ol E
o conv=nc:ona! Iegef sin p z}uxcac de la accién jUdiCIaf conesp@’t}ﬁen, : 9?;3%?
o 11 Pagar las cuotas exiraordinarias que acordars la asamblea &@99 tared:™:

= especiaimente en el caso de producirse destruccidn o dafié. bR Ll
Pjaza Comercial; estas-cuotas serén- pagadas demro de! plazo iqlflé' ?Fn :
\___/mzsma asamblea ‘

T aprobacic e I*‘:a‘*a‘mb!e‘a‘detb‘pmprﬁtaroc" -»°x

MuBesRavERLGPERO

smembRaBAnS

iierro Urresta

ﬁm.rm.-a MANTS

AD. Santiag
2 NOWARIO CURRIGE)

.’L

. . .
- sa— 3y

ii =i UvH—-wHU da &CC8ST ¥ UsSC uEI Mernor s KGS EOC'EAE'S GS' eXCiUSIVO de ios
copropietarios de los mismos. '

k) Colecar fa basura en &l lugar destmado para &l efecto, 15 maama que sera
dccos:tada en bolsas de ptastzcos herméticaments mnadas. ‘ '

Art. 12.- T}%B?..A DE AL?CUQTAS La alfcuotz de derechos v onlla:—:c‘mnaq auve,
en razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada coprapfetano respecto de
,o'= bisnes comunes ds la Plaza Cormercial, se fijiaran de acuerdd conla tabia de
alicucias incorporada al presents reglamento, la misma que establece lo que
cada local represanta porcentualmenta con relacién a la Plaza Comaercial, ‘
Estos gastos esiardn contemplados en el res;:ect;vo prasupuesto anuai el

”(‘M-ﬁ ~s- AA,Z.A.,— Mo wac e e e e b

pEri M pesdi@ SO (SVISQRY PO -tuvu«zvu..ix\nu-l uu{.«v{ivfll\.—ﬁsud Lioeesanas ¥

-cayo r:ajustc s¢ haré al aumento de ‘Zosios generalizados para lo cusl ss
tomarén como indicadorés & aumeanio de indice de hrealos u r:rtrm sEtuacz’unes
que alisren fa economia nacional, come en ¢l Yalu:

o aumento salarial por efscios de reforma

CAPITULO 5,

DE LAS PROHiBiCiONES,

ARwd <470 Cr-#-\ nr-\]rulv“.-l.-\ = domom i v oo v T AL—--..‘A oy o ¥ Jup— 2.t
ag wx 3wy P SR R I T nererd “'i“ PR S P T S '-_.A.l.‘l. (] J =it 3«: DETG & wlas

les personas que a;er:en derscho de uso sobrs bienes xc'u; ives de la Plaza
Comercial: : '

.3

»  Dafiar, modifce; 0. abterar en forma alguna, ni atn a titulo de n*ejora los
bisnes comunes de la Plaza Comercial.

» Modificar fas distribuciones de Ia tamqucna de lz marposteriza de su
proviedad ‘sxelusiva sin la autorizacidn sscrita v exprasz de la Asambles
General ds Ceprepieiarics, previa consuka a un hg *ero Consuttor
capacitado para indagar si los cambios propussics son oposibles. La

taasquena de ductos es inaitsrable.

larmear ren ﬂhnomn Hn ary qm}mqn*n nnn{-fn,-.,,...J... -
I ELl Ll fmd

obstaculizando el Iegmmo uso de los deméas. : o
. Destinar sus bienes exclusivos a un objelo distinio de aquel para e] cual
fueron consiruidos o usarics con fines ficitos, inmoraies, conirarios a ests
reglamento y que aiscten las buenas costumbres, la tranquilidad de los
copropletanos o la seguridad de la Plaza Comercial.

instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distarsionen las ondas radiafes o de televisién, o alteren el fiyjo de la
corriente eléctrica,
""‘""""1«-:. substancisz

2w W

foom o T e ls gl e e 4 : boncn Dk
hezs, txicas, inssiubres o contaminentss fanfs
.
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ue trasciendan del a'mb‘rtc del local.
jh!CdU Ue SG! H-.u:luwiua,
a los demés

s Tocar mijsica © causar ruido a niveles g

!ntroducxr y mantener animales domésticos qgue a

ocasionen algin fipo de moledtias, dafios o pefuicios @

copropietarios o bienes comunales.

« Utilizar fos corredores y escaleras de la. Pl
almacenamienta, de raunién 0 de traba;o

"""" N

2 leai' 0 CUKJ_A-‘ i\:;u::uc, gxsuuu, c:-!:-."_r-_' —
escaiefas en las puertas que comunican io
circulacién; y, en general, €n los bisnss com nvsfd

necasario hacer constar en cada pusita del fo <=I==;

ambienis, & mismo que serg de caracter erpr
administradar de Ia Pla za Comercial. - \

» Instalar antenas de rad;o television o cenrg
Plaza Comercial, salve con EU'{OﬂZ*’“!Oﬂ dela as@'nm s pietarios.

ke
£
sciamentos v disposic c.ma de |
gosic
-

Realizar actos contrarios & las ic’yua, fegiamentes ¥ @
 asambiea de copropietarios 0 que sean incompaicies con &l régimen de

propiedad honzonia: a que esta sometido’ Iz plaza comercial.
=hietgyie cezs simisros =n las verimnas ¥ en genaral

s> Colgar ropd, STOMONEs, U WaaEs Sihas o=

colocar cosa alguna en las Vertaﬁas o bignes comunas,’ ol sacudir poivo er
las mismas, ni limpiar i las c-osas aameandc Cuuu f*s pazec’-ss xieriores de
la Plaza Comercial.

Poner basura en ninadn lugsr fusra de las irnstaisc

o
x
A
T
A
=
=
2

222 Comércial come lugares de

JIRSP -
2, P L A

il o W i

o~

i

0

=fertn Fnindo caso la basura sera depositada en i .

s Dar a!o;amxemo a personas que sufran enfermedad iniscia conlagivsa, ¢ &3
carécier psicopa atico que impliquen | peligro parza ia seguiided o salud ds los
deméas copropietarios. ST

s El propistario, arrendatario o cuglquier perscna que use © goce el local por
otro titulo ‘egqi seré sofidariamente resp onsabis con sus trabajadores,
visitanies y srceivs Gus tancan relesidn con =iitular del local, en casc de
que infrinjan ja ley de propiedad horizontal, su regiamento y € presenie
raglamento interno. :

3 U"* Jos vestibulos, halls, corredoras y escaisras para gl aimacenamienio

" privado o colectivo, ni para rauniones, o cualquisr oS propdsito ajeno a
‘frﬂnsn‘o narmal de las personas. , '

s Los copropistarios gue arriendan SUS respeclivos Disries -‘.:'.}!'CELES?;-"Z‘?, doberdn
comuricar eh 2 dzhids oporiunidad medianis notz esc dirigida 2l
adminisirador, en ia que ademés 38 dstermingrd quisn sumc?:ra con ias
obli gacmms determinades en el literal h) dei At 11 ds este reglamento.

s Se promoe cambiar el color de los quiebrasoies a8 las fachadas por asunto

‘m e A rﬂnﬂ:‘"" a rasmnlﬁ?“f con auigl

ras esrascies de la misma-

e t:s;duva, ST EUiR gpas

calidad y cplor.

e Baden e T
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DE LAS SANCIONES - &571% esonish
C oy F - . 190 91533%%
N Rt < . . s 781 ;5053
Art. 14~/ Para el caso de incumplimientc o infrac es de-la
ecen las

~_ley ‘d2 propiedad horizontal o de este reglame

sanciones que a continuacion se determinan:
»  AMmonestacion verbal en wiundiE, ¥ por oowiy
parte del administrador. - S

Imposicién de multa de Hasta un SMV. - 7
Los que- infringieren - las disposiciones de esie mento, serén
demandados por el administrador en juicio verbal sumario ante un juez
las indemnizaciones a que hubiere lugar y

sompsients de esfa rludad. por i@s
podré ordenar incluso la suspensién de los actos y opras prohinidas, &asi
como la reposicién de las cosas a su estado original, esta accién sera
autorizada por la asambiea general. ,

Suspensién de uno o varics sarvicios comunales, cuando_ se encuentren en
mora por dos o més meses en las cuoias de mantenimiento sin perjuicic de

ia accitn [UdICIal corespondisie. . _ ,
s Los que no pagaren dentre del plazo ‘seialade ias Guotas -ordinaras o .
exireordinarias impuéstas por la asamblea de copropietarios y-conforme con '
ssts raglamento, serén demandades anie un juez comipetenie de la ciudad

»

[}

i e

ntas Drerro Urresta

v CUM%

W DL CALTON MANTA

3 NG AR

esta ciudad, los acuerdos o resa _

irmpugnacién sole podré e

por el administrador de Iz Plaza Comerdial, en juicio ejecutivo, quien debera
ademas raciamar intereses con la tase m&dma convencional permitida al

momento en que se produzca la morz, pagaderos desde ia fgcha en qus
dichas cuotas sé hicieron exigibles. El pago de intereses no exciuiré el de
indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y, acciones
legales que debe sjecutar &l administrador deberan ser: previamente
conocidas y autorizadas-por &l diractor de la asamblea de copropietarios y si
ia gravedsd.dsi case jo jusifios, 3 luicia de cuslmuiera de éstos. por la
asamblea general de copropietarios. : - :

Publicar periédicamente la némina de copropietarios mo
de comunicacién acosiumbrados poria administracion.

rosos en los medics

Art. 15.- £l edministrador debera actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accién de infraccion o faita . cometida por ius COpORiSianes o
arrendsistios, salvo qus por cirsunstanciss especiales o por fusza mayo
debidaments justificadas, no pudiera hzcafc de inmsdials. En caso da
nagligencia comprobada, €l administrador -seré responsable de {odo perjuicio
que ocasionare a los copropizgtarios, @.sus bienes 0 a la plaza comercial y pedra

22 e wmeme I maamRlan
rinoooamnpiaz,

ICTEHR S P HIRER S
arfo podra impugnar ants un juez competenie de
luciones de la asamblea que ssan contrarios con

la ley, a los reglamentos © & las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo
cual el acusrdo séré ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que
hubieren votado a su favor, Saive yuc wi jUsSZ srdzng lo suspensidn, Dicha
ercitarse dentro de los diez 'dias subsiguientes al

hiciers a! copropistario sino hubiere asistide 22

Art. 18.- Cualgquier copropiet

S .r .
= noMTic2010n gus
o Tl W

asuerds ¢ 8

- e ol ranehiniAs
e L rit i, Th = P
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' CAPITULO 7.
DE LA ADMINSSTRACION
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3
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Art. 17.--8on- organos de la administraci
de Co-propistarios, El Dfrcctcno yEl Admms

Art, 18.- AbAﬁ:‘i;—.sLtA DE COPROP}ETARIOS
osig investida ds la médma autoridad ad,,m.fst-:-:‘
coprepietarics © de sus represant antvs O mandsiznss

[ty

admm:strauow d= la Pf*za Comerciai eox com

-Art. 18.- Lz asamblea estara presidida por e ziresinr,

—_

grimer vocal o sigulente por.orden de decxcﬁ::;”. =

[KEENE=1]

Gel administ rador y del sscretario,

QES!OhES - -lLa Asamblea de ﬂ,,..,,__
ainarias y CXiracrdinanas. Las sesiones Ur.nﬁa

aflo caigndario y dentro de los tres primeros meess

Exiraordinarias se realizaran cuando fu==r=’1 CThvVoCE

daternmados enla convcca‘tona.

Art,
Craii

2
ar

u-;

Art. 21‘ - CONVOCATORIA.- La convocatoria 2
Ordinarias no Extraordinarias, seré hecha por el Dirscis
segin el caso, a la iniciativa pravia propia a peticién ce
dirsctorio, © de copropietarios que representsn por o
voios de los copropietarios, En caso de que e Dzracz‘.r
.sea el £aso, no prccedzeron a convocar a Asamblez
.--nnrnmnrnnnn nuanl.nn MU e A LA -

A:ﬂ-‘-nﬂhr fmm
SRR LAY LeuersyAderor

Prb

. msanos &l 40% del total de los votos dsl mmuebla S%gd{m
convocatoria. S

fnsendr

3

Las convocatoiias se hardn por escrito con una anticiozd
.menos, a la fecha en que deba celebrarse la asamblea v

08 pu'zwb airsiarse y dsi MQ"{ ia H.nd Y ia nora en qu
srequérumenla f"c"=- ssi a::da en :?c or

&30 de Gus no hudisre
PR p...‘-;.—.,-IA-’ ~ o~
S38 S eniandeig Con ‘VDCEL,;B Lara una

misma no anias d= 80 minutos d==spu=’
convacatoria, con ta adveriencia de que la reunién sn
gue fuers el nlimero de cooropistarios que asistiarsn,

No podra madificarss, en segui 'Jda convocatoria, €l ordes s : ot

para a prm*efa

ATt 22. ASAMBLEA UNNEPSA* - La
convocatoria en cucdquaer momento,

- k- -.L.tl-..n.—‘-',—..-..
a5 Un

____________
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(SR umv._..t_u, S LUYU Casd ST tmara &
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= e pedramstabrsa legalmente y tomar reso

©UAR, 23 QUORU‘:I- El quérum’ para Tas sesxones de'la

mtegraa“c por la concurrencia de copropietarios. que. represe
. alicuotas de ia Plaza Comerciai.

Si no hébiere dicho quérum a la hora ﬁjada para que se msta!e la asdribled, .

uciones Vélidas, una hera. ‘despaés‘de
el ntimero:de coprop:etanos

!a indicada en la convocateria, cualquiera que sea
dientes, con excepcién de

gsistentes o porcentaje de sus alicuctas correspon

las ogens en nua ss nacesite ofro gudrum para tormar crertas resoluciones

M:lﬁ!

de carécter espec:a] segun lo prescrito en este’ regiamemo

Art. 24.- REPRESE*&TACIGN Los copropietarios pueden partxc:pa en la
ssamblea con todcs los derechos, en forma personal, o por ‘medio de

representanies La renresentaczon se otorgaré mediante poder notarial o por
Pomida bes mirm gl ‘—:Anxné‘-rﬁr‘ 32' arta de ia

e ftes

mec:o dge uina cans u..tbc:(]d gl QTS
T-.’SPSCINE sesion.

DER=CHO DE AS‘STE?iCiA Es e coprocle’:ano quien tiene &l

a‘&: |. 20 -
modaiano ¢ usuario,

deracho de concurrir a la asamblea y no su arrenda’tano co
salvo an los c3508 contcmoiadcs en el arﬂruio ﬂntenor

Ari. 26.- BERJ:CHO DE VOTO.- Cada. coorop:etanc enlg samblea Generai
ARG de dominio

tendré derscho a voto en forma cor relativa y equwaient

que cﬁraspnnﬁmw?a?a—eﬁ*ca'-erﬁerc ,
copropietario deberé justificar encontrarse al dia |

oehte .-.’ ,{-
comuis, Gidinanias o oxiraordinarias, mulias,

valores establecidos, asi comc de cue.lquxer otra
otorgada porla Admm;sframon

Art. 27.-VOT ACIGNES Las decigionss de la asar’ib a'rsa, r simple
mavoria de votos que representen més del 51 %, salvo 108 en que la'ley
Saod o “«—-‘-aw\*ﬂm\ tandrd

v s el
dV‘- s

ylo -este regiamenio exsjan Mmayores’ puswfu.djw Catsa
derecho al veto en proporcxon asu alfcuo’(a S

Art. 28.- Se raqueﬁré el 75% del voto de fos- coprop;etanos para aprobar
cualquier. rsforma &l - Regtamemo Internc las decisiones sobre mejoras
tas extraordinarias, asf come las decisiones

valuntadas via nnmhnrlon de cuo
tructura resistents, aumémos de eamcacqon

as ala n‘odrf cacién.ds 13- &su
de la Plaza Corﬂarcu y rever decisiones

? s arquiteciénicos & fa fachada
SMa asamble,‘ Los votos en blanco se aurrafan Ia {"‘1::\]0 a numéiica.

Ari. 29.- LAS ACTAS.- Lﬁ ctas dc las %s;ones se aprobaran y redactaran en
o afahe mm.af-lp:-)a—r«gma dnmpndo sar ﬁquaa

e
u‘..-_lt-l 1812

la m{sma b‘:'fbfuil Pdlﬂ '-{H‘v Sidi w=i
g, por el Dirécior .y ei ‘sacretario.” Las aCfaS

por los copropietarios asistentes
originales se Ilevaran en un i:oro espec:el a CaIQO del admm:strador

t. 30.- BE LA ASAMBLEA GEN‘RAL Sou anbucsones y deberes de la
thfFQ oeneral ' . , '

/
7
Art
2
O D At

a} Nombrar Y remover a! d;rectono de Ia asemblea y al admmlSd’EuCF de la
Plaza Coma rw ¥ mar la rc-mnar:c S r’x-—- asis u‘smr ,

(, HE

D T S T Nl




L ST R W PRI Y LA FRZA DA}

B Nombrar las com:srones permanem s u cces,onales que fueren

- nmmnce ’

¢ Ndmbrar un ccmxseno y sy respectxvo "-‘E.p enis.

d) Distribuir entrs los coprﬂpfetanos lds cuotas ¥ las expen eae necesana:

para la administracion Y conservacidn de .los bienss cornunes; -

gcuerdo con este reglamento. o

Reformar ests reglamento interno de acuerdo con lo "esipuiadc én el Ari.

28. “El administrador haré protocolizar ¢ inscribir fas reformas para qus

surtan efectos Jegales.

b, Impuner cuctas exiraordinarias cuande hays necesidad, pera fa buene
adminisiracidn, conservacion o reparacion de los bies nes comunas.

g} A.muzar a Ios coprometanos pa'a qu\. salicen ob: ras ds, rodmcac:on o

e - - = -

3
Trriieos

=TS

cgrﬂprcbadu que son necesanas sn b-nv. Gic de 5&: Fiaza Comerc:’ai,

7} Aprotzr y/o modificar ei prssupussic anual cus or
n»:immmrauor _

i) ‘Solicitar rendicién de caemas ai administrador
conveniente v, de manera especial cuands ésiz *s'r‘" 3 pariodo.

7). Sancionar ‘a los copronistarios que infringisran i ?_..y de proozsaad

herizontal, su reglamento, o &l presents ! cr'iemsn:a ink ape‘rccen dei

ad'mn:strador en los casos que sean de su compeisnca,

-k,—COﬁ%ME‘bOL].LCL&iQJ.EL&JJBLMU: ssisd deferminadoanlaley ds
propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas mumcrpafes ¥

-

ST LT Sfx.-..«.ua La».-u-.usu g.&o.lr.! iua

= -l ot o —— = —a o .'._.t___ r o=
)

T i PISSENE FEIAnEnis iHEWO, ¥ GuS
copropietarios de la Plaza Comerial,

A Revocar y reformer las decisiones del admi
sujsten & la ley, & las ordenanzas, 2 Ecs regla
convenientes pam fos intereses de la Plazz Comercial. -

7} Ordenar, cuando fo estime necssario, o convenients, la ‘iscat;vacmr de

a5 ciéntas y caja ds la Administracién. g

7} Las actes de las asambleas g°neraies s&rén
Ia misma reunién, a fin de que surtan sfecic
fima - del Dirsctor. v .dsl Sacratario, qui

_-comisidn de dos copropictarios para q;-—

Jomm ma by 2 ooy e Pt ainirt i ir Bt ot st i st are el
BRSBTS R W RS T g e Ten u;;\.‘;'- 3

da la rsunién.

istrador cuando éstas no se
lamisnios, 0 nc resultarsn

DEL DIRE CT RIO, DE kgm NISTRADOR. DEL
COMZSARAO - ‘ - -

Art, 31 DEL DiRECTOJ IO~ El direciorio estard int
vocales pmczocdea y sus Fspecﬁvﬂs suplentcs v por
las funcionés de sncr@tano sin derecho 4 voto.

grado por &l Dir éc‘or dos
I d zmstradcr quqan hari

=
-
ﬁ
-

Art. 32.- Los miembros dﬁi directorio serdn nombrados por. fa asamblea de
copropietarios, duraran un afio en sus func:onee y podran ser ree?egxdos




e R e TEC ADWRISTRADOR - El sdministador 68
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Art. 33.: Rara ser Director, Vocal

st dmmmmmmmRAmdne om fArma hnnerEea
+ e e b ey o o

0 Secretario se requiere ser CORITRIcIZM

= Piaza Céfiercial. LOS cargoy s&ian S8SSmMpTianes neris o o
7 degfaita odmpedimento temporal ¢ gefinitivo del director, actugra ebcEn eP% 2] 0 §

Co‘
e’ 9B RIS o

o siguientes en orden de designacién. Cuarnde faltare un vocal principalgiios dos:
su vez;.;’,erén convocados los respectivos suplentes. - - ‘ ‘”"fe& ,-'_05 $3922 0

44~ SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.
ador de le Plaza Comercial la representacién
fos copropletarias, en todo cuanto s relacions

a) Ejercer }'unto. con & Admir&iétr
al de la Plaza Comercial “LA PLAZA

legal, judicial y extrajudicial de
al régimen de Propiedad Horizont

BEACH”. . L
& Convocary presidic ias reuniviss de a3ambloa sonera! de copronietarios.
¢} Asumir provisionalmente las funciones del administrador & caso de falta o
impadimento da éste hesiaqus iz zsamblez generalZEsvenasg inente.
4 Cumplir las demas funcicnes que se establezcan ¢ ‘ egales
clasd ésta

reglamentarias y enla asambiea, asi com
art. 35.- SOM FUNCIONES DE LOS VOCALES.. ©
izs funcionas ds éste y velar por 8l cumiplimisnio da & ,

=

por la asamblea de copropietarios.

riadas

‘Dyimr ei

3By

@ P Comarcial §era

siegido por i@ asampies yois: S para 2l porfods do un afio y podd sar raslegido |
indefinidamente, por periodos iguales. Para sar administrador no se requiere ser

'_¢oprcp§etéﬁ9 de la Plaza Comercial, pero si que sea mayor de edad.

" art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMIMISTRADOR SON:

A legal, judicial y extrajudiciai de 108 Copropisianus du
la Plaza Comarcial “LA PLAZA BEACH”, solo o junto con el sefior Directar,
en cuanto’ ss’ relacionen &l régimen de propiedad horizontal *del mismo,
esgecialmente sobre el cobra de las cuotas, intersses, multas, reclamos,
demandas, "actos’ y coniratos dsterminados o autorizados por la oy v
reghaeiios, emendidndese Qe tendré las farnitades, para las cuales los

—
il -

" z) Ejercerla reprasantacio

K

mandatarics nacasttan poder o cldusulas especiales dsterminadas en el -

o . ST
Cédigo ds Rrocedimisnto Civil

Adminisirar los bienes corrunss d2 la Plaze Comercial con el mayor celo y
sfcacia, arbirando oportunamanie las madidas necesarias pard la buena
conservacién de éstos y reafizando las reparacionss qua fueren necesaras.’
Srectuar los ‘gastos de administracion, de conformidad con, < e
arobado y en casos de excepcidn, con la autorizacion del Director.. = -
.2 consideracion de le asamblea, con la perodicidad que ésta ie

s cuentas, balances, proyectos de presupuesto, ~estados de

4

o

S- =1

T

1O A

Y
U

~%

b TR0
th

[
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0

ordinarias a los copropietarios, y en casa de 'mora, cobraras gonjuntamente
taresas maraloras v lag oosSS rracesales, de conformidag oo i

L

v ssfiale, las cuent : ; A ‘
/< situacion e informes sobre la administracion a sy ‘éargo con ‘el informe del .
= LUinigaing. ‘ - e T B o i

¥ Recaudar dentro de, los ocho primeros dias de cada mess, las cuotas |



tabarz Beach -

TRl N P S VL

/) - Récaudar las cuotas ex!raordmanas que aouerde Ia asambleza y, en caso de

o Laal_ :

marn Arn raka o deal .-~L.q A Trm sacsedas
[0 tos b Wt I WESE R SLhE S u‘uv ni..\.nun Gwmdacs

cobrarias j!,diczaimemu por I3 vig ejecytiva, jumtaments con los :m:.z’»ées

moratorios y las costas procesales. .
Ordenar la reparacidn de los dafics ocasionados en los bienss comunes de la

Plaza Comercial a cosia d ¢l copropietario o usuario causaris ¢ responsable
de éstos. '

g

esis rsgiamento,

h) Solicttar &l juez la imposicién de las muitas previstae en esi
cuyo producto ingresari a los fondes comunales & su cargo.
i) Cslebrar los contratos de adqmszc:on © amendamiento de bis
o ‘-r Ly

necesarios para la administracién, conssrvacion, reO”z
b{anes comunes d\. la Plaza Comercial, hasta los mo

i

i3

[£7]
()

_‘3
( )
{n (
{4
O -

general /rorm r parta
X3 'n ormar anualmsniz a la asamblea sobre el elerc;
_debiendo presentar ademés, el prasupuesto paré e2ndy
7} Conservar en orden los tfulos de Ja Plaza ”cme%af
ds ingresos y EQ'aSO:s y todos los documentos qua»,_,' -,1.; TSI
- Plazz Comercial. i

m) Conservar coo;a cerlificada de Ia e,.cntura pubrca de compravante €

S A v e e

JL e »_."Ar. ! el - —-
mi“L‘-u..a-_s :

m~alae wd oo f
SURT O LU T3 w.muunuu u-- I u.q.:.u z.a\.n:n_s\.aa)

ame de los plancs arquitacténicos, estructiurales, de instaiacic
y otros documentos, ;odos los cuales formarén la documer ntacd:
Plaza Comercial. Toda esta decumentacion oficial deberé entrsg

acta a su sucesor
n) Custodiar v manejar el dinero y las perienencias comui
corrienias bancarias, girar contra ellas .con autonzacxon d=
casos ds excepcidn, conforme lo d#spona ef literal ¢} de ests
el fondo rotafive para adquisicionss pequéiias, cumpiu con
deudas cormunes v, en general, administrar profija y E“'ICIS'?_\A::.

econdmica, como su Gnico responsable.
-

A~AY 1 i.-n L siaiwiais) :wnr\.vunv-u ~ n—-nmn-n.ﬂ A.o- 1~ &4 \MnM o la
R P w Ll L LT A bu","s\-\.h’»"h—l <-4
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r*onvemdas en el respectivo contrato.

probac'm del diractor. 50 ei5apd>

daksrs contar previame =nts con la
as ias obligaciones de cardcter 'eor'u.n

a entidades piblicas v privadas:
y) Ejercer los demas dcbervs y a‘nbuc.onea que le asignen Ia ley vy los

reglamentos.

Art, 38.« D’FL S:CRETAR]O DE LA ASAMBLEA.- El secrstario sera slegido

pcr !a a:amblea ger wera% por a parlodo de un afic. Podrs ser ree}ecto en rorma
1 asistr ias asamoies

Sus funcicnes ST ESiSUr &
- Yom fn e b
COMo coiaocrar & forma dn,.cz
reu
s

\.u« ‘u\a\ \n.n rvu\.a sgu::.rsc

les y elaborar el acta de las misma

1

-4 1

con __Ias accionss que gjecuien el dirsctoric v el adminisirader de Iz Plazs
omerci f Sus funcionss son honorificas.

Art 39.~ DEL CO:‘.:?%SAR,’Qn Son funciones o J/_em.{'c rev& ar ¥c>s

documeanios de contabilidad v de administracién en g
&l directorio y/fo asambiea de copropistarios y pregk
sobre iz gesticn econdmica del adminisirador. :

DISPOSICIOMES GENERALES,

Art. 40.- DEL FGNDO COMUN DE RESERVA.- Se crea ests fondo comiin de .
acuerdo con lo estipulade en el Art. 31 del Reglamento General de Ia lLey de
Propiedad Horizontal, se formaréd con el 5% de recargo scbre los gasios

COMUNEs ¥ 5& NCremeniars con - progucio de muias, wisresas y con apoeries
voluntarios. Se destinara a gastos coinunes urgentes y reparaciones dc b:en

de dominio comiin.

Art. 41.~ Los casos no previsios en este reglamentc y que no pueden ser
uelios de conformidad con la lev v reglamento de prooiedad horizontal nor na

-

H =]

snconirarss estipulados en dichos instrumentos, seran resuglios gor la asamblea
cznerg! de copropieiarios mediants resolucion cdo__ tada per imés dsf 75% delos
asisieniss :
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Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA
COPIA CERTIFICADA de 1a escritura piblica de
CUMPRAVENTA, que otorga la COMPARNiA

PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, a

favor del sefior ABOGADO YEN FREDY GILER

SOLORZANO.- Firmada y sellada en la civdad de Manta, a

los veintisiete diae Jo! meos do filioes
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ISUBTIPO DE BIEM: " LOCAL

Focnl de sollci!nd

Fecha de mspeccién Fisica: 28 da Abril del 20?7

Ya. nq.nmuyuenmduch‘wb‘d'r;duw SANCO DEL PICHINCHA CA . pare ol pressnie casa. dectmro bajc mi palaiva de honor que 108 da10S y 2preciacionss que contiens o prasents informs son reales ¥ fidedignon. Consecusniedmsnte.

QUE POr BCTION U OMUsidn me

#3umo asTegpoNsabIkdaqe |
S~

fueren imputaties civil o penaimants.

|DOCUMENTOS PROPORCIONADOS -

ESCRITURA TITULC DE PROPIEDAD

PROPIETARIO

[Sr. Giler Solérzano Yen Frady

[CONVENIO DE RESERVA

Fecha Escriture Tltulo de Propisdsd

Notaria Fachs (nsc. Reg, Prop,

ICERT. REGIST. PROPIEDAC
PLANCS
DECLARATORIA DE PROFIEDAC HORIZONTAL

00 0@

27 ¢a Febrera 2015

Tarcera -Manta 168 de Marzo 2015

DATOS DE UBICACIéN DEL !NMUEBLE :

DIRECCION: Ptaza Comercial La Paza Beach - Via San Mateo - Local 14 Lacal 14
Manzana .
INCMENCLATURA ANTERIOR: ECLAVE. CATASTRAL Sactor: L
PARROQUIA Manta |ciuean Manta CANTON Manta PROVINCIA Manati
CARACTERISTICAS DEL SECTOR “ ; . -
INFRAESTRUCTURA CLASIFICACION DE LA ZONA
Aascencial ncustrial 0
Vias de Accaso Pavimentadas Comerciel Gesitn a
Transparte Piblico Sl por fa via principal Qtros:
Atumbrado Red publica adrea NIVEL DE CONSOLIDACION URBANA
Alcantarilado Aed padiica axe Medin osin (]
Agua Potsble Red publica ESTRATO SOCIO ECONOMICO
fedes TelelGnicas Red Pibiica aérea Alto D ? Medlo Sajo D
Aceras Hormigén Medio Ao 2 Popular O
Bordilos Hormigon Madip (]

Fotografia de |a Propledad

EQUIPAMIENTO URBANO:

Como referencias inmediatas al inmueble se encuentran: urbanizacion Altos
de Manta Beach, La Plaza Beach, urb. Amailia Calderon Barragan, estacion de
servicio Primax, unidad educativa Manabi, Leonardo Da Vinci, centros de

salud, Universidad Uleam 2 km.

RIESGOS NATURALES Y/0 AFECTACIONES EN CONVIVENCIA
Riesgo de inundacion en casc de tsunami.

SERVICIOS DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

vial en Ia zona en perfecto estado.

E! sector dande se encuentra ubicada el centro comercial La Plaza Beach, se encuentra en praceso de consolidacion, se ubica en una zona de creciente proyeccion
inmobiliaria, por la construccién de nuevas arterias viales, la zona cuenta con todos los servicios de infraestructura basica. Se encuentra limitade por: Ciudad del Sol,
Manta 2000, Cdla Los Eléctricos. El acceso a la La Plaza Beach se o realiza por medio de la Via San Mateo a un costado de |a entrada a la Urbanizacion Altos de Manta
Beach. Debido ai sismo registrado el 16A, en la inspeccién se pudo comprobar que los servicios basicos en la zona inmediata se encuentran en funcionamiento, el sistema

El presenlevmfo

‘CARACTERISTICAS DEL TERRENO
ESTADQ DEL TERRENO FORMA TOPOGRAFIA
Vacto O Esquinere O Regutar O Plana ®
Consiniido @ En construction O |Medianers @ Irragular pandients O 0%
LINDEROS Y DIMENSIONES
Eacriturss Sitle Regulacidn urbana y Ordenanzas Vigentes.
Partiendo det vertics Este hacia el Casta an 1,49m. Desde ase punlo con diraccidn Sur-Ogsle sn 7,55m Sactor codificado en el asquema urbanc como Zona
NORTE y lindara con area comiin. — residencial con tendencia comercial.
Partlendo del vértice esta hacia el Oeste an 0,23m, luego gira hacia el Sur-Caste en 2,97m y lindera en|
SUR todas sus extansionss con area comun.
2 =<
con ¢l focal 15 en 11,75m
ESTE > S; Li_gieu n
= -
oESTE + < |[Patiendo del vértica Sur-esta en direccion Nor-Oaste en 10,85m y lindera can local 13.
1 -
AREA NETA: -1
JaLlcuoTta: R :'
Areareraine:/ 1 i
AREA cﬁuﬁ/ ) A
T =
AREA 1O Ao i
/ /A5 2
0 =
COMENTARIO: -

“deavalio se refiere a una propiedad que se compone una construccion destinada para el comercio. Las medidas del local comercial #14 y linderos
fueror7hprobadas yxenhcadas an el sitio. El area total que se toma en consideracion en ef presente informe es de 67,66 m2.
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2
LA EDIFICACION

SUsougs

FEUso 3 oxlinada de’la edificacion e Frion Pl [ Y AP OCUR TS Uslo.
COMERCIAL

_ ] 8-10aos () 11 . 20 affos @) 100%
e Utilizacisn Mixtd 31-40at0s (O mas de 41 afos ()
100% 4rea comarcial | 0% Vivienda  |No aplica Q |

i R aVIvienda Corresponde & pamer s RS

s O ] N O]

ienta - SCanaarvacio Mmplantacion ds 1 Co

Pariddico Excalente Aistada Q Adosada Q Continua
Distribucién Funcional

Edad aproximada de 12 construccién: 2 afios.
Construccion:

El presente informe de avallio trata sobre un local comercial signado con el N° 14, dentro de Plaza Beach, que cuenta con la siguientj

distribucion:

Local Comercial : medio bafio, galeria de superficie abierta para circulacion peatonal.

" Luego de la inspeccion desarrollada se evidencié que por el tipo de materiales ligeros usades en la propiedad, esta no presenta ningun
tipo de dano en el sismo registrado el 16 de Abril,

LNUmero de habitaciones [ Numero de bafios

ESPECIFICACIONES TECNICAS

IDESCRIPCION - EDIFICACION -
NIVE PLANTA BAJA
ESTRUCTURA Hormigdn amado
PISOS Contrapiso de hormigon
{sosRePISOS Porcalanate
ESCALERAS Hormigdn propias de la plaza comerciat
ICUBIERTA ’ Losa de entrepiso
MAMPOSTERIA Blogue de camanto
TUMBADOQ Gypsum plano
PAREDES EXT. Enlucidas y pintadas
PAREDES INT. Enlucidas y pintadas
PUERTAS EXT. Vidrio / perfileria de aluminio
PUERTAS INT. Madera tamboreada color bianco
CERRADURAS Nacionales tipo poma
VENTANAS Aiuminig tipo suropeo y vidrio
MUEBELES DE COCINA no posea
MESONES DE COCINA no passe
CLOSETS no poses
MUEBLES DE BANCS na poses
MESONES DE BANOS no posee
PIEZAS SANIT. PROCED. Franz Viegener linea media
GRIFERIA Nacional sancilla
INST. ELECTRICAS Empotradas
[PIEZAS ELECTRICAS Vstto plasticas
INST. SANITARIAS Empotradas
PINTURA EXT, Latex vinil acrilico
PINTURA INT. Latex vinil acrilico
REVESTIMIENTO =XT, Pintura
REVESTIMIENTO INT. Porcelanato / pintura
CERRAMIENTO -
% DE AVANCE DE OBRA ’ 100.00%
DEP. POR £DAD Y MANT, 0.00%
Observaciones Adicionales sobra sl estado de las edificaciones:
El estado de conservacion y mantenimiento de la construccién es muy bueno, alcanza un avance del 100%, los acabados vinculados|
son de buena calidag entre los que tenemos: porcelanato en pisos, ventanas de aluminio y vidrio, piezas sanitarias Franz Viegener linea
media, piezas eléctricas Vetto. No se evidenciaron fisuras o dafios en la construccion causa de los sismos registrados.
Critarios de Valoracién:
Terreno.- Para efectos de este avallic se consideraron los valores promedios existentes en el sector, de acuerdo a las oferta de
propiedades de similares caracteristicas; se aplicado el método del mercade, método de desarrollo dei potencial edificabie, método del
proceso de homogeneizacién.
Construccidn.- Se valoran a partir de los precios de reposicion a nuevo, afectados por factores de depreciacion por edad,
conservacion y mantenimienta,
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: T SOLICITADO POR: SR. JUVENAL JOSUE VEGA SORNOZA’ 2 X
ANAWSIS DE MERCADO ¥ ENTORNO:
o d [Ubicaciég: Urbana Sububana [ Rural
in: 100% - 85% 85%-50% [ %% O .
. Dmrrnlh . Ia zona: Ripida Estable Lenta
- Ofu@domﬂﬂda. Sub-ofenta Balance Sobre of.
- Soemaoclqrdddmmum Ate [ Madlio Popular O
L . |uso mdﬂmﬁuﬂh sector Residen. Comarcio Industria ]
Fr S| e } B
B EFmEﬁEmspmvnémcr'E i S R i
- .. TIPQ DE BIEN YBICACION AREA VALDR UNITARIO FUENTE
- Luu_ebm"_ml Paza Beach 75.00 m? $90.000.00 52388113
b " 7 =1 7 AVALUO OE LAS EDICACIONES
T Aen pe
[GCONSTRUC.
[Local comercial N® 14 0.00% $ 1.180.00 "~ §79.832.80|
lronL 67.56 m' USS$ 79.838.80
TOTAL AREA DE CONSTRUCCION (M2) 67.65 m*
[AvALUO OB REPOSICION DE LAS EDWFICACIONES US$ 79.838.8¢|
AVALUG REAL DE LAS EDWICACIONES . EREEEY S O ] o
|AVALUOG OE REALIZACION DE LAS EDIFICACIONES uss Ts.ua.u;
AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES
7o ¢ e | DESCRIPGIDN o rm. wo v | -.? UNIDAD r ] -~ MEOIOA <n~: | VA REPOSICION. ] ~-ouVIJ REAL 17| +merievTOTAL Swcha ]
5 m2 0.00 50.00 50.00 50.00)
1-rom. AREA OBRAS ADICIONALES {M2) .00 m*{
[kvaLuo o€ REPOSICION OE 0BRAS ADCIONALES uss 0.00]
AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES
25w it - DESCRIPCION 3 S| EEUNIDAD o * VAJ REPOSICION »{ oW S -
. ml $0.00 $0.00 $0.00
ToTAL ml 0,00
[TOTAL CANTIOAD DE OARAS ADICIGNALES (ML)
- |AVALUO DE REPOSICION DE OBRAS ADICIONALES
JOTAL'AVALUO DB UAS OBRAS ADICIONALES 3153 Bie:
|[VALOR DE REALIZACION DE OBRAS ADICIONALES
AVALUO OE LAS OBRA3 ADICICNALES
- DESCAPCION  -- " &b
3 |
ToTAL 0.00
[TOTAL CANTIDAD OE GBRAS ADICIONALES (Mz)
[AvALUG O REPOSICION DE OBRAS ADICIONALES
rom.Avn.Clo OELAS C mmr.lanw T
|[VALOR OE REALZACION DE OBRAS ACICIONALES
AVALUO DEL TERRENO
[AREA DE TERRENO ] 91.36 m*
V. UNIT M2z t $160.00
TERR! > s $14.417.60:
[AVALUO DE REALIZACION DEL TERRENO 5.00% US$ 13.888.72)
SUMA DE AVALUCS — =
IAVALUO DE EDIFICACIONES US. 79.838.80 Valar integral del M2
AVALUO OE 0. ADICIONALES us 0.00
[AvALUC DEL TERRENO uUs 14.817.50 §1.324.26
EAVALUG TOTAL - T CUSS . - oo B4.438.40 B )
Relacion coste teranc/valar avalle
VALOR PROYECTADO AL 100% uss 94.456.40
|[FORCENTAJE DE REAIUSTE % 3.00%j
= 13.48%
[VALOR DE REALIZACION US$ 89.733.38
[vacor ToTAL o€ REFOSICION uss 79,838.80] Calificacién de la Garantia
P =3 —
) {_‘2 5 [VALOR PARA SEGURC uss 79,838.80 | GARANTIA NO APLICA CREDITO VIP
MR
3 = =
M = g
> = L am . teda O Bajs
E g k< fa o] Aceptabls ® Oeficients QO
s
1 3 E’z‘/ Craclonte (@] Estable ® Oscracisnte Q
R T A e -
N g __rwugm_u.hm COmeRCL k (o] Mediata ® Largo Ptazo QO icerta O
PN
v =  ASPECTOS DE VENTAJA O VULNERABILIDAD
o
3 VENTAJA: entre las j la ubicacién dantro de un j i3l #n un sector an desarrolio, ¥ 3u ubicacion en [a zona que cancentra las
| [mejores urbanizaciones an la cludad de Manta.
b= | VULNERABILIDAD: no tiena,
_5 Se idera que las posibilii. de iakizacidn de la propiedad, en caso s0n de corto plazo. €1 vaior de realizacién sa ha calkeulade con un
§ descuento del 5% sobre ef vaior de avaluo,
Py
4
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FOTO: Vista Plaza Comercial
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CONSIDERACIONES DE RIESGO AMBIENTAL

@
4

1. Aativ d"'de ,(gallzadas en la propiedad
7 “.* '\" C

. | Se reallzan(actmdades industriales o comerciales en la propiedad?
Se har llevado a cabo actividades industriales o comerciales en la propiedad en el
pasado'7 =
= _Se realizan actividades industriales o comerciales cerca de la propiedad ahora, 0 en
el pasado” S
* Hay otras actmdades que se realicen cerca de la propiedad que puedan causar
xcnnl;ammac:on”'
2 Generacion, almacenamiento y depdsito de sustancias potenciaimente
" contaminantes
* Hay descargas o flujos residuales generados por la propiedad {con excepcidn de
flujos sanitarios de las viviendas)?

HOOO

Hay descargas o flujos residuales son vertidos directamente al suelo?

= Son vertidos descargas o flujos residuales en aguas pluviales o en otras aguas de
© superficie?

Hay (o ha habido) tanques de almacenamiento subterrénec de productos quimicos?

oo OBEA

ERENENE

N OoO0O 0o oooo oo oooo oooo oooo

3. Otros posibies problemas ambientales

*

Hay signos de contaminacion potencial en la propiedad, tales como manchas en fas
paredes, pisos 0 suelos exteriores?

Hay alguna indicacion de asbesto o pintura con plomo en et edificio?

-

El agua utilizada en la propiedad proviene de un pozo? En caso afirmativo, existe
alguna indicacion de que el agua puede estar contaminada?

* |a propiedad est construida con los cédigos y reglamentos para prevenir dafios en
zonas susceptibles de huracanes, terremotos, inundaciones, deslizamientos de
tierra u otro desastre natural que pueda poner a la propiedad o a los ocupantes en
situacion de

HEEA

Se evidencian altos niveles de ruido en el ambiente (intermitente o continua)?

Se evidencia riesgo de incendio?

1 [

4. Acciones y otras cuestiones relativas a |a propiedad

* En la propiedad hay alguna accidn judicial, legal pendiente relacionada con
cuestiones ambientales?

* Han habido estudios que indican la presencia de contaminacidn en la propiedad o
cerca de ella?

* La propiedad en si o una propiedad adyacente aparece en algun registro de tierras
contaminadas del Gobierno?

* Esta la propiedad situada o adyacente a areas medio ambientalmente protegidas,
zonas reservadas para el uso de los pueblos indigenas, areas protegidas de
patrimonio historico o cultural, o de otra condicion de protaccion?

La actividad de esta empresa puede afectar a fa flora y fauna del lugar?

8. Tomas de agua

U iliza agua de pozo sin permiso oficial?

OO0 O oooog oo
MEEAE

M E &

h‘% Egua de vertiente sin permiso oficial?

245

fi#a gua entubada sin permiso oficial?

=

b E_'_'; ALTO

§ MEDIO
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=
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== " REPUBLICA DEL ECUADOR
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““s 130862032-5

SEOF

M s

CERTIFICADO DE VOTACION <
U GUECCIONES GENZRALES 2057~ c@

. . ZOBABRIL 2017

ot

© 096 0%6-0d4s.
-, MOMERGT L L
T tle VERA CRESPO MARICELA
- .. APELLICOS Y'NOMER 5

1308620325

MANABI . . .
PHOVINCIA -
MANTA .
CANTEN..~ -
MANTA - - S
PARROQUIA * =~ -

AR

v

. 2013.08-06

N ,mp . N - o Ll p .
e pemee
* APELLICOS Y NOMSRES DEL PACRE:
- VERA CEDENO ANGEL CESAR Y
APELLIDOS Y NOWBRES DE LA MADHE:

" CRESPQ CASANOVA MA

" LUGAR Y FECHA DE SXPEDICION:
CMANTA .

000462435

 FECHA DE EXPIRACON
2023-08:06 :

CIUDADANA (O):

ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED
SUFRAGO EN LAS ELECCIONES GENERALEE 2017

ESTE CERTIFICADO SIRVE PARA TODQS
LOS TRAMITES PUBLICOS Y PRIVADOS

3
WP RESINUTLAT DF L2 IR 1500 3CI0 Ny



, REPUBLICA DEL ECUADOR J e .

Direccidn Genera! de Registro Civil, Identificacién y Ceduiacion

CERTIFaCADo DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Mumero inico de identificacidon: 1307471902
Nombres del ciudadano: VEGA SORNOZA JUVENAL JOSUE
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

...~ Fecha de nacimiento: 24 DE NOVIEMBRE DE 1987

"+ | Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: CASADO

Conyugs: OLMEDQO ARTEAGA PATRICIA ALEJANDRA

Fecha de Matrimonio: 24 DE JULIO DE 2015

Mombres del padre: VEGA MERQ JUVENAL WASHINGTON
Mombres de la madre: SORNOZA BRAVO DORIS GEOQCONDA
Fecha de expedicién: 24 DE JULIO DE 2015

tinformacién certificada a la fecha: 28 D& JUMIO DE 2017 )
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA ~ MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MAMTA

10U KANA

=
i
%
: . .,.': E
vz 2 -
/ 1o 2 )
N° de cgftificdda; 179-033-77509
l i_i HMI[ i! l “ﬂ !ng.'Jorggi'Foya #;Je—r't;s
17 &:0 ’ 7590¢ Director General def Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Deocumento firmado electrénicamente

Vigencla: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision, Cumplido el plazo o nimero de verificaciones sollcite un nuevo certificado.
Veriflque l& informacién ingresando el nimero de certificade en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec



Direccidn General de Ragistro Civil, Identificacidn y Cedulacion

REPUBLICA DEL ECUADOR P et

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Mamero Gnico de identificacidn: 1304704198

i

REDY

I

S Mombres del ciudadano: GILER SOLORZANO YEN
Condicién del cadulado: CIUDADANO

[ . —ry ™ ™ AT \-\nmf\ 1 LA S i
Lugar de nacimiento: ECUADORMAMASYPICHNCEAPICHINGHA

)'I

Fecha d2 nacimianto: 25 DE OCTURRE DE 1965

Nacionalidad: ECUATORIANA

Saxo: HOMBRE

Instruceiéon: SUPERIOR

Profesién: ABOGADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: -~ -

Mombres del padre: GILER MOREIRA WASHINGTON BOLN

Mombres de la madrs: SOLORZAND INTRIAGO DOLORES AMINTA

3,

Fecha dz sxpadicida: 18D

-~

MAYO DE 2014

Fl!

Infermacién certificada a la facha: 28 DE JUN!O DE 2917
Emisor: SANTIAGO ENRIGUE FIERRO URRESTA - MANABMANTA-NT 1 - MAMAZ! - MANTA

N° de cerﬁﬁcado 173- 33—77473 .

l[: | ’l EE ’!i b- ' /\( '
f Ing. Jorge Troya Fuertes

1 73 Q33-774 Diractor General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento fimnado electrénicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde fa fecha de emisién. Cumpiido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.

Verfique la informacién ingresando el nimero de certificado en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec
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cado: 179-033-77528
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N33-77528

_ REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cadulacién

. Dirsccién General de Registro Civit,
Identificacion y Cedulacion

~-CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Gnico de identificacién: 1308620325

Nombres del ciudadano: VERA CRESPO MARICELA DOLORES
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PICHINCHA/PICHINCHA
Fecha de nacimiento: 25 DE AGOSTO DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruceién: SUPERIOR

Profeslon: ING.COMER.EXT.INTEG.

Estado Civil: CASADO

Coényuge: MOYA JONIAUX CARLOS AUGUSTO

Fecha de Matrimonio: 23 DE ABRIL DE 1998

Mombres del padre: VERA CEDENO ANGEL CESAR

Nombres de la madre: CRESPO CASANOVA MARIA ROSA

Fecha de expedicion: 6 DE AGOSTO DE 2013

Informacion certificada a la fecha: 28 DE JUNIO DE 2017 )
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

PR
Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General dei Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de smision. Cumplido el plazo ¢ nimero de vertficaciones solicite un nueve certificado.
Vertfique la informacitn ingrasende el nimero de certificade en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec



COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A Ml CARGO, AL QUE ME
REMITO Y A PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO
ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU

OTORGAMENTO.- CODIGO: 2017.13.08.004.P01796.- DOY FE -

‘B wr .



