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personales derechos; bien instruidos por mi la Notaria, sobre el
objeto y resultados de esta escritura pablica a la -que prucaden
de una manera libre ¥ voluntaria.- Los comparecientes declaran
ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados
€n este cantdén y ctudad de Manta; legalmente capaces para
contratar y obligarse;, a quienes de conocer doy fe, en razén de
haberme exhibido sus documentos de identificacidén, cuyas
copias certificadas se adjuntan como habilitantes; v, me piden
quée eleve a escritura pablica el contenido de la minuta que me
presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuactén es el siguiente: SENORITA NOTARIA.- Digpese
incluir en el Registro de Escrituras Pablicas a su cargo, una de
COMPRAVENTA, contenida en las siguientes cldusnlas vy

declaragciones: PRIMERA - COMPARECIENTES.-

Comparecen, otergan vy S'usc-rihen la presente Escritura

Pibiica de Compraventa, por una - parte ta Com
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PRON MDECONS A,
debidamente IEprt‘-SEﬂtEE“_;:'rr;“ l-a Economista _la“LllN
TATIANA PACHECO MENDOZA, con cédula de ciudadania
nemere UNO, TRES, UNH E‘ET"T.I_ _HE , NUEVE,
CUATRO, SIETE guién SIETE (13103914 ; en.cali

7-T7
L

Gerente General y como tal Repressntante Legal de 3 compaiiia

antes menclonada, de conformidad con el nombramiento que se

adjunta al protoecolo como documento habilitants, a quien en lo

posterior se le podrd denominar como la L parte. ‘”-’ENDEDOR:

¥, pOT oira.parte el sefior JI—TF‘JN FEFNANDH &LA\’& BRAV

de estado civil solffero, por sus prnpms ¥ pe ersonales d derechos,

con cédula de ciudadania ndmero CER(C, NUEVE_DOS, J;J_;}i_ﬁ
guion SIETE (0

1 dengminar como la parts
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terreno inicialmente descrito, se lo subdividié en dos CUETPOS
de terrenos quedando signados con las siguientes medidas ¥
linderos: 2a) PRIMER CUERP(

Via Manta a San Mateo, sector Barbasquillo, por el Sur:

(Frente) desde el punio C, en direccién Noreste con cuarenta y
RUEVE Telros setenta centimetros (49,70m), hasta el punte D,
colindando con la Via Manta - San Mateo; por el Norte: (Atras)
derd;:}l?:mmmun_‘ﬁ_:}l@f cofi treinta y dos metros

,33m}, hasta el punto B; y del

treinta y tres centimetros (32

punto B, colindando con Promdeconsa; por el Oeste {Costado

Derecho) desde el p‘u’n‘t‘(‘.'r_DT_en_direccfén_Nprf:stf_;_ con treinta v

tres metros Cuarenta v sinco centimetros (33.45m), hasta el

.—

punto E, del punto E, en direccién Noreste con quinge metros

treinta y seis centimetros {15,36m), hasta el punto F, v del
punto F en direccién Noresie con cincuenta ¥ ocho metros

veintiin centimetros {58,21m}, hasta el punto A, colindando

con Promdecénsa; y por el Este {Costado Izquierdo) desde el

punto B, en direccién Sureste con ciento quince metros
cuarenta y ftres centimetros (115,43m), Hasta el punte C,
colindando con el Colegio Manabi: Con una superficie total de
TRES MIL NOVECIENTOS. I‘ID'M-Y-EN'I"—A—‘}'—PPHE.—\-’E. METROS
CUM;‘_JF:;L__D_DS CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS
(3,999.30 M2).- 2b) SEGUNDO CUERPO DE TERRENO,
ubicado en la Via Manta a San Mateo, sector Barbasquillo, con
las siguientes medidas v linderos: Por el Sur {Frente} desde el
punte E, en direccién Noreste con cuarenta ¥ un raetros cero
cuatro centimetros (41.04m.), hasta el punto ¥, colindando con
la Via Manta - San Mateo; Por el Norte {Atrdas) partiendo del
punto A en direccién Noreste con sesenta metros noventa ¥y dos

-

centimetros (60.92m. ), hasty el punto B, colindandce con la Sra.
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la Notaria Publica Tercera del cantén Manta, que contiene el
contrate de Constitucion de Propiedad Horizontal, con sus
respeclive Reglamento Interno de funcionamiento, los cuadros
de areas generales v alicuotas, los planos de UNA
EDIFICACION DE DOS NIVELES O PLANTAS, sobre el bien
inmueble signado como SEGUNDO CUERPO DE TERRENO,
con un drea total de: CUATRO MIL METROS CUADRADOS
CON SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS (4.000,70 M2),

ubicado en el sobre Iz "‘u"ia Manta a San Mateo sector

de J.l’tn.,iﬂ‘.l “de prup!edad dﬂ 1:—1 L.::tmpanm Prﬂm{}tﬂres de

Confianza S A, Pmmd CONSA, GONsiste > en un tofal de treinta

y seis (36) [5cales s, distribuidos en planta baja:
veintiséis (26) locales r.uﬁEE]_E;:nmprg@dqs_desde. el Local
cero uno (01} al veintiséis {26) vy en planta alta: diez {10}
ocales comerciales comprendidos desde el Logal ciento uno
101} al ciento diex (110}, con diferentes dreas de construccion
- &l uso piablice de dreas de parqueos, la misma que se la-

iprobd como FPlaza Comercial LA PLAZA ;[i._EAEEE’, cuya

uion M guién JOZC guidn dm mil catorce (012-ALC-M- I[ 2C-

1014}, de fecha ocho de septiembre del afio dos mil catorce,
gniitida por el Aicalde del Gobierno Auténomo Descentralizado
Aunicipal del cantén Manta, et Ingeniero Jorge Zambrano
Tededio, procedid a efecruar la DECLARATORIA autoriz rando
IMCOrpoTacton al REGIMEN DE FROPIEDAD
HORIZONTAL, ia edificacién antes mencionada, e inscrita en
¢l correspondiente Registro de la Propiedad del Cantén Manta
veinticinco de noviembre del afic dos mil catoree -

NERC E RA; OBJETO DY LA COMPRAVENTA.- Con
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NETA VENDIBLE: cincuenta y niteve coma veintidds metros

vadrados (59,22m ALICUOTA: cero coma cero, uno,

Ueve, nueve, nueve por

setenta ¥ nueve coma noventa y siete meatros

rados (79,97m2); AREA COMUN: gincuenta v seis coma
] T— + — — ———

pchenta ¥ cinco metros cuadrados (56 8§5m2); AREA TOTAL:

121to digciséis coma cero siete metros cuadrados (116.07m2).+

0 obstante do determinarse las cabidas del bien tnmueble, la

enta se la hace como cuerpo cierto, en el estado en que
dctualmente se encuentra el mismo, cualquiera que fueren sus
dabidas.- CUARTA: PRECIO.-
que las partes coniratantes [o consideran como el justo precio
5 la cantidad de: CUARENTA ¥ CINCO MIL QUINIENTOS
| DOLARES CON CUARENTA CENTAVOS DE DOLARES DE

U5 ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA.- Valor que la

El precio del Tocal vendido ¥

renunciande  al reclamo  por lesién enorme.-

UINTA: DECLARACION.- Las partes contratantes declaran

almacenamiento, transporte o trdfico ilicito de sustancias
esfupefacientes © psicotrépicas.- Asi mismo, las partes
orizan reciprocamente para que en caso de investigaciones
acionadas con las actividades antes mencionadas, puedan

anwtoridades judiciales ¢ administrativas
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dq acuerdo con las condiciones pactadas.- Ademas declara que

tbe y acepta cumplir el contenido del Reglamento Interno
fa  Ldificacion, del mismo que se le confiere una copia.-
FCIMA: LA DE ESTILO.- Usted sefiorita Notaria se
narda agregar las demds clausulas generales y especiales
a la completa validez del presente instrumento.- (Firmado)
logado Carlos Cabrera Cedefio, Matricula Noamero Trece
én dos mil doce gnién cuarenta y cuatro de} Foro Abogados

Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINTTA,

su contenido, para constancia firman junto conmigo en

fendoza
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R CONFIANZA , gy
COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERO 309 DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL
EXTRACRDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPARIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

PROMDECONSA CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEIO EL DIEZ DE DICIEMBRE DEL DOS
MIL CATORCE.-

En la ciudad de Portoviejo, el dier de Dictembre del dos mil catorce, en el local social de |3
compania PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A., PROMDECONSA, ubicada en la calle
Constantino Mendoza y Oimedo, edificio Inglaterra, siendo las 10HOO, se reihe e cien por
clento del capital suserito v pagado de la compafia, representado por sus acrionistas: ing.
Guido Humberto Carranza Acosta, representante legal de Corporacidn Inmobiliaria La Costa
Corpcosta 5.A. v el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actita como Presidentz de |a
Junta, [a Sra. Debbie Jackeline Gonzenbach Estupifian, v como Secretaria, la Gerente Generai
de la 'Compafiia, la Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- La  Presidents solicits 2 |a
Secretaria gue farme |a lista de asistentes y constate of GUOFUM fué se encuentra presante de
conformidad ai articulo 21 de los estatutps- La Secretaria manifiests que 58 encuentra
presente v representado el 100% del capitet suscrito y pagado de [2 compafila, v en
consecuencia de acuerdo al art, 238 de la Ley de Compafiias, en cancordancia con el art, 19 de
los estatutos de 13 compafifa, los accionistas mreden constituirse en Junta General Universal de
Accionistas, lo cual es aceptado por unanimidad por los zccionistas concurrentes.-

La Presidenta deciara instalada Ja Junta a las 10405 v solicita gue por Secretaria se dé lectura
al Orden del dia que incluye los siguientes puntos a tratar -

2.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA, PARA QUE
PROCEDA A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR
DEL SENOR IHON FERNANDO ALAVA BRAVO, QUIEN COMPRA EL LOCAL “QUINCE" PLANTA
BAJA, DE LA PLAZA COMERCIAL “LA PLAZA BEACH” DE PROPIEDAD DE LA EMPRESA UBICADA
EN LA VIA MANTA A SAN MATEQ, SECTOR BARBASQUILLD DEL CANTON MANTA.-

Una vez lefda la convocatoria, [a Presidenta deja expresa constancia da que [a misrma ha sido practicada
ohservando Jag normas legales y estatutarias respectivas, por [0 que sugiere se pase a conocer v resobver
| orden del dia-la Gerente General solicita l2 palabrz y manifiesta que en virtud de encontrarse
legalizados tedos los decurnentos que tiznen refacidn con la propiedad herizontat de la Plaza Comercizl
“La Plaza Beach”, de propiedad da fa empresa, v habisndose dispuesto la yenta de los focales, solicita |a
autorizacidn para proceder a suscribir I3 escritles publica de transfarencia de dominéa a favor de) sefior
Jhon Fernanda Alava Brave, quien a fa preseate fecha cornpra el Local Quince, gque s& encuentrz

cancelada er sy totalidad a Ja compadia Promotores de Confianza 5.4~

Hace uso de la palabra |a sefiorita Presidents quien manifizsta gue de conformidad al numeral cincg del
articula 27 de log estatutes de |a compafiia se requiere [a autorizacion para proceder a |la enajenacian
de una propiedad de la Compafiia, con el consentimiento dal 50% de] capital social, de tal manera que
mociena que se otorgue fa avtorizacién solicitada par |z Gerente General para suseribir fa escritura de

rencia de dorninic a faver del sefior Then Fernando Alava Brava, cuya ubicacién del Local ya ha

da detallado antariormenta, -

Liege de breves deliberaciones, la Juata General Universal de Accionistas de |a Compafiiz, aprueba por

unanirnidad [a moefdn presantada, de tal maners que resuelve conceder la autarizacion a i Garanta

General de le ¢compafila, Econ. lazmin Tatiana Pacheco bendcza, a fin de suscriba a nombre de fa
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Portoviejo, 23 de Octubre del 2014

Senora Economista
Jazrmin Tatiana Pacheco Mendoza
Ciodad

'[De mi consideracion:

—Umpleme poner en su conocimiento que fa Junta General
Extraordiparia Universal de Accionistas, resolvié designar a usted
omo GERENTE GENERAL de fa compaiiia “PROMOTORES DE
'ONFIANZA S.A. PROMDECONSA*, por un periodo de dos afios
Jue se contaran a partir de la fecha ‘de inscripcién de este
ombramiento en el Registro Meércantil de Portoviejo. -

egin los estatutos de la compafiia usted gjercera la representacion
egal, judicial y extrajudiciat de la compaiiia. '

ta compafiia  “PROMOTORES DE CONFIANZA SA.

FROMDECONSA”, se constituy¢ mediante contraio elevado 3
scritura piblica otorgada ante la Notaria Piblica Novena del cantén
ortovieo, el 17 de Julio del 2008, e inscrita en el Régistro Mercantil
el Cantén Portoviejo, el 2 de Septiembre dei 2008,

Alentamente,

. ".ll:v‘l.r"—:: '-:_:nJJ - {j.‘n roalw L -
keline’ Gonzenbach Estupifidn
SIDENTE

—

ZON: Acepto FI cargo confenido.-

- o

AR A

¢. Jazinin Tatiana Pacheco Mendoza
C|C. 131039147-7




Registro Mercantil de Portoviejo
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: PORTOVIEND
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PoLA CIUGDAD PORTSYIEND, QULEDA INSCRITO EL ACTG ,e'r_ub TRATCY CTUE SE PREREMTONEMN ESTE REGIS
DETALLE SE MUESTRA & CONTINUA
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Mo ESTABLECIMIENTD: ala) ) EBTAINY  ABERTO MATRIZ FEC. INICIC ATT. f2/08/D0d

FEC. CIERRE;

NONMBRE COMERCIAL:
FEC. REINICIO:

DADT S FCONORICAS:

ACTIVIDADES DFE MMGERIERIA CHVIL
CONSTRUCCION DE VIVENDAS,

CHRECHEN ESTABLECIMIENT (- '
—_ . .
virch: MANAEL  Canton: PORTOVIELD Punoguin: 12 OE MARZO  Calle: CONSTANTING MENDOZA  Momero: S

FECHiCn CAMEDD  Refarenpia; DIASONAL AL GLUR WALTER RAMIREZ  Edificie: INGILATERRA Telefona Trabujs;
0576371357

——

— :
TRIBUYENTE
— e -
Isuarior  (MENTITITA Lugafdn amislan: FORTOVIE JO/AY
Pdgina d de 2

SRi.qovec




DECLARACION JURAMENTADA
QUE OTORGAN LA ECONOMISTA
JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA
CUANTIA: INDETERMINADA
DI (2 COPIAS
{ ¥
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lz. cedula de cludadania niomero UNO, TRES, UNO, CERC,

NUEVE, UnNO, CUATRO, SIETE guon SIETE, bajo  la
solemnjdad de juramenio ¥ de la  oblizacidn que tengo de dectr la
con  claridad ¥y exactitud, v conociendo  las  penas de
gravedad  del  juramento, declaro que: “EN LA PLAZA
COMERCIAY “LAa PLAZA BEACH”, NO SE HA ELEGIDO
ISTRADOR QUE COBRE ALICTUOQTAS POR

HASTA AQUI BEL CONTENIDO DE LA

escrifura pltblica, se  obssrvaron todos vy cada uno de los
preceptgs legales que el caso requiere, y, lelda que e fue a la
argolente  integramente  por il Notaria en alta v clara voz,
afirma ¥ ratifica en el total  contenido de  esta
DECLARACION JURAMENTADA, para  constancin  Girma JiLnk

lo cual doy fe-

17 DI 20
s




Portoviein, 23 de Octubre def 2614

Sefiora Foonomista
Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza -
Ciudad

De mi consideracion:

Cumplerne poner ep sg conccigienio que la Juata General
Extraordinariza Untversal de Accionistas, resolvié designar a usted
como GERLENTE GENERAL de la compafifa “PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. PROMDECONSA”, por un perindo de dos afios
que se confaran a pardr de la fecha de inscopodn de este

1

nombramiznto en el Registro Mercanti{ de Portoviejo.

Segin los estatutos de la compafiia usted ejercerd ia repre:

[

2i, jadicial v extrajudicial de la compaitia.

escritura publica ut"lrvade_ 'mt:. 1a \Iﬁta"m p Novena dt‘l Canicn
Portoviejo, el 17 'de Julio del 2008, e inscrita en e{ Registro Mercantil
def Cantdn Pnr*Cﬂ eio, €1 2 de ‘-nr,ptiunbrf del 2008,

Atentamente,

T ) W 1
Dehbie Jackeline Gonzenbach Esa.m:ﬁéi‘
FPEESIDENWTE

RAZON: Acepto ¢l cargo conferido.-

Mendoza




REGISTRO MERCAMTIL BEL CANTON; PORTOVIEND

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTD

§ LA CINDAD PORTOVIEIG, QUEDA INSCRITO EL Ana;'cé?qrmro QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYD
ITALLESE MUESTRA & CONTINUACION:

=
: 1;”10;4:'14
LIEHG DE NOMBRAMIEMTOS

ALEZA DEL ACTO O cum‘rmm NOMBRAMIENTC DE GERENTE GEMERAL
E NOMBEAMIENTO: 1 231052014

23/10/2034
FROMOTORES GE CCINFIANL.A 5 A PRDMDEEGMSA
PORTOMIEIQ

SOE REPRESENTAMTES: .
lerntificpeidn Mombres v Apellidas Carpr Plazo
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Se otorgé ante mi, ¥ en fe de elto confiero esta PRIMERA de
fa escritura publica de DECLARACION JURAMENTADA,
que  otorga la economista JAZMIN TATIANA PACHECO
MENDOZA, en calidad de GERENTE GENERAL DE LA
COMPANIA PROMDECONSA - Firmadas y selladas en la
ciudad de Manta, al un dia del mes de diciembre del aio

dos mil catorce,

Ab. Ma{ftha In ARC )‘b Moncayo
NOTARIA P'UBLJH& REERA DEY. CANTON MANTA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

M, DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
‘q\z‘ Y REGISTROS No.

8118678 CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 5 de diciembre de 20714
Li suserite Director de Avaliios, Catastros y Registros Certificar Que revisando ef Catastro de
Fredios en cia, en el arch xistante se consialt gue:

Bl Predio de Iz Clave:
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Arew totol def predio segun escritura;
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LAA L (HITRCIAL “LA PLAZA BEACH
Alcaldia Ing. J. arge Z, tm_zbmm? C er::feﬁ 8
. CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de Ja Constitucidn de la Repiiblica del Feoador, establece: “El sector
p11uJJ-"n \,nruprr.nﬁr.. 2. Las entidades que integras ¢l régimen autonono descentratizado”.

Coe, el Arf. 226 do Ia Constitucién de In Re;;ulnhca deI Ecuadm‘, sefiala: “Las
institucionss dei Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidorss pablicos v
las pers gque actien en vimtud de una potestad estatal ejerceran solaments las
competencias ¥ facultades que les sean atribuidas en la Constitucién v la Jey. Tendran el
deber de coordinar acciones para ef cumplimiento de sus fines v hacer efective el goce y

gjercicio de los dereshos : reconacidos en la LD]’lbU.tl.lLluﬂ
Que, el Art. 2"’ Qe Ia Lunmtuuun de Iz Hepablica del Ecundor dispore: "La

administracion piiblica constituye cio a la colectividad que se rige por los principios

40, transparencia y evaluacidn®,

Que, ¢l Arf. 264 de la Constitucidn de la Repablica del Ecvador, establece: “Los
compeiencias exclusivas sin peguicio de otras

gohiermos municipales tendrdn las siguientes
acupacion def suels en el cantdn™

" que determine la Tey: 2, Ejercer el control sobre e! S0 3

Que, el Art ﬁﬂ dtl Cadigo Urgamcl} de Urcmmm{‘mn Territorial, Auvtonomia y
Descentralizacion, expresa: Le coresponde al Alcalde o Alcaldesa: *h) Decidif &l medelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrolio v sl
ordenamiento territorial, Ios planes de urbanismo vy las comrespondiente gbras piblicas; I}
orrespondientes a su cargo;...”

- Eesolver administrativamente toc a8 asuntos

el Art. 364 Céddiga Orgdnico de Organizaciém Territorial, Autonomia y
gobiernos auténomos descentralizados
actos administrativos, actos ds

Due,
Descentralizacién, sefala.~ “Los Bjecwtivos de los
podraa dictar o gjecutar pata el cumplimjento de sus fines,
simple administracidn, contratos administrativos y hechos administrativos®,
Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “ JﬂrrEspcmde a lag
municipalidades determinar los requisitos ¥ aprobar los planos a que deben sujetarse las
rdjf'..al. iones a las cuelss se reflere esta Ley. Los notarios no pcn:lran autorizar ninguna
i bre constitucién ¢ traspaso de la propiedad de on piso © dap:‘.rt“*m:.ntu. ol .

de ]a propiedad inscribirdn tales escritures, si no se inserta-en ellas [a copia

e R
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Que, mediante comunic

General “PROMDECONSA” 50
Comercial denomineda “La Plaza Beach”, ubic
dez [a Pamroquia ¥y Cantén Manta, repistrado

’n.xta Ia _pruhahmn de P‘opmdaﬂ Hummf )
doen la Via Manta a San Mateo, Sertw
B.:rf"_:.L‘u]]‘u con clave catastral No.

1333

Que, medlan Dhl..lu No. mL DPUM-JOC, de fecha agosto 11 de 2014, el Arg. Jonathan

na Du’f.ctﬁr d-= P-anParm:ntu Urbano, anexa informe No. 099-FHB, elaborado
Técaico de la Direccidn de Plancamiearo

Cornpaiiia Promotores de Conflanza S.A PROMDECONSA, es propiefaria de un lote
1.000,70mZ, vhicado en 2 Vi{a Manta a San Mateo, sector de Barbasquillo de

laParrogquiay C Manta, el que queda subdividide como segundo cuerpo de terrenc, que
207000, conforme lo es [ica la escritura de Unificacidn v

]IEl el 11 de 1me de 2009 y autorizada por la Notaria Tercera daf

de 2009 | el cual se ha construide a1 Plaza Comersial

ACH”, de acucrdo a Certificado Municipal de Construccion
Qus, ef prodie dessrito se encuantry Hbre

posee la clave caf
Fn -rm:tciﬁrl de Sr‘linr

septiembre 16 del 2013

camen ¥ en cumplimisnto con el tributa anuzl de predios urbanes.

nde log que se

en galerias exteriores; no asi Ios restantes, es dectr,
1 comprende 13 [oca
e identiftcados, con las

en planta alta de la misma @3 comerciales
haste ¢! 110, debidamente enumerados

lentes aspeaifl senernples y caractert

Iﬂ, _I_:m..ll 11, Lun.-. 12, Local 13, Lﬂcai 14
al 17, Local 1 J_'\-H.d.l 19, Ln-.al"'[" Togal |

ocal 24, Lf1f‘d1 Lacal 2

] IDQ ¥ Lc-u:a] 110,




AREA TOTAI
ARIAT '




esentado por el Arq. Jonathan Orozeo Cobede, Director de Planeamiento ¢EJ” ;
Ciohizmo Autdnomo entralizado Municipal del Canton Manta, en lo concermigite
selicrtud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de lz Plaza Comercial “1A4
PLAZA BEACH”, por lo que considero pertinente alender lo requerido por su propistaria

del Suvslo en el Cantdn 2 :
' ‘E'LI' a[‘_fe en su Lu]mad de Primera Auctoridad del Ejecutivo del Gobieme
fo Municipal, dicte Tesoluciin administrativa disponiends que s
la resolucidn de declaratons ,e incoeporasian aI BRégimen u‘lﬂ Prc:pie.
¢ 2 Plaza Cg -

O v la misma se inseriba en el Registo de fa I'r-::ptedad, pa.ra que ests El'.f-tl:l
ivo quede debidamente perfeccionado™.
d de lo expussto ¥ disposicionss legs o de las atribuciones conferidas en el

iterales h) & [}y 364 del Codige Orgénico de nizacién Taemritorial, Autonomia y -
ralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como maxima Antonidad Ejecutiva def GAD-

RESUELVE:

Palmm:.‘;ui:n Y C‘:a[ltl;fln I".f' ﬂﬁte COR Ia C 1:va Latastr:t! H"~Tf" IJES’UTUGU

a; Avalles y Catastros; Financiero y

de gque se realies el tramite comespondients para la [egaiiza
con &l pago de ]a tasa respectiva,

acho dias del mes de
3 ML catorce

ALC iI DF ]IE[ {x 'aﬁ"‘r'f(




DEGEAMENTO INTEDN

CAPITULG 1.
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZ

I ¥ cop
nonia entre




Plaza Comercial

CAPITULO 3,

DE LOS BIENES'EXCLUSIVOS v LOS BIENES COMUNES - I

Art, 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los focales conjuntaments con - cada galeria
bedsnecientes a dederminados locales ubicados en planta baja, asi como

tambign [os locales en la plants aita, son bienes de dominio exclusivo singular e

indiisible de sus respectivo Epr{JDIcTEJ"O: _
Las galerfas existentss en planta baja para determinados focales perfenecientes

Lno de los mismos asi como tambign la terraza destinada para uno de los
comerciales de la planta slta, sf bien es ciero son de uso exclusivo, no
an ser obstaculizadas, sobra todo en sus pﬂnmetm*s fateralu‘., tfe brprdoau
ermitir ta libre circulacion y completa visibilidad pop4m
visitan dicha Plaza Comarcial, _
Son paredes medlaneras las que Separan Eaa ;r
las que Scpdrar. !mJ::LJIP:. dw i0s 2i an r,z I~ 5 du t'Jb
Las Fm‘é errm‘gh la Plaza

aciones d al
Comersial con el extadl r SO0 dn—= prrweda-_f edpiaelya s I excluesiva
incluys lass ks, marcos ¥ pueras, \ % "o N
Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propistario le od Cubric por su
Un—ﬂth fos q.ﬂ.r-:fm. de ar:fm]mstrau idr, manteﬂrm'ﬂﬂfo y rﬂpar‘amﬂn de 5US b!Pr‘IES

—allos - -

MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS. Para
s B3 necesafnc que la obra
solidzz ©

. 7.. REQUISITOS PARA. ICAR
ducir .rmdﬁtLauurma en fos hienes excl

a no’ comprometa la estuctura  existents, seguiidad,
ridad” del inmueble declarada en propiedad horizontal, salve que dichas
ficaciones ademas de no comprometerias, cuenien con la autorizacidn de

los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en [a que se trate

v aprizbe dicha soficiiud v gUe ademas se encuenire de confarmidad con Ja Ley
e FJ’I‘I"IIE‘LTad Marizon ta[ el Reglamenta General ¥ el presente Reglamento
Intero. ; _
Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bignes comunes todos 1os e elementos y partas

‘aza Comercial gue no tienen caracter de bienes exclusives, las puertas
-'c:rnunrcer con lua [JUJC"L‘: de rnﬁtafau.:omab, los acce
aza Comercial, los pasillos, J_,.q pargueaderos,

oficina administrativa, los cuales somstidos como
tan al : ‘*—'l._.-:l;:.“ no son susceptibles de apropfacion individual
s'{_luawa ¥ aubrw e[lw cada copropietano tiene un derecho indivisible,

oy r*—-f'lﬁ"'ll._.'ﬁ'. te, cuya LUﬁtér se establecs en ef prasante reglamento.

de la P

Art. 8.- DERE{,HOS EJEL USUARiD El arrenda:arm -‘uﬁ‘uciuarié o acresdor
futurg, sus al pI'CI[_.'I'-‘t-:EI'I i ‘sohre los
unes e lg P Cf. " & erentes al

2l pago de 128 expensas

o B P}

narias v u;ﬁraﬂrdin.arfas.

lus
sos (escaleras) da

ROV e







Piaza Comercial

las de cada mes. En caso de mora e ¢
"ﬁnuﬂn,r-andl legal sin perjuicio de la ace
r!aw cuotas extraordinaras gue a

bt
]

misma a-:-amb‘ea

El darzcho de accesa v s exclusivo de

copropietarios de los mismos.
clacar la basura en ¢l lugar “.-btrI"IqIJD para & efacio, la misma que serd

sitada en bolsas de plasticos hermeticameante cerr ada.s.

usa del interior dz las Iﬂ-:a'fe:"s

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La slicuota de derechas ¥ ohligaciones que,
azdn def valos de sus bienes exciusivos, tiene cada copropietaric respecta d

nienes comunes de la Plaza Comercial, se fijaran de asuerdo con la tabia de

alicuatas incorporade al presente regiamento, la misma que establece lo que

1 local represanta porcentualmente con relasidn a la Plaza Comergial,

gastos ardn contemplados en e respective presupuesto anual

10 que podrd sar ravisado por circunstancias supervenientes necesaras y

1rr~ti—uo Je cost “H‘* da* para o cual se

el

jUsie s2 hard gt i
p irtdice ] CECIOS U OiES S
cconanlia nau:h:ma[_, L..-C'FTJD en el r‘,}fﬂaﬁaﬂa ?f-‘ﬂ'\uacznn monetaria

i ‘ié‘?égﬁéfagﬁ:;hx laboral, previa

CAPITULO 5.
DE £ AS PROHIBICIONES,
Art. 13.- Esta proh

las personas que ejerzéan
Comercial:

Here ch"- de Uso 5

., ni aln a titulo de mejora, ios

a, de la mampesteria de su
ta ¥ expresa de la Asamblea

urr"ﬁ.rrr:. consuita & un [ngeniere Consultar
=

E-"us f‘-ﬂr‘['thh:'l: oropuesios son posibles.
ahu sivo de su arnai"'nte cantrariands destino natural y

lizandeo af legitimo uso de los demas,

sxclusivos a un objalo dré’rmtﬁ de aguel para H[ r‘ual

mmaraies, conirar

ad d-s fas

ar zug hignes
sfruidos o
r“ﬂh. vy que afecten las
o la seguridad de ta P
gue cayssn ruido

usarlos corn fines iicitos,
bugnas costumbres, la tranguitid
prhplcta.lo [

2 el an vibraciones, inferfi

andas

[}
higi wh

Rt
Fy







CAPITULO 8.
DE LAS SANCIONES

Art. 14.- Para & caso de incumplimien

l2y de propiedad horizontz! o de este rw:;ldrnﬂ
ciones que a continuacian se determinan:
Amonasstacion verbal en primera, v por escr
pane d&l administrador.
imposicion de multa de hasta un SMV,
Los gue Infringieren las d[Sprll’.‘.‘ltlﬂu._a
demandados por el administrador en juicic
compeienie de esfa ciudad, por las r:.uer‘nmz&munﬂs

padra ordenar incluso la suspsnsion de les actos v obras prohibidas,
sy estado original, esta accion

qmﬂ Hubtﬂre lugy

comae la reposicion de las cosas a
aut urlL:—.ld'a por Ia a':a.nblpg gpnﬂral _ )
0S cc-“nuﬂal 25, cuando se encuentren en

de mantenimiento sin parjui-::iu: de

: _ af Lurl‘ﬁ.‘:pur‘rdld!'ﬂe. :
| os que noc pagaren dentre dei plazo sefsiado fas Cuctas -ordinarias o
~sf’tr;a: ~rr:11r‘|:rr|ab impuestas porla EHE]'T"JEJJF‘GI de copropietarnos ¥ confonme con
mento, seran demandados ante tn juez cc petents de la ciudar
ar el &8 ﬂ'lﬂi::.*r:l..if:d’ fal=) Ifi Plaza Comercial, en juicic o, quien gebe
ademds reclamar intereses con la tasa maxima conw 'P'?L.Juﬂﬂl permifida =l
=y qun— se prﬂr“L*cJ ['1 mora, pagadercs desde ia fecha en gue
' . Bl page intereses no excluird sl de
& qua hu- > lugar. Todas [as sanciones y acciones
gjecutar el administrador deberdn sec previamenie
das parel dirsck

de ks asamblea de copropietarios y ai
4, @ juicio de L.uaquiera de dstos,

[~
momento

conodidas v autoriza

la grave::lad.del caso o just
asamblea general de :upruplelan .
Fublicar perigdicamente |a némina de copri
comunicacién acostumbrados par la administracidn.

por ia

da

s de e,umc‘rda
los L.::Iprr:-pletarlr:rs o
les o por fusrza mayor

Art. 15.- B administrador deberd aciuar inmediatamente
cualquisr accidn de infraccidn o falta . cometida por

salve que par circunstancias espe _
no pudiara hacerly de inmedizto. En ca
ada, el administrader -serd responsable de iodo p
oz copropietanios, a.sus bienes o ata r.:!a:d cofe

sar aEhiliuldU porla asamblea.

arrendatarics, .
debidamﬂnte jusﬂ
n-agligﬂ ;

Art. 16.- Cualquier copropietaric podra impugnar anie un juez compsiente de
1 qu ar“uprdu::a 0 Tesciucionas de la asamblea que sean contranos oo

asta ciud
WIEranzas b" [= rnatwna no ok




CAPITULO 7,

Ea UNIVERSAL.- La
IRy romanio,




Plara Comercial

> -

QUORUM.- El quérum para las sesiones de la adibies
prﬁsentnﬂ‘ 5
ssent

Art. 23,-
infegrada per l2 concurrenciz de CuprC'C'[EtaﬂCfﬁ qus I

sliclotas dela Plaze Comercial,
Si no hubiere dicho quérum a 2 hora fijada para que se instals 12 ass
podra instalarse !vdqa!mPntE' y tomar resoiucionzs validas, una hara des
la indicadz en ta convecatoria, cualquiera que ses el ntimera de L—GLrﬂ'Uletan‘i
entes o porcentaje de sus alicuotas correspondieniss, con excepcion de
as0s en que se necesite otre qudrum para tomar cierntas resolucionss

de cardcter espzcial, segtn la presuﬁf.o en esfe reglamenta.

TACION.- Los copropletarios pueden partru:par an |a

s los derechos. en forma personal, o por medio de

ntantes. La "HFH'E"“E'FI*':'"I &n se otorgard mediante poder nofarial o por

3 de una caria cursada al directer, las que se adjuntardn al acta de I3

~Hiwa sesidn.

25.- DERECHQ DE ASISTENCIA.- Es el copropletario quien tiene el
acho de concurrr a la asamblea v no su arreandatario, comodatario o usuario,
a0 [0S cas0os -:ﬂntH i olados en el articulo anteriayr.

ndaalk T'._F‘EIF-:'I_EJE: ere
ic debera justificar encontrarse &l dia ~E paﬁ*' e &s
L Bora.

ordinzrias o ﬂrac_}rd]rra'rias, multas,
blacidos, asi como ¢
por fa Administracion.

e rcgla‘ﬂe“lm l.-_.'.mj.aﬂ m’—lg
10 al voto en proporcion & su alicuota,
para aprobar

5e raquadrd el 75% dal voto de pmmetdr o

refarma  al . ento  ntema L.'-EG[EJI.}I‘-'.E-"‘ sobre mejoras

_" la aprobacion dz cuctas extracrdinarias, asi comte [as decisiones
e, aumentos de edificacian,

mrﬁdrf Jdr‘irﬁ'} de Ia ructura rasi
“nermaf y rever decisionas

defa mizma asam D‘Fu Lu~ Ve tﬂs an I:nldnuu se sumaran a la mayorfa numéerica

Art 4'3 LA‘S ACTAS La: arta' u:sm laa sesiones s& aprobarén y redactaran en
.nan e, dererrdu ser firmadas

:r#ﬂ-‘am‘} Las

Art, 30.- DE LA Abm‘u‘iELEA GENERAL.- Son atibuciones y deb:rn—s de I

a.__‘.”-rLll”” ._ ."IF:'J_J.

[

i) Mombrar v remaovear al direc







e Plaza Cotmmearcial

LArA |L.J|

Para ger Director, Vocal o Secretaric se requiers sar cogrgefet
'mercr:-:ll‘. | os cargos seran desempefados en forma hong-:rt’ma :
a o impedimento temporai o definitiva del director, actuara ef p_zu‘
stgUizntes en orden de designacion. Cuando faltare un noc._l principalkg
sU vez, serén convecados los respectivos suplentes.

- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

CEr UNto con E'I Administradar de la F’a a Cemercial la representacién
] ial v exirajudicial de los copropietarios, e todo cuanto se refacione
imen de Propiedad Horizontal de la Flaza Comerzial “LA PLAZA

BEACH". S '
sambiaa gen e copropietarios.

C-I:Jrl'mca FY D ;
£ ‘ "—"Efx..j,!:._..EE.’.l._beﬂ de falta o

Ci np[rr las 5 funciones QLS 58 estab

raglamentarias y enla aﬂambiea, asl ¢

s de éste y valar por el um‘lj:rlrm‘ﬂni
de r:.opmprutarru 5.

EL ADMINISTRADOR.- 'EI' “SHTS! |a:|'_d._ 3 Comerctal sery
.L-j asamblea general para el periode de un afie y podra ser reeh—qrdu
por periodos igualea. Para ser zdmin istrader no se requi s

: fa Plaza Comercial, pero m Gua sea mayor d2 edad.

(Art.27.- LOS DEBERES ATP;muc!ar-.f'Es DEL ADMINISTRADOR SON:
: _ ¥

sseatacion [eum , JIII"HCIE!| y o raiudicial de las rupa {lefcﬂu" de

al “LA PLAZA EEACH" s0

hn: el cobro de las ¢ Intm, intareses, multas, reclamos,

determinados o eutorizados por [a ey vy

O, 3t" Fit=
Lud.as tos

ciéndose qus tendrd las T"""LIH:—JdE'S para las

tan poder o cladusuias especiales determinadas

idig imiente Civil.
Administrar los bienas comunes de la Plaza Comercial con ef mayor cglo v
acia, arbitrando oporiunamanta las medidas necesanas para [a busna

én de éstos y realizando las reparaciones gue fueren necesar
tpar tos gasios de administracidn, de conformidad con el presupugsio
ado y en casos de excepcion, con fa aulorizacion del Director.

e la asamblea, can la pehiodicidad quﬂ gsta fe

de presdpuesto, " estados de

uafdnreh. proyectos
cargo con el mf{:wﬂe def

sabra fa administracidn a su

ol >+ rada mes_. !a U
: L&

Vi bt

2 ¢ junto con el sefior Direclor,
acionen al régimen dw propiedad horizontal -del mis Mg,




COmp |
FLAZA Etﬂ.ﬁl




¥ Cumplic con todas jlas demss obfigaciones gue como
COnvenidas en g respectivo contrata, .

Wi Para Ja deletracian ¥ sUscripeidn de cualquiar contrate, "
debersg contar breviamente con [a aprobacion de! director,

5 Cancefar cumplics ¥ oporiunamsniz fadas lgz obligacicnas da cardcts
& entidades piiblicas v privadas:;

¥ Elercer los demas deberss y atibuciopes que le asignen fa ey Y los
reglamentos, :

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.. £ secrefario serd efegide
asambles general por e pariode de un afe,
- 38 Iguales.  Sus funciones 50N asistir a las asambleas

elahorar el acta de [ Mismas, asi core colaborar en farma directa

cciones que ejecuten ef directoric Y
3l Sus funcianas son honarificas.

DEL COMISARIO.- Sen funcicnes del-eomisado. revisar fos
5 de contabilidad y de administra 71 gaalgiiag i
asamoles de copropistados v :

oft 2COnomica dai e

comiln fe
la La

Art. 40.- DEL FONDO cOmMUN DE RESE

: fi ! BCargo

A Can al productn ilizg, inter

Los casos no previstos en este reglamento ¥ que na puedan ser
de conformidad con [a fey v reglamenio de propledad horizontal por ne
EALn N CNOS Nsirumentos, serdn resuelios parla geamkd
110s Mediante resolucidn adeptada por mas del 7

Fodra ser reslecto en fama

v gl administrager de la Plazg .

g'infarmar:

et

r2
Th




Se otorgd ante mi, ¥ en fe de ello conficro esta PRIMERA
COPIA  CERTIFICADA  de  la  escritura  publica  dc
COMPRAVENTA, que otorga  la  COMPANIA
PROMOTORES DE CONFIANZA S A, PROMDECONSA

favor del sefior JHON TERNANDO ALAVA BRAVO -
l'irmadas v sclladas on la ciudad de Manta, a los doce dias

del mes de diciembre del afio dos mil catorce.

/
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JANTON MANTA




