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DI (2) COPIAS

(J.M.)

PROMDECONSA - DE SA MARQUES - FLOR HIDROVO.
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén

Manta, Provincia de Manabi, Reptublica del Ecuador, el dia de
hoy viernes dos (02) de septiembre del afio dos mil dieciséis,
ante mi, ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO,
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA,
comparecen las siguientes personas por una parte, en calidad de
la VENDEDORA la Compafila PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, representada legalmente
por su Gerente General la sefiora Economista JAZMIN
TATIANA PACHECO MENDOZA, segun nombramiento
aceptado e inscrito que se adjunta protocolo como documento
habilitante y debidamente autorizada por la Junta de
Accionistas, conforme consta de la certificacién cuya copia
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forma parte integrante de este instrumento, de estado civil
soltera; y, por otra parte, en calidad de COMPRADORES los
conyuges seifiores Doctores ANDERSON ROBERTO DE SA
MARQUES y MARIA NATACHA FLOR HIDROVO, de estado
civil casados entre si, ambos por sus propios y personales
derechos y por los que les corresponden de la sociedad
conyugal entre ellos formada; bien instruidos por mi la Notaria,
sobre el objeto y resultados de esta escritura piblica a la que
proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes
declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, con excepcidén del
comprador que es de nacionalidad venezolana, mayores de
edad, domiciliados en este cantén la representante de la parte
vendedora y, en la ciudad de Portoviejo la parte compradora en
transito por esta ciudad de Manta; legalmente capaces para
contratar y obligarse; a quienes de conocer doy fe, en razén de
haberme exhibido sus documentos de identificaciéon, y me
autorizan expresamente, a mi la Notaria, para acceder a los
datos que constan en el Sistema Nacional de Identificacidén
Ciudadana administrado por la Direccidén de Registro Civil,
Identificacion y Cedulaciéon, y obtener los Certificados
Electronicos de Datos de Identidad Ciudadana, que se adjuntan
como documentos habilitantes; y, me piden que eleve a
escritura publica el contenido de la minuta que me presentan,
cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacién es
el siguiente: SENORITA NOTARIA.- Dignese incluir en el
Registro de [Escrituras Publicas a su cargo, una de
COMPRAVENTA, contenida en las siguientes clausulas vy
declaraciones: PRIMERA: COMPARECIENTES.-
Comparecen, otorgan y suscriben la presente Escritura

Publica de Compraventa, por una parte la Compafiia



PROMOTO‘E{ES DE CONFIANZA S.A. PRO‘P{;EI%M ONSA,

det ¢ ()
debidamente representada por la sefiora Eco@e’ﬁn@f A‘_Z%IN
TATIANA PACHECO MENDOZA, de estad*a;cﬁv f(#a: zon
Y Bl m

cédula de ciudadania nimero UNO, TRES, U%\FQ "’E\' W, TRES,

N

NUEVE, UNO, CUATRO, SIETE guién SIET‘B’Z% Q&;%}tgf?)
en calidad de Gerente General y como tal Represeidtante Legal
de la compaifiia antes mencionada, de conformjdad con el
nombramiento que se adjunta al protocolo para que/conste como
documento habilitante, a quien en lo posterior{ se le podra
denominar como la parte “VENDEDORA” o [“COMPANIA

- —— e _ R

VENDEDORA”; y, por otra parte los conyuges sefiores
Doctores ANDERSON ROBERTO DE SA MARQUES y MARIA
NATACHA FLOR HIDROVO de estado civil casados entre si,
ambos por sus propios y personales derech;)_s my_l;or los que les
corresponde de la sociedad conyugal entre ellos formada, con
cédulas de identidad y de ciudadania ntmeros CERO, NUEVE,
SEIS, CERO, NUEVE, OCHO. CERO, SEIS, NUEVE gui6n

SEIS (096098069-6); vy, UNO, TRES, UNO, CERO, CERO

SEIS, CINCO, SIETE, SIETE guién CUATRO (131006577- 4)

— ——

respectivamente, a qulenes en lo posterior se les podra
denominar como la parte “COMPRADORA”.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- UNO).-r—Mediante Escritura Publica de
Constitucién de Compaifiia, autorizada por el Notario Noveno
del Cantéon Portoviejo el diecisiete de Julio del afio dos mil
ocho, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantdn
Manta el veintinueve de Agosto del afio dos mil ocho, la
Compafiia Corporacién Inmobiliaria de la Costa Corpcosta S.A.,
entregd un bien inmueble como aporte de capital a favor de la

Compaiiia Promotores de Confianza S. A. Promdeconsa, terreno

que se encuentra circunscrito dentro de las siguientes medidas y



linderos: Por el Frente, con la via Manta San Mateo veinticinco
metros, desde el eje de la via con noventa metros setenta y
cuatro centimetros; Por Atras, con noventa y tres metros
veinticinco centimetros y lindera con camino publico
intermedio; Por el Costado Derecho, con sesenta y ocho metros
setenta. y tres centimetros y lindera con Elecnet S.A.; y Por el
Costado Izquierdo, con ciento quince metros cuarenta y tres
centimetros y lindera con el Colegio Manabi; Con una
superficie total de: OCHO MIL METROS CUADRADOS (
8,000.00 M2).- DOS).- Mediante Escritura Ptblica de
Subdivisién y Unificacién de Bienes Inmuebles, celebrada en la
Notaria Tercera del Cantéon Manta, el quince de Mayo del afio
dos mil nueve, e¢ inscrita en el Registro de la Propiedad de
Manta, el once de Junio del afio dos mil nueve, en que la
Compafiia Promotores de Confianza S. A. Promdeconsa, por
intermedio de su representante legal la Economista Jazmin
Tatiana Pacheco Mendoza, procedié a Subdividir y Unificar
Bienes Inmuebles de propiedad de la compafiia antes
mencionada, ubicadas en el Sitio Barbasquillo, de la
Jurisdiceién Cantonal de Manta, Provincia de Manabi, el
lote de terreno inicialmente descrito, se lo subdividié en
dos cuerpos de terrenos quedando signados con las siguientes
medidas y linderos: 2a) PRIMER CUERPO DE TERRENO,
ubicado en la Via Manta a San Mateo, sector
Barbasquillo, por el Sur: (Frente) desde el punto C, en
direccion Noreste con cuarenta y nueve metros setenta
centimetros (49,70m), hasta el punto D, colindando con la
Via Manta - San Mateo; por el Norte: (Atras) desde el
punto A, en direccién Noreste con ftreinta y dos metros

treinta y tres centimetros (32,33m), hasta el punto B; y



del punto B, colindando con Promdeconsa; por el’x@@‘{éﬁé [LG ;ﬁi,'ido

\

Derecho) desde el punto D, en direccién No%eglﬁ & %y
=2 "_~ ’ ’;’—-;

tres metros cuarenta y cinco centimetros C§§¢45 stgzg
y c e.c & 51‘5‘9

punto E, del punto E, en direccién Noreste KX e, Qni,eiﬁbs

"~‘.
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treinta y seis centimetros (15,36m), hasta el puntol'FQ ;yﬁdﬂ?"’punto
F en direccién Noreste con cincuenta y ocho metros veintitin
centimetros (58,21m), hasta el punto A, colindando con
Promdeconsa; y por el Este (Costado lzquierdo) desde el punto
B, en direccién Sureste con ciento quince metros cuarenta y tres
centimetros (115,43m), Hasta el punto C, colingiando con el
Colegio Manabi; Con una superficie total dqi TRES MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS FUADRADOS
CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M?2).-
2b) SEGUNDO CUERPO DE TERRENO, ubicado en la Via
Manta a San Mateo, sector Barbasquillo, con las siguientes
medidas y linderos; Por el Sur (Frente) desde el punto E, en
direccion Noreste con cuarenta y un metros cero cuatro
centimetros (41.04m.), hasta el punto F, colindando con la Via
Manta - San Mateo; Por el Norte (Atras) partiendo del punto A
en direccién Noreste con sesenta metros noventa y dos
centimetros (60.92m.), hasta el punto B, colindando con la Sra.
Lorena Torres Reyes; Por el Oeste (Costado Derecho) desde el
punto F, en direccién noreste con sesenta y ocho metros setenta
y tres centimetros (68,73m.), hasta el punto A, colindando con
Elecnet S.A; y Por el Este (Costado Izquierdo) desde el punto B,
en direccién Suroeste con cincuenta y ocho metros, veintiin
centimetros (58,21m.), hasta el punto C, del punto C, en
direccién Suroeste con quince metros treinta y seis centimetros
(15,36m.), hasta el punto D, del punto D, del punto D, en

direcci6én Suroeste con treinta y tres metros cuarenta y cinco



centimetros (33,45m.), hasta el punto E, colindando con
Promdeconsa. Con una superficie total de CUATRO MIL
METROS CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS
CUADRADOS (4,000.70 M2).- En virtud de lo expuesto,
realizada la subdivision del terreno, en un mismo acto se solicita
la unificaciéon de terrenos comprendido de la siguiente manera,
el lote de terreno de superficie total de: TRES MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS
CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2)
se lo unifica con otro terreno de superficie total de: CIENTO
SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS
CON VEINTIDOS CENTIMETROS (170,665.22 M2) de
propiedad de Promdeconsa, por encoﬁtrarse estos terrenos unidos
entre si, uno a continuacién del otro, formando un solo
inmueble, los cuales conforman lo que hoy es la Urbanizacion
“Altos de Manta Beach”; aclarandose que la Compaiiia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA,
continua siendg propietaria del area fijada como SEGUNDO
CUERPO DE TERRENO, descrito anteriormente.- TRES).- Con
fecha veintitrés de Octubre del afio dos mil catorce, mediante
Escritura Publica autorizada por la Notaria Publica Tercera del
canton Manta, que contiene el contrato de Coilstitru;.i_c-'.)rhi rde
Propiedad Horizontal, con sus respectivo Reglamento Interno de
funcionamiento, los cuadros de areas generales y alicuotas, los
planos de UNA EDIFICACION DE DOS NIVELES O PLANTAS,
sobre el bien inmueble signado como SEGUNDO CUERPO DE
TERRENO, con un area total de: CUATRO MIL METROS
CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS
(4.000,70 M2), ubicado en el sobre la Via Manta a San Mateo

sector Barbasquillo, de la parroquia y cantén Manta, de la



d
Provincia de Manabi, de propiedad de la Compaiiia ngha%qilé:sa%

de Confianza S.A. Promdeconsa, consistente en &ﬁ.

treinta y seis (36) locales comerciales, dlStI‘lbUlansmg :
¢ A
baja: veintiséis (26) locales comerciales comprend1"d,9$

Local cero uno (01) al veintiséis (26) y en planta altaé éﬁ:ﬁi@)’ >
locales comerciales comprendidos desde el Local ciento uno
(101) al ciento diez {(110), con diferentes dreas de construccioén y
el uso publico de 4reas de parqueos, la misma que se Ila
aprobé como Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH”, cuya
Resolucién Administrativa nimero cero uno doml ALC

guidon M guién JOZC guidén dos mil catorce (012- ALQ -M-JOZC-

2014), de fecha ocho de Septiembre del afio dos mﬁi catorce,
emitida por el Alcalde del Gobierno Auténomo Descientralizado
Municipal del canton Manta, el Ingeniero Jorge Zambrano
Cedeiio, procedi6 a efectuar la DECLARATORIA autorizando la
incorporacién al REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, la
edificacién antes mencionada, e inscrita en el correspondiente
Registro de la Propiedad del Cantén Manta el velwntlcmco de
NOVLembre del afio dos mll catorce.- TERCERA: OBJEi“OgﬁE
LA COMPRAVENTA - Con los antecedentes expuestos
anteriormente la Compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA
S.A. PROMDECONSA, fépresentada legalmente por la
ECOH(;;lliSta JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, y
autorizada por la Junta General Universal y Extraordinaria de
Accionistas de la Compafiifa Promotores de Confianza S.A., la
misma que se adjunta copia integra certificada, para que conste
como documento habilitante, para dar en venta real y perpetua
enajenacién a favor de los c¢dnyuges sefiores Doctores
ANDBRSON ROBERTO DE SA MARQUES vy MARIA

NATACHA FLOR HIDROVO el LOCAL signado con el niimero



VEINTIUNO (21), treinta y nueve coma cero nueve metros
“cuadrados (39,09m2), de la PLAZA COMERCIAL “LA PLAZA
BEACH?”, ubicada en la Via Manta a San Mateo, sector

Barbasquillo, de la parroquia y cantén Manta, de la Provincia de
Manabi, con las siguientes especificaciones: Conformado por el
ambiente propiamente nombrado de local que incorpora un
medio bafio; se encuentra ubicado en la planta baja y se accede
a ¢l desde el area comun general existente para este nivel;
poseyendo las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con Local ciento nueve (109); POR ABAJO: Lindera
con terreno de la edificacién; POR- EL NORTE: Lindera con
Local Veinte (20) en ocho metros coma veintinueve centimetros
(8,29m); POR EL SUR: Partiendo del vértice Este hacia el
Oeste en un metro coma setenta y siete centimetros (1,77m);
luego gifa hacia el Sur en cero coma doce centimetros (0.12m);
desde este punto gira hacia el Oeste en sieis metros coma
cincuenta y dos centimetros (6,52m) y ﬁndera en sus tres
extensiones con Local Veintid(’)g (22); POR EL ESTE: Lindera
con Area Comin C—;l cuatro metros coma sesenta y dos
centimetros (4,62m); POR EL OESTE: Lindera con Area Comin
en cuatro metros_coma setenta y cuatro centimetros (4,74m).
AR_]:ZA NETA VENDIBLE: treinta y nueve coma- cero nueve
metros cuadra(fl%owsﬁ(i?LO_QmZ)_. ALICUOTA: cero coma cero, uno,
tres, uno, nueve por ciento (0,01319%). AREA DE TERRENO:
cincuenta y dos coma setenta y ocho metros cuadrados

(52,78m2). AREA COMUN: treinta y siete coma cincuenta y dos

metros cuadrados (37,52m2). AREA TOTAL: setenta y seis

coma sesenta y un metros cuadrados (76,61m?2).- No obstante de

—_—

determinarse las cabidas del bien inmueble, la venta se la hace

como cuerpo cierto, en el estado en que actualmente se encuentra
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el mismo, cualquiera que fueren 'sus cab1da§ ‘o;gmASg;gA
PRECIO.- El precio del local vendido y_z,eagi V
a

contratantes lo consideran como el justo precwm@gla

TREINTA MIL TREINTA Y UN DOLARES c® (Z',E,‘Imnw s
CENTAVOS DE DOLARES DE LOS ESTADOS""U;@[@ DE
AMERICA .- Valor que la parte compradora paga de contado y

que la parte vendedora declara haberlos recibido a su entera
satisfacciéon y sin que tengan reclamo alguno que hacer por
este concepto en lo posterior, renunciando al reclamo por lesidn
enorme.- QUINTA: DECLARACION.- Las partes conf’tratantes
declaran bajo la gravedad del juramento vy atendiendo el
principio de la buena fe en los negocios, que tanto IOF valores
como el bien inmueble que se intercambian con motivo del
presente contrato de compraventa, tienen un origen y un destino
que de ninguna manera se relacionan con el cultivo, produccidn,
fabricacion, almacenamiento, transporte o trafico ilicito de
sustancias estupefacientes o psicotrépicas.- Asi mismo, las
partes autorizan reciprocamente para que en caso de
investigaciones relacionadas con las actividades antes
mencionadas, puedan proporcionar a las autoridades judiciales o
administrativas competentes, toda la informacién que ellas
requieran sobre la presente transaccidn.- SEXTA:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- La parte VENDEDORA,
declarandose pagada transfiere a favor de la p;rte compradora
los conyuges sefiores Doctores ANDERSON ROBERTO DE SA
MARQUES y MARIA NATACHA FLOR HIDROVO e] domlmo
——TUso0, goce y posesion del Local 81gnad0 0 como Velntluno de la

Plaza Comercml “La Plaza Beach”, en la forma establecida en la

clausula tercera del presente instrumento piblico.- SEPTIMA:

SANEAMIENTO.- La parte vendedora se obliga al saneamiento



por eviccidén de conformidad con la ley.- Y declara que sobre el
bien inmueble no pesa ningun gravamen, hipotecas, embargos y
prohibiciones judiciales de ninguna naturaleza que limiten su
dominio.- Al efecto se agrega el correspondiente certificado de
solvencia conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del
Cantén Manta, para que conste como documento habilitante.-
OCTAVA: AUTORIZACION, GASTOS E IMPUESTOS.- La
parte vendedora, la Compafila PROMOTORES DE CONFIANZA

[

S.A. PROMDECONSA, representada legalmente por la
Economista JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA,
autoriza a la parte compradora los cédnyuges sefiores Doctores

ANDERSON  ROBERTO DE SA MARQUES y  MARIA

- —

NATACHA FLOI?EE)ROVMO, para que soliciten la inscripcion
del prése;lte_ﬁc_(;ntrato de m(i&nipraventa en el correspondiente
Registro de la Propiedad; ademads, los gastos e impuestos que
origine la presente escritura comprendiéndose a esto su
inscripcién y derechos, seran de exclusiva cuenta de la
parte compradora, excepto el caso del impuesto de Plusvalia,
que de haberlo lo cancelara la parte vendedora.- NOVENA:
ACEPTACION.- La parte compradora, los coényuges sefiores
Doctores ANDERSON ROBERTO DE SA MARQUES y MARIA

——

NATACHA FLOR HIDROVO, declaran que aceptan el contenido

por estar de acuerdo con las condiciones pactadas.- Ademads
declaran que reciben y aceptan cumplir el contenido del
Reglamento Interno de la Edificacién, del mismo que se les
confiere una copia.- DECIMA: LA DE ESTILO.- Usted
sefiorita Notaria se dignard agregar las demds cldusulas
generales y especiales para la completa validez del presente

instrumento.- (Firmado) Abogado Carlos Cabrera Cedefio,
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Matricula Numero Trece guién dos mil doce ,gx?@tngg g‘a;?,nta y

‘\ 1e'C9Tﬂ dn,

cuatro del Foro Abogados de Manabi.- ﬁ;ﬁg
CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma cﬁlgﬁ,_q

>
._i

observaron todos y cada uno de los preceptos legales que
el caso requiere, y leida que les fue a los comparecientes
integramente por mi la Notaria en alta y clara voz, aquellos se
afirman y ratifican en el total de su contenido, para
constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo

lo cual doy fe.-

\’\’)\06‘\1%’1*
Gerente General PROMDECONSA

) Dr. AIEL:(; Roberto De Sa Marques
ci 096038069 -C

a Flor Hidrovo

c.c. 13?006 3‘7; ¥

CL R st
Ab. Martha Iné hozo oncayo
NOTARIA PUBLICA T CERA DEL CANTON MANTA
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REPUBLICA DEL ECUADOR 4@

Direccion General de Registro Civil, Identificacian y Cedulacidn i &\

N

’
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Dirzecon General de Registro {?i:.'il.
Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE

IDENTIDAD CIUDADANA

Numero unico de identificacion: 1310391477

Nombres del ciudadano: PACHECO MENDOZA JAZMIN TATIANA
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 15 DE FEBRERO DE 1982
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: ----------

Fecha de Matrimonio: ------—-

Nombres del padre: CELSO HOMERO PACHECO MENDOZA
Nombres de !a madre: ARGENTINA M MENDOZA PONCE
Fecha de expedicion: 11 DE MAYO DE 2011

informacidn certificada a la fecha: 2 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emisor: JESSICA JOHANNA MACIAS CEDERNO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Slgnatur t\Verified
Ing’ ‘Jorge—-rfa-ya UerteS |taf| anedF?i:}OSWALDO

Director General del Registro Civil, ldentificacién y Gedulacién Dare 2016 09.02 19487,32 ECT
X L. Reason: Firma Eieumca
Documente firmada electrénicamente Lacation: Ecuadar

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http:/servicios.registrocivil.gob.ec/consuitaNuv/

=
.

!]i

1!'}

2

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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PROMOTORES
DE

CONFIANZA

Portoviejo, 23 de Octubre del 2014

Seiiora Economista
Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza
Ciudad

De mi consideracién:

Campleme poner en su conocimiento que la Junta General
Extraordinaria Universal de Accionistas, resolvié designar a usted
como GERENTE GENERAL de la compaiia “PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. PROMDECONSA”, por un periodo de dos afios
que se contardn a partir de la fecha de inscripcion de este
nombramiento en el Registro Memantﬂ de Portoviejo.

Segun los estatutos de la compaiiia usted ejercerd la representacion
legal, judicial y extrajudicial de la compailia.

La compafila “PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA”, se constituyé mediante contrato elevado a
escritura piblica otorgada ante la Notaria Pablica Novena del cantén
Portoviejo, el 17 de Julio del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil
del Cantén Portoviejo, el 2 de Seplnembre del 2008.

Atentamente,

.&vtc_\’\ej\'ne 6»4;;:. er« TN
Debbie Jackeline Gonzenbach Estupifian
PRESIDENTE

RAZON: Acepto ?I ‘cz:rgo conferido.- NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

L De acuerde con fa facuitad prevista el e) numerat §
- ANIAN v Articulo 18 de 12 Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que
’ m\ anteceden en @ fofas dtiles, anversos y TEVEI3RS SON

Ec. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza Eﬁesalos_focu? ; preégigosim
C.C. 131039147-7 v A QA gA
NACIONALIDAD ECUATORIANA AbHartha Inés

DOMICILIO: Portoviejo

P
Srnen o o 2

Beath.300 . antes de ta U.E. Manabi (via a San Mateo) » Telfs: 05 ?.62»301.’3 /0% 2620948
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#% Registro Mercantil de Portoviejo

\ercr.ra [/

[rAmITENGHERG: 29685, ]
S‘ o 100.6'—0'
X ’;ée_o XX
REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: PORTOVIEID ! 2%
RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO % %%, ﬁ.};’*
"’A

J W 103y v\v
EN LA CIUDAD PORTOVIEIO, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN EST% ;}}{&cnvo
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

{1890

| 27/10/2014

JMER! SCRIPCION 1703

REGISTRO:" . TP LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL ]
EECHA DE NOMBRAMIENTO: 23/10/2014 {
FECHA ACEPTACION: 123/10/2014

NOMBRE DE LA COMPARIA: S PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
DOMICILIO DE LA COMPANIA: PORTOVIEIO

3. DATOSDE REPRESENTANTES: .
Identificacion Nombres y Apellidos Cargo Plazo

1310391477 PACHECO MENDOZA GERENTE GENERAL 2 ANOS
IAZMIN TATIANA

4. DATOSADICIONALES:
] NO APLICA

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
L0S CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTE.

- FECHA DE EMISION: Py RTOVIEJO A2 DIA(S) DEL MES DE OCTUBRE DE 2014

BOLIVAR Amnmlzuulm vEEASQUEZ |
REGiSTRADDR'MERCANﬂL'DELCANTC'DN PORTOVIEIO &

.O-‘_
sooane”

e _;_; Eagmaldel




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
Se ..le hace bien al pals!
NUMERO RUC: 1391753152001
RAZON SOCIAL: PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
NOMBRE COMERCGIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: PAGHECO MENDOZA JAZMIN TATIANA
CONTADOR: MENENDEZ GARCIA MARIELA MONSERRATE
GCLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: sl
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO AGTIVIDADES: 02/09/2008
FEC. INSCRIPGION: 11/09/2008 FEC. ACTUALIZAGION: 20/06/2013
FEC, SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO AGTIVIDADES:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINGIPAL

ACTIVIDADES DE INGENIERIA CIVIL.

| pomiciLio TRIBUTARIO

Provincia: MANABI Ganton: PORTOVIEJO Parrogquia; 12 DE MARZQ Calle: CONSTANTING MENDOZA Numero: $/N interseccion: OLMEDO Edificio: INGLATERRA
Referencia ubicacion: DIAGONAL Al CLUB WALTER RAMIREZ Telefono Trabajo: 052637257

[pomiciLIO ESPEGIAL

SN

| OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACGIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD

* ANEXO RELAGION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSAGCIONAL SIMPLIFICADO

* DEGLARACGION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENGIONES EN LA FUENTE

* DEGLARACION MENSUAL DE IVA

|# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
JURISDICCION \ZONA 4\ MANAS! CERRADOS 0

Cédigo: RIMRUC2015000879285
Fecha: 13/11/2015 11:29:04 AM

Pag. 1de 2



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

. SOCIEDADES
; N «.{fe hace bien al pals!
NUMERO RUC: 1391758152001
RAZON SOCIAL: PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
(cerd gﬁl I
|ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS o %t 0 Co ey ]
B e €3,,%0,7
8’ ‘?ré‘@ P %3
L - m o i TSi s frt TRITN ey }-:‘.:'é‘ =D 7 n 3
No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estadg: ABIERTO - MATREZ x « 4y 02/09/2008
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: [
ACYIVIDAD ECONOMICA: ’ < % < &
N
* ACTIVIDADES DE INGENIERIA CIViL. 7 %, RO
= CONSTRUCCION DE VIVIENDAS, ?q, "05, 2 rep me’);‘@\,_ 9’\‘:
DIRECCION ESTABLECIMIENTO: Yp.P 190 939 wY

fv] a?
Provincia: MANABI Canton: PORTOVIEJO Parroquia; 12 DE MARZO Calle: CONSTANTING MENDOZA Numero: S/N Interseccio‘l?BLﬁEDO Referencia: DIAGONAL AL
* CLUB WALTER RAMIREZ Edificio; INGLATERRA Teletono Trabaja: 052637257

Cadigo: RIMRUC2015000879295
Fecha: 13/11/2015 11:28:04 AM

Pan. 2 de 2



41=1 ’ =
% REPUBLICA DEL ECUADOR A
“I Direccidn General de Registro Civil, Identificacian y Cedulacion J‘\\é%

W
X}
ihql‘ \

Direcsién Cenerst de Registro Civil,

Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Nmero Unico de identificacién: 0960980696
Nombres del ciudadano: DE SA MARQUES ANDERSON ROBERTO
Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA

Fecha de nacimiento: 30 DE OCTUBRE DE 1987
Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ODONTOLOGO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: FLOR HIDROVO MARIA NATACHA

Fecha de Matrimonio: ----------

Nombres del padre: DE SA VIEIRA MARIO

Nombres de la madre: MARQUES RODRIGUES MARIA ZAIDA
Fecha de expedicion: 26 DE AGOSTO DE 2016

Informacidn certificada a la fecha: 2 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emisor: JESSICA JOHANNA MACIAS CEDENO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

< Signature NotVerified
roya\FU‘el’t{ WE;} OSWALDO

Ing” Jorg Digitally signad
: . - e o i TROYA FUERTES
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién Date: 2016.09.02 18:96:42 ECT
N .. Reason: Firma Eleg:t_nqnica
Documento firmado electrénicamente Location: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal hitp://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

il

2SnEeE=S8 T

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.



iy REPUBLICA DEL ECUADOR e

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE m&jr

Dimcedn G snersl de Registra Civi,
cerd dlﬂmﬁ;f cacion y Cedulacion

(o del
/\Q/ o ec‘adeicd ’O ‘7

IDENTIDAD CIUDADANA ;> 4§

(>

%%, e o
Numero tinico de identificacion: 131006577f 0"3935%,‘{ legﬁ"
Nombres del ciudadano: FLOR HIDROVO MARIA NATAQHA
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: FRANCIA
Fecha de nacimiento: 21 DE ABRIL DE 1988
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
Instruccién: SUPERIOR
Profesién: ODONTOLOGA
Estado Civil: CASADO
Cényuge: DE SA MARQUES ANDERSON ROBERTO
Fecha de Matrimonio: 27 DE NOVIEMBRE DE 2015
Nombres del padre: FLOR HIDALGO JUAN CARLOS ARMANDO
Nombres de la madre: HIDROVO QUINONEZ NATACHA MARIA ORFILIA
Fecha de expedicion: 22 DE AGOSTO DE 2016

Informacidn certificada a la fecha: 2 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emisor: JESSICA JOHANNA MACIAS CEDENO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

\Q : Slgnature ot\Verified
roya Fuertes Digially signed & jOSWALDO

Ing” Jorge
Director General del Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién Date 2016.09.02 19:85:56 ECT
. . Reason: Firma Elec{r nica
Documento firmado electrénicamente Lacation: Ecuador
DTSRI R

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal hitp://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

=

==

=== ]
- i L]

La impresidn del presenie certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estard limitado a la comprobacién
electronica en el porial web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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ELBUCIONES 23 DE FEBRERQ DEL 20(4
_ 1310063774 020 - 0233
+ FLOR HIDROVO MARIA NATACHA
MANABL - .FORTOVEX ‘ ‘ )
12 DE MARZ:) 12 05 MARZO - 3
SANCION Mults 34 CostReo 0 Tot UBD 34
PELEGACION PROVINCIAL Dii MANAE] . (xlyy *

4 g ﬂ%? l:_womme 3:50 59

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facultad prevista el el numeral 5
Articulo 18 de Ia Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que
anteceden en_e £ fojas itiles, aANYCISOS ¥ reversos son
iguales alos documentos preseutados ante

¢ Manta,

Ab. Martha Ines
NOTARIA TERCERA

LCANTON MANTA

»
o
- . 1
Ve . 2
v oo
A
E
. [



CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: Rg&cliiogggn?i?? |01 COMPROBANTE DE PAGG

entue Calles 1iyi2

M FIcKSS BE-SELvENCIEO 0

..arlaln #

DATOS DEL CONTRIBUYENTE - DATOS DEL PREENES &7/ G ,Zf'é TN
] '“\\'bgkz o, Y
CHRUC CLAVE CATASERAE 53,
s ey rorones e comm ol SRGIER N
'RAZON SOCIAL: ' DIRECCION PEEGI: $&
t DIRECCION : @, U s : )
) B—— : S v o Loy w;‘ L :
' REGISIRIBDE PAGO / VALOR DESCRIPCION “Jlepe VALDRyo )
N° PACO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 04/08/2016 15:04:26
FECHA DE FAGO:
3.00
TOTAL A PAGAR )
\.VALIDO HASTA: miércoles.. 02 lde noyviembre. de. 2016
/ CERTIFICADO DE SOLVENCIA |
|
|
H

/X

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

gankcuaqiy B, P oK
(i pRnulucIa! NE MANART

6? 4 (3)-CTh CORKIENTE

i 06 DE PLCﬂﬁﬂLﬂS

19 - GURYROUIL OPmarodri

UEIUN DEPOSITANTE: NUFGRIRBERH D}; HHHTA
DE RECAUDO:  Efective
jvg
{0

m-—-xn—-:nrﬂm

.
N
10
1
2
I

NRICIMAL O IEATE



Gobierno Auténoma Descentralizado

unicipal del Canton Mant= TITL O DE CREDITO no. 0505796

Direccién: Av. dta y Calle @ - Teléf; 2611 - 473/ 2611 - 477

8/31/2016 3:35
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-33-32-07-021 5278 30031,50 222536 505796
en MANTA de {a paroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1391753152001 COMPANIA PROMOTORES DE PLAZA COMERCIAL "LA PLAZA GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
CONFIANZA S.A. PROMDECONSA . BEACH" P.B.LOCAL 21 (39,08M2) —
impuesto Principal Compra-Venta 20,97
ADQUIRIENTE
5 3 TOTAL A PAGAR 2197
X \LC, ME! RAZON SOCIAL DIRECCION
ce/ry NOMBRE O iR VALOR PAGADO 21,97
1310065774 FLOR HIDROVO MARIA NATACHA SIN
SALDO 0,00 .
EMISION: 8/34/2016 3:35 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Goblerno Auténcmo Descentrallzado

2’_‘&‘2“?éé%i’ééi%&?@“’” anta TiTULO DE CREDITO No. (505795

Direccién: Av. dta y Calle 9 - Teléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

| a7 n e St VR A it otprtdy 1 TRmToem oo T T e oy L ke

P YA e e S

8/31/2016 3:35

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-33-32-07-021 62,78 30031,50 222535 505785
en MANTA de |a parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1391753152001 COMPANIA PROMOTORES DE PLAZA COMERCIAL “LA PLAZA Impuesta principal 300,32
CONFIANZA S.A. PROMDECONSA | BEACH" P.B.LOCAL 21 (39,09M2) . -
- Junta de Beneficencia de Guayaquil 90,09
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 330,41
C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 390,41
1310065774 FLOR HIDROVO MARIA NATACHA SN -
SALDO 0,00
EMISION: 8/31/2016 3:3¢ MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY -
. ‘ v
AIAAN N

34 )
Uorru\«%” REfip

IJ
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L)
L,
£S

9
| MANTA e /
S p Ficha Reglstral-Bleg Iﬂmd e
/ 113
fcira df{’
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
) Telf.052624758
\  Www.registropmanta.gob.ec
N \

M Empresa Fablica Municips!

Certificacién impr;:?a por :maira_saltos Ficha Registral:57429 miércoles, 10 de agosto d 2016 16:33u:n ol vmeemPRaglde3 ..

s/

-4 Registro de lz Propisded ds

* i
1

' Manth-ER

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16013701, certifico hasta el dia de hoy 10/08/16 16:33:
\

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio;: LOTE DBS
Fecha de f,%‘pertura: lunes, 08 de agosto de 2016 Parroquia:

Informaci6n Municipal:

A LS
LINDEROS REGISTRALES: %\;}f’ g ,;20\\ S
LOCAL 21 DE LA PLAZA COMERCIAL LA PLAZA BEACH, (39,09M2) ubicado en & ’sﬁarManta a San
Mateo del sector Barbasquillo de la parroquia y cantén Manta. CONFORMANDO POR EL AMBIENTE
PROPTAMENTE NOMBRADO DE LOCAL QUE INCORPORA UN MEDIO BANO, SE ENCUENTRA
UBICADO EN LA PLANTA BAJA Y SE ACCEDE A ELD ESDE EL AREA COMUN GENERAL
EXISTENTE PARA ESTE NIVEL, POSEYENDO LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS: POR
ARRIBA: LINDERA CON LOCAL 109 POR ABAJO: LINDERA CON TERRENO DE LA
EDIFCIACION POR EL NORTE: LINDERA CON LOCAL 20 EN 8,29m POR EL SUR: PARTIENDO
DEL VERTICE ESTE HACTA EL OESTE EN 1,77m; LUEGO GIRA HACIA EL SUR EN 0,12m; DESDE
ESTE PUNTO GIRA HACIA EL OESTE EN 6,52m y LINDERA EN SUS TRES 'iEXTENSIONES CO]}\I
LOCAL 22 POR EL ESTE. LINDERA CON AREA COMUN EN 4,62m POR EL OESTE: LINDERA
CON AREA COMUN EN 4,74m AREA NETA VENDIBLE : 39,09m2 ALICUOTA: 0,01319% AREA
DE TERRENO: 52,78m2 AREA COMUN: 37,52m2 AREA TOTAL: 76,61m2 SOLVENCIA: EL LOCAL
DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN .

-

U g VI NTQS ES:

/

-

| .
| Libro ) Acto ' : Nuimere y fecha de Ins{:ripcién Folio Inicial Folio Finaq

COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPANIA 2391 29/ago/2008 \3,433 34,363

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1716 11/jun/2009 28,021 28,037
! SOLAR

PLANOS ’ PLANOS ‘ 45 25/mov/2014 858 859

PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 31 25/n0v/2014 858 1,398
' HORIZONTAL

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /4 ] COMPRAVENTA

Inscrito el : viernes, 29 de agosto de 2008 Nuamero de Inscripcion: V2391 - Tomo:60

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4699 Folio Inicial:3,433
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA Folio Final:34,363
Cantén Notaria; PORTOVIEIO /
Escrifura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008 A

Fecha Resolucién: _ !

a.- Observaclones
Constltucmn de Compailia. La Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpcosta SA representada por Ing.Guido

- Carranza Acosta Comparece el Sr. Ing.Bismark Beirun Cedefio Mendoza. Tenenq%éﬁ’gogn@e@amw&ﬁm

Mateo, sector Barbasquillos. Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos fntore reiRttad de |
veintidos centimetros. Y el Segundo lote que mide Ocho mil metros cuadrados (8
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ju 20163 X

. v

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil * Ciudad Dmeccxém Dormicilio 7 |

TRl s ARAMY T AN




APORTANTE‘ - soquh«?o’ﬁ 9\52 4(55 RACION INMOBILIARIADELA ~ NODEFINIDO _ MANTA
CORPCOSTA S.A. ~ N

RAZ(')N SOQIAB § g 0.00 394 ROI;%TORES DE CONFIANZA S.A. NODEFINIDO  MANTA. .

R, ECONSA .
c.~Esta mscﬁpmén‘se{e qﬁwla(s/) gugtonsta(n) en: / ‘ ’ .
Ilero ) A A»‘-LIRI EC\) ,Ab ! Ntmero Inscripeién Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA ~ Oy gi03®° 1644 23/jun/2008 22,836 22,901

: y ] o

Registro de : COMPRA VENTA -
[2 /4 ]COMPRAVENTA v
Inscrito el : juev;,\s, 11 d& junio de 2009 Nuamero de Inscripcién: 1716 Tomo:47
Nombre def Cantén:  MANTA Ndmero de Repertorio: 3338 Folio Inicial:28,021
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:28,037
Cantén Notarfa: MANTA ‘
Escritura/Jlii,cio/Rgs’(;luciﬁn: i \

Fecha dg ﬁzorgamientbll’rovidencia: viemé‘s, 15 dg mayo de 2009
" Fecha Resolucion: -

a,- Observaciones: ' P
~Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote
de terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos.Realizada la subdivision se
procede a unificar el primer cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer
lote de terreno de la Clausula Segunda del presente instrumento.
b.- Apellidos, Nolglhres y Domicilio de las Partes: ~

Falidad ~ Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio £
PROPIETARIO 300000000026738COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA NO DEFINIDO  MANTA -
: S.A. PROMDECONSA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
lLibro kN ' Namero Inscripeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2391 29/ago/2008 3,433 34,363
Registro de : PLANOS
[3 /4 ]PLANOS
Inscrito et : martes, 25 de noviembre de 2014 Niimero de Inscripeidn: 45 Tomo:1
Nombre del Cantén:  MANTA Numero de Repertorio: 8442 Folio Inicial:858
Oficina donde se guafda el originalk: NOTARIA TERCERA Folio Final:859
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: .-
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 de octubre de 2014 / / /
Fecha Resolucién: \ \
a.- Observaciones: )
PLANOS DE LA PLAZA COMERCIAL "LA PLAZA BEACH" N
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \ \
|Ca]-i\d;d Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domifilio
PROPIETARIO 800000000026738 COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA NO DEFINIDO MANTA
- S.A. PROMDECONSA e
c.~ Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: ; ("ﬁda‘%‘ Eﬁﬁi‘;ﬁ,‘j}“,",’{ffof,'};‘;‘l‘;";ﬂ
ILibro { ~ Niimero Inscripcién Fecha Inscripd IOMOIIO ?t‘l?cr:}ltaal’Ei ‘F‘_?Eo. fmal
PROPIEDADES HORIZONTALES 31 25/nov/2014 8581 U HoU, 122980 ‘

[4 /4 ] PROPIEDADES IiORIZONTALES ™ e - o

Ceriifitacién impress por :mairz_saltas Yicha Registral:57429 miércoles, 10 de agosto de 2016 16:33 Pag2de3




/7

SR L Empresa Fablica Municips!

e 0y Ragistro de Ia Propiedad de
: 7‘5@; H Manta-E9 . ) ’
3 T f
ﬂlscrlto el: N martes, 25 de noviembre de 2014 Nuimero de Inscripcién: - 31
Nombre del Cantén MANTA Niimero de Repertorio: 8441
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA —~
Cantén Notaria: . MANTA -~ \é\r';?& !
Escritura/Juicio/Resolucién: ' - ao‘,ia"'&\
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 de octubre de 2014 *m ;;
Fecha Resolucién: "% c%?%
- ¢ a

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL LA PLAZA COMERCIAL "
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICaIidad ., Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Tl Ciudad Direccién Domicilio I
PROPIETARIO 800000000026738COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA NO DEFINIDO  MANTA i
- | S.A. PROMDECONSA , et

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘

ILibro Numero Inscripgion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA -— 1716 11/jun/2009 28,02t - 28,037
1

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: | i

Libro Numero de Inscripciones ;
COMPRA VENTA 2 |
PLANOS ¢ , 1 '
PROPIEDADES HQRIZONTALES J \ / 1 ~ ‘

£ S

<<Total Inscripciones>>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.
; . \‘/ : Y
f . oo . . . ;
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 16:33:03 del miércoles, 10 de agosto de 2016 ™

A peticion de: PROMDECONSA e
S

Elaborado por :MATRA SALTds MENDOZA Il "I IIIIII" II"I" " /
1310137110

\ Validez del Certificado 30 dias, Excepto -
que se diera un traspase de dominio o se
" emitiera un gravamen.

p |
DENO RUPERTI El interesado debe comunicar cualquier error en este
gwtrad or (E) Documento al Registrador de la Propi\cdad

-~

;,n Empmsa Pablica Mumcipal‘
N % Regictro de In Propladad da
R EGE - v. Manta-gh

N :
Oarqz—)”uﬁ - 1 Aﬁﬂ ?O!f‘
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COBYER RO AUTONOMO DESCENTRAYTZADS MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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LA BIREOCION FINANCIERA DEL GOBIERMND AUPONOGHMO DESCENTRALYZADG
' PJTCIEAT, DEL CAMNTON MMANTA

A peticion verbal de parte mieresada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Pr%c}{igAs

€1l VlgbﬂClEl se encuenira Ibglstl ’1(1?1 Lina plOplCd’ld &.1110 LOIISISle C1l
SOLAR Y CONSTRUCCION
perteneciente 8  comMpARNIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA.
ubicada  PLAZA COMERCIAL "LA PLAZA BEACH" P.B.LOCAL 21 (39,09M2)
AVALUO COMERCIAL PRESENTE

cuyo .$30031,50 1 REINTA B, TREINTA * 'JN 50/100 CTVS asciende a la cantidad
J CERTIFICADO OTORGADO P4RA T-t.w."TE DE COMPRAVENTA
(v
NP
31 AGOSTO 2016

s\




GOBIERNO AUTOMNOMO DESCENTRALIZADG MUNE
- £y . L2 A
A DEL CANTON MANTA. ﬁ%
55
2. | P . SN - 11
. 2 DIRECCION DE AVALUOS, CATAS fR(f:&‘;‘? .
v &g S ” Y REGISTROS s
I No. Certzfﬂ'
MO 13455 CERTIFICADO DE AVALUO 3 Sreeger ¢
MY 345452 W)
Fecha: 15 de agosto de 2016 No. Electromco 41957
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que rdvzsando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:
El Predio de la Clave:  1-33-32-07-021
t
Ubicado en: PLAZA COMERCIAL "LA PLAZA BEACH "P.B.LOCAL 21 (39,09M2)
Area total del predio segiin escritura:
Area Neta: 39,09 M2
Area Comunal: 37,5200 M2
Area Terreno: 52,7800 M2
Perteneaente a:
Documento Identidad Propietario
1391753152001 . COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
. B : ' R : P
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: q o o
TERRENO: 4750,20 ]
CONSTRUCCION: 25281,30 g
30031,50
Son: TREINTA MIL TREINTA Y UN DOLARES CON CINCUENTA CENTAVOS
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de s elo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sanc, / da el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para‘el Bze/mo 2016 —2017".
/ >
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%
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
e DEL CANTON MANTA

-

» TESPECIE VALORADA — £

Mo 488044 ;_&3‘:%

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de =

COMPARNIA PROMOTORES DE CONiANZA .4 PROMDECONSA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

18 AGOSTO 2016

Manta, .. de. . de20. _ .

VALIDO PARA LA CLAVE
1333207021 PLAZA COMERCIAL "LA PLAZA BEACH" P.B.LOCAL 21 (39,09M2)

Mantia, diez y ocho de agosto de} dos mil diesisels




BIEOMOTO RES
CONFIANZA

COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERO 344 DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE COQIFIANZA S.A.
PROMDECONSA CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO EL VEIN'H{{&E‘QE ngAQOSTO
DEL DOS MH. DIECISEIS.- ‘“,9 & Vo

En la ciudad de Portoviejo, a los veintinueve dias del mes de agosto nféfé’os
local social de la compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROM@EO
calle Constantino Mendoza y Olmedo, edificio Inglaterra, siendo las

por ciento del capital suscrito y pagado de la compaiiia, representado o e.\a
Compafiia Corporacién Inmobiliaria de la Costa CORPCOSTA S.A,, representada regalmente por
su gerente general la sefiora Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, y la MBA. Mayra
Alejandra Carranza Gonzenbach. Actlia como Presidente de la Junta, la Sra. Debbie lJackeline
Gonzenbach Estupifidn, y como secretaria ad-hoc fa sefiora Merly Julieta Macias Navarrete.- La
presidenta solicita a la Secretaria que forme la lista de asistentes y constate el quéfum que se
encuentra presente de conformidad al articulo 21 de los estatutos.- La Secretaria," manifiesta
que se encuentra presente y representado el 100% del capital suscrito y pfzgado de la
compafiia, y en consecuencia de acuerdo al art. 238 de la Ley de Compaifiias, en éoncordancia
con el art. 19 de los estatutos de la compafiia, los accionistas pueden constitu'irse en Junta
General Universal de Accionistas, lo cual es aceptado por unanimidad por Ios accionistas
concurrentes.-

La Presidenta deciara instalada la Junta a las 10H15 vy solicita que por Secretaria se dé lectura
al Orden del dia que incluye el siguiente punto a tratarse.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA, PARA QUE
PROCEDA A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES DOCTORES ANDERSON ROBERTO DE SA
MARQUES Y MARIA NATACHA FLOR HIDROVO, QUIENES COMPRAN EL LOCAL
“VEINTIUNO” DE LA PLANTA BAJA, DE LA PLAZA COMERCIAL “LA PLAZA BEACH” DE
PROPIEDAD DE LA EMPRESA UBICADA EN LA VIA MANTA A SAN MATEO, SECTOR
BARBASQUILLO DEL CANTON MANTA.-

Una vez leida la convocatoria, la Presidenta deja expresa constancia de que fa misma ha sido
practicada observando las normas legales y estatutarias respectivas, por lo que sugiere se pase
a conocer y resolver el orden del dia.- La Gerente General solicita la palabra y manifiesta que
en virtud de encontrarse legalizados todos los documentos que tienen relacién con la
propiedad horizontal de la Plaza Comercial “La Plaza Beach”, de propiedad de la empresa, y
habiéndose dispuesto la venta de los locales, solicita la autorizacion para proceder a suscribir
la escritura publica de transferencia de dominio a favor de los conyuges sefiores Doctores
Anderson Roberto De Sa Marques Y Marfa Natacha Flor Hidrovo, guienes a la presente fecha
compra el Local Veintiuno, que se encuenira cancelado en su totalidad a la compafiia
Promotores de Confianza S.A.-

Hace uso de la palabra la sefiorita Presidenta quien manifiesta gue de conformidad al numeral
cinco del articulo 27 de los estatutos de la compafiia se requiere la autorizacién para proceder
a la enajenacion de una propiedad de la Compafiia, con el consentimiento del 100% del capital
social, de tal manera que mociona que se otorgue la autorizacion solicitada por la Gerente
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General para suscribir la escritura de transferencia de dominio a favor de los conyuges sefiores
Doctores Anderson Roberto De Sa Marques Y Maria Natacha Flor Hidrovo, cuya ubicacion del
Local ya ha sido detallada anteriormente.-

Luego de breves deliberaciones, la Junta General Universal y Extraordinaria de Accionistas de
la Compafiia, aprueba por unanimidad la mocion presentada, de tal manera que resuelve
conceder la autorizacion a la Gerente General de la compaiiia, Econ. Jazmin Tatiana Pacheco
Mendoza, a fin de suscriba a nombre de la compafiia la escritura publica de transferencia de
dominio a favor de los conyuges sefiores Doctores Anderson Roberto De Sa Marques Y Maria
Natacha Flor Hidrovo, del Local Veintiuno de la Plaza Comercial “La Plaza Beach”, del cantén
Manta.-

La Presidenta declara concluida la reunidn siendo las 10H45, concede un receso de veinte
minutos a efecto de que proceda a elaborar el acta respectiva, la misma aue posteriormente
es leida y aprobada por unanimidad por todos los accionistas presentes, sin ninguna
modificacion, por lo que suscriben al pie del acta, dando por concluida de esta manera la Junta
Genera! Universal y Extraordinaria. F) Sra. Debbie Jackeline Gonzenbach E., Presidenta; F)
Compafiia Corporacién Inmobiliaria de la Costa, CORPCOSTA S.A,, representada legalmente
por su gerente general Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, Accionista. F) MBA. Mayra
Alejandra Carranza Gonzenbach, Accionista. F) Sra. Merly Julieta Macias Navarrete, Secretaria
Ad-Hoc.-

CERTIFICO: Que el texto del acta gue antecede corresponde a
sesién de Junta General Universal y Extraordinaria de Accionistas de la compafiia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el veintinueve
de Agosto del dos mil dleClSE!S y que consta en el Libro de Actas de la compafiia, a la que me

GERENTE GENERAI. PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA



CERTIFICACION

Por el presente, en calidad de Administradora de la Plaza Comercial “La Plaza
Beach” tengo a bien CERTIFICAR que la sefiora Maria Natacha Flor Hidrovo con
cédula de identidad No. 131006577-4, propietaria de! Local No. 21 ubicado en la
Plaza Comercial “La Plaza Beach” se encuentran al dia en sus alfcuotas.

Es todo lo que puedo CERTIFICAR en honor a la verdad, la interesad puede hacer
uso de esta certificacion como mejor le convenga.

Atentamente,

li 7 ’ ’7
Ay
/~;/!-/II'/ /\/;,// - &/‘/‘7%’
Jutky Ve/ga Sornoza
'V/ Administradora

Plaza Comercial “La Plaza Beach”

Plaza Comercial “ La Plaza Beach”

Direccion: Via a San Mateo, junto a Urbanizacién Altos de Manta Beach, Sector Barbasquillo
laplazabeach@outlook.com

Teléfono: 0997517713 / 052388083

Manta - Ecuador
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APELLIDOS Y NOWSRES DEL PADRE
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] VEGA SORNOZA JUTKY MAGDALENA
MANABI .
m 1
| A 1
1 ZoNa .
-

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facultad prevista el el numeral S
Articulo 18 de a Ley Notarial, doy fe que las COPLAS que
anteceden en @3 _fojas Gtiles. anverses ¥ reversos son
igualesalos documtﬁto presentados ote M

Mantgia

)
Ab. Martha Inés Gefnclrozo Honcayo
NOTARNERCERMJEL CANTON MANTA
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De mi consideracion:

Tengo a bien dirigirme a Usted para presentarle atentos saludos y darl¢ a conocer que la
Asamblea General Extraordinaria de Copropietarios de los locales comerciales de la Plaza
Comercial “La Plaza Beach”, reunida el 22 de enero del 2016, se le eligid a usted para
contratarla en el desempefio de las funciones de Administradora de la Asociacién de
Copropietarios de la Plaza Comercial La Plaza Beach, cargo de confianza, y por un periodo de
un afio, acatando las cldusutas del Reglamento Interno de la Asociacion dF Copropietarios de
la Plaza Comercial La Plaza Beach y a partir de la suscripcién de su contrato de trabajo que se
efectuara e! 1 de febrero del 2016.

La Asociacion de Copropietarios de la Plaza Comercial La Plaza Beach se confermd el 8 de
mayo del 2015. 7RI S 263
Deseando éxito en sus fu%iones, me suscribo de Usted atentamente, /&, 2" AN

e
//' e ‘L,:' . // %ﬁ
- / A
/ o P AR —

e s 2

/Sr./JiJvenal Josué Vega Sornoza.
/" PRESIDENTE DE LA ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA PLAZA CON
BEACH.

*

RRCALLAS

Acepto la designacién realizada por fa Junta General Extraordinaria de la Asociaciéon de
Copropietarios de la Plaza Comercial La Plaza Beach, para desempefiar las funciones de
Administradora comprometiéndome a respetar los Estatutos y el Reglamento. de esta

Asociacion.

NOTARIA TERCERA DEL CANTO
De acuerdo con a facultad prevista el e{qnfr:ef:‘arl%

Articulo 18 de la Ley Notari .
Manta, 29 de Enero del! 2016. b y Notarial, doy fe que las COPLAS
’ anteceden en_2J fojas ftiles, anversos ¥ reversos ;{ou:

.‘ M guales a los documentos presentados agte
s Manta
/ g // A7 F’pa 2

LA A / .
Srta, GtﬁyM gdalena Vega Sornoza. - = '
c.c/No. 130852201-8  Martha inés G
Direccién Domiciliaria: Barrio Bellavista s/n.

Plaza Comercial “ La Plaza Beach”

Direccion: Via a San Mateo, jiiinito a Urbanizacién Altos dé Manta Beéach, Sector Barbasquillo
laplazabeach@outlook.com

Teléfono: 0997517713
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RESOLUCION ADM]NIS’I‘RATIVA No. 012-ALC-MJgfzfgzz014"

APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONFALDE TA

PLAZA CONIERCIAL “LA PLAZA BEACH” : " “eap Cist :
Alcaldta Ina Jorge Zambmno Cedeno o
CONS]])ERAN])O

Que, el Art. 225 de la Consntucién de la Repubhca del Ecuador, establece: “El sector
: pubhco comprende 2. Las entrdades que mtegran el regmlen autonomo descantrahzado

Que, el Art 226 de ]a Constltuci()n de la Repubhca del Ecuador, senaia “Iag
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las serv1dorasoservxdores publicos y

las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las
_competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran el -

deber de coordinar acciones para el cumphm:ento de sus. ﬁnes y bacer efectivo el goce y
6_]81'010]0 de los derechos reconomdos enla Constltucmn ,

-Que, el Art 227 de la Constltucuﬁn de ]a Repubhca del Ecuador, dlspone “La

administracién plblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios
de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, dcsconcentrac:on descentrahzacmn, ooordmacu‘)n

'partlctpamon plamﬁcac]on, transparencla y evaluacién”.

Que, el Art. 264 de la Constltucmn de la Repubhca del Ecnador, establece “Los

gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin peljlllCXO de otras -

’ que determme la ley: 2. Ejercer el control sobre el usoy ocupacmn del suelo en el canton

AQue, el Art. 60 del Cédxgo Orgamco de Orgamzacmn Terntorlal Autonomla y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestién administrativa mediante el cual deben gjecutarse el pla;n cantonal de desarrollo y el
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondlente obras piiblicas; T)
.Resolver admmlstratlvamente todos los asuntos conespondlentes asu cargo

Que, el Art 364 Cédigo Organico de Orgamzacxén Terntorlal Autonomla y
Descentrahzacxon, sefiala~ “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados
podrén dictar o ejecutar.pata el cumplimiento de sus fines, actos admlmstratwos, actos de
sxmple admmlstramon contratos admmlstratwos y hechos admlmstratwos

Que, la Ley de: Propledad Honzontal en su Art 19 expresa “COITeSponde a Ias
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben su_]etarse las

edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podran autorizar mnguna s

escritura pubhca sobre constitucién o traspaso de la propledad de un piso 0 departamento, ni
los registradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, Si no se inserta en ellas la copia
auténtica de la correspondiente declaracién muntmpal y del Reglarnento de Copropledad de

que t tratan los Arts. 11y 12”

- Pdgina1
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Qué, ¢l Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal;
dice: “En IaDecIa.ratonadePropledadHonzontaI,qne Serd aprishefis nam '
Municipalidad donde s encuentre €] bien intfinéble, se hark constar lafaturaleza y el fin para

el cual se construye el condominio estableciéndose, espesificaménte, si se trata de un
conjunto de vivienda, de un centro Comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre
la base de estas especificaciones se deberd elaborar el réspectivo reglameénto interno, segtin
seaelcaso™, . B O ; ' :

- Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura; Uso 'jr".O(:,i'spaciésn del Suelo en el
Cantén Manta, en su seccién 9nia., referente & las edificaciones que/pueden someterse al
régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, epréSa:fl?_'o&ré;n'th,j.étarse a las normas
del régimen de propiedad horizontal las edificaciones qué albergiien dps o fuds unidades de

~ vivienda, oficinas’y comercios-u otros bienes que ‘de acuerdo a la Ley de’ Propiedad

Horizontal y su Reglamento, sean independientes y piedan ser enajenkdos individualmente.

El articulo 331, ‘manifiesta que, " para’ 14 aprobacién de 1a declaratoria ‘éri' Régimen de

Propiedad Horizontal deben presentarse & Ta Direccién Municipal de Planeamiento Urbano los

siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida ‘al Alcalde o Alcaldesa por el o los

propietarios o'su procurador comiin; b) Informe de Aprobacién de Planos; c) Seis copias del

Estudio de Propiedad Horizontal donde conste" Ia “définicién " de medidas 'y linderos, &reas

comunales, reglamento’ interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, .firmado por un

profesional arquitectoo ingeniero civil; d) Certificado de gravamenss & hipotecas actualizado del

Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; €) Comprobante de pago del impuesto predial

actualizado; y, f) En caso de modificatoria 2 la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntara

adémés autorizacién notariada de todos los copropietarios y' cornprobénte de pago de Ja tasa
retributiva. El cuadro de - alfcuotas - contendrd * timica y “especificamente fas - fracciones
correspondiéntes del total de las dreas de uso'privado, y susceptibles de individualizarse. A las
dreas de uso comunal no se asignard alicuotas, debiendo constar de manera detallada Ia -
superficie y el destirio. As mismo ‘el articulo332; establece, - ‘que Ta Direccién Municipal de

Planeamiento Urbano en el término de quincé ‘dias; contados a'partir de la fecha de su presen-

tacién, elaborard un informe técnico por escrito, el cual en caso dé ser favorable se refitir4 al

Ejecutivo del GADMC-Manta, gitien ‘a si vez la dérivara a la Direccidn de ' Gesti6n Juridica,

para que en el término de'trés dias pronuncie su informe y ¢on ‘el mismo el -Alcalde o

Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien

inmueble, Ja cual ser notificada‘por la Sécretaria Gerieral al'o los interesados, asf como a las

~ direcciones Municipales’ de  Gestién Juridica; Avalfios y - Catastros; - Financiero; vy,
Planearhiento Urbano, a fin de que se realice el trimite correspondiente para la legalizacién
de documentos y se proceda con €l pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe
técnico emitido por la Direccién Municipal ‘de Planeamiento Urbano no sea favorable y
contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento -del o 10 interesados & través de I
Secretaria General, para que se efectiién las debidas correcciones ¥ se retome &l trimite. Sien -
el lapso de dos afios ¢l 0 los interesados que hayan obténido una Declaratoria en Régimen de -

Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para iniscribirla en el Registro de la
Propiedad del Cant6n; la Declaratoria queédaté sin efecto, ‘Si‘hubiera ¢l interés de mantener el

 Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inraueble, &l o los interesados déberan realizar el
trémite nuevaments. S R B S o
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Que, med1ante comunicacién . presentada por: la Eco Jazmin Pacheco : v
General “PROMDECONSA” solicita la’ aprobacién de Propiedad Honzonf&b ;_Eie ~Plaza
' '_Comerclal denommada “Ta Plaza Beach”, ubicado en la Via Manta a San Mateo, Sector
" Barbasquillo de la Parroqm_a y Cantén Manta, :eglsfrado con clave catasiral No..

1333207000 o , e T \

Que mechante Oficio No 402-DPUM~JOC de fecha agosto 11 de 2014 el Arq Jonathan
Orozco Cobefia, Director de Planedmiento Urbano anexa informe No. 099-FHB, elaborado
por el Arquitecto . Franklin I—Iolgum Brlones Tecmco de la Direccién de’ ‘Planeamiento -

Urbano, el cuaI mdlca lo 51guxente

1 ANT. ECEDENTES

Que, la Compaﬁl'a Prornotores de Conﬁanza S.A PROMDECONSA es propletana de un lote -
. de terreno de 4.000, 70m2, ub1cado en la 'Via Manta a San Mateo, sector de Barbasquillo de
]a Parroquia'y Cantén Manta, el que queda subdividido como segundo cuerpo de terreno, que
posee la clave catastral No. ]333207000 conforme lo especlﬁca la escritura de Unificacién y
Formacién de Solar inscrita el 11 de junio de 2009 y autorizada por la Notaria Tercera del
Cantén Manta, el 15 de mayo de 2009; sobre el cual se ha construido la Plaza Comercial
denominado “LA PLAZA BEACH?, de acuerdo a Certificado Municipal de Construccién
No. 506-2199-37133 de septiembre 16 del 2013. Que, el predio descrito se encuentra libre
de. gravamen yen cumplirniento con el tributo anual de predios urban()s;

2.~ DESCRIPCION GENERAL DE LA PLAZA COD’IERCIAL

La Plaza Comercxal “LA PLAZA BEACH”, se compone de una edificacion desarrollada en
dos niveles que alberga 36 locsles comercialés * distribuidos en planta baja 26 locales
comerciales donde los que se identifican enumerados desde el 01 hasta el 17 y desde el 22
" hasta el 26 poseen galerias exteriores; no asf los restantes, es decir, desde el 18 hasta el 21
que no poseen galerfas; en planta alta de la misma forma comprende 10 locales comerciales
signados desde el 101 hasta el 110, debidamente enumerados e ldennﬁcados, con las

31gu1entes especifi ca(:lones técnicas generales y caractenstlcas

, 26 Locales Comercnales con la signiente nomenclatura Local 01,
p PLANTA Local 02, Local 03, Local 04, Local 05, Local 06, Local 07, Local
" BAJA 08, Local 09, Local 10, Local 11, Local 12, Local 13, Local 14,
‘ Local 15, Local 16, Local 17, Local 18, Local 19, Local 20, Local

21 Local 22, Local 23, Local 24 Local 25 yLocal 26 '

"s

| 10 Locales Comercxales con la mgmente nomenclatura Local 101,
PLANTA | I,0cal 102, Local 103,.Local 104, Local 105, Local 106 Local 107 '
CALTA - Local 108, Liocal 109 yLocaI 110. S :
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) fLAZA- 'COMERCIAL “LA PLAZ

' Estructura: I Honmgén Armado ' W ,
- | Paredes: , | Ladrillo Oramental Especial - g_¢ ey o o1 ;;0«‘;\»"3“ -

[ Bisos: 7 Porcelanato Formato 60x60 %;,’:: i‘,;'ﬁ‘
Entrepiso: -~ - | Losa de Hormigén Armado .. .

| Cubierta: ~ . .. " .| Estructura métélica — Techo Dlpanelo40mm

| Revestimiento -~ de Ceram:ca Formato 25x40- S
Paredes: e
Ventanas; ' Estructura de Alumlmo y Vldno besado ,
Tumbado: . Material Gypsum - R ; C
Pintura: - | Interiores: empastadasy pmtadas : i

NP .| Exteriores: selladasypmtadas :

Puertas: | Aluminio y Vidrio en los accesos a locales. ‘Iamboreadas de matenal
SR | aglomerado con chapa de porio-efi bafios. :
Instalaciones .Bmpotradas en p:sos y pamdes IIOV 220V Tv Telefono Intemet
-eléctricas: o .
Instalaciones s Empotradas Samtanas y lavamanos Edesa, FV 0 Slmllar

: Samtanas S ,anenas FV e

3. AREASGENERALES o
AREA TOTAL DE TERRENO: S 4.000,70m2

. .
o AREA TOTAL DE CONSTRUCCION = .5:806,85m2
» AREA TOTAL COMUN: : o 2 844,041112

'AREANETAVENDIBLE. SR .-'2962,81mz.

4.- CONCLUSIONES: "

Que, al haberse presentado a esta Direccién los estudlos correspondlentes de la Piaza

‘Comercial “ LA PLAZA BEACH”, conformado por treinta y seis (36) locales comerciales y

~ por cumplir con todos los- reqmsitos prev:stos én la’ Ordenanza ya 1a’ documentacién

- requerida, la mencionada Plaza Comercial propiedad de la. COMPANIA PROMOTORES
DE CONFIANZA S.A PROMDECONSA, ubicado en la Via Manta a San Mateo, sector
Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta, el que queda subdivido como segundo cuerpo
de terreno, con la Clave Catastral No. 1333207000; puede ser declarado por este Gobierno
Mumczpal al Regnnen de Propxedad Horizontal. _ .

Que, medlante memorando No 721—DGJ—GVG~2{)I4 de fecha 28 de agosto de 2014,
suscrito por el Ab. Gonza]o Vera ‘Gonzélez, Procurador -Sindico Mumczpal emite
pronunciamiento, legal con respecto a lo solicitado por el Eco. Jazmin Pacheco Mendoza,
Gerente General . “PROMDECONSA”, ‘en . los siguientes términos: “En virtud de lo
preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, ‘Arquitectura, Uso y Ocupacién
del Suelo en el Canton Manta emlto pronunmamxento favorable en tomo aI mforme '

Reso!ucwn  No. 012-ALC' ‘M jOZC/Propledad ‘HonzontaI'Plaza 'Com ercial “LA -PI.AZA BEA CH i Rdgma 4

.




.presenfado por-el Arg. Jonathan Orozco Cobena, Director de Planeamlento"'f_}'i‘ ' Lo
Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en 1o concernidite terar-tasy”
solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de la Plaza Comercial “LA" -

PLAZA BEACH”, por lo que considero pertinente atender lo requendo por su. propletana- L

. COMPARNIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A, “PROMDECONSA; por cuanto
‘cumple con los pardmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso "y Ocupacmn del Suelo en el Cantén Manta; ante ello,
corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autondad del Ejecutwo del Gobierno
Auténomo Descentralizado Mumc:pal ‘dicte resolucion’ admmlstratwa dlspomendo que se
protocolice la resolucién de declaratoria de  incorporacién al Régimen’ de Propiedad
Horizontal de Ia Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH”, de propledad de la COMPANIA
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A, “PROMDECONSA ubicado-en la Via Manta a
San Mateo, sector Barbasquﬂlo de la Parroquia y Cant6n Manta, con la Clave Catastral No.
1333207000 y la misma se inscriba en el Regxstro de la Prop1edad para que este acto .

administrativo quede debldamente perfeccxonado

En virtud de lo expuesto y dlsposmones legales, y, en uso de las atribuciones confendas enel
Art. 60 literales - h)e Dy 364 del Cédigo Organico de Orgamzamén Territorial, Autonomia y -
Descentrahzac]on, el senor Alcalde de Manta, como méxima Autondad Ejecutlva del GAD-

Manta

RESUELVE

PRIMERO: Aprobar la Declaratona de Propledad Horizontal de la Plaza Comercial “LA
PLAZA BEACH?, de propiedad de la COMPARNIA PROMOTORES DE CONFIANZA
S.A “PROMDECONSA” ubicado en la Via Manta a San Mateo, sector Barbasqulllo de la
Parroqma y Canton Manta, con la Clave Catastral No 1333207000 '

SEGUNDO: Que., la Secretana General de esta Mumclpahdad notlf ique a los interesados asi
como a las Direcoiones Municipales de Gestion Juridica; Avaliios y Catastros; Financiero y
" Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trAmite correspondlente para la legahzamon _

de documentos y se proceda con el pago dela tasa respectwa

0s ocho dias del mes de septlembre del afio

Daday fi fi rmada en el despacho de Ia Alcaldla a
dos mil catorce .

Ing. jorge Zarbrang Ceden
’ ALCAL E DEL GADMC-

,
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: CAPrrULo 1,

-Art 1.- La P!aza Comerc;a! “LA PLAZA BEACH”

‘relaciones de’ propledad y copmp:edad de drcha Pfaza Comerclaf asi como su

"‘AF’!TULO 2
DE LA PLAZA COMERCIAL

Piaza Comerc:al

I PROMOTOFEFS
la Haz‘a Beach

A _CONFIANZA

DEL REG!MEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

reglra las

administracién, armoma entre copropletanos y usuanos conservacsén uso y

»reparac;on .
Art. 2 La Plaza Comerc;al “LA PLAZA BEACH{’ Se compone de b:enes _

pre’sente

reglamento mterno

Manta a San Mateo, sector Barbasquﬂ!o de = Parroqula y Canton Manta posee
la Clave Catastral No. 1333207000 y esta sometida al Reqlmen de Propiedad
Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas ,z reg!amentos pemn°ntes

Se compone de una edificacion desamcllada en dos niveles que incorpora en
planta baja locales comerciales y en planta alta de la- misma forma locales

- comerciales excfusrvamente enumeradas e ldenflflcadab con ias s;gu:entes

caractenstlcas

S 26 Locales Comerc;afes ccm !a sngusente nomenclatura Local 01, Tocal
PLAN‘TA 02, Local 03, Local 04, Local 05, Local 08, Local 07, Local 08, Local 09,
" BAJA Local 10, Local 11, Local 12, Local 13, LocaI 14, Local 15, Local 16

, Local 17, Local 18, Local 19 Local 20 Loca! 21 Local 22, Local 23

Local 24, Loca! 25yl_oca! 26 o

PL ANTAY 110 Locales comercua!es con [a s:gu:ente nomenc:aiura Loca! 101, Local
102, Local 103, Local 104, Local 105 Locai 106 Loca! 107 Locat 108,

ALTA" [y ocal’ 109yLoca! 110

Art. 4.- En los planos de ia Plaza Comerc:al de acuerdo con ef reglamento’

interno de. propieoad horizontal, s fijan jos inderos, dtmanaionas y ubicacldn de

la misma, distribucidn de las ‘piantas en que estd’ dividida, ios’ locales gue

integran’ cada planta 'y las especn“ icaciones de los’ eSpacios de Circu!acron

instalaciones y demés bienss comunes dé la‘Plaza Comercial. »
Los planos en referencia forman parte comp!ementana del. presente reg!amento

el cual lo aceptan los copropietarios como Unicos para el reg,men de. propiedad

horizantal. su relacuon V sus dprechnc
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CAPITULO 3 4 | ‘ e
"'7;".»-0/’:9 /s
DE LOS BIENESEXCLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES S

"exciusrvos'as; -comtf'erpagt)*de*tasas-porsen/rcros-yﬁe ;mpuestos quea ellog-- —-

hanty
wanty
Mz\ngu

Art. 5.~ BIENES EXCLUSIVOS Los !oca!es conjuntamente con ‘cada galeria
pertenec:entes a determinados locales™ ubicados “en planta’ baja, asi como
también los locales en la planta alta, son bienes de domm:o exclusnvo singular e
indivisible de sus respectivos propietarios.

Las galerias existentes en planta baja para determmados locales pertenecaentes
a cada uno de los mismos asf como también la terraza destinada para uno de los
locales comerciales de la planta alta, si bien es clerto son de uso exclusivo, no
podran ser obstacuhzadas sobre todo en sus perimetros laterales, debiéndose -

la Plaza

Comercial con el exterior son. vde_pvropiedad‘e excfus;va

incluye las ventanas, vidries, marcos y :)‘uertas.
N
Art. 6.- MANTENIMIENTO A cada propletano le cOfvespande

cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes

correspondan

Art. 7.5 REQU!SITOS PARA MODIF;CAR BIENES EXCLUSWOS ‘Para
introducir modrf caciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra’
proyectada no. comprometa la estructura existente, segundad solidez o

 salubridad del inmueble declarado én prop:edad ‘horizontal, salvo que dichas
modificaciones ademéas de no.comprometerlas, cuenten con la autonzacrén de

los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropletanos en la que se trate

'y apruebe dicha solrcﬂud y'que ademas se encuentre de conform:dad con la Ley

: de Propredad Honzontal el Reglamento General y e! presente Reglamento
Interno. .. . , . A

Art 8.- BiENES COMUNES Son bienes comines todos fos eiemantm y partes

de la Plaza Comercial que no tienen caracter de btenes exclusivos, las puertas
que comunicaii con los” ductos de instalaciones, los accesos (escaleraa) de -

- entrada a la parfe aita de la Plaza. Comercial, los pasillos, los parqueaderos,

bafos pubhcos la cisterna y la oficina admmtstrat;va los cuales. sometidos como
estan al régimen de copropledad no son susceptlbles de aproplacrén individual
ni exclusiva y sobre ellos cada copropietano tierie” un "derecho indivisible,

comum*ar'o Y dnpand- nie cuya cuota se °stablecn en el presente reglamento

Art. 9 DERECHOS DEL USUARIO El. arrendatano usufructuano o acreedor
anticrético futuro,. sustituira al propzetarlo en sus’ deréchos de uso ‘sobre los
bienes comuneés de la Plaza Comercial’ y en las obhgacmnes inherentes af

‘régimen de propiedad horizontal, exrepcmn hecha def pago de las . expensas
.ordmanasvextraordmaraas RS : S
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"-Art 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION Los gastos /\dee%#g}imﬁramon

;C_A_Ef_fﬂ_%i
Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPR P

seran

» éa?ste

reparacin, conservacion, reposicin y/o mejora_de los bﬁaésceom
de cargo de t_odos los coprop;etanos segun las cuotas’{,

reglamento

* Se exceptlan los gastos de reparaC|6'1 o] reemplazo queﬁ%gq g |
o B /1S :
de_clehta/Bxelgsiva

de culpa de alglin copropnetano o usuano los cuaIes se

del responsable.
Los copropletanos estaran sohdanameme ob;,gados Al :

dernchos y obl;gamones de l6s copmpletanos o !
- i

a) Ejercer sus derechos de prop;edad sobre sus bienes exc usavos usar v

disponer én ellos en la forma y con !as limitaciones ;mpuast

' Propiedad Horizonial, el Reglarmento Geneéral y este Reg!dnsmo

b) Ejercer su derecho de pmpiedad sobre los bienes comuries de la Plaza
Comercial en la proporcién que les corrésponda y usar de ellos con las

" fimitaciones y en la forma legal y reglamenitariar e fonl i

«d)

)

¢} Concurrir con puntuahdad a las Asambleas de Copropietarios y- e;ercer su
_derecho de expresidn, de voto, de petacson y, en general, hacer uso de los
derechos y atribuciones que la ley y este regiamento le as;gner como

miembro de este organismo colegiado.

régimen de propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer . las
resolucsones de la asamblea de copropretanob ¥ desempenar los caagos y

comisiones que ésta le confiera,

considere necesario.
Notificar al administrador con el nombre, direccion Y teléfono de la persona

f)
que, en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedard encargada
de la custodla de las llaves de 'su ambiente a fin .de que actle en caso de
incendio, - acc:dentes ruptura de cua!quuer mstalac:on u otros casos de

emergencia;
Introducir cldusula espemal en !os contratos de. enajenamiento hmsfac:on de

a)
dominio, comodato, arrendamiento ) antscrems etc.,

adquiriente ‘0 usuario sé someté axpresamanfe al présente reglamentc y.a
las resoluciones generales tomadas por la asamblea de copropletanos ‘

extraordinarias necesarias. para la: administracién, .conservacion, ‘prima de

~ seguros de la Plaza Comermal y:mejoras de los bienes comunes con arregio}
a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro’ de-

hcuotas Estas cuotas’ deberan ser q::'1t|s’r‘ec:has dentro de los cmco pnmeroe

porlaley de

Cumphr con las disposiciones legales y reglamentarfas que norman el

Pemnitir al administrador 14 mspeccnon de sus amblentes en caso de: danos- :
en-sus instalaciones, quejas de copropfeianos y, en fm cuéndo ésie lo.

que celebre el
copropietario respecto a sus biengs. _exclusivos en vutud de o cual el

Contribuir y ‘pagar’ oportunamente fos” gasios Yy expensas ord:nanas y
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dias de cada mes. En caso de mora se cobra el .interés mé)gm
o convencional legal sin perjuicio de la accion Judlcla! correspgrﬁ'@nt 1
* i)  Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea e
especialmente en el caso de producrrsa destruccion o dan’e@@a’{" *Hele™
Plaza Comercial; estas: cuotas seran pagadas dentro del p!azo qﬁe‘sana}e a .

“misma asamblea.
- §) El derecho de acceso y uso de} lntenor de los !ocales es exciuswo de los

copropletanos de los mismos. = .
k) Colocar la basura en el lugar destmado para el efecto, la mlsma que sera
N deposﬂada en bolsas de piastlcos hermeﬁcamente cerradas ) :

Art, 12.- TABLA DE ALfCUOTAS La allcuofa de derechos y obhgac;ones que,
en razén del vaior de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de
los bienes comunes de la Plaza Comercial, se fijaran de acuerda con la tabla de
alicuotas .incorporada al presente regiamento la misma que establece lo que
cada local representa porcentualmente con relacion a la Plaza Comercial. '
Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el
mismo que podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y
cuyo reajuste se hard a! aumento de ‘costos generahzadon para lo cual se
tomaran coro IIldide(Jl'eS e: aumcnio de mﬂma CIOS L ozras situadion .es

Iaboral prev:a

0 aumento salarial’ por efectos de ' reforma /
T T Aprobacion de Tarasaniblea decopropietariosy T

CAPITULO 5.

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 13.- Esta prohlb!do a !os coproptetarlos arrendatanos y en qenera[ a todas

las personas que ejerzan derecho de uso sobre blenes exclusnvos de la Plaza
Comerc;al - .

" Dafiar, modiﬂcar o alterar en forma aiguna ni aln a titulo de mejora los
bienes comunes de la Plaza Comercial.

~ Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de fa mampostena de su’
propiedad "exclusiva sin la autonzacson escrita y expresa de la Asamblea
General de Copropsetanos previa . consulta a un Ingeniero 'Consultor -
capacitado para indagar si: los camblos propues tos son postbles la

tabiqueria de ductos es malterable
Hacer uso abusivo de su ambiente . contranando su destmo natura! y

obstaculizando el iegmmo uso de los demas

Destinar sus bienes ‘exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranqumdad de los
coprop{etanos o la seguridad de la Plaza Comercial. 3
. Instalar méaquinas que causen ruidos, produzcan v:braclones mterﬂeran o
distorsionen las ondas radlales o de teieVIS{on o alteren gl flujo de Ia

- corriente eléctrica.

JLJ""‘..:"".“EH SLEH“ anciar syninghess
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.«nrrera dan
N XefCers da,” .

Instalar antenas de radio teiews;on [o} cable sob

. ’ . ’ W22 -‘e(cem:l dey 049 %
Tocar mus;ca o causar ru;do a niveles que trasciendan dg{ia 5 ;\ dgl dg"l’qff’a
lntroduc!r y mantener animales domésticos queé a juicid de &@5;,
ocasionen algin tipo de molestias, dafios ¢ pemg@@s & ,eﬁtgés
' copropietarios o bienes comunales. . RACWA *
Utiizar los corredores y éscaleras de la Plo.Zd Comerué?" i pg{ug g&j‘e
almacenamiento, de reunién o de trabajo.” L “”M '- "e'j;,,
Pintar o colocar letreros, signos, avisos o ,G‘l“ : ies orredores,
escaleras, en las puertas que comunican lo ' -logﬁfes een BSpacios de
' P phigreial. Es

circulacion; y, en general, en los bfenes com ,neé’d

al El

wyfo e

necesario hacer constar en cada puerta dél fo
ambiente, el mismo que sera de cara._ctere )
administrador de la Plaza Comercial. .

Plaza Comercial, salvo con autorizacion de la asamblSzrdes opietanos
Realizar actos contranos a las feyes, reglamentos y. dx pos:c:ones de Ia
asamblea de copropietarios 0 qué sean incompatibles con el reg!men de
propiedad horizontal a que esta sometido la plaza comercial..

Colgar ropa, alfombras, o cosas srmllares en las ventanas y en general

colocar cosa alquna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir poivo en
las mismas, ni limplar las cosas go.peardo contra las paredes extenores de

la Plaza Comercial. . ‘
Poner basura en ningtn lugar fuera de las mstaiacrones destinadas para este

efecto. En todo caso la basura sera depositada en bolsas de plastico:
Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de

caracter psicopético que impliquen peligro para la seguridad o salud de los

demas copropietarios.
El propietario, arrendatario o cualquier persona que use 0 goce el local por

otro titulo legal, sera solidanamente responsable con sus trabajadores,

' wsntantes y terceros que tengan relacién. con el titutar del local, en caso-de .

que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su regiamento y el presente
reglamento interno.

Usar los vestibulos, halls, corredores y esca!eras para el aimacenamiento
privado o colectivo, ni para reuniones, o cua!quner otro propés:to ajeno al
transito normal de las personas. ’
Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes excluswos deberan
comunicar eh la debida . oportumdad ‘mediante nota escrita dirigida al
administrador, en la que ademas se’ determinara guien cumplrra con las

| obligaciories determinadas en el literal h) del Art. 11'de este reglamento.

Se prohibe cambiar el color de los qurebraso}es de las fachadas por asunto
de estética; se podra reparar o reemplazar con qu;ebrasoles de la misma-

cahdadycolor ’ L L
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CAPITULO 6. 23

.- a : '.-_\c’en'f‘;:*

DE LAS SANC!ONES ‘ S 0N e b s S
. I o Ay NG L;‘Lc,\:

parte del admmlstrador

Imposicién de multa de hasia un SMV 3 =
Los "que- infringieren. las d|sp03|0|ones de . este- amento ‘ seran

demandados por €l administrador en juicio verbal sumario ante un juez
competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y
podré ordenar incluso la suspension de los actos y obras prohibldas asi
como la reposicion de las cosas a su -estado orfgmal esta accién: serd
autorizada por la asamblea general. |

Suspensién de uno o varios servicios comunaies cuando se encuentren en
mora por dos 0 méas meses en las cuotas de mantemmxento sin perjuicio de

Ia accidn judicial c:,omee,pondiei'1t=l
Los que no pagaren dentro del plazo senataao ias vt.otas ordmanae o

extraordinarias rmpuestas por la asamblea de coprop:etanos y conforme con-

este reglamento, serén demandados ante un juez comipetente de la ciudad

por el administrador de la Plaza Comercial, en juicio gjecutivo, quien debera
" ademés reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al
momento en que se produzca la ‘mora, pagadercs desde la fecha en que
dichas cuotas se hicieron exigibles. .El pago de intereses no excluird el de
indemnizaciones a que hubiere -lugar. Tocas las sanciones y acciones
legales que debe ejecutar el administrador deberan ser: previamente
conocidas y autorizadas por el director de la asamblea de copropietarios y si
la gravedad.del caso Jo justifica, a juicio de cucdqulera ‘de éstos, por la

asamblea general de coprop:etanos

Publicar penodlcamente la némina de coprop;etarfos Morosos en ios med:os -

de comunlcacwn acostumbrados por la admlmstrac;on

Art. 1 5.- El admm;strador debera actuar mmedratamente después de conocada
cualquter accién de infraccién o falta cometida por los copropietarios o
arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor
debidamente justificadas, no -pudiera "hacerlo de . ‘inmediato. En caso de
neghgenaa comprobada, el ‘administrador -sera responsable de ‘todo -perjuicio
que ocasionare a los copropletanos a. qus blenes oala p!aza comercua! y podra

ser destttmdo por la asamblea

Art. 16.- Cuafqmer copropletano podra lmpugnar anieé un ;uez compexente de
esta ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con .

~la ley, a los regiamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo

cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropletanos que
hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha
impugnacién solo podra gjercitarse dentro de los diez dias subsrgu;emes al

azuerds ¢ s lz notfi cac'on "ua hrcrare a2l oo ropratere" sinc hubiere gsistide 2 12

. -~ o
:':513:‘;50-’. LG SR W S 1
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CAPITULO 7.
DE LA ADMIN!STRAC!ON

" Ait. 17.~Son- 6rganoa de la admmrstracnon de la P :
de Co-prop;etanos El D:rectorro Yy Ei Admlmstrador '

esta mvest;da de la maéaxima autoridad admmastrahva yise compone de’ los
copropietarios o de sus. representantes o manda‘tanos regula la’ conservacién y
administracion de la Plaza Comércial asi como las relaciones de los conduefios,

aunque no concurran a la asambiea o voten en confra

CArt. 19.- La asamblea estara pres;dida por- el dlrector ya falta de este por el
primer vocal o siguiente por.orden de deszgnacion Es obhgatoha la as:stenCaa

del admlmstrador y del secretano

Art. 20 SESIONES - La Asamblea de Copropletanos tendra ‘sesiones
Ordinarias y Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por
afio calendario y dentro’de los tres’ printeros meses de ¢ada afio. Las sesiones
Extraordmartas se reahzaran cuando fueren convocadas para fratar asuntos

determmados enla convocatoria. R . o :

Art. 21 - CONVOCATORIA La convocatona a Asambiea para sesiones
Ordinarias na Extraordinarias, sera hecha por el Director o el Administrador, sea
segun el caso, a la iniciativa previa propia a peticién de uno de los miembros ds|
directorio, 0 de copropietarios -que representen por lo menos 30% del total de
votos de los ‘copropietarios. En caso de que el Director o el Admlnlstrador segun
:sea el caso, no procedieron a convogar a Asamblea General conforme al inciso
anterior, los copropietarios - pueden auto convocarse con &l respaldo dé por lo

~menos &l 40% del total de los voios del lnmueble ssgulendo el proceso normal de

convocatona

Las convocatonas se haran por escrito con una antlccpacmn de ocho dias por lo
-menos, a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de
los puntos a tratarse y del lugar la fecha: y la hora en que se llevara. a efecto. En
caso de que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria,
esta se entendera convocada ‘para una:segunda reunion,: pudlendo reafszarse la
misma no. antes de 60 minutos después de la hora sefialada para la primera
convocatoria, con. la advertenc:a de que la reunién se efectuara con cualqu:er

que fuere el nimero de copropietarios que asistieren,
No pcdra modificarse, en segunda convqcatorfa e} orden del dla establec:do

para la pnmera

Art. 22 ASAMBLEA UNNERSAL La asamb!ea podra reumrse sin previa
convocatona en cualquier . momento, suempre -que concurran - todo los
coprop:etanos en cuyo caso se tratara da una asamblea yriiversal. ,

1
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Art. 23.- QUORUM,- EI quérum para las sesiones de'la agples

integrado por la concurrencia de copropietarios.que. répresentercel 517
alicuotas de la Plaza Comercial. = = SRR SIS 5
Si no hubiere dicha quérum a la hora fijad

y = . * s ) B . N - . R I AR TRY P o
‘podra instalarse legalmente y-tomar resoluciones validas, una hora despd
la indicada en la convocatoria, cualquiera que sea €l namero de copropietarios

4

o e e ey
a para que se instale la asamible:

&§'8

asistentes o porcentaje de sus alicuctas correspondientes, con excepcion de

‘aquellos casos en que e necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones
de caracter especial, segin lo prescrito en este reglamento. -~ -

Art. 24 REPRESENTACION.- Los copropietarios ‘pliedlen participar en la
asamblea con todos los derechos, en forma personal, o por medio de .

representantes. La representacion se otorgara mediante poder nofarial o por

medio de una carta cursada al director, los que se adjuntarén al acta de fa

‘respectiva sesion. o _ |
Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el
derecho de concunir a la asamblea y no su arréndatario, comodatario o usuario,
salvo en los casos contemplados en el artfeulo anterior. L _

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General
tendréa derecho-a voto en forma correlativa y equivalentg 5 m: de dominio

-%‘liﬁ { .

que cornesponda a-focal Para ejercer-et derechodeAs & : :
agorde fasiexpensas

ccopropietario debera justificar encontrarse al dia ¢nfes pag 18875
comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, i t,é_zé"s gord ¥\\demas
valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad h&Gigmte geftificacion
otorgada por la Administracion. A TN -

' - s s

’

Art. 27.- VOTACIONES.-* Las decisiones de la asambr bor simple

. mayoria de votos que representen. mas del 51%, salvo, [057Eases
‘ylo -esté reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra
derecho al voto en proporcién a su alicuota. © - . n :
Art. 28.- ~Se requeriré el 75% del voto de los" copropietarios para:,abrdbar
cualquier -reforma . al R

“voluntarias y la aprobacié
‘relativas a la modificacién.de la-es

n de cuotas extraordinarias, asf come las decisiones
tructura resistente, aumentos de edificacion,

" cambios arquitectonic ' aza Gomercial y rever d
de la misma asamblea. Los votos en blanco se sumarén ala mayoria numérica.

' Art, 26.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones s¢ aprobarén y redactarari en

en que laley -

eglamento Interno las decisiones ‘sobre mejoras .

licos a la fachada de la Plaza Comercial y rever decisiones

la misma sesion para que surian efecto inmediatamente, debiendo ser. firmadas -

por loscopropietarios asistentes, por e for .y .
originales se llevaran en un libro especial a cargo del.administrador. .. ...

" Art. 30.- DE LA ASAMB
asamblea general: |

" 1) Nombrar v remover al directorio’ de la asamble 7
Plara Comersial y fijar la remuneracion de ssis ulkims,

pietarios asistentes, “por-el"Director .y &l ‘sécretario.” Las - actas -
LEA GENERAL . Son aifucionss y deberes de fa

23 y al administrador de la .
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L . . B L o gerade .
b Nombrar las comlsmnes permanentes u ocas;%g}?g%w‘&ﬂﬁc mgren

- necesarias... .. PN

") Nombrar un comisano y su respectwo suplente Rl \\¥

d) Dfstnbwr entre los ccpropretanos las cuotas Y. Ias%ia%éen s

para la admmrstrac;on y consewacnén de los %5@5 o's

“acuerdo con este reglamento. . . % 'Q o g

- &) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo esf uff
28." El.administrador hara protocohzar e mscnbrr las reformas para qu

surtan efectos legales '

/) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya neceSIdad para Ia buena

administracion, conservacion o reparacnon de los btenes comunes.
g Autorizar a ‘los copropletarlos para que realscen obras de modn‘" camon o

aumentos de los bienes comungs y en sus locales ‘cuando haya -

comprobada que son necesarias en beneficio de [5) Plaza Comercial
k) Aprobar y/fo modificar el presupuesto anual que: presente e!

Administrador. .
i ‘Solicitar “rendicion de cuentas al admimstrador cu ndo lo estime

conveniente y, de manera espema! cuando éste termine ku penodo
.Sanczonar a los copropietarios que snfrnngxeren ia ley de probledad

‘horizontal, su reglamento, o el presente feglamento mternp, & petic;én -del

administrador, en los casos que sean de su competencia. -

propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y

en el presente reg!amento interno; y que sea de interés general para qu _

copropietarios de la Plaza Comercial,
1) Revocar y reformar las decisiones del admmrstrador cuando éstas no se

su;eten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultarsn
convenientes para los intereses de la Plaza Comercial, - -
m) Ordenar, cuande lo- estime -necesario, © convemenie lafi scalsvaclun de

las cuéntas y cajade la Adrainistracion.
») Las actas de las asambleas generales seran red SH:'

la misma reunién, a fin de que surtan efecto in
firma del Dlrector y .del Secretano qurenes péd{ép

‘de Ia reunlon S,
oS

CAPITULO8 _ | : ._.“-"E““‘,__,
© DEL DIRECTOR!O DEL ADM!N[STRADOR DEL SECRETARIO v D L

Q_QMJ.SABJQ_

Art. 31.- DEL D!RECTORIO El d:rectono estara mtegrado por el Dlrector dos
vocales pnnczpales V. sus respect:vos suplentes y por el admlnlstrador quaen ‘hara

las funciones de secretarlo sm derecho a voto

Art, 32 Los mzembros del dlreotono seran nombrados por ¥a asambiea de

copropzetanos duraran un aﬁo en sus functones y podran ser ree!egldos

- -kj_ConoceLyJesolver cuaiqmen.asunto..qu& esté.deierrumado,emia_!ay...de B

diafd. Estas kwaran la
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Art. 33 Para ser Dfrector Vocal o Secretairio se requ:ere ser COW&’(‘\' 53
Plaza Comercial. Los cargos serén desempefiados en forma hongrifica. ,‘ o 73%
de falta 0 impedimento temporal o definitivo del director, actuara eﬁﬁme {Géd o St

°-.$"::~?

" siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal pnncﬁaﬁg lgwcelN 5~

iz.r} g12* &\

su vez, serdn convocados los respectivos supfentes N S X &
At 34, sow ATRIBUCIONES DEL DfRECT’OR o ‘

‘.:z) Ejercer Junto con ei Admimstrador de Ia P!aza Comercaal fa representacnon
legai jUdlClal y extrajudicial de los copropletanos en todo cuanto se relacione
- al régimen de Propledad Honzontal de Ia Piaza Comerc:nai “LA PLAZA

BEACH”.
b) Convocary pI'ESldlr las reuniones de asamblea general de copropletanos
¢) Asumir provisionalmente las funciones del admlmstraso de falta o
|mped1mento de éste hasta que la asamblea gener ESuehal D B i

a‘) Cumplir las demas funciones que se establezcan o ‘

'ésta.

por Ia asambiea de COpropietanos
omercxal SeTE

Art “S’SM"DEEKDM}NTSTRADUR £ aammisi rador de 1a Pz
_elegido por la asamblea general para el. perlodo de un afio y podré ser reelegldo
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser

'_ copropletano de la Plaza Comerclai pero sz que sea mayor de edad

T Art. 37 Los DEBERES y ATR!BUC!ONES DEL ADMINISTRADOR SON:

. a) Ejercer la represeniacu)n legal Judlcnal y extra}ud!mal de Ios copropietarlos de

'especnalmente sobre el cobro de Ias cuotas mtereses mu!tas reclamos
""demandas ‘actos’ ¥ contratos determmados ‘0" autorizados ‘por la ley 'y
, reg!amentos entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los -
' mandatarios necesitan poder o clausulas espema!es determmadas en - &l
Cédigo de Procedimiento Civil. -~
b) Administrar los byenes comunes de la Plaza Comercual con ei mayor cefo y
eficacia, art itrando oportunamente las medidas’ necesarias" para la buena
conéém'acron de éstos y realizando las reparaciones que fueren necesarlas
¢c) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad. con el presupuesto
" aprobado y en ‘casos de excepcién, con la autorizacién del Director. . = -
Presentar a conSIderaclon de la asamblea .con la’ penodrcfdad que esta e -
sefiale, las cuentas ba]ances proyectos de’ presupuesto “estados de.
- situacion e informes sobre Ia admmrstrac:on a su cargo con el mforme deI :

‘Comisario.
Recaudar. dentro de ios ocho pnmeros d;as de cada mes las cuotas

e
ordinarias a los copropietanos y en caso 'de mora; Cobrarlas conjuntamente
con los intergsas muratoras v las coslas prace mu de s m*"*‘**rdsc: o i

[e-S
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“de ingresos y’ egresos y todos los documenfos ‘GUE

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la as 1738
‘mora de mas’ de freinta dias desde la fecha en’ g&e‘ifﬁ q@%das,

cobrarlas judicialmente por la via ejecuhva Juntaru%ﬂ%e
moratoiios y las costas procesalgs. = - ‘ges

Ordenar la reparacién de los dafios scasionados enl gge la
Plaza Comercial a costa del coprop;etanc 0 usuario caqf ate’ geské{a%abla
A (,9"0 /ap :’,",3: 2% o

de éstos. .
Solicitar al juez la |mpos:caon de las muitas prewstas en eé’té reglamento

cuyo producto mgresara a Jos fondos comunales a su cargo, .
Celebrar los contratos de adqwsnc:on ) arfendamlento de bienes y semc:os

necesarios para la adm;n:strac:on conservacion, reparacwn Y mejora de los
dos por la -

bienes comunes de Ia Piaza Comerc:af hasta los montos sena!a

asamblea.
Contratar -a los empleados y obreros necesanos

conservacion y limpleze de los bienes comuneés v e

su personal. Las remuneraciones de| personal dg e‘r@n‘" 3¢ por la

asamblea genera! y formar parte del preSUpuest dQ%as 3-8

Informar anualmente a la asamblea .sobre eIAngrc:i' - ionés,

A,deblendo presentar ademas, €l presupuesto pary el anolpiox] '

Consarvar en orden los titulos de I2 Plaza Come L:af fobantes
) 2ion con la

Plaza Comercial.

) Conservar copia certificada de a escntura pubhca de compraventa dei terreno

sobre' el cual esta construido Ia Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH” asi

como de los planos arquitectdnicos, estructurales, de’ instalaciones generales

n)

D)
)

y otros documentos, todos los cuales formaran la documentadién oficial de Ia
Plaza Comercial. Toda esta documentac:én ofi c1al debera entregarfa medlante
actd a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes abnr cuentas
corrientes -bancarias, girar contra_ellas .con autorizacion del director, en los
casos de excepcion, conforme lo d;spone &l literal ¢) de este arnculo manejar
el fondo rotativo para adqu:suczones pequeéiias, cumplir con” el pago de las
deudas comunes y, en general admm:strar prolija y efi clentemente la gestson

econémica, como su Gnico responsable

Llevar con sujecion a los principios de |a tecnxca contable ia contablhdad de

la administracién de la Plaza Comercial.
Llevar un libro de reg:stros de. ccpropletanos arrendatanos comodatarios

acreedores ant:cretncos y usuarios de la Plaza Corercial,” ‘con indacaczon de
sus respecnvas cuotas de derechos bienes exclusrvos y demés datos
Asistir a las reumones de la asamb!ea general Vi def directorio.

'Atender con prestancua esmero y cortes;a los requenmtentos o sugerencxas

de los copropletartos
Supervigilar dxanamente al persona! de mantenrmzento guardranfa y demdas

trabajadores de la Plaza Comercnai

Controlar y supervxgﬂar las mstalaciones comuna!es en forma penodlca :

-continuay. sistemaétfica:

u) Cumpliry hacer cumphr las reso?uc;ones y ordenns emanadas de [a asambfea

»

general.
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v) Cumplir con todas las demas obligaciones que comog
convenidas en el respectivo contrato. o :

w) Para la delebracion y suscripcién de cualquier contrato,
deberé contar previamente con la aprobacion del director.

a entidades ptblicas y privadas; , ,
y) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los

‘reglamentos.

Art. 38, DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido
por la asamblea general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma
indefinida por periodos iguaies. - Sus funciones son asistir a las asambleas

generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa

con Jas acciones que ejecuten el directorio y el administrador de la Plaza’.

Comercial. Sus funciones son honorificas.

Art. 35 DEL COMISARIO.- Son funciones delcomisato, revisar los
documentos de contabilidad y de administracion en i e informar

al directorio y/o asamiblea de copropietarios y pre g;'ﬁ; it OIS
sobre la gestion econdmica del adminisirador. - & .
. « IE
CAPITULO 9. E
S . a7 -
: o . 2,
DISPOSICIONES GENERALES. 4‘;‘0

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comiin de
acuerdo con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de
Propiedad Horizontal, se formara con el §% de recargo sobre los gasios
comunes y se incremantara con el producto de multas, intereses y con apories
voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes
de dominio comin. e ' ‘ o

Art. 44~ Los casos no previstos en este reglamento v que no pueden ser |
resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por ne

encontrarse estipulados en dichos instrumenitos, seran resueitos por la asamblea
general de copropietarios mediante resolucion adoptada por mas del 75% de los

asistentes.”

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

La COPIA que atecede es fiel compulsa de la copia
certificada que me fue preseatada enﬂ[o;as_ tilesy
que luego devalvi al interesado, en fe de ello copfiero 2

presente, 02 SEP 201

oncayo

Ab. Martha Ings ,
TON MANTA

NOTARIA TERCERX DEL CAN
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ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |2 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (10:31)
OTORGANTES )
OTORGADO POR ;
No. i
Persona Nombres/Razdn social Tipo intervininete D°.° um?"m de Identificacio | Nacionalidad #alidad Persona que le
identidad n / representa
. PROMOQOTORES DE CONFIANZA 13917531520 VENDEDOR(A |JAZMIN TATIANA
Juridica S.A PROMDECONSA REPRESENTADO POR |JRUC 01 ) PACHECO MENDOZA
A FAVOR DE
No.

1211

Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente Do&t;r:sg;%de Identiticacié | Naclonalidad Calidad Persona que representa
n

DE SA MARQUES ANDERSON  |POR SUS PRQOPIOS B VENEZOLAN |COMPRADOR
Natural ROBERTO DEREGHOS CEDULA 0960980696 A (A)

FLOR HIDROVO MARIA POR SUS PROPIOS - ECUATORIA |COMPRADOR
Natural NATAGCHA DERECHOS CEDULA 1310065774 NA (A)
UBICACION

Provincia Canton Parroquia

MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCISN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
L:ONTRATO: 30081.00 , I

NOTARIO(A) MARTHA IN
A DEL CANTON MANTA

o~
GANCHOZO MONGAYO

NOTARIA



Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica d¢ COMPRAVENTA, otorga la
COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA,
favor de los céonyuges, SR. ANDERSON ROBERTO DE SA MARQUES y
SRA. MARIA NATACHA FLOR HIDROVO .- Firmada y sellada en la
ciudad de Manta, a los dos dias del mes de septiembre del afio dos mil
dieciséis.-

Ab., Martha Inés
NOTARIA PUBLICA TER

chozo Mo ayo
RA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO




