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En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi,
Repub. ca del Ecuador, hoy a los cinco (05) dias de Mayo del dos
mil d :ciséis (2016); ante mi, Doctor Diego Chamorro Pepinosa,
Notz:o Publico Quinto del Cantén Manta, comparece por und
partz la Compaiiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA, debidamente representada por la Economista
J/. ZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, portadora de la
c:iula de ciudadania nimero uno, tres, uno, cero, lres, Nueve,
vno, cuatro, siete guion siete (131039147-7); en calidad de
"ERENTE GENERAL y como tal REPRESENTANTE LEGAL
i¢ la compafiia antes mencionada, de conformidad con. el
ombramiento que se adjunta al protocolo para que conste como
documento habilitante; y, por otra parte el sefior el sefior VICTOR
WELLINGTON CHAVEZ MOREIRA, portador de la cédula de
ciudadania nimero uno, tres, cero, ocho, dos, nueve, ocho, dos, siete guién
cero (130829827-0), de estado civil soltero, por los derechos que representa
en calidad de AGENTE OFICIOSO de los conyuges sefiores Doctow
@I’HH VELIZ ROMERO y|\CARMEN ALINA CHAVEZ MOREIRA{
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bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de
esta escritura publica a la que proceden de una manera libre y
voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, domiciliada y de transito por esta
ciudad de Manta; legalmente capaces para contratar y obligarse a
quienes de conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién y a peticién de .los comparecientes
se adjuntan los mismos en copias debidamente certificadas a este
instrumento publico; y, me piden que eleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me entregan cuyo tenor literal y que
transcribo es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: Dignese incluir
en el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, una de
COMPR;\VENTA, contenida en las siguientes clédusulas y
declaraciones: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen,
otorgan y suscriben la presente Escritura Publica de
COMPRAVENTA, por una parte la Compaiiia PROMOTORES
DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, debidamente
representada por la Economista JAZMIN TATIANA PACHECO
MENDOZA, con cédula de ciudadania ntimero uno, tres, uno,
cero, tres, nueve, uno, cuatro, siete guion siete (131039147-7); er
calidad de GERENTE GENERAL y como tal
REPRESENTANTE LEGAL de la compaifiia antes mencionada,
de conformidad con el nombramiento que se adjunta al protocolo
para que conste como documento habilitante, a quien en lo
posterior se le podrd denominar como la parte “VENDEDORA” o
“COMPANIA VENDEDORA”; Y, por otra parte el sefior
VICTOR WELLINGTON CHAVEZ MOREIRA, con cédula de
ciudadania nimero uno, tres, cero, ocho, dos, nueve, ocho, dos,

siete guién cero (130829827-0), de estado civil soltero, por los
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derechos que representa en calidad de AGENTE OFICIOSO de
los conyuges sefiores Doctor JOHN SMITH VELIZ ROMERO y
CARMEN ALINA CHAVEZ MOREIRA, a quienes en lo

posterior se les podra denominar como la  parte

“COMPRADORA”.- SEGUNDA: ANTECEDENW ‘ﬂﬂa),

%

Mediante Escntura Publica de Constntucmn@ de

autoruada por el Notario Noveno del Cant@n

Wla Compaiia Corporacion Inmolgj_lii
Costa Corpcosta S.A., entreg6é un bien inmueble como aporte de
capital a favor de la Compaiiia Promotores de Confianza S. A.
Promdeconsa, terreno que se encuentra circunscrito dentro de las

siguientes medidas y linderos: Por el Frente, con la via Manta San

Mateo veinticinco metros, desde el eje de la via con noventa
metros setenta y cuatro centimetros; Por Atrds, con noventa y tres
metros veinticinco centimetros y lindera con camino publico
intermedio: Por el Costado Derecho, con sesenta y ocho metros
setenta y tres centimetros y lindera con Elecnet S.A.; y Por el
Costado Izquierdo, con ciento quince metros cuarenta Yy tres
centimetros y lindera con el Colegio Manabi; Con una superficie
total de: OCHO MIL METROS CUADRADOS ( 8,000.00 M2).-
DOS).- Mediante Escritura Publica de Subdivisién y Unificacion

de Bienes Inmuebles, celebrada en la Notaria Tercera del Cantén

Manta, el quince de Mayo del afio dos mil nueve, ¢ inscrita en el

Registro de la Propiedad de Manta, ¢l Junio del afio dos

mil nueve, en que la Compafiia Promotores de Confianza S. A.

Promdeconsa, por intermedio de su representante [egal la

Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, procedié a




Subdividir y Unificar Bienes Inmuebles de propiedad de la
compaiiia antes mencionada, ubicadas en el Sitio Barbasquillo, de
la Jurisdiccidn Ca—r_l?()fngl de Manta, Provincia m- el lote
de terreno inicialmente descrito, se lo subdividié en dos Cuerpos
de terrenos quedando signados con las siguientes medidas y
linderos: 2a) PRIMER CUERPO DE TERRENO, ubicado en la
Via Manta a San Mateo, sector Barbasquillo, por el Sur: (Frente)
desde el punto C, en direccién Noreste con cuarenta y nueve
metros setenta centimetros (49,70m), hasta el punto D, colindando
con la Via Manta - San Mateo; por el Norte: (Atras) desde el
punto A, en direccién Noreste con treinta y dos metros treinta y
tres’ centimetros (32,33m), hasta el punto B; y del punto B,
colindando con Promdeconsa; por el Oeste (Costado Derecho)
desde el punto D, en direccién Noreste con treinta y tres metros
cuarenta y cinco centimetros (33,45m), hasta el punto E, del
punto E, en direccién Noreste con quince metros treinta y seis
centimetros (15,36m), hasta el punto F, y del punto F en direccién
Noreste con cincuenta y ocho metros veintiin centimetros
(58,21m), hasta el punto A, colindando con Promdeconsa; y por el
Este (Costado Izquierdo) desde el punto B, en direccién Sureste
con ciento quince metros cuarenta y tres centimetros (115,43m),
Hasta el punto C, colindando con el Colegio Manabi; Con una
superficie total de TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
NUEVE METROS CUADRADOS CON TREINTA
CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2).- 2b) SEGUNDO
CUERPO DE TERRENO, ubicado en la Via Manta a San Mateo,
sector Barbasquillo, con las siguientes medidas y linderos; Por el
Sur (Frente) desde el punto E, en direccién Noreste con cuarenta

y un metros cero cuatro centimetros (41.04m.), hasta el punto F,
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colindando con la Via Manta - San Mateo; Por el Norte (Atras)
partiendo del punto A en direccién Noreste con sesenta metros
noventa y dos centimetros (60.92m.), hasta el punto B, colindando
con la Sra. Lorena Torres Reyes; Por el Oeste (ggmlbgﬁgcho)
desde el punto F, en direccién noreste con seré'qﬁta [ocho m%xos

setenta y tres centimetros (68,73m.), hasta cla'nunt "i
con Elecnet S.A; y Por el Este (Costado Izqui@rdom’A
B, en direccién Suroeste con cincuenta y ocl?&otlxq]e‘ 0
centimetros (58,21m.), hasta el punto C, del punto gméph
Suroeste con quince metros treinta y seis centimetros (15,36m.),
hasta el punto D, del punto D, del punto D, en direccién Surocste
con treinta y tres metros cuarenta y cipco centimetros (33,45m.),
hasta el punto E, colindando con Promdeconsa. Con una
superficie total de CUATRO MIL METROS CUADRADOS CON
SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).- En
virtud de lo expuesto, realizada la subdivisién del terreno, en un
mismo acto se solicita la unificacién de terrenos comprendido de
la siguiente manera, el lote de terreno de superficie total de:
TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS
(3,999.30 M2) se lo unifica con otro terreno de superficie total
de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO
METROS CON VEINTIDOS CENTIMETROS (170,665.22 M2) de
propiedad de Promdeconsa, por encontrarse estos terrenos unidos
entre si, uno a continuacién del otro, formando un solo inmueble,
los cuales conforman lo que hoy es la Urbanizacién “Altos de
Manta Beach”; aclardndose que la Compafiia PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, continua siendo propietaria
del édrea fijada como SEGUNDO CUERPO DE TERRENO,
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descrito anteriormente.- TRES).- Con fecha veintitrés de Octubre

del afio dos mil catorce, mediarfte Escritura Publica autorizaca por

la Notaria Publica Tercera del cantén Manta, que contiene el

contrato de Constitucién de Propiedad Horizontal, con sus
respectivo Reglamento Interno de funcionamiento, los cuadfos de
sreas generales y alicuotas, los p_lz;ﬁo; de UNA EDIFICACION
DE DOS NIVELES O PLANTAS, sobre el bien inmueble signado
como SEGUNDO CUERPO DE TERRENO, con un area total de:
CUATRO MIL METROS CUADRADOS CON SETENTA
CENTIMETROS CUADRADOS (4.000,70 M2), ubicado en el
sobre la Via Manta a San Mateo sector Barbasquillo, de la
parroquia y cantén Manta, de la Provincia de Manabi, de
propiedad de la Compaiia Promotores ‘de Confianza S.A.
Promdeconsa, consistente en un total de treinta y seis (36) locales
comerciales, distribuidos en planta baja: veintiséis (26) locales
comerciales comprendidos desde el Local cero uno (01) al
veintiséis (26) y en planta alta: diez (10) locales comerciales
comprendidos desde el Local ciento uno (101) al ciento diez
(110), con diferentes éareas de construcciéon y el uso publico de
4reas de parqueos, la misma que se la aprobé como Plaza
Comercial “LA PLAZA BEACH?”, cuya Resolucion
Administrativa numero cero uno dos guiéon ALC guién M guidn
JOZC guién dos mil catorce (012-ALC-M-JOZC-2014), de fecha
ocho de Septiembre del afio dos mil catorce, emitida por el
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Manta, el Ingeniero Jorge Zambrano Cedefio, procedid a
efectuar la DECLARATORIA autorizando la incorporacién al
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, la edificacion antes

mencionada, e inscrita en el correspondiente Registro de la
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Propiedad del Canton Manta el veinticinco de Noviembre del afio

dos mil catorce.- TE i : OBJETO DE LA

COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos

_

anteriormente la Compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA
o "

S.A. PROMDECONSA, representada legak enL\ fop la
3 e

2 1\
Economista JAZMIN TATIANA PACHE&D fa zA% y
£ ENEE, D
autorizada por la Junta General Universal § E, giiharia fle
2 ’

S ; RERTA;
Accionistas de la Compaifiia Promotores de%}on E¥ivs Af la
o
- . gom- . Y
misma que se adjunta copia integra certificada@ 2 Guas onste

como documento_habijlitante, para dar en venta real y perpetua

enajenaciéon (a favor Q@ los. conyuges sefiores Docto{ JOHN
SMITH VELIZ ROMERO 'y CARMEN ALINA CHAVEZ
MOREIRA, \representados en este acto por su AGENTE

OFICIOSO el seifior VICTOR WELLINGTON CHAVEZ
MOREIRA, el LOCAL signado con el nimero VEINTIDOS (22),

cincuenta y nueve -coma cuarenta y cinco metros cuadrados
(59,45m2), de la PLAZA COMERCIAL “LA PLAZA BEACH”,

ubicada en la Via Manta a San Mateo, sector Barbasquillo, de la

[

parroquia y cantdn Manta, de la Provincia de Manabi, con las

siguientes especificaciones: Conformado por el ambiente

propiamente nombrado de local que incorpora un medio bafio;

posee ademds una galeria de superficie abierta para circulacion

peatonal; se encuentra ubicado en la planta baja y se accede a él

desde el drea comun general existente para este nivel; poseyendo
— e —

las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con

T

Local ciento nueve (109) y Area Comtn de Planta Alta; POR
ABAIJO: Lindera con terreno de la edificacion; POR EL NORTE:

Partiendo del vértice Este hacia el Oeste en un metro coma

setenta y siete centimetros (1,77m); luego gira hacia el Sur en




cero coma doce centimetros (0,12m); desde este punto gira hacia

el Oeste en diez metros coma cero ocho centimetros (10,08m) vy

lindera en sus tres extensiones con Area Comun y Local veintiuno

(21); POR EL SUR: Lindera ::on Local Veintitrés (23) en once

metros coma ochenta y cinco centimetros ¢11,85m); POR EL

ESTE: Lindera con Area Comin en cinco metros coma doce

centimetros (5,12m); POR EL OESTE: Lindera chc_mArﬁqﬂgmim

en cinco metros (5,00m). AREA: cincuenta y nueve coma cuarenta

( ’
y cinco metros cuadrados (59,45m2). AREA NETA VENDIBLE:

cincuenta y nueve coma cuarenta y cinco metros cuadrados

(59,45m2). ALICUOTA: cero coma cero, dos, cero, cero, siete por
ciento (0,02007%). AREA DE TERRENO: ochenta coma

. ‘ ¢ IR
veintiocho metros cuadrados (80,28m2). AREA COMUN:

cincuenta y siete coma cero siete metros cuadrados (57,07m2).
! D —

AREA TOTAL: ciento dieciséis coma cincuenta y dos metros

~

cuadrados (116,52m2).- No obstante de determinarse las cabidas

del bien inmueble, la venta se la hace como cuerpo cierto, en el
estado en que actualmente se encuentra el mismo, cualquiera que
fueren sus cabidas.- CUARTA: PRECIO.- El precio del local
vendido y que las partes contratantes lo consideran como el justo
precio es la cantidad de: CUARENTA Y CINCO MIL
SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS DOLARES CON OCHENTA
CENTAVOS DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA.- Valor que la parte compradora paga de contado y
que la parte vendedora declara haberlos recibido a su entera
satisfaccién y sin que tenga reclamo alguno que hacer por este
concepto en lo posterior, renunciando al reclamo por lesion
enorme.- QUINTA: DECLARACION.- Las partes contratantes

declaran bajo la gravedad del juramento y atendiendo el principio
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de la buena fe en los negocios, que tanto los valores como el bien
inmueble que se intercambian con motivo del presente contrato de
compraventa, tienen un origen y un destino que de ninguna
manera se relacionan con el cultivo, produccion, fabricacion,
almacenamiento, transporte o trafico ilicito de sustancias
estupefacientes o psicotrépicas.- Asi mismo, las p&r\%{:ﬁl autorizan

; s " P ‘o
reciprocamente para que en caso de mvestxga(.:\b@es clacmr%das
’ )

con las actividades antes mencionadas, pucdagpr j\r a?éas
. 00 A N
autoridades judiciales o administrativas conpefEis= oda Sla

informacién que ellas requieran sobre la pré’b,'cyntc t
(/

\ 8
SEXTA: TRANSFERENCIA DE DOMIN Aos\s\ﬂ“o‘x
VENDEDORA, declarandose pagac‘ia transfiere a favor 36 la parte
COMPRADORA los cényuges sefiores Doctor JOHN SMITH

VELIZ ROMERO y CARMEN ALINA CHAVEZ MOREIRA,

el dominio, uso, goce y posesién del Local signado como
Veintidés de la Plaza Comercial “La Plaza Beach”, en la forma
establecida en la cldusula tercera del presente instrumento
publico.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La parte vendedora se
obliga al saneamiento por eviccion de conformidad con la ley.- Y
declara que sobre el bien inmueble no pesa ningin gravamen,
hipotecas, embargos y prohibiciones judiciales de ninguna
naturaleza que limiten su dominio.- Al efecto se agrega el
correspondiente certificado de solvencia conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad del Canton Manta, para que conste
como documento habilitante.- OCTAVA: AUTORIZACION,
GASTOS E IMPUESTOS.- La parte vendedora, la Compaiia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA,
representada legalmente por la Economista JAZMIN TATIANA
PACHECO MENDOZA, autoriza al sefior VICTOR




WELLINGTON CHAVEZ MOREIRA, por los derechos que
representa en calidad de AGENTE OFICIOSO de los cényuges
sefiores Doctor JOHN SMITH VELIZ ROMERO y CARMEN
ALINA CHAVEZ MOREIRA, para que solicite la inscripcion
del presente contrato de Compraventa en el correspondiente
Registro de la Propiedad; ademdas, los gastos e impuestos que
origine la presente escritura comprendiéndose a esto su
inscripeién y derechos, serdn de exclusiva cuenta de la parte
compradora, excepto el caso del impuesto de Plusvalia, que de
haberlo lo cancelara la parte vendedora.- NOVENA:
ACEPTACION.- La parte compradora, el sefior VICTOR
WELLINGTON CHAVEZ MOREIRA, por los derechos que
representa en calidad de AGENTE OFICIOSO de los coényuges
sefiores Doctor JOHN SMITH VELIZ ROMERO y CARMEN
ALINA CHAVEZ MOREIRA, declara que acepta el contenido de
este contrato de Compraventa por ser otorgado en favor de los
intereses de los compradores y por estar de acuerdo con las
condiciones pactadas.- Ademas declara que- recibe y aceptan
cumplir el contenido del Reglamento Interno de la Edificacién,
del mismo que se le confiere una copia.- DECIMA: LA DE
ESTILO.- Usted sefior Notario se dignaré agregar las demés
clausulas generales y especiales para la completa validez del
presente instrumento”. (Firmado) Abogado Carlos Cabrera
Cedefio, portador de la matricula profesional nimero trece
guién dos mil doce guién cuarenta y cuatro (13-2012-44)
del Foro de Abogados.- HASTA AQUI EL CONTENIDO
DE. LA MINUTA, Para el otorgamiento de la presente
escritura piblica de COMPRAVENTA, se observaron todos

y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere;
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y, leida que les fue a los comparecientes integramente por
mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y
ratifican en el total de su contenido, para constancia
firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual

doy fe.-
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CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE IDENTIDAD CIUDADANA

Cédula: 1308298270
Apellidos y nombres: CHAVEZ MOREIRA VICTOR WELLINGTON
Condicién de cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 16/08/1976
Fecha de expedicion: 06/05/2011
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MASCULINO
Instruccion: SECUNDARIA
Profesion: EMPLEADO PRIVADO
Estado civil: SOLTERO
Cényuge:
Fecha de matrimonio: 00/00/0000
Apellidos y nombres de la  ESTRELLA ROBERTINA MOREIRA M
madre:
}
Apellidos y nombres del CARLOS VICTOR CHAVEZ A
padre:

Informacién de generacién del certificacio electrénico.

Generador por: 1312313669
Nimero Unico de Verificacién (NUV): 6173186
Uso exclusivo para MANABI-MANTA-NT 5
MANABI/MANTA
El presente certificado tendra vigencia sélo a la fecha de su emisién. Codificacion QR
T p s
A
Fecha Emisién:  05/05/2016 11:21:14 R 'ﬁé‘:ﬁﬁ{:ﬁ&
G r dar
Valido Hasta:  05/05/2016 11:21:14 garvio ,;‘,Eg
I,
617316 a2

i}l(’)ffl)‘.l’\RlA QUINTA DEL CANTON MANTA
'S. iel fotocopia de| documento original que rﬁe
fue presentado y devuelto al interesado
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CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE IDENTIDAD CIUDADANA

Cédula: 1310391477
Apellidos y nombres: PACHECO MENDOZA JAZMIN TATIANA
Condicién de cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 15/02/1982
Fecha de expedicion: 11/05/2011
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: FEMENINO
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: ECONOMISTA
Estado civil: SOLTERO
Conyuge:
Fecha de matrimonio: 00/00/0000
Apellidos y nombres dela  ARGENTINA M MENDOZA PONGE
madre:
3,
. Apellidos y nombres del CELSO HOMERO PACHECO MENDOZA
padre:
=
Informacién de generacion del certificacio electrénico.
Generador por: 1312313669
Nimero Unico de Verificacién (NUV): 617307
Uso exclusivo para MANABI-MANTA-NT 5
MANABI/MANTA
El presente certificado tendra vigencia sélo a la fecha de su emision. Codlﬂcaclc’m QR
Fecha Emisidn:  05/05/2016 11:20:32
Vilido Hasta: 05/05/2016 11:20:32
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CBNEIMCADA DEL ACTA NUMERO 338 DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL Y
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJIO EL QUINCE DE ABRIL DEL DOS
MIL DIECISEIS.-

En la ciudad de Portoviejo, a los quince dias del mes de abril del dos mil dieciséis, en el local
social de la compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, ubicada en la calle
Constantino Mendoza y Olmedo, edificio Inglaterra, siendo las 10HO00, se re
ciento del capital suscrito y pagado de la compafia, representado por sus ag
Compafifa Corporacién Inmobiliaria de |la Costa CORPCOSTA S.A., representa&@égalm

bi(,? (\U )

su gerente general la sefiora Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoz'S; y el Idg run'éa-
Bismarck Cedefio Mendoza. Actia como Presidente de la Junta, la SragDeb : he S
Gonzenbach Estupifidn, y como secretaria ad-hoc la sefiora Merly Julieta ias Navafiete! La ~
presidenta solicita a la Secretaria que forme la lista de asistentes y const%l quor ue sif
encuentra presente de conformidad al articulo 21 de los estatutos.- La Secrei@y

man fl
. B DEL
que se encuentra presente y representado el 100% del capital suscrito y 7] gacfo e la
compafiia, y en consecuencia de acuerdo al art. 238 de la Ley de Compaiiias, en/concordancia
con el art. 19 de los estatutos de la compaiiia, los accionistas pueden constituirse en Junta

General Universal de Accionistas, lo cual es aceptado por unanimidad por los accionistas
concurrentes.-

La Presidenta declara instalada la Junta a las 10H15 vy solicita que por Secretaria se dé lectura
al Orden del dia que incluye el siguiente y tnico punto a tratarse.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPARNIA, PARA QUE
PROCEDA A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES JOHN SMITH VELIZ ROMERO Y CARMEN ALINA
CHAVEZ MOREIRA, REPRESENTADOS EN ESTA COMPRA POR SU AGENTE OFICIOSO EL
SENOR VICTOR WELLINGTON CHAVEZ MOREIRA, QUIENES COMPRAN EL LOCAL
“VEINTIDOS” DE LA PLANTA BAJA, DE LA PLAZA COMERCIAL “LA PLAZA BEACH” DE

PROPIEDAD DE LA EMPRESA UBICADA EN LA VIA MANTA A SAN MATEO, SECTOR
BARBASQUILLO DEL CANTON MANTA.-

Una vez leida la convocatoria, la Presidenta deja expresa constancia de que la misma ha sido
practicada observando las normas legales y estatutarias respectivas, por lo que sugiere se pase
a conocer y resolver el orden del dia.- La Gerente General solicita la palabra y manifiesta que
en virtud de encontrarse legalizados todos los documentos que tienen relacién con la
propiedad horizontal de la Plaza Comercial “La Plaza Beach”, de propiedad de la empresa, y
habiéndose dispuesto la venta de los locales, solicita la autorizacién para proceder a suscribir
la escritura publica de transferencia de dominio a favor de los conyuges sefiores John Smith
Veliz Romero y Carmen Alina Chavez Moreira, representados en esta compra por su
Agente Oficioso el sefior Victor Wellington Chavez Moreira, quien a la presente fecha
compra para los conyuges antes descritos el Local Veintid6s, que se encuentra cancelado en su
totalidad a la compafifa Promotores de Confianza S.A.-
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Hace uso de la palabra la sefiorita Presidenta quien manifiesta que de conformidad al numeral
cinco del articulo 27 de los estatutos de la compaiiia se requiere la autorizacion para proceder
a la enajenacion de una propiedad de la Compafiia, con el consentimiento del 100% del capital
social, de tal manera que mociona Que se otorgue la autorizacion solicitada por la Gerente
General para suscribir la escritura de transferencia de dominio a favor de los conyuges sefiores
John Smith Veliz Romero y Carmen Alina Chavez Moreira, cuya ubicacién del Local ya ha
sido detallada anteriormente.-

Luego de breves deliberaciones, la Junta General Universal y Extraordinaria de Accionistas de
la Compafiia, aprueba por unanimidad la mocion presentada, de tal manera que resuelve
conceder la autorizacion a la Gerente General de la compaiiia, Econ. Jazmin Tatiana Pacheco
Mendoza, a fin de suscriba a nombre de la compaiiia la escritura publica de transferencia de

dominio a favor de los conyuges sefiores John Smith Veliz Romero y Carmen Alina Chavez
Moreira, del Local Veintidés de la Plaza Comercial “La Plaza Beach”, del cantén Manta.-

La Presidenta declara concluida la reunion siendo las 10H45, concede un receso de veinte
minutos a efecto de que proceda a elaborar el acta respectiva, la misma que posteriormente
es leida y aprobada por unanimidad por todos los accionistas presentes, sin Ainguna
modificacién, por lo que suscriben al pie del acta, dando por concluida de esta manera la Junta
General Universal y Extraordinaria. F) Sra. Debbie Jackeline Gonzenbach E., Presidenta; F)
Compafiia Corporacién Inmobiliaria de la Costa, CORPCOSTA S.A., representada legalmente
POT su gerente general Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, Accionista. F) Ing. Beyrun

Bismarck Cedefio Mendoza, Accionista. F) Sra. Merly Julieta Macias Navarrete, Secretaria Ad-
Hoc.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a
sesion de Junta General Universal y Extraordinaria de Accionistas de Ia compaiia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el quince de
Abril del dos mil dieciséis, y que consta en el Libro de Actas de la compaiiia, a Ia que me remito
engasn ﬁfffﬂ%'- Portoviejo, Abril 15 del 2016.-

e I AT
Econ. Jazmm'TatJa,na Pacheco Mendoza.
GERENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA
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Portoviejo, 23 de Octubre del 2014
Seﬁo:ga Ecog:lomista cpamor,
Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza & 2,
Ciudad Q %
N )
2

= /
De mi consideracion: NG .. RiA
K~

%,
Cimpleme poner en su conocimiento que la fm E
Extraordinaria Universal de Accionistas, resolvid desigdar a\usted
como GERENTE GENERAL de la compania “PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. PROMDECONSA", por un periodo de dos afios
que se contardn a partir de la fecha de inscripcidn sde este
nombramiento en el Registro Mercantil de Portoviejo.

Segtin los estatutos de la compaiiia usted ejercerd la representacion
legal, judicial y extrajudicial de la compaiiia.

La compafila “PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA”, se constituyd mediante contrato elevado a
escritura pblica otorgada ante la Notaria Publica Novena del cantén
Portoviejo, el 17 de Julio del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil
del Cant6n Portoviejo, €1 2 de Septiembre del 2008.

Atentamente,

MuMeline G-d= Covrervan )
Debbie Jackeline Gonzenbach Estupifian

PRESIDENTE

RAZON: Acepto fl cargo conferido.-
o A

{ =ik
Ec. Jazmin Tatialga‘Paéheco Mendoza
C.C. 131039147-7
NACIONALIDAD ECUATORIANA
DOMICILIO: Portoviejo
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Registro Mercantil de Portoviejo

[rRAMITE NUMERO: 2908 |

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: PORTOVIEIO

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD PORTOVIEIO, QUEDA INSCRITO EL ACTO/'CO_I\lTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYO
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GEREMTE GENERAL

'NUMERO DE'REPERTORIO: * " | 1890

"FECHA DE INSCRIPCION: " ; il 27/10/2014

NUMERO DE INSCRIPCION: Seseny | 703

‘REGISTRO: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:
NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: NONMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

FECHA DE NOMBRAMIENTO: 23/10/2014
FECHA ACEPTACION: 23/10/2014
NOMBRE DE LA COMPARNIA: PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECDNSA
DOMICILIO DE LA COMPARNIA: PORTOVIEJO

3. DATOSDE REPRESENTANTES:

Identificacién MNombres y Apellidos Cargo Plazo
1310391477 PACHECO MENDOZA GEREMTE GENERAL 2 ANOS
JAZMIN TATIANA

4. DATOSADICIONALES:
LNO APLICA

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTQ DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.

LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: PQRTOVIEJ/A/ DfA(S) DEL MES DE OCTUBRE DE 2014
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‘ REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES Ve A8
' 2 soc'EDADEs ...le hace bien al pafsl

NUMEROQO RUC: 1381753152001
RAZON SOCIAL: PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
NOMERE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REP, LEGAL / AGENTE DE RETENCION: PACHECO MENDOZA JAZMIN TATIAMA
CONTADOR: GARCIA GANCHOZO LEXY MARIA )
FEC. iNICID ACTIVIDADES: 02/05/2008 FEC. CONSTITUCION: 02/09/12008
FEC. INBCRIPGION: 11/08/2008 FEGHA DE ACTUALIZAGION:

Q
ACTIVIDAD ECONQMICA PRINCIFAL: e

=

ACTIVIDADES DE INGENIERIA CIVIL. =z

2
DIRECCIGN PRINCIPAL: %

Frovincia: MANABI  Canton: PORTOVIEJO  Parroquin: 12 DE MARZO Calle: CONSTANTINO
S/N  Interseccién: GLMEDO  Edificio: INGLATERRA RYferencia ubicacian: DIAGONAL AL CLYU
Telefono Trabajo: 0652637257

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

" ANEXO DE COMPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTROS CONCEPTOS
' ANEXO RELACION DEPENDENGIA

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

" DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

' DECLARACION MENSUAL DE VA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del0D1 &l pot ABIERTOS: 1
JURISBICCION: \ REGIONAL MANABI MANASI CERRADOS: 0
Sz TR
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FIRMA DEL C@{UYEN‘TE SERVICIG/DE RENTAS INTERNAS
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES ...le hace bien al pafs!
NUMERO RUC: 1391753152001
RAZON SOCIAL: PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTASLECIMIENTO: oo ESTADO ABIERTD MATRIZ FEC. INICIO ATT. 02/08/2008
NCMBRE COMERCIAL: ' FEC. CIERRE;
FEC. REINICIO;

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
ACTIVIDADES DE INGENIERIA CIVIL
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

S Frovineia: MANABI  Canton: PORTOVIEJC Panonuia: 12 DE MARZO  Calle: CONSTANTING MENDOZA Nitmero: SIN
Interseccidn: OLMEDO  Referencia: DIAGONAL AL CLUB WALTER RAMIREZ Edificio: INGLATERRA  Telefono Trabajo:
053637257
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instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o scrvidé)res pdblicos y
las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solambnte las
competencias y facultades que les sean.atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrén el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
jercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”.

Que, el Ari. 227 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracién piiblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios
de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién, coordinacién,
participacion, planificacion, transparencia y evaluacion”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecnador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén”.

Que, el Art. 60 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras piiblicas; D
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364- Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial; Autonomia y
Descentralizacion, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados
podran dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de
simple administracion, contratos administrativos y hechos administrativos”,

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y. aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podran autorizar ninguna
escritura piblica sobre constitucién o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni
los registradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia
auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de

que tratan los Arts. 11 y 127;

Resolu
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Que, el Reglamento General de Ia Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente
dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se haré constar la naturaleza y el fin para
el cual se construye el condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un
conjunto de vivienda, de un centro Comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre
la base de estas especificaciones se deberé elaborar el respectivo reglamento interno, segiin
sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
Cantén Manta, en su seccién Ona., referente a las edificaciones que pueden someterse al
régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrén sujetarse a las normas
del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de
vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados individualmente.
El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano los
siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los
propietarios o su procurador comiin; b) Informe de Aprobacién de Planos; c¢) Seis copias del
Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos, dreas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un
profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e) Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntara
ademas autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa
retributiva. El cuadro de alicuotas contendrd (nica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las 4reas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las
areas de uso comunal no se asignard alicuotas, debiendo constar de manera detallada la
superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332, establece, que la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir de la fecha de su presen-
tacion, elaborard un informe técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al
Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivaré a la Direccién de Gestion Juridica,
para que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o
Alcaldesa emita Ja Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
inmueble, la cual seré niotificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las
direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avalios y Catastros; Financiero; y,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trémite correspondiente para la legalizacién
de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe
técnico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y
contenga observaciones, éste sera puesto en conocimiento del o los interesados a través de la
Secretarfa General, para que se efectiien las debidas correcciones y se retome el tramite. Si en
el lapso de dos afios €l o Jos interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el trdmite respectivo para inscribirla en el Registro de la
Propiedad del Cant6n; la Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el
Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el
tramite nuevamente.
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Que, mediante comunicacién presentada por-la Eco. Jazmin Pacheco Meﬂéo) 1y (e
General “PROMDECONSA” solicita la aprobacién de Propiedad Horizonfals /&2 Bliza
Comercial denominada “La Plaza Beach”, ubicado en la Via Manta a San Mateo, Sector
Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta, registrado con clave catastral No.

1333207000.

Que, mediante Oficio No. 402-DPUM-JOC, de fecha agosto 11 de 20%%{,;}%& Jonathan
Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe 1\@ 9 s @Igborado
por el Arquitecto Franklin Holguin Briones, Técnico de la Dsg’ccié \ Planedgiento
Urbano, el cual indica lo siguiente: . NN RT =)

1- ANTECEDENTES:

LS
Q
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%y ‘NO'I-’A;;A, v

%,
Que, la Compafiia Promotores de Confianza S.A PRO]\/IDECONSA,(%DFOPIH\L ia @n lote
de terreno de 4.000,70m2, ubicado en la Via Manta a San Mateo, sectcf}?o‘tlfhz quillo de
la Parroquia y Cantén Manta, el que queda subdividido como segundo cuerpo de'terreno, que
posee la clave catastral No. 1333207000, conforme lo especifica la escritura de Unificacién y
Formacién de Solar inscrita el 11 de Jjunio de 2009 y autorizada por la Notaria Tercera del
Cantén Manta, el 15 de mayo de 2009; sobre el cual se ha construido la Plaza Comercial
denominado “LA PLAZA BEACH?”, de acuerdo a Certificado Municipal de Construccién
No. 506-2199-37133 de septiembre 16 del 2013. Que, el predio descrito se encuentra libre

de gravamen y en cumplimiento con el tributo anval de predios urbanos.

2.- DESCRIPCION GENERAL DE LA PLAZA COMERCIAL.

La Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH”, se compone de una edificacion desarrollada en
dos niveles que alberga 36 locales comerciales distribuidos en planta baja 26 locales
comerciales donde los que se identifican enumerados desde el 01 hasta el 17 y desde el 22
hasta el 26 poseen galerias exteriores; no asi los restantes, es decir, desde el 18 hasta el 21
que no poseen galerias; en planta alta de la misma forma comprende 10 locales comerciales
signados desde el 101 hasta el 110, debidamente enumerados e identificados, con las

siguientes especificaciones técnicas generales y caracteristicas:

26 Locales Comerciales con la siguiente nomenclatura: Local 01,
PLANTA Local 02, Local 03, Local 04, Local 05, Local 06, Local 07, Local
BAJA 08, Local 09, Local 10, Local 11, Local 12, Local 13, Local 14,
Local 15, Local 16, Local 17, Local 18, Local 19, Local 20, Local

21, Local 22, Local 23, Lacal 24, Local 25 y Local 26

10 Locales Comerciales con la siguiente nomenclatura: Local 101,
FLANTA | 1 ocal 102, Local 103, Local 104, Local 105, Local 106, Local 107,

ALTA Local 108, Local 109 y Local 110.
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PLAZA COMERCIAL “LA PLAZA BEACH”

Estructura: Hormigén Armado

Paredes: Ladrillo Ornamental Especial

Pisos: Porcelanato Formato 60x60

Entrepiso: Losa de Hormigén Armado

Cubierta: Estructura metalica — Techo Dipanel 0.40mm

Revestimiento de | Ceramica Formato 25x40

Paredes:

Ventanas: Estructura de Aluminio y Vidrio besado

Tumbado: Material Gypsum

Pintura: Interiores: empastadas y pintadas
Exteriores: selladas y pintadas

Puertas: Aluminio y Vidrio en los accesos a locaI‘es. Tamboreadas de material
aglomerado con chapa de pomo en bafics. ~

Instalaciones Empotradas en pisos y paredes: 110V, 220V, Tv. Teléfono, Internet.

eléctricas:

Instalaciones Empotradas Sanitarias y lavamanos: Edesa, FV o Similar.

Sanitarias: Griferias.: FV

3.- AREAS GENERALES

¢ AREA TOTAL DE TERRENO: 4.000,70m2
o AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 5.806,85m2
o AREA TOTAL COMUN: 2.844,04m?2
o AREA NETA VENDIBLE: 2.962,81m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Direccién los estudios correspondientes de la Plaza
Comercial “ LA PLAZA BEACH?”, conformado por treinta y seis (36) locales comerciales y
por cumplir con todos los requisitos previstos en la Ordenanza y a la documentacién
requerida, la mencionada Plaza Comercial propiedad de la COMPANIA PROMOTORES
DE CONFIANZA S.A PROMDECONSA, ubicado en la Via Manta a San Mateo, sector
Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta, el que queda subdivido como segundo cuerpo
de terreno, con la Clave Catastral No. 1333207000; puede ser declarado por este Gobierno
Municipal al Régimen de Propiedad Haorizontal.

Que, mediante memorando No. 721-DGJ-GVG-2014, de fecha 28 de agosto-de 2014,
suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzédlez, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal con respecto a lo solicitado por el Eco. Jazmin Pacheco Mendoza,
Gerente General “PROMDECONSA”, en los siguientes términos: “En virtud de lo
preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién
del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable en torno al informe
. - - -
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Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concenﬁ%ﬁt@féﬁﬁ?"’"
solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de la Plaza Comercial “I.A

PLAZA BEACH?”, por lo que considero pertinente atender lo requerido por su propietaria
COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A, “PROMDECONSA; por cuanto
cumple con los pardmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantd ;%i’ﬂta' ante ello,
corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad de| Eff&u Vo (1 obierno

0
Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucion adminis : "s{onicnddj@ue se
protocolice la resolucién de declaratoria de incorporaciéon 4¥ Régiff Mrrie Proﬁedgxd
Horizontal de la Plaza Comercial “LLA PLAZA BEACH?”, de pspied datay); 44 MP&NTA

PROMOTORES DE CONFIANZA S.A, “PROMDECONSA aibics
San Mateo, sector Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta, %on a

1333207000 y la misma se inscriba en el Registro de Ja Propi'g’dag, pra.\ ue ede acto
administrativo quede debidamente perfeccionado”, DELC%@

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales: ¥, en uso de la$ atribuciones conferidas en el
Art. 60 literales h)el) y 364 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomfa ¥
Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad Ejecutiva del GAD-

Manta.
RESUELVI:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal de [a Plaza Comercial “I,A
PLAZA BEACH?”, de propiedad de la COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA
S.A “PROMDECONSA”, ubicado en Ia Via Manta a San Mateo, sector Barbasquillo de la
Parroquia y Cantén Manta, con la Clave Catastral No. 1333207000.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los interesados asi
como a las Direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avaliios y Catastros; Financiero y
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacion
de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los ocho dias del mes de septiembre del afio
dos mil catorce

al "LA PLAZA BEACH"
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RECE AMENTO INTEIRRO
CAPITULO 1.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- La Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH” estd sometido bajo &l
Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este Reglamento regira las
relaciones de propiedad y copropiedad de dicha Plaza Comercial, asi como su
administracion, armonia entre copropietarios y usuarios, conservacion, uso y
reparacion.

Art. 2.- La Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH” se _compone de bienes
exclusivos y bienes comunes. Son bienes exclugiOs-:

singular y exclusivamente a cada propietario co
comunes todos los demas que se dafinan como tg

reglamento interno.

CAPITULO 2. y
DE LA PLAZA COMERCIAL.

Art. 3.- La Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH” se encuentra ubicadaenlavia

Manta a San Mateo, sector Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta, posee
la Clave Catastral No. 1333207000 y estd sometida al Régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.
Se compone de una edificacién desarrcllada en dos niveles que incorpora en
planta baja locales comerciales y en planta alta de la misma forma locales
comerciales exclusivamente enumeradas e identificadas con “las siguientes

caracteristicas:

26 Locales Comerciales con la siguiente nomenclatura: Local 01, Local
PLANTA 02, Local 03, Local 04, Local 05, Lecal 06, Local 07, Local 08, Local 09,
BAJA Local 10, Local 11, Local 12, l.ocal 13, Local 14, Local 15, Local 16,
Local 17, Local 18, Local 19, Local 20, Local 21, Local 22, Local 23,

Local 24, Local 25 y Local 26 ]

PLANTA 10 Locales comerciales con la siguiente nomenclatura: Local 101, Local
102, Local 103, Local 104, Local 105, Local 106, Local 107, Lecal 108,

At Local 109y Local 110

Art. 4- En los planos de la Plaza Comercial, de acuerdo con el reglamento
interno de propledad horizontal, se fijan ios linderos, dimensionss y ubicacidn ce
la misma, distribucién de las plantas en que esta dividida, los locales que
integran cada planta y las especificaciones de los espacios de circulacian,
instalaciones y demas bienes comunes dz la Plaza Comercial.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento
el cual lo aceptan los copropietarios como unicos para el régimen de propiedad
horizantal. su relacion v sus derechas
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CAPITULOQ 3.
DE LOS BIENES*EXCLUSIVOS v LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los locales conjuntamente con ¢
pertenecientes a determinados locales ubicados en planta 95-}9,
también los locales en |a Planta alta, son bienes de dominio usi
indivisible de sus respectivos propietarios. ‘?

Las galerias existentes en planta baja para determinados locgles
a cada uno de los mismos asi como también la terraza destinada ¢
locales comerciales de la planta alta, si bien es cierto son
as, sobre todo en sus perimetros lat
permitir 1a libre circulacién y completa visibilidad po ~parte e
visiten dicha Plaza Comercial. o DB Cag e
Son paredes medianeras las que separan los Jhcales ung delSst de distinto
duefio, las que separan los locales de |os espacips g'e r\;i i n g de\los ductos
de instalaciones de los servicios generales. La page h;e‘lifgﬁ la Plaza
Comercial con el exterior son de propiedad ex lusjva s ___émgpi;ﬁé exclusiva

% O

incluye las ventanas, vidries, marcos Y puertas. \ %

-

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le ¢o) a cubrir por su
cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y reparacién de sus bienes
i"cornU“e!'paQO'de-tasas*por-senzicios-y*de impuestos-que -a-elios
correspondan,

Art. 7.- REQUISITOS PARA YIODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para
introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra
proyeciada no comprometa ‘Ia estructura existente, seguridad, solidez o
salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas
modificaciones ademas de no comprometerlas, cuenten con la autorizacion de
los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate
Y apruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de conformidad con Ja Ley
de Propiedad‘HoriZonta), el Reglamento General y el presente Reglamento

Interno. . S it

Art. 8.- BIENES COMUNES..- Son bienes comunes todos Jos elementos y partes

] racter de bienes exclusivos, las puertas
que comunican con los ductos de instalaciones, los accesos (escaleras) de
éntrada a |a parte alta de |a Plaza Comercial, los pasillos, los parqueaderaos,
baros publicos, la cisterna y la oficing administrativa, los cuales sometidos como

Copropietario tiene un derecho indivisible,

comunitario y dependiente, Cuya cuota se establecs en g) presente reglamento.

Vduh tinee
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Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
reparacién, conservacion, reposicién y/o mejora de los bienes comunes seran
de cargo de todos los copropietarios segln las cuofas ebtablecidas en este
reglamento.
Se exceptlan los gastos de reparacion o reemplazc que se originen en los actos
de culpa de alglin copropietario o usuario, los cuales seran de nta exclusiva
del responsable.
Los copropietarios estaréan solidariamente obligados , ;
causen sus respectivos arrendatarios, usuarios,
anticréticos o en general con la persona que use sy p
relacién a los bienes comunes de la Plaza Comercial. | |

O .
ropi
o

CAPITULO 4.

Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPR
derschos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
dispoher en ellos en la forma y con !as limitaciones impuestas por la ley de
Propiedad Horizontai, el Reglamento General y este Reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de la Plaza

Comercial en la proporcién que les corresponda y usar de ellos con las

" limitaciones y en 1a forma legal y reglamentaria
Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su
derecho de expresion, de voto, de peticién y, en general, hacer uso de los
derechos y atribuciones que la ley y este reglamento le asignen comao
miembro de este organismo colegiado.

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el

régimen de propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las

resoluciones de la asamblea de copropietarios y desempefar los cargos y

comisiones que ésta le confiera.

Permitir al administrador la inspeccién de sus ambientes en caso de danos

en sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo

considere necesario.

f) Notificar al administrador cen el nombre, direccion y teléfono de la persona

que, en ausencia del copropietario per mas de dos dias, quedara encargada

de la custodia de las llaves de su ambiente a fin de que actle en caso de
incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion u ofros casos de
emergencia,

Introducir cléusula especial en los contratos de. enajenamiento, limitacién de

dominio, comodato, arrendamiento © anticresis, etc., que celebre el

copropietario respecto a sus bienes, exclusivos en virtud de lo cual el

adquiriente o usuario s& somete expresamente al presente reglamento y. a

las resoluciones generales tomadas por la asamblea de copropietarios.

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracién, conservacion, prima de
seqguros de la Plaza Comercial y mejoras de los bienes comunes con arreglo
a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de
alicuatas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros

c)

a)
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dias de cada mes. En caso de mora se cobra el interés mgg'im 32
convencional legal sin perjuicio de |a accion judicial correspé;fd:'gnt
g i) Pagarlas cuotas extraordinarias que acordare |a asambles gg_"e{)pm ]
especialmente en el caso de producirse destruccion o daﬁ’éﬁﬁ‘éﬁ&i?g;‘g‘iec‘la»
Plaza Comercial; estas cuotas seran Pagadas dentro del plazo qli& senals 1a

misma asamblea.
i) El derecho de acceso Y uso del interior de Jos localesc :
o'

copropietarios de los mismos.

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el e%éé lalpiisma %seré

depaositada en bolsas de plasticos herméticamente gerrag
=]

3

i)vo de los

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de de hosWiet®agione que,

en razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada ropietafio\respg¥to de

los bienes comunes de Ia Plaza Comercial, se fijaran de éﬁpﬁ B:;g‘l‘ablr:z de

alicuotas incorporada al presente reglamento, la misma quetBkablete lo que
i6n a la Plaza Comerdfal.

cada local representa porcentualmente con relac
Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el

mismo que podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y
Cuyg reajuste se hard al aumenio de costos generalizados para lo cual se

romaran como indicadores e aurmento de indice de_precios oiras situaciones

que alteren la economia nacional, como en el ¢
0 aumento salarial por efectos de reforma
T aprobacitide '!a‘asa'mblea‘dE‘COpropi'eta riosy =

laboral, previa

CAPITULO 5.

"' o '/4
DE LAS PROHIBICIONES. 9 > /
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Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatanos y en general a todas
las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos de la Plaza

Comercial:

o Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los

bienes comunes de la Plaza Comercial.

» Modificar las distribuciones de la tahi
propiedad exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa de la Asamblea

General de Copropietarios, previa consulta a un Ingeniero Consultor
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. |a

tabiqueria de ductos es inalterable.
Hacer uso abusivo de su ambiente contrariando su destino natural y

obstaculizando el legitimo uso de los demas.

s Destinar sus bienes exclusivos a un ‘objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos o usarlos con fines iiicitos, inmorales, conirarios a esie
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los
copropietarios, o la seguridad de la Plaza Comercial.

* .Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o

distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de Ia

corriente eléctrica.

queria, de la mamposteria de su

e
[E=IRED

& comizminzniss tsnfs
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Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito del local.
Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea,
ocasionen algin tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas

copropietarios o bienes comunales.
Utilizar los corredores y escaleras de la Flaza Comercial como lugares de

almacenamiento, de reunién o de trabajo.’ £ 40 Dp
Pintar o colocar letreros, signos, avisos o0 & gﬂ"c'ig@em 68> orredores,
escaleras, en las puertas que comunican lo Locgé?’es sen 6k ®¥pacios de

circulacion; y, en general, en los bienes com neg’d
necesario hacer constar en cada puerta del lofa] 2l n§ floz:
ambiente, el mismo que serd de caracteres. unifo : #s por el
administrador de la Plaza Comercial. %
Instalar antenas de radio, television o cable sob -- unes de la
Plaza Comercial, salvo con autorizacion de la asambleais=gopropietarios.
Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizontal a que esta sometido la plaza comercial.

Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general,
colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir poivo en
las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores de

la Plaza Comercial.

_Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para aste

efecto. En todo caso la basura sera depositada en bolsas de plastico.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de
carécter psicopético que impliquen peligre para la seguridad o salud ds los
demas copropietarios.

E| propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local por
otro titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores,
visitantes y terceros que tengan relacién con el titular del local, en casc-de
que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente
reglamento interno.

Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento
privado o colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propésito ajeno al
transito normal de las personas.

Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar eh la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador, en la que ademas se determinard quien cumplird con las
obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 11 de este reglamento.

Se prohibe cambiar el color de los quiebrasoles de las fachadas por asunto
de estética; se podra reparar o reemplazar, con quiebrasales de la misma

calidad y color.
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CAPITULO 6.
DE LAS SANCIONES

480 ST

Art. 14.- Para el caso de incumplimientc ¢ infrace io’?bﬁé'l

ley de propiedad horizontal o de este reglame o: integ
sanciones que a continuacion se determinan; =

° Amonestacion verbal en primera, y por escriien

parte del administrador. %

e Imposicién de multa de hasta un SMV.
» Los que infringieren las disposiciones de este glamento, seran

demandados por el administrador en juicio verbal sumario,_ante un juez
U

competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a

podra ordenar incluso |a suspension de |os actos y~¢3bra prohibidas, asi

como la reposicién de las cosas a Su estado ori@nal, es) 2] ciénf,ﬁera’
i

autorizada por la asamblea general. EALE

a A e
Suspernision de uno o varios servicios comunales, cyanddsse'ep
mora por dos 0 mas meses en las cuotas de mante@ieh T EHLES rjuigl de
la accion judicial correspondijente, !yo
Los que no pagaren dentro dei plazo sefalado jas ‘™4 L
extraordinarias impuestas por la asamblea de Copropietarios'y conforme con
_.___.ste reglamento, seran demandados ante un juez competente de la ciudad
por el administrador de |a Plaza Comercial, en juicio ejecutivo, quien deberg T
ademas reclamar intereses con |a tasa maxima convencional permitida al
- Mmomento en que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que
dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses ro excluird el de
indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones
legales que debe ejecutar el administrador deberan Ser previamente
conccidas y autorizadas por el director de |a asamblea de copropietarios y si
la gravedad del caso Jo justifica, a juicio de Cualquiera de éstos, por Ia
asamblea general de copropietarios.
e Publicar periédicamente la némina de copropietarios morosos en los medios
de comunicacién acostumbrados por la administracion.

Art. 15.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
Cualquier accion de infraccién o falta cometida por los copropietarios o
arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor
debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de
negligencia comprobada, el administrador sera responsable de todo perjuicio
que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o a |3 plaza comercial y podra

ser destituido por la asamblea.

propietario podra impugnar ante un juez competenie de
0s o resoluciones de Ja asambles que sean contrarios con
0s 0 a las ordenanzas sabre |a materia, no obstante o
ecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que
que el juez ordene la suspensidn. Dicha
e los diez dias subsiguientes al

co 2 12

Art. 16.- Cualquier co
esta ciudad, los acuerd
la ley, a los reglament
cual, el acuerdo sera gj
hubieren votado a su favor, salvo
impugnacion sélo podra ejercitarse dentro d

azuerds ¢ = 'z natificacisn gue hicisre ol conropietzric sing hubiere ssisti
PSUTHON 87 Qs oo tynd fq neanhinis-
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CAPITULO 7.
DE LA ADMINISTRACION

Ait. 17.- Son drganos de la administracion de la Plaz
de Co-propietarios, El Directorio y El Administrador.

estd investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y
administracion de la Plaza Comercial asi como las relaciones de los conduenos,
aunque no concurran a la asamblea o voten-en contra.

Art. 19.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el
primer vocal o siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia

del administrador y del secretario.

Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones
Ordinarias y Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por
ano calendario y dentro de los tres primieros mesas de cada ano. Las sesiones
Extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntes
determinados en la convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones
Ordinarias no Extraordinarias, sera hecha por el Director o el Administrador, sea
seglin el caso, a la iniciativa previa propia a peticion de uno de los miembros del
directorio, o de copropietarios que representen por lo menos 30% del total de
votos de los copropietarios. En caso de que el Director o el Administrador segtin
sea el caso, no procedieron a convocar a Asamblea General conforme al inciso
anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo
menos el 40% del total de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de

convocatoria.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo
menos, a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de
los puntos a tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En
caso de que no hubiere quérum en la hora sefalada en la primera convocatoria,
esta se entendera convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la
misma no. antes de 60 minutos después de la hora senalada para la primera
convocatoria, con. la advertencia de que la reunion se efectuara con cualquier
que fuere el nimero de copropietarios que asistieren.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido

para la primera.
Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa

convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todo los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una asamblea universal.
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Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se mstale la asanTbleq,‘ié.’s\ta \»~
podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora despues”dé
la indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios
asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcién de
aquellos casos en que se necesite otro quorum para tomar ciertas resoluciones

de caracter especial, segun lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios puede @p‘@r en la
asamblea con todos los derechos, en forma personag)0 “?a

representantes. La representacion se otorgara medlantg~ podeh
medio de una carta cursada al director, los que se acbunta

respectiva sesion.
z

otanal % por

NOT \¥ia

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el coprop&tano guien ticg®
derecho de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, cdmpdataric o 1ario,

salvo en los casos contemplados en el.articult% anterior. 774 DEL GRS

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General

tendra derecho a voto en forma correlativa y equivalent
T quE correspondaalfocal-Paraejerceretderechod ?gté‘f’rf"a‘ia; f
copropietario debera justificar encontrarse al dia n%?- pagorde fas’,8xpensas

comunes, ordmarlas 0 extraordmarlas multas i te@s ré’, y\ demas

mayorla de votos que representen mas del 51% salvo 10% en que la ley
y/o este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra

derecho al voto en proporcién a su alicuota.

Art. 28.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar
cualquier reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras
voluntarias y la aprobacién de cuotas extraordinarias, asi coamo las decisiones
relativas a la modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion,
cambios arquitectonices a la fachada de la Plaza Comercial y rever decisiones
de la misma asamblea. Los votos en blanco se sumaran a la mayoria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en
la misma sesién para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas
por los copropietarios asistentes, por el'Director y el secretario. Las actas
originales se llevaran en un libro especial a cargo del administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la
asamblea general:

@) Nombrar v remover al directorio de la asamblea vy al administrador de la

sis l.'}\ Ima.

Plaza Comercial y fijar la remunsracion de =
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b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren

necesarias.
$ ¢) Ndmbrar un comisario y su respectiva suplente.

d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias
para la administracién y conservacion de los bienes comunes, -de
acuerdo con este reglamento.

¢) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art.
28. El administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que
surtan efectos legales.

/) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacién de los bienes comunes.

g) Autorizar a'los copropietarios para que realicen obras de modificacién o
aumentos de los bienes comunes y en sus locales cuando haya
comprobado que son necesarias en bensficio de la Plaza Comercial,

1) Aprobar ylo modificar el presupuesto anual que presente gl
Administrador.

i) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime
conveniente y, de manera especial cuando éste termine su periodo.

7). Sancionar a los c‘oprop‘lefarios que infringieren la ley de propiedari
horizontal, su reglamento, o el presente reglamento interno, a peticién del
administrador, en los casos que sean de su competencia.

propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y
en el presente reglamento interno, y que sea de interés general para los
copropietarios de la Plaza Comercial,

/) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren
convenientes para los interesss de la Plaza Comercial.

m) Ordenar, cuande lo estime necssatio, o conveniente, la fiscalizacion de
las cuentas y caja de la Administracion:.

n

firma del Director y del Secretario, quienes/ pddra
comision de dos copropietarios para que reda te €l a
las resoluciones aprobadas tendran vigencia intnediatg
de la reunion. .

. , AT Eo
1) Las actas de las asambleas generales seran red ‘aq’as&y qu{;?ba sen
la misma reunién, a fin de que surtan efecto in diafd. Estas l’ayarén la

_del@garia una
'ﬁuy@: i

CAPITULO 8.

DEL_DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO y DEL
COMISARIO. _

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- E| directorio estaré integrado por el Director, dos
vocales principales y sus respectivos suplentes y por el administrador quien hara
las funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio serén nombrados por la asamblea de
copropietarios. duraran un afo en sus funciones y podran ser reelegidos.

k)A_.Conocer_y_resolver_cuaiq.uieLasumo_qu.e..esté_determinada_pn_la_ley. de_ ..
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que acuerde la asamblea Y, en caso de
de la fecha en que fueron acordadas,
ejecutiva, juntamente con los interedes

Recaudar |as cuotas extraordinarias

cobrarlas judicialmente por |3 via
moratorios y las costas procesales.
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes de la

Plaza Comercial a costa del copropietario o usuario causante o responsable
de éstos.
Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento,
Cuyo producto ingresard a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios pars la administracién, conservacion, reparacion y mejora de los
bienes comunes de |a Pjaza Comercial, hasta los montos sefalados por la

asamblea.
Contratar a los empleados y obreros necesarios
conservacion y limpieza de los bienes comunes y se
Su personal. Las remuneraciones del personal defs
asamblea general y formar parte del presupuestg
Informar anualmente a Ia asamblea sobre el EJErci j
debiendo presentar ademas, el presupuesto parg el anot
Conservar en orden los titulos de Ja Plaza Comelgial, gbdsres
de ingresos y egresos y todos los documentos & estengan reidefbn con la
Plaza Comercial. - Mool L

mn)

V2
o
)
5)
Y

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érd

Conservar copia certificada ds
sobre el cual ests construido la Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH”, asi

nicos, estructurales, de instalaciones generales
cuales formaran la documentacién oficial de |g
cumentacion oficial debera entregarla mediante

como de los planos arquitects
v olros documentos, todos los
Plaza Comercial. Toda esta do

acta a su sucesaor.
Custodiar y manejar el dinero y las perlenencias comunes, abrir cuenias

corrientes bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los
casos de excepcion, conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo, manejar
el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las
deudas comunes vy, en general, administrar prolija y eficientemente la gestion

economica, como su lnico responsable,
Llevar con sujecién a Jos principios de la técnica contable, la contabilidad de

la administracion de la Plaza Comercial,
Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios de |a Plaza Comercial, con indicacion de
Sus respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos.

Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias

de los copropietarios.
Supervigilar diariamente al personal de m
trabajadores de la Plaza Comercial.

Controlar y supervigilar las instalacione

continua y

antenimiento, guardiania y demas

§ comunales en forma periddica,

sistemaética.
enes emanadas de [a asamblea

general.

la escritura piblica de compraventa del terreno
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Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser cop’ﬁipfet"“ : ;:g.%
Plaza Comercial. Los cargos seran desempefiados en forma hongrifica. I‘\l aso ::'::
de falta o impedimento temporal o d&finitivo del director, actuara e'f'»p;nner‘s(o Al 0.5
3
A

siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal pnncnpaGC los. dojé
su vez, seran convecados los respectivos suplentes. "%— fen ,;7- :

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR. C“a °"l~ (

ﬁ%sentacio’n
to s@relacione

él | “L PLAZA

a) Ejercer junto con el Administrador de la Plaaﬁome @J
lcgal judicial y extrajudicial de los copropletan , en }q 3{ »
al régimen de Propiedad Horizontal de Ia P;aza S
BEACH”. 3 .

b) Convocary presidir las reuniones de asamblea g@ﬁgral de copr%gietanos

c) Asumlr provnsnonalmente las funcxones del adminisirag; S0 de falta o

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan ¢

reglamentarias y en la asamblea, asi como las dsg ésta
’P
Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- é tor en
nadas

las funciones de éste y velar por ei cumiplimiento de as, d sﬁ*svcr“}‘hes‘
por la asamblea de copropietarios.

T At 36~ DEL ADMINISTRADOR - El'administrador de la P _Omercial sera’
elegido por la asamblea general para el perfodo de un afio y podra ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser

copropietario de la Plaza Comerclal pero si que sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL. ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercerla representacnon Iegal Judlcnal y extrajudicial de los copropietarios de

la Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH", solo o junto con el sefior Director,
en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal ‘del mismo,
_especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos,
demandas, “actos y contratos determinados o autonzados por la ley y
reglamentos, -entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los
mandatarios  necesitan poder o cldusulas especiales determinadas en el
Cadigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes de la Plaza Comercial con el mayor celo y

eficacia, arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena

conservacion de éstos y realizando las reparaciones que fueren necesarias.

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto

aprobado y en casos de excepcidn, con la autorizacién del Director.

@) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le
sefiale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de
situacion e informes sobre la administracion a su c¢argo con el informe del

Comisario.
¢) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes,
ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente

So8iEs pracssales des conformidsd con 12

c)

las cuotas

oon Ins interssas maratorias v j=e
BELTERUE - T ':."-."""
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v) Cumplir con todas las demas obligaciones que comog_@%ndg_
convenidas en el respectivo contrato. " g

Z oe". < o

w) Para la delebracidn y suscripcion de cualquier contrato, "é{f‘a‘q;‘njmj St
i ROt I L) '
=7 Bigapo >

debera contar previamente con la aprobacion del director.
%) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones da caracter romun
a entidades publicas y privadas:
») Ejercer los demas deberes y atribuciones que e asignen la ley y los

reglamentos. Chamop,
e 4
Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- ®'secrd seré%}egido
por la asamblea general por el periodo de un afio. Pgiré sﬁ . 9 en%onna
indefinida por periodos iguales. Sus funciones sor,, asisti ‘Esanﬁ)!eas
generales y elaborar el acta de las mismas, asi como c@rjab IO Ma girecta
con las acciones que ejecuten el directorio y el adi@nistratior\de l\ggplaza
Comercial. Sus funciones son honarificas. 9’1147. ot
; ﬂDELL‘Q‘
Art. 38.- DEL COMISARIO.- Son funciones de isafo, revisar los
e informar

documentos de contabilidad y de administracion en 2 \l(\g@fé%fff/ ar
al directorio y/o asamblea de copropietarios y pre %""\;}5“ an\ga.’n{i“

b S s i
LN B 8 R N P

sobre ia gestion economica del adaminisirador, o %
E R § it
2 p - >
CAPITULQ s. D o DS
—. SR ——————\ Ay Ol Ny C 2
%, /

DISPOSICIONES GENERALES, o, &7

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comiin de
acuerdo con lo estipulado en el Art. 31 dal Reglamento General de |a Ley de
Propiedad Horizontal, se formard con el 5% de recargo sobre los gasios
comunes y se incremantara con el prodicto de multas, intereses Y con aportes
voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes Y reparaciones de hienes

de dominio comun.

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento Y que no pueden ser
resueltos de conformidad con Ia ley y reglamento de propiedad horizontal por ne
encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por |la asamblea
general de copropietarios mediante resolucidn adoptada por mas del 75% de los

asistentes.

//
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| 2 Plaza Beach

Manta, 01 abril de 2016
CERTIFICACION

Por el presente, en calidad de Administradora de la Plaza Comercial “La Plaza
Beach” tengo a bien CERTIFICAR que sefior Veliz Romero John Smith con

cédula de identidad No. 090887615-2, propietario del Local No. 22 ubicado en la
Plaza Comercial “La Plaza Beach” se encuentra al dia en sus alicuotas.

Es todo lo que puedo CERTIFICAR en honor a la verdad, €l interesado puede
hacer uso de esta certificacién como mejor le convenga.

Atentamente,

vy

Jdtky Véga Somoza
Administradora
Plaza Comercial “La Plaza Beach”

Plaza Comercial * La Plaza Beach"

Direccion: Via a San Mateo, junto a Urbanizacion Altos de Manta Beach, Sector Barbasquillo
laplazabeach@outlook.com

Teléfono: 0997517713

Manta - Ecuador
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[ a Plaza Beach

Manta, 29 de enero del 2016

Sefiorita. _
JUTKY MAGDALENA VEGA SORNOZA
Ciudad.-

De mi consideracion:

Tengo a bien dirigirme a Usted para presentarle atentos saludos y darle a conocer gue la
Asamblea Generai Extraordinaria de Copropietarios de los locales comerciales de la Plaza
Comercial “La Plaza Beach”, reunida el 22 de enero del 2016, se le eligié usted para
contratarla en el desempefio de las funciones de Administradora de la Asociacion de
Copropietarios de la Plaza Comercial La Plaza Beach, cargo de confianza, y por un periodo de
un afio, acatando las cléusulas del Reglamento Interno de la Asociacién de Copropietarios de

la Plaza Comercial La Plaza Beachy a partir de la suscripcion de su contrato de trabajo que se
efectuara el 1 de febrero del 2016.

La Asociacién de Copropietarios de la Plaza Comercial La Plaza Beach se conformé el 8 de
mayo del 2015.

Deseando éxito en sus funciones, me suscribo de Usted atentamente,

/ P - -
Sr. Juvenal Josué Vega Sornoza.

PRESIDENTE DE LA ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA PLAZA COMERCIAL LA PLAZA
BEACH. =

Acepto la designacién realizada por la Junta General Extraordinaria de la _Asec:acnén de
. - . / e S/ A
Copropietarios de la Plaza Comercial La Plaza Beach, para desempefiar las funciones de

Administradora comprometiéndome a respetar—ios, Estatutos y /el Reglamento de esta
Asociacion. N O'{TA RIA

J

QUINTA D/E;L\C‘ANTOE\};M/\NTA
Es fiel folocopia del dqcumen'tb“o'riijl'nal que me

e | / / . 7
Niita . | . fue presentado y devu)ijt -al i
S 2,9 Bk ‘2016 r\\/[an!a aA."./ .......... /;/’ ].Wﬁ?fzaiﬁ:‘“.. .
’ // 7 /y (.// 7 /'), sus
/; M-/,éf/' A4 2 ,JM P g (o
Srta,Jutky Magdalena Vega Sornoza. Ve A _ hiE
clh. toasraons
Direccién Domiciliaria: Barrio Bellavista s/n. : AHTOILIAN S i
_ T
/ s Plaza Comercial " La Plaza Beach”

laplazaheach@outlook.com

Direccién: Via a San Mateo, junto a<UrE nizacién Altos de Manta Beach, Sector Barbasquillo
\ Teléfono: 0997517713
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Calle 1 y Avenida 4, Esquina '."'(:, §' 53323
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: Y0 4748l . ECVAy
www.registropmanta.gob.ec OHJSIOBU.\ |
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16006289, certifico hasta el dia de hoy 11/04/2016 13:37:34, la Ficha Registral Ndmero
53323.
INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/[dentif. Predial: 0.9.0.0.0.0.0.0.6.0.6.0.0.0.0.0.0.00 0 Tipo de Predio:
Fecha de Apertura: martes, 22 de septiembre de 2015 Parroquia: MA&% oz,
Informacién Municipal: %0; o',b
4) %
LINDEROS REGISTRALES: =i g 7
45 k) B

LOCAL 22 de PLAZA COMERCIAL " LA PLAZA BEACH", Ubicéa enjflal \*"-_!}
sector Barbasquillo de la Parroquia y canton Manta , LOCAL 22 (59,45m2

propiamente nombrado de local que incorpora un medio bafio, posee%dema aita-galeriff de superficie
abierta para circulacién peatonal , se encuentra ubicado en la planta ba:%r s¢’ accede desde el érea
comuin general existente para este nivel, poseyendo las siguientes medidas y"-{fﬁlg‘g'ﬁor arriba : lindera
con local 109 y 4rea comiin de planta alta. Por abajo : lindera con terreno de la edificacién. Por el
Norte ,Partiendo del vértice Este hacia el Oeste en 1,77m. luego gira hacia el sur en 0,12. desde este punto
gira hacia el oeste en 10,08m. y lindera en sus tres extensiones con area comun y local 21.Por el sur,
Lindera con Local 23 en 1 1,85m. Por el este : Lindera con area comtin en 5,12m. Por el Qeste; lindera con
area comun en 5,00m. Area : 59,45 m2. Area neta vendible 59,45m2. Alicuota 0,02007%, Area de terreno
80,28m2. Area comun 57,07m2. Area total 116,52m2. SOLVENCIA . EL LOCAL DESCRITO SE

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. \

anta § San Mateo ,
do p8t el ambiente

i ME D 0
Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Finuq
COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPANIA 2391 29/ago./2008 3.433 34.363
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1716 1 1/jun./2009 28.021 28.037
SOLAR
PLANOS PLANOS 45 25/nov./2014 858 859
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 31 25/nov./2014 858 1.398
HORIZONTAL

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[! /4 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : viernes, 29 de agosto de 2008 Nimero de Inscripcién: 2391 Tomo:60

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4699 Folio Inicial:3.433

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA -f/qlgqgrmlgggg;; Fusinod Municipal
Cantén Notaria: PORTOVIEIQ (FGZ)zn  Redistro do n Propladad da
Escritura/Juicio/Resolucion: AFin

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008 ‘ 1 ABR [U?D

Fecha Resolucién: /)

S=Obprysaguer . . o 0 0 e 0 e B g
Constitucion de Compaiiia. La Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpcosta SA., representada por Ing.Guido

Carranza Acosta Comparece el Sr. Ing Bismark Beirun Cedefio Mendoza. Terrenos ubicados en la via Manta a San

Mateo, sector Barbasquillos. Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenta y cinco metros con

veintidos centimetros. Y el Segundo lote que mide Ocho mil metros cuadrados (8.000,M2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

@nd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccitn Domicilio 1

Certificacion impresa por :eleotilde_sunrez Ficha Registral:53323 lunes, 11 de abril de 2016 13:37 Pag 1 de3
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A‘%’g}tzr pEM" 80 ggbogooosmcoapomcxom INMOBILIARIADELA ~ NODEFINIDO  MANTA
R0 P N ) COSTA CORPCOSTA S.A.
RAZOK smﬂ%%%wgoobboooom 1324PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. NO DEFINIDO ~ MANTA

PROMDECONSA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

‘mro Niimero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 1644 23/jun./2008 22.836 22901

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /4 )COMPRA VENTA

Inscrito el : jueves, 11 de junio de 2009 Nitmero de Inscripeion: 1716 Tomo:47

Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 3338 Folio Inicial:28.021
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:28.037
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamicmo/Providencia: viemnes, 15 de mayo de 2009

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote
de tesyeno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos.Realizada la subdivision se
procede a unificar el primer cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer
lote de terreno de la Clausula Segunda del presente instrumento.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[@mad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio |

PROPIETARIO 800000000026738COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA NO DEFINIDO MANTA
S.A. PROMDECONSA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

.ibro Namero Inseripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 2391 29/ago./2008 3433 34.363

Registro de : PLANOS
[3 /4 ]PLANOS

Inserito el : martes, 25 de noviembre de 2014 Namero de Inscripeibn: 45 Tomo:|
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 8442 Folio Inicial:858
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:859
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidon:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 de octubre de 2014
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

PLANOS DE LA PLAZA COMERCIAL "LA PLAZA BEACH"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

‘Eulidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio

PROPIETARIO 800000000026738COMI’A§1A PROMOTORES DE CONFIANZA NO DEFINIDO MANTA
S.A. PROMDECONSA

c.- Esta inseripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 31 25/nov./2014 858 1.398
COMPRA VENTA 1716 11/jun/2009 28.021 28.037—— e

Empresa ‘i’ublicn Munic
Raglstro de & Propiedac
Manta-EP

1 ABR. 2018

Certificacion impresa por :cleotilde_sunrcz Ficha Registral:53323 luncs, 11 de abril de 2016 13:37 ag2del



L‘{-,.N'T\w;ﬂ(,v Qy] }*
Empresa Pablica Municipal e -
Registro de la Propiedad de

Manta-EP

] PROPIEDADES HORIZONTALES g
u'l"uscrilo el: martes, 25 de noviembre de 2014 Nimero de Inscripcion: 31 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio:  844] Folio Inicial:858
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:1.398
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 de octubre de 2014
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL LA PLAZA COM%@RM’R’(P}OAZA BEACH"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ,o
%

[Cnhdnd Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civw

PROPIETARIO 800000000026738COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA NO DEFIEADO g
S.A. PROMDECONSA z
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: =N §
[Libro 3 Numero Inscripcion Fecha 1al Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 3l 25/nov./201(: 1.398

COMPRA VENTA 1716 11/jun./2009 / 28.037

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 2

PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones > 4

Las movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 13:37:35 del lunes, 11 de abril de 2016
A peticion de: COVENA BAZURTO CLAUDIA SILVANA

el é_é"' A5 =
Elaborado por :CLEOTICDE ORTENCIA SUAREZ
DELGADO i

1305964593

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

4B JOSE DAVID CEDENO RUPERTI

El interesado debe comunicar cualquier error en este

5 PU/, /P@rlrml del Registrador (E) Documento al Registrador de la Propicdad.
§ b3
W
5
2
3 Empresa Publica Municipal
S Registro de la Propiedad de
§ Manta-EP
()\
P
Ouygi05 ™ [ 7 11 ABR. 2015

Certificacion impresa por :cleotilde_suarcz Ficha Registral:53323 lunes, 11 de abril de 2016 13:37 Pag 3 de3
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Bk

g ;":"" v $5%

e ea——

sl
P /—'\r\

o

= e
SPECIE VALORADA Z

\

[/

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios URBANA
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION
perteneciente a  COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA.

Ubjcada  PLAZA COMERCIAL "LA PLAZA BEACH" P.B.LOCAL 22 (59,45M2)

cuyo  AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de 445676.80 CUARENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS DOLARES CON 80/100 CTVS
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

15 ABRIL 2016

Manta, de o—~______ del 20 _ _

g

V.CHA

Director Financt

¥
’




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

’Jl—

NS 082800 :

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AU
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA - Que revisado el C

cn vigencia,

atastro de Predios
S€ encuentra registrada una propiedad (ue consiste en

perteneciente a

ubrcada

cuyo

de

Manta.

Director Financiero Municipal

o )

A N

ESPECIE VALORADA 2

N

FONOMO DESCENTRALIZADO

asciende a la cantidad
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

SPECIE VALORADA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA Que revisado el d;&a Tesoreria

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulgde Cx&dlto pe cntc de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales
COMPANIA A PROMOTORES DE CONFIANZA S. A_ PROMDECONSA .

CONNIANZA -4 PROS g
3 =

Manta, . 14 de _ABRIL de 20 _ 2018

VALIDO PARA LA CLAVE
1333207022 PLAZA COMERCIAL "LA PLAZA BEACH" P.B.LOCAL 22 (59,45M2)

Manta, catorce de abril del dos mil diesiseis

.\
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I

Area Neta: 59,45 M2
Area Comunal: 57,0700 M2 }
Area Terreno: 80,2800 M2
Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario
: 1391753152001 COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
d n CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
i TERRENO: 7225,20
“a At CONSTRUCCION: 38451,60
K50+ . 45676,80

GOBIERNO AUTONOCMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION YDE AVALUOS, CATASTRO

REGISTROS . B

- No. Certiﬁcaciéﬂ—:;%‘
o T CERTIFICADO DE AVALUO 5o wwomor—¢
No 121846 L5 USD 1,25 =

- 8y
Fecha: 12 de abril de 2016 No. Electrdnico: 39554

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: ~ 1-33-32-07-022
Ubicado en: PLAZA COMERCIAL "LA PLAZA BEACH" P.B.LOCAL 22 (59,45M2)

Area total del predio segtin escritura:

Son: CUARENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS DOLARES CON
OCHENTA CENTAVOS

, ) i “Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

(- 7~ titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del ano 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige pa;'cx“"el/Bienio 2016 -2017".

1\ e -
\ AN\ s 4
-JV\ \\( BS \‘ =N\
C.P.A. Javier,Cevallos Morejon

1 B¢ ~ N f '
Director de Ws Catastros vy Registro (E)
5 ’ r - ‘

Impreso por: MARIS REYES 12/04/2016 8:28:42

-
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~ .\IZO‘L')[JIZ! DELA

l JUDICATURA o

Factura: 001-002-000018549 20161308005P01350
NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
lEscrltura N°: [20161308005P01350
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: IS DE MAYO DEL 2016, (11:21)

OTORGANTES

OTORGADO POR

« Documento de No.

Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete Identidad Identificacién Nacionalidad Calidad Persona que le representa
Juridica PROMOTORES DE CONFIANZA | REPRESENTADO RUC — v 113917531520 VENDEDOR(A | JAZMIN TATIANA PACHECO-

S.A. PROMDECONSA POR . 01 ) MENDOZA

A FAVOR DE

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Do&t;r:s:;%da Idanli':i(::.acién Nacionalidad Calidad Persona que representa

CHAVEZ MOREIRA VICTOR REPRESENTAND ECUATORIA |COMPRADOR
Natural WELLINGTON OA CEDULA 1308298270 NA (A) JOHN SMITH VELIZ ROMERO

CHAVEZ MOREIRA VICTOR REPRESENTAND ECUATORIA |COMPRADOR | CARMEN ALINA CHAVEZ
Natural | o et ON OA CEDULA 1308298270 |~ (A) MOREIRA
UBICACION

Provincia Cantén Parroquia
MANAB! MANTA MANTA
e e = //

DESCRIPCIGN DOCUMENTO: A N[/
OBJETO/OBSERVACIONES: / 4 N/

CUANTIA DEL ACTO O /
R I A W N/ ~— |

: MO BEPINOSA
TR DELCANTON @ENTA
\.
S
N0
V1A peL ON




Se otorg6 ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Piblica de COMPRAVENTA que
otorga PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA a
favor de JOHN SMITH VELIZ ROMERO y CARMEN
ALINA CHAVEZ MOREIRA.- Firmada y sellada en Manta, a los
cinco (05), dias del mes de Mayo del dos mil dieciséis (2016).

W,
DIEGO-CHAMY RROB
Dr. /lg:g; giw

NOTARIO QUIN'%) DEL.CAN:
( L%,

43'
%, o
Nig pgL oS




* ——

! Gobie At

%J xxgjgﬂpal de;Cantén Manta TiTU LO DE CRED'TO No. :) 5 J 8 9 5 7

e Diroceidn: Av. dta y Calle 9 - Teldl: 2011 - 479 / 2611 - £77

17312017 10:29
AV DIRECCION ARO CONTROL TITULO N*
CODI0 CATASTRAL ey COMERGIAL PLAZA COMERCIAL "LA PLAZA BEACH PBLOCAL 22 | 2017 | 286864 548657 .
1-33-32-07-022 80,28 $ 45,676 80 et
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RU.C. mrmveﬂl—:r”-m VALOR A
%mmsaemu ST I001 CONCEPTO PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
Costa Judicial
132017 12:00 CEDENO ALVIA LADY MARICELA IMPUESTO PREDIAL $18.27 ($1,83) $16.44
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY \nteres por Mora
MEJORAS 2011 $428 {$1.71) $257
MEJORAS 2012 $348 ($1,38) $208
MEJORAS 2013 $6.74 32.70) $4,04
MEJORAS 2014 $7.12 ($2.85) $4.27
MEJORAS 2015 $0,08 (80,02) $0.04
MEJORAS 2016 $0.44 ($0,18) $026
MEJORAS HASTA 2010 $30,32 (3 12.13) $18,10
TASA DE SEGURIDAD $11,42 $ 11,42
TOTAL A PAGAR " $ 5931
VALOR PAGADO Fi $59.31
sapo| .. $0,00
oo AT IESr R koo
. shat N % |

ML dAanin N IA







CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencia Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y

Qi I 1 Z ng i
CERTIFICADO DE' SOLVENCIA'??!

~
1391753152001 /
DATOQ DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO \
C.l./R.U.C.: .
COMPARIA PROMOTORES DE cowrj 2| s . "S- PROMOECONBAL
NEMBRES: PLAZA COMERCIAL LA PLAZA BEA B. AéialiO FROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
(\_DIRECCION: J

[ REGISTASBEPAGO ] VALOR DESCRIPCION VALORS .
RIANNA

N° PAGO:
04/01/2017 16:04:33
CAJA:

FECHA DE PAGO:

K VALIDO HASTA: martes OEQL&PME de 2017 )

ORIGINAL CLIENTE

NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO:







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

5
@

il

N
2/

N\

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO ,
Y REGISTROS [jg

0
No. Certificacion: 73:?397
S YN

CERTIFICADO DE AVAL[’]O Y ZepECiE VALORADA‘\"(/(
NG 139497 W

No. Electréonico: 46251

v

Fecha: 9 de enero de 2017

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: 1-33-32-07-022
Ubicado en: PLAZA COMERCIAL "LA PLAZA BEACH" P.B.LOCAL 22 (59,45M2)

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 59,45 M2

Area Comunal: 57,0700 M2

Area Terreno: 80,2800 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1391753152001 . COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 7225,20
CONSTRUCCION: 38451,60
45676,80

Son: CUARENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS DOLARES CON
OCHENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del ario 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige/para e'It Bienio 2016 —2017".

£2
y :
?, 3 3 Impreso por: MARIS REYES 09/01/2017 15:43:31







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A Az
g ¥V
SPECIE VALORADA £

N2 082891 R

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios URBANO

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en  SOLAR Y.CONSTRUCCION
perteneciente scoMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA.

ubicada PLAZA COMERCIAL "LA PLAZA BEACH" P.B.LOCAL 22 (59,45M2)

cuyo  AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $45676.80 CUARENTAY CINCO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS DOLARES CON 80/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE — INSCRIPCION TARDIA

DSZ

09 DE ENERO DEL 2017







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

No 111828 @

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningiin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

09 ENERO 2017
Manta, de i _de20. ‘

VALIDO PARA LA CLAVE:
1333207022 PLAZA COMERCIAL "LA PLAZA BEACH" P.B.LOCAL 22 (59,45M2)

Manta, nueve de enero del dos mil diesisiete
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Ficha Registral-Bien Inmueble

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
wiww.registropmanta.gob.ec

53323.

INFORMACION REGISTRAL =
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio. LOCAL
Fecha de Apertura: martes, 22 de septiembre de 2015 ‘ Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:

LINDEROS REGISTRALES: %o anan eSS
LOCAL 22 de PLAZA COMERCIAL " LA PLAZA BEACH", Ubicada en la Via Manta a San“Matgps;93>
sector Barbasquillo de la Parroquia y canton Manta , LOCAL 22 (59,45m2) conformado por el ambiente

\ propiamente nombrado de local que incorpora un medio bafio, posee ademés una galeria de superficie
abierta para circulacién peatonal , se encuentra ubicado en la planta baja y se accede a €l desde el drea
comiin general existente para este nivel, poseyendo las siguientes medidas y linderos. Por arriba : lindera
con local 109 y drea comin de planta alta. Por abajo : lindera con terreno de la edificacion. Por el
Norte ,Partiendo del vértice Este hacia el Oeste en 1,77m. luego gira hacia el sur en 0,12. desde este punto
gira hacia el oeste en 10,08m. y lindera en sus tres extensiones con area comun y local 21.Por el sur,
Lindera con Local 23 en 11,85m. Por el este : Lindera con area comiin en 5,12m. Por el Oeste; lindera con
area comun en 5,00m. Area : 59,45 m2. Area neta vendible 59,45m2. Alicuota 0,02007%, Area de terreno
80,28m2. Area comun 57,07m2. Area total 116,52m2. SOLVENCIA . EL LOCAL DESCRITO SE

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. e .
T ———————————— = \

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

[lero Acto Niimero y fecha de Inscripeion Folio Inicial  Folio Filll1

COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPANIA 2391 29/ago /2008 3433 34.363

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1716 11/jun./2009 28.021 28037
SOLAR

PLANOS PLANOS 45 25/nov./2014 858 859

PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 3 25/nov.2014 358 1.398
HORIZONTAL

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1 /4 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : viernes, 29 de agosto de 2008 Nimero de Inscripcion: 2391 Tomo:60

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4699 Folio Inicial:3.433
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA Folio Final:34.363
Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones: 3 -

Constitucion de Compaiiia. La Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpcosta SA., representada por Ing.Guido
Carranza Acosta Comparece el Sr. Ing.Bismark Beirun Cedefio Mendoza. Terrenos ubicados en la via Manta a San
Mateo, sector Barbasquillos. Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenta y cinco_ metros con
veintidos centimetros. Y el Segundo lote que mide Ocho mil metros cuadrados (8.000,M2). Empresa Poblica Municipal
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdld Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

Certificacidn impresa por :laura_tigua Ficha Registral: 53523 miercoles, 04 de enero de 2017 10:20
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; ;_66/ APORTANTED_Z 800000000005624CORPORACION INMOBILIARIA DE LA NO DEFINIDO  MANTA
XY . < W T COSTA CORPCOSTA S.A

ZB0000000001 1324PROMOTORES DE CONFIANZA S A NO DEFINIDO MANTA
= PROMDECONSA
se refiere a la(s) que consta(n) en:
Namero [nscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
1644 23/jun./2008 22 836 22901
Registro de : COMPRA VENTA
[2 /4 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : jueves, 11 de junio de 2009 Nimero de Inscripeion: 1716 Tomo:47
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 3338 Folio Inicial:28.021
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:28.037

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se Jprocede a subdividir el segundo lote
de terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos.Realizada la subdivision se
procede a unificar el primer cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer
lote de terreno de la Clausula Segunda del presente instrumento.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I

PROPIETARIO 800000000026738COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA NO DEFINIDO  MANTA
S.A. PROMDECONSA

c.- Esta inscripei6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

&ro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2391 29/ago./2008 3433 34363

Registro de : PLANOS
[3 /4 ]PLANOS

Inscrito el : martes, 25 de noviembre de 2014 Nimero de Inscripcion: 45 Tomo; |
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio; 8442 Folio Inicial 858
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:859
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 de octubre de 2014

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS DE LA PLAZA COMERCIAL "LA PLAZA BEACH"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eﬂdﬂd Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domucilio

PROPIETARIO 800000000026738COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA NO DEFINIDO MANTA
S.A. PROMDECONSA ;

¢.- Esta inscripei6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

Enbro Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
« « + PROPIEDADES HORIZONTALES 3l 25/nov. 2014 858 < 4398

[4 /4 | PROPIEDADES HORIZONTALES

Certificacién impress por daura_tigs  Ficha Regiwrah3333 T widveain, 04 de enves de 3017 10387 T




X Empresa Publica Municipal

- o\ Registro de |a Propiedad de
>
~/ Manta-Ep
>
/
' Inscrito el : Mmartes, 25 de noviembre de 2014 Nimero de Inscripeign: 3]
| Nombre del Cantgn. MANTA Nimerg ge Repertorio:  g4q,
Dy f' Oficina donde e Buarda g original: NOTARIA TERCERA
% .’ Cantén Notarfa: MANTA £
[ o3
\ l" Escrirura/Juicio/Resolucidn: "5?"‘.’18[. Eeupﬂi:sb‘
Fecha de Olorgumlenlo/l’rovidencia: Jueves, 23 g Octubre de 204 OOU.LSISBa
/ Fecha Resolutldn:

.- Oburvaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORJZONTAL DEL LA PLAZA COMERCIAL
b.- Apellidos,

Nombreg ¥ Domicilip de las Partes:

"LA PLAZA BEACH"

f PROPIETARIG COMPANIA PRoMOTS
/ SA PROMDECONSA

/. ¢~ Esta inscripeign Se refiere g Ia(s) que consta(n) ep.

/

Nimero de !nscnpcioncs
COMPRA VENTA 2
PLANOS 1
/ PROP] EDADESA HORIZONTALES

|
“<Tota] lnscripcloncs >>

VI i

Validez ey Certificado 30 dias, Excepto
que se diery yp fraspaso de dominig g g
emitiera yp Eravamen,

be Comunicar ¢yg),

del QUIET erTor en este
Umento al Regj

strador de |y Propiedad







