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COMPRAVENTA
QUE OTORGA LA COMPANLA PROMOTORES DI CONFIANZA

S.APROMDECONSA. ..,

A FAVOR DEL SENOR D{]LTDR K. FBER LEONARDG,
\ CANIZARES VE LEZ
CUANTIA: 45,676,830
DI (2) COPIAS
(T.0L)

PROMIZFECONSS  CANIZARES VOLEL.

En la eiudzd de San Pablo de anta, cabecera del cantdn
Manlz, Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuadar, ¢l dia de
hoy jucves caiorce (14) do mayo del afio dos mil quince. ante
mi, ABOGADA MARTHA INLS GANCIIOZG MONCAYQ,
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MaNTA,
compargcci: por una parte. cll calidad de la YVENDEDORA la
Compafila PROMD'E'ORE‘% DE C{)HT]A\IZ& _ S

I’]{D‘\EDELDT\%:\ representada legalmente por su Gerenle

General la seiiora Ceonomista TAZNII‘\J TATTANA PACHECO
MENWIIOZA, segln nmnbramlcntu aceptado c_l_n_?iL_r_l_t_u que 3¢
E&jﬁﬁfa girzmtomio COmQ douumenﬂ? thhilitmﬁc y debidamenie
antorizada por la Junta de Acclonistas, conforme consis de la
ceviificncion  cuiva copia forma parte integraule Ge csle
insiruciento, de estado civil soliera; ¥, por pira parts. on

-
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calidad de H\' sefior Doctor E{EE_\EERZ
_F dL_R_Dﬁ—_(ﬁﬁEZHRﬂES_Y-ELE-Z\br e estado civil- a;dn on -
la Seﬁc_il:ii_lmuabﬁl Alexandra _Ed—;ialﬁyﬁﬂn con
._fEap-uE.l.laciﬂnes Malrimoniales hue se adjunta al protoco
mcumenm habilitante, pllnr sus propios y personales

derechos; bien instruidos por mi la Notaria, sobre el objsto y

resultados de esta escritura piblica a la que proceden de una
manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de
nacionalidad ecnatoriana, mayores de cdad, domiciliados en

este canién y ciudad de Manta; lepalmente capaces para

JE— —

contratar y obligarse; a quienes de conocer doy fe, en razén de

haberme exhibido sus doecumentos de identificacidn, cuyas

copias certificadas se adjuntan como hahlitantes; y, me piden

que eleve a eseritura piblica el contenido de la minuta que me

presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacién es el siguiente: SENORITA NOTARIA.-
Dignese incluir en el Registro de Escrituras Pablicas a su
cargo, una de COMPRAVENTA, contenida en las siguientes
cliusulas y deculgaciunes: PRIMERA: COMPARECIENTES.-

Comparecen, otorgan ¥  suseriben la presente Escritura

Pablica de Compraventa, por una parte Ja Compafiia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA,

dcl;_ijié_ﬁé'ﬁté_rréprcsentada por la Economista JAZMIN
TATIANA PACHECO MENDQZA, con cédula de ciudadania
nimero UNO, TRES, UNO, CERO, TRES, NUEVE, UNO,
CUATRQ, SIETE gnién SIETE (131039147-7}; en calidad de
Gerente General vy como tal Representante Legal de la
compafiia  antes mencionada, de conformidad con &)
nombramiento que se adjunta =l protocele como documento

habilitante, a quien en lo posterior se le podrd denominar




coma -l pavic ﬁF"«f]T,NULl’JHDFu*L ¥, por oira parfé’:f'-"izi seﬁm'
Poctor KILEBER 1. EONARDO CANIZARES VEI BZ, “por €us
propios § persmmlea derechos, dc estade wivil Lﬂbddﬂ con la
sofivra Mabel Alexandra Mejia Vera, ¥ coD conirale  de

Capitnlaciones Matrmmnmleb que  s¢e adjunta al presenfe

instrumento pahlwﬂ para quc conste coma documento
habilitanie, con cédula de cindadania pamero CERO, INO,
CLRO, CRRO, SIETL, OCHO, CUATRO, CINCO, TRES guidn
STELE (010078453-7) a quien en o pmtermr s¢ lo podra
denomivar ¢omao la parie ', ((“}\IPR%L_]___}ORA SEGUNDA:
ANTECEDLENTES.- UNO).- Mediante Escritura Publica de
Coustitueion de Compaiifa, aulorizada por ¢l Notario Moveno
del Cantan Pottovigjo el diecisicte de Julie del afio dos mil
ochao, @ inserita on el Registre de la Propicdad del Canton
\{anta ol veintinueve de Agosto del ano dos mil ocho, la
Compahia Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpcosia
S AL, entregd un bien inmueble como aporte de capital a favor
de 1o Compafiia Promolores de Confianza %. A. Promdeconsa,
ferrene (que se Cncucntra circunsecrito dentro c’;anlas siguicnles
medidas ¥ linderos: Por el Trente, con la via Mania San Mateo
veinticineo metros, desde el ¢jo de la via con novenla metros
sctenld v cuatro ccntimetros; Por Atrdas, con novenla ¥y IIes
metros veinticinco contimetros y lindera con camine publico
inlermedio; Por el Costade fterccho, con sessnta ¥ ncho
metros setenla v lres centimetros ¥ lindera con Clecast S.A.L Y
Par o] Costade lzquicrdo, con clento quince metros cuarenla ¥
rres cerlimetros y lindera con el Colegio Manabi, Con una
supcrficie t1otal de: OCHO MIL METROS CUADRADOS (
§,000.00 M2).- DOS).- \ediante Useritura  Publica  de

Subdivizion v Unifleacién de Bienes Inmuebles, celehrada en

Lad




la Notarfa Tercera del Cantén Manta, el quince de Mayo dci
afio dos mil nueve, e inscrita en el Registro de la Propiedad
de Manta, el once de Junio del afio dos mil nueve, en que la
Compafifa Promotores de Confianza §. A Promdeconsa, por
intermedio de su representante legal la Economista Jazmin
Tatiana Pacheco Mendoza, procedié a Subdividir ¥ Unificar
Bicnes Inmuebles de propiedad de l!a compafifa antes
mencionada, ubicadas en el Sitio Barbasquillo, de 1la
Jurisdiceidon Cantonal de Manta, Provincia de Manabi, el lote
de terreno inicialmente descrito, se lo subdividio en dos
cuerpos de terrenos quedando signados con las siguientes
medidas y linderos: 2a) PRIMER CUERPO DE TERRENO,
ubicado en la Via Manta a San Mateo, sector Barbasquillo, por
el Sur: (Frente) desde el punte €, en direccion Noreste cop
tuarenta ¥ nueve metros setenta centfmetros (49,70m), hasta el
punte D, colindando con la Via Manta - San Mateo; por el
Norte: (Atrds) desde ¢l punto A, en direccién Noreste con
treinta ¥ dos metros treinta ¥ tres centimetros (32,33m), hasta
el punto B; y del punto B, colindando con Promdeconsa; por el
Oeste {Costado Derecho) desde el punto D, en direccion
Noreste con treinta v tres metros cuarenta y cinco centimetros
(33,45m}, hasta el punto E, del punte E, en direccién Noreste
€On quince metros lreinta y seis centimetros (15,36m), hasta el
punto F, y del punto F en direccion Noreste con cincuenta ¥
ocho metros veintiin centimetros (58,21m), hasta el punto A,
colindando con Promdeconsa; v por el Este (Costado
lzquierdo) desde el punto B, en direccion Sureste con ciento
quince metros cuarenta y tres centimetros (115,43m), Hasta el
punto  C, colindando con el Colegio Manabi: Con una
superficie total de TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y




NUEVE METROS CUADRADOS CON ‘3?-';_',,:1;:-_1'_3';1_5{m.‘fj';q{'-
CENTIMETROS CIUADRADOS {3,999.30 ME}.—. .I Iih}
SEGUNDO CUERPO DE TERRENQ, ubicado en la ¥ia Manla
a San Mateo, scetor Barbasquillo, con Jas siguientes medidas ¥
linderos: Por el Sar {Frente) desde el punto E, en direccion
Notesle con cuarenta y un melros ccro cuatro centimetros
(41.04m.7, hasta ¢f punto VY, colindandoe con la Via Manta - San
Maten; Por el Norte (Alrds) particedo del punto A en direceian
Norestz ¢on  sesenta metros noventa ¥y dos  centimetros
(60.92m.}, hasta ¢l punto B, colindande con la Sea. Lorcna
Torres Reges; Por el Qeste (Costade Derecho} desde el punto
F, co diveceidn noveste con scsenta ¥ ocho metros setenta v
ires centimerios {08,73m.), hasta el punto A, colindando con
Lleenet 8.4, v Por el Este (Costado Tzquierdn) desde ¢ punto
. en dircecidn Surocste con cincuenta v echo metros, veintiun
centimeiros (58,21m.), hasta el punle €, del punto €, en
direcciom  Suroegle  con  quince metros  Ireinla  y  SC18
centimetros (15,36w.3, hasta ¢l punte 1D, del punte 13, del
punto Y. en  direccion Surgeste con treinfa ¥ lrey meiros
cugarenta v ocinco centimetros (33.45m.), hasta cf puato E,
colindandgo con  Promdeconsa. Con una seperficic total de
CUATRO L, METROS CUADRADOS CON SBLETERNTA
CENTIMETROS CUADRADOS (4.000.70 M2).- Fn virtud de
{0 expuesto, realizada la subdivision del terrene, en un mismo
acto sc solicita la unificacion de ferrenos comprendido de la
siguiente manera, el lote de terrene de superficie totzl de:
TRES MIL NOVECIENTOS WOVENTA ¥ NULEVE METROS
CUUADRADOS CON TREINTA CENTIMLETROS CLADRATDOS
(3,890.30 M2y s¢ lo unifica con otro lerreno de superficie total

de: CTENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SHSH-N'I“J"L/___EL



CINCO -~ METROS CON VEINTIDOS CENTIMETROS
{170,665.22 M2) de propiedad de Promdeconsa, por
enconirarse estos terrenos unidos entre si, uno a continuacion
del ofre, formando un solo inmueble, los cuales conforman lo
que hoy es la Urbanizacion “Altos de Manta Beach?”,
aclarindose gque la  Compafifa PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, confinua siendo
propietaria del drea fijada como SEGUNDO CUERFO DE
TERRENO, descrito anteriormente.- TRES).- Con fecha
veintitrés de Octubre del afio dos mil catorce, mediante
Escritura Publica autorizada por la Notaria Piiblica Tercera del
cantén Manta, que contiene el contrato de Constitucidon de
Propiedad Horizontal, con sus respective Reglamento Interno
de funcionamiento, los cuadros de areas penerales v alicuotas,
los planes de UWA EDIFICACION DE DOS NIVELES O
PLANTAS, sobre el bien inmueble signade como SEGUNDO
CUERPO DE TERRENO, con un area total de: CUATRO MIL
METROS CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS
CUADRADOS (4.000,70 M2), ubicado en el sobre la Via
Manta a éarﬁ Mateo sector Barbasguillo, de la parroquia ¥
cauton Manta, de la Provincia de Manabi, de propiedad de la
Compafila Promotores de Confianza S5.A. Promdeconsa,
consistente en un tolal de treinta y seis (36} locales
comerciales, distribuides en planta baja; veintiséis (26)
locales comerciales comprendidos desde el Local cero uno
{01) al veintiséis {26) y en planta alta: diez (10) locales
comerciales comprendidos desde el Local clente uno (101) al
ciento diez {114}, con diferentes areas de construccién y el

uso publico de &reas de parqueos, la misma que s¢ la aprobd

como Plaza  Comercial LA PLAZA  BEACH?®", cuya

0



Resolucion Administrativa numere cero und - dn; gg.nrfrn ALC

"'m_? ,-1]_,("-:\#1—

guidon Mo guion J0ZC guion dos il Latorc’c:h
10ZC-2014), de fecha ocho de Seplicmbre del r.-Lﬂ.['.'. dos mil
calaree, cmitida por ol Alcalde del Gubierno CAulénomy
Descentralivado Municipal del canton bManta, el [ngeniero
Tovge  Zambrano Cedeiio, procedid 4 cfectiac 1
DECLARATOR[A antorizande la incorporacion al REGIMIEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL, Iz edificacién antcs
mencionada. ¢ inserita cm ¢l correspondicnte Registio de la
Propiedad del Canton Manta eb veinticinco de Noviembre del
sfe dos il caforce. | TERCERA: OBJETO PT. LA
FD'\'.IPR&‘-. LENTA. 1 Con 1{15 -Qixt-t,cu,dcmca Cexplestes
anreriormente la Cm’npanla PROMOTORES DE CONFIANSA
SLAL P'R(J“vEIJE("G\EA rcpmsemada legalmant{: por 14

Beonomnista 5 e’k;”‘ﬂ[‘w TthANf‘s PACHECD ‘\TL\JEJOK \ ¥

autorizada por la Junta Ciencral Umxcnal ¥ Fxtmnrdmarm ac

Accionistas de la Compalia Prmnﬂtmcb dv: Conflanza S.A-, ha
misma gque se adjunia copia intcgra certificada, para gue
conste como documento habilitanle, para dar en venta real ¥
perpelug  ¢najenacion a favor del schor Doctor KLEBER

LRONARDO L%T\!IZI‘LREB "-.’FL‘.L“X Li ID( AL blEl‘k&dU o Ll

numege \l*!hTILUATRD {24]£c11mue:11ta y Rucve COma.

::ua]'unl,a ¥ \,ano mehe&mﬁdradns [39 4wm2} de L ,} LA?A ,

f OM L RE If‘;L th PLAZA BLJ\(,H L!bll._.flda et la Via fvlcmta

“a San Mmm sector Barhaﬁqulllﬂ de la parroquia ¥ canidn
nania, de la Pmnnua d-:: "danabl con las slgulentcs

cspccii‘"iua{;iuneq' Lonjnrmadn por el ambanu pmpnunmtc

pnombrade de tocal que incorpora Un medio bafio; pusee gilomas

upa gajeria 4c superficic abierta para circulacién peatonal; s

encuenira ubicado en la plania baja ¥ sc accede A ¢l desde cl

N
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irea ccmun gencral exxstente para este mw_.-_ff:I poseyendo las
sxgulentes medldas y !mderm POR ARRIBA: Lindera con
Local r.,mntc- diez (110) Y Area Comin de Planta Alta; PUR"-“
ABAJO; Lindera con terreno de la edlﬂcacmn POR EL

NORTE: Partiendo del vertice Este hacia el {)este €D un meétro

—_—

coma seicnta y siete ccntxmetr-:}s (1 77m); lnego gira hacia el

Sur en cero coma doce centimetros (8,12m); desde este punto .
gira hacia el Oeste en diez metmo ocho centimetros
(10, ﬂﬂm) ¥ lindera en sus tres extensionegs con Local
_ve_iIEr._és_(Li); POR EL SUR: Lindera cont Local veinticinco .
(23) en once metros coma ochenta y cineo centimetfros
(11 (11,85m); POR EL ESTE: Lindera con Area Comin en cinco
metros coma doce centimetros (5, I12m}; POR EL OESTE

Lindera con Area Coman en sinco metros (5,00m). AREA

cincuenta ¥ TUCYEe comd cuaranta ¥ cin¢o metros cuadrados
(59 45m2j AREA NETA VENDIBLE cincuenta vy nueve: -

-__'_'_‘—'—-—.._,_..—_._
“coma cuarenta v _{_:1_1_13& metros cuadrados, (59, ,45m2).

ALICUUTA Cero coma cero, dos, cero Ceto, siete por ciento .
19, CET0, S1ete po =t

_._-b.-—--.

! ({] DEGG?VDL_AREA DE TERRENO: ochenta coma velntmcho

metros cuadrades (80, 28m2) AREA CDMUN cincuenta 'jr
‘-\-\_‘_‘—‘—n—._

sicte  coma gero mete metros cuadrados (57,07m2). AREA
_;—-—......__

—_

TDTAL c1ent0 d1ec1scrs ¢Oma cincuenta }F dos metros
cuadradoﬂ (11a, 521112) No obstante de determinarse las

cabldas dei bien mmuable la venta se la hace COMO cucrpo
cicrto, en el estado en que actualmente se encuentra el mismo,
cualquiera que fueren sus cabidas.- CUARTA: PRECIO.- EI
precio del local vendjdo ¥ que las partes contratantes lo
consideran  como el justo  precio es la cantidad de;
CUARENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS SETENTA VY SE[S
DOLARES CON OCHENTA CENTAVOS DE DOLARES DE
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LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICARNY
ta paric compradora paga de contado ¥ que la; partc\ 1.:r1-§_i_e'I:{!'|':+ir}1

declara haberles recibido a su entera .‘::?11.1.‘3fﬂ.CEEE{éﬂ.l.]i.,':"}:f_;:!'E‘;Sin-'-' {iuc
renga reclamo algune gque hacer por este concepio en o
posterior,  renunciande  al  reclamo  por  lesién cnorme.-
QUINTA: DECLARACION.- Las paries contratantes declaran
hajo la gravedad del juramento ¥ atendiendoe ¢l principiu de la
buena ' en los negocios, que tanto los valores como ¢l bien
mushie gue se intercambian con motive del presents contrado
de compraventa, ticnen un origen ¥ un destine que de ninguna
manera s@ oyelacionan con el cultive, produceidn, labricacidn,
almacenamiente, transporte o lrafico ilieito de sustancias
eslupeizcientss o psicotrépicas.- Asi mismo, las partes
aulorizan reciprocamente para que en caso de investigacionces
relacionadas con las actividades antes mencionadas, puedan
proporcionar a las auwtoridades judiciales o admministrativas
competentes. loda la nformacion que cllas requicran sobre la
presente  lransaccion.- SEXTA; TRANSFERENCLA DI
DOMINIO.- La parte VENDEDORA, declardandosc pagada
transNeve & favor de la parte compradera ¢l scfior Doctor
KLEGER LEONARDO CANIZARES VELEZ, ¢l dominiv, use,
gnce v poscsion del Loecal signade como Veinticuatro de la
Plaza Comercial *La Plaza Beach™, ¢n la forma establecida en
la cldusula  rercera del presente instrumento piblico.-
SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La parte vendedora se obliga
al sancamicnto por eviecidn de  conformidad con la dey.- ¥
declara que sobre el bign inmueble no pesa ningln gravamen,

hipotecas, embargos v prohibiclones judiciales de ninguna

ar

naturaicza que linmdten su dominio.- Al efecto se agrega cl

correspondiente cerlificado de solvencia  conferide por i

9



seflor Registrador de la Propiedad del Canién Manta, para que

conste como documento habilitante,- OCTAYA:
AUTORIZACION, GASTOS E IMPUESTOS.- La parte
vendedora, la Compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA
3.A. PROMDECONSA, representada lepalmente por la
Economista JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA,
autoriza a la parte compradora el seifior Doctor KLEBER
LEONARDO CANIZARES VELEZ, para que solicite la
inscripcion del presente contrato de Compraventa en el
correspondiente  Registro de Jla  Propiedad; ademas, los
gastos € impuestos gque origine la presente escritura
comprendiéndose a esto su inscripcidn y derechos, serdn
de exclusiva cuenta de la parte compradora, excepto cl
caso del impuesto de Plusvalia, que de¢ haberlo lo cancclara la
parte vendedora.- NOVENA: ACEPTACION.- La parte
compradora, el sefior Doctor KLEBER LEONARDO
CANIZARES VELEZ, declara quc acepta el contenide de este
contrato de Compraventa por ser otorgado a su favor y por
cstar de acuerdo con las condiciones pactadas.- Ademas
declara gue recibe y acepta cumplir el contenido del
Reglamento Interne de la Edificacion, del mismo que se le
confiere una copia.- DECIMA: LA DE ESTILO.- Usted
seflorita Notaria se dignara agregar las demas clausulas
generales ¥ especiales para la completa validez del presente
instrumento.- (Firmado) Abogado Carlogs Cabrera Cedefio,
Matricula Nimero Trece guién dos mil dote guion cuarenta y
cuatro del Fore Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda
elevada a escritura publica con todo su valor legal.- Para el

otorgamiente de la  presente  escritura  piblica de

10
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COMPRAVLENTA, se observaron fodos ¥ L.F_"ld"L qﬁrr, dL, im

preceptas  legales que el caso rr.qmcre,o,y':_}:_:I__c_l_sf_:; qur:: Tes
fue o los comparceientes integramente por mi e ‘xlorum en
alta v clara vorz, aguctlos se afirman ¥ ratifican on el tolal
de =su contenido, para constancia firman junto conmigo o

unidad de acte, de todo lo cual doy fe.-

./ “1'|'l | K}IG'{UQR”\A
1} ]_{,011 lazmin Tadana Padheco Mendoza
oL ]“ HHUI4? 7

LER T D B R L D_ SOMEA

r
n'

l

BDr. Kle / I_colmrdu Cafiizares ’i.,f;;:l
¢.¢. D10078433-7

Ah. Martha Inés Ganchozd Moneca o
MOTARTA I’UH].IL& _I___E CERA DEL CANTON MANTA
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£ LA CI DRD PDRTCI"JIE.lO, OUEDA INSCRITO ELACT of CONTRATC QUESE PHESENTG EM ESTE REGISTRO,

STRA A CONTIMY ACLOM:

cUYO

¢ GERENTE GENERAL

CUALQUER ENMENDA
LOs CAMPOS all

QIRECCION DEL REGISTRO: CALLE OL




T HICO DE CONTRIBUYENTES

| SOCIEDADES SRR L

NUMERC) FIG: T 351753152004 siEm e
RAZON SOCIAL : TROMOTORES DE CONFIANZA $.0. FROMIECHANSAS &
MENABRE COMERZIAL:
ELARE CONTRIBUYTN Vi OTRiE

- RUEP. LEGAL | AGENTE OF RETRHGHSS PAGHECO MENDOZA JATMIN TATIANA
CONTADDR: GARTZIA CANCHOD LEXY MARIA

) FEC, [MIG1 Aﬂ;iH'IMDEE: ...... nz{{],f];_i:.gnnﬁ ’ FEL, {:GHSTI-T&:HWJ: - EJZ-fﬂ-EJ.E:BDﬂ-
FELL. INELRHPRON- 11/88/7008

FEGHA DE ACTUMIZACIGN: 4¥HA 2006

ﬂGTMI?!_M) ECORONMICA PH!H_E{F‘A.L_:

ACTIVIOADES JE INGEMIERLA Dhat_

PRECZCHON PRINGIPAL -

Frovinein: MANABI | Cantsr PORTOVIED Parromis: 12 DE MARZO  Calin: CONSTANTING MENDOZA  Mamero:

SN Intemeccisn: OLMEDID  Edificis: INGLATERRA Referengla ubicadin: DHAGONAL AL CLUR WALTER RAMRE?
Todgfons Trabala: H6IEATA57

ORELIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXC DE COMPRAS YRETENCIONGS EN LA FUENTE FOR QTROS CONGERTOS
* ANENG RELACION DEPENDIENCA

P DECEARACION IE IMBUESTD A LA REMTA SOCTDATIES

' RECLARACION DE RETENCIONES £ LA FUENTE

FOECEARACIOMN MENSLAL DE Vs

# DE ESTARLECINIENTOS REGISTRADDS: detboial o ABIERTOS: P -
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRi

- SOB]EDAD Es -wle haee bier af pal!

NUNMERO RLC: 1391753152004
RAZON SOCIAL: PROMQYORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: _
No. ERTABLFECIMENTS: (1 . ESTADD  ABERTO MATRIZ FEC. INFCIO ACT, D265
NONERE COMERCIAL : FEC. CHERRE:
ACTMIDALREE ECONGMIC AS: FEC. REINICIO:
ACTIMDADES DE MEENIERIA CIVE .
CONETRUCCION DE YIVIENDAS,
DIRECEMIN ESTABLECIMENTE:

L Prodnoia: MANABI _ Caintie: PORTOVIEID Farugia: 12 DE MARZS. Gy CONSTANTING NERDGFR Niinisrn: it
mw OLMEDO  Refarencia: DIAGONAL AL CLUB WALTER RAMIFEZ  Edilsio; INGLATERRA Talsfona Trabuajn:

25

! N '.. n“.’é\ MAN ,ﬁﬂ J ‘*}5‘

AN A

S T -

FIRMA (3L mﬁ‘mﬁmﬁm SERVICIO DY RERTA INTERNAS
Osarie: "CHAENGTRA ™ Tngarde smislon  PORTOVIETGAY 7‘yhﬂﬁ:ﬁﬂ1‘”m

PiginaZda 2

SRi.qovec




REPURLICA DEL E{ 'QDOR
OUNECONY CEHERAL DE RFG-1T
HAITIG 530 Y ORI £

L EDULA
“y mm-ﬁm

"‘H&mmm 001§
vncmum [ T
B3 | e

2 TADG CIVIL CRECAG
ﬁﬂlll! IIIIHiI MAREL Al i
WA VIR

ey s ERiEs SRR
Erninirkies MeRENs SoRE Hoseros

VT e e
mnal"---. e '---'.-l'li.'_ll;ﬁ!\l

20150310

h Errot 17 S

BB 1R

. RERNBLICA DEL £oUsdoR e
.‘,I COHSEID NAZIONEL © ECTRRAL

048 - 0026 Q100784537
L —El CECULA
h_F_ED;ﬁlixgthguﬁELEZ KLEBER LEONARDO

MAHAE: t{_
pRo l Al coguuscwstion 1

1 MEHTA
MANTL | )-/ 1
canue o '{; PARRUM E0wMA
f
/\-\._,-’
i r:.PhesluEMmL [ La JURTH
.

MOTARIA TERCEZRA DT CARTIN MANTR
Oz zooerae con ta ficaiad previsha o el pumnsi
ariznta 15 de 1y Ley hatanal. doy %
anlresden en o [ ‘[.IilE-

ihaiesa |z dos Laea;os I




CUERPO DE BOMBEROS Di MANTA
Emergenciag Teléforio: Rggéclii?gffn?gj?fm COMPROBANTE DE RPAGH

entre Callag 11y 12
Teiéfono; 2621177 -E§11?4? Q00057887
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7/ DATOS DEL CONTRIEDYENTE DATOS DEL PREDIO
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GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL,
v DEL CANTON MANTA

N2 08071478

LA MRECCION FINANCIERA DFEY, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA Do
MIUNICIPAL DEL, CANTON MANTA

A peticiin verbal de parge inferesada, CERTIFICA. Que revisado el Catastro de Pre§fAa
€N vigencia, se encuenirg registrada una propiedad que consiste en__ SoLAR, LLOMSTRUGCION

]3‘31'1¢H‘3¢f‘3m*“cﬁmmﬁm--PRt::M@TErREs--DEG@NFIANmﬁm-PRaMDEcGNSA __________ e
ubicada FLAZA C@MER{:mumﬁL,qz,q_BEAgHtp,g,.ngaLL_.y_gg,gMg_;. e e L
CUYO ... AVALUO COMERCIAL PRESENTE T e e o aSCende a Ta cantidad
de . _ . $45675.80 @H%B.EN_T*E&_‘E.QNQQMIEEEEI_EF‘J_IQE.SEEEJ‘?JI&_T..EE_IS_D.QPE_FSE%EQH B0

R
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New Flectranivor 31400

Feghar 4 de meva de 2005

Elswioritie Directior de Avalios, Catastros ¥ Regivirox Certifica: Que rewsands ¢! Catastro oy
Predios en wigencio. en ol archive priviente se conslalo gue:

El Predio de la Clave:  J-33-32-07-02] /
EBieady enr PLAZA COMERCIAL "I A PLAZA BEQCH" PR LOUAL 24 (35 450M2)

Arca tarol del predio segtin escritiira:

P
Area Net: 5045 r/ " A2

Avea Comunal: EOF00 ALl

Area Terrena: &4, 2808 Af2

Perfeneciente i

Documents Menridad .Pr.-Jpz'.a:rrzr;'.:)/

FRGFEAR TGN CCEMIP AN PROMOTORES DE CONFIANEA 5.4, PROMDECONSA

CUYO AVALEO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERREN: . 722520
CONSTRUCCION: 38451,60 ,
45676,80 ya

I
Bop: CUARNNTA ¥ CINCG MIL SEISCIENTON SETENTA ¥ SIS DL ARES CON
OENTA CENTSVOS
Clate documenis po corstituve recoracimiento | fraccionanilexia u atargamicnto de la
titlaridad del prodic: wile expreva el valor de suelp actunl de ceverdo a la Ordenanza de
Aprishactin dal Plang del Valor del _5145’.!'.'_{ wanf‘mfa;z E’? 27 de dhictembresded wfio 20103,

confrvme o o esrabloc u!:,y@j{ q}fri/rggp& &!' rﬁmm 2{,.';/:./} Fi
- -~ s
Fan Pivid ﬁ elefio Rpertis

__.-
L __,JU.?E{.!r:r te Avahios, Catastros K Eintee

e
LN

7
"
R
ST

FEARER SIWTE QDA IR AN A0




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N 0100747

L4 TESORERIA DEL GOBIERNG AUTONOMQ DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que rf:vijsadu el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédifo pendiente de

pago por coneepto de Impucqtﬂs, Tagas y Tributos Municipales a cargode . ..
. -::ommm PROMOTORES DE CON FLANZA S, PROMDECONSA . '

" Por consipuiente s& establece que no es dendor de esta Municipalidad.

~Manta, _ s de— - _ayo - _dé 20 15—

VAL[DG FARA L& CLAVE N
1333207024 PLAFA EUMEREIAL "La IE'I_-'f'a...'E,lﬂu~ EEACH" P.E. L{}CAL 24 (59, 4SM2}
Manta. cinco de mayo del ﬂns mil guince )
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Empresa Phblica Municipst
Fegisivo de la Propizdad oe
danta =P

50870
NI R

Avenidn 1w Calle 1

Conforare @ 1 oselicitud Ndmero: 835548, certifico hm.m el din de hov la Ficha Regisieal 'N’unmm ::[]":"Hf '3
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li"a:i?'-?RhnLF A RE{:HQ' Tiad,
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i e Aol Lo

Lo Caststr Fslildons Fredic 300000 OO RO CA N
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con local 110 y drea comin de clanta alia, Por abaio : lindera cor lerrerd oo la

edificacion. Por el Norle @ Partiendo de! vérlice Lste hacia ¢l Oesie cn 1,77, Tuege gua

-

hacia o) suren 0,12, desde este punlo giva hact: el ocste en S 0.08m, ¥ lindera en sis oos

cxlesiones oo ocal 23 Pare! Sur, Tandera con ln}ua lf:- en i 1.85m. Por el Fsle: [ 1ndera

Colearenr Coi en i,‘.l“ 1, Mor ! Oeste; l]l‘]-_"'|l31'ﬂ cotl ares coonin on 3.00m. Agen
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L "
¢ 2 Cpnstitucidn de C':J”l?iﬂm'!;g";.,g'&‘

luseries el 0 viernes, 29 de agosto de 2008

Tomn: of Folin Tnfejal: 3433 - Folic Fioal: 342303
MWimers de Inscripeidn:  2.391 Miemerd de Repertorio 4.4709
Ofrgina donde ye puneda £ eriginal:  Motaria Novena

Mombre del Cantdn: Tarlavie)o

Feehs de QovgarmientoProvidencin: jueves, 17 de julio Je 2008
EscritnralluiciofResolugidn:
Fiehia de Hesalueidn:

;: Ak &{.

Rk

Ao OhSCTYATiones:

Constitucien de Campafia. La Carparacion lomobiliariz de la Costa Corpepata S84, representada por Ing Guido
Cavrenge Acosta Comparecs el Sr, Ing.Bisnack Beirun Cedeilo Mendoza Terrenos ubicades en 1= wia Mantn = San
pdatea, sector Barbasquilles. Primer late que mide ClenioSeténta mil seiscienios sesenta v cined melros ¢on

veiniidos cenlimelros. ¥ el Scgundo loie que mide Qcho mil metros cuadrados (5. 000,027,

b= Acpellidoz, NormBres ¥ Donoricilio de bas Parbeys

Calidad . Chibule o UG, MNogbre w/o Risidn Soeiat . Estado Civil Dresennicizin
Aqpartanie ' S0-0003000005524 Corporacion Inmabiliarin dela Cosla Corpe hanta
Clnzdn Soeial ' SG-UDﬂGDUﬁDI 1224 Promaotores de Conftanza & A Promdlecsms flonta
c.-Esta inscripzion se refiere a 1a(s) que constalnd en:
Lihrg: Mo Inseripeifin:  Fee, Insgripeidn: Folig Inicial:  Folip final:
Cempra Venty 444 23-jun-2008 22836

28 2 Unifieaeidn v Toremagidn de Salar

Inscritwel:  jueves, [ e funio de 2000

Toma 7 Folie laiciol: 28030 - Tolio Final: 28057
Mitmero de Inseripeion:  L716 Mitrnere de Repertorio: 3338
Oftcina donde se geeneds el original:  Notaria Tercera

Momlre dul Cantda: Mlanka

Leecha e Otorgamientof covidencine viernes, 15 e mayo de 2009

Escriturafduiciofesalucidn:

Fecha e Resolucica:

A

Ob:zervacinmes:
Conlrate de Subdivision ¥ Unificacion de Lotes d= terrengs, Subdivision, Se procede a subdividic el sepundn ate de

teprend gescrite er los antecedentss, quedando dividida en dos cuerpos e lerrenos Baalizada 1o subdivision s
proceds &ounificar ¢l primer cuerpa de terrera deserite en la ¢lausela loccera del presents instrumenis ¢on ¢l primer

lote de terreng de la Clauwsula Segunds del presentec instrumeonio,

G- Apellidos, Momchees p omsicifio de Dis Paries:

Crlidied Ciliduala o BULC, Memlee yio Razdn Social Estacfa Civil Eromicilin
Prapiviario BO-0000000026718 Compaiiia Pronmtores de Colianzn 8 A Pro fwlzna
.- E=ta Inscripoitn se refiars & lais) que constaln) en:
LiZra: o nserlpoida:  Fee. Insermpoidn: Folio lnicidl:  Felie fnal:
Campra Yenta 2391 20.ago-2008 3433 34263
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i;""m"’i Reglstre de o Propiedad d 2
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e
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Miimero de hncnpuum:& -|

b ETF e, -d.a
g‘_.-'?
ty o

TOTAL Dﬁ?ﬁmﬁa NTOS CERTIFICADOS:

" Libro Nimero de nrscf';pcr‘unes Liftn
Planos 1 }
Cempra Venta 2
Fropiedades Horizontales 1

[ Los mrovinientos Registrialey ijie constun en estn Ficha son los dnicos gue se refieren if predio qee se cerfifica —I

Cuzignier enmendaduray alteracién o modilicacion :11 texto do cste certificado [o invalida

Emiticlo @ las: 14:51:14

A peticidn de:

del miéeeol

Crrlificaciin: ivagbrcea gner Ll

45, 20 (e abrl[ de 2015

Nﬁ {'?-:A.F.Ju:} 'LUJ!'/LRL’“"-'

ANELLA AT

wulidoe thed Certilcade 30 ding, Exoenlo
epae 50 Jicra el owspaso e dominko o se
CREFECTE W prilyamen.

Fi interesado debe comunicar cualguier error

en este Documento al Registrador de Ja
Propiedad.

Empress Publica Munlclipszl

Rogistra de iz Proprdud de
Mangz-EF

: 29 ABR. 2015
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2015 iz | o8 03 POUEA6.

DECLARACION JURAMENTADA
QUE OTORGAN LA ECONOMISTA
JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA
CUANTEA: INDETERMINADA
DI () COPIAS
( IMD).

T lz ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canlon Manla, Provineid 4o
Manahi, Repiblica del Feuador, €1 dia de hoy marles veinliocho (28] de
abril  del afie dos mil quince, ante mi, ABQGADA MARTEHA TNES
GANCIIOZO MONCAYO, NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CAN (N
MANTA. compersce  la economista JAZMIN TATIANA PACHECO
MENDOZA, coma represcntante legal de Compafifa PROMOTORES DL
CONFIANZA A, PROMDOCONSA, segin nombramiento que se adjoaata a
este instumento como docwmmento habilitante, bilen insiruida por mi la
Notaris sobre ¢l objelo y resultados de esta  escrinwa piblica o la que
procede de una manera libre v voluntata.- Lo comparsciente declara ser
de  nacionzlidad  ccualoriana, mayor de edad, de estado civil soltcia,
domiciliado on la cindad de Manta; legalmente capaz para confralar ¥
obligrrse, o quien de conocer doy fe en virtud de habsnme cxhibido su
docneenio de  jdentificacién  cuva copla  certificada sc adjunta como
habiiitante: v, m= pide que eleve a cscritury publica el conlenido de la
declaracitn juramentada que en forma libre ¥ voluntaria tiene a bien hacerla,
mrevias las adverlencias de 1as penas de perjurio ¥ Ja gravedad de su declaracion,

roanilestande o signiente: Yo, JAZMIN TATIANA PACHFECO MIENIMOZA,

I




portador de la cédula de ciudadanfa nimero UNO, TRES, UNO, CERO,
TRES, NUEVE, UNO, CUATRO, SIETE guién SIETE, bajo la
solemnidad de juramento y de la obligacién que tengo de decir la
verdad con claridad y exactitud, y conociendo las penas de
perjuio y  gravedad  del  juramento, declaro que: “EN LA PLAZA
COMERCIAL “LA PLAZA BEACH”, NO SE HA ELEGIDO
ADMINISTRADOR QUE COBRE ALICUOTAS FOR
MANTENIMIENTO, GUARDIANIA U OTRO RESPECTO, POR LO
QUE NO SE ADJUNTA EL CORRESPONDIENTE CERTIFICADOQ DE
EXPENSAS, DESLINDANDC DE TODA RESPONSABILIDAD A LA
SERORITA NOTARIA COMO AL SENOR REGISTRADOR DE LA
PROPIEDAD DEL CANTON MANTA, POR LA NO PRESENTACION
DEL MENCIONADO CERTIFICADO..- Es todo cuanto puedo declarar
.en homor a la  verdad- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
DECLARACION JURAMENTADA, la misma que queda eclevada a
escritura piblica con todo su valor legal.- Para e otoreamiento de la
presente  escritura  plblica, se  observaron todos v cada une de  los
preceptos - legales  que el caso requiere; v, lefda que le fue a la
comparecients  Integraments por mf la Notarla enalta v clara voz,
aquel se afirma v ratifica en el total comtenido de  esta

DECLARACION JURAMENTADA, para constancia  firma  junto

conmigo en unidad de acte, de todo lo cual doy fe.-

e

[

Pachaéi.::'j' Mendeza

-

oo 131039147-7
Geyente General Promdeconsa ?

)
: ;
w‘élt}d?@ luf oo
Ab. Martha Inés Gan MuncayJ

NOTARIA PUBLIGAFFICERA DEL CANTON MANTA
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PROMO TOREY
DE
CONFIANZ;&_

Portoviejo, 23 de Octubre del 2014

Sefiora Economista
Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza

De mi consideracidn:

Campleme poner er su conocimientd que la Jenta General
Extraordinaria Universal de Accionistas, resolvid designar a usted
como GERENTE GENERAL de la compaiiia “PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. PROMDECONSA", por un periodo de dos afios
que s¢ comtardn a partir de la fecha de imscripcibn de este

nombramiento-en el Registro Mercantil de Portavigjo.

Segin los estatutos de la compadiia usted ejercerd Ia Tepresentacion

legal, judicial y extrajudicial de la compafiia.

La compafila “PROMOTORES DE

CONFIANZA S.A.

FROMDECONSA”, se constituyé mediante contrate elevado a
escritura publica otorgada ante la Notaria Piblica Novena del canton
Portoviejo, el 17 de Fulio dél 2008, e inserita en €l Registro Mercantil
del Canton Portovicjo, el 2 de Septiembre del 2008.

Atentamente,

_lhhr.-'_"'{e.lliﬂe (Z-dee Qﬁ'lrf‘hmlﬂ
Debbie Jackeline Gonzenbach Estupifidn
PRESIDENTE

‘ Mg
Tc. Tazmin Tarianz Pacheco Mendoza
C.C. 131039147.7
NACIONALIDAD ECUATORIANA
GOMICILIO: Portoviejo

(nf_i'x"':‘-flﬂi_'r.|r1a!en!I:a'.‘-l'.*ﬂ:-i:ni%a-:icm Manla Beseds 500 0 gites de iz LLE. Miznshi {is

iouiiejli:;i: Caile Ddmicdoey Constaniing Mosidora s T{',-ffs.:_[‘.uﬁ'Q-injz.?,?f}i- AOE L

£
I

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De 2cuerde con 2 facultad prevista ef ¢l numera) 5
Arteculo 18 de g bey Nota|, doy fe que Jas COPLRS que
Anteceden en el fojas Otiles, 2nveqens ¥ IRVRIS08 505
iguales & bos docomentos prsentados anté oo

ca B30 fates) ¢ TeIf 05 Famangs ERUSRH TN

Ve




. Registro Mercantil de Portoviejo
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REGISTRG MERCANTIL DEL CANTGN: PORTOVIEIO

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EMN Lﬂ CI LJ DAB PORTOVIELQ, QUEDA INSCRITO EL ACI'CI';"ECIN [ RATCI ClLFE 58 PRESENTO EM ESTE HEG[&TBE; CtFYEI
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

3. RAZON DF INSCRIPCION DEL: NGWBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

NUMERD DE‘HEPERTOR‘MWJM:E 1890
FECHA'DEINSCRIPCIONT S EESSREm oG | 27/10/2014
NOMERG: DEemscmFr.léN'f e | 703

REGISTRQ:™ .07 0 -5 M L | UBRO DE NOMBRAMIENTQS !
7. DATOSDEL NOMBRAMIENTO: S
NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATG: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
FECHA DE §OMBRAMIENTO: 23/10/2014
FECHA ACEPTACION: 23/10/2014
NOMBRE DE LA COMPARNIA: PROMOTORES DE CONFIANZA 5.4 PROMDECONSA
DGM]E[LID DE LA COMPARIA: PORTOVIEID

3. DATOSDE REPRESEMTAMNTES:
Identificacion Mombores y Apellides Cargo Flzza

1310293477 PFACHECO BEMNDOZA GERENTE GENERAL 2 AROS
1AZDIN TATIANA

4. DATOSADICIONALES:
L_bicn AELICA

CUALCLMER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE |LA PRESENTE RAEIEN, LA IMWALIDA,
L35 CAMPOS QUE SE ERCHENTRAN EM BLANCCO MO S0ON NECESARIOS PARA LA WALIDEZ DEL PROCERD D
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTE.

FECHADE EMISH:IN PORTOVIEHD fF'. 2]/3[!‘3".{5} DEL MES GE OCTUBRE DE 2014
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REGISTROUNICO DE CONTRIBUYENTES SRi
. SOCIEDADES ol
NUMERO RUC: 13753152001

RAZON SQGIAL: PROMOTGRESDE CONFIANZA 5.4 PROMDEGONSA

wié haite bien ol paly

No CSTABLECMENTE T Erine ABERTD WTreE FEC, (NGO ACT, T3M5/5008
ACTMIDADES ECONGNICAS: PRt REINIGIo:

ACTIVIDADES DE INEENISRIA CHV,
CONSTRUGEICN DE VIVIENDAS,

QIRECCIIN ESTARY ECIMIENTO:

Frovida: MANABY, Cortift PORTOVIEIG  Fananuie: 12 DE NARED Celle: GONSTANTING NENDGZA  Nirsrs: 7
tlersercidn: DLAEDO RE*EI&B&E:BM&GMALALBLW'WALTERHMI&EE Edificds: AL ATERRA Tﬂafmﬁ*l‘mhﬁn:
062837257 :

Filtieh CI81 COMTRIBLIVENTE
S R[5 R o R R AT O D

Gialie 4 e 2




REBISTIRE UNICO DE CONTRIBUYENTES.

_ SOCIEDADES
NUMERQ RUC: 4394753152004 |
RAZON SOGIAL:
NOMERE COMERCLAL . SN
£ ASE CONTRIBEFYENTE: OTRCE
REP. LEGAL | AGENTE PE RETENCTON: PACHECO MEMDGEA JAZMIN TATIANA
COMTADDR: CARGH. GANCHDZEC LEXY MARIA
FEL. IMIETD ACYMMDABES: n2{6ai 2008 FES, CONSTHUCIDHE: ﬂziﬁmzéus
FEC. INECRIECION: 19 GTEEG PEGHA GE ACTUALIZATIGN: o7 fon0R

AGTRNDAD ECONQNICA PRINGIPAL:

ASTIVIGADES DE INGEMIERIA SV,

MREGGION PRINGIFAL:

Provinda: MANAS!  Cantér:. PORTOVIEND  Farrotia 12 DE MARZO  Cafle: CONSTANTING MENDOZA NIJIT'—?ID
S Irtereeccitn: GLMEDROD  Ediids: INGLATEREA  Referinga Ubicedan: DIASTHEL AL GIUBWALTERRAWRE.{
Telefann Trabsia: (5MITAET

QE:..!GA{.I!]HEE THIEUTAHI.&E

* ANEXO DE GOMPRAS Y RETENGIONES BN LA FHENTE POR OTROS CONCERTOS
" ANEXO RELACION DEPENDEMCA

* DECLARACION M WPUESTO AL & RENTA_SOCIEDADES

* DEGLARACION DE RETEMCIONES EN LA FUBKNTS'

* DECLARACIOM MERSLIAL DE VA

& DE ESTABLECIMIENT OS REGISTRADDS: dalnod 8l ¢p ABIERTOS, 1
JUERIE eI L FEGIONAL AANAET MNMAST CERRADOS: i

NOTARIA TERCERA 02 LCA JFC AT
. o i\ D acderce con [ faculad crevina of 2 pyman| &
. ot * DEL I Lal Lam
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Factura: 001-002-000003131

WOTAREI(A) MARTHA INES CANCHOZE MONGAYOD

HOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

W

20151308003F00646

EATARACTO
IEi-::rIIura o [0 51a0an0arcoess -
ACTO O GONTRATE:

DECLARALICIN JURAMENTADA FERSONA JURIDICA

IFECHA DE OTORGAMIENTO: IEE DE ABRIL DOEL 25

OTARGEANTES
OTARGADD POR
: Na,
Parsona Mamhbras!Aazde aselat Tpe inlarvinineta Bocrmanta da Mantificacals | Haeionalld Calldnd Peraona qua ke representa
antldad I': =d
Jurldies PRCACH CRES OF CORFIANZE | AEPRESENTADO ALIG 1380 TR 50 GEREMNTE JAZMIﬁM‘mNA BASHEDD
S PAOMDCESONSA - - |FOR 1 GENERAL MEMDIZZA,
& FAVOR DE
. L Documants da Mo. Neclonalid
Persana Nombreatazén soclal Tips Intarvinianie dentidad ldentitleaclsh ad Calfdad Persana que reprassanta
UEICACISN
Provincia Canldn Farraduila
WAFAEE WANTA, RBHTA
DESCAIPCION DiOCUMENTD:
CEJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO D

INDETERMINADA

CONTRATO:

|

folGy e

MOTARIOMAY MARTHA INEZ GAM

HOTAR|A TERSC DEL CAMTOM MAMTA

-/

SOTARIA TERGERA DEL CANFON MANTA
Je aeuerda con la f1cultad provista el el pumesal §
agiicalo 12 de |3 [ey Hotazizl. doy fe que las COPLAS que
teden en'-?_lj.{ujas DLLIES., ANVETS05 § [2VE 1505 §721
fuales 2 Bas drolitachtos prescniads ante mi
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DE

COMFIANLA, - .
comy CERTIFECADS DEL ACTA MURERD 321 DE LA JUNTA GENERAL UN!‘;‘ERSAL

FYTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPARNIA PROMOTORES DE {;E)NF;,&NIA s-ﬁ/
PROMDECONSA CELEBRADA EN L& CIUDAD DE PORTOVIEIO EL OCHO DE mmm Dsl\\[?.a!um
QUINCE.- {ff- -

. or ¥
! LT ':{-.'!' ' .r.*

En |z ciudzd de Portoviejo, el ocha de Mayo det dos rall guinee, en al ﬂ::csj ,smcla‘l de: }?ﬁj"
compaiiiz PROMIOTORES DE CONFIANZA 5.A., PROMDECONSA, ubicac[affrEﬁ‘ «ia"caﬂé

Constantino Wenrdoza v Gimedo, edificio Inglaterra, siendo las 10HDO, e relne &l cien per

cianto del capital suscrito y pagado de ia compahila, representado por sus accionistas: Ing.
Guida Humberta Carranza Acosta, representante legal de Corporacian Inmobiliana Lz Costa
Corprosta S.8. v et Ing. Beyrun Rismarck Cedafic Mendoza.- Actta como Presidenta de la
lunta, ks Srz. Debbie Jackeline Gonzenbach Estupiian, y commo Secretaria, la Gerente Generat
de la Compafia, |z Econ. Jazmin Tatiana Pacheco mMendoza.- la  Presidenta solicita a la
secretaria que forme la lista de asistentes y constate gUArUM qua se encuentra presente de
ronformidsd 2l articulo 21 de los estatutos.- 1s secretartia marifiesta que se encuentra
presente v representado el 100% del capital suscrito y pagado de |2 campafia, v en
consecusncia de acuerdn al art. 235 de 1a Ley de Compafiias, eh concortancia con € art. 19 de
los estatuios de |z compafis, los accionistas pueden constituirse en Juma General Universal de
Accionistas, In cumi es aceptado por unantmedad por los accionstas concurrentes.-

La Presidenta declara instalada 1a Junia a las 10HO5 v solicita qua por Secratatia se de jeciurs
al Orden del dia que incluye el siguisnte punto a Watar.-

2.. CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPARNEA, PARA QUE
PROCEDA A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIC A FAVOR
DEL SEROR DOCTOR KLEBER LEQONARDC CANIZARES VELEZ, QUIEN COMPRA Eb LOCAL
WEINTICUATRG” DE LA PLANTA BAJA, DE LA PLAZA COMERCIAL “LA PLAZA BEACH" DE
PROPIEDAD DE LA EMPRESA UBICADA EN 1A VIA MANTA A SAN MATEG, SECTOR
BARBASQUILLO DEL CANTON MANTA.-

Una vez leida |a convocatoria, ta Presidenta deja expresa constancia de gque la misima ha sido
practicada observando las normas legales y estatutarias respectivas, por lo que sugiere se pase
3 canocer y resolver el orden del diz.-la Gerente Genaral soticita Ja palabra y manifiesta que
en virtud de enconmitarse legalizados todos Ios documentos que henen relacidn con la
propiedad horizontal de la Plaza Comercial “La Plaza Beach”, de propiedad de la empresa, y
habiéndose dispuesto fa venta de los locales, solicita la autorizacion para proceder a suscribir
la escrtura plblica de transferencia de dominio a favor del sefior Doctor Kleber Lecnarda
Cafizares Wélez, guien 2 la presente fecha compra sl Loca! Veinticuatro, gue se encusntra
cancelado en sutotalidad a la compafiia Promotores de Confianza 3.4~

Hace uso de la palabra lz sefiorita Presidenta guien manifiesta gue de conformidad al numeral
cinco del articuto 27 de los estatutos de fa compaiiia se requisre la autorizacian para procedear
a |3 enajenacion de unz propiedad de fa Compafifa, con al consentimiento del 100% det capital
soeial, de tal manera gue mociona gue se olorgue la autorizacién solicitada por la Gerente
General para susciibir la escritura de transferencia de dominio a favor del sefior Doctor Kleber
Leonzardo Cafiizares Véler, cuya ubicacion del Local ya ha sido detailada anteriormente.

laritar Cieies de Honlaz en la drhanizasian lles de Manta Boach (a2 3an Maed; velinOR 257 5148 [ G5 2677944

I R S v
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" Luego de breves deliberaciones, Ia Junta General Universal ¥ Extraordinaria de Accionistas de
la Compafiia, aprueba por unanimidad la mocign presentdda, de tal manera gue resuslve
conceder la autorizacidn a | Gerente General de [a compafiia, Econ. Jazmin Tatiana Pacheca
Mendoza, 3 fin de suscriba a nombre de i3 campaiifa |2 escritura piblica de transferencia de
dominic a favor del sefior Doctor Kleber Leonardo Cafiizares Vélez, del Local Veinticuatre de iz
Plaza Comercial “La Plaza Beach”, del cantén Mante.-

Por concluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por o que se reunid esta Junta
General Universal y Extraordinaria de Accionistas, & Presidenta de t3 misma declara terminadz
la sesidn siendo las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda =
elaborar el acta respéctiva, la misma gue posteriormente es leida y aprobada por unanimidad
por todos Jos accionistas presentes, sin ninguna modificacion, por lo gue suscriben al pie del
acta, dando por concluida de esta manera la Junta General Universal ¥ Extraordinaria.- F) Sra.
Debbie tackeline Gonzenbach E., Presidetita; F} Econ. lazmin Pacheco Mendoza, Gerente
General Secretaria; F) Ing. Guido Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compaiiia
Cotporacién Inmobiliaria de fa Costa, CORPCOSTA S.A. F) Ing. Beyrun Bismarck Cedefio
Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a
sesion de Junta Genera! Universal y Extraordinaria de Accionistas de ia compafila
PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A., FROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el acho de Mayo
del dos mil quince, vy que consta en el Libro de Actas de |a compafiia, a la que me remito en
€aSC necesario.- Portoviejo, Mayo 8 del 2015.-

Econ. Jgzehia Thtiana Pacheco Mendoza,
GERENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
FROMBECONSA
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~e-eerESCRITURA PUBLICA~eoo...

L

DE CAPITULACIONES MATRIMONIALES
CELEEBRQDA ENTRE LOS SENORES KLEBER, LEDN&RDD CANIZARES VELEZ ¥

MABEL ALEXANDRA MEJ[A VERA -

NUMERO: 2014.13.08.02. P04646

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA
Autorizada por la Notaria Segunda

Abogada Patricia Mendoza Briones
CUANTIA: INDETERMINADA

FECHA DE OTORGAMIENTO: 21 DE AGOSTO DEL 2014

CONFERI PRIMERA COPIA: EL DIA .22 DE AGOSTO DEL 2014
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CAPTTULACTONES MATRIMONIALES ™ CILEBRADA ENIR
apfiosts. HoisTR LEOWARDO CANIZARES VELEZ Y
LTEXANDRE MESTE VERA. -

-5 COMNTIE 73 TEOZTERMTNEDA. -

wn loa oiuszd de Maota, cabscera gdel mantdén d=l

nomhre, Provincia de Marabi, Repiblica cel BEouador,
moy dia Jueves veinzsiuns de Aogostc <el aﬂo"dcﬁ mi’.
cxtarce, anitc mi fbogada PATRICTA MEMDCORE RRICHES,

Ya-swia Poblica Segunds del cantdn, CcOomparscel poxr
.na marle el aefcr KLEBER LEONARDO CANIZARES VELEZ,
an=-ader da & cédura de ciuvdadania nimevo Cero Lo
carn cern sie-e ccho cuatre cingo Lres cuidn Sietog
de esvads civil wviudo, de ocupacién'rr.éd"..cc-I pon SU#
wroplos ¥y naracna-os derechoss y, Dor oila parte 1a
s=%ora MABEL ALERANDRA MEJIR VERA, portadc;a de .a
cédulz do ciundadania nimero uno bres SEra DUEVE sels
ssis ooho seis csro guidn cuatrs, de astzdoe civil
suliera, de ocusacidén cdontologa, por Sus prophlcs v
merscnales Jdereshios. Los oommarecisntes $o0nL MAyCIES
s oadas, o= nacionalidad couatorians, oon Aomici.ic
en 1z cincszd do Manta, legaleEnto capacitades pars
conTrainar v o obkligarss, A quienes de CONCUer_08

sarscnalnente v ode heherme pressntadn suaz cadulias de
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f_fééultédﬁ'”ﬁéu-ééﬁa gscritura de “CAﬁITULﬁEIGﬁES

Hﬁ&RIMDNI?LEE"{ 8 cuyo : ostorgamiento proceden  con

ampliz libertad ¥ conocimiento, asi como exaninades

qué fuerén eﬁ. férma aislad; v separaﬂa, de gue
comparecen al otorgamiento de esta escritura sin
CQaccidn, amenazas, temor Teverencial ni. promesa o
seduceidn, me piden que eleve a escritura piblica el
texto de: la minuta qué e entregan ouyoc  tenor
literario es &l que sigue: SENOR NOTARIO: Fn el
registro de escriturasla 53U cargo, sirvase insertar
uns de Capitﬁlaciones Matrimoniales, de ccﬁformidad &
lag clapsulas gue siguen: fRIHERA.- INTEEVINIENTES :
Intervienen, otorgan  y  suscribken el presente
instrumente, POr uUna parte, el sefior KLEBER LEONARDO
CANIZARES VELEZ, medico, viudo; vy, por otra rarte, la
sefiocra MABFL  ALEXANDRA MEJIZ VERS, odontologa,
soltera. Ambos son ecuatorianos, domiciliados en esta
ciudad de Mants, mayores de edad; comparecen 1iﬂres
Y voluntariamente, 5in mediar presidén ni coaceidn
alguna y con plena capacidad cuwal en derechd se
regquiere ﬁara contraer cbligaciones ¥ para suscribir
asta clase de actos. SEGUNDA: DECLARACION.-~ lLos
comparecientss deslaran que van a contraer matrimonie

civil ¥ ‘gue siends el Doctor XKLEBER LEONARDG



_CANTZARES VELEZ viudo. y. con hijesi.y 1z seH0Rg M
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fas:el:o cagserze hajo el régiﬁéﬁ- a%I S;éaraci%ﬁf ﬂ%&

. _ PRI
atgnas. For ic cue de comln acusrdo com§are'
:elehrar.CRPITULﬂEiDﬁES ﬁmTﬁIMDNIALES, ﬂﬁ Vi
la dispuests = los Rrticules  oismin  ClaCuenia,
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Mot Ticango =1 Xaglinen ﬁe.Eocicdad de Blsznesz & la gus
here referencis el Arciculo clenino Lr=inta % fOUaVC
de” Tihnige Chwll. TERCERRA: CAPITULACIONES
MATRIMONIALES, - L. régimen al gue =@ sorsbteran ~0s
conlrayentss cuzante  sU matrimenic =ivil sora el
sfquiente: B} S8 enlenderén separadcs de hiwsnss para

Lodos -—os fincs legales, pudiendd clsponer Tadg Ll

likb=omento de sn Petrimonio: es decir, gue no habra S
entre e.lns Sociedad Convugal. B) Sz geja OoXpréss Loy
A

comstancia  gns  plnguns de las cosas corporales o e
incorporsles, Dienss ruchles o inoumsbles, actlones &0
companias, GLNsrcs on  cusntas corrientes o de
ahorros en hancos, o cualguier Wlen o blencs gus por
ctzlguler  COLGEGLO perlenartd & ceda uno ds 003
cényoges antes de contzaer malrimesio, aungue havan
sida aiguiridos & cualguier s fonleg, no antraran i

formar pavlbe dol varrinonic Sccial, oomo tanpooo 1as



R51 mlsmo, nlnguno

) de los blenes que cada uno de los cDmparec1entes
adqu1r;eae despues del Matrlmonlo, de cualquier clase
.Que? fuerén ¥ .cualquier% qué. s;a elr modo  de
adgquisicidn de los mismos; formars parte del haber
social, sinc que perteneceran al conyuge que los haya
adquirido.’ €) Los fururos conyuges dec1aran gue si1
ochijeto pvlmordlal es acﬁuar con la mis absaluta
Libertad en lo que respecta al uwso y abuso de sus
bienes, obligando solo los bienes propios v no leos de
51 esposg o.espcsa, que seran los futures conyuges
respectivamente, por 1o que debe entenderse Tue
legalménte aROs  tendran Fatrimonics Separados e
independientes uno del otro, es decir que ne habra
entre eileos Sociedad Conyugal. D) No necesitaran los
futuros cénynges autorizacién alguna, el uno del atro
¥ viceversa, para contraer cualquier elase de
okligaciones, sean civiles, comerciales, mercantiles
o de cualguier género; y en genexal obligacicnes
personales de cualguiera de ellos, IHEOlO
responszbilizaran su Fropic  patrimonie ¥ gus
acreedores solo podran Perseguir sus créditos en sus

bienes personales ¥ en ningln momento ¥ POr ninguna

razdn, perseguirdn los bienes del oiro, ni sigquiera
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sdministracicn =oclial ¥ o oBR CREC de los
adguieren en Conjunto loz administraran

fata, arsenczis O iprerdicoién de uno de

monyuges se estard a Lo establscizo en
cientn achenta y cinco fel Codigo Civii. F} Conwienzn
Loz fuTuros odHnyages due an caso e diverslo no 3¢
Lodesilarsd  liguidacién ds la sociedad conyuszal en
virtud e ESLAS Cawitulaciones Metrimoniales.
CUARTA . - -~z cuantia del presentoe instrumentc nor SW
rzluralorz, o= indsterminada. QUINTA.— L&S DAT.0S
i domicilic en ia ~rindzd de Manta para Touos
lmé efertos legales derivacdos del prasente countrato.
SERTA: ACEPTACION.- Los compareciences qpani flostan
aaz  acoptan =21 ~ontenide de este contrato  por

~opvenir & Sus Lrtereses y estar conforme non toeos 1o

Iy

stipulsgn en sl mizpo.- SEPTIMA: AUTORIZACION DE

il

IHACRIPCION Y ANOTARCION.- Tos comparscientss facullarn

1=

saficr hoogade Jorge Luis Cevalles CJantos paia
zoiteitar la Jnscripeidn de 1 pressnte escrilfurs en
&l Gecistro do iz bropicdad y pazd solicitar &
anobacian  oewlinsnte Al mArgen de ra wmazlica o=

ot rimorie ocorrespondiente. LA DB EETTLG. - Si/vass

soinr Notaxlco, agregar A eate instrumente Jas demas




hcléusulas de esti 17 gue sezn nagaﬁarlas para. la rlena..,

'"'valldez 1egal de este cantrato. Mlnuta'firmadé por el ”
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senor Abogado. Jbrge Lulsf-Ce#Allos Canﬁos con
m=tricula proFe51onal numeroIIE 19“8 43 del Foro de
Abogados de Manabi (HASTA ar;guf LP. MINUTA} que _junt&s
con  los documentos anexos ¥ habilitantes que se
ineorporan quedsa elevada 8 ascritura piblica con todo
2l wvalor legal, v ::mer los comparecientes aceptan &n
todas ¥ cada una de sus par£es, werz ia celebracién
de ls presenta escritura ze observaron los Lreceptos
Yy requisitos previstos en la ley Wotarial; v, leida
que les fue, ﬁ los comparecientes por mi 1a notaria,
s ratifican v firman conﬁigo 8 unidad de acto
quedando incorporada en sl pProtocole de esta notaria,

de todo cuanto doy fe.-

ELEBER LEONARDO CANIZARES VELEZ
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 RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 012-ALC-M-JBZE2014
APROBACION DI LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORONTAL DY,
PLAZA COMERCIAL “LA PLAZA BEACH? 7 thp w2

Alcaldia Ing. Ja}ge Zambrano Cedeﬁa'
 CONSIDERANDO:

One, ¢t Art. 225 de 1z Cowstifucion de la Repitblica del Feuador, estableco: “El seolor
piblizo comprende: Z. Las entidades que integran &f régimen satdnomo descentralizado™.

Que, el Arl. 226 {e la Constitucién de la Repiiblica del Eenador, cefizfa; “las
instisuciones del Hatadn, sus organismos, dependencias, (a5 servidoras a servidores pithlicos ¥
Jas personas que actien e virtud de une potestad eststal ejercerin sclamente las
compelencias v Teoultadss que les sean alribuidas en la Consliuicion y la ley, Tendrén ]
dsber de coordinar acsiones para €] cumplimiento de sus fines y hacer efective el goce ¥
gjercivio de los derechos reconocidos en ke Constitucion”™, '

Que, ¢l art, 227 de la Copstituelin de Ja Repiiblica del Feuador, dispone: “La
adeiniztresian péblica onstituys un servicio a la colectividad que se ige por oz principies
de efcacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacion,
participacién, planificacidn, transperenciz y evaluacion”.

Que, ¢ Art. 264 de 1z Conslitocién de la Reptitica del KEouador, establece: Loy
gobizmes mamicipales tendrdn las siguientes campetentias exclusivas sin perjiicie de otras
ans delerming ta ley: 2. Ejercer el sontrot sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantdn™,

Que, ¢l Arl, 60 del Cédigo Orgénico de Orgapizecién Territerial, Autonomks ¥
Descentralizacisn, cxprisa: Le corresponde al Alcalde o Alealdesar “h) Decidir ¢l modelo de
gestidn adminisgativa soediants ¢l cual deben gjecntarse ¢l plan canioval de desarroilo v el
ordensmisnts territorial, los planes de urbanisio y las correspondicnts nbrag phbiicas; I
Lesslver administrativamente lodes 1os asunles correspondicntes a su caiga;...”

CGue, o Art. 364 Cédigo Organmice de Organizacidn Terrilorizl, Autonomia y
DNescentralizacién, ssiafa- “Los Bjecntivos de los gobiemnos aufdnomos descentralizados
podrén dicter v gjerutar pata &] cumplimisnte de sus fines, actos adminisirativos, aclos de
simple administracién, conirales adminisiratives y hechos administrativos”.

Que, 1a Loy de Propledad Horizomtal, en su Ast 19 ¢xpresa; “Corresponds a las
mifnicipntidedes daterminar fos requisitos y -eprobar los plaucs a gue dehen sujetarse las
cdificaciones a las cuzlos se refiers osta Ley, Los notarios no podrdn autorszar ninguna
asorilura piblica sehre constifucidn o traspase de la propiedad de un piso o departamenta, nd
los registadores de {a propiudad inscribirén tales escrituras, si o sa inserta‘en elius la copia

anténtice de te correspondicnte declaracién manicipal y del Regtamenty de Copropigdad de

que tratan los Arts. 10 y 1275

n P, (11 ZALE-J 070/ Prapiedad Horizontad Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH" Pdgine T
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. Resolucidn No. 012-ALC-M-JOZ(/Propicdid Horizontal Plazd Comercicl “LA PLAZA BEACH"

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizosital, 2 'su Art. 4 textuslmente
dice: “En la_Decliratoria’dé” Projiedad Horjzoutal, que serz aprobads por 1a -respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmdeble, se hard constar la natiraleza v ol fin para
el cual se comstruye el candominio estableaiéndose, especificaments; si se frata dé un

conjunto de viviends, de-us Sentro Comerdial éxclusivamente o de un conjunts mixto. Sobre
la base de estas cspecificaciones se deberd elaborar ¢l respectivo reglamiento interno, seglin
sea el CE.SI.;}”, R B . . .

Qne, la Ordenanza d¢ Urbanisma, Argaitectnra; Uso y Ocupacién del Suelo en ¢l
Cantén Manta, en su Sectidn 9na., veferente & las edifidacionas quie pueden soimsterse al
régimen de.propiedad horizontal, en su articaig 291, expresa: Podrdn sujetarse a fas normas
del régimen de propiedad hotizonta! las edificaciones que albergiien dos o.més tnjdades de
vivienda, oficinas'y cometcios w ctros bienes gque de aciierdo a Ja Ley deé Propiedad
Horfzontal y st Reglamento, sean’ indépendientss y puedan sor enafenados individiaimente,
El articulo 331, manifiesta - que, para Ja dprobacidn de- Ia «declatatoria eh Régimen de
Propiedad Horizontal deben presentarse 4 Ia Direcciéfi Mimicipal de Planeamicntt Urbano los
sigwientes documentog originales: a) Solicitud ditigida a] Alealde o Alesldesa por el o los
propictarios o 81 procurador comtim; b) Informe de Aprobacién de Planos; <) Seis copias del
Bstudio de Propiedad Horizontal donde tonste i’ definician de medidas v linderos, Areas
cormnzles, reglamento interno, “plarios aotualizados y &l coadro de alicuctas, fimado por
profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado’de gravémenes & hipotecas actualizado del
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; ¢} Comprobaiite s page del impuesto predial
actvalizado; y, )} En caso de modificatoria & la declaratoria d¢ propiedad horizontal, adjuntars
ademds autorizacin notariada de todos los coprapietarios y comprobarte de pago de la tasa
refributive. El coadro de” alicuotas- contendrs | nica -y especificamente las ™ ffacciones
correspondientes’del fotal de las dreas de vso ‘privado, v suseeptibles de-individualizarse. A las
dreas de uso cormumal no se asignard alicuotas, debiendo constar de’ manera detallada Ia
superficie ¥ el destino. Asf misma el articale 332; 2stablece, que la Direceidn Municipal de
Flaneastiento Urbang en ei término de quinee diag] contados 2 partir ds la fechia de su presen-
tacitn, elabotard un informe téciico por escritd, €l cual en caso de ser favorable se remitird al
Ejecutivn del GADMC Mants, quiel a su vez Ia derivard a I2 Direceidn de Gestién Juridica,
parz que en-el témmino de ‘tres dias promumcie su- informe y con ef mismo el Alcalde o
Aloaldesa emita Ja Resofucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
inmueble, Ia ciial serd notificada por la Sécretaria General al o los inferessdos, asi como a Jas
direcciones Municipales de Gestiéni  Furidica; Avalios v Cafastros: - Financiero; v,
Fianeatiento Urbano, a fin. de que se reafice e] tfmits cofrespondiente paré 1a lepalizacidn
de documentos ¥ se procedd con ol pago de'la tasa-respectiva; Bi caso de que 2! informe
téonico emitido por.la Direccitn Municipal de Flancamicnto Urbano no sex favorable y
contenga observaciones, éste serk puesto en conoctmicnto- del & Jos interésados a través de I
Secretaria General, para que se sfeofiien [4s debidas correcciones y se refome &] tréinite, $f en
¢l lapso de dos sfios ef o los interesados que hayas chtenido una Declaratoria en Régimen de -
Propiedad Horizontal, no completaran €] trémite régpetctivo para inscribirla en el Registrs de la
Propiedad del Cantén; la Declaratoiia quedard sin afecto. 87 hitbiera &l interés dé mantener el

- Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmisble, ¢f 0 Ios interesados deberdn realizar el

tramite nievamente,

Pagina 2
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Oue, wediznte comunicacion pressutada por’la Eco. Tazmin Pacheco I»:'Ig:jtfd,::1‘?rﬂ,,lt.'a:fei*r:enK ¥
Creneral “PROMDECONSA™ solicita la aprobacidn de Propizdad Horizontild /e 2 Plar
Cenercial denominuda “La Pieza Besch”, ubicado ea e Via bianta a San Matoo, Sector
Rarhazquitln  de = Perepquia ¥ Castén Mamla, registrade  con clave catastral Noo.

1333207000

{hic, mediznte Oricic No. A02-DPUM-TOC, de fecha agosto 11 de 2014, el Arq. Jonatian
Orozco Cobsfin, Director de Planeamisnto Urbanc, arexs informe No. 099-IT B, elaborade
por ¢l Arquilsele Frankiin Holguin Briones, Téenico de fe Direccidn de Planeamisntu
LUirbaro, el caal indigs [o siguisnte:

1- ANTECEDERTES:

ue, In Compaiifa Promotares de Confianza S.A PROM DECONSA, es peopietaria de un fote
de terren de 4,000,70m2, ubicado en la Via Manta 2 San Marea, sector de Barbasquilio du
Ja Pzrroquia y Cantdn Manta, ¢l que queda subdividido como segundo cuerno de femeno, gu
aasee L glave cataslra! No. 1333207000, conforme lo espesifics la eseritura de Unificacicn y
Farmacién de Solar msceite el 11 de junio de 2009y astorizada por la Notaria Tercera del
Canian Manta, ¢l 15 de weye de 2009, sobre o cual s ha construido b Plaza Comercial
denominado “LA PLAZA BEACH”, de acuerdo a Certificado nunicipal ce Construccidn
Ne. S06-2199-37133 de septiembre 16 del 2013: Que, el predio desentn ss cnenentra libre
ds pravamen ¥ en cumpliniento con el wibuto anual de predios urbanos.

2 DESCHIPCE (1N GENERAL DE LA PLAZA COMERCIAL.

1. Plaza Comersial “T.4 PLAZA BEACH?, se compone de una edifivacion desarrclizda sn
doz miveles que alberza 36 lockles comerciales Jistribuidos en plants baja 26 locales
comercizles doade Ios que se idextifican enuierados desds el 01 hasia & 17 v desde ¢l 22
hasta ¢l 26 posesn palsrius exteriores; ne asi los restantes, es degir, desde eb 18 hasia el 21
que no poseen galerias; en plants alta de [a misma Torma comprende 13 locales comeriales
sigmades desde o 103 hesta €] 110, debidemente ciumeradas e identificados, con las
sipuientes pspoaificaciones téenivas generales y caracteristicas:

248 1.ncales Comerciales con 1a siguiente nomenciahica: TLacal 01,
PLANTA Lozat 02, Laeat (13, Local 04, Lq&:.af_ﬂS, Local 06, Local (7, Local

BAJ :; 08, Local 09, ._I.,DCEll 10, Local 11, Local 12, Local 13, Local 14, 1

’ | Tacal 13, Local 16, Local 17, Local 18, Lecal 1%, Lacal 24, Local !

31, Lazai 22, Local 23, Local 24, Local 25 v Loval 26

- - 10 Locales Cromerciales cun Ja siguicate nomenclaiura: Local 103, -
PLANTA  ° [geal 107, Tiocal 103, Local 104, Local 105, Local 166, Local 107, §

AlTA | Locu] 108, Losal 109 y Local 110, ]|
L. ) ; : .
o S e T T = e S T P — T T o S AT e
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. PLAZA COMERCIAL “LA PLAZA BEACE"

Estrnctira: | Hovmigén Armada :
Paredes: Ladrilio Orpamenisl Fspecial
| .Pisos: | Porcelanato Formato 60x60 - -
Bitrepisa: - [ Loza de Hormigén Armado”™ -~
| Cubierta: .- | Bstructora fmétdlica — Tacho Dipanel 0A40mmi
! Revestimientn de | Ceramica Formato 25x40 o
Paredes: L - o [
Ventanas: .| Bstructura de Aluminioy Vidoo besado . ... .. .
Tumbado: [ Material Gypsum - . o e ‘/
.| Pintura:. - [ Interiores: empastadas y pintadas . -
.; Exteriores: selladas y pintadaz . . L ,
Puertas: Aluminio y Vidrio en los aceesos a lecales. Tamboreadas de material
5 dglomerado con chapéi dé pomo'en bafios, L
Instalsciones | Empotradas en pisos y paredes: 110V, 220V, Tv. Teléfono, Internet.
Instalaciones Empotradas Sanitarias y lavamanos: Bdesa, FV o Simiilar,
Sanitarias: Griferlas.; FV L o
3.- AREAS GENERALES
* AREA TOYAL DE TERRENO: ~ . 4.000,70m?
* AREA TOTAY, DE CONSTRUCCTION: - 5.806,85m2
* AREA TOTAL COMUN: ' © . 2.844,04m2
* ARFANETAVENDIBEE: = - . ... 2.962,81m2
4. CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Direccitn log estudios comespondientds de 1a Pjava

 Comercial % LA PLAZA BEACH”, conformado por treinta y sels (36) locales tomerciales ¥

por cumplir con todos Tos requisitos previstos en la Ordenaniza y 2 I documentacién
fequerida, la mencionada Plaza Comercial propiedad dé Ta COMPANIA PROMOTORES
DE CONFIANZA. S.A PROMDECONSA, ubicado on Ia Via Manta a San Mateo, ssctor
Barbasquillo de ia Parroquia v Cantén Mants, &! gue gueda subdivido comyg segundo cusrpo
de terreno, ‘con la Clave Catastral No. 1333207000; puede ser declarade por este Gobiemo
Municipal al Régimen de Propiedad Horizontal. o ' .

Que, medianite memorando No. 721-DGI-GVG-2014, de fecha 28 de agosto de 2014,
suserite por el Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurador ‘Sindico Municipal, emite
pronuneiamiento legal con respecto  lo solicitadeo pot el Eeo. Jazmiti Pacheco Mendoza,
Gerente General “PROMDECONSA”, en log siguientes términos: “En virtud de Io
preceptuado en el Art. 332 da la Ordenanza de Urbanismo, Arghitectira, Uso y Qonpacidn

del Suslo en el Cantén Mants, emito. pronunciamiento favorable en tomo al informe

Resolicign No. 012-ALC-MJOZC/Propiedad Horizontal Piiza Comierclal “IA PLAZA BEACH" Pdgina 4



presentado por el Ara. Jonathan Ororzoo Cobefia, Director de Pfaf':E&r"tEanD “Lr]aa;j 2
Gohjemo Awdnomo Deseentvalizado Municipal del Cantdn Manta, en 1o mncerﬁiénte:-a;; faus
solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad HMorizontal de Ja Plaza Comercial “LA
PLAZA BEACH®, por la que considers pertinents etender Jo requerido por su progietaria
COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A, “PROMDECONSA; por cuanic
cumple con os pardmeiros técnivos gue se amerita y requisitos previstos en Ja Ordenanza de
Urbanismo, Asquitsctura, Uso v Osupacidn del Suele en ¢l Canton Mania; ante eilo,
corresponde sefior Alealde, en su calidad do Primera Aatoridad del Ejecutivo del Gobierao
Aptéromo Descentralizado Municipal, dicle reselucion administrativa disponicndo que so
protocelice la resohwidn de declaratoria de imcorporacién al Régimen de Propicdad
Horizontal de la Plaza Comercial “La PLAZ.A BEACH?, de propiedad de Ja C OMPANIA
PROMOTORES DY, CONTIANZA 8.4, “PROMPLECONSA ubicado en la Via Manla 2
San Maten, secior Barbasquiile de Ja Parroquia y Cantdn Manta, con la Clave Catastrel No.
13337207000 ¥ la misma ss inseriba en el Regisiro de ]a Propiecad, para que esle acta

zdministrativo guade debidamente perfeccionadsa™

En virfud e 1o expuesia ¥ disposicignes legales; ;h on uso de las alnbuziones confendas on el
A, 60 Nterales M el) v 364 del Cddizo Organico do Drganrzauﬁﬂ Territorial, Autongmia ¥
Diescenlralizacion, el sefior Aleslde de Manta, como méxima Autorided Ejecutiva del GAT)-

Mlunitsa,
RESUELVE:

PRIMERO: Aprobas la Declaratoria de Propiedad Horizontal de la Plaza Comercizal “T.4
PLAZA BEACH?, de propiedad de la COMPANTIA PROMOTORES DE CONFIANZA
8,4 SPROMDECONSA”, ubicado en la Via Manta a $San Matco, sector Barbasquilto de la
Parroquia ¥ Canton Manla, con la Clave C:Lt:‘..&ti’at Me. 1333207000.

SEGUNDO: Qus, fa Scerctaria General de esta Mﬂﬂlﬂl]}u]]dﬂﬂ notiflque a Jas IH;E"‘E.‘H—{EDW asi
come a ies Lirscclones Municipales do Gestidn Turidica; Avalios y Catastras; Financiern y
Plapeamianto Urbano, a §in de que s¢ realice el tramite correspondicnte para la legalizacion

de documentas v se proceda con gl pago de la tasa respestiva.

Dada v firmada en ¢l despacho de Ja Alealdia a Jos ocho dias del mes ds ssphiembre del oo

tins mil caiorce
&
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-comunes todos los demés que se definan como 14 é%éé"ﬂ :

At 3. 12 Plaza Comercial “LA PLAZA BEAGH" se ehous

. comercigles  excl

- Plaza Comercial

A% BPROMOTORES
§OE - ' . o
HCONFIANZA ' ' I 13 Plaza Beach

REGLAMENTO INFEENOQ.

CAPITULD 1. o
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, * - -
Art, 1.- La Plaza Comircial “LA PLAZA BEACH” esié sometido bajo ol
Regimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este Reglamento ragira las
relaciones de propledad y copropiedad:de dicha Plaza Cormercial, asi corho su
adminisiracion, armonia enire copropietarios ¥ ustarios, conservacion, Uso y
reparacion. . _ S o - .

Art. 2 La Plaza Comercial “LA PLAZA BEACH” s¢ com
exclusivos y bienes comunes. Son blenes exclugives dos,
singular y exclisivamente a cada propigtano co b 1G

reglamenta interno.
CAPITULO 2. .
DE LA PLAZA COMERCIAL. N

Manta a San Mateo, sector Barbasquillo de la-Pamoquia y Cantén Manta, posee
la Clave Catastral No. 1333207000 y est4 sometida a ‘Régimen de Propiedad
Harizentat de conformidad con las lsyes, ordenanzag y.reglarientos pertinentes.
Se compons de una edificacidn desarroliada en dos. niveles que incorpora en
planta bafa locales comerciales v en planta afta de la- misma forma locales
_exclusivamenie enumeradas e identificadas con -las siguientes

caracteristicas: -

46 Locales Comefciaies con 13 siguiente nomendtatura: Local 01, Local
PLANTA 02, Local 03, Local 04, Lacal 03,-Local 06, Local 07, LD_CaI 08, Local 09,
BAJA Local 10, Leca! 41, Local .:12, Local 13, Local 44, Lotal 15, Local 16,
Local 17, Local 18, Locat 18, Lacal 20, Local 21, Local 22, Local 23,

Logat 24, Local 25 y Local 26.

Bt ANTA |10 Lp.cafes comeseiales con fa sigulents noménciatiira; Local 101, Local
ALTA 102, Local 103, Local 104, Local 105,:Lacai 106, Local 107, Locat 108,
Local 109 y Local 110 ' - -

Art, 4.- En fos planos de ia.Plaza Comerelal, de atuerdo bon ef reglamento
interno de propledad horizontsl, sé fjan ioé Bndercs, dirisnsiones v ubicacin de
la misma, distrbucidn de las plantas en_que estd dividida, fos locales que
integren cada planta y las especificaciones de los' espacios de creulacion,
instalaciones y demés bienes comunes ds la Plazz Comerefal. ~ ~ " - .
l.os planos en refefencia forman parte complementarta deél presehte réglamento
et cual lo aceptan los copropistarios como Unicos para e régimen de propiadad
horizantal, sU relacidn v sus derechas o -

Ta ubicada gnlavia
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CAPITULO 3.
DE LOS BIENES'EXCLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES

Art. 5. BIEMNES EXCLUSIVOS.- Los locales conjunizmente con caéa*

nerienacientes z determinedos locales ubicados en plants bajd as %
tambiérn los locales en la planta alte, son bienes da dominio excfuswm'sn

indivisible de sus respectivos propietanos.
Las galerias exisientes en p!z—mtﬂ baja para determinados locales pe

r'g

locaies comerciales de fa plantz alta, si bien es cierio son de uso exclusive, no
podran ser obstacufizadas, sobre todo en sus pedmetros faterates, debigndosa
permitirla libe circulacion y {:Dmpleta visibilidad pﬁ RALTNL personas guse
wist tan n}.cha F"Ia?ﬁ Cornerciz! '

de distinio
los ducios

dhlaﬂo Fas qJe SEDErEN fo<‘ lscales de los espac ag.eq dladian é
te mfalaom..ea ce los senvicios generales. Las pazed: 3

Comercis! con al exisrior son de propiedac exlr:us;v
incluys las vendanas, vidries, marcos v '}reﬂas .,

Art. 6.- MANTENIIENTC.- A cada propietarjﬂ e cx
cusnta los gastos de sdministracidn, mantenimienio y reparacion de sus bisnss

exclusivos asf como s-naan e tasas par-serviclos y-de \irmbuestosque -z effos - -

correspondan.

Art. 7. REQUISITOS FARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS..
introducir mﬂdiﬁcacimes en los bienes exclusives es necsssro que & obra
aroyeutada nd compromeatz la estruclura existente, segurided, solidez o

" salubnidad del inmueble dedlarade en propledad horizontal, salvo que dichas

modificaciones ademas de ne somprometeras, cusnten ¢on 2 autorizacion de

los copropieiarios asistenfes @ 12 Asamblea de C.me]:}se tarios en la gue ss trate

y apileba dicha soticitud v Gue gdemas se encuentrs de conformidad con ila Ley

de Propiedad’ Hor'zun . €l Reglamento Genera. v el presenta Reglamanto
nterms. -

Art. .- BIENES COMUMES.- Son blenes comunes icdos los elsmentas v partes
de la Plaza Comercia! gue
Jue cordnican can los . ductos de inst ialaciones, los accesos (escalerss) de
antradz a lg parte sita de la Plaze Comercial, los pasillos, los parqueaderos,
bafios plblicos, |a cisterna v la oficina administrativa, los cuales somstidos como
eeidn al régimen de copropiedad, no son suscaptibles de apropiacion individuzl

re elios cada copropigtario tiene un derecho indivisible,

ni exclirsiva v
innte, cuya clois se eatabloce en el presante reglamento.

£0
comunitario vy depand

¥
Ari. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- Ef arrendaiario, usufructuario o acreedor
artiordtice fulio, sustituird al propistaric en sus derechos de ust sobre ios
pienss comanzs de ia Pleza Comacial ¥ oen lzs obiinaciones inherentes al
régimen de propisdsd horizonial, excepcidn hecha del pege de [as expsnsas

ordinatias v exraordinanas,

?,

rfﬁ?‘régsantaq "
2 cada uno de los mismos asf como también la terraza destinada para uﬁr} d&iﬂ*-"

Fara

no tieasn cardcter de bisnes exclusivos, jas puertas

‘- B
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CAPITULO 4.

T (imitaciones y en la forme iegal yreyarentEia

“Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracien,

reparacion, canservacion, reposicion yfo mejors de los bienes cdmunes seran
de cargo de todos Fas coprupretaﬁos segijn lag ‘tuotas e'!atabiecldas en este

regiamentﬂ

© Se exceptian los gasf-::rs de reparsmm 0 raemplnzc gus se onglnen en los actas

grita &xc!uswa

de culpa de algin cnpmp:etanﬂ 0 usuann fos cuafea ser’an e
del responsatr[e

Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS coFR PIETERIOS. - Sor*

derechos y obligaciones de 105 coprupletanos

a} Ejercer sus derechos de propiedad subre sus bienes ‘exclusivas, usar y

disponer en ellos en'fa forma y con lag limitaciones impusstas por la ley dﬂ :

‘Prapiedad Horizontai, el Reglamenio General y este Reglamanto.
b) Ejercer su derechu de _propiedad sobfe los bienes comunes de la PIaza
Comercial en 1a proporcién que les’ cnrrespo‘nde y usar de ell::rs con las

{oncurrir cof puntuahdad a las Asambleas de Copropigtarios y gjercer su
derecho de expresidn, de voio, de peficidn y, en general, hacer use de los
derechos y  afribuciones gque Ja ley v este regiamﬂnm !e asrgnen OO

miembro de este organismo colegiado.

c}

d) Cump!rr con fas disposiciones legales y reglaméntarias que norman el
régimen de propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las.

rescluciones de la asamblea de ﬂnpmp;etaﬁcs y detempeﬁar Ios cargos y

comisiones gque ésta lé confiera.
Permitr al administrador la inspetccion de sus amb]‘-ent&ﬁ en casu de dafios

considere necesario,
Notificar al administrador con el nombre direccion y telefong de la persona

U
gue, en ausencia del copropietario por mas de dos dias, duedard encargads
de la custodia de las Haves de su amblenie a fin de que acile en caso de
incendid, acctr:ientes ruptura de cua]qu;er mstaiaclun u crtms casms de

emergenda; - :
Introducir clausula especlal en los mntratos de enajenamlento hmrtacrén de

q)
dominjo, comodato, ar_rendammnto o anticresis, et gue celehre & .
copropietario réspectd @ sus biehes “exclusives en vrrtud de lo cual el

adquifiente © usuano s somate e&presamentﬁ al- nrésente regidments v a

las resoluciones generales tomadas por Ja asamblea de coprﬂpief.ar:us -
Conldhuir v ‘pagar upmrtunamente log” gastos y expefisas drdinarias y
extracrdinarias necesarias para [a ‘adniinistracion, mnsewacrén ‘prima . de
seguros de la Plaza Comercial v, me;nras dé los bienes comunes con-arreglo
a la tabla de cuotas que se estab!ezman e geuerdo . con el cuadro de
alicuotas, Estas cuotas’ deberan ser safisfechas dentro da los crncu prlmems

h)

en sus nstalaciones, guejas de copropietarios y, en fin cuémdo éste (o3




" N -
. i "
3 v

Plaza anxemial

oD OA0TORES

N 3

HCONFLANZA LaHiagafaosel

3 FEERLS _ . J-\g%ﬁ%gfét;fﬁfc
i,

b A =,
1_}‘2:‘,&_\2‘:\1{1'& - __LF:I} ./jf'
4

€
"E‘Q*" e : g

dias de cadas mes. En caso de mora s cobia el interes m@:ém' il

convencional iegal sin perjuicio de la accidr judicial currespﬁﬁﬁigniu R

* {} Pagar las cuotas extracrdinarias que aoordare la asambiea dg eopropletadssis,
especialmente en el caso de producirss destruccidn © cfaﬁ"u:'s'rﬂ_E‘éf&i@}iﬁ;ﬁ‘{gﬁ-,ﬁb)1

Dlaze Comercial: estas cuctas serdn - pagades dantro del plazo gl Senale I, | e

misma asamblea. o ' SEE :

o =] gerecho de acceso y usa oel interior ds tos
copropistarios de los mismos. : A
do pars el efecto, |4 mismé Gug;

k) Colocar la basura en &l lugar dastina
deposiiada en bolsas da pigsticos. herméticamante cerasdas. T

locales &8 X0

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicucts de derechos y obligaciones que,
an raz6n Gel valor de sus bienss exclusives, tiens cada copropigtario respecto de
los bienes comunes dea la Plaza Comercial, se fijardn de acusrds con i@ tabls de
slicuotes incorperada &l presente reglamento, |2 misma que estabfece lo gue
cady local representa porcentuaiments con relacion a la Plaza Comercial

Estos gastos esiarén contemplados en el raspeciive presupuesto anual, &l
risme gque DOGrd sey ravisago por circunstzncizs supervanientes Necesanas y
suye regjuste se herd al aumsnto de coslos generaliza&ae para o cual 52
carrardn como indicadorés e gunento Ge dicg i precios b oliEs SEuEGIGIES
que aiteren @ aconomia nacional, come en &l ¢ pacian monatadia
o sumento salarial por efectos de reformas/of tabasal, previa

T - {s b e] sr-tecte A de I Enaribleathe copropletariosy = & o)
- . i

CAPITULO 5. AR

=3

DE LAS PROHIBIC|ONES.

Art. 3. Esta prohibida alos copropigtarios, zrrendatanae y en gengral & todas
la5 personas que eferzen derenho de uso sobre hienes evclusivas de & Plaza

Comercial:

ilanar, modiicar o aherar en forma alguna, ni aun a tHinlo de mejars, s
Hienes comunes de la Plaza Comercial, '
siodificar las distibucipniss de ia tabigueria, de

la mamposteria de suU

propiedad exclusiva =in la autorizackén gscrita ¥ exXpresa de la Asamblea

reneral de Copropietarios, previa consulta a un Ingenierd Consulior
capacifade para indagar i los cambios propussics son nosibies.  La
taligueria de ductos e3 inaligraime, '
« Hager uso sbusive dg sy ampl
chstaculizando @l legitimo uso de o8 demés.
Daesinar sus kienss exciusives a un chjeto o

"

ente contradando su desting naturzt

wetinto de aguel para el cual

o
fueran construidos o usarlos con fines iicitos, imrparaias, conirarios & ese
regaments y que afocten lzs huenas costumbres, la tranguilidad de s
ronropietarios, o la sequridad de la Fiaza Comearcizgl. _

s instzlar macuinds gue CEUSEN [uides, produzcan vibraciones, inferficran o

distersicnen las ondas radiales © de teievisidn, o alieren el flujo da ia

cofriente slectics.

>
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 circulacion; y, en general, en los bienes comuj

- asamblea de copropietarios o que sean incompatibles co

" Colgar ropa, alfombras, o

Tocarmisica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito def local.
tnfroducir mantener animales domésticos que a juiclo de la asamblea,
ecasionen algin fipo de moledtias, dafios o peguicios a los deméas
copropielarios o bienes comunailes,

Ulllizar los corradores y escaleras dé fa Plazs
almacenarniento, de reunion o de trabajo.”
Pintar o colocar ietreros, signos, avisos o AL

escaleras, en las puertas que comunican Jog/t
fig

Comercial come- lugares de

! _'acicrs de
' n:iai. Es

necesario hacsr constar en cada puerts de lopa) 2l g}

amblente, el mismo que sera de Caracteres. UMifopmesamstaladlls por ef

administrador de la Plaza Comercial. CAFH T e

Instalar antenas de radjo, television o cable sob l?éﬁ&ﬁﬂ Cofiiunes de la

Plaza Comeicial, $alvo con autotizacion de i3 asampbla pfeiérius.

Realizar actos contrarios 2 las leyes, feglamantos y disposiciches de la
' 1 el régimen de

propiedad horizontal a que est4 sometido Ja piaza comarcial.

cosas similras én las ventanas y €n general,
colecar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni saeudir poivo en
fas misimas, ni limpiar las cosas golpeahdo tontra Jas paredes exterores de
[aPlaza Comercial. ~ 7 7 S

Boner hasura en ningln jygar fusra de |

 visitantes y ferceros que tengan el

~ Los copropistarios que ar

efecto. En todo caso la basura sera depositada en bolsas de plasfico.
Dar alojamiente a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, ¢ de
caracter psicopético que impliquen peiigro para fa ssgundad o salud da losg
demas copropiatarios. ' '
El propietario, arrendatario o cyal
otio fitulo fegal, ‘serd soiidariame

quier persona gue use o goce & jocal por
nfe .responsable con sus {rabajadores,
acior icon &f {ifular del local, en caso de |
que infrinjan fa lsy de propiedad- horizantal, su raglamento. y &l prasente

reglamento inferno,
Usar los vestibulos, halls, cormedares ¥ escaleras para el almacenamiento
privatio o colectivo, ni para reuniones, o cualquisr ofro proposito aieno s

trénsite normal de las personas. .
rlenden sus respectivos bienes exclusivos, déeberan

comunicer e la debida oportunidad ‘mediante nofa escrita dirigida a)
adrinistrader, en ia que ademas se’ determinara quien cumplira con Jas
obligaciones determinadas en el fiteral h) deél Art. 11 de este reglamento.

5e prohibe cambiar el color de los quiebrasoles de Jas fachagas por asunto
de estélica; se podra reparar o regmplazer, con quigbrasoles de la misma-

calidad y colar, )

4s instalaciones desfinadas para este —




DROMOTORES Plaza Comiercial
e . .)-'q?".-, o

EARNT B : 1o Lige ;
AL A S 15 Flaraaspsidyio, O
L “'.-'-:': '-"-:'/-O.—'"
B % " N - 2T

-

CAPITULO 6.
DE LAS SANCIONES

Ast. 14.- Fars el caso de incumplimients ¢ infrac ‘
ley de propiedad horizontzl o de este reglamer =
sancionss que a contmuaciin se delerminan:
« Amonestacida verbal en primerz, y por escity
parte del administracdor. -' %
imposicidn de multa de hasta un SMV; - SR
o Los que infringieren- las disposiciones de este 7 glaments; - seréa
dermandados po: el adminisirador en juiclo verbal sumario ante ¢n juez
competente de esta cludad, por las indemnizacionss a que hubiere lugar v
padrd ordenar incliso [ suspension de los actos y obras orohibidas, &si
como la renosicicn de las cosas a su estado original, ‘esta accidn sers
suiorizada por |z asambles general. - o
Suspansion de uno o varios Seivicios comunales, cuando se encueniren en
mora por dos o mas meses en fas cuotas de mantenimisnto sin peruicio da
ke mecion judicial corrzepondiente. 2
i & gus no pagaren dentro del plazo sed
extraordinarias impuesias por la asamblea ds copropietarios ¥ conforme con

L

aledo {38 cugies ordinerigs o

g5 T
oar el edministradar ge 2 Plaza Comércial, en juicio sjecutivo, guien deber
~damas reclamar iniereses con la tasa méxima convencional permitida al
momanio en que se produzea la mora, pagederos desde la fecha en qus
dichas custas sa hiceron exigibles. Bl pago de intereses no expluira el de
indemnaizaciones @ que hubisre lugar. Todas ias sandionss y accicnes
legales que dabn ejecutar el adntinistrador  deberan ser. préviamente
conocidas v aulorizedas por el director de ia asambiea de COPropietanos v si
le gravedad dst caso lo justifica, & Juicio de cualguiera de éstos, por la
asamblea general de copropistarios. : '

Publicar periodicaments la nomina de copropistarios morcsos en los madics

de comumcacién acostumbrados por a administracian.

Art. 15.- E) administrador deberd actuar inmediatamente despuds de conocida
cualguier asccldn de infraccidn o falta . cometida por los copropietarios o
F circunstancias especiales o por fuerza mayor
dekidamente justificadas, nc pudiera hacerlo de inmediato. En case de
negligenca comprobada, el administrador serd responsable de todo perilicio
¢ue coasionars & los copropietanios, a sus bienas o a la plaza comercial y pedra

anendatarics, saivo oue po

ser destituido por |z asamalza.

Art. 16.- Cualguisr copropietario podra impugnar anie un juez compeienie e
esta ciudad, los acuerdos o resollcionas de ia asamblez que sean cantrasios con
lz 2y, a los regiamentos © 2 fas ardenanzas sobre la materia, no obatanie lo
suzl, el acuerde sard gjecutado bajo iz responsabilicad da fos copropietarnios gue
hubigres votads 2 su favor, salve que el juez crdens |a suspensidn, DHcha
imougnacion sola podrd eisrcitarse dentre de Jos disz dias subsiguigntes sl
o noEFiemsian qus higiere 2! aooropictans sing hublere asistide 2 1s

el oo ]

[ ORI PR L A
b A T L I

eglarmento, serdn demandados ante un jusz competenie de la cludad
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At 17.--8on ﬂrganns de la admrmstradrjn de I3 Pliat 3
de Cm-prnpjetanus £l DII’E‘CfDﬁ'D y E{ Acfmmrstradnr ‘

LI -

Art. 18.- ﬁSAMBLEA DE CDPRDPJETARIDS La asamb Sates p:etares
estd investida de la maxima autoridad administraiiva’ ¥ 88 compone de’ los
copropietarios o de sus representantes 6 mandatarios; regu]a la conssrvacidn y
administracion de la Plaza Comercial askcomo Ias.refaciones de los eonduefios,

BUnqueS NG ccnﬂurran ala asarnbrea a vcrten En mnfra

Art. 18- La asambrea estaré presrdjda Ror el d:rectnr, va falta de. éste, por el
primer vocal o siguiente por brderi de dESJgnacran E‘s obngatona la asistencia

de! administrador y del secretano

Art. zﬂ SESIDNES - [.a Asamb!ea de . C.'opmpje’rar:ua tendra ‘sesiones
Ordinasias y Exfraordinarias. Las segionas Qrdinarias se réalizaran una vez por
afio catendario y dentro de ios'ties’ prineros meses de cada afo. Las sesiones
Extraordinarias ‘'se ‘realizaran cuando fueren convocasas para tratar asuntos

deiermmadcs en ia mnvncatnna e . _ _

Art. 21 - CGNVDC&TDRIA - La Donvcnca‘mna a Asamhlea para SESloRes
Ordinarias no Extracrdinarias, serd hecha'por el Director o el Administrador, sea
seglin el caso, 1 la iniciativa previa propia a peticidn de uno ds los miembros de)
dzrectono o. de copropietarics que representen por 1o menos 30% del total da_
votos de J{:as copropletarios; En caso dé que ef Director o &l ﬁdminrstrador segun
sea el caso, ne pincadieron a convogar a Asamblea General corforme al inciso

: 'aniermr los ‘copropietarios : pueden aufo convocarse con &l respaldo d& por lo
. menos &l 40% del total de Iﬂs votos del inmueble siguisnde ef pmaesn normml de

'CGﬁVDCﬂtGFIE

Las ccmvocat’r::r‘fés'se haré'n por escrito con una anficipacion de oche dias por lo
menoes, a la fecha en que deba celebrarse lia asamblea y se dejars constancia de

los puntos a fratarse y del lugar, la fecha y Ja hora en que s¢ llevara a efecto. En

caso de que no hubiere quérum en la hora sefislada en ia primera gonvocatoria,
esla se entendera convocada para una segunda rsunion, pudiendo realizarse i'a
misma no. antes de 60 minutos después; de la hora sefialada para fa primera
convacatoria, con, la advertenma de.que:ld reunion se efeciuara con r:ualqmer
que fuere el ndmero de copropietarios que asistieran,

No p::u:ira mndjftcarse an segunda cunm&atnna el orden del dfa esfab!ecadn

parals prfme*a
At 22.- ASAMBLEA UNWERSAL La asamblea pradra reumrse sin previa

convocatoria n  cualguier momento, siempre gue congurran - tudo los
capmme*anos en CU}FD £aso se imtar& dﬂ una asamblea universal. o
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Art. 23 QUORUM.- El quérum para las sesiones de i aga"'rg:leaq.. i
integrado per la concurrencia de coprapistarios gue repreeentermfgq Qj'

L {-G-"‘i"

aficuotas defa Plaza Comercial. r
8i ne hubisr dicha qudrum & la hora fijada pars oue se instals la aﬁﬁniﬂré‘: 1

podrs insisfarse legalmente y tomar resoluciones vélidas, una hora ﬁa&pﬂesﬂé
|z indicada &n la convacatora, cuaiquiera que sea & ndmera de’ E:G{Jmplﬁ_ﬁ !
asisteries o porcentaje de sus alicuotas c:crrreapc:ndrentes con extepci
aquellos cases en que se necesie ofro gudrum para tomar clertas ream[um
de caracter especiz!, seqin lo prascrito en aste feala'nentm )

%ﬁiéf i
EE

Art. 24.- REPRESENTACION.- Lus coprr;:rmetaﬂos pueden particioar en I
asamiez con lodes los derechos, en forma personal, © por medio de
represertanies. La representacién se oiorgaré mediante poder nofana!l o por
medic de una cada cursada al director, los qus $& adiuntarén al acta de ls

respectiva sesidn.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es. e copropletario quien fiens &l
derecho de concuirir a la asambles y no su arrendatario, comodatario o usuano,

g ﬂ'va er los casos f‘mnten’*p adoS enel ar‘rcu]D ﬂr”fer[or

Art. 28 - DERECHO Ok vaT0.- Cada ccrpmp:maru} en la Asambiea Gene—ral

rTTTT e '"""_(_]'EJ'E_'C'OT!E"S[:i!j'r}tfa_a‘I'E'O'C'H.F._F’ETE_EIETCEr‘Ei"dEFEChD't:l'e?
copropieiaris debera justificar encopirarse al diz
comionas, ordinaras o sedraordinarias, muitas, i
valores esiablacidos, asl como de ;,Lnﬁlc“UJer atrs

otorgads porla Adn.*nlstra*‘lnn

Or:;:fj:'ﬁf deméq

2

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asemb %ﬁﬁg‘ﬁ;m g
- mayorfa oe volos que representen mas del 51%, salvo [Feawisen qun ia ey
yio asie regfamen*o exijan mayores porcentajes. Cada coprepieissio tendra

de-fech{:l =l ‘-mtn e preporcion a su ahcunta

Art. 28 Gs fequen g el ffﬁ% da volo de los copropietarios para aprobar
cualguier reforma &l Reglamento Interno Jas  decisiones sobre maleres
volurlaras y e eprobacion de cuclas exiraordinarias, asi come ias dacisiones
relativas a la modificacion. de la-estructura resistente, aumentos de edificacidn,
Cameios a"qmtectanrcm la fachada de la Plaza Comercial ¥ rever decrsmnea
de |a misma asamb‘e** Los votos en blanco se sumarén a la mayorla numerrca

Art. 2%.-LAS AGTAS Las actas de las sesiones & apmbaran y redactardn en
la mismia sesidn para gue surtan. efetto :nmedtataﬁnn e, debiendo ser fimadas
por tos copropietarnios asi istentas; por el Director v &) ':ecretarro Las actas
arigginales se.levara 1Ert horc} r*specsai a c:argcs de admmlstradclr

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GFNERAL Sm a=rihucmnes ¥, debere% I:ia ja
asamblea Qenr:la[ : :

Nomibrar v semover aJ n:‘rrac torio e ﬂc; asamb! ‘j al aummrsifadur de iz

Flors Coimeccial v SEr i rerunaranitn de ams ol

&)
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Pyl

B} Numbrar lag cnmrsmnes permanentes u ﬂcasmnares que fueren

¢ necesarias, .
¥ "¢ Nombrar un mmzsano y §u res;mctwa supleme -
4) Distribuir entre’ log mpmpjetanﬁs lds cudtas ¥ las expensas necesanas

para & admmjstrac:én ¥ mnsewacmn de- !as bre1es mmum:s “de
acuerdﬂ con este reglamento. .

¢} Reformareste regiamento interno de acuerdo don ic- Esﬂpulado ert el Art :
28, Ef adminisirador hara protocolizar e mscnblr las. rafurmas para que
surtan efectos iegaies

/) Impener cuctas extraordinarias cuando haya naces:dad para ia buena
atiministracion, canservacitn o reparamon de los. hienes comunes.

g Autoiizar a'los copropietatios para que realfcen obras de modifi cac:rﬁn o
aumenfcrs de los bienes comenas y en sus locales cuandn haysa -
camprobagda que son necesarias en hengficio de la Piaza Gomérdal,

k) Aprobar yfo modificar el presupuesto anual gue presente el

Administradar.
£) 'Smhmtar rendicion . de cuenfas ai :acfmmlstratfnr cuando o es‘ume
cdnveniente y, de manera especial cuando gste termine su penedc
Sancmnar a los copropiefarios que Infrmgieren la lav dé progigdan
hotizorial, su reglamento, o & presente reglamento interno, apetm:m asct

adminisirador, en los casos {JUe sgan de su mmpetenma

e _k) Lnnoser@r&suhzeLcuafquma@in_qua esié.d&lammada_ah_laiay. de .

propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y
en el presante. regfamenta interno; ¥ que ses de interés generai para Im
copropielanios de la Plaza Comerdal: ~ '

I} Revocar y reformar las decisiones del adm:mstra{fnr cuando éstas no se
sujelent a la ley, 2 las ordsnanzas, a los reglamentos, o no resu[tarr—n
convenientes para los interesas de Ia Piaza Comercial, . =~

m_} COrdenar,’ cuande o estime necesério, ¢ cﬁnventente Ia fi scafsvaﬂiur de
las-ctlentas ycajd de'la ﬁdmmrﬂramén . .

1) Las actas de las asambieas generaies seran red g
Ia misma raumnn afin de que surian efectu in

de Ia reun;f:—n
CAPITULDE
DEL DiRECTDRI{} DEL ADM!NISTR@DR DEL EEGRETARIO *,r BEL

GDMESARIG

Art. 31 DEL DIREGTGRIU El drrecmnr:n estara mtegrar:iu por el Drreciﬂr dos
vocates pnncipafas ¥ sus respectwﬂs suplehtes y porel ac{mlmsiradﬂr qwen hara

ias funciohes de smr&tam Sin derecho a vbtof

Art, 32 Los m:embros r.iel directorio set&n nombrados. pnr la asambraa de
copropietarios, durardn un afio en sus funciones y pm_:irén ser reelegidos. -
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Plaza Comercial

-

ctor, Wecal © Secretario se requiere
argos Sefan desempehados en forma hongﬁ';fg:a. =
' =

Art. 33.- Para ser Dire
Siaza Comercial, L0 G2

de falia o impedimanto tamporal © definitive del director, aciuara grprre

giquientes en ordan de designacion. (uando feliare un vacal principalgies,
T

. e S b

S5 waz, Seran ronvecados |05 respeciives suplentes.

v

Art, 34.- SON ATRIBUCIONES pDEL DIRECTOR.

: : . T aeltix

n) Fercer JUiEO LO7 & Admimsiracor de ja Plaza Comercial & rep;";sjes_}_tau&rg Voo
iega, judiciat =xtrajudicial d& tos r:::::u[:m::pﬂeia'r‘mss en fodo cuanto seqaldoigns.. -

ol régimen da Propiedad Horizonial de la Piaza Caomercial “LA BLAZAL
Wy R

BEACH".
By Conveeary presidir [&s
) Asumir prmvisionaﬁmente

aral de copropietarnos.

reUniQnEs de asamblea gen
raso de falka ¢

jas funcianes del administrado
impedimanto de: este hasta Gue |3 asamblea genera
i) cumplir las demas fundienes que se establezian
regiamertarias y & la asamblea, 25t coma las d

- prt. 35.- SON FUNCIONES DE LOP VOCALES - Lofk ; tor %0
« fupciones 48 aste Y walar por el gumplimienio ek, BEBURTE iy dririncss

=)

sof la gsamblea e copropigiarnos.

T R3E DEL EEM!NESTR}@D’UE{T Efidﬁi_ﬁ]ﬁréfdﬁé‘_aﬁ"ié’
1r1def§nidameﬁ'ie, pas perindas jguzies. Para aer administradar no se reguiers Ser
_coprc:upi_et_a_ri_ﬂ de la Flaza Comarcis,

sieqido por asambﬁ;ea.general para el perindo ¢ th afio y pocra Sef rezlegido
2!, pero sigue s&a mayor de edad.

© Art, 37108 DEBERES ¥ ATRIBUCIONES [EL ADMINISTRADOR SON:

) Ej'ercer]_s_ 'représentz—;ctéri regat, judicial y"exirajudicial de [0z copropieterios e
4z Plaza pﬂme{ci_al s A PLAZA REACHY, solo @ junto can ol sefior Director,
én cuarito = relacionet 8l regimen  de propiedad herizental deb’ mismo,

egoaciaiments sobra 2 cobro de las cuotas, intﬁreses,_multasﬁ reclamos.
actos y contratos deterrminadaz © sutodzados por.la By Y
Ja tendrd kas faculiadss, pad tag cuales 03

" demandas,
alas determinadas &n al

regiamentos, entendiéndose §
mandatarios necesian poder O causulas espect
Chdigo Ge prosedimients Civik
B} Acministiar los hiznes COMUNEs d
arpiirando oportunamsnte las me
lizando las repay
igtracion, de conformidad con &
an, CoN ] _autarizacién_ del Directar.

it} Pres=niar 2 consideradian de la asambles, ¢dA Ie'peiiddidd_ad gte £sia e
sofiale, 188 cuentas, balances, proyectos de presupue_siq estados 2
sifuzciin € informes sobre 1B Sdministracidn & su pargo con €l informe dai
Comisario. ' - " - . S

&} Reczudar o _
crdinarias & o8 uoprapie‘narit}s: y

e la Piaza Comercial con ot mayor celo Y
didas necesarias para la, busna
acionas que fusren necesanas.

E pr'esu'puest{:u _

eftcacia,
cphiseryanan oe astog ¥ Ted
¢ Efectuar los gastos de edrain
agrabadda’y &0 casos Ge exCEpC

srire de los ocho primeros diaz de casad Mes, las cudias
ary caso ds MOTE, wobrarlas sorjuntamenie

. . L= a "
F.-':." man LT ool LS DR R S R

I T
R T L LI = R
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Contratar 4 jog empleadog ¥ Obreros riecﬁaﬁaa_ Dage—ta '_r'hinfstracidn,

acta a sy SUcesar, o o :
it} Custodiar ¥ mangjar g dinero y ias pe:ﬁenencias_ Lomunes, aprr Llentas
comentes bancaiias, girgr contra effas cop aiu_tb’r_fz’aqféh-n;ief_'d_irjgfc'fpi_', &h fos
Casos do eXcepcién, confarme Jo disporie & fiters| C) ds @sto arijoys, Manefar
el fonde fotativo para adq_f.r_f_sr'_dﬁﬂ&s pequéﬁas,:cq:qpiir cen el pago de jas

Lievar un fibro_de registras de Copropistarias, artendatarios, ‘Comodatarios,
acreedores anticrétinos Y Ustarios e Ja Plazg omercial, cop indicacitn ge
SUs Tespectivas Cuntas de derechos bisnes EXClusivos ¥ demag datos,

7). Atender con prestanciy esmero y coffests lng régi}eﬁrﬁfant_qs O sugerenicias
de #crs_copmpr’at_a_ i0s, - - S '
5 Supervigilar dlariarients af _
trabajadores de [a Plaza t’.‘:ﬂ'mis_.-_rcfaf.-. - _ : )
Y Controfar 'y supervigifar las instalaciones comunales en formg Périddica,

persdna dé'manfanifn'feni_o, glrérﬂia’nfa y 'ﬁémés
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bl-"l"{-? LR
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Yoy oo

Piara {:am ercial
by

L‘c:-nwemmas &1 0[ espectlvm contrata.
W) Para la delsbracida v suserpeidn de cua.quler f"cn’fraic

cehera contar prevismente con la aprobacion del direcior,

5 Cancelar cumpfida y cportunamants todas las ohligacionas dc

2 enlidades publicas y privadas:
3 Ejercer los demas deheres v afribuciones aue le asign
reglamentos.

Art. 38~ DEL SECRETARIC DE LA ASAMBLEA.- Ej secretario’ ﬂ?.rg,re{
por lz zsamblea general por el per=odo de un afia. Podra ser reelecto en forma
indefinida cor periodss iguales,  Sus funcicnes son a2sistr a las asembleas
genaralas y elzborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma direciz
£on las accionss (ue eiecuten el directoric v el adminfstrador de la Plaza

Lun*ﬁrc: al Susfunciones son hoaorficas.

A .-.,'

-==r1 dm

revisgr los
g mformar

Art. 38.- DEL COMISARIO.- Son funciones de feai.
documanios dz coniabilidad v 42 administracidn en ‘Jas%llglﬂ fr\'ﬁ 7
al directario vo asamiblea de copropietarios v predimise B Aualifegts

5Q07E i@ gesiion economica del adminisyador. v :

CﬂFITUL{] o g

DISPCSICIONES GENERALES.

Art. 40.- DEL FONDO COMUMN DE RESERVA.- Se crea ésie fondo comim de
BCUSITO £ON o estipulado en el At 21 del Reglamenio Genaral de |z Loy de
Propicdad Horzanta:, se formard con el 5% de recargo sobve fos gasics
comiunes y g2 insremantara con el producto de mulias, inleresas y con aporiss
veluniarios. Se desiinara a gastos comunes Lrgentes y reparaciones de hienes

da daminio camun.
Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento v que no pueden ser
resueitas de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por ne

encorirarse estipulgdns en dichos instrumeantos, seran resusitos por 2 ssambles
genarat de copropieladios mediante resolucidn adoptads por mas del 75% de los

aszistentes.

TC'N FANTA
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Factura: 001-002-300003650

HOTARIOMA) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYD
MOTARIA TERCERA DEL CANTOR MANTA :

NI AR

20151308003P00743

EXTRACTO
| - =+
[Es:mtum LLiH J 20151 304003PO07 43 l
ACTO O CONTRATO:
COMREAVEMNTA .
FEZHA DE OTQRGAMIENTO: |14 DE MAYD DEL 2015
QTORAGANTES N
QTORGADD POR
Documents de Ha.
Persoha NamkresiRazdn saclal Tipa intarvininala Tentidad Kentifizacal | Naclonalldad Calldad Ferzona gue ke representa
: fn
EAGHEDD MERDOEA COMPANIA FROMOTORES
Naura  [FAGHECOMENDOZA WA [REFRESENTANDO |opnyiy | torogerary [ECUATORI aEmenTE  [EORl A
: PROMOECONSS o
LR s
- ku:."-ﬁ‘: ;
AFAVOR DE . -;5:.'"'
Documents 48 Mo & o
Parsona Nombrez/Razin soclal Tipa inlervniente Kentidad Mentiicacid | Nacionelidad Callded Fersana que represem.ld Ty
. n - 3
GANIZARES VELEZ KLEBER FOR SUS PRAOPIDS | . - ECUATORIA | GORPRADLIF] ¥ . E
Matural LEONARCS DEAECHOS CEDULA 4100784537 MO A - ,'}'5}
. G AL
&2 _.“:rh_l;;:';‘
e,
UEHCACION
Fravincla L Canlda _ Parréqula
MANAR MASHTA, MAMTA
DESCRIPCHHN DOCUMENTD! COMPRAVENTA DEL LiGAL 24
OBJETOVOBSERVACKINES:
CLANTI OEL ACTO O
CONTRATD: 45676.00

-l Ma»@ﬁ@

MOTARIC A} MARTHA INES GANTHO
CANTON MANTA

WOTARIA TERGERA




Se olorgo anie mi, ¥ en fe de clle conliero csta PRIMLRA
COPlA CERTIFICADA  de  la eseritwra publica e
COMPRAVENTA, gque olurga la COMPANIA PROMOTORES
DE CONFIANZA S A, PROMDECONSA, a lavor del sedor DR,
KLEBER LEONARDO CANIZARES VIELEZ.-- Firmada «
sellada en la ciudad de Manta, a los catoree dias del mes de
mavo del ane dos mil quince.
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO




