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|COMPRAVENTA
QUE OTORGA LA COMPARIA BUZIOS S.4. A FAVORDEL
SEROR RIGOBERTO CARVALLO ROMERO
CUANTIA: USD 71,735.50
DI (2) COPIAS

(A.G)

BUZAOS-CARVALLD

Ln la c.iudad de San Pablo de Manta, cabecera del  canidn
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, ¢l dia de
hoy viernes siete (07) de  agosto del afio dos mil guince, ante
mi, ABOGADA MARTHA INES GANCIIOZO MONCAYO,
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA,
compareceen por ona parte, la  COMPARNIA BUZIDS SAL,
debidamente representada pm" la. Arquitecta  LLSA
L XIMENA DEL CASTILLO BORJA, en  calidad de Gerente
Gencral, como se justifica con el nombramiento que se adjunta,
en calidad de '-,_CDMP;&&I_&_HE_}CDEDDR‘Q;5{-, por otra partc, ci
sefior RIGORFRTO  CARVALLO ROMERQ, de estado civil

soltero, DOT .-3113 propios v personales derschos, en calidad de
., .

_;_CUMPR.-’-H]UR_; bien instruidos por mi la Notaria, sebre cl
objeto y resulrades de esta escritura piblica a la que proceden
de una manera libre ¥ voluntaria.- Los comparecientes declaran
ser ac nacigvalidad ecnatoriana; mavores de edad, domiciliados

en esta ciudad de Manta; legalmente capaces para contratar v
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obligarse; a quienes de canocér doy fe, en razén de haberme
exhibido sus documentos de identificacién, cuyas copias
certificadas se adjuntan como habilitantes; y, me piden que
elecve a escritura phablica el contenide de la minuta que me
presentan, cuye tenor literal que transcribo integramente a
continuacién es el siguiente: “SENORITA NOTARIA: En el
Registro de Escrituras Pablicas a su cargo, sirvase usted
incluir una de COMPRAVENTA, al tehor y contenido
siguientes: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Intervienen al
gtorgamicnto y suseripeidn del presente confrato, por una
parte, la Compafifa BUZIOS 5.A., debidamente representada
. pur su Gerente Gencral, la Arquitecta ELSA XIMENA DEL
CASTILLO BORJA, cuyo nombramicento se adjunla como
documento habilitante, a  quien s¢ le denominard “LA
CDMP@IEII_A_ _VENDEDORA”; vy, por otra parte, el sefior

no————" -
{RIGOBERTO CARVALLO ROMERO,? por sus propics

derechos, a quiem en lo posterior denominaremos “EL

COMPRADOR™. Los comparecientes _son mayores de edad,

_— —_

- —

domiciliades en esta C;illd_a_d__ _de Manta, hébiles y capaces
de contratar ¥ nbl.ig.ar-se, tal como en derecho 3¢
requiste para esta clase de actos. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- a) Declara la Compafila BUZIOS 5.A.,
a través dc su Gerente General Arguitecta ELSA
XIMENA DEL CASTILLO BORJA, _ que es duela

profictaria del apartamento trescientos cuatro (304), bodega

numerce Veinte (20} v del Estacionamiento E guion cincuentia

y seis (B-56) del__ _Edificio  Buzios, ubicado en la

Urbanizacion Umifia II, Manzana B, lote nfmero Uno,

sector la Silla de la Parroquia y canténf_hf-lanta, el



compra gque le  hiciera a la  schora Marf%’z-ﬁ;_

Carrille Delgado ¥ otros, seglin consta de
Piblica de Compraventa y Unilficacién, cclebrada on la
Notaria Pablica Coarta del cantdn Manta, el once df-;'] junio
del afio dos mil  doce, debidamente inscrita I;‘;cn el
Registro de la  Propiedad del cantdn Manta, ci '!ircs de
julio del afle dos mil doce, en la cual la Compadia
Buzios 5. A., debidamente representada por la Arquitecta
Llsa Ximena del Castillo Borja, co calidad de Gersnte General
comao ge jusiifica con el nombramienio que se adjunta, unifican
¥ coimprat, el lole de terrenco umificado, ubicado en el
nimera Uno, acliual Barrio Umifia Dos de la Parroquia y
Cantén Manta, con una  superlicie  dlotal de  MIL
'f.-SEISC[HNTUS CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS
LCON SFESENTA Y CINCO CENTIMETROS CUADRABDOS, Koo
la que unifican los  torrenos ubicades  en el Siuo
denominade La Silla. de la Manzana {UNO)  lole nimero
AIno, actual Barrio Umifia de! Cantén Manla con una dérea lotal
de Mil metros cuadrados, mediante escritura inscrita  con
fecha ¢l veinticuatro do Junio del afio dos mil doce. Das.-
Talud ubicado en la Urbanizacion Umifia Dos de la Ciudad
de Manta, con una superficie total de QUINIENTOS CINCO
METROS CUADRADOS CON  ONCE  CENTIMETROS
CUADRADOS, mediante eserilura inscrita el ocho de Mayo
del atio dos mil doee, faja ubicadoe en Ja lUrbanizacidn
Umitia Dos de la  Parroguiz y Cantén Mantla, con usn drea
total de CIENTO TREINTA Y QUCHO METROS CUADRADOS
CON CINCUENTA Y CIJATRO CENTIMETROS
CUADRADOS; b)Y Con fecha catorce de noviembre del

I.-'I
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afio dos mil catorce, ac encuentra  inscrita 1a

Protocolizacién  de los Planos ¥ del Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “Buzios”, celebrada en
la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, el wveintinueve
de octubre del afio dos mil catorce: ¢) El apartamento
TRESCIENTOS CUATRE, Bodega numero VEINTE; v,
Estacionamiento E guion cincuenta y seis (E-56) del Edificio
Buzios, ubicado en la Urbanizacién Umifia II, Manzana
B, lote nitmero ier, sector la 8illa de la Parroquia ¥

gantdén Manla, materia de este contrate—ae encuentran

libre de todo gravamen. | TERCERA: VENTS4 .- Con los
. antecedentes expuestos y mediante el presente contrato, la

Campaﬁl’a BUZIOS S.A., a través de su Gerentc General
Arguitecta FLSA  XIMENA DEL  CASTILLC BORJA,
venden, c¢eden ¥ transfieren al sefior RIGOBERTO

—_—

_ Csﬁ‘-.*'Al-_,LO ROMERO, quien compra, adquicre y acepta
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para si, los  sigujentes bienes: | APARTAMENTO

.

| TRESCIENTOS ~ CUATRO: TERCER PISO ALTO/

NIVEL+10,03. 8¢ encucntra ocupado por tres apartamentos ¥y
‘upa suite, cada uno con su respectivo baledn, ademds dc las
Areas comunes de circulacion peatonal (horizontal y

vertical). P_EL__]_E;]_:}IFICID BUZIOS, ubicado en la

Urbhanizacién Umifia II, Manzana B, Lote nimero Uno, sector la

Silla de la Parr'rl"rquia y Cantdén Manta, compuesto de __hall—

recibidor, sala general, comedor general, cocina, lavanderia, un

estc apartamenic son las siguientes: POR ARRIBA: Lindera

con apariamento cuatrocientos cuatro {404); POR ABAJO:

Lindera con apartamento doscientos cuatro (204); POR EL

~—

——



NORTIE: Partiendoe  del Oeste hacia cl  DIsle

i
hacie £ Sur en cero coma eincuenta ¥ sicte melros (0,57m)., con

drea de circulacidn comunal (escalera). de esle punto hacia el
Fsle cn tres coma einenenta y cinco metros {3,35m).. con arca
de circulacién comunal (escalera), de este punto hacia el :Norte
ert  un metro sesenta y sicte (1,67m)., con arca de ciredlacion
comunal (escalera), de cste punto hacia el Lste en unoﬁ,\ Cona
achenta v doz metros ([,82mn)., con drca de circulacidn
comunal  {pasillo). de este punto hacia ¢l Sur en uno coma
veintiocho metros  (L28m)., con aparlamento trescientes uno
{301). dec este punto hacia cl Este en cinco coma cincuenta ¥
ocho metras (5,85m)., can apartamento trescientos uno (3013 ¥
de esic punto hacia el Norte en cero coma sesenta y ocho metros
((1.68mY., con apartamente trescientos uno (301); POR EL
SUR:  Partiendo del  Este hacia el Ocste en  daoce comu
sclenta metros ([2,70m)., v de esle punto hacia el Norte
formando un atco con una longitud de uno coma cincuenla y
siete  metyos ( 1,57m). Todas las medidas amtes  descntas
lindera cn parte con vacio hacia el drea comun del edificio ¥
cn parte con vacio hacia el drea de Split. Dorm; FOR EL
C8T:  Partiendo del  Oesle hacia el  ERste on cere coma
noventa y cince metros { 0,95m)., con vacio hacia la Llerraza
comunal, de este punto hacia ¢l Sur lormando un arco con una
longitud de wres punto cere sels metros { 3.00mY, con  vacio
hacia la levraza comunal, de esle punto hacla el Sur en tres
coma cuarenia ¥ tres metros (3,43m), con vaclo  hacia  la
tarraza  comunal, de este punto hacis ¢l Ocste en cero comd
cuarenta metros (0,40m)., con vacio a la terraza comunal, de

cste punto hacia el Sur on dos coma cinenenta metros (2,50m].,



J BT‘E}DEGA VEIN Te.

¢n parte con vacio hacia la terraza comunal y en parte con

vacio hacia el 4rea de Split. Dorm; vy de este punto hacia el
Oeste formando wn arco con unz longitud de cero coma
sesenta y tres metros (0,63m)., con vacio hacia el arca de
Split.  Dorm; PUf{.- EL OESTE: Partiendo del Sur hacia el
Norte en cero coma cincucnta metros ('[.]I ‘Sﬂm} con vacio hacia
el area comin del edificio, de este punm hacia ¢l Esle en cero
coma cero siete metros (0, D?’m} con suite {resclentos tJ"_es_{3l]3}
y de este punto hacia _ci MNorte en sicte coma treinta metros
{7,30m)., con suite trescientos tres {3{}_3_)._ Area: ciento
vemlicineo metros cuadrados (125,00m2). AREA  NETA:
ciento veinlicineo metruu;t_d&dgs i .__Zﬁ. ,!l__Q_mm:

—_—

coro coma cero uno ¢inco cuatro por viento (0,0154 %j_ AREX

[ I TERR]:NO veinlicineo ¢oma veinticinco metros cuadrados

T —_— _ .

(25,25m2), AREA COMUN: cuarenta y cinco _coma ¢ scscnta ¥
cir_'icr:r_ metros cuadrados (45 05m2) AREA TDTAL ciento

T T ——

setentu coma sesg:_g.ta v c1ncn mctrm cuadrados (170,65 m2}- -

..... -__,_,-_— e ————_ o

—_——-1

PLANTA SUHSUEI f3) DDS EINI‘E}EL se1s
coma setenia (6,70): DEL EDIFICIO BUZIQS, ubicado en la

lirbanizacidn Umifia 11, Manzana B, Lotc numem Uno, sector la

Silla de la Parroquia ¥ Cantdn Manta, compuesta del area
propiamente dicha. Las medidas y linderos de csta bodega
son  las  siguientes: PDR_;ﬁLRﬁIBﬁL: Llljld_El:a_ con bodega
numers Cuatro;, POR  ABAJIQ: Lindera con apar:[a-rﬁéﬁto s
tres-gu{on cero uno (S83-01); POR EL NORTE: Lindera en uno
coma ochenta Il‘IE'-.ll:OS.[l 80m)., .con apartamenio S dos guion
coero uno { 82- GI} PDR EL SUR: Lindera en uno coma ochenta

mc:trm (L,E{h:n) , ¢on estacionamiento E guion cuarenta y nueve

{E-49); POR EIL ESTE: Lindera en uno coma sesenta metros

{L,60m}., con bodega nimero Diecinueve: POR EL OESTE:
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[indera  en uno coma scschnta metros (1,608
7 \

ot
1537

cirenlacion comunal {pasilluj,_ﬁrea: dog coma r{‘?"ﬂ
metros cuadrados ( 2,88m2). ARFA NETA: dos como ochenta v
!

ocho meiros cuadrados (2,88 m2), ALICUOTA: c_g;o_énma cero
cero cera cnatro po clento (0.0004 %), AREA DE TERR.ENO:

Fi

ma}: v, ESTACIONAMIENTO E GUION CINCUENTA ¥ SE

(i-56); DEL EDIFICIO BUZIOS.. Ubicado en Ja
r_ﬂrh-ﬂ_n-izaciml Umifia II, Manzana B, Lote ntmere  Uno,
sector Ia Silla de la Parroquia y Canton Manta, Estacionamiento
ubicado en el subsuelo dos {2} Nivel seis coma setenia {6:?&)
propiamente  dicha. [.as

son  las

del Ldificio, compucste del arca
madidas v linderos do cste Lstacionamiento
signientes: POR ARRIBA: Lindera con cstacionamiento E guion
POR ABAIG: Lindera con  terrenc el

veintisiete (E-27);
Hdificio: POR EL NOR'TE: Lindera cn dos coma setenta metros

metros (2,70m}.,

rowR kL

(2,70m)., con arca de circulacion vehicular; POR EIL SUR:
scicnta eotn

cnn dos cotha

Lindera
gstacionamienta E guion sesenta y cinco (H-653);
ESTE: Lindera cn einco coma dicz metros (3,10m)., en parle con

bodega numero freinta ¥ uno ( 31} ¥y cn parte con rampa
POR EI QOESTE: Lindera en cinco coma diez metros

vehicalar;
(5,10m)., con cstacionamicnto ¥ guion cincucnta y siele (E-537),
ARIA: freee coma setenta y sicte metros cuadradoes (13,77m2}

AREA NETA:D treee punto sctenta y sicte metrus cuadrados

(13.77m2}. ALICUOTA: cero coma cero Coro uno siole por

ciente (L0017 %) AREA DE TERRENO: dos coma setenta ¥

ocho metros cuadrados (2,78m2). AREA COMUN: cinco punto



cero tres metros cuadrados {5.03m2). AREA TOTAL: dicciocho

punto ochenta metros cuadrados (18.80m2). . CUARTA:

PRECI0O.- El precio pactade ¥ que las partcs  le
consideran juat.o e3 de SETENTA Y UN  MIL
SETCCIENTOS TREINTA Y CINCO DOLARES CON
CINCUENTA CENTAVOS, valor que el Comprador enfrega
a la Compafifa Vendedora, quien declara a través de su
Gerente Ceneral recibirlo al contado, en dinero efectivo, a
S entera satisfﬁccién y sin tener en lo posterior ningun
reclamo que hacer por lal concepto, renunciando inclusive
a la accldn por [esidén enorme. QUINTA: DEL
. SANEAMIENTO.--La venta de  estos biepes inmuebles se
hacen como cucrper cierto ¥y en el estado en que
actualmenie se encuentra la propiedad vendida, con todos
sus  derechos, usos, costumbres, servidumbres activas ¥
. pasivas que pueda obstaculizar el libre ejercicio del
misma por parte del adquirente, quien declara a fravés
de su Gerente General que conoce muy bien la propiedad
que compra. Sin  perjuicio de lo anterior, la Compailia
Vendedora se  obliga a través de su Gerente General al
sancamiento  por los vicios redhibitorios y por la eviecidn
de lev. SEXTA: DOMICILIO.- Las partes contratantes de
mutuo  acnerdn, sefialan su  domicilic en la  ciundad de
Manta, para los efectos legales que se deriven del presente
Contrate. SEPTIMA: AUTORIZACION PARA
INSCRIBIR.- Se faculian al portador de la copia autorizada
de esta  Escritura, para requerir del sefior Registrador de
la Propiedad de! canton Manta, lag  inscripciones ¥
anotaciones que por Ley cotresponden. LAS DE
ESTILO.- LAS DE  ESTILO.- Usted sefiorita Motaria se
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servird agregar las demdas formaiidades necesarias pafy Jarpleng,

validez de este instrumento.(Firmado) Abogado (Jfﬁ’f&[l
MOLINA  JOZA, Matricula namere:  Trece guion dos mil
ocho guion Clento  noventa v oche del FORO DR
ABOGADOS.- HASTA AQUI EL CONTENIDO :“-.]'}F, LA
MINUTA, la masma que queda elevada a escritura publica con
redo su ovalor legal.- Para el olorgamiento de la prosente
eserilura pablica de COMPRAVENTA, se obscrvaron lodos ¥
cada uno de los precepios legales que el caso requiere, v leida
que les [ue a los comparecientes integramente por mi la Notaria
en alta y clara woz, aquellos sc afirman y ratifican en el
total de su conlenido, para constancia firman junlo conmigo en

unidad de acte, de todo lo cual doy fe.-

I/"'_"_“.x
ST Gl
It Arg. Risa Del Castillo Borja

C.c. AEFFESFAT Y

Gerente General de la compafiia BUZIOS S.A.

_ zo Mowceayo
NOTARIA PUBLIEA TERCERA DEL CANTON MANTA

.
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BUZIOS S.A.

Sefiora Arguitecta
Elsa Ximena Del Castillo Borja
Presente.-

D i consideracion:

PONgo en su conodimdenta que la Junta General Extraordinaria y Universal de ||
Accionistas de ta Compania BUZIOS S.A., en sesion celebrada hoy dia miéreoles '
4 de abril de 2012, tuvo & acierto de elegir a Usted tomo GERENTE GENERAL
de dicha empresa, gestion que ta desempefiard por & periodo de CINCO ANOS,
a cuyo efecto, el presente servira de instrumento suficiente para legitimar su
personeria y ostentar la representacién fegal, judidial v exirajudicial de |a
compadia, en forma eonjunta con el presidente. :

Los deberes y atribucionas gue le corresponden asumir, constan sefalados en &
Estatuto Social de le Campaniz.

La Compafita BUZIOS S.A., se constituyd mediante escritura pablica celebrada
en la Notarfa Poblica Cuarta del Canton Manta, el 15 de Junis de 2011 y se
encuentra inscrita en ef Registro Mercantit del Canton Manta.
AT
Muy atestiamente,
e g

e
-+ DF Ricardo Fernandez ‘d€ Cérdova
P SECRETARIO AD-HOC R

. _.-'"'df . l'-,_
é‘-ﬂceptr:} fa designacidn que aﬂtecqufﬁ Ragisro Mereantif Mania
. /" - __.l'.l
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! et f "'“»] : @;:H =, y

Elza Ximena Del Castiflo Bokja . Dbed Rb dé‘}.’ “r/ :
Nacionalidad: Ecustoriana N 4
C.C. 1303082174
Cantdn Manta
Manabi

e ) o Mante, Abrib ARCHEE 0l D21 canToN AN

Je aClred oon la fecultad previzra & ¢l numert ¢
Arichla L de la ey Neana, oy te 2ae n (O3 i
HELH tnﬂ [%25 eBles. ZRvemat v revrried v

igalts a los dﬂT%Eﬂ?ﬁﬁf B

WOTeF R JEALESS B Cih o o ' ;




REGISTRD UNICO DE CONTRIBUYENTES

e - SOCIEDADES
NUMERD RUC: 1351785677001
RAZON SOCIAL: BUZIONS §.A.
NUMBRE COMERDIAL;
GLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REFRESENTANTE LE&AL: PEL CASTILLD BOR A ELSA WIMENA
CONTADOR: - REQREIRA CEDENC DIAMER TVAN
FEC. BIH) ACTIVIDAGES: : B0 ) FEL. CONSTITUCIEN: . 0T
1-FE\':. RSCRPEICH - - ' | 4807201 FECHA DE ACTUALIZACIGH:

ACTVIDAD ELOHOMIDA PRINEIPAL:

COMPRA WENTA ALGUILER ¥ EXPLOTACION [E BIENES INMURE B,

BOMICILID Tmau‘rmig_-

Privingio: MANAE] Gantén; MANTA Parranuia: tEANTA Barmio: CRDOVA Galte: AU, 12 Nirfom: 1819 _i'ﬁ[gn!ﬁﬁn-_.gmﬁ
187 10 Ralavencl UbIcaslser A BAEDIA CLIADRRS, OEL HOTEE GOLETA Telefana Trabajo: 052675197 Caluiae 37285743
Email: Imomira@deiudadiotigo.com.ad ’ .

DMECILIO ERPELIAL: .

OHLIGACIONES TRIEBUTARIAS:

* ANEXO DE GIMPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTROS CONCERTHS -
! ANERD RELACION DEPERDEMEL,

* BECLARACION DE INPUESTE A LA RENTA_SOCIERROES .

FDECLARACION BE RETENCHIRES EN LA FUENTE

* DECH. ARACIIN MENSLIAL FM5 s,

X TE ELTABLECIMIENT O8 REWETRALDE: S ARERTeE T
JURISDICCION; - % REGIGNAL FANARS HAANART S © 7 CERRADOS: - g

Gy - — |
. Ll e N 1 t - - . "
s f LT A A (E '-f'A {."U ' ! J,&Jf -".ql:-l. [

* FIRMA DEL CONTRIBINVENTE S (SERVICID DEVRENTAS INTERNAS

Usuarter [ L2AMETWAND Lugsr da mnlﬁdnrb.#ﬁm- ‘ #n—nha;y horay ARTFEATT 1o 125
© Pagingtde I -

ol e Bign nl )




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

e

A SOCIEDADES

NURERD RUC: 1391785577001 _.

RAZON SOCIAL: BUZIOS 5.4, e
{

ESTARL ECIMIENTAS REGISTRADOY, |..

He, ECTABLECIMIENTE: 01 ESTARD  A3IERTO  MATR7 BEC. INICIt ACT. agh)Tized 1

NOMBRE COMERGIAL: FEL. CIER#IE: -

. FEG. REM|CIG:
ACTIVIDADES EC ARG o LE:

COMPRA, VENTA, ALOUIESE ¥ EXPLOTACION [1E DiGWES INMUEBLES.
CONSTRUCCION DE EEMFIC rig, :

DIRECCION ESTAHLECINIENTO:

 Provinces: MANAR] Santfin MANTA Parragida. MANTA Bamin: CORDOVA Colla: AV, B Mot 1819 fatstsanein: CALLE 19 4 14
Reteranzia: & MEDE SLAD RS DEL HOTEL EOLETA Tedafong Tratisje: DR26241 47 Calular Sd 7305742 Emmil:
bl Ay dard oo, gon L e

HOTARLA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuende con 13 Saculiad previsia o o aumess g
Arcicely 3 de g Ley Setania, doy fe qur s (02045 s
Antecegen & _i{l}jlﬁ CHYS. 4vErsas ¥ e raas san
Fales il -:Ic-ﬁ m?euﬂﬁﬁncn H L= @i

Mantifa

A, Tartha In e Gantheze B onna
HOTARIZ FERPERA GEL CavTn Manis

. \\.\_‘_\_“‘_: T T s o i . '- 1 - .
LR T LN
FIRMA DE:. CHaNTRIE: g T - EERMICIO DE FENTAT INTERIAS
Usyarle: LI ZAMEHAND Lugsk £l eandiloi: FIR L b W RITTA B ENTRE Fucha y hora: 40073001 151405

Paglrs 2 dg 2



ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ﬁﬁeu}msms'n_ﬂ .

LA COMPARIA BUZIOS 8.4, CELEBRADA EL 67 DE NOVIEMBRE DEL 2014, '

Asunto: Autorizar al Gerente Geaeral para la venta de los departnmentos del Edificio Buz"ié‘s '

de propiedad de la compaiin.

En Ix ciudad de Manta, el dia viemes sicte del wes de Noviembre del afio 2014 siendo las 16:42
horas en b oficing de Ia compafiia ubicadu en Ta Avenida 12 entre. Calle 18 v 19, serefinen los
accianistas de la COMPANIA BUZIOS §.A | seftor Robert Manno Véler, Barberan en represeaacion
de ln Conipatiia dz Transporte de Carga Ciudad Rodrige C.A., propietario de 400 acciones de 3 1.00
eads una v ka Arq. Ximena def Castillo Borja en representacion de la Constractora Det Castillo Boija
5.A. propiciario de 440 actioncs de § 1.00 vada una; con 1o sual 3¢ encuentra presente el 100% del
Capital Social de la compafiia, ¢l mismo que ssciende a fa sama de USD $800 peliocientos délares
de los Estados Unidos de Amnérica, dividido en ochocignlas  acelopes ordinarias y nominalivas de
un valor nominal de USD.$1.00 cade una, quicnes & reinen en Junta General Extracrdinana y
Universal de accionistas al amparo de lo establecido en jvs estatutos y el articnlo deseientos freinta
vy ocho de 1a ley de compafias, con £l objeto de featar el orden del din.

El seeretario farmula la lists de asistentes v el mimero de aceiones que represenian, conslatande gus
s¢ encuentra presente el cien por cienta del capitat social de ta compafiia, por lo que existe quarum
para que s¢ pueda levar 2 cabo la junta.

Se inslala la sesion ¥ Preside Ta misma el scitor Jorge Vélez Parberdn Presidenta del directodn, ¥
actiia coino seeretania lx Arg. Ximena Del Castillo Borja; toma la palabra ef sefior Jorge Velez y
explica of motivo de esta junta para caneear y resolver ¢l sigaients punto del orden del dia, gl cual
ios presentes acuerden fratar cn forma undnime: Autorizar al Gerente General para Ia veota de
kos departamentos del Edificic Burios de propledad de Ja compaiiia.

Sometiendo 3 conocimisnto amte la junta de accionistis esie dnico punio de) orden del dia, los
asistentes aprueban tratarlo, ¥ Ja Arg. Xinena sl Castilo Borja Gerente Generaf de la compania
nwsnifiesta que comn 2s de coneeimiente de los sefiores accionistas la compadia ha inverlido dinero
o la constrweeiin del proyecto nmobiliaro “Edificic Buzies™ ubicado en el sector barbasquilio,
sitio Ta silla del cantén Manta, las coales esian terminadas 0 su totalidad, v por esta razdn solicita la
auwtorizacion comrespondiente para proceder 4 la venla de estas viviendas y asf recuperar o inversion
realizada, sometide a voiacidn este punto ez aprobade de manera ondnime  por los acetonistas
presentes ¥ autorizan af Cerente General 1a venla de los departfamentos det Edificio Buzos de
nropicdad de la compaiia.

No existienda ofro punto que tratar, ¢i Presidelite dispone un receso para la elaboracion del acta sobre
L vesuetto por esta Junta; reiustalada Ja junia v elaborada ls presente acta se procede a dar lectura
4 o misma, tos socips resuebven aprobarla por unanimidad y para su validez. kx suseriben; con lo que
el Presidente da por terminada Ja sesion siendo fas 18:12 horas. Por wmandato legal y para ka plena
validez de la presenie acta fa suscriben todos tos actionistas concurrentes.
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¥ /} i ““*r::{i( Empresa Pibfica Municipat
mis =Y Registro de la Propiedad de

51412/
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Confarme a la solicitod Nimero; 93252, certifico hasta el dfa de hoy la Ficha Regisiral Nimero 51412:

Averida 4 v Calle 11

S INFORMACION REGISTRAL o5 a7, |
Fecha de Aperura: vigrnas, ;, 20 de e ey de 2015 ""5?
Parraquia: Manka

' Tiper de Predio: TIrhena

Cad{lalastralfR ol dent. Predial: 20O N Y XX}CXXXX_XK_}C
LII\I)FH(]& REC I‘:I RALES:

uno (1} suile, cada uno con su respectivo balcnn, adcmas de [as drcas cﬂmunas de
circulacidn peatonal {horizontal ¥ vertical), DEL EDIFICIO BUZIOS.- Ubicado en la
Urbanizacidn Gmiila [, Manzana B, Lote nluncro Uno, scetor la S5illa de ia Parroquia ¥
Canton Manta. APARTAMENTO 304: Apartamento ubicado en el lercer piso alto nivel
+10,05m del edificio, compuesto de hall-recibidor, sala general, comedor general, cocina,
Tavanderia, | dormitorio principal con bafo, [ dormitorio secundario con bafio, 1 baiio
social ¥ dos balcones. Las medidas y hnderos de este apartamento son las siguicntes:
POR ARRIBA: Jindera con apartemento 404; FOR ABAJO: lindera con apartumento
204, POR EL NORETE: partiendo del Oeste hacia el Este en §,60m., con suite 303; de esle
punte hacia ¢l Sur en 0,57m., con area de circulaciéri comunal (gscalera), de este pUio
hacia €] Fste en 3,55m., con drea de eirculacion comunal (escalera), de esle punto hacia ¢l
Norte en 1,6%m., con area de circulacion comunal {escalera), de éste puntc hacia el Late
o1l I-,Szm.: con 4drea de circulacion comunal {pasiile), de estc punto hacia el Sur cn
1,28m., com apartamento 301, ds ¢ste punto bacia el Este en 5,85m., con apartamento 301
v de este punto hacia el Norte en 0,68m., con apartamento 301; FOR ET. SUER: partiendo
del Tiste hacia gl Dﬂéﬂ:t: en 12,70m., v de este punto hacia el Norte Formando un arco con
una longitud de 1,57m. Todas las medidas antes descritas linderan en partc con vacin
hacia el drca comun del edificio ¥ en parte con vacio hacia ¢l area de Splil. Dorm; FOIL

EL ESTE: particndo del Ocste hacia ¢l [Lste en D',‘;}Sm_, con vacio hacia la terraza

5 I
comunal, de este punto hacia el Jur formande un arco con una longitud de 5; Ol W

=35y Roeglstre de la Prgg;
st Mentage roaiecad de

Cexiilicacisn improsa purs SEARD Ficha Bagistral 50412 J":W-'""'.—B |U JEfH“ Eﬂf5
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MOVIHTENT REGISTRALER:

vacio hacia la terraza comunal, de este punto hacia el Sur en 3 3,43m., con vacio hacia la

terraza comunal, de este punto hacia el Oeste en 0,40m., con vacio a la terraza comunal,

de este punto hacia el Sur ren 2,5 50m,, en parte con vagio hacia la terraza comunal ¥ en
paite con vacio hacia cl area de Split. Dorm; y de este punto hacia ¢l Qeste formando un
arco con una longitud de 0 1_5_3111,,,__0011 vacio hacia e] drea de Split.. Dorm; POR EL
(OESTE: partiendo del Sur hacia el Noﬂ;:eﬂi 50m., con vacio hacia el Area comin del
edificio, de este punio hacia el Este en 0.07m., con suite 303 Lde este punto hacia el
Norle en 7,30m., con bultﬂ 303. Area, 125,00m2. AREA NETA: 125,00m2 ALICUOTA:
0,01 54 % AREA DE TERRENO: 25,25m2 AREA CD‘UILLN 45, 65m2-AREA TOTAL:
lfﬂ 65 m2. SOLVENCIA: EL PREDID DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

]tl-fﬁllli\'lb'!}.' DE MOVIMIENTOS REGISTRALYS:

Luhm Actn L Mimere v focha de I1]Snrlpf]_i_fu_L_ Folis [nicial
Compra Venla Cumpmventa ¥ Unificacidn L0 0342012 32146
Propicdades Horizontales Constitucidn de Propicdad Horlzont 28 -I417.2014 LG50
 Planos ' Planos 42 1471172014 B22

REGISTRO DE COMPRA VEMTA
b Compraventa v Unificacidn
Toscrito el martes, 03 de julio de 2012

Tomo: 2 Folio Inietal: 32146 - Folio Final: ' 32.171
Nomere de Insoripeién:  L710 Namers de Repertorio: © 3754
Oficina dende se guarda el original;  Notavia Cuarfa

Mombre del Cantdn: Manta

Fecha dle Otargamjente/Providencia: lunés, 11 de junio de 2012
Escritura/Tuicio/Resolucidn:

Techa de Resolucidn:
A~ Ohseryvaciones:
La compafiia Buzios 5,A. debidamente repressmtada pot la Arquitecta Cisa Ximena de] Castille Borja, en cahda de

{Gerente General come sc justifica con «] nembramienio gue se adjunta, UNIFICACION ¥ COMPRAVENTA, EIL
LOTE DR TERRENG TNIFICADD, wbicado en ¢] Sitio denominado LA SILLA [ LA MM{IZAN& B, lote
numedn Uno, actual Barrie Umita Dos de 1s Parroguia v Canten Manta, con una superficie total de MIL
SEISCIENTOS CUARENTA ¥ TRES M-ETRGS CUADERADDS CON SESENTA Y CINCO CENTIMETROS
CUADRADGS. En laque unifican losterrenas wbicados en el Sitio deneminada La Silla e fa Manzana { UNO 3
lote nuenere Uno, actual  Barrio Umifia del Cantan Manta Con una area tots] do Mil metros cuadrades. medisnte
escritarn nserits con fecha ef 24 de Tunio del 2012, bajo el W.- 1667 [ DOF) (alud ubicado en la Urhanizacion
Limifia os de la Ciudad de Manta con una superficie total do QUINIENTOS CIMCO METROS CUADRADOS

£ON {}N{,] EEHTIMETRGS CUADRADOS medainte csoritura inserita el & de §

.g_,l_'?‘i
ﬁ;ﬂ MEaERren total de

Ctrliﬁtnn'-;ln Fmprtax port MARE Flcha Registml: 514bE 3 [I Uﬁl’ﬁg-gmﬁ

(TRES) faja ubicado i la Urbanizacion Umisa Doz de la Parroquia y Canto

o Midizipal
: Zgﬁgr%} de [a Proplatad de




Ermpresa Pablica Municipal
Registra de la Propiedad de
Mants-EP

T
CIEMNTO TREINTA Y QOO0 METREOS CUARRADGS CON CINOURNTA Y CUATRG Clim !'I[u‘iF’TRQS
C L A : R A D 0 s /0

Br- Apoelidaos, omhres ¥ Doadicilie de las Partes:

Calidad Céduln o WALC,  Nowbre wo Bazdn Socisl Estado Civil 1 Domicilio
Compradar 13-0178357706H Compaiiia Bustos 8 A ' ' ' Wants
Venibedor 1302145241 Carrille Delgada Martha Georgina Cawasla iviamts
Yeodedor S-0000G0003 3930 Compainia de Traosparte de Carga Cludad telanly
Vepdedar 13-030E2174 el Castille Borja Elsa Ximena Yiado santa
Yendedor : 13-0200 1028 Dk Castiflo Borja Lois Fernaodo Cazada Manta
c.- Esta inscripeion se refiere a ka{s} que constaln} en: .
Librg: Mo dnscripeidn:  Fee [nscripeion: Folio Intcial:  Folio final:
. Campra Yotz LB O8-may-2012 2283 22867
" Compra Venra 1567 24-jun-2010 28020 23032

T Congtitncin de Propiedad Hovizontal

Inseritn el vierpes, T4 de noviembre de 2014 _
T 1 Folie Inkcial: 1090 - Folio Final: 1234

Nimers de Inseripeidn: I8 Nimorg de Bepertorio: K215
Oficina donds se grarda el original:  Notacia Cuarta
ombre del Cantdn: Hlamta

Fechu de (targamientofProvidencia: miéreoles, 29 e octubre de 2014

Eseritnes!ToiciofResolueian:
Fechy de Resalucin:

a_« Dbservasinnes:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEINAI HORIZONTAL DLL RINFICIO "BUAIDS" - La Companis

BUZIUS §. A, debitaments representads por 14 Arguitecta Elsa Ximena dgl Castillo Bogja, eo calidad de Geeente
Censrdi. ubicads co la Urbenizacion Umifia IF, Manzana B, Lote nimero Une, Sector ls Silla de Lz Parroguia v

[ a n 1 5 n _ 5 il n t i

- Apclbinns, Mombires v Bomivitio de las Tarres:

Calidad Cidula 0 BUEC, Mombre w/o Raxdn Social Estado Civil  Tlonieilio
Propictario SO-OCONO0NDEESST Compaitia Buzios Sa Manta
.- Esta inscripcign se refiete a Jals) gue ceostafing on:
Libro: Mo Inseeipeidn:  Fee Fnsecipeidit: Eolio Inicial:  Lolio final:
Compre Venla 1714 03-jul-2z 2146 a2
27 i Plgnos &9
o
Inscrito ol ¢ viermes, 14 dcnoviembre de 2014 L}
Tomao: [ Talin Injcial: 522 - Folip Final: 842 %
Miimera de Inscripeidn: 42 Mumaro e Repertorio: 8216 "%
Oficinn donde se guardn o original:  Nataria Coarta %. 1
Mombre del Cantdn: Manta ) Vb}’?"ﬁr-ﬂ' - E‘-T-"}ﬁﬁ

) e ey
Fecha de Chorgamiento/Providendcin: mitrcdles, 39 de oetubre de 2014 7 ouis

Escritura/Juicin/Hesalucion:
Trecha de Resolieidn:
.- Qhservaciones:
CL'}_?}CSTETU(__‘.IECJN_ DE PL.=‘L'_I\~'DS DAL FDIFICTO DENOMINADD "BULIS .- La © Wia'}%@{@_ﬁ‘ﬁ,ﬂ?ﬁﬁqmiciﬁ;r

17, 1
: : - , . 2 Fagisio oo la Propledad oi
dehidamente cepresenizda pos la Arguiteeta Elsa Ximena del Castilio Bosa, en calilad de ';_;r@_ Gq;g&lfd. ICEG)
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IF._!? - . -
ero Unp, Sector 1a Silla de a Parrogquia y Cantdn Manta,

en la ?amzacmn Umifia I, Manzana B, Lote nam
tr.- Apeblicios, Mombres ¥ Domicilie de 1ns Parkes:
Calldan Codpla o BULC,  Mombre vo Razdn Seclal Estadrr Civil Damicilio
' hfanta

Propictario’ S0-0000000068507 Compafiia Buzis Sa
¢.- Esta inscripoion se refizra a |a(s} gue constan) en:
MoInscrlpeidn: Tec Inscripeién:

Libra:
Propiedades Horizentales 2% 1d-pow-2014 1090 1234

Folio [nicial:  Folig finnl:

TOTAL DE MOVEMENTOS CERTIFICADOS; _
" Nimero de Inscripoiones | Libro MNebmere e Inscripoiones HJ

Libro
Planas 1
Compra Venta 1
Fromedades Harlzontales 1 ]
qie se cersificm 1

| Fag mawmémms Replisirales que constan & esig Fic.fm son fos tinicos gue se refieren gl predio
Cualquicr enmendadura, alteracién o modificacién 21 tcx}t?véste certificado lo invalida.

Enitide a las: 11: Z{I 18 del martes, 3 de junio de 20

k]
JLETP

A petieisn det 5\“ ﬂ c'-nn:?: E .

Valides del Certifieada 30 dlas, Exeepio

gue se dicra un traspase de domiinie 0 s
£mMitiert uR gravamen.

Bl interesado debe comunicar cualquiet error
en este Documento al Registrador dela

Propiedad.
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Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

51405 :
R

Avenids 4 y Calle 11

Conforme a [a solicitud Namero: 95939, cerfitico hasta ¢l dia de hoy la Ficha Registral Nomero 51405:

LIn

. INFE {)RMALIUN REGISTRAL v"Pﬁ. “""Mcso
1 e{:tn de Apﬂ ura:  viernes, 28 e nm}; de 2003
Parroquia; larta
Tipa de Pracio: Lirbang

Cod.Cutusral ‘Ralildant. Predizl: PSS LSS SO ES SO TS TS EE S S
NOERON REGISTRATES:

A
PLANTA SUBSUELO 2/NIVEL-6,70: DEL EDIFICIO BUZIOS - [Jhlcaffg%lbjl;}_qﬂﬂ

Urbanizacion Umifia TI Manzana B, Lote nimero Une, seetor la Silla de la Patmqula ¥
Cantin I\«huia |BDDE{JA i 2{3 ‘Bodega ubicada en el subsuelo 2 nivel -6,70 del Fdificio
compuesty del drea pmpiamcnte dicha. Lus medidas y hinderos de csta bodega son las
siguientes: POR ARRIBA: lindera con bodega # 4; POR ABAJO: lindera cou
apartarento $3-01; POR EL NORTE: lindera en 1,80m., con apartamento S2-01; POR
BEL SUR: lindera en | 80m., con cstacionamiento E-49; POR EL ESTE: lindera en
E60m., con bnde”a 19; POR EI OBESTE: lindera en },60m., con fi:fea de eirculacidn
conunal {pam]ln) Area: 2,88m2. AREA NETA: 2,88 m2 ALICUOTA: 0,0004 % AREA
DE TERRENQ: 0.58m2 AREA COMUN: 1,05m2 AREA TOTAL: 3,23 m2.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE E-I‘&CUENT RA
L I B K E o E G R A V A M E N

RESUMEMN DB MO I T 'L'J‘x REGISTRAL l E-

..... Lilwn o Acta L N_ﬁr_r_m_ru_j_;_.t'&im J;:.-iu.ﬁ_c_{j_;gc[n}_!'!_ ____.__J-'?uliu Buicial
Lc:-mprﬂ Yenta Cotnpraventa y Unilleusion 1.7 030722 e
Propiedades Horizeatales Constimueion de Propiedad Hosizont In 1A 1.050

| Planos _ Planos 42 1411204 . zas i
POV IMOEN TOS REGISTHALES: - A

REGISTRO DE COMPRA VENTA
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[T rﬁﬁ%ﬁﬂ&iﬁﬁ, 03 de julio de 2012

TS T Folig Inicizl: 32,046  « Follo Finel: 32.171

Niintero de Inseripeion:  1.710 Nomero de Repertorin:
Cficing donde se guarda el orfginal:  Notaria Cuaria

Normehre del Cantdn:

Fecha de {orgamiento/Providencia: lunes, 11 de junio de 2012

Eserituraffuicio/Resolucidn:
Fecha de Besolibcidn:
d a.- Observaciones:

Manta

La compadita Buzios 8,A, debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Botia, cn cabida de
CUerente Gengral come se justifica con el nombramiento gue ge adjunta, UNIFICACION ¥ COMPRAVENTA, BL
¢ LOTE DE TERRENG UNIFICADG, ubicads en ¢l Sitio denominads LA SILLADE LA MANZANA B, lote
numera Uno, acteal Barrio Umifia Doz de Ia Parroquia y Canton Manta, con una superficic total de MIL
SEISCINTOS CUARENTA ¥ TRES METROS CUADBRADOS CON SESENTA Y CINCO CENTIMETROS

CUANATYOS, En la que uniﬂcgn los terrenos ubicadas en ¢l Sitie denominade La Silla de la Manzara { UND}
' lote numerg Uno. actual Bamio Urnifia del Canton Manta con una area total de Mil metros cuadradas. mediant:
vseritura ingerita con facha ol 24 de Funio del 2012, bajo el M- 1667 [0S talud ubicado cn la Urhanizacion
. Umilia Dos de la Cludad de Manta con wna superficie total de QUINIENTGS CINCO METROS CUADRADOS
CON ONCE CENTIMETROGS CUATARADOS, medainte cserinra inzcrita el § de Mayo del 2012, bajo el N.- 1195

[TRES) faja ubicado en 1a Urbanizacion Umifa Dos de la Farroquia y Canton Manta , con W area total de )

CIENTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA ¥ CUATRO CENTIMETROS

c U A o R- A D 4] )
b.- Apedlidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes: .

Crlidad Cidula o R.iJ.C. Mombre yfo Razdn Sgcial | Estado Civil Iromicilioc
Comprader 13-91785577001 Companiz Buzios S A _ Ménta
Wendedor 13-02188261 Carrilln Delgado Martha Genrgina Casado Ilanta
Vendedor E0-0000000033950 Compefia de Transporte de Carga Ciudad Ilanta
Yendedor 13-03082174 Del Castille Borjs Elsa Ximena Viode Manta
Vendedor 13-02091028 Del Castillo Borja Luiz Fernando Casado aarita

&. Esta inscripeidn se refiere a lafs} que constatn) en;

Libro: NoInseripeién: - Feo Inscripeién: — Folio Inlrial:
Compra Vents 1195 03-may-2012 22838
Compra Venta 1667 o 24-fun-2011 23020

2/ L Constitucidn de Propiedad Horizonis]

Inserito el : viernes, 14 de poviembre de 2013

Toma: 1 " Folie Inicial; 1090 - Folio Final:
MNamers de Inseripeidn: 28

Nimerg de Repertorio:

CHicina dende se guarda ¢ ariginal:  Notarla Cuaris

Mombre del Cantdn:

Manta -

1.234
8215

Fecha de Otorgamientof'rovidencia: midreoles, 29 de octubre de 2014

Eserituraf]ricio/Resolueidn:

Fecha g Resolucidn:
A Dbservaciones:

CONSTITUCION Al REGIMEN DE FROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO

Cevrilicacion impresa porr MARE

Eickn Repisdzal 51

ety

3

Ernprosa Pithilca Munlcipal
Reglatta ¢4 |2 Propladed de
Munce-EF

N, 2815 -
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Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP
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HAARTE,

C El il t v I M

- Apellidne, Mombaes y Thnacilto de lrs Partess
Calidad Cédula o B.ULC Mambre yio Razdn Sacial
Propietarin A0-0000000058 557 Contpaiita Bozios Sa
¢~ Esta inscripeidn se refiere a fais) gue constain) en;

Libyrao: Nonscrlpeidn:

Compra Vonta §TIn Q3-jul-2¢412
3¢ 1Planes
Inserito cl - wvieroes, (4 e povicobre de 2014
Toma: [ Folio Intefal; 822 - Tplic Fingel; 342
mimers e Inseripeicn: 42 Mbrerg e Repertarin:

ONicing dande se guarda el ariginal:
Mombre del Catin:

Motaria Cuarla
Manta

Eecl]a de Dturgam'[s.ntw'Pr-;:n'Edi,'rlci_:l: miércales, 29 de octubre de 2014
Escrifuratdwicio/Resolucin:

Fecha e Resolucidn:
a.- Dbservaciones:

Fee, Ingc pEpeidn:

8216

i M

|
Estado Livil

Folio Inicial:

246 21

TNomicilin

Manla

Falio final:

CONSTITUCION DE PLAMGOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "BUZIOS" .- Lz Compatia BUZIOS 3, 4.,

debidamente representady por la Anuitcets Elsa Kimena del Castillo Bogja, on ealidad de Gerente General, ubiomla

cn la Urkanizacion Umifia [T, Manzana B, Lote ntmero Una, Scctor 1a Silla de la Parroguiz y Cantdn benia,

[- Apellices, Nombies v Domicilin de Bas Fartes:
Calidad Cédulz o LG, Nomboe yin Razdn Social
Propictarin RO-{HO0A00M0AE 397 Compaiion Regios Sa
.- Eata inscripcicn s teficre a lafs) que conska(n) en:
Lihro:

Molnseripeifin:  Fee. Inseripeidn:

Propiedades Horizoatales 2 11-nov-2014

CurliRcazicn impres puri KA KE

'
1
Erchin Repistrl; %1 4"-'31

Estatlo Civil
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1090 1234
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TOTAL DE MD\’IMENT(}S CERTIFICADOS:

[ tipro Nimero de Inscripeiones | Libro - " Namero de fnscripolones
Planos ' 17 '

| Compra Yenta 1

i Propiedades Hotirontales 1

| Loy movimicntos Regisirales que constan en esta Ficha son Ios finicos gue se refieren al predio que se certifics. I

Cualquier enmendadora, alteracién o modificacién al texto de este certificado o invalida,
Emitide a las: 11:04:36  del martes, 30 de junio de 2015

A peticidn des f!{} a)ctx&. 6‘%:{1 i

AR

Valides del Certificada 30 dias, Excepto
QOREI.2 yue ¢ diera un fraspase de dominic o se
EMIFErA UN Eravanien.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad. '

+u Empzota PObisa Munlclpal
Reglstro du la Propledad da
Marz-Ef

Certificncliio lmprosa pors ALARC Hitha Registral: 5|-1053 -H'IN‘ Pa%iglirﬁ-F de 4

Tr—rn e



C_'
Confurme a ba solicitud Nimero: 93959, certifico hasta el dia de hoy la Pichid Registeal Numﬁm Tr L1 L .

" Empresa Piblica Municipal

f:g"-n Registro de 1a Propiedad de
o J Manta-EP
ki

| R 52503
: | [ I[II[IIJIIIIJII Il

eaida 4 y Call
%\»Lm 14y Calle [ m'-f“m Ec

07 i, ’?:f;_
i __ INFORMACION REGISTRAL Foe/ 3
Fecha Ce Apcrdra:  midreoles, 03 de ngmm de 2|’3'I 3 i ood 2 <
Parrequia: banta o ) =
. N , o
Tipo de Fredies Elrbana < ;’*
Cod.Catasteal Rol/Tdent Pradial; HRO RO OO O N K o MK X @Odﬁ’rq A “ A‘\@Q
[ O T A L W
LINDEROS REGISTRALES: i gy S

RESURIEN DI MOVIAMIEN O BEGEETRALE ‘x . !

ESTACIONAMIENTO E-36; DEL EDIFICIO BUZIOS.- Ubjcado en la Urbanizacion
Vlmina II, Manzana B, Loteé munero Uno, scetar 1a Silla de la Parroquia y Canton - Munta,
Estacionamicnto ubicado en el subsueio 2 Nivel -6,70 del Ediﬁuiu, compussto del drea
propiamente dicha, Las medidas v linderos de este Estacionamiento son las siguientes:-
POR ARRIBA: Lindera con cstacionamiento B-27, POR ABAJO: Lindera con terreno
def Edificio. POR EL NORTE: Lindera en 2 ,70m., con drce de circulacién vehicular,
POR EL SUR: Tandera en 2,70m., con Lstucmnafincnto E-65 POR EL ESTE: Lindera en
5,10m., .en parte ¢on bodega # 31 v en parte con rampa whlcufﬁr POR EL QESTE:
Lindera en 3,10m., con estacionamiento E-57. AREJ\' [3,77m2., AREA NETA'
13.77m2. ALICUOQTA: 0,0017 %. AREA DE TLRRL\IO 2,78m2. AREA COMIN:
5.03m2. AREA TDT;{L 1§ 80m32. SDLR*ENCIJ"L Bl '"REDIO DESCRITO A LA
PRESENTE FECHA SE LNC UENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

M

Mebmeen ¥ fecha de fuseripetdn — Folio Inicial

Lilr o Acta
i I:-mpr? Venla Campravenly v Unificazidn LTl 05300702012 \‘, N"- *’*2*—1*16 -
Propiedades Horizontales Canstizicn de Propicdzd Harizo:n 28 lrh"l 1420 14;?{‘

Planos - Planas . 42

ﬂ\'ln]rl'hl D% REGISTRALCS:

REGIZSTRO DE CDMPRA ‘E.TEH'I'PL

Taenifleagion imprasa o AN Eizia _I-!a;gi}l:r,il: FEtHE
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win-E
‘{N: -b-L_'E":Irr”_.ij'f‘f@

Nimers'de Inscripeién: L7 1] Mimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarts

Nombre el Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiemtu/Providencia; lunes, 11 de junio de 2012

FseriturafJuicioMesolucidn: ~

Fepha de Resolucidn:

.

o, PLH;_”J

2 )
X 2 : -{q‘ \
|
I:-':_"\.
2 gpe 3w T

| Compraventa y Unificacidn A

Toserito el marvies, 03 de julio de 2012 R caEo

Tamo: 12 Folig Inicial; 32146 - Felie Final: 32171 Qﬁ‘ 4&

a.- Ohservaciones:

L cotnpafiia Buzios 5, A, dehidaments representada por la Arquilerta Flaa X1m]ena del Ca?laﬁ?n Baorja, en calida de

. Gersnte General coma 3¢ justifica con el pombramiento que =6 adjunta UNIFIC&CIDN Y (:G\*.IPRAVENTH E1.

LOTE DE TERRENG UNIFICADO, ubicado en el Sitlo denomittado LA SILLA DE LA MANZANA B, ]013

numero Uno, actual Barrie Uniifia Dos de la Parmqum y Cantdn Manta. con {ma supetficie total de MIL
n
SEISCIENTOR CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON SESENTA Y CINCO CENTIMETROS

" CUARTADGS. ‘E:u la gue unificen Jos terrenas 1|b1ca|icus cn ol Sitio denominade La Silta de ja Maszana (UND )

loks TmeT Unu actua] Barrio Umita del Canton Manta cbn una area total de Mil Tetros cnadrades. mediante
escriturn jpserita con fecha ¢l 24 de Junio del 2012, bajo gl M- 1667 { DOS) ralud ubicado en la Urbanizacion
Umifiz Dos de la Clidad do Maata con una supetficie total e QUINIENTOS CINCO MEFROS CUADEADDS
CON ONCH CENTIMETROS CUATHADOS, medainte cieritura inserita ol 8 de Maya del 2912 , bajo el N.- 1196

{'I'RES) fajd: ubicada an fa Urbanizacion Umida Dot do la Parroquia y Canton Mants , <on un area tntal de

CIENTO TREINTAY DCHG METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y CUATRO CENTIMLTRDS

oo ) A D =8 A b 0 8
.- A pellides, Nombres y Domicilin de las Partes: .
“T Calidad Cédula 0 R £, Nombre w0 Raziin Soeial Estaly Civli
Comprader 13-91783577001 Compaiia Buzios 5 A
yendedor 13-0218%261 Carrille Drelgade Martha Georgina Casado
Vendedar 20-0000000033950 Compahia de Transporte de Carga Ciudad -
Vendedor 13-03083174 Del Castitlo Borja Elsa Ximena Vindo
Vendedor _ 13-02091028 Del Castills Rorja Luis Fernando gg;adan
.- Esta ms::rlpctnr:\se reflare a la{s) que constain) é‘n @P e 'F'*””I 3
Libro: MinTnseripelén:  Hee. Inser:pc:ﬁn | i
Compra Venta 1186 Di-may-2012 22338
Compra Venta 1331 y 24jun-2011 28020
1 Coustitucidn de Fropiedad Horizgontal ' :
Inscrito el @ viernes, 14 de noviembre de 2014 . “ £
. Tomo: 1 Folio micial: 1020 - FoligWinal: 1.234 --
Namero de Inseripeion: 28 Namero de Repoertorie 3215

Oftcina donde se guarda el originak Notarka Coarts
MNombre deb Cantim: Manta
Fecha de Oturgamicnto.fPr\qud erlcin: mifreoles, 2% de octubre de 2014

EscrituratIuicioMesaldeidn: <

§

Cerlilzacian impresa por! WART

Folia Inicial:
}

i

H.a
Fitlia Registpal: 52350

.

-

‘.-

Primizilio
Manta
Maria
Mfanta
hanta
JJolamta

- T
| |
jﬁ{“g\%\r Ertavess Sisticn Maniclal
pis R Rt e fa Propisdad do
"':?-_‘Fé‘ LAzt 2ir

At S e E L EL R T LR L




T Empresa Piblica Municipal
Regisivo de la Proniadad de

¢ Mania-EP ]
-
. S ~Fechi de Resolucidn: i
A A~ Observaciones: - / !
CCANETITUCTON AL REGIMEN DE FROPIEDAD HORIZONT A). DEL EDIFICIO "BUZIOR .- L {_Z{lrflgjaﬁiﬂ

BUAIOS 5, A, debidamanic representdds por la Arquilecta ElsaXimensa cel Castillo Berja, oo calidad de |l$fli-ﬂ.T|:’:-

General, abicada en la Uebanizacion Umigs I, Manzana B, Loce nimern Lo, Seotor 1a Silla de la J‘ar;n':quia ¥

o a I 1 3 n M a y 1 i
h.- .-\nu:ll/idﬂs. Foubres ¥ Tamiedii du fas Maries: - ) )
E ) Ok} Caadula v WAL, Mombre yo Bazdn Sociad _ Estado Ciil Dratnicifie
: Frapietiuria Bir-008000006%597 Compaiia Buzios Sa ’ tlanta
c.- Esta inscripcidn se refiere a lalg) que constaln) sn:
i Libro: - Mo Inscripeidn:  Feo lnsevipeion:  Polie Inicial: Folio final: pﬂ.‘*" AT &
. Cammra Ventz 1710 Q3-jun20t2 32145 32171 \":f" ptin i, 4’1’5_,
i ;
4/ i Planos / g
Insecito el & viErnEﬁ, 14 de ogviembee de 2014 -
1o 1 TFofio [nicial: 822 - Folio Final: 842
Mimern de Inseripefdn: 42 - Wimera de Repertorio: 5214
4 Cficing donde se pwardn el original: Notaria Cuarta
MNombee del Cantdn: BT Y
Freha de Otorgimienio/Providencia: migreoles, lg_ﬂefuctuht'e de 2014 .

EseriturafTuicioResluiin:
! Feeha de Reselucion:’

a.- Observacinnes: N
LDNELIIULIDN [B]5 P]_.*".NOS DEL EDIFTCIO DEWNGMINATIG "IAA105" - La Compadia RUFRMIS 5. A,

debidamenle representady por Lz Arguitesta Elsa Ximena del Castillo Boria, er culidad de Gerente Gegeral, whigada

co |z Ulrbanizacion Umifia 1T, Manzanza I3, Lote nimers Uno, Secior 'a Silla o la Parcoquia y Cantdn Manta,

h- Apellivos, Mombees v omeicibio de B2y Fartess \, ) "
Claliddsed Cédula o LS Mombre pée Razon Social i Estaile Civil Hnmicilio
Fropietatio B0-0000H026E55T Compniin Buzios Sa santa
G- Esta inscripoiaon s refiere a lals) gue consta(n) en:
Libwge: Mo lnscripeidn:  Feg, knscripeion: Folio Intcizl:  Folie final:
Propicdedes Horzentales 2h 14-noe-26014 [ 1214 TR .
- @'N £ E,If_, .
- _ﬂf’ o Bl “”"J‘.r }’{.\
: -
puri:'l-:aciﬁn EONEE f;.u.-': AR Fuzicn Reglstrab Kb ! .
1 H
1
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T{}TAL DE M{}VH?IENTCIS CERTIFICADOS: , )

i Libra " Nibnero de .?nscr:pcmuea Libro Niimero ife Inscripciomes
‘Plancs 1

Compra Yenta 1

F’mpmdades Horlzuntales I 1 b

— !

| Los o mm:zm‘ps Registrales quie consian en esta Ficla son los dnicos que se refleren ol predio gise se ceriifica,

¢ Cualquier cumendadum alteracidn o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

- del miéreoies, 05 de agnstu de 2015 -

L%} Uﬂﬁ'\-

Enifido a las: 1(1:32:29

Y A, petision
@-‘r‘“ﬂ B wim 1

i, ,&D /&&

4 )
v T

Yalidez del Certificado 30 Jias, Exespto
q_ue“§e diera nn Iraspaso de dominio o 5¢
emitiera g gravaine.

| interesade debe comunicar cualquier error

én este Docwnento al Registrador de la

Propiedad. |
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1257489

DEL CANT ON MANTA

DIRECCION DYE AVALUOS, CATASTRO
Y BEGISTROS

USD 1,25 =-!
AT

CERTIFICADO DE AVALUO %Eﬁ ot
No. Efecronteas 1334930

=.Akr=cF

Fecha: 0 de agosrtode 2015 i

Elsuserite Director de Avalidos, Carastros v Registros Ceriificar Que revisanda of Calastre de

Predios eir vigencia, en el archivo exizlenis se conatafel gue;

El Predio de I Clave:  1-16-20-06-043 ' o gitre
Ubicade en: EDIF. BUZIOS SUB. 2NIVEL 6,70 EST. E-56 7

Aren total del predio seqiin escritura:

drea Neta: 1377 M2

Area Comunal: 3,030 M2
Area Terrena: 27800 1 M2
Perfeneeiente ar

‘Documents Identidad - Pﬁpirmriﬂ

f 5’91’?&7’75??{10’ "3' ,-’1 {"'E‘J"LIP:L"JM HEJ/!G?

CUYO AVALUO VIGENTE EN DGLARE 5 5 DE:

TERREND): 112,00
CONSTRUCCION: - 3250,34
L 4362,34

Sop: CUATRO MIL TREFCIENTOS SESENTA VDO DOLARES CON TREINIA Y
CUATRO CENTAVOS

"Hate docuricinto no constitiye reconachiniento | fraccionamients u oforgantienio de la
Hidaridad dal predio; sofn exprasa el vm’or da snelo aotual de aeverdn a la Ordenanza de
- ' -
f‘u‘»‘;' abﬁczou el P!ano del Valor d’ef mn:yl i [27 de dig Pubre del aiio 2013,
: R P g VBienio J0H 2015,

SR T fﬁmrcso por; MARIS REVES GEAOR/Z00S 16257
PR X "‘ -f.-
. A

'_*n.; -:/

,.:'.;.'._-"'f



N¢

124 ?1 5o - s USD 1,25,

GﬁBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO hﬂINICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCIDN DE AYALUOS, CATASTRO
Y REGISTRUS

L ....:.. . e em e e e . o ——— e e Na Cerﬂﬁca‘u g 1L

CERTIFICADO DE AVALGO ME‘?@%

No. Electronico: 33 h

Fechd: 2 de julio de 2015 /

Fl suscrite Divector de Avaltfos, Catasiros y Registros Certifica: Que revisando el Caa‘as:ra dé
Fredios en vigeneia, eni el archwa existente se mnsmfd quer
. . /!
El Predio de In Clave: 1 -;_ﬁ—ZEJf—Gﬁi—ﬂIEJ
Ubicada en; EDIF. BUZIOS SUB. 2/NIVEL 6,70 BODEGA # 20

Areq total del predio sequn escritura:

Area Neta: 2,88 M2
Area Comunal: 1,0500 M2 N :'_“jJ 03!
_ :f[rea Terreno: {,5800 M2 o
Perteneciente u: .:
;Dﬂcumenm Mmmfad o P}.:ijs'i}r_&j&"
1301785577001 © SA COMPANIABUZIOS

CUY0 AVA_LUG VIGENTE EN DE?IARES ES DE:

TERRENO: 232,00
CONSTRUCCION: 726,66
958,66

Son: NDFECIENTDS CWEUENTA Y {}CH{} DDLA.RE’S’ CONSESENTA Y SEIS CENTATH’GS

“Este ducwnema no constitpe ref'onoczmzem‘o ﬁuccmnanuema i otorgamienio de la

Imprese por: GABRIELA SOLORZANGD U2/07/2015 5:46:15

LafaiU pitibe]




2

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO
Y REGISTROS

E ‘No. Certificacidi
=

- e :
CERTIEICADO DE AVALUO. § e tmont T

124715 | ;ﬁ_ﬁ%iu;_%ﬂ
r Mo, Electrdnive: 330587

Fecha: 2 de jidio de 2005

Eisuscrite Director de Avatios, Ceatayiros ¥ Registros Certifica: Que revisandn el Cratartro de
Predias en vigencia, en ef archive existenle se conftald que

FI Predio de In Clave:  1-16-20-66-131
Uibicado en: EDHF. BUZIOS 3ER PISO ALTOMNIVEL + 1005 APART, 304

Aren total del predio seguin escritura:

Area Neta: 125,00 M2 {{f) :; !..

Area Cennuenal: 43,0500 Af2 ?: " P 3 ; a;
Area Terrena: 23 2500 A2 : N '
Perteneciente a:

Dacuments tdentided Prbpfemr:‘n

T3QIFEISFF00E SA, COMBANIA RUZIOS
CUYO AVALUO VIGENTE EN-DOLAEES ES DE:

TERRENQ: 10100,00
CONSTRUCCION: C 36314,50

6641450

Son; SESENTA ¥ SEIS MIL CUATROCIENTOS CATORCE DOLARES CON CINCUENTA
CENTAVOS

“Este documenio 1o constiuye reconocimients , fraccionainiento u otorgamiento de la
titularidad del predin; solo expresa el valor de suelo aenyab de cenerdy & ke Ordenarza de
w2l 7 de dicienibre del afie 2015,

GASRIELA SOLORZANG DA FF 2015 SoA2 a8




G{)B]ERNO AUTONOMO DESCEN'I'RAIJZADO M[INICIPAL
DEL CANTON MANTA

SPEEIE '.-'ALDRA.I}A il

Ne o7aTE2 e

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA B

A peticitn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Prédin:)s :

e vigencia, se encuentra regisirada una propmdad que consiste en_. ... __. - URBANG.
pede]-.ememe a SDIAR ‘I" CDNSTRUC{ZEDN

8 compRRIA BTG
ubicada . EpiFIGIS BUZIGS 3ER:-PISO-ALTE NIVEL + 10.05 AFART- 304 SUB:-2- #NIVEL 6. 70 BODEGA #i0;
cuyo .. (SUBZMIVELGFOEST.ESG ... ... ... . . _ . asciende a la cantldd{i
de AVALUO COMERCIAL PRESENTE - o

T 87173550 SETENTA Y LN MIL SETECTENTOS TREINTA Y CINCO 507100 CTVS. " o

| CERTIFICADO OTORGADD PARATRAMITE COMPRAVENTA.

IMOREIRA

ukgze ' =
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"WNe 102760 | ﬁ%giﬁngﬁf

LA TESORERIA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A pelicidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

Municipal que corre a mi carpe, no s¢ ha encontrado ningan Titulo de Crédito pendicite de

pago por concepto de Iimpuestos, lasas ¥ Trbutos Municipales a cargo de ... L.
COMPAMIABLZIOS S, . . e o

Por consiguicnte se gstableée que no es deudor de esta Municipalidad,

Manla, ... 12de. .. ... .. Agoste . dc 20 2015

VALIDOD PARA TA ULAVE .

11620406043 EDIF. BUZIOS SUE, 2/NIVEL &,70 EST. E-56

1162006131 EDIF. RUZIOS 3ER PI1S0 ALTO/NIVEL = 10,05 APART. 304
1162006019 EDIF, BUZIOS SUB. 2/WIVEL 6,70 BODIEGA # 20

Kania, doce de agosto del dos mil quince,

Ter b,




RUEC: 1360000930001

Goblcme Autdnoma Descontralizada

1. [¥ Municipal del Gantén Manta

Teraczidn: Av. 423y Zallo 9+ Teld: 2611473 261 1=47T

i)

TITULO DE CREDITO no. 700404264

s a7
CBSERVACION CODIG0 CATASTRAL AREAR AvaLul I GONTROL TITOLO WY
Lna esgrilura pib ca de. COMPAA WEMTA O SOLAR T COMETRUCCION waitada i-16-20-06-0%9 058 w0l Gh ! 185099 474364
nr MENTA da |& paroguia MahTa,
WENDEDR LTILIDADES
LIRS, HCMBRE O RAZOH SOCIAL BIREGCIoN COMNGESTD VALDR
u EDIF. BULE 5B, MNIVEL &0 Go5TOE ROMINISTRATH S 1,00
13878557700 | COMPARLY PLUZIOS S A& BODESS & 0 ——
Impuesn Pricgpa Campraddenla 0,68
ADGQUIRIENTE
- TOTAL AFAGAR 1,66
C.ClRUE, NOKERE O RAZON SOCLAL QIRESTION VAL PAGADD 164
1I0ERSTED CARWALLD EQL'}.'I.!ERD RIGGBERTD A SALDD Y
EMISION: 415 97 JULIANA MARIA RODRIGUEZ SANCHEZ

BALDG SUSETO A VARIACHIN POR REGULACIONES DE LEY

Geblorna Mistinoma Descontraliydo

Municipal del Cantén Mantz

TITULO DE CREDITO . NONA04DE R

RUC: 1360000280007
Dilreccian: v, 4. y Calty 8 = Tolf.: 2811418 ) 2621473
— -
. " LWL A il
B G 256
CHEERVACHIN COMEO CATASTRAL AREn AVALC CORNTRSL TITULD W™
Unaescrilura pabcica de GIMPRS YENTA DE SOLAR T COMSTRUDCICH ubicads 1-18-20-034- T
Yoa ke TA te I nampqula MANTA 14 8 FEA14ED snaer e
YENDEDOR UFTILIDARES
CLYRMG, NUMBRE O BAZAN S0SIAL DIRECCIAN CORCERTS WAL QR
155esE7To0 Ieomna i BLZIDS .4, ELD':'FCI-EHEEIEE E'Egns .EE.ER'F s GASTOS aDMIEISTRATIVOS 1,00
ATIRIENTE Impuesta Princlpal Cempia-Ve:la 28,53
corAl, NOMERE 0 RAZON S0C 4L DIRECCIGM T8 A PAGAR o
124326e723 CaRVALLD ROCMERD RIGOEERTO by VAIDR PAcARo ki
-— saL00 [
EMIEIar;

Bl42015 356 JULIANA MARIA RODRIGUET SANCHES

SALDO SUVETO A LARNACIAN POR REGULACIONES OE LEY

i,

i




Gabirrno Autdancee Do Lo entralkzad s

Liv Municipal del Canton Manta

A ET L RUGH 1260000850001
£ Mirceginr iy A 3 Calle 3+ TeH.: 21275 2511407

=T

OEFERVACION COTIG0 CATASTRAL apze. | averco U Fontrdgn |l
Ung escilor sihlica de COMPREA YENTA [F S0_AR Y CUNSIRLIOCH whardn 115200503 »4 i L30234 ".:-"‘G&H‘%ﬁm B
i MARTA, de a parrzquia MARTA - T . )
....... : ST ]
VEKDEQOR UTILIOADES IR
L R, MOMERE O RAZOM SOCIAL DIRECCISN CONCERED JH eRor
1760 TREATTOR] | Ciahra S1a BURICS 5.4, EE‘_'I__EEISL- BB, 2 VEL 6,70 L GAZI0S nr.wwls'rn:mvﬁs } 120
'_ I 2slo Frhingipal Sormr s 2d
ACQUNRIENTE oL ald 7 ?{ / '
- . TOTAL A PAGAR P51
COIRUE. HOMBHE O RAZON SOCIAL QIREGCION
. WAL P‘LG.&ED 51
TMIPBETE CATYALLO RO SR0 RGO EERTO A i
— BALLD e
1
EMISIOK: BIERN15 438 MARLA JOSE ZAMORA MERA !
|

BALDO SUJETO A VARMLION POR REGLLACIONES DELEY

-
. =

o
E
%

b

Gobierne Avtonama Dogeanlralizado

T A T M

R T P

TITULO DE CREDITO no. 000404263

- B * 0 N
_'wlw' Municipal del Canton Manta
SE RUC: 136000452000
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"BUZIOS S.A.
Direccidan: Aw, 12 # 1810, calle 18 y 19
“Teléfono: 2626197
Manta- Manabi-Ecuador

Manta, Agosto de 2015
DECLARACION

Yo, ELSA XIMENA DEL CASTILLO BORJA, portadora de la cédula de ciudadania
: niimero UNQ, TRES, CERO, TRES, CERO, OCHO, DGS, UNO, SIETE guié CUATRO
{130308217-4), en mi ralidad de Gerente General ¥ como tal Representante Legal de

la compafifa BUZIOS $.A4., DECLARO QUE: “ En el Edificio “BUZIOS”, ubicado en el
| sitio denominado La Silla de [a manzana B, Lete 1, actual Barrio Umifia I de la
Parrequtia y Cantén Manta, no se ha designado Administrador que cobre cuotas
de mantenimienio o valores de expensas, por el APARTAMENTO P304,
ESTACIONAMIENTO E56 Y BODEGA # 20 lo que hace impesible [a ebtencion del
respectivo certificado; por 1o que, exlmo de forma expresa al sefior Registrador
de la Propiedad del cantén Mantz y al sefior Notario, por cualguier

responsabilidad que se suscitare con respecto de la presente declaracion.

Atentamentce,

Arq. Ximena Bel Castillo Berja
Gerente General ¥y Representante Legal de la compafiia BUZIOS 8.4, .
C.C.130308217-4
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ARQUITECTA,

REGLAMENTO lNTERNC} DEL EDIFIGIO
.::BUZIOS”

CAPITULO 1. _

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL,

Art. 1.- El Edificio "BUZIOS” actualmente se encuentra ¢onstruide v esta sometido
bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguientd, este reg[amento
regird :las relaciones de propiedad v copropiedad de dicho Edificio, asf como su
administracion, armania entrs copropletarios y usuarios, conservacion, uso y
reparacién,

Art. 2.- Ei Edificio “BUZIOS” se compone de bienes exclusivos asi como también
areas comunes. Son bienes exclusivos los gue pertenecen singular vy
exclusivamente a cada propletario como son los apartamentos, sus terrazas,
los demas que se

estacionamientos y bodegas; v, son bienas cnm%e%
ko

definan como tales en la Ley y &n &l presente R

CAPITULO 2.

DEL EDIFICIQ.

Art. 3.- El Edificio “"BUZIOS” <& encuentra ubicado &7 14, Urbamzamon Umifta I
manzana B lote #1 de 1a parroquia y canton Manta, esta sometido al Regimen de

Prapiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas v reglamentos

perfinentes. Se compone de 3 subsuelos, planta baja y 12 pisos altos.

Art. 4.- En los planos del Edificio, de acuerdo con el Régimen de Propiedad
Horizontal, se fijan [os linderos, dimensiones v ubicacion del mismo, tmplantacian
y distribucion de los apartamentos que lo conforman, los ambientes gue integran
cada planta arquitecionica vy las especificaciones de los espacios de circulacion,
insialaciones y demas bienes comunes del Edificio. Los planos en referencia
forman parte. complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan Ios

copropletarios coma Unicos para el Régimen de Propiedad Horizontal, su relacién
v sus derechos.

CAPITULO 3. P

T

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y 1.OS BIENES COMUNES.

- ZArt. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los apartamentos son bie

c’g{cluswn singular e indivisible de sus respectivos propietarios\sE :
=gfitrada @ cada uno de {oz apartamentos, bodegas v estaciob: fad
Raredes que delimitan el Edificio con el exterior son de propiedad a:1a
@ piedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos ¥ puertas. o
ELNFISIO “BUZIQSY : Pda. ST oe 107
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Las puertas e entrada al Edificio, las ‘escdleras, el ascense S pisr
e - i - i
pienes contunes y su Ltilizacian sera reglamentada. Ko 7/

Art, - MANTENIMIEMTO . A cada propletario e cogresnondara o
sieria los gastos de acministracion, mantenirmienta y reparacidn de
exclusivos gsi comg 2l page de fasas por servicios v de impuesios gue cri zlio

corrosponoarn. IJ

Art. 7.- BIZHMES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elemeanios v partes

del Edificic gue no tiener cardcter de bienes exclusivos, log cuales scmetidos

como aslédn al réqgimen de copropizdad, no son amcepttb;es de apropiacion

mdividual ni oxclusive . sobre ellos cada copropietario fiene un ceresho

' ' indivisible, cormurnitario y cependiente, cuya cuota se establese en el presanie
reglamento.

. Art. 8.- DERECHDS DEL USUARIO.- £l arrendatario, usufrusiuario o acreedor
. anticratico futuro, sustituira al propietario en su derecho de uso sobre [2s hienes
, somuncs del Rdificio v en las obligaciones inhereries al regiman de propiedad
horizonal, excepcion hecha del page de las expensas ordinaras vy
extraordinarias.

, Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACIOM.- Los gaslos dz administracien,
r{‘-pjrariép conservacion, reposicidn yo mejoras de los biznes comunes eslarédn

a cargo de los cozropietarios segun las cuotas eslablecidas 2n el reglamerto, Se
excaptilan los gastos de reparacian o resmplazo que se originen on ios actos de
cuipa o dolo de algin copropietario o usuario. los cuales seran de cuenta
| exclusiva del respensable. Los copropietarios estaran sclidariamanle obligados al
pago de danos gua causen sus respeclives arrendatarios,  usuarios,
comedatarios, acreedores anticréticos o en gener*‘]’;&an faﬁ:- 50na due Bse 5U
propizdad exclusiva, con relacish a los bienes co ;r‘t@gfdrﬁ”ﬁg@

/'9“ — 7*\.
é.Er 1_;{;); ._-' I:-':|I|II
C amimuie 32 4 2
o CAPITULG 4. o2 Yot o
I\Uﬂx sy
r .ff'u’ 'iﬂ Dn:F-’.ECHDS ‘|" DBLlGAC]DNES DE Qﬁe CDP ({9‘33 TARIOE.- Sen

| 1) |—j rher sus r*rﬁrez_,hos de propiedad sob;re {BE blﬂﬁf_—l‘b exclusivos, usar y
A disponer en ellos en la forma y cdn las limitaciones impuestas por 5 ey da
Proziedad |Horzontal, el Reglamento General y este Reglameario,

0} Ejercer su aerecho de propiedad sobre los hienes comunes del Edificio en
' oy Ej la proporcicn cus ies correspunda v usar de gllos con las mifacicnes v en
:u g3 la forma lega! v raglamentaria.
; T E %E _ op Conourrr con puriugiidad a las Asamblzas de Copropietarios v elercer su
’ 1\;\ U derscho de exprasidn, da votn, de paticidn v, en general, hacar uso de las
-] . . L . T - , .
3 f.g 83 daimas atribucionzs cua la Ley y esta reglamento o asignen coma miambio
AL Eﬁ‘MJ te este organisme colegiado.
i sE
1 Y ?h'; 5 diy Curcpir con las dispesicionzs legales v mgl’smu?ntan 13/(;‘"
) e i regimen de propiedad horizonial v jas de esis reqlamﬂr,‘r%
R s
’ F fa:‘;.’_‘?
. T, o la:-':
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resolucionas de ja asamblea de copropietarios v desempefiar los cargos y
comisiones que &sia le confiera. '

Fermitir al Administrador a inspeccidn de sus ambientes en caso de dafios
en sus instalaciones, quaias de coprobletarins v, en fin cuando éste lo
considere necesario.

Matificar al Ad“mnrstrador con ef nombre, direccion y el teléfono de la
persona gue, efi ausencia del copropietario por mas de dos dias, guedara
encargada de la custodia de las llaves de su aparfamento a fin de que
acilte en caso de incendio, accidenies, ruptura de cualquier instalacién v
otros casos de emergencia.

Introducir clausula especial en los contratos de enajenamlento fimitacicn
de dominio, comodato, arendamiento o anticresis, ete., que celebre al
copropietario respecto a sus bienes exclusivos en wvirud de lo cual el
adquiriente o el usuario se somete expresamente al presente reglamento y
a las resoiucionas generales tomadas por la asamblea de copropistarios.
Contribuir v pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y

 extraordinarias necesarias para la adminisiracion, conservacion, prima de

k)

segures del Edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla
de cuctas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas
cuotas deberan ser satisfechas dentro de los ocho primeros dias de cada
mes. En caso dg mora se cobrara el interéds maximo comercial
convencional legal sin perjuicio de la accidn legal correspondiente.

Pagar las cuolas exfracrdinarias gue acordare la asamblea de
copropietarios, especialmente en caso de producirse destruccion o dano
parcial dei Edificio; estas cuotas serdn pagadas dentro del plazo que
sefiale la misma asamblea. >
Los . demas derechos v obligacionas establanid
Ordenanzas.

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que,
en razon del valor de sus bienes exclusivos, fiene cada copropietario respecto de
los bienes comunes del Edificte, se fijaran de acuerdo con la siguients tabla, la

misina gue establece lo gue cada apartamento o ambiente representa
pnorcentuatmente con relacion al Edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo

T Merdndes

~Notar{a Pablica Cuerts

B
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pe
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‘total de gastos de mantenimiento del Edificio, asi como
antenimiento ordinarias y extraordinarias se dividiran fnica ¥ /€
ra los apartamentos que hayan sido entregados a los compra

que podrd ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo
regjusie se hard al asmento de costos generalizados para lo cual se tomardn
gomo indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren
economia nacional, como el caso de aumento salarial por efactos de reformas

=0, lz legisiacion laboral, previa aprobamcn de la asamblea de copropietarics.
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y » iE HE SSTACICNAMIENTS E-26 1351 3
) “l@s; g _§§ ESTACIONAMIENTO E30 1351]
: 3% ‘;;%Lg | ESTAGIONAMIENTO £-31 24,77
EgE et : :
b “i}ii‘éﬁ
b i EDIFIGID CEUZIG A",
]




o

~

s

Z

/@:é

Ak iy (ederio Menendez

Womariz Folbdica Cunrta

12

XIMENAE DEL CASTILLO B,

ARQUITECTA.
ESTACIONAMIENTO.E-32 | 1377 017
ESTACIONAMIENTO E-33 251 0,47
ESTACIONAMIENTO E-34 13,51 047
ESTACIONAMIENTO E-35 1377|047
ESTACIONARIENTO E-36 1377 017
ESTACIONAMIENTO E-39 12s0| 045 |
ESTACIONAMIENTO E-40 1338) 018
ESTAGIONAMIENTO E-41 1358 o6 |
ESTACIONAMIENTO E-42 3,38 0,18
ESTACIONAMIENTO E-42 1747] o2
APARTAMENTO S1-01 12237 150
APARTAMENTO $1-02 tas6a] 1,79
| TERRAZA-APARTAMENTO §1-02 7,71 6,09
| TOTAL APARTAMENTO $1-02 153,38] 1,88
ESTACIONAMIENTO E-1 /’{;g@aﬁ 0,17
ESTACIONAMIENTO B2 /o7 « e gﬁ o 0.5
ESTACIONAMIENTO E3 /5% ¢ ;,s;-i g ﬂ 0.16
ESTACIONAMIENTO E-4 \\:&t”" Jiiiwc = Ea wj// 0.6 B
 ESTACIONAMIENTO E-5 %ﬁf hm@gﬁ@? 0,15
g ESTACIONAMIENT® E-6 13 oo| a8
E ESTAC]ONAMENTQ E-7 300|046 )
] ESTACIONAMIENTO E-g 1250 0,15
; - |EsTACIONAMIENTO =3 1400|047
E ESTAGIONAMIENTO E-10 2,508 015
< |ESTACIONAMIENTO E-11 1300 0,18
§ ESTACIONAMIENTG E-12 | 1300 016
= ESTACIONAMIENTO E-123 12,50 0,15
S [ESTACIONAMIENTO E14 1280 o5
APARTAMENTO PB-01 2237 ts0
2 APARTAMENTO PB-02 140.48| 1,84
z |SUITE PB-03 | esa
3 TERRAZA-SUITE PB-02 11,00
e TOTAL SUITE PB-03 76,00
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] ARCUITECTA.
L APARTAMENTC 104 155,00,
! &0 ﬂ - .. o
P B o |ADARTAMENTO 107 150,00
= (Y o | _ o
=45 |[SUITEICS 5,00 080 .
= : . . _
N A #5104 154
O APARTAMENTO 201 190 |
T ' |
G5 |APARTAMEINTO 202 1,84 :
o |:I. a — - .
Z2Y  |[SUITE203 (0,80
L] = ]
W F | APARTAMENTO 204 154
O » |APARTAMENTO 301 1,90
E =} .. s — - Lo D
0= S | APARTAMENTO 202 150,00 1,82
£es : =
&z | SUITE 303 B5.0D 0,50
% = | T U7 } ]
£ 2 | APARTAMENTO 3 145,00 1,54
O o |APARTAMENTO AL 155,00 1,60
0= U _ 4
- .HPAF\ TAMENT( 407 ? 150,00 +.84
aQ E * —-—_ - . - :
E:{'% SUITE 403 B30 680
D 2 |APARTAMENTO 404 i 125,00 1,54
o o |APARTAMENTO 501 155,00 1,80
2 = - -
L2 C  ARPARTAMENTO 502 136,00 1,55
Z P, o ISUITE 503 LRSI 0,80
3 * | APARTA WIENTO 504 ' 125,00 | 1,54
| o o |APARTAMENTO 801 155,00 1,80
o vL - ]
T ARARTAMENTO 802 143,00 1,64
= :i [
tj = I |SUITE 503 55,00 0,80
@ E I ADARTAMENTO 604 : 125,00 1,54
T w  |APARIAMENTOTOL | sg0;  sE0
o] APARTAME NTO 702 j' 1508 4 B4
E |_r i*l . - -
=3 @ | SUITE 703 ' 65,00 0,810
b - = .
§ & B h T |APARTAMENTO 704 125,00 154
'l % g9 o . [ ASARTARL ENTO 801 162 00 1,80
NE4E 2.8 - | —=
ole mE, S8 ixuhre.mmt NTO 202 ' 150,40 !
GladE grs e
RN - 0 o Py ooRe
§ SEL Eig SUTE 803 _ 65,00 |
LimalE & 0= PADA T AN a0 2 (0
IR A 5 AFLRTAMEZN O 354 125,00
S 5 e >
ez
=,
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9 1 |APARTAMENTO 901 B __h;\g:,m 1,90
558 |APARTAMENTO 902 ol i an| 164
=E5 - T a7
gD |SuiTESN Z_@@ e BE 0,80
i = HE: = . |
S 2 |aparTamERNFO S04 {35 §ERE 12;@9} 1,64
O o |APARTAMENTO 1001 \o_x #P€%1asdll| 120
@ B |- : L%, £y
8- 58 |APARTAMENTO 1002 N, | o d5800 1,84
28~ B
Zz@  |SUITE 1003 65,00 0,80
g%z . |
o * |APARTAMENTO 1004 125,00 1,54
o®_ 8 |APARTAMENTO 1101 (P.B) 154,58 1,90
ooa —
E ®P % |APARTAMENTO 1102 (P.B)) 164,16 2,02
E =3 L - . roa ——

S8 "2 |APARTAMENTO 1103 172,02 2,19
Qo |APARTAMENTO 1101 (P.A) 144,11 1,77
. - -

o o % § | TERRAZA-APARTAMENTO 1101 58,08 1,08

o | -

ir 2 < 2 g APARTAMENTO 1102 {P.A) 117,15 1,44
C.D gy . [ —
W =2 | TERRAZA-APARTAMENTG 1102 65,10 1,18

TOTAL GENERAL 8137,94f 100,00
CAPITULO 5.

DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 12.- Esta prohibide a los coprepietarios, arrendatarios y en general a todas
las personas gque ejerzan derechos de Uso sobre hienes exclusives del Edificio:

ay Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo .de mejora, los
bienes comunes del Edificio.

by Modificar las distribuciones de la tabigueria, de la mamposteria de su

propiedad exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa det Administrador

del Edificio, quien a su vez deberd consultar a un ingenisro consultor

capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles,

Hacer uso abusivo de su apartamento o ambiente contrarianda su destino

L%
e

natural y obstaculizando el legitimo uso de Jos demas.
g d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
& fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, conirarios a este
f regiamento vy que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los
g-’ copropietarios o la seguridad del Edificio. AR DEL
=

EDIFICIO “8LITi0 8,
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“szhleser en los apartamenios: depdsiios, pensicnes, tal%;_ f‘a’g. et

en gencral desarrolar actividades distinias del destino g'{},&ual" s

MisImos ,\(’I i
nstalar maguinas que cadscr rdidos, produzcan vibracicnes, mk' fiErEn o
distorsionen 'as cndas raciales ¢ de tzlevisidn o, alieren el quD de 2
cornsnle eléctica. -
Almacenar sistandias explosivas, toxices, msZ@r@s gimék\ollef\t% tanto
- en los biznes exclusivos como 2n (05 COMUNEST «
U’[_|||7"3r cOomo saia dE asperd [eves espd”@s@%m ﬁmﬂn %L?,'.':GTT"UT-HCFEH
sus apartamenios. |||.|fr.g < L
Tocar misica ¢ cazusal ruidoes a niveles ;rggﬁmﬁdaqﬂ“-.
permiiide. & i
introducir v mantens mascotas en al Ecificio. u,m.qu;/
Pintar o colocar lefreros, sighos, avisos o anuncins=er los vidrics de los
anartamenios del Edificio, en los corredores, escaleras, en {as puertas gus
camunican fos apartamentes con los espacios de circulacién y en genaral
en los bienss comunres del Edificio. Unicamente constara en la pleria
principat ei numern identificatorio del apartamento, el mismo gue sera de
caracteres uniformes instalagos por el administrador del Edificio.
Pintar 0 colooar rotulas, carieles, letreros, avisos, Inscripcionas o signos an
[z fachada del Edificlo, salvo con auterizacion escrita de ia asamblea de
coprapietarios y en la forma y con Jas limitacicnes que ella lo permita,
Instalar anienas da radio, television o cable sohre los bignes comunes del
Edificio. salvo con autorizacion de la asambiea de copropiztarios.
Realizar aclos cenlrarios a las leyes, reglamantos vy disposicicnes de la
asamhlea do coprcpieiarios o gue sean noompatibles con el régimen de
propiedad horizontal al que esta sometido el Edificio.
Colgar ropa, aliombras o ccsas similares en las ventanas, paredes de
farrazas v en genaral colocar cosa alguna en las venlanas o bienes
comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar ias cosas golpeando
contra las parades exieriores del Ldificio.
Poner basura gn ningin jugar fuera de las instalaciones destinadas pars
este afacio y en tode caso la basura seréd depositada en bolsa plastica
Car alojamisnio a personas que sufran enfermedades infecto-contagiosas,
o de cardcter psicopatico gue impliguen peligro para fa seguridad o salud
de los domas copropistarios.
El eropietario, arendaiario o cualguisr persona que use o gooe dcl
aparamanto por olro titulo legal, serd solidariamente responsable con sbs
trabajadores domésiicos, visitantes v terceros que tengan relacién cor el
tiru'ar de los apartamentos, en caso de que infinjzn la ley de propiedad
harizontal, su reglamanto v el presente reglaments interno.
[os copropigtaros gue amanden sus respectivos bienes  euxclusivos,
geberan comunicar en ia debida oportunidad madianta nota escrita dingiaa
a. Administrador, en la que ademas se detenninard guisn cumplira con las
abligasiones determinadas el literal h) del articuio 10 de este reglamento.
Instalar cortinas sue distarsioner la armenfa y estética dal Edn‘mgﬁ—.” ;x\

by “i
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CAPITULO 8.

DE LAS SANCIONES,

Art. 13.- Para el caso de! incumplimiento o infracc]
de propiedad horizontal o d,e aste reglamento inte
gue a continuacion se determinan:

a) Amcnestacion verbal en primera, y por
parte del Adrinistrador.

b)) Imposicién de muita de hasta un ShV.

c)” Los que infringieren las disposicicnes de feglamento, seran
demandados por el Administrador en juicio verbal sumario ante el Jusz
competante de esta ciudad, por las indemnizaciones a gue hubiere lugar y
podré ordenar incluso la suspensidn de los actos y obras prohibidas, asi’
comp la reposicién de las cosas a su estado original, esfa accldn serd
auiarizada pot la asamblea general.

d} Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o

- extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarics y de
conformidad. con este reglamento, serdn demandados ante un juez
competente de la ciudad por el Administrador del Edificic en juicio
ejecutivo, quien debera ademas reclamar intereses con la fasa maxima
convencional permitida al momento en gue se produzca la mora,
pagaderos desde |a fecha en que dichas cuotas se hicieten exigibles. El
page de infereses no excluird &l de indemnizaciones a gue hubiere lugar.
Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberan ser previamente conocidas v auiorizadas por &l Director de la
asamblea de copropietanos y si la gravedad del caso o justifica, a juicio de
cualgliera de estos por la asamblea general de copropietarios.

g) Suspensidn de uno o vartos servicios comunales, cuando se encusntren en
mora por dos o mas meses en las cuotas de mantenimisnto sin perjuicio de
la accién judicial correspondiente.

fy Publicar periddicamente la nomina de copropietarios morosos en los
medios de comunicacién acostumbrados por la administracion.

stancia, por

Art. 14.- El Adrninistrador debera actuar inmadiatamente despugs de conocida

cualquisr accidon de infraccion o falta cometlida por los copropletarios o

arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o fuerza mayor

debidamente  justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de
negligencia comprobada, el Administrador sera responsable de todo perjuicio que

ocasionare a los copropistarios, a sus bienes o al Edificio v podra ser destituido
por la asamblea; en Ic que sea de su competencia

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el Juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contratios a la ley,
a los rcglamentos 0 a las ordenanzas sobre Ia materia, no obstante Io cual, al

EDrFeis vEUEIoan.,
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raunian en cua se tomd ta. reso-.uclun_

CAPITULC 7.

DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son arganos de la administracion det EdHEiST La Asamblea de
Copropietatics, El Directorio y El Administrador,

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea do copropistarios
autd investida de |la maxima autoridad administrativa y s2 compone de |03
copropietarios o de sus representantes o mandanies; regula la conssrvacion vy
adrministracian del Edificio asi caomo las relacicnes de los condueiios, aundgue no
concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estard presidida por el director, v a falta de éste por el
nrimer wocal o siguicnte por orden de designacion, Es ebligatoria la asistencia del
administrador v secretario.

Art. 19.- SESIONES.. La Asamblea de Copropisiarios se reunid ordinariaments
dos veces & afio, en los dltimos dias del mas de enero y julio de cada afo
calendaric; v, extraordinariamente cuando lo juzgue necesarc el Director o lo
solicite el Administradar. La asamblea en cualguier caso serd convocada por el
Diracter v cuando éste no o hiciere por peticidén del Administrador. Las
convacatorias sc haran por esciite con una anticipacidn de ocho dias por o
manos a la fecha en C|L.F' deba ("F‘]Fhl"i"%? la asamblea vy se dejard constancia de
los nuntos a travars

Art. 20.- ASAMBLEA UNWERSAL.- La Asamhblea podiad reunirse sin previa
convocatoria en  cualguisr momento,  siempre gue  cohcurran  todos  los
copropictarios, en ciyo caso sc tratard de una Asamblez Universal.

Art. 21.- QUORUM - El quérum para las sesiones de la asambiea estard
integrado por la concurencia de cogropietanos que represenien el 1% de las
aliciotas del edificto. 31 no hubiere dicho quénim a la hora tijada para gue se
instale la asambles, £sia podra nstalarse legalments y tomar resclucicnas validas

una hora desolgs ce la indicada convocatornia, con axcepcion de aguellos casos
L que se necesite ofro quarum para temar clertas resoluciones de caracier eapesial,
5 Jéqegl_:n lo prascriio en este reglamento.
Ed,
L:; g;‘grt 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios puedsen pariicipsr en la
:5 gasamblea con. tordos los derechos, en forma perscnal, o pos mecim de
@Erepr santantes. Ls regresentacion se otorgard madianiz poder notaria: o por
;Er‘%edu de una cata clrsaca al Director, los dque se adjuniardn g scta dz= la
Ef %ﬂéﬁcpcct va sEsion.
S
HiaN
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' Ast. 23.- DERECHOQ DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tieng el derecho
“de concurrr a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en
los casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropistaric en la Asamblea General
tendra derecho a votar en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio
gque cofresponda al apartamentﬁ o ambiente. Para gjercer el derecho de voto en
la asamtilea cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de
las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora vy
demés valores establecidos, ast como de cualquier cofra qanttdad medianta
cerificacidén otorgada por la demimstraclon

Art, 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de |la asamblea se tomarén por simple
mayora de volos gue representen mas del 51%, salva los casos en gue la Ley vio
gste redlamento aexijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendré derecho a
un voto en proporcion a su alicuota.

Art. 26.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualguier
reforma al Reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacion de cuotas extracrdinarias, asi como las decisiohes relativas a la
modiftcacton de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios
arguitectdnicos a ta fachada del Edificio v rever decisionas de la asamblea.

Art 27.- LAE‘: ACTAS.- Las actas de Ias ses]cmes se aproharan y redactardn en la

Art, 28.- ATRIBUCIONES Y DEBERES

atribuciones y debeires de la asamblea general:

aﬁ%" NEA L ||-_‘*'i":'\tl.?:l-lb

a) Nombrar'y remover al Directorio de ia Asamibie Administrador del
Bdiftelo v fijar [a remuneracion de este Ultimo.

b} Neombrar comisiones permanentes U ocasionales gue fueren nacesarias,

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los copropietarios las cuntas y las expensas necesarias
para ta administracién, conservacién, reposician v mejora de los bienes
comunes, de acuerdo con el articulo perfinerte de este Reglamento.

e} Reformar este Reglamento Interno de acuerdo con lo estipulado en el
articule 26, El Administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para
gua surtan efeclos legales.

fy Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad para la buana
administracién, conservaciéon o reparacion de los bienes comunes.

g} Autorizar a los copropietarios para que realicen modificaciones o aumenios
en los bienes comunes y en sus apariamentos, cuando se haya

Uiente - BEcoador
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v Solicitar rendician de cuentas al Adminisirador y examinarlEsiinto: ¢ei logs
nalances, presupiesitos g informes que presenie, cua g e it
corveniente y de manera espediat cuando este termine su paritgh: .

i Sarcionar a los copropietarios gue infringieran &n lz Ley d
Horizantal, su Roglamento, o el presente Raglamenio lr]terng, g zeticidn
dal Administrader,.cn los cascs Qua sean de su competencia. (

k) Conocer vy resclyar cualguier asunio qus asté determinado en la Ley de
Proniedad Horizonlal, en su Reglamanto, en las Crdenapzas Municipales y
en el presen‘a Reglamento [nferno, v que sea de interés general para los
‘copropietarios del Edificia.

Iy Revocar y reformar las decisionss del Administrador cuando éstas no se
ajusten a ta Ley, a las Ordenanzas, a los Reglamentos o no resultaren
convenientes para los infereses del Ldificic, :

m} Crdenar, cuando lo estime necesatio, © carveniente, la fiscalizacion de las
cucntas y caja de la Administracidn. _

my Lag actas de las asambleas generales ssran redagtadas y aprobadas en la
rrisma reunion, a fin de gque surian efecto iI'EI'I}E 'ﬁ@?‘%ﬁﬁﬁ%.euarén la firrna
dal Director v de! Sceretario, guienes podwﬁf“g.éTég,a?"iﬁk@h comision de
s copiopietarios, para que redacte el acty s

gorohacas tendrdn vigencia inmediata a la

o e EE B
2a1 cUys-case dEgi res0lucionss
01 Lo ‘T':! 5o ¥ L L
Lﬁnﬁxﬁaefﬁnﬁ ;jll} |gre jnicn.
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CAPITULG 8. | ey

DEL DIREGCTORIO,. DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIC ' '

Art. 29~ £ directorio estard integrado por.el Director, dos Vocales Prircipales ¥

sus raspecives suplentos y por g Administracdor quien hara las funcicnes de
scoreiano, gin derecho a voto,

Art, 30.- DEL DIRECTORIO.- Los miemixtes del directorio seran nembradoes por

la gsambloa de copropietarios, duraran un afio &n sus funcioncs Y padrdn ser
reclegidos. '

Art. 31.- Para ser Director, Vocal o Secretaric se requiere ser copropietaric dzi
Edificic. Los cargns deberdn ser desempaiados en farma honorifica. En caso do
falta o ‘mpedimenio tomporal o definitivo del Dirsclor, actuars el primar vocal o
siguicries =n ordan de designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos a
s ver, serdn convecados Ins respectivos suplentes.

Art. 32.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR:

ad Ejercer junio con el Administrador del Edificio e reore seriEREn- egal,
judicie! v exirajudicial de los copropietarios, en tode suapsdEasgnaal
Régimen de Prosicdad Morizontal del Edificic “BUZIOSear 7 ank %)
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b) Canvocar vy presidir las reunipnes de [a Asamblea Genemal de
copropletarias, :

¢) En casc de faha o impedimento del Administrador,  asumira
provisionalmenta las funciones de éste, hasta que la Asamblea resuelva o
convenisnte.

d} Cumplir ias demag funciones que se establezcan en las disposiciones
l[egales reglamentarias y en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas

por ésta.
e} El directorio dictara los reglamentos e instructivos especificos para |a
utilizacion de areas comunales asi coma para ios [T agtsm\s efectivos de

.cobro de allcuoias. Esios reglamentms al s
' directorio aqui nombrados no requiere apr
copropietarnios.

Art. 33.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES: Chg ?
funciones de éste y velar par el curnplimiento de la J%:p meﬂﬁnﬁs %gﬁ nadas pD]’
la asamblea de copropistarios. e, .

' L ANEAuER

Art. 34.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del EOFREIG-serd elegido por
la asamblea general para el periode de un afic y podra ser reslegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser Administrador no se requiere ser
copropistario del Edificio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 35.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribucionas del
Administrador:

Qﬂ;@ﬁ&lgﬁg&_ r el primer

la);} mblea de

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de Ios copropietarios
del Edificic “BUZIOS”, =0lo o junto con el Director, en cuanto se relacione
al Régimen de Propnedad Horizontal del mismo, especiaimente sobre él
cobro de las cuotas, infereses, muitas, reclamﬂs demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por @ Ley vy Reglamentos,
eniendigndose que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o cldusulas espamales determinadas en el Cadigo de
Procedimiento Civil,

b} Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor cuidado v
eficacia; arbitrando oportunamente tas medidas necesarias para la buena
conservacion de éstos y realizar las reparaciones que fueran necasarias.

c] FEfectuar los gastos de adminisiracién, de eonformidad con el presupuesto
aprebado y en caso de excepcion, con la autorizacién del Director.

d) Presentar a consideracitn de la asamblea, con la periodicidad que ésia le
sehale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de
situacién e informes sobre la administracion a su cargo con el informe del
CComisario,

€) Recaudar dentro de los 8 primercs dias de cada mes, las cuctas
y ord[lnarias a2 los copropletarios, v en caso de mora, cobrarlas
= conjuniamente con los infereses moratorias v las costas procesales, de
ﬁ‘ri:;_ canformidad con lo estipulado en el presente reglamento.
,%1' fy Recaudar las costas exiraordinarias gle acuerde la a tz%b?fﬁﬁl“%ﬁﬂ Laso
& de mora de mas de 30 dias desde |a fecha en
= cobrarlas judicialmente por [a via ejecusiva, junta

moratorios y las costas procesales.

EDIFIGIO wBLIZ T gr,
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Ordenar |a reparacion de los danps coazionados en loSEHens

\ R . - - e

del Eaifizio a gosta del copropielana o UsLanc sausante O s
o Ny
25108, S

Seficiiar al Juey la imposicion de las multas previstas on este |/
cuya produsto ingresard a 1os fondos comunalas a sucardo. ,
Celebrar los-cohisatos de adguisicion o arrendamiente de bienes vy
sanvicios necesarios para la administracion, consersacion, reparacion y
mejora de ios bienes COMUNES del Edificio, hastg los_menios sohalados
por la asamilea. ﬁjxm}t?‘; L
Coniraiar a los amplzados y obreros nec a:?ip%“ﬁa‘r’ﬁ-’?{%“ministra{:ifm,
conservacian y limpieza de los bienes 6o :ﬁg’a y séfaiargirgmunaracion
de su porsonal, Las remuneraciones del yerabnglsbes Argset apichacas
oor la Asamblea ds Copropietarios y o hr patigigel prégupucsto de
gastos anuales. o s SN

Informar anualmonte a la Asamblea sobre “-‘@]ercicio.cgﬂgéﬁs funcioncs,
detiendo adomas preseniar ademas, €l presupuadiafizerst ano proximo.
Conservar en arden los titulos del Edificio, poderes, comprehantes de
ingrescs, egresos v todos los documentos que tangan relacion con el
Edificio. :

Conservar copia cedificada de la escritura pliktica de compravonta del
terrenn schre el cual estd construido el ediicio CRUZEST, asi como de
lng plenas arguiteclonicos, estructurales, de instalacicnes gererales vy
stros documentes, todes los cuales formaran 1a documentacian oficial dél
Edificia. Toda esla documentacion oficial debera enfregarla medianiz acta
a Sl BUCESOor.

Custadiar v mangjar el dinero v las peErtenonsias comunes, abrir cLuentas
corfentes barcarias, girar conira ehas can auiorizacitn del Cireotor, &n
los cazos de oxcepcion, conforme lo dispons el literal o) de este articulo,
manaiar ¢l fondo rotalivo para sdguisiciones pequaias, cumplir con el
pago de las dasudas comunes Yy, ganeral, administrar prolija
eficientemente la gestion econdmica como st (nico respansahle.

Llevar con sujecidn a los principios de |3 técnica contabls, 1a contatiidad
deta adminisiracion det Edificio,

Llevar un libro de regisiro de copropisiarios, arrendatarios, comodatarios,
scresdores andcréticos y usuarios del Edificio, con indicacicn de sus
rasnactivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas calos.

Asistir a las reunionas de la asamblea general y dal directoro.

Aterder con prestancia, esmerc Y cotlesia o requerimicntos O
sugerensias de los coprepletarios. '

Supervigiiar diaviamente al personal de rmantenimianto, guardiania y
demas trapaiadores del Tdificio.

Controfar v supervigilar las instalaciones comunales en forma peringdica,
continua v sistemalica,

Gurrplic v hacer cumpiir las resoluciores Yy érdenes amanadas Ge .3
asamblea gancral.

Sureplis con todas las demds obligaciones .que coma mandataric scan
sonvenicas en el respaciico contrata, '

Parz la calabracién v suscripcion de cualguist EE!IIWtFaTQ;:@%mimﬁiﬁfl'adDF
deperd contar praviaments con |3 aprehacién del 137 @;@,‘1}3” -
Cancoas cumzlida v onertupamenie todas las obifEignEs, |
comin 3 entidadas piblicas y privadas, [Ce
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'XIMENS DEL CASTILLO B,
ARQUITECTR,

¥l Ejercer los demas deheres y attibucionas gue le asignen la Ley v los
Reglamantos, _

Art. 36.- DEL SECRETARIQ DE LA ASAMBLEA. - £l secretario serd slegido por
|2 asamblea general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en formsa
indefinida por periedosiguales. Sus funciones son de asistir a las asambleas
generales y elaborar el acta de las mistmas, asf como colaborar en forma directa
con kas acciones que ejecuten el Directorio v el Administrador del Edificio. Sus
funciones son honorificas.

ART.37.- DEL COMISARIO.- Son furcicnes del Comisario, revisar los
documentos de contabilidad vy de administracion en cudlguler instante e informar
al directorio y/o asamblea de copropietarios v pres
sobre |a gestién econdmica del Administradeor.
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CAPITULG 9,

DISPOSICIONES GENERALES,

Art. 38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- B¢ crea este fonda comin de
acuerdo con |o estipulado en el Art. 30 del Reglamento General de |a Ley de
Propiedad Horizontal, se formara con el 5% de recarge scbre fos gastos
comunes y se fncrementard con el producto de multas, intereses ¥ con aportes
voluntarios. Se destinarad a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de
dominio comin,

Art. 39.- Los casos no previstos en este reglamento ¥ que no puedan ser
resueltos de conformidad con la ley v reglamento de propiedad horizontal par no
encontrarse estigulados en dichos instrumentos, serén resueltos por la asamblea
genefal de copropietarios mediante resolucion adoptada por mas del V5% ds los
asistenies.

Ea presenté Propiedad Horizontal fue realizada en Agosto de 2014,

NOTARIA TERCERA DEE CANTON MANTA
La COPIA gus atesede 5 fief cpm pulza de 1 conig
Certilicaca Qe me fue presenteda en dde feias Gl p

('_““--_\x) — ey e eege develsi al fnlesesadn, en Je de oz conficnn [z °
A O/ N A R
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RESOLUCION, ﬁI}“\rITE'TSTRc%TWﬁL Na, 021-ALC-M-JOZC-2084
APROBACION DE LADECLARATORIA DE PROFIEDATD HDRI?ONT:&T: Al
EDIFICTIO “BUZIGS™ i

Afealdio fag., .f!f)rge (2 Zﬂmbmrm Cedeito
CONSIDERAND

Que, el Art. 225 de [x Constitucién de la Repiblica del Ecuador, cstablece: LI seeior
pazico comprendsr 2. Las sntrdades que intepran ¢l régimen avidnomo descenlralizalc™.

Que, of Art. 226 de la (,‘ﬂnqtiiuciﬁn de ln Repiiblica del Eenador, sefizla: “Las
instituciorcs del Listade, sus orgamismos, dbpendencias, fas servidoras o servidorss
TURNCoS ¥ A8 persenas qie actiisn an wrmd ce una polsstad estatal afercerdn solammente
las comcpstencias v faziltades que les gear atrithudas en la Conatitueidn v la lov, Tsndrin
¢l deber do coordinar aceioney parp el. cumphmrenro de sus [ines ¥ hal,er afeciivo el gr}uc y
6 Frmc* ol lcs darechm mco*mc dm f:*T} 1:- Lumnmcmu ' :
Qiiu;':’bl' Art: "27? ‘de 1‘1 'le%'timéiﬁﬁ de'lfL"Rel'iﬁbli'm dal Terador, dispone: “la
rlfl?LlelE.Lﬂ'C‘IDJ pu Hica carstitiye servicid- a la colectividad que se mge por los
rxmc ind e cf 2518, uﬁmum"a L,d].ld"ld, Jarquma desconcs .[lt["lClO.Tl dﬂscentml*z 4107,
tcnriinacion; partic 11.J sidi, [:nlf-l_mnudmé"l LL-:LT]SPH.TI’:*,HG i@y f."""."r"l Sl le

o e i - . T e .
Que, el Art. 204 de la Cnnsumcmn.de Ia Hepublica del Rcuadur: cerablecs: “Tos
gobiernos ?11unirip'1l=-<- tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicic de
otras qu“ -_L,tcrfx PC a loy: 2 I:w* =r ¢l confrol sobre 2l wzo ¥ oo 1pab1{:nr1 -‘.'lLl “uelo en &l
canton”, S L

Que, el Arto 80 del Cédieo Ovedniro ide. Qrgﬁnizﬁcién Terrimri'ﬂI, Aritonomiz y
Déscentralizicién, sxpresa: Lo wrre@puml-: alAlealde o Alczidesd: “hy Decidic ol

mipdeld de pestion adminisiativa mediante o ‘¢ral doben elesurarse el plan carsoral de-

_.uesm_x_oll ¥ ol orderamisnte temiional, los, Dlal]]ﬁb de wrbamsmo v las correspondiente
ooras '"w‘hhr?s 1) Resolver administrativamente todos los asuatos correspondisntes & an
-::_arg-:n;... : '

Qnue, el Arxt 364.- Cédige Orpdnico de Organizacién Territorial, Antonomia v

Descentralizaciin, seiiale- “Tios Fjeculivos de los gobizmos auidromos de cscemiTallzacos

pl:ﬂ_o:l dictar o gjzoutar pate ol cwaplimisnto de sus fivss, actos administratives, astos e
'ad__t-*-__l;_]__,t_ac_on, mea‘_D:._adu_m:atrati'ms ¥ heelios adIE'llILLSTFHTl‘,-DS .

}uﬁ: la Lew Je Fropiedad Horizontal, en osn Act |19 exprs ‘("n:,—re%ﬂox ‘desa las

crerrinar los racuislios ¥ spm“ ar Jos plancs a qm_ denen S'I]uLt']'“:-u I’lb

'-,qL\, M u..’f,.-"P 0::1595._? -u*.:l":szm Edr_,r.rrw "Buzj-j':'f _ : Pf}gf_g o

153 ainakiagifanta gob.ec
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edificacionss a les cuales se refiers gsia Ley. Los. notarios no podrin apforizar minguna
escritura piblica sobre cANStREDN o) trzspaso de lapropiedad de-un pigd o-depattamentd,
ri los registracotes de la propiedad inscribirdn tales escritiras,; 81 70" Se- Inserta ehiellasla
copla auténtica de. la . correspandiente . declaracion - murgicipal -y ,c_i@l--_.R:g_l;a_imE;ﬂt}j._;dc'
Copropisdad ée que fratan los'Aris. 11302700, -0 w0 e e o AT

Que, el Reglamento General de Ja Ley .de: Propiedad :Horizontal,en$u. Azt..4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Bropfeddad Horizonital, :que’sera aprobada porsla
respectiva Municipalidad donde s encuenire -l bien inmneble,. se | hard.toonstar -la
naturaleza .y cl fin para. el cual -s&, construye. el --condominio,” establecisadose,
sspecificamente, sl se frata de un comjunie de vivienda, de:m ,.centio, ' gomerdial
exclusivamente ¢ de un conjunto mixto. Sobre la base de estas cspécificacionés se'déherd
elaborar el respectivo réglamento interno, septin sea el cass”, R i
Que, la-Ordenanza de Urbanjsmo, Arquitectits,. Use: ¥ Ocupaciinidel: Sieloi ey ¢l
Cantdn Manta, cn su seccién 9na. referente a las edtﬁcacioﬂcs'ugua-pped;gﬂr.gb;p_&ﬁ@:s&*a_l

régimmen de propisdad horizontal,’en su articulo 2971, expresa; Podrén sujefarse.

vormas del régimen de propiedait horizontal 1ag: édificaciones Aoe alberguenid;
unidades de vivienda, oficinas v comercios 1 .ofrs: bienes, que de; acnérdon:aMa Teyide

Propisdad Horizontal ¥ su Reglamento,. sean independientes. y. puedan ser :énaénadgs -

individuzalmente. B arficulo 331, manifiesta qué, ;para-la aprobacion dé-1d declaratorizen
Regimen de Propiedad Horzontal deben presentarse a Ja Direccitn Municipal -ds
Planeamiento Urbane los siguientes docuimentos origihales: ay Schmtuddjng:daalﬁdcaldgﬂ
Alealdzsa por el o los propieterios o s procurador coridn; b} nforme de; Aprobasion de
Plznes; ¢} Seis copias.del Estudio. de Propiedad Horizomtal .d{:ndef'm‘::u_:istn;-;_:--_l'a;i..deﬁ_niciﬁ‘ii:-;ldﬂ
medidas y linderos, drcas comunales, reglamento interng,. p_ian-::us'a@ﬂlizﬁdﬁéﬁ-y-fel;éﬁiidiﬁ; de
aliciotas,  firmade por wn - profesional arquitesty’ o ingeniero civily..d)  Certificady de
gravamenes & hipolecas actualizado del Repistrador de la Propiedad:del: Canton’ Manitas €)
Comprobante de pagoe del impuesto predial actuatizado; v, £} Bn casd de mﬁﬂi_ﬂcatﬁﬁ_ﬁ;ﬁja
declaratoria de propiedad horizomtal, -adjuntard a_i:i_amés,autm_riz_ﬁcién-Jiﬂtaﬁ_a_daﬁ.ﬁéi_tb,dﬁ&ﬂgs
Copropistarios ¥ comprobarnte de pago de la tasa retibutiva. Bl cuadro de-alfengtascontendrd

tnica y especificamente Jas fracciones correspondicntes del total de Jas arcasd’e‘usmpnvada, '

¥ susceptibles de imdividuslizarse, A-las 4reas dé uso corunal nose -asipnard: alfciotag,
debiendo constar de manera detallada 1a superficie'y el destino. Asi fuismo ¢l articulo 332,
estatlece, que la Direceidn Municipal de Planeamienio Urbene en el témming. de quince
dias, confados a partir de la fecha de su presentacion, elaborard un infortne téenico por
s3etdy, ol cual en caso de ser favorable sc remitivd al Ejecutivo del GADMG-Manta; quiea
aderivard a la Direccitn de Gestion Jaridica, nara que en e} trmito de fres dias

n Ly

=54

12:'@ 1 @cgagsu informe ¥ oon el raismo. el :i;,l_a-a,ldlé o Alcaldesa e_nﬁ‘ra-_ -Ia-:Reé.dE.l

De'%@a:ﬁa en Régimen de Propiedad Horizontal del Dbien ﬁunu&ﬁ]e, I
ni G #or la Secretaria Gemers] al o Jog - mierssados, asi -como. a

1Cidn,. de
cial. serd

SALCAJRZL B epiedad Harizon tal Edificio "BUZIOS”

. .. = e . :
Diraccidn: Calle 4 v avenlda 4 _ 5@ weav.manta gob.ec  Fa alcaldiagifiza

T

..

slefonos: 26811 5581 2511471/ 2611 479

C mm e ne

i EMunizipin Wanta r;,} @huriciziaMis




Celunicipaies de Ceston Juridica; Awvallios v {(lgtastros, Tinaccisio; ¥, P{.:ne Ariento

Flchafic? o fin de o sE raﬁ’l”rn Al Atarig . corrsspendienle para la-le oahzqucn de”

dodumentos v se-proceda cod ¢f vagn de la'tasa resgectiva. Hn daso de que & infirme
“téonico gmitido por la Dirzceidn bMurnidipdl de Planeamisnie Urband no séa favoratls y
cordenga obacrvaciones, éste sora puesto oo conocimisnty dei o log fiteresados arlravés de

la Secretaria (Goucra:, para que se efectlen las debidas correcciones ¥ se retome el sramite.
51 en ¢! lapso de dosafins i o log” gntL.rcsadm que-haydan chienids una Deularnmra o
Régimen de Promiedad Fotzintal, ko tonplelarsn el trémite respectivo pars jnscribila = &
“Regiatro deriz Promeded’del Canfan; laDeclarsiorin quedard sin éfecty, § tabiera 2l mt-'-“
e mantener el Régimsn de Propiedad fodzenlal para ef bien irachle, el o los interssados
“deberérn reanizar el rimnite aucvemente,”

.o

Que, mediante comunicacion presentatapor. la”Arq: Ximena Del Castillo, selicils
caprohacitn. & la incnrporacidn al Régimen de Prepledad Horzontal del Edificio
L HRUZIOST abisady i Ja - Urbarizasion mea lI calle’ ND 4 fmf: Ao Ave. 3 de la

‘Pa_rmcun M’mtﬂ,“ {_cﬂtf 5y \flanta S '
_ Ouc Tredianid Oficit No 63‘& _:P'LJM J0C d\, fﬁclm 03 de- m,hlbrr: de 2014, el A,

f’I ohatnc il Orozeo; Cobem-, Dizedtor de P].tll"ﬁrlm]'Eﬂtlf} Lorhano, ancxa miorma oo 154-5THE,

“elabarado por ol - Algaitecte: Lrasikiin “Hoiguin- Bnon-:g Téoricn do la DI 1&*((1011 de
.-l‘lememmu_j:m Ulb’mo el l..,llrl] 11:(11{ EIBteN mgt 1unL-;J e : - '

1 A_[\ I‘ELEDEI\TT’S

v Que ]d Il -:"-Tll?}EI.l_.El BIJ LI(}& ‘3. A e ._..'}"I‘CIDJL.E.f;ﬁ].Z']'_.Bf -de 1m0 Bisn inmueble umilceds de
2843 6552, whichdc e i Paroauia v Carilon Mante, i el sitlo deporaimado La Silla de
ila. mianuine B, Tote Mo 1 demal Bargo: Hiifia T de 1o Panequia-y Caritén Manta, con
“elave: catastral No. 1162006000, conforms 1o ‘espedifice la Escrituza 6o Compraventa y
#Unifigacién ingorita el 03 de Julip 482012 ¥ autorlzada em la Wotans Coarta del Cantén
shviamia. el F]:'du.”iu].j.':'::du 201 sobresel cial e’ ha conathiide of Tdificio dencoeinado
FRUZLOS™ previo obténeidn del corespondisnft Permiso Municipal de Construceisn Ne.
<185:491-3251 3+de fecha maizo 21 de 2010, Deatuerdo wcerlilicado de solvencia s i
cpédsl- Regsimadoe dela Propiadad: de fecha septistripre 18- de 2014 que sefiwz cus
‘aciualments. dizho predic se cricuc: ma e de Fravamen ¥ en cumelimisnto con el fribuzo
Cafidal 88 predios urhanos. ' ST E

'EDIPIC_ID

2. DESCRIPCION {_-'HT:NTJ_'}_]___Q_;}:I{ n

El Zaificis “BUALOS” s cactentra constriido de acuerdo & o espeificado ei &l eitudio
nresentadn, oon ]d"" sigaienies ar acter 5ticas &0, s Eistribucido, S
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Subsuclo 3: Ubicads sobee los Nivelss —10,05m ¥ -10,35m; comiprends once (117}

BODEGAS enumeradasvcemid #52, #33, #34, #35, #36,#37, #38, #39,#40; #29 v #28; un
(1) APARTAMENTO signado como 83-01 y una (13 TERRAZA, partmular anexada para
el APARTAMENTS 53-01; emsﬂendo ademds las respectivas .éreas, coml.mc@. de
ClnASo, saldn comunal, Tafios ¥ duchaﬂ sauna cisterna, cuarlos t_;Ie mebES bodega
general, p]acmu asi come tambicn de . mrculacmn pf:atonaj wrtlcal }f har;znmal :ded
edificio. :

Subsuels 2: Ubicado; qcﬂaxa el Nwel -6 ?{}m ccnmprcrd@ chemsms (lﬁ} BDDEG&S
enumeradas corne #10, #11, 12, #17, #18 19, F20, #21, #22, #23 #24 #25 %26“#*2?

#30 y #31; veintinueve (29 ESTA.CIDNAMIFNTDS signados comg 37 7Hr 38 By B
45, B-45, E-47, B-48, E-49, E-30, B-51, B-52, E-53, E-54, B- 55, B- 56 B3, ]:-58 ]}59

E-60, E-61, E-62, E-63, [-64, 1365 E-66,. J:S? E-68, L—ﬁ? v. Be700 mes: {3)
AP M{TA‘UEPNTOS signados como $2-01, §2-02 y 52-03, mcluyendu los.dog primeros de
elios terrazas dentro de su-perfmetro, misntras que. el tercero de ellos: incorpora uma (1)
TERRAZA patticular, signada-independienterente.-para .e] MﬁRTMN’IG 52403;
existiendo ademds las respectivas dreas . comunes -de -central - de: mxe y de: cimu,lac;,{m
vehicular ¥ peatonal (vertical y horizontal) del edificio: e

Subsuele 1: Ubicado sobre el Nivel -3,35m; -comprends- treﬂa (13] BDE‘E(; b
enuneradas-como #1, #2, #3, #4, #5, #6, #7, #8; 49, #13, #14, #15 yHig Aeintisféte (27)

ESTACIONAMIENTOS signados como E-15, B-16, E-17, B-18, B-19,E-20; B3 E22;
E-23, B-24, E-25, B-26, 527, B-28, 29, E-30, B-31, B-32, B-43, E-34, E-35.B36.,E-

39, E 40, E-41; E-42 v E-43; dos (2). PaPﬁRTAMENTDS signades comb S¥01 ¥:81-02,

meciuyends el primerc de ellos terraza denfro de swperfmetro, mientragiquessl: segun;im de.
cllos incorpora una (1) TERRAZA:;, particilar,,: signada. mdepﬂndimtemmmhparaw 21
APARTAMENTO 81-02; existiendo-ademdas:las Tespectivas -dreas comimeside: ciiartp.de
maquinas, &ea de split dermitorios. o dr:: cuculacmn vehchiar y pﬂamnalx ﬁvorﬂcalf}’_
horizontal) del edificio. . - | R

Planta Bajar Ubicada sobre los va:h:s 0 35m ¥ +f- 0 {,‘Ji}m comprende Gamrcm (l4j
BSTACIONAMIENTOS signados como E- 1, E-2,B-3, E-4, E-5, E-6, B-7%B-8, E:9,:-10,

'B-11, E-12, E-13 y. E-14; dos:(2) AP&RTM»‘{ENTGS stgnados cotno: PB- Dlr.}" PB:0Z:que
incluyen temazas deniro de su perfmetro;uma (1) SUITE signada-coro; PE- EB yunasfl)
TERRAZA particular ansxada para la SUTTE PB:03;existiendo ademsds las ‘Tespectivas
freas cormunes de guardiania, hail, lobby, admumistracidn, drea: de split dOl‘DILItEFHOSTiEIIE.Zﬂ
v de circulacidn vehicular v peatonal (vertical ¥ horizontal) del edificio, -« . ceesviif

Primer Piso. Alto: " Ubicado sobre el Nivel' +3,35m;- comprands treﬂu (3)-

APARTAMENTOS signados como 101, 102 y 104 v una (1) SUITE signada come, 103,
irgmyendo. cada uno de ellos balmnes ‘dentro de-su perfmetro; existierido. adernss ([as
ref J%ivas dreas comnunes de cireulacion peatonal vertical v horizontz] del édificio;

S g Piso  Alto: Ublcado sobre e Nivel 6, 70m; | comiprends  frest.{3)
APSTTEMENTOS signados como 201, 202 y 204 v uma (1): SU].TE signeda corio. 203,
' \g‘gm’ﬁlo cada uno de ellos baicones dentro de su perfmetro; “existiendo adc“nas las

T p&lﬁ_w 4reas comumnes de mxm.lamon peatonal vertmal ¥ hzmzo-qu £
AN

=
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-Saxin - Pige. Akn: JSoigadn - soore el Nivel A420,10m; cemorends  iros ()

LCos (2); [ERR}ZnS __:_Tl_ar*..:-., Aleres anexadas para, LJE. APARTAVIN IUS 1 01 v'

"Tercer. Piso  Alto:  Ubicadoss sohre el Nivel ~ 10,05, comprondel fres  (3)
APARTAMENTOS siansdos temo I 302y 504 y unz (2 SUTTE signada CDII e 305
“iicliyends cada ueo de elics bdiconds deniro de su pcn’T“I]_’D exiztiendo ads g5 las
"1"33;*.0:}.11;3“ &reds eoirines 4o eirewiacidn peatonal vertizal v. horizontal gel edificicf

L]

“Ceario Piso' Alic: - Ubicada” sobre- 2l Wivel +:13 Alm;  comprends  lrss (3)
CAPARTAMENTOS sigudes come 401, 407 ¥ 404 % una (1) SUTTE signacs coms []f':

»

meluvendo cada uno de clics balcenss dentro de so serimetro; sxistiendn ademds las
1especiivas freag commnes de dirculacién peatonal vertical ¥ hovizortal sl edificio.
Oumtr,} Pisn  Alto:  [lbicada  sobie el MNivel -r1|:| J5my comprende  ires (3

_ {*;PARTE;MFT\ TOS signados bome SOL, 500 ¥ 504 y una (13 SUTTE sigiads coms S0,
Lneiyendd cada uno de éllos baleonss dantd de su perimelrs; sxistizndo ademds las

c‘%I]*Ci:VEE dreas corfmmes do o a:co de maquinas v ds cirenlacion peatoral verliva,
“hotizonta] del edifisn, ' ' '
: \ ':_."

FADARTAMENTOS signadas. coma 601 160729604 y ana (1) 8UITE sigrads corce 803,
Hheluyende cada wae de ellos baledss dintro. de su p“rfn’-ruo exishiendo ademas lug
-respesiivas dreas coriunes fl;, eirculacion peatonal vertic <1l v kari zontal del edifzelo,
SL]_TfL‘L‘ElU Piso - Alton Ulicado’ sobie - el Nivel . +23 Afm;  compredde  tres (3)
r*sJ:"z":Rl AMENTOS: 413 madm -como 701, 702 y704 yuce {lj SIUITE signada como 703,
cinel: lj.-’F],‘l']{'_‘l 2ida 130 2o ellos balicnes dentd desu, perimeteo; existiendo ademis lag
Tespaciivas diisas C-C'IV].LL'I"'."‘.: dé cireula C*ﬁh Peatorial veriical v hotizontal del mmmo
Octave Piso Alto: Ubjeads  sobrs & Nivel - +26 Alm; commprende  fres (30
BPARTAMENTOS: ﬂlbm’ldm como 801, BOZ ¥ 804 v uea 1) SUITE sigrada como 803,
ne luycndo cida o de elloghalcores dentro s su porimeiro; existiende ademds lza
“Tespectivas dréas comutes dé cirewlacian pea* anal vertical v horizontal del edificio.
“Noveno. - Piso - Altor Ublcado sobrs - el ' MNivel 30, 10m; comapende trest (3
CAPARTAMENTOS signades comg 901, ‘%'D? ¥ 904 y una (1) SUITE signada come 903,
rnciiyende cada vmiy e L'!f}b La'cmrﬁ. ‘denito de su perfmetro; E-“Clcﬂﬂ_'ldﬂ adersds s
respectivas dreas comrines g dirhuacion. peatonal vertical v horizomts] dei edificio.
‘Décimé | Piso - Alled Ubicadn -sobre el Nivel 133 50m;, comprends  fres. (D
fa_Pe“xRLA”‘vil_I\l OF signiios edmio 1001, 1002 ¥ 1004 v una (l} SUTTE sigrada com
« 1003 incheyende cada uns. de elloy baldones dentro de sw perfmatio; axistiendn aderids
g Tespectivas dreas conumes de chieelsgl dny peatonal vestical. ¥ horizontal del edifieio,
Décimo. Primer Piso- Alta:. - Uhicado:sébrs el Nivel - +20,85m;, comprerds um {'}
CADPARTAMENTO: signedo como U103y Ja plania baja de dos (2} APARTAMENTCY
Zesatrollacdos en dos niveles signados como 110 (PR » 1102 (PR, incluyendn oz dd
cune de ellcs baloonos dentro de su nerimetre; - existicndo zdemas lag 1-3*“91:& va m E:.:L:
comines de cireuiacide seatonal veriical v horizowis] del edificio. S
Décimo Segimdeo Piso Alto. (Terriza): Woicade sobre ol Nivel 144 2 L,crmfrf: e |z
rlarila aliz de dés (27 APARTAMUNTOS desarrollados en dos nivelss sigrados come
DI (PVA L ¥y 1102 (P A Y insiuyende cadauro de ellos Daleones dert=o ds an perinid
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respectivamente; exisiiendo ade:na.s las Tespectivas dreas comunes de cireulacitn peaaonal
vertical y horizontal del edificie -

TOTALDE TERREND: o ) s : 1.543,65']112

TOTALDE AREA NETA: ST -8 @Br0qm2
TOTALDE AREA COMUN: T "3, 972,16m2 D
AREA TOTAL: : ' S I 11 110; mmz

4.- CONCLUSIONES: | R -,_'

Al habcrse pra%eniada a esta, D1reccmn los. pla:ms correspﬂndlentes del Ed]f cm
“BUZIOS” ¥ por cumphr con todos log. requisltl:rs previstod en Ja: Ord@naﬂaa P la
docwmnentacién requerida, . el mencionado - Ed:lﬁcm de,; pmp1edad de . Ja..Comp ﬁ_l_a
BUZIOS 8.4, ubicado en la Parroquia y Cantén Manta en el sitio deriomiinado J& Silka
de Iz manzana B, Lote No: 1, actual Barrio. Umitfia 1T dévla Parrnqmajr,f:antpn “Marntg;, con
-lave catasiral No 1162'!}{]6{)[]{} puede ser declarado: 0T - astf:. E'rubxemr} Mur:. 31?_3.1

Régimen de Propiedad Horizontal. : _ S -

‘Que, medianie mummrand{:} No. 1083- DAGVGE: 2[}14 de. fﬂcha 15 df: {jctﬂbm fL Eﬂli’:
sugerito por el Ab. Gonzalo' Vera:, Gonzdlez, Produrador . Smchcn Mummpal “irtite
prummr;lamiento lepal con respecio a 10 solicitadn: porila Artq. “Wimena 6] Gastiflo;fetilos
siguienfes términos: "En virtud de-lo prac&ptuado an. el Art, 332 de.la-Ordenanza, de

Urbanismo, Arquitectura, Uso, y. Qoupacion: der Suela ety el Cantcm Manta, ério -
pronunctamisnto favorable en torne al informe prt:santadu por el Arg. Jondthan Orozeo |

Cobefia, Director de Planearmento Urbano del Gobierno Auténomo Dascentrahzado
‘vimmlpal del Cantén Magla, en lo concernients a la solicitud de declaratoria al Régimen:

de Propiedad Horizontal de] - Edifisio “BUZIOS?, por lo que considérn pertinente atender

lo Tequeride por la Arg. Ximena Del Castillo; por cuanto cumple con Lo patdmetos

téenicos que se amerita. ¥ requisites previstos en cla . Ordenanza de. Utbanismo, -

Arquitectura, Uso y Ooupacidn dsl Suelo en el Cantdn Iants; ante &llo, CDITESPOHdC
seior Alealde, en su calidad de Primera Autoridad del Fjecutivo del Gobierno. Aufdnormo
Descentralizado Wunicipal, dlcte resolucion administrativa disponiendn que se protocolice

lz tesolucion de declaratoria de incorporacidn 2] Régimen de Propiedad Horizontal del

Fdifikg “BUZIOS™, de propiedad de Compafiia BUZIOS S.A, ubicado en la Parregma ¥
Caj;i & Iganta, en el sifio denominado La Silla de Ja manzana B, Lote. No. 1, actual Barrio
U;%ji "Elﬂdﬂ la Parroquia y Cantén Marnta, con clave catastral No.: IIEZDGEGUG ¥ la misma .
LA ST _’J en el Registro de Iz Propiedad, para gue este a.cto administrativo-: queu:‘c -
debigdim peuacclorlado gpﬁm DEt N
S g e SRR 7 1 St
.Rasm-.m%: EJE}. az;-ALc-M;mzaypmpgedadHmf_z_}é@_@_{,gmﬁm BUTIOS e OSSR
D

B2 wearws Mata.00% 86
@ hﬂunicipf{?_r-ﬂa 7=

Divecdmgn: Calle 9 y avenida 4
Telefenos: 2611 358 12611 475 [ 2641 479

Cememrr M | T A
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HUTHEL: (2R

B viztud de fo sxpuesto y-gisposiciones legales; v, en uso de las atritucionss e nf ridag
en 2larl, - 60 lierzles - 1y 2 1Y w262 de? Cadigo Crgatmo de Crzaaizacidn Teriscrial,
Autanomia v Descoriia dzacidn, ol sefior Aleslde de Marl._} Tomo maxima Auntbridad
Ljecutiva del GaD-Manta,

RESUFLVE:

PRT“"{[leD ’-‘mrcbar la Deslevatoria c’a l*rr.\p]eﬁad Eorzontal del BEdificto “BUZTO%”

Cde Dp ided de.'a Compafitz. BUZIOS S.4, ubicado en 2l sitio denominado La Silla de la

M ‘Lf-m’l B, Lats No. |, zotial Rario Umifia 17 de a Pamrosaia y Canedn Mantz, con clave
catzstral Mo, 1162006000, :

)

SEGUNDO: Gue, la Seersiuia Genaral de esta Municipalidad netifique a los interesados,

EsCecing a las Dirscciimes I\;‘mepalm der Plansardients Tibann, dvaltos v Catastros:
“{3gstion Finandicra. i -Gestism T wridicd ; a-fin de que g t=alics el wrémite comespondisms
E'pﬂT'l h Icgaludc i6n’ de Jn:jr:L"I bULD“ Ve ‘.:.‘-I‘I:ICL a coT! 2l pacr{) ds h tasa :aspccnva._

‘Dadaty firmada cas e] & E:Spaclw "lc e “P:._lca!-:_la s VEJ.H[]I_’] dias Zef mes de achibre del
Cafin dm il Aamrc\ ut -

Ing \lw—'ZJéJ Tu&ea*c&ehh:-"—'
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CPPHqu.:utncec{-esfenjmm i 1 capiy ' o
CeRfaz 00 s fue presentagy en: ity
Gue lege mnlr Aintsiesagn e ke dee rconlerg I1 . b
: SpG 20 |
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Factura: 001-002-000006690 20151308003P01261

MNOTARIC[AY MARTHA INES GANCHOZD MONCAYD
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MaNTA

EXTRALTO

I_Esz:ritura N> | 20151308003P01 261 ] ||
ACTOD O CONTRATO: NS \

COMPRANEMTA : ) .

FEGHA DE OTORIAMIBNT: |? DE AQQETC DEL 2015 :

OTORGANTES . .
LTOAGADOD POR

Ho.

Documsnia de ] Fergong que e

Fersona Mornbres/Hazdn zoclal Tipo inlaryinlnete idartidad Id'enlifjlllcalﬁ Machoraifdad Cafdad veprazanta

— T3 785D VENDEDDRA | ELSA RIMENA DEL
daridiga . BELZIOS 5.8, FIEF'F!EIESENTAD'D PR JRUC " 3 CABTILLD HOFEA
AFAVOR DE
. Dgcumants de No.
Peragna Nembyres/Razon socld Tipo ntervinlente idenildan tdentiflcaslsn | H2cionaldad Colidad Fersona quea representa
CARYALLO ACMERD POR S PROPIOS JECGUATGHIA JCOMPRARGH
F
Hatural AIGOBERTO DERECHDS CELULA 1810269723 [+ A
UBICACLON
' Provdncla Cantén Farrogula
DAANAS IAALTA, MANTA

DESCRIPCIGH SOCUMENTO:

OEJETOYDESERYACHINES:

CUANTIA DEE AGTD O

CONTRATG: 717350

o

kil

ROTARIQA] MABTHA INESTEA HCIZD MRS AY D
TERGERA DEL CANTON MANTA




St otorgd ante mi, v en fe de ello confiero esta PRIMERA COPLA
CERTIFICADA dc la escntura piblica de COMPRAVENTA, que otorea la
conipafiia BiIZIOS S.A a favor del sefior RIGOBERTO  CARVALLO
ROMERQ - Firmada v scllada en la ciudad de Manty, a los catorce dias del
mes de agosto del afio dos mil quince.
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Ab, Martha Inés ‘t}mﬂmu Muma}-ﬂ
NOTARIA P BL. I( A,;rER{:rm DEL CANTON MANTA
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