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NOTARIO(A) ENCARG/ADO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

TN

20161308004P04701

iEs:ritura N°:

120161308004P04701

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

ILFECHA DE OTORGAMIENTO: {14 DE DICIEMBRE DEL 2016, (12:25)

[ OTORGANTES
| OTORGADO POR N
Persona Nombres/Razén sacial Tipo intervininete Documentode | L5y rcion Rdad| Calidad \|  PeSonaauele
P € e identidad nca © jractonaida o ) representa
. 13817855770 { ECUATORIA VENDEDOR(A {ELSA XIMENA DEL
’! Jurdica [ BUZIOS S.A. REPRESENTADO POR |RUC 01 NA j CASTILLO BORJA
A FAVDR DE
Documento de No.
Perscna Nombres/Razon social Tipa interviniente identida?j Identificacié { Nacionaiidad Calidad Persona que representa
n
DELGADO VERA SHAILA POR SUS PROPICS o= " & ECUATORIA [COMPRADOR
Natural RUSSELL DERECHOS CEDULA 1308022485 N (A)
DELGADO BONILLA PABLO PQOR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Natura! ENRIQUE DERECHOS CEDULA 1301867725 | A (A)
VERA FLORES MARTHA POR SUS PROPIOS \ ~z=z JECUATORIA {COMFRADOR
" Natural RUSSELL DERECHOS CEDULA 1303465575 NA A
} - 4 s bnernesenT . ECUATORIA [COMPRADOR [PARI O ENRICIE . 4
i Matural DELGADO VERA IVANA ALEXIA {REPRESENTADO POR  { CEDULA 1310804214 NA A) DELGADO BONILLA ]
UBICACION
Provincia Cantoén Parroquia
MANAB! MANTA MANTA

DESCRIPCION DCCUMENTO:

OBJETO/CBSERVACIONES:

DPTO $1-02, EDIFICIO BUZIOS. CANTON MANTA

CUANTIA DEL ACTO O
i CONTRATO!

93383.00

IA CUARTA DEL

AP: 6768-DP13-2016-KP




1’

: L wzmé\ 3 08 004 PO470T |

ESCRITURA DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPARNIA
BUZIOS S.A. '.:F

“ A FAVOR DE LOS CONYUGES SENOR PABLO ENRIQUE DELGADO

BOle,LA Y SENORA MARTHA RUSSELL VERA FLORES, LA
SENORITA SHAILA RUSSELL DELGADO VERA Y LA MENOR IVANA
ALEXJIA DELGADO VERA.-

CUANTIA: USD $93.393,24
En la ciudad de San Pablo de Mantzlt, cabecera d_el canton Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia catorce de diciembre del afio dos mil
dieciséis; ante mi, ABOGADO SAI‘ETIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA,
Notario Publico Cuarto Encargado dé{l Canton Manta, segun accion.de p;\r‘sgnal
nimero 6768-DP13-2016-KP, otorgada por la Direccién Provincial del Consejo de
la Judicatura de Manabi, de fecha siéte de noviembre del afio dos mil dieciséis,
comparecen y declaraﬁ, por una pa;’te y en calidad de VENDEDORA, la
COMPANIA BUZIOS S.A., debidamente representada por la sefiora Arquitecta
ELSA XIMENA DEL CASTILLO BORJA, en calidad de Gerente General, como
se justifica con el nombramiento que se adjunta, a quien de conocer doy fe en
virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania que corresponden a los
nameros uno ftres cero tres cero ocho dos uno siete guidn cuatro, cuya copia
debidamente certificada por mi, se agré:ga a esta escritura. La comparéciente es de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil viuda, mayor de edad y domiciliada en
estéi‘éj%ﬂad de Manta, y, por otra parte en calidad de COMPRADORES,
g sefior ingenieror PABLO  ENRIQUE DELGADO
/y seflora  MARTHA  RUSSELL VERA FLORES, quienes

‘ en por sus propios derechos y por los derechos que representan




s jﬁéfiﬂca,_"_bbn el nombramiento que se adjunta, y debidamente autorizada por la

pg

G R 'Jluntai Genéral Universal Extraordinaria de Accionistas, cuya autorizacién se
adjmvlt;\mc;)-mo documento hab.’vlitante; y, por otra parte en calidad de
H\‘;':C-OMPRADORES', los conyugss sefior PABLO ENRIQUE DELGADO
BONILLA 'y sefiora MARTHA RUSSELL VERA FLORES, quienes
comparecen por sus propios derechos y por los que representan de su hija menor
de edad: IVANA ALEXIA DELGADO VERA; y, Dofia SHAILA RUSSELL
DELGADO VERA, quienes comparecen por sus propios derechos, mayores de
edad, capaces para contratar y obligarse.- SEGUNDA - Antecedentqu a) La
Compafifa BUZIOS S.A., declara que esduefia ypropietari;i del
APARTAMENTO S§1-02 DEL EDIFICIO BUZIOS ubicado en la Urbanizacion
Umifia IT, Manzana B, Lote ntimero Uno, sector la Silla de la Parroquia y Cantdn
Manta. Apartamento ubicado en el subsuelo 1 Nivel- 3,35 del Edificio,
compuesto de sala general, comedor, cocina, dormitorio master con bafio, 2
dormitorios, 1 bafio general, baio social, balcén y terraza. Las medidas v
linderos de este apartamento son las siguientes: Por Arriba: Lindera con
apartamento PB-02. Por Abajo: Lindera en parte con apartamento S2-02 y en
parte con Apartamento S2-03. Por el Norte: Partiendo del Osste al Este en

<1,55m.; y de este punto hacia el Sur formando un arco con una longitud de

>1,57m. Todas las medidas antes descritas linderan con vacio hacia el area comun

- del Edificio Por el Sur: Partiendo del Este al Oeste en 1,60m., con ducto; de este
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7/ /. cen aparfamento PB-02; en parte con terraza-suite PB-03; en parte con losa
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e macce51ble y en parte con espacio aéreo. Por Abajo: Lindera en parte con
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\‘\:—p‘(_)degas #%g;:-'y #27; en parte con el estacionamiento E-55 y en parte con

.z".
s,

N i Ny
Ja LTI s I

apartaiiento S2-03. Por el Norte: Lindera en 2,16m., con vacio hacia la terraza-
apartamento S2-03. Por el Sur: Lindera en 2,16m., con area de Split Dorm. Por el
este: Partiendo d;al Norte hacia el Sur en 3,45m., con apartamento S1-02; de este
punto hacia el Este en 0,17m., con apartamento S1-02; y de este punto hacia el
Sur en 2,00m., en parte con bod 2ga #9 y en parte con estacionamiento E-26. Por
el Oeste: Lindera en 5,45m.. con propiedad particular (no uttlizable por
diferencia de nivel bajo de cuelo).Area; 7,71m2. AREA NETA? 7.71m2
ALICUOTA: 0,0009 % AREA DE TERRENO: 1,56m2 AREA COMUN:
2.82m2 AREA TOTAL: 10,53m2. BODEGA #B17 DEL EDIFICIO BUZIOS
Ubicado en la Urbanizacion Umifta II, nimero Uno, sector la Silla de la
Parroquia y Canton Manta. Bodega ubicada en el subsuelo 2 nivel-6,70 del
edificio compuesta del drea propiamente dicha. Las medidas y linderos de esta
bodega son las siguientes: Por Arriba: lindera con bodega #1; Por Abajo: lindera
en parte con el apartamento $3-01 y en parte con terraza-apartamento S3-01; Por

el Norte: lindera en 2,45m, con vacio hacia la terraza-apartamento S3-01; Por el

S\;g dindera en 2,45m, estacionamiento E-45; Por el Este: lindera en 1,90m, con

c:%a;ﬁi%pubhca (no utilizable por diferencia de nivel bajo de suelo), Por el Oeste:
lfﬁa:ie;;i a en 1.90m, con bodega #18. Area: 4,65m2. cuadros de alicuotas Area neta
46:5§ 2 Alicuotas 0,0006 Arla de terreno 0,94 Area comun 1,70 Area total
6;‘5g STACIONAMIENTO g-44: - DEL EDIFICIO BUZIOS Ubicado en la
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chib"raf\tlue hiciera la Compafila BUZIOS S.A. a la sefiora Martha Georgina

p

Carrillo Iﬁélgado, la Compafifa de Transporte de Carga Ciudad Rodrigo, Elsa

* Ximena del Castillo Borja, Lis Fernando Del Castillo Borja, segin consta del

contrato de compraventa y ur ificacion realiiada en la Notaria Cuarta el once de
junio del dos mil once e inscr.ta en el Registro de la Propiedad de Manta, tres de
julio del dos mil doce.- Con ‘echa catorce de noviembre del dos mil catorce se
encuentra inscrita escritura d2 Constitucién de Propiedad Horizontal y planos,
contrato realizado en la Notaria Cuarta de Manta el veintinueve de octubre del

dos mil catorce.-TERCERA: COMPRAVENTA - Con los antecedentes

\\
\

expuestos v mediante el presente contrato, en mérito de los derecil‘os y titulos
alegados, LA VENDEDORA, la COMPANIA BUZIOS S.A., representada
legalmente por la Gerente General, sefiora arquitecta ELSA XIMENA DEL
CASTILLO BORIJA y debidamente autorizada, da en venta real y enajenacion
perpetua el bien inmueble descrito en la Clausula de los Antecedentes, a favor de
los cédnyuges sefior ingenieroPABLO ENRIQUE DELGADO BONILLA sefiora
MARTHA RUSSELL VERA FLORES, la menor IVANA ALEXIA DELGADO
VERA; vy, la sefiorita SHAIL A RUSSELL DELGADO VERA, soltera; quienes

compran y adquieren el Apariamento S1-02, estacionamientos E—- 44y E—-45)y,

~ Bodega numero 17, del Edificio Buzios S.A., ubicado en la Urbanizacion Umifia

I Manzana B Lote nimero UNO, sector La Silla de la parroquia y cantén

x
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=y Manta, 105 que se encuentran singularizados en la Clausula de los Antecedentes -

v SO

i _Xo obstante de determinarse sus mensuras, la venta se la realiza en el estado en

:  que se encuentra el bien, bajo los linderos ya determinados, cualquiera que sea su
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s L constitﬁidas, libre de gravamen y sin ninguna limitacién del dominio que pueda
obstaculiié,r el libre gjercicio del mismo, el normal uso y goce del bien inmueble

éér..pérté del adquirente, quien declara que conoce muy bien la propiedad que

.

Egﬁip.ra. Sin perjuicio de lo anterior, la Compafiia vendedora, se obliga al
saneamiento por los vicios redhibitorios y por la eviccién d¢ ley -SEXTA:
ACEPTACION - Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
presente instrumento, por contener condiciones acordadas en beneficio de sus
mutuos intereses y en seguridafi de los bienes objeto de este contrato, y
manifiestan que en el caso de fituras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de la ciudad de I‘yllanta.-SEPTIMA: DOMICILIO - Lié‘s\z partes
contratantes de mutuo acuerdo, sefialan su domicilio en la ciudad de Manta, para
los efectos legaleé que se deriven del presente Contrato.-OCTAVA:
AUTORIZACION PARA INSCRIBIR- Se faculta al portador de la copia
autorizada de esta Escritura, para requerir del Sefior Registrador de la Propiedad
del Cantén Manta, las inscripciones y anotaciones que por Ley corresponden.-
LAS DE ESTILO.- Sirvase usted Sefiér Notario, agregar las demas clausulas de
estilo que sean necesarias para la; validez y perfeccion de la presente Escritura
Publica. Hasta aqui la minuta que junto con los documentos anexos y habilitantes

&

que se mncorpora queda elevada a escritura publica con todo el valor legal, v que,

=

i los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que est4

ﬂmada por El Abogado PABLO DELGADO BONILLA, matricula nimero:

:“tréce guion dos mil tres guion cuarenta y cinco. Foro de Abogados, para la

by .
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: ~celebracion de la presente escritu=a se observaron los preceptos y requisitos
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

er i Jé :
Em gencias Teléfono Direceion: Avenida 11 Oog—uxowbz._.m DE PAGO
_entre Om__om 1y12
014 g 0007739
CERTI m.H CADG DE. <HZO
T
— h.uu‘- ~: Sl e 45 0 B 0l ) - L .r
/'DATOS DEL CONTRIBUYENTE " DATOS DEL PREDIO N\ _
CI/RUC:
N CLAVE TRAL:
NOMBRES - COMPANIA BUZIOS S.A. AVE CATAS _
: . EDIF. BUZ10S SUBL APARTS1-02+TERR BPARVALOPRRANERAY 51 5 o4g/ msr.m-a5/ Bifp.
RAZON SOCIAL: ﬁ DIRECCION PREDIO: ” |
DIRECCION : , ,
\> - |
( REGIZPRIOBE PAGO ) (vaLor DESCRIPCION VALBOROO \ . e e
N° PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELA v
CAJA: 01/06/2016 11:13:32
FECHA DE PAGO:
3.00
TOTAL A PAGAR
/(SFHDO HASTA: martes, 30 ce agosto de 2016 \cn
( CERTTFICADO DE SOLVENCIA ~NZ
o
. 23 4
,[, \__ \o




Gobierno Aulénomo Descenlratizado
iunicipal det Canton Manta

R.U.C.: 1360000980001
Oireccidn: Av. dtay Calle 9 - Telef - 2611 . 479 /2611 - 477

DT

it R

e
=]
<
™
»

534629

e e ————— T
T L T T p— e —

12/1612016 9:02

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO | CONTROL | TiuLo N
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR v CONSTRUCCION ubicada | ,-16.20-06-102 30.98 81500,60 241435 534629
" MANTA de la parroquia MANTA [
VENDEDOR UTILIDADES
[ ccrruc, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR *
1391785577001 |COMPARIA BUZIOS S.A. mwm»wmﬂww:mmcxwm Py o CASTOS ADMNISTRATVOS 12
- - - Impueslo Principal Compra-Venta 6.22
ADQUIRIENTE . TOTAL A PAGAR 722
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADG 722
1301867725 DELGADO BONILLA PABLO ENRIQUE | NA, ] SALDO 0.00
EMISION: 12/16/2016 9:02  XAVIER ALCIVAR MACIAS N

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Gobierno Autdnome Ommno::u_.iun.c
E::mo:vi del Canton Manta
R.U.C.: 1360000980001

idn: Av. dta y Calie 9. Teléf.: 2611 ~4794 2611 -477

OBSERvVACION
Una escrityra PUblica de- COMPRA VENTA DE SOLAR Y OOZwﬂmCOQOZ ubjcada
€0 MANTA de 5 Pamoquia MANTA

VENDEDOR
EDIF. 8UzI0g Sus.

2INIVEL 6,70
BODEGA # 17

NOMBRE 0 RazGN SOCIAL
DELGADO BoNi LA PABLO ENRIQUE

EMISION: 12/16/1201¢ 9:01 XAVIER ALCIVAR MACias




Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantéon Manta
R.U.C.: 1360000980001

Direccion, Av, ata y Calie 9 - Telat : 2619 . 47912611 - a77

DE CREDITO o,

LR AT

0534625

T e e e o

12/16/2016 9.00

OBSERVACION

Una escritura publics de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada
2n MANTA de Ia pamoquia MANTA

DIRECCION

NOMBRE O RAZON SOCIAL

jj]’f{ll{l’lf’
VENDEDOR UTILIDADES

AVALUQ TITULO N°

534625

CONTROL
241429

EDIF. BUZIOS SUB, 2/NIVEL 6,70
EST-£45

1381785577001 |COMPAIIA BUZIOS S.A,

ADQUIRIENTE

NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

1301867725 DELGADO BONILLA PABLO ENRIQUE

EMISION: 12/16/12016 9:00 XxAviER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETD A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CONCEPTO . VALOR
GASTOS ADMINISTRATIVOS %
Impuesto Principal Compra-Venla o_mw‘
TOTAL A PAGAR 1,69
VALOR PAGADO 1,69
SALDC 0.00
"
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Gobierno Aulénomo Descentralizado

Municipal del Cantén Mania -uw..mx..u Eb £k > T3
B

R.U.C.: 1360000980001 TM_MHI w J_MJQ No. Q m \.w b mw M w ,

Direccion. Av. dlay Calle § - Teléf.: 2611 - 479 12611477

1211612016 8.59
OBSERVACION cODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N®
Una escritura pubiica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada A;m.mo.om&w, 3,28 514578 244477 534623 |_
E?S_,:.b de |a paroguia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES v
CCtRrRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTC VALOR 4
1391785577001 | COMPALTIA BUZIOS S.A mmﬁmm.w,w_o.w SUB. 2/NIVEL 6,70 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
- Impueslo Principat Compra-Venta 0,68
ADQUIRIENTE
, TOTAL A PAGAR 1,68
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
P - VALOR PAGADO 1,68
1301867725 DELGADO BONILLA PABLO ENRIOUE NA
— SALDO 0.00
EMISION: 12/16/2016 8:59 XAVIER ALCIVAR MACIAS

hbhoo SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




| G(‘)"‘B;ERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DIL CANTON MANTA

N2 082491

,_-‘\USD1 2:)
J\ < //-\,

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICTPAL DEL CANTON DANTA URBANA

SOLARY CONSTRUCCION
A peticion verbal de pagie intzrasads, CERTIFICA: Que wdiv el Con

SA COMPANIA \BUZIOS, B

streds Prodios

n

Perienocier670 EST.E-44, SUBL NIVEL 3.35 APART.S1-024+TERRAZA APART.S1.02. .
bicads  AVALUO COMERCIAL PRESENTE ~

" $93393.24 NOVENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES 24/100 CENTAVOS.
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA. REEER

IMD

16.DE DICIEMBRE DE 2016
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* GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

st

v DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

No. Certt_'ﬁcaczo";z-:\i-f\ ?.32-6—51

S -
/ BNy i

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 6dejuniode 2016

El suscrito Director de Avaliios, Catastros Y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existento Se constaté que:

El Predio de la Clave:  1-16-20-06-016
Ubicado en: EDIF. BUZIOS SUB. 2/NT VEL 6,70 BODEGA & 17

Area total del predio segtn escritura: N "
Area Neta: 4.65 M2 A
Area Comunal: 1,7000 M2

Area T erreno: 0,400 M2

Perteneciente a: _

Documento Identidad ~ Propietario

1391785577001 54 CoMPANIA BUSIGS

CUYO AVALUO WGE]\-TE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 376,00
CONSTRUCCION: 117420, T
1550,80

Son: UN MIL QUINIENTOS CINCUENTA DOLARES CON OCHENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige par/q'ez' Bienio 2016 - 2017

S v

// ot
‘\/'.'{ Q ' . ‘:':
h\{' N . .,
. C.P.A. Javier Cevallos Morejon
o e N/ : .
’ e ,:/\\\erecrar de Avaluos,/Catastros y Registro (E)
- . ERSIANGN 5
AT RIS S
,f H [ \\\ o
o 2%
z 51
52
) 5
>3 /
/i
) o3 /:'} .
' Impreso por: GABRIELA SOLORZAND
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DIRECCION DF AVALUOS, CATASTRO
" REGISTROS

No. Electrénico: 40223

Fecha: 6 dejuniode 2015

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que.

El Predio de la Clave: 1-16-20-06-032
Ubicado en: EDIF. BUZIOS SUB. 2/NIVEL 6,70 EST- E45

Area total del predio segun escritura: S Py
Area Neta: 16,41 M2 -

Area Comunal: 5,9900 M2

Area Terreno: 3,3100 M2

Perteneciente a:

'Documento Identtdad o Prapler(zno

391 7855 77001 7 SA COMPA/\ [A BOZ[OS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENQ: 1324,00
CONS ‘{TFJ"CION - . 387206 . e . B
5196,06

Son: CINCO MIL CIENTO NOVENTA Y SEIS DOLARES CON SEIS CENTAVOS

“Este documento no cons.:ituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; sol» expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano de! Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del anio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2016 — 2017".
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oo T * T C.P.A. Javier Cevallos Morejon
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cfpi’ de Avaluos, Catastros y Registro (E} ..
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Impreso por: GABRIELA SOLORZA




. Empresa Plblica Municipal - _ —

Registro de la Propiedad de ' Sk,
--Manta-EP - @ . &;
- ~Ficha Registral-Bien Inmueble &
Calle 11 yAvenida 4, Esquina
www.registropmanta.gob.ec | i
S WRET
e K - ) ?(‘:‘\‘ei’.‘o Rl )"‘fp‘?
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16007711, certifico hasta el dia de hoy 31/05/2016 12:12:14, 1a Fichg Regidtra -Nux_x{eqo/ $p
55992, . Q3 o
. CION REi - ot
INFORMACION REGISTRAL ~ §.9 :
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXOOOCKK Tipo de Predio: LOTE DETERRENQ{ / $
- AT T &
Fecha de Apertura: martes, 31 de mayo de 2016 " Parroquia; MANTA “ %&‘ Ty _?Q
A ¢ ot
Informacién Municipal: o, o)

LINDEROS REGISTRALES:

3.3.42.- APARTAMENTO 'S1-02: .- DEL EDIFICIO BUZIOS Ubicado en la Urbanizacién Umifia I,
Manzana B, Lote niimero Uno, sector la Silla de la Parroquia y Cantén Manta. Apartamento ubicado en e]
subsuelo 1 Nivel- 3,35 del Edificio, compuesto de sala general, comedor, cocina, dormitorio master con
bafio, 2 dormitorios, 1 bafio general, bafio social, balcon y terraza. Las medidas y linderos de este

7,55m.; y de este punto hacia el Sur formar.do un arco con una longitud de 1,57m. Todas las medidas antes
( descritas linderan con vaci\o hacia el 4rea comtn del Edificio Por el Sur: Partiendo_del Este al Oeste en
1,60m., con ducto; de este punto hacia el S ir en 0,45m., con ducto; de este punto hacia el Oeste en 1,70m.
con un drea de circulacién comunal (pasill); de este punto hacia el Sur en 4,15m., en parte con 4rea de
circulacién comunal (pasillo) y parte de bcdega #5; de este punto hacia el Oeste en 2,29m., con parte de
bodega #5 y parte de bodega 39; de este punto hacia el Norte en 0,20m., con bodega #9; y de este punto
hacia el Oeste en 3,42m., con bodega #9.Pcr el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur en 1,90m., en parte
convacio hacia el drea comtn del Edificio > en parte con apartamento S1-01; de este punto hacia el Oeste
en 0,36m., con apartamento S1-01; de este punto hacia el Sur en 4,02m., con apartamento S1-01; de este
punto hacia el Este en 0,23m., con apar‘amento S1-01: de este punto hacia el Sur en 3,85m., con
- apartamento §1-01; de este punto facia el Qegicen 0,1 b Cotsapartamento 31-01+ y deeste punto hacia el
Sur en 2,12m., con apartamento S1-01. Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 9,65m.; en parte
con terraza de este mismo apartamento, en parte con vacio-hacia la terraza- apartamento $2-03 y en parte
con vacio hacia el drea comun del Edificio; de este punto hacia el Oeste en 0,27m., con vacio drea comun
del Edificio; de este punto hacia el Norte en 3,00m.con vacio hacia el drea comtn de] Edificio; de este
punto hacia el Este en 1,00m con vacio hacia e] area comun del Edificio; . y de este punto hacia el Norte
en 4,65m, con vacio hacia el area comun del Edificio Area: 145,68m2. AREA NETA: 145,68m2
ALICUOTA: 0,0179 % AREA DE TERRENO: 29,42m?2 AREA COi\/IUN;~ 53,21lm2 AREA TOTAL:
198,89m2. TERRAZA-APARTAMENTO S1-02 - DEL EDIFICIO BUZIOS Ubicado en la Urbanizacién
Umifia II, Manzana B, Lote ntimero Uno, sector la Silla de la Parroquia y Cantén Manta. En esta terraza se
encuentrasincluida el 4rea de lavanderfa. Las medidas y linderos de esta terraza son las siguientes: Por
Arritia?i Lindera en parte con apartamento PB-02; en parte con terraza-suite PB-03; en parte con losa
inaccesible; y en parte con espacio aéreo. Por Abajo: Lindera en parte con bodegas #26 y #27; en parte con
el estacidnamiento E-55 y en parte con apartamento S2-03. Por el Norte: Lindera en 2,16m., con vacio
hgeta:la ténaza—apaﬁamento S2-03. Por el Sur: Lindera en 2,16m., con é4rea de Split Dorm. Por el Este:
iendodel Norte hacia el Sur en 3,45m., con apartamento S1-02; de este punto hacia el Este en 0,17m.,

n dpaptdmento S1-02; y de este punto hacia el Sur en 2,00m., en parte con bodega #9 y en parte con
esta¢jdnamiento E-26. Por el Oeste: Lindera en 5,45m., con propiedad particular (no utilizable por
difefencia de nivel bajo de suelo).Area; 7,71112, AREA NETA: 7,71m2 ALICUOTA: 0,0009 % AREA DE
RRENO: 1,56m2 AREA COMUN: 2,82m2 AREA TOTAL: 10,53m2. SOLVENCIA; EL PREDIO
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE FNCUENTRA LIBRE DE GRAVAME“{

Emprvea Pubics Minicipal
‘ Mtu-od«o‘»apmpi«::ddai
MEN D} T ES:

]
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A Manta-EP

Empresa Puablica Municipal
" ‘Registro de la Propiedad de

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eldag Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social

Estadoi Crvil Ciudad Direccién Domicilio

PROPIETARIO 1391785577001 COMPANIA BUZIOS S.A BUZIOS S A. NO DEFINIDO MANTA B. CORDOVA CALLE 18 Y 19
PROPIETARIO 800000000068597COMPANIA BUZIOS sA

¢.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

NO DEFINIDO MANTA

Ebro Numero Inscripcién Fecha Inscripcidn ~ Folio Imcial Folio Frnal
PROPIEDADES HORIZONTALES 28 P 14/nov./2014 1.090 1.234

[3 /3 ] PROPIEDADES HORIZONTALES _
Inscritoel: viernes, 14 de noviembre de20" 4

Nombre del Cantén: MANTA

()ﬂcina donde se guarda el original: NOTARIA CUA% TA
Cantén Notaria; MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 29 de octubre de 2014

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

General, ubicado en la Urbanizacion
Cantén Manta.

Nimero de Inscripcién: 28
Nimero de Repei‘torio: 8215

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "BUZIOS

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

%

4,-‘\ < 4 . ..
‘151533

"-La Compaiiia
orja, en calidad de Gerente
» Lote nmimero Uno, Sector 12 Silla de la Parroquia v

Ealidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO J391785577001 COMPANIA BUZIOS S.A BUZIOS S.A. NODEFINIDQ  MANTA B.COROVA CALLE 18 Y 19
;- Lo ey ) . . R S ce L Coeeme LRy -
- PROPIETARIO™ 8800069055685 97COMPANIA BUZ1US SA NODEFINIDO  MANTA

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

-

Eibro Ntmero Inscripcién Fecha Inscripeion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 32171

TOTAL DE MOQVIMIENTQS CERTIFICADOS: -

Libro

COMPRA VENTA

PLANOS

P:ROP_I{SDADES HORIZONTALES

<Toital Inscripciones >>

1710 03/jul./12012 32.14¢6

Ntmero de Inscripciones

g

. -
4
SARAATS

uaa

1y

A petition dé: COMPANIA BUZIOS

i Fo A

5,

itido a las : 12:12:14 del martes, 31 de mayo de 2016

Elaborado por :ZAYDA AZUCENA SALTOS PACHAY

1307300432

2 -

‘

Certificacién impresa por ‘zayda_saltos

Ficha Registral:55992

vi_'yﬂzhtos Registrales que constan en esta Ficha son los anicos que se refieren al predio que se certifica.
L

gxiex‘»egmendadura, alteracion o modificacién al texto-de este certificado lo invalida:, .

I

Validez del Certificado 30 dias, EX}}CQS},
que se diera un traspase de domin_, 361
emitiera un gravarmen. N3

martes, 31 de mayo de 2016 12:12

Erpeasa Plbica Municipal |
Ragietro do la Propledad de
Manta-£P
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e "Empresa-Pablica Municipal

..... S

2+ Registro de la Propiedad de s
¥ Manta-EP ‘ ey S 1
~‘Ficha Registral-Bien Inmueble
—  Calle Illt y Avenida 4, Esquina 5 1445

e (LRECHTHCATR
www.registropmanta.gob.ec . LS 1M1 (MR NI

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16007711, certifico hasta el dia de hoy 31/05/2016 10:52:17, Ia Ficha Registral Nimero

51445,
I\F\.t_P“ é_
T T T R e e s N_\A aeno &, s
oo oo INFORMACIONREGISTRAL 7 (WeusnoRy e
. Y . PRV P SR AT, S B P S A DY S A D o
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXKXXKOC SOCXKXKK Tipo de Predio: BODEGA 9.3 A
B ~ . =
Fecha de Apertura: martes, 02 de junio de 2015 Parroquia: MANTA @ = ~ it
Informacién Municipal: ! 5§ S
. A 3 >
. ~ g
LINDEROS REGISTRALES: . “ g

. & ;
3.2.4 BODEGA #17:.- DEL EDIFICIO BUZIOS Ubicado en la Urbanizacién Umifia II,)\I\\jfgﬁzana;g-,\; o”t\g
nimero Uno, sector la Silla de la Parroquia y Cantén Manta. Bodega ubicada en el subsuelo 3Shivel -6,70
, del edificio compuesta del 4rea propiamente dicha. Las medidas y linderos de esta bodega son las
siguientes: Por Arriba: lindera con bodega #1; Por Abajo: lindera en parte con el apartamento S3-01 v en
parte con terraza-apartamento S3-01; Por el Norte: lindera en 2,45m, con vacio haciala terraza-apartamento
S3-01; Por el Sur; lindera en 2,45m, estacionamiento E-45; Por el Este: lindera en 1,90m, con calle publica
(no utilizable por diferencia de nivel bajo de suelo); Por el Oeste: lindera en 1,90m, con bodega #18. Area:
4,65m2. cuadros de alicuotas Area neta 4,65 m2 Alicuotas 0,0006 Area de ferreno 0,94 Area comun

1,70 Area total 6,35 SOLVENCIA, El predio descrito a la fecha se encuentra libre de gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

LLibrE" Acto Numnero y fecha de Inscripeién /! Folio Inicial Folio Fiﬁl

COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1710 03/jul./2012 32.146 32.171

PLANOS PLANOS 42 14/nov./2014 822 842

PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 28 14/n0v./2014 1.090 1.234
HORIZONTAL

MOVIMIENTOS REGISTRALES: =~ v s B . . -

Registro de : COMPRA VENTA
[t /3 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : martes, 03 de julio de 2012 : Nimero de Inscripeién: 1710 Tomo:72
Nombre del Cantén: MANTA l Numero de Repertorio: 3754 Folio Inicial:32.146
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUAY.TA o Folio Final:32.17]
- ~ Cantén Notarfa; MANTA
" Escritura/J uicio/Resolucign: | .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de junio de 2012
FechaResolicion:

a ~ LT
a.~- Observaciones:

fiig Buzios S,A. debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calida de

at neral como se justifica con el nombramiento que se adjunta. UNIFICACION Y COMPRAVENTA, EL

OYE PETERRENO UNIFICADO, ubicado en el Sitio denominado LA SILLA DE LA MANZANA B, lote

o Uno, actual Barrio Umifia Dos de la Parroquia y Canton Manta. con una supgrﬁcig: total de MIL

SCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON SESENTA Y CINCO CENTIMETROS
UADRADOS. En la que unifican los terrenos ubicados en el Sitio denominado La Silla de la Manzana ( UNO

) lote numero Uno. actual Barrio Umifia del Canton Manta con una area total de Mil métros cuadrados.

mediante escritura inscrita con fecha el 24 de Junio del 2012, bajo el N.- 1667 (DOS) talud ubicado enla
Urbanizacion Umifia Dos de la Ciudad de Manta con una superficie total de QUINIENTOS CINCO METROS
CUADRADOS CON ONCE CENTIMETROS CUADRADOS, medainte escritura inscrita el 8 de Mayo del

2012,“baj(:) el N.= 1196 (TRES) faja ubicado en la Urbanizacion Umifia Dos de la Parroquia y, Gantan Manta,, . faomipel
con un area total de CIENTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS CON CINGUEN: ARYHGH ATTRO shocad da

“ ] Marts-EP ’%

N 7
Certificacién impresa por :zayda_saltos Ficha Registral:51445 martes, 31 de mayo de 2016 10:52 \\"’ . Pay\}}gc 1 ‘n’q18 ‘//
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- ,Empresel Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

‘Manta-EP-.
( Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Dodgi
PROPIETARIO ‘ 1391785577001 COMPANIA BUZIOS S.A BUZIOS S.A. NO DEFINIDO MANTA B. CORDOVA C PR
PROPIETARIO 800000000068597 COMPANIA BUZIOS SA NODEFINIDO  MANTA '
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
lLib;o . ) Numero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Finat
‘COMPRA VENTA. 1710 03/jul./2012 32.146 32.171

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: i p
L1bro i Numero de Inscripciones ,ﬁzé
- ;/
] COMPRA VENTA : 1 g ¢
PLA.NOS _ 1 <
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 (3.
<<Total Inscripciones > 3
- . - - -
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficta son los unicos que se refieren al predio que se certifica. I
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida. N
- \
Emitido a las : 10:52:17 del martes, 31 de mayo de 2016 N
_~ A peticion de: COMPANIA BUZIOS )
28 /)’ (,p )_ﬁrb, -
Elaborado por :ZAYDA AZUCENA SALTOS PACHAY I ] “ [ I " I II l“l [ II I||
1307300432
Validez del Certificado 30 dias, Excepto
/ que se diera un traspasoc de dominio o se
emitiera un gravamen.
(P e
S L
Q'\‘b 3 ..: R,B‘-QIOSE D/AVID CEDENO/RUPERTI El interesado debe comunicar cualqu@_ef error en este
OQ.’;'.\ “ _Eu.ma del Registrador (E) ) Documento-al Registrador de la Propiedad.
,s S ~ c; / . .
Eé\g e ) R . . - .- e al -
A O !
570 S -
S & i \
3
w0
0 Jhag €N
“1§103% \

™~
Certificacién impresa por :zayda_saltos Ficha Registral:51445 martes, 31 de mayo de 2016 10:52
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{

| con un areatotal de CIENTO TREINTA'Y OCHO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y CUATRO
. CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

@]idad — Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio ]

COMPRADOR 1391785577001 COMPANIA BUZIOS S.A NO DEFINIDO MANTA B. CORDQV‘A"E_ALLE_:LQ Y 19

VENDEDOR £00000000033950COMPARIA DE “RANSPORTE DE CARGA  NO DEFINIDO MANTA Q‘\\-"@(\e no RU/;,IA‘P@
CIUDAD RODRI'O C.A. N $t~ X Y

VENDEDOR 1303082174 DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA VIUDO(A) MANTA g J X g ‘é

VENDEDOR 1302091028 DEL CASTILLO 3ORJA LUIS FERNANDO CASADO(A) MANTA g 2 : 'E"

VENDEDOR 1302188261 CARRILLO DELUGADO MARTHA GE?RGINACASADO(A) MANTA (?:,’ ;}

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} %en: / 5’5_) %C%.

[I:ibro “ ‘ Numero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio IniciaI\O O‘ l'fo}lof-‘%xfalf:\ 43 2

COMPRA VENTA , - 1667 24/un./2011 28.020 28.032° 7

COMPRA VENTA : 1196 08/may./2012 22.838 22367

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

(2 /73 1 PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el ¢ — viernes, 14 de noviembre de 2014 Nuamero de Inscripeién: 28 \\ Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 8215 “  Folio Inictal:1.090

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1.234

Cantén Notaria: MANTA .

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de octubre de 2014 -
: Fecha Res_oiugién:

}.- Observacionesi

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "BUZIOS" - La Compafiia

BUZIOS S. A., debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calidad de Gerente
__General, ubicado en 1a Urbanizacion Umifia II, Manzana B, Lote nimero Uno, Sector la Silla de la Parroquia %
“Cantén Manta. 7 S C T e s e mw T -

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

U

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o R zén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 1391785577001 COMPANIA RUZIOS S.A BUZIOS S.A. NO DEFINIDO MANTA B. CORDOVA CALLE 18Y 19
PROPIETARIO 800000000068597COMPANIA EUZIOS SA NO DEFINIDO MANTA

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que constai ) en:

- Wo Ntmero Inscripcién Fecha Inscipeion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA B 1710 03/jul./2012 {32.146 32..71
. ¥

S.[3 /3 ]PLANOS

N ‘Inserito el : viemes, 14 de noviembre de 2014 Namero de Inscripeion: 42 Tomo:1
- Nombre del Cantén: ~ MANTA Namero de Repertorio: 8216 Folio Inicial:822
ficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA CUARTA Folio Final:842

‘Ca‘ﬁtén Notarfa: MANTA —

. © Escritura/Juicio/Resolucion:
H
:

'Feéha de Otorgamiento/Providencia: miércolés, 29 de octubre de 2014
" .Fecha Resolucién:

"¢ a. Observaciones: )

-

+ , CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "BUZIOS".- La Conllpa.f)ia.BUZlQ&S.A_, ..........
=+ debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Botja, en calidad de-Gerente-Generat™
ubicado en la Urbanizacion Umiiia II, Manzana B, Lote nttmero Uno, Sector la Silla de la Parroquia v Cantén
Manta.

Certificacién impresa por :zayda_saltos Ficha Registral:51443 roattes, 31 de mayo de 2016 10:57 Pag2del
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Empresa Publica Municipal
¢4, . Régistro de la Propiedad de
oA Manta-EP

Calle 11y Avenida 4, Esquina
"~ Telf.052624758
Www.registropmanta.gob.ec

51444.

. INFORMACIONREGISTRAL =

Codigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXCOOOOOOEOOK
/Fecha de Apertura: martes, 02 de junio de 2015
Informacién Municipal:

LINDEROS REGISTRALES:

* Ficha Registral-Bien Inmueble
51444

M

N AN
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16007711, certifico hasta el dia de hoy 31/05/2016 11:00:59, 1a Ficha Registrghéﬁé'x\gn
&’ A

Tipo de Predio: ESTACIONAM{FY

Parroquia; MANTA

3.2.20 ESTACIONAMIENTO E-45:.- DEL EDIFICIO BUZIOS Ubicado en la Urbanizacién Umifia I,
Manzana B, Lote nimero Uno, sector la Silla de la Parroquia y Cantén Manta. Estacionamiento ubicado
en el subsuelo 2 nivel -6,70 del edificio, compuesto del 4rea propiamente dicha. Las medidas y linderos de
este estacionamiento son las siguientes: Por Arriba; lindera con estacionamiento E-16; Por Abajo: lindera
en parte con bodegas #35, #36, en parte con el apartamento S3-01; Por el Norte: lindera en 3,25m en parte
con bodega #17 y en parte con bodega #18; Por el Sur: lindera en 3,25m con estacionamiento E-44; Por €]
Este: lindéra en 5,05m con calle ptblica (no utilizable por diferencia de nivel bajo de suelo); Por el Oeste:
lindera en 5,05m con estacionamiento E-47. Area: 16,41m2. cuadros de alicuotas area neta 16,41 m2
Alicuotas 0,0020 Area de terreno. 3,31 Area comun 5,99 Area total 22,40. SOLVENCIA. E! predio

descrito a la fecha se encuentra libre de gravanien.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

s

Eibro ~ Acto _ Numero y fecha de Inscripeién Folio Inicial  Folio Finq
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFIC# CION 1710 03/jul /2012

_- PLANOS - PLANQS - 42 14/nov./2014
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 28 14/nov./2014

HORIZONTAL -

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /3 1COMPRA VENTA
Inscrito el : martes, 03 de julio de 2012

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el-original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notarfa: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de junio de 2012
Fecha Resglucién: ’

a.- Observaciones: :
L - '

La ¢ompaiiiaBuzios S,A. debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja,-encalida-de—

)
/ln

\)).

4 e
‘9;1 pOZIE N
Niimero de Inscripcién: 1710 Tomo:72 Oy gi93n
Numero de Repertorio: 3754 Folio Inicial:32,146

Folio Final:32.171
' +a Publica Muniipal

; b7
|3 AT 2J16/¢«7

...................................

TERRENO UNIFICADO;/ubicado en el Sitie denominado LA SILLA DE LA MANZANA B, lote

ﬁgfentek(;}eﬁeral como se justifica con el nombramiento que se adjunta. UNIFICACION Y COMPRAVENTA, EL
n

nefo Uno, actual Barrio Umifia Dos de la Parroquia y Canton Manta. con una superficie total de MIL
[SCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON SESENTA Y CINCO CENTIMETROS
UADRADOS. En la que unifican los terrenos ubicados en el Sitio denominado La Silla de la Manzana ( UNO
Y lote numero Uno. actual Barrio Umifia del Canton Manta con una area total de Mil metros cuadrados.

mediante escritura inscrita con fecha el 24 de Junic del 2012, bajo el N.- 1667 (DOS) talud ubicado en la
Urbanizacion Umifia Dos de la Ciudad de Manta con una superficie total de QUINIENTOS CINCO METROS
CUADRADOS CON ONCE CENTIMETROS CUADRADOS, medainte escritura inscrita el 8 de Mayo del
2012, bajo el N.- 1196 (TRES) faja ubicado en la 1Trbanizacion Umifia Dos de la Parroquia y Canton Manta ,

: !, .

Certificacién impresa por :zayda_saltos Ficha Registral:51« (4

martes, 31 de maya de 2016 11:00 Paglde3




.. Empresa-Publica Municipai
. Régistra de la Propiedad de
Manta-EP

v
W&@emdos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Céduls/RUC Nombres y/o Razén Socral ‘ Estado Civil Crudad ,
PROPIETARIO 1391785577001 COMPANIA BUZIOS S.A BUZIOS S.A. NO DEFINIDO MANTA B. CORDOVA'CALLE 1§ Y 19
PROPIETARIO : 800000000068597 COMPANIA BUZIOS SA NO DEFINIDO MANTA
"+ ¢~ Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
EL_il;i'o Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Injcial Folio Final
COMPRA VENTA — S 1710 03/ul/2012 32.146 32.171

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

AN TA-kr- .
Libro . B L Ntimero de Inscripciones @\2\ cedenop i'lf,,w
.. COMPRA VENTA ' 1 B> <

PLANOS ) 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

<<Total Inscripciones > 3

. . oo
M movimientos Registrales que constan en esta Ficha sc.1 los dinicos que se refieren al predio que se certifica. V&fg;égg\}.\: 7
\

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida. AN .
Emitide a las : 11:00:59 del martes, 31 de mayo de 2016 A ’

A peticion de: COMPANIA BUZIOS

Elaborado por :ZAYDA AZUCENA SALTOS PACHAY ‘ " ”I l II I” " , " l I"ll I"
1307300432 '

— : ' Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
’_ emitiera un gravamen.
WRE ey L =
(Jgoe“o RU;- g // ///’ - va '
i ¢“AB. ,?SE IjK‘ij’CEDENO_RUP};RTI El interesado debe comunicar cualquier error en este
= 2 "Eirn\la,dﬂl Registrador (E) Documento al Registrador de la Propiedad.., }
el 70 SRR S A .
-
(%}
P -
g
N
vagr. ec s 3
Y5193 ’
-~
s
S _
b ’
) \
; N
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Lo

Maria M.

No. 1493-SM-S-PGL
Manta, Octubre 20 de 2014

Arquitecta
Ximena Del Castillo -
Ciudad :

De mi consideracidn:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 021-ALC-
M-JOZC-2014, de fechs 20 de Octukre de 2014, emitida por e] Ing. Jorge O. Zambrang
Cedefio, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta,
mediante la cual se aprueba la Drclaratoria de Propiedad Horizontal de] Edificio
“BUZIOS”, de propiedad de Ia Compafifa BUZIOS S.A, ubicado en e] sttio denominado

La Silla de la manzana B, Lote No. 1, actual Barrio Umifia II de 1a Parroquia y Cantén
Manta, eofi clave catasin No. 116200000,
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“sdificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podran autorizar ninguna
escritura publica sobre conslitucion o traspaso de la propiedad de un piso o departamento,
ni los registradores de la propiedad inscribirén tales escrituras, si no se inserta en ellas ia
copia auténtica de la correspondiente declaracién municipal v del Reglamento de
Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127

Que, ¢l Reglamento General de la Ley de Propicdad Horizontal, en su Art. 4
textualmente dice! “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuentre ¢l bien inmueble, se.hard constar la
naturaleza v ol fin para el cual sc construye cl condominio estableciéndose,
especificamente, $i se trata de un conjunto de vivienda, de ‘un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se ceberd
elaborar el respectivo reglamento ‘nterno, segin sea el caso”, N
N

Que, la Ordenanza de Urbanizmo, Arquitectura, Uso v Ocupacion del Suelo en cl
Cantén Manta, en su seccion 9ra., referente a las edificaciones que pueden someterse al
régimen de propiedad horizonta., en su articulo 291, expresa: Podrdn suetarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas
unidades de vivienda, oficinas y- comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Regiamento, sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacion de ja declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Mumicipal ce
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: ) Solicitud dirigida al Alcalde o
Alcaldesa por el ¢ los propietarios o su procurador comntn; b) Informe de Aprobacién de
Planos; c) Seis copias del Estudio de propiedad Horizontal donde conste la definicién de
medidas y linderos, areas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de
alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de
gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; €)
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; , f) En caso de modificatoria a la
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntaréd ademas autorizacion notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendrd
! {inica y especificamente las fracciones correspondientes del total de das areas de uso privado,
‘ ’ y susceptibles de individualizarse. A las &reas de uso comunal no se asignard al{cuotas,
. debiendo constar de manera detallada la superficie y el cestino. Asi mismo el articulo 332,
‘ establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término-de quince
contados -a-partir de la-fecaa de su presentacién,-elaborard un informe técnico. por
. el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien

'gla derivard a la Direccié1 de Gestién Juridica, para que en el término de'tres dias
% . . .

NEEF

hFlateSsu iﬁfoﬁne v con~,el-—mismo -el- Alcalde-o Alcaldesa-emita la Resolucién-de

‘%@Eﬂa en Régimen de i'topiedad Horizontal del bien inmueble, Ja_gx eré
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i =por la Secretarfa Geaeral al o los interesados, asi como a 1 '
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Subsuelo 3: Ubicado sobre los Niveles —~10.05m vy -10, 35m' cormprende once (11)
BODEGAS enumeradas como #22; #33, £34, “3§ 36, #37,#38, #39, #40, #29 y #28; un.
(1) APARTAMENTO signado ¢omo S3-01 y una (1) TERRAZA particular anexada para
¢l APARTAMENTO S3-01; existiendo ademds las respectivas dreas comunes de
gimnasio, salon comunal, b'\no y duchas, sauna, cisterna, cuartos de bombas, bodega
. general, piscina, asi como tamaxcn de c1rculac10n peatonal ’VCIUC"L y horizontal del
edificio. |
Subsuelo 2: Ubicado sobre ol \Iwc -6, 70m Co'np'rende dieciséts (16) BODEGAS
enumeradas como #10, #11, #12, #17, #18, #19, #20, #21, #22, #23, #24, #25, #26, #27,
#30 y #31; veintinueve (29) ESTACIO\I AMIENTOS signados como E-37, E-38, E-44, E-
45, B-46, E-47, E-48, E-49, B-50,'E-51, B+52, E-53, E-54, E-55, E-56; E-57, E-58; E-59,
E-60, E-61, E-62, E-63, E-64, E-65, E-66, E67 E-68, E-69 y E-70; tres (3)
APARTA\/IE\ITOS swnados como S2-01, $2-02 v S2-03, incluyendo los dos primeros de
ellos terrazas dentro de su perimetro, mientras que el tercero de ellos mbozpom una (1)
TERRAZA particular, signada independientemente para el APARTAMENTO 52-03;
existiendo ademds las respectivas areas comunes de central de aire y de circulacion
vehicular y peatonal (vertical y horizontal) del edificio.
Subsuelo 1: Ubicado sobre el Nivel -3,35m; comprende trece (13) BODEGAS
enumeradas como #1, #2, #3, #4, #5, #6, #7, #8, #9, #13, #14, £15 y £16; veintisiete (27)
ESTACIONA_\/HENTOS 31gnados como E-15, B-16, E-17, E-18, £-19, E-20, E-21, E-22,
; E-23, E-24, E-25, E-26, B-27, E-28, E-29, E-30, E-31, E-32, E-33, E-34, E-35, E-36, E-
) 39, B-40, E-41, E-42 y E-43; dos (2) APARTAMENTOS signados como S1-01 y S1-02,
incluyendo el primero de ellos terraza dentro de su perimetro, mientras que el segundo de
ellosincorpora wna (1) TEREAZA parficular, signada independientemente  para el
APARTAMERTO §1-02; existi-ndo ademas las respectivas dreas comures de cudrto de
) maquinas, area de split dormitorios y de circulacion vehlcular y peatonal (vertical y -
) horizontal) del edificio.
Planta Baja: Ubicada sobre lo Niveles —0,35m y +/- 0,00m; comprende catorce (14)
ESTACIONAMIENTOS signadcs como E-1, E-2, E-3, E-4, E-5, E-6, E-7, E-8, E-9, E-10,
‘ E-11, B-12, B-13 y E-14; dos (2} APARTM\/DENTOS signados como PB-01 y PB-02 que
) incluyen terrazas dentro de su perfmetro; una (1) SUITE signada como PB-03 y una (1)
L TERRAZA particular anexada para la SUITE PB-03; existiendo.ademés las respectivas
: ' 4reas comunes de guardiania, hall, lobby, administracién, area de split dormitorios, terraza
.y de circulacién vehicular y peatonal (vertical y horizontal) del edificio.
© Primer . Piso Alto: ~Ubicado. sobre el Nivel +3,35m;. comprende . tres. (3) :

]
o~
-
C ¢
©
e

yendo cada uno de ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademads las
%was éreas comunes de circulacion peatonal vertical y horizontal del edificio.

g Piso Alto: Ubicado sobre el Nivel .+6,70m; comprende *tres (3)
: ’Bl%f%MENTOS signados come-201, 202y 204 y una (1) SUITE signada.como-203, - -

| Y=

— APARTAMZENTOS signados-como-101, 102 y-104 y-una-(1)-SUITE signada. como.-103, —--mcmv.

\@ﬁlﬁo cada uno de ellos. Falcones denfro de su penmeiro; existendo adermas 1as
2
TeS 1’9:2@*@5 4reas comunes de circulacion peatonal Ver‘TcaI v honzoptalrdePeddIsior ~ 7 7
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“respectivamente; existiendo ademas las respeciivas areas comunes de circulacién peatonal
vertical y horizontal del edificio. o

3.- AREAS GENERALES.

TOTAL DE TERRENO: ‘ 1.643,65m2
TOT:'&L‘ DE AREA NETA: * 1 R 8.137,94m2
TOTAL DE AREA COMUN: | . 2.972,161m2
AREA TOTAL: - SRR 11.110,10m2
4.- CONCLUSIONES; | o .

N\
N

Al haberse presentado a esta Direccién los planos correspondientes del Edificio
“BUZIOS” y por cumplir con todos los requisitos previstos en la Ordenanza v a la
documentacién requerida, el mencionado Edificio de propiedad de la Compagiia
BUZIOS S.A, ubicado en la Parrcquia y Cantén Manta, en el sitio denominado La Silla
de la manzana B, Lote No. 1, actual Barrio Umifia II de la Parroquia y Cantdén Manta, con
~clave catastral No. 1162006000, puede ser declarado por este Gobierno Municipal al
Régimen de Propiedad Horizontal.

Que, mediante memorando No. 1083-DGJ-GVG-2014, de fecha 16 de octubre de 2014,
suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzélez, Procurador Sindico Municipal, _emite
pronuncianiiento legal con respecto alo solicitado por la Ary. Kimnena dei Castilio, ¢orios
siguientes términos: “En virtud de lo _preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito
pronunciamiento favorable en tomo al informe presentado por el Arq. Jonathan Orozco
Cobefia, Director de Planeamiento Urbano del Gobiemo Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, en lo concemiente a la solicitud de declaratoria al Régimen
de Propiedad Horizontal del Edificio “BUZYOS?”, por lo que considero pertinente atender
lo requerido por la Arq. Ximena Del Castillo; por cuanto cumplg con los parametros
técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta: ante ello, corresponde
sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo
. ..Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo. que se protocolice .
s )& resolucién de declaratoria de ircorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del
Ediﬁ£§ “BUZIOS”, de propiedad de Compafiia BUZIOS S.A, ubicado en la Parroquia y-
anta, en el sitio denominado La Silla de la manzana B, Lote No. 1, actual Barrio
& la Parroquia y Canftél_l “Manta, con clave catastral No. 1162006000 y la misma. -

1
zg?. en el Registo de la Propiedad, para Que este acto adminiSTanvo quece

2 §e perfeccionado”. - _ : _ pRIADEL S
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XIMENA DEL CASTILLO B.
ARQUITECTA.

b . REGLALENTO INTERNO DEL EDIFICID
\ “BUZIOS”.

CAPITULD 1.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.:

Art. 1.- El Edificio "BUZIOS” actualmente se encuentra construido y esta sometido
bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento
regira las relaciones de propiedad vy Copropiedad de dicho Edificio, asi como sy
administracion, armonia entre copropietarios y. usuarios, conservacion, uso vy
reparacion. '

Ari’2.- Bl Edificio “BUZIOS” se compone de bienes exclusivos asi como también
areas comunes. Son bienes exclusivos los Gue pertengcen singular y
Xclusivamente a cada propietario como son los apartamentds, sus terrazas,
estacionamientos y bodegas; y, son bienes comuses=todas los demas que se

definan como tales en i Ley y en el presente Regféf?@ég%fjj@tg}no.
. e ‘ )O' AN

CAPITULO 2. g =3 /
. kY g
i;:) /s
DEL EDIFICIO. 2, o

dngament©
Art. 3.- El Edificio “BUZIO:” se encuentra ubicado &m 1@ Urbanizacion Umina 1l
manzana B lote #1 de |a paToquia y cantén Manta, esta sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y regramentos

pertinentes. Se compone de 3 subsuelos, planta baja y 12 pisos altos.

Art. 4.- En los planos del Edificio, de acuerdo con el Reégimen de Propiedad
Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del mismo, implantacién
y distribucién de los apartamentos que lo conforman, los ambientes que integran
cada planta arquitectonica y las especificaciones de los espacios de circulacién,
instalaciones 'y demas bienes comunes del Edificio. Los, planos en referencia
forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como Unicos para el Régimen de Propiedad Horizontal, su relacion
Y sus derechos.

CAPITULOC 3.

5&.& 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los apartamenios son b\eva‘fe_i‘
Sclusivo, singular & ndisiole de sus respecivos mop‘\e\ar\os%;
=

\i x“‘-’\% % Qrada 2 cada une de \Q§ ~a_\'>ar\ame‘c\\g%\ ‘_ooc\eg,as N es\gc‘(\; ;% %’1\75“5{3
‘3‘3 \tggatedes gue de\"\m'\\:;n el Edificio con el eg’te_r\or son de prop\i = Siva.:
R 5E gopiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.
N S
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/ ' ' KIMENA DEL CASTILLO B. '
S ' ARQUITECTA.

resoluciones de la asamblea de copropietarios y desempefiar los cergos vy
~ comisiones que ésta le confiera. .

e) Permilir al Administrador la inspeccion de sus amblentes en caso de danos
en sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo
considere necesario. '

f) DMotificar al Administrador con el nombre, direccidn y el teléfono de la
persona que, en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara
encargada de la custodia de las llaves de su apartamento a fin de que
actie en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion y
otros casos de emergencia -

g) Introducir clausula espemal en los contratos de enajenamiento, llmuacxon
de dominio, comodato, arrendamlanto o anticresis, etc., que celebre el
Coorometarlo respecto a sus blenes exclusivos en vir’Lud de lo cual el
adquiriente o el usuario se somete expresamen’te al presente reglamento y

. alas resoluciones generales tomadas por la asamblea de copropietarios.

h) Contribuir y pagar u>portunamente‘los gasios y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion, prima de
seguros del Edificio y mejoras de los bienes comunes coh\arregio a la tabla
de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de slicuotas. Estas
cuotas deberan ser satisfechas dentro de los ocho primeros dias de cada
mes. En caso de mora se cobrara el interes maximo comercial
convencional legal sin perjuicio de {a accién legal correspondiente.

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de
copropi=tarios, especialmente en caso de producirse destruccion o dafio
parcial del Edificio; estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que

sefale la misma asamblea. ZLoMO Daady
J} Los demas derechos y obligaciones establecid p‘go%a t’e@fﬁ\}glamento y
Ordenan7as /&\ 7%

\
= k) Golecar labasura en ei lugar destinado para ’.:E s;feg(te*a,ﬁa*rp s?‘ja\‘que serd
v 5>
cdepositada en b lsas de plasticos hermetlcame%t% ce?aadas =

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES.

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que,
en razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de
los bienes comunes del Edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, Ia
misma que establece lo que cada apartamento o* ambiente representa
porcentualmente con relacion al Edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respective presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo
reajuste se hara al aumen:o de costos generalizados para lo cual se tomaran
gomo indicadores el aumen‘o de indice de precios u otras situaciones que alteren
& economia nacional, coma el caso de aumento salarial por efectos de reformas
_én la.legislacion-laboral,-pre Jla_anrobacxgn de-la asamblea de-copropietarios, ——— .
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| XIMENA DEL CASTILLO B.

S e |  KRQUITECTA.
L BODEGA #30 411 0,05
| BODEGA #31: 4 5,70 0,07
ESTACIONAMIENTO E-37 13,91 0,17
|ESTACIONAVIENTOE-38 = 1785 022
ESTACIONAMIENTO E-44 /005zk canitapas| 020
ESTACIONAMIENTO E-45 55  pomy )| 020
ESTACIONAMIENTO E-46(32 4i2dd 329 o7
ESTACIONAMIENTO E47 \&. © |~ lsgé| o7
ESTACIONAMIENTO E-48  NCenpme2A425| 018
ESTACIONAMIENTO.E-49 14,39 0,18
ESTACIONAMIENTO E-60 22| 045
ESTACIONAMIENTO E-51 1363] 017
ESTACIONAMIENTO E-52 1375 017
ESTACIONAMIENTO E-53 a4 047
ESTACIONAMIENTO E-54 1400 017
| ESTACIONAMIENTO E-55 14,77 0,18
ESTACIONAMIENTO E-56 13,77 0,17
ESTACIONAMIENTO E-57 13,77 017
ESTACIONAMIENTO E-58 13,51 0,17
ESTACE)NAMI"ENTOE&Q_'F'_"'""" a5t 07
ESTACIONAMIENTO E-60 1377 017
ESTACIONAMIENTO E-61 1377] 047
ESTACIONAMIENTO E-62 13,51 0.17
ESTACIONAMIENTO E-63 13,51 0,17
: ESTACIONAMIENTO E-64 18,77 0,17
| ESTACIONAMIENTO E-85 1389 017
i | ESTACIONAMIENTO E-66 16,87 021
B . ’ ﬁ/ ESTACIONAMIENTO E-67 12,67 0,16
"'__'E;:: £ ESTACIONAMIENTO E-68 1391|017
(S0 ESTACIONAMIENTO E-69 ol o047 |
_%éf%'é?ﬁ_—'w " ESTACIONAMIENTO E-70 1391 017 _%Z'ng\c__
SF ' S SR INON
AR APARTAMENTO $2-01 122,37 150 /S Ty oo
& 5% | APARTAMENTO $2-02 00| 12495(4 AFa \E?’
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KIMENA DEL CASTILLO B.
ARQUITECTA.

ESTACIONAMIENTO E-32 13,77
ESTACIONAMIENTO E-33 13,51
ESTACIONAMIENTO E-34 13,51
ESTACIONAMIENTO E-35 13,77
ESTACIONAMIENTO E-36 13,77
ESTACIONAMIENTO E-39 12,50
ESTACIONAMIENTO E-40 13,38
ESTACIONAMIENTO E-41 13,38
ESTACIONAMIENTO E-42 13,38
ESTACIONAMIENTO E-43 17,17
APARTAMENTO $1-01 122,37
APARTAMENTO $1-02 145,68
TERRAZA-AZARTAMENTO $1-02 7,71
TOTAL APARTAMENTO $1-02 153,39

ESTACIONAMIENTO E-1

ety
AETOMO D00
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1 ESTACIONAMIENTO E-2
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o e
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ESTACIONAMIENTO E-3  [152
ESTACIONAMIENTO E-4  \2'x
ESTACIONAMIENTO E-5  N\&

ESTACIONAMIENTO E-6

PLANTA BAJA / NIVEL -0,35 Y +.0,09
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e Cede

s « Eenesoe

ESTACIONAMIENTO E-7 13.00
ESTACIONAMIENTO E-8 12,50
ESTACIONAMIENTO E-9 14,00
ESTACIONAMIENTO E-10 12,50
ESTACIONAMIENTO E-11 13,00
ESTACIONAMIENTO E-12 13,00
ESTACIONAMIENTO E-13 12,50
ESTACIONAMIENTO E-14 12,50
APARTAMENTO PB-01 122,37
APARTAMENTO PB-02 149,46
SUTEPB-03~ "~ 65,007
TERRAZA-SUITE PB-03 11,00
TOTAL SUITE PB-03 76,00
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S o' |APARTAMENTO 901 ‘ 1,90
2 ‘g § APAP\_TAI\/IEN'I’.O 902 //*\'1";"‘ ' 25533 184
% Z g SUITE 903 ) /jo ! 0,80
S Z - |APARTAMENTO 904 |3 1,54
o g APARTAMENTO 1001 \° 1,90
= § % |APARTAMENTO 1002 1,84
ZJE. |SUITE 1003 0,60
& 2 |APARTAMENTO 1004 1,54
o § _8 |APARTAMENTO 1101 (P.B) 1,90
S g 5 % |APARTAMENTO 1102 (P.B) 2,02
“& "2 |APARTAMENTO 1103 2,11
S = o |APARTAMENTO 1101 (P-A) N,77
2 5 0N € | TERRAZA-APARTAMENTO 1101 88.08| 108
i % = % g APARTAMENTO 1102 (P.A.) 11718 144
W =% | TERRAZA-APARTAMENTO 1102 96,10 1,18
TOTAL GENERAL 337,94 100,00

CAPITULO 5.

DE LAS PROHIBICIONES,

-

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas
las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos del Edificio:

a) Darar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun & titulc de mejora, los
bienes comunes del Edificio.

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin fa autorizacién escrita y expresa del Administrador
del Edificio, quien a su vez debera consultar a un ingeniero consultor
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles.

: N g c) Hacer uso abusivo de su apartamento o ambiente contrariando su destino
AR 1R natural y obstaculizando el legitimo uso de los demas.
ggé d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aguel para el cual

YA g & § fueron construidos o usarios con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este
A 33_2_;2_ reglamento_v. que_afecten_las _buenas costumb res,_la_tranquilidad _de los
LRT 2; g copropietarios o la seguridad del Edificio.

) 3 7‘-; ggg
=R
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CAPITULO 6.

. DE LAS SANCIONES,

T AT
Art, 13.- Para el caso del incumplimiento o mfraccz.yatlas dt@.QQéf@ones ae la ley
VAR ; N

de propiedad horizontal o de este reglamento intefimsse estabiéegniias sanciones

oy z ; ¥ad =1 Z 7\
que a continuacion se determinan: (55 Il <
35 ¥y Z< }
. . r . [o] g oY ] -
a) Amonestacion verbal en primera, y por & Fi g‘éf instancia, por
parte del Administraclor. $°/,/
#

b) Imposicién de multa de hasta un SMV. Ofmm,gy |

¢) Los que infringieren las disposiciones de —€s®~ feglamento, seran |
demandados por el Administrador en juicio verbal sumario ante el Juez
competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y
podré ordenar inclusio la suspensién de los actos y obras prohibidas, asi
comd la reposicion . de’ las cosas a su estado original, esta accion sera
autorizada por la asemblea general.

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cyptas ordinarias o
extraordinarias impuJestas por [a asamblea de copropietarios y de
conformidad con este reglamento, seran demandados ante un juez
competente de la ciudad por el Administrador del Edificio en juicio
ejecutivo, quien deberd ademas reclamar intereses con fa tasa maxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora,
pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieren exigibles. El
pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a gue hubiere lugar.
Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el Director de la

_ asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de

e cualquiera de éstos nor la asamblea general-de copropietarios.

e) Suspensidn de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en
mara por dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de
ia accion judicial correspondiente.

fy Publicar periédicamente la némina de copropietarios morosos en los
medios de comunicacion acostumbrados por la administracion.

Art. 14.- E| Administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accién de infraccion o faita cometida por los copropietarios o
arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o fuerza mayor
debidamente justificadas. no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de

N <
Sl E negligencia comprobada, 2l Administrador seré responsable de todo perjuicio que
T ocasionare a los copropie:arios, a.sus bienes o al Edificio y podra ser destituido

g por la asamblea; en o que sea de su competencia.

S . . ‘

'_R g-’é Art. 15.- Cualquier copropietario podréa impugnar ante el Juez competente de esta

( T@ =§ ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asa_mble_a que sean contrarios a la ley,

%%%a_l s_reglamentosfo_a_las_or.d‘enanza35ob.pe_ia_ma.teﬁlafmo—ebsta,ntewio_cuai,ﬁe!.--_.ﬁ
30T & acuerdo serd ejecutado bajo la responsabilidad de los coproo'Tmp‘os que
,E\g E hubieren votado a su favor, salvo que el Juez ordene la s speEhsion SDicha
SUF 7 impugnacion solo podra ejercitarse dentro de los diez diag%{gsiguen
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Art.:23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho
de corlcurrir a la asamblez y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en
los casos contemplados en el articulo anterior.

Art, 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General
tendréa derecho a votar en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio
que corresponda al apartamento o ambiente. Para ejercer el derecho de voto en
la asamblea cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de
las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, iniereses de mora y
demas valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante
certificacién otorgada por la Administracion. ,

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la Ley y/o

este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho a

un voto en proparcion a su alicuota.

Art. 26.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios paraaprobar cualquier
reforma al Reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacién de cuotas exiraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacion de la estrusctura resistente, aumentos de edificacion, cambios
arquitecténicos a la fachada del Edificio y rever decisiones de la asamblea.

Art. 27.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobarén y redactaran en la
misma sesién para que surtan efecto inmediato, d,e}g}’e@?%@g@ firmadas por los
copropietarios asistentes, oor el Director y el Se/g%}&%m%”. kﬁ%@f—i} s originales se

llevarén en un libro especial a cargo del Adminis @@qr. ;
= fa
- Art.28.- - TATRIBUCIONES Y DEBERES \DE EA ‘-ASE@ LEA.- Gon
atribuciones y deberes de la asamblea generat: o; "o
- : CO€ i@?/

. . . Pangaes®©
a) Nombrar'y remover al Directorio de la Asamb . Administrador del

Edificio y fijar la remuneracion de este ultimo.
b) Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

=—-=-c) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

N

N

./

d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias
para la administracion, conservacién, reposicionty mejora de los bienes
comunes, de acuerdo con el articulo pertinente de este Reglamente.

e) Reformar este Reglamento Interno de acuerdo con lo estipulado en el
articulo 26. El Administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para
que surtan efectos legales. ' '

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad para la buena

3 . administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

2 € @) Autorizar a los copropietarios para que realicen modificaciones o aumentos
\S_g_%_ ___ep__los _bienes__ccmu nes,,yf_e.n_s.us_.a'p,lartam.e_ntgfs_,: _cuando__se__haya
X g P comprobado gue son necesarios en beneficio del Edlfl(:tO oa artamentos.
E“Eé h) Aprobar el presupussto anual que presente el Admiry %@d&]ﬁ}i‘i«,}
= 8
57
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b) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de
- copropietarios. -

¢y En caso de falta o impedimento  del Administrador, asumira

" provisicnalmente las funciones de éste, hasta que la Asamblea resuelva lo -
convenlente.

d) Cumplir las demés funciones :que se establezcan en las disposiciones

legales reglamenta-ias y en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas

por ésta. |

Ei directorio dictara los reglamentos e instructivos especificos para la

utilizacion de areas comunales asi como para los mecamsqos efectivos de

’ . /_ MG 1 .:\\ -
cobro de alicuotas. Estos reglamentos al s/r{gd'"‘éjtﬁg%%sbpg{ el primer
directorio aqui nornbrados no requiere apr '

copropietarios.

<z Hh N i X
£0I0N de f;v,ﬁﬁimb]ea de
= =3 7

funciones de éste y velar por el cumplimiento de ia gignés egﬁﬁji’nadas por ...

| DI d tatar ) ) & =
a asamblea de copropietarios v AN ofimlvmw O&%
Art. 34.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del Edifeo seré elegido por

la asamblea general para el periodo de un afio y podra ser reelegido
indefinidamente, por perfodos iguales. Para ser Administrador no se requiere ser
copropietario del Edificio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 35.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIOMES.- Son deberes y atribuciones del
Administrador:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios
de! Edificio “BUZIOS”, solo o junto con el Director, en cuanto se relacione
al Régimen de Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el

) cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos vy
' contratos determinados o . autorizados por la Ley y Reglamentos,
entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el Codigo de

Procedimiento Civil.
b) Administrar los hienes comunes del Edificio con el mayor cuidado vy
; eficacia; arbitranco oportunamente las medidas necesarias para la buena

conservacion de sstos y realizar las reparaciones que fueran necesarias.
c) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto
: aprobado y en caso de excepcion, con ia autorizacion del Director.

K d) Presentar a cons deracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le
) o ol sefiale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de
: situacion e informes sobre la administracién a su cargo con el informe del

g Comisario.

. /g./ e) Recaudar dentrc de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotas
§ § . ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas
LS f.é-ﬁ conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de

£ g5 conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.
%E D)) Recaudar las costas extraordinarias que acuerde la
v B de mora de més de 30 dias desde la fecha en
L3 E = cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntare
oS moratorios y las costas procesales. Eﬁ
| 1S 152
i X
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3;/) _Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la Ley y los
Reglamentos. -

Art. 36.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El' secretario sera elegido por
la asamblea general por el periodo de un afic. Podra ser reelecto en forma
indefinida por periodos i_gLia%es_. Sus funciones son de asistir &' las asambleas
‘generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa
con las acciones que ejecuten el Directorio y el Administrador del Edificio. Sus
funciones son honorificas.

ART.37.- DEL COMISARIO.- Son funciones del: Comisario, . revisar los
documentos de contabilidad y de administracién en cuélgti@g_\i@\s,tant‘e e informar
al directorio y/o asamblea de copropietarios y presepi@r@hiaiinante un informe
sopre la gestion econdmica del Administrador. é\’ﬁ?”“"*»?x

: 7

CAPITULO 8.

DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comun de
acuerdo con lo estipulaco en el Art. 30 de!l Reglamento General de la Ley de
Propiedad Horizontal, se formard con el 5% de recargo sobre los gastos
comunes y se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes
voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de
dominic comun.

Art. 39.- Los casos no- previstos en este reglamento y que no puedan ser

. «3esueltos de conformidac.con la ley. y.reglamento de propiedad herizontal por.no

o ienEndes

a Coarta

encontrarse estipulados -en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea
general de copropietarios mediante resolucion adoptada por mas del 75% de los
asistentes. -

La presente Propiedad Horizontal fue realizada en Agosto de 2014,

Py 7/ A
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REPUBLICA DEL ECUADOR

fiated  Direccion General ¢z Registro Civil, Identifeacion y Ceduiacén

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Sgws: Desccor Gensal 39 Qugsro Gl
& Identificacidn y Cedutacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero anico de identificacion: 1303466575

Nombres del ciudadano: VERA FLORES MARTHA RUSSELL
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de hacimiento: 6 DE FEBRERO DE 1952

Profesidn: EMPLEADO BANCARIO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: DFLGADO BONILLA PABLO ENRIQUE

Fecha de Matrironip: 14 DE MAYO DE 1993

Nombres de] padre: VERA VERA LUIS ENRIQUE

Nombres de la madre: FLORES BODERG ROSA MARTHA

Fecha de expedicién: 18 DE ENERO DE 2013 =

Informacion certificada a Ia fecha: 10 DE ENERO DE 2047

Dan Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAG] MANTA

N de'certificado: 173-002-98273 S

T

8278

1] —

Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrdnica mente

Digitalty signed iy
OSWALDO TRE 4
Date: 2017.01.fh
Reason: Firma ‘gy
Location: Ecuador

Validez e nocida e

3-0

Confirme Ia informacion en https'jlvirtual.registrocfvil.gob.ecNalidacion, ingiesando el nimero de certificado. Vigencia: 3 meses 0 3 validaciones desde sy fecha de
emisidn, Cumplido el plazo o nimero de verificaciones, de ser requerido scicite un nuevo certificado.



w REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién

gﬁi\ Direccion General de Registro Clvii,

e Identificacién y Cedulacién
i
&

ITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero (nico de identificaciéon: 1309022455

Nombres del ciudadano: DELGADO VERA SHAILA RUSSELL

Condiclon del ceduiado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
/CONCEPCION/

Fecha de nacimiento: 28 DE FEBRERQ DE 1994 N
e Nacionalidad: FCUATORIANA

Sexo: MUJER .

Instruccién: SUPERIOR
Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civif: SOLTERO

Fepha de Matrimonio: —-———

.Nombres del padre: DELGADO BONILLA PABLO ENRIQUE

Nombres de la madre: VERA FLORES MARTHA RUSSELL

1€ Z  Fechade expedicién: 18 DE ENERO DE 2013
=8 .
HR=AF
153
Vi o Informacion certificada a Ja fecha: 10 DE ENEROC DE 2017
1 L .
== Emisor: SANTIAG(: ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABL-MANTA-NT 1 - MANAB! - MANTA
PR g . )
=i
P
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" N do certicads: 179-002-96322
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& - Direccion General a2 Registro Civi, Idectifeacion y CodLiaciéa Icentificacidn y Cecutacisn

REFUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Dracer: Ganeral da Regsirs Ci,

C_E_RT!}FICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tnico de identificacion: 1301867725

Nombres del ziudadano: DELGADO BONILLA PABLO ENRIQUE
Condicién de! cedutado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO /CONGCEPCION/
Fecha de nacimiento: 25 DE MARZO DE 1956

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

‘Profesién: ING.QUIMICO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: VERA FLORES MARTHA RIJSSELL

Fecha de Métr monio: 14 DE MAYO DE 1993

Nombres del padr;: DELGADO ALAVA PABLO TEOBALDO
Nombres de la madre: BONILLA VALLEJO VICTORIA MARIA ELISA

Fecha de expedicidn: 3 DE MARZO DE 2011

i Informacion certificadz a la fecha: 10 OE ENERO DE 2017
IR Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de cerlificade: 179-062-98322 L

LT —

790 ) ) N . - ..
179-002 - Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

|

Confirme ta informacién en https:f/virtual.registrocivil.gob.ecNalidacion, ingresando el numero de certificado. Vigencia: 3 meses 6 3 validaciones desde su fecha de
emision, Cumplido el plazo o numero de verificaciones, de ser reguerido salicite un nuevo certificado.




