CONYUGES SR. JOSE LIZARDO LUCAS TRIVINO ¥ $RA. ANNA
| STLFANIA GRZELCZYK r
CUANTIA: USD S 40.222,03
DI (2) COPIAS
(M}

BLALOS £ A, - LUCAS TRIVING

En la ciudad San Tablo de Manta, cabeccra del Canton Manta,
Provincia de Manabi, Republica decl Lenador, hoy vierncs diex
(10) e julic del afio dos mil quince, ante mi ABOGADA
MARTIIA [NES  GANCHOZO MONCAYO, NOTARIA
PURBLICA TORCERA DEL CANTON MANTA, comparecen: Por
una parte, en calidad de VENDEDORA, la compafiiza BUZIOS
S.A.. representada por su_ GEIIF.L‘I'II.E .{h.:nl::ral ¥ su Dresidente,
ambos Represcntantes Legales, sefiora arquitceta ETSA
XIMENA DEL CASTILLO BORIJA, de estado civil viuda y
sefior JORGE ISAAC VELEZ BARBLRAN, de estado civil
casado. conformen jusiifican con coplas certificadas de sus
nombramicntes aceptados ¢ inscrilos que se agrocgan a Csie
insirumento como documentos habilitantes; ¥, por otra parle, cn
calidad cler_f:.'.lf}wli’RADDR—ES., Tdos conyuges, el seror, JOsb

S LIZARDO ]__.T_JCA_S_};REIMU; y la scilora! ANNA STEFANLA

TGRZLLCZYK de estado civil'casados enlre i, por sus propios ¥ g—
_ el '
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personales derechos; bien instruidos por mi la Notaria sobre el

objeto y resultados de esla escritura piblica a la que proceden
de una manera libre y veluntaria,- Los comparecientes declaran
ser de nacionalidad ccuatorianas y de nacionalidad poloniense
fa scfiora ANNA STEFANIA GRZELCZYK de la parte
compradora, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de
Manta; legalmenie capaces para contratar y poder obligarse, a
quienes de conocer doy fe, cn virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacidn, cuyas copias certificadas se
agregan como habilitantes; y, me piden que cleve a escritura
publica el contenido de la minuta quc me presentan, cuyo tenor
literal gue ftramscribo integramcnte a conlinuacidn es el
siguiente: “SENORA NOTARIA: En el registro de escrituras
piblicas a su  cargo sirvase  incorporar una de
C'DMPRALVENTJE al tenor de las siguientes clausulas:

PRIMLRA. I\ITERVINIENTES - Intervienen cn la

celebracion del presente contrato de Compraventa, por una

patle la compaiiia BUZIOS S.A., legalmenta rcpresentada pot

la sefiera Arquitecta Elsa Ximena del CashIIo Borja, en su

calidad de Gerente General de Ia compaﬁia Y por el sefior Jorge

Isaae Vélax B_arheran, en su calldad de Premdente de la
compafifa, 1al como acreditan con copias de sus nombramientos
que se adjuntan como habilitantcs, a quien en adelante se lo

podri designar como “LA VENDEDDR&”, por ofra parte,

compareccn los conynges, el sefior IDRGE LIZARDO LUCAS
TRIVINO, v la scnora.ANNA &TFFAN’IJ—& GRZELCZYK por

..... e —

sus prepios ¥ personalas derechﬂs a quien en adelante se los
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podré designar como “LOS CUMPRADQ&%@\S SEG
ANTECEDENTES DE DOMINIO.- ﬁ}%ﬁﬁad%yf s

pablica de compravenia ¥ unificacidn Lele&;a&ﬁr g;}wigr ;&E{?fﬂl’!a

a.-; ”.-,L

Crarla del canton Manta, el once de junic del ﬁ%ﬁ“ﬁ%ﬁ doce e

&

inscrita en el Regisiro de la Propiedad del cantdn I:.-Tanta, el tres
de julie del dos mil doce, la compaifiia B}L'ZI(JS S.AL,
dchbidumente representada por la Arquilccta ]-;"ls.iili Ximena del
Castillo Bovja, en calidad do Gorente Ge-ucral:"\ adguicre la
prapiedad de (ves lotes de terveno unificados, ubicado en ¢l
aitie denominado LA SILLA DI LA MANZ%N.& B, lote nlinera
uno, actual Barrio mea ]]r:rs de la parroquia ¥ cantﬂn Manta,
con una superficie total de MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y
TRES METROS CUADRADOS CON SESENTA Y CINCO
CENTIMETROS CUADRADOS. En la que unifican los terrenos
abicados en ¢l Sitio denominade I.a Silla del a manzana {UNC})
lote nimero una, aclual Barrio Umina del cantén Manta con un
aren total de mil metros cuadrados, mediantc escritura inscrita
con fecha cb veinticuatro de junio del dos mil docc, bajo el
nhmern mil sciscientos sesenta y siete (DOS) talud ubicado on
la Urbanizacion Umida Dos de ld ciudad de Manta con una
superficic  total  de QUINIENTOS  CINCO METROE
CUADRADOS CON ONCE CENTIMETROS CUADRADUOS,
mediante escritura inserita el ocho de mayo d dos mil doce,
hajo el namero mil ciento noventa ¥ seis (TRES) faja ubicado
en la Urbanizacidn Umifia Doz de la parroquia ¥ cantdn Manta,

con un area total de CIGNTO TREINTA Y OCHO METROE

CEADRADOS CON CINCUENTA Y CUATRO CENTIMETROS ZE

-
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CUADRADOS. B) Mediante escritura piblica de fecha

veintinucve dé octubre de dos mil catorce celebrada en la
Notaria Cuarta del Cantén Manta e inserita el catorce de
noviembre del dos mil catorce en el Registro de la Propiedad
del cantén Manta, la compafiia BUZIOS §.A., debidamente
representada por la Arquitecta Flsa Ximena del Castillo Borja,
en calided de Gerente General realiza LA CDNSTITUCIDN

AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL

EDIFICIO “BUZIGS”, uhmado en la Urbamzamén Umifia II,

manzana B, lote nitmero uno, Sector La Silla de la partoquia y

canton Manta.- C€) Mediante escritura publica de fecha
veintinueve de octubre de dos mil calorece celebrada en la
Nolaria Cuarta del Cantén Manta e inscrita el catorce de
noviembre del dos mil catorce en el Registro de la Propiedad
del ¢antén Manta, la compafiia BUZICS S.A., debidamente
representada por la Arquitecta Elsﬁffiaﬁ.éﬁimﬁﬁﬂ Borja,
en calidad de Gerente General realiza LA CONSTITUCION
DPE PLANOS DEL EDIFICIQ “BUZIOS”, ubicado en la
TUrbanizacion Umifia [T, manzana B, lote numf:r::- uno, Sector La
Silla de la parroquia y cantén Manta.- Los antecedentes de

dominio de la propiedad constan en el Certificado de gravamen,

conferide por el Registro de la Propiedad del cantén Manta, que

5S¢ agrcga como  documento  habililante. TERCERA

_"';CUMPRAVENTALT Con Ios antecedentes expueﬂns LA
—_— ]

VENDEDDRA da en venta ¥ perpetua enajenacifin a favm" ﬂe
EL CDMPRADUR los inmuebles _consistentes_en:. SUI_'IE

snmcmmns TRES (603), BODEGA NUMER{) DOCE (12)

_
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v ESTACIONAMIENTO E guién S]:Gl:\.i.\:w‘i SI’ET“E del
EINIICIC *BUZIOS"Y, los mismas quc ﬁaﬁen ﬁ’{;ﬁul_.‘ﬁfu

caracteristicas: UNO.- SUITE. 5L15c1rgﬁgs T’Iim ${603)

T g .;'C" __._ -

DET. [‘]JIIICID “RITZIDH“, Suitc ubicada e11‘j€},rq§%§fgahp“lbo allo
nivel més veinte coma diexz (TEE};I{]) del edificio, :.:m‘npuc:ata doa:
ball-recibidor, sala gcncral_ cuclna { desay un’td’f .. lavanderia,
un dormitorio principal con batfio {compartide con el érca
social} y haledn. Las medidas v linderus de esta suite, son las
detalladas a conlinuacion: POR ARRIBA: Lindera con suite
SETECIENTOS TRES (703); POR ABATO: Lindcra con sujle
QUINIENTOS TRES (503);, POR EL NORTE: Particade del
Oeste hacis el Esle en cineo coma cuarenta ¥ ©1ined meatros
(5,45m), con apartamento seiscientos dos (602), de este punto
hacia e] Norte en uno coma veintisicte metros (1,27m), con
apartamentos seiscientos dos (602) ¥ de esie punio hacia ¢l Esie
en une coma selenta y  dos Meiros {1,72m), en parte con
apartaments  sciscientos dos t_tfj'l]E} v en parte con drea de
cireulacldn comunal (pasille); POR EL SUR: Particndo del
Lste hacia e Oeste en uno coma setenta y dos metras (1,72m),
con vacio el arca comin del edificio, de este punio hacia cl Sur
cn uno coma cincuenta melros (1.50m), con vacio hacia el area
comin del cdificio, de cste punto hacia cl Ocste en (res coma
treinta v cinco {3.33m), con wacio hacia el drca comimn del
adificio. cf.c c¢ste punto hacia el Norte en uno coma cincuenta
metros (1,50m), con vacio hacia el drea de Split Dorm, y de
cats punto haciz el Oesle en cero coma cincuenta metlos, con

vacin hacla ¢l drca de Split Dorm;  POR FEE ESTE: DParlicndo

i
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del Norte hacia el Sur en tres coma sesenta y cince metros

—_——

(3,65m), ‘con érca de circulacién comunal (escalera), de este

R fgddf{,}/{r——

punto hacia el Oeste en une coma sesenta meiros (1.60m), con
apartamento seiscientos cuatro (604} v de este punto hacia el
Sur en siete coma treinta (7,30m), con el apartamenio
seisclentos cuatro {_Ggﬁtj_LFl‘;R EL. OESTE: Lindera en nueve

coma scsenta ¥ siete (9,67m}, en parte con vacic hacia drea de

Split Dorm y cn parfe con vacio hacia la terraza — suite PB

guion CERO TRES (PB-03). AREA NETA: SESENTA Y
CINCO METROS CUADRADOS _(65,00M2). ALICUOTAS

CiﬁRO CoMA CERO, CERO, OCHO, CERO POR CIENTO

——

{0, D{]Hﬂ%) AREFA DE TERREND TRECE COMA TRECE

S ———— —_— ————

METROS CUADRADOS  (13,13M2). AREA COMUN

T T,

VEI\J'I'ITRES CDMA-I_SE.TENTA Y CUATRD MFTRDS

CU!‘LDRADDS (23 74M2). AREA TOTAL: DCHFNTA Y OCHO

CDMA EFTENIA Y_CILA.IB_U METROS CUADRADDS

—_—— e ——

(88, ?4M2}L (DDS~ BODEGA NUMERO DOCE (12)f DEL

- —

EDIFICID BUZIOL, Ublcado en la Urhamzamfm Umiﬁa 1T,

Manzana B, Lote numero Uno, secmr la Silla de la Parroguia y
Cantén Manta, Bodega nimerc DOCE (12) ubicada en ei

subsuele dog nivel menos seis coma setenta (-6,70) del

cdtﬁcm compuesta del arca propiamente dicha. Las mcdldas Nj
linderos de csta bodega son las sxgulentas POR ARRIBA:
Lindera con cuarto de méquina; POR ABAJ'D' Lindera con

terreno del Edlfwm; POR EL NORTE: Llndara en dos punto

setenta y nueve metros (2 79m), con bodega nimero TREINTA,
{(30); POR EL SUR Lindera en dos punto setcnta 3; nueve

sy
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metros {2.?9[1‘:) con terreno del Fdl'[lLlU éﬁﬁp‘

1[1/&13 :pDr.
diferencia de nivel bajo del Suele); POR I“E E}H%—? d§f5E611

."

uno  punic  ochenta  metros (1, Sﬂm} "< ‘E—ﬁr

1
2.
Iaj'ti:@*% del
.:fa 138 'c.-

cstactonamiento E guion ?ESENT!‘& Y SIETE zﬂdﬁ?‘ )ny}R EL

parte de lu bodega ONCE (11); AREA: CINCO PYUNTO CERO
NOS METROS CUADRADOS (3,02M2) HE]DE(‘;& # DOCE

OQESTE: Tandera en uno punfe ochenta melras ‘]({]:b'{h_n], con

(12). AREA NETA CINCO PUNTO CERC DOS METROS
CUADRADOS (5,02M2), ALICL'D’IJ“L CERO COMA CERO,

CERO, CERO, SEIS POR mwm (0,0006%). AREA DE
i!ﬂh]{[—‘\{} UNO MUNTO CERD UNU MET E{D% CUADRADOS
(1.01M2). ARLA COMUN | ui}) PUNTO OCHENTA Y TRES
- METROS CUADRDAOS_ (1.83M2), AREA TDT_i%I, SEIS
JE’UI\'TO_ DCIIEZ\IIA_ Y CINCO METROS CUADRADOS
{0, 85M2}.- IRES FHTACIUN:&MIETTD L guidn SFSFVT&
I Y SIETE (I-67). ,Estﬂ{,mnammnm ubmad{: {,11_21 subsuclﬂ DDE:
m*-.cl menos seis coma setenta (-6,70) del cdificio, compuesto
del drea propiamente dicha. Las medidas v linderos de este
cstacionamicnto son las siguientes: POR ARRIBA: Lindera con
cuarto de maguinas; POR ABAJO: {andera con terrcno del
cdificio; POR EL NORTE: Lindera en dos coma sesenla v
cinco melres {2,65m), con ares de circulacién vchicu[ar;_PDR
EL SUR: lindera en dos coma scsenta ¥ scis metros (2,66m),
con lerrenc del edificio (no utilizable por diferencia de mivel
bajo de¢ suclo); POR EL ESTE: Lindera en cualre coma

achonta ¥ nuevs metros (4,8%m), con eslacionamicnte T guidn

SESFINTA Y OCHO (E-68); TOR EL OESTE: Lindera ¢n

’ \3
Ly
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cuatro comia sesenta vy cinco mefras (4,65m), en parte del
terreno del edificio {no utilizable por diferencia de nivel bajo
de Sﬁclo}'én partc con bodega nimero DOCE (12}, y en parte
con bodega niimero 'TREINTA (30). AREA NETA: DOCE

v

COMA  SLSENTA Y "SIETE_ METIROS CUADRADOS

—-—'_'_-__-'_ _-_'_'_‘_'—-—\_.

_(12"7&121 ALICUOTA: CERO COMA CERO, CERO, UNO,
SFIS POR CIENTO (0,0016%). AREA DE TERRENO DOS

CDMA CINCUENTA Y SEIS METROS CUAD&ADDS'

(2 SGMZ) AREJ& COMUN: CUATRO COMA SESENTA Y

TRES METROS CUADRADOS (4,63M2). AREA TOTAL:
DIECISIETE COMA TREINTA }gl?giiﬂ},Jpor su parte, LOS

—

COMPRADOQRES a su wvez compran los bienes inmuebles
materia de esta compraventa como cuerpe cierto. CUARTA:
PRECIO. - Las partes, dc mutuo acuerde han pactado como
precio teal ¥ justo por la venta de los bienes inmuebles
descritos eﬁ la cliusula segunda, la suma de CUARENTA MIL
DOSCIENTOS VEINTIDOS CON TRES CENTAVOS DE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
40,222,03), valor que LA VENDEDQRA declara haber recibido
en moneda de curso legal y a su entera satisfaccidn. Las partes
de manera libre ¥ veluntaria declaran, que ain cuando no existe
lesién enorme renuncian a ejercer o intentar aceidn alguna por
estec motivo., QUINTA: GRAVAMENES.- LA VENDEDORA
declara que sobre el lote dc terreno materia del presente
instrumento, no pesa gravamen alguno por lo que se obliga al
saneamiento por eviceidm y al levantamiento de los vicigs

redhibitorios que pudieren exisfir u ocasionarse de conformidad

8
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con Ia ley. SEXTA: TRANSFERENCIA DE quvm ¥
f Sarthi g

ENFREGA DEL INMUEBLE.- LA VENDED@K@‘T?&{%{S - a

favor de 1.OS COMPRADORES el dominio- 5?{:05 3

maa if..g
inmuebles va deseritos. A mas de este a’_-ﬁﬁﬁ%l} \i'\gegfa
e g s, Q"\?

=11 51’,3 1611 las

proporciones ¥ con las limitaciones legales corrq{%pondicntcs,

comprende wodos fos derechos que se deriven ﬁda&‘f?

asi come los wsos, costumbres, servidumbres y/anexos. LA

VENDEDORA e obliga al sancamienlo por ‘gvicelon de
conformidad con la Ley. SEPTIMA: ACEPTACION.- LOS
COMPRADORES, aceplan la transfercneia, que sc cfectia a su
favor, en los términos que se indican en este conirale, por
convenir 4 sus intercses.- QUTAVA: GASTOS.- Los gaslos gus
acasionen la  celebracién dc  esta  escritura, tales comnp
impucstos, derechos notariales, inscripeidén v demdés correrd por
cucnta de T.OS COMPRADORES. NOVENA., - DOMICILIO,
JURISDICCION ¥ COMPETENCIA.- Toda controversiz o
diferencia derivada de éste, serd resuclta directamente entre las
parces ¥, si eslo no fuere factible, se someterdn a los jucces
compelenies de la ciudad de Manta. - Usted Scfiora Naotaria, se
servird agregar las demis cliusulas necesarias para la validex
de esic instrumento”.- (Finnado) Abogado Luis Rafael Loor
Cedeiig, porlzdor del Registro Prolesional ndmero trece guidn
dos mil doce guidn veintiocho del Foro de Ahogados.- HASTA
AQUI KL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda
elevada a csoriiura publica con todo su valor legal; acto
nediante el cual las parles contratantes declarap libre y

vaolundariainente conocerse entre 2i.- Para ¢l otorgamiento de ia

9



presente cscritura plblica, sc observaron todes ¥ cada uno de

los preceptos legales que el caso requiere y leida que les fue a
los comparecientes integramente por mi la Notaria en alta y
clara voz, aquellos se afirman y ratifican cn ¢l total contenido
de esta compraventa y constitucién de primera hipoteca abierta,
para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de

todo lo cual doy fe.-

5820 Costo s

f} Arq. Elsa Ximena del Castillo Borja
epresentante Legal de la compailia BUZIOS S.A.

f) Sr. José Jizardo Mucas Trivifio

.G ﬁgﬁefﬁ:ggff{

Uataton ﬁbv&uﬂ,&”

f) Sra. Anna St¢fania Guzelezyk
oi. 081049482163

Ab. I‘r:a;fa Inés Gan {y Mu:l:;f

NOTARIA PUBLICATERCE ANTON MANTA
10
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| ' T BUZIOS S.A.
| Manta, 4 de Abril de 2012

| Sefor Do
| Jorge lsaac Yélez Barberan
Bresenie.-

| De rai consideraciéi:

Pongo en 54 conocimiento que lg Junta Generel Extraordivaria y Unjversal de
|."-".CC!DTIIEtaS de ia Compafia BUZIOS S.A. en sesidn celebrada hoy dia

miercoles 4 de abril de 2012, tuve el acerio da elegF a Usted como
| PRESI[}EMTE de dicha emprasa, gestian que 13 desempefard por €] peripoo de

CINCE ANDS, 3 CUYS. efecta, €] presente servira de instrumento suficiente para

laqitienar su persnnena y ostentar 12 representacion fegal, judicial exctrajudicial
| de la compadia, &n forma comjunta con & Gerente General.

| Los deberes y atribuciones que le correspanden asumit, canstan sefalados en &l
| Estatuto Sccial de la Compania.

1a Compahia BUZIOS S.A., sz constituyd mediante escitura plblica
! celebrada en la Notaria Plblica Cuarta del Canton Manta, el 15 de Junio de
| 2011y se e uentra inscrita en ef Registro Mercant del Cangan Manta,

Mu'g.r at mente,

—mTTT T T
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FEGISTRE UNICD DE CORTRIBUYENTES
SOHCIEDANED
MUIERD Rifo: 591 PREATTO0
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MiLBREE SO RCIAL FEG, GIERE:

FEC, RERNIGHY:
AL TRIDEOES ECONOM|CAT:

COMERS vENTA ALQLILER ¥ EXPLOTACION DE IRENES InbiUMERLE3.
CONZTRUGGION DE EDIFICIES.

GIREZ 150 ESTABLECIMIENTO:

& A RASDsA CUADRA DEL OTEL GOLETA Teelor o Trabijz 052636 157 Colalar: 127 285742 Sniil;
sl dadmenge.com, e

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
Do acuerdo con b fapuitad precista o ¢f numesal 5
Lrlizula 18 de 1a Ly Hoearial, £ay Fe que Tas COPLAS que
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Mania, 01 de junio de 2015
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DECLARACION s

Yo, ELSA XIMENA DEL CASTILLO BORJA, poriadora de 1a cédula d{:l{ cindaclania
nimero UNO, TRES, CERO, TRES, CERQ, OCHO, DOS UNG, SIETE gufﬂﬂ CUATRO

LT
'\"_ L]

(130308217-4), en mi calidad de Gerente General ¥ como tal Represexej:ante Legal
de la compafiia BUZIOS S.A, DECLARO QUE: “En el Edificio “BUZIOS", ubicado
en ¢l sitio denominado La Silla de 1a manzana B, Lote 1, actual Barrio Umifa
II de la Parroquia y Canton Manta, no se ha designadoe Administrador que
cobre cuotas de mantenimiento o valores de expensas por los apartamentcs
que conforman el referido Edificio, o que hace Imposible la ohtencion del
respectivo certificado; por lo que, eximo de forma cxpresa al seiior
Registrador de la Prepiedad del canton Manta y al sefior Notario, por
cualquier responsabilidad que se suscitare con respecto de la presente

declaracion,

Atontaments,

0l
Acq, Ximena del Castillo Borja
Gerente Gencral y Representante Legal de la compafiia BUZ10S S.A.
c.c. 130308217-4

NOTARIA TERCERADEL CANTON MAKTA
T dcuerde ena fa faccliad previstz 25« aegieml 5
Artzecho 18 de 1 Loy Novarial doy J g2e 22 SORAS ge
arlecedr el B fadss drlos, 2oerrscs y reverses su

igrales & [os dﬂu_?wi}s Srjl[fil? -ﬁ%} i
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Fahe CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
BLUC 1360020070001

Emei'ger.r_niﬁsjaléfann: Direccign: Avenica 11 COMPROBANTE DE PAGO
Fr ] tre Calles 11y 12 :
) ﬁ ; Telofono: 2621777 - 2611747 000061688

- CERTIFICADS DI SOLVENCIA \

................... e e e e ./
e e _— —
DATOS DEL CONTRIBIMENTS, nny . BATOS DEL PREDCIO ™
CiRUC: CLAVE CATASTRAL:
NDM.B RES - CoMEARNTE BURIOS S.A4A. AVALUD f‘RﬂFEEDAD:
RAZON SOCIAL:  prip puzics 8TO PISG ALTO/NIVHL:HO, 1DIRSTCERN BREDIO: y
DIREGCION : /)
Ly
-~ — o, : - :
REGISTRO DE PAGO 4 DESCRIFCION : VALOR n:\'
N PAGO FT3ESY WETTIE T
AGD: MARGRRITA ANCHUNDIZ L :
CAJA 2970542015 12:11:39
FECHA DE PAGO: - T
300
TOTAL A PAGAR

AT AR T TaT e, S GWEFEB?%

CERTIFICADD LE SOLVENCIA

PIRN _ /

CUERPO DE BOMBEROQS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Emergencias Teléfono: Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
9 1 1 Teléfono: Eeaz'ﬁ‘“‘?r%"-‘ééfww 000061743
I A

CERTL:

A _ - J
“DATOS DEL CONTRIBUYENTE | DATOS DEL FREDIQ \
CHRUC: ' CLAVE CATASTRAL: .
NOMBRES COMPANIA EUZIOS S.35. AVALUOC PROPIEDAD:
RAZONSOCIAL: pprp. puzros SUB 2/NIVEL 6,70 E - 6 DIRECCION PREDIO:
DiRECCIGN -
- <4/
REGISTRO DE PAGO Y DESCRIPCIGN . VALOR . N
H® PAGD- RISy VLo
CAJA: ) MARGARTTA BWNCHUNDIA L
’ A0S 12:2%:52
FEGHADE PAGD: . 2/ 0072033 "J
AREA DE SELLO 3. 00
TOTAL A PAGAR |-
1 T Ti=nica s T 5
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DRIGINAL CLEENTE

ORIGINAL CLIEMTE
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oblaraa Autsnomo Doscentralizade H —
Municipal det Canton Manta TITULO DE CREDITO .. 7
RUC: 1380000350001
Dirpralen: su dta,  Calke 7 = Tetl: 201143 1 2611477

T TR e T R T IO I T s P L - X S "
B0 5 425
CESERVACIGN COMEO CATASTRAL ARES, AUALLIC COMTROL TITULGD WY
Mg Esedilura ke de; COMPRA WENTA DE SGUAR Y CONSTRUCCION chicade 1152009054 3
N KAMTH dr 1a pamequia MAMNTA ) £ IneE s e
VENDEDDR : ALCRBALAS Y ADICIONALES
CCRLE NOMBRE O RAZAM SOLIAL DIRECCION CONCEPTC WALOR
W TIEETRORT FOOMPAHILS BLZ TS B4, EE%FEBE}ZN SlE. 2MNELA,TD Impuesie princJsl 40,15
PP p— Junta da Seosditensa de Gravaqull 12,05 ™

TAoTRLUE KOMBRE § RAZON SOCMAL CIRECCIAN Ll 220
¥1654155 LUCAZ TRIVIKD JOSE LIZSRGD Na ¥ALOR PRGADO S

. SALRO il
EMIS10H: BI2LA0TS 423 AVIER ALCIVAR MASLAS

SALDO SUJETO A YARACION POR REGULACIONES DE LEY

ol otk o s S ||

Gahbl Autbnomo Doscontralizad 4 - — e
n;u‘;;‘;::[;:ual def Ganton Manta TITULO DE CREDITO n.. DOnRORAEL
RUE: 136000098000

Olrcccldn: Ay dba.y Cala B = Tesl: 2696~478 ) 2811477

I T R
BREIZDS 422
DESERVACION SUDIGD CATASTRAL AREA AVALLD CONTROL TITLILD M
Jra e5oilee publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ GONSTR E £ =
A e e WCCION ublcada 1-18-20-05-054 2,58 401526 177263 333464 o
VENDEDOR UILIDADES
R NOMBRE O RAZOR S0CIAL MRECCION CONCEPTQ WVALOR
AITESSTION [COn AsRS OUZIRS S Eg;f-EE'él?ZlDS SUB. 2MIVEL 8,70 BAETAS ADMINIST RATOS 1,00
ADGUINENTE Impugsla Frincigal Gompra-Yarta 287
CA3r AT, NG ERE O RAZSH SOGIAL DIRECE]AN TOTAL AR Sk
1854158 LUZAS TRIVHG JOSE LIZARDO M, YALOR PARADD ik .
- Sal Y 0,00
EMIZICH: BIZNZ015 4:P2 NAVIER ALC|YAR MACIAS

BALDD SUJETT A VARIACIGN POR REGUEACKINES DE LEY

o
G




sabivrnp &ufdnamuo Dracol bralizzda

mMunicipal del Cantén Manta

TG 1350000300004

TITULO DE CREDITO no 00 0%

Chrezzdn e dly oy Foow 0 TeIL S0 372 02611 2477
M Ly 2= T L R TR A T T B LR VENLTIETT IS TR T e s s
— B 1S 42
. COSERVATIN CODIE0 CATARTRAL AREA ANELUO l CONTROL ;_hm_Tﬁl;l Lo M
UIng a5cilora ploliza 320 SOK PRA VEMA OE SOLAR 7 SOKSTR 000N theods 0o a- - . a T e e et
[::mw. b e 5 SO R = ISCIGH b oadz T+ fi-E01-28-143 1313 #e3sE | ipEeqrs e, |
- - - / R TSI
VENDEDOR - ALCABALAS ¥ .c.mmc_-iﬂi_ésﬁ? S
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s T
[132IB5ME8 {1aCas TRIVINO IOSE | 22300 e I MALOR P“é‘ﬂajhfﬁ 3103”15-“3"
— : sa o Pan w1ed g
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EMSICH: BRI 432 KAVIER ALCISAR MACLAS '
SALDD SUJETO A VARIACION POR REGIMLACIONES OF LEY ,-"

Gablarna Astaneme Deennienkizade

Municipal del Cantan Manta

RUC: 1360000250 00
Dlrcccecn: B, 323,y alle 2 Tell - 32 {-ar s fFES 517

thC ST e vt R

TITULO DE CREDITO no.

B e v a3y m o 1m e

BI22/201:3 A

DESERVALIDN COnME0 CATASTRAL . BHEA AvaLlg CONTROL TITULG 5?2
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WENDEDUR ALCABALAS Y ADICHINALES
CCIRILE, NOMBRE O RAZIHN SOCIAL TIRECEISH COMNCEPTO WALOR
MITERATION | COMPARLL ALZIOS 54, Eg-géggzﬁg SUE. ZNIVELE, 70 Impuesin Zrincizal 16,11
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= TOTAL & PARAR 21,72
LR RILG, MOHIERE © RAZAON SDCIAL DIRECCIAN 'l.l' F o 173
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CESERVACIAN CONNGD CATASTRAL V PREA AVALLIO CONTROL | TITWLO H°
e escrtira plblies dr: GOK ORA VENTA [ SOLAR ¥ j AB-2D4 Cl 5 5
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WENDEDOR UTILIDADES
TR, HOMBRE 0 RAZGN S0CIAL HRECGMIN CORCEPTO WALOR
BEHTHETFIDY | COMPAR _ EEF. BLIZEDS SUB. 2MMEL B 70
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i ._____,_-__.____ L L o
- SEtPagl  Empresa Poblica Municipal

Y e B Registro de la Propiedad de

ot 5]+ Manta-EP ' |
- B
L MARTA I‘I

e e E . L NV P
[ 'i"-‘i LHiE "'.Llr-.'lll :

W .-‘g'i 7
L Fefd Tay :.qiﬂ.:f.(‘-'
h—‘.{’\ J“ r“’-’ﬂ:-"-:J “
E-ag_. R e ﬁ —

Avenids 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Numero; 95259, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Re;_gstrul N fmern 5147_ :

INFORMACION REGISTRAL / ’ ' |

Fecha do f'-.p-:;rlu:'ﬂ: midrool e, ] -sr’c_,;'zmm e 20013

Parragaia: hlanta

Tipo de Predio: thano

Cad. Carastral/Eol: [dent Fredial: FEEORROOCOOOOO KX KX
LINDEROS RECISTRALES:

Suite ubicada cn ¢l sexto piso alto nivel +20,10 del edilicio; compuesta df:_: 115111—rec:1b1{1m',

sala gzin;;:ra"]";"éoﬁ{na.fdesa}'unel{im, Tavanderfa, 1 dormitorio principal con bafo
{compartido con el drea social), ¥ balcon. Las medidas y [inderos de esta sﬁita, son las
detalladas a continuacion: Paor Arriba: lindera con swite 703; Por Abajo; hindera con suite
503; Por ¢l Norte: partiendo del Oeste hacia el Esie en 5,45 con apartamento a2, de
este punte hacia et Norte en [,27m, con apartamento 602 y de este punto hacia el Esle en
1,72m, en parte con apartamento 602 ¥ en parie con drca ﬂl:: circulacidon comunal
{pasillo}; Por el Sur: parliendo del Este hacia el Oeste cn___l,?flm: con vacio el ared comim
del edificio , de este punto hacia el Sur en 1 =5{]m., con vacio hacia e drca comin del
edificio, de esle punto hacia el Oeste en 3,35m, con vacio hacia el drea comin del
cdificio, de este punto hacia el Nnrt.a en 1,50m, con vacio hacia el area de Splat Dorm, v
de esie punto hacia cl Ocste en 0,50m, con vacio hacia el drea de Split Dorm; Por el Este:
paitictido del Norte hacta el Sur en 3,65m, con drea de circulacidn comunal {cscalera}, de
este punto hacia el D?ﬁ'iﬂ en i,60n, con aparlamento 604 y de este punto hacia ¢l Sur en
7,30m, con el apartamento 604; Por el Oeste: lindera en 9,67m, en parte con vacio hacia
drea de Split Dorm v cn parte con vacio hacia la terrava-suite PB-013; AREA NETA:
65,00 m?2 A E,.[CU{)'l'ﬂ: (},{J{Jﬁi{} % AREA DE TERRENO: 13,I3m2 AREA
COMUN:23,74 m2 AREA TOTAL: 88,74 m2 SOLVENCTA: T.A SUITE DLSCR_[TA SE
ENCUENTRA [LLIBRE DE GRA‘-.*AME

Empresa Plblica Munlcipsd

“"‘M Raglstr Ga |a Proplvdad da

Crnificaclin impraan poer Lk Fiths lrgizimk G147 @E MR P de 1
llHﬂ

05 UK, 205




1

Acto i Wiamero ¥ fecha Je inscripeidn " Folio Inicial
prad 'Dumprawnta ¥ Unifm:ién LTI 037012 328
Propitiiads l-]'onmnlalcs Constitucidn de Propiedad Horizont 28 14/Mmsanld X))
Tianos Planos 42 . 1412014 g22 |

MOVIMIENTOS BEGIETRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA ]
1 Compravents ¥ Unificacion
Inscrito ¢l :  martes, 03 d¢ julio de 2012

Toma: 72 Folio Inicial: 32146 - Folio Final: 25171
Mimers de Inseripeion:  1.710 Namere de Repertorio:

Ofivina donde se gaardz el ariginal:  Netacia Cuarta

Mombrs del Cantn: " Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de junia de 2032

EscrituraiInicioResolucidn;

Fechz de Bespluciin:

a.- Ohacrvaciones: s gt
La compafia Buzics 5,A. debidamente representada per la Arquitecta Elsa Ximena dsl Castillo Borja, en calida de

Gerente General come se justifica con el nombramiento yue se adjunta, UNIFICACION ¥ COMPRAVENTA, EL
LO1E DE TERREND UNIFICADO, ubicado en el Sitio denominade LA SILLA DE LA MANZANA B, fote

numers Tnn, acf’ual Barric Umida Dos de la Parroguia ¥ Canton Manta. con una superficie total de MIT.
SLISCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON SESENTA Y CINCO CENTIMETROS
CUADRADGS..En 12 que unifican los terrenos ubicades cn el Side denominado La Silla "de Ja Manzana { UNQ )
1ote numere Uno, actual Barrio Umida del Canton Manta- oon una area t'otﬂ de Wil metros cuzdrades. mediante
sserituga ingerita con [echa e 24 de Tunfo del 2012, bajo el N.- 1667 { IS} talud ubicade en la Urbanizacion
Umifia Dos de la Ciudad de Mants.L con una superficie lotal de QUIMIENT(OS CINCO METROS CUADRADOS
CON ONCE CENTIMETROS CUADRADOS, medalnte escritura ingerita e 8 de Mayo ded 2012, bajo el e~ 1196
{TRES) faja ubicado en la Urbanizacion Umiiz Dos de la Parroquie y Canten Manta , con un area total de
CIENTO TREINTA Y QCHOQ METROS CUADRAMIS CON CINCUENTA Y CUATRO CENTIMETROS

C .U A D R A D . 0 5
b.- Apelliddos, Nombres ¥ Domicilic de lus Partes:

Calidad Ctidula e RU.C.  Nombre 7o Razto Social Estadn Civii  Domicilio
Comprador . 13-51785571001 Compaiiia Buzios § A Manta
Yendedor o 1302188261 Carrillo Delgado Martha Georgina Casado Identa
Vendedor . BO-0000000033950 Compafiia de Transporée de Carps Cindad Manta
Yendedor 13-03082174 Del Castilip Borja Elsa Ximena Yinde | Manta
Vendedor | 13-02091028 Del Castillo Borja Luis ¥ernando Casado Menta

¢.- Bsta Ins t:rlp-::mn sg refiera a lals] que constain) ent
Lilrot Nodnseripeion:  Fec, Inseripeign:  Folie Infcial:  Folio final:
Compra Venta 1196 03-may-2012 22838 22857
Compra Venta ' 1667 24-jun-201] 28020 28032

Emprosa Pitlica Munie
., mﬂiswwu%ﬁ'

T Ceerilicatiin lmpress per: Mays Fithn Bepistrali 31473 FAgina; de 4

0 &JUH 20M




Cpronce
AT i+, Empresa Piblica Municipal

Y& a1 Registro de la Propiedad de
sl ],

Y , U) i Manta-EPR

I:-.___.‘-*\‘:\-__ blj .

R TR
- "y L
o

[N

241 Constitucién de Provpiedad Horlzontal

Inserito el @ vieroes, 14 de noviembree e 2014

Tano: 1 Folin Inicigds 1,000 - Fuliv Final: 1,234
Mimero de lnsevipeicn: 25 MNomera de Repertoric: 8218
Oficina donde se puarda o] original:  Notaria Ceacta

Nombre del Contin: M anta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: midreoles, 29 deactubre de 2014

Escritura/Tuicin'Rezalucion;

Feelas de Resolucidn:
a.- Observaciones: )
CONSTEUCION AL REGIMEN DI PROPIEDAD HORIZONTAL DEL RIVICIO "BUZIGS".#{:& Campaiiia

BIIOS5 8, AL, debidamente representada por la Argoitecta Elsa Ximena del Castille Buorja, cn calidad de Gerele
Creneral, ublcado en lz Urhanizacion Umifia [T, banzana T3, Late nfimern Une, Secfor [a Silla de la Pacraguia v

L i n t i 1 Tl & | t a

B Apellidas, N brwes v Thomicifio de s Fortes:

Calidad Céedula n WILE,  Nombre yio Razin Soclal Fastadg Chvil Domitiliu
Propietacin ' RO-H000000058597 Compadia Buzios Sa o Mznta
<.- Esta inscripion se refiere a lals) que constaln) on:
Libro: trlusecipoion:  Fer, [nscripeldn: Folio Inictal:  Iolin final: Ettes
Compra Veaa 1710 03-ul-2012 32146 3217055, ol j’@%
el ~.:~“}wr o Fomily "

i Planos

Inserito el @ wieroes, 14 de noviemiee de 2014

Tamo: 1 Folio Inicigl; 522 - Folin Fiwal: 842 _
Mimtero de Inscripeifn: 42 Numere de Repertonio: 8215
Micina donde se guarda el ariginal:  Notwriz Coarta

Nambre del Cantdn: Manta

Feelus de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 29 de octobre de 2014
Eseriturarfutelo/Besoloeiin:
Fecha de Resolucidn:

A.- Ohservngiones:
COWNSTITUCION DE PLANGS 1300 BDIFICIO DENOMINADD "BUZIOS" - La Compaiia BLAIOY 5 A,

debidarnente representada por la Azuiteets Elsa Ximena del Castillo Borja, oo ealidad de Goeente General, nhicada

en tu Urbenizacion Umifia [I, WManzena B, Lote nimero oo, Scotor 1a 5illa de la Parroduiu ¥ Cantdr Menta

[v- Apeltidas, Mowbres v Doaicilio de lis Parigs: .
Calidad Codubs o RILC, Mombre v Raztn Sorcinl Estade Civil Droaneciliu
Propietario E0-008D000068397 Compaiiia Buzios Sa Mantz
c.- Esta inscripoidn se refiere a [a{s) gque constain) en:

Libro: tvo.lnscripeidn:  Fec, Inseripein:  Folio Inigial:
Propicdades |arizomiales 2% [d-mow-20314 1080
Ceelificacidn impresa pa:; s Fitha Reglsienl: E143] infflafta-ERY

65 fUN. 20
b

L an

R



0% CERTIFI CADOS:

Nrimery de Insc.r;;qcianes Libre - Nﬁmerﬁ de Inscripcmnesj
] ,1 1 e
Compra Venta . : 1
Propiedades Horizentalas 1

[ 205 movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los sinicos que se rafleren al predio que s¢ certifica, |

_ Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de eﬂ/elf!rﬁﬁcadn la invalida.
l .

[IURLCRTRIT

Valldez dcl Certificade 30 dias, Exeepto
que se diera un fraspase de dominie o se
emiticra wn gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier etror
e cste Documento al Registrador de Ja
Propiedad. .

iy
n Emprasa Putdlcn Hunielpal
S e Rgislrorcm da Prophedad de

Cyvtificaciin improsa por Hms Ficho Regislral: 31473
: MantaEF




i

et

S R ) .
et ey Empresa Phblica Municipal

%Y Repistro de la Propiedad de
Ej Manta-EP *°
l

——

LTI

Conforme a la solicitud Nimero: 95959, certifico hasta ¢l dia de hoy la Ficha Registral Nﬁmdru 51474
INFORMI"LCIDN R]“GI‘-:TRAL

Avenida 4 y Calle 11

Fecha de Apertura:  mfér m?as 03 de funin u’g 2015
Paroguia: tlanta

Tipo de Predic: Urbano
Cod Catasirad Kol 1 dent. Predial: O N K RO RO R R

LINDEROS REGISTRALES: -
FORMANDO. PARTE DEI EDIFICIOQ BUZIOS SE PNCUE‘JIR%&I&M‘*’*

ESTACIONAMIENT( B-67: Eslacionamiento ubicado ¢n ¢l subsuelo 2 nnel -6,70 del

edificio, compuesto del drea propiamente dicha. Las medidas y Imdcro_b de este
gstacionamicnto son las siguientes: Por Arriba: lindera con cuarto de maquinas; Por
Abajo: lindera con terreno del cdificio; Por et Norte: lindera en 2,65m,.con drea de
circulacion vehicular; Por el Sur: lindera en 2,66m, con terrene del edificio {no utilizable
por difercncia de nivel bajo de su-‘:':lﬁ; Por el Esle: lindera en 4,891, con estacionamisnta
F-68: Por el Oeste: lindera en 4,65m, en parte del terreno del edificio (no utilizable por
" diferencia de nivel bajo de suslo) en parte con bndega #12, v en parte con bodega 730,
AREA NETA: 12,67m2 ALICUOTA: 0,0016 % AREA DE TERRENQ: 2,56 m2 AREA
COMUN; 4,63m2 ARFA TOTAL: 1’? 30m2 SOLVENCIA: EL EST ACIONF&MIE\ITU
D_ES(?RITD SL ENC ULNTR!—"L LIBRF DI: GRAVAM]:N

RESLMEN DE MOVINIENTOS REGISTIIA|LTS:

b e T eamersy feda do mseriprid ol Tnjial
Compra ¥oma Cunm ravenia y Unilicacion BTG 030722 ¥ 144
Propladades Horizoolales Canstitucita de Propiedad Horizont 2B W24 104D
I'lanas B Planos N 41 1471172014 522

 MOVIMIENTOS HEGEISTRALES:

REGISTRO DE COMPRAR VENTA

qug Ih:a Munikclpal
@ ﬁ%(m tia la Progiedad do
Carlilicacior. impresi pors b Fizla Heglioral: 51473 g#lantfa Epd! 1




14

Ar

{nscriti] MM, 03 de julio de 2012
Toiwe: 72 Falio Inicial; 32146 - Follo Final: 32,171

Nimero de lnscripeién: 1710 Nimero de Repertoric: 3.754 é m
CHecipg dende se guarda el original: Notaria Cuarta g

Mombre del Candin: : Manta 2 2
Fecha de Otorgamivnto/Providencia: lones, 11 de junio.de 2012 ' 3 3 E
Eseritwra/Juicio/Resolueidn: _ vk % £
Fecha (e Resalucisn: % §.‘

&~ Ohgeryaciones:
La compaiiia Buzies 5.4. debidamente represcniada por Ia Arguitecta Clsa Xlnﬁ?

Gerente General como se justifica con el nombramiento que se ad_]unta UNLFICACI(}N ¥ COMPRAVENTA, EL
1LOTE DE TERREND UNIFICADD, ubicade en el Sitio denominade LA SILLA DE LA MANZANA B, lote
numere Une, actual Barric Umifla [os de la Parroquia ¥ Canton Manta, con una superficie total de MIL
SRISCIENTOS CUARENTA Y TRES METRGS CUADRADOS CON SESENTA Y C]N(::D CENTIMETROS
CUADTADOS. En la ague vnifisan los tervenos ubicados en el Sitio dcnnminaﬂu.La Silla cdelalbdanzana (UNOY -
lote numere Une. aceab  Barrio Umidia del Canton Manta con unaarea total de Mil metros cuadrades. mediante
cscritura inserita con fecha el 24 de Junio del 2012, baje ol N- 1667  ( DOS} talud ubicado en Ia Urbanizacion
Urifia Dos de Ja Cludad de Manta con una superficic total do QUINIENT(OS CINCO METROS QUADRJ—"LDDS
CON ONCE CENTTMETROS CUADRADOS, medainte escritura inserta o 8 de Mayo del 2012, bajo el M- 1196
(THES) faja ubicado en la Urbanizecion Umifia Dos de la Parraquia ¥ Canton Manta , con un aréa total de
CIENTD FREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y CUATRO CENTIMETROS

C u A I R A D 0 8
b= Apellidos, Mombres ¥ Donticilio de les Paries:

Calidad Cidula p B.U.C. Nombre yio Razdn Soclal Estado Civil  Womicilio
Comprader 13-91755577001 Compafiin Buzios § A _ Mantz
Vendedor ' 13-0218%5261 Carrillo Delgado Martha Georgina Casado Ifantz
Yendedar R0-0000000633950 Compafiia de Transporte de Carga Cipdad Manta
Yendedor 13-03082174 Del Castille Barja Elsa Ximena ¥iudo Marnta
Yendedor 13-020591028 Trel Castillo BorJa Luis Fernando

&.- Esta inscrlpeldn se refiers a la{s} que constaln) en:
Libru: Ne.Inseripeifn: Fec. Inseripeitn:  Folio Inicial:
Compra Venta . 1196 0%-mey-2012 225838 '
Compra Vents 1667 24jun20ll 28020 &
! Consﬂ.tuciﬁu de Propiedad Horizontal . %
Ingcrito 2l :  wiernes, 14 de noviembre de 2014
Tomuo: 1 Folio Inicial:  LO20D - Folio Final; 1,234
MNimere de Inseripeidn: 28 Nimery de Repertarig: 3215
Oficing donde se guarda ¢l original:  Nofarfa Coarta
Nombre del Cantgn: Manis

Fecha de Otorgamiento/Providensiar mifrcoles, 29 de octubre de 2014
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Kesolucion:

2.- Observaciones:
CONST ITUCI'GN AL REGIMEN DE PRDPIEDﬁD HORIZONTAL DEL EDIFICIO T

Certificaddin Impress po Mmr Ficha Reginiralz 51474

Sy —

L &m:ﬁahﬂ’mphdudm
- 05 JUN. 2015




Ermpresa PGblica Municipal
Registru de la Progiedad de
- Manta-EP

cerd gal o
-*‘\"2-1' BTe dﬁf ‘F
\Q,. -ﬁk {.'6'3 l.!ef,g f?f S

Escriturs/JaicioResolucidn:

| S I
BUZIOS 5. A, debidamente repeesentada por la Arpuitecrs Elsa Nimena del ¢ am[lﬁ?ﬁﬁ P rEte
bt \ S
General, ubieads =n la Uthanizacion Umina [F, Manrana B, Lote ndmero no. ch}rg de ST R arg_ﬁgufﬁ ¥
. = b __-ﬂ?lp'-cp_"
C 8 i t ) o : M a %_% x <, ¥ xu‘i:!ﬂ.'f{ﬁﬁ
G-G -f(,r_er Jll'a;r o™ ,_-.\,-"\'}'.
v Apellides, SNombres ¥ Domietlio de lzz Fartes: J .'J.p Bl -a r
Calidanl Cédula o RUC  Nombre yia Ruzdn Social Wi Domieitio
I'repictaric E0-00000000683%7 Compadia Buzios Sa ' f" Manta
.o Esta inscripeion se refiere a laig] que consta{n} cmn:
Libro: Mo Ingeripeidn:  Fec, Inseripeidin: Folio Inicixl:  Folin Minal:
Compra Yenta 1714 'I]j_—_i!ul-}[llll KMAELT 37
s ) ..
3 Planos l'J.-QP‘
Insertto el @ wiernes, [4 de npoviembre de 2014 'f
Tumw | Folio lnicial: 822 - Folio Final: 842 gq?
Mamery de Inseripeida: 42 Mamero de Repertorio: 8216 5%
Cficina donde se giarda ol oviginal:  Motaria Cuarta }‘é
Moetsbee del Caotdite: hManta %
. - . . (¥
Fechg dle Odorgamiento/Providencia: miéreoles, 29 de octubre de 2014 dﬂ*

L s
,5.?4':4 = Ec,\’.‘l ‘&&e‘
S0 Quisd
Techa de Resoloeifn:
a.- Ohsereiciomes: :
L’:ﬂNSTITI.‘CI{J}I DE PLANGS IEL EGIFICIO DENOMINADD "BUZIOE" - La Compafia BUZIOS 5. AL,
dehidamente rép{'esentarla for la Arquitevls Tlsa Ximens del Castillo Bogja, en calidad de Gerente General, whicads

en Ta Urbanizacion Limida [1, Maczans B, Lote ndmere Uno, Sccfor ta Sillz de 1a Parroquiz ¥ Canldn dManta,

L= Apelliclas, Do res v Dansieilin de Jzs Partes:

Clidad Citdnle o 1150, Mombre ¥/o Hazin S:;c[a[ Faslacdn Civil Troernicidio
Fropietariv E(-00030000555%7 Compahia Buzies Sa rdanta
o« Esta inscripeidn se refiere a lalg) gue constain) on:
Libro: Mo liseripeide:  Fec, Tnseripeion: Folio Tnicial:  Falio final:
Pronicdades Horizontales 23 Td-nov-2014 14390 1234

rE Empresa Fubilca Monte!pat
[y Reglsico on 3 Progheded o
up: e pr: Afw§ Ticha Rmpistral; 51474 :-'!-% n: -r'fﬁm'l;!.-EP' Wi A

T 0 JuN, 206
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%8 e
TOPAPD IO LM ENTOS CERTIFICADOS: _
[ Libra Nimerg r.'t:';,fmmjpcianes Libro Nemero defnmrmcfaneﬂ
Plancs K |
Fompm Yenta 1
Propiedades Hodzontales 1

e 5e certlfica. _l

| Los miovimientos Registrales gne consian en esta Ficha son los dnices que se refleren al predio
acion al texto de este certificado fo invalida.

(i

.

Cualguier _enmendédura, alteracion ¢ modifi
unio de 2015 -

Fmitido a'las; 9:32:39 - del viernes, B5 dc

/]rulzl;u %m i.llr-ff? Caﬂﬁf'ffj

A peticidn de:
Validez del Certifieado 30 disg, Excepio

que se ditra un traspase de dominio o se
emitiera nn gravaoen.

. Elaborado por : Maira Dolores Saltos .
131013711-0

El interesado debe comunicar cualquier error
eneste Documento al Regisiradordela

s )
Propiedad.

. §Jaime . Delus
p & Firma del Repis

“Cercifeacifin impraa poe Mo Fitha Hapkstral: ST

05 SN 200

pmmied e —

- -
- | ]
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1

S, Empresa Pablica Municipal

L

£ %Y Registro de la Propiedad de

G, =k Manta-EP

LR B

. [t =1 5]

\:_:_ MAkT i L ,&‘;en; Lﬁ: {:‘}

? et ”w.« «¢ )

Avenida 4 ¥ Calle 11

Conforme a la solicitud Namera: 95939, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namern 51330
ety

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apermra:  funes, 08 de fusido de 2015
Pairocuias Aanta

Tipo de Tradio 1rbens
o, Ciﬂas[ml-"lin-l;']dcnl. Prodial: B0 0.0.08.0.0.0.0.0.0.5.9.6.9.9.0.0.9.9 09,001
LINDEROS REL I":l RALES:

BDDE(}% #12 LEIL ENDIFICICO BUXZLIOS Ubicadao on ia Urbanizacion [nl'fll‘l-h' ‘“1'_P

‘Manzana B= L_qu: nimero Uno, sector la Silla de la Parroquia y Cantén Manta. Bodoga
12 ubicada cn el subsuelo 2 nivel -6,70 del edifi_ciq compuesia del drca propiamente
dicha. T.as medidas ¥ linderos de esta bodega son las siguientes: Por Arriba; linders con
cuario de mdquina. Por Abajo: lindera con terreno del Edificio; Por el Norte: lindera en
2.?911&; con bodega # 30 Por el Sur Lindera cn 2,791, con terreno del Fdifiein {no
utilizable por diferencia de nivel bajo del Suelo). I_’m ¢l Este: lindera co 1.80m, con parte
dal estacionamientn E-67. Por ¢l Ocste: llndem con [.80m, con parte de la bodega 11,
Arca: 5.02m32. Bud-agair 12 AREA NETA. 5, DEmE ALICUDTL‘& 0.0006 % AREA DE
TERRENC: 1.01m2 AREA COMUN: | .83m2 AREA TOTAL: 6.85 m2.SOLVENCIA:
EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA S8E ENCULNTRA LIBRE DE
G R A v A M D N

RESLNMEN DI \]ﬂ‘; J\Ell-“\!lﬂ‘-: REGISTIATLES:

| Libro e e L Mamerny fech deinserigeifn | Fotiv [nicial
: Cur-lpm Venta Com: praventay nifcacion L7 03072012 321445
Prapiedades Marizontales Clonstitucion de Irapiedad Horizont 28 14112004 1090
Planas Pianus 42 14-1"1]&!][4 E'Pf.ﬂ‘- 222
) . E:a 3
MOVIMIENTOS R FGISTRALES: :,&@ﬁ_ﬂm{i:% Ty
: . 1.,-5-"'!1’0 g
REGISTRO DE_COMPRA VENTA -~ . 3 % |
................ oAl . -~ LLX ST
It % Py E‘I || !}
- '
o Z
¥ =
'%é "’"‘”"‘ c:”-iﬂq
-;i« o SO

fru
4"Mr~r e

[ —
ublia Municrat

B
Empr=sa u 'F"n:-ﬂ"“‘dad tha

Cerlificaciin impresa por: Sk Higha Higlalral H T; “R;a?:;tﬁu
i el .
08 JyN, 205




Stgihiaff elganmaptle, 88 de julio de 2012
B g kB . - .
oy o W P ™ Falio Inicial: 33146 - Falio Final: 32171
Nioera (@aSiripcion: 1710 Nimern de Repertorio:
Oficina darde se guarda ol originals Notariz Coarta
Nonibre del Canlin: Manta
Fecha de Otorgamicoto/Providencia: Junes, 11 de junio de 2012
Escrituratfuicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn: &
i~ Observaciones: 3 "“ﬂﬁ""ﬁ“’ﬂ & :
I.a ¢ompafiia Busios 8,4, debidamente representada por fa Arquitccta Elsa Wi derBHstillo Borja, £n calida de
Gerente General coma se justifica con ¢l nombramiento que =e adjunta. INIFICACION Y COMPRAYVENTA, EL

I.OTE DE TERREND UNIFICADD, thicadn en el Sitio denominade LA STILLA DE LA MANZANA 1, lote

numere Une, actual Bageio Umiia Das de la Parrogquia y Canton Manta. con una superficis total de MIL
$LHISCIENTGS CUARENTA Y TRES METRGS CUADRADOS CON SESENTA ¥ CINCG CENTIMETROS
CUADRADOS, En. la que unifican los tetrenos ubicados en el Sitio denominado La Silla "de [a Manzana { UN
lote numere Una, gotwal Barrio Umifia del Canton Manta con una area total de Mil metros cuadrados. mediante
cscritura inserita con fecha el 24 de Tunio del 2012, bajo el N.- 1667 ( DOS) talud ubicadu en la Urbanizacien
Umida Dos de la Cindad de Manta con una superficie total de QUINIENTOS CINCO METROS CUADRADDS
CON ONCE CENTIMETROS CUADBADOS, medainte escritera insorita ¢} B de Maye def 2012, bajo el M.- 1196
{TR‘ESJ faja ubicado en la Urbanizacion Umifia Dos de fa Parroguia ¥ Cantoo Manta , con un ares total de
CIENTO TREINTA Y OGCHO METEOS CUADRADOS CON CINCUENTA Y CUATROD CENTIMETROS

c u A D R A ¥ 9] 5
“bo- Apellidos, Mombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad ‘Cédula o RULC,  Nombre #/¢ Razén Soclal Estado Civil  Damiellio
Comprador 13-21785577001 Compafia Buzios S A : ifanta
Vendedor 13-02538261 Cavrillo Delgado Martha Georgiva . Casado hanta
Vendedor EG-DR0A000G33950 Compafiia de Transporte de Carga Cindad | Manta
Vendedor ' 13-03852174 Del Castille Borja Elsa Ximena Windo Manta -

. Vendedor . i3-02091028 Del Castille Borja Luis Fernande Casadoe Mfanta
c.- Bsta Inseripelén sa raflere a lals) que constain) en:
Librm Modnserpeifin:  Fee. Inseripeidn:  Folio Inicial:  Palio final:
Compra Venta : 1158 D¥-may-2042 22838

Compra Vents ' _ 1667 24-un-2011

- ¢ ) Constitucién de Propiedad Horizontal

Inscrito el 1 vieroes, 14 de naviembre e 2014

Tomo: 1 Folio Enicial: 1090 - Tolio Final: 1,234 g _
Mimero de [nseripeiin: 28 MNamero de Repertorio: 311]% ]
Oficiva donde se goavda ¢l original:  Notaria Cuarta

Nombie del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencin: miéreoles, 29 de octubre de 200 4
Escriturafduicio/Besolucion:

Fecha de Resalyeidn:

n.- Observaciones:
COMETITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICI(I E

Ers e

1. de 4

| 08 J0N, 201

Centificaciin impreth poc Zais Ficha Reginieal: JHE o

an ) P ——————

|

amme B -




Empresa Publica Municipal
Readistra de la Propiedad de

R,

S Ty
s -
ﬁ@g}: Manta-EP
) ;’/"}

ChownNTA T ' .
o AT _etoar
et . gx'?-"'n;sz.qrf.; 'E'.fo
%&E@i‘.\aiarcem .;.f-’.;)_ <,
: g - o e
IUZINS 5. A, delddamente representada por [a Arguitects Elza Ximene del Cast{iﬂﬁl:? Brj 'ﬁmntc
: . o . £ 2 reziE
{izneral, nbicadn en la Urbanizacion Umiaa L5, ianzena B, Late nfimero Une, Ecmﬂ:‘g_r la [0 arkofuia ¥
) . ’ : =% L EER
L 4 n £ B n . M a ﬁ_:a_?,-ﬁgﬁ n‘}{? =
. = oA, SO,
. L L TR TR AR
B.- Apeltidus, Mombres v Bomicilio de las Pactes: fjf.";?ﬂ :”g:' et “\.:;:;,\
Calidad Cédula 0 UG, Mombee v/iu Razda Social N dapalda Uil Domicilio
Fropietarin 80-0000000053557 Compaiiia Bovios $a - Ments
.- Esta inscripcien se refiore a lajs) que constaln) en:
Librro: Nolnscripeido: Ve, In_s'::r]pt:inin.- Feolio Inicial:  Folio figal:
Coresra Wenla 171G 03-ful-2012 32146 3T
$4 - Flapes
[nserite ol @ vierues, 14 de noviembre de 2014
Tuomn: 1 Folio Tnicial:  H12 - Folio Final: 842
Mamera de Inseripeitn: 42 Mamero e Repertorio: 820
Cigarea dontde se gudrda ol original: Notaria Coarta
rMombre del Cantin; Manta

Fecha de Otorgamientol Pravidencia: miércobes, 3% de getubre de 2014
EscrituraiToicio RKesoiagidn:
Fueeha de Resolucifio:

M Dbsrrvacioges:
CDNSTI'['UCIE]H DE PLANGS DEL F1MFICTO DEXNOMINADD "1iUZEHO8" - Ly Compafiia BUZIOS 5. A,

debidaments represzniada per lz Argquilecia Elsa Ximena del Castillo Borja, & calidad de Gerente General, ubicado

eq ba Urbacizacivn Limiia 1§, Manzana B, Lote nmero Uno, Secter la Silla de 1a Parrequia ¥ Cancdn Manta.

bo- Apellidos, Mambresy Troeaciline de las Piirtes:

Calidad Cédula o RS Mombre y/o Razdn Socinl © Estado Civii  Domitlin
rapietario BO-0OMON0I0GE39T Compania Buzios Sa wWlenta
c.- Esta inscaipcion se refiere & la(s) que constalng en:
Litirg: wodnseripeidn:  Feo Inseripeién:  Folio Inidal:  Folio final:
Propiciaies | lerizonlales 18 {denow-2014 1090 1234

oo Bunbekps
tn Propledad &¢

“Errmrnss P
Emﬁ:u‘ﬂd¢

MhartnEF

o8 U, 200

Clersificacin im peiwa ok Deil Ficha Repjarels 5.550
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m@'(: ThRY R
q Comn O R e
':‘_"'-‘{':i-' r?‘ :":{}?
= gb o i o
R Ry mi &

W R bR

IJX- “.:-':\fl.f_:- (:v' ) ‘_3'\'-
TOTAL ENTOS CERTEFIC ADDS:

o - = . .

Libro S8 oguad® Niimere de fuscripciones | Libro Nemery de nscripeiones l
Flanos 1 ' - -
Compra Wenta 1
Propiedades Horizomtales 1

I Yos movimientes Registrales que constant en esta Ficha son fos sinices gque se refleren ol predio gue 5e certifice. |

Cualquier enmendadura, alteracién ¢ mdd ificaci6n ) texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:27:09  del - lunes, 08 d;

junio de 2015 4
Py ] o B
A peticidén de: ML?

OO

Yalidex del Certificadn 30 dfas, Excepio
que se digra un fraspeso de dominie o se
emiliera Un Pravamen.

El interesado debe comunicar cualquier emror
eneste Docomento al Registrador de la

Propiedad.

o

Empresa Piblica Mupclgal
Fiagintro de b Prophedad de
Mant-EF

Fichs Regisiral] 31530 ﬂﬁjjlllﬂ‘kazms de 4

Certificaciis ignpren por: Faif




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO Mumcggm,
DEL CANTON MANTA 2 '

DIRECCION DE AVALUIOS, CATASTRO
Y REGISTROS.

CERTIFICADO DE AVAL Le::é ;;“Fsp S5,
Ne 124381 A

kg 19 fg".f:_.r'.l,_-';i;.-"o de 2015 Ne. EIMI énmn 3263”

LY swserite Director de Avaliios, Catasivos v Regiviros O erifice: Oud revisandn el st de
Prediog en vipencia, en el archiva sxivtents se consiaind g

ElFradio de o Olover  I-16-20008-075
Uibicads en:  EDIF. BIZIOS SUR, 2/NIVEL 6,70 RODEGA # 12

Areq tota! drd predin seaiin ssceifura:

Avea Neto: 562 M2

Area Comzinal: 18306 Af2

Areq Terreno: A 0006 A2
Pertentcoiante g

Docrimento fdentidad . Pr.up:'cmr:'a

139) 73557700 SA. COMPARIA BUZIGS

CUYO AVALLO VIGENTE BN DOHARES ES D

TERREND: 404,00
CONSTRUCOION: 126,54
' 1670,54

Foarr UN UL SEISCIENTOS SETENTA DOLARES CON CINCIUENTA ¥ COATRO
CEMNTAVE

“liste doctenio vy consiingye recorsoimiento | fraciionamianto i oiorgamiento de
!hu.i'rﬂm'a:f ac*f B ﬂrf iy smo 'x,:rnm .ﬂf velar de THu"";ilrJ ot ge acw‘:z:’;} a r.::.' {]m.ﬂmmm dz

Imprago por, SRS BEYES SGAS/201N 050040




No

GGBIERNO AUTONOMO DESCENI‘RAL[Z&DD MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA .

IDN DE AVALUOS, CATASTRD
DIRECC Y REGISTRDS

‘124380

No. Efec!rdmco 32689

 Fecha: 19 de Junic de 2015 :

El suscrito Director de Avalios, (,amszms ¥ Regisrros Ceftifica: Que revisandp el Cotastro de
Fredios en vigencia, en ei archive existente se constatd e

El Predio de la Clave: Jum-zﬂ-ﬂﬁ-m Py
Ubicado en: EDIF. BUZIOS SUR, 2/NIVEL 670 EST E-67

Are tolul del predio segin escritura:

Area Neta; = 12,67 A2

Area Comunat; ' 4,6300 M2

Area Terrene: 2,5600 M2

Perteneciente a: .

_Bocmrztamennd'ad .“-.P.‘}rﬂpfére;r‘i&. N TR T P ——

JT ?91 ?8_'1'5 ?F()GI : S‘.A C GMPAJ"HA B UZJ’GS

CUYG AVALDO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1024,00
CONSTRUCCION: L 259100
T 401520 .

Son: CUATRO MIL QUINCE DOLARES CON VEINTINUEVE CENTAVOS

“Erte docwmento np constituye reconocimiento fmccmnam;enm it diorgamicnte de Ia
tindaridad del predio; sele expresa el valor de suels b, hde acuerda a o Ordenanz rle
Aprobactin del Plano del Vator del Suel, o g ciempreyiel afio 2013,
conforme a o establecido en a2 ; £="2015", .

A0 Y. .
Impreso por:  MARIS REYES 10/06:2005 forsrisa

TR PO




I LEITY

Qteera ple
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO Mtﬁsfﬂ:m,ﬂgf
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AYALUOS, CATAST
‘K REGISTR{JS

. i
- CERTIFICADO DE AWALUD i toreme saawod ¢
N? 124382 -ﬁ'ifﬁﬁ’fﬁﬁc

' THIC, 4
R, Mo, Blectrdnicor 32718

Fechar T9de funio de 2417 :

Ef suscrite Pireciar de Avelios, Caiastiros vy Registros Certificar Que yevisemde ef Catastro de
Prediop en vigencio, enoel archive exislents se consialeé gue:

I
EF Predio de o Cleve: 1-T76-20-006- 742

Ebieade e SN BIZIQS 6T0 PISO ALTOMNIVEL+ 26, 10 SUFFE 603

Arca toba! del pradia soglin eseriture:

Area Neda: 55.60 M2

Aren Conuni: 23 750 . MZ

Areq Terveno: 131360 Mz
Pertenscicnte o

Documenta Tdentidnd J"rnp:.ﬁzarm

1391 7855770 SA. COMPARIA BUZIOS

CUYO AVALERD VIGENTE EN DOLARES ES DA:

PERREN: 525260
CONSTRUC N, 29284,208
34535,20

Sop: TREMNTA ¥V CUATRO MIL QUINIENTOS TREINTA ¥ 3715 DOLARES CON VEINTE
CENTAVOS
“Tiite documenio ng constityve reconocimientsa | fraccionamizate n oiorgarident de la

umfm m’m‘ dfn‘ ,.r;raam ~m'r;| amrem el valor ae suelo a de acwerds a lo Ordenange: o2
f -‘gﬁ:ﬂ a .::H’ eefier 200 3,

iracior de Avaluos, Cm.:"':rm }Reg.!sno : _{_’-,

-

fmercEn gae; FNRIS GEYES TLCRSODE 125025




GOBIERNU AIIIUNDMD DFSCENTRALIZADO MU]\]ICIPAL
DEL CANTON MANTA

Ne 672639

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DES_CEN]‘MLIZ@D
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA =~

A pctic:iéh vorbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l Catastro de Pl_'tdi'ﬂ:%mm... S
en VIZencia, $e m%ﬁﬁﬁﬂ%tﬁ%}?ﬁﬁﬂé Ena pmpmdad que consiste en . __ _SOLAR ¥ CONSTRUCCION ...
pertenecFRife BUZIOS SUB. 2/NIVEL 6 6,70 BODEGA # 12/EDIE, BUZIOS 6TC. FISDJLTG!NNEIJEID 10 SUTTE.
ubmgg%fEDlF BUZIOS SUB. Z/NIVEL 6,70 EST, E67
AYALUO COMERCIAL PRESENTE .
cu}ro e T T T — R asclf:nde ala ﬁantldad
$4D222 [.'13 CUARENTA ML DGSCIENTGS vENTIDDS DOLJ!.RES EDN DE,.I’lCID :

[
CERTIFIGROT CJTDRGADD PAR.A TRAMITE DE CDMPRAUENI'A

23 JUNIQ . 2015

cdel20 .
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jjﬂlrectur maucl mMumﬂpal

WRIEL, Fuil )




Ui
.
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNISHAY; e,
DEL CANTON MANTA ST,

DIREGGHON WP e

By

E Wbl RIADL

-----

Ne 049694

La Direccion de Plongamiento Urbano (:.s:r:y;?m que la Propiedad e COMPANIA
BUZIOS 8.4, con clive Catastral # 1162006142 de fa Suite 603, clive Catastral 7
1162006054 det Estavionamiento E-67, clave Catastral % 1162006015 de la Bodega
12, ubicada en ef Edificio Buzios, purroguia Manta  canion Manta, dicha propiedad
se encuentra dentro su respectiva Linea  Fdbrica y no estd afectado por el Plan

Reguladar wi Proyecto de alguno.

Manta, Junio 19 del 2015

ORDENAMIENTO TERRIT
AREA DE CONTROL URBANO

E? prasents documentts se emie v aonedn & o documeiiaeiin regueride pava el fedailie 1a ripecciolt o el fugar
que trdica de Brens fe ool selicitane: por o sl sulvamos envor i smision, eximizn:dy de respormalifided ol
owrtificance, 5 s comprokors gue se fon pressntads dalos filses o representaciongs grdficas errdreas, gn lag

solicitudes coirespondiarres,

H. A




GOBIERNO AUTONOMO D]E'ECENI'RAIJZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

"No 0101730

LA T ES ORERIA DEL GOBIERNQ 4 UTGNGM O DESCENTRALIZADO -
MUN}’CIPAL DEL CANTON MAN T4

Aj}&ticif}n verbal de parte interesada, CERTIFICA: (Que revisado €l archivo de la Tesoreria
Municipal que corre & mi cargo, fio se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendicnte de
pago por concepio de Wﬁ{g%&?&ﬁx Tributos Municipales a Ciu'g{) de e

- -u_:_\.._:.-:u- - —_ B L L LTI PRy P PR

Par_c:onsiguiente se establece que no es dendor de esta Municipalidad.

23" Junlo 2015
Manta, ... ... _{ie e o G0 20

VALIDO PARA 1.AS CLAVES

1152006142 EDIF. BUZIOS 6TO FISD ALTCG/NIVEL+20,10 SUITE 603
1162008054 EDIF. BUZIOS SUB, 2/NIVEL 6,70 EST. E-G7
1152006015 EDIF. BUZIOS SUB. 2/NIVEL 6,70 BODEGA # 12

Hanta, véinte y tres de junlu del dos mil goince

by .x*..m-c nd DEL A
A P ;
. |

S it sy

Srr. Marla Joss Fam
Rauiuw{‘;@ fror a
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No. 1483-5w-5-PGL
Wiank, Ociore 20 de 2014 o s

Arquizecta
Kimera Del Cazilic
Cindas!

De mi congideracidl:

Paza los fines pariinentes, ansxo original 4 1o Resolucion Adminisirativa No. 021-AL0-
M-IOZC-2014, de fecha 20 de Octubre de 2014, emitida por el Ing. Jorge O. Zamlano
Cedefio, Alcalde del Gabierne Autdénemo Degcentralizado Muricipal dsl callén Manti,
" mediante la cea) se aprucha la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Fdificio
“RIZI0SY, de propiedad de ia Compafiia BUZIOS S.A, ubicado =l sifio d._eﬁn_nﬁxizi_d?a_
La Silla do la manzana B, Lots No. 1, actual Bacrio Umifie 1T de la Parvoquia y. Cintér
Mara, 205 clave aaéasﬁﬁkﬂo. 11620080040, ' '
| .
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 021-ALC-M-JOZC-2014
APROBACION BE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
EDIFICIO “BUZIGS”

Alealdia Ing. Jorge O. Zambrano Cedeilo
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de Ja Constitucién de Ja Repiblica del Eéuadnr, establecs: “El sector
plblico compreide: 2, Las entidades que intepran el régimen autdénomo descentralizado”.

Que, el Art. 226 de Ia Constitucién de la Repiiblica de! Ecunador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos,” dependencias, las seividoras o servidores
. plblicos ¥ las personas que actden en virtud de una potesiad estatal efercerdn solamente
' las cornpetenciag y ficultades que les sean atribuidas en Ja Constitucién y la ley. Tendrén'
el dabar d¢ enordiniar acqionsspara el cumplimiento de sus fines y haeer efectivo el goce y
e;ermcm da lns derechcrs mcanocldﬂs en Ia. Conshtw:lén
Que, el Ar"t 22’}' de 14" Constlfucmn de ]1 Repuhllta del Ecuador, dispons: “La
adnnmstramcﬁn publma constitiye un servicio a la colectividad que se rige por los
: PTIHGJ_[JIOS de aﬁcama., tficiendia; calidad, jerarquia, desconsentracion, dﬂscantrahzaclém
: cocrrdma.cmn pa:hmpaduﬁn plam_ﬁcacxén trmapa:encmyavaluacmn -

--Que, el Art.-264 de la Cunshtuclﬁn de la. Rep“ﬁbhca -de]l Ecnador, establecf: “Los.
gobmrnos municipales tendrén las signienfes competencias exclusivas sin perjnicia’ de
olras q‘uﬂ dbtermme la, ley: 2. E_]E].’C&I‘ el contrul sobre el usc« }Lm:upacmn del su&lo en &l
n:a.ut dn”. TN
Que el Art: 60 del’ Cﬂdl'«’l} Grgﬁmcu de Drgamznnmn Teruturml f‘mtonﬂmiﬂ ¥
Descentrahzamnn, sxpresa: Le f.:ﬂrres;_:u{mdt: al Alcdlds ‘o Alcaldesé: “R) Decidir el
modelo de gestion administrativa mediante cl cual. deben ejecutarse el plan cantonsl de-

) .Lesmoﬂa ¥ el ordenamiento temritorial; los _pldnes de urbanismeo y las correspondiente
abras’ pﬁb icas; ) Rear_‘nlvar admjmstxatwamante tndns los asumtos correspondientes a su
cargc: : : :

N Que, el Art’ 364.- Codigo Orginico de Organizacién Territorial, Automomiz y
ﬁ_ .. Descentralizacién, sefiala.- “L:os Ejecutivos de los gobiemos autdénomos descentralizados
11 podrin dictar o ejecutar pata el cumplmﬁntu de sus fities, actos administrativos, ac’ms de
k m:rnplﬁ ﬁ.dmjﬂlﬂtlfaclﬂll, com:ratm adrmmsrratwus Y he::::hr:rs admmustrativos™. .- “; L

‘ﬂ“ - _*.:eﬂ_ X r;;-n‘f,::,“.\r

L l'_'r' .:.'.-;I-. -l I'
\ :Q 3 Ia E\a}r Ao Pr{}PIEﬂ‘ld Horizental, en su Att, 19 exprosa: “Cowpnnde.a las
1 Jmlunclpalldadaﬁ’ﬁieiemma: los I‘EqLIISltDS }? apmbar ios pla.m:ls a quf: deben SUJetars& las. .

-
i ‘-:.'. : j?'"'- - : - .':
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Tebbfpnos: 2617 B5872611 4?1 WaE11dra’ ' u_‘_, @Munlmpro Manta Eeid mMunieiploi =nta IE; ]
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= "ag i35
zilficaciones a las cuales se refiers esta Ley. Los notarios no p@’e 'ﬁﬁ_ﬂijtg'liﬂa
zsertura paklice sovre constitucidn o iraspaso de la propledad e m@{;@a} ;\Ql_ﬂlltﬂ-,
ni los wegistradores dz la vropledad inscribirdn tales cscriluras, s no 58 Cellzs:la

copla suténiica e la comespondients declaraciémn mumm.p’il_ ¥ “1 Reglamento -de
Copropiedad de gus tratan log Arts, 11y 127 ' o

Que, ol Reglamento General de In La}f der_'Prupiedad__qu_i_?&_nntnI, _Elix.:ﬁl_'- Art 4
exlaalinente dice: “En lz Declzratoria de Propigdad Horizontal,. que sera aprobada parla
regpestiva Muneipalidad donde se encuentre el -bisn fumuvesle,.sc bard constar Ja
naturaleza v el Jin para el cual se construye el condominio ; estableciéndose,
especificamente, si sc trata de un cmljaiutd de vivienda, de U cenToe comercdd
exclusivamente o ds wn sonjunto mixto, Sobre la base de estas espacificacionss s& debord
elzborar el respectivo reglamento interno, segim. sca el case™, ' '

Que, Ia Ordenzaza de Urbanisme, Arguitectura, Uso y Geupacién’del Suelo. en:
Cantén Manta, ¢ 50 sscceidn 9na , referente alas edificaciones que pucden somelarss at
régimen de propieds:d 1101;3@1"1:11 e su articulo 291, cxpresa: Podrin sujefarse a: Fas
normas dal régimen de proviedad horizontal Jas- edificacionss que albesguen dosio. mas
unidades de vivierda, oficings ¥ comercios u otros bienes que de, acuerdo s la Loy, de
Prepedad Homwoniel & oar Reglamento, 2can. mdcpcndmntas Ve p‘uedaﬂ -0t clla_]ﬁnnduq
individualmente. Bl articulo 331, manifiesta que, . para Ja aprobacidn dela declaratoria;en
Rémimen d= Dropeedsd L-I(‘-rl?'OT tal deberr presentarse a la TDHzeeciin M.Jmmpctt de
Placeamienio Urbano los siguienies documentos originaes: &) Sclicitud dirigida al Alcalde o
Alealdzsa por el o los propietarios o su procurador coniing b) Informe de Ap_obaumn G-
Plzros; ¢) Seis copiza del listudio de Propiedad Horizontal donde: conste: Aa. defimigion de
medidas y lindezes, dreas comunales, reglamento intemo, plm&os actuilizados-yel cufdiode
“alfeuotss, firmado per un profesional arquitecte o Ingemsto eivily d) Certificedn -de
pravimenss e lul:n;.[vrm-_:,_ actualizady del Registrador de la-Piopiedad:deti Canidn Marita; €)
Comprobanic de page det impuesto predial actualizade;-y, ) En caso de modifeatoria.a la
declaaloria de propiedad Liozizontsl, adjuntard: adernds. antorizacion, n@tal'lada de-tordas. [os
copropietarios v comprobants de pago de lataga retiibutive. El cuadroide afmm::tas contengdra
tinica wespecificamenie las fracciomes cosrespondientes del total s lay dreas dewso frivade;
¥ busccphbl“q dé ndividualizarse. A las freas de vso bordural snose asipnard- alicuotas,
debiendo conster ce mansra delallada la superficie v ¢l destino. Asf mismo el articulo 332,

- establece, que Ja Direscion Muricipel de Planearnicnto Urbane en'cl términe de quancs
dleg, eombados a partic de 1z fecha de su presentaciomn, claborard 1z informe técrico por
esciish, ol cual en caso do sor favorable se remititd al Djecutive del GADMC-Manta,.quien
a sy m_ygla derivard a Tz Direceitm de Gestidn Juridica, para: que enl el térmitio de fres maﬂ_

jE@Lq:rtgmm miomne v Gon el ismo e]_ Alc_aidc-a- A__]caldg:ﬁsa em1ta 1& Remlu 1u,1 e

et ﬁh’_ﬁm—n en Régiman de. Propicdad iomwontal del bien £ 3]

1 ti?’?e’aﬁi&mr e Heeroterla Geperal 2] o log' inlsrezados, 'asl
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Reso #ﬂ’gwﬂ d2; t".nqj.-l:'-rfi'_ll'l'-"f{;'rPTD'_ﬂ‘;EﬂEd Hm.zmrml Edificdn "SUZI05"
B ksl s
]

Dirazecidn: Callz 9 y svosida A
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~Minicipales de Gestién Juridica; -Avaltos v Catastros; Financiero; v, Planeamiento
~Wibano; a firl de-qie “se “realite %l trdrite  cotrespondicnte para la legalizacidn de

. ~dodiimantos’y sc prozeda con'el ‘pago de la fasa respectiva. En daso de que ¢l informe

“téeriice émitida por la Direccitn Mumcipal de Planeamiento Urbaro no sea favorahle v

- contenga observaciones; éste-serd pussto en condcimiente” del o log intereséfios a través de

Ja Secrataria General, para que se efectiien lasl}':iebidas COIYECCIONES ¥ 86 retome el frdmite,
‘Sien el lapso-ds dds afios el o Tos interesados que-hayan’obtenide una Declaratoria en
“Regimery de Propiedad Hotizontdl, no-coimigletiran el trimmite fespectivo para inseribirla en el
“Registro de la Propiedad del Cantién; 1a Decldratoria quedard sin efecto. Si hubiera & inierés

demantener el"Régimén de Propiedad Herizontal para el bien inmehle, el o los interesados

“deberdi realizar'e] trimite nitiments. P : .

e Rl s gL T e Lo

R JETIA LTRSS S SR

' f'{Quej.._me'ﬁfianta comunicacion pre\éhntadé. por la’ ;‘5:,11'.]'_.' Zimena Del Castillo, solicita Ia

- “BUZIOS? .ubicade en Ta Urbanizacion Umifia 1T calle No. 4 Ave, 4 y Ave. 3 de [a

-aprobacién - 4 ,la.-incorporacién.. al Régimen de Propiedad Horizomtal del REdificio

fﬂ”ﬁﬁﬁ@ﬁiﬁr{éﬂaj Cantdo Manta,: = -

Qe médiante Ofidio-No. 698:-DFUM-JOC do fecha 03 de octubre de 2014, & Arg.

tlondthail Otozeo Cobéfia; Ditector de Planeamiento Urbano, anexa informe No: 154-FHB,

- telabiotady finx '-€='I=r"_ifs1qliit_ect0‘s--'I_+‘r'aiﬂldi11-'-I—Iolguin ‘Bricnes, Téenico de la Direceidn de

o * Plafigarmiénto Urbano; elciialindigs lo siguiente: - -

L

“TE ANTECEDENTES

T b .
L 1T

'@'.Qilc;EEIEJ-CGIﬁiJéJ’J'iﬂ’ﬁﬁZIGS SA,, '.el;fi.'li:r'mpi-efgx-ia de un bi-er; inmuteble unificade de

£i1.643,65m2,; ubicadoen laPirroquia.y Cantén Manta, eir el sitio denornjnado Pa Silla de

" “la.manzana' B, Lot No. Factual Barrio Umifia IT de la Parmoquia y Captén Menta, con
"clave “catastral No. 1H62006000; conforme 1o especifica la Escritura de Comipraventa v

;Uiﬁﬁqaii:.i.éﬂ"insbrita ‘el 03-de julio de 2012 v autorizada en 1a Notaria Cuarta del Cantén
Manta'el" 11+ de julio de-2012, sobre”eli cual- s ha- constewido el Bdificio denominado
S BUZIOSY prévio dbténcion de] cortespondiente Permiso Municipal ds Construceion No.
“125-391-32513 de fecha marzo 21 de 2013. De-acuerdoa certificado de solvencia emitido

- ‘por-el-Registrador detla Plopiedad 'de fecha séptiembre 18 de 2014 que s&fiala que

||-':_Ir -presentado, ton lag siguientes caracterfzficas en sw distribucién, CeE
T N St
At % i

EERY

+achialnente dickio predic se encuentra Tibre de gravamen ¥ en cumplimiento con ¢l tributo
Canmal depredios urbarios: BRSNS ' R - :

ik s ,

2i DRSCRIPCON GENERAL DL /EDIFICIO: .

-El Edificio. "BUZIOS" se -encuentra co;stnﬁdn‘ de acuerdo a [o especificado enelﬂsmdm |

OALCMIOTC Propledad otmontel Balicie BUZIOS” .~ Up&5ira 3
N E - St

E 'i-'_i' _J-_!-I-I_,'__-,F:! ] - . ] ) " : . :__ - i .
D,Jr‘;.jlccié walld & Vavenida v - 558 v manta.gab.ec = slealdia@manta gob.ec
L el T S A . A ) T . -
olefalbeTiain 5587 2611 4IAF2811479 . 155 @utiniciplo_Manta @MunicipioManta

v ey LT . .- . R .
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Subsuele 3¢ Laicade sobre Jos Nivelss ~10,05m ¥ 1{1,3 E=eniBlhn
BODEGAS enumaeralas como #32, #33, #34, #35; #36,. 837, #ﬁ;ﬁég --},’:,_ e
(1) APARTAMENTO gipradn coma §3-01 v una (1) TERRAZ%L;} wieular ageyidia para
el APARTAMENTO S3- 01; existiendo ademas las rospecll’y s, \"'ﬁ‘eﬁ a ’%?ﬁ;\unes de
Cgimnzsie, salén comunal, bufios v duchas, .sauna, cisicrna, ctarios g J?bcs -badsgza
general, pizcina, as’ come wmbidn de circulacién pea: onal wvertical ¥ Rorizondal . ded
edificio,
Subsuele 2: Ublicadn schre el \m*l G?Um comprends d1r~c1qms ([6} BDDEG&S
enumeradas como £10, 11, #12, BET7, W18, 709, #20, £21, 22, #23, 4824, 2425, #2326, 427,
#30y #31; veintinneye {29) 11‘-?T;‘1CIO\IF5P¢§IFN’1 O signades como B-37, B-38, H- 44, He
&5, B-16, B-47, B-48, i-49, E-50, B-51, 1E-52, 0-53, E-54, E-55, E-56, B-57; B-58,.2-59,
L-ah, E-6l, E-62, E-03, R-04, E-65, B-66, E-67, E-68, E-6% v E-7); tres (3)
APARTAMENTOS signados como 82-01, 82-02 v 52-03, ncluyendo los dos primeros de
elios tezarag denlro <= su perimeiro, mientras gue el tercern de sllos incorpora una (1)
TERRAZA perticuiar, simmada - judependientements para el APARTAMENTO | 82-03;
exizfiendo adeinds las respeclivas dreas commes de cemiral de aire v.de- Lxrm ‘,uufm
vehicalar y peatonal (vertical ¥ horizontal) del edificio.  *
Subsnele 1: Ubicado sobre el Nivel -3,35my; comprende trec&: [13] BDDTGA‘)
enumeradas como #1, 82, #3, 4, #3, #6, #7, #8, #0, #13, #14, #15.y#16; veintiziste. (17)
ESTACIONAMIENTGS signados como E-15, E-16, B-17, E-18, E-19, E-24, E-21, 524,
E-23, K-24, B-25, B-26, B-27, E28, E-29, 1-30, B-31, B-32, E-33, E-34; E-35, 136, 10
39, E-40, I-41, L 42y B-43; dos (2) APARTAMENTOS sigmados comba S1-00 v 31-02,
incluyendo el primers de ellns terraza denitro de su perimefro; micntras que-elisegundo ce
clloy incorpora una (1) TERRAZA particulsr; -signada. independiéitemente .para : el
APARTAMENTO S1-07; existiends ademdés. Jas respectivas drcas comunes, ds cuarto ds
méqainas, drea de spil dommitarios y de c1rculacm,1 Vf‘lL-:Llla.t ¥ pfzacmal (vﬂ"rt cal } '
hosivontal) del edificia, o
Plapta Baja: Ubicada sobre los I\wclm -f} 35ﬂ1 ¥ I,-“— L M, Lompxende Gﬂ.tGI'\.-ﬂ {14
CSTACIONAMIENTOS signades como 2-1, B2y E. 3, B4, E-5, B-6, G~7, B8, B-9,'F=10,
FE-11, B-12, E-13 3 B-14; dos (2) APARTAMENTOS SiE,T]_E_dOS SO P-B—ﬂ!I-x-.ji’-?-PH-ﬂE_-quﬂ
incluyen temazas deatro de su perimetro;.una (1) SUITE signadacomo FE03:y wna (1) .
TERRAZA parijeulsr anexada para la SUITE-PB-03; existiendo ademss. Jas: ‘tespocilvas
freay comumes de guzrdiania, hall, lobby, administracion, drea ds split deriitasios; 1,u11’.:/r1
y de circulacion vehicular ¥ peatonal (vertical hormo?ﬂdl} de]l edificio,
Primer Piso Alle: Upicado sobre el Nivel +3,35m; - comprends tres {’3}
APARTAMENTOS sigmedos comao 101, 102 v104 yma (1) SUITE signada comze, 103,
1!‘!%&?1}_{'9 cada unn ds ellog halconﬂs dentro de su gerimneslo; existisndn ademas las

repSedtivas dreas comunes de circulacion p=atonsl verdcal ¥ hornzontal del edificio.
| .51% gﬂg Piao  Alte: Ubicads. sobre - el MNivel -+6,70m;  comiprendc @ tres..:(3)
3 ,gr§r§.,_vm [0S sigmados como. 201, 202y 204 ¥ una (1) SUITE signedi comna. 202,

E_’gfn Shvgado cadz e de ellos balconss dentio de- su peumutm -smsuﬂrlfln adBI"laS lasg

redBeddivas dreus comrinay de ol rculamr:up atonel v
) - .
wliai
e Pt = .L\Lr_l: T WP NN M T D
=
.Re.ﬂlucﬂmuﬂ Iﬂ'é.‘l AL f"Jf"“—"f’mpzedad.Fr_lrmunmffci'zfag “BUZICIS”
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! Teréert* Piso - Alto: | Ublcadﬂ sobre el Nivel +10,05m; comprends - tres  (3)
SAPARTAMENTOS signades como 301, 302y 304 ¥ una (1)-SULTE signadd: comao 303,
“ificlnyinde cada uho de elfos baImnE:S dentro de su perfmeiro; existiendo’ ademds las
“Fespeblivag dreas comunes de circulacion peatonal verfical v horizontal deledificis.
SCudrto + Pish - Alto; - Ublcido -‘sobre. el * Nivel +13,40m; comprends fres (3)
. APARTAMENTOS signades eomo 401, 402 v 404y una {15 SUFTE signada como 403,
1ncIu;.rendu cada uno de clios baleones deniro de su perfmelro; existtendo ademds Ias
: raspl:‘cuvas area& somunes de dirculacitn peatonal vertical ¥ horizontal del edificio. -
-~Quinto- Piso-Alto: - Uhicado .sobie “el- Nivel +16,75m; comprends tres (3)
HPARTAI»{ENTDS signados.como 501, 502 ¥ 504 y wna (1) SUITE sighada como 503,
I_U.Cll.l}fﬁlldﬂ cadd vne de eﬂos“bﬂlﬂmms denfro de su pedmetro; existiendo- ademds IELS
1raspecﬂvas reas sorfumes de cuatto’ de mﬂqumas v de cu’culacmn peatr:mal Vemcdl ¥
“honzbmtal del'edificia; R
L *Sextu i Piso - <Ale: U'J:rlcadn ' sobre el Nivel J—ED 10rm; comprenda Tre% {3]
o APARTMMZNTGS sipnados somo 601,602 ¥ 604y wna (1)'SUTTE signada como 603,
' melujrendomada 4mo de llos -baleones -dentro’ de su perfmetro; existiendo ademés las
' '«IDSpE{'-th.S dréas comunes de circulacign peatonal vertical y horizontal def sdificio.
. "Sephmt:l* iPigo & - Alte: - Thitadn’, - ‘sobte = el Nwel 23:45m; comprandﬁ fres (3}
- *APARTM.—EENT@E ‘signados comd 701, 702 ¥ 704 ¥ una (1) SUITE signada como 703,
. mﬁzluyendo cada unﬂ de ellos ‘balcones .dentro de su perimetro; existendo -ademds- las
- cregpéetivas dreas r;l:m:lunf:s de cireuldcisn peatotial vertical ¥ horizonial del edificio.
sOctava - Piso. “Alte:* Ubitado suhrﬁ ‘el Nivel +26,80m: - comprende tres (3)
'ﬂPﬁR’I‘M‘dENTDS ‘sighadds comd:801, 802 +y 804 y una (1) SYITE signada como 803,
=1nclu}rend0 cada’ uno “de Ellos Balcopes dentrd’-ds -su perfinetro; existiendo -ademds las
~Tespestivas dteas comrings d& GerLlIﬁGanpﬁatﬂnﬂl vertical ¥ horizontal del edificio. -
- “Noveno? *Piso “Allo: “Ubicadoy dobre wel “Mivel +30: A5m;  comprende fres {3)

- APARTAMBENTOS gignados como 901, 902 y 904 3 una (1) SUITE signada como 903, -

“incliyeride. cada ‘uno:de “ellgs: balcones dentro de: su perimeifre; existiendo. ademds las
resp'cdtf‘vas dreas comugiss.de cirenlacitn peatonal vertical 'y horizontal del edificio. -
‘Dieiro-. Piso -+ Alto:: Ublﬂrador sobre el Nivél +33,50m; comprende fres: (3)
APARTAMENTOS srgnadas e6ma1001, 1002 ¥ 1004 y ana (1) SUTTE signada como
IU'DS ‘inchryendo cada: ]J.nﬂ de &llos’ bﬂ].(}{}]lﬁS dentro de su perimetro; existiendo adernés
A48 regphotivas dréas comunes de; tirculacién peatond] vertical ¥ horizontal del edificio.
Décimo Primer- Piso:-Alfo: Ubicade+ sobre “el. Nivel +36,85m; comprends un (1)

. APhRTA]ﬂENTG*‘sIgn&dD como 1163 v 14 planta baja de dos (2) APARTAMENTOS
- itlesaregllades en - dos niveles ‘signados: coimo 1101-(P.B)) ¥ 1102 (F.BY), incluyendo cada
e’ de ellos balcones- dentro+de -gus ‘perfmeto; existiendo -ademas las. raspm’m‘as ..-J:reas

‘communes de’circulscion pcatctnal Vemaal iy horizorital del edificio. - N

{Décimb. Segiando Pise Alto~-(Terraza): Ubicado sobre el Nivel +40,20m; Gﬂmpxentie la
4. plentaialta dedos. (2) I APARTAMENTOS -desatrllados én” dos miveles signadog-ebmo
M 11[}1 (P, }1) v 1102 (P. A} incluyendy Cada uno do ellos balgoriss dentro de-su penm’e'ti"t: ¥

' RRAZAS, paruculms anmcadas pa:ra 1{13 APARTAJvﬂENTGS 111]1 5? 11[)’3'

e — =
E——l

—_—

P -h J.

L _:-,P_'é_glma 5

"-1

o ecc:[_ﬁ’n {"alle Q.E'El;-’ﬂ"ilﬁ&'ﬂ

_ . @ www cranta. gob.eg r;*,;i aloaldiagmantz.gobas !
-~ Telsfonos A6 1.658F 2611 4714 2611 s7e |

=7 .
E&z fEMUniclslabiznta

..

IR ETRELE ! 1

S, T Gl R O, S

2 Skl et

T 7R

e —,
. il

it

?r;

Al

E

- T e

Eh i Ah g3 4



P!!?ayaga!ay@mmwmrww@rvwmmwwa@mwwmwww

b, et

RO el £,

o . . R S by e
rezpectivaments; cxisiiendo ademds Jas respeclivas Ar8ds CGmuT%ffg _ﬁg%'}t@?’?ll
vertical y herizontal dzl ecificio. - EEE EEL-

. Y Fa e
. ii%:&% _ '“-'c-‘ .4
. L B L B
2.- AREAS GENLRALES, L RS Nt
TOTAL DI TERRINO: o 1.643,65m12
TOTAL IDE AREA NETA: . : B35, 04
-1 e - . II . ..
TOTAL DT AREA COMUN: L 2.972,10m2
AREBA TOTAL: ' . . 11.110,10T2.

4.- CONCLUSIOMNES:

Al Dhaberse presentado a esta Direccion los ,planos _comespondientes del Fdificio
“FUZIOS? v por cumplir con todes 1os requisitas, previstos. en la -Ordenapzs -y 4;la
doctnentacién. requerida, =l mencignado Bdifcin . de . propiedad. de la. “ompafia
BUZI10S S.A, ubicadn en ja Parroquia y Canton Manta, en el sitio denominado La Silla
de la.manzana B, Lotz Ne. 1, acloal Pario Umifa 1T deila Parrcquia v, Caridn Manta; con
-clave catasirzi No: 1162006000, puede ser -declarado por esle Gﬂbiﬁl‘ﬂt_}--IVIIID_i_Ié-ipﬂ.L?{_HI.
Régimern de Propicdad Herlzonial. ' : ST
Que, mediznie memorando No, 1083-DGI-GVG-2014, de fecha 16 de octubre de 2014,
seserito por el Ab. Gonealo Vera Gonzélez, Proguradar Sindico whimicipal, ésnite

_ pronuanclamnicato legal con respecto & 1o goligitado pot la“Azg. Wimena del Castillo, enlos

Urhanismo, Arquitsctura, Uso ¥ Oeimacion dels Suclo -en: el Cantc‘]n-tﬂagta,“-émitd-

pronunciamiento favoratle en tome al informe presénfado por el Arq. Jonathan (Jrozea
Cobefia, Director d3 Planeamiznto Urpano del Gobierno Autnomo Deacentralizado
Funjeinal dsl Canic: Ilante, cn lo c-:mcemir:nte' 3 la solicitd de declaraioiia.al Régimcn
de Propiedad Horizontal del - Edificio “RUZIOS?, por o quc considere -pﬁIEﬁl_ﬁl?fC atcpder
lo reguerido por la Arg. Ximena I3l Castille; por cuaito Cmple-con <los: pardmetios
técnicos que se ameriia y reguisilos previgios en fa - Ordenanza- de Usbanismo,
Arguitectara, Tlso y Ocupasion del Suelo en el Cantén Manta; anie ello, -corresponds
cefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Fieoutivo del {(3obismu-Antonomo
Descemiralizads Munizipal, dicte reselucién administrativa disponiendo que 52 protocolice
Ia rssolucion da decizraloria de incorporacitn al Regimen de Propicdad Horizontal del
Ediﬁl‘.%l “RUZIOS?, de propiedad de Compafia BUZIOS 5.4, ubicado en la Patroquiz ¥
Cﬁimf‘" Tefurza, en el sitio denominadp Le Silla de la marizapa B, Lote No. 1, sctuxl Barno
Uit B8 la Parroquis y Centon Manta, con elave catasleal Mo, 1162006000 F la tmisma

sigiienies términos: “LEd virtud de o pl‘ﬁclf:pﬁl-_‘lad{j-;ﬁﬂ._:ﬂl Al 332:de la. Ordenznya, da

o= .. . . [ vt =
< IE_?QQ en ol Rogisiro de la Propisdad, para que este acle -admimstrativg ques
rigde perfeccionada”. - : - '
cE | | |
: T E1 . T e emapepeoe
Reasa a@'o_.(-}‘b{l. R I-ALC-N SO Propledad Horizonted Edificie “BUEIGE" - .0 ¢
s:;q -E .&. . . e Rl e — s ——— T —
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“Eawirtud de o expuesic y disposiciones legales; ¥, en uso de las atribuciones conferidas
en LAt 60 literales : h).e ) y-364 del Cadigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia 'y Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como mdxima Autandad
E}&cmwa del GED Mant& '

:,a.ﬂ-' .

e T _ RESUELW'
PRI_MERO Apmbar la. Df:cIaratorla de Propmdad Hanzental dﬂl Edr_ﬁmo “BUZIOS”
de propmdad de-[a' Compatifa BUZIOS $.4, ubicado en el sitio denominado La Silla de [a
manzand B, Lots No. 1, actial Barrio Umifia If de la Parroquia v Cantén Mantaj con clave
: cat&stral '\Tﬂ 1152UD£GGD s . .

SEGTJNDD Qua Ia Secretariy Granaral de esta Muznmpahdadnetrﬁqm alos mteresadr:rs
‘351 Cého A 1ak! Dxrec:c:mnes'"MmmIJaIes ‘des Planeamienta Urbano, AvaMios y Catasiros;
"Cestipn Firanciera Y Gestion Turidica, afin de’ que se realice el {rémits correspondmntﬁ
pém la Iﬁ:g&lIZﬂ.Clml de dcsﬁumemos },f se prooada con 8] paga de la tasa res;rectwa

Da{la )? ﬁnnada eh el despacho de Ia Alcaldla a Jos vemhﬁn dias delmes da II'_‘IGfL‘lbIe del
' ana dﬁs :n:ul cafoma il

; r-.'CI'Tﬂ.RM TERCEHA DEL CA
La COTA que ateceqe g f el cet wa MANTA

Ul e Ja cop)
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bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, por coNsiuiemE:,

It

oliarin Fbhies Chn

R ERS
EIMENE DEL CEEYIIRO B '
ARQUITECTA.
REGLAMENTO INTERNO.DEL EDIFICIO
“BUZIDS.
, o
CAaRITU LO . a'ﬁ:\'bi’g@fﬂcm "'I:Z'E ;?“5
*Qj".?%& ”:-:'I“:o:i;
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. == 7 523
25 A
= 1 & )
Azt 4.~ El Edificio "BUZIOS" actualmene se encuentra’s b/ Safpsometido

o . . - . Fi
regira las relacionas de propiedad y copropiedad de diche Bdi
~dministracian, armonia entre copropietarios ¥ usuarios, consenvacién, uso y
reparacion.

Art. 2.~ E| Edificic “BUZIOS” se compone de bienes exclusivos I_ési como también
areas comunes. Son bienes exclusivos los gque pertenecan  singular y
exclusivamante a cada propietario como son [os aparamentos, sus 1srrazas,
astacionamisnios v bodegas; y, son bienss Gom es=mdas los demds que se
definen como ‘ales en la Ley y en al presente R

CAPITULC 2.

DEL, _EDIFIGIO.

Art. 3.~ E| Edificic “BUZIQS” se encuentra uhicadf;é 5 Uthbanizacion Umifia 1l
manzana B lotz #1 de la parroqula y cantén Manta, esta sometide al Régimen de
Propiadad Merizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reqlamentos
pertinentes. Se compone da 3 subsuélos, planta baja y 12 pisos altos.

Art. 4.- En los planos del Edificio, de acuerde can el Régimen de Propiedad
Horizontal, se fjan los linderos, dimensiones ¥ ubicacién del mismeo, implantacion
y distribucion de log apartamentos qus lo conforman, los ambientes gue integran
cada planta arquitecténica y las especificaciones de los espacios de circulacion,
instalaciones v demas hienes comunes del Edificio. Los plancs en referencia
fofman pate complementaria del presente reglamento el cual io acaptan 105
copropietzrios comio ONicos para el Ragimen de Propiedad Hotizontal, su relacion

y sus derechos.
R
w s
i ‘74%
ueteicn

A

GARITULO 3.
E LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES,

‘L
o
o

L
A5 e

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los apartaimentos son bie
clusivo, singular e indivisicle de sus raspectivos propistario
cooda = cada uno de los apartamentos, bodegas ¥ estacior
aredes que delimitan el Edificio €on el exterior son de propiedad

sropisdad exclusiva incluye las ventanas, vidriog, marcos y pilenas. N
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HIMENA DEL CASTILLO 3.
 EROTITECTE.

Las puertas de entrada al Edificio, |as ‘escaleras, el ascensor, ta piscing son
“bisnes comunes v st Wilizacion serd reglamentada.

' :3.:1'_1.." 5':-_.T‘J!."la!’*JTEH!?.ﬁiE?*JTD.v A cade propiefario le coresponderd cubrir por su
..cuenta los gastos de administracion, mantenimienta y reparacién de sus bienes

exclusivos a8l como el pago de tasas por servicios y de impuesios que a ellos les

" commespondan.

Hbg Efsye Cedetio Mensndes

Art. 7-- BIENES COMUNES.~ Son bienes comunes todos log.elementos ¥ partes

de! Edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos
como estan al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion
individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un deracho
indivisible, comunitario v dependiente, cuya cuota se establece en el presente

reglamesnto.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreador
anticrético futuro, sustituita al propietario &n su derecho de uso sobre los bienes
comunes del Edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcion hecha de! pago de las expensas ordinarias ¥y
extraordinarias.

Art. 8- GASTOS DE ADMIMISTRAGION.- Los gastos de administracion,
reparacion, conservacion, reposicidn yfo mejoras de fos hienes comunes estaran
a cargo de los copropietarios segln las cuotas establecidas en el reglamento. Se
exceptian los gastos de reparacién o reemplazo que se ofiginen en los acios de
culpa o dolo de algun copropietarfo o usuario, los cuales seran de cuenta
exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran solidariamente obligados al
pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios, usuAarios,
_ comodatarios, acreedores anticréticos o en gene ST RRdG PEEoNa que Use su
propiedad exclusiva, con relacidn a [os bienes co : -

!

5, COPRY

P4 gl

CAPITULO 4.,.,.

Art, 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE B
derachos y obligaciones de los copropietarios: '
“8) Ejercer sus derechos de propledad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer en eflos en 1a forma y con las limitaciones impuestas por la ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento.

b} Ejercer st deracho de propiedad solbre los bienes comunes del Edificio en
la proporcion que les cormesponda y usar de ellos con [as fimitacionss y en
la forma legal y reglamentaria.

Coneurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios ¥ gjercer su -
derecho de expresion, de voto, de peticién y, en general, hacer uso de las
demds atribuciones que la Ley y este reglamento e asignen como miembro
de este organismo colegiado. ' '
Cumplic con las disposiciones legales y reglamentarias
régimen de propiedad horizontal ¥ las de este reglame

L

Fotaria TNabicn Dadits
Wagtn ~ Terador
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HAENE DEL CASTILLO I,
AROTITLECTA,

resclucianes de la asamhles de copropictarios v r_etqﬁ‘fﬁ £ é los cargos vy
comisionss que £z1a le confiera. :-e- wirer cr.?frca,;a«o
ey Permitir al Administrador la inspeccién de sus R} ‘E

mr_-,m
+

éaqé;@}de dafios
&n sus instalacionss, quejas de capropistariossy fnﬂé) dsta 1o
considere hecesario, 525

f) Neotitocar al Adminisirador con el nombre, dlreg L‘,igl@zﬁm} de |a
persona que, en ausencia del copropietario por qﬁd”&ii 5. 3f8s, quedara
encargada de la custodia de las Naves de su apal‘fﬁ MG a fin de que
actlc en case de incendio, accidentes, ruptura de cualquisr instalacion y
otrog casos de emergencia.

g) Introducir clausula especial en los confraios de enajena ienio, limitacion
de dominio, comodato, arrendamienio o anticresis, etc) que celebre el
copropietario respzacio a sus bienes exclusives en wmﬂd de lo cual el
adguiriente o el usuario se somete expresamenis al prese;ﬁe redamento v
a las rescluciones generales tomadas por |a asamblea de copropietarios,

n) Contribuir v pagar oporfunaments los gastos v expenszas ordinarias vy
axtracrdinarias necesarias para ia administracidn, conservacian, prima ds
segures cal Edificio y mejoras de [os bienas comunes con arreglo a la tabla
g cuotas qua se establercan de acuerdo con el cuadro de alicucias. Estas
cuolas deberan ser satisfechas dentre de los ocho primeros dias de cada
mes. En caso ds mora se cobrarg el interés maximo comerctal
convencional legal sin perjuicio de fa accion tegal correspondiente.

) Pagar las cuctas extracrdinarias que acordare la asamblea de
conropiatarios, especialmente en caso de producirse destruccidon o dano
parcizl del Edificio; estas cuotas seran pagadas dentre del plazo que

-'I.,r.m'l.t‘ 3

zefiale la misma asamblea, /@EEE
I} Los demas derechos y obligaciones esiablecid Gfﬁgi}?’é 'E‘E?_r,ho lamentio v
Ordenanzas. /g.?_&* W
i

k} Colocar la basuwra en el lugar destinado para| i gfe rﬂm._%a gﬁisﬁjl Uz sera
depositada en bolsas de ptsticos hermetlcam E{f& C é:-:{ ng

ey

P LA GU{)TA IDE DEREEHD Y DELIGACIDNES

Ari. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y ¢ obhgac anes gue,
an razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecio de
los-bienes comunes del Edificio, se fijaran de acuerde con la siguisnte tabla, |a
misma gque establece o que cada apartamentn o ambiente representa
poreentualmeanie con relacién al Edificio. '

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presuptiesto anual, el mismo

-que podra ser revisade por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo

reafuste se hard al aumento de costos generalizados para o cuat se {omaran

como indicadores el aumentio de indice de precios U otras situaciones gue alieren
economia nacional, como el caso de aumento salarial. por efectos de reformas l'(

h la tlzgislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de coprapiziarios,

e D
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| total de gasios de mantemmlento d-:f Edificio, asl como | 25 el @Tasﬁ‘
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se hard entraga de un documento que dajé fe del inicio del
- ordinarias y extracrdinarias.

RiNENA DEL CASTILLO B,
AROUITECTA.

pago de las cuctas

L : AREA | PORGENTAJE
; PLAH__'@ - AMBIENTE | neTANZ ”

BODEGA #32 asSe\510] 008

BODEGA #33 " gf&\éwg # 008

; BODEGA #34 I8 sBlEs|  oor

&  |BODEGA#35 SN T

il BODEGA #36 T 0,07

;5 BODEGA #37 5,03 0,06

E] BODEGA #38 arr] 008

= BODEGA #39 4,50 0,06

o BODEGA #40 4,50 0,06

g ED DEGA #29 4,50 0,08

A BODEGA #28 4,50 0,06

¥ APARTAMENTO $3-01 157,12 1,83

TERRAZA-APARTAMENTO S3-01 45,57 0,56

TOTAL APARTAMENTO $3-01 202,69 2,49

BODEGA #10 . 570 0,07

BODEGA #11 505 008

JBODEGA #12 5,02 0,06

EODEGA #17 4,65 0,06

B E, BODEGA#18 3,84 0,05

) ﬁ_g BODEGA#19 3,63 0,08

= BODEGA #20 2,38 0,04

S BODEGA #21 4,84 0,05

% BODEGA #22 3,91 0,05

% BODEGA #23 4,87 0,06
3 BODEGA #24 4,90
§; BODEGA #25 3,48
B BODEGA #26 4,45
. BODEGA #27 9,56
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iyt wipe Cedéto Yapnendes

ELiFIgis "SUZIoEr.




g

Egat ﬁ-u@_ )

o

vy

CETCTT ko

¥IMENA DEL CESTITED B.
AROQUITECTE.

|

BDFJFG,& #30 . ‘
BODECH #21

ESTM'MJMMMFO E-27

ESTACIONAMIENTO E-38 e
ESTACIONAMIENTO E-44 @3
ESTACIONAMIENTO E-45 [/
_"FSTﬂLIDNﬂMlFNTD E461!
ESTACIONAMIENTO £47
e FSTHCD‘\EAM]ENTD E-48
ESTACIONAMIENTO Ex49
LS TACIONAMIENTO E-50
_Fsmclommmmc;_ﬁ-m
ESTACIONAMIENTO E-52
S TACIONAMIENTO E-53
ESTACIONAMIENTO E-54
Es S TACIONAWENTO E-55
| ESTACIONARMIENTO E-56
ESTACIONAMIENTO E-57
ESTACIONAMIENTO E-58
[ =STACIONAMIENTO E-58
= STACIONAMIENTO E-60
Eau:ﬁclommﬁm E61
S TACIONAMIENTO E-82
. E:smmomammwm £-63
| ' |L STACIONAMIENTC E-64

| ESTAGIONAMENTO E-65

Gr.],‘

[ESTACIONAWIENTO E-G6
& i smmow,ﬂ.msra\rro F-67
84 ESTACIONAMIENTO E-63
3 :EF SSTACIONAMIENTO E-69
‘E‘%ﬁ 1 s mﬁowamleum E-70
@,% ‘1 APARTAMENTO S2-01
E el || APARTAMENTO 82-02 |
2

EIF RO SELAE DA
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XIMENA DEL CASTILLO .

AROUITECTE.
1 APARTAMENTO §2.03 - 54,0
' . | TERRAZA-APARTAMENTO $2-03 6,40
TOTAL APARTAMEMTO 5307 £0,40
BODEGA #1 4,65

BODEGA #2 oo bt

E

EDIFIDIO Y8 UZin =y,

EDDEGA 43 %ﬁéﬁ’w; |
BODEGA #4 HD %ﬁ 2350
(BODEGA #5 ﬂ%@x }F%% zﬁa?//
BODEGA #6 NS
BODEGA #7 S ST
BODEGA #8 5,32
BODEGA#9 8,73
BODEGA #13 3,95
BODEGA #14 4,03
BODEGA#15 4,51
ﬁ. BODEGA #16 5,84
g ESTACIONAMIENTO E-15 16,25
= ESTACIONAMIENTO E-18 16,41
5 ESTACIONAMIENTO E-17 13,75
> |ESTACIONAMIENTO I8 13,88
§ ESTACIONAMIENTO E-19 14,25
ESTACIONAMIENTO E-20 14,39
ESTACIONAMIENTG E-21 12,62
ESTACIONAMIENTO E-22 13,88
L ESTAGIONAMIENTO E-23 13,75
ESTAGIONAMIENTO E-24 8,04
ESTACIONAMIENTO E-25 £3,75
ESTACIONAMIENTQ E-25 13,88
g ESTACIONAMIENTO E-27 13,77
oF ESTACIONAMIENTQ E-28 13,77
25 ESTACIONAMIENTO E-29 13,51
& g g  ESTAGIONAMIENTO E-30 £3.51
"iﬁ E] ESTACIONAMIENTO E-31 13,77 5%
FEs >
e =
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HIMENA DEL CASTILLO B
ARQUITEGTE.

MIENTOE-32 -
ESTACICONAMIENTO E-33

:_ESTPLCIONEM]ENTD E-35
ESTACIONAMIENTO E-36
ESTACIONAMIENTO E-39
'ESTACIONAMIENTO E-40
ESTACIONAMIENTO E-41
ESTACIONAMIENTO E-42
ESTACIONAMIENTO E-43
APARTAMENTO S1-01
APARTAMENTO 51-02
TERRAZA-APARTAMENTO §1-02

TOTAL APARTAMENTO S1-02

Lt

#

iy

e (edefio Fenindez
Tiblics Cearta

1]

'

niarin

/@14&34

=l

'

.

&
—

I

3.
4

A

ESTACIONAMIENTO E-1 A
ESTACIONAMIENTO B2 /ot
ESTACIONAMIENTO E-3 {:if
ESTACIONAMIENTO E-4 W2

| ESTACIONAMIENTOES  \0% _
s |estAciONAMENTOES [ 00| 03 .
E | ESTACIONAMIENTO E-7 woo|  ote |
% |ESTACIONAMIENTO E-8 ' 12,50 0,15
; Eﬁ'ﬁ@]@Ngh}itENTd X 1 1soa| 047
= CETACIONAMIENTO E-10 12,500 015
% |ESTACIONAMIENTO E-11 13,00
E::: [ESTACIONAMIENTO E-12 13,90
% | ESTAGIONAMIENTO E-13 ' 12,50
& |ESTACIONAMIENTO E-14 12,50
APARTAMENTO PB-01 22,37
3 APARTAMENTO PB-02 149,48
E SUITE PB-03 ' 65,00 o
g  TCRRAZA-SUITE PB-03 1,00 ot
& |roTaL suiTeE PB-03 76,00 S
) EEER . A
EIFIEIN SELRIE, é’{& ,,;;;‘{’Ey >



RIMENA DEL CASTILLO B.

AROUITECTE,

o |APARTAMENTO 101 . 15500 1,90
D09 [APARTAMENTO 102 L 150,00 1,84
%E E - {SUITE 103 | 55,00 0,80

& % |APARTAMENTO 104 L 1500 s .

g & iEiRTAMENTD 201 é}f{i%fﬁi%@@\ _ 1,60 :

=t RTAMENTO 202  [IF8 p=ie 15 0y 184 |

270 |SUITE 203 = g@ﬁasﬁ I

% [ APARTAMENTO 204 N\ Srodegl 18

S i |APARTAMENTO 301 N300 1,90

= ZE“ ? APARTAMENTQ 302 150,00 1,84

§4T  [SUTE 302 _ 6500/ 080

K Z | APARTAMENTO 304 12500] 154

Q9 g |APARTAMENTO 401 155,000 1,80

g é‘ g APARTAMENTO 402 160,00 1,84

E 4 § SUITE 403 55,00 0,80
'3 % |[APARTAMENTO 404 19500 1,54

Q9 o |APARTAMENTO 501 i5500| 1,90

5. E € | APARTAMENTO 502 128,00 1,55

=2 |SUITE 508 f N ' 6500 080

B = | APARTAMENTO 504 o 12500 154

o o APARTAMENTO 601 S| 1ssm0f 180
‘ E 5 g APARTAMENTO 802 160,00] 1,84
£3 § SUITE 603 65,00 0,80
hoz APARTAMENTO 604 125,00 1,54

E 9 APARTAMENTO 701 155,00 1,50

p S H  |APARTAMENTO 702 . 150,00} 1,84

E 7 g SUITE 703 65001 0,80

B = |APARTAMENTO 704 © 125,00 1,54

s @ g |APARTAMENTO 801 . 165,00|
?E § “E‘ § APARTAMENTO 802 150,00
; E 2 Q| SUITE 803 85,00
5 O ¥ |APARTAMENTO 804 125,00

&
Ty Elsye Cedetto Menindes
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FIRAENA DEL CRETILLO B.
HRQUITECTA.

HOVEND PISOD
ALTG

EPARTAMENTO 901
APARTAMENTO 902
| sUITE 903

‘APAQTAMENT@ 804

MIVEL+2D 15

[m]

JLLEY o

——

DECIMO PISO
ALTO
NIVEL+33 50

APARTAMENTO ’i!DCI‘I
APARTAMENTO 1002
SUITE 1603

APARTAMENTO 1004

=

. % _ 8 {APARTAMENTO 1101 (P.B)
% 5 E Eu APARTAMENTO 1102 (P.B)
SETZ |APARTAMENTO 1103
B — o [APARTAMENTO 1101 (P.A.)
g E o ’g % TERRAZA-APARTAMENTO 1101 onos| 108
£ 2 <E T |APARTAMENTO 1102 (P.A) e
0 ©Z | TERRAZA-APARTAMENTO 1102 9610| 113
TOTAL GENERAL 3137,94] 100,00
GAPITULD &

DELAS PROHIBICIONES.

Art. 12.- Esta prohibide a ios copropietarios, arrendatarios y en general a todas
las personas queoejerzan derechos de uso sobre bisnes exclusivos dei Edificio:

)

b)

NI

dy T

Tapts » Toador

Wntaria fabhlice Crartn

EAM R L iR AELET D A

Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni aan a titule de mejora, los
hiznes comunas del Edificio.

Modificar las distribuciones de la iabigueria, de la mamposteria de su
nropiedad exclusiva sin la autorizacion escrita v expresa del Administrador
del Edificio, guien a su vez deberd consuliar a un ingeniero consulfor
capacitado para indagar si [os cambios propuéstos son posibles.

Hacer uso abusivo de su apartamenio 0 ambiente confrariande su destino
natural y cbstzculizando el legitimo uso de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
Tueron consirdidos o usarlos con fines licitos, inmorales, contrarios a estef
regramento v que alecten [as busnas costumbres, la aranqmlldad de Ios/
copropigiarios o la seguridad del Edificio.
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"HIMENE DEL CASTILLO E.
ARQWITECTA.

Establecer en los apariamentos: deposﬁqs pensiones, talleres, fabricas, y
. en general desarrollar actividades distintas del desting naturai de los

‘mismos.

“fnstalar maquinas que causen ruidos, praduzcan vibraciones, Interfieran ‘o
distorsionen las ondas radiales o de television o, alteren el fljo de la
corriente eléctrica.

‘Almacenar sustancias explosivas, toxicas, ing olientes fanto -
en los bienes exclusivos como en los comungs®y ™ .

Utilizar como sala de espera los espamos IL;{,Jﬂi comunican
sus apartamentos. ) R
Tocar musica o causar ruidos a niveles tolerable o

i)
k)

permitido.
Introducir ¥ mantener mascaotas en el Edificio.
Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anunci as vidrios de los
apartamentaa del Edificio, en los corredores, escaleras, en las pusrias gle
comunican los apartamentos con los espacios de n:|rc:uiacrcrn ¥ en generat
en los bienes comunes del Edificio. Unicamente constard en la pueria
nrincipat el ndmero idenfificatorio del apartamento, el mismo gue serd de
caracteres uniformes instalados por el administrador del Edificio.

Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en
la fachada del Edificio, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de
copropietarios y en la forma y con las limitaciones que ella lo pemita.

m} nstalar antenas de radio, television o cable sobre los hienes comunes del

n}

o)

3);

q}

e
T

B

Edificio, salvo con autorizacién de ia asamblea de copropietarios.

Realizar aclos confrarios a las leyes, reglamentos v disposiciones de la
asamblea de copropietarios 0 que sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizontal al que esta sometido el Edificio.

Colgar ropa, alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes de
terrazas y en general colocar cosa alguna en las ventanas o bienes
comunes, ni sacudir polve en las mismas, ni limpiar [as cosas golpeando
contra las paredes exteriores del Edificio.

Poner basura en ningln lugar fuera de las instalaciones destinadas para
este efdets v en todo caso a basura serd depositada en bolsa plastica.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto-contagiosas,
o de caracler psicopéfico que impliguen peligio para la seguridad o salud
de los demas copropistarios.

El propietario, arrendatario o cua[qmer persona gue use 0 goce del
apartamento por ofro fitulo legal, serd solidariamente responsable con sus
trabajadores domésticas, visitantes v {erceros que tengan relacién con el
titular de los apartamentos, en caso de gué infrinjan la ley de propiedad
horizontal, su reglamento y el presents reglamento interno.

Las copropietarios que armienden sus respectivos bienes exclusivos,
deberan comunicar en la debida cportunidad mediante nota escrita dirigida
al Administrador, en la que ademas se detenminara guieh cumplira con las
obligaciones determinadas el literal k) del articulo 10 de este reglamento.
Instatar cortinas que distorsionen fa armenia v estética del Edif f
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m Tare s
Art, 13.- Pera &l caso del ingumplimiento @ infracci;@ﬁ)iﬂ@ G&WX
de propiedad horizontal o de ests reglamento Intefds estal AN S :,

gue & continuacian se determinan:

a) Amonestacidn verbal en primera, y por
parte del Administradar.

b} Imposicion de mufta de hasta un SMY,

¢} Los quzs infringleren lzs disposiciones de B Teglamento,  seran
demandados por el Administrador en juicio verbal sumario |ante el Juez
campetente de esta ciudad, por las inderonizaciones a que hybiere lugar y
nodra ordenar incluso la suspension de [os acios y obras prﬁ@hibi;ﬂas, asf
como la reposicion de las cosas a su estado original, estal accion serd
altorizada por la asamblea general. L

d) Los ata no pagaren dentro del -plazo sefialado las cuotas ordinarias o
exiracrdinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y de
conformidad con este reglamento, seran demandados ante un juez
compatente ¢z [a ciudad por el Adrminisirador del Edificic en juicio
gjecutive, guien deberd ademas reclamar ntzreses con la tasa maxima
convencional permitida al momenio en que sé preduzca la mora,
pagaderos desde la fecha en que dichas cuctas se hicieren exigibles. El
pago de intersses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere lugar.
Todas las sancicnes y accionas legales que debe gjscutar £l administrador
deberan ser previamente conecidas y autorizadas poy el Director de la
asarmbiea de coprapistarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de
cualquiera de éstes por la asamblea general de copropietanios.

e) Suspension de uno o varios aervicios comunales, cuando s@ encuentren en
mara por dos o mas meses en las cuotas de rantenimienta sin petjuicio de
la accin judicial correspondiente. '

f Publicar. periddicamente la némina de copropietarios morosos en fos
madios de comunicacion acostumbrados por la administracion.

Art. 14~ E| Administrador deberd actuar inmediatamente desnués de conocida
cualguier accidn de infraccion o falia cometida por los copropietafrios ©
arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o fuerza mayor
debidamenie justiicadas, no pudiera hacerlo de inmediaio. &n casc de
neglinencia comprobada, el Administradar serd responsable de indo perjuisio que
ncasionars a los copropietarios, a sus bienes o al Edificio y podrd ser destituido

H—

e | a3

~ 3 % pat {a asamblea; en lo que s2a de su compeiencia.
::;, o

. 3\’3 E .. Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el Juez competente de est
s P2 TR . :

3 1T W=l cjudad, fos acuerdos o resolucianes de la asamblea aue sean confrarios a la ley,

SN = . S d i
C1E £ a los reglamentos o & las ordenanzas schre |la maferia, no obstants io cual;f ]

A

- acuerde serd ejecutado hajo la responsabilidad de los copro

‘2igs e

eprin Plibiion Luarm
Eanin - Brasdnr

.-SI‘ : - oL i L

3 hubieren votado a su favor, saivo que el Juez ordene la spgpiRsion S4dicha

X mpugnacién solo podra ejercitarse dentro de los diez dia 215 Qﬁuiéqiﬂgf
h AT ke [
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¥IMENL DEL CESTILLD B.

EROQUITECTA.

ICAPITULO 7.

DE LA ADMINISTRACION.

Art. 16.° Son érgancs de la administracion del Edificlst La Asambiea de

Copropletarios, El Directorio y Et Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios
estd investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus represeniantes o mandantes; reguia la conservacion y
administracién del Edificio as! como [as relaciones de los conduefios, aungue no
goncurran a la asamblea o voten en contra,

Art. 18.- La asamblea estarg presidida por el director, y a falta de éste por el
primer vocal o siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del
administrador y searetario.

Ari. 19.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios se reunira ordinariamente
dos veces al afo, en los Gliimos dias del mes de enero ¥ julioc de cada afo -
calendario! y, extraordinariamente cuando lo juzgue necesario el Direcior o lo
solicite el Administrador. La asamblea en cualguier caso serd convacada por el
Ditector y cuando éste no lo hiciere por peticion del Administrador. Las
convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo
menos a la fecha en que deba celebrase la asamblea y se dejara constancia de
los puntos a tratarse., g : !

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podré reunirse sin previa
convocataria, en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietatios, en cllyo caso se fratara de una Asamblea Universal.

Art. 21.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara
ififegrado por la concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las
alicuotas del edificio. Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para qus se
instale |4 asamblea, &sta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas
una hora desptés de la indicada convocatoria, con excepcion de aquellos casos

seglin fo prescrito en este reglamento.

% ~ que se necesite ofro quarum para tomar cisttas resoluciones de cardcter especial,

arii

[ =
E;-é if, 22.- REPRESENTAGION.- Los copropietarios pueden parficipar en [a
ggﬁamb!ea; con fodos los derechos, en forma personal, o por medic .de
\-ﬁjg?éprgseniantes. La representacién se otorgaré mediante poder notarial o porf{
E‘ﬁ edio gia una_"carta cursada al Director, os que se adjuntardn al acta de |
@8 spectiva sesion. f;ﬁiﬁgfcg4 j
Rt Te bedg
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HITAENE DEL CASTILLO B
AROQTUITELTE.

Art. 22 IFRECHS DE ASISTENCIA.- Es el copropletario quien tiene a| derecho
de concuriir a la zsamblea v no su arrendatario, :ﬂmoda{}tﬁ’iﬁ‘ﬂi@c@@r{i\o, salvyo en

it
> A Tt eney Moy
S el

los casas contemplados en el articulo anterior. N

Ari. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropletaripsan &f/pfapitid
. . . P | A =20 ..
tendrd derecho a votar en forma correlativa y_equwa!egf%-a 1A gdtuotd @ dominio
h X - . 3 M R, N
aue correspanda al apartamento o amblente. Para ae@’c@&@;ﬁ@y@eﬂe voto en
la asamblea caca copropietario debera justiticar encontrafee, 2 gfj_ak:é\n el pago de
[2s expensas comungs, ordinarnas o extraordinarias, multas,.irtereses de mora y
demas valores establecidos, asl como de cualguier ofra cantidad, madiants
certificacién olorgzda por la Administracion.

Art. 95.- VOTACIONES.~ Las decisiones de ta asamblea se tomaran por simple
mayoria de voios gue representen més det 51%, salvo los casos en que ta Ley ylo
este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho 2
un vete en proporcién a su alicuota,

Art. 26.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al Regiamanto [nterno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacion de cuctas extraordinarias, asf como las dacisiones relativas a la
modificacion de la esiuciura resistente, aumentos de edificacion, cambios
arquitectdnicos a la fachada del Edificio y rever decisiones de 1a gsamblea,

Art. 97.- LAS ACTAS.- Las actas de [as sesiones se aprobardn y redactaran en la
misma sesién para que surtan efecto inmediato,
copropietarios asistentes, por el Director v el Seg
levaran en un libro espesial a cargo del Adminis

u] 1-# e
=

2

unr

Art. 28.- ATRIBUCIONES Y DEBERES
atribucionas v deberes de la asamblea general:
a) Nomibgar'y remover al Directorio de la Asam
Edificic v fijar la remuneracién de este ditimo.

by Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarnas.

~¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplenta,
=d) Bisiribuir entre los copropietarios las cuotas ¥ las axpensas necesaras
para la administracidn, conservacion, reposicion ¥ mejora de los bienes
comunes, de zcuerds con & articulo pertinente de este Reglamento.

" e} Rsformar este Reglamento Interno de acuerde con lo estipulado en el
articulo 268, £l Administrador hara protocolizar e inscribir las refornas para
que surian efectos ledales.

fi Imponer ciuotas extracrdinarias cuando haya necesidad para la buena
administracion, conservacion o reparacion de los hienes comunes.

g} Auiorizar a los copropletarios para que realicen maodificaciones o aumentcﬁ%
en los hignes comunas ¥y En sus apartamenios, cuandn =e haya
comprebado gus son necesarios en beneficio del Edificio 0.2 artamentol If

h} Aprobar el presupuesto anual que prasente el Admi C !
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i) Solicitar rendicién de cuentas al Agministrador v examinarlos junto con los
balances, presupuestes e informes gue presenis, cuando lo estime
convenlenie y de manera especial cuando éste termine su perfedo.

'[) Sancionar a los copropietarios que infringieren en la Ley de Propiedad
Horizontal, st Reglamento, o el presente Reglamento Interno, a psticion
del Adminisfrador, en los casos que sean de su competencia. ’

k) Conocer v resolver cualguier asunto que esté deferminado en ia Ley de
Propiedad Horizontal, en su Reglaménto, en las Crdenanzas Municipales y
en el presente Reglamento Interno, vy que sea de lnteres general para los
copropietaries del Edificio.

I} Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuande éstas no se
ajusten a la Ley, a las Ordenanzas, a los Reglamentos o no resultaren
canvenigntes para los intereses del Edificio.

m) Ordenar, cuando [o estime necesario, o conveniente, la flscallzaclén de las
cuentas y caja de la Administracion.

n} Las actas de |as asambleas generales seran reda

¥ apmbadas en la

dos copropietarios, para que redacle el actg;
aprobadas tendran vigencia nmediata a laj

CAPITULO 8.

DEL._DIRECTORIO. DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIO.

hy

Art. 28.- El directorio estara integrado por el Director, dos Vocales Principales y
sUs respectivos suplentes y por el Administrador quien hard las funciones de
secretario, sin derecho a voto.

Art. 30.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio serdan nombrades por

la asamblea de copropietarios, durardn un afo en sus funciones y podran ser
reelegidos.

Art. 31.- Para ser Director, Vocal o Secrelario se requiere ser copropietario del
Edificio. Los cargos deberdn ser desempefiados en forma honorifica. En caso de
falta o impedimento temporal o definitivo del Director, actuara ef primer vocal o
siguientes en orden de designacién, Cuando faltare un vocal principal o los dos a
sU'vez, seran convocados los respectivos suplentes.

Art. 32.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR:

EQIFIOIG S8IZIoar,
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b} Cofwocar y presidir las reunipnas de la Asamblza  CGeneral de
copropietarios, aq;mera
¢) En caso de fafa o impedimento del  Ad (e ;aﬁfasumlra
provisionalmente las funciones de éste, hasta que [&F¥
canveniente, §§~
d) Cumpiir las demds funciones gue s& astablezear ﬁp --.;:i*; / 'usﬁzﬂ}nes
lzgalzs reglamentarias y en la Asamblea, asf como -'-.. mr;;ega* rdadas

por ésia, ¥ fé';"g;; 2 m.ﬁ

s} El directorio dictard los reglamentoa e mstructwos egﬁaﬂ ﬁ:&% para la
utilizacian de 4reas comunales asi como para |os ez efectivas de
cobro de alicuctas. Estos reglamentos al sgits Ssepgr el primer
direciorin aqui nombrados no requisre aprg mhlea de

copropistarios. L:?'E

_. 2
Art. 32.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES: C ab
junciones de éste v valar por el cumplimiento de |a= gpﬁsm tané-s e\g raadas por
lz asambles ds copropictarios.

Aré. 34.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del seré efzgido por
e asambiea ‘genzral para gl perfedo de un afio y p{}dra ser reelegido
indefinidamenis. por periodos iguales. Para ser Administrador no se requiere ser
copropigtarnio da! Edificio, pero ai gue sea mayor de edad.

Ari, 35.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son dsberes y atribuciones del
Administradaor;

4) Ejercer la representacion iegal, judicial y extrajudicial de los copropietarios
dz] Edificio “BUZIOS”, =olo ¢ junio can el Director, en cuanto se refacions
al Régimen de Propiedad Horizontal del mismo, especialments scbre &l
cobro da las cuoias, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
coftratos  dzierminados o autorizados por la Lley vy Reglamentos,
entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios
hecesitan poder o clausulas especiales daterminadas en el Codigo de
Procedimienio Civil.

b} Admifistrar los bisnes comunes del Edificio con el mayor cuidado y
eficacia; arbifrando oporiunamenie las medidas necesarias para la buena
consarvacian de éstos v realizar las reparaciones que fueran necesarias.

- &) Efectuar Ios gastos de administracion, de conformidad con el presupuesio
" aprobado v en caso de excepcidn, con la autorizacion dal Director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que esfa le
sefiale, las cuentas, halances, proyectos de presupuesio, esfados de
situacién e informes sobre |l aclmlnlstramon a su cargo con el lnf@rme det
Cornisario,

g) Recaudar dentro de los B primeros dias de cada mes, las cuolas
ordinarizs & los copropietarios, y en casc de mora, cobrarlas
conjuntamenie con jos intereses moratorias ¥ las costas procesales, deg
conformidad con lo estipulado en el presente reglamento. : s/

f) Hauaud':r Ias coslas extraordinarl'as gue acusrds Ia a '

maratorios y Ias costas D'['GEESEI]ES.

ELNFICI g iimirass.
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Ordenar la reparacion de los dafips ocasionados en [os bienes comunes
del Edificio a costa del copropistario o usuario causante o responsable de
éstos, --

Solicitar al Juez la imposicién de [as multas previstas en este reglamento,

* cuyo producto ingresara a los fandos comunales a su cargo.

)

EDIFIRIR VLRI sy,

‘Celebar los vontrates de adquisicion o arrendamiente de biesnes v

servicios necesarios para la administracién, conservacion, reparacion y-
mejora de los bienes comunes del Edificio, hasta los montos sefialados
pori la asamblea.
Contratar a log empleados y obreros ne
conservacion y limpieza de los bienes co
de su personal. Las remuneraciones del g
por la Asamblea de Gopropietarios y folf3
gastos anuales. \ £ R

Informar anualmente a la Asamblea sobres(glercicio ~ funciones,
debiendo ademas presentar ademas, el presupbugsi 98E=r€) afio proximo.
Conservar en orden los titulos del Edificio, poderes, comprobantes de
ingresos, egresos y todos los documentos que fengan relacidn con el
Edificio.

Conservar copia cerificada de la escritura plblica de compraventa del
terreno sobre el cual estd construido el edificio "BUZIOS”, ast como de
los planos arquitecténicos, estructurales, de instalaciones generaiss Y
ofros documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial del
Edificio. Toda esia documentacion oficial debera entregarla mediante acta
a SuU sucesor,

Custodiar y manejar &l dinero vy las pertenencias comunes, abrir cuentas
corrientes hancarias, girar contra ellas con autorizacion del Director, en
los casos de excepcion, conforme lo dispone el literal ¢ de este articulo,
manecjar e fondo rotativo para adquisicionss pequefias, cumplir con el
pago de las deudas comunss y, en general,, administrar prolja vy
gficientemente la gestién econdimica como su (nico responsable.

Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad
de la administracion de! Edificio.

Llevar i libro deregistro de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del Edificio, con indicacidén de sus
respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos.

Aslistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

Atender con prestancia, esmero y cortesia los- requerimientos o
sugerencias de los copropietarios.

Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y
demas trabajadores del Edificio. :

Controlar vy supervigilar las instalaciones comunales en forma periodica,
continua y sistematica.

Cumplit ¥ hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de fa
asambiea general, '

. Cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario. sean

convenidas en el respectico contrato. '
Para la celebracion y suscripcion de cualquisr contratg g
dehera contar previamenie con la aprobacion del Diregi8s
Cancelar cumplida vy oportunamente todas las obls
comiln a entidades plblicas y privadas.
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XIMENA DEL CASTILLO B.
RRQUITECTE.
o8 ST g
v} Ejercer Ios demés deberes y atiibuciones qu%ax‘%gﬁﬁiéﬁﬁw}‘g% Lay v los
Redlamentos, ;:‘;@ 3 : ;%?:1
% E:Er 3 ?%;

Art. 36.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- EFZ&cr r& efaido por

iy - [Ta
ta azamblea general por el periodo de un afo. Pﬂ%ﬁ;@f G@ﬁ%ﬁd &n forma
indeiinida por periodes iguales. Sus funciones son d§j}3‘31§f§pj1- @F‘%sambleas
ganerales v elabarar e acta de las mismas, asi como coldh¥rardh forma directa
gon las acciones gue ejecuten el Directorio y & Adminisirador del Edificio. Sus

funciones son hongrificas. o

ART.37.- DEL COMISARIO.- Son funciones del Comisatio, revisar [os
documentos de contabilidad y de administraciin en ¢
al directorio y/o asamblea de copropietarios v pres
sobre [a gesticn economica del Administrador.

CAPITULO &,

DISPGSICIOMES GENERALES.

Art. 38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comun de
acuerdo con lo estipulado en el Art. 30 del Reglamento General de |a Ley de
Propiedad Horizontal, se formard con el 5% c<e recargo sobie los gastos
coimunes v se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes
voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de
dominic corumn,

Art. 39.- Los casps no previstos en este reglamento y gus no puedan ser
resteltos de conformidad con la ey reglamenta de propiedad horizontal por no
encontrarse estipuiados en dichos instrumentos, seran resueitos por la asamblea
general de copropietarios mediante resolucién adoptada por mas del 75% de los
asistentes’ ' '

el

La presente Propiedad Horizontal fue realizada en Agosto de 20114,
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Se otorgd ante mi, ¥y en fe de ello confiero esia PRIMERA
COPIA CERTIFICADA de la escritura pablica de
COMPRAVENTA, que otorga LA COMPANIA BUZIOS S A,
a favor de los conyuges SR. JOSE LIZARDO LUCAS TRIVINO
Y SRA. ANNA STEFANIA GRZELCZYK.- Firmada v sellada
en la ciudad de Manta, a los diez dias del mes de julic del

afio dos mil quince.

ESPACTIO EN BLANCO



