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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Niimero de Incripcién: 1167

Niimero de Repertorio: 2587

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha tres de Mayo del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 1167 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1718825647 AGUIAR NOURY MARIA JOSE COMPRADOR
1391785577001 BUZIOS S.A. VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1162006087 82791 COMPRAVENTA
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: miércoles, 03 mayo 2023
Fecha generacion: miércoles, 03 mayo 2023

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

r":-"""r' E Firmado electronicamente por:

= 515 4] GEORGE BETHSABE
a=heifid) MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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MOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

I Escritura N°: I'20231 308006P01525

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: _ |26 DE ABRIL DEL 2023, (10.35)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
i P - - Documento de o £ . . Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identl:cacio Macionalidad Calidad representa
= - § 13917855770 | ECUATORIA |VENDEDOR(A JELSA XIMENA DEL
Juridica |BUZIOS SA. REPRESENTADO POR |JRUC o1 NA ) CASTILLO BORJA
A FAVOR DE
Documento de oL
Persana Nombras/iRazén social Tipo interviniente identidad Identificacio | Nacionalidad Calidad Persona que represenia
i
POR SUS PROPIOS 2 ECUATORIA |COMPRADOR
Natural AGUIAR NOURY MARIA JOSE DERECHOS CEDULA 1718825647 NA A)
UBICACION 1
Provincia Cantdn Parroquia
MAMABI MANTA MANTA i

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: ESTACIONAMIENTO E-28 DEL EDIFICIO BUZIOS

CONTRATO: 7000.00 J
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lCUANTIA DELACTO O

/
NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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© Avenida 3; enfre.calles 11 y 12 (defras del Banico Pichiricha)

L

NOTARIO
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ESCRITURA NUMERO: 20231308006P01525
FACTURA NUMERO: 002-003-000057735

COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE
QUE OTORGA LA COMPANIA BUZIOS S.A., REPRESENTADA
POR SU GERENTE GENERAL LA SENORA ARQUITECTA ELSA
XIMENA DEL CASTILLO BORJA
A FAVOR DE LA SENORA
MARIA JOSE AGUIAR NOURY.-
VALOR DE VENTA: USD. $ 7,000,00 AVALUO MUNICIPAL USD
$8,800.34.-
s AM GO+
Se confieren 2 copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy MIERCOLES VEINTISEIS
DE ABRIL DEL ANO DOS MIL VEINTITRES, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
Comparecen, por una parte la sefiora ELSA XIMENA DEL CASTILLO
BORJA, de estado civil viuda, en representacién de la compania
BUZIOS S.A., en calidad de GERENTE GENERAL, conforme
consta del nombramiento y debidamente autorizada por la junta
general extraordinaria universal de accionistas, de fecha 24 de
agosto del 2022, documentos que se adjuntan como documentos
habilitantes, a quien en adelante se la denominara LA PARTE
VENDEDORA; la compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliada en la avenida doce entre calles 18y 19 de la
ciudad de Manta; y por otra parte la sefiora MARIA JOSE AGUIAR

NOQURY, de estado civil soltera, por sus propios y personales

g notariasextamanta@gmail.com.
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derech‘(‘a\s €N en adelante se le denominara como LA PARTE
COMPRADORA”, la compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliada en la Avenida de los Shyris, de la ciudad de Quito,
en transito por esta ciudad de Manta; todos héabiles Yy capaces para
contratar y poder obligarse, portadores de sus cédulas de ciudadania v
certificados de votacién cuyas copias fotostaticas se agregan a este registro
¥ que me fueron presentadas, asi como constatados biométricamente en el
sistema de Registro Civil, en virtud de lo cual, de conocerlos a todos doy
fe. Bien instruidos del resultado y efectos de la Escritura de
COMPRAVENTA, que proceden a celebrar con libertad y capacidad civil
necesaria y examinados que fueron todos de que proceden sin temor
reverencial, coaccién, seduccién promesas o0 amenazas de indole alguna,
los otorgantes me éntregaron una minuta para que sea elevada a escritura
publica, la misma que copiada literalmente es como sigue: SENOR
NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Pablicas a su cargo,
sirvase insertar una de COMPRAVENTA, contenida en las
siguientes clansulas: PRIMERA: INTERVINIEN TES.- Intervienen,
otorgan y suscriben, por una parte la Ccompania BUZIOS S.A.,
legalmente representada por su Gerente General sefiora ARQ.
ELSA XIMENA DEL CASTILLO BORJA, seglin nombramientos y
acta de autorizacion que se adjuntan como habilitantes, parte a
quien se denominara como “LA PARTE VENDEDORA?”; y por otra
parte la sefiorita Abogada MARIA JOSE AGUIAR NOURY, de
estado civil Soltera, por sus propios y personales derechos, y a
quienes en adelante se les denominaran como “PARTE
COMPRADORA”. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La compania
Vendedora es propietaria de un bien inmueble adquirido de la
siguiente manera: A) Mediante Escritura Publica de Compraventa

(38}



"NOTARIO |

3 Registro de la Propledad del cantén Manta el tres de Julic del afio
4 dos mil doce, los sefiores: Martha Georgina Carrillo Delgado, Luis
5 Fernando Del Castillo Borja, Elsa Ximena Del Castillo Borja y la
6 Compania de Transporte de Carga Ciudad Rodrigo C.A., dieron en
7 venta en favor de la Compania BUZIOS S.A., el bien inmueble
8 ubicado en el Sitio denominado LA SILLA DE LA MANZANA B, lote
s numero Uno, actual Barrio Umina Dos de la Parroquia y Cantén
10 Manta, con una Superficie total de Mil seiscientos cuarenta v tres
11 metros cuadrados con sesenta y cinco centimetros cuadrados, en
12 la que unifican los terrenos ubicado en el Sitio denominado La
13 Silla Manzana (UNO) lote niimero uno. Actual Barrio Umina del
14 Cantén Manta, con un area total de Mil metros cuadrados,
15 mediante escritura inscrita el ocho de Mayo del 2012, bajo el No.
16 1196(tres) faja ubicado en la Urbanizacién Umifia Dos de la
7 Parroquia y Cantén Manta, con un area total de Ciento treinta y
18 ocho metros cuadrados con cincuenta y cuatro centimetros
19 cuadrados; lotes de terrenos unificados con las siguientes medidas
20y linderos: FRENTE: 23,90m. y playa del mar; ATRAS: 22,41m. y
21 calle publica; COSTADO DERECHO: 70,51m. y calle publica.
22 COSTADO IZQUIERDO: 74,16m. y propiedad particular. Con una
23 superficie total de: 1.643,65 m2.- B) Con fecha catorce de
24 Noviembre del afio dos mil catorce, consta inscrita en el Registro
25 de la Propiedad del Cantéon Manta, la Constitucién de Propiedad
26 Horizontal y Protocolizacion de Planos del Edificio denominado

27 “BUZIOS”, segun escritura celebrada en la Notaria Cuarta del
22 Cantén Manta el veintinueve de Octubre del dos mil catorce;

" Avenida 3, entréea"és.ﬁ y 1 2 (defras delBanco Pichincha) g nofariasextamanta@gmail.com
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Denm/Eéﬁcio BUZIOS, consta el ESTACIONAMIENTO E-28,
que son materia de esta escritura de compraventa.- TERCERA:
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE.- Con los antecedentes
expuestos la parte vendedora enunciado lo anterior y por medio
del presente instrumento, declara que hoy tiene a bien dar en
venta real y enajenacion perpetiia a favor de la parte compradora
el inmueble consistente en el ESTACIONAMIENTO E-28, del
Edificio BUZIOS, ubicado en la Urbanizacion Umina II, Manzana
B, lote numero Uno, Sector la Silla de la Parroquia y Canton
Manta; ESTACIONAMIENTO E-28.- Estacionamiento ubicado en
el subsuelo 1 Nivel-3,35 del Edificio, compuesto del area
propiamente dicha. Las medidas y linderos de este
estacionamiento son las siguientes: Por Arriba: Lindera con area
de circulacién vehicular. Por Abajo: Lindera con estacionamiento
E-57. Por el Norte: Lindera en dos metros setenta centimetros, con
adrea de circulacion vehicular; Por el Sur: Lindera en dos metros
setenta centimetros, con estacionamiento E-35; Por el Este:
Lindera en cinco metros diez centimetros, con estacionamiento E-
27: v Por el Qeste: Lindera en cinco metros diez centimetros, con
area de circulacion peatonal. Area 13,77M2. Area Neta: 13,77m2,
Alictiota 0,0017%. Area de terreno 2,78M2. Area Comun 5,03m2.,
Area Total 18,80M2. No obstante de determinarse sus mensuras
la venta se la realiza bajo los linderos ya determinados

cualesquiera que sea su cabida; por lo tanto la parte vendedora
transfiere a favor de la parte compradora el dominio, uso, goce y
posesidon en los bienes inmuebles descritos como los vendidos;
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Comprendiéndose en esta venta todos los derechos reales que
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Ficha Registral-Bien Inmueble

82791

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23009931
Certifico hasta el dia 2023-04-12:

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Indentif.Predial: X0OOOOOOXXXXXX Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: miércoles, 12 abril 2023 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:

Direccidn del Bien: EDIFICIO BUZIOS

LIND S T

DEL EDIFICIO BUZIOS, ubicado en la Urbanizacién Umifa Il, Manzana B, lote nimero Uno, Sector |a Silla de la Parroquia y Cantén Manta,
ESTACIONAMIENTO E-28: Estacionamiento ubicado en el subsuelo 1 Nivel-3,35 del Edificio, compuesto del drea propiamente dicha. Las medidas
y linderos de este estacionamiento son las siguientes:

Por Arriba: Lindera con area de circulacion vehicular

Por Abajo: Lindera con estacionamiento E-57.

Por el Norte: Lindera en 2,70m, con area de circulacion vehicular

Por el Sur: Lindera en 2,70m, con estacionamiento E-35

Por el Este: Lindera en 5,10m., con estacionamiento E-27

Por el Oeste: Lindera en 5,10m., con area de circulacion peatonal. Area: 13,77m2.AREA NETA: 13,77m2 ALICUOTA: 0,0017% AREA DE
TERRENO: 2,78m2. AREA COMUN: 5,03m2. AREA TOTAL: 18,80m2

SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO A LA FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Nuamero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1710 martes, 03 julic 2012 32146 32171
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 28 viernes, 14 noviembre 2014 1090 1234
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 42 viernes, 14 noviembre 2014 822 842
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/3] COMPRAVENTA Y UNIFICACION
Inscrito el: martes, 03 julic 2012 Numero de Inscripeién : 1710 Folio Inicial: 32146
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3754 Folio Final : 32171
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 junio 2012
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
La comparnia Buzios S,A. debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calida de Gerente General como se
justifica con el nombramiento que se adjunta. UNIFICACION Y COMPRAVENTA, EL LOTE DE TERRENO UNIFICADO, ubicado en el Sitio
denominado LA SILLA DE LA MANZANA B, lote numero Uno, actual Barrio Umifia Dos de la Parroquia y Canton Manta. con una superficie total de

Pagina 1/3 - Ficha nro: 82791 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Teif. 05370260, https://portalciudadand
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S CON SESENTA Y CINCO CENTIMETROS CUADRADOS. En la que unifican
na ( UNO ) lote numera Uno. actual Barrio Umifia del Canton Manta con una area

MIL SEISCIENTOS CUARENTA
los terrenos ubicados en el Sitio del

total de Mil metros cuadrados. me
Urbanizacion Umifia Dos de la Ciud a superficie total de QUINIENTOS CINCO METROS CUADRADOS CON ONCE

CENTIMETROS CUADRADGQS, medainte ita el 8 de Mayo del 2012, bajo el N.- 1196 (TRES) faja ubicado en la Urbanizacion Umifia
Dos de la Parroquia y Canton Manta , con un area lotal de CIENTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA'Y CUATRO
CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad J
COMPRADOR COMPANIA BUZIOS S.A NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPANIA DE TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD NO DEFINIDO MANTA
RODRIGO C.A.
VENDEDOR DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA VIUDO(A) MANTA
VENDEDOR DEL CASTILLO BORJA LUIS FERNANDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CARRILLO DELGADO MARTHA GEORGINA CASADO(A) MANTA 1

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[2/3 ] CONETITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: viemes, 14 noviembre 2014 Numero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 1090

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 8215 Folio Final : 1234
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 oclubre 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "BUZIOS".- La Compaiia BUZIOS S. A. debidamente
representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calidad de Gerente General, ubicado en la Urbanizacion Umifia Il, Manzana B,
Lote numero Uno, Sector la Silla de la Parroguia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPANIA BUZIOS SA NO DEFINIDO MANTA

Registro de - PLANOS

[3/3 ) PLANOS
Inscrito el: viernes, 14 noviembre 2014 Nimero de Inscripcion : 42 Folio Inicial: 822
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 8216 Folio Final : B42

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 octubre 2014
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "BUZIOS".- La Compaiiia BUZIOS S. A., debidamente representada por la
Arquitecta Elsa Ximena del Caslillo Borja, en calidad de Gerente General, ubicado en la Urbanizacion Umina I, Manzana B, Lote numero Uno,
Sector la Silla de la Parroquia y Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPANIA BUZIOS SA NO DEFINIDO MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 3

Paaina 2/3 - Ficha nro: 82791 Av. Melcon v Calle 20 - Mall del Pacifico. Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.qob.ec
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Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifi

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-04.12
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : BUZIOS S.A.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23009931 certifico hasta el dia 2023-04-12, la Ficha Registral Namero: 827

] GEORGE BETHSABE
¥. MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 3/3- Ficha nro 82791

Vialido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o)
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cadigo Seguro de Verificacién (CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o

e el |11 1111

existir un error acercarse a las oficinas. 2 97 387 21 EVEBTT7T







GOBIERNO AUTONOMO DESZRT
MUNICIPAL DEL/EAN

gl b

N° 042023-090341
Manta, jueves 20 abril 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de BUZIOS S.A. con cédula de ciudadania No. 1391785577001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantdn
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 20 mayoc 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV

O 0 6 O un%g. -

Pueade veriiicar la validez de &sle documento ingresando al portal web hups:/lportalciudadano manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo GR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTéALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e

CION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

vigencia e el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-20-06-087

Ubicado en: EDIF. BUZIOS SUB.1/NIVEL 3,35 E-28

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 13.77 m?
Area Comunal: 5.03 m?
Area Terrena: 2.78 m?
PROPIETARIOS
Doccumento Propietario
1391785577001 COMPANIA BUZIOS S.A.-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 1,996.04
CONSTRUCCION: £,804.30
AVALUO TOTAL: 8,800.34
SON: OCHO MIL OCHOCIENTOS DOLARES 34/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconacimiento, fraccionamiento u otorgamiento de |a titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerde a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de

diciembre del ano 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para &l Bienio 2022 - 2023".

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos

Municipales

B
Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida g‘;:':mg;,; O -?-o;h"Ej
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023 J_-‘g!t{? : 1-'-!’-‘:-‘-:'34 e '3';:'

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

O 0 O O

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web htps:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-04-18 12:52:17
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é:,\ _§ :i“é Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Mania- -Direccion
5% & Financiera -Area Rentas e
& CALLE @ Av.4ia

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO

COMPROBANTE DE PAGO #: 001014/066798

Fecha: 04/19/2023

Contribuyente: AGUIAR NOURY MARIA JOSE VP-5845434
ldentificacion: Ci 1718825647 Teléfano: SD
Correo: info@manta.gob.sc

Direccion: SD

Referencia: 284362141

Ano  Trans. Tribulo Yalor Desc. Rec. Multa Inlerés Por Pagar Cancelado

2023 T'2023/128688 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 26.40 0.00 .00 0.00 0.00 26.40 26.40

2023  T2023/129628 DE ALCABALAS 48.00 0.00 0.00 0.0 0.00 88.00 28.0c
Total: 114.40 114.40

FORMA DE PAGO

Forma de Pago Facha Banco/Emisor Ciudad Numero Valor %a Comision Total

PlaceToPay 19/04/2023 Portal Ciudadana 114,40 0.00 0.00 114,40

Total: 111,40 0.00 113,40

portal_gadmanta 19/04/2023 15:52:04

19/04/2023 15:53 Page: 1/ 1
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A &2 Gobierno Autonomo Descentralizadc Municipal del Canton Manta-Direccion
:) Financiera -Area Rentas
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RUC: 1360000980001

Contribuyente Especial: NO

el
)

& MEAN

1% LA 3
et
vt L

ar Contabilidad: Si

Fecha de Resolucion:

COMPROBANTE DE PAGO #: 001014/066685

Fecha: 04/19/2023

Contribuyente: BUZIOS S.A.
Identificacion: Ruc 1391785577001 Teiéfono: 0897153727
Correo: constructoradelcasb@gmail.com

Direccion: BARRIO UMINA

Referencia: 277385384

VP-

(o)

154334

Sk
E

e o

Afio  Trans. Tribute Valor Desc. Rec. Multa interes Por Pagar Cancelado
2023 T/2023/129689 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANQOS Y PLUSVALIA 4.43 0.00 0.00 0.00 0.00 4.45 4.45
Total: 4.45 4.45
FORMA DE PAGO
Forma de Pago Fecha Banco/Emisor Ciudad Numero Valor % Comision Total
PayPhone 19.04/2023 Porlal Ciudadano 4.45 0.00 0.00 4.45
Total: 4.45 0.00 4.45

portal_gadmanta 19/04/2023 10:16:08

21/04/2023 11:54
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Manta, miercoles 19 abril 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-20-06-087 perteneciente a COMPARIA
BUZIOS S.A. . con C.C. 1391785577001 ubicada en EDIF. BUZIOS SUB.1/NIVEL 3,35
E-28 BARRIO UMINA I PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $8,800.34 OCHO MIL OCHOCIENTOS DOLARES 34/100. SE
COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $8,800.34 OCHQ MIL OCHOCIENTOS

DOLARES 34/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documenito tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 19 mayo 2023

Codigo Saguro de Verificacion (CSY)

A O ) 252

Puede verificar la validez de esta decumento ingresando al portal web https /fportalciudadano manta.gob ec
opcion validar documentos digitales o leyendo 2l codigo QR




Nagilane lpE]
CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA ’@’%ﬁg

*Escanear paravaligar

TiTULO DE PAGO N° 000467492

Contribuyente Identificacion Control Nro. Titulo

COMPANIA BUZIOS S.A. 13xxxxxxx7001 000001997 467492

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicion 2023-04-20 Expiracion 2023-05-20
Descripcion Detalles
Afno/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total
04-2023/05-2023 Mensual Certificado de Scolvencia $3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-16-20-06-087, no registra Total a Pagar $3.00

deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado $3.00

Pagado a la fecha de 2023-04-20 11:28:56 con formals) @& paga: EFECTIVO Saldo $0.00
(valida por 30 dias)

%wg i,

yir, e
% i) MARIA VERONICA

SEFESEE CUENCA VINCES




Arguiiecia:

Eisa Ximena Del Castrllo Borja
Cedula: 130308217

Nacionalidad: E:uat"'tana
Ciudad

De mi consideracion:

Pongo en consideracion que !a Junta General Extraordinaria Universa! de Accionistas ds la compaiia BUZIOS
S.A., en sesion celebrada el dia de hoy viermnes 20 de mayo del 2022, resolvio ratificarla en el cargo de GERENTE
GENERAL de la compafiia, gestion que la desempenara por un periodo de CINCO afios contados a partir de la
fecha de inscripcion de este nombramiento en el Registro Mercantil del canton Manta.

En virtud del cargo conferido, le corresponde asumir la Representacion Legal, Judicial y Extrajudicial de la
compaiia, en forma conjunta con el Presidente, con los deberes y atribuciones que le confieren la ley y el estatuto
social de la compaiia Articulo Decimo Noveno.

L2 compadia Buzios S.A., se constifuyé mediante escritura piblica celebrada por el Doctor Simén Zambrano

Vinces Notario Publico de la Notaria Publica Cuarta del cantdn Manta el 15 de junio del 2011 y se encuenira inscrita
en el Registro Mercantil del canton Manta bajo el nimero 695 con fecha 08 de julio del 2011,

Hago volos por el éxito de su gestion y reilero el testimonio de i consideracion mas distinguida.

Atentamenie,

S

Jorg\, aac Ve ainerarn
PRESIDENTE "

Razon: acepto el presente nombramiento y prometo desempenar las funciones encomendadas con apego a las
leyes y al estatuto social de la compadia.

lanta, 20 de mayo del 2022

p "————n-_\ -; //"'—...,... ) E
= C"{’// ) ‘pf,/{fé{:

S

Arq. Elsa Ximena Del Castillo Borja




TRAMITE NUMERD: 2359
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

= RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

MUMERO DE REPERTORIO: 2413
FECHA DE INSCRIPCION: 31/05/2022 '
NUMERO DE INSCRIPCION: 591

REGISTRO: LIBRO DE SUIETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: BUZIOS S.A.

NOMEBRES DEL ADMINISTRADOR DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA
IDENTIFICACION 1303082174

CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Afios): 5 ANQS

Z. DATOSADICIOMALES:
CIA. INSC. 695, REP. 1495, F. 06/07/2011; REACTIVACION CIA. INSC. 407, REP. 5676, F. 19/11/2014:

REV. RB. INSC. E.B.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

" FECHA DE EMISION: MANTA, A 31 DIA(S) DEL MES DE MAYO DE 2022

SR AR ey

%ﬁ% 't"t HORACIO f
-.;a.; i ORDONEZ

SIZEEEE FERNANDEZ

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES ¥ CIRCUNVALACION. OFICINA #40

Paginalde1




Razén Social M

BUZIOS S.A. 1391785

Representante legal
+ DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de actividades
14/07/2011 No registra 06/07/2011

Fecha de constitucidn Reinicio de actividades Cese de actividades
06/07/2011 No registra No registra

Jurisdiccidn Obligado a lievar contabilidad
ZONA 4 / MANABI / MANTA Si

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES NO NO

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: MANARI Cantan: MANTA Parroguia: MANTA

Direccion

Barrio: CORDOVA Calle: AV. 12 Namero: 1810 Interseccién: CALLE 18 Y 19
Referencia: A MEDIA CUADRA DEL HOTEL GOLETA

Medios de contacto
Teléfono trabajo: 052626197 Celuiar: 0997285742

Actividades econdmicas

*+F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE
ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA., ORFANATOS,
CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION,

RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.
+L68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O

ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS: EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJUE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR

ANOS.

=stabie01m|entos ) , L

% G RIS S o » BT - = > e e BT R L IR T
o 13 ie ' L e b b B A a E AR . 4

Abiertos  Cerrados
1 0

Obligaciones tributarias
* 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

.
a
I !

S e A SR S R R



A T e a I T Lf—mﬁ_m—' R ]
Razdon Scocial Numero RUC
BUZIOS S.A. 1391785577001

+ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD|

+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
— ANUAL

“@¥ Las cbigaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujétas a cambios, Revise -1 -~

ridcic amente sus obligaciones tributarias su www.sti.gobec.: ~ -

e T et ‘T""""'"’-":‘-‘H

= e e e
Cadigo de verificacion: CATRCR2022000069231
Fecha y hora de emision: 10 de enero de 2022 09:24
Dirsccion |P: 10.1.2.143

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Ragistro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere selio ni firma por parte de la Administracion
Tribularia, mismo que lo puede verificar en la pagina lransaccional SRI an linea y/o &n la aplicacion
SRI Maovil.

n
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XIMENA DEL CASTILLO B.
ERQUITECTA,

“BUZIOS”,

CAPITULO 1.
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El Edificio “BUZIOS" actualmente se encuentra construido y esta sometido
bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento
regira las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho Edificio, asi como su
administracién, armonfa entre copropietarios y usuarios, conservacién, uso y

reparacion.

Art. 2.- El Edificio“BUZIOS” se compone de bienes exclusivos asi como también
areas comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular vy
exclusivamente a cada propietario como son los apartamentos, sus terrazas,
estacionamientos y bodegas; y, son bienes comunes todos los demas que se
definan como tales en la Ley y en el presents Reglamento Interno.

CAPITULO 2.

DEL EDIFICIO.

Art. 3.- El Edificio“BUZIOS” se encuentra ubicado en la Urbanizacién Umifa I
manzana B lote #1 de la parroquia y cantén Manta, esia sometido al Regimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos
pertinentes. Se compone de 3 subsuelos, planta baja y 12 pisos altos.

Art. 4.- En los planos del Edificio, de acuerdo con el Régimen de Propiedad
Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo, ' implantacion
y distribucion de los apartamentos que lo conforman, los ambientes que integran
cada planta arquitectonica y las especificaciones de los espacios de circulacion,
instalaciones y demas bienes comunes del Edificio. Los planos en referencia
forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como Unicos para el Régimen de Propiedad Horizontal, su relacién

y sus derechos.

CAPITULO 3.

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los apartamentos son bienes de dominio
exclusivo, singular e indivisible de sus respectivos propietarios.El acceso de
entrada a cada uno de los apartamentos, bodegas y estacionamientos, |
paredes que delimitan el Edificio con el exterior son de propiedad exclusiva A5
propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

EDIFICIO “gUuzZios»,




XIMENA DEL CASTILLO B.
ARQUITECTA.

= ‘Q" "{;'
- —— o
-, f ol
\ o220 & _ -
N\ @ FVE'& ‘A-:a puertas de entrada al Edificio, las escaleras, el ascensor, la piscina son
\ i'—a,, s ,;5"(?" b s comunes Y su utilizacion sera reglamentada.
Nor, e

Orario

“Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su
cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos les

correspondan.

Art. 7.-BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes
del Edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos
como estan al regimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion
individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho
indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente
reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arendatario, usufructuario o acreedor
anticretico futuro, sustituira al propietario en su derecho de uso sobre los bienes
comunes del Edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcién hecha del pago de las expensas ordinarias y
extraordinarias.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
reparacion, conservacion, reposicion y/o mejoras de los bienes comunes estaran
a cargo de los copropietarios segun las cuotas establecidas en el reglamenio. Se
exceptian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de
cupa o dolo de algun copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta
exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran solidariamente obligados al
pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios,
comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que use su .
propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del Edificio.

CAPITULO 4.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar v
disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Edificio en
la proporcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en
la forma legal y reglamentaria.

c) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su
derecho de expresion, de voto, de peticidn vy, en general. hacer uso de las
demas atribuciones que la Ley y este reglamento le asignen como miembro
de este organismo colegiado.

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
régimen de propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer ias

EDIFICIO “8UZIOS”. Pip. 9Z2ps 107



KIMENZA DEL CASTILLO B,
ARQUITECTA.

resoluciones de la asamblea de copropietarios y dese
comisiones que ésta le confiera. OTARIO__

e) Permitir al Administrador la inspeccién de sus ambiantes en cass de dafos
en sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo
considere necesario.

f) Notificar al Administrador con el nombre, direccién y el teléfono de Ia
persona que, en ausencia del copropietario por mads de dos dias, quedara
encargada de la custodia de las llaves de su apartamento a fin de que
actle en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion y
otros casos de emergencia.

g) Introducir cléusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacidn
de dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el
copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el
adquiriente o el usuario se somete expresamente al presente reglamento y
a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de copropietarios.

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracién, conservacién, prima de
seguros del Edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla
de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas
cuotas deberan ser satisfechas dentro de los ocho primeros dias de cada
mes. En caso de mora se cobrara el interés maximo comercial
convencional legal sin perjuicio de la accidn legal correspondiente.

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de
copropietarios, especialmente en caso de producirse destruccion o dafio
parcial del Edificio; estas cuotas serdn pagadas dentro del plazo que

senale la misma asamblea.
i) Los demas derechos y obligaciones establecidas por la Ley, Reglamento vy

Ordenanzas.
k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera

depositada en bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

DE LACUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES. .

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que,
en razdn del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de
los bienes comunes del Edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la
misma que establece lo que cada apartamento o ambiente representa

porcentualmente con relacion al Edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo
reajuste se hara al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran
como indicadores el aumenio de indice de precios u otras situaciones que alteren
la economia nacional, como el caso de aumento salarial por efectos de reformas
en la legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.

El total de gastos de mantenimiento del Edificio, asi como las cuotas dm
mantenimiento ordinarias y exiraordinarias se dividiran unica y exclusivament 5.5’”‘““ )
para los apartamentos que hayan sido entregados a los compradores. Para es .

EDIFICIO “8UuZ2i0a”.




XIMENA DEL CASTILLO B.
ARQUITECTA.

nirega de un documento que dara fe del inicio del pago de las cuotas
y extraordinarias.

- AREA | PORCENTAJE |
NETA M2 %
BODEGA #32 5,10 0,06
BODEGA #33 5,12 0,06
BODEGA #34 5,63 0,07
2 [BoDEGA®#35 525] 006
>-‘T BODEGA #36 5,98 0,07
§~ BODEGA #37 5,03 0,06
5 BODEGA #38 4,77 0,06
% BODEGA #39 4,50 0,06
n BODEGA #40 4,50 0,06
EJ: BODEGA #29 4,50 0,06
2 BODEGA #28 4,50 0,06
5 APARTAMENTO S3-01 187,12 1,93
TERRAZA-APARTAMENTO S3-01 45,57 0,56
TOTAL APARTAMENTO $3-01 202,69 2,49
BODEGA #10 5,70 0,07
BODEGA #11 5,05 0,06
BODEGA #12 5,02 0,06
BODEGA #17 4,65 0,06
§ BODEGA #18 3,84 0,05
o BODEGA #19 3,68 0,05
% BODEGA #20 2,88 0,04
9 BODEGA #21 4,84 0,06
§ BODEGA #22 3,91 0,05
§ BODEGA #23 4,87 0,06
— BODEGA #24 | 49| o008
BODEGA #25 3,48 0,04
BODEGA #26 4,45 0,05
[ BODEGA #27 9,56 0,12

EDIFICIO “gLuZI1057”, PAo, 9aper 107




XIMENA DEL CASTILLO B,

ARQUITECTA.

- BODEGA #30
BODEGA #31
ESTACIONAMIENTO E-37
ESTACIONAMENTO E-38
ESTACIONAMIENTO E-44 18,25 0,20
ESTACIONAMEENTO E-45 16,41 0.20
ESTACIONAMIENTO E-46 1375] 0,17
ESTACIONAMENTO E-47 1388 0417
ESTACIONAMIENTO E-48 1425| 018
ESTACIONAMENTO E-49 1433] 018
ESTACIONAMENTO E-50 1212] 0,15
ESTACIONAMIENTO E-51 13.63] 017
ESTACIONAMEENTO E-52 1375] 017
ESTACIONAMENTO E-53 14.14] 017
ESTACIONAMIENTO E-54 14,00 017
ESTACIONAMENTO E-55 1477| 018
ESTACIONAMENTO E-56 1377 017
ESTACIONAMIENTO E-57 1377 047
ESTACIONAMEENTO E-58 13,51 0.17
ESTACIONAMIENTO E-50 3,51 0.17
ESTACIONAMIENTO E-60 1377|017
ESTACIONAMIENTO E-61 13,77 0,17
ESTACIONAMENTO E-62 13,51 0.17
ESTACIONAMIENTO E-63 13,51 0.17
ESTACIONAMIENTO E-64 1377] 017
ESTACIONAMENTO E-65 1389] 017
ESTACIONAMIENTO E-66 16.87| 021
ESTACIONAMIENTO E-67 1267] 016
ESTACIONAMIENTO E-68 13,91 0.17
ESTACIONAMENTO E-69 | 1301 0,17
ESTACIONAMIENTO E-70 13.91 0.17
APARTAMENTO S2-01 122,37
APARTAMENTO $2-02 104,00

ERQIFISIO #“8LZIOS7.



XIMENA DEL CASTILLO B.

ARQUITECTA.
| APARTAMENTO $2-03 54,00 0,66
TERRAZA-APARTAMENTO S2-03 6,40 0,08
TOTAL APARTAMENTO S2-03 60,40 0,74
BODEGA #1 4,65 0,06
BODEGA #2 3,84 0,05
BODEGA #3 3,68 0,05
BODEGA #4 2,88 0,04
BODEGA #5 12,83 0,16
BODEGA #6 4,26 0,05
BODEGA #7 4,87 0,06
BODEGA #8 5,32 0,07
BODEGA #9 6.73 0,08
BODEGA #13 3,25 0,04
BODEGA #14 4,03 0,05
BODEGA #15 4,51 0,06
% [BODEGA#16 684| 008
g} ESTACIONAMIENTO E-15 16,25 0,20
- ESTACIONAMIENTO E-16 16.41 0,20
o ESTACIONAMIENTO E-17 13,75 0,17
D ESTACIONAMIENTO E-18 13,88 0,17
@ ESTACIONAMIENTO E-19 14,25 0.18
i ESTACIONAMIENTO E-20 14,39 0,18
ESTACIONAMIENTO E-21 12,62 0.16
ESTACIONAMIENTO E-22 13,88 0,17
ESTACIONAMIENTO E-23 13,75 0,17
ESTACIONAMIENTO E-24 8,04 0,10
ESTACIONAMENTO E-25 13,75 0,17
ESTACIONAMIENTO E-26 13,88 0,17
ESTACIONAMIENTO E-27 13,77 0,17
ESTACIONAMIENTO E-28 13.77 0.17
ESTACIONAMENTO E-29 13,51 0,17
ESTACIONAMIENTO E-30 13,51 0,17
ESTACIONAMIENTO E-31 13,77 0,17

EDIFICIO “BUZIGS"”, Pio. 950z 707



XIMENZ DEL CASTILLO B, & d 9, 4\,
ARQUITECTXA, 3-," & g \
(‘ | ESTACIONAMENTO £.32 [ 13\ REVES A

| ESTACIONAMENTO E.-33 ] 13,51 W J
IESTACIONAMIENTO E-34 | 13,51 017 |
| ESTACIONAMEENTO E.35 [ 1377 017 |
| ESTACIONAMENTO E-36 ) 1377 017
LESTACIONAMIENTO E-39 | 1250 015
ESTACIONAMIENTO E-40 [ 1338 o016 |
FTAC!ONAM!ENTO E-41 I 1338] 0,18
ESTACIONAMIENTO E.-42 1338 o016
EESTACIONAMIENTO E-43 1717 o
| APARTAMENTO $1-01 12237 1,50
APARTAMENTO S1-02 145,68 1,79
TERRAZA-APARTAMENTO S1-02 7,71 0,09
TOTAL APARTAMENTO S1-02 153,39 1,88
ESTACIONAMIENTO E-1 14.00] 0,17
ESTACIONAMENTO E-2 125 o015 |
ESTACIONAMIENTO E-3 13.00] 0,16
| ESTACIONAMIENTO E-4 13,00( 0,16
ESTACIONAMIENTO E-5 12,50 0,15

8  |ESTACIONAMENTO E-6 1300 o016

¥ ESTACIONAMIENTO E-7 13,00 016

:.:,_ ESTACIONAMIENTO E-8 12,50 0,15

p ESTACIONAMIENTO E-g 14,00 0,17

% ESTACIONAMIENTO E-10 12,50 0,15

< ESTACIONAMIENTO E-11 13,00 0,16

& ESTACIONAMENTO E-12 1300 o016

= ESTACIONAMIENTO E-13 12,50 0,15

5 ESTACIONAMIENTO E-14 12,50 0,15
APARTAMENTO PB-01 | 122,37 1,50

i APARTAVENTO PB-02 1 4048

SUITE PB-03 65,00
TERRAZA-SUITE PB-03 ] 11,00
TOTAL SUITE PB-03 76,00

EDIFICIO “gUuziogr,



XIMENA DEL CASTILLO B.

ARQUITECTA.

gl . |APARTAMENTO 101 155,00 1,90
' B S 5 [APARTAMENTO 102 15000 1.4
7858 [some s

& % [APARTAMENTO 104 125,00 1,54
@ o |APARTAMENTO 201 155,00 1,90
o35S |APARTANENTO 202 150,00] 1,84
238 [surme 203 6500  0.80
& = [APARTAVENTO 204 12500] 1,54
S o |APARTAMENTO 301 155,00 1,90
: ‘é ? APARTAMENTO 302 150,00 1,84
§ o g SUITE 303 65,00 0,80
F 2 |APARTAMENTO 304 125,00 1,54
8 g |APARTAMENTO 401 155,00 1,90
g § g APARTAMENTO 402 150,00 1,84
E 3 Q’ SUITE 403 85,00 0,50
3 % |APARTAMENTO 404 125,00 1,54
© o |APARTAMENTO 501 155,00 1,90
§ o % APARTAMENTO 502 126,00 1,55
= - § SUITE 503 65,00 0,80
S 2 [APARTAVENTO 504 125,00 1,54
o o |APARTAMENTO 601 155,00 1,90
fg’ 5 é APARTAMENTO 602 15000 1,84
£ 2 g SUITE 603 65,00 0,80
“® 2 | APARTAMENTO 604 125,00 1,54
S o |APARTAVENTO 701 155,00 1,90 °
b $ APARTAMENTO 702 150,00 1,84
=3 'g'_:' SUITE 703 65,00 0,80
% Z | APARTAMENTO 704 125,00 1,54
8 g |APARTAVENTO 801 | 15500 1,90
S § g APARTAMENTO 802 150,00 1,84
E 2T [SUITE 803 65,00 0,80
8 Z [APARTAMENTO 804 125,00 1,54
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b T >

I g E\PARTAI\AENT’C) 901 | 155,00' \" f}?;f“

gé‘ $ |APARTAVENTO 902 [ 15000 TR

53T [sure 903 [ 6500) o0s0 |

g = | APARTAMENTO 904 125,00 15 |

2 3 | APARTAMENTO 1001 155,00 150 |

g é‘ ::_3 APARTAMENTO 1002 150,00 1,84

£33 |suTE 1003 65,00 0,80

8 2 [APARTAVENTO 1004 12500 154

° §.§§ APARTAMENTO 1101 (P.B.) 154,58 1,90

§§§§ APARTAMENTO 1102 (P.8.) 164,18] 202

2 2 |APARTAMENTO 1103 172,02 2,11

@ ~o |APARTAVENTO 1101 (P.A) 144,11 1,77
gge g :_3“ TERRAZA-APARTAVENTO 1101 88,08] 108 /
§§&'5§ APARTAMENTO 1102 (P.A) 117,16 1,44 *{

8 == [TERRAZAAPARTAVENTO 1702 %.10] 118

| TOTAL GENERAL 8137,94 100,00 J

CAPITULO 5.
DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 12.- Esta prohibido a los Copropietarios, arrendatarios Y en general a todas
las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos del Edificio:

a) Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aln a titulo de mejora, los
bienes comunes del Edificio.

b) Modificar las distribuciones de Ig tabiqueria, de Ja mamposteria de su
propiedad exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa del Administrador
del Edificio, quien a su vez debera consultar a un ingeniero consultor
capacitado para indagar si los cambios Propuestos son posibles.

€) Hacer uso abusivo de sy apartamento o ambiente contrariando su destino
natural y obstaculizando e] legitimo uso de los demas,

d) Destinar sus bienes exclusivos a un ob_ieto_di.st.int-:n-de—aque# para €i cuai
‘fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este
reglamento y que afecten las buenas costumbres, Ia tranquilidad de los

copropietarios o la seguridad del Edificio.
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Establecer en los apartamentos: depdsitos, pensiones, talleres, fabricas, v
en general desarrollar actividades distintas del destino natural de los
mismos.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o

distorsionen las ondas radiales o de television o, alteren el flujo de la

corriente eléctrica.

g) Almacenar sustancias explosivas, tdxicas, insalubres o mal olientes tanto
en los bienes exclusivos como en los comunes.

h) Utilizar como sala de espera los espacios de circulacion que comunican
sus apartamentos.

i) Tocar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan lo tolerable o
permitido.

j) Introducir y mantener mascotas en el Edificio.

k) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
apartamentos del Edificio, en los corredores, escaleras, en las puertas que
comunican los apartamentos con los espacios de circulacion y en general
en los bienes comunes del Edificio. Unicamente constard en la puerta
principal el nimero identificatorio delapartamento, el mismo que sera de
caracteres uniformes instalados por el administrador del Edificio.

I) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en
la fachada del Edificio, salvo con autorizacién escrita de la asamblea de
copropietarios y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.

m) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del
Edificio, salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios.

n) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizontal al que esta sometido el Edificio.

o) Colgar ropa, alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes de
terrazas y en general colocar cosa alguna en las ventanas o bienes
comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando
contra las paredes exteriores del Edificio.

p) Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para
este efecto y en todo caso la basura sera depositada en bolsa plastica.

q) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto-contagiosas,
0 de caracter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud
de los demas copropietarios.

r) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce
delapartamento por otro titulo legal, seré solidariamente responsable con
sus trabajadores domesticos, visitantes y terceros que tengan relaciéon con
el titular de los apartamentos, en caso de que infrinjan la ley de propiedad
horizontal, su reglamento y el presente reglamento intemo.

s) Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos,
deberan comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida
al Administrador, en la que ademas se determinara quien cumplira con las
obligaciones determinadas el literal h) del articulo 10 de este reglamento.

t) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del Edificio.
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CAPITULO 8.

DE LAS SANCIONES.

Art. 13.- Para el caso del incumplimiento o infraccién a las disd e laley
de propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones
que a continuacion se determinan:

a) Amonestacion verbal en primera, v por escrito la segunda instancia, por
parte del Administrador.

b) Imposicion de multa de hasta un SMV.

c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran
demandados por el Administrador en juicio verbal sumario ante el Juez
competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y
podra ordenar incluso la suspensidn de los actos y obras prohibidas, asi
como la reposicion de las cosas a su estado original, esta accién sera
autorizada por la asamblea general.

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y de
conformidad con este reglamento, serdn demandados ante un juez
competente de la ciudad por el Administrador del Edificio en juicio
ejecutivo, quien debera ademds reclamar intereses con la tasa maxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora,
pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieren exigibles, El
pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar.
Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el Director de la
asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de
cualquiera de estos por la asamblea general de copropietarios.

e) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en
mora por dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de
la accion judicial correspondiente.

f) Publicar periddicamente la nomina de copropietarios morosos en los
medios de comunicacién acostumbrados por la administracion.

Art. 14.- El Administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o
arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o fuerza mayor
debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de
negligencia comprobada, el Administrador sera responsable de todo perjuicio que
ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o al Edificio y podra ser destituido
por la asamblea; en lo que sea de su competencia.

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el Juez competente de esta
_ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios g-la-lay,
a los reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el
acuerdo serd ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios qu/e/?a%

hubieren votado a su favor, salve que el Juez ordene la suspension. Dicta”
impugnacién solo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguiente
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rdo o a la notificacion que hiciere al copropietario si no hubigere asistido 2 la
on en que se tomo tal resolucion.

Art. 16.- Son o¢rganos de la administracion del Edificio: La Asamblea de
Copropietarios, El Directorio y El Administrador.

Ari. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios
estd investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandantes; regula la conservacion y
administracion del Edificio asi como las relaciones de los conduernos, aunque no
concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste por el
primer vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del
administrador y secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios se reunira ordinariamenie
dos veces al afo, en los dltimos dias del mes de enero y julio de cada afo
calendario; y, extraordinariamente cuando lo juzgue necesario el Director o lo
solicite el Administrador. La asamblea en cualquier caso sera convocada por &l
Director y cuando éste no lo hiciere por peticion del Administrador. Las
convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo
menos a la fecha en que deba celebrase la asamblea y se dejaréa constancia de
los puntos a fratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 21.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara
integrado por la concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las
alicuotas del edificio. Si no hubiere dicho qudérum a la hora fijada para que se
instale la asamblea, ésta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas
una hora después de la indicada convocatoria, con excepcion de aquellos casos
que se necesite otro quorum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial,

segun lo prescrito en este reglamento.

Art. 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la

asamblea con todos los derschos, en forma personal, o por medio de
representantes. La representacion se otorgara mediante poder notarial o por
medio de una carta cursada al Director, los que se adjuntaran al acta de Ia
respectiva sesion.
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Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario qureRss derecho
de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en

los casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cads copropietario en la Asamblea General
tendra derecho a votar en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio
que corresponda al apartamento o ambiente. Para ejercer el derecho de voto en
la asamblea cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de
las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y
demas valores establecidos, asi como de cualquier ofra cantidad, mediante
certificacion otorgada por la Administracion,

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen més del 51%, salvo los casos en gue la Ley v/o
este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho a
un voto en proporcién a su alicuota.

Art. 26.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Intermo, las decisiones sobre mejoras voluntarias vy la
aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a Ia
modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios
arquitectonicos a la fachada del Edificio y rever decisiones de la asamblea,

Art. 27.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la
misma sesién para que surtan efecto inmediato, debiendo ser firmadas por los
copropietarios asistentes, por el Director y el Secretario. Las actas originales se
llevaran en un libro especial a cargo del Administrador.

Art. 28.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DE LA ASAMBLEA.- Son
atribuciones y deberes de la asamblea general:

a) Nombrar y remover al Directorio de la Asamblea y al Administrador del
Edificio y fijar la remuneracion de este tltimo.

b) Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias
para la administracion, conservacion, reposicién y mejora de los bienes
comunes, de acuerdo con el articulo pertinente de este Reglamento.

e) Reformar este Reglamento Intemo de acuerdo con lo estipulado en el
articulo 26. EI Administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para
que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad para la buena
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen modificaciones o aumentos
en los bienes comunes y en sus apartamentos, cuando se haya
comprobado que son necesarios en beneficio del Edificio o apartamentos. 5

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador. ’v
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@\ i) Solicitar rendicion de cuentas al Administrador y examinaros junto con los

\ balances, presupuestos e informes que presente, cuando lo estime
conveniente y de manera especial cuando éste termine su periodo.
Sancionar a los copropietarios que infringieren en la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento, o el presente Reglamento Interno, a peticion
del Administrador, en los casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualguier asunto que esté determinado en la Ley de
Propiedad Horizontal, en su Reglamento, en las Ordenanzas Municipales y
en el presente Reglamento Interno, y que sea de interés general para los
copropietarios del Edificio.

) Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se
ajusten a la Ley, a las Ordenanzas, a los Reglamentos o no resultaren
convenientes para los intereses del Edificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacién de las
cuentas y caja de la Administracién.

n) Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la
misma reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma
del Director y del Secretario, quienes podran delegar a una comision de
dos copropietarios, para que redacte el acta, en Cuyc caso las resoluciones
aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracién de la reunion,

CAPITULO 8.

DEL_DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIO.

Art. 29.- El directorio estara integrado por el Director, dos Vocales Principales y
Sus respectivos suplentes y por el Administrador quien hara las funciones de
secretario, sin derecho a voto. ;

Art. 30.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados por
la asamblea de copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser

reelegidos.

Art. 31.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser copropietario del
Edificio. Los cargos deberan ser desempefiados en forma honorifica. En caso de
falta o impedimento temporal o definitivo del Director, actuara el primer vocal o
siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos a
Su vez, seran convocados los respectivos suplentes.

Art. 32.-SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR:

a) Ejercer junto con el Administrador del Edificio Ia representacion legal,
judicial y extrajudicial de los copropistarios, en todo cuanto se relacione al
Reégimen de Propiedad Horizontal del Edificio “BUZIOS”.
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b) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de
copropietarios.

c) En caso de falta o impedimento del Administrador, asumira
provisionalmente las funciones de éste, hasta que la Asamblea resuelva Io
conveniente.

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones
legales reglamentarias y en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas
por esta.

e) El directorio dictara los reglamentos e instructivos especfiicos para la
utilizacion de é&reas comunales asi como para los mecanismos efectivos de
cobro de alicuotas. Estos reglamentos al ser dictados por el primer
directorio aqui nombrados no requiere aprobacién de la Asamblea de
copropietarios.

Art. 33.-SON FUNCIONES DE LOS VOCALES: Contribuir con el Director en las
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por
la asamblea de copropietarios.

Art. 34.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del Edificio sera elegido por

la asamblea general para el periodo de un afio y podra ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser Administrador no se requiere ser

copropietario del Edificio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 35.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes vy atribuciones del
Administrador:

a) Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios
del Edificio“BUZIOS”, solo o junto con el Director, en cuanto se relacione
al Régimen de Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre &l
cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por la Ley y Reglamentos,
entendiendose que tendrd las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el Cddigo de
Procedimiento Civil. .

b) Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor cuidado y
eficacia; arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena
conservacién de éstos y realizar las reparaciones que fueran necesarias.

c) Efecluar los gastos de adminisiracion, de conformidad con el presupuesto
aprobado y en caso de excepcién, con la autorizacion del Director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le
sefiale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de
situacion e informes sobre la administracién a su cargo con el informe del
Comisario.

e) Recaudar dentro de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotas
ordinarias a los copropistarios, y en_caso__de mora, cobraras
conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de
conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

f) Recaudar las costas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso e,
de mora de mas de 30 dias desde la fecha en que fueron acordadgg,j;ﬁ:‘%

cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intere§gs
moratorios y las costas procesales.
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Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en jos bienes comunes
del Edificio a costa del copropietaric o usuario causante 0 responsable de
éstos.

Solicitar al Juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento,
cuyo producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicidn o arrendamiento de bienes y
senicios necesarios para la administracion, conservacion, reparacion vy
mejora de los bienes comunes del Edificio, hasta los montos sefialados
por la asamblea.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién,
conservacion y limpieza de los bienes comunes y sefalar la remuneracion
de su personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas
por la Asamblea de Copropietarios y formar parte del presupuesto de
gastos anuales.

Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo ademas presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo.
Conservar en orden los titulos del Edificio, poderes, comprobantes de
ingresos, egresos y todos Ios documentos que tengan relacion con el
Edificio.

Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del
terreno sobre el cual esta construido el edificio“BUZIOS”, asi como de los
planos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y otros
documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial del
Edificio. Toda esta documentacion oficial debera entregaria mediante acta
a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
corrientes bancarias, girar contra ellas con autorizacion del Director, en
los casos de excepcion, conforme lo dispone el literal c) de este articulo,
maneijar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el
pago de las deudas comunes Yy, en general, administrar prolija y
eficientemente la gestion econdémica como su Unico responsable.

Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad
de la administracion del Edificio.

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del Edificio, con indicacion de sus
respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos.
Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos 0
sugerencias de los copropietarios.

Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y
demas trabajadores del Edificio.

Controlar y supenvigilar las instalaciones comunales en forma periodica,
continua y sistematica.

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la
asambleageneral: ————— = -

Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean
convenidas en el respectico contrato.

Para la celebracién y suscripcion de cualquier contrato, el Administrador
debera contar previamente con la aprobacion del Director.

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter
comtuin a entidades publicas y privadas.
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y) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la Ley y los
Reglamentos.

Art, 36.- DEL SECRETARIC DE LA ASAMBLEA.- E| secretario sera elegido por
la asamblea general por el periodo de un afo. Podra ser reelecto en forma
indefinida por periodos iguales. Sus funciones son de asistir a las asambleas
generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa
con las acciones que ejecuten el Directorio y el Administrador del Edificio. Sus
funciones son honorfiicas.

ART.37.- DEL COMISARIO.- Son funciones del Comisario, revisar los
documentos de contabilidad y de administracidon en cualquier instante e informar
al directorio y/o asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe
sobre la gestién econdmica del Administrador.

CAPITULO 9.
DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comun de
acuerdo con lo estipulado en el Art. 30 del Reglamento General de la Ley de
Propiedad Horizontal, se formard con el 5% de recargo sobre los gastos
comunes y se incrementard con el producto de multas, intereses y con aportes
voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de
dominio comuin.

Art. 39.- Los casos no previstos en este reglamento y que no puedan ser
resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no
enconfrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea
general de copropietarios mediante resolucion adoptada por mas del 75% de los

asistentes.

La presente Propiedad Horizontal fue realizada en Agosto de 2014.

S A

ARQ. XIMENA DEL CASTILLO B.
REGISTRO PROFESIONAL CAE — M —£088,

EDIFICIO “BUZIOS™, PAo. 127 o 107



Manta, Abril 20 del 20223

La Administracién de la PROPTEDAD HORIZONTAL EDIFICIO BUZIOS
con Ruc # 1391831013001 representada legalmente por la Sra. MARISOL
LOOR LLORENTE portador de la Cédula de Ciudadania # 130752087-2,
ubicada en el Barrio Umifia IT en la Ciudad de Mantg, CERTIFICA, que
revisado los respectivos registros, se desprende que el Propietario del
Estacionamiento N° E-28, del Edificio mencionado NO mantiene a la fecha
ninguna obligacién pendiente y se encuentra al dia en el pago de las alicuotas
ordinarias y extraordinarias.

Eco. Marisol Loor Llorente
ADMINISTRADOR
EDIFICIO BUZIOS
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE |

Niumero Gnico de identificacion: 1303082174

Nombres del ciudadano: DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA

1303032174 Condicion del cedulado: CIUDADANO
; = Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
] it = a imi .
e A Fecha de nacimiento: 14 DE JULIO DE 1960
(i Nacionalidad: ECUATORIANA

5 Sexo: MUJER
{ N 2 1 A
a N 419

;\,u:__-e."'/f Deapicte  Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTO

(/____._; éz;:di égﬁ Estado Civil: VIUDO

% { Cényuge: SCHONDORFER ROLAND
Datos del Padre: DEL CASTILLO LEGARDA LUJIS
Macionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: BORJA GONZALEZ DIANA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 8 DE MAYO DE 2013

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada 3 |a fecha: 25 DE ABRIL DE 2023
Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB| - MANTA

N> de certificado: 238-361-28628

Ing. Carlos Echeverria
233-241- Director Ganaral dal Ragistro Civil, Identificacion y Cadulacien

Documeanto firmado electronicamenta

La institucion o parscna antz quien sa presaile =3tz caimiicado dabars validarie en hitps:iivirtual.registrecivil.gob.ec, conforms a la LOGIDAG Art. 4. numaral 1 yalaLCs
Viigencia dal decumanta 1 validacién o 1 mas desdz ol dia d2 su amisicn En casa da prazsniar inconvaniantes con asta dacumanto 23¢riba 2 enlinea@ragistrecivil.gob.ec




AR P S
~ ™ 2 R P e SN oy . .
Ry REPUBLICA U, " _UADOR = o it i
2w rgg) BT GBS : {FELLIOOS # e =
S : i o DEL GASTILLO L20AR & LiNS
CEDULL . 13030821 e ek e
, CRIDADAN, BORJA SONZ %L Tk 2
~ arziiiviss o . -
DEL CASTILLO SCRJA LUGAR ¥ FRCHA LG - =
- ELSA OMENA MANTA :
= 28 r 1UTAR DE NACIMENTO Cienoau i
U - - 4 MANASY SECH 24P RA
i MANTA 20230508 :
LB MANTA
= LS HCnADENACMMENTS 1360-07-14
“%? e NACICNALDAT ECUATORIANA =
T ; 3 r
B S SEXD F ; ez E%JZ‘
£STADO Civik VWDA y Ly (_ #ﬁ,
HRIITANR e = ¥ E=Ps, e
. SCHOMDORFER ‘ ‘ n e
-y
CERTIFICADO i3} can)
de VOTACION  °
R - 55132300
p— :
= . wANASI
—
—— MANTA
| —————
— )
== wANTA
— ' N
S 2024 FEMENING 1303082174
— CEL CASTILLO BORJA ELSA X'MENA
e

Es fiel fotocopia del documento original que me
fue presentado y devuelto al interesado en
fojas (tiles, )
Manta, Bb AEE # /r—'
26 ABR 2023 //4_;/7’
e, Frenards O

Notarioc Pablico Sexto
Manta - Ecuador




Dirsccion Genaral d2 Ragistre Civil.

P D i‘ s '._:' { - TAY \J : i Lial) \ p .
ey = WBLIGE ) et iy i - Identificacidn v Ceduiacién
3 g i Diraccion Gansaral d2 Registro CF ~tificacion y Csdulacié ‘

A SEXT4

Catyn

U
N

Numero dnico de identificacion: 17188256847
Nombres deil ciudadano: AGUIAR NOURY MARIA JOSE
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR

26.09-2019

Fecha de nacimiento: 10 DE SEPTIEMBRE DE 1987

sl B Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR

%cmfa gmi ﬁau'an Ty ﬂ

Profesion: ABOGADA
: Estado Civil: SOLTERO
oo %}u‘\ym‘\‘\mmﬁ
( Coényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos dei Padre: AGUIAR ROBERTO RODRIGO W

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de 1a Madre: NOURY ALISE
Macionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 28 DE SEPTIEMBRE DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada z |a fecha: 25 DE ABRIL DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 234-861-28765 ﬁ‘
IR 7
: 934-861-28755 Ing. Carlos Echeverria

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado slecirdnicamente

La insiiiucion o parsona ant2 quisn sa prasanta ests cadificado debara validario en:hitpsilivirtual.ragistrocivil.gob.2c, conforme a la LOGIDAC A 4, numars! 1 yala LCE.
Vigsncia dal decumanto 1 validacion o 1 mas desde el dia da su amisidn. En caso da prassntar inconvaniantes con aste dacumanta 2scrica a anlinea@ragistrocivil.gob.ec
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'NOTARIO

1 corresponderles, en consecuencia en esta S
2 comprendido todo cuanto se encuentre bajo los linderos y
3 mensuras declaradas. CUARTA: PRECIO.- El precio de la
4 presente compraventa convenido entre las partes es la cantidad de
s SIETE MIL 00/100 DOLARES, que la parte vendedora declara
6 tenerlos recibidos en dinero en efectivo y moneda de curso legal

7 de poder de la parte compradora; sin opcién por este concepto a
8 reclamos posteriores; declara ademsas la parte vendedora que
s el predio materia de la presente venta se encuentra libre de
10 gravamenes; obligandose no obstante al saneamiento por eviccién
11y vicios de acuerdo con la Ley.- QUINTA: ACEPTACION Y
12 DECLARACION.- Los OTORGANTES manifiestan que aceptan el
13 contenido de este instrumento por asi convenir a sus intereses v
14 estar conforme con todo lo estipulado. Ademas la parte
15 compradora declara que el dinero que utiliza para la compra del
16 presente bien, no proviene de fondos ilegitimos vinculados con
17 negocios de lavado de dinero o del narcotrafico, por lo que la parte
18 compradora exime a la parte vendedora de toda responsabilidad;
19 Asi mismo los valores a cancelar por tarifas notariales son de
20 fondos licitos. SEXTA: INSCRIPCION.- La parte vendedora faculta
21 a la parte compradora para que solicite la inscripcion de esta
22 Escritura en el Registro de la Propiedad correspondiente. LA DE
23 ESTILO.-Usted senor Notario, se servira agregar las demas
24 clausulas de estilo necesarias para la completa y legal validez del
25 presente contrato. {HASTA AQUI LA MINUTA).- Los comparecientes
26 ratifican la minuta mserta la misma que se encuentra firmada por el

27 Abdgado Diego Valencia P., Reglstro diecisiete guion dos mil dieciog

) Avernida 3, entre calles 11y 1 2 (detras del Banco Pichincha) g notariasextamanta@gmail.com



Judicatura. Para el otorgamiento de la presente escritura publica se
observaron los preceptos legales del caso, y leida que les fue a los
corparecientes por mi el Notario se ratifican y firman conmigo, en unidad
de acto, quedando incorporado en el protocolo de esta Notaria de todo lo

cuzl doy fe.-

ARQ. ELSA ;I_MENA! DEL CASTILLO BORJA.-

C.C. No. 1303082174
GERENTE GENERAL COMPANIA BUZIOS S.A.
RUC 1391785577001

‘{Gﬂ’m 2?)1 P?auu:\f\ (\o«,w{}

SRA. MARIA JOSE AGUIAR NOURY.-
C.C. No. 1718825647
Telef.

/M
DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi. en fe de )
R ello confiero esta PRIMERA copia que la sello.
signo y firmo

Manta, a 6‘ -
‘Dr. Fernando Vﬁeﬁabeg

NOTARIA SEXTA




