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COMPRAVENTA
QUE OTORGA LA COMPANIA BUZIOS S.A. A FAVOR DE LA
COMPANIA CONSULDIS S.A.

CUANTIA: USD $ 72.214,66
DI (2) COPIAS

(MG)

BUZIOS S.A. - CONSULDIS S.A.

En la ciudad San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, hoy miércoles veintiocho (28) de
diciembre del afio dos mil dieciséis, ante mi ABOGADA MARTHA INES
GANCHOZO MONCAYO, NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL
CANTON MANTA, comparecen: Por una parte, en calidad de
VENDEDORA, la compafifa BUZIOS S.A., representada por su Gerente
General, sefiora arquitecta Elsa Ximena Del Castillo Borja, de estado civil
viuda, conforme justifica con copia certificada de su nombramiento
aceptado e inscrito que se agrega a este instrumento como documento
habilitantes; y, por otra parte, en calidad de COMPRADORA, la
compaiifa CONSULDIS S.A. representada por su Gerente General, sefiora
Lola Raquel Pinoargote Garcia, de estado civil casada, conforme justifica
con copia certificada de su nombramiento aceptado e inscrito que se
agrega a este instrumento como documento habilitantes; bien instruidas
por mi la Notaria sobre el objeto y resultados de esta escritura ptiblica a la
que proceden de una manera libre y voluntaria.- Las comparecientes
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declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliada la
representante de la parte vendedora en esta ciudad de Manta, y
domiciliada la representante de la parte compradora en la ciudad de
Portoviejo y de transito por esta ciudad de Manta; legalmente capaces para
contratar y poder obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identificacién, y me autorizan
expresamente, a mi la Notaria, para acceder a los datos que constan en el
Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana administrado por la
Direccién de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién, y obtener los
Certificados Digitales de Identidad Ciudadana, que se adjuntan como
documentos habilitantes; y, me piden que eleve a escritura piiblica el
contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo
integramente a continuacién es el siguiente: “SENORA NOTARIA: En el
registro de escrituras publicas a su cargo sirvase incorporar una de
COMPRAVENTA al tenor de las siguientes cldusulas: PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracién del presente contrato
de Compraventa, por una parte la compafiia BUZIOS S.A., legalmente
representada por la sefiora Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en
su calidad de Gerente General de la compaififa, tal como acredita con
copias de su nombramiento que se adjunta como habilitante, a quien en
adelante se lo podra designar como “LA VENDEDORA?”; por otra parte,
comparece la compafifa CONSULDIS S.A., legalmente representada por
la sefiora Lola Raquel Pinoargote Garcia, en su calidad de Gerente General
de la compaiifa, tal como acredita con copias de su nombramiento que se
adjunta como habilitante, a quien en adelante se lo podrd designar como
“LA COMPRADORA”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE

DOMINIO.- A) Mediante escritura piblica de compraventa y unificacién
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mil doce e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantd el tres

de julio del dos. mil doce, la compaiiia BUZIOS S.A., Edet;idamente

representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borjg, en calidad
de Gerente General, adquiére la propiedad de tres lotgs de terreno
unificados, ubicado en el sitio denominado LA SUZLA DE LA
I\~/I£NZ/§NA B, lote niimero uno, actual Barrio Umifia Dos/de la parroquia
y cantébn Manta, con una superficie total de MIL [ SEISCIENTOS
CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS éO SESENTA Y
CINCO CENTIMETROS CUADRADOS. En la que unifican los terrenos
Ecaci(;s en el Sitio denominado La Silla del a manzana (UNO) lote
niimero uno, actual Barrio Umifia del cantén Manta con un 4rea total de
mil metros cuadrados, mediante escritura inscrita con fecha el veinticuatro
«5; junio del dos mil doce, bajo el nimero mil seiscientos sesenta y siete
(DOS)-talud ubicado en la Urbanizacién Umifia Dos de la ciudad de
Manta con una superficie total de bUTNIENTOS CINCO METROS
CUADRADOS CON ONCE CENTiI\;IET'ROS CUADRADOS, mediante

escritura inscrita el ocho de mayo dl dos mil doce, bajo el niimero mil

ciento noventa y seis A(_TRES) faja ubicado en la Urbanizacién Umifia Dos

de la parroquia y cantén Manta, con un érea total de CIENTO TREINTA
Y OCHO METROS- CUADRADOS CON CINCUENTA Y CUATRO
CENTIMETROS CUADRADOS. B) Mediante escritura puiblica de fecha
veintinueve de octubre de dos mil catorce celebrada en la Notaria Cuarta
del Cantén Manta e inscrita el catorce de noviembre del dos mil catorce en
el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la compania BUZIOS S.!;.,

debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo

Borja, en calidad de Gerente General realiza LA CONSTITUCION AL
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REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL™ DEL EDIFICIO

“BUZIOS”, ubicado en la Urbanizacién Umifia II, manzana B, lote
nﬁm&rﬁﬂo, Sector La Silla de la parroquia y cantén Manta.- C) Mediante

escritura publica de fecha veintinueve de octubre de dos mil catorce

L ——-=

celebrada en la Notaria Cuarta del Cantén Manta e inscrita el catorce de
noviembre del dos mil catorce en el Registro de la Propiedad del cant()l;
Manta, la c(c;mpaﬁia BUZIOS S.A., debidamente representada por la
Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calidad de Gerente General
realiza LA CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO
“BUZIOS”, ubicado en la Urbaﬁzacién Umifia II, manzana B, lote

nimero uno, Sector La Silla de la parroquia y cantén Manta.- Los
'antecedentes de dominio ae la propiedad constan en el Certificado de
gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta,
que se agrega como documento habilitante. @TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, LA VENDEDORA
da en venta y perpetua enajenacién a favor de Lé COMPRADORA, los
inmuebles consistentes en: APARTAMENTO CUATROCIENT;)S
CUATRO (404), BODEGA NUMERO TREINTA Y SIETE (37) y
ESTACIONAMIEIS_TO E guion ONCE (E-11) del EI;FICIO

“BUZIOS”, los mismos que tienen las siguientes caracteristicas:

APARTAMENTO CUATROCIENTOS CUATRO (404): Apartamento

ubicado en el tercer piso alto Nivel mas (+) trece coma cuarenta (13,40)
del Edificio, compuesto de: hall — recibidor, sala general, comedor
general, cocina, lavanderia, ;ln dormitorio principal con bafio, un
dormitorio secundario con bafio, un bafio social y dos balcones. Las

medidas y linderos de este apartamento, son las detalladas a

continuacion: Por Arriba: Lindera con apartamento Quinientos cuatro
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comunal (escalera); de este punto hacia el Este en tres coma cincuenta y
cinco metros (3,55m.), con 4rea de circulacion comunal (¢scalera); de este
punto hacia el Norte en uno coma sesenta y siete metros (1,67m.), con area
de circulacién comunal (escalera); de este punto hacia el Este en uno coma
ochenta y dos metros (1,82m.), con é4rea de circulacién comunal (pasillo);
de este punto hacia el Sur en uno coma veintiocho metros (1,28m.), con
apartamento Cuatrocientos uno (401); de este punto hacia el Este en cinco
coma ochenta y cinco metros (5,85m.), con apartamento Cuatrocientos uno
(401); y de este punto al hacia el Norte en cero coma sesenta y ocho
metros (0,68m.), con apartamento Cuatrocientos uno (401). Por el
Sur: Partiendo del Este hacia el Oeste en doce coma setenta metros
(12,70m.), y de este punto hacia el Norte formando un arco con una
longitud de uno coma cincuenta y siete metros (1,57m.) Todas las medidas
antes descritas linderan en parte con vacio hacia el 4rea comin del
Edificio y en parte con vacio hacia el area de Split. Dorm. Por el
Este: Partiendo del Oeste hacia el Este en cero coma noventa y cinco
metros (0,95m.), con vacio hacia la terraza comunal; de este punto hacia el
Sur formando un arco con una longitud de tres coma cero seis metros
(3,06m.), con vacio hacia la terraza comunal; de este punto hacia el Sur en
tres coma cuarenta y tres metros (3,43m.), con vacio hacia la terraza
comunal; de este punto hacia el Oeste en cero coma cuarenta metros
(0,40m.), con vacio hacia la terraza comunal; de este punto hacia el Sur en

dos coma cincuenta metros (2,50m.), en parte con vacio hacia la terraza
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comunal y en parte con vacio hacia el drea de Split. Dorm.; y de
este punto hacia el Oeste formando un arco con una longitud de cero
coma sesenta y tres metros (0,63m.), con vacio hacia el drea de Split.
Dorm. Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en cero coma
cincuenta metros (0,50m.), con vacio hacia el 4rea comun del Edificio;
de este punto hacia el Este en cero coma cero siete metros (0,07m.),
con suite Cuatrocientos tres (403); AREA: Ciento veinticinco metros
cuadrados (125,00m2). AREA NETA: Ciento veinticinco metros
cuadrados (125,00m2). ALICUOTA: Cero coma cero ciento cincuenta
y cuatro por ciento (0,0154%). AREA DE TERRENO: Veinticinco
coma veinticinco metros cuadrados (25,25m2). AREA COMUN:
Cuarenta y cinco coma sesenta y cinco (45,65). AREA TOTAL:
Ciento setenta coma sesenta y cinco metros cuadrados

(170,65m2). BODEGA NUMERO TREINTA Y SIETE (37):Bodega

ubicada en el subsuelo tres (3) Nivel menos (-) diez coma cero cinco
(10,05) y menos (-) diez coma treinta y cinco (10,35) del Edificio,
compuesta del 4rea propiamente dicha. Las medidas y linderos de esta
bodega son las siguientes: Por Arriba: Lindera con estacionamiento E
guion cuarenta y cuatro (E-44). Por Abajo: Lindera con terreno del
Edificio. Por el Norte: Lindera en uno coma noventa metros (1,90m.),
con drea de circulaciéon comunal (pasillo). Por el Sur: Lindera en uno
coma noventa metros (1,90m.), con terreno del Edificio. Por el Este:
Lindera en dos coma sesenta y cinco metros (2,65m.), con calle
publica (no utilizable por diferencia de nivel bajo de suelo). Por el
Oeste: Lindera en dos coma sesenta y cinco metros (2,65m.), con
bodega niimero treinta y ocho (38). AREA: Cinco coma cero tres

metros cuadrados (5,03m2). AREA NETA: Cinco coma cero
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seis por ciento (0,0006%). AREA DE TERRENO Uno ©8% dos
(1,02). AREA COMUN Uno coma ochenta y cuatro metrgs cuadrados

(1,84m2) . AREA TOTAL: Seis coma ochenta y §w_t53 metros cuadrados
(6,87m2). ESTACIONAMIENTO E  guion NCE (E-

B

11). Estacionamiento ubicado en la planta baja Nivel-0,35 del Edificio,

compuesto del area propiamente dicha. Las medidas y [inderos de este
estacionamiento son las siguientes: Por Arriba: Lindera con espacio
aéreo. Por Abajo: Lindera en parte con cuarto de maquinas; en parte con

estacionamientos E guion treinta y nueve (E-39) y E guion cuarenta (E-

40); y en parte con édrea de circulacién peatonal Por el Norte: Lindera en
cinco metros (5, OOm) con estac1onamlento E guion doce (E 12). Por el
I Sur: Lindera en cinco metros (5,00m.), con estacionamiento E guion Diez

1 (E-10). Por el Este: Lindera en dos coma sesenta metros (2,60m.), con
area de circulacjép_veMPor el Oeste: Lindera en dos coma sesenta
metros (2,60m.), con drea de circulacién peatonal. Area: Trece metros
cuadraglos_ ~ (13,00m2.). AREA NETA: Trece metros cuadrados
(13,00m2.) ALICUOTA: Cero coma éero, cero, dieciséis por ciento

. (0,0016%). AREA DE TERR-ENO: Dos coma sesenta y tres metros
cuadrados (2,63m2) AREA COMUN: Cuatro coma »setenta y cinco
metros cuadrados (4,75m?2). AREA TOTAL D1ec151ete coma setenta y
‘cmcgwgr_ados (17,75m2); por su parte, La COMPRADORA a su
Ecompra los bienes inmuebles materia de esta compraventa como
cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO. - Las partes, de mutuo acuerdo han
E I;actado como precio real y justo por la venta de los bienes inmuebles
descritos en la cldusula segunda, la suma de SETENTA Y DOS MIL

DOSCIENTOS CATORCE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
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DE 'AMERICA CON SESENTA Y SEIS CENTAVOS DE DOLAR
(USD 72.214,66), valor que LA VENDEDORA declara haber recibido en

moneda de curso legal y a su entera satisfaccion. Las partes de manera
libre y voluntaria declaran, que ain cuando no existe lesién enorme
renuncian a ejercer o intentar accion alguna por este motivo. QUINTA:
GRAVAMENES.- LA VENDEDORA declara que sobre el lote de terreno
materia del presente instrumento, no pesa gravamen alguno por lo que se
obliga al saneamiento por evicciéon y al levantamiento de los vicios
redhibitorios que pudieren existir u ocasionarse de conformidad con la ley.
SEXTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO Y ENTREGA DEL
INMUEBLE.- LA VENDEDORA transfiere a favor de LA
COMPRADORA el dominio y posesiéon de los inmuebles ya descritos. A
mas de este derecho, la venta comprende todos los derechos que se deriven
de ella, en las proporciones y con las limitaciones legales
correspondientes, asi como los usos, costumbres, servidumbres y anexos.
LA VENDEDORA se obliga al saneamiento por eviccién de conformidad
con la Ley. SEPTIMA: ACEPTACION.- LA COMPRADORA, acepta la
transferencia, que se efectiia a su favor, en los términos que se indican en
este contrato, por convenir a sus intereses. OCTAVA: GASTOS.- Los
gastos que ocasionen la celebracién de esta escritura, tales como
impuestos, derechos notariales, inscripcién y demés correra por cuenta de
LA COMPRADORA. NOVENA. - DOMICILIO, JURISDICCION Y
COMPETENCIA.- Toda controversia o diferencia derivada de éste, sera
resuelta directamente entre las partes y, si esto no fuere factible, se
someteran a los jueces competentes de la ciudad de Manta. - Usted Sefiora
Notaria, se servird agregar las demads clausulas necesarias para la validez

de este instrumento”.- (Firmado) Abogado Edys Javier Macias Carriel,
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MINUTA, la misma que queda elevada a escritura piblica con todo su
valor legal; acto mediante el cual las partes contratantes declaran libre y
voluntariamente conocerse entre si.- Para el otorgamiento d¢ la presente
escritura piiblica, se observaron todos y cada uno de los preteptos legales
que el caso requiere y leida que les fue a los comparecientgs integramente
por mi la Notaria en alta y clara voz, aquellas se afirman/y ratifican en el
total contenido de esta escritura publica, para constagcia firman junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

f) p. BUZIOS S.A.

RUC 1391785577001

Sra. Arq. Elsa Ximena del Castillo Borja
Gerente General

c.c.\BDZ R AT Y

e

f) p. CONSULDIS S.A.
RUC 1391841329001 o
Sra. Lola Raquel Pinargote Garcia - -
Gerente General

c.c. [logo229Y g

Ab. Martha I é:s gnd{o‘zo Montayo

NOTARIA PI’JBLICA’%RCERA DEL CANTON MANTA




Direccion Ganeral G2 Registra G, IdenfiFcacion y Geduiacén * Identificacién y Cedufacin

| —— REPUBLICA DEL ECUADOR " Drocciin Goneral s g6

| CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

| - Nimero unico de identificacién: 1303082174
Nombres del ciudadano: DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA 3
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA f

N = " Fecha de nacimiento: 14 DE JULIO DE 1960
| %@ @ f % ' Nacionalidad: ECUATORIANA |
o © Sexo: MUJER :
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: ARQUITECTO
Estado Civil: VIUDO
Conyuge: SCHONDORFER ROLAND
Nombres del padre: DEL CASTILLO LEGARDA LUIS
Nombres de la madre: BORJA GONZALEZ DIANA

Fecha de expedicién: 8 DE MAYO DE 2013

Informacidn certificada a la fecha: 28 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: CARLOS ANDRES GILER CASTILLO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 164-001-70590

VTR

154-00 S
Confirme la informacion en https:/Nirtual registrocivil.gob,ec/NValidacion, ingresando el numero de ceriificado. Vigencia: 3 meses 6 3 validaciones desde su fecha de
emisidn. Cureplels o 1a2a o niimero de verificaciones, de sar requarido solicite un nuevn certificado.

Signaturf{[ﬂo Verified E:F5i
Digitall{signeu JORGE ":

OSWALDO TRO ERTES

Date: 2016.12.28-45:39:30 ECT

y Reason: Firma Edl:g(rénica
Location: Ecuad

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
—...Documento firmado electronicamente




CASTILLO BORJA ELSA XIMENA
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CERTIFICADO DE VOTACION
ELECCIONES SECCIONALES 22-FER2014

1303082174

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facultad prevista el el numeral 5
Articulo 18 de la Ley Notarial, doy fe que las COPLAS que
anteceden en 2 fojas itiles, anversos y reversos gon
iguales a los documentos presentados ante mi.
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Sefiora Arquitecta
Elsa Ximena Del Castillo Borja
Presente.-

De mi consideracion:

Pongo en su conocimiento que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la Compafila BUZIOS S.A., en sesion celebrada hoy dia miércoles
4 de abril de 2012, tuvo el acierto de elegir a Usted como GERENTE GENERAL
de dicha empresa, gestion que la desempefiara por el periodo de CINCO ANOS,
a cuyo efecto, el presente servira de instrumento suficiente para legitimar s
personeria y ostentar la representacion legal, judicial y extrajudicial de |
compaiiia, en forma conjunta con el presidente.

Los deberes y atribuciones que le corresponden asumir, constan sefialados en /el
Estatuto Social de la Compaiiia.

La Compafila BUZIOS S.A., se constituyé mediante escritura publica celebrada
en la Notaria Publica Cuarta del Cantén Manta, el 15 de Junio de 2011 y se
encuentra inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Manta.

‘ Muy at @e,
| T 7 %

Ricardo Fernandez‘de Cordova
SECRETARIO AD-HOC

.

Acepto la designacion que antecede", Registro Mercant' Manta

S DE AV

Elsa Ximena Del Castillo Bokja
Nacionalidad: Ecuatoriana
C.C. 130308217-4
Canton Manta Yt MloGAnN el
Manabi NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

De acuerdo con la facultad prevista el el numeral §

Articulo 18 de [2 Ley Notarial, doy fe que las COPLAS que

__anteceden en @Y [ojas dtiles. anversos y reversos son Manta, Abril 4 de 2012
iguales a los documentos i)resenlados ante mi

wngda 2 8,DIC 2016
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i) REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES Al
*)’l{-r' SOC'EDADES ..le hace bien al pais!
NUMERD RUC: 1391785577001

RAZON SOCIAL: BUZIODS S.A,

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

REPRESENTANTE LEGAL: DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA

CONTADDR: KOREIRA CEDENO DIANER VAN

FEC. NICID ACTIVIDADES: a6/0712011 FEC. CONSTITUCION: 06:07/2911

FEC. INSCRIPCION: 1410712011 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONDMICA PRINCIPAL !
COMPRA VENTA ALQUILER Y EXRPLOTACION DE BIENES INMUERLES,

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Pravincia: MANABI Cantén: MANTA Parraquia: MANTA Bario: CORDOVA Calle: AV. 12 Nimern: 1819 Inlerseccian: CALLE
18V 18 Raferancla ublcaclan: A MEDIA CUADRA DEL HOTEL GOLETA Teiafano Trabajo: 052625137 Calular 087235742
Emall: imor=ira@¢iudadrodrige.com.ac

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIRUTARIAS!

* ANEXO DE CONPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTROS CONCEPTOS
' ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA

¥ DE EGTABLECIMIENTOS REGISTRADODS: del 901 el 001 ABIERTOS: 1
JURISDICCION; \ REGIONAL MANABIN MANABI CERRADOS: 0

T sl

|t

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE (SERVICIO DEIRENTAS INTERNAS

<

Usuarie: LLZAMBRANO “Lugar da amision: MANTA/AVENIDA 5, ENTRE ~ Facha y hora: 190772517 15,74 25

Paginadde 2
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- REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES - %%,
~°/ (’f 2
6 O
g SOCIEDADES % Ifo%e bien al pafs!
ERO RUC: 1391785577001
RAZON SOCIAL: BUZIOS S.A.
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 041 ESTADO  ABERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 96
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:
FEC. REINICID:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
COMPRA, VENTA. ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES,
CONSTRUCCION DE EDIFICIOS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Pravincla: MANABI Cantén: MANTA Parraquia; MANTA Banrio: CORDOVA Calla: AV, 12 Nimero: 1819 Inlaraacdfn: CALLE18Y 13
Referancia: A MEDIA CUADRA DEL HOTEL GOLETA Talsfono Trabajo: 052625197 Calular: 087285742 Email:

-gmmcira@dudadmdﬁgo.oom.cc

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facultad prevista el el numeral §
Articulo 18 de la Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que
anteceden en:-L.fojas utiles. anversos y reversps son
iguales a los documentos presentados ante mi

DIC 2016

&
= N :
Sl éc:,{:é{/g c:{ L e faineidos
P I
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVIGIO DERENTAS INTERNAS
Usuarlo: LLZAMBRANQ Tugar dn emision: MANTAIAVENIDA 5, ENTRE  Facha y hora: 140772011 15:1425
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mmimw REPUBLICA DEL ECUADOR M

Direccidn General 2 Registro Cwvil, Identifeacion y Ceduacén

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD ‘

Numero (nico de identificacion: 1308022498

Nombres del ciudadano: PINOARGOTE GARCIA LOLA RAQUEL
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 15 DE MAYO DE 1982

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Conyuge: GARCIA ANDRADE PAULO CESAR

Fecha de Matrimonio: 4 DE ENERO DE 2002

Nombres del padre: PINOARGOTE MENDOZA ANTONIO ROBESPIERRE
Nombres de la madre: GARCIA ZAMBRANO ROSA DOLORES

Fecha de expedicién: 6 DE ENERO DE 2016

Informacidn certificada a la fecha: 28 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: CARLOS ANDRES GILER CASTILLO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Slgnatu ot Verified
° Digitall JO GE
N° de certificado: 168-001-71106 m OSWA S’S"Faov ERTES
G Date: 2016.12.28-#5:49:02 ECT
™~ \(é/ Reason: Firma E rénica
Locanon Ecuadc

~001-71 IngJ e Troya Fuertes

Direclor General del Reglstro Civil, ldentificacion y Cedulacion
__Documento firmado electrénicamente ) N N e ) e 8

Confirme la |nformacmn en hitps:/Mrtual.registrocivil.gob.ec/Validacion, mgrcsando el nimero de certificado. Vigencla: 3 meses 6 3 validacinres desde su fecha de
smigion, Cumptde ui piave o yiimero de verificacionss, de ser ranuarida enlicite (i niwr eestifieadn
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i CONSEJO NACIONAGENECTDY : lop g, A
508 CERTIFICADO DE VOTACION
= 056 ELECCIONES SECCIONALES 23-FEB-2014
= 056-0194 1308022498
MERO DE CERTIFICADO CEDULA
g A P?NOARGOTE GARCIA LOLA RAQUEL
=
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facultad prevista el el numera] §
Articulo 18 de Ia Ley Notaria), day fe que las COPIAS que
anteceden en__@ Hojas utiles, anversos y reversos son
iguales a los documentos presentados ante mi,

Mot 28 DIC 2016




Portoviejo, 15 de agosto del 2016

Sefiora

Lola Raquel Pinoargote Garcia
Ciudad
De mis consideraciones:

Me es grato comunicarle que la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la compafifa
CONSULDIS S. A. Reunida el dia lunes 15 de agosto del 2016, decidié elegirle a usted como
GERENTE GENERAL de la compafifa por un periodo estatutario de CINCO ANOS, debera

permanecer en su cargo hasta ser legitimamente reemplazado.

Sus deberes y Atribuciones constan en los estatutos sociales, que forman parte de la escritura
publica de constitucién de la compafiia, debiendo en consecuencia ejercer la Representacion
Legal, Judicial y Extrajudicial de esta, de manera como lo establecen sus estatutos.

CONSULDIS S. A. se constituy6 mediante escritura pliblica otorgada el 16 de enero del afio
2014, ante la notaria Sexta del canton Portoviejo, y aprobada por la Intendencia de Compaiiia
mediante resolucién numero SC.DIC.P.14.050 del 27 de Enero del 2014 e inscrita en el Registro
Mercantil del cantén Portoviejo el 31 de enero del 2014.

Con esta oportunidad hago votos por el éxito de su gestion, y reitero el testimonio de mi
consideracion mas distinguida,

i B

Mercedes Elizabeth Briones Mendoza »
PRESIDENTE

Acepto el cargo de GERENTE GENERAL y prometo desempefiarlo de conformidad con el
estatuto y la ley. Portoviejo, 15 de agosto del 2016

Jola Raquel Pinoargote Garcia
C.C. 130802249-8
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@ @ REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON PORTOVIEJO
@ x)o‘ RAZON DE INSCRIPCION
0”%*’“‘»
RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO..
"NUMERO DE REPERTORIO: . | 1668 /
"FECHADE INSCRIPCION: . | 22/08/2016 /
NUMERO DE INSCRIPCION: . | 422 /
REGISTROSS: . . .. . .. . .| LIBRODE NOMBRAMIENTOS /
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: /

r NOMBRE DE LA COMPANIA: CONSULDIS S.A. |
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | PINOARGOTE GARCIA LOLA RAQUEL
IDENTIFICACION 1308022498
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Afios): 5

2. DATOS ADICIONALES:
[ NO APLICA |

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCIONf SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: PORTOVIEIO, A:22/DIA(S) DEL MES DE AGOSTO DE 2016

PN
= i .. /:»
-, A /) 7 4 Oy
BOLIVAR AB@LFO,[ZQNIERDQ-VEIASQUEZ
REGISTRADQRMERGANT|LLDEL CANTON PORTOVIEIO

DIRECCION DEL REGISTRO: CALLE OLMEDO ENTRE SUCRE Y CORDOVA. EDIF. BANCO LA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facultad prevista el el numeral §
Articulo 18 de la Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que
anteceden en_2 Nojas itiles, anversos y reversos son

::::s aalos ﬂim'ﬁmﬁs rréméaﬁofﬁm i,

20 Moneago
ANTON MANTA ©

Péginaldel




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRi

wilt bace blen ol paly]

|
NUMERO RUC: 1391841329001 ;
RAZON SOCIAL: CONSULDIS S.A. f
NOMBERE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: PINOARGOTE GARCIA LOLA RAQUEL
CONTADOR: CEDENO VALDERRAMA MARIA ELENA '
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 26/08/2016 FEC. CONSTITUCION: 31/01/2014
FEC. INSCRIPCION: 26/08/2016 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE DISENO DE INGENIERIA Y CONSULTORIA DE INGENIERIA PARA PROYECTOS {

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Cantén: PORTQVIEJO Parroquia: 18 DE OCTUBRE Calle: AV. PAULO EMILIO MACIAS Nimero: S/N
Interseccion: TENNIS CLUB Referencia ubicacion: A LADO DE LA CLINICA SAN ANTONIO Telefono Trabajo: 052636638
Celular: 0939482126 Email: consuldissa@gmail.com

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD|
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIECADES
: * DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 001 ABIERTOS: 1
JURISDICCION: \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS: 0

P g .v“dfrciqu s 0 '}r'nwaddllltfnlluf\ ;
¥y cerliflcada de'voy ‘}umgm:ln.: it
presentarae. partiifocs iuyents f
) !
|

_SERVIGIO DERENTAS INTERNAS 7‘
=]

G2
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

Declaro que los datos contenidos en este documento son exactos y verdaderos, po o\gue-asum > de elle
deriven (Art. 97 Cédigo Tributario, Art. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para la Ap LIpkEbRUC): Paspansable ]

CECE070408 Lugar de emision: PORTOVIEJO/AV. (- E6&Ad § hara26 020 1/ 12:10:09
Paginaide 2 -

esponsailidad legal que de ella

Usuario:
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»,‘l ,g!‘( REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES -7 %
f o ] g82 *
A SOCIEDADES %23 e
Sl - “ ) ,a”:e»‘\;&
S J
NUMERO RUC: 1391841329001 e
RAZON SOCIAL: CONSULDIS S.A.
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 31/01/2014
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:;
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

CONSTRUCCION DE OBRAS DE INGENIERIA CIVIL RELACIONADAS CON: TUBERIAS URBANAS, CONSTRUCCION DE
CONDUCTOS PRINCIPALES Y ACOMETIDAS DE REDES DE DISTRIBUCION DE AGUA SISTEMAS DE RIEGO (CANALES),

ESTACIONES DE BOMBEO, DEPOSITOS. 3
CONSTRUCCION DE OBRAS CIVILES PARA: CENTRALES ELECTRICAS, LINEAS DE TRANSMISION DE ENERGIA ELECTRICA

Y COMUNICACIONES; OBRAS AUXILIARES EN ZONAS URBANAS.
ACTIVIDADES DE DISENO DE INGENIERIA Y CONSULTORIA DE INGENIERIA PARA PROYECTOS DE INGENIERIA CIVIL,

HIDRAULICA Y DE TRAFICO.
FISCALIZACION DEL CUMPLIMIENTO DE NORMAS PROFESIONALES.

CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANAB| Cantén: PORTOVIEJO Parroquia: 18 DE OCTUBRE Calle: AV. PAULO EMILIO MACIAS Namero: S/N
Interseccion: TENNIS CLUB Referencia: A LADO DE LA CLINICA SAN ANTONIO Telefono Trabajo: 052636638 Celular:

0939482126 Email: consuldissa@gmail.com

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facultad prevista el el numeral 5
Anticulo 18 de la Ley Notaria, doy fe que las COPLAS que
anteceden en.9) fojas itiles, anversos ¥ TeVersos son
iguales a los documentos presentados ante mi,

Manfa @ B
Guun,

/,

S ! :
adel Sesdior Resnomeabie ===

Declaro que los datos contenidos en este documento son exactos y verdade‘ 0S AFSYMO S '(r'eg:(gnsayl,l%"baks'ﬁal que deg'alla se
st para |8 Apleaciin4eTd S4EdoLRUC) PORTOVIE I

Fecha y hora: 26/08/2016 12:10:09

Usuario: CECE010408 Lugar de emision: PORTOVIEJO/AV.
Pagina2de 2




Emprésa Publica Municipai
Registro de la Propiedad de
I Manta-EP

.- Y- \

/ I Ficha Registral-Bien Inmueble
/

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.c¢

EMp}
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16023094, certifico hasta el dia dc hoy 08/12/2016 11:11:40, la Ficha chlst&sﬂs&‘moehf@@
%,

60281.

INFORMACION REGIST
C\dlgo Catastral/I[dentif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: BODEGA
Fccha de Apertura: jueves, 08 de dlcncmbtc de 2016 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:

LINDEROS REGISTRALES:
BODEGA # 37: DEL EDIFICIO BUZIOS.- ubicado en la Urbanizacién Umiifia II, manzana B/L%tc m?me,ro
Uno, sector la Silla de la parroqma y Cantén Manta. Bodega ubicada en el subsuelo 3 njvel £10,05 y -
10,35 del edificio, compuesta del drea propiamente dicha: Las medidas y linderos de esta’bodega son las
siguientes: POR ARRIBA: lindera con estacionamiento E-44 POR ABAJO: lindera con terreno del
edificio; POR EL NORTE: Lij ndera en 1. 90m, con 4rea de circulacion comunal (pasillo).. POR EL SUR:
Lindera én 1:90m con terreno del Edificio. . ESTE: Lindera en 2.65m. con calle ptiblica (no utilizable por
dlferenma de nivel bajo de suelo. . POR EL OESTE: ."Lindera en 2.65m, con bodega 38. AREA: 5,03m2.
LA BODEGA # 37.- Tiene un\AREA NETA m2: 5,03 ALICUOTA: 0,0006 % AREA DE TERRENO: 1,02.
AREA COMUN: 1.84 AREA TOTAL: 6. §7 SOLVENCIA: LA BODEGA DESCRITA A LA PRESENTE
FECHA SE ECUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

N VIM ' : \ -
= 'Libro : Acto Niimero y fecha de Inscripcidn Folio Inicial ~ Folio Finaq
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1710 | 03/jul/2012 32.146 32,171
PLANOS PLANOS 4 14/nov/20 14 822 842
PROPIEDADES HORIZONTA{ES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 28 l4/nov2014 1.090 1.234
HORIZONTAL
MOVIMIENTOS REGISTRALES: / \

Registro de : COMPRA VENTA
[1 /3 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : martes. 03 de julio de 2012 Nimero de Inscripeién: 1710 Témo:72

Nombre del Cantén: ~ MANTA Nimero de Repertorio: 3754 Folio Inicial:32.146 ‘
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA / Aolio Final:32.171
Cantén Notaria: MANTA -

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: luncs, 11 de junio de 2012

Fecha Resolucion: i

a.- Observaciones:

La compaiiia Buzios S,A. debidamenté representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calida de
Gerente General como se justifica con el nombramiento que se adjunta, UNIFICACION Y COMPRAVENTA, EL
LOTE DE TERRENO UNIFICADO, ubicado en el Sitio denominado’ LA SILLA DE LA MANZANA B, lote |
numero Uno, actual Barrio Umifia Dos de la Parroquia y Canton Manta. con una superficie total de MIL
SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON SESENTA Y CINCO CENTIMETROS
CUADRADOS. En la que unifican los terrenos ubicados en el Sitio denominado La Silla de la Manzana ( UNO
) lote numero Uno. actual Barrio Umifia del Canton Manta con una area total de Mil metros cyadrados.
mediante escritura inscrita con fecha el 24 de Junio del 2012, bajo el N.- 1667 ( DOS) talud ubicado en la
Urbanizacion Umina Dos de la Ciudad de Manta con una superficie total de QUINIENTOS CINCO METROS
CUADRADOS CON ONCE CENTIMETROS CUADRADOS, medainte escritura inscritg el 8 de Mayo del

\

2012, bajo el N.- 1196 (TRES) faja ubicado en la Urbanizacion Umifa Dos de la ParrQgtitaey mﬁmaﬁgﬂ Municipal

038 Dﬂa 2016

ropladad da




CENTIMETROS CUADRADOS. 24
b. A‘pelh_dos, 'qubrcs y Domicilio de las Partes:

[ealidad CZauwRUC  Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR 1391785577001 COMPANIA BUZIOS S.A ~ NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 800000000033950COMPANIA DETRANSPORTE DE CARGA  NO DEFINIDO MANTA
CIUDAD RODRIGO C.A.

VENDEDOR 1303082174 DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA VIUDO(A) MANTA
VENDEDOR 1302091028 DEL CASTILLO BORJA LUIS FERNANDO CASADQ(A) MANTA /
VENDEDOR 1302188261 CARRILLO DELGADO MARTHA GEORGINACASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(B que consta(n) en:
|Libm < 7 Numero Inscripcién Fecha Insér'ipciéi Folio Inicial ] Folio Final
COMPRA VENTA 1667 24/jun/2011 28.020 28.032
COMPRA VENTA 1196 OSIITa_vfIOlZ 22,838 ' 22.867

&l / a
Registro de : PLANOS / /
[2 /3 ]PLANOS N
Inscrito el : viernes. 14 de noviembre de 2014 — Nimero de Inscripeién: 42 To!
Nombre del Canton: MANTA / / Nimero de Repertorio: 8216 Foli¢ Inicial:822
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:842
Cantén Notarfa: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: ) 7
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de octubre de 2014 4 N \

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: >

CONSTITUCION DE ELANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "BUZIOS".- La Compaiiia BUZIOS S. A.,
debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calidad de Gerente General,
ubicado en la Urbanizacion Umina II, Manzana B, Lote nunrero Uno, Sector la Silla de la Parroquia y Cantén’

Manta. /
b.- Apellidos, Nombres\ y Domicilio de las Partes:

Falidad CédulwRUC _Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccidn Domicilio J

PROPIETARIO 1391783577001 COMPANIA BUZIOS S.A BUZIOS SA. NO DEFINIDO MANTA B. CORDOVA CQLLE 18Y 19

PROPIETARIO 800000000068597COMP§NIA BUZIOS SA NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro = N ~ " Nimero\Inscripeion Fecha lx’);cripcién Folio Inicial | -Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 28 14/nov/2014 1.090 1.234
................................................. el

[3 /3 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : viernes, 14 de noviembre de 2014 Nﬁmu}) de Inscripcién: 28 Tomo:|

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 8215 Folio Inicial:1.090

Oficina.donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA/ Folio Final:1.234

Cant6n Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de octubre de 2014

Fecha Resolucidn: E

a.- Observaciones:

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "BUZ Mw:i\ a EopPAl Biblica Municipal
BUZIOS S. A.. debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, e é @‘um Wmu Propledad da
General, ubicado en la Urbanizacion Umifia I Manzana B, Lote niimero Uno, Sector la Silla d6% arroqmsnsP
Cantén Manta. 08

Certificacion inipresa por :zayda_saltos Ficha Registral:60281 weves, 08 de diciembre de 2016 11:11 Pag2de3
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_ Empresa Publica Municipal
v ’c;( Registro de la Propiedad de
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9

o /

-~ |

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

{ s "
Falidad Cédula/RUC Nombres y/? Razon Social Estado Civil Ciudad DirecciérgDomi
PROPIETARIO 1391785577001 COMPANIA BUZIOS S.A BUZIOS S.A. NO DEFINIDO MANTA B.CO
PE{OPIEI'ARIO 890000000068597COMPANIA BUZIOS SA NO DEFINIDO MANTA '6
c.- Esta inscripei6n se refiere a la(s) que consta(n) en: / | 08181‘0
/ [Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1710 03/jul2012 32.146 32171
/
TOTAL DE MOV NTOS CER DOS:
Libro Numero de Inscripciones | =
COMPRA VENTA | 1
PLANOS | 1
PROPIEDADES HORIZONTALES \ 1
<<Total Inscripciones>> 3 |
,gs movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifica. !
Cualquicr enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida. ' |
Emitido a las : 11:11:40 del jueves, 08 de diciembre de 2016 :
A pelicion de: PINOARGOTE GARCIA LOLA RAQUEL /
Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.
4:44/ P‘oc?; | E! interesado debe comunicar cualquier error ¢n este
A A i ) Documento al Registrador de la Propiedad.
30 0&:1 5593 2) Firma del Registrador - Pabiica Municipal
&) Reglstro da la Propledad do
3\ Manta-EP
' BiC~ 2016
\ . %
|
(
/ \
\
/
I -
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Certificacion impresa por tzayda_saltos
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIGERALS: /652,
% . DEL CANTON MANTA _ : 55’ s
e A DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO %%
| §J Y REGISTROS R
gvgh s |  Ne.C 7P
LY ertzf icacio
NO 138789 CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 13 de diciembre de No. Electrénico: 45599

2016

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisandoel Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-16-20-06-006
Ubicado en: EDIF. BUZIOS SUBSUELO 3/ NIVEL-10,05 Y -10,35 BODEGA #37

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 5,03 M2

Area Comunal: 1,8400 M2

Area Terreno: 1,0200 M2 7?‘:_‘:/, :
Pertenecxentea , - =r Y 7 [
Documem’o Identidad Propietario el
1391785577001 S.A. COMPANIA BUZfOS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 408,00
CONSTRUCCION: 1271,16
1679,16

Son: UN MIL SEISCIENTOS SETENTA Y NUEVE DOLARES CON DIECISEIS CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, saptjonada el 17 de diciembre del aiio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, ara el Bienio 2016 — 2017’
o '>.‘ ( : N, -
,\“-'\ v = /A "-b/ i
2 .Q"\v w : o %
&7 F‘- ”‘l el -(T -
= {(i i S ZGRA. Javier, evallos Morejon
x ‘E‘.~X‘ .I— 2 > ‘C’ i
= el -Diregtoride $s, Catastros y Registro (E)
X w# N N Ty
&
7

~ C‘,q~ k.-\pgi

A ]' N \N--_>-—'-'

N ;1; 2 Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 13/12/2016 15:2%:32




Empresa Pablica Municipal
c{ Rsyisiro de la Propiedad de
P Manta-EP

’ ‘ Ficha Registral-Bien Inmueble \

- Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
WWW, rcgistropman/muob .

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/ldentif. Predial: XXXXXXXXX‘(XXXXX‘(XXXX
Fecha de Apertura: lunes, 28 de noviembre de 2016 I} =
Informacién Municipal: °{%’ p §
G LES: Y, 44:48' Ec“,odz' °©
ESTACIONAMIENTO E-11.- : DEL EDIFICIO BUZIOS .- ubicado en la Urbanizacion Umlgzyﬂ a ~
B, Lote ntmero Uno, sector la Silla de la parroquia y Cantén Manta. ESTACIONAMIENTO E-11: |
Estacionamiento ubicado en la planta baja Nivel -0.35 del Edificio, compuesto de drea propnamente dicha. :
Las medidas y linderos de este estacionamiento son las siguientes. Por Arriba, Lindera con espacio aéreo.
Por Abajo; lindera en parte con cuarto de mdquinas-en parte con estacionamiento E-39 y E. 40, y en parte
con drea de circulacion peatonal. Por el Norte, lindera en 5,00m, con estacionamiento E-12. Por el Sur,
lindera con 5,00m con estacionamiento E-10. Por el Este; lindera en 2,60m con érea de circulacién
{ vehicular. Por el Oeste; lindera en 2,60m con érea/de circulacién peatonal. Area: 13,00m2. Tiene un )
AREA NETA m2: 13,00. ALICUOTA: 0,0016 % AREA DE TERRENO: 2,63m2. . AREACOMUN &
4,75m2. AREA TOTAL. 17,75m2. SOLVENCIA; EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO A LA
PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
| : ; ! o

[Libra Acto l:umt{o y fecha de Inscripcion Folio Inicial ~ Folio Final‘

\ —-COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1710 03/jul/2012 32146 32171
PLANOS PLANOS 42 14/n0v/2014 822 842
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 28 14/nov/2014 1.090 1.234

3 HORIZONTAL |
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /3 ]COMPRAVENTA
Inscrito el : martes, 03 de julio de 2012 ' Nimero de Inscripcidn: 1710 Tomo:72 \
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3754 Folio Inicial:32.146
Oficina donde se guarda cl original: NOTARIA CUARTA Folio Final:32.171
Cantdn Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion: .

Fecha de Otorgamicento/Providencia: lunes, |1 de junio de 2012
Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:

La compaiiia Buzios S,A. debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calida de
Gerente General como se justifica con el nombramiento que se adjunta. UNIFICACION Y COMPRAVENTA, EL
LOTE DE TERRENO UNIFICADO, ubicado en el Sitio denominado LA SILLA DE LA MANZANA B, lote
numero Uno, actual Barrio Umifia Dos de la Parroquia y Canton Manta. con una superficie total de MIL
SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS_CON SESENTA Y CINCO CENTIMETROS
CUADRADOS. En la que unifican los terrenos ubicados en el Sluo denominado La Silla de la Manzana ( UNO
) lote numero Uno. actual Barrio Umifia del Canton Manta con una area total de Mil metros cuadrados.
mediante escritura inscrita con fecha el 24 de Junio del 2012, bajo el N.- 1667 ( DOS) talud ubicado en la

Urbanizacion Umifia Dos de la Ciudad de Manta con una superficie total de QUlNlENTOO BADEROS biica Moy

Municipal
CUADRADOS CON ONCE CENTIMETROS CUADRADOS, medainte escritura inscrita & v"%‘«‘ lmpd’hmbddo

Certificacion i impress por izayda ullo: e “Ficha .l(cx;I:»l»r.:ll.:.éOlJ.l. T ines, 28 de noviembre de 2006 0:50 | 2[’

eV, 2016
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Lo y i CIENTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA.Y
?&%R!ME(E_E CUADRADOS.
b.-A eiﬂ@kﬂ,«%l\f res y Domicilio de las Partes:
Falidad CedulaRUC  Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio / J
COMPRADOR 1391785577001 COMPANIA BUZIOS S.A NO DEFINIDO MANTA B. CORDOVA C EISY 19
VENDEDOR 800000000033950COMPAN[A DE TRANSPOATE DECARGA NO BEF!NIDO MANTA
CIUDAD RODRIGO C.A.
VENDEDOR 1303082174 DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA VIUDO(A) MANTA
VENDEDOR 13020910/28 DEL CASTILLO BORIJA LUIS FERNANDO  CASADO(A) \‘E\AANTA I
VENDEDOR 1302188261 CARRILLO DELGADO M?RTHA GEORGINACASADO(A) MANTA
.- Esta inscripcion se refiere a Iaés) que consta(n) en:
ibro Numero Inscripeion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial lFolio Final
COMPRA VENTA 1667 24/jun/2011 28.020 28032
COMPRA VENTA \ 1196 08/may/2012 22.838 22.867
< i
Registro de : PLANOS ) .
< [2 /3 ]PLANOS \
Inscrito el : viernes, 14 de noviembre de 2014 Nimero de Inscripcién: 42 Tomal
Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 8216 Folio{Inicial:822
Oficina donde sjguarda cl original: NOTARIA CUARTA Folio Final:842 \
Cantén Notarfa: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: \
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, }9 de octubre de 2014 ) s | _—

Fecha Resolucion: [
a.- Observaciones: '
CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "BUZIOS".- La Compaﬁia BUZIOS S. A,

debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calidad de Gerente General,
ubicado en la Urbanizacion Umifia 11, Manzana B, Lote nimero Uno, Sector la Silla de la Parroquia y Cantén

Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fnlidnd Cédulﬂ/jRUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 1391785577001 COMPANIA BUZIOS S.A BUZIOS S A. NO DEFINIDO  MANTA B. CORDOVA CALLE 18 Y 19
PROPIETARIO 800000000068597COMPANIA BUZIOS SA NO DEFINIDO MANTA N\

c.- Esta insc?ipcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro \ Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Fix'ml
PROPIEDADES HORIZONTALES , 28 14/nov/2014 1.090 1234
/

[3 /3 | EROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el ; viernes, 14 de noviembre de 2014 Nimero de Inscripcién: 28 Tomo:|

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 8215 Folio Inicial:1.090
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1.234
Cantén Notarin: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de octubre de 2014

Fecha Resolucion:

-

#.- Observaciones: . m":l‘bm Munscipal
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICI S“."!‘;t'l!’ompama 'y

BUZIOS S. A.. debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja. en abd
General, ubicado en la Urbanizacion Umiiia 11, Manzana B, Lote nimero Uno, Sector]la Silla d€ |

Certificacién impresu por :zaydu_saltos Ficha Registral:60142 lunes, 28 de noviembre de 2016 Sompe
e




Empresa Pablica Municipa!
Registro de la Propiedad d2
- Manta-EP

Canton Manta. N )
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social [ Estado Civil Ciudad
PROP[ETARI? 1391785577001 COMPANIA BUZIOS S.A BUZIOS S A. NO DEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 800000000063597COMPANIA BUZIOS SA NO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en: {

ibro Numero Inscripeidn Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final [
COMPRA VENTA 1710 03/jul’2012 32.146 32.171

! : A
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: 4

Libro / Nimero de Inscripciones
COMPRA VENTA ~ 1 ‘
PLANOS NI ‘
PROPIEDADES HORIZONTALES 1

<<Total Inscripciones >> 3

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. | I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 9:50:59  del lunes, 28 de noviembre de 2016
A peticion de: PINOARGOTE GARCIA LOLA RAQUEL \

WEP & ZERAA B
N, FBbIM@ngIPFA YDA AZUCENA SALTQS PACHAY l II II I || I I IIIII I "I IIII
n°25 1307300432 .
-«
(‘9 = Validez del Certificado 30 dias, Excepto
g' que se diera un traspaso de dominio o se
: g emitiera un gravamen.
— '3 \
EﬁGE MOREIRA MENDOZA ‘ El interesado debe comunicar cualquier error en este

Firma del Regls} ador X Documento al Registrador de la Propiedad.

Certificacion intpresa por :zayda_snltos Ficha Registral:60142 T ey, 28 de noviembre de 2016 9:50 Paé Jded
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GOBIERMO AUTONOMO DESCENTRALIZADO uﬁﬁ#’ I
DEL CANTON MANTA %5%

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

"~
Fecha: 1 de diciembre de 2016 No. Electronicb: 45293

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-16-20-06-113
Ubicado en: EDIF. BUZIOS PLANTA BAJA/NIVEL -0,35 Y +-0,00 EST.E-11

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 13,00 M2 i
Area Comunal: 4,7500 M2

Area Terreno: 2,6300 M2 )
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario e

1391785577001 S.A. COMPANIA BUZIO.S;

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1052,00
CONSTRUCCION: 3069,00
4121,00

Son: CUATRO MIL CIENTO VEINTIUN DOLARES

“Este documento.no.constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predzo .;olo exprsva el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacwn del Plano del Valor el Suelo, sanci el 17 de diciembre del aiio 20135,
conforme (z lo establec:do enla Le)\»,\q e rige p e Blemo 2016 —-2017".

!

e \ : / ,
\\ \ £ : C.P.A. /l VIET | evallos Morejon
- '_ ) et ‘Director de AvalugX Catastros y Registro ( E)-‘/
/ L b

Impreso por: MARIS REYES 01/12/2016 16:47:47




Empresa Publica Municipal
.\ Fegistro de la Propiedad de
J I Manla-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624738
www.rcgistropmanta.gob.cc

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16022214, certifico hasta el dia de hoy 28/11/2016 9;27:32, 1a Ficha Registral Nimero 60141.

l
INFORMACION REGISTRAL

Cddigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: APARTAMEN}O ‘\‘\zg. Mor O],.' 6‘@
Fecha de Apenu%: sabado, 26 de noviembre de 2016 Parroquia: MANTA\ .3? ? % ‘7%' l
Informacion Municipal: 5"‘;1 v : %'%

Q, [
LINDEROS REGISTRALES: e 5 i

1~ "5

nimero Uno, sector la Silla de la Parroquia y Cantén Manta Apartamento ubicado en el Ter%gr )
Nivel + 13,40 del Edificio compuesto de hall- recibidor, sgla, general, comedor general, cocina, Mgngwﬂ&
1 dormitorio principal con bafio, 1 dormitorio- secundario con barfio, 1_bafio social y 2 balcones? QHJ&05* '
medidas y linderos de este apartamento son las detalladas a continuacién. Por Arriba: lindera con
apartamento 504. Por Abajo: Lindera con apartamento 304. Por el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este
en 1,60m., con suite 403; de este punto hacia el Sur en 0,57m., con é4rea de circulacién comunal (escalera);
de este punto hacia el Este en 3,55m., con drea de circulacién comunal (escalera); de este punto hacia el
Norte en 1,67m., con édrea de circulacién comunal (escalera); de este punto hacia el Este en 1,82m., con drea
de circulacion comunal (pasillo); de este punto hacia el Sur en 1,28m., con apartamento 401; de este punto
hacia el Este en 5,85m., con apartamento 401; y de este punto al hacia el Norte en 0,68m., con apartamento
401. Por el Sur: Partiendo del Este hacia el Oeste en 12,70m., y de este punto hacia el Norte formando un
arco con una longitud de 1,57m. Todas las medidas antes descritas linderan en parte con vacio hacia el drea
comiin del Edificio y en parte con vacio hacia el area de Split. Dorm. Por el Este: Partiendo del Oeste hacia
el Este en 0,95m., con vacio hacia la terraza comunal; de este punto hacia el Sur formando un arco con una
longitudde 3,06m., con vacio hacia la terraza comunal; de este punto hacia el Sur en 3,43m., con vacio
hacia la terraza comunal; de este punto hacia el Oeste en 0,40m., con vacio hacia la terraza comunal; de este
punto hacia el Sur en 2,50m., en parte con vacio hacia la terraza comunal y en parte con vacio hacia el 4rea
de Split. Dorm.; y de este punto hacia el Oeste formando, un arco con una longitud de 0,63m., con vacio
hacia el area de Split. Dorm. POR EL OESTE; Partiendo del sur hacia el Norte en 0.50m, con vacio hacia el
,  drea c9mt’1n del Edificio de este punto hacia el Este en 0.07m con suite 403 y Area 125,00m2. AREA \
NETA: 125,00 m2 ALICUOTA: 0,0154 % AREA DE TERRENO: 2525m2 AREA COMUN: 45,65.
AREA TOTAL: 170,65m2. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. ‘ 4

SUMEN S:
ll.ihm Acto Nimern y fecha de Inscripeifn Folio Inicial Folio Finall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1710 03/jul/2012 32.146 3247
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 28 14/nov/2014 1.090 1.234
HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 12 14/n0v/2014 822 842

MOVIMIENTOS REGISTRALES: -
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /3 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : martes, 03 de julio de 2012 Nimero de Inseripeidn: 1710 Tomo:72
N T

Nombre del Cantén: MANTA Nimern de Rt:rn:rtnrigé’%eSE 4 mﬂipﬁ@m
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA p5or  MantagR)io Final:32.171

Cantén Notariu: MANTA ; 2
Escritura/Juicio/Resolucitn: ‘ 8 NDV' 2016

(‘Criih(n(é’é‘l‘l‘:l‘llvprﬂn por :zayda_sullos Ficha Registral: 60141 o hmﬂZ&de nmu-m 1r£ :l:_l-ﬂlb 9:27 Pag 1 de3
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a.- Observaciones:
La compaiiia Buzios S,A. debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en galida de
Gerente General como se justifica con el nombramiento que se adjunta. UNIFICACION Y COMPRAVENTA, EL

LOTE DE TERRENO UNIFICADO, ubicado en el Sitio denominado LA SILLA DE LA MANZANA B, lote

numero Uno, actual Barrio Umifia Dos de la Parroquia y Canton Manta. con una superficie total de MI

SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON SESENTA Y CINCO CENTIMETROS
CUADRADOS. En la que unifican los terrenos ubicados en el Sitio denominado La Silla de la Manzana ( UNO /
) lote numero Uno. actual Barrio Umifia del Canton Manta con unaarea total de Mil metros cuadrados.
mediante escritura inscrita con fecha el 24 de Junio del 2012, bajo el N.- 1667 ( DOS) talud ubicatlo en la )
Urbanizacion Umifia Dos de la Ciudad de Manta con una superficie total d¢ QUINIENTOS CINGO METROS :
CUADRADOS CON ONCE CENTIMETROS CUADRADOS, medainte escritura inscrita el 8 dg{Mayo del — - s
2012, bajo el N.-. 1196 (TRES) faja ubicado en la Urbanizacion Umiiia Dos de la Parroquiay C ton Manta ,

con un area total de CIENTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS CON CINCUENJA Y CUATRO
CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cédul/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Dirdccion Domicili
COMPRADOR 1391785577001 COMPANIA BUZIOS S.A Ng DEFINIDO  MANTA B. CORDOVA CALLE 18 Y 19
VENDEDOR 800000000033950COMPANIA DE TRANSPORTE DE CARGA NODEFINIDO  MANTA

\ CIUDAD RODRIGO C.A. = N
VENDEDOR 1303082174 DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA VIUDO(A) MANTA
VE?IDEDOR 1302091028 DEL CASTILLO BORJA LUIS FERNANDO  CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1302188261 CARRILLO DELGADO MARTHA GEORGI’NACASADO(A') MANTA
c.- Esta inseripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: :
F.ibm Nuamero Inseripeidn Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final =
COMPRA VENTA . 1667 24/jun/2011 28.020' 28.032
COMPRA VENTA 1196 %/may/lOlZ 22.838 22.867

/

Registro de : PROPIEDADES \
HORIZONTALES P y
(2 /3 ] PROPIEDADES HORIZONTALES ' L
Inscritoel : viernes, 14 de noviembre de 2014 Numero de Inscripeién: 28 Tomo:| |
Nombre del Cantén: MANTA - Nimero de Repertorio: 8215 Folio Inicial: 1.090
Oficina donde se guarda ¢l original:  NOTARIA CUARTA Folio Final:1.234
Cant6n Notaria: . MANTA “

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 29 de octubre de 2014

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "BUZIOS".- La Compaiiia
BUZIOS S. A., debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calidad de Gerente
General, ubicado en la Urbahizacion Umifia Il, Manzana B, Lote nimero Uno, Sector la Silla de la Parroquia y

Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

‘alidad CédulwyRUC Nombres y/o Razon Social /  Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio l
PROPIETARIO 1391785577001 COMPANIA BUZIOS S.A BUZIOS S A. NO DEFINIDO MANTA N
PROPIETARIO 800000000068597COMPANIA BUZIOS SA NO DEFINIDO  MANTA
c.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en: w7 Monta.zp
ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial ' Folio Flnaz 8 2016

COMPRA VENTA 1710 03/jul/i2012 32,146 32,171
o . e S = W F S B R I SN PR YAV S

Ficha Registral:60141 lunes, 28 de noviembre de 2016 9:27 2

Certificacion impresa por :zaydi_saltos




,; Empresa Fablica Municipal
'; i Regisiro de la Propizdad de
: l’d Manta-EP

(3 73

Inscrito el :

] ELANOS

viernes, 14 de noviembre de 2014

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantdén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha Resolucidn:
a.- Observaciones:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de octubre de 2014

42
8216

Tomo:1
Folio Inicial:82
Folio Final:842

Nimero de Inscripeidn:
Niumero de Repertorio:

CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "BUZIOS".- La Compaiiia BUZIOS S. A,
debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calidad de Gerente General,
ubicado en la Urbanizacion Umifia I, Manzana B, Lote niimero Uno, Séctor la Silla de la Parroquia y Cantén

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro

COMPRA VENTA

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES

Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdén Social Estado Civil Ciudad Direceion Domicilio
PROPIETARIO 1391785577001 COMPANIA BUZIOS S. A BUZIOS S.A. NODEFINIDO  MANTA B.CORDOVA CALLE18Y 19
PROPIETARIO 800000000068597COMPANIA BUZIOS SA NO DEFINIDO  MANTA
c.- Esta inscripeion se reficre a la(s) que consta(n) en: \ | \

ILibro Nimero Inscripeion Fecha Inscripeidn  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 28 14/nov/2014 1.090 1.234

Numero de Inscripciones
|
1
|

<<Total Inscripcioncs >>

y

[Lm‘ movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los énicos que se refieren al predio que se certifica.

Emitido a las : 9:27:32  del lunes, 28 de noviembre de 2016

EMh élxcion de: P[NOARGOTE G-\RCM LOLA RAQUEL
More "-3 = <

‘Re Rlp por :ZAYDA azucsm SALTOS PACHAY
\ 1307300432
O (\ }MJVW

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA|
Firma del R iistrador

\

Certificacion impresn por :zayda_saltos

Ficha Rrgmr'll 6014! o

Cualquier enmendadury, nl(cracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Validez del Certificado 30 dias, Exeepto
/que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

e
El interesado debe comunicar cualquier error en este

Documento al Registrador de la Propiedad. =
\
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DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

NS 138289

Fecha: 1 de diciembre de 2016

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que reyisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-16-20-06-135
Ubicado en: EDIF. BUZIOS 4TO PISO ALTO/NIVEL +13,40 APARY. 404

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 125,00 M2 '

Area Comunal: 45,6500 M2 F) i

Area Terreno: 25,2500 M2 a >
Perteneciente a: A

Documento Identidad Propiétarid :

1391785577001 S.A. COMPANIA BUZIOS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 10100,00
CONSTRUCCION: 56314,50
66414,50

Son: SESENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS CATORCE DOLARES CON CINCUENTA
CENTAVOS

“Este documento rio_‘c?)hs_zj\tuye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo "éxpresa el valor de suelp-qctual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sanciopada el 17 de diciembre del aiio 2015,
conforme a lo establecido en ld'{,ey, que rige pa Biehio 2016 — 2017,
. \ C- ¢ .

[ " Director de Avalups, Zatastros y Registro (E) W 4

Impreso por: MARIS REYES 01/12/2016 16:51:%2




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Ne 111626 &U{‘.ﬁg/e
. | 2= =

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
COMPANI:\ BUZIOS SA.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta,27 _de . diciembre de 202016

A /otm.g \
VALIDO PARA LA CLAVE

1162006135 EDIF. BUZIOS 4TO PISO ALTO/NIVEL +13,40 APART. 404)N
1162006006 EDIF. BUZIOS SUBSUELO 3 / NIVEL- 10,05 Y -10,35 BODEGA # 3]
1162006113 EDIF. BUZIOS PLANTA BAJA/NIVEL -0,35 Y +-0,00 EST E 11 WX

veinti y siete diciembre dos mil diesiseis
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN]
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANO
A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el §5\iariy@ ONsTREEQDN
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en

pertenecientegoMPANIA BUZIOSS.A.

ubicada  EDIF. BUZIOS 4TO. PISO ALTO/NIVEL +13,40 APART. 404/ EDIF. BUZIOS PLANTA BAJA
v ESTE-11EDIF. BUZIOS SUBSUELO 3/NIVEL-10,05 Y -10,35 BODEGA # 37

" AVALUO COMERCIAL PRESENTE

IVEL -0,35 Y +-0,00

asclende a la cantidad

$72214.66 SETENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CATORCE DOLARES 66/100 CTVS
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

JRZ

22 DE DICIEMBRE  DEL 2016

X

Director Finan ieip ¢ y
N 4
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; Gobian:.c Auténomo Des:entral_izzda
- 1 Municipal del Cantéon Manta

=% R.U.LC.: 1360000380001
[ 3 Direccién: Av. déta y Calle 9 - Teldf: 2611 - 479/ 2611 - 477

TiTULO DE CREDITO wno. 0537599

T T LS T LI YT T, =l

12122/2016 3:20
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION DE UN 1-16-20-08-135 2525 66414,50 242877 537899
(EDIF. BUZIOS 4TO PISO ALTO/NIVEL +13,40 APART. 404) / BEDIF. BUZIOS
= PLANTA BAJA/NIVEL -0,35 Y +-0,00 EST.E-11)/ (EDIF, BUZIOS SUBSUELO 3/ i
NIVEL-10,05 Y -10,35 BODEGA # 37) ubicada en MANTA de la parroquia MANTA - = ol
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
q EDIF. BUZIOS 4TO PISO Impuesto principal 722,16
1391785577001 |COMPARNIA BUZIOS S.A. ALTOINIVEL +13,40 APART, 404 ‘
Junta de Beneficencia de Guayaquil 216,84
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 938,80
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 938,80
1391841320001 |CONSULDIS SA SIN
SALDO 0,00
EMISION: 12/22/2016 3:20 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
tf:_‘ 1A ~§.A\-:~ J §
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GOBIER]

MUNIGIPAL N

R A T A e A s A e S SV

T!. Goblen.m:‘ 16 D " 1o % - = . = .
ipyd Municialsel CanionManta i1} O DE CREDITO No. 0537700
reccion: Av. 413 y Calle 9 - TeléL: 2611 - 479/ 2611 - 477 :

1212212016 3.20
OBSERVACION cODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°®
Una escritura pablica de; COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-20-08-135 2525 66414,50 242878 537700
en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
Q GA! ADMINISTRATIVOS 1,00
1391785577001 | COMPARIA BUZIOS S.A. EE}%,S"{,ZE'Ei e it STOS
- - Impuesto Principal Compra-Venta 5,09
AOGUIBIENIE TOTAL A PAGAR 8,09
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 8,00
1391841320001 | CONSULDIS S.A. SIN SALBO 000
EMISION: 12/22/2016 3:20 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Gobierno Autonomo Descentralizado

Municipal del Cantdon Manta
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OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO rROL , [, TITULOHE 9?
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-20-06-113 263 4121,00 I #2{2879 % = e
an MANTA de la parroquia MANTA = 223
S &2 oA
VENDEDOR Z UTILIDADES ‘2% it = ; * =
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO Z %2, of S
> N
< EDIF. BUZIOS PLANTA BAJA/NIVEL GASTOS ADMINI 7ap £ia2 2% Fhof
1391785577001 |COMPARNIA BUZIOS SA. 035 0,00 ESTE-11 —— \ — ~ >
ADQUIRIENTE PSSO FYCi ::!m enl/e, e
TOTAL A PAGAR 1,55
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION / /
VALOR PAGADO / 1,55
1391841329001 |CONSULDIS S.A. SN
sand| ./ 0,00
EMISION:

12/22/2016 3:21 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Ol E 72

0

Gablergo:‘ ‘—;—“.—l‘ sce lizad =
* Municipal del Canton Manta

R.U.C.: 1360000980001
Direccion: Av, 4ta y Calle 8 - Telét:: 2611 - 470/ 2611 - 477

TiTULO DE CREDITO nNo.

— = c =%

0537702

121222016 3:21
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Tnm eecitura publica de. COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada|  1-16-20-06-006 1,02 167916 242880 537702
en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
CCIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1301785577001 | COMPARIA BUZIOS S.A. 5‘,3,'2-‘_?1?&‘;2%3355”553;& oo GASTOS ADMINISTRATIVOS 100
. - Impuesto Principal Compra-Venta 021
AL TR TOTAL A PAGAR 121
C.C/RUC. NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION YT e
1301841329001 | CONSULDIS S.A. SN =R T
EMISION: 12122/2016 3:21 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

<




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Direccién: Avenlda 11
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/1 DATOS DEL comﬁrBLWE?ﬁi’s“

—

_DATOS DEL PREDIO

NOMBRES:

C.l/RU.C.:

RAZON SOCIAL:
DIRECCION:

COMPANIA BUZIOS S.A. CLAVE CATASTRAL: e
EDIF.BUZIOS 4TO PISO ALTO APART.20 pLANVEL (RAPROFIEDADI 1 /SUBSUEL -

DIRECCION PREDIO:

37

VAIOR | DESCRIFCION | W

N° PAGO:
CAJA:

FECHA DE PAGO:

VERONICA CUENCA VINCES
27/12/2016 15:43:20
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Manta, 06 de Dicie

La Administracion de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO
BUZIOS con Ruc # 1391831013001 representada legalmente/por el Sr.
FRANCISCO VICENTE VERA PENAFIEL portador de laf Cédula de
Ciudadania # 131331471-6, ubicada en el Barrio Umiiia II en 13 Ciudad de
Manta, CERTIFICA, que revisado los respectivos registros, se
desprende que el Propietario del Departamento 404, Estacionamiento E-
11 y Bodega B-37 del Edificio mencionado NO mantiene ninguna
obligacion pendiente y se encuentra al dia en el pago de las alicuotas
ordinarias y extraordinarias.

Atentamente

todificio

SUZINS

ADMINISTRADOR EDIF. BUZIOS

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO BUZIOS
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Manta, 14 de Noviembre del 2016

Sefior
FRANCISCO VICENTE VERA PENAFIEL

Presente

De mis consideraciones:

Pongo en conocimiento que en Asamblea Ordinaria de Copropietarios realizada el 11 de
Noviembre del 2016, se resolvi6 renovar su nombramiento como ADMINISTRADOR
de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO BUZIOS, por el periodo de UN
ANO.

Por lo antes expuesto le corresponde a usted ser el Representante Legal ante el Servicio
de Rentas Internas, Instituto de Seguridad Social y demss entes reguladores y de
control, asi como la representacién judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Edificio Buzios de Manta, en cuanto se relacionen al régimen de Propiedad Horizontal
del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la Ley y Reglamentos.

Atentamente,

/ (Dletiun
s T

RESIDENTE 2016-2017

Acepto la designacion de Administrador
Constante en el presente nombramiento

SR. FRANCISCO VICENTE VERA PENAFIEL
C.CN° 131331471-6

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO BUZIOS
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20161308004D07109 2, g
ON DE

LA ACCION DE PERSONAL 6768-DP13-2016-KP, comparece(n) FRANCISCO VICENTE VERA PENAFIEL pgftador(a) de
CEDULA 1313314716 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad, estado civil SOLTERO(A), donficiliado(a) en
MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE: quien(es) declara(n) qug la(s) firma(s)
constante(s) en el documento que antecede NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADOR, es(son) suya(s), lafs) misma(s) que
usa(n) en todos sus actos publicos y privados, siendo en consecuencia auténtica(s), para constancia firfna(n) conmigo en
unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de la atribucidn que me/confiere el numeral

noveno del articulo dieciocho de la Ley Notarial -. El presente reconocimiento no se refiere al contenidd del documento que

antecede, sobre cuyo lexto esta Notaria, no asume responsabilidad alguna. — Se archiva un origingl. MANTA, 3 15 DE

NOVIEMBRE DEL 2018, (10:54),

~L PREL
" FRANCISCO VICENTE VERA PENAFIEL
CEDULA: 1313314716 :

NOTARIG(A) ENCARGADO(A) SANTIAGO E\Aﬁlous FIERRO um-'atssm/.>
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
AP: 6768-DP13-2016-KP




DALY 2
L35

REPUBLICA DEL ECUADOR a8

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Dirzccdn General ce Req stro Sl
Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero (inico de identificacion: 1313314716 \2
Nombres del ciudadano: VERA PENAFIEL FRANCIS
Condicion del cedulado: CIUDADANO

l.ugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 9 DE NOVIEMBRE DE 1990
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge:

Fecha de Matrimenio:
Nombres del padre: JOSE SANTOS VICENTE VERA
Nombres de la madre: BETALIA LOLAIDA PENAFIEL
Fecha de expedicién: 25 DE MAYO DE 2011

Informacién certificada a Ia fecha: 15 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor: SANTIAGO ENRIGUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

e
\

7 g ) 3
¥ o / /
K‘ \/(\ V. : / \ \
N\ (ke /Zé/ /
N 18 \ | P “”L.j/ B — . 4 A
’/'/\e T><Fa-’/ Signature Not Verified
Ing. Jorge Troya Fugrtes Digaly saned FJORGE OSWALDO
Birector General del Registro Civil, Identificacicn y Cedulacion i

Dato: 2015.11.15 18:80.07 ECT
- Reason; Firma Elacirgnica
Deocumento firmado electrénicamente
[anis_ o o r e

Location: Ecuador

TR L

RNIE LSS i

Consultar |a autenticidad de este documento ingresando al portal https:/ivirtual registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

R

R FLUEIG S B

La impresicn del presente certificadn no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado 3 I3 comprobacion

electronica

en el portal web del Regisiro Civil, confarma fo dispuesto en la LCE y su reglamenio.

roy
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(NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
Es liel fotocopia del documento original que me
lue presentago y devyelto al injesessdoe
fojas utiles.

Manta, a...,7%

. !‘i i 4 = .

g{-’, Ab. SanfiagoHierro Urse
| R 28 wOTARIQ CUARTONEOEL CANTON MANTA
\‘¥/
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e ¢ REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SR i
= SOCIEDADES

e bece bienclpan!

NUMERO RUC: 1391831013001

RAZON SOCIAL: PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO BUZIOS

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

REPRESENTANTE LEGAL: VERA PENAFIEL FRANCISCO VICENTE

CONTADOR:

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 07/10/2015 FEC. CONSTITUCION; 14/11/2014
FEC. INSCRIPCION: 07/10/2015 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia; MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: UMINA DOS Nomero: S/N Manzana: B Referencia ubicacion:
ATRAS DEL RESTAURANTE MARTINICA Celular: 0981620503 Email: edificiobuzios_adm@outlook.com

DOMICILIO ESPECIAL:

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 00132l 001 ABIERTOS: 1
JURISDICCION: \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS: 0

/ A\ )
’}_‘- ‘l_I l'} i I'

FIRMA DEL CO'NTRIBUYENTE SERVICIO d|E RENTAS INTERNAS

|
Deciaro qua los dalos conleridos en este documenlto son exaclos ¥ verdaderos, por lo que asumo la respgnsabilidad legal que de elia se
deriven (Art. 97 Cédiga Tributario, Art. 9 Ley def RUC y Ari. 8 Reglamento para la Aglicacion de Iz Ley del RUC).

Usuario: RCERAZO Lugar de emision: MANTA/AVENIDA 5, ENTRE  Fecha y hora: 07/10/2015 11:40:51

Paginatide 2
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T REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES %
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1391831013001 %%, o é\{b\_’?{(

Yo (of CiAPS 4
RAZON SOCIAL: PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO BUZIOS ey ;;g;f(;&‘
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 14/11/201
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia; MANTA Barrio: UMINA DOS Numero: S/N Referencia: ATRAS DEL RESTAURANTE
MARTINICA Manzana: B Celular: 0981620503 Email: edificiobuzios_adm@outlook.com

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

La COPIA que atecede es fiel compulsa de 1a copia
certificada que me fue.presentada engﬁkjas ﬁlilel;
que luego devolvi al interesado, en fe de ello conflero li

resente, .
wafla 2B DIC 2016

NOTARIA TERCERA DEL CANTON IANTA
.\_._//

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO D RENTASTINTERNAS

Declaro que los datos conltenidos en este documenta son exaclos y verdaderos, porlo que asumo la raspopsabilidad legal que de ella se
dariven (Art. 97 Codigo Tributario, Art. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para fa Aplicacién de la Ley del RUC).

Usuario: RCERAZO Lugar de emision: MANTA/JAVENIDA 5, ENTRE ~ Fecha y Hora: 07/10/2015 11:40:51

Pagina2de 2




No. 1493-SM-S-PGL
Manta, Octubre 20 de 2014

Arquitecta
¥imena Del Castillo
Cindad

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes, anexo original dé la Resolucién Administrativa No. 021-ALC-

M-JOZC-2014, de fecha 20 de Octubre de 2014, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano

Cedefio, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta,

" mediante la cual se aprueba la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio

«BUZIOS”, de propiedad de la Compafifa BUZIOS S.A, ubicado en el sitio denominado

La Silla de la manzana B, Lote No. 1, actual Barrio Umifia II de la Parroquia y Cantén
2l No. 1162006000.

Maria M.

Tl Codirio Mentndez

Notaria Paiblica Cuarta

Manta - Leaagor

4.

Direc b tt Wik manta " =l . " :
cibn! Calle 8 y avenida 4 www.manta.gob.ec {55 slcaldis@manta’s
st

Teléfonos: 2611 558/ 2611 47112611 479 | it @Municipin_Manta {igli @MunicipioManta
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 021-ALC-M-JOZC-201
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZO
EDIFICIO “BUZIOS”

Alcaldia Ing. Jorge O. Zambrano Cedeiio

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, estalflece: “El sector

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuadpr, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
- publicos y las personas que actiien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente
las competencias y facultades que les seari atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrén
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
eJercmlo de ]os dercchos recon001dos en la Constitucién”.

Que, ‘el “Art. 227 de' la Constxtucnén de ]a Repiublica del Ecuador, dispone: “La

principios de eficacia, éficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracitn, descentralizacién,
coordma01én partlmpaclon planificacién, transparencia y evaluacién”.

- Que, el Art.-264 de la Constitucion .de la Repiiblica del Ecuador, establece: “Los
gob1ernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 2. chrccr el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el
cantén

Que, el Art: 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde -0 Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestxén administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente
obras’ pubhcas D) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su
cargo;. :

Que, el Art. 364.- Cédigo Orgénico de- Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los ‘gobmmos auténomos descentralizados

podrén dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus firies, actos administrativos, actos de
sunple adlmmstramon contratos administrativos y hechos administrativos™. . i

"i. ‘\Resolumon No: 021 ALC M:JOZC/Propiedad Horizontal Edificio “BUZIOS” " Pé'gina 1
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administracién pubhca constituye ‘un servicio a la colectividad que se rige por los
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edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrédn autorizar ninguna
escritura piiblica sobre constitucién o traspaso de la propiedad de un piso o departamento,
ni los registradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se inserta en ellas'la
copia auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del .Reglamento de
Copropiedad de que tratan los Arts. 11 y 127}

Que, el Reglamento Gencral de la Ley de Propiedad .Horizontal, en .su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal,.que ser aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien mmueble 'se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se frata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones. se deberé
elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea el caso”, ey

Que, la Ordenanza de Urb:mismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion’del Suelo en. el
Cantén Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al
régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrdn sujetarse a:las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos:o mas
Junidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo.a.la Ley. de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean: independientes y, puedan ser . enajenados
individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la declaratonaen
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Mumc1pal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde'o
Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comiin; b) Informe de Aprobacmn de.
Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde:conste la definicién de
medidas y linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro dé
“alfcuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) - Certificado .de
gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad*del Cant6n Manta; &)
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de modificatoria.a la
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademdas autorizacién notanada de todos-Jos
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de ahcuotas contendrd
tnica y especificamente las fracciones correspondientes del total.de las 4reas de-uso privado,

y susceptibles de individualizarse. A las 4reas de, uso comunal no se asignard alfcuotas,

debiendo constar de manera detallada la superficie'y el destino. As{ mismo el articulo 332,

establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en'el término de quince
dias, contados a partir de la fecha de su presentacién, elaborard un informe técnico por
9, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta,. quien

a derivard a la Direccién de Gesti6n Jugidica, para que en el término de fres d1as
bx . s

kge%u informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de
@=a en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, ] i
agpor la Secretaria General al o los mteresados asi como a

— e 2 - — cr——r e e - —
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' Municipales de Gestién Juridica; Avaltios y Catastros; Financiero; y, Planearhiento
Utbdno, a fin deque-se realice “€l- trdmite” correspondiente para la legalizacién de
»-documentos-y ‘se proceda con el pago de la fdsa respectiva. En caso de que el jnforme
“técnico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y
contenga observaciones; éste serd puesto en conocimiento del o los interesados aftravés de
la Secretaria General, para que se efectiien las debidas correcciones y se retome ¢l tramite.
"Si‘en el lapso ‘de dos ‘afios ‘el o los-interesados que-hayan obtenido una Decldratoria en
fRégimen de Propiedad Horizontal, no completaran el trémite respectwo para inscfibirla en el
*Registro de'la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiefa el interés
-de-mantener-el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o log interesados
“deberén realizar el trimite nuevamente. "

Que, mediante comunicacién presentada por la' Arq. Ximena Del Castilld, solicita la
.aprobacion a la incorporacién. al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
$<BUZIOS” ubicado en la Urbamzamon Umma IT calle No. 4 Ave. 4 y Ave. 3 de la
‘Panoqula MantayCantén Manta )

Que, mediante Oficio No 698-DPUM—JOC de fecha 03 de octubre de 2014, el Arq
“Jonathan Orozco’ Cobena, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 154-FHB,
elaborado por el Arquitecto" T rankhn Holguin Bnones Técmco de 1a D1recmon de
Planeamlento Urbano el cual indica lo mgmente

1 ANTIJCEDIINTES

Que la Compama BUZIOS S A ‘es prop1etana de un bien mmueble umﬁcado de
'1:643,65m2, ubicado ‘en laParroquia y Cantén Manta, en el sitio denominado La Silla de
“la manzana: B, Lote No. 1 actual Barrio Umifia' II de la Parroquia y Cantén Manta, con
" clave' catastral No. 1162006000, conforme lo especifica la Escritura de Compraventa y
<Unificaci6n inscrita‘el 03 de julio de 2012 y autorizada en la Notaria Cuarta del Cantén
‘Manta' el 11+de julio de 2012, sobreel: cual se ha construido el Edificio denominado
“BUZIOS” previo obténci6n del correspondiente Permiso Municipal de Construccién No.
:125-391-32513 de fecha marzo 21 de 2013. De acuerdo-a certificado de solvencia emitido
porel' Registrador de. la Propiedad 'dé- fecha septiembre 18 de 2014 que sefiala que
actualmente dicho predic se encuen’ua hbre de gravamen y en cumplnmento con el tributo
anual de pred1os urbanos : ' :

"‘j

: .,2 DESCRIPCION GENERAL DI]L EDIFICIO
@

El Edificio “BUZIOS” seencuentra construido de acuerdo a lo especificado en el estudlo
presentado con las 31gmentes caractenstlcas ‘en sw distribucién.
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Subsuelo 3: Ubicado sobre los Niveles —10,05m y -10,35m; comprende once (1.1)
BODEGAS enumeradas como #32, #33, #34, #35, #36, #37, #38, #39, #40,#29 y #28; un
(1) APARTAMENTO signado como S3-01 y una (1) TERRAZA partmular anexada.para
el APARTAMENTO S3-01; existiendo ademds las respectivas dreas: comunes. de
gimnasio, salén comunal, bafios y duchas,.sauna, cisterna, cuartos de bombas, bodega
general, piscina, asi como también de circulacién peatonal vertical y: horizontal del
edificio.
Subsuelo 2: Ubicado sobre el Nivel -6,70m; comprende dieciséis (16). BODEGAS
enumeradas como #10, #11, #12, #17, #18, #19, #20, #21, #22, #23, #24, #25, #26, #27,
#30 y #31; veintinueve (29) ESTACIONAMIENTOS 81gnados como E-37, E-38, E+44, E-
45, E-46, E47 E-48, E-49, E-50, E-51, E-52, E-53, E-54, E-55, E-56, E-57, E-58; E-59,
E-60, E-61, E-62, E-63, E-64, E-65, E-66, E-67, E-68, E-69 y E-70; tres (3)
APARTAMENTOS signados como S2-01, S2-02 y S2-03, incluyendo los dos primeros de
ellos terrazas dentro de su perimetro, mientras que el tercero de ellos incorpora una (1)
TERRAZA particular, signada-independientemente para el APARTAMENTO -S2-03;
existiendo ademds las respectivas dreas comunes de central de aire y.de-circulacion
vehicular y peatonal (vertical y horizontal) del edificio.
Subsuelo 1: Ubicado sobre el Nivel -3,35m; comprende trece (13) BODEGAS
enumeradas como #1, #2, #3, #4, #5, #6, #7, #8, #9, #13, #14, #15 .y #16; veintisiete. (27)
ESTACIONAMIENTOS signados como E-15, E-16, E-17, E-18, E-19, E-20, E-21, E-22,
E-23, E-24, E-25, E-26, E-27, E-28, E-29, E-30, E-31, E-32, E-33; E-34, E-35, E-36, E-
39, E-40, E-41, E-42 y E-43; dos (2) APARTAMENTOS signados como S1-01 y S1-02,
incluyendo el primero de ellos terraza dentro de su perimetro, mientras que el segundo de
ellos incorpora una (1) TERRAZA particular, signada. 1ndepend1entemente para el
APARTAMENTO S1-02; existiendo ademds las respectivas 4dreas comunes de cuarto de
maquinas, area de split dormitorios y de . cuculamén vehlcular y peatonal (vertical y.
horizontal) del edificio.
Planta Baja: Ubicada sobre los Niveles —O 35m:y. +/- 0,00m; comprende catorce (14)
ESTACIONAMIENTOS signados como E-1, E-2, E-3, E-4, E-5, E-6, E-7, E-8, E-9, E-10,
E-11, E-12, E-13 y E-14; dos (2) APARTAMENTOS swnados como PB-01. .y PB-02-que
mcluyen terrazas dentro de su perfmetro; una (1) SUITE signada como PB- 03y una-(1)
TERRAZA particular anexada para la SUITE PB-03; existiendo ademés las.réspectivas
areas comunes de guardiania, hall, lobby, ad'mirﬁstracién, area de split dormitorios, terraza
y de circulacion vehicular y peatonal (vertical y horizontal) del edificio.
Primer Piso Alto: Ubicado sobre ‘el Nivel +3,35m;- comprende tres ‘(3) -
APARTAMENTOS signados como 101, 102 y 104 y-una (1) SUITE signada como 103,
inkihyendo cada uno de ellos balcones dentro de'su perimetro; existiendo ademaés las
%was areas comunes de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.

S & md Piso Alto: Ubicado. sobre el " Nivel .+6,70m; comprende tres .(3)
. P E%_MENTOS ‘signados como.201, 202.y 204 y una (1) SUITE signada como 203,
%in, yEmndo cada uno de ellos balcones dentro de- su penmetro existiendo ademas las

Direccidn: Calle 9 y avenidz 4
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- dos (2) TERRAZAS particulares anexadas para los: APARTAMENTOS 1101 y ‘1102
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"Tercér - Piso Alto: Ubicado sobre el Nivel +10,05m; comprende ‘'t
“APARTAMENTOS signados como 301, 302 y 304 y una (1) SUITE signada co
“ificliiyendo cada uno de ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo’ aderhés las
“Tespectivas dreas comunes de circulacién peatonal vertical y horizontal del edifici
‘Cuarto Piso - Alto: - Ubicado ‘sobre el Nivel +13,40m; comprende
APARTAMENTOS signados como 401, 402 y 404 y wna (1) SUITE signada cgmo 403,
incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademds las
‘Tespectivas 4reas comunes de circulacién peatonal vertical y horizontal del edifidio.
-.Quinto Piso - ‘Alto: Ubicado sobre el Nivel +16,75m; comprende [ tres (3)
APARTAMENTOS signados como 501, 502 y 504 y una (1) SUITE sighada como 503,
‘incluyéndo -cada uno de ellos balcones dentro de su perfmetro; existiendo pdemés las
respectivas dreas cormunes de cuarto de maquinas y de circulacién peaton
“ horizontal del edificio. :
tSexto' 'Piso- ‘Alto: Ubicado sobre el Nivel +20,10m; comprende
“APARTAMENTOS signados como 601,602 y 604y una (1) SUITE signadal como 603,
‘incluyendo-cada uno de ellos balcones' dentro de su perimetro; existiendo ademds las
‘respectivas dreas comiunes de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.
“Séptimo- -Piso  Alto: .Ubicado sobie - el- Nivel +23;45m; comprende .tres (3)

- ' APARTAMENTOS signados como 701, 702 y 704 y una (1) SUITE signada como 703,

ifcluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademés las
respectivas dreas comunes de circulacién peatoral vertical y horizontal del edificio.
Octavo Piso Alto: Ubicado sobre el Nivel +26,80m: comprende tres (3)
“APARTAMENTOS signados como 801, 802y 804 y una (1) SUITE signada como 803,

“incluyendo -cada uno de-ellos:balcones dentrd de -su perimetro; existiendo ademds las

“'respectivas dreas comunes de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.
“Noveno. - Piso' "‘Alto:- Ubicado. sobre el 'Nivel +3 0,15m; comprende tres (3)

 APARTAMENTOS signados como 901, 902 y 904 y una (1) SUITE signada como 903; -

“inchiyendo cada uno ‘de ellos balcones’ dentro de'su perimetro; existiendo’ ademas las
‘Tespectivas dreas comunes de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.
"Décimo  Piso - Alto:  Ubicado sobre el Nivel: +33,50m; comprende tres (3)
‘APARTAMENTOS signados como 1001, 1002 y 1004 y una (1) SUITE signada como
#1003, incluyendo cada‘uno.de ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademés
=las respectivas dreas comunes de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.
Décimo * Primer.. Piso -Alto: -Ubicado "sobre ‘el Nivel +36,85m;  comprende un (1)
{APARTAMENTO signado” como 1103 y la planta baja de dos (2) APARTAMENTOS
-desarrollados en-dos niveles signados como 1101 (P.B.) y 1102 (P.B.), incluyendo cada

. .

+uno-de -ellos balcones: dentro-de su’ perimetro; existiendo ademds las respectivas 4réas

‘comunes de circulacién peatonal vertical ¥ horizontal del edificio. ~

‘Décimo Segindo Piso Alto (Terraza): Ubicado sobre el-Nivel +40,20m; con’npfénd_é la

-planta-alta de dos. (2) :APARTAMENTOS desarrollados ‘on dos ‘niveles signado§ como
1101 (P;A.) y 1102 (P.A.) incluyendo ¢ada uno de ellos balcones dentro de su perimetio y
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respectivamente; existiendo ademds las respectivas dreas comunes de circulacién peatonal

vertical y horizontal del edificio.

3.- AREAS GENERALES.
TOTAL DE TERRENO: ' ' 1.643,65m2
TOTAL DE AREA NETA: 8.137,94mz2
TOTAL DE AREA COMUN: ol | 2.972,16m2
AREA TOTAL: ' } 11.110,10m2.

4.- CONCLUSIONES:

Al haberse presentado a esta Direccién los planos correspondlentes del Ed1ﬁ01o

“BUZIOS” y por cumplir con todos los requisitos. previstos en la.Ordenanza-y.a, Ia

documentacién requerida,. el mencmnado ]:dlﬁClO de propledad de . la Compama

BUZIOS S.A, ubicado en la Parroquia Y Cantén Manta, en el smo denommado Ja Silla

~c1'1ve catastral No 1162006000 puede ser declarado por este Gob1emo Mummpa-lﬂ .
Régimen de Propiedad Horizontal.

Que, mediante memorando-No. 1083-DGJ-GVG-2014, de fecha 16;de octubre de 2.014
suscrito por el Ab. Gonzalo' Vera Gonzélez, Procurador ;Sindico Municipal, emite

. pronunciamiento legal con respecto a lo solicitado por la‘Arq. Ximena del Castillo, en los

siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el ‘Art. 332. de la.Ordenanza, de
Urbanismo, Arquitectura,” Uso y Ocupacmn del- Suelo -en el Cantén Manta, emito -
pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por el Arg. Jonathan Orozco
Cobefia, Director de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, en 16 concerniente a la solicitud de declaratona al Régimen
de Propiedad Horizontal del Edificio “BUZIOS”, por lo que considéro pertmente atender
lo requerido por la Arq. Ximena Del Castillo; por cuanto cumple con- lost parametros
técnicos que se amerita'y requisitos previstos en :la-Ordenanza- de. Urbanismo,
- Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, -corresponde
sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno-Auténomo
Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice
la resolucién de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal. del
Edifikpy “BUZIOS”, de propiedad de Compafiia BUZIOS S.A, ubicado en la Parroquia y
anta, en el sitio denominado La Silla-de la manzana B, Lote No. 1, actual Barrio -
S la Parroqula y Cantén Manta, con clave catastral No 1162006000 y la mlsma .
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en eI Art. 60 literales ‘h) e I) y-364 del Codloo Orgamco de Organizacién Territprial,

Autonomia y Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como méaxima Autgridad
Ejecutiva del GAD-Manta.

P

RESUELVE:

-~

PRIMI',RO Aprobar la Declaratona de Propiedad Horizontal del Edificio “BUZIOS?”,
de propiedad de la Compafifa BUZIOS S.A, ubicado en el sitio denominado LaSilla de la

manzana B, Lote No. 1, actual Barrio Umifia II de la Parroquia y Cantén Mantal con clave
- catastral No. 1162006000

SEGU‘U)O Que, la Secretaria Ueneral de esta Municipalidad notifique a los i

*asf‘como 4 las Direcéiones® Muni¢ipales ‘de: Planearniento Urbano, Avaliios y Catastros;
“Gesti6n Financiera y Gestién Juridica, a fin de que se realice el tramite correspondiente
para la 1egahzac16n de doaumentos y se proceda con el pago de 1a tasa respectiva.

Dada y ﬁrmada en-el deSpacho de la Alcaldia a los veintitin dias del mes de octubre del
“afio dos miil catorce, i

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facultad prevista el el numeral 5

Articulo 18 de la Ley Notarial, doy fe que las COPLAS que
anteceden en ojas iitiles, anversos y reversos son

iguales a los docutnentos iresenxadus ante mi.

i
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KIMENA DEL CASTILLO B.
ARQUITECTA.

- REGLAMENTO INTEhNO DEL EDIFICIO -
“BUZIOS”.

CAPITULO 1.
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El Edificio “BUZIOS” actualmente se encuentra construido y estd sometido
bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento
regira las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho Edificio, asi como su
administracion, armonia entre copropietarios y usuarios, conservacion, uso y

reparacion.

Art. 2.- E| Edificio “BUZIOS” se compone de bienes exclusivos asi como también
areas comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular vy
exclusivamente a cada propietario como son los apartamentos, sus terrazas,
estacionamientos y bodegas; y, son bienes com .Osbft%% los demas que se

CAPITULC 2.

DEL EDIFICIO.

Art. 3.- El Edificio “BUZIOS” se encuentra ubicado emfa Urbanizacién Umina Il
manzana B lote #1 de la parroquia y cantéon Manta, estad sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos
pertinentes. Se compone de 3 subsuelos, planta baja y 12 pisos altos.

Art. 4.- En los planos del Edificio, de acuerdo con el Régimen de Propiedad
Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicaciéon del mismo, implantacion
y distribucion de los apartamentos que lo conforman, los ambientes que integran
cada planta arquitecténica y las especificaciones de los espacios de circulacion,
instalaciones y demas bienes comunes del Edificio. Los planos en referencia
forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como Unicos para el Régimen de Propiedad Horizontal, su relacién

y sus derechos.

g;{TA DEL

CAPITULO 3. opRTADEL of
0 :
;3 DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES. 13
§ =5
3 § gAgrt. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los apartamentos son bie iz
‘)\ & (;’é;(clusivo, singular e indivisible de sus respectivos propietarios\zE .‘._:',._O
‘S} 5 ée:;ntrada a cada uno de los apartamentos, bodegas y estacionam S ~fas-
‘ \% 3 Fparedes que delimitan el Edificio con el exterior son de propiedad usiVa.La
\J\ ﬁwﬁ gopiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.
Suis
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XIMENXA DEL CASTILLO E.
rad
ARQUITECTA. .,,“.f’éfcee‘s g 5’&%,_
NN GRS
ébx"}\.é"b K 9@@
- Las puertas de entrada al Edificio, las ‘escaleras, el ascensar, | &40
v ot .o . -~ < !
bienes comunes y su utilizacién sera reglamentada. %%3;% §}e$
7%, T
. s ) o
Art. 5.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspcng‘éfoo (] :gp* s
cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion d& & bienes

exclusivos asf como el pago de tasas por servicios y de impuestos que d ellos les
correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elemenfos y partes
del Edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos
como estan al régimen de copropiedad, no son susceptibles de/apropiacion
individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene fun derecho
indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece ep el presente
reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuafio o acreedor
anticrético futuro, sustituira al propietario eén su derecho de uso sopre los bienes
comunes del Edificio y en las obligaciones inherentes al régimen! de propiedad
horizontal, excepcién hecha del pago de las expensas ordinarias Y
extraordinarias.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
reparacion, conservacion, reposicion y/o mejoras de los bienes comunes estaran
a cargo de los copropietarios segun las cuotas establecidas en el reglamento. Se
exceptian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algin copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta
exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran solidariamente obligados al
pago de dafos que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios,
comodatarios, acreedores anticréticos o en generg arsona que use su

CAPITULO 4.

' x§
COPR@PJETARIOS.- Son

Aangamert

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE
derechos y obligaciones de los copropietarios:
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento.
b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Edificio en
la proporcién que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en

W |3 !

\g £ g la forma_legal y reglamentarla.

Y S .. ©) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su
k;\ 2. Sg deregho dfa expresic’m, de voto, de peticién y, en general, hacer uso de las
S\‘ L§ 5 s demas atrlbuqlones que la Ley y este reglamento le asignen como miembro
P © @g A de estg organismo colegiado.

I|= ‘ag d) Cumpllr con las disposiciones legales y reglamentarias
N ‘ggs régimen de propiedad horizontal y las de este reglame
O~ \ig :

§ 7=
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resoluciones de la asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y
comisiones que ésta le confierd. 1 s

e) Permitir al Administrador la inspeccién de sus ambientes en caso de dafios
en sus instalaciones, quejas de copropietarios v, en fin cuando éste lo !
considere necesario. i

f) Notificar al Administrador con el nombre, direccién y el teléfono de la '
persona que, en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara '
encargada de la custodia de las llaves de su apartamento a fin de que |
actlie en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion y |
otros casos de emergencia. !

g) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion ,
de dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el @
copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el |
adquiriente o el usuario se somete expresamente al presente reglamento y
a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de copropietarios.

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y :
extraordinarias necesarias para la administracién, conservacién, prima de
seguros del Edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla 1
de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas s
cuotas deberan ser satisfechas dentro de los ocho primeros dias de cada |
mes. En caso de mora se cobrard el interés maximo comercial s
convencional legal sin perjuicio de la accién legal correspondiente. " |

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de ‘
copropietarios, especialmente en caso de producirse destruccién o dafio '
parcial del Edificio; estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que
senale la misma asamblea.

J) Los demas derechos y obligaciones establecid
Ordenanzas.

k) Colocar la basura en el lugar destinado para [¢]

eglamento y

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que,
en razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de
los bienes comunes del Edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la
misma que establece lo que cada apartamento o ambiente representa
porcentualmente con relacion al Edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo

\3 que podréd ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo
N §g reajuste se hara al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran
‘g‘g § @ gcomo indicadores el aumento de indice e precios u otras situaciones que alteren
N § Cg;&a econo-mia nacional, como el caso de aumento salarial por efectos de reformas
' E ._gr§n la legislacion laboral, previa aprobacién de la asamblea de copropietarios.
B ‘SZE' L SR e O
N ;:-;‘gil total de gastos de mantenimiento del Edificio, asi como Iés(’%
& E%antenimiento ordinarias y extraordinarias se ‘dividiran tnica vy gxﬁz‘}l ivameént
W34 &2 para los apartamentos que hayan sido entregados a los compradiof S. P&j "'
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. AROUITECTA.

]

b se haré entrega de un documento que dara fe del inicio del pag

) = ordinarias y extraordinarias. = 5

P

B \ AREA |POR

) PLANTA AMBIENTE

) __| NETAM2 D

: BODEGA #32 o datso\s 10|  00p

. D (@]

) BODEGA #33 fes 2, “\2|  ofs

s 7 2z (ESHE Zolh

) . |BobEcA#34 {(%g el Sgp]  gor

) - 2 |BODEGA #35 N\ # 7T ® ‘o pis|  pos
5 = %

4 >  |BODEGA #36 Nueyfec 58| [007

- w —

) = BODEGA #37 5,03 0,06

)

: o BODEGA #38 a77| | 006

. > s

. z BODEGA #39 4,50 0,06

y & BODEGA #40 4,50 0,06
—

’ i BODEGA #29 . 4,50 0,06
7))

: = BODEGA #28 4,50 0,06
v

) APARTAMENTO S3-01 157,12 1,93

b TERRAZA-APARTAMENTO S3-01 45,57 0,56

) TOTAL APARTAMENTO S3-01 202,69 2,49

J BODEGA #10 570|007

) .

: BODEGA #11 5,05 0,06

" BODEGA #12 5,02 0,06

) BODEGA #17 : . 485| 008

) E BODEGA #18 3,84 0,05

’ ] BODEGA #19 3,68 0,05

) = =

: - BODEGA #20 2,88 0,04

| 9 BODEGA #21 4,84 0,06
w

) v - BODEGA #22 3,91 0,05

= § m . :
' § Sg = BODEGA #23 - = 4,87 0,06
N |E

! M 1S Bl BODEGA #24 4,90 0,06

) 3‘&, :2 Ol .

3§ g 3 BODEGA #25 3,48 0,04

: 9 [SEe BODEGA #26 4,45 0,05

N\l %8
b | ZEE BODEGA #27 " 9,56 0,12
WON= € ,
) D&
N
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ARQUITECTE.
| BODEGA #30 : ¢ 4,11 0,05
; BODEGA #31 T o570 o007 |

ESTACIONAMIENTO E-37 13o1| 017

ESTACIONAMIENTOE-38 L 1785] o022

ESTACIONAMIENTO E-44 /5%5el canscipes| 0,20

ESTACIONAMIENTO E-45 /56" (2 %4} 020

ESTACIONAMIENTO E-46(132 WHZdF 32 o7

ESTACIONAMIENTO E-47 \&y. * [~ * o 0,17

ESTACIONAMIENTO E48  N\J4kme">A705] 0,18

ESTACIONAMIENTO E-49 1439] 018

ESTACIONAMIENTO E-50 1212|015

ESTACIONAMIENTO E-51 13,63 0,17

ESTACIONAMIENTO E-52 1375 017

ESTACIONAMIENTO E-53 1414 017

ESTACIONAMIENTO E-54 1400 047

ESTACIONAMIENTO E-55 1477 018

ESTACIONAMIENTO E-56 1377 017

ESTACIONAMIENTO E-57 1377 017

ESTACIONAMIENTO E-58 1351 0417

ESTACIONAMIENTO E-59 1351 017

ESTACIONAMIENTO E-60 1377 047

ESTACIONAMIENTO E-61 1377) 047

ESTACIONAMIENTO E-62 "1t 047

ESTACIONAMIENTO E-63 1351 047

ESTACIONAMIENTO E-64 1377 047

ESTACIONAMIENTO E-65 1380 0,17

ESTACIONAMIENTO E-66 1687| 021

o 3 ESTACIONAMIENTO E-67 12,67 0,16

N |88 ESTACIONAMIENTO E-68 « 1391 017
g Egﬁ ESTACIONAMIENTO E-69 13,91
3 E gm’ ESTACIONAMIENTO E-70 13,91
O [ B i APARTAMENTO $2-01 122,37
©NE 2 “% APARTAMENTO §2-02 104,00

$E '
=
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_P KIMENA DEL CASTILLO E. .

: AROUITECTA., éz"i:g% ?eei‘ég geel ICCE% j)og

D APARTAMENTO $2-03 - 54,00) <36 B

b - TERRAZA-APARTAMENTO S2-03 6,40 E%?*QW $$i£

; TOTAL APARTAMENTO $2-03 60,40 '-’eaz;’i,';g e ?}é}“"

) BODEGA #1 - 465| 0,06

b BODEGA #2 oo oy 0,05

b BODEGA #3 fo o BN, 005

b BODEGA #4 IEEID éﬂ g23&) o004

b _ BODEGA #5 %a p e \gmz?/ 016 |

E BODEGA #6 o& dn“ 005 |

- BODEGA#7 ~—487| o0 [|

> BODEGA #8 5,32 007 |

» BODEGA #9 | 6,73 0,08 |

> BODEGA #13 325 0,04

) BODEGA #14 4,03 0,05

.b BODEGA #15 4,51 0,06

: 5; BODEGA #16 6,84 0,08

) m ESTACIONAMIENTO E-15 16,25 0,20

b Z ESTACIONAMIENTO E-16 16,41 0,20

n 9 ESTACIONAMIENTO E-17 13,75 0,17

t > ESTACIONAMIENTO E-18 13,88 0,17

) § ESTACIONAMIENTO E-19 14,25 0,18

) ESTACIONAMIENTO E-20 1433 0,18

) ESTACIONAMIENTO E-21 . 1262] 016

P ESTACIONAMIENTO E-22 1388] o017

b ESTACIONAMIENTO E-23 13,75 0,17

b ESTACIONAMIENTO E-24 804| 010

: ESTACIONAMIENTO E-25 ' 13,75 0,17

) ESTACIONAMIENTO E-26 13,88 0,17

) 3 ESTACIONAMIENTO E-27 1377 047

) ? ¢ ESTACIONAMIENTO E-28 1377 017

) $|S &5 ESTACIONAMIENTO E-29 1351 017

: \§ - %5 ESTACIONAMIENTO E-30 1351 017 JSnsmon S
) ;\,v \;-; %? ESTACIONAMIENTO E-31 13,77 0,17 5‘; °;
) B EE s
) m\g“)ésglr/ma “ELZIDS. P d‘%’g £ \.x:oa‘
p ! y«,'{,b ;,:\:O%o f*’_\y
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E¥IMENEA DEL CASTILLO E.
AROUITECTA.
ESTACIONAMIENTOE-32 . 1377|0417
) ESTACIONAMIENTO E-33 1351 = 017 i
ESTACIONAMIENTO E-34 13,51 0,17 |
ESTACIONAMIENTO E-35 1377 0417 |
ESTACIONAMIENTO E-36 | 1377] 047
ESTACIONAMIENTO E-39 1250 0,15
ESTACIONAMIENTO E-40 1338| 016 |
ESTACIONAMIENTO E-41 1338| 0,16
ESTACIONAMIENTO E-42 13,38 0,16 |
ESTACIONAMIENTO E-43 1747|021
APARTAMENTO S1-01 122,37 1,50 |
APARTAMENTO $1-02 14568 1,79 |
TERRAZA-APARTAMENTO $1-02 7,71 0,09
TOTAL APARTAMENTO S1-02 15339| 1,88
ESTACIONAMIENTO E-1 Sovosdmae| 017
ESTACIONAMIENTOE2  //o%| = “Togal 015
ESTACIONAMIENTOE3  [|22 | fEs{gac}| o1
ESTACIONAMIENTO E-4 \%; “*%3,;;:95’ J ose
ESTACIONAMIENTOES  N\uee|, 4330 015
S |ESTACIONAMIENTO E-6 —"T300| o186
z ESTACIONAMIENTO E-7 1300 016
] ESTACIONAMIENTO E-8 1250| 0,15
; ESTACIONAMIENTO E-9 1400 017
= ESTACIONAMIENTO E-10 1250 0,15
<  |ESTACIONAMIENTO E-11 1300 016
§ ESTACIONAMIENTO E-12 1300 016
5 ESTACIONAMIENTO E-13 12,50 0,15
; ESTACIONAMIENTO E-14 12,50 0,15
?s 3 APARTAMENTO PB-01 122,37 1,50
N3 % g : APARTAMENTO PB-02 149,46 1,84
X Lg % g SUITE PB-03 65,00 080 | T
Rl ;:: 3 TERRAZA-SUITE PB-03 11,00 014 /?W%‘t
~NE 2E TOTAL SUITE PB-03 76,00 0,94 (S54T Bfx NL% |
S i ‘>
< s 5O

R
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' XIMENA DEL CASTILLO B.
ERQUITECTA. ccera de/ o
b @ ReCes Gel o,
: S ,‘\cﬁe” de) Ca,, e
- = - 2 - * x e %% a
: 9 APARTAMENTO 101 155,00 |2 2% 1,948 gf‘;
[y 3
5 APAR 7 ¢
’ £0% TAMENTO 102 150,00 | F2, L8 8An, o uiﬁ
’ =<2 SUITE 103 65.00|  oHapwhl)
a.
‘ : APARTAMENTO 104 L1500 154 "
[PWO D
: 3 o APARTAMENTO 201 Jeoueadiban| 190 |
& O Q% ) S
' G5§  |APARTAMENTO 202 (55 12 180 184
240 |sUITE203 = W en
o 32 “g; N ;fss;%g J 0,80 /
APARTA e >
4 t,, MENTO204  \& deg| 154 |
k- S g |APARTAMENTO 301 NSene 00| 190 |
n- _ 6 1] '
S |APA
: 295 RTAMENTO 302 150,00 1,84 |
Oz M ' '
: 02 L SUITE 303 65,00 0,80
l—
. APARTAMENTO 304 125,00 1,54
O
) 3 2. APARTAMENTO 401 155,00 1,90
’ = " '
: ) APARTAMENTO 402 150,00 1,84
W
' %2 L SUITE 403 65,00 0,80
: 3] APARTAMENTO 404 125,00 1,54
\ 9 © APARTAMENTO 501 155,00 1,90
| E: » ‘5 1 )
S |AP
) E ° : SUARTAMENTO 502 126,00 1,55
: g.< % ITE 503 AR 65,00 0,80
‘ APARTAMENTO 504 125,00 1,54
! o o APARTAMENTO 601 155,00 1,90
.58 |APART ' '
) 8 g § o AMENTO 602 150,00 1,84
P § < % E 603 65,00 0,80
) APARTAMENTO 604 125,00 1,54
) 8 9 APARTAMENTO 701 , 155,00 1,90
n |} 3 i 1 )
: o o & |APARTAMENTO 702 150,00 1,84
) + ] 1
; - IL [SUITE703 65,00 0,80
d : TV - ' ‘
’ \ % : & APARTAMENTO 704 12500 154
y - \ 54 9 g |APARTAMENTO 80f , 155,00( 1,90
’. ‘ I 5 2 2 “; S ' '
$ g2k o208 APARTAMENTO 802 150,00 1,84
’ 3 § 25 <>t =3 = i <FRTA DEL
' LSEL B <4 ITE 803 65,00 0,80 /{\‘ R e
J \J\ :r..\ 2 g S = A ; L F?>‘,¢Cc'lrn }01,'.7/
’ Q\,\}\é g PARTAMENTO 804 125,00 q N
) $Z 7
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EROQUITECTA.

"9 . |APARTAMENTO 801 |- 1ss00] 190 -
58 |APARTAMENTO 902 ol oeamon| 184
E2@ |surTE oos fos e “sBdy| os0
S = |apaRTAMENTO 4  [[35 ([EFF12Bng 15
o o |APARTAMENTO 1001 \";: ey JIR
5e 3 |APARTAMENTO 1002 N oafouercfSf00| 1,84
=3 g’ SUITE 1003 65,00 0,80
& Z |APARTAMENTO 1004 12500 154
5 § _ 8 |APARTAMENTO 1101 (P.B.) 154,58 1,90
SEST | APARTAMENTO 1102 (P.B) 164,16 2,02
- ?_ “2  |APARTAMENTO 1103 172,02 211
3 o |APARTAMENTO 1101 (P.A) 144,11 1,77

2501 % TERRAZA-APARTAMENTO 1101 g808| 108
i % 3 % I | APARTAMENTO 1102 (PA) 17,16 144
W =2 |TERRAZA-APARTAMENTO 1102 10| 1,18
TOTAL GENERAL 8137,94| 100,00
CAPITULO 5.

DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas
las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos del Edificio:

a) Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los
bienes comunes del Edificio. )

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa del Administrador
del Edificio, quien a su vez debera consultar a un ingeniero consultor
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles.

c) Hacer uso abusivo de su apartamento o ambiente contrariando su destino

natural y obstaculizando el legitimo uso de los demas.

k] d) Destinar sus bienes exclusivos @ un objeto distinto de aquel para el cual
g 2 fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este
- 2 s sre
=e reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los
& g copropietarios o la seguridad del Edificio.
=
Lt
<
e
Z

EDIFICIO #BUZ/I087,
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ERQUITECTA. Aeiesr derc,
Q0 Sooccerd def - d) %
2N 2%Cs 2
s i o8 PPN
e) Establecer en los apartamentos: depésitos, pensnones,ﬁﬁfﬁér X '§_l

en-general desarrollar actividades distintas del desfige ngg
mismos. s 2%,
2 . » . PR AT
f) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vnbracub;ie&g/ erica
distorsionen las ondas radiales o de television o, altere @l giyo?de la
corriente eléctrica.
g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, ins

en los bienes exclusivos como en los comun 'iv-” ;

h) Utilizar como sala de espera los espacios %’ﬁgcir acion gue\c munican
sus apartamentos. a5 T"’E&é‘ =

i) Tocar musica o causar ruidos a niveles fdgxtr siendarn” lerable o

permitido.

j) Introducir y mantener mascotas en el Edificio.

k) Pintar o colocar letreros, signos, avisos 0 anunci idrios de los
apartamentos del Edificio, en los corredores, escaleras, en las puertas que
comunican los apartamentos con los espacios de circulacion y en general
en los bienes comunes del Edificio. Unicamente constara €n la puerta
principal el nimero identificatorio del apartamento, el mismo gue sera de
caracteres uniformes instalados por el administrador del Edificio.

4 l) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en
la fachada del Edificio, salvo con autorizacién escrita de la asamblea de
copropietarios y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.

m) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del
Edificio, salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios.

n) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizontal al que esta sometido el Edificio.

o) Colgar ropa, alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes de
terrazas y en general colocar cosa alguna en las ventanas o bienes
comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando

~ contra las paredes exteriores del Edificio.

p) Poner basura en ningln lugar fuera de las instalaciones destinadas para
éste efecto y en todo caso la basura sera depositada en bolsa plastica.

q) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto-contagiosas,
o de caréacter psicopatico que impliguen peligro para la seguridad o salud
de los demas copropietarios.

r) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use O goce del
apartamento por otro titulo legal, sera solidariamente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relaciéon con el
titular de los apartamentos, en caso de que infrinjan la ley de propiedad
horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

EDIFIRIO “BLUZIOSY,

RS b : : . ;
A 3 N s) Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos,
3 Jg g deberan comunicar en la debida7oportunidad mediante nota escrita dirigida
_ §\§ 8% al Administrador, en la que ademas se determinara quien cumplira con las
% l§ g8 obligaciones determinadas el literal h) del articulo 10 de este reglamento.
X 3 g‘? t) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del Edificieraog;
N o { .‘?‘
TSz P32
=N e
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CAPITULO 6. .

Dlé LAS SANCIONES.

de propiedad horizontal o de este reglamento int
que a continuacion se determinan:

a) Amonestacion verbal en primera, y por
parte del Administrador.

b) Imposicién de multa de hasta un SMV.

c) Los que infringieren las disposiciones de reglamento, seran
demandados por el Administrador en juicio verbal sumario ante el Juez
competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y

- podra ordenar incluso la suspension de los actos y obras prohibidas, asi
como la reposicién de las cosas a su estado original, esta accién sera
autorizada por la asamblea general.

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefalado las cuotas ordinarias o

extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y de
conformidad con este reglamento, seran demandados ante un juez ‘|-
competente de la ciudad por el Administrador del Edificio en juicio
ejecutivo, quien debera ademas reclamar intereses con la tasa maxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora,
pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieren exigibles. El
pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere lugar.
Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el Director de la
asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de
cualquiera de éstos por la asamblea general de copropietarios.

e) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando ‘'se encuentren en
mora por dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de

* la accién judicial correspondiente. |

f) Publicar periédicamente la némina de copropietarios morosos en los

medios de comunicacién acostumbrados por la administracion.

Art. 14.- El Administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o
arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o fuerza mayor
debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de
negligencia comprobada, el Administrador sera responsable de todo perjuicio que
ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o al Edificio y podré ser destituido

<3 § por la asamblea; en lo que sea de su competencia.
SR &
. \: g gg Art. 15.- Cualquier copropietario podradmpugnar ante el Juez competente de esta
‘\g\ ‘\g ’-i%t ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley,
\\Q S %;5 a los reglame'sntqs 0 a las ordenanzas sobre !z? materia, no obstant'e Io.cual, el
3D i 5 acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copro starios que
'3 |&a § hubieren votado a su favor, salvo que el Juez ordene la S&;{ED
~\[& &= impugnacion solo podra ejercitarse dentro de los diez dia \%%fﬁié;}f
N .,_,?

EDIFICID “SIZI0S7, P“%‘;,c@x_f’ 1o




f/‘/ el oleiniils

- e e W e W W W W W W W WP W W W WOV W WY W WP OW W W W W W W W W WOV W W W W W W W W W W W W W
N
' '

¥IMENE DEL CASTILLO B.
ERQUITECTA.

~ reunion en que se torno tal resolucion.

CAPITULO 7.

DE LA ADMINISTRACION.

Art. 16.- Son 6rganos de la administracién del Edificior La Asa blea de
Copropietarios, El Directorio y El Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios
esta investida de la maxima autoridad administrativa y se compgne de los
copropietarios o de sus representantes o mandantes; regula la co ervacion y
administracion del Edificio asi como las relaciones de los conduefiog, aunque no
concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta d¢ éste por el
primer vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del

administrador y secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios se reunira ordinariamente
dos veces al afio, en los Ultimos dias del mes de enero y julio de cada ano
calendario; y, extraordinariamente cuando lo juzgue necesario el Director o lo
solicite el Administrador. La asamblea en cualquier caso sera convocada por el
Director y cuando éste no lo hiciere por peticion del Administrador. Las
convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo
menos a la fecha en que deba celebrase la asamblea y se dejara constancia de
los puntos a tratarse. ’

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 21.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara
integrado por la concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las
alicuotas del edificio. Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se
instale la asamblea, ésta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas
una hora después de la indicada convocatoria, con excepcién de aquellos casos

que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial,
: gsegﬂn lo prescrito en este reglamento.
- b o ° - .« .
ﬁé rt. 22.- REPRESENTACION.- Los “copropietarios pueden participar en la
égaamblea con todos los derechos, en forma personal, o por medio de
(3§representantes. La representacién se otorgard mediante poder notarial o por
ﬁggedio de una carta cursada al Director, los que se adjuntaran_al acta de la
b i iTe TADE
& g spectiva sesion. c,\>°‘ftxw0€tlcf‘%,
8k &
E‘(
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Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho
de concurrir ada asamblea y no su awendatario, comodatarie o usuario, salvo en

los casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General
tendré derecho a votar en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio
que corresponda al apartamento o ambiente. Para ejercer el derecho de voto en
la asamblea cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de
las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y
demas valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante
certificacion otorgada por la Administracion.

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la Ley y/o
este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho a
un voto en proporcién a su alicuota.

Art. 26.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacion de’ cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacién, cambios
arquitectonicos a la fachada del Edificio y rever decisiones de la asamblea.

Art. 27.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la

misma sesion para que surtan efecto inmediato, emio::s_ irmadas por los
copropietarios asistentes, por el Director y el Se et‘g\c%f“'l_é‘é'vgé originales se
llevaran en un libro especial a cargo del Adminis . % i 'P,

Art.28.-  ATRIBUCIONES Y DEBERES gSA’Q‘i LEA.- Son

atribuciones y deberes de la asamblea general:

-oé.p EN‘O\)‘\Q»

a) Nombrar'y remover al Directorio de la Asam Administrador del
Edificio y fijar la remuneracion de este tltimo.

b) Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

c) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias
para la administracién, conservacién, reposicion y mejora de los bienes
comunes, de acuerdo con el articulo pertinente de este Reglamento.

e) Reformar este Reglamento Interno de acuerdo con lo estipulado en el
articulo 26. El Administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para
que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordlnanas cuando haya necesidad para la buena
administracion, conservacién o réparacién de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen modificaciones o aumentos
en los bienes comunes y en sus apartamentos, cuando se haya
comprobado que son necesarios en beneficio del EdlflCIO 0 apartamentos.

)
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i) Solicitar rendicion de cuentas al Administrador E&fgmi

~

con los

balances, presupuestos e informes que pres‘a@gtg%o,guaqy estime
conveniente y de manera especial cuando éste termitveal]ep:
j) Sancionar a los copropietarios que infringieren en la Ley/de /Propiedad

Horizontal, su Reglamento, o el presente Reglamento Int¢rno/ a peticién
del Administrador, en los casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado/en la Ley de
Propiedad Horizontal, en su Reglamento, en las Ordenanzas/Municipales y
en el presente Reglamento Interno, y que sea de interés general para los
copropietarios del Edificio.

) Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se
ajusten a la Ley, a las Ordenanzas, a los Reglamentos p no resultaren
convenientes para los intereses del Edificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fis
cuentas y caja de la Administracion.

n) Las actas de las asambleas generales seran reda
misma reunién, a fin de que surtan efecto inm

lizacion de las

y aprobadas en la

. » (o]
dos copropietarios, para que redacte el act et .
aprobadas tendran vigencia inmediata a la i l&=zrepanion.

CAPITULO 8.

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIO.

Art. 29.- El directorio estara integrado por el Director, dos Vocales Principales y
sus respectivos suplentes y por el Administrador quien hara las funciones de

secretario, sin derecho a voto.

Art. 30.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados por
la asamblea de copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser

reelegidos.

Art. 31.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser copropietario del
Edificio. Los cargos deberan ser desempefiados en forma honorifica. En caso de
falta o impedimento temporal o definitivo del Director, actuara el primer vocal o
siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos a
su vez, seran convocados los respectivos suplentes.

o]

Art. 32.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR:

EDIFICIO “BLZIOs".
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b) Convocar y presidir las reunipnes de la Asamblea General de

- copropietarios. - - i
c) En caso de falta o impedimento del Administrador, asumira
provisionalmente las funciones de éste, hasta que la Asamblea resuelva lo :
conveniente. |

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones
legales reglamentarias y en la Asamblea, asi como las'delegaciones dadas ’
por ésta. 1

e) El directorio dictard los reglamentos e instructivos especificos para la
utilizacion de areas comunales asi como para los  Ieca ismos efectivos de '

# O A A :
cobro de alicuotas. Estos reglamentos al s«d@@t’égﬁ@: pQr el primer |
directorio aqui nombrados no requiere aprgdgitn de laAsamblea de |
copropietarios. g = 2 ‘

la asamblea de copropietarios. -

Art. 34.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del 5to sera elegido por
la asamblea general para el periodo de un afio y podré ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser Administrador no se requiere ser
copropietario del Edificio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 35.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones del a
Administrador:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios
del Edificio “BUZIOS”, solo o junto con el Director, en cuanto se relacione |
al Régimen de Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el j
cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y |
contratos determinados o autorizados por la Ley y Reglamentos, ,
entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios ,
necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el Cédigo de f
Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor cuidado y
eficacia; arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena
conservacion de éstos y realizar las reparaciones que fueran necesarias.

c) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto
aprobado y en caso de excepcién, con la autorizacién del Director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le
sefiale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de
situacion e informes sobre la administracién a su cargo con el informe del
Comisario.

e) Recaudar dentro de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotas
ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas

4,
'’

.l -
z /[‘Z;w.

iE, | . !
= C:-E conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de
R ig 3‘_?3 conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.
318 Eé f) Recaudar las costas extraordinarias que acuerde la a en caso
'3‘\ %E E de mora de mas de 30 dias desde la fecha en oldadas,
Sof S &8 cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, junta tereses
QE & . 2% |
T2 moratorios y las costas procesales. 2z |
R |
o3
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} S ousatt s
g) Ordenar la reparacion de los dafps ocasionados & 488 brEnes ofmLnes
= del Edificio a-costa del copropietario-o usuario causanig oRRSper safalg de 6

éstos Sz y iz

o : sy . BRE e
h) Solicitar al Juez la imposicion de las multas prewsta%%f%e glgigéhto.

cuyo producto ingresara a los fondos comunales a su’g? ,aﬁ‘;iﬂee
i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendami f;’gkgnes y
eparacion y

servicios necesarios para la administracion, conservacion,
mejora de los bienes comunes del Edificio, hasta_los_montos senalados

por la asamblea.

j) Contratar a los empleados y obreros nec
conservacion y limpieza de los bienes co
de su personal. Las remuneraciones del
por la Asamblea de Copropietarios y folraar
gastos anuales.
k) Informar anualmente a la Asamblea sobr
debiendo ademas presentar ademas, el presupuest
) Conservar en orden los titulos del Edificio, poderes, [comprobantes de
ingresos, egresos y todos los documentos que tengan relacién con el
Edificio. ,

m) Conservar copia certificada de la escritura plblica de compraventa del
terreno sobre el cual esta construido el edificio “BUZIDS”, asi como de
los planos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y
< otros documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial del
Edificio. Toda esta documentacién oficial debera entregarla mediante acta
a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
corrientes bancarias, girar contra ellas con autorizacion del Director, en
los casos de excepcion, conforme lo dispone el literal c) de este articulo,
manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el
pago de las deudas comunes Yy, €n general,, administrar prolija y
eficientemente la gestién econémica como su tnico responsable.

o) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad
de la administracion del Edificio.

p) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del Edificio, con indicacion de sus
respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero Yy cortesia los requerimientos o
sugerencias de los copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y
demas trabajadores del Edificio.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periédica,
continua y sistematica. :

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la
asamblea general. .

v) . Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario. sean
convenidas en el respectico contrato. .

w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrat inistrador
deberéa contar previamente con la aprobacién del Dir
x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las oblj
comtin a entidades publicas y privadas.

s
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y) Ejercer los deméas deberes y atribuciones que le asignen la Ley y los
Reglamentos. . i .
Art. 36.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- E| secratario sera elegido por
la asamblea general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma
indefinida por periodos iguales. Sus funciones son de asistir a las asambleas
generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa !
con las acciones que ejecuten el Directorio y el Administrador del Edificio. Sus |
funciones son honorificas.

ART.37.- DEL COMISARIO.- Son funciones del Comisario, revisar los
documentos de contabilidad y de administracion en cualquier_instante e informar
al directorio y/o asamblea de copropietarios y pres
sobre la gestioén econémica del Administrador.

CAPITULO 8.

DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 38.- DEL. FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comun de
acuerdo con lo estipulado en el Art. 30 del Reglamento General de la Ley de )
Propiedad Horizontal, se formarda con el 5% de recargo sobre los gastos
comunes y se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes
voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de
dominio comun.

Art. 39.- Los casos no previstos en este reglamento y que no puedan ser
resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no
encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea
general de copropietarios mediante resolucién adoptada por mas del 75% de los
asistentes.

La presente Propiedad Horizontal fue realizada en Agosto de 2014.

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De 2cuerdo con Ja facultad prevista el el numeral 5
Atticulo 18 de la Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que
anteceden enx _fojas itiles. anversos ¥ reversos son
iguales a los documentos presentados ante mi

@ > (it ) iflaa -2 2018

ARQ, XIMENA DEL CASTILLO B. :sobr' ',’f‘}”,h; Ine
REGISTRO PROFESIONAL CAE — M — £088. GRATE

RTA DEL
PLRTA DEL Cq

ncAbzo Moncayo %
A DEL CANTON MANTA

Drewdat Hso

2Mg e Ledeno Mienendez
Notaris Pablica Cuarta
Manta - Ecuador

7
~ /t’
i
<

EDIFICIO “pUZIOS, PAc. 107 ps 107




Iy

Factufé: 001-002-000019112 20161308003P0gX

NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO %%‘3-;9
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escriuran: [20161308003P02074 O
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 28 DE DICIEMBRE DEL 2016, (15:35)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Nombres/Razén social Tipo intervininete Dﬁ";m:: e wmﬂ'f“: Non Nacionalidad Calidad P na que le representa
REPRESENTADO 139178557700 | ECUATORIA |VENDEDOR(A | ELSA XIMENA DEL
BUZIOS S.A. POR RUC 1 NA ) CASYILLO BORJA
N
A FAVOR DE
Nombres/Razdn soclal Tipo Interviniente Dolcdueln"tel di ';?’ de 1 den“:; o Naclonalidad Calldad Persona que representa
. . REPRESENTADO 139184132300 | EGUATORIA | COMPRADOR | LOLA RAQUEL
- CONSULDIS SA POR RUGC 1 NA (A) PINOARGOTE GARCIA
- UBICACION
Provincia Cantdn Parroqula

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

l@NTR jos 72214.00 1'

NOTARIO(A) MARTHA INES'GANCHOZO MONCAYO
NQTABH TERGERA DEL CANTON MANTA




Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA
COPIA CERTIFICADA de la escritura puablica de
COMPRAVENTA, que otorga "la compaiiia BUZIOS S.A. a
favor de la compafiia CONSULDIS S.A..- Firmada y sellada en
la ciudad de Manta, a los veintiocho dias del mes de diciembre
del afio dos mil dieciséis.

Ab. Martha Ing oycayo
NOTARIA PUBLICA RCERA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO




