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COMPRAVENTA QUE OTORGA &
LA COMPANIA BUZIOS 8.4,
A FAVOR DEL SENOR
JAIME FABIAN LUNA REAKEY
CUANTIA: USD § 156.807,00

CONSTITUCION DE PRIMIR A HIPOTFRCA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
QUE OTORGA LI, SENOR
JAIME FABIAN LUNA BEAKEY
A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCTAL “BIESS”
CUANTIA: INDETERMINADA
DI (2) COPIAS
(LML)

En ta Ciudad San Pablo de Manta, Cabecerg del Canton Manta,
Provincia de Manabi, Repiablica del Leuador, hoy Jueves
dieciocho (18) de junio de] ano  dozs  mi] quince, ante i
AROCGADA  MARTHA INES GANCHOZO MONCAY(,
NOTARIA  PURLICA TERCERA DEL CANTAN MANTA,
comparscen: por una parte la COMPAN[A BUZIOS 8.4,
legalmente tepresentada por la sefiora Arguitecta 01,94 XIMENA
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DEL CASTILLO BORJA, de estado civil viuda, en su calidad de

Gerente General tal como justifica el pombramicnto que 5€

adjunta a este instrumento, y debidamente aumrizadaﬂpox_m_bmla_1
) G:;}Erf_:l_l__@;;_.&cciﬁﬂlistas; por otra parte f.;]._ _sefior ‘]AIME FABIAN L\

LUNA BEAKEYT-" de estado civil soltern,jf' por sus propios ¥
| "ﬁ:&}sﬁﬂzﬂe_s_agr-eams; y, por otra pé.?fef/el seffor CRISTIAN
SANTIAGO ALTAMIRANO MANCHENQO, en representacif:-n del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en 5u
calidad de apoderade especial del Ingeniero Patricio Chanaba
paredes, en su calidad de Gerente General del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, segun consia del documento
habilitanie; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeio ¥
resultados de esta escritura publica a la que proceden de una
menera libre v voluntaria.- Los comparecientss declaran ser de
pacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliades en esta
ciudad de Manta; legalment? capaces para contratar ¥ poder
obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de habarme'
exhibido sus documentos de identificacion, cuyas copias
certificadas se agregan como habilitantes; v, me piden que eleve a
esoritura publica el contenido de la minuta que me presentan,
cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacién es ¢l
siguiente: SENORITA NOTARIA: Bn el Registro de Escrituras
Pablicas a su  CAarge, ¢frvase insertar una escriiura  de
COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en las
siguientes cliusulas: PRIMERA PARTE; COMPRA VENTA.-
PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracidn

del presente conirato de Compra-YVenta, por und parte la compafia
BUZIOS 8. A., legalmente representada pot la sefiora Arquitecta

Elsa ¥Ximena del Castillo Borja, en s calidad de Gerente General
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de 1a companta, debidamente autorizada por la .Tm’?gta?ﬁ;en al il

adjuntan comao  habilifantes, a guien en adelante Sl.x.-“"r. lc:,"l podra
designar como “LA VENDEDORA®; por otra parle, cump';zrccc el
sefior | JAIME FABIAN LUNA BEAKEY., por sus p}mpius v

' . L . JRP—

pcrsmlal.es ﬂér%cios, a quien en adelante sc lo podra desiénar Comno
) —_ - |
“EL  COMPRADOR”.,  SEGUNDA:  ANTECEDENTLS - DE

D-(J;}ATN.IO,— Ea Vendedora, cs propictaria de un hien inmueble
adquirtdo mediante  escritura  piblica  de  Compraventa ¥
Unificacidn, celebrada en la Notaria Cuarta del canton Manta, el
once de junio del dos mil doce, ¢ inscerita en 2] Registro de la
Propiedad del cantaﬁn"ﬁﬂan_ta:e]“tre:-: de julio del dos mil doce, en la
qu;: La compafnia BUZIOS S, A., debidaments repressntada por la
Arquiteeta Flsa Ximena del Castillo Boerja, en calidad de Gerente
{reneral como sze justifica con ¢l nombramicato que se adjunta.
INIFICACTION Y COMPRAVENTA. CL LOTE DE TERRENQ
UNTFICADO, ubicado en el s_it_icr denominade LA SIL_LA BE LA
MANZANA B, lote nimero uno, actual Barrio Uinifia Dos de la
pafruquia .}' canton Ma.nte;,- -C{Jﬂ ung  superficie .total de mil
seiscientes cuarenila y tres metros cuadrados con sesenta v cinco
centimetros cuadrados. En la que unifican las terrenos ubhicados en
el Situe denominado La Silla del'a manzana {UNO} lote nimero
uno, acteai Barrio Umina del canidén Manta con un drea total de mil
tmetros  cuadrados, mediante escritura inscrita con fecha el
veiniicuaito de jumio del dos mil doce, bajo el ndmero mil
seiscientos scscnta y siete {DOS) talud ubicado en la Urbanizacidn
Umiila Dos del g ciudad de Manta con una superficie total de
quinienlos  cinco  metros cuadrados con  once  centimetros
cuadrados, mediante eseritura insceita cf ocho de mavo dl dos mil

doce, bajo el nimero mil ciento noventa y seis (TRES) faja



ubicado en la Urbanizacién Umifia Dos de la parroguia y cantdn

Manta, con un drea total de ciento treinta y ocho metros cuadrados
con cincuenta y cuatro centimetros cuadrados.- Con fecha catorce
de noviembre del dos mil catorce, se encuentra inscrito en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de
Constituciém de Propiedad Horizontal, celebrada en la Notaria
{uarta del cantdn Manta, el veintinueve de octubre del dos mal
catorce, en la que se realiza la constitucidon al régimen de

Propiedad Horizontal del Edificio “BUZIOS?, ubmadﬂ en la

Urbanizacion Upunfia 11, manzana B lote nimerc uno, Sectﬂr La

8illa de la parroqula ¥y canton Manta.- Con fecha caturce de

noviembre del dos mil caterce, se ﬂncuentra inscrita en el Registro

de la Propieddd del cantdn Manta, la prutucollzacmn de Planos,
celebrada en la Notara Cuarta del cantén Manta, el veintinueve de
octubrw Edificio denominado “"BUZIOS".-
JEFE/R_?:—ERA: ..CGMPRMENTQ t
LA VENDEDORA da en venta real y engjenacion perpetu@:\:‘
de EL COMPRADOR, ¢l inmueble consistente en el apartamento

-| Con los antecedentes expuestos

stc:lent{:rS cuatrcr estacionamiento E - duce y bodega numero

treinta y nueve del Edificio “Buzms ubmadﬂ en la Urbamzaclén

bmlna II manzana B, lote numam Uno, “sector La Silla de la

parmqula }r cantén Manta, provincia de Manahi, 103 misnmos qu
tienen los siguientes linderos ¥ medidas: APARTAMENT{_?

Dﬁg'mENTDS CUATR(“R apartamento ubicado en ¢l S&gﬂl‘MlSD X
“alto vael mas seis coma setenta del Edificio, compuesto de Hall — _Jﬂ)i.
rcclbldor, sala general, GOIIIE:_t_iOI‘ _gen_ﬁra_l, cocina, lavanderia, un “PJ

dormitorio prineipdl, con bafio, un dormitorio secundario con bafio, N ‘
un baffo social y des balcones, las medidas y linderos de este
apartamento son las detalladas a continuacion: POR ARRIBA:

lindera con apartamento trescientos cuatro; POR ABAJO: lindera
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con apartamenido elento cuatro; POR EL NORTE: pmttengoﬂde(l cesie

hacia ¢l Fste en uno coma sesenta metros, con ‘:auug*& ;mihﬂt@i‘trm

"-u_n.

de esie punto hacia el Swr en cero coma cincue gf,
-

Lste en 1rss coma cincuenta y cinco metros, comn dl‘éﬂ{gﬁ' ! ﬂm:\fi‘m
comunal (escalera); de ecste punto hacia el Norte en ungr; comng
sesenta ¥ sisle metros, con drea de circulacién comunal (escalsra),
de cste punte hacia el Este en uno coma ochenia v dos metros, con
drcz de circulacion comunal {pasillo); de este punto hacia ¢l Sur en
uno coma veintiocho metros, con aparlamento doscicatos uno: de
este punie hacia ¢l Hsle en cince coma ochenta y ¢inco metros, con
apartamento doscientos uno; ¥ de cste punto al hacia el Norte cn
cord cona sescnta y oche metros, con aparigmento doscicatos unon;
POR EL SUR: partiendo del Esic hacia el Oeste en doce coma
setenta metros, ¥ de este punto hacta el Norte formando un arco con
una longitud de unmo coma cincuenta ¥ sicic metros. Todas las
medidas antes descritas linderan en partc con vacio hacia el arca
coman del Ldifieio ¥ en parte con dreas de Split. Dorm. POR EIL
ESTE: Particndo del oeste hacia el este en cero coma novenla y
cinco metros, con vacio hacia la terraza comunal; de cste punto
hacia el sur formando un arco con una longitud de tres coma cero
seis melros, con vacio hacia la tervaza comunal; de este punto hacia
¢l Sur en {res coma cuarenta v tres metros, con vacio hacia la terraza
comunul; de este punlo hacia el Oeste cn cero coma cuarents metras,
con vacio hacla la terraza comunal; de este punto hacia ol Sur en dos
¢oma cincuenla metros, ¢n parte con vacfo hacia la terrara comunal
¥ en parle con vacio hacia el drea de Split. Dorm., v de este punto
hacia ¢l Oeste formando un arco con una longilud de cero coma
sesenta ¥ tres melros, con vacio hacia el drea de Split. Dorm., POR

EL OLSTE: Partiendo del sur hacia el Norile en cero coma cincueniy



metros, con vacio hacia el 4rea comfin del Edificio; de este punto

hacia el Este en cero coma cero siete metros, con Suite doscientos
tres; v de este punto hacia el Norte en siete coma treinta metros, con

Suite doscientos tres. Area ciento veinticinco metros cuadrados;

-alicuota cerc coma cero uno cinco cuatro por ciento; rea de terreno

veinficinco  coma veinticinco metros cuadrados; area comun

cuatenta y cil cincu _coma sesenta y cincn metros cuadrados; area

tﬂtal _ciento _setenta coma sesenta ¥ cinco metms cuadradﬂs-

ESTACIDNAMIEHJ‘_D_E_DDCE ubicado en la planta baja
“nivel menos cero coma treinta y ¢inco del Edificio, compuesto
del drea propiamente dicha, con las siguientes medidas ¥
linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR ABAJTO:
lindera con ares de circulacidn vehicular; POR EL NORTE:
lindera en cinco metros con estacionamiento E — trece; POR EL
YUR: lindera en cinco mefros con estacionamiente E — once; POR
EL ESTE: lindera en dos coma scsenta metros con area de
circulacidn vehicular; POR EL OESTE: lindera en dos coma sesenta

metros, con 4rea de circulacién peatonal. Area: trece metros

cuadrados; alicuota cero coma cero cerc uno  seis por ciento;

—_— ———

arca de terreno dos coma sesenta y tres metros cuadrados; érca

cc-mun cuatrc coma setenta ¥ cinco metros cuadrados, drea total

dlECISIBTG coma setanta ¥ -:.‘.mcu mctfns cuadradﬁs BDDEGAl

NUMERD “IREINTA _ ¥ NUEVE: uimada en el subsuclo tres

———\

nwel mMEenos dlez coma cero cinco v menos diez coma treinta y
cince del Edificio, compuesta del 4drea propiamente dicha, con
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con
estacionamiento — cuarenta ¥ seis; POR ABAJO: lindera con terreno
del Edificio; POR EL NORTE: lindera en unc coma sefenta metros
con dres de ecirculacién comunal (pasille}; POR EL S8UR: lindera

& uno coma setenta metros con terreno del edificio; POR
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EL ESTE: lindera cn dos coma sesents ¥ cinco metros c’qﬁaﬁgﬂ Bﬁg& ﬁ,
1
Yy fan1dh
numero treinta y ocho; POR EL OHSTE: lindera en doe?c T
sesenty ¥ cihco metroy con bndega numcroe cuarenta. Area{; c,uatm

E:Clﬂ‘sﬂ ClHLllLﬂlrl I'ﬂf‘.lll‘@S cuadrados alicuola LfSI'D COLHH GC]‘CF Ctl’{]

CEEFCI ‘:Elb ]JDI' ClCﬂtO dTE:;i de {erreno CCI"D Cﬂiﬁrl HCI‘v EI'[T.-J_ T.ll'l ,J.’HCTI"EI‘?

..... — e — e - ———- ——

auﬂdrados; ared  Ccomiln  ung  coma sesv;-:nt:-l ¥ oguatro .-me:tr{)s

—_— » N e e e 1

cuadrados, E'Jrvaa total SEH COma LdtDI‘GC mctrm cuadmdos - La

T ———

E{:ndedma transfiere el dominie ¥ ;m%eswn del bien lIl'"‘llthlL a
gue se rellere este contrato, ¥ sin limitaciones de ninguna clase,
con lodas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de
ellos,  servidumbres, wsos v costumbres. La transferencia
comprende todoe aquelto que forma parte independicate v exclusiva
del inmueble cn cuestidn. Asi como tedo lo gue por ley se reputa
inmuehle, sin  reserva o  excepcidén  alguna. No  obsiante
determinarsc la cabida del inmucble, la venta se hace comao cuerpa
cierto. Los anteriores antccedentes de dominio de la propiedad
constan ¢n el Certificado de gravamen, conferido por ¢l Registro
de la Propiadad del cantdn Manta, que se agrega como documento
habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes, de muiue acuerde
nan pactado como precio real y jusio por la venta del indicado bien
inmueble deserito 2n la cldusula écgunda: en fa suma de CIENTO
CINCUENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS SIETE DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, wvalor que LA
VENDEDORA declara haber recibido en moncda de curso legal v a
su entcera satisfaccion. Las partes de manera libre v voluntaria
declaran, que air cuande no existe lesidn enorme tenuncian a
elercer o intentar aecidn alguna por este motivo. La Venta materia
de este contrato, s la efectia considerandols como cuerpo cierte
deniro de  los  lindercz  sefialados  anteriormente. QUINTA;
DECTL.ARACIONES ESPECIALES.- “L& PARTE

-



COMPRADORA” al constituirse como deudor({es} hipotecario(s}
declara{n} expresa e irrevncahlémente que exime(n) a la institucion
financiera que otorgue el crédito para la adquisicién del inmueble
en referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo .qué
éstos realicen con la parte vendedora respecto del precio de
compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi ¢Omo
su forma de pago. gastos gue debe asumir cada una de [as partes
por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier otra
responsabilidad que tenga relacién con diche acuerde entre-
comprador(es) y vendedor(es). “LA PARTE COMPRADORA™ al
constituirse como deudor(es) hipotecario(s) declara(n) que toda vez
que ha(n) realizado la inspeccion correspondiente al inmueble que -
pretende(n) adquirir a través del presente instrumento, se-
encuentra{n) conforme(s) con el mismo, por consiguiente
procede(n) al pago del precio total segin lo acordado entre
comprador(es) y vendedor(es), asi como ratifica(n) que los
términos y condiciones de la compra-venta son de unica ¥
exclusiva responsabilidad de comprador(es) y vendedor{es),
deslindando en tal sentido a terceros. SEXTA: ACEPTACION.- EL-
COMPRADOR, acepta la transferencia, que se efectia a su favor,
en los términcs que se indican en este contrato, por convenir a sus
intereses. SEPTIMA: SANEAMIENTO.- LOS VENDEDORES,
declaran que ¢l bien inmueble, materia de este Contrato, se
encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no ¢s materia de
Juicio v no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los
términos de ley. OCTAVA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen
la celebracién de esta escritura, tales como impuestos, derechos
notariales, inscripcién y demds correrd por cuenta de EL
COMPRADOR.- SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
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COMPARECIENTES: a) Por una parte ¢l sefior Doc‘%}:f f N;%

SANTIAGO ALTAMIRANO MANCHENO, cn rcpmﬁjﬁiﬁﬁr qgar““‘
e 319'3"

Banco del [nstituto Ecuatoriano de Segundad Social, en u{ﬂbfﬂ‘?a

de Apoderado Especial del Ingenicro [fesis FPatricio Lnandba
Paredes, en su calidad de Gerentz General del Banco del E_,nhilLutf}
Ecuatoriano de Seguridad Soctal, segin consia del documénto que

en copla auténtica se acompafia a la presente escritura como
habilitzate, partc a la cual en adelante ze la dennminllarﬁ “LL
BIESSY wio “EI. BANCO” y/o "EL ACREEDOR™. b) Y por otra
parle comparece{n) comparcce el sedor JAIME FABIAN ILLUNA
BEAKEY, por sus propios y personales derechos, a quicn(cs) cn lo
pods*.cri-nr s¢ lefs) denominard “T.a  Parte  Deudora™ Los
comparecientes son habiles en derecho, plenamente faculiados para
celebrar estz tipo de inmstrumentos, domiciliados en la ciudad de
Quite v Manta respectivamente ¥y quicnes de forma libre v
volunrarisz consienten en celebrar cstc contrato de constitucian de
PRIMER A HIFOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
YVOLUNTARLIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES. -
ay EL BANCO cs una institucion financiera piblica, sujeta al
contral ¥ vigilancia de la Superintendencia de Bancos ¥y Seguros,
enire cuvas finalidades se encuenfra el otorgamicento de présiamos
para el beneficio de los afiliados v jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social {IESS). b} El sefior JAIME
FABLAN LUNA  BEAKEY, en  su(s) calidad{es) de
afiliada{s)jubilada{s) al/del TESS ha(n) solicitado al BIESS el
otorgamicnto de diferentes tipos.de crédites u operaciones que
implican obligaciones econdmicas a faver de EL BANCQ, por
concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al

BIESS cn la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del

BIESS ¢l otorgar o negar ¢l o los crédifos solicitados por LA

Eo

AL

a B
5 e

%



PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de

un inmuehble consistente en el apartamento doscientos cuatro,

estaciopamiento E - doce y bodega numero_treinta y nueve del

Edificio “Buzies”, ubicado en la Urbanizacién Umiiia [1, manzana

B. lote ndmero Uno. sector La Silla de la parrequia v cantdén

Manta, provincia de Magpabi. d) Los antecedentes de dominio son:

La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante el
presente instrumento plblico, detallado en la primera parte de éste
contrato, por comprda a la compafilfa BUZIOS §. A.. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificade conferido por el
Registrador de la Propiedad del cantdén, que se agrega al presente
documento comeo habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA..-
En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que
tuviere contraidas o las que contrajese en ¢l futuro, para con ¢l
BANCO, sean dichas ohligaciones a favor o a la orden del BIESS,
sin limitacién o restriccidén alguna en cuanto al monto de las
obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni
con relacidon a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de
plazo vencide, bien se trate de obligaciones c-::-nt_raidas en forma
directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios,
accesorios o subsidiarios o que las Dbligaéiunés s¢ hubieren
generado por préstamos directos, descuentos, flanzas o avales,
aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccidon de plazos,
modificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones,
novacién de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de
obligaciones de creéditos endosados o cedidos o de cualquier otra
indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a

10
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favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seuﬁ'&’f{:ﬁd ; ’3@:&&;
A |.4-- wF

HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DG PRINIFR&C;;F “ 3, \‘f‘

EAir
inmueble de su propicdad descrito en el literal ¢} de la _;:1*1u511|a de

;

anlecedentes de  cste mismo instrumento y cuvps - binderos,
dimensiones ¥ superficie son:  LINDEROS GET_.(IERALES:
APARTAMINTO DOSCIENTOS CUATRO: apartamerlim _ubicado_
et ¢l ;aegundu piso alta Nivel més seis coma setenta cllcl Edificio,
compuesto de Hall — recibidor, sala gencral, comedor general,
cocing, lavanderia, U.;:l dormitorio  principal, con  bafio, un
dormiterio secundario con banu un bafio social ¥ dos balcones, las
medidaz ¥ hnderos de este apartamento son las detalladas =z
continmacion: POR ARRIBA: lindera con apartamento trescicntos
cu.atm; PO ABATO: lindera con épurtam-::nto ciento cuatro; POR
EL NORTE: partiendo del ocste hacia el Este en uno coma sesenta
metros, con Suite doscientos tres; de este punto hacia ] Sur en
cero coma cincuenta ¥ siete metros, con area de circulacion
comunal (cscalera];“dc este punfo hacia el Esie en tres coma
cincuenta ¥ cinco metros, con drca de eireulacién comunal
(esczlera). de este punto hacia el Norte en uno coma sesenta y sieta
metros, con drea de circulacién comunal (escalera), dc este punto
haciz el Este ¢n uno coma oﬁhénta y dos metros, con drea de
circulacidn comunal (pasille); de este punto hacia el Sur en uno
coma veintiocho metros, con aparlamento doscientos uno; de este
punto hacia el Este en cinco coma ochenta y cinco metros, con
apartamento doscientos uno; y de este punto al hacia el Norte en
Cero coma sesenta ¥ ocho metros, con aparlamento doscientos uno:
POR EL SUR: partiendo del Este hacia el Oeste en doce coma
sctonta metros, v de este pu'nto' hacia el Norte formando un arco
con una longitud de uno coma cincuenta ¥ siele metros. Todas las

medidas antes descritas linderan en parte con vacio hacia cl area
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comun del Edificio y en parte con areas de Split. Dorm. POR EL

e —

ESTE: Partiendo del ceste hacia el este en cero coma noventa ¥

¢cInco rmetros, ¢on vacio hacia la terraza comunal; de este punto
hacia el sur formando un arco Hﬂé_idngitud de tres coma cerg
seis metros, con vacio hacia la terraza comunal; de este punto
hacia el Sur en tres coma cuarenfay tres metros, con vacio hacia la
terraza comunal; de este punto hacia el Oeste en cero coma

cuarenta meiros, con vacio hacia la terraza comunal; dé& este punto

hacia el Sur en dos coma cincuenta metros, en parte con vacio

hacia la terraza comunal yen pa:rte can vacio hacia el drea de Split.

Dorm., y de este punto hacia el Oeste formando un arco con una

area de Split. Dorm., PGR EL OESTE: Partlendﬂ del sur hacia el

MNorte en c¢ero coma clncuenta metms con vacio hacia el 3red

comin del E-:i1f“cm de gste punto ha-:la el Este en cero coma cero

siele metrosy con Suite dnsmentos tres; ¥ de este punto "hadia el

Norte en siete coma treinta metros, con Sulta doscientos tres. Area

clento veinticineo metr':_:-_é."cuadradus; alicuota cero coma cero uno
cinco cuatro por ciento; 4rea de terreno veinticinco coma
veinticingo metros cuadrados; drea comin cuarenta y cinco coma
sesenta y cinco metros cuadrados; area total cxentc setenta coma

sesenta y cinco metros cuadrados.- ESTACIDNAMIENTD 'E-

DOCE: ubicado en la planta baja nivel menos cero coma treinta y

cinco del Bdificio, compuesto del Area propiamente dicha, con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio
aéreo; POR ABAIJO: lindera con drea de Gircul_a:(-:i_-:in_ﬁeh.icular;

POR EL NORTE: lindeia en cinco mstros con estacionamiento E —

trece; POR EL SUR: lindera en cinco metros con estacionamiento

E — onee; POR EL ESTE: lindera en dﬂs coma sesenta meires con

area de circulacidn vehicular: PDR EL OESTE: lindera en dos

12



coma sesenta metros, con area de circulacion p@t@é}ai u?\,rtagi trece

'\% el
meiros cnadrados; alicuota cero coma L¢1@§crc{ g éﬁsﬁ por
_ , RIS ;
crente: drea de terreno dos coma sesenta v E-rafrgm adtaﬁm
o i

area comun cuatro coma setenla Yy cineo m'é:i% cu rlad;eﬂw{ dred
total diecisicte coma setenta y cinco metros Luda?ﬂégéi; *F;f:‘iﬁ}:(}i
NUMERO IREINTA Y NUEVE: ubicads en cl subspulo ires nivel
menas diez coma cero cince y menos dicz coma treinta ¥ cinco del
Edificio, compuesta del area propiamente dicha, con las Sigulentes
medidas v hinderos: POR ARRIBA: lindera con estaciongamiento —
cugrenta y seis; POR ABATO: lindera con terreno del LGdificio;
POR EI. WORTE: lindera en unoe coma sctenla metros con dres do
circulzeidn comunal (pasillo); POR EL SUR: lindera en nno coma
sctently motras con terreno Jdel edificio: POR EL CSTE: lindera en
dos coma sesenta v cinco meiros con bodega nomero freinta v
ocho; POR EL OESTE: lindera en dos coma sesenta ¥ cinca metros
con bodega nimere cuarenta. Area: cuatre coma cincuenta mctroy
cuadrados; alicuota cero coma cero coro cero seis por ciento; érea
de lerreno cero coma noventa y un mctros cuadrados; drea comiin
Uno coma sesenta ¥ cualro meires cuadrados, area total sels coma
catorce metros cuadrados.- Esta garanlia hipotecaria solo scrd
levantada cuando hayan sido canceladas todas v cads una de las
avligaciones contrafdas por LA PARTE DEUDORA para con el
BIESS, Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta CRPFESS €
irrevocablemente que csta caucién hipotecaria no sea levantada por
parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipa de
chligacién pendicnte en el INSTITUTO ECUATORIAND DE
SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS
declara que acepia el dorccho real de hipotcea abierta constituida »
st favor oo la cldnsula precedente. CUARTA: PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria v

-
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por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
_prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el
inmueble que queda gravado, hasta la cancelacién absoluta de
todas v cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y
hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de
los gravamenes que se¢ constituyen mediante el presente
instramento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podia
cnajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras
hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el
consentimiento expreso de EL BIESS, ni podré dar otro uso al
crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De
contravenir lo sefialado, BL BIESS podra dar por vencido el plazo
y exigira judicialmente ¢l pago total de la obligacién. 31 tal cosa
ocurriere, EL BANCGO queda plenamente facultado, sin necesidad
de cumplir con otro requisite, a declarar vencidas todas las
obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren
pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si ¢l crédito
amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para
Vivienda, en los términos establecidos en la mormativa legal
vigente, LA PARTE DEUDORA no podrd entregar en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien
llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningin caso, dicho
contrato podté ser celebrado mediante escritura piblica inscrita en
el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA
HIPOTECA.- La hipoteca que se constitaye per este acto alcanza
las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos
los aumentos, mejoras v construcciones hechos o que se hicieren en

el futuro y, en geperal, a todo lo que se considere inmueble por
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conjunta /o individeal tengan o llegaren a temer [A PARTE

DEUDORA sobre el misme. Los linderos del mmubbla que sc
hipoteca ¥ gue se detallaron anteriormente, son laos mas gqneralm ¥
s entendide que =i alguna parte dsl mismoe no I"Ir:srm-'icrc
comprendide ¢n ellos, quedara también hipotecado, Ii:}ﬂrque: &5
voluntad de las partes que el gravamen y prohibicidn dex‘enajenar
comprenda ioda la propicdad. Tedes los documentos que haya
suserito o suscriblere LA PARTE DEUDORA v tlodas sus
obligaciones para con EL BANCO, por cualguier concepto,
direcies = indirectas, pasadas, presentes, ¥ futuras, de plazo
peﬁdicntc o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales ¥
honorarios de abogado, guedan integramente garantizadas con la
hipoteca gue se constituve en este acto. SEXTA: INSPECCION.-
LA PARTE DEUDORA se oblige a permilir Ja ingpeceidn del(de
los) inmueblads) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria
para EL BANCQO, tanto la intsgridad de diche bien, &l avalio
actualizado del mismo, asi como ¢l hecho de encontrarsc cn
posesién ¥ tenencia del mismo ¥ que no sc ha creade sobre €l
ningun gravamen adicional, para tode lo cual EL BANCO podra
exigir ¥ obtcner los certificados correspondientes, asi como pedra
contraiar por cuenta de LA PARTE DEUDORA  los peritajes
inspeccioncs que correspondan, conforine a sus politicas v a lo
establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargoe
de ]a PARTE DEUDCRA. 8i LA PARTE DEUDORA 1o diere las
facilidades del caso para ingpeccionar ¢l inmuchie hipotecado a los
- Inspectorcs designados por EL Banco, éstc podrd dar por vencido

¢l plazo de la(s) obligacidn{es) garantizadas y exigir ¢l pago de

la(s) mismaz(s) ¥ el remate del bien hipotecado. SEPTIMA:

s
=

L



CESIGN DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente
declara vy acepta que el BIESS podrd ceder en cualquier momento,
la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de
cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA
PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada
judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en
el articulo once de Codige Civil vigente y, acepta manifiests y
explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier
gesion de derechos que se efectie, para todos los efectos legales,
por el simple aviso que realice el cesiomario ¢ tehedor de la
hipotcca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de
exhibir el titulo o cualquier oira formalidad legal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién
alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicic
de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer
expresamente que El Banco podri ceder y transferir la presente
garant{a hipotecaria y los créditos amparados por la misma para
propositos de titularizacién, segun lo dispuesto por el Codigo
Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba
ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar
procesos de titnlarizacidén realizados al amparo de la Ley de
Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerird notificacidén alguna al deudor u obligado de tales
derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacidon, se transfiere de pleno derecho y sin
requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como
las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA:
VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no
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del page de todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital,
interescs, cosios ¥ honorarios de abogado, gjerciendo la accion real
hipotecaria, co une cualquiera de los siguientes caﬂc:s;:'l a) S0 1A
PARTE DRUDORA cayveren en mora en cl pagoe de cualguier
dividenda, obligacién, o cuota, a favar de EL BANCO: b) En caszn
de que e] Inmueble hipotecado fuere cnajenado o gravado,
enfregade  en anlicresis, donado, scenestrado, embargado o
prohibido de cnajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o par
scolencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢y 81 LA PARTE
DEUCDORA deja de cumplir cunalquier obligacion labaral o patronal
que tengan para con sus trabajadores, iocluido los apories
patrovales al Institute Ecuatoriano de Seguridad Social. d) $i sc
iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva,
de insolvencia o concurso de acrcedores; e) 8i LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurricre en mora en el pago de
los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia
o cualquier bica en él que sea el propietario. ) S LA PARTE
DEUDORA dejare de mantener el inmucble que se hipoleca por
cste conirato, en bucnas mndicidnes, incluyendo sus mejoras v
ampliaciones, a juicio de EL BANCO: g) Si sc promoviere conira
LA PARTE DEUDORA aceidn resolutoria, reivindicaloria,
rescisoria o de dominio con relacion al inmueble hipotecado, o si
este fucse objeto de expropiacién u otro medio similar que traiga
come consecuencia la transferencia de dominio; h) 8i LA PARTE
DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la

insolvencia o concurso de acrcedores de la PARTE DEUDORA, o
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ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que
pudiere afectar su patrimonio; i) 8i a LA PARTE DEUDORA se le
instaurare  demandas laborales, reclamaciones patronales,
colectivas, o demandas en entidades piblicas de accién coactiva;
X) Bn caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas con la produceion, comercializacién o trafico
de cstupefacientes o sustapcias ilegales o ilicitas; I} S1 a LA
PARTE DEUDORA sc le comprobaré que el importe del crédito
fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del
crédito: m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los
datos surninistrados por LA PARTE DEUDCRA y que sirvieron
para la concesidén del préstamo; n) 5i no s¢ contratase el seguro
sobre el bien hipotecado © no se pagaren las primas
correspondientes; o} Si la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor
privilegio en la prelacidén de créditos, que a juigio del BANCO
ponga en peligro su(s) crédito(s) ¥, p) En caso de que L.a PARTE
DEUDORA destine el inmueble que garantiza la ¢peracidn, a un
fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al
autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en el
presente instrumento. 1) Los demds casos contcmplszdos en la .Le}' o
en las demss Cldusulas del presente Instrumento. Por mutno
acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan
en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y declarar la
obligacién de plazo vencide por parte de EL BIESS y exigir de esta
manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecio
la sola afirmacién gque el BIESS, hiciere en la demanda ¥ los
archivos contables con los que contare para el efecto. NOVENA:
PRUEBA.- LA PARTE - DEUDQRA renuncia expresamente al
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vencide., La sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el
scatide de que LA PARTE DEUDMORA ha incurnde en un_ti‘u de los
casos seilalados en la elausula precedente, scra suficicnf:c prucha
para los electos dererminados en ella. DECIMA..- VIGE}ICIA DL
L& GARANTIA.- La hipoteca abicrta constituida por este
instrumenin subsistird aun cuando hubiese vencido el plazo del o
de los préstames que lo garanticen y hasta tanto no sc cxtingan
todas v cada uns de tas obligacioncs quec LA PARTE DEUDORA,
mantuvicre a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella 2] pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales vy extrajudiciales. Il
BIESS, pedrd cuantas veces crea conveniente ¥ por medio de un
funcionario autorizado, realizar la 1nspeccidn de les bicnes
constituidos en garantia, ast como también podra cxigir sc mejoren
o aumenten tos valores del mismo en caso de disminucidn de sus
valores par cualquier causa, DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- La
Parte Dendora faculla expresamente a E1. BANCO, para que en su
nembre ¥ a su cargo contrate con la compaiiia de seguros gue El
Banco elija, un seguro conira incendic, terremoto v lineas aliadas
sobre el o los inmucbles que se hipotequen como garaniia por las
obligaciones astmidas por La Parte Deudora. La Parte Dendara
antoriza de]l mismo modo al BIESS para gue acide como
contratante con la compaiia de Seguros de su eleccidn, un seguro
de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del (los}
deudorfes}, desde el instante del desembolso de los recursos hasta
la finalizacién del crédito. En ambos cases, el BIESS actuara
tnicaments como agente de retencidén. Las primas respectivas
correran a cargo del (los) dendor(cs) guicn{es) se acogera(n} a las

condicignes puntuales de las pdliras que se contraten. Estos

=y



scgurds, endosados a favor del Acreedor, serin contratados por el
valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA. auioriza para que la pdliza de
seguro 3¢ emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en
caso de siniestro se abone a la ¢ a las obligaciones que estuvieren
pendientes de pago el valor que perciba por tal seguro, sin
emhbargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad
para el cobro de la poliza, todos los riesgos serdn de cuenta de LA
PARTE DEUDOCRA y ninguna responsabilidad tendrda EL BANCO.
DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre
de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, '
juicio o accién rescisorias, resolutorias, reivindicatorias,
posesorias o de particion de herencia, de modo que a partir de la
inscripcion de este instrumento tal inmueble Gnicamente estard
afectado por la hipoteca que se constituye por la presente escritura,
como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de
la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza
expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente
de informacién, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de
Registro Crediticio y Burds de informacién 1crediticia, 8US
referencias e informacién personal{es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorre,
tarjeta{s) de crédito, etc., ¥ en general sobre el cumplimiento de
sus obligaciones v demds activos, pasivos y datos: personales. De
jgual manera LA PARTE DEUDORA declara que el{los)
préstamo(s) recibido{s) vy los que va a recibir en el futuro, lo(s)
utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del

Ecuador, eximiendo de cualguler responsabilidad a EL BANCO por
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cnteegar dichu informacion a autoridades cumpctcntg:’ﬂ, {i}rgamsmas
de controi, Sistema do Registro Crediticio, Burds ée i:ni'urmacién
crediticia ¥ otras instituciones o personas ]urldlcas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que .’puedu hacer
publico ¢l comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA,
LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS
de cualquicr responsabilidad posterior que tenga relacidn con las
condiciones fisicas del inmueble que sc hipoteca. DECIMO
TERCERA: GASTOS.- Todos los tmpucstes, honorarics y mds
gastos cue demande el otorgamiento e inscripeidn de esta escritura,
¥ los que posteriormente cause la cancelacidn de la hipoiceca que
queda  constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTFE
DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e
impuestos que s& ocasionaren por los diversos contratos v créditos
que sc les otorgeen, amparados con csta hipoteca. S1 el BANCO
Crevere cenvenlente o sl se viere en el caso de efectuar ¢ anticipar
cualquier egreso por estos concepios, la PARTE DEUDORA
autoriza 2l cobra de los valores respectivos, DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE EEUDDRA autoriza cxpresa e
irrevocablemente 3 EL BANCO para que éste directamente o a
través de la psrsona o institucién que designe, inscriba el presente
instrumento  en el Registro de la  Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inseripeion
impligue, como lo sefiala la cldusula Décimo Tetrcera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS
GASTOS.-  Los  gastos que demande la  celebracién v

perfecccionamientos de este instrumento, incluide el pago de

tribuios, derechos notariales, e inscripeidn en el Registro de la
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Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a
peticién de LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS ¥
se suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podrdn inciuir
a criterio de EL BANCOQ, la contratacién de los seguros de: vida y
de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo
de  construccion. DECIMO  SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenides en el presente
documento, las partes renuncian domicilio y se someten a los
jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La
ejecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria,
asi como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la
presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion de EL
BANCO, ejerciendo la jurisdiccidn coactiva en los términos
constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta
civdad. Conforme & lo establecido en la legislacién vigente, el
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la
jurisdiccidn coactiva pars ¢l cobro de los créditos y obligaciones a
su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva
serd ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Institute Ecuatoriano de Seguridad Social y
demds normas internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes
del Coédigo de Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA:
INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas
al presente instrumente todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos
vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas vy cada una de las cldusulas constanies en esta
escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se
servird agregar las demdés cldusulas necesarias para la validez de

este instrumento”.- (Firmado)} Doctor Cesar Palma Alcivar,

22



rofd ta
"‘\'2- 1..‘?-”3 [fe_. Cl?
"L'E' (Ot Hey .J';.

RS O G"
3
L5 %%
* 4 3 5?..?.-
T R
(o] -
2% s
-] =]
2 3%, «?‘E&"

portador de la matricela profesional nimero tr:;:c;g l,%dpmﬁ‘ %
novecientos ochenta y cuatro guion cuatro {N® 13- 1984 “"EP(—:“‘?MD
de Abopados de Manabi.- HASTA AQUI EL {(}NTFNIPO DL 1A
MINUTA, la misma que queda elevada @ escritura {)Lllblm& con
todo su valor legal; acto mediante el cual las partes cé}ntmtantcs
declaran libre ¥ wvoluntamamente conocerse enlire ;»1— Fara el
otorgamiente de la prescnte cseritura publica, se observaron todos
y cada uno de los preecptos legales que el caso requiere v leida
que les tuc a los comparecientes integramente por mi el Notario en
alta ¥ clara voz, aquellos sc afirman v ratifican en el total
contenido de ¢osta compraventa ¥ constitucién de prnimera hipoicca
abierta, para constancia Brman junte conmigo en unidad de acto,

de todo lo cual doy fe.-
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- Senota Arquitects

. La Compafia BUZIOS S.A,, se constituyd mediante escritura piblica celebrage
en la Netaria Publica Cuarta del Cantdn Manta, el 15 de Junic de 2011 v se
encuentra inscrita en el Registra Mercanti’ del Cantdn Manta,

r

Cisa Ximena Det Castille Bona
Freganta -

Ce mi consigaracon:

Ponge en s conacmienta que 1z Junta General Extraordingria y Usivarsal de
Accipnisias de la Companis BUZIOS 8.A,, en sesian ceiebrada hoy dia migreales
4 de abril de 2012, tuve el acierts ce 2legiy a Usted como GERENTE GENERAL
de dicha empresa, gestidn que la desempeniara por el pericdo de CINCO AROS,
a cuyo efecto, el presente servird de instrumento suficients para legitimar su
persaneria v ostentar la representzcion legal, judicial v exrajudicial d= la

RUZIOS S.A.

cosnpania, en forma coniunta con ai presidentea.

05 debares v etribuciones gue |2 correspondern asumir, constan senfalados en g
P Cstatuto Socizl de la Compa#ia.
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NUMERD RUL: 1391785577001 :
RAZ{ON SOCIAL: BLUZNS S A,

NOMSRE COMERTIAL:

CLASE COMTRIBUYENTE: OTROS

REFRESENTANTE LEGAL: DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA
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Ab. Marfa Augusta Pefia Vasauez, Msc,
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NOTARIA NOTARIA 36
O_r:-? gLHTa - ECLILDOR
4 raett
1 [ 2015 | 17 | 0L ] 36 | poo14l
HNOTARLA : 1
TRIGESIMA 2 . [M I(} &
SEXTA . [ .
3
4 PODER ESPECTRL
3 Oue otorga:
a8 BARNCO DEIL, INSTITUTO BOTATORIANCO
7 DE SEGURIDAD SOCIAL
t
3 A Tavor dea:
9 CRISTIAN SANTIAGO ALTAMIEAND MAWCHENO
! . i} - cuantia:
11 - IMNMDETERMIHNADA
12 0i. 5 copias
i3
14
15 ELELSEEGRAER HWAR SEEEL&EELE

16 En la ciudad de San .Francisco de Quito,
17 Distrito Metropolitano, Capital de la Republica
12 del Ecuador, el dia de hoy miércoles once (11)
4 19 de Febrero del - afic dos m?l quince, ante mi
20 BBOGADA MARIA AUGUSTA PENA VASQUEZ, MEC‘.:,
21 Notaria Trigésima Sexta del Cantén Quito,
32  comparece el seflor JESUS PATRICIO CHANABA
" 23 PAREDES, en calidad de Gerente General del
24 Banco del Instituto Ecuatoriano de Séguridad
35 Social, conforme consta de los deocumentos que

26 =e adjuntan come habilitantes vy coma tal,

| 27 Representante Legal de la Institucion. Ei
\ 28  compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,

i) )
)
L)
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=0 nBegoclo hancario v agente firanciero,

domicilizds on csra cludad de Oxita, Distri

120
Hetropolitang, O capracidad legsl para

Contretar vy obligarse, Fae  la ojerce en ia
czlidad zntes indicaca; ¥, advertido que furs
por mi, la Nobtariz, dsl obletc v resultadsos de
ia Lraesente aEoriturs piblics, RS COmo
examirado en formz aislada ¥ separads, de gque
“otherece 21 ctorgamienio de eslz ezcriturs sin
COZCCION, _amcnezas, temer Teveraocial, nromosa

0 seduccldn, de zcuerde cen la minulta qua e
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siguientes cliuswlazs: DRIMERA: COMPARECIENTE . -
Comparece el Ingeniero JESUS PATRICTO CHANAPA
PAREDES, Nayvor de edad, de | nacionalidsd
ecustoriana, da estzdo civil casedo, en su
calidad de CGerentz General cel Bance del
Irstitute Ecuatoriane de Seguridad 3Zocial,
conforme  ccnsta de  lag documentes cus  se
adjuntan  como habilitantes ¥ Como  tal,
Representante Legal de 1a Institucidén v a
alien en adelante sc dencminarad EIL PODERDENTE o

MANDANTE .- SECUNDE- ANTECEDENTES .~ Unc) 1) F1

Banco del Institulo Zocuatoriance de SeguridaqEn
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Ab. Marfa Augusta Pefia Vastuez, Msc. L

NOTARIA

! ST “I».TIL
. . ! i e . P TalsES
1 Social es una iastitucion financiera . publl

HGTARIA : , i
TRIGESIMA 2  ereada por mandato constitucional, cuyo objeto

SEXTA
;s social es la administracién de 1os fondos
4 previsionazles del IESS, bajo criterics de banca

s de inversién. Dos) Segin el articulo cuatro {4)

& de su Ley constitutiva el BIESS se encarga -
7 también de ejecutar gperaciones ¥ prestar

& servicios financiercs a sus usuarias,. afiliados

g v jubilades del Tnstituto Beuatoriane de
10 Seguridad Social. Tres) Fara el normal
\; 11~ deseavolvimiento de las operaciones del BIESS
12 en todo el ferritorio nacional, 1 TDoctor
13 CRISTIAN SANTIRGO ALTEMIRANGC MANCHENC,
14 funcionario del Banco, debe estar debidamente
15 legitimado para comparecer 2 nombre del BIE3S a
16 la celebracidn de . los actos juridices

17 relacionados con las operaciones ¥ serviclios
18 mencionades en. el numeral anterior. TERCERA:
.19 PODER ESPECIAL.- Con los antecedentes
% expuestos, ei Ingenierc JESUS PATRICIOQ ‘CHANABA
21 PAREDES en su calidad ﬁe Gerenté General del
22 BIESS, otofga ‘ poder especial, anplio v
»  suficiente cual en derecho se requiere, a favor
24 del Doctor CRISTIAN QRNTIAGO AT TAMITFANG

25 MANCHENO, con cédulg de cindadania nimero wno

s¢ ©cho cero dos tzes Lres cinco o©ocho Cero cero

\ , (1802335800}, funcionario del BIESS, de ahora

-

28 en adelante EL JMRND_RTERIO, para gue a _nombrgm/ ’

Y
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conitratos . ce mutuo 9 *réstamos, escrituras

aclico o privado, relacionade con 2l contrato

d=  muteo con garantia hipotecaria v / o mutuo,

soore kienes Zomusbles gue se oTorguen z favar
deol Bznco del Instituto Ecuatoriano de
Segrridec Social  BTE3S Tres) Sascripi a

nenore del EBarco del Institute Scuatoriano de
IE53 todo acic relaciornadeo

B
con los craaitos hipotecarios concedicdos v/ o

1—

cualguier -otro tipo de crédito que concedz e
GIES5 a sus prestatarios a nivel .nacicnal &asi
@omo tambisn  cuzlgriar  docomenco piblico o

privaco rslacicnado cen  la  adguisicién  de

cartera “Iransierida a faver del Bznca dal

TneZiZuto Ecuateoriano de Seguridad Sacial

B85, por parts de cuslgquier tercerd persona,
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Ab, Marfa Augusta Pefia Vésquez, Msc. f

MOTAR|A

natural o Juridica, entendiendose dentro
ello la suscripcidén de endosos, cesicnes y/o
cualguisr otro documente que fuera menester a
efectos de gue se perfeccione la transferenciza
de cartera a faver del Banco del TInstituto
Fcuatoriano de Seguridad Social BIESS, sea en
documento publico v privado. Cuatro) Suscribir
a nombre del Banco del Instituto Ecuatoriapo de
Segquridad Social BIESS, resciliaciones  de
contratos de hipoteca aue hubiere suscrito el
BIESS con sus afiliados previa solicitud por
escrito de los interesados. Cince) El presente
poder podra ser delegado total o parcialmente,
Unicamente previg autorizacidén eacrita ¥
suscrita por el representante legal del
MANDANTE . CUARTA,- REVOCABILIDAD: Este poder se
entendera automaticamente revocado, sin
necesidad de c¢elebrarse escritura pitblica de
revocacién, wuna’ vez que EL MANDATARIO cese
definitivamente por cualgquier motivo, =en sus
funcicones en el Banco del Inatituto Ecuatoriano
de Sequridad'SDcial o cuando asi lo dispusiera
el Mandante. QUINTA.- El presente mandato dada
su naturaleza es a titulo gratuito. Usted,
seflor Notario, se serviri agregar las demas
cliausulas de estileo necesarias para la plena

validez de este instrumento.” HASTA AQUf LA
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poer 21 comparecicrts, la wmisma Cue He

Lirmada por la Doctors Maria Helens Vilizrreasl
Cedena, con masricula profsesional namenrs
dicoisiete - dos nil ocko - teteclientoz treinta
¥ cuatro del Foro de Abogados del Consejo de la
Judicatura. Para 21  oforgamierts de csta
zacritiura peklica se obsarvaren los crecaptos
legeics cue el caso requicre y leida queo le fuoe
al conparecionts, éste so atirme Y ratifica en

firmando para

Codo au contcnido, constancia,
cuntc  conmigo, en unidad de azto, guedacdo
inccrporada 21 urotocole de esta Notaria, de
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ACTA OF POSESION

Sy leesdic an

f———_— R . — = e ee—m - GERENTE GENERALDEL_BlESS- - .- - —— - .I_ e - e e e

El Jirectorfe del Banco del Institvio Scustoriang de Sepuridac Socizl — 8IESS, e sesrr:m
ardinaris celebrzda e 11 de fahrern de 2215, ton baze e oal zrtfoulo 375 numeral 1‘: de|
Codigo Crgdnico Monatsria y Firs enciere, publicads 20 el Segundo Suplameanta, Bapgictra lemal
324, ce 12 de sentiemare de 2014 artfcules 12 v 15 ce la Ley del Banco del nitituto
touatz-izno de Szguridsd Socal, pudliceda 2q el Segistro Cficizl Suplemanto 587, delil de
mzyo de 2002 y art’culo 19 de ia Codificacién del Estatute Socia; ol Banco, resalyvid nnalg.

ingzniese lesls Patricio Chanakd Paredes comn Gerents Gzneral dal Banco dal .rmtlmra

ccUatorano de Seguricdzd Sacial - BIFSS,

¥ediante Resolucidn Mo, $35-1%1-0M-5M-2013- D81, de 3 de fabizera de 2025, ‘u In‘endasris
Mazionzal _ILrn::'wa ce la Supe-in tnMenCra de Bancos v Seglrss, czlifica | idoneidad capal del
Ingeriesc Jesls Fatricic Chanayd Paredas, cortader de |3 cicile de cudsdania e
1707724710, pers que ejerra las funcicnes de Gerente Ceneral del 3IESS,

En tumpiimientode lo dispuaste en e! ariiculo 45, latrz d) de! Fstziuto Saciz| del 3555 v
articvlo 3, letrzs a) v b) ¢! Reslamente garz el Fundonamisame be| O rec orio del BIESE, al 21
de febrara fz 2015, aate ol Prasidents dei Directorio del Banca de! 1Astituto Ecusiorians de
Seguricad Social, el ingen‘zro fests. Fatdicio Chanabd Paredas presta |z correspondiente
aromesa v 52 declara segzlmenie pnsesionado para ejercer las funcionas de Gerenta Gerieral
cel znco ¢elinstituto Scustorana de Seguricad Social — BISSS.

a3 tenstancia firma cosjuntzmenie con el Presidente del Directorio del BiESS v |z infrescrita
SE'CFEtH-:'IEI clra certifica.

/E'F,I- e i
SRESIDENTEDIRECT _
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Iwb Jﬂsu-t 1mﬂhanaha Parrdes
GEREMTE GEMERAL BIESS

La certisce.- Guayaquil, 2 11 de fabrero de 2015,
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HOTAERILA

SEXTA

Ab. Marfa Augusta Pefia Vasquez, Msc.

NOTARER

Se otorgd ante mi Ab. Maria Augusta Pefla Vasquez,
Mse. Notaria Trigésima Sexta del Cantén Quito, ¥y en
fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFLCADA,
de la Escritura Phblica de PODER ESPECIAL, gue
otozrga: BAMNCC DEL INSTETUTO ECUATCRIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL, a favor de: CRISTIAN SAMTTACO
ALTAMIRANG MANCHENC, debidamente firmada y sellada

en el mismo Lugar y fecha de su celebracidn.
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COMPROBANTE DE PAGO
no0057146
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/ DATOS DEL CONTHRIBUYERNTE U] DATOS DEL PREDIO \
CHRUC: CLAVE CATASTRAL:
HOMBRES COMBARIE BUZIOS S.A. ] _ AVALUIO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL:  E3IF. BUZIDS FLENTA BRIASIVIL nips %Iﬁ.—Efﬁlgﬁ P%SEEL'(E_'
DIRECCION :
N> ——d
. "‘ﬁ /" - 7
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- ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ-SIN-EL REGISTRO DE PAGO




91 1 Teléfono: 2621777 - t::'561174-?

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: ~ RWCi 1360020070001

Direceldn; Avanida 11

COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11 y 12 00005?150

NCTA

“DATOS DEL CONTRARBNVERGTE 7001

DATOS DEL PREDIG

CHRUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES COMPANIA BUZIOS S.A. AVALUD PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL:  EDIF. BOZIOS 200 PISO ALTO/NIVEL [F6. ?ﬂnﬁ%ﬁ'ﬂ‘brm
DIRECCION
L —— A —
- T . Y
REGISTRO JaF PAGO VALGE.. DESCRIPCION VALOR
N PAGD: SANCHEZ ATLVARAMDD EBMELR ' '
CAJA: 21/04/2015 15:36:56
FEGHA OE PAGO:

AREA DE SELLD

TOTAL A PAGAR

CERTIFICADD DE SCOLVENCIA

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: ~ RUC: 1360020070001

Direccidn; Avanida 11

o L o 1 e i, i ey o . e 8 eI T e m———m

COMPROBANTE DE PAGQ

antre Calles 11 00005?148

Telefono 2621777 :‘5511'?47
CERTTFT ta Py
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DEL CANTON MANTA % el

,} FHF‘I‘( Ik WAL ':JR.‘A..L-:\_. -:_f'_
USD 1. 25 o
\—’:"u fl"\. _,-.- "“f

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNOQ ALTONOMO DLESCENTRALTZAD
MUNICTPAL DEL CANTON MANTA

A pehicion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que vovisado 2l C*”‘“‘é}” {FEEYFEELP{JISIFHUC(]GLI:JRBAND

£ viZencia, se encuentra repistrada una propiedad gue consisic cn L L
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO Mume;gm e
DEL CANTON MANTA %¢3M"N§§§
g

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

NO 00043029
No. 431-832

La Direceidn de Ploneamiento Urbaro certifica que la Propiedad de COMPANTA
BUZIOS 8.4, con clave 1162006127 ubicado en el Edificiu Buzios Apartamento 204
Urbanizacidn Umifiu l,  porvoquic Mamta  cantén Manta, dicha propiedad se
encwentra deniro de su vespectiva Linea de Fabrica v no estd afectade por el Flan

Reguludor ni Provect: alguno.

Manta, abril 21 ded 2015

AREA DE CONTROL URBANO

£ presente docwimenta se emite de aruerda 0 ia decumteniacidn requeride para ef rdmide v g inspescicn an ef M S

sifleitucdey ('U?'?’L,SFC-."TG'M‘?'.'.ES
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NG 00049027 CERTIFICACION

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

No. 432-892

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de COMPANIA
BUZIOS S.A, con clove 1162006114 . ubicado en €l Edificio Buzios Estacionamiento

12 Urbanizacion Umika I, parroquia Marta  cantén Manta, dicha propiedad se

encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no estd afectado por el Plan
Regulador ni Proyecto alguno. '

Manta, abril 21 del 2015 -

ARQ. GALO ALVAR GNZALEZ |
DIRECCION DE PLANG ;‘/!- rENra URBANO,
AREA DE COXTROL URBANO

Ei presente docutants se emite do acwerds & la documeniacion requerida pare el trdmite y @ fnspecaidn e ef Rigar
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION  aiue

NY 00043028 5 USD 1,25, 2

s g o

No. 437-892

|
La Diveccidn de Planeamiento Urbane certifica que la Propiedad de COMPANIA
BUZIOS S.A, con clave 1162006008 ubicado en el fdificlo Buzips Bodega 30

Urbawizacidn Umifia Ii  parroguia Manta  canton Manta, dicha propiedud se

encuenira dentry de su respectivg Linea de Fdbrica ¥ no estd afectado por ef Plan

Reguiador ni Proyecto algung,

.f/!--F_
/

Manta, abril 21 del 2015 { .
I

ARQ. GALQ AL GONZALEZ
DIRECEION DE CAMIENTO URBANO.

AREA DE EONTROL URBANO

LI presents dacumento sz emite de aruerds a fo documentacisn regruerida para el wedmite v @ Inspeceidn on of fgor

que indica de buera jo el solicitante; por lo cual salvamas ereor w omivion, aximicndn de respansab iidud of
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GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL. CANTON MANTA

Ne 0100399

1A TESORERIA DEL GOBIERNO AU YONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisade el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se hia encontrado ningfn Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de —voee—— e i
COMPARIA BUZIOS 5.4, : '

Por cousiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, .22 de Abril —de20 a5

VALIDO PARA LA CLAVE S .
11620406127 EDIF. BUZIOS 2D0 FISO ALTO/NIVEL +5,70 APART.204
Manta, veinte ¥ dus de abril del dos mil guince '

—_— :,na:zﬁuo.xumgg)gn SEEATSRLIZEAD
ped W UHICITAL OEL §g
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Aot

0160400

DEL CANTON MANTA

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA LfoIiﬂ{}

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

weion vorbal de parcte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l archiive de la Tesoreria

NMicipal que corre a m: varge, no se ha encovdrade mingin TiHule de Crédito peadienie de
saas por concedte de Impuestas, Tasas v Tributos Municipales a carge de

COMPANTA BLFEIS Sa.

For censiguiente se establece gue no es devdor de esta Municipalided.

Manta, ——2a__de__..._Abdl o de 200 45

VALIDO FPARA LA CLAVE
1162006114 EDIF. BUZIOS PLANTA BAJA/NIVEL {] 33 Y +-0.00 EST.E-12
Manta, veinte v dos da ahril del dos mil quinee

[




GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Ne 0100401

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTTFICA: Que revisado el archive de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargs, no se ha encontrado mngan Titulo de Credito pendiente de
pago por concepte de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales 4 cargo de

COMPANTA BUZIOS 8.4,

Por consiguients s establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, ..22._de b de 20 __A15. .

YALIDO PARA TA CLAVE
1162006008 EDIF, BUZIOS SUBSUELD 3/ N!‘r"EL 10 05 Y -10.35 BCI'DEGA #39

Manta, veinte y dos de ahril del dos mil quince
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Ermpresa Ptiblica Municipal
Reqistra de la Propiedad de
banta-EP 3 ‘*ff_,:&*“ deil

1/
50654

AT AP O

Canlorme a 1o solicitwd Numern: 95955, certifico hasta ¢l dia de hoy fa Ficha Registral i\'ﬁm.g\ﬁﬁ

Acvernica A v Calle 11

- -y ! - 1 = rx o {\Ia i i
INFORMACION REGISTRAL f\?‘% P
e ;.I;_:-.::l..,':-l_:'-i".ill'.l ,"u;-s'y-ej-.'-_ FE i bl e 20105 g? .
A RATIINE Manta 5 !
. e :
P o2 Prechios Uriana Y s
Uiewr Uil Roal Telert Pradi: L e N e R N T e T e R o /3?,_; i IR
N Vi Yagi goo”
LiMGEROS RECISTRALES: T Qu1Ee

164 .- AT‘.L‘-.RTAMENTO 204: DEEL EDIFICIO “BLAIOS" - Uhicady oo {a Lirbanizacion
Umina )T, Manzanza B, Lotc niimero Uno, sector la Silla de la Parroquia y Cantds Manta,
Apariamento ubicado en ¢l segundo pise alto Nivel + 6,70 de! Edificio, compueste de: hall -
recioidor, sala general, comedor general, cocina, lavanderia, 1 dormitorio principal, con bafio,
: dormitorio secundario con bafio, 1 bafio social y 2 balcones. Las medidas y linderos de cste
aparfamento son las detalladas 2 continuacidn: FOR ARRIBA: .Li_ndcra con apartarnento 304,
POR ABAJOD: Lindera con apartamento 104, POR EL NORTE: Partiendo del Qesle hacia el
Lste en 1.60m., &on Suite 203, de este punto hacia el Suren {],S?m.,_ c-:c_;un drea de circuiaciom
comunal (escalera), de este punto hacia ¢l Este ¢n 3,53m., ¢on drea de circulacidn comunal
{oscalera); de este punle hacia el Norte en 1,67m., con area de circulacion comunal (escalera).
de esie punto haciza el Esic en 1,82m., con arza de eirculazion comunal {pasillo); de este punto
hacia el Seren 1,78m., umfapartarﬁento 201, de este punto hacia el Este en 5,85m., %:.{_Jn
aparamento 201 y de este punto al hacia el Norte en 0,68m., con apartamento 201, FOR FL
SUR: Partiendo del Este hacia ef Oeste en 12,70m., y de este punto hacia ci Norte formando un
arco con una longitud de 1,57m. Todas las medidas antes descritas linderan en parte con vacio
hacia el area comurn del Edificio y en parte con dreas de Split, Dorm. POR EL R57TE:
Partiendo del Oeste hacia ¢l Este en 0,95m,, cﬁn vacio hacia la terraza comunal; de este punto
hacia ¢l Sur formando Un arco con una longitud de.;’;,{}_ﬁm,, con vacio haela la terraza comnunal;
de este punto kacia ef Sur en 3,43&1.', con vacio hacia la terraza comunal, de este punto hacia

¢l Oeste en 0,40m.. con vacio hacia la terrazd comunal; de este punle hacia €l Suren 2,30m,

Mara EF |

stro ce la Propledad ¢g

e parte cor vacio hacia la lerraza comunal y en parte con vacio hacia el éSEtiJE‘“ﬁtﬁ‘.ﬁ!ﬁ?? Muricipal ]

y de este punzo hacia ¢ Oeste farmanda un arco con una longited de 0,631r %@ vacio hacia ¢
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’:?uhap;ﬁ)"ﬁ area comun del Edificio; de este punto hacia el Este en 0, [}?m con Suite 203; y de
¢ste punte hacia el Norte en T,Sﬂ'm.,_con sulte 203. AREA; ED@ME, ALICUOTA: 0,0154 %

AREA DE TERRHM@LH,M m2 AREA COMUN':__ais,_@g_n_ﬂ_ AREA TOTAL: 170.65m2.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA
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Ingeritg el - martes, 83 de julio de 2012 )
Tomg: 72 Folio Inicial: 32,146 - Folio Final: 3Z.171

Mremery de lnseripeicn: LU0 MNimery de Repertoris:
Oticioa donde s¢ guarda el griginal;  Notaria Cuarta
MNombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de jonio de 2012

EscrituratSuiciofResolucian:

Ferha de Resolucion:
a.- Observaciones:
La eompafia Buzies S A, debidamenle repeesentada por iz Arguitecta Flza Ximena del Castille Borga, vn calida de

Gerente CGeneral coma se juslifica con &l nombramisnto que se adjunta. UNIFICAC] O ¥ COMPRAVENTA, GL
LOTE DE TERRENQ UNIFICADG, ubicads en el Sttig denominadn. LA SILLA DE LA MANZANA B, lale
numeeo Lno, actual Barrig Umia o3 de 12 Farroguia v Canton Manta. con una superficie total de MEL
SEISCIENTOS CUARENTA ¥ TRES METROS CUADRADOS CON SESENTA Y CINCO CENTIMETROS
CUADRADOS. En la que unifican los terrenos ubicados en el Sitie denominado La Silla de la Manzana { UNG }
leie rumers Uno, actual Barrio Umifia del Canton Manta con una arega total de Mil metros cuadrados. mediante
escriiura inserita con fecha 2| 24 de Junio del 2012, bajo ¢l N.- 1667 { DOS) talud vbicado en la Urbanizacion
Umifa Dos de la Ciudad deg bManta con una superficie total de QUINIENTOS CINCO METROS CUADRADU_S
CON ONCE CENTIMETRQS CUADRADOS, medainte escrilera inscrita gl 3 de Mayo del 2012, bajo el M.~ 1196
(TRES) fajz ubicado en ba Urbanizacion LUmifta Dos de ta Parroquia y Canton Mania , con un areas u;nla] de
CIENTO TRE[NTA ¥ GCHO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y CUATRO CENTIMETROS
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Lo--Apedlidus, Mombres ¥ Dﬂ.mir:i_[iu e Ins Partes: .
Calidad. Céduln o RULC.  Nombre w/u Ruzdn Social ' Extndo Clvil " Donmicilio
Comprador _ 13-21 785577001 Compaiiia Buzios 5 A kianla
Vendedor S F3-02188260 Carrille Delgado Martha Genrgina

Vendedor : ) E0-0003000033%50 Compafiia de Trunsperte de Carga
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vended e [ 3-03087174 el Castitlo Borja Flsa Ximena Wiudn {1 dara

Yendeilir [3-0200 0228 Del Castille Rorja Leis Fernandn Casala | M
.- BEata cnseaipesde se refiere & 12087 que constaind en” .
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COWSTITUCION DE PLANOS DEL ERIFICEO ENOMINADD "BUZIOS" - La Compafiia BEZIOE 8. AL
denidarmente represantada por la Axuitesly Elaw Ximena del Castillo Borja, en calidad de Gerente General, whicada
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- Conforme b sobicitard Mamera: 93939, certifien hasta of dia de boy [a Ficha Registralfytme) UE fi55:
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INFORMACION REGISTRAL Sl g o4

I ot de Aperarg Jueeves (6 e abel fede 2015

Avenida 4 y Calle 11

Marroaae Santa
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LINBLROS REGISTRALLES:

Lirbanizacion Umma 11, Manzhnd B, Lote namera Uno, scetor la Sllla de [z [’axmqum ¥ Cantn
Manta. Estacienamiento uhluada ent la planta Eﬁ_]ﬂ. Nivel - 0,35 det Edificio, compuesto del
arca propiamente dicha. [.as medidas y linderos de este estacionamiento son tas siguientes;
POR ARRIBA: Lindera con cspacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con drea de circulacion
vehicular. POR EL NORTE: Lindera en E,G'D]"I;l.., con cstaciunamicﬁtn F-13. POR EIL SUR:
Lindera en S,IDUrn. Cor estacionamicnto E-11, POR EL ESTE: Lindera en 2,00m., cor drea de
ARLA 00N ALICUODTA: Q0016 % AREA DL [ERRET\'D: 2,63 m2 AREA COMUN:
472 m2 AREA TOTAL: 17,75 m2. SOLVENCIA: E[. PREDIO DESCRITO A LA
FRESENTE FECHA SE I:NCUEN TRAVIBRE DE GRAVAMEN.
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1.ilro Azt o ] AL o ¥ Iv:l. v dde inseripeiin Fulin 1aicial
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Prapiedades Horizontales Carstineidn de Propiedad Harizont 28 141102014 .0150
' Planas . Flanvs 42 M RLET

NUE IAENTON RIS RAEES:

REGISTRO DE COMFRA VENTA

s Cunmluwntn ¥ L.nificacion

[nserita el : martes, B3 de julio de 2612

Frumen 7 Folio Inicial: 32146 - Folio Figal: 32071

Moeer de laseripeion: LT Mamers de Repertorio: 3,734 I%‘
{ificiea donde se guarda el original:  Notaria Cuarts a
Sombee del Caartén: Mlanra ' I:&
Fecha dle (Horgaaenta/Providencia: lunes, |1 de juniv de 2012 : ﬁb
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Lt carnp;ﬁfﬁuziﬂs 5.A. debidamenie representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Boeja, en calida de
Gerenle General come se justifica con ¢l nombramiento que 5e adjunta, UNIFICACION'Y COMPRAVENTA. EL
LOTE DE TERRENG UNIFICADC, ubicado en el Sitio denominada LA S0.LA DE LA MANZANA [ let
nunere Uno, acteal Barro Umifia Dos de la Parrgquiz ¥ Cantan Manla, con oo superlicie 1o1al Ju Ml
SEISCIENTOS CUARENTA ¥ TRES METROS CUADRADOS COM SESENTAY CIMNCO CENTIMETROS
CLADRADDS, En da que unifican 105 terrenas ubicados en el Sitie denominade La Silla de [n Manzana [ UINCG )
lote puemere Una, actual Barrio Umifa de) Canton Manta con una area total de Mil metros cuadrados. mediants
escritura inscrita can fecha el 24 de Junio del 2012, bajo el N.- 1667 ( DOS) talud ubicado en la Urbanizacion
Umifia Dos de la Ciudad de Manta con una superficie total de QUINIENTOS CINCO METROS CUADRADOS
CON ONCE CENTIMETROS CUADRADOS, medainte escritura inscrita el 8 de Mayo ded 2012, bajp el M.- 1154
{TRES) faja whicads en la Urbanizacion Umifia Dos de 1a Parroguia ¥ Canton Manta , con un area total de

CIENTO TREINTA Y.OCHD METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y CUATRO CEMTIMETROS

LN U A ) _ B A D o 5
b~ Apellices, Nambroes v Bomicilio de las Partes:

Calidud Cédula o RALC,  Nombre v/t Rizdn Secizl Eslado Civil  Tomicilin
Comprader 12-0178557700]1 Compaitia Buzies 3 A banta
vendedor ' 13-02188261 Carrillo Delgado Martha Georging Casado tlanla
Yeodedor £0-0000000033950 Compadia de Transporte de Carga Cludad Manta
Yendedar . 13-03082 174 Del Castilla Borjs Efsa Ximena Vindo Manla
Yendedor . [3-02001008 Del Castillo Borja Lais Fernando Casado Mt

=.- Esta insgripeidn se refiere a la[s) que constafn) en:
Libes: - Mo loseripridén:  Fer. Inseripoiin: Foliv Inicial:  Folio Bnal:
{Compra Yenta L1%4 (%-may.2012 22538 22857
Comptra Venla . i667 Haun-2001 28020 25032

I Constituciin de Propiedad Horizontal

Inscrito el 1 wiernes, 14 de noviembre de 2014

Toma: I Falio [nicial: 1090 - Foflio Final: 1234
Nimero de Inscripeign: 28 MNimero de Repertorio: 8.215
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Mombire del Cantdn: Manta

Fecha de OtorgamientasfProvidencia: miérenles, 29 de octubre de 2014

Escriturafuicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:

a.-Dbservaciune&: -
CONSTITUCION AL REGIMEN DE FROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “BUZICS".- La Compaiiia

BUZIOS & A, debidaments representada por 1a Arquité:ta Elza Ximena de] Castillo Borja, en calidad de Gerente
General, ubicade en la Urbanizacion Umifia 11, Manzana B, Lote ndmero Une, Sector la Silla de la Parroquia ¥

C a ft t i} n %] 4 n 1 ... .12

h.- Apelbidos, Sancbres v Domicilio dye las Partes:

Calidad Cédula n RALC.  Nombre yin Rueda Social Lidon U Maata-EP Daunicitin
Propietario -~ - - 80-000UOV00G8597 Compadia Buzis Sa ; 16 ABR ™05

t.- £sta Inscripcion se refigre a lals) qua constaln) en; ’ :
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Emprasa Pdblica Municipal ; -
Registro de la Propledad de
Manta-EP ' A
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. Avedida 4 y Calle11
Conforme si'tg snIicitulelimem: 95959, certificn hasta el dfa de hoy la Ficha Registral N I'-i:_:."
L - INFORMACKON REGISTRAL: 7% 2y
Fecha de Apertima: jueves, 16 de ubril de 2015 . ’ ' 11 o
; Parroouiaz - - I‘:ganta o - .
 Tipe de Pradio: Urbane . . - o :
Cod.CatastralRolTdent, Predial: Mmmxxmmobq
LINDEROS REGISTRALES: ' | S - ouLss
~ 3.1.8.- BODEGA #39: DEL EDIFICIO YBUZIOS™.- Ubicado en Ia Urbanizacién Uniifid. ;
II, Manzana B, Lote nimero Jno, sector la Silla de 1a Parroquia y Cantén Manta, Bodega !

ubicada en el subsuelo 3 nivei _=_1[I,DS E:%D—J 5 Eiqel Edificio, uum_pu’es‘té del Area -
propiamhente dicha: Las medidas.y linderos de esfa bodéga son [as siguientes: POR
ARRIBA: Lindera con cstaciunf;.miantu E-46. POX ABAJO: Lindera con terreno del | -
Edificio, POR BL NORTE: Lindera en 1,70m., con drea de ciroulacién comimal pasillo).
POR EL SUR: Lindera én 1{70m., con terrepo del Edificio. POR EL ESTE: L}i‘nd?ﬂa en . L
2,65m., con bodega # 38. POR EL OBSTE: Lindera en 2,65m., con bodega # 40. AREBA;
4,50m2. ALICUOTA: 0,0006 % AREA DE TERRENO: 0,91 m2 AREA COMUN: 1,64
©2 AREA TOTAL: 6,14 m2. SOLVENCIA: BL PREDIO DESQRITD A LA [
PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. o
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CON ONCE CENTIMETROS CUADRADOS, medaints csoritura inserita ol 8 do Mavo el 012, ba o e M- 119
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Calidud CEdale o R, Sombre wio Hasdn Socixl Estach {ivil Thamivilin
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Vendedor .- 1302188361 Cacrilin Delgade Martha Georgena Casadu Mants
Yendedor BOLOUONOG0NI 3950 Compainiv de Transporte de Carga Ciudaed “anta
Vendedor FI-GICTTI74 Del Castillo Borjo Elsa Ximena Yivda WL
Vendeduor F3-02007 028 Del Custillo Borja Luis Fertandn Casado RUERTH
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCT Smﬂ"ba
LA COMPAN[A BUZIOS S.A., CELEBRADA EL 07 DE NOVIEMBRE DEL 2014.

Asunto: Autorizar al Gerente (General para la venta de los departamentos del E_diﬁtiu Buzios
de propiedad de 1a compania,

En fa ciudad de Manta, cl dia viernes siete de] mes de Noviembre del afto 2014 sicndo las 16:42
tioras en la oficina de la compania ubicads en Ja Avenida 12 entre Calle 18 y 9 s reinen los
accionistas de la COMPANIA BUZIOS S.A., sefior Robert Magno Vélez Barberan en representacion
de Ja Compaiiia de Transporte de Carga Ciudad Rodrigo C.A. . propictario de 400 acciones de § 1.00
cada ung ¥ la Arq. Ximena det Castillo Borja on representacidn de la Conslructara Del Castillo Borga
S.A. propietanio de 400 acciones de § 1.00 cada unas; con lo cuasl se encuentra presente el 106% del
Capial Social de la compafiia, ef mismo que ascicnde a fa suma de USD $800 ochocientos dalares
de los Estados [Inidos de Aménca, dividido en ochocicntas  acciones ordinarias y nominativas de
wn valor nominal de UST2.51.00 cada una, quiencs sc reunen cn Junia Generat Extracrdinacia v
Unrversal de accionistas 2l amparo de lo establecido on los estatutos y el articulo doscientos treimta
y ocho de la ley de compatiias, con el objeto de tratar el orden del dia.

El secretanio foroula la fista de asistentes y el ndimero de acciones que representan, consiatando que
se encuentra presente el cicn por ciento del capital social de 2 compafiia, por lo que existe quorum
para gue se pueda Hevar 2 cabo la junta,

Se instala la_sesion v Preside la misma el seftar Jorge Vélez Barberan Presidente del directorio, v
actia como secretaria la Arg. Ximena Del Castillo Borja, toma la palabra ¢l sefior Jorge Vélez y
explica el motivo de esta junta para conocer v resolver el siguiente punto del orden del dia, el cyal
los presentes acuerdan tratar en forma unanime: Autorizar al Gerente General para la venia de
los departamentos del Edificio Buzios de propiedad de 12 compaiiia.

Sometiendo 4 conocimienlo mnte la junta de accionistas este tmico punto del orden del dia, Jos
asisicnles aprueban tratatlo, ¥ la Arg, Ximena Del Castillo Barja Gerente General de la compariia
maniliesta que como es de conocimienio de los sefiores aceionistas la compaifiia ha invertido dinero
en la construceion del proyecto immobiiario “Edificio Buzios™ ubicado en el sector barbasquillo,
sitio la silla del cantén Manta, Ias cuales estdn terminadas en su totalidad, y por esta razdn solicita la
autorizacion cormespondiente para proceder a la venta de estas viviendas y asi recuperar Ia inversidn
realizada;, sometido a votacion este punto es aprobado de manera unanime por los accionistas
presentes ¥ autonizan al Gerente General Ja venta de los departamentos del Edificio Buzios de
propiedad de la compaiiia,

No existiendo otro puttto que tratar, el Presidente dispone un receso para la elaboracion del acta sobre
lo resuchto por esta Junta; reinstalada la junta v elaborada la presente acta se procede a dar lectura
a la misma, los sacios resuelven aprobaria por unanimidad y para su validez la suscriben; con lo que
el Presidente da por terminada la sesién siendo las 18:12 horas. Por mandato legal v para la plena
validez de fa presente acta la suscriben todos los accionistas concurrentes.
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DECLARACION

Yo, ELSA XIMENA DEL CASTILLO BORJA, portadora do la cédula de ciu?iadania
namere UNO, TRES, CERO, TRES, CERO, OCHO, DOS UNG, SIETE guién CUATRO
(120308217-4}, en mi calidad de Gerente General ¥ camo tal Representanie Legal
de la compafifa BUZIUS S.A., DECLARO QUE: “En el Edificio “BUZI0S", ubicardo
en el sitlo denominado La Silla de {a manzana B, Lote 1, actual Barrio Umifia
Il de la Parroquia y Canton Manta, no se ha designado Administrader que
cobre cuotas de mantenimiento o valores de expensas por los apartamentos
que confarman el referido Edificio, lo que hace imposible'la obtencién del
respectivo certificado; por lo que, eximo de forma expresa al seifior
Registradar de la.[‘mpiEdad del canton Manta y al sefier Notarie, por

cualquier responsabilidad que se suscitare con respecto de la prescnte

declaracion.

Atentamente,

A VA 7/
Arq. Ximena del Castille Borja

Gerente General y Representante Legal de la compaiiia BUZI0S S.A.
cc. 1303082174
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XIMENA DEL CASTILLO B.
ARQUITECTA.

REGLAMENTQ INTERNG DEL EDIFICIC
“BUZIOS”.

CAPITULO 1,

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El Edificio "BUZIOS" actualmente se encuentra construido y esta sometido
bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este regiamento
regira las relacionss de propiedad y copropiedad de diche Edificio, asi como su
administracion, armonia entre copropietarios y usuarios, gonservacian, Usoc y
reparacion.

Art, 2.- E| Edificio “BUZIOS” se compone de bienes exclusivos asi coma tambien
4reas comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y
exclusivamente a cada propietario como son los apartamentos, sus terrazas,
estacionamientos y bodegas; y, son bienes co = ; jos demas que se
definan caomo tales en la Ley y en el presente Rodla

CAPITULO 2.

DEL ECIFICIO.

. Art, 3.- El Edificio “BUZIOS” se encuentra ubicado &f rbanizacion Umina 1l
manzana B lote #1 de la parroquia y cantén Manta, esta sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos
pertinentes. Se compone de 3 subsuelos, planta baja y 12 pisos altos.

Art. 4.- En los plancs del Edificio, de acuerdo con el Régimen de Propiedad
Horizontal, se fijan los linderes, dimensionés y ubicacidn del mismo, implantacion
y distribucién de los apartamentos que lo conforman, fos ambientes que integran
cada planta arquitecténica y las especificaciones de los espacios de circulacion,
instalaciones y demas bienes comunes del Edificio. Los planos en referencia
forman parte ccmplementana dél presente reglamentd el cual lo aceptan los
copropietarios como dnicos para el Régimen de Propiedad Horizontal, su relacion
y sus derechas. :

CAPITULO 3..
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES.

5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los apartamenios son bieps
GIUEWU singular e indivisible de sus respectivos propietarios\zk
trada a cada uno de los apartamentos, bodegas y estacio gt
redes que delimitan el Edificio con el exterior son de propiedad
E’ piedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y pueras.

otaris FAbl a
%@Tﬁ%"’]

EDIFIE/ O "8UZIOs", . Pde. #f D 107
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wleriss e =nirsds &) Edificio, las escaleras, & asc

[ A
Dignes comunes v su diiizacion seré regiamentada,

;

cuenta los gasios de administracién, mantenimiento y reparacién de £us bienes
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios v de impuestos que a ellos les
correspendan, g

Art. 7.- BEIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos jos eleme—l'hma Y partes
de| Edificio gue no tienen caracter de bignes exclusivos, los cuaigs sometides
como estan al régimen de copropiedad, no son susceptibies deh apropiacion
individual m exclusiva y sobre ellos cada copropietaric fiene un derecho
indivisible, comunitaric v dependiente, cuya cucta se esiablece en ! presente
reglamento,

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- £l arrendatario, usufrucivario o acreedor
anticretico futuro, sustituird al propietaric en su derecho de uso sobre los oienes
comunes del Edificio v en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcién hecha del pago de las expensss ordinarias vy
extraordinarias.

Art, 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
reparacién, scnservacion, reposicion y/o mejoras de los bienes comunes estaran
a cargo de los copropietarios segun las cuctas establecidas en el reglamento. Se
excepiian los gastos de reparacion o reemplaze que se originen en los actos de
cuipa o dolo de algin copropietario o usuario, loe cuaies seran de cuenta
exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran solidariamente obligados ai
pago de dafos que causen sus respeciivos  arrendatarios,  usuarios,
comadatarios, acreedores anticréticos ¢ en gener
propiedad exclusiva, con redacidn a los bienes co

CAPITULO 4.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES' DE
deraches y obligaciones de [os copropistarios:
a} Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer en ellos en 1a forma y con las Imitaciones impuestas peor la ley de
Propiedad Horizantal, el Reglamento General y este Reglamento.
by Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Edificio en
la proporcion que les cotresponda vy usar de elios con |as limitaciones y en |
la forma legal v reglamentaria.
Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropieiarios y gjercer su
derecho de expresion, de voto, de peticion v, en general. nacer uso de las
demas airibuciones que ia Ley vy este reglamento le asignen como miembro
de este crganismo colegiado.
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XIMENA DEL CASTILLD B.
ARQUITECTA.

rasoiLiciones de la asamblea de copropigiarios v desempefar los cargos v
comisiones que ésia le confiera,

Permiiir al Administrador |a inspeccién de sus ambientes en caso de danos
enh sus instalaciones, quejas de copropietarios v, en fin cuando éste lo
considere necesaria.

Notificar al Adminisirador con el nombre, direccion y el teigfono de la
persona que, en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara
encargada de la custodia de las llaves de su aparfamentc a fin de gque
actlie en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacién y
otros casos de emergencia.

introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, fimitacion
de dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre €l
copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virud de lo cual &
adquiriente 0 el usuario se somete expresamente al presente reglamente y
a las rescluciones generales tomadas por la asambiea de copropietarios.
Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para 1a administracion, conservacidn, prima de
seguros del Edificio y mejoras de Jos bienes comunes con arregle a la tabia
de cuotas que se establezcan de acuerde con el cuadro de alicuotas. Estas
cuotas deberan ser satisfechas deniro de los ocho primeros dias de cada
mes. En caso de mora se cobrarda el interés maximo comercial
convencional legal sin perjuicio de la accion legal correspondiente.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare [a asamblea de
copropietarios, especialmente en casp de producirse destruceidn o dafio
parcial del Edificio; estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que
sefiale [a misma asamblea.

Los demas derechos y obligaciones establecid
Ordenanzas.

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que,
en razdn del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de
los bienes comunes del Edificio, se fjaran de acuerdo con la siguiente tabla, la
misma . que establece io que cada apartamentc o ambiente representa
parcentualments con relacién al Edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respective presupuesto anual, &l mismo
que podré ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo
reajuste se hard al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran
‘éomu indicadores &l aumento de indice de precios u ofras situaciones que alteren
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economia nacional, como el caso de aumento salarial por efectos de reformas
r la legislacion laberal, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios,
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AREA PORCENTA.E
PLANTA AMBIENTE NETA M2 "

BODEGA #32 // ﬁﬂ‘&fﬁ% 510] 0,06

BODEGA #33 // “”‘;'E& 12 0,06

. |BopEcA#4 RS Z3pa| 007

3 BODEGA #35 e o 425 0,06

> BODEGA #36 %ﬁy 598 007

E.— BODEGA #37 5,03 0,06

z BODEGA #38 4,77 0,06

% BODEGA #39 4,50 0,06

o _ |BODEGA#40 450{ 008

§ BODEGA #29 4,50 0,06

§ BODEGA #28 450] 006

¥ APARTAMENTO $3-01 157,12 1,93

TERRAZA-APARTAMENTO S3-01 45,57 0,56

TOTAL APARTAMENTO 53-01 202,69 2,45

BODEGA #10 570 0,07

BODEGA #11 5,05 0,06

BODEGA #12 5,02 0,08

BODEGA #17 4,65 0,06

ﬁ_ BODEGA #18 3,84 0,05

@ BODEGA #19 3,68 0,05

% | BODEGA #20 2,88 0,04

G BODEGA #21 4,84 0,06

% BODEGA #22 391 0,05

5 BODEGA #23 4,87 0,06

El BODEGA #24 4.90 0.06

g

= BODEGA #25 3,48 0,04
E BODEGA #26 4,45 005l
BODEGA #27 9,56 0,12/55
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L o
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o ESTACIONAMIENTO E-15 1625 020
.z ESTACIONAMIENTO E-16 841 020
§ | ESTACIONAMIENTC E-17 375, 047
= ESTACIONAMIENTO E-18 et 007
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ESTACIONAMIENTO E-32 13,77 D17
ESTACIONAMIENTO E-33 13,51 8,17
ESTACIONAMIENTO E-34 13,51 0,17
ESTACIONAMIENTO E-35 13,77 0,17
ESTACIONAMIENTO E-36 13,77 0,17
ESTACIONAMIENTO E-39 12,50 0,15
ESTACIONAMIENTO E-40 13,38 0,16
ESTAGIONAMIENTO E-41 13,38 0,16
ESTACIONAMIENTO E-42 13,38 0,16
ESTACIONAMIENTO E-43 17,17 2,21
APARTAMENTO $1-01 122,37 1,50
APARTAMENTO §1-02 145,68 1,79
TERRAZA-APARTAMENTO $1-02 7,71 0,09
TOTAL APARTAMENTO §1-02 153,39 1,88
ESTAGIONAMIENTO E-1 0,17
ESTACIONAMIENTO E-2 0,18
ESTACIONAMIENTO E-3 0,16
ESTACIONAMIENTO E-4 0,18
ESTACIONAMIENTO E-5 0,15
g ESTACIONAMIENTO E-6 0,18
E ESTACIONAMIENTO E-7 0,18
2 ESTACIONAMIENTO E-8 501 015
| ; ESTAGIONAMIENTO E-9 14,00 0,47
= ESTACIONAMIENTO E-10 1250 018
< ESTACIONAMIENTO E-11 13,00 0,18
é ESTACIONAMIENTO E-12 13,00 0,18
% ESTACIONAMIENTO E-13 12,50 8,15
& ESTACIONAMIENTO E-14 12,50 0,18
APARTAMENTO PB-01 122,37 1,50
i APARTAMENTO PB-02 149,46
z SUITE PB-03 ) 65,00
3 TERRAZA-SUITE PB-03 11,00
= TOTAL SUITE PB-03 76,00
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Son [aliee sna EER R P
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|:|J : :! Z - e m --?
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So%  |APARTAMENTO 502 128,00 155 |
< = L ——— — -
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| —_ o
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o -
5§ APARTAMENTO 602 150,00 184
o !_ r'- T — — P |
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38| =
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\ s
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o0& |APARTAMENTO 702 | 150,00 184
= -
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o = , Lo e -
§ é w Z | APARTAMENTO 704 | 125,000 154
T ] | .
R § g . 9 o |APARTAMENTO 801 185,060 1,80
) -
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HIMENE DEL CASTILLO B.

ARQUITECTA,
”mé-mﬁ APARTAMENTO 901 L 15500 1,60 :
op §  |APARTAMENTO 902 & el handsgoo| 184
DEE (SUITE 903 C few D eAd 0,80
S Z  |APARTAMENTO 904 {[§§ @ 12504 154
O o |APARTAMENTO 1001 \:’p . 153;, 1,90
R 3 S |APARTAMENTO 1002 M%E“ﬂﬁ%ﬂ 184
=230 |SUTE 1003 | 65,00 0,80 ,
8 2 |APARTAMENTO 1004 12500] 154 |
o § -2 [APARTAMENTO 1101 (P.B.) 154,58 1,00 !
% §§§ APARTAMENTO 1102 (P.B.) 164,18 2,02
“% "2 |APARTAMENTO 1103 172,02 2,11
3 o |APARTAMENTO 1101 (P.A) 144,11 1,77
S50 ﬁ% TERRAZA-APARTAMENTO 1101 88.08|  1.08
i % E E g APARTAMENTO 1102 (P.A.) 117,18 1,44
8 =% |TERRAZA-APARTAMENTO 1102 96,10 1,18
TOTAL GENERAL 8137,94| 100,00
CAPITULO 5.

DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 12.- Esta prohibido a los coprapietarios, arrendatarios y en general a todas
las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos del Edificio:

a)

b}

(a3 L)
i Tt

Manta - Eepador

Notaria Phblica Conaria

EDIFICIO “g8LIZigs,

Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo de mejora, los
bienes comunes del Edificio.

Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su
propiedad exciusiva sin la autorizacion escrita y expresa del Administradar

de! Edificio, quien a su vez deberd consultar a un ingeniero consultor .
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. :
Hacer uso abusivo de su apartamento o ambiente contrariando su destino ;
natural y obstaculizando el legitimoe uso de los demas. f
Destinar sus bienes exciusivos a un objeto distinto de aquel para e cual
fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, inmerales, contrarios-a este
reglamento y que afecten las buenas costumbres, Ia tranqumdad de los
copropietarios o la seguridad del Edificio.

e LY wled
oy y s

b
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ARQIUITECTH.
IZ.E‘ i B
e
2) Esiabisce. =0 los apariamenios: deposios, nansiongsd

o i )
= gernersi desarollar actividades distin ‘: Ger destin
ISToS < X e

N instalar maguinss que ceusen ruidos, produzcar ‘Jlb‘f’g% ;cm‘ i&ran o
distorsionen las ondas radiales o de felevision o, a §WFE:“ L‘a}o de |
comients electrica. /!

q} Almacenar sustancias explosivas, toxicas, i [ FEE olientes tanto
=n los bignes exclusivos como en los comun

ny Ufilizar como sala de espera los espacics/d
sUs apartamentos,

i) Tocar mUsica o causar ruidos a niveles
perraitido.

|7 Introducir v mantener mascotas en el Edificic.

k: Finiar o colccar letrercs, signos, avisos o arluru::l os vidrios de los
aparfamentos del Edificio, en los corredores, escaleras, en las pusrtas que
camunican log apartamentos con los espacios de ciroulacion vy en generat
en los tienes comunes del Edificio. Unicamente censtara er la puerta
principal el numero identificaterio del zpartaments, &l mismoe gue sera de
caracteres uniformes instalados por el administrador del Edificic.

' Finter o colocar rétulos, careles, letreros, avisos, inscripetonas o signos an
la fachada del Edificio, salve con autorizacion escrita de la asamblea de
copropistarios v en la forma y con |as timitaciones que ella lo permitz.

m Instalar antenas de radio, television o cable sobre (0s bienes comunes del
Edificic, salve con autorizacion de |a asamblea de copropietarios.

nj Realizar actos contrarios a las leyes, reglamenios y disposiciones de (&

- asamblea de copropietarios 0 que sean incompatibles con el regimen de
propiedad horizontal af que esta sometido el Edificio.

o} Colgar ropa, alfombras o cosas similares en las venianas, paredes de
terrazas y en general colocar cosa alguna en las venianas ¢ hienes
cornunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni impiar ias cosas golpeando
canira las paredes extericres del Edificio.

ny Paner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para
este efecto v en todo caso la basura serd depositada en balsa plastica.

q) Dar alojamianto a personas que sufran enfermedades infecto-contagicsas,
o de caracter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud
de los demas copropietarios.

1) El propietario, arrendataric o cualquier persona que use o Jgoce del

aparamento por otre titulo legal, sera solidarfamente responsable con sus

trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacidn con el
titular de los apartamentos, en caso de que infrinjan la ley de propiedad
horizental, su reglamento v el presente reglamento intermo.

(18, comusican

jtorerable o

Bk :
- {"&3 [“ﬁ“ o s) Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos,
] E ‘E = deberan comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirgida
= FE al Administrador, en la que ademas se determinara guien cumplira con las
5% £ 54 chligacicnes determinadas el literal b) del articulo 10 de este reglamento.
3 E % 29 Instalar cortinas que distorsionen la armonia vy estética del Edifics
1 ; o =
N E ‘
N ;
b B
S
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AFTTULG &,

DE LAS SANCIONES.

&z digfosigiones de la ley

Art. 13.- Para el caso del incumplimiento ¢ infraceigr

de propiedad horizontal o de este reglaments ini %’e eaiabl@a as sanclones
gue a continuacion se determinan:

al Amonesiacion verbal en primera, ¥y por £gs
parte del Administrador.

bl Imposicién de mulia de hasta un SV,

¢) Los que infringieren las disposiciones de @ eglamento, seran
demandados por el Administrador en juicio verbal sumario ante el Juez
competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiers lugar y
podra ordenar incluso la suspension de los actos y obras prohibidas, asi
como {a reposicidn de las cosas a su estado original, esta accién serd
autorizada por ia asamblea general.

d} Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y de
conformidad con este reglamento, seran demandados anie un juez
competente de la ciudad por el Administrador del Edificio en juicio
ejecutivo, guien deberd ademas reclamar intereses con fa tasa maxima
convencional permitida al momento en yue se produzea la mora,
pagaderos desde la fecha en gue dichas cuotas se hicieren exigibles. Ei
pagc de intereses no excluird el de indemnizaciones & que hubiere lugar.
Todas las sanciones y acciones legales que debe siecutar el administrador
deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el Director de la
asamblea de copropietarios vy si la gravedad del case lo jusiifica, a juicic de
cualquiera de €stos por la asamblea general de copropietarios.

e) Suspension de uno o varios sefvicios comunaies, cuando se encuentren en
mora por dos o més meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicic de
la accién judicial corresporidiente.

f} Publicar periédicamente la ndémina de copropietarios morosos en los
medios de comunicacion acostumbrades por la administracion.

Wstancia, por

Art. 14.- B! Administrador deberad actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accidn de infraccién o faka cometida por los copropietarios o
arrendatarios, salve gue por circunstancias especiales ¢ fuerza mayor
debidamente justificadas, nc pudiera hacero de inmediato. En caso de
negligencia comprobada, el Administrador sera responsable de todo perjuicio que
ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o al Edificio v padra ser destituido
por la asamblea; en lo que sea de su competencia. :

Art. 15.- Cualquier Gﬂpmpletanc podra impugnar ante el Juez competente de esla
ciudad, los acuerdos o resoluctones de |a asamblea que sean contrarios a la ley,
a los reglamentos o a las ardenanzas sobre la materia, no obstante Io cual, &l
-acuerdo sera ejecutade bajo la responsabilidad de los coprop
hubieren votado a su favor, saivo que el Juez ordene la s
:mpugnamon solo pcdra ejercitarse dentro de los diez df

EoNFICIO S/LUziosr,
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FElmcn en gua se ome tal resoiucion,

CAPITULG 7.

DE LA ADMINIS TRACION.

Art. 16.- Son drganos de la administracidn del Edificio; La! Asamblea de
Copropietarios, El Directorio y EF Administrador. '

Art. 17.- ASAMBLEA DE CCOPROFRIETARIOS.- La asambiea de copropietarios

~esla investica de la maxdma auloridad administrativa v se compene de los

copropietarios o de sus representantes o mandanies; reguila 12 conservacidn v
administracién del Edificio asi como las relaciones de los conduefios, aunaus ne
concurran & la asamblea ¢ voten en contra.

Art. 18.- Lz asamblea estara presidida por el directer, v a falfa de este por el
primer vocal o siguiente por orden de designacion. ks ohiigatoria la asistencia del
administrador y secretario,

Ari. 19.- SESIONES.- Lz Asamblea de Copropietarics se reunira ordinariaments
dos veces al anc, en los dltimos dias del mes de enero vy julio de cada afno
calendario; v, exiraordinariamente cuando lo juzgue necesario e Director o lo
solicite &l Administradar. La asamblea en cualquier caso sera convocada por el
Diréctor v cuando éste no lo hiciere  por peticidn del Administrador. Las
convocatorias se haran por escrito con unz anticipacion de ocho dias por lo
menos 2 |a fecha en que deba celebrase la asamblea v se dejard constancia de
los punios a fratarss.

" Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse sin previa

convocatoria  en  cualquier momenio, siempre que  concurran  todos  los
coprapietarios, en cuyo caso se fratara de una Asamblea Universal,

Art. 21.- QUORUM.- El gudrum para las sesiones de [a asamblea estard
integrado por |a concurrencia de copropietarios que representen e 51% de las
alicuotas del edificio. Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se
insiale la asambiea, asta podra instalarse legaimente y tomar resoluciones vélidas
una hora despugs de la indicada convecatoria, con excepsion de aquelios casos

& que se necesite ofro qudrum para tomar clertas rescluciones de caracler especial,
:’é =3egun lo prescrito en este reglamento.
E g

= = . . o ;
%E rt. 22.- REPRESENTACION.- Los copropiefarios pueden paricipar en ia
%;{aﬂ?samblea con iodos los derechos, en forma personal, o por medio de
3 @represenianies. La representacion se otorgaré mediante poder notarial o por
na%r‘gedio de una carta cursada al Director, fos que se adjuntardn gl acta de Ig
._‘-_r-.._ - -
& gﬁspedwa $esidn,
< #
E‘{l

EQIFISiO »gHFIoSY,




b5 stivcischio

e

o

iy Eisye Cederio Menindex

MNotnrin Pabllea Connta

KIMENE DEL CASTILLO B.
ARQUITECTE.

At 2% .. CERECHGC DE ASISTENCIA.- Es el copropigtanio guien iene & derachod
de concurrir @ k& asamblea y no su arendatario, comodatario ¢ usuario, salvo en
o5 casos coniemplados en & atticulo anterior.

Art, 24.. DERECHO DE VOTO.~- Cada copropietaric en |la Asamblea General
tendra derecho a votar en forrma corredativa v equivalente a |1a alicuota de dominio
que corresponda al apartamento o ambiente. Para ejercer &l derecho de voto en
la asambiea cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de
las expensas comunes, ordinarias o extraardinarias, rmuitas, intereses de mora y
demas valores estabiecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante
certificacién otorgada por la Administracion.

- Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas de] 51, salvo o5 casos en que la Ley yfo
este reglamento exifan mayores porcentajes. C:ada ttfitepietario temdra derecho a
un volto en proporcion a su alicucta.

Art. 26.- Se requerird el 75% del voto de los copropletarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Interno, las decisiones sobre-mejoras voluntarias vy la
aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacién, cambios
arquitecténicos a la fachada del Edificio y rever decisiones de la asambilea.

Art. 27.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la
misrna sesion para que surtan efecto inmediato, (e g“‘rmadaﬁ por los
coptopietarics asistentes, por el Director y &l Segfrata ?Eam'i_ﬁé’?éﬁ s originaies se
levaran en un libro especial a cargo del Adminis

.
Tk

Art. 28.- ATRIBUCIONES Y DEBERES I,FE BLEA.- Son
atribuciones y deberes de ia asamblea genaral: -
. .

a) Nombrar'y remover al Directorio de la AsambreasiE g
Edificio y fijar la remuneracidn de este Gltimo.

b} Nombrar comisiones permanentes u ecasionaies que fueren necesanas.

¢} Nombrar un comisario y su respectivo suplente. _

¢} Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias
para la administracién, conservacion, reposicion y mejora de los bienes
comunes, de acuerdo con &l articulo pertinente de este Reglamento. _

g} Reformar este Reglamenio Interno de acuerdo con lo estipulado en el
articulo 26, E] Administrador hard protocelizar e inscribir las reformas para
gue surtan efectos legales.

f) lmponer cuctas extracrdinarias cuande haya necesidad para la buena

Administrador del

. administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes, .
= gy Autorizar a los copropietarios para que realicen modificaciones o aumentos
E en los bienes comunes y en sus. apartamentos, cuando se haya
P comprobado que son necesarios en beneficio del Edificio o apartamentos.
é h} Aprobar ef presupuesto anual que presente el Adminj

EDIFICID “BUZIDE7,
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G o EArd \:;h ;B2
A noliiar rerdicion de cuantas al Administizcor v exaralds R oo
b

Calancas. Dresupussios € informes que e:ureq-rn’ref::ﬁi. oy j
sofivenietis ¥ Ge maners £special cuando Sste \e*ﬁlrue&‘%&‘fﬂ_ﬁr DG,

i Sancicnar 2 los copropigtarios que infringieren en |a ‘%a@' ﬁ%'ﬂ?‘cﬂ@gjﬁ{jad
Horizentai, su Reglamento, o a! presente Reglamento Inte?ﬁ%zr v2 neticion
del Administrador, en los casos que sean de su competencia,

k) Conccer y resclver cualguier asunto que esté determinade en ia Ley de
Propiedad Horizental, en su Reglamento, en {as Ordenanzas Municipales y
en el presente Raglamento interno, ¥ que sea de interés general para fos
copropietanos del Edificio.

I} Revocar vy reformar las decisiones del Administrador cuanda éstas no sa
ajusten a ta Ley, a las Ordenanzas, a los Raglamenios o no resultaren
convenientas para los intereses del Edificio.

m) Crdenar, cuando lo estime necesaric, o conveniente, la fiscalizacion de las
cuentas y caja de la Administracion.

n} Las actas de ias asambleas generales seran red%d&s&f aprobadas 2n ia
misma reurién, & fin de que surtan efecio inm ?’LE?'% lguara'n tz firma
del- Directar y del Secretario, quienes podr, =gar

1w peiedar g aun cormision de
dos copropietarios, para que redacte el act aﬁ' CU‘}&B—BESO@?
aprobadas iendran vigencia inmediata a Ia'égﬁb j :ge lgerg

y

L)mcn
= =

CAPITULG &,

DEL DIRECTCRIO. DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIQ Y DEL
COMISARIO. '

Art. 28.- El directerio estara integrado por el Direcior, dos Vocales Principales y
sus respectivos suplentes v por el Administrador quien harz |as funciones de
secretaric, sin derecho a voto.

Art. 30.- DEL DIRECTORIO.- Los miembres del directorio serén noembrados paor

lza asambles de copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser
reelegidcs.

Art,31.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser copropietario del
Edificic. Los cargos deberan ser desempefiados en forma honarifica. En caso de

‘3_3 falta o impedimento iemporal o definitivo de! Director, actuard el primer vocal o
¥ g siguientes en order. de designacion. Cuanda faltare un vocal principal o los dos a
% 4 €  suUvez seran convocados los respectivos suplentes,
YiZEs
_\._‘_\ E UEE Art. 22.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR:
R ﬁ‘;ﬂj
|25 2 a) Ejercer lunto con el Administrador del Edificte la repre
A Y =] C e . .
Slegz judicial y extrajudicial de los copropietarios, en todo cua
‘} 2 g = Redimen de Propiedad Horizonta! del Edificio "BUZIOS)
SH 52
TC\
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by Convoczr vy presidic las reuniones de la  Asambies General de
copropietarios.

cy En caso de falta o impedimento el Administrador, asumira
provisionalmente las funciones de £ste, hasta que la Asamblea resuelva lo
conveniente.

d) Cumplir las dermas funciones que se establezcan en las disposicicnes
legales reglamentarias y en la Asamblea, asi coma fas delegaciones dadas
por ésta.

e) El directorio dictara los reglamentos e instructivos especlf icos para la
utilizacidn de areas comunales asi come para Ios pecareros efectivos de

93@55% R’i:;

funciones de éste y velar par el cumplimiento de la
la asamblea de copropietarios.

Art. 34.- DEL ADMINISTRADOR.- E! Administrador del o &era elegido por
la asamblea general para el periodo de un afio y podrd ser reelegido
indefinidamente, par pericdos iguales. Para ser Administrador no se requiere ser
copropietario dei Edificio, pero si qué sea mayor de edad.

Art. 35.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones del
Administrador:

a} Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de les copropietarios
del Edificic "BUZ21OS", scla o junte con el Director, en cuanto se relacione
al Regimen de Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre e
cobro de las cuctas, intereses, multas, reclarmos, demandas, aclos vy
contratos  determinados o autorizados por la Ley y Reglamentos,
entendiendose que tendra las facultades, para las cuales ios mandatarios
necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el Cédige de
Pracedimiento Civil.

b} Administrar fos bienes comunes del Edificio con el mayor cuidado y
eficacia; arbitrando oporfunaments ks medidas necesarias para la buena
conservacion de éstos vy realizar las reparaciones gue fueran necesarias.

¢} Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto
aprobado y en caso de excepcibn, con la autorizacion del Director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le
seflale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de
situacion & informes sobre la administracidn a su cargo con el informe del
Comisario. .

&) Recaudar deniro de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotas
ordinarias a los copropietarios, y en casoc de mora, cobrarlas
conjuntamente con los intereses moratorias v las costas procesales, de
canformidad con lo estipulado en &l presente reglamento.

f} Recaudar las costas exiraordinarias que acuerde Ia aAsarf

Mants - Ecundor

moratorios v las costas procesales.

EDIFICIO “BUZiD 5",
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grar v rzparscon de los dafios ocssicnaoos 2
cel zdvicis 2 oosta del copropistarc o usuario can
Zuiog.

hy Sciicitar al Juez la impaosicidn de tas multas previsias ﬁh,‘”éaié“f‘égfp ento,
cuye producio ingresara a 0s fondos comunales & su cargo 50 2

) Celebrar los conbratos de adouisicion o arrendamientc de bienes v
Servicios necesarios para ia administracion, conservacion, reparacién vy
mejora da los hienes comunes del Edificic, hasta lo mantos sefialades
por [a asambiea. TAUHME DR

. Contratar 2 los empleades y cbreros nec aﬁogbb Lﬁé’ﬂg—“ﬁ ministracion,
conseracian y limpiera de los hienes co rﬁgs V= l:ar’[;af,r, muneracién
de su gersonal. Las remuneraciones del plafsons! anﬁe aprobadas
por la Asamblea de Copropietarios vy foffsr ;@ supuesto de
gasios anuales. C "o

lk} [Infarmar anuaimente z fa Asemblea sobre
debiendo ademas presentar ademas, & prest) [ afo prommc}

) Conservar en orden fos titulos del Edificio, poderes coemprobanies de
Ingresos. egreses y todos 1os documentos que tengan relacicn con el
Edificio.

m} Conservar cepia certificada de la escritura plblics de compraventa dei
terreno sobre el cual estd construido el edificic “BUZIOS”. asi como de
los planos arquitectdnicos, esiruciurales, de instalaciores generales y
olres documentos, todes log cuales formaran la documentacicn oficial del
Editicic. Toda esfa documentacion coficial debera entregarla mediante acia
& 83U suCEesar.

o Custodiar v manejar el dinera y las pertenencias comunes, 2briv cuenias
cofrienies bancarias, girar contra ellas con auterizacién del Director, en
les casos de excepcidn, conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo,
manejar & fondo rotativo para adouisiciones peguenas, cumplir con el
pagoe de las deudas comunes vy, en general, administrar profija vy
eficientemente la gestion econdmica como su tnico responsable.

@) Llevar con sujecién a tos principios de [a técnica contable, la contabitidad
de |la administracion det Edificio.

p} Llevar ur libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos v usuarios. del Edificie, con indicacion de sus
respectivas cuctas de derechos, bienes exclusivos v demas datos.

q) Asisiir a las reunicnes de la asambilea general v del directorio.

r} Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o
sugerencias de los copropietarios.

3) Supervigiiar diariamente al personal de mantenimiento, quzardiania vy
demas trabajadores del Edificio.

3‘ ty  Cantrolar y sipendgilar |as instalaciones comunales en forma periddica,
"3 y continua y sistematica,

B ) Cumpiir y hacer cumnplir las resoluciones v ordenes emanadas de a
S g asamblea general.

Jﬁ: £3E5 v Cumpiir con tedas las demas obligaciones que coma mandatario sean
[ Z s g conven.das en &l respectica contrato,

Wl 3 Eif w} Para le selebracion y suseripeién de cualquier contratg.g Rigtrador
::.J Ths debera contar previamente con la aprobacian del Dir

= E“EE xj Cancelar cumplida y oportunamente todas las oblj

| o 8 comun a entidades piiblicas y privadas.
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Y1 Elzrcer los demas deberes v atribuciones que lg asignen la Ley vy los
Reglamentos.

Art. 36.- DEL SECRETARIC DE LA ASAMBLEA.- E| secretario sera elegido por
la asamblea general por el periode de un afic. Podra ser reelecto en forma
indefinida por periodos iguales. Sus funciones son de asistir a las asambleas
generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colabarar en forma directa
con las acciones que eiecuten e Directorio y el Administrador del Edificio. Sus
funciones son honorificas.

ART.37.- DEL COMISARIO.- Son funciones del Comisario, revisar ios
documentos de contabilidad y de administracidn en cualguier jnstante e informar

CAPITULO 9, -

CISPOSICIONES GENERALES.

Art. 38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comdn de
acuerdo con lo estipulado en el Art. 30 del Reglamento General de la Ley de
Propiedad Horizontal, se formara con el 5% de recarge sobre los gastos
comunas y se incrementard con el producio de muitas, intereses y con aportes

voluntarios. Se destinara a gasios comunes urgentes y reparaciones de bienes de
deritinio comun.

“Art. 39.- Los casos no previstos en este reglamento vy que no puedan ser

resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no
encontrarse estipitlados en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea
general de copropietarios mediante resolucidn adoptada por mas del 75% de los
asistentes. '

La presente Propiedad Harizontal fue realizada en Agosto de 2014,
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Wo. 1493-5M-5-PGL
Manta, Octubre 20 de 2014

Arguitecta
#imena Det Castillo
Ciudad

D& mi consideracidn:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién Administrativa No., 021-ALC-
M-JOZC-2(14, de fecha 20 de Octubre de 2014, emitida por el Ing. Jorge O. Zambranc
Cedeiio, Alecalde del Gobiemo Auténomoe Descentralizado Municipal del cantdn Manta,
mediante la cnal se aprueba la Declaratoria de Propiedad Horizootal del Edificic
“BUZIOS?, de propiedad de la Compaiita BUZIOS 8.A, ubicado en el sitfo denominado
La Silla de la magzana B, Lote No. 1, actual Barme Umifia 1T de la Parroquia v Cantén
Manta, .20f clave caiastral No. 1162006000.

Afentamente,
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RESOLUCION aDMINISTRATIVA No. 021-ALC-M- JU?("—“"[]LI :
APROBACION DI LA DECLARATORIA IHE PROPIEDAD HGR]LGNIAJ_ AL
EDIFICIO “BUZIOSY

Alealdie Ing. Jorge O Zambruno Cedenio
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de lu Constitneidn de lu Repiblica del Eenador, esxtablece: “El scetor
ziblico comprende: 2. Las eniidades que infegran el régimen aurdnemo descentralizado™,
(hue, el Art. 226 de [a Cansfitncion de Ia Repablica del Ecuader, senala: “Las
imtimcimm“ dei Esiado, sus organmismes, dependencias, las servideras o servidores
plbiicos ¥ Izs personzs que acilien en vimud de una potestad esialal gjercesdn solaments
las cotnpetencras v faccltades que [es sean atnbuidas en la Constitucion ¥ Ja lev, Tendsan
el deber de coosdivar aceiones para ¢l cumplimienio de sus fnes ¥ hacer efectivo ol goce v
ejzroicio de log detechos reconocideos en ba Congtitucidn”™,

Que, el Art, 227 de Iz Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “lLa
admirisiracidn piblica constitave wn =ervicio a la colectividad que se rige por los
rrincitios de eficacia, eficiencia, calidad, jersvquia, desconcengacidn, desceniTalizacidn,
coordinacién, participacidn, planifleacion transparencia y evaluacion®™.

Cue, el Art. 264 de la Constiiucidn de la Repiblica del Ecuador, establece: “Los
coblemoes municipales lendran las siguientes competencias exclusivas sin peguicio. de
afras que determine la ley: 2. Ejoreer el c:ontroi sobre €] use v ocupacidn del suele en el
carton”

Que, €] Art. 60 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sxpresa: Le corresponde al Alealde o Alecaldesa: “h} Decicir el
modsle de gesiidn administrativa mediante el cual deben gjecutarse el plan cantoral de
desarrella v €l ordenamiento ferzitorial, los planes de urbanmisme ¥ las comrespondients
cbras EubllCr.*_b I) Resolver administrativamente todos los asuntos comespondientes & gu
cargo;...”

Que, €] Art 364.- Cidigo Organico de Organizacidn Territnrial, Autonomia y
Descentralizacion, seftala.- “Los Ejecutivos de log gobiemos auténomos descentralizados
rodrin diclar o ejscutar paia el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actes de
simple adrninistrecidn, contratos administrativos y hechos admiristranvos™

Que, la Ley de FPropiedad Horizontal, 2n su Art. |5 sxpresa: “Correspende’ a las
riamcipaiidades deierminar los requisites ¥ aprobar los planos a que depea sujetarae las
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edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. [os notatos no podran autorizar ninguna
cscritura pablica sobre constitueidn o traspaso de b propiedad de un piso o departamento,
ni los registradores de fa propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se inserta en ellas la
copia auténtica de la comrsspondiente declaracidon municipal y del Reglamento de
Copropiedad de qua tratan Jos Arts. 11 v 127,

Que, el Regiamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art 4
textualmente dice: “En Ja Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se epcuentre el biem inrmueble, se hard constar la
natwaleza y el fin para el cual se construye el condominic estableciéndoss,
especificamente, s{ se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclustvamente o de un conjunte mixto. Schre la base de estas especificaciones se debera
elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura, Uso y Qcupacién del Suelo en e
Cantén Manta; en su seceidn Sna., referente a las edificaciones que pueden someterse al
régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrin sujetarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que albergusn dos o més
umidades de vivienda, oficinas'y comercios u oiros bienes que de acuerdo z la Ley de
Propiedad Herizontal ¥ su Reglamento, sean independienfes y pusdan ser emajenados
individualmente. El articalo 331, manifiesta que, para la aprobacitn de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horzontal deben presentarse a la Threccidn Municipal de
Plangamiento Urbano los siguientes documentos originales: &) Solicitud dirigida al Alealde ¢
Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comin; b) Toforme de Aprobacitn de
Planos; ¢} Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de
mxedidagy linderos, 4reas comunales, reglamento interno, planos actmlizados y el cuadro de
alicuotas, fixwado por wm profesional arquitecic o ingemiers civil; d) Certificado de
gravamenes € hipotecas actualizade del Registrador de la Propiedad de] CantSn Manta; &)
Comprobante de pago de] impuesto predial actualizado; y, £) En caso de modificatoria 2 la
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademds awtorizacién notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de Ia tasa retributiva. EI cuadro de alicuotas contendra
urica ¥ edpEcificaments 145 fracciones cotredpondientes del total dé'Tas ddas de uss privade, -
¥ susceptibles de individuabizarse. A las &eas de uso comunal no se asignard alfcnotas,
debiendo constar de manera detallada la superficie y el desting. Asf mismo el articulo 332,
establece, que la Direceidn Municipal de Planeamiento Urbane en el términe de quinee
dia contadﬂs a partir de la fecha de su presentacidn, elaborard vn informe téenico por
cscip, el oual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien
a‘% a derivarel a la Direccion de Gestidn Jurfdica, para que en el término ds tres dias
=

ﬁv : u informe y con el mismo el Alealde o Alcaldesa emits la Resolucion de
: gﬁ: en Reg;men de Propiedad Honzontal dei blen inmueble, 13 eual
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Musicipales Ge Uhesiién Juridica; Avalios y Catastros: Frnanolers; v, Planeamienio
Lrbanc, a fin de cie se realice 2l tramite correspondients para la legalizacion de
dOCUINEns ¥ 88 proceda con s pago de la tasa respectiva, En caso de gue i informe
tenico etmide por la Direccitn Municipal de Plansamicato Urhano ta sea Lavoranle y
CODNENZE GDservaciones, duie serd pussto en conocimiento del o Jos Interesados a través de
la Becrelaria General, paca aue so efectien las debidas comecciones v se retome 2]t e,
51 en el lapso de dos afics ¢f o Jos interesadas guc bavan obtenido unziDeclaratoria en
Regmen de Propiedad [orizontal, no completaran el TéAmite resnective para inseribicla en ol
Registo de la Provisdad Jel Canidn; la Declaratoria quedara su efceto. 51 hubiema &) nterds
de manterier el Rigiren de Prapiedad Horzonial para e bien mmuenle, el o los interezadoy
cheran realivar e trdmite nuevamente.

Ome, moedianle comuricasidn presentada por la Arg. Kimena Dl Castillo, saliciia la
apeobacion 2 la incorporscin al Réigimen de Propiedad Homwonral del Edificio
“BLZIOS” ubleade on la Urbanizacién Umidia 11 cafle No. £ Ave, 4 ¥ Ave, 3 de la
Parroawiz Manty v Canwdn panta.

Que, madiante Ofcic No, §98-DPUM-30C, de fecha 03 de ochibre de 2014, ef Az
Jonatkan Orozeo Cobefia, Director da Planeamicnto LItbena, anexa informe No, 154-FHR,
claborado por el Arcuitects Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direccida de
Planzamiento Urbang, ol cual indica lo sigiiente:

1- ANTECEDENTES

Que, la Compafiia BUZIOS 8.4 e propictariz de wn bien inmueble unifcado de
1.643,65m2, ubicade en 12 Parroquia v Cantdn Manta, en el sitio denominade Lz Silla de
l2 manzana B, Lote No. 1 actual Bardo Umifia IT e la Parroguia v Cantén dantz, con
clave catastral No. 1162006000, conforme lo especifica la Escriturs de Compravenia v
Unificacién inscritz <1 03 de julic de 2012 v autorizada en la Notaria Cuarta el Cantén
Mantz el 11 de julic de 2012, sobre el cual se ka cofistuido el Edificia denominado
“BUZIOS” previo obteacion del correspondiente Permiso Municipal de Construccion No.
123-351-32513 de fecka marzo 21 de 2013. De acuerdo & certificado de solvancis etnrtido
ror el Regiswador de la Propiedad de fecha septiembre 18 de 2014 gue ssfiala que
actualmente dicko pradio se encuenta libee de gravamen v en cumplimiento con el {ributo
anuai ds predios urbanos,

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO-

Bl Edifizcio "BUZIOS" se cucuentra construido de acnerde & jo especiiicado en &l estudio
crosertado, con las signfentes caracteristicas en su disoribueién., S
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Subsuelo 3: Ubicado sobre los Niveles —10.05m ¥ -1035m; comprende once ({11}
BODEGAS enumeradas como #32, #33, #34, #33, #36, #37, #38, #39, #40, 7129 v #28; un
(1) APARTAMENTO signado como S3-01 v una (1) TERRAZA particular anexada para
el APARTAMENTO S53-01; existiendn ademds las respectivas dreas comunes de
gimnasio, saldn comunal, bafios v duchas, sauna, cigterna, cuartos de bombas, bodega
general, piscina, asi como también de circulacién peatomal vertical v homzomtal del
edificio,
Subsuelo 2: Ubicado sobre el Nivel -6,70m; comprende dieciséis (16) BODEGAS
enumeradas como #10, #11, #12, 417, 818, #19, #20, #21, 22, #23, #24, #25, #26, #27,
#30 y #31; veinlinuevs (29) ESTACIONAMIENTOS signados como E-37, E-38, E-44, E-
45, B-46, E-47, B-48, E-49, E-50, E-51, E-32, E-533, B-34, E-55, E-36, E-57, E-58, E-59,
E-a0, E-6b, E-62, E-63, E-64, E-65, E-66, E-67, E-68, E-6% y E-70; tes (3)
APARTAMENTOS signados como 52-01, $2-02 y 52-03, nchryendo los dos primeros de
ellos terrazas dentro de su perimetro, mientras que el tercero de ellos incorpora una {1)
TERRAZA particular, signada mmdependientemente para el APARTAMENTO 52-03;
existiende ademas las respectivas dreas comunes de central de aire v de circulacidn
vehicular ¥ peatonal {vertical ¥ homzontal) del edificio.
Subsuele 1: Ubicadd zobre el Nivel -3,35m; comprende trece (13} BODEGAS
enumneradas como #1, #2_ #3844, #5 #6, #7, #3, #9, #13, #14, #15 y #16; velatisiets (27}
ESTACIONAMIENTOS signados como E-13, E-16, E-17, E-18, E-19, E-20, E-21, E-22,
E-23, E-Z24, E-25, B-26, B-27, E-28, E-29, E-30, E-31, E-32, E-33, 1-34, E-35, E-36, E-
39, E-40, E-41, E-42 v E-43; dos (2) APARTAMENTOS signados como S1-01 y S1-02,
incluyendo el primero de ellos terraza dentro de su perimetro, mientras que el segundo de
ellos incorpora upa -{1) TERRAZA particular, signada independicntemente para el
AFPARTAMENTO 81-02; eﬁstmndo ademds las respectivas dreas comunes de cuarto de
miquinas, drea de split. dompitonu Y de circulacion vehmular y peatonal (vertical y
horizontal) dé) £dificio.
Plaxita Baja: Ubicada sobre los Niveles —0,35m ¥ +/- 0,00m; comprends catorce .(14)
ESTACIONAMIENTOS signados como B-1, E-2, B-3, E-4, E-5, E-6, E-7, E-8, E-9, E-10,
E-11, E-12, E-13 y E-14; dos (2) APARTAMENTOS signados come PB-01 v PB-02 que
incluyen terrazag deniro de su perimetro; una (1) SUITE signada como FB-03 v una (1)
TERRAZA particular anexadapara la-SUITE PB-03; exastiendo -adernds las respectivas -
dreas comunes de guardianfa, hall, lobby, administracidn, drea de split dormitorios, terraza
¥ de circulacion vehicular y peatonal (vertical y horizontal) del edificio. :
Primer Piso Alto: Ubicado =obre el Nivel +3335m;  comprende tres (3)
APARTA}-{ENTDS signados como 101, 102 v 104 v una (1} SUITE signada como 10.:'
{ w

: Ubicado sobre el Nivel +6,70m; comprende trf:s {3)
s MENTOS signados como 201, 202 ¥ 204 y una (1) SUITE sigoada como 203,
'}:- P D cada. uno de cllos balcenﬁ:s dentro dE su panmetro existiendo adema.s las
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Tereer Piso  AdMo: Ubicado sobre el MNiwel  +10,05m; ccrnpre_ndf* irez (2
APARTAMENTOS signades coma 301, 302 v 204 vz (10 SUITE signada como 302
irclaverndo cada wee de ellos b.,.cmms dET]T. o de $b perimerro; sxistiando ’-ld:_T”'_l.l
reEpeciivas droas comunes de circclacidn peatotal veriical ¥ homxontil del e Jitici
Cuarte  Piso  Adto: [_Ih.-cﬁqc sobre el Nivel +13,40m;  comprende  wes  (3)
APARTAMENTOS simados come 401, 402 v 404 v una (1) SUITE sigaaca come 407,
meluyenda cade vno de oelos baleones denmo de sy cerlneiro; exisiendo ademds lay
respectivas dreas comiines de circulacién peatenal vertica] v herizontal del odificio.
Quinto  Piso  Allo: Ubicado schre el Nivel +16,75m; comprende trey {3
ADPARTANMENTOS signados como 501, 502 v 504 v una (13 SUCTE signada coma 303,
incluyende cada uno de ellos balcones deniro de su perimelro; existiendo ademids las
respectivas arcas comunes de cearte de méquinas v de circulacién pestonal verticsl y
harizontal de] =dificic.

Sexto Piso Al Ubicade schre el Nivel +42010m; comprende  tres (3
APARTAMENTOS signados como 601, 602 v 604 v una (1) SUITE signada coma 603,
incivyendo cada tne de ellos baleones dentyo de su perrmeire, existiends ademads las
respecivas dreas comrunes de eireidacidn peatonal vertical v horizental del edifieio,
Séptimo  Pise  Alto: Thicado sobre el Nivel +23,45m; comprende tres i3}
APARTAMENTOS signados como 701, 702 ¥ 704 y una (1} SUTTE signada come 703,
meluyenéo cadz uno de ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademas las
respectivas areas corunes de cireulacidn peatonal vertical y horzontal del editicio,
Getave  Piso  Alto: Ubicado sobre el Nivel -+26,80m; comprende tres i3
APARTAMENTOS stgmados como 801, 802 v 804 v una (1) SUITE sienada como 803,
inchzyende cada uno de cllos balcones dentro de su perlmenro; exishlendo ademas [as
regpectivas dreas comunss de eirculacién peatonal vertical v harizontal det edificio,
Noveno  Fiso  Alta: Ubicado sobe el Nivel +30,15m; comprende fres (3
APARTAMENTOS signados como 901, 902 v 90¢ ¥ una (1) SUITE signada como 903, -
1meluyendo cada uno de ellos baleonss deniro de su perimetro: existiendo ademas las
respectivas éreas comunes de circulacién peatonal vertical ¥ horizontal del edificio.
Décimmo  Pise  Alo: Ubicado sobre el WNivel +33,50m; comprende tres (3
APARTAMENTOS signados como 1001, 1002 ¥ 1004 v una (1} SUITE signada como
1003, ipchiyenco cada uno de ellos balcones dentro de s perimetro; existizndo aderds
las respectivas areas corsuzdes de circulacidn peatonal vertical ¥ horizontal dei edificio,
Décimo Primer Piso Alto: Ubicado sobre e Nivel 26 85m: comprende um (1]
APARTAMENTOG signade eomo 1103 v la planta baja de dos (2) APARTAMENTOS
cesarrollados en dos niveles signados coma 1301 (P.B) ¥ 1102 (P.B.), incluyendo cada
uno de ellos balcores dentro de su perimetro; existiende ademias las Tespectivas dreas
COTURES G circuizcidn peatonal vertical y horizontal del edificia. h
Décimo Segundo Piso Akio (Terraza): Ubicado sobre 2] Nive] -+40,20m; comprende [a
planta alta de dos (2) APARTAMENTOS desarrollades en dos miveles signados como
1161 (P.A v 1102 (2.4) incluyerde cada uro de ellos baloones deritro de s Terimetre ¥
dos (2; TERRAZAS particuleres anexadas para los APARTAMENTOS 1101 w1102
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respectivaments; existiendo ademas las respectivas dreas comunes de cireulacion peatonal
vertical y honzontal del edificio.

3. AREAS GENERAIES,

TOTAL DE TERRENO: 1.643,65m2
TOTAL DE AREA NETA: 8.137,04m2
TOTAL DE AREA COMUN: 2.972,16m2
ARFA TOTAL: 11.110,10m2

4.- CONCLUSIONES:

Al haberse presentado a esta Direccién los planoes comespondientes del Edibcio
“BUZIOS™ v por cumplir con todos los requisitos previstos en la Ordepanza y a la
documentacidén requerida, el mencionado Edificio de propiedad de la Compaiiia
BUZIOS 8.4, ubicado en la Parroquia ¥ Cantén Manta, en el sftio denominado La Silla
de la manzana B, Lote No. 1, actual Barrio Unufia 11 de la Parroquia v Cantén Manta, con
clave catastral No. 1162006000, puede ser deciarado por este Gobistno Municipal al
Reégimen de Propiedad Horizontal.

(Que, mediante memorande No. 1083-DGI-GV3-2014, de fecha 16 de octubre de 2014,

suserito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurador Sindice Mumicipal, emite -

propunciamiento legal con respecto a lo solicitado por la Arg. Ximena del Castillo, en 103
sipuientes térmunos: “En virtud de lo preceptuado en el Art 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitechia, Uso y Oecupacion del Suelo en el Cantén Manta, emito
prommciamients favorable en torno al informe presentado por el Arg. Jonathan Orozoo
Cobeita, Director de Planeamiento Urbano del Gobierno Autdénomo Descentralizado
Municipat del Cantén Manta, en lo concerniente a I8 solicitud de declaratoria al Régimen
de Propiedad Hoerizontal del Edificio “BUZIOSY, pox 1o que considero pertinente atender
"lo requerido por la Arg: Xmena Det Castilio;-por cuanto cumple con los pardmetros
técnicos que se amerita vy requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanistno,
Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el Cantdn Manta; ante ello, correspende
sefior Alealde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Awtdénorno
Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice
la resolucién de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Hotizontal del
g “BUZIOS?”, de propiedad de Compafiia BUZIOS 5.A, ubicado en la Parroquia ¥
i Iy E.uta7 an el sitiu denc-m.f.nada La Silla de la manzana B, Lote No. [, actual Barrlo

@eﬁ el Registro de la Propiedad, para que este acta admmlstmh?o quede
)2 @ perfeccionado™. pRTREL
SRR
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Fn virtud de lo expuesto v disposiciones lzgales; v, en vso de las almbaciones c__-'c:-ﬂfcrid::::..
en el At 60 litevales 4wy 2 [1 y 364 del Codige Orgénico de Organizacion Termtonal,
Antonomia v Desceniralizacidn, ¢l scidor Alezide de Manla, come maxnne Aatoridad
Fjecutiva del GAD-Manta, '

RESUELYE:

PRIMERO: Aprabar lz Declaratoria de Propiedad Horzonlal del Edificic “BUZIOS?,
de propiedad de a Compadita BUZI0S §.A, vbicado on cl sitic denorninade La Silia dce la
manzana B, Lole Mo 1, actual Barsic Umifia 11 de [a Pagoguia y Cantdn Macta, con clive
catastral No. F1620G6000.

SEGUNDO: Que, la Secrelaria General de esta Mumicipalidad notifique a los mieresadas,
as{ como a las Direcciones Municipales de: Plancamiento Urbane, Avalios y Catastos;
Gestion Financiera v Gestion Juridica, a fin de qus se mealice ¢l trimite comesgondienie
para la legatizacién de docummentos ¥ se proceda con cl pago de la tasa respectiva.

Dada v firmada en ¢l despacho de fa Alcaldia a los veistine dias del mes de oetubre del
afio des mal catores

ALCALDE DEL GADMC- MANTA ~ © -
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NOTARIA SEPTUAGESIMA CUARTA
DR. JOSE LUIS JARAMILLO CALERO _
MOTARIO . e

PROTOCOLO: |
ARD 2015 PROVINGIA 17 CANTON 0 NOTARIA ?4F‘D {‘w
FAGTURANO- 'n 4 § 7 3
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NOTARIA SEPTUAGESIMA CUARTA DEL CANTON QUITO

DECLARACION JURAMENTADA v
| QUE OTORGA:;
JAIME FABIAN LUNA BEAKEY ra

! 1
: o
CUANTIA: INDETERMINADA D

DI 2 COPIAS .

e s.C. 2

En la ciudad de San Francisco de Quita, Distrito Metropmlitanﬁo,
Capital de la Republica del Ecuador, hoy dia M}ERCDLéiS
VEINTE NUEWVE DE ABRIL del afo dos mil quince, ante mi
DOCTOR JOSE LUIS JARAMILLO CALERO, NDT#\RI'{?
SEPTUAGESIMO CUARTO DEL CANTON QUITO comparec:'e

libre vy voluntanamente a la celebracién de la preseme escrrtura

plblica el sefior JAIME Fﬁ.BlAN LLUMA, BEAKEY de estado cm[

soltera, per sus propics derechos.- El comparemente es de

nacmnalldad ecuatoriana, mayor de edad domiciliado en esta
ciudad de Quito, legalmente capaz para confratar y pader

obligarse; hien instruido en el objeto del presente instrumeanto

'pubhcm al .que procede en fcrrma libre ¥ vollntaria.- Al efecto
._-.advertldc de la graverdad de! juramento y las penas paor pEI]urID
'_'cﬂn claridad y exactltud manifiesta: -YD JAIME FABJAN LUMNA

BEAKEY declaro bajo juramer"atc: que en el Ed]fcm BUZIOS

UrbEli"IIZEICJCIH Umma Calle numero cuatrﬂ Inte numerc: LIFID en el

Av. Mariscal 5ucre_0E 6-420 ¥ José M. Carridn
Teléfone: 2424364 /0987474147
Email: notaria74quito@outlook.es” '
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SOVARIA SEFTUAGESIVA CHARTA
LB JOSE LS JARAMWILLO CALERD
C NOTARID

1 seclorlz Sihs en iz parrcouia Manta Canton Martz Provincia ds!
2 Marasi rooozisle sdministrados por lralarse de un edi:"it.i-:g'
300 ndavo en el cua e viven ndes Ins copropictaros v oxonero Gé
4 tods romporzadlicsd ce eslos pagos &l senor notaris ig
S regeiade da lz oaronioczad sobre osio padicdiar - Es todo o
& que pudin declarar en oconor 2 iE vetdad - Besta agal e
o declaracdn Lramonlada e sl compeEresiente. B omisma cue
B cusda elevads o esoritura piblica con wodo o %.-'alor..l-egal.- Zara
@ sL olorgamicnin §eocasenvaron todss *:,- cada uno deo los
15 ﬁr’zr.r,“ s lege es del caso vy elda a el compareciente por o el

11 AMomatic, snorailca on el lols coninnido da s daciaracon v

e, Lrma soamins enunidad de 2cta, fe odo o cual doy fa.-
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CERTIFICADD ELECTRONMICC PE DATOS DE IDENTIDAD

Cedula: 1T0EST4E43 R
Apelidos y nombres: |.LUMA BEAKEY JAIME Faalm Ilf :33
.Cundicién de ceduladal CILDADAND 1’?.:

- Lugsrde nacimisnts: PICHINGHAQUITOISANTA PRISCH %
Fecha da nacimicnto: I1FEETE L
Facha de expadigion: 129002040
Mactanalldad: ECUNTORIANA -

Sexn: ' MASC LMD
Insirrgeicn: SECLIN DAFEIA:

Prafesién: EnPLEADC PRIMADD

488 _SISTEMA NACIONAL DE IDENTIFICAGION CIUDADANA
#ff"i' : BIRECCION GENERAL DE REGISTRO CHVLL, IDENTIFICAGION Y CEDULAGION

i

[

'
' 1L

Cadige daetilar: T Wed44ldda3 Z//

Estado civil: SCLTERD
Canyuge: .
Fecha de matrimonio: LOfCamcan

" Apollidos ¥ nombres de la BEAKESY DE LUNA JEANETTE

madra:
Apellidas w nombres dal LM, SORDOBM FARLAN MEDARDD
padre: :
Uspario: . JAR_AMILLO CALERG JOIE LIS
_ Homere Unice da Yerificacion (M) 307483320
Usa exclusive pars ; " MOTARMS SETENTA ¥ CUATRO

PICHENGHAQUITS

Bl presenta certiflcad teridri valldez de 45 dlas s partir de su fecha da emlsién,
| Fecha de Emlaibn: 28040005 113728
Walido Hasta: i&l:IJBJ‘EQ‘iS 113726

307488320

1 Freste: Qiresekn Ganarl de Registrd D), [dentfcaglgn y Sadulacida
2 . T _ hetpf e ragistraehil gab, ot

o
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Factura: 001-004-000001976

NOTARIGLAS JARAMILLD GALERD JOSE LU

4
MCOTARA SERTUAGESIMG SUARTA DEL CANTDD{ a
EXTRACTC »
-
] Esaritra b { 015170107 4P01 024 )
ACTD O COMTRATO; E
. PECLARACION JURAMEMTADA PERSONA NATURAL ET’:’:__
EECHA DE OTORGAMIENTO:  F20 DE ABRIL DEL 215 i - @‘ﬁﬂﬁu
7 S
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. ) Ly
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\ . ; - P I
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Se otTed anie mi, ¥ en fe de ello conficro esta PRIMERA COPLA
CERTIFICADA de 1a eseriiura piblica  de COMPRAVENTA v
CONSTITUCION D PRIMERA  HIPOTECA ABILRTA v
PROHIBICION YOLUNTARIA DE ENAJ ENAR, quc otorpa 1z Colnpafiia
BUZTOS 8 A ¥ osefior  JATMFE FABIAN LUNA BREAKEY a favor del
BANCEY DEJ, INSTTITUTE ECUATORIANG D SEGURIDAD SOCTAL

"BIESS” - Firmada ¥ sellada en la ciudad de Manta, a los diecioche digs del
mes de jumo del afio dos ) quince.

Ab. Martha Inég /ﬁ]lchﬂzgvziun:}%
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