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Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
647056570 VILLALBA ZELIDET MARIA COMPRADOR
1391754078001 TIERRABUENA S.A. VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1162006099 62461 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1162006095 62458 COMPRAVENTA
BODEGA 1162006072 62456 COMPRAVENTA
APARTAMENTO 1162006129 48791 COMPRAVENTA
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NCTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[Escritura N*:

] 20221308006P04606

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |2 DE DICIEMBRE DEL 2022, (14:39)
OTORGANTES
GTORGADO POR
Documento de No. P |
Perscna Nombres/Razén social Tipo interviniente : Identificacié | Nacionalidad Calidad SEORAqUe.R
identidad o representa
Juridica | TIERRABUENA S.A REPRESENTADO. 1o 13917540780 | e cpatoriana | VENDEDOR(A JRUTH JOHANNA LOOR
POR 01 ) S0JOS
A FAVOR DE
Documento de e Persona que
Persona Mombres/Razoén social Tipo interviniente 5 Identificacid Nacionalidad Calidad 49
identidad o representa
Nalurs! | VILLALBA ZELIDET MARIA POR SUS PROPIOS | pscapnRTE 647056570 | SSTADOUNIDEN JCOMPRADOR
DERECHOS sE (A)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANASI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O )
lcommm: 174939.14 I
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Dr. Yomnando Viez Ubezw
NOTARIO

ESCRITURA NUMERO: 20221308006P04606
FACTURA NUMERO: 002-003-000052382

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.

OTORGADA POR LA COMPANIA:
TIERRABUENA S A.

A FAVOR DE LA SENORA:
ZELIDET MARIA VILLALBA,
CUANTIA: $174.939,14
DI 2 COPIAS
/1ICSLI/

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy viernes, DOS DE DICIEMBRE
DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO
VELEZ CABEZAS, Notario Publico Sexto del Cantdn Manta; con plena
capacidad, libertad y conocimiento, comparecen y declaran, por una parte, en
calidad de “VENDEDORA” la Companfia TIERRABUENA S.A., con RUC numero
1391754078001, debidamente representada por la sefiora RUTH JOHANNA
LOOR SOJOS, portadora de la cédula de ciudadania ndmero uno, tres, cero,
seis, seis, seis, cinco, nueve, cinco guion nueve (130666595-9), nacionalidad
ecuatoriana, estado civil casada, de cincuenta y dos afios de edad, de ocupacion
Empleada Privada, domiciliada en el Cantdn Guayaquil en la Isla Mocaoli, o
Urbanizacion Blue Bay. Aqua 1B y de transito por esta Ciudad de Manta, cop'/ )
numero telefonico 0992808141, correo electrénico johaloor2@hotmail.com | pdr;f\\ y

Q@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detrés de Banco Pichincha) - &= notariasextamanta@gmail.com
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conforme consta del nombramiento que se adjunta como documento habilitante;
y, por otra parte, en calidad de “COMPRADORA” la sefiora ZELIDET MARIA
VILLALBA, portadora del pasaporte estadounidense numero seis, cuatro, siete,

Cero, cinco, seis, cinco, siete, cero (647056570), nacionaiidad estadounidense,
estado civil soltera, de cincuenta y seis anos de edad, de profesion Licenciada en
Administracion de Empresas, domiciliada en el Canton Quito en la avenida
Republica del Salvador N34-211 y Moscu y de transito por esta Ciudad de Manta,
con numero telefonico 0013059051164, correo electrénico
sallyvillaba@hotmail.com , por sus propios y personales derechos. Los
comparecientes se encuentran habiles en derecho para contratar y contraer
obiigaciones, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacion cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas
por mi, agrego a esta escritura como documentos habilitantes. Advertidos los
comparecientes por el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi
como examinados que fueron en forma aislada y separada de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccion; y, autorizandome de conformidad con el articulo setenta y
cinco, de ia iey Organica de Gestidn de identidad y Datos Civiies a ia Obtencion
de su informacion en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccidn
General de Registro Civil, Identificacion Cedulacion a traves del convenio suscrito
con esta notaria, que se agregara como documento habilitante del presente
contrato de COMPRAVENTA, me piden que eleve a escritura publica las
siguientes minutas: “SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a
su cargo, sirvase insertar una mas de Compraventa, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES - Comparecen a la celebracion de la
presente escritura de Compraventa por una parte, de “VENDEDORA” la
Compania TIERRABUENA S.A., con RUC numero 1391754078001,

2



Dr, Yomando Vdez Gbezas
NOTARIO

" NOTARIO

1 debidamente representada por la sefiora RUTH JOHANNA LO
2 portadora de la cédula de ciudadania numero uno, tres, cero, seis,
3 cinco, nueve, cinco guion nueve (130666595-9), nacionalidad ecuatoriana,
4  estado civil casada, de cincuenta y dos afos de edad, de ocupacion Empleada
s Privada, domiciliada en el Cantén Guayaquil en la Isla Mocoli, Urbanizacién Blue
6 Bay. Aqua 1B, con nlmero telefénico 0992808141 correo electrénico
7 johaloor2@hotmail.com , por los derechos que representa en su calidad de
8 Gerente General de la compafiia, conforme consta del nombramiento que se
9 adjunta como documento habilitante; y, por otra parte, en calidad de
10 “COMPRADORA” la sefiora ZELIDET MARIA VILLALBA, portadora del
11 pasaporte estadounidense numero seis, cuatro, siete, cero, cinco, seis, cinco,
12 siete, cero (647056570), nacionalidad estadounidense, estado civil soltera, de
13 cincuenta y seis afos de edad, de profesion Licenciada en Administracion de
14 Empresas, domiciliada en el Cantén Quito en la avenida Republica del Salvador
15 N34-211 y Moscu, con numero telefénico 0013059051164, correo electrénico
16 sallyvillaba@hotmail.com , por sus propios y personales derechos. SEGUNDA .-
17 ANTECEDENTES.- A) La Compafiia TIERRABUENA S.A, debidamente
18 representada por la sefiora Ruth._Johanna Loor Sojos, en calidad de Gerente
19 General, son duefios de un departamento, ubicado en el Sitio denominado LA
20 SILLA DE LA MANZANA B, lote nimero. Uno, actual Barrio Umifia Dos de la
21 Parroquia y Canton Manta, dentro de la CONSTITUCION AL REGIMEN DE
22 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "BUZIOS" adquiridos por
23 Compraventa a la compafia Buzios S,A. debidamente representada por la
24 Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calidad de Gerente General, segln
25 consta de la escritura publica otorgada en la notaria cuarta del cantén Manta, el

26 veinte y nueve de octubre del dos mil catorce, inscrita en el Registro de la ™\
e\

27 Propiedad del canton Manta el cuatro de noviembre de dos mil catorce, los - /
28 mismos que se describen a continuaciéon: B) LINDEROS REGISTRALES:\-

© Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) ~ &% notariasextamanta@gmail.com
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AMENTO 302: DEL EDIFICIO “BUZIOS".- Apartamento ubicado en el
tercer piso alto Nivel + 10,05 del Edificio, compuesto de: hall recibidor, sala
general, comedor general, cocina / comedor diario, dormitorio de servicio con
bafio, lavanderia, dormitorio principal con bafio vestidor, 2 dormitorios, 1 bafio
general, 1 bafio social y balcon. Las medidas y linderos de este apartamento, son
las detalladas a continuacion: POR ARRIBA: Lindera con apartamento 402. POR
ABAJO: Lindera con apartamento 202. POR EL NORTE: Partiendo del Oeste
hacia el Este en 7,55m., y de este punto hacia el Sur formando un arco con una
longitud de 1,57m. Todas las medidas antes descritas linderan con vacio hacia el
4rea comun del Edificio. POR EL SUR: Partiendo del Este hacia el Oeste en
1,60m., con ducto; de este punto hacia el Sur en 0,45m con ducto; de este punto
hacia el Oeste en 1,70m., con area de circulacion comunal (pasillo); de este
punto hacia el Sur en 4,15m., con area de circulacién comunal (pasillo); de este
punto hacia el Oeste en 0,30m., con Suite 303; de este punto hacia el Sur en
1,27m., con suite 303; y de este punto hacia el Oeste en 5,45m., con Suite 303.
POR EL ESTE: Partiendo del Norte hacia el Sur en 1,90m., en parte con vacio
hacia el area comun del Edificio y en parte con apartamento 301; de este punto
hacia el Oeste en 0,25m., de este punto hacia el Sur en 0,30m., de este punto
hacia el Oeste en 0,11m., de este punto hacia el Sur en 3,72m., de este punto
hacia el Este en 0,23m., de este punto hacia el Sur en 3,85m., de este punto
hacia el Oeste en 0,11m.; y este punto hacia el Sur en 2,12m. Las medidas antes
descritas linderan con el apartamento 301. POR EL OESTE: Partiendo del Sur
hacia el Norte en 11,12m., en parte con vacio hacia la losa inaccesible, en parte
con vacio hacia la terraza — apartamento $1-02; en parte con vacio hacia la
terraza- apartamento S2-03; y en parte con vacio hacia el area comun del
Edificio; de este punto hacia el Oeste en 0.25m., con vacio hacia el area comun
del Edificio; de este punto hacia el Norte en 3,00m., con vacio hacia el area

comun del Edificio; de este punto hacia el Este en 1,00m., con vacio hacia el
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NOTARIO

3 Tiene un area neta m2. 150,00 m2. Alicuota: 0,0184%. Area de Terreno:
4 30,30m2. Area Comdn: 54,78m2. Area Total; 204,78m2. C) LINDEROS Y
s DIMENSIONES REGISTRALES: BODEGA #15 DEL EDIFICIO “BUZIOS™
6 Bodega ubicada en el subsuelo 1 Nivel-3,35 del Edificio, compuesta del area

7 propiamente dicha. Las medidas y linderos de este estacionamiento son las
8 siguientes: Por Arriba: Lindera en parte con area de circulacion vehicular; en
9 parte con estacionamiento E-9; y en parte con area comun del Edificio. Por
10 Abgjo: Lindera en parte con estacionamiento E-37 y en parte con terreno del
11 Edificio. Por el Norte: Lindera en 2,59m., con estacionamiento E-42. Por el Sur
12 Lindera en 2,61m., con calle publica (no utilizable por diferencia de nivel bajo de
13 suelo). Por el Este: Lindera en 1,81m., con bodega # 16. Por el Oeste: Lindera en
14 1,61m., con bodega # 14. Area: 4,51m2. Tiene un area neta m?2. 451 m2.
15 Alicuota: 0,0006%. Area de Terreno: 0,91m2. Area Comun: 1,65m2. Area Total:
16 6,16m2. D) LINDEROS : g DIMENSIONES REGISTRALES:
17 ESTACIONAMIENTO E-36 DEL EDIFICIO “BUZIOS": Estacionamiento ubicado
12 en el subsuelo 1 Nivel- 3,35 del Edificio, compuesto del area propiamente dicha.
19 Las medidas y linderos de este estacionamiento son las siguientes: Por Arriba:
20 Lindera en parte con estacionamiento E-3, E-4, E-5; y en parte con &rea de
21 circulacion vehicular. Por Abajo: Lindera con estacionamiento E-65. Por el Norte:
22 Lindera en 2,70m., con estacionamiento E-27. Por el Sur: Lindera en 2,70m., con
23 area de circulacion vehicular. Por el Este: Lindera en 5,10m., con rampa
24 vehicular. Por el Oeste: Lindera en 5,10m., con estacionamiento E-35. Area:
25 13,77m2. Tiene un area neta m2. 13,77 m2. Alicuota: 0,0017%. Area de Terreno:
26 2,78m2. Area Comun: 5,03m2. Area Total; 18,80m2. E) LINDEROS /:\\
27 REGISTRALES: ESTACIONAMIENTO E-42 DEL EDIFICIO “BUZIOS™ [
28 Estacionamiento ubicado en el subsuelo 1 Nivel-3,35 del Edificio, compuesto del —/
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i dicha. Las medidas y linderos de este estacionamiento son las
or Arriba: Lindera en parte con estacionamientos E-7, E-8, y E-9; y
en parte con area de circulacion vehicular. Por Abajo: Lindera con
estacionamiento E-37. Por el Norte: Lindera en 2,65m., con area de circulacion
vehicular. Por el Sur: Lindera en 2,65m., con area de bodega #15. Por el Este:
Lindera en 5,05m., con estacionamiento E-43. Por el Oeste: Lindera en 505m.,
con estacionamiento E-41. Area: 13,38m2. Tiene un area neta m2. 13,38 m2.
Alicuota: 0,0016%. Area de Terreno: 2,70m2. Area Comun: 4,89m2. Area Total;
18,27m2.TERCERA.- COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos LOS
VENDEDORES representada por la sefiora RUTH JOHANNA LOOR SOJOS, en
la calidad en la que comparece, por el presente instrumento publico tienen a bien
dar en venta real y perpetua enajenacion a favor de LA COMPRADORA Ia
sefora la sefiora ZELIDET MARIA VILLALBA, el bien inmueble descrito en los
literales B,C,D y E, de la clausula segunda del presente contrato de compra
venta, ubicado en el Sitio denominado LA SILLA DE LA MANZANA B, lote
namero Uno, actual Barrio Umifia Dos de la Parroquia y Cantdén Manta, dentro de
la CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIFICIO "BUZIOS" ciudad de Manta, provincia de Manabi.- CUARTA.-
PRECIO.- El precio pactado de comun acuerdo y que las partes consideran justo
por la venta del inmueble antes descrito es USD. 174.939,14 (CIENTO
SETENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS TREINTA NUEVE 14/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), cantidad que ha sido
cancelada en su totalidad a LOS VENDEDORES, quienes declaran haberlos
recibido el pago del precio acordado a plena satisfacciéon, renunciando LOS
VENDEDORES, a formular reclamo alguno por este concepto. Por este mismo
acta la parte vendedora y la parte compradora declaran que tienen a bien
renunciar a todos los beneficios que confiere la accidon de Lesidon Enorme
determinada en el Cédigo Civil vigente por considerar las partes dicho precio

6



NOTARIO

3 Gerente General de la Compariia TIERRABUENA S.A en la calidad en Ia que

4 comparece, por este mismo acto dan en venta real y transfieren en perpetua

5 enajenacion, libre de todo gravamen y usufructo, a favor de la sefiora ZELIDET
6 MARIA VILLALBA, en su calidad de LA COMPRADORA, con todos sus
7 derechos, sin limitacion alguna, el uso, goce, posesion, usufructo y dominio del
g8 departamento ubicado en el sitio denominado LA SILLA DE LA MANZANA B, lote
9 numero Uno, actual Barrio Umifia Dos de la Parroquia y Cantén Manta, dentro de
10 la CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
11 EDIFICIO "BUZIOS" ciudad de Manta, provincia de Manabi, con todas sus
12 entradas, salidas, usos, costumbres, servidumbres y mas derechos anexos, sin
13 reserva de ninguna naturaleza, aceptando la Compradora esta venta y
14 transferencia de dominio hecha a su favor.-Sin embargo de haberse especificado
15 superficie y linderos la presente transferencia de dominio se la hace como cuerpo
16 cierto, sin que los Vendedores se reserven nada para si sobre los bienes
17 vendidos.- De igual manera los vendedores, por este mismos acto transfiere el
18 dominio, uso, goce, posesion y dominio cediendo el medidor de luz eléctrica con
19 suministro y de agua potable, para lo cual queda autorizada para realizar el
20 tramite correspondiente de traspaso y cambio de nombre ante las empresas
21 correspondientes. SEXTA.- SANEAMIENTO.- LOS VENDEDORES se obligan y
22 comprometen al saneamiento legal por eviccion de conformidad con la Ley y
23 declaran expresamente que sobre el bien inmueble objeto de esta transferencia
24 de dominio no pesa gravamen alguno, hipoteca, embargo, prohibicion de
25 enajenar o cualquier otro impedimento que pudiera limitar o impedir la presente
26  transferencia de dominio, conforme acreditan con el correspondiente certificado /—-\
27 de libre gravamenes o certificado de solvencia que debidamente otorgado por el b3 _
28 sefior Registrador de la Propiedad del Canton Manta que se acompafia.-|, /’,

; /
SN
/
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Q@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) ==& notariasextamanta@gmail.com
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MPUESTOS Y GASTOS.- Todos los gastos, tributos y derechos
que demande la celebracién e inscripcion de la presente compraventa seran dé
cuenta de LA COMPRADORA, a excepcion del pago de la utilidad o plusvalia y
obras si lo hubiere que sera pagado integramente por LOS VENDEDORES.-
OCTAVA.- DECLARACION.- LA COMPRADORA, deciara su conformidad en
cuanto al estado y condicion del bien inmueble materia de la presente
Compraventa, asi como al precio pactado por los mismos, por lo que desde ya
renuncia a realizar cualquier tipo de reclamacién en contra de los Vendedores.-
NOVENA.- LICITUD DE FONDOS.- LA COMPRADORA, declara libre vy
voluntariamente, que los fondos para la compra de los bienes detallados, son de
procedencia licita y que los mismos no estan ligados con actividades de
narcotrafico, lavado de activos o financiamiento del terrorismo. DECIMA -
ACEPTACION.- LOS VENDEDORES declaran que han recibido el valor del
inmueble de manos de la parte de la Compradora a su entera satisfaccion, por lo
que nada tienen que reclamar en lo posterior por este concepto, asi mismo los
comparecientes ratifican, aceptan en todas y cada una de sus partes el total
contenido de esta escritura publica por estar hecha en seguridad y garantia de
sus respectivos intereses.- DECIMO PRIMERO.- AUTORIZACION.- LOS
VENDEDORES, autorizan a LOS COMPRADORES, a proceder a realizar el
tramite de transferencia de dominio y la inscripcién de la presente escritura en €l
Registro de la Propiedad del cantén Manta.- DECIMO SEGUNDA.- SOLUCION
DE CONFLICTOS, JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Las partes convienen
que el presente contrato serd cumplido de buena fe y que cualquier controversia
trataran de resolverlos con el mismo espiritu y de mutuo acuerdo. Sin embargo,
para cualquier controversia relacionada o derivada de este documento y su
ejecucion que no pueda ser resuelta de mutuo acuerdo, estas se someteran a los
Jueces competentes del cantéon Manta, y al tramite correspondiente segun fuere
el caso. Usted sefior Notario se servira agregar las demas clausulas de estilo
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Yew REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ \dentificacion y Cedulacion
“ Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndamero Unico de identificaciéon: 1306665959
Nombres del ciudadano: LOOR SOJOS RUTH JOHANNA
1306885858 , Condicidn del cedulado: CIUDADANO
- Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

Fecha de nacimiento: 2 DE JULIO DE 1970

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

W Instruccién: BACHILLERATO

- Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Conyuge: VELASQUEZ MORILLO FRANK FERNANDO
Fecha de Matrimonio: 9 DE AGOSTO DE 1989

Datos del Padre: LOOR GILER BALDOMERO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SOJOS ZAMBRANO RUTH MARY NIDIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 7 DE ABRIL DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 2 DE DICIEMBRE DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado; 224-799-72686 f
524-793-726535 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
__Documento firmado electronicamente

‘

La institucién o persona ante quien se presentle este cerificado deberd validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaqistrocivil.qob.ec



Senora
RUTH JOHANNA LOOR S0QJOS
Ciudad. -

De mi consideracion:

Por la presente pongo en su conocimiento que ia Junta General Ky
Universal de Accionista de la compafia TIERRABUENA S.A., en sesid
dia de hoy tuvo a bien re-elegirla en calidad de GERENTE GENERAL
para un periodo estatuario de DOS ANOS en sus funciones; a cuyo efecto la presente
servira de instrumento suficiente para legitimar su personeria y ostentar la
representacion legal, judicial y/o extrajudicial de la compaiia, de manera individual.

Los deberes y atribuciones que le comesponden asumir, constan senalado en el
articulo Décimo Noveno, de los Estatutos Sociales de |a companfia.

La compania TIERRABUENA S.A., se constituyé mediante escritura publica otorgada
ante el sefior Notario Cuarto del Cantén Manta, Dr. Simén Zambrano Vinces, el 21 de
mayo del afno 2008, debidamente inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Manta el
03 de septiembre del 2008, bajo el No. 759 y anotado en el Repertorio General No.
1987.

Muy atentamente,

b. Riskee Renee Vera Vivas,
Secretario ad-hoc de la Junta

Acepto el nombramiento que antecede. Lugar y fecha Ut-Supra.

Sra. Rutn Johanna Loor Sojos
C.l. # 130666595-9
Nacionalidad: ecuatoriana
Manta-Manabi-Ecuador
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Razon Social
TIERRABUENA S.A.

Cenifi¢ado

Registro Unico de Contribuyentes

Numero RUC
1391754078001

Representante legal
- LOOR S0JOS RUTH JOHANNA

E_stado

Régimen
ACTIVO REGIMEN GENERAL Q <
Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de activ b
14/10/2008 17/09/2020 03/09/2008
Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
03/09/2008 No registra No registra

Jurisdiccion
ZONA 4 /] MANABI / MANTA

Obligado a llevar contabilidad
Sl

Agente de retencion
NO

Tipo
SOCIEDADES

Contribuyente especial
NO

Domicilio tributario
Ubicacion geografica

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA

Direccion

Numero: S/N Manzana: DOS Referencia: ATRAS DEL RESTAURANTE MARTINICA

Medios de contacto

Email: johaloor7@hotmail.com Teléfono domicilio: 052610067 Celular: 0992808141

Actividades economicas
+ 084131802 -

ADMINISTRACION Y REGULACION PUBLICAS, INCLUIDA LA CONCESION DE

SUBVENCIONES, CONCESION DE LICENCIAS E INSPECCION RELACIONADAS CON SECTORES

COMERCIALES.

Establecimientos
Abiertos
1

Cerrados
0

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES ’ ,

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA
+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

¢ \\:\;4 .NOT pe
« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES—"

— ANUAL
» ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

NS
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Razon Social Numero RUC
TIERRABUENA S .A. 1391754078001

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estdn sujetas a cambios. Revise
periadicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Caédigo de verificacion: CATRCR2022001223308
Fecha y hora de emision: 27 de mayo de 2022 17:35
Direccion IP. 10.1.2.25

Validez del certificado: El presente certificado es vaélido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en |la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Movil. ’

DOY FE: Que las precedentes
codmas fotostaticas en
|—fojas utiles, anversos,

reverses son iguales a suS orlgmalus

fanta. 02 DIC 2022
(,/ E. o0 /,-v;u!ﬂf/f}- C}f‘h’g %{I&f"’(&j

Netario Pablico Sc.xto
Manta - Ecuador
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COPIA CERTIFICADA DEL ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA TIERRABUENA S.A -

En la ciudad de Manta, a los veintiin dias del mes de noviembre del afio dos mil vé
las 10HOO, se retnen los accionistas de la compania TIERRABUENA SA.,

Secretario ad-hoc de esta sesion el Ab. Riskee Vara Vivas.- En este estado, po NS
elabora la lista de las personas con derecho a voto de acuerdo al Libro de Acciones VAe&iiista
de la empresa. El sefior secretario procede a constatar que se encuentra presente la totalidad del
capital social suscrito y pagado de la compafia, que es de $800,00, distribuido de la siguiente
manera:

ACCIONISTAS CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO CONCURRENCIA
Ruth Johanna Loor Sojos $680, 0o PERSONAL
Sonia Nesle Sojos Zambrano $120, oo PERSONAL

La sefiora Presidenta, una vez constatado que existe el quorum de instalacion legal y estatutario,
declara abierta la presente sesion de Junta General, dispone que por Secretaria se ponga en
conocimiento de los asistentes el asunto para cuyo conocimiento y resolucion han sido
convocados a esta sesion. El sefior secretario pone en conocimiento de los asistentes en
siguiente orden del dia:

PUNTO UNICO: Conocery resolver sobre la venta del Departamento Numero P 302,
parqueadero 42 y 36, bodega 15 del Edificio “BUZIOS” ubicado en el sitio la silla, sector
Urbanizacion Umina Il, de la parroquia y cantén Manta.

Luego de conocer el respectivo orden del dia, los accionistas presentes expresan su aceptacion
en reunirse en forma universal en esta Junta General de acuerdo lo faculta el articulo 238 de la
Ley de Compaiiias, por lo que proceden al analisis del caso. - Hace uso de la palabra la Gerente
General, senora Ruth Johanna Loor Sojos, quien informa a los asistentes sobre la necesidad
que tiene la compania de vender el Departamento Numero P 302, parqueadero 42 y 36, bodega
15 del Edificio “BUZIOS” ubicado en el sitio la silla, sector Urbanizacion Umifia Il, de la parroquia
y canton Manta, con el propésito de obtener recursos que permitan financiar las actividades
econdmicas de la compafiia. Interviene la accionista, sefiora Sonia Nesle Sojos Zambrano, quien
apoya las explicaciones que anteceden y mociona que la Junta se pronuncie sobre la aprobacion
del tema en cuestion. Tras analizar esta propuesta y sin existir otra mocién, los Accionista
presentes en esta Junta General deciden por unanimidad adoptar las siguientes resoluciones:

1. Aprobar la venta del Departamento Numero P 302, parqueadero 42 y 36, bodega 15 del
Edificio “BUZIOS" de propiedad de esta compaiia, ubicado en el sitio la silla, sector ——

~

Urbanizacion Umida Il, de la parroquia y cantén Manta. /

2. Autorizar a la seiora Gerente General de esta misma compafiia para que negocie sin -’
limitacion de ninguna clase y con entera libertad la venta del departamento, parqueaderos, -

\\‘

y bodega antes indicados, para que intervenga en la celebracion de la respectiva escritura \‘: 52




B

publica de compraventa, estipulando precio, forma de pago, plazo y todas las demas
clausulas que fueren inherentes a esta clase de contratos.

R R D — e - R st aem =

Una vez evacuado el orden del dia inicialmente sefialado, la sefiora presidenta concede un
momento de receso para la redaccion del acta correspondiente. Luego de reinstalada la sesion
y tras la lectura del acta elaborada, los presentes la aprueban en su integridad sin formular
ninguna objecion al respecto. No habiendo ningin otro punto o asunto que tratar, se declara
concluida esta sesion de Junta General, firmando para constancia los presentes en la misma. -
SIGUEN LAS FIRMAS DE LOS ASISTENTES. FDO.) Sra. Ruth Johanna Loor Sojos. -
Accionista y Gerente General. - FDO.) Sra. Sonia Nesle Sojos Zambrano. — Accionista y
Presidenta. - FDO.) Ab. Riskee Vera Vivas, secretario ad hoc de la junta.

CERTIFICO QUE EL TEXTO DEL ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y
UNIVERSAL DE ACCIONISTAS QUE ANTECEDE, ES IGUAL A SU ORIGINAL QUE REPOSA
EN LOS LIBROS SOCIALES DE LA COMPANIA TIERRABUENA S.A., A LOS QUE ME REMITO
EN CASO NECESARIO. MANTA, 21 DE NOVIEMBRE DEL 2022.

; Ab. Riskee Vera Vivas

SECRETARIO AD HOC DE LA JUNTA
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Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22035405
Certifico hasta el dia 2022-11-15:

INFORMACION REGISTRAL

Cddigo Catastrallindentif.Predial: XXOOOOCOOOOKXKNK KX
Fecha de Apertura: miércoles, 19 noviembre 2014

Informacion Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO “BUZIOS"

Tipo de Predio: APARTAMENTO
Parroquia: MANTA

LINDEROS REGISTRALES:

3.7.2- APARTAMENTO 302: DEL EDIFICIO "BUZIOS" - Apartamento ubicado en el tercer pisc alto Nivel + 10,05 del Edificio, compussto de: hall -
recibidor, sala general, comedor general, cocina / comedor diario, dormitorio de servicio con bafio, lavanderia, dormitario principal con bafio -
veslidor, 2 dormitories, 1 bafio general, 1 bafo social y balcon. Las medidas y linderos de este apartamento, son las detalladas a conlinuacion:
POR ARRIBA. Lindera con apartamento 402. POR ABAJO: Lindera con apartamento 202. POR EL NORTE: Partiendo del Osste hacia el Este en
7.55m., y de este punto hacia el Sur formando un arco con una longitud de 1,57m. Todas las medidas antes descrilas linderan con vacio hacia el
area comuin dzl Edificio. POR EL SUR: Partiendo del Este hacia el Oeste en 1,60m., con ducto; de esle punto hacia el Sur en 0,45m con ducto; de
este punlc hacia el Oeste en 1,70m., con area de circulacion comunal {pasillo); de este punto hacia el Sur en 4,15m., con area de circulacion
comunal (pasillo); de este punto hacia el Oeste en 0,30m., con Suite 303; de esle punto hacia el Sur en 1,27m., con suile 303; y de este punio
hacia el Oaste en 5,45m., con Suile 303. POR EL ESTE: Partiendo del Norte hacia el Sur en 1,90m., en parte con vacio hacia el area comun del
Edificio y en parte con apartamento 301; de este punto hacia el Oeste en 0,25m., de este punte hacia el Sur en 0,30m., de este punto hacia el
Qeste en 0,11m., de este punlo hacia el Sur en 3,72m., de este punto hacia el Este en 0,23m., de este punto hacia el Sur en 3,85m., de este punte
hacia el O=ste en 0,11m; y este punto hacia el Sur en 2,12m. Las medidas antes descritas linderan con el apartamento 301. POR EL OESTE:
Parliendo del Sur hacia el Norte en 11,12m., en parte con vacio hacia la losa inaccesible, en parte con vacio hacia la lerraza - apartamento $1-02;
en parte con vacio hacia la lerraza- apartamento S2-03; y en parte con vacio hacia el area comun del Edificio; de este punto hacia el Qeste en
0,25m., con vacio hacia el area comun del Edifico; de este punto hacia el Norte en 3,00m. con vacio hacia el area comun del Edificio; de este punto
hacia el Esle en 1,00m., con vacio hacia el area comun del Edificio; y de este punto hacia el Norte en 4,65m., con vacio hacia el area comin dal
Edificio. AREA: 150,00m2. EL APARTAMENTO 302: Tiene un area neta m2. 150.00 m2. Alicuota: 0,0184%. Area de Terreno: 30,30m2. Area
Comun: 54,78m2. Area Total; 204,78m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1710 martes, 03 julic 2012 32146 3217
PLANOS PLANOS 42 viernes, 14 noviembre 2014 822 B42
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 28 viernes, 14 noviembra 2014 1090 1234
HORIZONTALES HORIZONTAL
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1731 miércoles, 10 diciembre 2014 35764 35843
GRAVAMENES
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 817 martes, 04 julio 2017 0 0
GRAVAMENES HIPOTECA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1966 martes, 04 julio 2017 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
(1/6] COMPRAVENTA Y UNIFICACION

Inscrito el: martes, 03 julio 2012 Numero de Inscripcién : 1710

Ndmero de Repertorio: 3754

Pagina 1/4 - Ficha nro: 48791
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Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 junio 2012
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
La comparia Buzios S,A. debidamente representada por la Arquitecla Elsa Ximena del Castillo Borja, en calida de Gerente General como se
justifica con el nombramiento que se adjunta. UNIFICACION Y COMPRAVENTA, EL LOTE DE TERRENO UNIFICADO, ubicade en el Sitio
denominado LA SILLA DE LA MANZANA B, lote numero Uno, aclual Barrio Umifia Dos de la Parroquia y Canton Manta. con una superficie total de
MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON SESENTA Y CINCO CENTIMETROS CUADRADOS. En la que unifican
los terrenos ubicados en el Sitio denominado La Silla de la Manzana ( UNO ) lote numero Uno. actual Barrio Umifia del Canton Manta con una area
total de Mil metros cuadrados. mediante escritura inscrita con fecha el 24 de Junio del 2012, bajo el N.- 1667 ( DOS) taiud ubicado en la
Urbanizacion Umifia Dos de la Ciudad de Manta con una superficie total de QUINIENTOS CINCO METROS CUADRADOS CON ONCE
CENTIMETROS CUADRADOQS, medainle escritura inscrita el 8 de Mayo del 2012, bajo el N.- 1196 (TRES) faja ubicado en la Urbanizacion Umifia
Dos de la Parroquia y Canton Manla , con un area total de CIENTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y CUATRO
CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA BUZIOS S.A NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPANIA DE TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD NO DEFINIDO MANTA

RODRIGO CA.
VENDEDOR DEL CASTILLO BEORJA ELSA XIMENA VIUDO(A) MANTA
VENDEDOR DEL CASTILLO BORJA LUIS FERNANDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CARRILLO DELGADO MARTHA GEORGINA CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

[2 /6] PLANCS
Inscrito el: viernes, 14 noviembre 2014 Numero de Inscripcion : 42 Folio Inicial: 822
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 8216 Folio Final : 842

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 octubre 2014
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "BUZIOS".- La Compadia BUZIOS S. A., debidamente representada por la
Arquitecta Elsa Ximena del Caslillo Borja, en calidad de Gerente General, ubicade en la Urbanizacion Umida ||, Manzana B, Lote nimero Uno,
Sector la Silla de la Parroquia y Cantén Manla.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARIA BUZIOS SA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/8 ] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: viernes, 14 noviembre 2014 Numero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 1080
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 8215 Folio Final : 1234
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 octubre 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "BUZIOS"- La Compaiia BUZIOS S. A., debidamente
representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calidad de Gerente General, ubicado en la Urbanizacion Umifa Il, Manzana B,
Lote nimero Uno, Sector |2 Silla de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina 2/4 - Ficha nro: 48791 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
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MANTA

ALCALDI A

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil

PROFIETARIO COMPANIA BUZIOS SA NO DEFINIDC

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[4/6]HIPOTECA ABIERTA

Inscrito el: miércoles, 10 diciembre 2014
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NCTARIA CUARTA

Cantén MNotaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 25 noviembre 2014
Fecha Resolucién:

- a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La Compafia BUZIOS S.A., debidame

Elsa Ximena del Castillo Borja., en claidad de Gerenle General. Sabre los bienes inmuebles ubicados en el EDIFI
Canlén Manta.

Namero de Inscripcion : 1731
Numero de Repertorio: 8845

* b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
ACREEDOR BANCO INTERNACIONAL S.A NO DEFINIDO
HIPOTECARID
DEUDOR COMPANIA BUZIOS S A NO DEFINIDO
HIPOTECARID

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/6 ] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Ndmero de Inscripcidn : 817

Nimero de Repertorio: 4469

Inscrito ei: martes, 04 julio 2017
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 junio 2017
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Ciudad
MANTA

Folio Inicial: 35764

FolieFr

gk

EI‘

Ciudad

MANTA

MANTA

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, 3.7.2.- APARTAMENTQ 302: DEL EDIFICIO “BUZIOS" - Apartamento ubicadao en el tercer
piso alto Nivel + 10,05 del Edificio. compuesto de: hall - recibidor, sala general, comedor general, cocina / comedor diario, dormitorio de servicio

con bano, lavanderia, dormitorio principal con bane - vestidor, 2 dormitorios, 1 bafio general, 1 bafio social y balcén.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil
ACREEDOR BANCO INTERNACIONAL S.A
HIPOTECARIO
DEUDOR BUZIOS SA.
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA
[6/6] COMPRAVENTA
Inserito el: martes, 04 julio 2017
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
. Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 16 junio 2017
Fecha Resolucién:

. a.-Observaciones:
COMPRAVENTA, la compaiiia TIERRABUENA esla represantada por la sefiora, RUTH JOHANNA LOOR S0OJOS

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 1966
Ndmero de Repertorio: 4470

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil
COMPRADOR TIERRABUENA S.A.
VENDEDOR BUZIOS SA.

Pagina 3/4 - Ficha nro: 48791
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Libro:

COMPRA VENTA

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

Numero de Inscripciones:

2

2
1
1
6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-11-15
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : SANTOS AZUA ALICIA CRISTINA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22035405 certifico hasta el dia 2022-11-15, la Ficha Registral Namero: 487391,
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a hitps:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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#3: MOREIRA MENDOZA
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
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VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES
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CERTIFICADO VALIDO

CODIGO 2T9311IFVCHTE

) DE FICHA: 48791

TANTE TIERRABUENA S.A. - 1391754078001

14210 SANTOS AZUA ALICIA CRISTINA - 1104028283
FELHA DE SOUCITUD: 2022411415 09:49:33
HA DE VENCIMIENTO 2023-01-14 00:00:00

Ver certificado

Corrzo Electrdnico: portalciudadano@manta.gob.ec

Teléfonos. 2 611558 / 2 611479

No

Ng
& 15 od
AY L
\"3
b -
~
-

w {,)

¥ Contacto - Mapa dal sitio

(!
\‘}Z
~
Mreces
7

2N 1 4-







MANTA

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble s

62456

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22035405
Certifico hasta el dia 2022-11-15:

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastrallindentif.Predial: JXXCOOOOOCOOKX Tipo de Predio: Bodega
Fecha de Apertura: miércales, 07 junic 2017 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO “BUZIOS"

"ﬂi”}fr C"J"{(;’
NOTARIO

INDEROS REGIST ;

3.3.12.- BODEGA #15 DEL EDIFICIO "BUZIOS": Bodega ubicada en el subsuelo 1 Nivel-3,35 del Edificio, compuesla del area propiamente dicha.
Las medicas y linderos de este estacionamiento son las siguientes: Por Arriba: Lindera en parte con area de circulacién vehicular; en parte con
estacionamiento E-S; y en parte con area comun del Edificio. Por Abajo: Lindera en parte con estacionamiento E-37 y en parte con lerreno del
Edificio. Por el Norle: Lindera en 2,59m., con estacionamiento E-42. Por el Sur: Lindera en 2,61m., con calle publica (no ulilizable por diferencia de
nivel bajo de suela). Por el Este: Lindera en 1.81m., con bodaga # 16. Por el Oeste: Lindera en 1,61m., con bodega # 14. Area: 4,51m2. Tiene un {
area neta m2. 4,51 m2. Alicuota: 0,0006%. Area de Terrenc: 0,91m2, Area Comun: 1,65m2. Area Total; 6,16m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

UMEN D VIMIENTO ISTRALES:
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1710 martes, 03 julio 2012 32146 3217
PLANOS PLANOS 42 viemes, 14 noviembra 2014 822 B42 3
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 28 viemes, 14 noviembre 2014 1090 1234 ‘
HORIZONTALES HORIZONTAL g
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1968 martes, 04 julic 2017 a 0 i
IMIE ISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
{1/4] COMPRAVENTA Y UNIFICACION
Inscrito e!: martes, 03 julio 2012 Numero de Inscripcion : 1710 Folio Inicial: 32146
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 3754 Folio Final : 32171
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 junio 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
La comparnia Buzios S,A. debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calida de Gerente General como se
juslifica con el nombramiento que se adjunta. UNIFICACION Y COMPRAVENTA, EL LOTE DE TERRENO UNIFICADO, ubicado en el Sitio
denominacdo LA SILLA DE LA MANZANA B, lote numero Uno, aciual Barrio Umifia Dos de la Parroquia y Canton Manta. con una superficie total de
MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON SESENTA Y CINCO CENTIMETROS CUADRADOS. En la que unifican
los terrenos ubicados en el Sitio denominade La Silla de la Manzana ( UNO ) lote numere Une. actual Barrio Umifia del Canton Manta con una area
total de M metros cuadrados. mediante escritura inscrita con fecha el 24 de Junio del 2012, bajo el N.- 1667 ( DOS) talud ubicado en la
Urbanizacion Umifia Dos de la Ciudad de Manta con una superficie total de QUINIENTCS CINCO METROS CUADRADOS CON ONCE
CENTIMETROS CUADRADOS, medainte escrilura inscrita el 8 de Mayo del 2012, bajo el N.- 1196 (TRES) faja ubicado en la Urbanizacion Umiia
Dos de la Parroquia y Canton Manta , con un area total de CIENTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y ¥
CENTIMETROS CUADRADOS. Y

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . |
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Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARNIA BUZIOS S.A NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPANIA DE TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD NO DEFINIDO MANTA

RODRIGO C.A.
VENDEDOR DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA VIUDO(A) MANTA
VENDEDOR DEL CASTILLO BORJA LUIS FERNANDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CARRILLO DELGADO MARTHA GEORGINA CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

[2/4 ] PLANOS
Inscrito el: viernes, 14 noviembre 2014 Numero de Inscripcion : 42 Folio Inicial: 822
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 8216 Folio Final ; 842

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 octubre 2014

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "BUZIOS"- La Compaiia BUZIOS S. A, debidamente representada por la
Arquitecta Elsa Ximena del Castlillo Borja, en calidad de Gerente General, ubicado en la Urbanizacion Umifa Il, Manzana B, Lote nimera Uno,
Sector |a Silla de la Parroquia y Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARNIA BUZIOS SA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3 /4] CONSTITUCIGN DE PRCOPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: viernes, 14 noviembre 2014 Nimero de Inscripcién : 28 Folio Inicial: 1020
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 8215 Folio Final : 1234
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 octubre 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observacicnes:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "BUZIOS"- La Compafia BUZIOS S. A, debidamente
representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calidad de Gerente General, ubicado en la Urbanizacion Umifa Il, Manzana B,
Lote nimero Uno, Sector la Silla de la Parroquia y Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Cludad

PROPIETARIO COMPANIA BUZIOS SA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[4 /4] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 04 julio 2017 Ndmero de Inscripcién : 1966 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 4470 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 junio 2017

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

COMPRAVENTA, la compaiiia TIERRABUENA esta representada por la sefora, RUTH JOHANNA LOOR SOJOS
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR TIERRABUENA S.A. MANTA
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MANTA

ALCALDIA

VENDEDOR BUZIOS S A. MANTA

OTAL DE MOV TOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 4

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (nicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-11-15
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : SANTOS AZUA ALICIA CRISTINA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22035405 certifico hasta el dia 2022-11-15, la Ficha Registral Numero: 62456.

i

E‘ Firmado electronicamente por:

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 3/3- Ficha nro 62456

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen
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CODIGO: 279312RBMULFZ

TIPG DE DOCUMENT®S: CERTIFICADO DE SOLVENCIA A LA PROPIEDAD
NUMERQC DE CRDEN: WEB-22035405

HUMERG DE FICHA 62456

SOLICITANTE: TIERRABUENA S.A. - 1291754078001

BENEFICIARIO SANTOS AZUA ALICIA CRISTINA - 1304028283
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MANTA

A\LCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

62458

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22035405
Certifico hasta el dia 2022-11-15:

INFORMACION REGISTRAL

Céodige Catastral/indentif.Predial: XXX Tipo de Predio: ESTACIONAMIENSQ
Fecha de Apertura: miércoles, 07 junio 2017 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO “BUZIOS":

LINDEROS REGISTRALES:

3.3.35.- ESTACIONAMIENTO E-36 DEL EDIFICIO "BUZIOS™ : Estacionamiento ubicado en el subsuelo 1 Nivel- 3,35 del Edificio, compuesto del
area propiamente dicha. Las medidas y linderos de este estacionamiento son las siguientes: Por Arriba: Lindera en parte con estacionamiento E-3,
E-4, E-5; y en parte con area de circulacion vehicular. Por Abajo: Lindera con estacionamiento E-85. Por el Norte: Lindera en 2,70m.. con
estacionamiento E-27.

Por el Sur Lindera en 2,70m., con area de circulaciéon vehicular. Por el Este: Lindera en 5,10m., con rampa vehicular. Por el Oeste: Lindera en
5,10m., con estacionamiento E-35. Area: 13,77m2. Tiene un area neta m2. 13,77 m2. Alicuota: 0,0017%. Area de Terreno: 2,78m2. Area Coman:
5,03m2. Area Total; 18,80m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

E V Gl

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Foiio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1710 martes, 03 julio 2012 32146 32171

PLANOS PLANOS 42 viernes, 14 noviembre 2014 822 842

PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 28 viemes, 14 noviembre 2014 1090 1234

HORIZONTALES HORIZONTAL

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1966 martes, 04 julio 2017 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/4 ] COMPRAVENTA Y UNIFICACION
Inscrito el: martes, 03 julio 2012 Namero de Inscripcion : 1710 Folio Inicial: 32146
Nombre del Canton: MANTA Niumero de Repertorio: 3754 Folio Final : 32171
Oficina dende se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 junio 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
La compariia Buzios S,A. debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calida de Gerente General como se
justifica con el nombramiento que se adjunta. UNIFICACION Y COMPRAVENTA, EL LOTE DE TERRENO UNIFICADO, ubicado en el Sitio
denominaco LA SILLA DE LA MANZANA B, lote numero Uno, actual Barrio Umifia Dos de la Parroquia y Canton Manta. con una superficie total de
MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON SESENTA Y CINCO CENTIMETROS CUADRADOS. En la que unifican
los terrenos ubicados en el Sitio denominado La Silla de la Manzana ( UNO ) lote numero Uno. actual Barrio Umifia del Canton Manta con una area
total de Mil matros cuadrados. mediante escritura inscrita con fecha el 24 de Junio del 2012, bajo el N.- 1667 ( DOS) talud ubicado en la
Urbanizacion Umina Dos de la Ciudad de Manta con una superficie total de QUINIENTOS CINCO METROS CUADRADOS COp
CENTIMETROS CUADRADOS, medainte escritura inscrita el 8 de Mayo del 2012, bajo el N.- 1196 (TRES) faja ubicado en Ia Urbani d
Dos de la Parroquia y Canton Manta , con un area total de CIENTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADQS CON CINCUENT*}
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CENTIMETROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA BUZIOS S.A NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPANIA DE TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD NO DEFINIDO MANTA

RODRIGC C.A.
VENDEDOR DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA VIUDO(A) MANTA
VENDEDOR DEL CASTILLO BORJA LUIS FERNANDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CARRILLO DELGADO MARTHA GEORGINA CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

[2/4 ] PLANOS
Inscrito el: viernes, 14 noviembre 2014 Nidmeroe de Inscripcion : 42 Folio Inicial: 822
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 8218 Folio Final : 842

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miercoles, 29 octubre 2014
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "BUZIOS".- La Compaifia BUZIOS S. A., debidamente representada por la
Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calidad de Gerente General, ubicado en la Urbanizacion Umina I, Manzana B, Lote nimero Uno,
Sector Iz Silla de la Parroquia y Cantén Manla.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARIA BUZIOS SA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/4 ] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: viernes, 14 noviembre 2014 Namero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 1090
Nombre del Cantdn: MANTA Numero de Repertorio: 8215 Folio Final : 1234
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miercoles, 29 oclubre 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "BUZIOS"- La Compadia BUZIOS S. A, debidamente
representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castilla Borja, en calidad de Gerente General, ubicado en la Urbanizacion Umifa I, Manzana B,

Lote niimero Uno, Sector la Silla de |a Parroquia y Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARIA BUZIOS SA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[4 /4] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 04 julio 2017 Ndmero de Inscripcion : 1966 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4470 Folio Final : D

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 junio 2017

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

COMPRAVENTA, la compania TIERRABUENA esla reprasentada par la sefiora, RUTH JOHANNA LOOR SOJOS
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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MANTA

ALCALDIA
Calidad MNombres y/o Razon Social Estado Civil
COMPRADOR TIERRABUENA S A.
VENDEDOCR BUZIOS SA.

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICA

Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> a

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tlinicos que se refieren al pradio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de esta certificado lo invalida.
Emitido el 2022-11-15
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : SANTOS AZUA ALICIA CRISTINA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22035405 certifico hasta el dia 2022-11-15, la Ficha Registral Numero: 62453.

S, 3 E Firmado slectrénicamente por:

L5835 GEORGE BETHSABE
% MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Péagina 3/3- Ficha nro 62458

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen
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VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES
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CERTIFICADO VALIDO

(3. 27931 IVSIKNVE
OCUMENTO CERTIFICADO DE SOLVENCIA A LA PROPIEDAD

cODi

E ORDEN: WEB-22035405

) DE FICHA. §2458
NTE TIERRABUENA S.A. - 1391754078001
SANTOS AZUA ALICIA CRISTINA - 1304028283

FECHA DE SOLICITUD: 2022-11-15 09:49:33
FECHA DE VENCIMIENTC: 2023-01-14 00:00:00
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MANTA

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

62461

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22035405
Certifico hasta el dia 2022-11-15:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/lndentif.Predial: X OOOOOOKXOOXX X Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTY)
Fecha de Apertura: miércoles, 07 junio 2017 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO *BUZI0S"

LINDEROS REGISTRALES:

3.3.39 - ESTACIONAMIENTO E-42 DEL EDIFICIO "BUZIOS": Estacionamiento ubicado en el subsuelo 1 Nivel-3,35 del Edificio, compuesto del
area propiamente dicha. Las medidas y linderos de este estacionamiento son las siguientes: Por Arriba: Lindera en parte con estacionamientos
E-7, E-8, y E-9; y en parte con area de circulacion vehicular. Por Abajo: Lindera con estacionamiento E-37. Por el Norte: Lindera en 2,65m., con
area de circulacion vehicular. Por el Sur: Lindera en 2,65m., con drea de bodega #15. Por el Este: Lindera 2n 5,05m., con estacionamiento E-43
Por el Oeste: Lindera en 5,05m., con estacionamiento E-41. Area: 13,38m2. Tiene un drea neta m2. 13,38 m2. Alicuota: 0,0016%. Area de Terreno:
2,70m2. Area Comun: 4,89m2. Area Total: 18,27m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripeion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1710 martes, 03 julio 2012 32146 32171
PLANOS PLANOS 42 viemes, 14 noviembre 2014 822 842
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 28 viemes, 14 noviembre 2014 1030 1234
HORIZONTALES HORIZONTAL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1966 martes, 04 julic 2017 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/4]COMPRAVENTA Y UNIFICACION
Inscrito el: martes, 03 julio 2012 Ndmero de Inscripcion : 1710 Folio Inicial: 32146
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3754 Folio Final : 32171
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 junio 2012

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
La comparia Buzios S,A. debidamente reprasentada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calida de Gerente General como se
justifica con el nombramiento que se adjunta. UNIFICACION Y COMPRAVENTA, EL LOTE DE TERRENO UNIFICADO. ubicado en el Sitio
denominado LA SILLA DE LA MANZANA B, lote numero Uno, actual Barrio Umifia Dos de la Parroquia y Canton Manta. con una superficie total de
MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON SESENTA Y CINCO CENTIMETROS CUADRADOS. En la que unifican
los terrenos ubicados en el Sitio denominade La Silla de la Manzana ( UNO ) lote numero Une. actual Barrio Umifia del Canton Manta con una area
total de Mil malros cuadrados. mediante escrilura inscrita con fecha el 24 de Junio del 2012, bajo el N.- 1667 ( DOS) talud ubicado en la
Urbanizacion Umifia Dos de la Ciudad de Manta con una superficie total de QUINIENTOS CINCO METROS CUADRADOS CQOA
CENTIMETRCS CUADRADOS, medainte escritura inscrita el 8 de Mayo del 2012, bajo el N.- 1196 (TRES) faja ubicado en la Urbap
Dos de la Parroquia y Canton Manta , con un area total de CIENTO TREINTA 'Y OCHO METROS CUADRADOS CON CINCUGHREY
CENTIMETRCS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA BUZIOS S.A NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPARNIA DE TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD NO DEFINIDO MANTA

RODRIGO C.A.
VENDEDOR DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA VIUDO(A) MANTA
VENDEDOR DEL CASTILLO BORJA LUIS FERNANDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CARRILLO DELGADO MARTHA GEORGINA CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

[2/4]PLANOS
Inscrito el: viernes, 14 noviembre 2014 Numero de Inscripcion : 42 Folio Inicial: 822
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 8216 Folio Final : 842

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 octubre 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "BUZIOS"- La Compafia BUZIOS S. A., debidamenle representada por la
Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calidad de Gerenle General, ubicado en la Urbanizacion Umifa Il, Manzana B, Lote nimera Uno,

Seclor la Silla de la Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARNIA BUZIOS SA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
{3 /4] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: viernes, 14 noviembre 2014 Numero de Inscripcidn : 28 Folio Inicial: 1080

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 8215 Folio Final : 1234
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 octubre 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "BUZIOS"- La Comparfia BUZIOS S. A., debidamente

representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calidad de Gerente General, ubicado en la Urbanizacion Umifa |l, Manzana B,
Lote nimera Uno, Sector la Silla de la Parroquia y Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yfo Razén Sccial Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARIA BUZIOS SA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /4] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 04 julio 2017 Ndmero de Inscripcion : 1966 Folio Inicial: 0

Nombre dei Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4470 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 junio 2017

Fecha Resolucion:

a.~Observaciones:
COMPRAVENTA, la compania TIERRABUENA esta representada por la seficra, RUTH JOHANNA LOOR SOJOS
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR TIERRABUENA S.A. MANTA V
Pagina 2/3 - Ficha nro: 62461 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260. https://portalciudadano.manta.gob.ec
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Nimero de Inscripciones:
2

SLCALDIA
VENDEDOR BUZIOS S A,
TAL DE VIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro:
COMPRA VENTA
PLANCS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o medificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-11-15
Elaboradec por Servicio en linea
A peticién de : SANTOS AZUA ALICIA CRISTINA

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22035405 certifico hasta el dia 2022-11-15, 1a Ficha Registral Numero: 62461,
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'1-'3‘1' E Firmado electronicamente por:
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CERTIFICADO VALIDO

CODIGO: 279314R3IWLEZN

TIPO DE DOCUMENTO CERTIFICADO DE SOLVENCIA A LA PROPIEDAD
NUMERO DE ORDEN: WEB-220354C5

NUMERO DE FICHA: 62461

SOLICITANTE: TIERRABUENA S.A. - 1391754078001

BENEFICIARIC: SANTOS AZUA ALICIA CRISTINA - 1304028283

FECHA DE SOLICITUD. 2022-11-1509:49:33

FECHA DE VENCIMIENTO; 2023-01-14 00:00:00

Ver certificado
f ¥ =i &
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Mm GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

T,

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°112022-080516

N° ELECTRONICO : 223147

Fecha: 2022-11-25
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el \&
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-20-06-129

Ubicado en: EDIF. BUZIOS 3ER PISO ALTO/NIVEL +10,05 APART. 302

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 150 m?

Area Comunal: 54.78 m2

Area Terreno: 30.3 m?

PROPIETARIOS - LR
. Documento | Propietario e S
1391754078001 ICOMPANIA TIERRABUENA S.A.-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 21,755.40
CONSTRUCCION: 131,230.70
AVALUO TOTAL: 152,986.10
SON: CIENTO CINCUENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SEIS DOLARES 10/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de |a titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) 5 T’ a'f
181 _

315HOXRID5 Bin i S T
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec g.;-g.g_ G -'.; L _:l_';ﬁ.l o
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR At e A 1 S
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m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°112022-080521

N° ELECTRONICO : 223151

Fecha: 2022-11-25
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que: "

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-16-20-06-072
Ubicado en: EDIF. BUZIOS SUB.1/NIVEL 3,35 BOD.15 -

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 4.51 m?
Area Comunal: 1.65 m2
Area Terreno: 0.91 m2

_PROPIETAR]OS - S
| Documento E Propietario

1391754078001 'COMPANIA TIERRABUENA S.A.-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 653.38
CONSTRUCCION: 3,947.56
AVALUO TOTAL: 4,600.94
SON: CUATRO MIL SEISCIENTOS DOLARES 94/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccién de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

Caodigo Seguro de Verificacion (CSV)

N0 0 R OO T Il

Puede verificar la validez de esle documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-11-30 13:12:54



m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 112022-080522

N° ELECTRONICO : 223152

Fecha: 2022-11-25 ) ;
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando € Ca?a'siﬁw
vigencia, en el archivo existente se constato que: \,, %G

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-16-20-06-095
Ubicado en: EDIF. BUZIOS SUB.1/NIVEL 3,35 EST.E-36

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 13.77 m?
Area Comunal: 5.03 m?
Area Terreno: 2.78 m?

PROPIETARIOS ) -

| Documento | Propietario _‘ﬁ'
1391754078001 ICOMPANIA TIERRABUENA S.A.-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1,996.04

CONSTRUCCION: 5,804.30

AVALUO TOTAL: 8,800.34

SON: OCHO MIL OCHOCIENTOS DOLARES 34/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) pr "'#B"
CJ1P1 b < 1Y ‘Q‘@’
By

181321CF

Pueds verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-11-30 13:14:57




y GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ACD;A MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 112022-080523

N° ELECTRONICO : 223153

Fecha: 2022-11-25
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-20-06-099

Ubicado en: EDIF. BUZIOS SUB.1/NIVEL 3,35 EST.E-42

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 13.38 m2
Area Comunal: 4,89 m?
Area Terreno: 2.7 m?

PROPIETARIOS
1 Documento | Propietario

1391754078001 'COMPANIA TIERRABUENA S.A.-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1,938.60

CONSTRUCCION: 6,613.16

AVALUO TOTAL: 8,551.76

SON: OCHO MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y UN DOLARES 76/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
22K

181322KBVLLER

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-11-30 13:15:10



| mm GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N°122022-080790
Manta, jueves 01 diciembre 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

|
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO ‘
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA ‘

|

f

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-20-06-129 perteneciente a COMPANIA
TIERRABUENA S.A. . con C.C. 1391754078001 ubicada en EDIF. BUZIOS 3ER PISO
ALTO/NIVEL +10,05 APART. 302 BARRIO UMINA Il PARROQUIA MANTA, con clave
catastral 1-16-20-06-072 avaluo $4.600,94 EDIF. BUZIOS SUB.1/NIVEL 3,35 BOD.15/,
con clave catastral 1-16-20-06-095 avaluo $8.800,34 EDIF. BUZIOS SUB.1/NIVEL 3,35
EST.E-36/, con clave catastral 1-16-20-06-099 avaluo $8.551,76 EDIF. BUZIOS

cantidad de $152,986.10 CIENTO CINCUENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS OCHENTA
Y SEIS DOLARES 10/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE
$174.,939.14 CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y NUEVE

DOLARES 14/100.

\
SUB.1/NIVEL 3,35 EST.E-42 cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la ‘
\
\

Tesoreria Municipal
EsRRGIALAR ESIUME VAREE R 0
meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 31
diciembre 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

181591XGM1RTP e

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




TR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
i MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

e e

N°112022-080384
Manta, miércoles 23 noviembre 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(')NlOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de TIERRABUENA S.A. con cédula de ciudadania No. 1391754078001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracion: viernes 23 diciembre 2022
.t, . 3 o : ....'
N 10 A TR Y R
181183Z1UB1K ot A

A RN A E

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR



L Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
" CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI! & - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO

TITULO DE CREDITO #: T/2022/102303

DE ALCABALAS
Fecha: 29/11/2022 Por: 2,274.21
Periodo: 01/01/2022 nasta 31/12/2022 Vence: 29/11/2022

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: TIERRABUENA S.A. B UMINA TRAS MARTINICA LOOR JOHA
Identificacion: 1391754078001 Teléfono: ND Correo:

Adquiriente-Comprador: VILLALBA ZELIDET MARIA

Identificacion: 547056570 Teléfono: Correo: SD@HOTMAIL.COM

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 04/07/2017
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-16-20-06-129 152,9856.10 30.30 EDIF.BUZIOS3ERPISOALTONIVEL1005APART.302 174,939.14

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total

2022 DE ALCABALAS 1.748.39 0.00 0.00 1,749.32

2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 524.82 0.00 0.00 524.82
Total= 227421 0.00 0.00 2,274.21

Saldo a Pagar

30/11/2022 12:21 Page: 1/1 portal_gadmanta
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M A Gobierno Autonome Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

- Ecuador
ALCALDI A

¥ da A

RUC: 1360000880001

Obligadao a lievar Contabilidad: S| Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/102304

Fecha: 29/11/2022 Por: 672.81
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12:2022 Vence: 28/11/2022

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

B

Contribuyente: TIERRABUENA S.A. B UMINA TRAS MARTINICA LOOR JOHA
Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Ruc 1391754073001 Telefono: ND Correo:
Direccion: ND y NULL

Detalle:

Base Imponible: 73288.7

VE-150754

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA

Tradenie-Vendedor: TIERRABUENA S A B UMINA TRAS MARTINICA LOOR JOHA

Identificacion: 1391754078001 Teletono: ND Correo:
Adquiriente-Comprador: VILLALBA ZELIDET MARIA

ldentificacion: 647056570 Telefono: Correo: SD@HOTMAIL.COM

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 04/07:2017

Clave Calastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-16-20-06-129 152.986.10 30.30 EDIF.BUZIOS3ERPISOALTONIVEL1005APART. 302 174.939.14
TRIBUTOS A PAGAR
AfRo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANGS Y PLUSVALIA s72.81 0.00 n.co 67281
Tolal=> 672.81 0.00 0.00 67281
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 152.858.10
PRECIO DE ADQUISICION 70,647 40
DIFERENCIA BRUTA 73.288.70
MEJORAS 0.00
UTILIGAD BRUTA 73.288.70
ANDS TRANSCURRIDOS 18 543,85
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00

BASE IMPOMIBLE

IMP. CAUSADC

TC ADIMIMISTRATIVO

TOTAL APAGAR

01/42/2022 14:21 Page: 1. 1

(-
pcMm!a

1127077 149



"isor de PDF https://portalciudadano.manta gob.ec/ver_documento_digital/VE-25075¢

! Gobierne Autanomo Descentralizado Municipal del Canfon Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
| : CALLE9 Av 4tz

ALCALDI & - Ecuadaor
XT.
&E A 0
RUC: 1360000980001 AR B )
Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resoludipf g P "E ;
% V] =
= -
TITULO DE CREDITO #: T/2022/102307 _ _‘”)»I—:-"-r-'b&‘ 2
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANQOS Y PLUSVA -ﬁ}’:‘o,”?ﬁ (5),7;5(@1
. Fecha: 29/11/2022 Por: 18.03 YoTaRIO
Periodo: 01012022 hasta 31/12/2022 Vence: 28/11:2022 |
. Contribuyente: TIERRABUENA S.A. B UMINA TRAS MARTINICA LOOR JOHA VE-250754

Tipo Contribuyente: |

Identificacién: Ruc 139175407800 Telétono: ND Correo:
Direccion: ND y NULL

Detalle:

Base Imponible: 308712

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradenle-Vendedor: TIERRABUENA S.A B UMINA TRAS MARTINICA LOOR JOHA

Identificacion: 1391754078001 Telefono: ND Correo:

Adquiriente-Comprador: VILLALBA ZELIDET MARIA

Identificacion: 647056570 Telefono: Correo: SD@HOTMAIL.COM

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 04/07/2017
Clave Catasiral Avaluo Area  Direccion Precio de Vania
1-16-20-06-072 152.986.10 0.91 EDIF.BUZIOSSUB. 1NIVEL335BOD.15 174.939 14

TRIBUTOS A PAGAR

Lo Tribulo Monto Descuento Recargos Sub Total
2123 ALA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 18.03 0.00 0.00 1803
Tolal=> 18.03 0.00 0.00 18.03
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 460084
PRECIC DE ADCUISICION 1.503 82
DIFERENCIA BRLITA 9.007.13
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 300712
ANOS TRANSCURRIDOS 82590
s DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIELE 22m.22
IMP. CAUSADC 17.03
N COSTO ADIIMISTRATIVO 100
TOTAL A PAGAR 1802
01/12/2022 14:21 Page: 1.1 ponal_gadmanta
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M A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Renlas
CALLE 9 Av.dia

- Ecuad
ALCALDI A Grasa

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucian:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/102306
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 29/11/2022 Por: 25.41 .
Pericdo: 01/01/2022 hasta 31:12:2022 Vence: 29/11/2022 |
Contribuyente: TIERRABUENA S.A. B UMINA TRAS MARTINICA LOCR JOHA VE-350754 .

Tipo Contribuyente: |

Identiticacion: Ruc 1391754078001 Telétono: ND Correo:
Direccion: ND y NULL

Detalle:

Base Imponible: 4438.0

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: TIERRABUENA S.A. B UMINA TRAS MARTINICA LOOR JOHA
Identificacion: 1391754078001 Teléfono: ND Correo:

Adquiriente-Comprador: VILLALBA ZELIDET MARIA

Identificacion: 647056570 Telétono: Correo: SD@HOTMAIL.COM

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 04/07/2017
Clave Calastral Avaluo Area Direccion Precio de Venla
1-16-20-06-095 152.986.10 2.78 EDIF BUZIOSSUB.1NIVEL335EST E36 174.939.14

TRIBUTOS A PAGAR

ARo Tributo tonto Descuento Recargos Suk Total
2002 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANGS Y PLUSVALIA 26.41 0.00 0.00 2541
Tolal=> 2541 0.00 0.00 2541
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIC DE VENTA 8.800.34
PRECIO DE ADQUISICION 436234
DIF ERENCIA BRUTA 4.438.00
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 4.438.00
ANDS TRANSCURRIDOS 118347

DESVALORIZACION DE LA MONEUA

BASE IMPONIBLE
IMP CAUSADO 2401
COSTO ADMINISTRATIVD 100 .
TOTAL A PAGAR 254
4 2
01/12/2022 14:21 Page: 1.1 portal_gadmanta
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M i A Gobierno Autanomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
| CALLE9 Av 41z

ALCALDI & - Ecuador
m
RUC: 1360000980001 & v =
Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resol g: Y i ‘ r ":%, 7;\
< -~ T P
TITULO DE CREDITO #: T/2022/102308 % &\3— [N @:"
: SR

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSWALIA2, E'VC ¢

1 11 2 .24, ’
Fecha: 29/11/202 Por: 24.72 NOTARIO
H Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 29/11/2022

Contribuyente: TIERRABUENA S.A B UMINA TRAS MART INICA LOCR JOHA VE-450754

Tipo Contribuyente: |
Identificacion: Ruc 1391754078001 Teléfono: ND Correo:
Direccion: ND y NULL

Detalle:

Base Imponible: 4312.67

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: TIERRABUENA S.A. B UMINA TRAS MARTINICA LOOR JOHA

Identificacian: 1391754078001 Teléfono: ND Correo:
Adquiriente-Comprador: VILLALBA ZELIDET MARIA

Identificacion: 647056570 Teletono: Correo: SOD@HOTMAIL.COM
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 04/07/2017
Clave Calasiral Avaluo Area  Direccion Precio de Venia

1-16-20-06-099 152.986.10 2.70 EDIF.BUZIOSSUB.1NIVEL335EST E42 174,839.14

TRIBUTOS A PAGAR
ARo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Tolat

2022 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBAMNGS Y PLUSVALIA 2a72 0.e0 000 2472

Tolal=> 2472 D.co 0.00 2472

Saldo a Pagar

DETALLE
PRECI: DE VENTA 855176
PRECIC DE ADGUISICION 423909
CIFERENCIA BRUTA 131267
MEJORAS 600
TILIDAD BRUTA 431267
AROS TRANSCUURRIDOS 1 150.05
DESVALORIZACION OE LA MONEDA 0.0
. BASE IMPOMIBLE 316262
IMP CAUSADC 272
COSTO ADMIMISTRATIVO 109
. TOTAL A PAGAR 2172
01,12/2022 14:21 Page: 1/ 1 portal_gadr
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Efectivo:
Comision Efectivo:
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TOTAL:
SUJETO A VERIFICACION

'oﬂl Bo‘,o
SN CUERPO DE BOMBEROS MANTA
RUC 1360020070001
HANTA CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N® PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGQO Ne TITULO DE CREDITO PERIODO
120320 2022/11/28 14:24 28/11/2022 02:24:00p. m. 793612 2022/11/28
A FAVOR DE COMPANIA TIERRABUENA S.A. . C.I: 1391754078001
MANTA cerTIFicADO Ne 9078
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
RUBROS DELTITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
DE SOLVENCIA § 3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 | (+)SUB-TOTAL (2) =

La Direccién Financiera CERTIFICA: Que no consta':f.ﬁg’r‘no deudor A Clerpo

Bomberos ;‘f‘r g S / /

ts)
=ty
o

USD 3.00

YIFNO

F—
>

~

Nt

SUBTOTAL 1 3.00 \\\‘_‘ é/?TQTﬁZ 2 //N 3.00
NS FORMA DE PAGO: EFECTIVO 0N 1>
g S %
SILVA MERD IVAN FABRICIO > o
SELLO Y FIRMA DE CAJERO TITULO ORIGINAL . =
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PROPIEDAD HQR I7ONTAL
EDIFICIC

BUZ

Manta, noviembre del 2022

CERTIFICACION

La Administracidn de la PROPTIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO BUZIOS
con Ruc # 1391831013001 representada legalmente por la Sra. MARISOL
LOOR LLORENTE portador de la Cédula de Ciudadania # 130752087-2,
ubicada en el Barrio Umifia IT en la Ciudad de Manta, CERTIFICA, que
revisado los respectivos registros, se desprende que el Propietario del
Departamento 3-02, Estacionamiento N° E-36 E-42, y Bodega B-15 del
Edificio mencionado NO mantiene a la fecha ninguna obligacién pendiente
y se encuentra al dia en el pago de las alicuotas ordinarias y extraordinarias.

Eco. Marisol Loor Llorente
ADMINISTRADOR
EDIFICIO BUZIOS

Barrio Umiria 2 — Via Barbasquilio — Mz B
E-mail: Edificiobuzios_adm @outlook.com Celular: 0981620503
Manta - Manabi - Ecuador




Manta, 15 de Mayo 2018

Economista

Chamop,
Marisol Loor Llorente Q@ ? 7 o,
Presente 3’ ‘

Por medio de la presente le comunico a usted que la Junta de Co;ﬁopl cth¥as de
Edificio BUZIOS, en sesidon del Directorio celebrada el 17 de Abril del 391’ =
nombrarle a usted ADMINISTRADORA del Edificio por un periodo ind&fpido das™
que inicia a partir del 15 de Mayo del 2018. '

Se servird consignar la aceptacién del cargo para el cual ha sido designada al pie
del presente documento.

La Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio Buzios, fue celebrada
mediante escritura piblica de 29 de Octubre del 2014, ante la Notaria Cuarta del
Cantén Manta, Abogada Elsye Cedeiio Menéndez e, inscrita el catorce de noviembre
del dos mil catorce en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.

Sus funciones, deberes y atribuciones constan en la Ley de propiedad Horizontal, el
Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento Interno del
Edificio BUZIOS y en las resoluciones de las Juntas de Condéminos.

Atentamente,

Presidenté

ACEPTACION: Impuesto el contenido de nombramiento que antecede, en esta
misma fecha y hora, lo acepto.

TRV,

1
all
'_L-—__ A e
.

et

Eco. Mansol Loor Ll
CC. 1307520872

* ﬂ‘\\ } ,i,f‘?n -
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Factura: 001-002-000052294 20181308005D02034

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20181308005D02034

Ante mi, NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA de la NdTARIA QUINTA , comparage
MARISOL LOOR LLORENTE portador(a) de CEDULA 1307520872 de nacionalidad ECUATORIANA, maydi(es)
estado civl CASADO(A), domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de CO X .\_
quien(es) declara(n) que la(s) firna(s) constante(s) en el documento que antecede , es(son) suya(s), la(s) mﬂua(
en todos sus actos pablicos y privados, siendo en consecuencia auténtica(s), para constancia firma(n) corﬁgo :
acto, de todo lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de la auibudonquememnﬁere& ot
del articulo dieciocho de la Ley Notarial -. El presente reconocimiento no se refiere al ‘contenido del dmm%.e :eo‘adu ‘\&'
sobre cuyo texto esta Notaria, no asume responsabilidad alguna. — Se archiva un orlgmal MANTA. a 9 DE JULIO ’E&mﬁ“‘o
(15:38). A ey ',"

Ty
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No. 1493-SM-S-PGL
Munta. Octubre 20 de 2014

Arquitec:a
Kimena Del Castillo
Ciudad

De¢ mi consideracion:

ora 1os {ines pertinentes, anexo original de la Resolucitn Administrativa No, 021-ALC-
M-JOZC-2014, de fecha 20 de Octubre de 2014, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano
Cq

defio. Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta,

la cual se aprueba la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“BUZIOS”, de propiedad de la Compaiifa BUZIOS S.A, ubicado en el sitio denominado
La Silla dc-:_’m;g_@ B, Lote No. 1, actual Barrio Umifia II de la
Manta, eof clave catastral No. 1162006000.

f/ F
Afentamente,

P /
j /

"

madianie

Parroquia y Cantén

ey /A
.‘I'.’, pra ( / .
53l waes ""5"'?35{' £, ﬂ-{
S.L. Putricia Gonzéy Lopez

SECRETARIA MUNICIPA

o

Muarin M.

Naotarfa Phibhliea Cunarts
Manta - Ecoador

i
16g. Elsye Cedeiio Menénder
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 021-ALC-M-JOZC-2 TR
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONEAL
EDIFICIO “BUZIOS”

Alcaldia Ing. Jorge O. Zambrano Cedejio
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descéntralizado”,

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiiblica del Econador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
puablicos y las personas que actiien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién™.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, dispone: “La
administracién piblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracidn, descentralizacién,
coordinacidn, participacién, planificacién, transparencia y evaluacién”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso ¥ ocupacion del suelo en el
cantén”. '

Que, el Art. 60 del Cédigo Orginico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente
obras piiblicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su
cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados
podrén dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de
simple administracién, contratos administrativos y hechos administrativos®,

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde .a las
"municipatidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse

Resolucién No. 021-ALC-M-JOZC/Propiedad Horizontal Edificio “BUZI0S”

80000

t..‘.l'..‘..Q“l’........ﬂ..‘..O..
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edific wion«:: 2 l- s cualss se refiere esta Ley. Los notarios no podrin autorizar ninguna
s i

critu conshhicién o tra 5;\:_-51;\ > la nrnnied-ﬁﬂ de un p?qr\ o r\aejm-*-

amentc,

ahve
gistradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se inserta en ellas la
copia auténiica de la correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de
Copropiecad de que tratan los Ans. 11 y 127

tad | I”.ﬁ L'..

Que. ¢l Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4
textuaimente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por la

iva Municipalidad donde se encuenire el bien inmueble, sz hard constar la
nauturaleza y el fin para el cual se construye ¢l condominio estableciéndose,
especificamente, st se trata de un conjunle de wvivienda, de un centro comercial
sivainente o de un conjunte mixio. Sobre la base de estas especificaciones se debera

elaborar 2] respectivo reglamento interno, segin sea el case”

Que. la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suclo en el ‘
Cantdon Manta, en su seccién 9na., referante a las edificaciones que pueden someterse al
réomimen de propiedad horizontal. en su articulo 291, expresa: Podrdn sujetarse a las ‘
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds
unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de |
Propiedad Horizontal v su Reglamento, sean independienies y puedan ser enajenados
individualmente. El articulo 331, manifiesta c que, para la aprobacién de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de

]J T

lanzamisnto Urbane los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o ‘
Alcaidesa por ] o las propiefarios o su procurador comimy; b) Informe de Aprobacién de ‘
Planos: ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de
m;-c'ich\- v linderos, dreas comunales. reglamente intemo, planos actualizados y el cuadro de

25, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de
menes € hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; )
ohante de pago de! impuesto predial actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la
toria de prepiedad horizontal, adjuntard ademés avtorizacién notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra
nica v especificamente las fracciones correspondientes del total de las dreas de uso privado,
v susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignard alicuotas,
debicndo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332, i

que la Direccidn Municipal de Planzamiento Urbano en el témino de quince
dias, contades a partir de la fecha de su presentacion, elaborard un informe técnico por .
L& ol cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien

}gm derivard a la Direccién de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias e
&

Comr

.
i
declaca

MR ( /

o | e s Q9

s = N
pry 2251 rn‘m me ¥ con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién {.fé

N 1=
Det #®a en Reégimen d, Propiedad Horizontal del bien inmueble, I L_selt

Qi

Lg:oz la ‘%eLreL a General al o les  interesados, as{ como a



oo

Municipales de Gestién Juridica; Avaluos y Catastros; Financiero: y, PRpeami
Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la Legal
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe
técnico emitido por Ja Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y
contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de
la Secretaria General, para que se efectiien las debidas correcciones y se

A aaed

retome el tramite.
Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para inscribirla en e]
Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedaré sin efecto. Sj hubiera el interés

de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados
deberén realizar el trdmite nuevamente.

Que, mediante comunicacién presentada por la Arq. Ximena Del Castillo, solicita la
aprobacién a la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“BUZIOS” ubicado en la Urbanizacién: Umifia II calle No. 4 Ave. 4 y Ave. 3 de la
Parroquia Manta y Cantén Manta.

Que, mediante Oficio No. 698-DPUM-JOC, de fecha 03 de octubre de 2014, el Arq.
Jonathan Orozco Cobena, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 154-FHB,
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elaborado por el Arquitecto Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direccién de ®
Planeamiento Urbano, el cual indica lo si guiente: &
@
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Que, la Compafifa BUZIOS S.A, es propietaria de un bien inmueble unificado de
1.643,65m2, ubicado en la Parroquia y Cantén Manta, en el sitio denominado La Silla de
la manzana B, Lote No. 1 actual Barric Umifia: IT de la Parroquia y Cantén Manta, con
clave catastral No. 1162006000, conforme io especifica la Eseritura de Compraventa ¥
Unificacién inscrita el 03 de julic de 2012 Yy autorizada en la Notaria Cuarta del Cantén
Manta el 11 de julio de 2012, sobre el cual se ha construido ¢l Edificio denominado
“BUZIOS” previo obtenci6n del correspondiente Permiso Municipal de Construccisn No.
125-391-32513 de fecha marzo 21 de 2013. De acuerdo a certificado de solvencia emitido
por el Registrador de la Propiedad de fecha septiembre 18 de 2014 que sefiala que
actualmente dicho predio se encuentra libre de gravamen y en cumplimiento con el tributo
anual de predios urbanos.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El Edificio “BUZIOS” se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el estudio
presentado, con las siguientes caracteristicas en su distribucién.
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Subsuaelo 3: Ubizado sobre los Nive J
BODEGAS enumeradas como :—32, =33 ""3="—= 4—"3
(17 APARTAMENTO signado como $3-01
el APARTAMENTO 8§3-01: '\_.\lSIlK:A.-dO
i ‘.,.F.J.,.J salén comunal. bafos ¥ ducha

piacma J.‘

,.«
35'
|
i
. 7]
o
wn
=

-10,35m; comprende once (1})

Y
5,#36, #37, #38, #39, #40, 29 y #28: un

y una (1) TERRAZA particular anexada para
dqvas las respectivas dreas comunes de
as, sauna, cisterna, cuartos de bombas, bodega
como tambdién de circulacién peatonal vertical ¥ honzontzﬂ del

Subsucle 2: Ubicado -‘abre cl Nivel -6,70m; comprende dieciséis (16) BODEGAS
cnumieradas como #10, #11, #12. #17, #18, £19, #20, #21, #22, #23, #24, #25, #26, #27,
30 y #31; veintinueve (29) EbT \CIU\*’L\.\/ILF\'TOS signados como E-37, E-18, E-44 E-

B i

A

43. B-46, E-47, E-48, E-49, B-50, E-51, E-52, E-53, E- 54, E-35, E-56, E-57, E-58, E-59,
E-G0, E-61, E-62, E-63, E-64. I}G‘r Eat’ E-67, E-68, E~09 ¥y E-70; tres (3)
APARTAMENTOS signados como $2-01, $2-02 y 82-03, incluyends los dos primeros de
ellos terrazas dentro de su perimetro, mientras que el tercero de ellos incorpora una (1)
TERRAZA particular, signada l“dep"ﬂdld uemente para el APARTAMENTO S2-03;
wistiendo ademds las respectivas dreas comunes de central de aire y de circulacion
vehicular v peatonal (vertical v v horizontal) del edificio.

Subsuclo 1: Ubicado sobre ¢l Nivel -335m; comprende trece (13) BODEGAS

1T 4a oy

L, m2, %3, ¥4, #3, #6, #7, #8, £9, #13, #14, #13 y #16; veintisiete 27)
NTOS signados como E- I“ﬁ E-16, E-17, E-18, E-19, E-20, E-21, E-22,

23, E-24, E'.—E:T. L—?.G, E-27, E-28, E-29, E-30, E-31, II37 E-33, E-34, E-35, E—BG E-
39, B-40, E—41, E-42 y E-43: -‘-l AP “LRI"\MENTOS bign'-tdm como S1-01 y S1-02,
ucluyendo el primero dc ellos terraza deatro de su perimetro, mientras gue el segundo de
cllos incorpora una (1) TERRAZA particular, signada independientemente para el
APARTAMENTO S} —0

: existiendo ademas las respectivas 4reas comunes de cuarto de
miquinas, drea de split dormitorios v

y de circulacién vehicular y peatonal (vertical v
horizontal) del edificio.
Planta Baja: Ubicada sobre los Niveles —(0.3

ESTACIC 1\ AMIENTOS signados co
E-11, E-!

dos

33m y 4/~ 0,00m; comprende catorce (14)
mo E-1, E-2, E-3, E-4, E-5, E-6, E-7, E-8, E-9, E-10.
2, B-13 y £-14; dos (2) APARTAMENTOS signados como PB-01 y PB-02 que
an‘urm: :=n.¢za_~ dentro de su perimetro; una (1) SUITE signada como PB-03 y una (1
ILf‘R_-\ZA particular anexada para la SUITE PB- 03; existiendo ademds las respectivas
areas comunes de guardiania, hall. lobby, admin istracidn, area de split dormitorios, terraza
y de circulacién \eLJ ular v peatonal (\«=Lu caly honzc\ntcd) del edificio.

Primer Piso  Alto: Ubicado sobre el Nivel
APARTAMENTOS signados

m «'"n.r'o cada uno

+3,35m; comprende lres (3]

como 101, 102 y 104 y una (1) SUITE signada como 103,
de ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademss

) vas dreas cormunes de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.

Sdsiig @ Piso Alto: Ubieado sobre el Nivel - 6,70m;

las

Enﬁa

comprende tres (3)
» %]
2 APA ";I B MENTOS signados como 201, 202 ¥ 204 y una (1) SUITE signada como 203,
A, 0 1 (R 1
:;):ﬁ:%;@::;‘if: wda uno de elios bulcones dento de su perimetro; existisndo udem,la.xﬁ P
\'-I N w ' ' H‘X' w &
TetBed s dreas comunes de circulacion peatonal vertical y horizoptaledePedgisio. /
e B

=
n
i

e

A 63




Tercer Piso Alto: Ubicado sobre el Nivel +10,05m; compre
APARTAMENTOS signados como 301, 302 y 304 y una (1) SUITE signada g
incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademas las
respectivas areas comunes de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.
Cuarto Piso Alto: Ubicado sobre el Nivel +13,40m; comprende tres (3)
APARTAMENTOS signados como 401, 402 y 404 y una (1) SUITE signada como 403,
incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademas las
respectivas dreas comunes de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.
Quinto Piso Alto: Ubicado sobre el Nivel +16,75m; comprende tres (3)
APARTAMENTOS signados como 501, 502 ¥ 504 y una (1) SUITE signada como 503,
incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademds las
respectivas dreas comunes de cuario de maquinas y de circulacién peatonal vertical y
horizontal del edificio.

Sexto Piso Alte: Ubicado sobre el Nivel +20,10m; comprende tres (3)
APARTAMENTOS signados como 601, 602 y 604 y una (1) SUITE signada como 603,
incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademas las
respectivas dreas comunes de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.
Séptimo Piso Alto: Ubicado sobre el Nivel +23,45m; comprende tres (3)
APARTAMENTOS signados como 701, 702 y 704 y una (1) SUITE signada como 703,
incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademads las
respectivas dreas comunes de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.
Octavo Piso Alto: Ubicado sobre el Nivel +26,80m; comprende tres (3)
APARTAMENTOS signados como 801, 802 y 804 y una (1) SUITE signada como 803,
incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademis las
respectivas dreas comunes de circulacién peatonal vertical y borizontal del edificio.
Noveno Piso Alto: Ubicado sobre el Nivel +30,15m; comprende tres (3)

APARTAMENTOS signados como 901, 902 Y 904 y una (1) SUITE signada como 903, -

incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su perimetro; existiende ademas las
respectivas dreas comunes de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.
Décimo Piso Alto: Ubicado sobre el Nivel +33,50m; comprende tres (3)
APARTAMENTOS signados como 1001, 1002 y 1004 y una (1) SUITE signada como
1003, incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademas
las respectivas dreas comunes de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.
Décimo Primer Piso Alte: Ubicado sobre el Nivel +36,83m; comprende un (1)
APARTAMENTO signado como 1103 y la planta baja de dos (2) APARTAMENTOS
desarrollados en dos niveles signados como 1101 (P.B.) y 1102 (P.B.), incluyendo cada
uno de ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademds las respectivas dreas
comunes de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio. '
Décimo Segundo Piso Alto (Terraza): Ubicado sobre el Nivel +40,20m; comprende la
planta alta de dos (2) APARTAMENTOS desarrollados en dos niveles signados como
1101 (P.A.) y 1102 (P.A.) incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su perimetro y

dos (2) TERRAZAS particulares anexadas para los APARTAMENTOS 1101 y 1102 A

aandg
_\../il_‘_-\‘"
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respectivamente; existiendo ademis las respectivas dreas comunes de circulacion peatonal

P
vertical v horizontal del edificin

2.~ ARFAS GENERALES.

TOTAL DE TERRENO:

1.643,65mz2
TOTAL DE AREA NETA: 8.137,9q4mz=
TOTAL DE AREA COMUN: 2.972,16m2
AREA TOTAL: 11.110,10m2

4.- CONCLUSIONES:

Al haberse presentado a esta Direccidn los planos correspondientes del Edificio
“BUZIOS” y por cumplir con todos los requisitos previstos en la Ordenanza y ala
documentacién requerida, el mencionado Edificio de propiedad de la Compania
BUZIOS S.A, ubicado en la Parroquia y Cantén Manta, en el sitio denominado La Silla
de la manzana B, Lote No. 1, actual Barrio Umiia IT de la Parroquia y Cantén Manta, con
-ave catastral Ne. 1162006000, puede ser declarado por este Gobierno Municipal al
Régimen de Propiedad Horizontal

Que, mediants memorando No. 1083-DGJ-GVG-2014, de fecha 16 de octubre de 2014,
suscrito por el Ab. Gonzale Vera Gonzélez, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal con respecto a lo solicitado por la Arq. Ximena del Castillo, en los
siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo. Arquitectura, Uso v Ocupacién del Suelo en e Cantén Manta, emito
pronunciamiento faverable en torno al informe presentado por el Arq. Jonathan Orozeo
Cobena, Director de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Mantz, e lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen
de Propiedad Horizonta! del Edificio “BUZIOS”, por Io que considero pertinente atender
lo requetido por la Arg. Ximena Del Castillo; por cuanto cumple con los pardmetros
leenices que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso vy Ocupacién del Suelo en el Cantdén Manta; ante ello, corresponde
seflor Alcalde, en su calidad de Primera Antaridad del Bjecutivo del Gobierno Autdnormo
Lescentralizado Municipal, dicte resolucisn administrativa disponiendo que se protocolice
la resolucién de declaratoria de ncorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edifi \37 *BUZIOS", de propiedad de Compafiia BUZIOS S.A, ubicado en la P

Cahip Manta, en el sitio denominado La Silia de la

Ui s‘-glﬁde la Pamroquia y Cantén Mans
seis %TQ.gS ar al Da

arroquia E e
manzana B, Lote No. 1, actual B faivadal
a, con clave catastral No. 1162006000 y la fii¥ma

8y 1 g.n en < Registto de Propiedad. para que este acto administrativo f(i‘i:lcdc“'*""
i b ’ i w

debi E'n;.as erfeccionado™.
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En virtud de o expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribiy ionesiSO e ¢
en el Art. 60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Orgénico de Orga 'i@n%}'ﬁ% &
Autonomia y Descentralizacidn, el sefior Alcalde de Manta, como maNma Awzotida

Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “BUZIOS?,
de propiedad de la Compafifa BUZIOS S.A, ubicado en el sitio denominado La Silla de la

manzana B, Lote No. 1, actual Barrio Umifia II de la Parroquia y Cantén Manta, con clave
catastral No. 1162006000,

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los interesados,
asi como a las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano, Avaltios y Catastros;
Gestién Financiera y Gestion Juridica, a fin de que se realice el tramite correspondiente
para la legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los veintiun dias del mes de octubre del
afio dos mil catorce

ento, Exhibido en Copia Certificada
Oc;lmdevuelta al interesado

Es Certificacion del D
fue presentada

en...’.....E..’...fcias utiles

Manta, 020D W%

' $
“Fernando Velez Cabeza
Dr Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador -
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. XIMENA DEL CASTILLO B.
N ARQUITECTA.
i REGLAMENTO INTERNO DEL EDIF|
: “BUZIOS".
------ CAPITULO 1.

& DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El Edificio "BUZIOS® actualmente se encuentra construido v esta sometidn

bajc el Régimen de Propiedad Horizontal Por consiguiente, este reglamento
regira las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho Edificio, asi como sy

- administracion, armonia entre copropietarios Y usuarios, conservacidn usc y
reparacion.

Art. 2.- El Edificio *BUZIOS” se campone de bienes exclusivos asi como tfambien
areas comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y
i exclusivamiente a cada propietario como son los apartamentos, sus terrazas,
_ estacionamientos y bodegas; y, son bienes com

definan como tales en la Ley y en el presente R

CAPITULO 2.

DEL EDIFICIO.

Art. 3.- El Edificio “BUZIOS” se encuentra ubicado am1a Urbanizacion Umina Ii
-~ manzana B lote #1 de |3 parroguia y cantdn Manta, esta sometido al Régimen de
= Propiedad Horizontal de conformidad con las |

eyes, ordenanzas y regiamentos
perinentes. Se compone de 3 subsuelos, planta baja y 12 pisos altos.

Art. 4.- En los planocs del Edificia, de acuerdo con el Régimen de Propiedad
Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo, implantacion
- y distribucion de los apartamentos que lo conforman, los ambientes que integran

cada planta arquitecténica y las especificaciones de los espacios de circulacion,
% instalaciones y demas bienes comunes del Edificio. Los planos en referencia
=5 forman parte complementaria del presente reglamento el cual Io aceptan los

copropietarics como Gnicos para el Regimen de Propiedad Horizontal, su reiacion //\Eﬁ
. Y sus derechos. AV

CAPITULO 3.
.DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES.

& o

-~ L 1% 3Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los apartamentos son bie

pe L e Yékcelusivo, singular e indivisible de sus respectivos propietarios\%
"Ll S Sentrada a cada unc de los apartamentos, bodegas y estacio

- SR Bl P et e 3 .

= | . &paredes que delimitan el Edificio con el exterior son de propiedad

& “,E gopiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos Y puertas.

fals




XIMENEA DEL CASTILLO B.
ERQUITECTA.

Las puertas de entrada al Edificio, las escaleras, el ascensor, la piscina son
bienes comunes y su utilizacién sera reglamentada.

Art. 8.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su
. cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparaciéon de sus bienes

exclusivos asi come el pago de tasas por servicios y de impuestos que 2 elics les
correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes
A del Edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos
% como estan al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion
individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropistario tiene un derecho
indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente
N reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIOQ.- E| arrendatario, usufructuario o acreedor
anticretico futuro, sustituira al propietario en su derecho de uso sobre los bienes
B comunes de! Edificic v en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad

horizontal, excepcidén hecha del page de ias expensas ordinarias vy
5 extraordinarias.

. Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
' reparacion. conservacion, reposicién y/o mejoras de los bienes comunes estaran
s a cargo de los copropietarios segln ias cuotas establecidas en el reglamento. Se
exceptlan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algin copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta
oo exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran solidariamente obligados al

pago de dafios que causen sus respectivos _arrendatarios, usuarios,
comodatarios. acresdores anticréticos o en gener, sona que use su
propiedad exclusiva, con relacion a los bienes co

CAPITULQO 4.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE

derechos y obligaciones de los copropietarios:
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y

¥ disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de

US, COPR

Sanzamest

Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento. 3
™ D) Ejercer su derecho de propiedad sobre los hienes comunes del Edificio en
- s & la proporcidn que les corres.ponda y usar de ellos con las limitaciones y en .
- O E P la forma legal y reglamentaria.
- "N E g . ©) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su

‘: a3 derecho de expresidn, de voto, de peticién y, en general, hacer uso de’lag -
‘ SIEE E demas atribuciones que la Ley y este reglamento Je asignen como pigmbro O
- g8 E‘: de este organismo colegiado. (3~ T
- <ls S E d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias ./
L B, ?3:‘:‘2 régimen de propiedad horizontal y las de este reglame ‘
w ™ ‘g}g
=
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XIMENA DEL CASTILLO B,
ARQUITECTE,

resoiuciones de la asamblea de copropietarios y desempejs
comisiones gue ésta le confiera.

€) Permitir al Administrador |3 inspeccién de sus ambientey&S
€N sus instalaciones, quejas de Copropietarios y, en f
censidere necesario.

f) Notificar al Administrador con el nombre, direccién y \gl
Persona que, en ausencia dsf Copropietario por mas de -\c. l
éncargada de la custodia de las llaves de su apartamentoRg’

actue en caso de Incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion y
otros casos de emergencia.

g) Introducir clausula especial en los contrat

0s de enajenamiento, limitacion
anticresis, etc.. gue celebre el

de lo cual el
adquiriente o el usuario se somete expresamente al presente reglamento y

a las resoluciones generales tomadas por Ia asamblea de Ccopropietarios.
h} Contribuir v pagar oportunamente ios gastos y expensas ordinarias y

extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion, prima de

mes. En caso de mora se cobrard el interdg Maximo  comercial
convencional legal sin perjuicio de Ia accion legal correspondiente.

1) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de
cepropietarios, especialmente en caso de producirse destruccion o dafic
parcial del Edificio; estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que
sefiale la misma asamblea. om0 X

j} Les demas derechos y obiigaciones establecid
Ordenanzas.

k) Colocar la basura en el lugar destinado para
depositada en bolsas de plasticos herméticam

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES,

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de dere
€n razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada ¢

misma que establece [o que cada apartamento o ambiente representa

b~ i L

porcentualmente con relacién al Edificio.

Estos gastos estaran contemplados en gl respectivo presupuesto anual, el misn
que podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias Yy cuyg: L
reajuste se hara al aumento de costos generalizados para lo cual se tomarans<—

II 1
\ I : :ﬂ
"3 IE E £omo indicadores el aumento de indice de precios u otras situac
[y
‘} -
|

E ituaciones que alteren
i &2 economia nacional, como el caso de aumento salarial por efectos de reformas

D%en la legislacion laboral, previa aprobacion de |a asamblea de Ccopropietariosi L\ ——" /

total de gastos de mantenimiento def Edificio, asi como |
1antenimiento ordinarias y extraordinarias se dividiran Unica y
ara los apartamentos que hayan sido entregados a los compra
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XIMENA DEL CASTILLO B,
ARQUITECTA.

que dara fe del inicio del pago de las cuotas
g pag

Fhyiletme— ..

AREA |PORCENTAJE
PLANTA AMBIENTE
- NETA M2 Ya
BODEGA #32 NG 10| 006
7 o T,°%
BODEGA #33 N VAT
r MG oF ( S ” =
BODEGA #34 123 WEDS =8k o7
w0 ‘-.1‘.:': = S BT i —
e BODEGA #35 ke A §2s 0,06
L [sopEcA #38 w5 98] o007
X =
= BODEGA #37 5,03 0.08
- BODEGA #38 477 0,08
@ A
= BODEGA #39 4,50 0.06
s BODEGA #40 4,50 0.06
| p— —
S BODEGA #29 4,50 0,08
W)
8 BODEGA #28 4,50 0,0
w
APARTAMENTO $3-01 157,12 1,93
TERRAZA-APARTAMENTO S3-01 45,57 0.56
TOTAL APARTAMENTO S3-01 202,69 2,49
| BODEGA #10 5.70 0,07
' BODEGA #11 05
. 5,05 0,08
 BODEGA #12 5,02 0,08
| BODEGA #17 4,65 0.06
8 |BODEGA#18 3.84 0,05
| @  |BODEGA #1g 368 005
I 2 IL
| 2 |BODEGA#0 2,88 0,04
| |
< BODEGA #21 4,84 0,08
i 2 | BODEGA #22 3,91 0,05 /o
m — -
! Z  BODEGA #23 4,87 0,0
5 | BODEGA #24 4,90
{3 [ s
g | BODEGA #25
!Lf 3,48
5 'BODEGA #26 4,45
& - |
£ | BODEGA #27 9.56 |
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XIMENA DEL CASTILLO B.
ARQUITECTA.
|BODEGA #30 41|
' BODEGA #31 570
| ESTACIONAMIENTO E-37 13,91 |
ESTACIONAMIENTO E-38 17.85
'ESTACIONAMIENTO E-44 //\og‘a cas s
[ESTACIONAMIENTO E-45 /55 'j‘aé’-‘ﬁks
| ESTACIONAMIENTQ E- 4::“%% L':Elj‘ﬁébi’g «;grﬂ 017
[ESTACIONAMIENTO E-47 \\5) " Lﬁ}'/é 0,17
| ESTACIONAMIENTO E-48 oo 25| 016
ESTACIONAMIENTO E-49 14,39 0.18
| ESTACIONAMIENTO E-50 12,12 0,15
| ESTACIONAMIENTO E-51 13,63 0,17
EESTACIONAMIENTO E-52 13,75! 047
| ESTACIONAMIENTO E-53 14,14 0,17
'ESTACIONAMIENTO E-54 14,00 0.17
| ESTACIONAMIENTO E-55 1477 0,18
' ESTACIONAMIENTO E-56 13,77 0,17
ESTACIONAMIENTO E-57 13,77 0,17
'ESTACIONAMIENTO E-58 13,51 0,17
 ESTACIONAMIENTO E-59 13,51 0,17
' ESTACIONAMIENTO E-50 13,77 0,17
!ESTACi- NAMIENTO E-61 13,77 0,17
| ESTACIONAMIENTO E-62 1351 017
| ESTACIONAMIENTO E-623 13,51 | 0.17
ESTACIONAMIENTO E-64 1377 047
ESTACIONAMIENTO E-65 1388 017 /®
| ESTACIONAMIENTO E-66 667, M
| ESTACIONAMIENTO E-67 12,67 R g,
ESTACIONAMIENTO E-68 13,91
ESTACIONAMIENTO E-69 13,91/
ESTACIONAMIENTO E-70 13,91/
: APARTAMENTO S2-01 122,37
‘ APARTAMENTO $2-02 104,00
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ARQUITECTA.
| APARTAMENTG 52.03 54,00
kil
| TERRAZA-APARTAMENTO S2-03 6,40
' TOTAL APARTAMENTO S2.03 60,40
'BODEGA #1 4,65
| BODEGA #2 Y T
| BODEGA #3 VAL I T\
[BODEGA #4 (55 yFenls 232)
'BODEGA #5 \o= IS 35
== Nt /
BODEGA #6 NS
| BODEGA #7 S
' BODEGA #8 5,32
| BODEGA #g 6,73
=k
| BODEGA #13 3,25
| BODEGA #14 4.03]
'BODEGA #15 451]
% BoDEGA 16 6,84 |
I [
T |ESTACIONAMIENTO £33 16,25
£ —
= 'ESTACIONAMIENTO E-18 16,41
O |ESTACIONAMIENTO E-17 13,75
= |ESTACIONAMIENTO E18 13,88
§ '_ STACIONAMIENTO E-19 14,25
 ESTACIONAMIENTO E-20 14,39
I’ESIACIONAMIENTO E-21 12,62
'ESTACIONAMIENTO E-22 13,88
-
| ESTACIONAMIENTO E-23 13,75
| ESTACIONAMIENTO E-24 8,04
! ESTACIONAMIENTO E-25 13.75]
' ESTACIONAMIENTO E-26 13,88
| ESTACIONAMIENTO E-27 13,77
ESTACIONAMIENTO E-28 13,77
| ESTACIONAMIENTO E-29 13,51
|ESTACIONAMIENTO E-30 1351
| ESTACICNAMIENTO E-31 | 13,77
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ARQUITECTA.

34304

| 'ESTACIONAMIENTO E-32 1377 AR ) -,2%1
i | ESTACIONAMIENTO E-33 1351 19§ "g 5
| | ESTACIONAMIENTO E-34 sl | 0P E’"f:&
fESTAC!ONAMJENTO E-35 13,77 0, 1% (M’;
' ESTACIONAMIENTO E-36 13,77 NOTARIO
| ESTACIONAMIENTO E-39 1250] 0.5
| ESTACIONAMIENTO E-40 13,38 0.16
' ESTACIONAMIENTO E-41 13,38 0,16
'ESTACIONAMIENTO E-42 1338 016
'ESTACIONAMIENTO E-43 17,17 0,21
| APARTAMENTO S1-01 | 122,37 1,50
| | APARTAMENTO $1-02 | 145,63 1,79
| TERRAZA-APARTAMENTO §1-02 7,71 0,09
' TOTAL APARTAMENTO §1-02 153,39 1,88
ESTACIONAMIENTO E-1 ‘ 0.17
ESTACIONAMIENTO E-2 0,15
ESTACIONAMIENTO E-3 0.16
ESTACIONAMIENTO E-4 0.16
! | ESTACIONAMIENTO E-5 0.15
8  |ESTACIONAMIENTO E-5 0.16
E | ESTACIONAMIENTO E-7 0.16
» ESTACIONAMIENTO E-8 0.15
i ; [ESTACIONAMIENTO E-9 . 0,17
| 2 ESTACIONAMIENTO E-10 12,50 0,15
a s ESTACIONAMIENTO E-11 13,00 0,16 =y .
= ESTACIONAMIENTO E-12 13,00 0,18 /_[//T
% ESTACIONAMIENTO E-13 12,50 0.15 l\.
T ESTACIONAMIENTO E-14 12,50 015 H_/
APARTAMENTO FB-01 122,37 1,50 (o ds ,:f;,__\
5 APARTAMENTO PB-02 1asds|  18a [3f )
B SUITE PB-03 6500 080 R —y
3 TERRAZA-SUITE PB-03 100|014 Gt
= TOTAL SUITE PB-03 7600 094 (5545 %
ERE
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XIMENA DEL CASTILLO B.
ARQUITECTA.
o . |APARTAMENTO 101 155,00 1,90
v &
&5  |APARTAMENTO 102 150,00 1.84
| Hi = :l' l
= 2% [suiTeE103 65,00 0,80
o = oA S
a APARTAMENTO 104 2 1,54
O Op
S _  |APARTAMENTO 201 SOk c«ﬁfm 1,90 .
2 o - \
o35S |APARTAMENTO 202 (3§ -j" 15680) 184
&= e s
Sz |SUITE203 ug; Ys 965 108 } 0,80
Q = i - f
b APARTAMENTO 204 \%p 125@ ¥ 1,54
L,‘,::- N .
| g g |APARTAMENTO 301 N L%o .90
B35S |APARTAMENTO 302 150,00 184 |
- +
§ FL  |SUITE 303 65,00 0,80
E  Z | APARTAMENTO 304 125,00 1,54
O o |APARTAMENTO 401 155.00 1,90
=, =
=) T |APARTAMENTO 402 150,00 1,84
=
% 2 g SUITE 403 55,00 0,80
O < | APARTAMENTO 404 125,00 1,54
O o |APARTAMENTO 501 155,00 | 1,90
T‘-—-_ : . ——
& 5 €  |APARTAMENTO 502 26,00 1,55
g
Zzd |[SUITE 503 65.00 0,80
=3 —
g = |APARTAMENTO 504 125,00 1,54
o o iAF’ARTAMENTO 601 155,00 1,80
%) s r
o5& |APARTAMENTO 602 150,00 1,84
o= :
E IL  |SUITE 603 65,00 0,80
@ Z | APARTAMENTO 604 125,00 154
8 1w |APARTAMENTO 701 165,00 1,90 .
50 &  |APARTAMENTO 702 | 150,00 1,84
= |
SJ0  [sumE 703 65,00
S a. -
18 | @ % |APARTAMENTO 704 125,00
N R
\s 182l 9 <o |APARTAMENTO 801 155,00
Wles ) é i~ DD‘_
w12l 58  APARTAMENTO 802 150,00
Ry
o st .
: g pra g SUITE 803 85,00
S O ¥ |APARTAMENTO 804 125,00




XIMENE DEL CASTILLO B.
ARQUITECTA.

2w | APARTAMENTO 901
oo S  |APARTAMENTO 902 (233
3T [SUTEsos fos |
2 = |APARTAMENTO 904 |33
o o |APARTAMENTO 1001 \.._i‘;:_
gg g’ APARTAMENTO 1002 \-Zi’;@wﬁxe ‘00 1,84
3L |suTE 1003 8500 080
2 2 [APARTAMENTO 1004 12500 154
o2 _% |APARTAMENTO 1101(P.B) 154,58 1,30
| £22% |APARTAMENTO 1102 (P B) 164,16 2,02
K £ 2 [APARTAMENTO 1103 172,02 2,11
| g = o |APARTAMENTO 1101 (P.A.) 144,11 .77
‘ E §E N § | TERRAZA-APARTAMENTO 1101 88,08 1,08
2 § 2 g APARTAMENTO 1102 (P.A) 117,18 144
W =2 |TERRAZA-APARTAMENTO 1102 96,10 1,18
TOTAL GENERAL 8137,94| 100,00
CAPITULOG 5,

DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas
ias personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos del Edificio:

a) Danar, modificar o alterar en forma al

i (Cederio Pensndes
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guna, ni aun a titulo de mejora, los
bienes comunes del Edificio.

Modificar las distribuciones de la tabi
propiedad exclusiva sin la autorizacién

acion escrita y expresa de! Adminisir V
del Edificio, quien a su vez debera consultar a un ingeniero consu r\_/
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. g )
Hacer uso abusivo de su apartamento o ambiente co
natural y obstaculizando el legitimo uso de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para/sl cual \
fusren construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a€sts™ /. /
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de;das </
copropietarios o la seguridad del Edificio. s

queria, de la mamposteria de/s -

ntrariando su desting "
S A i P
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XIMENA DEL CASTILLO B.
ARQUITECTA.

Establecer en los apartamentcs: depésitos, pensiones, taileres, fabricas, y
en general desarrollar actividades distintas del destino natural de los
mismos.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television o, alteren el flujo de la
carriente eléctrica. _
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, ins 8 olientes tanto
en los bienes exclusivos como en los comun
Utilizar como sala de espera los espacios//dax
sus apartamentos.

Tocar musica o causar ruidos a niveles
permitido.

Introducir y mantener mascotas en el Edificio.

comunican

tolerable o

os vidrios de los
apanamentos del Edificio, en los corredores, escaleras, en Ias puertas que
comunican los apartamentos con los espacios de circulacion y en general
en los bienes comunes del Edificio. Unicamente constara en la puerta
principal el numero identificatorio del apartamento, el mismo que sera de
caracteres uniformes instaladoes por el administrador del Edificio.

Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en
la fachada del Edificio, salve con autorizacién escrita de la asamblea de
copropietarios y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.

m) Instalar antenas de radie, televisidn

n)

0)

s)

t)

teievision o cabie sobre los bienes comunes del
Edificio, saivo con auterizacion de la asamblea de copropietarios.
Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizontal al que esta sometido el Edificio.
Colgar ropa, alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes de
terrazas y en general colocar cosa alguna en las ventanas o bienes
comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando
contra las paredes exteriores del Edificio.
Poner basura en ningtin lugar fuera de las instalaciones destinadas para
este efecto y en todo caso la basura sera depositada en bolsa plastica.
Dar alojamiente 2 perscnas que sufran enfermedades infecto-contagiosas,
0 de caracter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud
de los demas copropietarios.
El propietario, arrendataric o cualquier persona que use o goce del
apartamento por ctro titulo legal, sera solidariamente responsable con sus
trabajadores domeésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con al
tituiar de los apartamentos, en caso de que infrinjan la ley de propiedad
harizontal, su reglamento y el presente reglamento interno. ,,'_;"-f__ Iy
Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exClisivos,
deberan comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita| A
al Administrador, en la que ademas se determinara quien cumplir\éﬁie‘on las /+/
obligaciones determinadas e! literal n} del articulo 10 de este regiarﬁ‘é’fq“m-,—f;;.':-’
Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del Edifjc =

" e T ~
(N

o\
R |
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ARQUITECTA.

CAPITULO 6.

DE LAS SANCIONES.

Art. 13.- Para el caso de Incumplimiento o infraccig
de propiedad horizontal o de este reglamento int
que a continuacion se determinan:

a) Amonestacion verbal en primera, y por
parte del Administrador.

D) imposicidn de muita de hasta un SMV. Wfq.,c.m,c_ﬂc-‘»-

c) Los que infringieren las disposiciones de reglamento, seran
demandados por el Administrador en juicio

verbal sumario ante el Juez
Competente de esta ciudad. por las indemnizaciones a que hubiere lugar y

pcdra ordenar incluso la suspension de jos actos y obras prohibidas, asj
como la reposicion de las cosas a su estado original, esta accion sera
autcrizada por la asamblea general.
d) Los gue no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de Copropietarios v de
conformidad con este reglamento, seran demandados ante un juez
competente de la ciudad por el Administrador del Edificio en juicio
egjeculivo, quien debera ademas reclamar intereses con |a tasa maxima
convencional permitida al momento €n que se produzca |z mora,
pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieren exigibles. El
page de intereses no excluira el de indemnizaciones a
Tedas las sanciones y accicnes legales que debe ejecutar el administrador

deteran ser previamente cenocidas y autorizadas por el Director de Ia

asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de
cualquiera de éstos por la asamblea general de copropietarios.

e} Suspensidon de uno o varios servicios comunales, cuando se ency
Mora por dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento
la accién judicial correspondiente.

f) Publicar periddicamenta Ia némina de copropietarios morosos en los
medios de comunicacion acostumbrados por a2 administracion.

Art. 14.- E! Administrador debera actuar inmediatamente después de conocida —
cualquier accidén de infraccion o falta cometida por los copropietarios o i
arrendatarios. salvo que por circunstancias especiales ¢ fuerza mayars
debidamente justificadas. no pudiera hacerlo de inmediate. En caso de-Y
negligencia comprobada, el Administrador sera respons

ocasionare a los Copropietarios, a sus bienes o a| Edifici
por la asamblea; en lo que sea de su competencia.

nTTE

0

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante e! Jusz sompate

. Z competenle,de esia / -/
Y% cludad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios adatey,
2.5 a los reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante Io cual &l
‘Eé acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropistari

= 5 hubieren votado a su favor, salvo que el Juez ordene la s icha

,-;»55 impugnacion solo podra ejercitarse dentro de los diez dia ;

Z
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XIMENZA DEL CASTILLO B.
ARQUITECTA.

acuerdo n 2 la notificacidn que hiciere al copropi
reunion en que se tomo tal resolucién.

CAPITULO 7.

DE LA ADMINISTRACION.

Art. 16.- Son o¢rganos de la administracion del Edific

La Asamblea de
Copropietarios, El Directorio y El Administrador.

L2 asamblea de copropietarios

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS - ropi
esta investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandantes; reguia la conservacién y

administracion del Edificio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no
concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste por el

primer vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria 1a asistencia del
administrador y secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios se reunird ordinariamente
dos veces al anfo, en los ('timos dias del mes de

LRR]

anarm v ‘l

de An A AR~
R A R waua qariv

calendario; v, extraordmarramente cuando lo juzgue necesarlo el Director o lo
solicite el Administrador. La asamblea en cualquier caso seré convocada por el
Director y cuando éste no lo hiciere por peticidbn del Administrador. Las
convocatorias se haran por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo

menos a ia fecha en que deba celebrase la asamblea y se dejara constancia de
los puntos a tratarse.

u\

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 21.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara
integrado por la concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las
alicuotas del edificio. Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se
instale la asamblea, ésta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas
una hora después de la indicada convocatoria, con excepcion de aquellos casos~.

Qque se necesite otro quoérum para tomar ciertas resoluciones de caracter esgeuah Dy \
segun lo prescrito en este reglamento.

fodos los

“£rt. 22.- REPRESENTACION.-

dsamblea con todos los derechos, en forma personal, mediogar”
zrepresentantes. La representacion se otorgara mediante poder notarial o por

rgedto de una carta cursada al Director, los que se adjuntaran al acta de la
spectiva sesién. RIADEL o

?;g'hn CEyL Oy Qs
o

C por

i‘:l/ \../_'
\ -f
Los copropietarics pueden participar .Tep la_ fof
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ERQUITECTXA.

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quig

de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario .,.’
'os casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 24.- DERECHC DE VOTO.- Cada copropietario en ia ANsm
tendra derecho a votar en forma correlativa y equivalente a la alioR S8
que corresponda al apartamento o ambiente. Para ejercer el derecho 35518 en
la asamblea cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de
las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y
demas valores establecidos, asi como de cualguier otra cantidad, mediante
certificacion otorgada por la Administracion.

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la Ley v/o

este reglamanto exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho a
un voto en proporcién a su alicuota.

Art. 28.- Se requeriré el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
medificacién de la estructura resistente, aumentos de edificacidn. cambios
arguitectonicos a la fachada del Edificio y rever decisiones de la asamblea,

Art. 27.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se apr
misma sesidn para que surtan efecto inmediato,
copropietarios asistentes, por el Director y el Se
ilevaran en un lioro especial a cargo del Adminis

an y redactaran en la

Art. 28.- ATRIBUCIONES Y DEBERES
atribuciones y deberes de la asamblea general:

a) Nombrar'y remover al Directorio de la Asamibtesa
Edificio y fijar la remuneracion de este ultimo.
Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias
para la administracion, conservacion, reposicion y mejora de los bienes
cormunes, de acuerdo con el articuio pertinente de este Reglamento.
Reformar este Reglamento Interno de acuerdo con lo estipulado en
articulo 26. El Administrador hara protocolizar e inscribir las reformas D
que surtan efectos legales. N
f) Imponer cuctas extraordinarias cuando haya necesidad para la buenanae

administracion, conservacién o reparacion de los bienes comunes, /<5
g) Autorizar 8 los copropietarios para que realicen modificaciones o aumentes

en los bienes comunes y en sus apartamentos, cuando se‘\',_'h._aya /%
cemprobado gue son necesarios en beneficio del Edificio o a artamerfog— ./
n) Aprobar el presupuesto anual que presente el Adminj e

o
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XIMENZA DEL CASTILLO B.
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) Solicitar rendicién de cuentas al Administrador y examinarios junto con los

balances, presupuestos e informes que presente, cuando lo estime
conveniente y de manera especial cuando éste termine su periodo.

1) Sancionar a los copropietarios que infringiersn en la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento, o el presente Reglamento Interno, a peticion
del Administrador, en los casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la Ley de
Propiedad Horizontal, en su Reglamento, en las Ordenanzas Municipales y
en el presente Reglamento Interno, y que sea de interés general para los
copropietarios del Edificio.

) Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se
ajusten a la Ley, a las Ordenanzas, a los Reglamentos o no resultaren
convenientes para los intereses del Edificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacién de las
cuentas y caja de la Administracion.

n) Las actas de las asambleas generales seran red
misma reunién, a fin de que surtan efecto inmagh
del Director y del Secretario, quienes podr,
dos copropietarios, para que redacte el act
aprobadas tendran vigencia inmediata a la

aprobadas en la
mevarén la firma
e%ar oti&, comision de

P

E’bcmﬁ% espluciones
Z=rellnion.
EEbrgleif 1

CAPITULO 8.

DEL._DIRECTORIO, DEL ADMINISTRAD

OR. DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIO.

Art, 29.- El directorio estara integrado por el Director, dos V.

Sus respectivos suplentes y por el Administrad
secretario, sin derecho a voto.

ocales Principales y
or quien hara las funciones de

Art. 30.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados por
la asamblea de copropietarios, duraran un ano en sus funciones y podran ser
reelegidos.

Art. 31.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser copropietario del
Edificio. Los cargos deberan ser desempefiados en forma honorifica. En caso de
faita o impedimento temporal o dsfinitivo del Director, actuara el primer vocal o
siguientes en orden de designacion. C

uando faitare un vocal principal o los dos a
SU vez. seran convocados los respectivos suplentes. g

Art. 32.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR: {”:i"";"—h

a) Ejercer junto con el Administrador del Edificio la represertaa :\f"\égat?’:"‘
judicial y extrajudicial de los copropietarios, en todo cuapté: : »céhf—é’i“

Régim :

en de Propiedad Horizontal del Edificio “BUZIOS)




e,

b)

c)

d)

@

Art. 33.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES: C
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las

. . PN Ry
ta asamblea de copropietarios. //
~SANEAMENTS
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Convocar vy presidir las reuniones de la Asamblg
copropietarios.
En caso de falta o impedimento  del  Adminift&
pravisionalmente las funciones de éste, hasta que la Asz
conveniente. Y FV

Cumplir las demas funciones que se establezcan en .\ dﬁpo o
legales reglamentarias y en la Asamblea, asi como las deledR oy aes
por 2sta
El directoric dictara los reglamentos e instructivos especificos para la
utilizacion de dreas comunales asi como para los rpecamismos efectivos de
cobro de alicuotas. Estos reglamentos al
directorio aqui nombrados no requiere apr
copropietarios.

Art. 34.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador de e sera elegido por
la asamblea general para el periodo de un afo y podra ser reelegido
indefinidamente, per periodos iguales. Para ser Administrador no se requiere ser
copropietario del Edificio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 35.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones del
Administrador:

a)

£

£
—

e)

f)

Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios

del Edificio “BUZIOS”, solo o junto con e Director, en cuanto se relacione

al Régimen de Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el

cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas. actos Y
cortraios determinados o autorizados por la Ley y Reglamentos,
entzndiéndose que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el Cédigo de
Procedimiento Civil.

Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor cuidado y

eficacia; arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena
conservacion de éstos y realizar las reparacicnes que fueran necesarias.

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto

aprobado y en caso de excepcién, con la autorizacion del Director.

Presentar a consideracion de la asambiea, con la periodicidad que ésta | ———
sefiale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados Cﬁ—*\ ‘
situacion e informes sobre la administracién a su cargo con el informq’_ng
Comisario. -\ J:
Recaudar dentro de los 8 primeros dias de cada mes. las cul ae— /.
ordinarias a los copropietarios. y en caso de mora, cob;@k.?ﬁé\’*ﬁ}j‘;k"
conjuntamante con los intereses moratorias y las costas procesalgs. de - '-":'
conformidad con lo estipulado en el presente reglamento. *1‘.',‘ /‘“‘*/E'j
Recaudar las costas extraordinarias que acuerde la a TRERY, enBaso ¢/
de mora de mas de 30 dias desde la fecha en 2Qf afordadas:
cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, junta C%Q’Tég:-i@%@ses
moratorios y las costas procesales. s A
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Ordenar la reparacion de los dafics ocasionados en los bienes comunes
del Edificio a costa del copropietario o usuario causante o responsable de
estos.

Solicitar al Juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento,
cuyo producto ingresaré a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes vy
servicios necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y
mejora de los bienes comunes del Edificio, hast’_’ montos sefalados  *
por la asamblea. gu'ﬁl’,‘%"‘fc x N
Contratar a los empleados v obreros nec arios par“a'rlg ministracian,
conservacion y limpieza de los hienes co 5@3 y s€halariz; 'Lmuneracién
i e s

de su personal. Las remuneraciones del

por la Asamblea de Copropietarios y fo
gastos anuales.

Informar anuaimente a la Asamblea sobre s funciones,
debiendo ademas presentar ademas, el presu | afio proximo,
Conservar en orden los titulos del Edificio, poderes, comprobantes de
ingresos, egreses y tedos los documentos gue tengan relacion con el
Edificio.

Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del
terreno sobre el cual estd construido el edificio “BUZIOS”, asi como de
los planos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y
otros documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial del
Edificio. Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta
a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
corrientes bancarias, girar contra ellas con autorizacién dal Director, en
los casos de excepcién, conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo,

X

X
rcicio Ocj;e"

Fa“L’e

manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefas, cumplir con el
pago de las deudas comunes Y. en general, administrar prolija vy
eficientemente la gestion econémica como su Unico responsable.

Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, ia contabilidad
de fa administracion dei Edificio.

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del Edificio, con indicacién de sus
respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos.

Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o
sugerencias de los copropietarios.
Supervigilar diariamente - al personal de mantenimiento, guardiania y
demas trabajadores del Edificia.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica,
continua y sistematica. o
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas-ds Ja‘.\
asamblea general. [ o )

. " ; ; ":: P
Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandat#rfp sean
convenidas en el respectico contrato 2\

Ly, i
Para la celebracién y suscripcion de cualquier contrat fro j g{tﬁf/
debera contar previamente con la aprobacion del Dir
Cancelar cumplida ¥ oportunamente todas las obly
comun a entidades publicas y privadas.

1
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y) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asif
Reglamentes.

Art. 36.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- £l secretarM, secs E&HQ@@
' Bz
R\Q

'la asambiza general por el periodo de un afio. Podrd ser ret’ﬁ»«&.
indefinida por periodos iguales. Sus funciones son de asistir a

SSSetelest oo
generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa

con las acciones que ejecuten el Directorio vy el Administrador del Edificio. Sus
funciones san honorificas.

ART.37.- DEL COMISARIO.- Son funcicnes del Comisario, revisar los

documentas de contabilidad y de administracién en cualguier _jnstante e informar
al directorio y/o asamblea de copropietarios y pres
sobre la gestion econdmica del Administrador.

CAPITULO 8.

DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comin de
acuerdo con lo estipulado en el Art. 30 del Reglamento General de |a Ley de
Propiedad Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos
comunes y se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes

voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes vy reparaciones de bienes de
dominio comun.

Art. 39.- Los casos no previstos en este reglamento y que no puedan ser
resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no
encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea

general de copropietarios mediante resolucién adoptada por méas del 75% de los
asistentes.

La presente Propiedad Horizontal fue realizada en Agosto de 2014,
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: ) ibi ja Certificada
E iwacion del Documento, Exhibido en Copia Cert

g E&gerggg;centada y devuelta al interesado
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Dr. Fernando Velez Cabezas
Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador
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NOTARIO

para la completa validez de la presente escritura publica”. Hasta a
que con junto con los documentos anexos y habilitantes que se in
todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de
sus partes, minuta que esta firmada por el Abogado Juan Carlos Chimbo Muriel,
matricula numero: diecisiete - dos mil dos — doscientos setenta y cuatro (17-
2002-274) del Foro de Abogados del Consejo de la Judicatura Manabi, para la
celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos
previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por mi el
notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en
el protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY FE.-

C.C.No. 130666595-9
GERENTE GENERAL - TIERRABUENA S.A.
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fj/ ZEKMDETMARIA VILLALBA
P-No. 647056570

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA /'_"‘?\
% \"%
RAZON Fqta escritura se otorgd ante mi, en fe de [f \S
ello contiero esta PRIMERA copia que la sello. \ i‘/K}
SRO y fink1e. X /-
l 0201 ELNOTA.. ——

m /
Dr, Fernande Vém

NOTARIA SEXTA







