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NOTARIO(A) TITO NILTON DIOMEDES VICENTE MENDOOZA GUILLEM

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

DMV A

20161308007P01788

h Escritura N°;

: I2OI61 308007P01788

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS GON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

FECHA DE OTORGAMIENTOQ:

} 14 DE JUNIO DEL 2016, (12:00)

O7ORGANTFS

OTORGADO POR

y No. .

t barsona Nombres/Razon social Tipo intervininete Do‘cumento de Identificacio [ Nacionalidad Calidad Persana gue le
; . identidad representa F
1
L4 - -
I REPRESENTADO 13917855770 ELSA XIMENA DEL

. ¢ 2 A, =
jloudca {8UZI0S A POR RUC 01 VENDEDOR(A) CASTILLO BORJA

HENRY
DEL IN T .
srien | FCURTORIANG DE SEQURIDAD | REPRESENTADD |00 17681564700 | ECUATORIA |ACREEDOR(A) FERNANDO {
7 lsSaiaL POR 01 NA HIPOTECARIO(A) CORNEJO
) : CEDENO
A FAVOR DE
Documento de No. Pers
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente cumento Identificacié | Nacionalidad Calidad usonf: aue
identidad represenla
DEL CASTILLO CARRILLO POR SUS PROPIOS - ; ECUATORIA | COMPRADOR/DEUDOR

Natural | pAvio FERNANDO OERECHOS CEDULA 1309789897 0 HIPOTECARIO

1 UBICACION
Provincia Canidn Parroquia

MANAB! MANMTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
h OBJETO/OBSERVACIONES: SE ENTREGARAN 2 COPIAS ADICIONALES

CUANTIA DEL ACTO Q

CONTRATO: 95480.00
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ACTO O CONTRATOD:

——

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL

H{FECHA DE OTORGAMIENTO- 'M DE JUNIO DEL 2016, (12:00)

OTORGANTES
OTORGADO POR
. : L - Documento de No. . . Persuna que le
Pers 1
ersona Nombres/Razén sacial Tipo intervininete ideatidad identificacian Nacionalidad Calidad represanta
} DEL CASTILLO CARRILLO POR SUS PROPIOS : ar ECUATORIA JCOMPARECIEN
tatural - BAVID FERNANDO DERECHOS CEDULA 1309789897 |\ a TE
A FAVOR DE
. . . o Docunmiento de Na. . : . Persona que
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Catidad representa
UBICACION
) Provincia Cantén Parroquia
MANAEI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

=
CONTRATQ-: INGETERMINADA

wd

=—ye

NOTARIO(A) TITO NILTON DIOMEDES VICENTE MENDOZA GUILLEM

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA



-

]
1
?
1
1]
.}
]
[}
L]
1
[}
]
|}
L)

&

: AP
Dr "g"f?g vr‘l. LR

(84 ]

*
2

C:

<L
o
=

c SEFUMO

MA

2016 13 08 007 ; PO1788 |

I

COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA BUZIOS SA A
FAVOR DEL SENOR DAVID FERNANDO DEL CASTILLO
CARRILLO.-
CUANTIA: USD $ 55,460,95 (Cincuenta y cinco mil
cuatrocientos sesenta 95/100 ddlares).-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA EL SENOR DAVID FERNANDO DEL CASTILLO
CARRILLO A FAVOR DEL BANCQ DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantéon del mismo nombre Provincia de

"Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia catorce de Junio del afo dos mil

dieciséis, ante mi Doctor TITO NILTON MENDOZA GUILLEM, Notario Publico
SEPTIMO del Cantdn, comparecen, por una parte, el sefor Ingeniero HENRY
FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de. Oficina Especial del BIESS
Portoviejo Encargado, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Ingeniero Danilo
Bernardo Ortega Salazar, Gerente General, Encargado del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,segin consta de! documento que
en copla auténtica se acompana a la presente escritura como habilitante, parte a
la cual en adelante se la denominard “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL
ACREEDOR”, el compareciente es de estado civil soltero, de nacionalidad

ecuatoriano, domiciliade en la ciudad de Portoviegjo en transito por esta

:uzCludad de Manta; por otra la compafia BUZIOS S.A, debidamente

a0
C3'5:repra—:'s.entada por la sefiora ELSA XIMENA DEL CASTILLO BORJA, en

ol
<
—
Q
b 4

;jcahdad de Gerente General y debidamente autorizada por la Junta General
Q

Universal Extraordinaria Universal de Accionistas, lo que justifica con las

copias de su nombramiento y del Acta de la Junta que se agregan como



documentos habilitantes, que en adelante se le llamara “LLA VENDEDORA”;
la compareciente es mayor de edad, de nacionarlidad ecggaﬁ‘clgianzi;QOmiciliada
en este canton Manta; y por ofr seﬁorb}_\_\-/!b FERNANDO EEL CASTILLO'
CARRILLO, [de estado civil soltero ‘por Sus propios y personales derechos, v a
quien en adelante se le llamara “EL COMPRADOR Y/O PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA”, el compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado

en el cantdn Manta.- Todos los comparecientes habiles y capaces para
contratar y poder obligarse, portadores de sus cédulas de ciudadania y -
certificados de votacion cuyas copias fotostaticas se agregan a este registro y
que me fueron presentadas en virtud de lo cual, de conocerlos a todos doy fe.
Bien instruidos del resultado y efectos de la Escritura de COMPRAVENTA, Y
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, que proceden a celebrar con libertad y
capacidad civil necesaria y examinados que fueron todos de que proceden sin
temor reverencial, coaccidn, seduccion promesas 0 amenazas de indole
alguna, los otorgantes me entregaron una minuta para que sea elevada ‘a
escritura publica, la misma que copiada literalmente es como sigue: SENOR
NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica
de compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion
Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se
expresan a continuacion. PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de
este contrato de compraventa, por una parte, la compafia BUZIOS S.A,
debidamente representada por la sefiora ELSA XIMENA DEL CASTILLO
BORJA, en calidad de Gerente General y debidamente autorizada por la

Junta General Universal Extraordinaria Universal de Accionistas, lo que

justifica con las copias de su nombramiento y del Acta de la Junta que se
agregan como documentos habilitantes, que en adelante se le llamara “LA -
VENDEDORA” y por otra el sefior DAVID FERNANDO DEL CASTILLO
CARRILLO, de estado civil soltero, a quien en adelante se Ie llamard “EL

COMPRADOR” Quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa



Zfélsye Cedefio Menendez, Notaria Pablica Cuarta del cantén Manta, con fecha

/1 NT NN\
conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA: ANTE”CEE%NTES -a) La

Compafila BUZIOS S.A, es propietaria de la SUITE 303, ESTACIONAMIENTO

E 43 y BODEGA N°.16, del Edificio BUZIOS, ubicado en el Sitio denominade
« , ! T e .
La §Jlla, de la manzana B, Iotg numero Uno, actual barrio UMINA DOS, de la

Parroquia y cantén Manta, Provincia de Mapabi. Bien inmueble adquirido por

compra a los cényuges sefior Luis Fernando del Castillo Borja y sefiora
MMa Carrillo Delgado, Arqg. Elsa Ximena del Castillo Borja y a la
Cong_pgr”(lg de Transporta de Carga Ciudad Rodrigo, representada por el sefior
Robert Magno Vélez Barberan, en su calidad de Gerente Geana:nte
Esw_blm_df—umﬁcamon y compraventa, celebrada, ‘ante la abogada
Elsye Cedefio Menéndez, Notaria Plblica Notaria Publica Cuarta Encargada
del cantén Manta, con fecha once de junio del afio dos mil doce, € mscrita con
fecha tres de julio del afo dos mil doce, en el Registro de Em del

cantdén Manta. Con fecha veintiuno de octubre m,‘
—
Ingeniero __Jorge  Zambrano Cedefio, Alcalde ierno Autonomo

Descentralizado Municipal del canton Manta, aprueba la Declaratoria al
Reglmen de Propiedad Horizontal del Edificio BUZIOS, de pmde la

Sqmpama BUZ!IOS S.A, ubicado en el Sitio denominado La Silla de la

manzana B, lote numero Uno, actual barrio Umma I, de la Parroqu;a y canton

:. -

veintinueve de octubre del afo dos mil catorce, consta inscrita el acto o

contrato Constitucién de Propiedad Horizontal, con fecha catorce de noviémbre
del afio dos mil catorce. Con fecha catorce de noviembre del ano dos mil
catorce, se encuentra inscrita el acto o contrato de Planos del Edificio

denominado BUZlOS‘fb. SEGUNDA: COMPRAVENTAW— los

am’tos la compafia BUZIOS S.A, a través de su

representante legal, sefiora ELSA X NA DEL CASTILLO BORJA, da en
venta y perpetla enajenacion & ¢l sefior_DAVID FERNANDO DEL
CASTILLO CARRILLO, la SUITE 303, ESTACIONAMIENTO E- 43 y BODEGA

T e——




N°.16, del Edificio BUZIOS, ubicado en el Sitio denominado La Silla, de la

manzana B, lote nimaro Uno, actual barrio UMINA DOS, de la muia y
cantdn Manta, Provincia de Manabi. SUITE 303: EDIFICIO BUZIOS: Suite

ubicada en el tercer piso alto nivel +10,05 del edificio. Estd compuesta de:

Hall-recibidor, sala general, cocina /desayunador, lavanderia, 1 dormitorio

priﬁcipal, 1 bafio general y balcon. Las medidas y linderos de esta suite, son

n710 as detalladas a continuacién: POR ARRIBA: Lindera con suite 203. POR

o
0
9
o
N
N\

ABAJO: Lmdera con suue 203. POR EL MORTE: Partien ac:a el

P
Este_en 5.45 metros, con_apartamento 302; de este punto hacza el Norte en
‘*_H

1,27 metros, con apartamento 302, y de este punto hacia el Este en 1,72

metros en parte con apartamento 302 y en parte con area de circulacion

comunal (pasillo). POR EL SUR: Partiendo del Este hacia el Oeste en 1.72

mefrCE__CQ”_!_,_MQia el Ar.aa_cpmun del edificio, de este punto hacia el Sur

“:-

———'_H
el oeste en 3,35 metros, con vacio hacia el area comdn del edificio, de este

punto hacia el Norte en 1,50 metros con vacio hacia el area de Split. Dorm; y

‘__ﬁw
de esLe punto hacia el Oeste en 0 .50 metros, con vacio hacia el area de Split

—=

Dorm POR EL ESTE: Partiendo de!l Norte hacia el Sur en 3.65 metros, con

area de circulacidn comunal (escaleras) de este punto hacia el Oeste en 1,60

n : -~ T
metros con apartamento 304 v de este punto hacia el sur en 7,30 metros, con

il
el apartamento 304. POR EL OESTE: Lindera en 9,67 metros en parte con

vacio hacia el area de Split Dorm, y en parte con vacio hacia la terraza — suite
PB- 03'_ AREA NETA: 65. 00_m2. ALICUOTA: 0.0080% AREA DE TER&N_E

131 2. AREA COMUN: 23.74m2. AREA TOTAL: 88 74m2 ] ESTACIONAMIENTO
o e
m DIFICIO BUZIOS: Estacionamiento ubicado en el subsuelo 1 nivel -~ 3,35
IRHIR LDICado S &7 Subsuelo 1T

del Edificio, compuesto del area propiamente dicha: Las medidas y linderos de

este estacionamiento son las siguientes: POR ARRIBA: 'Lindera en parte con
estacionamiento E-7, E-8 y E-9. POR ABAJO: Lindera con estacionamiento E- «
38. POR EL NORTE: Lindera en 3,40 metros, con area de circulacion

vehicular. POR EL SUR: Lindera er{ 3.40 metros, con area de bode 2 18.

POR EL ESTE: Lindera en 5.05 metros, con calle_publica (no ullizable por




diferencia de nivel bajo de suelo). POR EL OESTE: Lindera en 5 05 metros
con estacionamiento E-42. Area 17.17 m2. Cuadro de alicuota Area Neta:
17,17 m2, alicuotas: 0. 0021% Area De Terreno 3,47 m2. Area Comun 6.27

S——— " — =
m2. Area total: 23. 44 m2. IBODEGA N°.16. | EDIFICIO BUZIOS: Bodega

47

A

I\
éﬁ ubicsda‘?ﬁ“éf"s‘ﬁﬁsuelo 1 nivel - 335 del EdlfICIO, compuesto del area
0]

propiamente dicha: Las medidas y linderos son las siguientes: POR ARRIBA:

v Lindera en parte con estacionamiento E-9, y en parte con area comdn del

Q Edificio”POR ABAJO: Lindera en parte con estacionamiento E-38 y en pante
,__.__.ﬂ————”————. —

con terreno del Edificio. POR EL NORTE: Lindera en 3,40 metros, con

’ estacionamiento E-43. POR EL SUR: Lindera en 3,41 metros, con calle publica

(no utilizable por diferegg_ia de nivel bajo de suelo). POR EL ESTE: Lindera en

2,17 metros, con calle publica (no utilizable por diferencia de nivel bajo el
suelo). POR EL QOESTE: Lihdera en 1,85 metros, con bodega N°.15. Area:
6.84 m2. Cuadros de‘alicuota.s. Area Neta: 6.84%. Alicuota 0,0008. Area de
Terreno: 1,38. Area Comuin: 2,50. Area total: 9, ,34 TERCERA: PRECIO: El

S prec:o del inmueble objeto de la presente compraventa que de comun acuerdo
f‘tran pactado las partes contratantes, es de CINCINCUENTA Y CINCO MIL
;CUATROCIENTOS SESENTA CON 95/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
;-E}NIDOS DE AMERICA (USD.55.460,95) valor que el DAVID FERNANDO

= SDEL CASTILLO CARRILLO, paga a la VENDEDORA la compaiiia BUZIOS,
" ‘,,t*_ ;uon préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera acreditado en la

= cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de
pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y
su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA VENDEDORA, a través
de su representante legal, declara que esta conforme con el precio pactado y
los valores recibidos, por cuya razoén transfieren a favor del COMPRADOR, el

dominio, posesion, uso y goce de los inmuebles antes descritos en este

contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o
incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le
son anexas, sin reservarse nada para si. LA VENDEDORA, a través de su



representante legal, declara que los inmuebles que se venden mediante este
instrumento no se encuentran hipotecados, embargados, ni prohibidos de
enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la
Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA
VENDEDCRA a través de su representante legal, declara que el inmueble no
esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y
que se halla libre de juicios. EL COMPRADOR acepta la venta y transferencia
de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO
CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectua
como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: EL COMPRADOR, acepta la
transferencia de dominio que LA VENDEDORA, a través de su representante
legal, realiza a su favor, obligandose por tanto éste Gltimo al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado
inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE
COMPRADORA" af constituirse como deudor hipotecario declara expresa e
irrevocablemente que exime a la institucion financiera que otorgue el crédito
para la adquisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad
concerniente al acuerdo que ésta realice con la parte vendedora respecto del
precio de compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi como
su forma de page, gastos que debe asumir cada una de las partes por
concepto de pago de impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad
que tenga relacion con dicho acuerdo entre comprador y vendedora. ‘LA
PARTE COMPRADORA" al constituirse como deudor hipotecario declara que
toda vez que ha realizado la inspeccién correspondiente al inmueble que
pretende adquirir a través del presente instrumento, se encuentra conforme
con el mismo, por consiguiente proceden al pago del precio total segun lo
acordado entre comprador y vendedora, asi como ratifican que los términos y
condiciones de la compra-venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de
comprador y vendedora, deslindando en tal sentido a terceros. "OCTAVA:



GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que cauSén esta
escritura y su inscripcién, son de cuenta del COMPRADOR, excepto el pago
de impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble,
que en caso de haberlo seran de cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA, a
través de su representante legal, autoriza al COMPRADOR, a proceder a la
inscripcién de [a presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantdn
Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a [os jueces
competentes del cantdn de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las
siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte, el sefior Ingeniero
HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina Especial del
BIESS Portoviejo Encargado, en representacién del Banco del Instituto

Ecuatonano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Ingeniero
D:amlo Bernardo Ortega Salazar, Gerente General, Encargado del Banco
g%églnststuto Ecuatoriano de Seguridad Social, segln consta del documento
*‘:' g en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante,
‘S te a la cual en adelante se la denominaré “EL BIESS” y/o “EL BANCO”
“EL. ACREEDOR”. b) El sefior DAVID FERNANDO DEL CASTILLO

a lrui{;’em
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19'§:ARRILLO, por sus propios y personales derechos, a quien en lo posterior se

Los comparecientes son habiles en

i

s
- - -

r

I

7}
o

le denominara “La Parte Deudora”.
derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos,
domiciliados en la ciudad Portoviejo y Manta, respectivamente, y quienes de
forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.-a) EL BANCO es una institucion
financiera publica, sujeta al controt y vigilancia de la Superintendencia de
Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de



préstamos para el beneficio de los afiliados vy iubilados del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social (IESS). b). El sefior DAVID FERNANDO DEL CASTILLO
CARRILLO, en su calidad de aflliade de! 1ESS ha solicitado al BIESS el
otorgamiento de diferentes tipos de créditos u ogperaciones que implican
obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo
de créditos de los permitidos otorgar al BIESS an la normativa legal vigente,
siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar e o los créditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria
de los inmuebles consistentes en la SUiTMAC!ONAMIENTO E-43y
BODEGA N°.16, del Edificio BUZIOS, ubicado en el Sitio denominado La
Silla, de la manzana B, lote nimero Uno, actual barrio UMINA DOS, de la
Parroquia y cantdn Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de

dominio son: La Parte Deudora, adquirid los referidos inmuebles mediante

compraventa celebrada en la primera parie de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador
de la Propiedad del cantén Manta, que se agrega al presente documento como
habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.-En seguridad y garantia real de
todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de
las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el
BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin
limitacion o restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las
monedas en las que se hayan constituido, ni con relacidn a su naturaleza u
origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccién de plazos, modificacion de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de

cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
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judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN

CALIDAD DE PRIMERA sobre los inmuebles de su propiedad descritos en el
literal ¢) de la clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos
linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: SUITE 303:
EDIFICIO BUZIOS: Suite ubicada en el ter(:er piso alto nivel +10,05 del
edificio. Esta compu;sta (gle: Hall-recibidor, sala general, cocina /desayunaagr,
lavénderfa. 1 dormitorio principal, 1 bafio general y balcon. Las medidas y
linderos de esta suite, son las detalladas a continuacion: POR ARRIBA!:

Lindera con suite 403. POR ABAJO: Lindera con suite 203. POR ELNORTE:
Partiendo del Oeste hacia el Este en 5.45 metros, con apartamento 302; de
este punt(ﬁsﬂa el Norte en 1,27 metros, con apartamento 302, y de este
punto hacia el Este en 1,72 metros en parte con apartamento 30;en parte
con area de circulacion comunal (pasillo). POR EL SUR: Partiendo del Este

hacia el Oeste en 1.72 metros con vacio hacia el Area comun del edificio, de

este punto hacia el Sur en 1,50 metros con vacio hacia el area comun del
edificio, de este punto hacia el oeste en 3,35 metros, con vacio hacia el area
comun del edificio, de este punto hacia el Norte en 1,50 metros con vacio
Qac:a el area de Split. Dorm; y de este punto hacia ef Oeste en 0,50 metros,

on vacio hacia el area de Split Dorm. POR EL ESTE: Partiendo del Norte

g
=
Facia el Sur en 3.65 metros, con area de circulacion comunal (escaleras) de

o
—
>

m
T este punto hacia el Oeste en 1,60 metros con apartamento 304 y de este punto

&)

ghaCIa el sur en 7,30 metros, con el apartamento 304. POR EL OESTE: Lindera

en 9,67 metros en parte con vacio hacia el area de Split Dorm, y en parte con
vacio hacia la terraza — suite PB-03. AREA NETA: 65.00 m2. ALICUOTA:

0.0080% _AREA DE TERRENO: 13.13m2. AREA COMUN: 23.74 m2. AREA

TOTAL: 88,74 m2. ESTACIONAMIENTO E 43. EDIFICIO BUZIOS:
3,35 del Edificio, compu'esto

Estacionamiento ubicado en el subsuelo 1 nivel -
del area propiamente dicha: Las medidas y linderos de este estacionamiento
B

son las siguientes: POR ARRIBA: Lindera en parte con estacionamiento E-7,

E-8 y E-9. POR ABAJO: Lindera con estacionamiento E-38. POR EL NORTE:
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Lindera en 3,40 metros, con arez de circulacién vehicular. POR EL SUR:
Lindera en 3.40 metros, con area de bodega N°.15. POR EL ESTE: Lindera en
3.05 metros, con calle publica (no utilizable por diferencia de nivel bajo de
suelo). POR EL OESTE: Lindera en 5,05 metros, con estacionamiento E-42.
Area 17.17 m2 Cuadro de alicuota Area Neta: 17,17 m2, alicuotas:

_——

0.0021%. Af_ea De Terreno 3,47 m2. Area Comun 6.é7 m2. Area total; 2'3.44
m2./[BODEGA N°.16. EDIFICIO BUZIOS: Bodega ubicada en el subsuelo 1

nivel — 3,35 del Edificio, compuesto del drea propiamente dicha, medidas

y linderos son las siguientes: POR ARRIBA: Lindera en parte con

estacionamiento E-9, y en parte con érea comun del Edificio. POR ABAJO:
Lindera en parte con estacionamientc E-38 y en parte con terreno del Edificio.
POR EL MORTE: Lindera en 3,40 metros, con estacionamiento E-43. POR EL
SUR: Lindera en 3,41 metros, con calle publica (no utilizable por diferencia de
nivel pajo de suelo). POR EL ESTE: Lindera en 2,17 metros, con calle publica
(no utilizable por diferencia de nivel bajo el suelo). POR EL OESTE: Lindera
en 1,85 metros, con bodega N°.15. Area: 6.84 m2. Cuadros de alicuotas.
Area Neta: 6.84%. Alicuota 0,0008. Area de Terreno: 1.38. Area Comun—
2,50. Area total: 9,34. Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando
hayan sido canceladas todas y cada una de las cobligaciones contraidas por LA
PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA

acepta expresa e irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea
levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algun tipo
de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- Ei BIESS deciara que acepta el derecho
real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente.
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre,
voluntaria y por mutuo acuerdo entre (as partes, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre los inmuebles que
quedan gravados, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las
obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la
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cancelacidn total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar los inmuebles que hoy se hipotecan, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL
BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue
solicitado. De contravenir lo sefalado, EL BIESS podra dar por vencido el
plazo y exigiré judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere,
EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir.con otro
requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE
DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y
gjecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el credito
amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los
términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no
podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco
de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a
ser entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podra ser
celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad.
QU!NTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.-La hipoteca que se constituye por
-este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas
y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o gue se hicieren en el
futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion,

naturaleza, accesion o incorporacion segun las reglas del Codigo Civil vigente e

: incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a

tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se

%lpoteca y gue se detallaren anteriormente, son los mas generales y es

<e~feE2end1do gue si aiguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,

presentes y futuras, de plazo pendlente 0 vencido, incluyendo gastosgudlcnales
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extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION - LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién del(de los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto Ia
integridad de dicho bien, el avallo actualizado del mismo, asi como el hecho de
encontrarse en posesién y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre é|
ningtin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener
los certificados correspondientes, asi como podré contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conformé a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendov los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA ho diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)
obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podréa ceder en cualquier
momento, la presente garantia hipotecaria vy Iqs creditos amparados por la
misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores
que estos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente
a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 11 de Cdédigo Civil vigente vy, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechos que se
efectue, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el
cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
obligacion de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su
nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podréa ceder
y transferir la presente gararﬁfa hipotecaria y los créditos amparados por la

misma para propésitos de titularizacion, segun lo dispuesio por el Cédigo Civil,
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especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos ¢ créditos. Por el traspaso de derechos o créditos
en proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones
que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO,; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan
para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare.en contra de LA PARTE
DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si
LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los

C " impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien
i en él que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el

LA PARTE DEUDORA accidn resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con relacion al inmueble hipotecado, o si eéste fuese objeto de expropiacion u
otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h)
Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
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promovido por terceros contra ella: i} Si se produjere la insolvencia o concurso
de acreedores de la PARTE. DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualguier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
colectivas, o demandas en entidades publicas de accién coactiva:k) En caso
de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con
la produccion, comercializacién o trafico de estupefacientes o sustancias
ilegales o ilicitas; ) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el
importe de! crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en Ia
solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los
datos suministrados por LA PARTE DEUDORA Yy que sirvieron para |a
concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o
juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de créditoé' que a juicio del
BANCO ponga en peligro su(s) crédito(s) y, p)y En caso de que La PARTE
DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto al
establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por EI BANCO. q) En
caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesién de los derechos
contenidos en el presente instrumento. r) Los demas casos contemplados en
la Ley 0 en las demas Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo
tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA. acuerdan en que no sera
necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de plazo
vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la
obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en
la demanda y los archivos contables con los gque contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder
como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién
de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha

" incurrido en uno de los casos sefalados en la clausula precedente, sera
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suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistira aun cuando hubiese vencido el plazé del o de los préstamos QUe o
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones
que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de
ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El
BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario
autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi
como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en
caso de disminucién de sus vaiores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA:
SEGURO.-La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para que en
su nombre y a su cargo contrate con la compafiia de seguros que El Banco elija,
un seguro contra incendio, terremoto vy lineas aliadas sobre el 0 10s inmuebles
que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte
Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por
el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA
PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se emita a la orden de
EL BANCO y ademds para que, en caso de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad
para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PAE%TE DEUDORA declara bajo
su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accion
Tescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia,
de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble
tnicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferidd por el sefior Registrador de la
Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, inciuidos Ia
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Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burds de informacién -
crediticia, sus referencias e informacion personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(é) de
credito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas
activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA
declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro,
lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador,
eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos
fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que
pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de
informacidn crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA
declara expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad
posterior que tenga refacidn con las condiciones ﬁéicas de los inmuebles que se
hipotecan. DECIMO TERCERA: GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios y
mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los
que posteriormente cause fa cancelacién de la hipoteca que queda constituida,
son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los
gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y
creditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO
creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier -
egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los
valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste
directamente o a través de la persona o institucion que designe, inscriba el
presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,
como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la



- celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, fa contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.-Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilic y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presénte garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la présente garantia podrén ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley o0 a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera |a jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera egjercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cddigo de
Procedimiento Civi. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en |la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales

Oy Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el

:;EQQ tenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por

0 -
: _EI convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las
5

demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado)
03 -

L::;A'bogada Alexandra Zambrano Loor, matricula numero 13-1995-11 Foro de
oY

@ogados Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma
Zque junto a sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura

Publica con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo
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con la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y
clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman,

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

!NG HENRY FERNANDO&?&EJO CEDENO.-

C.C.No 1312254335
Apoderatio del BIESS-Port vnejo

SEDCAL

ELSA XIMENA DEL CASTILLO BORJA
C.C.1303082174
GERENTE GENERAL DE COMPANIA BUZIO S. A

DAVID FERNANDO DEL CASTILLO CARRILLO
C.C.1309789887

= Vs

DR. TITO NILTON MENDOZA GUILLEM
NOTARIO SEPTIMO DEL CANTON MANTA.-

SE OTORGO ANTE M! Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. (CODIGO DE ESCRITURA No.
20161308007P01.788).-

ELN TAR,}IiJ/z
}
o e

Dr. Tito Niltoa Mendozy Uul”t’m
ABOGA LG
NOTARIO PU&L,\CU SEPTIMOQ
DELCANTON MANTA




REPUBLICA DEL ECUADOR &Y

I Direccidon General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Am:\‘t

Direcetn General de Regrstro Cirll,
Identficacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOSBE. 5
: IDENTIDAD CIUDADANA Y %%\

Numero Unico de identificacién: 1303082174 ?“(
-Nombres del ciu&adano: DEL CASTILLO BORJA ELé):’, 4
Condicion del ceduiado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 14 DE JULIO DE 1960
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: FEMENINO -

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTO

Estado Civil: VIUDO
S ~ Cényuge: SCHONDORFER ROLAND
@g— %[ﬁ , Fecha de Matrimonio: 30 DE MARZO DE 2000
= S0P Nombres del padre: DEL CASTILLO LEGARDA LUIS
Nombres de la madre: BORJA GONZALEZ DIANA
Fecha de expedicion: 8 DE MAYO DE 2013

Informacion certificada a [a fecha: 14 DE JUNIO DE 2016
Emisor: ROSARIQO MARGARITA MORALES AVILA - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

Validez nocida

Ing‘f Jorge Troya Fuértes Digitalty signea by OSWALDO
TROYA FUERTE ccr

Direclor General del Registro Civil, ldentificacian y Cedulacion Date: 2016.06.14 4,
L ® Reason: Firma EkcEonic:
Documento firmado electronicamente Location: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

LT

2321 -

La imgre:sién del presente certificado no garantiza la-legalidad del mismo y su uso estard limitado a fa comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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I Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Direccon Cqmgrai de Regsstro Civil,
. Identificacion y Cedulacién

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1303082174
Nombre: DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacion del carné de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacién '

2. Informacién referencial del certificado de votacién (CNE):

Sufragé el ciudadano: Sl
Fecha: 23 DE FEBRERO DE 2014
Numero de certificado: 030-0238

1.- Lainformacion del certificado de votacion es consultada de manera directa al Consejo Nacional Elecloral, en caso de inconsistencias acudir a ia
fuenle de informacion (CNE).

2.- En caso de volo facultalivo verificar la *Condicion de cedulado” del ciudadano.

DATOS DEL DLTIMO PROCESO ELECTORAL.

Infarmacion certificada a la fecha: 14 DE JUNIO DE 2016
Emisor: ROSARIO MARGARITA MORALES AVILA - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

L _ T INTON N

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consuitaNuv/

INRIAT

La impresicn del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispussto en la LCE y su reglarnento.
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I Direccién General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacidn ' 5{3\‘\%’&9

Direceon CGeneral de Regstro Crvil,

Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATO
IDENTIDAD CIUDADANA

Ndmero Gnico de identificacion: 1312254335 " %%g’fON ‘“ﬁ::‘?/;’j
Nombres del ciudadano: CORNEJO CEDERNO HENRY FERNANBO
Condicion del ce&ulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/CHONE/ELOY ALFARO

Fecha de nacimiento: 23 DE JULIO DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MASCULINO

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ING.EN COMERC.EXTER.

Estado Civil: SOLTERO

S Cényuge: --——------
Fecha de Matrimonio: --———---

/ ~ Nombres del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO

Nombres de 1a madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA
Fecha de expedicion: 14 DE AGOSTO DE 2014

Informacion certificada a la fecha: 14 DE JUNIO DE 2016
Emisar; ROSARIO MARGARITA MORALES AVILA -~ MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

Validez desgonocida

Ind” Jorge Troya FUertes Oigitally signed By JOFSE\OSWALDO
. ) » . B TROYA FUERTEY
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 2016.06.14 T £CT
Reason: Firma Ecféiica

Documento firmado electionicamente Location: Ecuador T

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

IR

A 2405

La imgrgsién del presente certificado no garantiza-la-legatidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.



REPUBLICA DEL ECUADOR y o

‘ Direccion General de Registro Civil. Identificacion y Cedulacion m
~ty “

Direceédn Ger:n:(ai de Regstro Civil,
Identificacion y Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1312254335
Nombre: CORNEJO CEDENOC HENRY FERNANDO

1. Informacisn referencial de discapacidad:
Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacion del carné de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Pablica - COMADIS en caso de

inconsistencias acudir a la fuenle de informacion

2. Informacién referencial del certificado de votacion (CNE):

Sufragé ei ciudadano: Sl i
Fecha: 23 DE FEBRERO DE 2014
Numero de certificado: 024-0186

f.- La informacidn del cerlificade de votacion es consullada de manera directa al Consejo Nacionaf Electoral, en caso de inconsistencias acudir a ia

fuenle de informacion (CNE). .
2.- I:n caso de volo facultativo verificar la "Condicion de cedulado” del ciudadano,

DATOS DEL ULTIMO PROCESO ELECTORAL,

v

informacion certificada a la fecha: 14 DE JUNIO DE 2015 ‘
Emiscr: ROSARIO MARGARITA MORALES AVILA - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivii,gob.ec/c_onsunaNuv/

IR

e

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo v su uso estara limitado a la comprobacion
electronica en ef portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE Y 8u reglamento.
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Direcaon General de Regatro Civil
ldentificacion y Cedutacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS nME%\

0
IDENTIDAD CIUDADANA /& Z@i 20N
e ﬁ)
Namero Unico de identificaciéon: 1309783897 % Hﬁt ,‘J & }
Nombres del ciudadano: DEL CASTILLO CARRILLO &Xéﬁﬂﬁ%gﬁfw BO
Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA
'Fecha de nacimiénto: 8 DE MARZO DE 1986
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MASCULINO
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: INGENIERO COMERCIAL
Estado Civil: SOLTERO
. Coényuge: —---——---
}Jw Fecha de Matrimonio: -----=---- .
Nombres del padre: DEL CASTILLO BORJALUIS F
Nombres de la madre: CARR!LLO DELGADO MARTHA G
Fecha de expedicion: 23 DE JULIO DE 2012
informacién certificada a la fecha: 14 DE JUNIC DE 2016
Emisor: ROSARIO MARGARITA MORALES AVILA - MANABI-MANTA-NT 7 - MANAB! - MANTA
Validez onocida
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion g’ﬁéﬁ%@%&ﬁ elo7.4b (;S::MDO
Documento firmado_glectronicamente Reason:Fma Sk

Consultar fa autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

FINRRHRAL |
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La imgrgsic’m del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en fa LCE y su reglamento.



REPUBLICA DEL ECUADOR A
B Oireccion General de Registro Civi, Identiicacion y Cedulacion 5{\\ .

Direccxon General de Regatro Civit,
Identificacién y Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANG

NUI: 1309789897
Nombre: DEL CASTILLO CARRILLO DAVID FERNANDO

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La infarmacion del carné de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - COMADIS en caso de
incansislencias acudir a la fuente de informacion :

2. Informacién referencial del certificado de votacion (CNE):

Sufragé el ciudadano: S _
Fecha: 23 DE FEBRERO DE 2014
Numero de certificado: 030-0174

1.- La informacion del certificado de votacitn es consultada de manera directa al Consejo Nacionai Eiecloral, en caso de inconsislencias acudir a la
fuente de iformacion (CNE).

2.- En caso de volo facullalivo verificar la "Condicion de cedulada™ del ciudadano.
DATOS DEL ULTIMO PROCESO ELECTORAL.

Informacion cerfificada a fa fecha: 14 DE JUNIO DE 2016
Emisor: ROSARIO MARGARITA MORALES AVILA - MANAB{-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

Consultar la autenticidad de este documenio ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuy/

NI

22475

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y s uso estara limitado a la comprobacion
efectronica en el portal web del Registro Civil, conforme fo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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Factura: 001-001-00001 1949 20161701077P0248§

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACUNA
NOTAR[A SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

- EXTRACTO

\X‘$ 4NI’:\.. bl ‘Aﬁ

I —— e rea— RS, S =
{ Escritura N°*: I201G170107TP02485

“\"8/ EC u'\““ <

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |20 DE MAYQ DEL 2018, (17:57)

OTORGANTES

No. . INacisaikisd| Calidad" | . Parsons que o repreacnta -

“ Persona § .. Nomirs Tipo_in‘ vininete iﬁanhﬁcadén b
BANCO DEL INS 9 REPRESENTADO 176815647000 JECUATORIA JMANDCAN |DANILO BERNARDO ORTEGA

i
l uridica Eggﬁrtommooesseumow POR RUC 1 NA TE SALAZAR

2 Cantomidngs 5 o famas,

i : RN A2 S Oy i ":' <
F’FCHINCHA QuImro BENALCA.ZAR

5 i E R R s Pamoquta i Fet s ';ll

|[CESTRIPCIGN DOCUMENTO:

|[OBJETO/OBSERVACIONES: A FAVOR DE HENRY FERNANDO CORNEJQ CEDENO

ICUAN'ﬁADELAC'I’OO ETERMINADA
IiONTRATO: IND .

NOTARIO(A) EL ABDON PEREZ ACURA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

[Escritura v [20161701077F0z485

ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO {P)

FECHA DE CTORGAMIENTO:; ‘30 DE MAYO DEL 2016, {17:57)

OTORGANTES
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BANCO DEL INSTITUTO '
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD | "EPRESENTADO

ECUATORIA |MANDAN
POR RuUc
SOCIAL ,

NA TE

Persona

[umcmuou

PICHINCHA Quito -

DESCRIPCiSN DOCUMENTO: -
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DELLACTO O

CONTRATO: - INDETERMINADA

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACURA .
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QuiTo




Magué'l'Abddn Pérez Acuia
Notario Septuagésimo Séptimo
! del cantén Quito

1 rio.-

2 NUMERO: 20161701077P0 24 85

3

4

5

6 PODER ESPECIAL

7 QUE OTORGA

8 EL BANCO DEL INSTITUTO

9 ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

10 A FAVOR DE

11 HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO

12 CUANTIA: INDETERMINADA

13 Di: 2 COPIAS

14

15

16 CT

17 En San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuador, hoy
18 dia LUNES TREINTA (30) DE MAYO DEL ANO DOS MIL
19 DIECISEIS, ante mi, Manuel Abddén Pérez  Acuna, Notario
20 Septuagésimo Séptimo del cantén Quito, Distrito Metropolitano,
21 comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, el
22 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
23 . SOCIAL, debidamente representado por el senor DANILO
24 BERNARDO ORTEGA SALAZAR, divorciado, en calidad de Gerente
25~ General, Encargado, y como tal Representante Legal, conforme
26 consta de los documentos que adjunto como habilitantes.- Ei
27 compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, :
28  radicado y domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito

W1

i
,



1 Metropolitano; legalmente habil v capaz en Derecho, a C;uien de

]

conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de

)

identificacién, cuya copia certificadas por mi, agrego a -este
4 instrumento; advertido que fue el comparetiente de los efectos y'

resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento comparece sin

wn

coacciéon, amenazas, ni temor reverencial, me solicita elevar a

‘escritura publica el contenido de la minuta que me entrega cuyo

Ny

tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En
9 el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incluir una de
10 poder especial contenido en las siguientes cldusulas: PRIMERA:
11 COMPARECIENTE.- Comparece el Ingeniero' DANILO BERNARDO
12 ORTEGA SALAZAR, mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
13 de estado civil divorciado, en su calidad de Gerente General,
14 Encargado, y como tal Representante Legal del Banco del Instituto
15 [cuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de los
16 documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
17 adelante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTE.-
18  SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNQO) E! Banco del Instituto
19 Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucidn financiera piblica
20 creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es la
21 administracion de los fondos previsionales del IESS, bajo criterios de
22 banca de inversion. DOS) Segun el articulo cuatro (4) de su Ley
23 constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar
24 servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
25 Ecuatoriano de Seguridad Social. TRES) Ei Ingeniero HENRY
26 FERNANDO CORNEJO CEDENO ha sido nombrado Jefe de Oficina
27  Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, mediante Accidon de

28 Personal numero cero nueve uno (091), de fecha doce de mayo de

-
NG



Ao Mengise
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~ S g g i e
A . | A v»\f_ § del cantén Quito
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1 dos mil dieciséis, mismo que rige desde el diecisiete dé'-m:;ng/o de dos
2 mil dieciséis, y como tal debe estar debidamente !egiﬂrﬁlédo‘ para
3 comparecer a nombre del BIESS 3 la celebracion de los actos
4 jﬁrr’dicos relacionados con las operaciones y servicios mencionados
5 en el numeral anterior en la jurisdiccion de la provincia de Manabi.
6 TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el
7 Ingeniero DANILO BERNARDO ORTEGA SALAZAR en su calidad
8 de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de
9 Seguridad Social, Encargado, extiende poder especial, amplio vy

10 suficiente, cual en derecho se requiere, a favor del Ingeniero HENRY
11 FERNANDO CORNEJO CEDENO, con cédula de ciudadania namero
12 uno tres uno dqs dos cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-
13- 5), Jefe de Oficina Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de
pltl éhora en adelante EL MANDATARIO para que a nombre del Banco
15  del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccion de la
16 brovincia de Manabi, realice lo siguiente: UNQ) Suscribir a nombre
17 del BIESS las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se
18 otorgan a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
19 Social, en todas sus variantes y productos contemplados en el
20 Manual de Crédito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS
21 las tablas de amortizacion, notas de cesion, cancelaciones de
22 hipoteca, contratos de mutuo o préstamo, escrituras publicas de
23 constitucion y cancelacivén de hipotecas y cualquier documento legal,
24  publico o privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia
25 hipotecaria y/o mutua sobre bienes inmuebles que se otorguen a
26 favor del BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo acto
27  relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/0 cualguier
28 otro tipo de crédito que conceda ef BIESS a sus prestatarios, asf

-y
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como también cualquier documento pUb!i.CO o privado relacionado
con la adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de
cualquier tercera persoﬁa, natural o juridica, entendiéndose dentro
de ello la suscripcién de endoscs, cesiones y/0 cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
publico o privado. CUATROQO) El presente poder podra ser delegado
total o parcialmente Unicamente previa autorizacidn expresa y
escrita del representante legal del MANDANTE. CUARTA:

REVOCATORIA.- Este poder se entendera automaticamente

revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocatoria, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente por
cualquier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Encargado, o cuando asf lo dispusiera EL
MANDANTE. Con el presente instrumento, el Ingeniero Dani!o
Bernardo Ortega Salazar, en la calidad que comparece, revoca en

su integridad el poder especial conferido al sefor Robert Antonio

.Paez Moncayo, constante en la escritura publica otorgada ante el

Notario Sepiuagesimo Séptimo del Cantén Quito, Doctor Manuel
Abddn Pérez Acufa, con fecha uno de febrero de dos mil dieciséis.
dUINTA: CUANTIA.- Ei presente mandato dada su naturaleza es a
titulé gratuito. Usted sedor Notario, se servird agregar las
formalidades de estilo necesarias para la plena validez de este
instrumento.”.- (HASTA AQU{ LA MINUTA). Los comparecientes
ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra firmada por fa
Doctora Diana Torres Egas, portadora de la matricula profesionél

nimero Diccisiete guién dos mil cince guidn cuatrocientos setenta'y
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cuatro de! Foro de Abogados.- Para el otorgam;ento- de | sente

escritura, se observaron los preceptos legales del caso y lefda que
les fue'a los comparecientes por mi el Notario, en umdad de acto se

ratlflcan y firman conmigo é| Notario. Quedando incorporado en el

——
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DANILO BERNARDD ORTEGA SALAZAR
107 c.c. NCAFI018 S -
//
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o
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doén Pérez Acufa

1

2

3

4

5  protocolo a mi cargo, del cual doy fe.-
p .

7

8

Ab. Manuei
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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Ab. Manibset erez Acuna
NOTARIO SEPTUAGESIMG SEPYIMO DEL CANTON QuITO
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Banco del 1ESS Av"‘”déOmubreZle“e fo Carbo
Telf: (593¥4-232 0840

w.biess.fin.ec

ACTA DE POSESION
SUBGERENTE GENERAL DEL BIESS

En sesion extraordinaria presencial celebrada af 28 de enero de 2016, el Directorio del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ~-BIESS, resolvid de5|gnar al.ingeniero Danilo Bernardo
Ortega Salazar como Subgerente General del BIESS, con base en lo establecido en el articulo 13,
letra h) de la Codificacién del Estatuto Social del BIESS, publicada en el Suplemento def Registro
Oficial No. 943 de 29 de abril de 2013.

Mediante Resolucién No. SB-DTL-2016-065 de 27 de enero de 2016, el Director de Tramites
Legales (£), de la Superintendencia de Bancos, califica la. idoneidad legal del ingeniero Danilo
Bernardo Ortega Salazar, portador de 1a cédula de ciudadanja No. 1704710183, para que ejerza las
funciones como Subgerente General del BIESS.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 15, letra d) de la Codiﬁcac_ién,def Estatuto Social del
BIESS y ef articulo 3, letras a) y b) del Reglamento para e! Funcionamiento del Directorio daf BIESS, . .
el 28 de enero de 2016, ante el Presidente del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, el ingeniero Danilo Bemardo Ortega SaIazar__prest_a.laco_rrespondiente promesay

se declara legalmente posesionado para las funciones de_Subgérente General del BIESS.

Para constancia firma conjuntamente con el sefor Presidente .del Directorio del BIESS vy el

infrascrito Secretario que certifica.

C.

-

r'.o’/s.

Rlchard Espinosa Guzmsdn, B.A
PRESIDENTE DIRECTCRIO B!ESS{ !
’

e o

Ing. D}dﬁéﬁ%{%ﬁ&b ega Salazar
SUBGERENTEGENERAL DEL BIESS

Lo certifico.- Quito, D.M, a 28 de enero de 2016. /' ;

Ab. Francisco regui D
SECRETA OGEN'RAL

PROSECRETAR! 'DJRECTORIO BIESS



ZON.- Siento por tal que el Directorio en sesidn extraordinaria presencial da 28 de enero de 2016,
conocid la renuncia del abogado Christian Bucheli Alban Mestanza al cargo de Gerente Genera! det
BIESS; por tanto, y conforme lo establecido en los Arts. 22, liters) a) y 23 de la Codificacién del
Estatuto Social. del Banco del Instituto Ecuatcriano de Seguridad Social, es atribucién del
Subgerente General reemplazar al Gerente General y asumir la representacion legal. Lo que

CERYIFICO.~ Quito, DM, 28 de enero da 2016. -

< p

ol
2 ”
L e

el
Ab. FranerscodtreguDavalos
SECRET:Z}QENERAL BIESS

PROSECRETARIO DIRECTORIO

-

2 CERTIFKCO QUE ESFIEL COPLE DEL ORIAMAL,
{ B res s QUERESAENLOSAICHY 7 ETARA
(fance selriss GENFRAL DEL BESS.. pliTp o

' Ny LAY

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DE%ZAN/TZ QuUITR
Oe acucrdo can Ia facul o

en ol numeral S del Arr, 18 o
oy fe que la COPiIA qu
Tios documentas Que en. A, 3 liles e
Rvrescmra - e P

Quito 3 U

Ab. Man Péerez Acura
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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REGISTRO UNICO DE CONTR;BuYENTge g

ot ' SOCIEDADES f“' RS
NUMEROQ RUC: 1768156470001 ‘Q
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORJA»)Q 5%

‘o ,

NOMBRE COMERCIAL: - fg‘,’oi‘i\“\. J ’
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL e
REPRESENTANTE LEGAL: LECN SIONG TAY PATRICIO FELIFE
CONTADOR: BEDOYA [BARRA JORGE PATRICIO
FEC, INICIO ACTIVIDADES: 2304/2010 FEC. CONSTITUCION: 23/04/2010
FEC. INSCRIPCION: 15/07/2010 - ] FEGHA DE ACTUALIZACION: 221082014

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DOMICIIO TRIBUTARIC:

Provincia: PICHINCHA Cantdn: QUITO Pairoquia: BENALCAZAR Barrio: LA CAROLINA Calle: AV, RIO AMAZOMNAS Numero:
N35-181 Interseccion: JAPON Edificio: INMOPROGRESO Piso: 1 Referendia ubicackin: JUNTO AL BANCO PRODUBANCO
Teleforo Trabajo: 022367500 Celular 0988225405 Email: patricio.bedoya@biess.fin.ec Web: WWW . BIESS.FIN.EC

DOMICILIC ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

d * ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA B

deio01af 016 ABIERTOS: 15
CERRADCOS: 1

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
JURISDICCION: | REGIONAL NORTE\ PICHINCHA

‘ MMWK’&'&@M‘&"(‘JJ
5 y certliicagy de votacan oviginaies
PHAOALGN;, parienecn o congibuyerts

FIRMA DEL CONTRIBU

Daclarm que los dalns contenides en esta docurnento, exacios y verdaderos, por lo qua asumo la responsabfiidad legal qua de efla se
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Se otorgé ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA, de la escritura pdblica de PODER ESPECIAL otorgada por
EL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a
favor de HENRY FERNANDO CORM GEDENO; debidamente sellada
rubricada y firmada en Quito, hoy i ' de mayo del 20186.

Ab. ManugfAbdén Pérez Acufla -
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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BUZIOS S.A.

Senora Arquitecta
Elsa Ximena Del Castillo Borja
Presente.-

De mi consideracion:

Pongo en su conocimiento que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la Compafiia BUZIOS S.A., en sesion celebrada hoy dia miércoles
4 de abril de 2012, tuvo el acierto de eieglr a Usted como GERENTE GENERAL
de dicha empresa, gestién que la desempenara por el periodo de CINCO ANOS,
a cuyo efecto, el presente servird de instrumento suficiente para legitimar su
personeria y ostentar la representacion legal, judicial y extrajudicial de Ila
compania, en forma conjunta con el presidente.

Los deberes y atribuciones que le corresponden asumir, constan sefalados en el
Estatuto Social de la Compaiiia.

La Compania BUZIOS S.A., se constituyd mediante escritura pUblica celebrada

en la Notaria Publica Cuarta del Canton Manta, el 15 de Junio de 2011 vy se
encuentra inscrita en el Registro Mercantil del Canton Manta.
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Flsa Ximena Del Castillo Bokja
Nacionalidad: Ecuatoriana
C.C. 130308217-4
Cantdén Manta
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- REPUBLICA DEL ECUADOR

SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS DEL ECUADOR - REGISTRO DE SOCIEDADES

ADMINISTRADORES ACTUALES DE L A COMPARIA

No. de Expediente: 139805 ]
No, de RUC de la Compania: t391785577001 f
Nombre de la Compaiiia: J BUZIOS S.A. j
: ‘ FECHA DE No. DE
IDENTIEICACION | Nomsre NACIONALIDAD | CARGO | FECH. NOMB, |PERIODO|  REG. | REGISTRQ | ART, |RLADM
MERCANTIL | MERCANTIL
DEL CASTILLO GERENTE
1303082174 BORJA ELSA ECUADOR N 04/04/2012 5 26/04/2012 449 19 RI
GENERAI.
XIMENA
[ VELEZ BARBERAN
1307786531 JORGE ISAAC ECUADOR PRESIDENTE |  04/04/2012 5 26/04/2012 450 18 RL

La informacion referente a los representantes legales y administradores se la concede sin perjuicio de la que consta
inscrita actulmente en el Registro Mercantil o de la posible renuncia de los indicados funcionarios y que no haya sido
comunicado a esta instilucidn. :

FECHA DE EMISION: mar, 7 jun 2016 16:01:49 -0500

Es obligacion de la persona o servidor publico que recibe este documento validar su autenticidad ingresando al portal web

www.supercias.qob./portaldeinformacién/verifica.php con el siguiente codigo de seguridad: ” “l I " |” “I I " I “l”m“”mr”“"l

AbB3F0257429




REGIATRD UMICS DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERD RUC : 1331785577301
RAZON SCCIAL; 8UZINE T A

¢
By, -ANT L)N‘t‘ £ /

NOMBRE COMIROIAL: ' -

i COME {AL 44/.‘[“ E_S_“ .

CLABE CONTRIBUYENTE: CTROL

REPRESEMTAMTE LEGAL: AZTLC 207N TUSA TGMTMA

CONTADOR: RIDREIMA SENING DIAMER AAN

FEC. INCIO ACTIVIDADES: TROTI20 FSo, COMSTITUCION: CaTEa

FEC. INSCRIPCION: C4OTIE0 FECHA DE ACTUALIZASIAN:

ACTIVIDAD EEDNBMICA PRINGIPAL: .
OMPRA, VEMTA, AmulLE? Y SXPLOTACIOM 3% RIENES IMMIIEELES

DOMICILIO TRIBUTARIO:

‘2 Y m P="m‘ﬂm—1& LD“:J’:I"?‘ A
Erail: imereira@cudadradiigo
DOMICILIO ESMECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

PANEXO DE COMPRAS v RETENCIGNIS EN LATUENTE POR OTROS TONTERTOS

" ANEXO RELAC!IZR DEFSMDENS!IA

' DECLARACION DE IMPUESTD A LA RENTA_SCCIZDADES 4

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUSHMTE

* DECLARACION MENSUAL DE /A
# OE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADDS: gel 501 3t L0 ARIERTOS 1
JURISBICCION: FREGHINAL MAMARD MAMAS! CERRADGS: ©

A ‘ E O A
Fifds DEL CONTRIBUYENTE REPN I DE RENYAT IMIERNAS

Uguarie: LiLANMBRANLC Lugar d= DB MAT T A mRA 5, ENTRE | Easha y harar 1072001500 T
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o REGISTRO UNICO DE CONTR;BUYEMTET

i ' SOCIEDADES

NUMERD RUC: 1391785577001

RAZON S0OCIAL: BUZIOS S 4

NOMBRE COMERZCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: QTROS

REFRESENTAMTE LEGAL: CEL CASTILLC SOR.A TLSAMENA

CONTADOR: ' MOREIRA CEDEMND DIAMER VAN .

FEC, INICIO ACTIVIDADES: 072014 FEC. CANSTITUCION: GEDF22 1
FEC. NSCRIPCION: 72014 FECHA DE ACTUALIZACION:

-

AZTIVIDAD ESDNOMIZA PRINCIPAL:
COMPRA VEMTA ALCIMLER Y EXPLOTACION OF RIENES INMIJEBLES

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provnncia; MANABI Canten: MANT A Pasroquia’ MANTA Bamio: GORDOVA Gaile: AY. 12 Mamam 1219 hitersaccian: GALLE
13Y 19 Rafarencia ubicacian: A MEDIA SUATRA DEL HOTZL SOLETA Taelzne Trabajo! 032825137 Tatylan €57235742
Email imoreirag)civdadroadrigo oot ac

DOMICHID ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

CJ
%]

' ANEXD DE COMPRAS Y RETENCIDMES EN LA FUENTE PCR Q7208 CONTER
C ANEXO RELACION DEPENDENCIA '
DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SCCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIDNES EN LA FUENTE
*DECLARACION MENSUAL DE 1VA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 261 &t God ABIERTOS. 1
JURISDICCION: VREGIONAL PAAMARDH MAMAB! CERRADOS: o

//;-"-‘\ /"_‘ ra —
NG A I - . '
/"% = /")Q e /N // O (N

e [y

{
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE a"_-:xlEFaVl-:::D SEAENTAS INTERNAS

T

Usuarie: | LZAMBAAND LUgar da amicion: AN AAVENGA 3. ENTHE | Fachs y hora:
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE A éﬁw w(&plz
LA COMPARNIA BUZIOS S.A., CELEBRADA EL 07 DE NOVIEMBRE DEL M-& 2 !

Asunto: Autorizar al Gerente General para la venta de los departamentos del Edificio Buzios
de propiedad de la compaitia.

En la ciudad de Manta, el dia viernes siete del mes de Noviembre del afio 2014 siendo las 16:42
boras en la oficina de la compaiia ubicada en la Avenida 12 entre Calle 18 y 19, se retnen los
accionistas de la COMPANIA BUZIOS S.A , sefior Robert Magno Vélez Barberan en representacion
de la Compaiiia de Transporte de Carga Ciudad Rodrigo C.A., propietario de 400 acciones de $ 1.00
cada una y la Arq. Ximena del Castillo Borja en representacion de la Constructora Del Castilio Borja
S.A. propietario de 400 acciones de $ 1.00 cada una; con lo cual se encuentra presente el 100% del
Capital Social de la compaiiia, el mismo que asciende a la suma de USD $800 ochocienttos ddlares
de los Estados Unidos de América, dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominativas de
un valor nominal de USD.$1.00 cada una, quienes se reunen en Junta General Extraordinaria y
Universal de accionistas al amparo de lo establecido en los estatutos y el articulo doscientos treinta
y ocho de 1a ley de compaiiias, con el objeto de tratar el orden del dia.

El secretario formula la lista de asistentes y el nimero de acciones que representan, constatando que
se encuentra presente el cien por ciento del capital social de la compailia, por lo que existe quérum
para que se pueda llevar a cabo la junta.

Se instala la sesion y Preside la misma el sefior Jorge Vélez Barberan Presidente del directonio, y

~actia como secretaria la Arq. Ximena Del Castillo Borja; toma la palabra el seiior Jorge Vélez y
explica el motivo de esta junta para conocer y resolver el siguiente punto del orden del dia, el cual
los presentes acuerdan tratar en forma undnime: Autorizar al Gerente General para la venta de
los departamentos del Edificio Buzios de propiedad de la compaiia.

Sometiendo a conocimiento ante la junta de accionistas este inico punto del orden del dia, los
asistentes aprueban tratarlo, y lIa Arq. Ximena Del Castillo Borja Gerente General de la compania
manifiesta que como es de conocimiento de los sefiores accionists la compaiiia ha invertido dinero
en la construccion del proyecto inmobiliario “Edificio Buzios™ ubicado en el sector barbasquillo,
sitio la silla def canton Manta, las cuales estan terminadas en su totalidad, y por esta razon solicita la
autorizacion correspondiente para proceder a la venta de estas viviendas y asi recuperar la inversion
realizada; sometido a votacion este punto es aprobado de manera undnime por los accionistas
presentes y autorizan al Gerente General la venta de los departamentos del Edificio Buzios de
propiedad de la compafiia.

No existiendo otro punto que tratar, el Presidente dispone un receso para la elaboracion del acta sobre
lo resuelto por esta Junta; reinstalada la junta y elaborada la presente acta se procede a dar lectura
a la misma, los socios resuelven aprobarla por unanimidad y para su validez la suscriben; con lo que
el Presidente da por terminada la sesion siendo las 18:12 horas. Por mandato legal y para la plena
validez de la presente acta la suscriben todos los accionistas concurrentes.
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Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente.- ‘ )

De mis consideraciones:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT N2. ‘)/f)J 7 80‘/
pongo a su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del inmueble detallado en mi
solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al (a los)
sefior(es) 2 2 v0% < A es de USS
55,460,097 (Luncuenta vy Gnce y mud o iadrecienio SopliDolares  oe
Los Estados Unidos De América. ; wn 95 [

En tal virtud instruyo expresamente para que en la clausula de precio de la compraveata se
astablezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la misma,
en vista de que corresponde al valor de mi negociacidn.

Atentamente,

s, David del castillo
CC 30978 999 >
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Empresa Publica Municipat
Reglstro de la Propiedad de
‘ Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
WWWw registropmanta.gob.ec

(
Conforme a Iz Orden de Trabajo:RPM-16008552, certifico hast.l el dia de hoy 07/06/2016 8:59:37, ia k{f};ﬁff{ég}bﬁh
8y e
2 Er

&y
INFORMACION REGISTRAL a : p:“" .
Cadigo Catastral/Identif, Predial: XIXXXXXXXXXXKXXXXXXXXX Tipo de Predio: BOD!:G%‘OQ /_;’7@
Fecha de Apertura: martes, 08 de septiembre de 2015 Pamoquia:  MANTAS j -G
Informacién Municipal: I’J il §
% &

LINDEROS REGISTRALES: 3’
3.3.13.- BODEGA # 16 DEL EDIFICIO BUZIOS.- Bodega ubicada en cl Subswf/’éi @Lﬁ%jS del
Edificio, compuesta del drea propiamente dicha. Las medidas y linderos de este estaé?énammhto son las
siguientes. POR ARRIBA, lindera en parte con estacionamiento E-9 y en parte con area comun del
Edificio. POR ABAJO; lindera en parte con estacionamiento E-38 y en parte con terreno del Edificio,
POR EL NORTE, lindera en 3,40m., con estacionamiento E-43. POR EL SUR: lindera en 3,41m., con
calle pablica (no utilizable por diferencia de nivel bajo de suelo) POR EL ESTE, lindera en 2,17m., con
calle publica (no utilizable por diferencia de nivel bajo ci suclo.) POR EL OESTE. Lindera cn [,85m., con
bodega # 15, AREA: 6,84m?2. Cuadros de Alicuotas AREA NETA 6 ,84m ALICUOTAS. 0,0008. /\RI“/\ DE
TERRENO. 1,38. AREA COMUN. 2,50. AREA TOTAL. 9,34. SOLVENCIA: ELW
LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

e - .. A

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

‘ Libro - Acto Namero y fecha de Inseripcién Folio Inicial Folio i-"umq

COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1710 03/jul./2012 32,146 2z

PLANOS PLANOS 42 14/nov./2014 822 842

PROPIEDADES LIORIZONTALES  CONSTITUCION DE PROPIEDAD 28 i4/nov./2014 090 g C1234
HORIZONTAL Q\*‘{'\Lﬂu R Un( »;0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

(1 /3 }COMPRAVENTA

Inserito el : ' martes, 03 de julio de 2012 Nimero de Inscripcidn: 1710
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3754
Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA CUARTA

Caotén Notaria: MANTA s
Escritura/Juicio/Resolucion: {@,

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de junio de 2012

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: /
La compaiiia Buzios S,A. debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena felCastillo Boryd, o calida’dé |
Gerente General como se justifica con ¢l nombramiento que se adjunta. UNIFICACION Y COMPRAVENTA, EL
LOTE DE TERRENO UNIFICADOQ, ubicado en el Sitio denominado LA SILLA DE LA MANZANA B, lotc
numero Uno, actual Barrio Umifia Dos de la Parroquig y Canton Manta. con una superficie total de MIL
SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON SESENTA Y CINCO CENTIMETROS
CUADRADOS. En la que unifican los terrenos ubicados en el Sitio denominado La Silla de la Manzana ( UNO

) lote numero Uno. actual Barrio Umina del Canton Manta con una area total de Mil metros cuadrados.

mediante escritura inscrita con fecha el 24 de Junio del 2012, bajo el N.- 1667 ( DOS) talud ubicado enla
Urbanizacion Umifia Dos de la Ciudad de Manta con una superficie total de QUINIENTOS CINCO METROS
CUADRADOS CON ONCE CENTIMETROS CUADRADOS, medainte escritura inscrita ¢l 8 de Mayo del

2012, bajo el N.- 1196 (TRES) faja ubicado-en la Urbanizacion Umiiia Dos de la Parroquia y Canton Manta ,

Certificacion impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:53083 martes, 07 de junio de 2016 8:59 Pag 1del



con unarea total de CIENTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y CUATRO
CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de Ias Partes:

lr,‘ahdad CedubwRUC Nombres y/o Razdn Social Lstado Civil Ciudad Direccién Domicilio

COMPRADOR 1391785577000 COMPANIA BUZIOS S.A NO DEFINIDO MANTA B. CORDOVA CALLE 3 Y IV

VENDEDOR R00000000033930COMPANIA DE TRANSPORTE DE CARGA  NO DEFINIDO MANTA

CIUDAD RODRIGO C.A. .

VENDEDOR 1303082174 DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA VIUDO(A) MANTA

VENDEDOR 1302091028 DEL CASTIL.LO BORJA LUIS FERNANDO  CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1302188261 CARRILLO DELGADO MARTHA GEORGINACASADO(A) MANTA

¢.- Bsta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en: x
x

li_xlm_) Numero Inscripeién Fecha Inscripeién ‘S

e T —— e - v —g— 0"~

COMPRA VENTA 16 24/un.2011 28.02 z o

| 67 Jun.i2 0 % l/ABI . &C?’\db

COMPRA VENTA 1196 08/may /2012 22.838 - 218?#1310'3“-‘

Registro de : PLANOS
(2 /3 ]PLANOS

[nserito el viemnes, 14 de noviembre de 2014 Nimero de Inscripeién: 42 Tomo:1
Nombre del Canton: MANTA Nitmmero de Repertorin: 8216 Folio Inicial:822
Oficina donde s¢ guarda ¢l original:  NOTARIA CUARTA . Folio Final:842
Cantén Notaria: MANTA

Ieseritura/Juicio/Resolucion:

I'echa de Otorgamientn/Providencia: miéreoles, 29 de octubre de 2014

IFecha Resolucion:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "BUZIOS"- La Compaiita BUZIOS S. A,
debidamente representada por fa Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calidad de Gerente General,
ubicado en la Urbanizacion Umifia 11, Manzana B, Lote niimero Uno, Sector la Silla de la Parroquia y Cantén
Manta. '

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Galidad CédulwRUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Dfn'u'cilio j
PROPIETARIO 1391785577061  COMPANIA BUZIOS S.A BUZIOS S A. NO DEFINIDO MANTA B. CORDOVA.CALLE I8Y 19
PROPIETARIO $00000000068597COMPANIA BUZIOS SA . NO DEFINIDO MANTA A
c.- Esta inscripeidn se refiere a 1a(s) que consta(n) en:

L 1bro Nimero Insernipeion Fecha Inscripcion  Falio Injcial Folio Final
PROPICDADES HORIZONTALES | 28 14/nov./2014 1.09&.\ sg:n"o R ;1,’:1(?;;, -

[ 3 /73 ]PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito ¢l : viemes, 14 de noviembre de 2014 Numero de Inscripcién: 28
Nombre det Canton: MANTA Numero de Repertorio: 821
Oficina donde se guarda el original:  NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

fiscritura/Juicio/Resotucion:
[Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de octubre de 2014
Fecha Resnlucion:
a.- Ohservacinnes:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "BUZIOS" .- La. Cmm@—i&d‘;g;{
BUZIOS S. A., debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Bo almﬁimww Sl
General, ubicado en la Urbanizacion Umina II, Manzana B, Lote namero Uno, Sector la lalamdtfuia v w\\
N,

Cantén Manta. 07 }'dﬂ. 20\6

"Pag2del

e susmmsLATRS.

Certifieacion impresa por umaria_cedeno Ficha Registral:53083 martes, 07 de junio de 2016 3:39
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o Empresa Publica Municipal
31 Registro de la Propiedad de
Manta-EP

"T)'U'\&pelhdoe Nombres y Domicilio de las Partes:

Edad

Ilp(mulw,.» N

Cedula’RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil & udaéc o Dxﬁ.@bq
J. I vy
PROPIETARIO 1391785577001 COMPANIA BUZIOS S.A BUZIOS S A, NO DEFINIDO u,\\ﬂ, <R . fhCERDOVA CALLE 18Y (9
PROPIETARIO  800000000063597COMPANIA BUZIOS SA NODEFINIDO  MANTA 77"

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) cn:

g‘ libm Nomero [nscripcion Fecha Inscpeion Folio [nicial Fulio Final
77 COMPRA VENTA 1710 037jul ;2012 32,146 3247
: ‘-*f’
o \ N TS
A TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Namero de Inscripciones
COMPRA VENTA ]
PLANOS l
PROPIEDADES HORIZONTALES !
<<Total JInscripciones >> 3

Eos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los sinicos que se refieren al predio que se certifica,
Cualquier enmendadura, alteracion o modificacign al texto de este certificado 1o invalida,
Emitido a las : 8:59:38  del martes, 07.de junio de 2016
A peticion de: CON AN B 1as_
,'C.H(NAL'L' _
Elaborado por :MARIA ASUNCION CEDENO CHAVEZ ” ,”””I”””'”I I l”
- 1306998822
ey Validez del Certificado 30 dias, £ xeepto
s que se diera un traspaso de dominio o se
,/‘ / - P emiticra un gravamen. *
A USW‘EWW Rdﬁ-—RTl Elinteresado debe comunicar cualquicr error en este
EM,Q Flrma del Registrador (E)f Documento al Registrador de 1a Propiedad. )
¥ ot Rune %v

Certificacién lmpresa por :maria_cedeno Ficha Registral: 53683
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Conforme a 12 Orden de Trabajo:RPM-16008552, certifico hasta el dia de hoy 07/06/2016 8:51:35, Ia Ficha chistrql,-ﬁ‘ljxknu{xu W}ﬁ?&’(o
NS e ‘Cp M0

R 7

;7

| INFORMACION REGISTRAL % 2%
Codigo Catastral/ldentif. Predial: XXXXXXXXX XXX XXXXXKXXX Tipo de Predio: ESTACIONAMIE E
Fecha de Apertura: martes, 08 de septiernbre de 2015 ' Parroquia: MANTA _,é
Informacién Municipai: J.§

’('> 4, »
LINDERQS REGISTRALES: » O¢I.LS§;_')3“5P\
3.3.40.-ESTACIONAMIENTO E- 43: DEL EDIFICIO “BUZIOS”.- Estacionamiento ubicado en el
Subsuelo 1 Nivel- 3,35 del Edificio, compuesto del 4rea propiamente dicha. Las medidas y lindgros de este
estacionamiento son las siguientes: POR ARRIBA; lindera en parte con estacionamientos BE-7, E-8 y E-9,
POR ABAIJO. Lindera con estacionamicnto E-38. POR EL NORTE; lindera en 3,40m., con arca dc
circulacién vehicular, POR EL SUR. Lindera en 3.40m., con area de bodega # 16. POR EL ESTE;
Lindera en 5,05m., con calle publica (No utilizable por diferencia de nivel bajo de suclo.) POR CL
OESTE, lindera en 5,05m., con estacionamiento [-42. Area 17,17m2. Cuadros de Alicuotas Arca nela
17,17m2 Alicuotas 0.0021 % Area de terreno 3,47m2. Area comun 6,27m2, Area total de 23,44 m2.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN, — —— N
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: .

Libro ) Acto Nimero y fecha de {nscripcion Folis Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1710 03/jul.f2012 32,140 32,171
PLANOS PLANOS 42 ld4/nov./2014 822 §42
PROPIEDADES HOR{ZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 28 Mr’nov./lq 14 1.OY) 1.234

HORIZONTAL

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

(1 /73 } COMPRA VENTA

Inscrito el : martes, 03 de julio de 2012 . Namero de Inscripeién: 1710 Tomo:72

Nombre del Canton: MANTA | Nimero de Repertorio: 3754 Folio Inicial:32.146

Oficina donde se guarda el driginal: NOTARIA CUARTA Folie Final:32.17]

Cantén Notaria: "~ MANTA }w‘"«& mm ]
Escritura/Juicio/Resolucién: :‘~ Warne-EP

Fecha de Otorgamiento/Providencia: {unes, |1 de junio de 2012 ] G 7 JUN 20]6 <
Fecha Resolucién: w
a.- Observaciones: _____.__“__,_,__-.....f-
La compafia Buzios §,A. debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena deltCastilio-Bos

Gerente General como se justifica con ¢l nombramiento que se adjunta. UNIFICACION Y COMPRAVENTA, EL
LOTE DE TERRENO UNIFICADO, ubicado en el Sitio denominado LA SILLA DE LA MANZANA B, lotc
numero Uno, actual Barrio Umida Dos de la Parroquia y Canton Manta. con una superficie total de MIL
SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON SESENTA Y CINCO CENTIMETROS
CUADRADOS. En la que unifican los terrenos ubicados en el Sitio denominado La Silla de la Manzana {UNO
) lote numero Uno. actual Barrio Umiiia del Canton Manta con una area total de Mil metros cuadrados.
mediante escritura inscrita con fecha el 24 de Junio del 2012, bajo el N.- 1667 (DOS) talud ubicado enla
Urbanizacion Umifia Dos de la Ciudad de Manta con una superficie total de QUINIENTOS CINCO METROS
CUADRADOS CON ONCE CENTIMETROS CUADRADOS, medainte escritura inscrita el 8 de Mayo del
2012, bajo el N.- 1196 (TRES) faja ubicado en la Urbanizacion Umiiia Dos de la Parroquia y Canton Manta ,

Certificacién impresa por rmariz_cedeno Ficha Registral: 53082 martes, 07 de junio de 2016 8:51 Pag1ded



con un area total de CIENTO TREINTA Y OCIHO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y CUATRO
CENTIMETROS CUADRADOS.

h.- Apellidos, Nombres y Domicilic de ias Partes:

F‘n]id;xd Cédular/RUC Nombres y/o Razén Social tsiado Civil Ciudad Dirzccion Domicthio
COMPRADUOR 1391783577001  COMPANIA BUZIOS §.A NO DEFINIDO MANTA B. (,ORDOV% C‘\[ LL 1I8Y 19
VENDEDOR R00000000033950COMPANLA DE TRANSPORTE DE CARGA  NO DEFINIDO MANTA ) i M
CIUDAD RODRIGO C.A.
VENDEDOR 1303032174 DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA VIUDOAY MANTA ‘(C;,
VENDEDOR 1302091028 DEL CASTILLO BORJA LUIS FERNANDO  CASADO(A) MANTA g Cr:.
VENDEDOR 1302188261 CARRILLO DELGADO MARTHA GEORGINACASADO(A) MANTA g f\__-
.- Esta inseripeidn se refiere a [a(s) que consta(n) en: Q?
. N
lIl,zbm MNuniero Liseripeion Fecha lnscripeidn Folio hucm> 4/4‘ 3
COMPRA VENTA 1667 245un.2011 25.020
COMPRA VEENTA 1196 0%/may./2012 22838 22.867
Registro de : PLANOS
{2 /73 ]PLANOS
Inscrito el : viernes, 14 de noviembre de 2014 Nitmero de Inscripcién: 42 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 8216 Folio Inicial:822
Oficina donde se guarda el original:  NOTARIA CUARTA Folio Final:842
Cunton Notarfa: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucian:
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: miéreoles, 29 de octubre de 2014
Fecha Resolucion:
a.~ Observaciones:
CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "BUZIOS" - La Compania BUZIOS S. A,
debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calidad de Gerente General,
ubicado en la Urbanizacion Umiia 11, Manzana B, Lote niimero Uno, Sector la Silla de la Parroquia y Cantén
Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de as Partes:
[(',’nhdzui Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 1391785577001 COMPANIA BUZIOS S.A BUZIOS S.A. NO DEFINIDO MANTA B. CORDOVA CALLE IRY 19
PROPIETARIO SODONNOVNNGER597COMPANTA BUZIOS SA NO DEFINTIDO MANTA
c.- Kstainseripeion se refiere a la(s) que consta(n) en: )
Libro Niamero Inscripeién Fecla Inscripcidn  Folio [nicial Folio Final
I’I(()l’lli!)-.a\DES HORIZONTALES 28 [4/n0v.22014 1-090 /&Q"O ﬁ%o,ﬁ%
d’b ;
[3 /73 ]PROPIEDADES NORIZONTALES
Inscrito el : viemes, 14 de noviembre de 2014 Niimero de Inscripcion: 28
Nombre def Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 8213
Oficina donde se guarda cl original:  NOTARIA CUARTA - \ \ 129
Cantén Notaria: MANTA : b')g‘(;Ag;j\fb\og
Escritura/Juicio/Resolucién:
IFecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 29 de octubre de 2014
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "BUZIOS".- La Compafiia
BUZIOS S. A., debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calidad de Gerente
General, ubicado en la Urbanizacion Umifia I, Manzana B, Lote numero Uno, Sector la Silla de la Parroquia y O\

Cantdén Manta.

Certifieacion impresa por smaria_cedeno Ficha Registeal:33082 martes, 07 de junio de 2016 8:51 Pag2idel
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fCfidad Cedula/RUC  Nombres y/o Razén ol Estado Crvil
PROPIETARIO 1391785577001 COMPANIA BUZIOS S.A BUZIOS S.A. NODEFINIDO  MANTA S FORBOVA CALLL 18V 9
PROPIETARIO 800000000063597COMPANIA BUZIOS SA NO DEFINIDO MANTA
¢.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta{n) en:
[Lihro Numero [ascripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Fatio Final
COMPRA VENTA 1710 03/jul./2012 32146 32171
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro Numero de Inscripciones W ey 1
) ) ¥ Qe D0 Hy g
COMPRA VENTA 1 AN < % 3,
LOIRN '-0
I‘LAI\iOS y 1 9’5 < %
PROPIEDADES HORIZONTALES l S T d
W= O
<<Total Inscripciones >> 3 &< b
CN E
: Vg, =
D w h >
BN J‘\E Joq\%

. ] ) 3 <
lﬁux movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refierer al predio que se cem/a;ﬁl*m al. ac,\)::i &
PPN

RGP EIE )

Cualguie
Emitido a las : 8:51:35 (el martes, §7.de junio de 2016
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r enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

T A

Validez def Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o sc
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propicdad.
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Empresa Pubtica Municipal
_ Registro de ia Propiedad de
' Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.registtopmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16008552, certifico hasta el dia de hoy 07/06/2016 8:53:45, 1a Ficha ReLIStr.Li-MJFrero :«Q})‘J

(oo eno R Yo
v INFORMACION REGISTRAL QQQ;.\\
Codigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: SUITE §§—
Fecha de Apertura: viernes, 10 de julio de 2015 Parroquia: ©  MANTA & <%
[nformacion Municipal:
LINDEROS REGISTRALES: 693’ g eVt P

3.7.3.- SUITE 303 DEL EDIFICIO BUZIOS: Suite ubicada en el tercer piso alto nivel +1o‘65¢amd?ncm
compuesta de: hall-rectbidor, sala general, cocina/desayunador, lavanderia, | dormitorio principal, 1 baiio
general y balcon. Las medidas y linderos de esta suite, son las detalladas a continuacion: POR ARRIBA:
lindera con suite 403; POR ABAJO: lindera con suite 203; POR EL NORTE: partiecndo del Oeste hacia ¢l
Este en 5,45m., con apartamento 302; de este punto hacia el Norte en 1,27m, con apartamento 302, y de
este punto hacia ¢l Este en 1,72m, en parte con apartamento 302 y en parte coun area de circulacion comunal
(pasillo); POR EL SUR: partiendo del Este hacia el Oeste en 1,72m, con vacio hacia ¢l Arca, comuan del
edificio ,de este punto hacia el Sur en 1,50m, con vacio hacia el area comun det edificio, de cste punto hacia
el Oeste en 3,35m, con vacio hacia el drea comin del edificio, de este puato hacia el Norte en 1,50m, con
vacio hacia el drea de Split. Doum; y de este punto hacia el Oeste en 0,50m, con vacio hacia ef area de Split
Dorm; POR EL ESTE: partiendo del Norte hacia el Sur en 3,65m, con area dc circulacion comunal
(cscaleras), de este punto hacia el Oeste en 1,60m, con apartamento 304, y de este punto hacia ¢i Sur ¢n
7,30m, con ¢l apartamento 304; POR EL OESTE: lindera en 9,67m, en parte con vacio hacia cl arca de
Split Dorm, y en parte con vacio hacia la terraza-suite PB-03; AREA NETA: 65,00m2 ALICUOTA:
0,0080 % AREA DE TERRENOQO: 13,13 m2 AREA COMUN: 23,74 m2 AREA TOTAL: 88,74 m2
SOLVENCIA: LA SUIM SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.,

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

P,ihro Acto Namero y fecha de Inscripeidn Folio Enicial Fnlio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1710 03/jul /2012 32.146 32171

PROPIEDADES HORIZONTALES  CONSTITUCION DE PROPIEDAD 28 l4/nov./2014 1.090 1.234
HORIZONTAL

PLANOS ) PLANOS 42 14/00v./2014 822 842

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

ft /3 }COMPRA VENTA

Inserito el : martes, (3 de julio de 2012 Ntmero de Inscripcidén: 1710 Tomo:72 "

Nombre del Cantén: MANTA : Nimero de Repertorio: 3754 Folio fnicial:32.146

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:32.171

Cantén Notaria: - MANTA z Empresa Pubica Municip.

Escritura/Juicio/Resolucion: {@ mpd' ta P «

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de junio de 2012

. g 07 JUN. 2016 4, |

Fecha Reselucion: 1 JUN, L |
|

a.- Observaciones: /‘

La compaiiia Buzios S,A. debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del C O

Gerente General como se justifica con el nombramiento que se adjunta. UNIFICACION Y COMPRAVENTA, EL
LOTE DE TERRENO UNIFICADO, ubicado en el Sitio denominado LA SILLA DE LA MANZANA B, lolc
numero Uno, actual Barrio Umifia Dos de la Parroquia y Canton Manta. con una superficic total de MIL
SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON SESENTA Y CINCO CENTIMETROS

Certificacidn impresa por ;maria_cedeno Ficha Registral:52019 martes, 07 de junio de 2016 8:53 Pag 1 del



)

\ .

CUADRADOS. En la que unifican los terrenos ubicados en el Sitio denominado La Silla de la Manzana ( UNO
Y lote numero Uno. actual Barrio Umifia del Canton Manta con una area total de Mil metros cuadrados.

mediante escritura inscrita con fecha el 24 de Junio del 2012, bajo el N.- 1667

( DOS) talud ubicado en la

Urbanizacion Umifia Dos de la Ciudad de Manta con una superficie total de QUINIENTOS CINCO METROS
CUADRADOS CON ONCE CENTIMETROS CUADRADOS, medainte escritura inscrita el 8 de Mayo del
2012, bajo el N.- 1196 (TRES) faja ubicado en la Urbanizacion Umifla-Dos de la Parroquia y Canton Manta ,
con un area total de CIENTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y CUATRO

CENTIMETROS CUADRADOS.

.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

sV

S
A A
ICatidad CédulaRUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudaid Dygetignbiiidily, T
{ Al i
COMPRADOR 1391785577001 COMPANIA BUZIOS S.A MO DEFINIDO  MANTA & e ’*w 19
_ - 2 Qo ) X
VENDEDOR S00000000033950COMPANIA DE TRANSPORTE DE CARGA  NODEFINIDO  MANTA é? Sa “ .~ %
CIUDAD RODRIGD C.A. ) 3 A r
VENDEDOR 1303082174 DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA VIUDG(A) MANTA g <o S
o)
VENDEDOR 1362091028 DEL CASTILLO BORJA LUIS FERNANDO  CASADO(A) MANTA & §
VENDEDOR 1302188261 CARRILLO DELGADO MARTHA GEORGINACASADO(A) MANTA o Aoy = 9 \\q\é
P C v
bt T . . o ‘\Bl-E\ »\‘d
c.- Ksta inscripeion se refiere a Ia(s) que consta(n) en: Nig|03v
{l,nbrn Namero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio (nicial Folin Final
COMPRA VENTA 1667 2d/un. 2011 28.020 28.032 ’
COMPRA VENTA 1196 08/may./2012 22838 T22.867

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[ 2 /2 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscerito el @ viemnes, 14 de noviembre de 2014
Nombre det Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Numero de Inscripcidn:

Nimero de Repertorio:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de oclubre de 2014

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

28
8215

4, T OG
o agl . €4S
Yigr938

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "BUZIOS".- La Compaiia
BUZIOS S. A., debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calidad de Gerente
General. ubicado en la Urbanizacion Umiita 11, Manzana B, Lote numero Uno, Sector la Silla de la Parroquia y

Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Cahidad Ceédula/RUC Nombres y/o Razon Social Lstado Civil Cindad Direccidn Domicilio ]
LROPIETARIO 1391785577001 COMPANIA BUZIOS S.A BUZIOS S A. NG DEFINIDO MANTA B. CORDOVA CALLE 18 Y 19
PROPIETARIO 20000000006859TCOMPANIA BUZIOS SA NO DEFINIDO MANTA
c.- Estainscripcién se refiere a las) que consta(n) en:

[.thro Nimero [nseripeion Fecha Inscnpeion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 1710 03/ul/2012 32.146 32171

| 3 /3 ]PLANOS
Inscrito el : viernes, 14 de noviembre de 2014 Numero de Inseripeion: 42 Tomo:1
N s del Cantén: MAN Nimero de Repertorio: 8216 r—rs—Fotglinicial822 - - ...
Nombre del Cantén MANTA p ﬁ?‘:‘\' Eripasa ?umiu WMuniaipa
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA .lt;‘;u,::_,)‘\: i Pt E 43 Ja Proplodad o

N WlantagP

Cuantén Notaria: MANTA g

liseritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de octubre

Certiffencion Unpresa por imaria_cedeno Ficha Registral:32019

de 2014

wartes, 07 de junio de 2016 8:53
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Empresa Publica Municipal
. Registro de la Propiedad de
* Manta-EP

&
- *»%Pdtha Resolucidn:

a.- Observaciones:

Y " ““'H‘/‘
CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "BUZIOS" - La Com

TR & A ;
;7( % NTE N\P}\" 'S
ng BLIAIOSS. A,

debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calidad de Gétetite General,

ubicado en la Urbanizacion Umifia 11, Manzana B, Lo
Manta. )
b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

te namero Uno, Sector la Silla de la Parroquia y Cantén

t,faiidud Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direceion Domicilio
PROPIETARIO 1391785577001 COMPANIA BUZIQS S.A BUZIOS 3.A. NO DEFINIDO MANTA B. CORDOVA CALLEISY 19
300000N00068597COMPANIA BUZIOS SA NO DEFINIDO MANTA

PROPIETARIO

c.- Esta inscripcion se refiere a ia(s) que consta{n) en:

{Libm Nimero Inscripeion Fecha Inscripcidn  Folio lnicial Folio Funal
PROPIEDADES HORIZONTALES 28 t4/uov, /2014 1.090
o
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: QQ,?\ ‘:'«_
Libro Nutmero de Inscripciones 52 ul L{
COMPRA VENTA L= (
PLANOS I fg—’ VA
PROPIEDADLES HORIZONTALES i d) 4y, & (}Cﬁ\”}c
<<Total [nscripcione; >> 3 \QOA?Z“I{?'.‘)%E:):‘«_R‘V

!Lr)s mnvimientos Registrales que constan en esta Ficha son [os iinicos que se reficren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 8:53:45  del martes, 07 de junio de 2016

A peticion de: COMPANIA BUZI
A B L N

Flaborado por :MARIA-ASUNCION CEDENO CHAVEZ

1306998822
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- e /’
/,//_ 5 e c // /"/YV
& e ///( //
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\;\F <i}'rlg‘.i/(lel Registrador (E
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Certilicacion impresa por :mariz_cedeno Ficha Regislral:52019

LT

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comuaicar cualquier error en este
Documento al Registrador de {a Propicdad.

Empresa Pitilca Municipsi
Ragistro de in Propieded &
Manta-£f
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No. 1493-SM-5-PGL
Manta, Ocrubre 20 de 2014

Arquitecia
Ximena Del Castilio
Ciudad .

De mi consideracion:

Para {os fines pertinentes, anexo original de la Resolucion Adminisgativa Mo, D2 1-ALC-
M-JOZC-2014, de fecha 20 de Octubre de 2014, emitida por < Ing. Jorge O. Zambrane
Cedefio, Alcalde de!l Gobierne Auténomo Descenwralizado Municipal del canton Manta.
mediante la cual se aprueba la Declaratoria de Propiedad Horizonwl del Edificio
“BUZI0OS™, de propiedad de la Comparfila BUUZIOS S.A, ubicado en <l sitio denominado
La Silla de la manzana B, Lote No. 1, acrual Barrio Umida [I de la Parroquia v Canton
Manta, eo clave catasital No. 1162006000,
/'I l

/
Adentamente, g
7/

{
\\ /- e ,e/ /’
B g (s ,_»/2,% &

S.E. Patricia Gonzalsz Lopez /s,
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 021-ALC-M-JOZC-2014
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
EDIFICIO “BUZIOS”

Alcaldia Ing. Jorge O. Zumbrano Cederio

CONSIDERANDO:

Oue, el Art. 223 de la Constitucién de la Repabliea del Ecuador, establece: “L1:] seetor
subiico comprende: 2. Las entidades que integran el résimen auidnomo descentralizada”.

(w3

Oue, el Art. 226 de la Coustitucién de la Repuablica del Ecuador, sedala: “Las
nstituciones del Estadn, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos v Ias personas que actlen en viriud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias v Tacultades que les sean atribuidas en la Constiiucidn v la ley. Tendran
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce vy
onocidos en ta Constitucién”.

2]

2jercicio de los derzchos re
Que, e Art. 227 de Ia Constituciéa de la Republica del Feuador, dispone: “La
administracion paklica comstiuye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia. eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacién,
cnardinacidn, pamcipacion, planificacion, ransparencia y evaluacidon”.

Oue, el Art. 264 de 1a Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobicrnos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
atras que determine la ley: 2. Ejercer ¢l control sobre el uso y ocupacién del suelo en el

cantdéHn”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia ¥y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestion administrativa medianie el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo v el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente
obras publicas; T) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su

cargo;...”

Que, el Art. 36:4.- Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala- “Los Ejecunivos de los goblernos autdnomos descentralizados
podran dictar o ejecutar pata el cumplimiznto de sus ones, actos administrativos, actos ce
simple administracion, contratos administrativos y hechos administrativos”.

Oue, 1a Ley de Propiedad [orizontal, <n st ‘Ar. 16 expresa: “Corresponde 2 las
municipalidades determinar 10s rzquisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las

i et et T T St O AR R TR0 H e ]
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dificaciones 1 las cuales se reflere 2sta Lev. Los noiarios no podrdn ulonzar alnguna
escritura publica sobre constitucion o raspaso de ‘a propiedad ae an piso o depariamento.
ni los registradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se inserta en zijus {2
covia awsntica de la comespondiente declaracién municipal v del Reglamento e
Coproviedad de que ratan los Arts. 11 v 12
Que, el Regiamento General de la Ley de Propiedad Horizomnl, 20 su AST. 4
textuaimente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Herizental, que sera aprepada por La
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien nmueolu, se hard constar la
naturaleza v el fin para 2| cual se consmuve el condominio estabieciencose,
especificamente. si se wata de un conjunto de vivienda. de un ceatro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se debera
elaborar el respectivo rc—:wlamt.mo intemo, segin sea el case”

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso ¥y Ocupacion del Suelo en el
Cantén Manta, en su seccion Sna.. referente a las edificacicnes que pueden someterse al
régimen de propiedad horizoaral, en su articulo 291, expresa: Podrdn sujetarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas
unidades de vivienda, oficinas v comercios u otros tlenes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal v su Reglameuto; sean independientes v puedan ger enajenados
individualmente. Il articulo 331, manifiesta que, para la aprobacion de la declararona en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o
Alcaldesa por el o los propietarios ¢ su procurador comin; b) Informe de Aprobacion de
Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde counste la definiciém de
medidds v linderos, areas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de
alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil, d) Certificado de
gravdmenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Canton Manta; ¢)
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de modificatona a la
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademds autorizacién notariada de todos o3
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retibutiva. El cuadro de alicuotas contendra
Unica v especificamente las fracciones correspondientes del total de las areas de uso prvado,
y susceptibles de individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignard alicuotas,
deblendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332,
establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince
dias, contados a partir de la fecha de su presentacidn, elaborard un informe técnico por
escdi®D, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien

a su ‘%zgla derivard a la Direccion de Gestidn Juridica, para que en el término de tres dias
>J
b

Ay

NIES4 . ,
pg@eSsu informe ¥ con 2l mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién dc,

Detfaid®eda on Régimen de Propiedad Horizontal del bien

0T la Secreiaria General al o los interesados, asi

Y =
\.wh%i =
= T i o ——




Municipales de Gestion Juridica; Svalios ¥ (Catastros; Financiero: v, Planeamienio
Lrbano. a fn de que se realice el mwamite correspondiente para la legalizacién de
Jecumentos v se procada con 2| pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe
de Placeamiento Urbano no sea favorahle v
g e nocumiznio del o los interesados a raves de
la Secretaria General, para que se efectiten las debidas correcciones v se retome el wramite.
. D¢ ' 0 los mreresados que havan obrtenido una Declaratoria en
Rézimen de Propiedad Ho rizontal, no compietaran el tramite respectivo para inscribiria en el
R_:gL:‘LTo de ia Propiedad del Cantdn; la Declaratoria quedars sin efecto. Si hubiera el mierds
de mantener el P égimen de Propledqd Horizontal para ] bien inmueble, ¢l o los interesados
deberan realizar el ramite nuevamene.

._.. r——
b

wenlco ermucdo sor ja Di Jn Muniecipa

Que. mediante comunicacidn presentada por la Arg. Ximena Del Casullo, solicita la
aprobacion a la 'mcorporacion al Ré gzﬂ en de Propiedad Horizontal dei Edificio
"BLZIOS”™ ubicado en la Urbanizacién Umida I calle No. 4 Ave. 4 v Ave. 5 de la
Parrcquia Manta v Cantédn Manta.

Que. mcdiamc ftficio Mo, 898-DPUM-JOC, de fecha 03 de octubre de 2014, el L:\rq.
Jonathan Orozeo Cobera, Diractor de Planeamienio Urbano, anexa informe No. [54-FHB,
ctaborado por el Arquitecto Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direccién de
Planeamiento Urbano, el cual indica lo siguiente:

L- ANTECEDENTES

Que, la Compadia BUZIOS S.A, es propietaria de un bien inmueble unificado de
[.643,65m2, ubicado en la Parroquia v Cantdn Manta, en el sitio denominado La Silla de
la manzana B, Lote No. I actual Barrio Umifia II de la Parroquia v Cantén Manta, con
clave catastral No. 1162006000, conforme lo especifica 1a Escritura de Compraventa v
Unificacion nscrita el 03 de julio de 2012 y autorizada en la Notaria Cuarta del Cantén
Manta el 11 de julio de 2012, sobre el cual se ha consmuido el Edificio denominado
“BUZIOS™ previo obtencidn del comrespondients Permiso Municipal de Construccidn No.
125-391-32513 de fecha marzo 21 de 2013. De acuerdo a certificado de solvencia emitido
por ¢l Registrador de la Propiedad de fecha septiembre 18 de 2014 que sefiala que
actualmente dicho predio se encuentra libre de gravamen v en cumplimiento con el tributo
anual de predios urbanos.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO: -

1 Edificio “BUZIOS” se encuenira construido de acuerdo a lo especificado en el estudio
prgs—:nmdo: con las siguientes caracteristicas en su distribucion.

me S ion U e AR eI b S
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Subsuelo 3: Ubicado sobre los Niveles —10.0m v -10.35m; comprende “onee (1)
BODEGAS snumeradas como 32, 300, “'—54, 235,236, #3537, 238, #39, #40. F29 v #28 un
(17 APARTAMENTO signado como 53-0% ¥ ana 1y TERRAZA narticular anexada pard

ol APARTAMENTO S3-0%: »xistiendo ademds las respectivas 1redas comunes de
gimnasio, salon comunal, bafos v auchas, sauna. cisterna. cuaros Je bombas. nodega
general. piscina, as{ como también de circulacion peatonal verucal v horizontal del
edificio. :

Subsuelo 2: Ubicado sobre =i Nivel -6,70m: comprende dleciseis 118) BODEGAS

v

LDLTHQ[‘L.L(..(].S como £10, 211, #12, 217, 418, 19, #20, #21, 722, 723, 24, 525, #26, #27
0 v #31; veratinueve (29) ESTACIONAMIENTOS signados como E-37, E-38, E-4-, E-
i3, L-4o, E-47, E-48, E-49, E-30. £ :1, £-52, E-33, E-34, E-33, E-36, E-37, E-38, E-39.
£-60. E-61, E-62. E-63, E-64, E-63, E-66, E-67. E-68, E-69 ¥ E-70: wes (3)

APARTAMENTOS signados como S2- ﬂi $2-02 v $2-03, incluvende ios dos primeros ¢e

ellos terrazas denfro de su perimetro, mientas QL.C el tercero de ellos incorpora una (1)
TERRAZA partcular, signada independientemente para el APARTAMENTO 352-05;
existiendo ademds las respectivas areas comunes de cehmal de aire v de circulacién

vehicular v peatonal (vertical v horizontal) del edificio.

Subsuelo 1: [Voical_'o sobre el Nivel -3,35m; comprende wece (133 BODEGAS
enumeradas como 21, 2 23, #4, 25, #5, #7, 78, #9, 715, F14, 715 y 216 veintisiete (279
ESTACION A_M'LE\JTOD bl'J‘La(_O\ como E- 1,, E-16, E-17, E-18, E- 19, E-20 E-21, B-22,
E-’" E-24, E—"W, £-26. E-27. E-28, E-29. E-30, E-31, E-32, E-33. ;-34, E-33, E-36, k-
9 E-40. E E-42 v E-43; dos (") APART JL\/F\J'I 0S signados como S1-01 v SL-0Z,

se

mtluvendo el pnmu"o de ellos teiraza dentro de su perimetro, mientras que el segundo de
ellos incorpora una (1) TERRAZA particular, signada independientemente para €l
APARTAMENTO S1-02: existiendo ademés las respectivas dreas comunes de cuarto de
maquinas, drea de split dormitorios v de circulacién vehicular v peatonal {vertical y
horizontal) del edificio.
Planta Baja: Ubicada sobre los Niveles —0,35m y +/- 0,00m; comprende catorce (14)
ESTACIONAMIENTOS signados como E-1, E-2, E-3, E-4, E-3, E-6, E-7, E-§, E-9, E- 10,
E-11, E-12, E-13 v E-14; dos (2) APART. AMENTOS 51011gd0> como PB-01 v PB-02 que
mcluyen terrazas dentro de su perimetro; una (1) SUITE signada como PB-03 y una (1)
TERRAZA particular anexada para.la SUITE PB-03; exisuendo ademads las respectivas
dreas comunes de guardiania, hall, lobby, administracion, drea de split dormitorios, terraza
y de circulacion vehicular y peatonal (vertical y horizontal) del edificio.
Primer Piso Alto: Ubicado sobre el Nivel +3,35m; compreade tes (3)
APARTAMENTOS signados como 101, 102 y 104 v una (1) SUITE signada como 103,
g ti1"611do cada uno de ellos balcones denwro de su perimetro; existiendo ademds las
rep &Enaa areas comunes de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.
Sdshile Piso  Alto: Ubicado sobre el Nivel +6,70m; comprende ires  (3)
AP Q&%\E\TOS signados como 201, 202 y 204 y una (1) SUTTE signada como 205,
' cada uno de cll()a oamnes dentro d\, su perunetro emmendo awmﬂ_, las




Tercer  Piso Alto:  Ubjcado sobre  2f  Nijvel =10.93m: comprende  ires (3
APARTAMENTOS signados comao 201, 302 v 304 v una 1) SUITE signada como 303,
incluvendo cada uno de zilos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademas las
respectivas dreas comunes de circulacién peatonal vertical v horizonw! de! edificio,
Cuarto Piso  Alto:  Ubicado sobre el Nivel T13,40m;  comprende wmes (3)
APARTAMENTOS signados como 01, 402 ¥ 404 v una (1) SUITE signada como 403,
mcluvendo cada uno de ellos balcones denmo de su perimetro; existiendo ademas las
respectivas dreas comunes de circulacion peatonal vertical ¥ horizontal del edificio.
Quinto Piso  Alto:  Ubicado sobre el Nivel =16,75m;  comprende  rres (3
APARTAMENTOS signados como 301, 502 v 504 v una (1) SUITE signada como ":74.)3,
incluvendo cada uno de ellos halcones denrro de su perimerro; existiendo ademds las
respecivas dreas comunes de cuarto de maquinas v de circulacién peatonal vertical y
horizontal del edificio.

Sexto  Piso  Alto:  Ubicado sobre el Nivel +20,10m; comprende  tres  (3)
APARTANMENTOS signados como 601, 602 vy 604 v una (1) SUITE signada como 603,
incluvendo cada uno de ellog palcones denwo Jde su penmetro; existiendo ademas las
respectivas dreas comunes de cirenlacion peatonal vertical v horizontal del edificio.
Séptimo Piso  Alto:  Ubicado  sohre el Nivel +2343m: comprende tres (3) -
APARTAMENTOS signacdos como 701, 702 v 704 v una (1) SUITE signada como 703,
meluvendo cada uno de ellos balcones deptro de su perimetro; existiendo ademas las
respectivas dreas comunes de cirenlacion peatonal vertical v horizontal del edificio. '
Octavo  Piso  Alto: Ubicado sobre el Nivel +26,80m; comprende tres (3)
APARTAMENTOS signados como 801, 802 ¥ 804 v una (1) SUITE signada como 803, :
incluvendo cada uno de ellos balcones dentre de su perimetro; existiendo ademis las :
respectivas dreas comunes de circulacion peatonal vertical v horizontal del edificio. '
Noveno  Piso  Alto:  Ubicado sobre el Nivel +30,15m;  comprende tres (3)
APARTAMENTOS signados como 901, 902 v 904 ¥ una (1) SUITE signada como 903,

(]

Pl

mcluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademas las .

respectivas dreas comunes de circulacidn peatonal vertical y horizontal del edificio. - i
Décimo  Piso  Alto: Ubicado sobre el Nivel +33,50m; comprende tres 3) ,

APARTAMENTOS signados como 1001, 1002 ¥ 1004 y wna (1) SUITE signada como
1003, incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo adernis
las respectivas dreas comunes de circulacidn peatonal vertical y horizontal del edificio.

Décimo Primer Piso Alto: Ubicado sobre el Nivel +36,85m; comprende un (1) i
APARTAMENTO signado como 1103 vy la planta baja de dos (2) APARTAMENTOS ;

desarrollados en dos niveles signados como 1101 (P.B.) vy 1102 (P.B.), incluyendo cada
uno de ellos balcones dentro de su perimetro; existiendn ademas las respectivas dreas
comunes de circulacién peatonal vertical v horizontal del edificio.

Décimo Sezundo Piso Alto (Terraza): Ubicado sobre al Nivel +40,20m; comprende la !
planta alta de dos (2) APARTAMENTOS desarrollados en dos niveles signados como '
0P Ay v 1102 (P.A)) incluyendo cadz uno de zllos balcones dentro de su perimetro v

dos (2) TERRAZAS particelares anexacas para los APARTAMENTOS 1101 v 1107

Resalucion 8o, 021-ALC-M-JOZC/Propiedad Horizontal Edificio "BUZIOS” Pdgina s
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respeciivanentie: =xistiendo ademds !as respectivas ireas comunes de sirculacion peatonal
vertical v honzontal del adiiicio. '

3o ARFEAS GENERALES.

TOTAL DE TERRENO: 1.643.65mz2
TOTAL DE AREA NETA: 3.137,94mz2
TOTAL DE AREA COMUN: 2.972,16m2
AREA TOTAL: 11.110,10M2

4.- CONCLUSIONES:

:

Al haberse presentado a esta Direccion los planos comrespondientes del Edificio
“BUZIOS” v por cumplir con todos [os requisitos previstos 2n la Ordenanza v a la
documentacién requenda, el menciorade  LEdificio de propiedad de la Compania
BUZIOS S.A, ubicado en 13 Parroquia v C;mtén Manta, en el sitio denominado [La Siila
de la manzana B, Lote No. 1, actual Barrio Umida [I de la Parroquia v Cantén Maata, con
clave catastral No. 1162 0060(»0 puece ser declarado por este Goblerno Municipal al
Régimen de Propiedad Horizonwal,

Que, mediante memorando No. 1083-DGJ-GV(G-2014, de fecha 16 de octubre de 2014,
suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Muﬁicip&l, emite
pronunciamiento legal con respecto a lo solicitado por la Arq. Ximena del Castillo, en los
siguientes términos: "En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso v Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emuito
pronunciamiento favorable en tormo al informe presentado por el Arq. Jonathan Orozeo
Cobefia, Director de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo Descentrahizado
Municipal del Cantén Manta, en o concemiente a la solicitud de declaratoria al Régimen
de Propiedad Horizontal del Edificio “BUZIOS”, por lo que considero pertinente atender
lo requerido por la Arq. Ximena Del Castillo; por cuanto cumple con los pardmetros
técnicos que se amernta v requisiios previstos en la Ordenanza de Urbamsmo,
Arquitectura, Uso y Ocupacidon del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde
seflor Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Autdénomo
Descentralizado Municipal, dicte resoluciéon administrativa disponiendo que se protocolice
la resolucidn de declaratoria de incorporaciéon al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edifik@ “BUZIOS”, de propiedad de Compaifiia BUZIOS S.A, ubicado en la Parroquia ¥
Meanta, en el sitio denominade La Silla de la manzana B, Lote No. 1, actual Bamio
Urnig@[Bdg la Parroquia y Canion Manta, con clave catastral No. 1162006000 v la misma
' r@% en el Registrto de la Propiedad, para que este acto administrativo quede
T%’Ee perfeccionado™.

Q

% g 021-ALC- W]OZC/Proptedad HonzantalEdrﬁcza “BUZIOS”




ko arrud de fo expuesto v disposiciones lzgales: v, en uso de las atribuciones conreridas
en =l Ait. 90 lrterales h\ e D) Bdigo Crganico de Orsr:tmhc on Territorial,
Autonomia v Descentralizacion. . ¢! sefor Alcaide de Manta, como maxima Autoridad
zZiecutiva del GAD-Manta.

v o26= dgl

RESTUELVI:

PRIMERO: Aprovar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio *BUZIOS”,
de nroptedad de fa Compaiiia BL!'Z'[('):: S A, unwcado en el sitio depominade La Silla de la

1B, Lote No. 1, acnual Barrio Umifia [1 de o Parroquia v Cantén Manta, con clave
catastral No. 1162006000, .

man

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los interesados,
ast como a las Direcciones Municipales de: Pleneamiento Urbano, Avalios v Catastros;

e el tramite correspondiente
¢ la tasa respectiva.

,

Gestion Fianciera v Gesudn Juridica, a fin ‘1' que se realic
pari ia tegaiizacion de documentos v se proceda con el pago d

Dada v frmada en el despacho de la Alealdia a les velnutn dias del mes de octubre del
110 dos mu:l catorce
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

No. Cem'ﬁcac ORT 129734
7N

CERTIFICADO DE AVALUO ; ﬁ/ vqwznsm =,
129734 S

/‘ -
Fecha: 18 de enero de 2016 No. Electronico: 37555

El suscrito Director de Avahios. Catastros v Registros Certifica: Que revisando el Catuastro de

Predios en vigencia, en el archivo existente se constald que:

El Predio de la Clave: 1-16-20-06-130
“Ubicado en: EDIF. BUZIOS 3ER PISO ALTO/NIVEL +10.05 SUITE 303

Area totol del predio segtin escritura:

Area Neta: 65,00 M2

Area Comunal: - 23,7400 M2

Area Terreno: 13,1300 M2
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1391785577001 S.A COMPANIA BUZIOS  »

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 5252,00
CONSTRUCCION: . 29284,20 )
34536,20

Son: TREINTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS TREINTA Y SEIS DOLARES CON VEINTE
CENTAVOS '
“Este documento no constituve reconocimiento , fraccionamiento u otorgamiento de
tiwlaridad del predio; solo expresa el valor de suelo aciual de acuerdo o la Ordenunza de
Aprobacion de! Plano del Valor del Suelo, sancionada el 27 de diciembre del aiio 2013,
conforme a lo establecido en la Lev, qré&f? pargzh Bze io 2016 -2017"
j y/(gt_ <l

rnan (] Navarrete

Director de Avaluos, Catustros v Registro (E)

Impreso poc: <y SIS AEYEI P00 D00 by
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

) >V
CERTIFICADO DE AVALUO S =%rce monsin

~ USD 4,25 o &
No. Electrénico: 37536

9736

Fecha: 18 de enero de 2015

LI suscrito Director de Avaliios, Catastros v Regisiros Certifica: Que revisando el Catasiro de
Predios en vigencia, en el archive existente se constatsd gue:

El Predio de la @lave:  1-16-20-06- 100
Ubicado en: EDIF. BUZIOS SUR. I/NIVEL 3.35 ESTE-43

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 17.17 32
Area Comunal: 06,2700 M2
Area Terreno: 34700 M2
Perteneciente a:

Dacumento ldentidad Propietario

1391785577001 SA COMPANIA BUZIOS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1338.00
CONSTRUCCIONS: 4052,24
5440,24
Son: CINCO MIL CUATROCIENTOS CUARENTA DOLARES CON VEINTICUATRO
CENTAVOS
“Este docimento no constituve reconocimiento . Jreecionamienio i otorgamiento de la

titnlaridad del predio; volo expresa el valor de suelo actiual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 27 de diciembre del afio 2013,

‘ . . oY . . 3
conforme «lo establecido en la Lev, qiiesrtye pari el Bienio 2016 - 2017".

Direcior de Avaluos, Catastros v Registro (E)

Impraso sor:
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI
DEL CANTON MANTA

No 076721

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENT IE{ LIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
SOLAR Y CONSTRUCCION
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en

PeUEBRHIRYE Blzioss A,

ubiERLIR. BUZIOS 3ER PISO ALTO/NIVEL +10,05 SUITE 303

AVALUO COMERCIAL PRESENTE comde o cantic
CUYR34536.20 TREINTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS TREINTA Y SETS DOLARES 207100 CTosciende a la cantidad
de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

1S9 DE ENERO 2016
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GCBIERNO AUTONOMO DESCENTERNY, 4no
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
SOLAR Y CONSTRUCCION
A peieiin verbal de pate mteresada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios
SEVIZChUIAL se enctientra registrada una propiedast que consiste en
PTESMPAEA sUzIoSS A.

. ubidRIf. BUZIOS SUB.1/NIVEL 3,35 EST.E-43

1o AVALUO COMERCIAL PRESENTE ot g e
~11'45440.24 CINCO MIL CUATROCIENTOS CUARENTA DOLARES 24/100 CTVS asciende 2 | cantidad
Jle CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPGTECARIO

19 DE ENERO 2016
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AYALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

e Sl een

’ ) -
No. Certificacion: 129735

> A N

CERTIFICADO DE AVALUO 5 _55agge™ ¢
No 129735 U

No. Electronico! 37541

Fecha: 18 de enero de 2016

El suserito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catasiro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaid que:

Ei{ Predio de la Clave: 1-16-20-06-073
Ubicado en: EDIF. BUZIOS SUB.I/NIVEL 3,35 BOD.16

Area total del predio segiin escritura:

- Area Neta: 6,84 M2
Area Comunal; 2,5000 M2
Area Terreno: 1,3800 M2
Perteneciente a:
Docuinento ldentidad Propietario
1391785577001 S.A. COMPANIA BUZIOS
1391785577001 S.A. COMPANIA BUZIOS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 552,00
CONSTRUCCION: . 3435,76
) 4007,76

Son: CUATRO MIL SIETE DOLARES CON SETENTA Y SEIS CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento , fraccionamiento u otorgamiento de la
tindaridad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a I Ordenanze de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 27 de diciembre del aiio 2013,

conforme a lo establecido en la Ley, g Aparg el-Bienig 2016 ~ 2017".
(4421 b
Sr~Herrtundy’Navarrete

Director de Avaluos, Catastros y Regisiro (E)

Impraso por: /RIS REYES (5. 04:2016 10700
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

R = Ny
. . z R o N

gl VA$ ~
ot CERTIFICACION st

No.072 - 0217

La  Direccion de Planificacién y Ordenamiento Territorial Certifica que una vez realizada
la inspeccion al predio propiedad de la COMPANIA BUZIOS S.A. con Clave Catastral
de la Suite 303 (#1162006130), Clave Catastral del Estacionamicnto 43 (#1162006100),
Clave  Catastral de la  Bodegu 16 (#1162006073), ubicado en el Edificio “Buzios”,
Parroquia Manta, Canton Manta, se pudo constatar que el mismo se encuentra dentro de su

respectiva Linea de Fdbrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, 25 de Enero del 2016,

e
T I8 o :
e A ‘

; /Iv’ / _m\' “”

—-——*::::T_.—m-?— /ol ;— sy

ARQ. ROBLRT ORT% LAMBRANO
AREA DE CONTROL URBANO ‘
DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

El presente documerio se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdamite y a inspeccion en el fugar que
indica de buena fe ol solicitante; por lo cual salvamos ervor 1 omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se
coniprobare que se han presentado datos falsos o representaciones graficus errdneas. en las solicitudes correspondientes.

REARFAY




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICI J_'
' DEL CANTON MANTA |
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAM T/ A DO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
SOLAR Y CONSTRUCCION

A peticion verbal de parte meresada, CERTIFICA: Que revisado el Cataswro de Predios

. .. . Y . .
¢ vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en

PCTEBMPARYA 8Uz10SS.A.

ubiERIR. BUZIOS SUB. 1/NIVEL 3,35 BOD.16

cuy AVALUO COMERCIAL PRESENTE ascrende a o cantidad
" $4007.76 CUATRO MIL SIETE DOLARES 76/100 CTVS SOOI R

(e CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

19 DE ENERO 2016
Manta, - de 7"~ del 20
1ZM. : /v -
. Jl//
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Dircetor Financiero Municipal
nanciero
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Gebrerno Auténomo Descentralizaua

& R.U.C.: 1360000980001

Municipal dal Cartén Blanta

TITULO DE

CREDITO o

0478605-

. Dreecion Av dtay Calte 3. Teler 2615 - 479 ' 2611 - 47
I o T - (ST P it B MR e 1 A 8 DI
¢ -
61320165 18
I QBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUQ CONTROL TTULO Ne
Lina aseaturd peblicd e COMPRA VENTA DE SCLAR ¥ COMSTRUCCICN 1-18.2048-130 1313 34538 20 210854 478805
LUANTIA 355440 IF_BUZICS JER PISO ALTONIVEL SMITE203 s SUS, 1NIVEL o
SO0 ta e SUBR 1INIVE C £-43 umcada an MANTA se ia PAMORUIa MANTA
| VENDEDOR ] ALCABALAS Y ADICIONALES °
[ C.C/RUL, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECTION CONCEPTO VALOR
317385776 GRMPAL 0S5 A& E0IF BUZICS IER PISC Imguesto pancipal 35461
VYHIBSH7TC0T [COMPATA BUZIOS 5 ALTOINIVEL »16 35 SUITE 302
Juma de Beneficencra ge Guaysqui 168.38
ADQUIRIENTE -
- - TOTAL A PAGAR 720,99
CCIRUC. [ HOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCIGN
PO o vr VALOR PAGADO 72059
ra00ra0anT SEL CASYIL ARBILLC CAVY
L.EOD;BJHO ’FFF’NAN[‘:O v gHA SALDD A.C0
EMISION: 6/13/12016 9:18  XAVIER ALCIVAR MACIAS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
’ WO, LRI R SR BT e

Gobiarno Autcnomo Descentralizado

L e T M TV UL0 DE CREDITO

No. (0478606 -

P Ouxicion Av dtay Gatle 9 - Teief. 2611 - 4704 3611 . 137
A K3 ST %44 et o TS ATE B P T T g PANIGIE 2. 10 AT e
6132016 9 19
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULO Me
lind esealur pubihes de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION usicada 1-16.20-06-073 1.38 4G07.76 210855 476806
un MiddlA ne s parrequin MANTA
B VENDEDOR UTILIDADES
CCIRUC NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
. 50 2108 5L €L 3.35 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1391785577001 | COMPARNA BUZIOS $.4 EOF DUZIOS SLB.UNIVEL 3.3 :
Impueslo Pnncipal Compra-Venta 144
ADQUIRIENTE : TOTAL A PAGAR 2.4
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADOD Tan
. CEL CASTRLO CARRILLO DAVI) ”
1269785897 FERNANDO NA SALDO 6,G0

EMISION: 6/13/2016 9.13  XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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Gobierno Autonomo Descentralizado

(i BRI e TTULO DE CREDITO No. (W%

el Direccion: Av, dtay Catle § - Telef : 2511 - 4792 2691 - 477
&
. o
=
Q
L]
DBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUC CONTROLY
Una ascritura publica de” COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCIOHH ubicada 1-16-20-05-130 13.13 34536.20 010897 | g siodY TGN N\P,\\_\./
en MANTA de 1a parroquia MANTA "qn, £ g NN
VENOEDOR . UTILIDADES Y
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR !
1
- E0IF. 8UZICS 3ER PISO GASTQS ADMINISTRATIOS 1.01
1785577001 MPA, :
1391785577001 [COMPANIA BUZIOS S A ALTOINIVEL »10.05 SUIE 303 |
Impuesto Pancipal Compra-venta 175
ADQUIRIENTE
g TOTAL A PAGAR 14,75
CCIRUC NOMBRE O RAZON SOCIAL OIRECCION
YT VALOR PAGADO .75
ARRILLO DAVID
1308789897 FERNANDO NA SALDO 000
EMISION: §/13/2016 9:20  XAVIER ALCIVAR MACIAS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
CAl
L
A T
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! Gobierno Autérmomo Descentratizado

Municipal del Cantén Manta TiTU LO DE CRED'TO No. O 4 o/ 86 D 7

R.U.C.: 1366000980001 -
Direccion: Av. 4la y Cafle § - Telat.. 2611 - 4791 2611 - 477

A AT, Y T v

BITI2016 9 19

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
? 278607
Una escrilura publica de- COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION upicada 1-16-20-06-100 2.47 544024 210896 17 B4 ]
en MAMNTA de {a paroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
: VALOR
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO :
9 EOIF BUZICS SUB. INIVEL 3.35 GASTOS ADMIMISTRATIVOS 1.00
1391785577Q01 {COMPANIA BUZIOS S A EST.E.43 Impuesto Pnncipal Compra-Venta 156
ADQUIRIENTE . TOTAL A PAGAR 466
C.CIR.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO +5]
1 - .
1200780897 ESQNC::;:;LO CARRILLO DAVID HA SALDO oo
EMISION: 6/13/2016 3:19  XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETQ A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY .
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HUMERQ DE CERTIFICADD CEDULA
DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA
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PREANCIA CIRCUNSCRIPGCICH 1
MANTA MANTA
1
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emargencias Teléfono: RUC: 1360020070001

Chirzccidn: Avenida 11

C ERIIEICS QLVENCIA

f B
{
"DATOS DEL CONTRIBUNERTE! 1001 > DATOS DEL PREDIO

cusucC

MOMIRES

———

e

] CLAVE CATASTRAL:
AYALUO PROPIEDAD:
« L IN7 2 3
SULTE JJ“’(J!;’*L%%‘CI&.‘J ER’I:DIL 43/SUB3, 1 BOD. 16

RAZON STiAL:

\_ DBIRECCICN :

\S \ )
Ve ™ Ve =
REGISTR S :
RQ DE.PAGO [ uatap DESCRIPCION VALOR
MY PAGO: MARGARITA AMCHINDTA L : 1 |
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

DEL CANTON MANTA

MUNICIPAL DEL CANTON MANTH

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de fa Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningan Titulo de Crédito pendicrite de
pago por concepto de Impuestos, Tasas v Tributos Municipales a cargo de

~ COMPANIA BUZIOS 5.A.

Por consiguiente se establece ue no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 19cle

VALIDO PARA LA CLAVE
1162006073 EDIF. BUZIOS SUB.1/NIVEL 3,35 BOD.16

1162006100 EDIF. BUZIOS SUB.1/NIVEL 3,35 EST.E-43
1162006130 EDIF. BUZIOS 3ER PISO ALTO/NIVEL +10,05 SUITE 303

Manta, diez y nueve de enero del dos mil diesiseis

Enero

\

de 20 2015
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¢ ZArt. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los apartamentos son biengs| de ‘;g;éf&smmio/
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XIMENA DEL CASTILLO B. Q ﬁg* ] B
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REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO
“BUZIOS”.

CAPITULO 1.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El Edificio "BUZIOS" actualmente se encuentra construido y esta sometido
bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento
regira las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho Edificio, asi como su
administracion, armonia entre copropietarios y usuarios, conservacién, uso vy

reparacion.

Art. 2.- El Edificio “BUZIOS” se compone de bienes exclusivos asi como también
areas comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular vy
exclusivamente a cada propietario como son los apartamentos, sus terrazas,
estacionamientos y bodegas; y, son bienes com s—todgs los demas que se
definan como tales en la Ley y en el presente R oo, Jf

CAPITULO 2.

DEL EDIFIC|O.

0 enta Urbanizacion Umina |l
manzana B lote #1 de la parroquia y canton Manta, esta sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos
pertinentes. Se compone de 3 subsuelos, planta baja y 12 pisos altos.

Art. 4.- En los planos del Edificio, de acuerdo con el Reégimen de Propiedad
Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo, implantacion
y distribucion de los apartamentos que lo conforman, los ambientes que integran
cada planta arquitectonica vy las especificaciones de los espacios de circulacion,
instalaciones y demas bienes comunes del Edificio. Los planos en referencia
forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como Unicos para el Régimen de Propiedad Horizontal, su relacion

y sus derechos.

CAPITULO 3. ,
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES,  /65/%" ».L i\’

<3 i
< b .
v ! ki 41
l’ _.,‘ ”
[

w

Nele?

!
T ) . \ . o . . . 4
! Gekclusivo, singular e indivisible de sus respectivos propretarrOS\\‘i;E_ acdeso de.” /

|5 Seftrada a cada uno de los apartamentos, bodegas y estacionamightos;>1as
| . &paredes que delimitan el Edificio con el exterior son de propiedad extlusiva. La

*i":' gopiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.
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XIMENA DEL CASTILLO p. d
ARQUITECTX.

Las puertas de entrada al Edificio, Ias escaleras, g ascensor, la piscina son
Dienes comunes Y su utilizacion serg reglamentada.

Art. B.- MANTENIMIENTO - A cada propietario le corresponders Cubrir por sy
cuenta fos gastos de administracion. mantenimiento y reparacion de sus bienes
exclusives asi como el pago da tasag POT servicios y de impuestos que a ellos les
Correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes
del Edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cyales sometidos
COMo estan al régiman de Copropiedad, no son Susceptibles de apropiacion
individual nj exclusiva y sobre éllos cada Copropietario tiene un derecho
indivisible. comunitario y devendiente. Clya cuota se establece en el presente
reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- E arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futura, sustituira al propietario en sy derecho de uso sobre los bienes
comunes de! Edificio y en las obligaciones inherentes g régimen de propiedad
horizontal, €xcepcion  hecha del Pago de las expensas ordinarias y
extraordinarias. '

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION .- Los gastos de administracién.

reparacion, conservacion, renosicion Y/0 mejoras de los bienes comunes estaran

culpa o dolo de algun copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta
exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran solidariamente obligados al
Pago de danos que causen syg respectivos Aarrendatarios, usuarios,

Comodatarios, acreedores anticréticos o en gener fﬁndé‘,p s0Nna que use sy

CAPITULO 4.

2

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE 3, C ‘

derechos y obligaciones de Jos copropietarios: Sl
a) E'jercer sus derechos de propiedad sobre sys bienes exclusivos, usar y

disponer an ellos en la forma vy con las limitaciones impuestas por la ley de

Propiedad Horizontal, e Reglamento General y este Reglamento.

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de! Edificio en

3, COPROBETARIOS . son

la forma legal y reglamentaria.
Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su
derecho de eXpresion, de voto, de peticién y, en general, hacer uso de Jas
demas atribuciones que fa Ley y este reglamento le asignen como miembro
de este organismo colegiado. ' S

Cumplir con Ias disposiciones legales y reglamentarias /qg}é},}ﬁ_ﬁ’f}?ﬁj’],af:;1~

-

"egimen de propiedad horizon!a| y las de este reglamentos sbadeser 4.
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XIMENA DEL CASTILLO B.
ARQUITECTA.

resoluciones de la asamblea de copropietarios y desempefiak |
comisiones que ésta e confiera. ' \4S4N_r()u w‘:iq/-
Permitir al Administrador 1a inspeccion de sus ambientes en caso adHERN OGS
en sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste Io
- considere necesario. ‘

fy Notificar al Administrador con el nombre, direccion y el teléfono de ia
persona gue, en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara
encargada de la custodia de las llaves de su apartamento a fin de que
actile en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacidon y
otros casos de emergencia.

g) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion
de dominio, comodato, arrendamiento O anticresis, etc., que celebre el
copropietario respecto a Sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el
adquiriente o el usuario se somete expresamente al presente reglamento y
a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de copropietarios.

hy Contribuir y pagar oportunamente 108 gastos y expensas ordinarias vy
extraordinarias necesarias para la administracién, conservacion, prima de
seguros del Edificio y mejoras de los bienes cOmMuUNes con arreglo a la tabla
de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas
cuotas deberan ser satisfechas dentro de los ocho primeros dias de cada
mes. En caso de mora se€ cobrara el interés maximo comercial
convencional legal sin perjuicio de la accion legal correspondiente.

) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de
copropietarios, especiaimente en €aso de producirse destruccion o dano
parcial del Edificio; estas cuotas seran pagadas dentro de! plazo que
sefiale la misma asamblea. Sy

i) Los demés derechosy obligaciones establecid
Ordenanzas.

k) Colocar la basura en el lugar destinado para
depositada en bolsas de plasticos herméticam
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DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES.

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos"%bhgaciones que,

en razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de

los bienes comunes del Edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la

misma que establece lo que cada apartamento 0 ambiente representa
. porcentualmente con relacion al Edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respec‘n’vd presupuesto anual, el mismo
y que podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y Cuyo
i 4 reajuste se hara al aumento de costos generalizados para o cual se tomaran
omo indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones gue alteren
; economia nacional, como el caso de aumento salarial por efectos de reformas
#n la legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.

v,
Pt

[ C cp . PN ,L ":'T:\

| total de gastos de mantenimiento del Edificio, asi como t,a{s';’?_cul;}tag\fdsf?}.\
antenimiento ordinarias y extraordinarias se dividiran unica y{;@Xé}@ng@érﬂéﬁg-._;\
ara los apartamentos que hayan sido entregados a los compradords. Pare’ estp\!*ﬁ-}l
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se hara entrega de un documento que dara fe del inicio del pago de las cuotas
ordinarias y extraordinarias.

CLANTA AMBIENTE AREA PORCENTAJE"
_|_NETAM2 %
|BODEGA #32 CESel a0 ooe
BODEGA #33 [is7 4 ?”iﬁz\%\m 0.06
_ |BODEGA #34 R P IR
2 lBooeca#ss We P wodhs| ooe
:’ BODEGA #36 \\(wo//// 5.08 0.07
S BODEGA #37 ' 5,03 0,06
o [BODEGA #38 4,77 0,06
) % BODEGA #39 4,50 0,06
g BODEGA #40 4,50 0,06
§ BODEGA #29 4,50 0,06
§ BODEGA #28 . 4,50 0.06
¥ APARTAMENTO $3-01 157,12 193 .
TERRAZA-APARTAMENTO S3-01 45,57 0,56
TOTAL APARTAMENTO $3-01 202,69 2,49 ;
~|BopEcA#o 5.70 0,07
BODEGA #11 . 505 0,06
| BODEGA #12 ' 500 0,06
| BODEGA #17 4,65 0,06
l E | BODEGA #18 3,84 0,05
f z BoDEGA 1S 368| 0,05
[ ;z: BODEGA #20 2.88] . 004
S BODEGA #21 4,84 0,06
'y % {BODEGA #2 ‘ 3,91 0,05
i > ' BODEGA #23 4,87 0,06
B | BODEGA #24 o 490 006
| BODEGA #25 _ Y |
. |BODEGA #26 4,45
| BODEGA #27 n 9,56

EDIFICIO “BUZIOS", X5.\54 o jD7 4,
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s S oE
9 BODEGA #30 4,11 sl )

: BODEGA #31 5.70 ."\Q ,40;,:3 mﬁf:,'

- ESTACIONAMIENTO E-37 - 13,91 0178 EeT

- ESTACIONAMIENTO E-38 =0 17.85 0.22

- ESTACIONAMIENTO E-44 /@ﬁ%‘éﬁ"cﬁ; 5| 020

* - ESTACIONAMIENTO E-45 (/58 o %ség\ 0,20

: ESTACIONAMIENTO E-46{; %% ‘\(QL[E. wf 1523 o1

- SSTACIONAMIENTO E47 \% ~ [~ = 13 017

- ESTACIONAMIENTO E-48  Nutrme A 25| 0,18

-» ESTACIONAMIENTO E-49 14,39 0.18

a ESTACIONAMIENTO E-50 12,12 0,15

: ESTACIONAMIENTO E-51 1363 0.17

- ESTACIONAMIENTO E-52 13.75 0.17

) ESTACIONAMIENTO E-53 14,14 0.17

- ESTACIONAMIENTO E-54 00| 017 |

: ESTACIONAMIENTO E-55 14,77 0,18

- ESTACIONAMIENTO E-56 13,77 0.17

v ESTACIONAMIENTO E-57 13.77 0.17

- ) ESTACIONAMIENTO E-58 13,51 0.17

i ESTACIONAMIENTO E-59 13,51 0.17

: ESTACIONAMIENTO E-60 13,77 0.17

- ESTACIONAMIENTO E-81 13,77 0.17

- ESTACIONAMIENTO E-62 13,51 0.17

s ESTACIONAMIENTO E-63 13,51 0.17

i ESTACIONAMIENTO E-64 13,77 0,17

: ESTACIONAMIENTO E-65 13,89 0.17

- ESTACIONAMIENTO E-66 16,87 0.21

- S ESTACIONAMIENTO E-67 12,67 0,16

o O (EE ESTACIONAMIENTO E-68 . 1381 017

- L § S ESTACIONAMIENTO E-69 1391 017

: y § g ; ESTACIONAMIENTO E-70 13.91 0.17 @);gmx
- O 2E1 APARTAMENTO $2-01 12237| 1,50 / l(m’fooi
-y > E’_Q § T APARTAMENTO S2-02 104,00 : 245 a8 ,CJ‘L f'?;
: s{ EDIF’IDIQ»”BUZIDE”. i \r.{ﬁgﬁ\%: t:l;'»'?//{
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APARTAMENTO $2-03 54,00 0,66
TERRAZA-APARTAMENTO $2-03 6,40 0,08
TOTAL APARTAMENTO $2-03 60,40 0,74
BODEGA #1 465 0,06
BODEGA #2 (@’ﬁﬁfsﬁ&m 0,05
BODEGA #3 Aol el 00s
BODEGA #4 (55 (fFamly23@) o004
BODEGA #5 \\%% };;_%’{12§§/ 016 .
BODEGA #6 NI
BODEGA #7 SN o0s
BODEGA #8 5,32 0,07
BODEGA #9 6,73 0,08
BODEGA #13 3,25 0,04
BODEGA #14 4,03 0,05
BODEGA #15 4,51 0.06
f,» BODEGA #16 6,84 0,08 .
o ESTACIONAMIENTO E-15 16,25 0,20 )
z ESTACIONAMIENTO E-16 16,41 0,20
o ESTACIONAMIENTO E-17 13,75 0.17
§ ESTACIONAMIENTO E-18 13,88 0,17
g ESTACIONAMIENTO E-19. 14,25 018 .
ESTACIONAMIENTO E-20 14,39 0,18
ESTACIONAMIENTO E-21 12,62 0.16
ESTACIONAMIENTO E-22 13,88 0,17
ESTACIONAMIENTO E-23 13,75 0,17
ESTACIONAMIENTO E-24 8,04 0,10
ESTACIONAMIENTO E-25 13,75 0,17
ESTACIONAMIENTO E-26 13,88 0,17
ESTACIONAMIENTO E-27 13,77 0,17
ESTACIONAMIENTO E-28 13,77 0,17
,g ESTACIONAMIENTO E-29 13,51 0,17 .
2 ESTACIONAMIENTO E-30 13,51 0,17 A,,:;o»\zfj‘%it\@;jf\%\
2 ESTACIONAMIENTO E-31 7] 047 [ PN
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ESTACIONAMIENTO E-32 13,77
ESTACIONAMIENTO E-33 13,51
ESTACIONAMIENTO E-34 1351 0417
ESTACIONAMIENTO E-35 C o177 07
ESTACIONAMIENTO E-36 13,77 0,17
| ESTACIONAMIENTO E-39 12,50] 015
ESTACIONAMIENTO E-40 1338 0,16
ESTACIONAMIENTO E-41 1338 016
ESTACIONAMIENTO E-42 1338 0,16
ESTACIONAMIENTO E-43 1747|021
APARTAMENTO S1-01 122,37| 1,50
APARTAMENTO §1-02 14568 179
TERRAZA-APARTAMENTO §1-02 771 009
TOTAL APARTAMENTO S1-02 15339| 1,88
ESTACIONAMIENTO E-1 ’U‘—Q‘JE | 017
ESTACIONAMIENTOE2 /2% % f%e\;f 0.1
ESTACIONAMIENTO E-3 |55 | rum ga,gg?}\ 0.16
ESTACIONAMIENTO E-4  \o'x prserqaddy)| 0.6
ESTACIONAMIENTO E-5  Neaef 135 0,15
S |ESTACIONAMIENTO E-6 ==—"71300| 0,16
E |ESTACIONAMIENTO E-7 13,00 016
2 |ESTACIONAMIENTO E-8 1250] 015
; ESTACIONAMIENTO E-9 14,00] 047
2 ESTACIONAMIENTO E-10 12,50 0,15
< |ESTACIONAMIENTO E-11 1300{ 0,16
§ ESTACIONAMIENTO E-12 13.00] 0.1
5 ESTACIONAMIENTO E-13 12,50 0,15
& ESTACIONAMIENTO E-14 12,50 0.15
APARTAMENTO PB-01 12237 150
4 | APARTAMENTO PB-02 140,46| 184
: SUITE PB-03 " 6500 080 .
3 TERRAZA-SUITE PB-03 00| 0ta Lefonirieny
i TOTAL SUITE PB-03 76,00 004 [C5 /i /_,:?;_;}g)"“ \
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%

S ., |APARTAMENTO 101

— &~

; o% [APARTAMENTO 102

wh

=I5 [SUITE 103

[0 et

& < |APARTAMENTO 104 s,

O ~ (124

@ o |APARTAMENTO 201 SODEL Capied

Qo€ |APARTAMENTO 202 e 1

Q- by

§ - S [SUITE 203 ‘

W % | APARTAMENTO 204

‘C{op KNS

9w |APARTAMENTO 301 N3350 1,90

< < -

=35E  |APARTAMENTO 302 15000 184

- , -—

ey EUITE 303 - 6500]  0.80

F 2 |APARTAMENTO 304 | 125,00 1,54

O o |APARTAMENTO 401 155,00 1,90

Q< —

S0 < |APARTAMENTO 402 150,00 1,84

= - _

XIT  |SUITE 403 65,00 0,80 :

S Z | APARTAMENTO 404 L 125,00 1,54

O w |APARTAMENTO 501 155,00 1,90

wn M - ]

= o < |APARTAMENTO 502 126,00 155 -

[l

22T |SUITE 503 ' 65,00 0,80

- - — ]

S % |APARTAMENTO 504 _ 12500 1,54

o o |APARTAMENTO 601 155,00 1,90

(2] b

CUPN &  |APARTAMENTO 602 150,00 1,84

O~ L

£ 2T [SUITE 603 65,00 0.80

@ % |APARTAMENTO 604 125,00 1,54

9 APARTAMENTO 701 155,00 1,90

L T s

o0& |APARTAMENTO 702 150,00 1,84

s - i -

3T (suTE703 6500 080

@ % |APARTAMENTO 704 125,00 1,54
L 2 o |APARTAMENTO 801 155,00 1,90
s 2
g S35€ |APARTAMENTO 802 150,00 1,84 T O
5 > ’: :j ‘c}\)oikm DEL (\C‘qd/)
s S <Y |SUITE 803 65,00 0.80 /24.C NG

O = NS
S O 2 |APARTAMENTO 804 125,00 1,54 [$543
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o . |APARTAMENTO 901

5358 |APARTAMENTO 902

Qr % b

% < |SUITE 803

> 2 | APARTAMENTO 904

9 g |APARTAMENTO 1001

10
=09 APARTAMENTO 1002
}—

=3¢ |SUITE 1003

uJ - —

o Z |APARTAMENTO 1004

03 _3 |APARTAMENTO 1101 (P.B.)

= © -

SES % |APARTAMENTO 1102 (P.B.)

= <«

5% T2 ) APARTAMENTO 1103

O _ o |APARTAMENTO 1101 (P.A)
o =3
=gol S | TERRAZA-APARTAMENTO 1101
G \ e ——
D22 E 3 |APARTAMENTO 1102 (PA)

o W2 —

w =2 | TERRAZA-APARTAMENTO 1102

TOTAL GENERAL
CAPITULO 5.

DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas
las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos del Edificio:

a) Daifiar, modificar 0 alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los
bienes comunes del Edificio.

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa del Administrador
de! Edificio, quien a su vez debera consultar a un ingeniero consultor
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles.

c) Hacer uso abusivo de su apartamento 0 ambiente contrariando su destino
natural y obstaculizando el legitimo uso de los demas.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual

fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este

reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los

copropietarios o la seguridad del Edificio. TR DEC
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XIMENZXA DEL CASTILLO B.
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Establecer en los apartamentos: depdsitos, pensiones, talleres, fabricas, y
en general desarroliar actividades distintas del destino natural de los
mismos. _

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television o, alteren el flujo de la
corriente eléctrica.
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insa

sus apartamentos.

Tocar musica o causar ruidos a niveles
permitido. - :

Introducir y mantener mascotas en el Edificio.
Pintar o colocar letreros, signos, avisos 0 anunci os vidrios de los
apartamentos del Edificio, en los corredores, escaleras, en las pusitas que
comunican los apartamentos con los espacios de circulacion y en general
en los bienes comunes del Edificio. Unicamente constara en la puerta
principal el namero identificatorio del apartamento, el mismo que sera de.
caracteres uniformes instalados por el administrador del Edificio.

Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en
ia fachada del Edificio, salvo con autorizacién escrita de la asamblea de.
copropietarios y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.
instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del
Edificio, salvo ¢on autorizacion de la asamblea de copropietarios.

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de.
propiedad horizontal al que esta sometido el Edificio. .

Colgar ropa, alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes de
terrazas y en general colocar cosa alguna en las ventanas © bienes
comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando
contra las paredes exteriores del Edificio. '
Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para
este efecto y en todo caso la basura sera depositada en bolsa plastica.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto-contagiosas,
o de caracter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud
de los demas copropietarios. _ .

El propietario, arrendatario o cualquier persona gue use O goce de!
apartamento por otro titulo legal, seré solidariamente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacién con e!
titular de los apartamentos, en caso de que infrinjan la ley de propiedad
horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos,
Anhardn ramimicar en ia rdehida ovortunidad mediante nota escrita dirigida
al Administrador. en la que ademas se determinaréd quien cumplira con las
~linacionas daterminadas o literal h) del articulo 10 de este reglamento.
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Art. 13- Para el caso del incumplimicntc o ;r‘fra"c/y:"@g@s Tis
de propiedad horizontal o de este reglamento inteffogse estabie
. o s . HEZRS T
que a continuacion se determinan: (85 | o o
Waz Wiim g
\ I . o = VAR o2 ;
&) Amenestacion verbal en primera, y por ggefito Jass@gunda
parte del Administrador. ‘gaz,)'
b) Imposicion de multa de hasta un SMV. NS
c) Los que infringieren las disposiciones de “@8t&feglamento, seran

demandados por el Administrador en juicio verbal sumario ante el Juez

competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y

podra ordenar incluso la suspension de los actos y obras prohibidas, asi

como la reposicion de las cosas a su estado original, esta accién sera
autorizada por la asamblea general.

LGs que no pagaren dentro del plazo sefaiado las cuotas ordinarias o

extraordinarias impuestas por la asambiea de copropietarios y d

conformidad con este reglamento, serdn demandados ante un juez

competente de la ciudad por el Administrador del Edificio en juicio
ejecutivo, quien debera ademas reclamar intereses con la tasa maxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora,
pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieren exigibles. El
pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere fugar.

Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador

devberan ser previamente conocidas y autorizadas por el Director de la

asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de
cualquiera de éstos por la asambiea general de copropietarios.

e) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en
mora por dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de
la accion judicial correspondiente.

f) . Publicar periddicamente la ndémina de copropietarios morosos en los
medios de comunicacién acostumbrados por la administracion.

£
0]

Art. 14.- El Administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accidn de infraccidn o falta cometida por los copropietarios o
arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o fuerza mayor
debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediatc. En caso de
negligencia comprobada, el Administrador sera responsable de todo perjuicio gue
ccasionare a los copropietarios, a sus bienes o ai Edificio y podra ser destituido
por la asamblea; en lo que sea de su competencia.

Art. 15.- Cualquier copropietario pedra impugnar ante el Juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley,
a los reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el
acuerdo serd ejecutado bajo fa responsabilidad de los copropietarios que

hubieren votado a su favor, salvo que ef Juez ordene la susPerision Dicha

impugnaciéon solo podra ejercitarse dentro de los diez o‘ia,s;@%i;bé’@ﬁiéri’i{as& a\l
NP AN
NP AT
(2809 Anll N
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acuerdo o a 1a notificacidn que hiciere al copropietario_stmig=hybiere asistide a la
T A - . ol el 182 DN
reunion en gque se tomo tal resolucion.
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CAPITULO 7.

N

LavynyT.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropletarios
estd investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandantes; regula la conservacion vy
administracidn de! Edificic asi come las relaciones de !o onduefios, aunque no
concurran a la asamblea o voten en contra.
Art. 18.- La asambiea estard presidida por el director, v a faita de éste por el
primer vocal ¢ siguiente por orden de dealgnamon Es obligatoria la asistencia del
administrador y secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios se reunira ordinariamente
dos veces al afo, en los Gltimos dias del mes de enero v julio de cada afo
calendario, y, extraordinariamente cuando lo juzgue necesario el Direcior. o [o
solicite el Administrador. La asamblea en cualquier caso sera convocada por el
Director v cuando éste no lo hiciere por peticidn del Administrador. Las
convocatorias se haran por escrito con una anticipacidon de ocho dias. por lo
menos a la fecha en qun\ deba celebrase la asamblea y se dejara constancia de

los puntos a tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- LLa Asamblea podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran tedos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 24.- QUORUM.- E| quérum para las sesiones de la asamblea estard
integrado por la concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las
alicuotas del edificio. Si no hubiere dicho qudrum a la hora fijada para que se
instale ia asamblea, ésta podra instalarse legaimente y tomar resoluciones validas
una hora después de la indicada convocatoria, con excepcion de aquelics casos
que se nomc'fo otro quorum para tomar ciertas resoluciones de cardcter especia

(A Rel | S

coproplietarios pueden participar en 1a
en forma personai, o por medio de
otorgaré mediante poder notarial o por
i hec fu de una r*ar‘a cursada al Director, los que se adjuntaran e al acta de la
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Art. 24.. DERECHC DE VOTC.- Cada cepropietaric i
tendra derecho a votar en forma correlativa y equivalente a !a alicuota de dominio
que correspenda al apartamento o ambiente. Para ejercer el derecho de voto en
ia asambilea cada copropietario debera justificar encontrarse ai dia en ei pago de
las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora vy

1 b 4y PSRN 3
demas valores establecidos, asi como de cualguier ofra cantidad, mediante

certificacion otorgada porla Administracion.
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Art. 26.- Se requerira el 75% det voto de los copropietarios para aorobar cuaiquxer
reforma al Regiamento interno, las dscisiongs sobie Mejoras, vummcmao y ia
aprobacinn de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacion de {a estructura resistents, aumentos de edificacion, cambios

arquitecténicos a la fachada del Edificio v rever decisiones de la asamblea.
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a} Nombrar v remover al Dlrer"torm de la Asambhﬂaiﬂél’%\dmlmst ador del
Edificio y fijar ia remuneracién de este uitimo.

b) Nombrar comisiones permanentes u ocasionaies que fieren necesari.as

cy Nombrar un comisario y su respective suplents,

d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias
para la administracién, conservacién, reposicion y me}ora de los bienes
comunes, de acuerdo con ef articulo peitinente de este Regiamenlc.

e} Reformar este Reglamento Interno de acuerdo con lo estipulado en el

articulo 286. El Aommtsnraaor hara protocolizar e inscribir tas reformas para
que surtan efectos legales.

f)y Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad para la buena
administracion, conservacién o reparacion de los bienes comunes.

g} Autorizar a los copropietarios para que realicen moditicaciones o aumento
en los bienes comunes y en sus apartamentos, cuando se haya
comprobado que son necesarios an haneficio deal Fd:fmm _ ﬂnﬂﬂampm‘o

1‘\

h)y Aprobar el presupuesto anual que presente e Admlmsfrador‘ S

ECFALTIITIST ALY ITIIT s



XIMENA DEL CASTILLO B
ARQUITECTA
1 Sohcitar rendicién de cusnias al Administrader y eXaminarlos junto con os
balances, presuplestos e informes que cresente, cuando lo estime
conveniente y de manera especial cuando the termine su periodo.

e
copropietarios que infringieren en ia Ley de Propiedad
Q, O 2l presente Reglamento Mt@rno a peticion

sean de su competencia.

J/ f)culuui"al a 103
Horizontal, su Reglamenio
del Administrador

o &
o

K} Conocer v resolver cualguier asunto gue esté determinado en la Ley de
Propiedad Horizontal, en su Reglamento, er las Ordenanzas Municipales v
en &i presente Reglamento interno, y que sea de interés general para los
copropietarios dei Edificio.

) Revocar v reformar ias decisiones del Administrador cuando éstas no se
ajusten a la Ley, a las Ordenanzas, a los Reglamentos o no resultaren

Ly

e

—~ ~ 1 1 ~
Cenvenienies Gc;n’a 1GS nuc:coca ael zdificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fisnalizacion de las
cuentas v caja de la Administracion.
) Las actas de ias asambieas generales seran redactadas v aprobadas en la
[

misma reunién, a fin de que s Jrtan efecto m%’}éio*“ﬁﬁ.a:%i‘@v'aré.. la firma
del Direcior v de? Secretario, “doling, comision de
clos copropietarios, para qu g X resoluciones
aprobadas tendran vigencia ii iata ceEbacibi e o jﬁnién.
CAPITULG 8
L] ——
Dl DIRECTORIO, DEL  ADMIN USTRADOR; DEL SECRETARIO Y DEL

COMISARIO.

Art. 28.- Bl directorio estara integrado por ei Director, dos Vocales Principa
Sus respectivos suplentes v por el Administrads &
secretario, sin derecho a voto.

Art. 20.. DEL DIRECTOR!IO.- Los mismbros del ¢ directorio seran nombrados nor
la asamblea de copropietarios, durardn un afo en sus funciones y podran ser

t. 31.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser copropietario del
aificio. Los cargos deberan ser desempeﬁados en forma honorifica. En caso de
if.za 0 impedimentc temporal ¢ dafinitive da! Direcior, actuard el primer vocal o
tes en orden de designacion. Cuando faltare un vocai principal o los dos a
. $éran convocados los respectivos suplantes.
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Art. 32.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR:
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Convocar y presidir

coprepietarios.

En caso de faita o impedimento del Admmls{r,‘aﬂo‘r “Asumira

provisionaimente ias funciones de éste, hasta que la Asamblea resuelva Io

conveniente.

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones
iegales reglamentarias y en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas
por ésta.

e) El directorio dictard los reglamentos e instructivos especificos para la

utilizacion de areas comunales asf como para i /ecamsmos efectivos de

cobro de alicuotas. Estos reglamentos ai j '"éiﬁ?»n Qr el primer
directorio aqui nombrados no requiere aoro omn de 1 anA%amblea de

O
e

copropietarios. 5 F*"—: 27\
9 - St A \f\
F'JD N
Art. 33 SON FUNC#ONES DE LOS VOCALES CQ bm@dﬁ%r Dirggtor en las
funcicnes de éste y velar por el cumplimiento las‘\d\tsposumes erh;x adas por
la asamblea de Coprop|etanos 74
\\‘:Wrms"‘//
Art, 34.- DEL ADMINISTRADQR.- EI Administrador del Edmico Sera elegido por
asambiea general para el perlodo de un afo y podra ser reeleg|do

indefinidamente, por periodos sguaies Para ser Administrador no se requiere ser
copropietario del Edificio, pero si que sea mayor de edad.

zoc DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones del

a) Ejercer la representacion legal, judicial v extrajudicial de los copropietarios
del Edificio “BUZIOS”, sole ¢ junto con el Director, en cuanto se relacione
al Régimen de Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el
cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demanaas, actos y
contratos  determinados o autorizados por la Ley v Reoiamento%
entendiéndose que tendré las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el Codigo de
Procedimiento Civil. »

b) Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor cuidado vy
eficacia; arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena
conservacion de éstos y reatizar las reparaciones que fueran necesarias.

¢) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto
apbrobado v en caso de excepcion, con la autorizaciéon del Director,

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le
sefnale, las cuentas, balances, proyectos de presupuestc, es’tuf{os de
situacién e informes sobre la administracién a su carge con el informe del
Comisario.

e) Recaudar dentro de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotas

ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas

conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de
conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

Recaudar las costas extraordinarias que acuerde la a aq*buaq Y., &N €aso

de mora de mas de 30 dias desde la fecha en uéﬁdriabondadas

cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntaq%nf@con loeﬁmtereses

moratorios y las costas procesaies. ('5;9( 4
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ARQUITECTA
Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los b oienes comunes
el Edificio a costa del copropietario o usuario causante o responsable de

O O
& o

O

192]

_ as previstas en este reglamenio,
yo producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.
elebrar fos contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y
servicios necesarios para ia admihistracion, conservacion, reparacién vy
mejora de los bienes comunes del Edificio, hast montos senalados
por la asamblea. - //ﬂu‘“" D» \ :
ontratar a los empleados y obreros necs aﬂao para gree la@lf“uﬂlSh’&CtOi:
conservacion y limpieza de 08 bienes comfifles yﬁéﬁalarﬁaq muneracién
de su persona! Las remuneraciones del d&rsonah&ie érzsel aprobadas

(@]
O@
o
Q. n
o o

por ia Asambica de Copropigtarios y fo (aar ;fgiéﬂ&él pre}]upuesto ae '
/

gastos anuales. : \\3 ,
informar anualmente a fa Asamblea sobre “e.xercmlo de/‘ s funclones, -
aebiendo ademés presentar ademas, el presu St A28l afio proximo.

Conservar en orden los titulos del Edificio, poderes, comprobantes de

ingresos, egresos. y todos los documenfaq que tengan relacidn con el

edificio.
Conservar copia certificada de la. escritura publica de compmventa del
terreno sobre el cual esta construido el edificio "BUZIOS” asi-como de

los planos arquitecténicos, estructurales, de lnsfalamones generales vy

otros documentos, todos los cuales formarar‘ la vOCJm‘:‘f'!fQCI()n oficial del

Edificio. Toda mfﬂ documentacién oficial debera ent regarla mediante acta
a su sucesor. ,
Custodinr y mﬂnﬂjar el dine.o vy las pertenencias comu*]ﬂs abrir cuentas

. ' r contra eiias con aulorlzacmn del DlrcuUI en
0g casos de eycepmon conforme lo dis
angjar e! fondo rotative para ad us‘c:o. es pequcnaa cumplir con el

en gei . administrar prolija y

su Unico responsable.
écnica contable, la comd lhdad

e oy

G eudas comunes V,

ﬂcienteme e la gestion econémica como s
var con sujecion a los principios de la t&

8u;||lz|x\uaC|O|'l del Edificio.

run libro de reglstro de copropietarios, arrendatarios; comodatanos

cores anticréticos y usuarios del Edificio, con indicacién de sus

sp tivas cuotas de derechos, bienes exclusivos v demés datos.
st
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ir a las reuniones de la asamblea general % del directorio.
tender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o
sugerencias de los copropietarios. -
Superwgnar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y
demas trabajadores de! Edificio. ,

Controlar v supervigilar las instaiaciones comunales en forma periédica,
continua y sistematica.

Cumpiir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de Ia
asamblea general.

Cumptir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean
convenidas en el respectico contrato.

Para la celebracién y suscripcién de cualquier contrato @I'ﬁﬂmlmg,traqor
debera contar previamente con la aprobacion del Dtre@tﬂru*“ g A,j’».\
Cancelar cumplida y oportunamente todas las obi:aﬁcm’nrés E'J'ef
comun a entidades ptiblicas y privadas. [$5/5 S
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y) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le agly
Reglamentos. ,
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Art. 36.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sgeftrf‘é?-'éfé‘gido por
la asamblea general por el periodo de un ano. Podra ser reelecto en forma
indefinida por periodos iguaies. Sus funciones son de asistir a las asambleas
generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa
con las acciones que ejecuten el Directorio y el Administrador del Edificio. Sus

funciones son honorificas.

ART.37.- DEL COMISARIO.- Son funciones del GComisario, revisar los
d

ocumentos de contabilidad y de administracion en cualguier instante e informar

. . . U S .
al directorio y/o asamblea de copropietarios y pre %gsgnua’rtrge\ne un informe
“Vo 7] A
i -

g . A S - C4q .
sobre la gestion economica del Administrador. /,ﬂq? . ’V?b;@\“\
. 8 _ K

CAPITULO 9. 2%

NISPOSICIONES GENERALES. &\,;i,‘l//j’/

Art. 38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comun de
scuerdo con lo estipulado en el Art. 30 del Reglamento General de la Ley de
Propiedad. Horizontal, s€ formara con el 5% de recargo sobre los gastos
comunes y se incrementara con el producto de muitas, intereses y con a2pores
voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de

dominio comun.

Art. 39.- Los casos no previstos en este reglamento y que no puedan ser
resueltos de conformidad cen la fey y reglamento de propiedad horizontal por no
encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la asambiea
general de copropietarios mediante resolucion adoptada por mas del 75% de los

asistentes.

1
4

La presente Propiedad Horizontal fue realizada en Agosto de 2014,
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Empresa Piiblica Municipal Registro de la Propicdad de Manta-EP

Avenida 4 y Calie 11
Nitmero de Repertorio: 2014 8215

FMPRESA .PUBLTICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA DPRO

IUNTICIPAL REGCISTR - I A~EP, =
que en esta fecha se inscribid(eron) el (los) siguiente({s) acto(s):
1.- Con fecha Catorce de Noviempbre de Dos Mil Catorce, queda inscritc
el acto o contrato de CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
IFICIO DENOMINADC V“BUZIOS”, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES
con el numero de inscripcién 28 celebrado entre: ([COMPANIA BUZIOS SA en

calidad de PROPIETARIQ]).

EDAD DE MAN

n

Einpresa Pablica Municipal Registro de la Propiedad de Manta-EP

Avenida 4 v Calle 11

G J wane

Nimero de Repertorio: 2014 8216

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE l‘jf-\l.‘f::'"t-‘. EP, certifica
qua en esta fecha se inscribid(eron) el(los) siguiente( s)‘\ lacto (s) :

1.~ Con fecha Catorce de Noviembre de Dos Mil (‘a*‘:}rd’eV queda inscrito
el acto o contrato de CONSTITUCION DE PLANOS DEL F‘T’T.FICIO DENOMINADO
"BUZIOS” en el Registro de PLANOS con el numero; ey, inscripcidon 42
celebrado entre: ([COMPANIA BUZIOS SA en calidad de PRC!E’ ETARIO]) .
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DECLARACION JURAMENTADA )
OTORGA LA SENORA X
'DAVID FERNANDO DEL CASTILLO CARRILL
CUANTIA: INDETERMINADA
DI (2)  COPIAS
(JM).

Fn la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provincia
de Manabi, Répﬁblica del Ecuador, el dia de hoy lunes veinticinco (25) de
enero del afio dos mil dieciséis, ante mi, ABOGADA MARTHA INES
GANCHOZO  MONCAYO, NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL
CANTON MANTA, comparece ¢l sefior DAVID FERNANDO DEL
CASTILLO CARRILLO, de estado civil soltero, por sus propios y
personales derechos; bien instruido por mi la Notaria sobre ¢l objcto y-
resultados de esta escritura publica a la que procede de una manera libre y
voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor
de edad, domiciliado en esta ciudad de Manta, legalmente capaz para
contratar y obligarse, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido su documento de identificacién cuya copia certificada se¢ adjunta
como habilitante; y, me pide que eleve a escritura plblica el contenido de la
declaracién juramentada que en forma libre y voluntaria tiene a bien
hacerla, previas las advertencias de las penas de.pe'rjurio y la gravedad de su
declaracién, manifestando lo siguiente: Yo, DAVID FERNANDO DEL
CASTILLO CARRILLO, portadora de la cédula de ciudadania
numero UNO, TRES, CERO, NUEVE, SIETE, OCHO, NUEVE, OCHO,

1



NUEVE guién SIETE, bajo la solemnidad de juramento y de la obligacién
que tengo de decir la verdad con claridad y exactitud, y conociendo las
penas de perjurio y gravedad del juramento, declaro o siguiente: “QUE NO
EXISTE ADMINISTRADOR LEGALMENTE NOMBRADO Y QUE NO
SE COBRAN CUOTAS DE MANTENIMIENTO O VALORES DFE
EXPENSAS POR LO QUE EXIMO DE FORMA EXPRESA AL SENOR
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA DE
TODA RE.SPONSABILIDAD, AL IGUAL QUE AL NOTARIO PUBLICO
DONDY SE VAYA A LEGALIZAR LA RESPECTIVA COM.PRAVENTA
DEL INMUEBLE UBICADO EN EL BARRIO UMINA DOS, EDIFICIO
“BUZIOS”, DEPARTAMENTO TRES CERO TRES (303), BODEGA
DIECISEIS, ESTACIONAMIENTO E CUARENTA Y TRES (E 43), DEL
CANTON MANTA.”.- Es todo cuanto puedo declarar en honor a la verdad -
HASTA  AQUI EL CONTENIDO DE LA DECLARACION
JURAMENTADA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo
su valor legal- Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere;
y, leida que le fue al compareciente integramente por mi la Notaria en
alta 'y clara voz, aquel se afirma vy ratifica en el total contenido de esta
DECLARACION JURAMENTADA, para constancia firma junto conmigo en

unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

< ////////

v(,/ /i/:y

£) ST. David Fernando Del Castillo Cariillo
ce /30FrETGT-#

Ab. Martha In% chozo MUnecayo '
NOTARIA PUBLICA/TERCERA DEL CANTON MANTA
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" APELLIDGS Y NOMBRE
DEL GASTILLO BORJA LUIS,
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r 2012—0723 R

FECHA DE EXPIRACION * - '
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1030 - 0174
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo ¢on I3 facultad nrevista ei el sumerif §
Articulo 18 de fa Ley Notzml. 3oy ¥t qur las €324z

anteceden en @V _Tos utiies, anvérsos 7 ici:
iguales a los ducumentos preseatados aate mi.
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Factura: 001-002-000010892
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20161308003P00119

NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N*: 20161308003P00119

ACTO O CONTRATO:

DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTO: | 25 DE ENERO DEL 2016, (16:42)

OTORGANTES
OTORGADO POR o
. . . . - Dacumento de No. . I . Persona que le
Persana | . Nombres/Razon social Tipa intervininete {dentidad - - | Identiflcacién Nacignalidad Calidad representa
DEL CASTILLO CARRILLO POR SUS PROPIOS - daman | JECUATORIA | COMPARECIEN

Matral | 5 AviD FERNANDO DERECHOS CEDULA 130978897 TE

“AFAVOR DE

Documenta de “No. - Persona que

Nacicnalidad Calidad

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad . | tdéntificacion representa -
UBICACION . ]

Pravincia Cantém - . Parroquia |
MANABL MANTA MANTA |

DESCRIPCIGN DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTOC INDETERMINADA

CONTRATO:

Nssdussto /

NOTARIO(A) MART

NOT:

.

INES.GAN-GH@EG MONC/J/O
RCERA DEL CANTON MANTA



Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta SE%L%I
COPIA  CERTIFICADA de Ia escritura  publica  de
DECLARACION JURAMENTADA, que otorga el SR. DAVID
FERNANDO DEL CASTILLO CARRILLO.- Firmadas y
selladas en la ciudad de Manta, a los veinticinco dias del
mes de enero del afio dos mil dieciséis.

Ab. Martha Ines chozo ‘chozo Moncayo
NOTARIA PUBLICA TERCE DEL CANTO CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO






