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Acta de Inscripcién T
Registrode : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA !
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Namero de Inscripcion: 2514 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 5886 Periodo: 2017
Fecha de Repertorio: viernes. 18 de agosto de 2017
1.- Fecha de Inscripcién:  viemnes, 18 de agosto de 2017 11 17
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR
Natural 1308255288 MENENDEZ RODRIGUEZ SUCETTY ANGELA CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1309040424 LOOR ALAVA PATRICIO RAMIRO CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR
Natural 800000000068597 COMPANIA BUZIOS S.A NO DEFINIDO MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA
Oficina donde se guarda el ortginal NOTARIA TERCERA
Nombre del Cantén MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia miéreoles, 02 de agosto de 2017

Escritura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucion

Afihado a la Camara D Plazo

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cddigo Catastral Fecha Apertura Nro Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1162006134 19/06/20179 32 23 62599 SUITE Urbano

Linderos Registrales:

383 - SUITE 403 Suite ubicada en el tercer piso alto nivel + 13,40 del Edificio compuesta de hall - recibidor, sala general, cosina
desayunador lavanderia, 1 dormitorio principal con baiio, 1 bafio general y balcon , Las medidas y linderos de esta suite, son las
detalladas a continuaciéon Por Arriba Lindera con suite 503. Por Abajo: Lindera con apartamento 303. Por el Norte Partiendo del
Oeste hacia el Este en 5,45m con apartamento 402 de este punto hacia el Norte en 1.27m. con apartamento 402. y de este

punto hacia el Este en 1,72m . en parte con apartamento 402 y en parte con area

de circulacion comunal (pasillo).

Por el Sur- Partiendo del Este hacia el Oeste en 1,72m., con vacio hacia

el area comun de! Edificio; de este punto hacia el Sur en 1,50m., con vacio hacia

el area comun del Edificio; de este punto hacia el Oeste en 3,35m , con vacio

hacia el area comun del Edificio; de este punto hacia el Norte en 1,50m., con

vacio hacia ¢l area de Split Dorm; y de este punto hacia el Oeste en 0,50m, con

vacio hacia el area de Split Dorm.

Por ¢l Este’ Partiendo del Norte hacia el Sur en 3,65m , con drea de

circulacion comunal (escalera), de este punto hacia el Oeste en 1,60m , con

apartamento 404, y de este punto hacia ¢l Sur en 7,30m., con ¢l apartamento

404.

Por el Oeste: Lindera en 9,67m., en parte con vacio hacia el area de Split

Dorm , y en parte con vacio hacia la terraza-suite PB-03.

Area. 65,00m2 Cuadros del cuarto piso alto del Suite 403 .Area neta 65.00m2 Alicuotas 0.0080 . Area de Terreno 13. 13
Area comun 23,74 Area total 88, 74 SOLVENCIA EL SUITE 403 A LA FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:
COMPRAVENTA, SUITE 403 Suite ubicada en ¢l tercer piso alto nmivel + 13,40 del Edificio
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COMPRAVENTA
QUE OTORGA LA COMPANIA BUZIOS S.A. A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENOR PATRICIO RAMIRO LOOR AL

SENORA SUCETTY ANGELA MENENDEZ ROD
CUANTIA: USD $ 34.536,20
* DI (2) COPIAS

(RD)

En la ciudad San Pablo de Manta, cabecera del antén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy jmiércoles dos
(02) de agosto del afio dos mil diecisi%@; ante mi ABOGADA
MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO, NOTARIA PUBLICA
TERCERA DEL CANTON MANTA, comparecen: Por una parte, en
calidad de VENDEDORA, la compaifiia BUZIOS S.A, representada
por su Gerente General y Representante legal, sefiora Arquitecta
ELSA XIMENA DEL CASTILLO BORIJA, conforme lo justifica con
copia certificada de su nombramiento aceptado e inscrito que forma
parte integral de este instrumento, de estado civil viuda; y, por otra
parte, en calidad de COMPRADORES, los cényuges el sefior
PATRICIO RAMIRO LOOR ALAVA, y la sefiora SUCETTY
ANGELA MENENDEZ RODRIGUEZ, por sus propios y personales

derechos y por los que representan de la sociedad conyugal por ellos

G
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formada; bien instruidos por mi la Notaria sobre el objeto y
resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera
libre y voluntaria.- Las comparecientes declaran ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de Manta;
legalmente capaces para contratar y poder obligarse, a quienes de
conocer doy fe, en razén de haberme exhibido sus documentos de
identificacién, cuyas copias certificadas me solicitan se adjuntan
como habilitantes; asimismo, me autorizan expresamente a mi la
Notaria, para acceder a los datos que constan en el Sistema Nacional
de Identificacion Ciudadana administrado por la direccién de
Registro Civil, Identificaciéon y Cedulacién, y obtener los
Certificados Digitales de Datos de Identidad, que se adjuntan como
documentos habilitantes, de conformidad con lo establecido en el
articulo setenta y cinco de la Ley Orgénica de Gestion de Identidad y
Datos Civil; y, me piden que eleve a escritura piblica el contenido de
la minuta que me entregan, cuyo tenor literal y que transcribo
integramente a continuacién es el siguiente: “SENORA NOTARIA:
En el registro de escrituras publicas a su cargo sirvase incorporar una
de COMPRAVENTA al tenor de las siguientes clausulas:
PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracién del
presente contra}o’/ ‘ de Compraventa, por una parte la compaiiia
BUZIOS S.A.,”iegalmente representada por la sefiora Arquitecta Elsa
Ximena del Castillo Borja; en su calidad de Gerentf_:_‘ General de la
compafifa, tal como acredita con copias de su nombramiento que se
adjunta como habilitante, a guien en adelante se lo podra designar
como “LA VENDEDORA(”;/por otra parte, comparecen los conyuges
el sefior PATRICIO RAMIRO LOOR ALAV4; y la sefiora SUCETTY
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ANGELA MENENDEZ RODRIGUEZ, por sus pmp‘%fgo_oga,pers
Y, €9
derechos y por los que representan de la sociedad conyugﬁlep %gllos

formada, a quien en adelante se los podra designar co

COMPRADORES?”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE
DOMINIO.,-//A) Mediante escritura publica de compraventa y
unificacién celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manth, el once

cantén Manta, el tres de julio del dos mil doge, la comp

S.A., debidamente representada por la Arquitecta

METROS CUADRADOS CON  SESENT
CENTIMETROS CUADRADOS. En la que unifican los terrenos
ubicados en el Sitio denominado La Silla del a manzana (UNO) lote
numero uno, actual Barrio Umifia del cantén Manta con un 4area total
de mil metros cuadrados, mediante escritura inscrita con fecha el
veinticuatro de junio del dos mil doce, bajo el numero mil seiscientos
sesenta y siete (DOS) talud ubicado en la Urbanizacion Umifia Dos
de la ciudad de Manta con una superficie total de QUINIENTOS
CINCO METROS CUADRADOS CON ONCE CENTIMETROS
CUADRADOS, mediante escritura inscrita el ocho de mayo del dos
mil doce, bajo el numero mil ciento noventa y seis (TRES) faja
ubicado en la Urbanizacién Umifia Dos de la parroquia y cantén

Manta, con un area total de CIENTO TREINTA Y OCHO METROS
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CUADRADOS COI)I/ CINCUENTA Y CUATRO CENTIMETROS
CUADRADOS. B) Mediante escritura ptblica de fecha veintinueve
de octubre de dos mil catorce, celebrada en la Notaria Cuarta del
Cantén Manta e inscrita el catorce de noviembre del dos mil catorce
en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la compaiiia
BUZIOS S.A., debidamente representada por la Arquitecta Elsa
Ximena del Castillo Borja, en calidad de Gerente General realiza LA
CONSTITUCION AL REGIMEN DE  PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL EDIFICIO “BUZIOS”, ubicado en la
Urbanizacion Umifia II, manzana B, lote nimero uno, Sector La Silla
de la parroquia y cantéon Manta.- C) Mediante escritura publica de
fecha veintinueve de octubre de dos mil catorce celebrada en la
Notaria Cuarta del Cantén Manta e inscrita el catorce de noviembre
del dos mil catorce en el Registro de la Propiedad del canton Manta,
la compafiia BUZIOS S.A., debidamente representada por la
Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calidad de Gerente
General realiza LA CONSTITUCION DE PLANOS DEL
EDIFICIO “BUZIOS”,/ii'l’)icado en la Urbanizacion Umifa II,
manzana B, lote nimero uno, Sector La Silla de la parroquia y cantén
Manta.- Los antecedentes de dominio de la propiedad constan en el
Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad
del cantén Manta, que se agrega como documento habilitante.
TERCERA: COMPRAVENTP(.;’:, Con los antecedentes expuestos,
LA VENDEDORA da en venta y perpetua enajenacién a favor de EL
COMPRADOR, el inmueble consistente en: SUITE
CUATROCIENTOS TRES (403/)"}’de1 EDIFICIO “BUZIOS”, el

mismo que tiene las siguientes caracteristicas: SUITE
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CUATROCIENTOS TRES (403): Suite ubicada en el-‘it%,fge

nivel + trece coma cuarenta (13,40) del Edificio, compués) 9
recibidor, sala general, cocina desayunador lavanderia;
dormitorio principal con bafio, un (1) bafio general y balc
medidas y linderos de esta suite, son las detalladas a
continuacion POR ARRIBA: Lindera con suite quinientos tr¢s (503).
POR ABAJO: Lindera con apartamento trescientos tres (303). POR
EL NORTE: Partiendo del Oeste hacia el Este en cinco coma
cuarenta y cinco metros (5,45m.), con apartamento cuatrocientos dos
(402) de este punto hacia el Norte en uno coma veintigiete metros
(1,27m.) con apartamento cuatrocientos dos (402); y d¢ este punto
hacia el Este en uno coma setenta y dos metros (1,72m.),/ en parte con
apartamento cuatrocientos dos (402) y en parte c¢on 4rea de
circulaciéon comunal (pasillo). POR EL SUR: Partieﬂdo del Este
hacia el Oeste en uno coma setenta y dos metros (1,72m.), con vacio
hacia el drea comun del Edificio; de este punto hacia el Sur en uno
coma cincuenta metros (1,50m.), con vacio hacia el area comun del
Edificio; de este punto hacia el Oeste en tres coma treinta y cinco
(3,35m.), con vacio hacia el area comun del Edificio; de este punto
hacia el Norte en uno coma cincuenta metros (1,50m.), con vacio
hacia el area de Split. Dorm.; y de este punto hacia el Oeste en cero
coma cincuenta metros (0,50m.), con vacio hacia el area de Split
Dorm. POR EL ESTE: Partiendo del Norte hacia el Sur en tres coma
sesenta y cinco metros (3,65m.), con area de circulacién comunal
(escalera); de este punto hacia el Oeste en uno coma sesenta metros
(1,60m.), con apartamento cuatrocientos cuatro (404); y de este punto

hacia el Sur en siete coma treinta metros (7,30m.), con el apartamento
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cuatrocientos cuatro (404). POR EL OESTE: Lindera en nueve coma
sesenta y siete metros (9,67m.), en parte con vacio hacia el area de
Split Dorm., y en parte con vacio hacia la terraza—Suite PB guion
cero tres (PB-03). AREA: Sesenta y cinco metros cuadrados
(65,00m2). Cuadros del cuarto piso alto del Suite cuatrocientos tres
(403). Area neta sesenta y cinco metros cuadrados (65,00m2).
Alicuota cero coma cero cero ochenta (0,0080). Area de terreno:
Trece coma trece (13,13). Area comun: Veintitrés coma setenta y
cuatro (23,74). Area total: Ochenta y ocho coma setenta y cuatro
(88,74)"./Por su parte, LOS COMPRADORES a su vez compran el
bien inmueble materia de esta compraventa como cuerpo cierto.
CUARTA: PRECIO, - Las partes, de mutuo acuerdo han pactado
como precio real y justo por la venta de los bienes inmuebles
descritos en la cldusula segunda, la suma de TREINTA Y CUATRO
MIL QUINIENTOS TREINTA Y SEIS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON VEINTE CENTAVOS
DE DOLAR (USD 34.536,2VQ);'ﬂva10r que LA VENDEDORA declara
haber recibido en moneda de curso legal y a su entera satisfaccion.
Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que ain cuando no
existe lesion enorme renuncian a ejercer o intentar acciéon alguna por
este motivo. QUINTA: GRAVAMENES.- LA VENDEDORA
declara que sobre el lote de terreno materia del presente instrumento,
no pesa gravamen alguno por lo que se obliga al saneamiento por
eviccidon y al levantamiento de los vicios redhibitorios que pudieren
existir u ocasionarse de conformidad con la ley. SEXTA:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO Y ENTREGA DEL
INMUEBLE.- LA VENDEDORA transfiere a favor de LOS
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por eviccibon de conformidad con la

gastos que ocasionen la celebraciéon de esta escrityra, tales como
impuestos, derechos notariales, inscripcién y demds correrd por
cuenta de LOS COMPRADORES. NOVENA/ DOMICILIO
CONTRACTUAL. A) LOS COMPRADORES: /| Edificio Buzios,
Departamento CUATROCIENTOS TRES (403). Email:
patricioloorl @hotmail.com teléfono: 0984912487 Manta — Ecuador.
B) VENDEDORA: Avenida doce (12) numero mil ochocientos diez
(1810) y calle diecinueve (19). Email: delcastilloborjagmail.com.
Teléfono: 052626197, Manta - Ecuador. DECIMA:
JURISDICCION Y COMPETENCIA.~ Toda controversia o
diferencia derivada de éste, sera resuelta directamente entre las partes
y, si esto no fuere factible, se someteran a los jueces competentes de
la ciudad de Manta.- Usted Sefiora Notaria, se servird agregar las
demas cldusulas necesarias para la validez de este instrumento”.-
(Firmado) Abogado Jorge Renato Heredia Gallardo, portador del
Registro Profesional numero trece guién dos mil quince guién
cuatrocientos ochenta del Foro de Abogados.- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
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escritura publica con todo su valor legal; acto mediante el cual las
partes contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse entre
si.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso
requiere y leida que les fue a los comparecientes integramente por mi
el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el
total contenido de esta escritura piblica, para constancia firman junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

2051
f) p. BUZIOS S.A.
RUC 1391785577001
Sra. Arg. Elsa Ximena del Castillo Borja

Gerente General

cc. 150208 247-4
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA
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Nuamero Unico de identificacion: 1303082174

Nombres del ciudadano: DEL CASTILLO BORJA ELSA XIME

Condicion del cedulado: CIUDADANO

: ] Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
e Fecha de nacimiento: 14 DE JULIO DE 1960
%@ &); / % " Nacionalidad: ECUATORIANA

T Sexe: MUUER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTO

Estado Civil: VIUDO

Cényuge: SCHONDORFER ROLAND

Nombres del padre: DEL CASTILLO LEGARDA LUIS
Nombres de la madre: BORJA GONZALEZ DIANA

Fecha de expedicion: 8 DE MAYO DE 2013

Informacion certificada a la fecha: 2 DE AGOSTO DE 2017
Emisor: MANUEL ROBERTO DELGADO ESPINALES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 171-042-41986
vy [
]
-\ '
l lllll ||| II IIIIII || I’I In ‘Jor e Troya Fuertes el « !' ]
171-042-41986 g, Jorge TV O[T 1

Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion
- .Dogumento firmado electronicamente

La insfitucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a fa LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconv=i=ntes con este documento escriba a enlinea@reglstrocivil.gob.ec
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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BUZIOS S.A.

Manta, 4 de abril de 2012 |-

Sefora Arquitecta
Elsa Ximena Del Castillo Borja
Presente.-

De mi consideracion:

Pongo en su conocimiento que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la Compaiiia BUZIOS S.A., en sesion celebrada hoy dia miércoles
4 de abril de 2012, tuvo el acierto de elegir a Usted como GERENTE GENERAL
de dicha empresa, gestién que la desempefiara por el periodo de CINCO ANOS,
a cuyo efecto, el presente servira de instrumento suficiente para legitimar su
personeria y ostentar la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
compaiia, en forma conjunta con el presidente.

Los deberes y atribuciones que le corresponden asumir, constan senalados en el
Estatuto Social de la Compaiifa.

La Compaiiia BUZIOS S.A., se constituyoé mediante escritura publica celebrada
en la Notaria Plblica Cuarta del Canton Manta, el 15 de Junio de 2011 y se
encuentra inscrita en el Registro Mercantil del Cantdn Manta.

Muy aterftamente,
.

). Ricardo Fernandezde Cérdova
SECRETARIO AD-HOC

Acepto la designacion que anteced

u Registro Mercanti Manta

‘ .Q {21 LIGRT RESPECT,
S DS | L\,ﬁi .,_L_égq -

Elsa Ximena Del Castillo Bokja
Nacionalidad: Ecuatoriana
C.C. 130308217-4 ~— ”4%(/14 il u;lm Lons fl.l",-f rju:lf;q: iy ij%
Canton’ Manta Rewavador ve r(‘anllld@! &anton hie i
Manabi .

NOTARIA TERCERA DEL CANTIO!I\J MAN'I'IA%
en ‘ .
D Lo . dov e e s COPAS e Manta, Abril 4 de 2012

Agtic

anteceden en 2\ fojas utiles, anversos y reversos son * ¥
iguales a los doa:menlos %esenladﬁs te mi

NOTARIA TERGERA DEL CANTON MANTA
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Manta, 25 de mayo de 2017

Arquitecta:

Elsa Ximena Del Castillo Borja

CEDULA: 1303082174

NACIONALIDAD: Ecuatoriana

Ciudad !
De mi consideracién:

Por medio de la presente comunico a Ud. que la Junta General Extraordinaria y Universal de
accionistas de fa Compafiia BUZIOS S.A. en sesién celebrada el dia jueves 25 de mayo de 2017,
resolvié ratificarla a Ud. como GERENTE GENERAL d& la compafiia, por un periodo Qe;(_;l"@ ANOS, D
a cuyo efecto, el presente servird de instrumento suficiente para legitimar su personeéria y ostentar

la representacién legal, judicial y extrajudicial de la compaiiia, en forma conjunta con el Presidente.

Los deberes y atribuciones que le corresponde asumir, constan sefialados en el Estatuto Social de la
Compaiiia.

BUZIOS S.A. fue constituida mediante escritura publica otorgada ante el Notario Cuarta del cantén
Manta el 15 de JUNIO de 2011 e inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Manta bajo el nimero
695 el 6 de julio dei 2011.

Hago votos por el éxito de su gestion y reitero el testimonio de mi consideracién mas distinguida

Atentamente,

RAZON: Acepto el presente nombramiento y prometo desempefar las funciones encomendadas
con apego a las leyes y af Estatuto social de la compaiiia.

Manta, 25 de mayo de 2017.

2o Ry 32N

Arq. ELSA XIMENA DEL CASTILLO BORIA
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 1929

FECHA DE INSCRIPCION: 09/06/2017

NUMERO DE INSCRIPCION: 485

REGISTROS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: NO APLICA -
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: | DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA ./~
IDENTIFICACION: 1303082174

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO(Afos): 5 ANOS

2. DATOS ADICIONALES:

CONST # 695 REP # 1495, FECHA 06/07/2011; DISOLUCION # 406 REP # 6081, FECHA 17/11/2014;
REACTIVACION DE LA CIA # 407 REP # 5676, FECHA 19/11/2014.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE B

ON: MANTA, A9 DIiA(S) DE

MES DE JUN!O DE 2017

o s e W e -
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE
LA COMPANIA BUZIOS S.A., CELEBRADA EL 07 DE NOVIEMBRE DEL 2014.

Asunto: Autorizar al Gerente General para la venta de los departamentos del Edificio Buzios
de propiedad de la compaiiia.

En la ciudad de Manta, el dia viernes siete del mes de Noviembre del afio 2014 siendo las 16:42
horas en la oficina dc la compatfiia ubicada en la Avenida 12 entre Calle 18 v 19, se retinen los
accionistas de la COMPANIA BUZIOS S.A., sefior Robert Magno Vélez Barberan en representacion
de la Compaiiia de Transporte de Carga Ciudad Rodrigo C. A, propietario de 400 acciones de $ 1.00
cada una y la Arq. Ximena del Castillo Borja en representacion de la Constructora Del Castillo Borja
S.A. propietario de 400 acciones de $ 1.00 cada una; con lo cual se encuentra presente el 100% del
Capital Social de la compaiiia, el mismo que asciende a la suma de USD 3800 ochocientos dolares
de los Estados Unidos de América, dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominativas de
un valor nominal de USD.$1.00 cada una, quienes se retinen en Junta General Extraordinaria y
Universal de accionistas al amparo de lo establecido en los estatutos y el articulo doscientos treinta
v ocho de la ley de compaiiias, con el objeto de tratar el orden del dia.

El secretario formula la lista de asistentes y el nimero de acciones que representan, constatando que
se encuentra presente el cien por ciento del capital social de la compaiiia, por lo que existe quérum
para que se pueda llevar a cabo la junta.

Se instala la sesion y Preside la misma el seiior Jorge Vélez Barberan Presidente del directorio, y
actiia como secretaria la Arq. Ximena Del Castillo Borja; toma la palabra el sefor Jorge Vélez y
explica el motivo de esta junta para conocer y resolver el siguiente punto del orden del dia. el cual
los presentes 4cuerdan tratar en forma unanime: Autorizar al Gerente General para la venta de
los departamentos del Edificio Buzios de propiedad de la compaiiia.

Sometiendo a conocimiento ante la junta de accionistas este (nico punto dcl orden de} dia, los
asistentes aprueban tratarlo, y la Arq. Ximena Del Castillo Borja Gerente General de la compailia
manifiesta que como es de conocimiento de los sefiores accionistas la compaiiia ha invertido dinero
en la construccion del proyecto inmobiliario “Edificio Buzios™ ubicado en el sector barbasquillo,
sitio la silla del canton Manta, las cuales estan terminadas en su totalidad, y por esta razdn solicita la
auforizacion correspondiente para proceder a la venta de estas viviendas y asi recuperar la inversion
realizada; sometido a votacion este punto es aprobado de manera unanime por los accionistas
presentes y autorizan al Gerente General la venta de los departamentos del Edificio Buzios de
propiedad de'fa compaiiia.

No existiendo otro punto que tratar, el Presidente dispone un receso para la elaboracion del acta sobre
lo resuelto por esta Junta; reinstalada la junta y elaborada la presente acta se procede a dar lectura
a la misma, los socios resuelven aprobarla por unanimidad y para su validez la suscriben; con lo que
el Presidente da por terminada la sesion siendo las 18:12 horas. Por mandato legal y para la plena
validez de la presente acta la suscriben todos los accionistas concurrentes.

/’
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%\ﬁ i REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

o ‘ SOCIEDADES

NUMERD RUC: 1391785577001

RAZON SOCIAL: BUZIOS 8.A. ‘

NOMBRE COMERECIAL:

GLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

REPRESENTANTE LEGAL: DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA

CONTADOR: MOREIRA CEDENQ DIANER VAN

FEC. INICID ACTIVIDADES: 961072011 FEC. CONSBTITUCION: 06:07/29114

FEC. NSCRIPCION: ' 1400712011 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECDNDMICA PRINCIPAL:
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUERLES.

DOMICILIO TRIBUTARIO: |

Pravincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Bamio: CORDOVA Galle: AV. 12 Nomero: 1819} coidn: CALLE
18Y 19 Rafarancls ublcacion: & MEDIA CUADRA DEL HOTEL GOLETA Taisfaho Trabajo: 052626187 Cdlular: 0897285742
Email: imoreirs@ciudadrodrigo.com.sc

DOMICILID ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBLITARIAS:

! ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIDNES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSLUAL DE (VA

* ANEXO DE COMPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTROS CONCERTOS /

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: . delogd al . 00 ABIERTOS:
JURISDICCION: \ REGIONAL MANARD MANABI CERRADOS: 2
FE
No o, U
- NE,, e
T
2 o>orf b L andedi Lo

" FIRMA DEL CONTRIBUYENTE ENTAS INTERNAS
Usuarla: LI ZAMBIRANO Lugar da emialdn: MANTAJAVENIDA S, ENTRE  Facha y hora: 140712511 15.14.95
Piginaide 2
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SRRV REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES Sﬁg

SOCIEDADES qubly W
> - ...le hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1391785577001
RAZON SOCIAL: BUZIOS §.A,
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTL: 091 ESTADO ABIERTD MATRIZ FEC. INICIQ ACT. 2965/07/2011
NOMBRE COMERGIAL: FEG. CIERRE:
FEC. REINICID:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.
CONSTRUCCION DE EDIFICIOS.
DIRECCION ESTASBLECIMIENTO:

Provincla: MANABI Cantdt: MANTA Parroqula: MANTA Banrlo: CORDOVA Calla: AV. 12 Nimaro: 1814 Intarseccldn: CALLE 18 Y 13
Referencia: A MEDIA CUADRA DEL HOTEL GOLETA Talsfono Trabajo: 652645187 Celular: §87285742 Email:
imoreira@oiudadrodrigo.com.ea

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facultad prevista el el numeral 5
Articulo 18 de la Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que
anteceden en Ou fojas utiles. anversos y reversos son

iguales a los dOﬁ.l euu:& ﬁe(s]emidﬁs te mi.

NOTARIA RA DEL CANTON MANTA

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
Ucuarle: LLZAMBRANG Lugar de emislén: MANTAJAVENIDA 5, ENTRE  Facha y hora: 14/07/2511 16:14:26
Pigina2de 2
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. i RE P U B L I C A D E L E C U AD 0 R ﬁ Direccién General de Registro Civil,

R . - iy .. Identificacién y Cedulacién
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

del
‘ S e
S8 %2,
32 \\ ¥55
) $&z
2% SEF
THSAR s
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDEN o
e e Nimero Gnico de identificacion: 1309040424
1
Nombres del ciudadano: LOOR ALAVA PATRICIO RAMIRO
!
Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/BOLIVAR/CALGETA
Fecha de nacir%iento: 18 DE JULIO DE 1977
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBR%
Instruccién: SlFPERIOR
Profesién: AR?UITECTO
Estado Civil: GASADO
Cényuge: SUCJIETTY ANGELA MENENDEZ RODRIGUEZ
l
Fecha de Matrimonio: 7 DE DICIEMBRE DE 2003
Nombres del padre: CELSO RAMON LOOR SANCHEZ
Nombres de IJ madre: TERESA NEIDA ALAVA FRANCO
Fecha de expedicién: 2 DE MARZO DE 2011
1
Informacion certificada a la fecha: 2 DE AGOSTO DE 2017
Emisor: MANUEL ROBERTO DELGADO ESPINALES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA
= =]

N° de certificado: 172-042-42018

pt 501 lhg. Jorge Troya Fuertes

172-042-42018 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
e e e . ... Documagnto firmado electronicamente

[=lir;

La insiitucidn o persona ante quien se presente este certificado debera valiario en:https:iivirtual.registrocivil.gob.e¢, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia det documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. Bn caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@ragistrocivil.gob.ec




CERTIFICADO DE VOTACION
ELECCIONES GENERALES 2017 cm

2 DE AERiL 2017

ACPURUCA DI ECUADOR i, RacvaL

002 002 - 184 1309040424
NUMERO céoua
UNTA N _LOOR ALAVA PATRICKY RAMIRO
' APELLIDOS Y NOMBRES
MANAB] -
PROVINCIA CSRCUNSCRH_’CJON 2
manta
CANTON ZONA- 3
MANTA
PARRQ%UIA

R

@‘)\ CELicE con M 2017

CIUDADANA (Q):

ESTE,DOC‘UMENTO ACREDITA QUE USTED
_ SUFRAGO EN LAS ELECCIONES GENERALES 2017

ESTE CERTIF!CAQO SIRVE PARA TODOS
LOS TRAMITES ICOS Y PRIVADOS

Ry 1MP 1IGM pag

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facultad prevista el ¢l numeral 5
Articulo 13 de fa Ley Notarial, doy fe que las COPLAS que
anteceden en_B1 fojas itiles, anversos y 1VEIS0s son
iguales alos documentos g;jcmidﬁ te mi.

Ma:lhi 02
Ab.MartlS?lné GancHozo oncdyo E\\[@
NOTARIA {EBiRA DEL CANTON MANTA

1T
e 11’:‘f”".‘ﬂ"}j\.\i,:»~"\\:M’Qf L .
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iy REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ:’.;:.::;z"c::?z':';z":s:f:;:;f::

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulaciéon

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero (linico de identificaciéon: 1308255288
Nombres del ciudadano: MENENDEZ RODRIGUEZ SUCETTY ANGELA
Condicidon del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

. ~ Fecha de nacimiento: 2 DE OCTUBRE DE 1981
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: ARQUITECTO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: LOOR ALAVA PATRICIO RAMIRO
Fecha de Matrimonio: 7 DE DICIEMBRE DE 2003
Nombres del padre: MENENDEZ MENENDEZ MILCIADES FRANCISCO
Nombres de la madre: RODRIGUEZ MARCILLO CONSUELO HERLINDA

Fecha de expedicion: 30 DE MAYO DE 2013

Informacion certificada a la fecha: 2 DE AGOSTO DE 2017
Emisor: MANUEL ROBERTO DELGADO ESPINALES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 177-042-42030

y Ing.‘Jorge Troya Fuertes

-042- Q . . i N ‘e .o

177-0 42030 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

a insfitucion o persona ante quien se presente este gertificado deberd validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalaLCE.

igencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dfa de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

— -
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/)

'CIUDADANA (O):
ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED

SUFRAGO EN-LAS ELECCIONES GENERALES 2017

ESTE CERTIFICADO SIRVE PARA TODOS
LOS TRAMITES PUBLICOS Y PRIVADOS

F} PRESIDENTA/E DE gJRV IMP IGM MJ

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facultad prevista ¢l ¢} numeral 5
Acticulo 18 de fa Ley Notarial, day fe que las COPIAS que
anteceden en @) fojas itiles, anversos y reversos son

ales 2 los dogumentos presentadomapte mi.
i 4G )
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BUZIOS

0000065637
Manta, Agosto del 2017 -~

CERTIFICACION

La Administracion de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO
BUZIOS con Ruc # 1391831013001 representada legalmente por el Sr.
FRANCISCO VICENTE VERA PENAFIEL portador de la Cédula de
Ciudadania # 131331471-6, ubicada en el Barrio Umifia II en la Ciudad de
Manta, CERTIFICA, que revisado los respectivos registros, se
desprende que el Propietario de la Suite 403,del Edificio mencionado NO
mantiene ninguna obligacidn pendiente y se encuentra al dia en el pago
de las alicuotas ordinarias y extraordinarias.

Atentamente

SR. FRANCISCO VICENTE VERA PENAFIEL
ADMINISTRADOR EDIF. BUZIOS

DIFICIO BUZIOS
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Manta, Julio

CERTITICACION

Ea Administracion de la PROPIEDAD HOREZONTAL EDIFICIO
BUZIOS con Rue # ¥39183101300% representada legalmente por/el Sr.
TRANCISCO VICTMTE VERA DENMATINY, ~ortador A= 1a Cifnlo Ao
Ciudadanfa # 131331471-6, ubicada en el Barrio- Umifia IT en la Cindad de
Manta, CERTIFICA, que revisado los respectivos registros, se
desprende que ¢l Propietario del Departamento 4-03, del/Edificio
mencionado NO mantiene ninguna obligacion pendiente y se en¢uentra al
dia en el pago de las alicuotas ordinarias y extraordinarias.

Atentamente

-l S

SR. FRANCISCO VICENTE VERA PENAFIEL
ADMINISTRADOR EDIF. BUZIOS

PROPIEDAD- HORTZONTAL EDIFICIO' BUZIOS
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Manta, 14 de Noviembre del 2016

Sefior .
FRANCISCO VICENTE VERA PENAFIEL
Presente

Be mis consideraciones:

Pongo en conocimiento que en Asamblea Ordinaria de Copropietarios realizada ef 11 de
Noviembre del 2016, se resolvid renovar su nombramiento como APMINISTRADOR
de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICI) BUZIOS, por el periodo de UN
ARG

Por lo antes expuesto le corresponde a usted ser el Representante Legal ante el Servicio
de Rentas Internas, Institute de Seguridad Secial y demds entes reguladores y de
control, ast come la representacién judicial y extrajudicial de los copropictarios del
Edificio Buzios de Manta, en cuanto se relacionen al régimen de Propiedad Horizontal
del misme, especialmente sobre el cobre de las cuotas, intereses, multas, reclarnos,
demandas, actos v coniratos determinados o autorizados por la Ley y Reglamentos.

Atentamente,

i ,

,"’ fa" / / J I/,;; 39 ';,"/ ; <
I i\ ({/é | [/ é’é’%{{’f/{ .

SR. HOLGUER TORRES
.C. N° 170174567-9
RESIDENTE 2016-2017

Acepto la designacitn de Administrador
Constante en el presente nombramiento

.m. TH ﬁz i

SR. FRANCISCO VICENTE VERA PENAFIEL
C.C N° 1313314716

O S T T T Il T o T2 I O T T S T T T L T L S SO TR I TR

T TPROPIGDAD HORIZONTAL BDIGTOIO BOROS
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DILIGENCIA DE RECONOCIRIENTO BE FIRMAS N° 20161 208404067109 %7,
2 ?of"’
(/o Up )

Ante mi, NOTARIO(A) ENCARGADG(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA de la NOTARIA CUARTA Er'q'rifﬂao
LA ACCION DE PERSONAL 6768-DP13-2016-KP, comparece(n) FRANCISCO VICENTE VERA PENAFIEL porta or(ay)’ de
CEDULA 1313314716 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad, estado civil SOLTEROQ({A), domici 'ado}a) en
MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE: quien(es) declara{n) que {a{s) fifma(s)
constanie(s) en el documenio que aniecede NOMBRAMIENTO DE ADM!NESTRADOR, es(son) suya(s), la(s) mism (s) que
usa(n) en todos sus zclos pihblicos y privados, siendo en consecuencia auténtica(s), para constancia firma(n) cofimiga en
unidad de acto, de tada lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en efercicio de la atribucicn que me confiere /éi nuimeral
noveno del articula dieciocho de la Ley Notarial -. El presente reconocimienta no se refiere al contenido del docémente gue

niecede, sobre cuyo texto esta Notaria, o asume responsabilidad alguna. - Se archiva un originat. MANT"A, a 15 DE

NOVIEMBRE DEL 2018, (10:54).

- .
- ra
/7 / )T[/'/fll
{ 1, 5 |

(\.:)_[ e RS ":..'F)q‘ i
- L
FRANCISCO VICENTE VERA PENAS]
CEDULA: 1313314716 =

/ ‘ 7 pe i
NOTARIO(A) EN C/&EGADO(A] SANTIAGO E\\‘AQUE FIERRO UR‘RES'iA/

-

NOTARIA GLIARTA DEL CANTON MANTA ..

AP: §768-DP13-2016-KP i
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ERTIFICADO FLECTRONICO DE DATOS B Fony-
IDENTIDAD CIUDADANA /58 o)

(“” |

e

Himero tnfco de identificacién: 1313314716 ' E;g EEgjl Ly é,
2, e 5 s, - " N o~ — o o

Gondleidy deb cedulada: CIUDADANG

Nacionatidad: ECUATORIANA
Sexor HOMBRE

Instruceién: SUPERIOR
Prafestdn: FSTUDIANTE
Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: ~———-

Feelia de Matrimonio: -

y e 1“;;:’ 6»‘»»" 1?.’} % j‘;& ) },i \‘:‘A
«

aoiin

Dirageda Qanerel do Rag'atrg Cal,
idenlificacion y Gedulaa;m

RT;DJL“ -

Lugar de raeiniznto: MANABIMANTAMANTA
Fecha de naciniento: 8 DE NOVIEMBRE DE 1820

Nombres. del padre: JOSE SANTOS VICENTE VERA
Nembres de la madre: BETALIA LOLAIDA PERAFIEL

Fecha de expedicidn: 25 DE MAYD DE 2011

Informacién certificada a la fecha: 15 DE NOVIEMBRE DE 201

6

Emisor: SANTIABO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTANT 1 - MANABI - MANTA

e

d &
et .
Ing” Jorge‘“i roya Fiugites
Director General det Registro Givil, ldentificacidn y Cedulacidn
Decumento ﬁrmadc{ glectrdnicaments
s = o

Consuliar la autenticidad de este documento ingresando al portal hitps:/Mirtual.ragi

VLG

1C-1C-1702260

La impresion el prasente cerificado no garaniiza fa legefidad del misro
elecironica en el portal web dat Ragisiro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE Y sureg

. - TN
%\n P “‘ 0 \‘

SOLAEREE l
Segnature £ Vet ;f” ed
D(glt&ll ssgneql_Ey JOR < OSWALDO
Dala 2016.11.15 1840.07 ECT

Rezson: Firma Eledle J‘m:a
Loczation: Ecusdu

RGN P T e [N ToTL L

strocivil.gob.ec/VslidateDocument.action

Y st uso estara limitado a la corprobacion

clanienio.
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(NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
Es fiet fotocopia del documento ongmal que me
fue presentado y devielto atinjgse
fojas Utiles.

Manta, a...,

O

e

~\\\ — e

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
La COPIA que atecede ¢s fiel compyjsa de la copia-
certificada que me fue presentada en®N._fojag itiles y
que luego devalvi al interesado, en & de ello confiero fa

presente. 02 AG. ZD

A PRI, G Worcgy \\([é

NOTARIA JA TERCERA DEL CANTON MANTA

“ }
ﬁ{ Ab. Santago i I
*ﬂ WOTARIO CUARTCUEJ DL CANTOR MAKTA
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<@\ Seers del Ca?,"’o‘
> ,\Q}d’e‘a del ¢, o,
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SOCIEDADES 5
© o2
2%y
GRS
NUMERO RUC: 1391831013001 @0‘{%‘;
()
RAZON SOCIAL.: PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO BUZIOS “ve
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: VERA PENAFIEL FRANCISCO VICENTE
CONTADOR:
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 07/10/2015 FEC. CONSTITUCION: 14/11/2014
FEGC. INSCRIPCION: 07/10/2015 FECHA DE ACTUALIZACION:
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL: /

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: UMINA DOS Numero: S/N Manzana: B Referengia ubicacion:
ATRAS DEL RESTAURANTE MARTINICA Celular: 0981620503 Email: edificiobuzios_adm@outlook.com

DOMICILIO ESPECIAL:

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: det 001 al 001 ABIERTOS: 1
JURISDICCION: \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS: 0

t:if'_“:.’a_é/i.w U&’" ¥ / ;
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO RENTAb INTERNAS

Detlaro que los dalos conlenidos en este documentic son exaclas y verdaderos, por lo que asumo la respgnsabilidad legal que de efla se
deriven (Art. 97 Cédigo Tributario, Art. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicacion de la Ley del RUC).

Usuario: RCERAZO Lugar de emision: MANTA/AVENIDA 5, ENTRE  Fecha y hora: 07/10/2015 11:40:51

Pigina 1de 2



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES s

SOCIEDADES
. Je bixce bien ol paist
NUMERO RUC: 1391831013001
RAZON SOCIAL.: PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO BUZIOS
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIM]ENTO: 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO.-ACT. 14/11/2014
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:
. FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANAB! Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: UMINA DOS Numero: S/N Referencia: ATRAS DEL RESTAURANTE
MARTINICA Manzana: B Celular: 0981620503 Email: edificicbuzios_adm@outiook.com

NOTARIA TERCERA UEL LANTON MANIA
De acuerda con la facultad prevista el el numeral 5
Aticulo 18 de ta Ley Notarizl, doy fe que las COPLAS que
anteceden en @ ojas tiles, anversos y reversos son
iguales 2 los documentos presentadd ante mi
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FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO D RENTAé INTERNAS

Declaro qus Ios datos cantenidas en esfa documento son exactas y verdaderos, por lo que asumo iz raspohsabilidad legal que de ella se
deriven (Art, 97 Codigo Tributario, Art. § Lay del RUC y Art 3 Reglamento para la Apficacién de la Lay del RUC).
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No. 1493-SM-S-PGL
Manta, Octubre 20 de 2014

. Arquitecta
Ximena Del Castillo
Ciudad

T De mi consideracion:

' Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién Administrativg No. 021-ALC-

M-JOZC-2014, de fecha 20 de Octubre de 2014, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano
’ Cedefio, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal d¢l cantén Manta,
' mediante la cual se aprueba la Declaratoria de Propiedad Horizorjtal del Edificio
«BUZIOS”, de propiedad de la Compafiia BUZIOS S.A, ubicado en el fsitio detominado
La Silla de la manzana B, Lote No. 1, actual Barrio Umifia II de la Parroquia y Cantén

Manta. ecfi clave catastral No. 1162006000.

! Afentamente,

O atADEL o4
G C,%

Cuarta

Notaria Pablica
Wiznte - Kcaador

Lo
Elsfe Cedetio Menéndez

A bg.

www.manta.gob.ec E; alcaldia@manta’g
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 021-ALC-M-JOZC-2014
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
EDIFICIO “BUZIOS”

Alcaldia Ing. Jorge O. Zambrano Cedeiio

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actiien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente
las competencias y facultades que les seari atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”.

Que, ‘el Art. 227 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, dispone: “La
administracién puiblica conslituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacin,
coordinacién, participacion, planificacién, transparencia y evaluacién”.

- Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 2. EJCI‘CCI' el coni‘rol sobre el uso y ocupacion del suelo en el
cantén”. '

Que, el Art. 60 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente
obras pubhcas I) Resolver admnnstratwamente todos los asuntos correspondientes a su
cargo;. '

Que, el Art. 364.- Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacidn, sefiala.~ “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados
podran dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus finies, actos administrativos, actos de
lsunple adm1n1stra01on contratos administrativos y hechos administrativos™.

=i alcaldia@manta.gob.ec
@MuniciploManta
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copia auténtica de la correspondientc declaracién municipal y del .Reglamerto
Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127}

Que, cl Reglamento Gencral dec la Ley de Propiedad Horizontal, en su .4

Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Nlunicipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o
Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comin; b) Informe de Aprobacién de
Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la deﬁnici‘én‘-de
medidas y linderos, areas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de
alicuotas, ‘firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de
gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e)
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademads autorizacién notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra
Unica y especificamente las fracciones correspondientes del total-de las 4reas de uso privado,
y susceptibles de individualizarse. A las 4reas de uso comunal no se asignard alicuotas,
debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332,
establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince
dias, contados a partir de la fecha de su presentacién, elaborard un informe técnico por
esciid, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien

a su a derivara a la Direccién de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias
Bx

c%ergsu informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de
B‘ﬁa en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la
spor la Secretaria General al o los interesados, asi como a kg

Direccién: Calle 8 y avenida 4
Teléfonos: 2611 558 /2611 471 /2611479
Fav: 2R11 714



Municipales de Gestién Juridica; Avaltos y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
‘Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacién de
“documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe
técnico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y
contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de
la Secretaria General, para que se efectien las debidas correcciones y se retome el trdmite.
Si‘en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en
' Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el trmite respectivo para inscribirla en el
*Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera el interés
de-mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados
deberén realizar el tramite nuevamente.

Que, mediante comunicacién presentada por la Arq. Ximena Del Castillo, solicita la
aprobacion a la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
““BUZIOS” ubicado en la Urbanizacién' Umifia II calle No. 4 Ave. 4 y Ave. 3 de la
'Parroquia Manta y Cantén Manta.

Que, mediante Oficio No. 698-DPUM-JOC, de fecha 03 de octubre de 2014, el Arg.
“Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 154-FHB,
‘elaborado por el Arquitecto Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direccién de
Planeamiénto Urbano, el'cual indica lo siguiente: ‘ '

1.- ANTECEDENTES'

Que, la Compafifa BUZIOS S.A, es propietaria de un bien inmueble unificado de
1.643,65m2, ubicado en la Parroquia y Cantén Manta, en el sitio denominado La Silla de
la manzana B, Lote No. 1 actual Barrio Umifia'II de la Parroquia y Cantén Manta, con
clave catastral No. 1162006000, conforme lo especifica la Escritura de Compraventa y

| - Unificacién inscrita el 03 de julio de 2012 y autorizada en la Notaria Cuarta del Cantén

‘Manta el 11 de julio de 2012, sobre el cual se ha construido el Edificio denominado

“BUZIOS” previo obtencién del correspondiente Permiso Municipal de Construccién No.
125-391-32513 de fecha marzo 21 de 2013. De acuerdo a certificado de solvencia emitido
por -el Registrador de la Propiedad de fecha septiembre 18 de 2014 que sefiala que
actualmente dicho predio se encuentra libre de gravamen y en cumplimiento con el tributo
anual de predios urbanos. ’

- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El Edificio “BUZIOS” se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en €l estudio
presentado, con las siguientes caracteristicas en su distribucién. o ‘

I
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Subsuelo 3: Ubicado sobre los Niveles —10,05m y -10,35m; comprende once
BODEGAS enumeradas como #32, #33, #34, #35, #306, #37, #38, #39, #40, #29 y #78;.
(1) APARTAMENTO signado como S3-01 y una (1) TERRAZA particular anexada phra
el APARTAMENTO S3-01; existiendo ademds las respectivas 4reas comunes/ de
gimnasio, salén comunal, bafios y duchas, sauna, cisterna, cuartos de bombas, b
general, piscina, asi como también de circulacién peatonal vertical y horizont
edificio. e _
Subsuelo 2: Ubicado sobre el Nivel -6,70m; comprende dieciséis (16) BODEGAS
cnumeradas como #10, #11, #12, #17, #18, #19, #20, #21, #22, #23, #24, #25, # 6, #27,
#30 y #31; veintinueve (29) ESTACIONAMIENTOS signados como E-3 7, E-38,
45, E-46, E-47, E-48, E-49, E-50, E-51, B-52, E-53, E-54, E-55, E-56, E-57, E-
E-60, E-61, E-62, E-63, E-64, E-65, E-66, E-67, E-68, E-69 y E-70;/tres 3)
APARTAMENTOS signados como 52-01, S2-02 y S2-03, incluyendo los dos pyimeros de
ellos terrazas dentro de su perimetro, mientras que el tercero de ellos incorpora una (1)
TERRAZA particular, signada independientemente para el APARTAMENTO 52-03;
existiendo ademds las respectivas dreas comunes de central de aire y .de [circulacién
vehicular y peatonal (vertical y horizontal) del edificio. :
Subsuelo 1: Ubicado sobre el Nivel -3,35m; comprende trece (13) ODEGAS
enumeradas como #1, #2, #3, #4, #5, #6, #7, #8, #9, #13, #14, #15 y #16; veintisiete 27
ESTACIONAMIENTOS signados como E-15, E-16, E-17, E-18, E-19, E-20,/E-21, E-22,
E-23, E-24, E-25, E-26, E-27, E-28, E-29, E-30, E-31, E-32, E-33, E-34, E-35, B-36, E-
39, E-40, E-41, E-42 y E-43; dos (2) APARTAMENTOS signados como S1-01 y S1-02,
incluyendo el primero de ellos terraza dentro de su perimetro, mientras que el segundo de
cllos incorpora una (1) TERRAZA particular, signada independientemente para el
APARTAMENTO S1-02; existiendo ademds las respectivas dreas comunes de cuarto de
maquinas, idrea de split dormitorios y de circulacién vehicular y peatonal (vertical y
horizontal),del edificio. : -
Planta Baja: Ubicada sobre los Niveles —0,35m y +/- 0,00m; comprende. catorce (14)
ESTACIONAMIENTOS signados como E-1, E-2, E-3, E-4, E-5, E-6, E-7, E-8, E-9, E-10,
E-11, E-12, E-13 y E-14; dos (2) APARTAMENTOS signados como PB-01 y PB-02 que
incluyen terrazas dentro de su perimetro; una (1) SUITE signada como PB-03 y una (1)
TERRAZA particular anexada para la SUITE PB-03; existiendo ademéas las respectivas
areas' comunes de guardiania, hall, lobby, administracién, 4rea de split dormitorios, terraza
y de circulacién vehicular y peatonal (vertical y horizontal) del edificio.
Primer Piso Alto: Ubicado sobre el Nivel +3,35m; comprende tres (3)
APARTAMENTOS signados como 101, 102 y 104 y una (1) SUITE signada como 103,
ing&1yendo cada uno de ellos balcones dentro de'su perimetro; existiendo ademds las
Ie; ivas dreas comunes de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.
S ghusly Piso Alto: Ubicado. sobre el Nivel +6,70m; comprende tres (3)
g MNTOS signados como 201, 202y 204 y una (1) SUITE signada como 203,
S inpiyBindlo cada uno de ellos balcones /dentro de su perimetro; existiendo ademds las

.1 , . ., . . -
respeeEives dreas comunes de circulacién peatonal vertical y horizoptardtPeddisio.
N\ 2 e < \
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“Tercer Piso Alto: Ubicado sobre el Nivel +10,05m; comprende tres (3)

APARTAMENTOS signados como 301, 302 y 304 y una (1) SUITE signada como 303,
incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademds las
respéctivas 4reas comunes de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.

Cuarto Piso Alto: Ubicado sobre el vael +13,40m; comprende tres (3)
APARTAMENTOS signados como 401, 402 y 404 y una (1) SUITE signada como 403,
incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademas las
respectivas dreas comunes de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.
Quinto Piso Alto: Ubicado sobre el Nivel +16,75m; comprende ftres (3)
APARTAMENTOS signados como 501, 502 y 504 y una (1) SUITE signada como 503,
incluyendo -cada uno de ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademads las
respectivas Areas comunes de cuarto de méquinas y de circulacién peatonal vertical y
horizontal del edificio.

Sexto ‘Piso- Alto: Ubicado sobre el Nivel +20,10m; comprende tres (3)
“APARTAMENTOS signados como 601, 602 y 604 y una (1) SUITE signada como 603,
incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademas las
Trespectivas dreas comunes de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.
“Séptimo  Piso Alto: Ubicado sobre el Nivel +23,45m; comprende tres (3)
t APARTAMENTOS s10nados como 701, 702 y 704 y una (1) SUITE signada como 703,
incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademds las
respectivas reas comunes de circulacion peatonal vertical y horizontal del edificio.
Octavo Piso Alte:: Ubicado sobre el Nivel +26,80m; comprende tres (3)
APARTAMENTOS signados como 801, 802 y 804 y una (1) SUITE signada como 803,
incluyendo tada uno de ellos-balcones dentro de su perimetro; existiendo ademds las
‘fespectivas dreas comunes de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.
‘Noveno :Piso Alto: Ubicado sobre el 'Nivel +30,15m; comprende tres (3)

' APARTAMENTOS signados como 901, 902 y 904 y una (1) SUITE signada como 903, -

‘incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademas las
respectivas areas comunes de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.
Décimoe Piso - Alto: Ubicado sobre el Nivel: +33,50m; comprende tres (3)
APARTAMENTOS signados como 1001, 1002 y 1004 y una (1) SUITE signada como

.1003, incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademas

-Jas respectivas 4reas comunes de circulacion peatonal vertical y horizontal del edificio.
Décimo Primer Piso Alto: Ubicado "sobre:el Nivel +36,85m; comprende un (1)

' APARTAMENTO signado como 1103 y la planta baja de dos (2) APARTAMENTOS
.desarrollados en dos niveles signados como 1101 (P.B.) y 1102 (P.B.), incluyendo cada

-uno de ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademas las 1espect1vas dreas
comunes de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.

.Décimo Segundo Piso Alto (Terraza): Ubicado sobre el-Nivel +40,20m; comprende la
planta alta de dos (2) APARTAMENTOS desarrollados en dos niveles 51gnados como
1101 (P.A) y 1102 (P.A.) incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su perimetro y

. dos (2) TERRAZAS partlculares anexadas para los APARTAMENTOS 1101 y- 1107

:Resquczon No 021 ALC MJOZC/Plopzedad HorzzontaIdeﬁcw BUZIOS Pagma 5
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vertical y horizontal del edificio.

3.-- AREAS GENERALES. . ‘

TOTAL DE TERRENO: o 1.643,65m2
TOTAL DE AREA NETA: : 8.137,94m

TOTAL DE AREA COMUN: 2.972,16
ARFEA TOTAL: 11.110,10mM2

4.- CONCLUSIONES:

Al haberse presentado a esta Direccién los planos correspondientes
“BUZIOS” y por cumplir con todos los requisitos previstos en la Orde ayala
documentacién requerida, el mencionado Edificio de propiedad. de 1 Compaiiia
BUZIOS S.A, ubicado en la Parroquia y Cantén Manta, en el sitio denominado La Silla
de la manzana B, Lote No. 1, actual Barrio Umifia II de la Parroquia y Cantdn Manta,.con
clave catastral No. 1162006000, puede ser declarado’ por este Gobierno Municipal: al
Régimen de Propiedad Horizontal. '- '

el Edificio

Que, mediante memorando No. 1083-DGJ-GVG-2014, de fecha 16 de octubre de 2014,
suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzélez, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal con respecto a lo solicitado por la Arq. Ximena del Castillo, en los
siguientes' términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de

Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del- Suelo en el Cantéon Manta, emito -

pronunciarhiento favorable en tomo al informe presentado por el Arq. Jonathan Orozco
Cobefia, Director de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen
de Propiedad Horizontal del ‘Edificio “BUZIOS?”, por lo que considero pertinente atender
lo requerido por la Arq. Ximena Del Castillo; por cuanto cumple con los: parédmetros
técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de. Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo ien el Cantén Manta; ante ello, corresponde
sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice
la resolucién de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal. del
Edifigp “BUZIOS”, de propiedad de Compafifa BUZIOS S.A, ubicado en la Parroquia y
Cant. anta, en el sitio denominado La Silla de la manzana B, Lote No. 1, actual Barrio
Umigal ¢ la Parroquia y Cantén Manta, con clave catastral No.- 1162006000 y la misma

se§i S§T ééien el Registro de la Propiedad; para que este acto administrativo quede

debi % perfeccionado” RTA DEL
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Fax:~11714 -

En virtud de Jo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas
en el Art. 60 literales h) e I) y 364 del Cédigo O

rganico de Organizacién Territorial,
Autonomfa y Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como méaxima Autoridad
Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal de] Edificio “BUZIOS”,

de propiedad de la Compafiia BUZIOS S.A, ubicado en el sitio denominado La Silla de Ia

arroquia y Cantén Manta, con clave

SEGUNDO: Que, la Secret

aria General de esta Munici
asf como a las Direcciones

palidad notifique a log interesados,
Muniéipales de: Pl

aneamiento Urbano, Avallios y Catastros;
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XIMENA DEL CASTILLO B.
ARQUITECTA.

REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFIC]
“BUZIOS".

CAPITULO 1.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El Edificio "BUZIOS” actualmente se encuentra construido y esta sometido
bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento
regira las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho Edificio, asi gomo su
administracion, armonia entre copropietarios y usuarios, conservacior, uso y
reparacion.

Art. 2.- El Edificio “BUZIOS” se compone de bienes exclusivos asi como también
areas comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen gingular vy
exclusivamente a cada propietario como son los apartamentos, sys terrazas,

CAPITULO 2.

DEL EDIFICIO..

Art. 3.- El Edificio “BUZIOS” se encuentra ubicado emfa Urbanizacion Umina Il
manzana B lote #1 de la parroquia y cantdn Manta, esta sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos
pertinentes. Se compone de 3 subsuelos, planta baja y 12 pisos altos.

Art. 4.- En los planos del Edificio, de acuerdo con el Régimen de Propiedad
Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacidn del mismo, implantacion
y distribucion de los apartamentos que lo conforman, los ambientes que integran
cada planta arquitectonica y las especificaciones de los espacios de circulacion,
instalaciones y demés bienes comunes del Edificio. Los planos en referencia
forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como Unicos para el Régimen de Propiedad Horizontal, su relacion
y sus derechos. '

RTADE|
(,c\l):;gu DEL o

CAPITULO 3.
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES.

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los apartamentos son bie
clusivo, singular e indivisible de sus respectivos propietarios 24
trada a cada uno de los apartamentos, bodegas y estacioNgmisHRs>fas.
garedes que delimitan el Edificio con el exterior son de propiedad u'éfi@;.';_La
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AR gopiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.
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ARQUITECTA.

Las puertas de entrada al Edificio, las ‘escaleras, el ascensor, la piscina son
bienes comunes y su utilizacién sera reglamentada.

Art. S.- MANTENIMIENTC.- A cada propietaric le corresponderd cubrir por su
cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de sus bienes
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos les
correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes
del Edificio que no tienén caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos
como estan al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion
individual ni exclusiva y sobre ellos ‘cada copropietario tiene un derecho
indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente
reglamento. :

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.~ Ei arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en su derecho de uso sobre los bienes
comunes del Edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias vy
extraordinarias.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
reparacion, conservacion, reposicion y/o mejoras de los bienes comunes estaran
a cargo de los copropietarios seglin las cuotas establecidas en el reglamento. Se
exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algln copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta
exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran solidariamente obligados al
pago  de dafios que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios,

. comodatarios, acreedores anticréticos o en genﬁ? q@@é}g sona gue use su

propiedad exclusiva, con relacion a los bienes co

A

(o] 4 )
i sfd:fr Eﬁéﬁk ...

CAPITULO 4.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE
derechos y obligaciones de los copropietarios:
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento.
b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Edificio en
la proporcién que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones yen
la forma legal y reglamentaria.

' o
S&QCOP@@‘@ ETARIOS.- Son

{ANEAME

5 ¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su
S derecho de expresién, de voto, de peticién vy, en general, hacer uso de las
8 demas atribuciones que la Ley y este reglamento le asignen como miembro
% de este organismo colegiads. ¢

g d) Cumplir. con las disposiciones legales y reglamentarias

g régimen de propiedad horizontal y las de este reglame
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* A - w N
resoluciones de la asamblea de copropietarios y desempag: Elo Wb 95z
. P . 5) NI
comisiones que ésta le confiera. _ %q,j:_% 57
e) Permitir al Administrador la inspecciéon de sus ambientes en é&; gﬁ’ AC G
en sus instalaciones, quejas de copropietarios v, en fin cuandd®@8te |o

considere necesario.

encargada de la custodia de las llaves de su apartamento a fin/ de que
actle en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion y
otros casos de emergencia. ) :

g) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento/ limitacién
de dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que/ celebre el
copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud dé lo cual el
adquiriente o el usuario se somete expresamente al presente eglamento y
a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de copfopietarios.

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensad ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracién, conserva i6n, prima de
seguros del Edificio y mejoras de los bienes comunes con a reglo a la tabla
de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de Alicuotas. Estas
cuotas deberan ser satisfechas dentro de los ocho primerps dias de cada
mes. En caso de mora se cobrard el interés mé&ximo comercial
convencional legal sin perjuicio de la accion legal correspopdiente.

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare ld asamblea de
copropietarjos, especialmente en caso de:producirse dgstruccién o dario
parcial del Edificio; estas cuotas seran pagadas dentfo del plazo que
sefiale la misma asamblea. '

j) Los demas derechos y obligaciones establecid
Ordenanzas. ‘ *

k) Colocar la basura en el lugar destinado para [gf g&iﬁ

tads
o

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que,
en razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de
los bienes comunes del Edificio, se fijaran de acuerdo con Ia siguiente tabla, la
misma que establece lo que cada apartamento o ambiente representa
porcentualmente con relacion al Edificio. ‘

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo
reajuste se harad al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran
gomo indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren
g&?a economia nacional, como el caso de aumento salarial por efectos de reformas
§n la legislacion laboral, previa aprobacién de la asamblea de copropietarios.

. . ' SRRTADE[ >
&1 total de gastos de mantenimiento del Edificio, asi como les°%&é}§%{d’§%
Snantenimiento ordinarias y extraordinarias se dividiran unica y §%@I iv mér 3
= para los apartamentos que hayan sido entregados a los comprago# S Prn E
A
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ARQUITECTE.

se hara entrega de un documento que dara fe del inicio del pago de las cuotas
ordinarias y extraordinarias.

AREA |PORCENTAJE
PLANTA AMBIENTE
' NETA ii2 %
/ﬁ—‘éo
BODEGA #32 s SO\ 610 0,06
, D A R
BODEGA #33 (28 2L W] oo
7 T g
BODEGA #34 { 53jps| 007
;‘g ' "\ O ,2.9:4“5, .:sg ;
S |BODEGA#35 o #5F% . Hos| 008
< N, S
> BODEGA #36 A >~ 598 0,07
=y BODEGA #37 503 0,06
o BODEGA #38 4,77 0,06
u .
%’ BODEGA #39 4,50 0,06
a BODEGA #40 4,50 0,06
-
5 BODEGA #29 4,50 0,06
n
a BODEGA #28 4,50 0,06
wn
APARTAMENTO S3-01 157,12 1,03
TERRAZA-APARTAMENTO $3-01 45,57 0,56
TOTAL APARTAMENTO $3-04 202,69 2,49
BODEGA #10 570 0,07
BODEGA #11 - 505 0,06
BODEGA #12 5,02 0,06
BODEGA #17 4,65 0,06
E BODEGA #18 3,84 0,05
= BODEGA #19 3,68 0,05
>
i BODEGA #20 2,88 0,04
- BODEGA #21 4,84 0,06
Ll
by 7 BODEGA #22 3,91 0,05
- . M
15 8 2 BODEGA #23 4,87 0,06
1S 8 BODEGA #24 49| 006
sy 1 & <} .
1E 2L BODEGA #25 Co 348| 004
SIS AR TADEL
LoER BODEGA #26 445) 005 ARmon SN
\ '::1\—;;} & NY L‘-de’io '\0' 7
I ER ey AN
475 BODEGA #27 9,56 0,12 §§vé £ NL%
_32 g4 ;n ‘I{Z? _;\_‘;
: AR 55
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BODEGA #30 . 411 ]
BODEGA #31 5,70 0,8 o
ESTACIONAMIENTO E-37 13,91 017 PO
ESTACIONAMIENTOE-38 L 1785 022
ESTACIONAMIENTO E-44 755k caysedpes| 0,20
ESTACIONAMIENTO E-45 /126 1% g o020
ESTACIONAMIENTO E46{(33 YiTlf 133] o
ESTACIONAMIENTO.E-47 \o * [~ * fog 0,17
ESTACIONAMIENTO E-48  NCeme>A 25| 018
ESTACIONAMIENTO E-49 1439 o018
ESTACIONAMIENTO E-50 1212 o015 |
ESTACIONAMIENTO E-51 1363 017/
ESTACIONAMIENTO E-52 1375|017
ESTACIONAMIENTO E-53 1414 01f
ESTACIONAMIENTO E-54 1400 o1
ESTACIONAMIENTO E-55 1477] o
ESTACIONAMIENTO E-56 377 o7
ESTACIONAMIENTO E-57 377 of7
ESTACIONAMIENTO E-58 13,51 0,17
ESTACIONAMIENTO E-59 1351 017
ESTACIONAMIENTO E-60 13771 o047
ESTACIONAMIENTO E-61 1377 017
ESTACIONAMIENTO E-62 13,51 0.17
ESTACIONAMIENTO E-63 13,51 0,17
ESTACIONAMIENTO E-64 1377 o017
ESTACIONAMIENTO E-65 1380 017
ESTACIONANIENTO E-66 1687 021
ESTACIONAMIENTO E-67 1267 016
ESTACIONAMIENTO E-68 13,91 0,17
ESTACIONAMIENTO E-69 13,91 0.17
ESTACIONAMIENTO E-70 13,91
APARTAMENTO S2-01 122,37
APARTAMENTO S2-02 104,00
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ERQUITECTE.
APARTAMENTO §2-03 . 5400 066
TERRAZA-APARTAMENTO $2-03 6,40 0,08
TOTAL APARTAMENTO $2-03 8040| 074
BODEGA #1 4,65 0,06
BODEGA #2 om0 534,84 0,05
BODEGA #3 fo ] % e 005
5 e
BODEGA #5 %% ¥8)) o6
BODEGA #6 A 0,05
BODEGA #7 0,06
BODEGA #8 0,07
BODEGA #9 0,08
BODEGA #13 3.25 0,04
BODEGA #14 4,03 0,05
BODEGA #15 4,51 0,06
3 BODEGA #16 6,84 0,08
é’ ESTACIONAMIENTO E-15 16,25 0,20
Z ESTACIONAMIENTO E-16 16,41 0,20
5 ESTACIONAMIENTO E-17 13,75 0,17
5 ESTACIONAMIENTO E-18 _ 13,88 0,17
S |ESTACIONAMIENTO E-19 14,25 0,18
" [ESTACIONAMIENTO E-20 14,39 0,18
ESTACIONAMIENTO E-21 12,62 0,16
ESTACIONAMIENTO E-22 13,88 0,17
ESTAGIONAMIENTO E-23 13,75 017
ESTACIONAMIENTO E-24 804 010
ESTACIONAMIENTO E-25 13,75| 017
ESTACIONAMIENTO E-26 13,88 0,17
ESTACIONAMIENTO E-27 13,77] o017
ESTACIONAMIENTO E-28 13,77] 017
5 ESTACIONAMIENTO E-29 13,51 0,17
g ESTACIONAMIENTO E-30 1351 0417
g ESTACIONAMIENTO E-31 13,77
=
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|
ESTACIONAMIENTO E-32 13,77
ESTACIONAMIENTO E-33 13,51
ESTACIONAMIENTO E-34 13,51
ESTACIONAMIENTO E-35 13,77
ESTACIONAMIENTO E-36 377
ESTACIONAMIENTO E-39 12,60 |
ESTACIONAMIENTO E-40 " 1338 |
ESTACIONAMIENTO E-41 | 13,38 .
ESTACIONAMIENTO E-42 13,38 ||
ESTACIONAMIENTO E-43 17,47 i
APARTAMENTO §1-01 122,37 |
APARTAMENTO $1-02 145,68 1
TERRAZA-APARTAMENTO S1-02 7,71 4
TOTAL APARTAMENTO S1-02 153,39 il
ESTACIONAMIENTO E-1 govo oadae| 017 i
ESTACIONAMIENTO E2 /% 4 0,15 i
ESTACIONAMIENTO E-3  [[4% | 0,16/ g
ESTACIONAMIENTO E4  \&7, 0,16 i
ESTACIONAMIENTO E-5 (o), aas 0,15 |
S ESTACIONAMIENTO E-6 T="%00] o1 ‘ fl )
E ~ |ESTACIONAMIENTO E-7 1300{ 0,16 g
@ - |ESTACIONAMIENTO E-8 12,50 0,15
;'J ESTACIONAMIENTO E-9 ' 114,00 0,17
2 ESTACIONAMIENTO E-10 12,50 0,15
<  |ESTACIONAMIENTO E-11 1300] 0,16
ESTACIONAMIENTO E-12 1300] 0,16
2 |ESTACIONAMIENTO E-13 1250 0,15
& ESTACIONAMIENTO E-14 12,50 0,15
APARTAMENTO PB-01 122,37 1,50
3 APARTAMENTO PB-02 14946 1,84
3} SUITE PB-03 : 65,00 0,80 T
8 TERRAZA-SUITE PB-03 1100) 014 GRontrten
£ TOTAL SUITE PB-03 7600 0,94 §5‘/q |
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o . |APARTAMENTO 101 155,00{ 1,90

% o ; APARTAMENTO 102 150,00 1,84

% 3 g SUITE 103 | T Y

o APARTAMENTO 104 12500 154

S . |APARTAMENTO 201 a5k caniabng| 1,90

% é% APARTAMENTO 202 //3??;9"’Y | f -” ,.35”6%,@9 1,84

2L |sUITE 203 22 YWslFesas)] oso

= | APARTAMENTO 204 N 7 %edeg] 14

Q g |APARTAMENTO 30i Nypewe3B0o| 1,90

v é S |APARTAMENTO 302 150,00 1,84

é 25 |SUITE 303 65,00 0,80

22 | APARTAMENTO 304 125,00 1,54

9 g |APARTAMENTO 401 155,00{ 1,90

> é £ |APARTAMENTO 402 150,00 1,84

EJ0  |SuITE 403 | 6500|080

8 % |APARTAMENTO 404 12500 1,54

O » |APARTAMENTO 501 15500( 1,90

§ 5 % APARTAMENTO 502 126,00 155

XU |SUITE 503 : 65,00 0,80

& 2 |APARTAMENTO 504 12500 1,54

o o |APARTAMENTO 601 155,00 1,90

§ é % APARTAMENTO 602 150,00 1,84

z 3 § SUITE 603 | 65,00 0,80

@ £ |APARTAMENTO 604 125,00 1,54

9w |APARTAMENTO 701 | 15500 1,90

50T  [APARTAMENTO 702 | 150,00 1,84

% = g SUITE 703 ) 65,00 0,80

» = |APARTAMENTO 704 125,00 1,54
. @ g |APARTAMENTO 801 18500| 1,90
E 25& |APARTAMENTOS802 [ 150,00 1,84 e
S SH = —7COTATA DEL T4
L £2L |sumesos 6500| 0,80 @W&@%
5 © = | APARTAMENTO 804 12500 154 ($5157 B

o on pyne®
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9 o |APARTAMENTO 901 | 18500

558  |APARTAMENTO 902 S P 00

§30 |suimecos Jos e 3y

2 2 |apARTAMENTO04  [[3E {71050

9 o |APARTAMENTO 1001 \"\:; AR 15;,@’

= S S |APARTAMENTO 1002 y@ii@oﬁ“q’ 0| 1,84

=S4T |SUITE1003 , 6500 0,80

5 2 |APARTAMENTO 1004 125,00 1,54

o % _2 |APARTAMENTO 1101 (P.B.) 154,58 1,90

% g g % |APARTAMENTO 1102 (P.B) | 16416 2,02

“& "2 |APARTAMENTO 1103 17202| 211 |

2 ~ o |APARTAMENTO 1101 (P.A) 144,11 1,77
25 o % TERRAZA-APARTAMENTO 1101 8808 108 |
i % = % g APARTAMENTO 1102 (P.A.) 117,16] 144 |

W ©2 |TERRAZA-APARTAVENTO 1102 | - 9610  1.18

TOTAL GENERAL .8137,94| 100,00
CAPITULO 5.

DE LAS,PROHIBICIONES.

Art. 12.-2‘\ Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas
las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos del Edificio:

Notaria Pablica Cuarts
Mantas « Benador

a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo de mejora, los
bienes comunes del Edificio.

b)

Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su

propiedad exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa del Administrador
del Edificio, quien a su vez debera consultar a un ingeniero consultor
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles.

Hacer uso abusivo de su apartamento o ambiente contrariando su destino

natural y obstaculizando el legitimo uso de los demas.

d)

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual

fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este
reglamento y que afecten las byenas costumbres, la tranquilidad de los
copropietarios o la seguridad del Edificio.
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BRQUITECTA.

e) Establecer en los apartamentos: depositos, pensiones, talleres, fabricas, y
en general desarrollar actividades distintas del destino natural de los
mismos.

f) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de televisién o, alteren el flujo de la
corriente eléctrica. =

a) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, ins @\
en los bienes exclusivos como en los comungg¥ s

h) Utilizar como sala de espera los espacios (cr=8
sus apartamentos.

i) Tocar masica o causar ruidos a niveles
permitido. L o

j) Introducir y mantener mascotas en el Edificio. LT

k) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anM vidrios de los
apartamentos del Edificio, en los corredores, escaleras, en las puertas que
comunican los apartamentos con los espacios de circulacion y en general
en los bienes comunes del Edificio. Unicamente constara en la puerta
principal el nimero identificatorio del apartamento, el mismo que sera de
caracteres uniformes instalados por el administrador del Edificio.

) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en
la fachada del Edificio, salvo con autorizacidon escrita de la asamblea de
copropietarios y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.

m) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del
Edificio, salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarios.

n) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios 0 que sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizontal al que esta sometido el Edificio.

0) Colgar ropa, alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes de
terrazas y en general colocar cosa alguna en las ventanas o bienes
comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando
contra las paredes exteriores del Edificio.

p) Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para
este efecto y en todo caso la basura sera depositada en bolsa plastica.

q) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto-contagiosas,
o de cardcter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud
de los demas copropietarios.

r) E! propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce del
apartamento por otro titulo legal, sera solidariamente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el
titular de los apartamentos, en caso de que infrinjan la ley de propiedad
horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

s) Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos,

deberan comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida

al Administrador, en la que ademas se determinara quien cumplira con las
obligaciones determinadas el literal h) del articulo 10 de este reglamento.

Instalar cortinas que distorsionen Ja armonia y estética del Edifict

Wanta - Renador
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XIMENE DEL CASTILLO B.
ARQUITECTA.

CAPITULO &. : ,

DE LAS SANCIONES.

Art. 13.- Para el caso del incumplimiento o infracc ‘a’i s disiadlg

. . . NSy Tyt

de propiedad horizontal o de este reglamento intefimg’se establ&ed
AN =

. .y . A
. . %
que a continuacion se determinan: \e S ¥ %

a) Amonestacion verbal en primera, y por
parte del Administrador. ,

b) Imposicién de multa de hasta un SMV.

c) Los que infringiéren las disposiciones de reglamen‘to, seran
demandados por el Administrador en juicio verbal sumario ante el Juez
competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubjere lugar y
podra ordenar incluso la suspension de los actos y obras pr ‘ﬂbidas, asi
como la reposicion de las cosas a su estado original, esta7accién sera
autorizada por la asamblea general.

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas|ordinarias o

extraordinarias impuestas por la asamblea de copropigtarios y de

conformidad con este reglamento, serdn demandados ante un juez
competente de la ciudad por el Administrador del Edificio en juicio
gjecutivo, quien debera ademas reclamar intereses con lajtasa maxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora,
pagaderos desde la fecha en que dichaé‘;_' cuotas se hicieren exigibles. El
pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar.

Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar elladministrador

deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el Director de la

asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de
cualquiera de éstos por la asamblea general de copropietarios. )

e) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando 'se encuentren en
mora por dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de
la accion judicial correspondiente.

f) Publicar periédicamente la ndmina de copropietarios morosos en los
medios de comunicacion acostumbrados por la administracion.

Art. 14.- El' Administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o
arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o fuerza mayor
debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de
negligencia comprobada, el Administrador sera responsable de todo perjuicio que
ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o al Edificio y podra ser destituido
por la asamblea; en lo que sea de su competencia.

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el Juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley,
a los reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el
acuerdo sera.-ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietatios que
hubieren votado a su favor, salvo que el Juez ordene la M}»ﬁ@g%z‘%?]pb' h

impugnacion solo podra ejercitarse dentro de los diez dia @E@?§@?€qﬂf\e§%
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acuerdo o a la notificacién que hiciere al copropletarlo/srﬁe‘"kmblere asistido a la
reunion en que se tomé tal resolucion. o

CAPITULO 7.

DE LA ADMINISTRACION.

Art. 16.- Son o6rganos -de la administracion del Edificio La Asamblea de
Copropietarios, El Directorio y El Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios
esta investida de la maxima autoridad administrativa y se compone .de los
copropietarios o de sus representantes o mandantes; regula la conservacion y
administracion del Edificio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no
concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estard presidida por el director, v a falta de &ste por el
primer vocal o siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del
administrador y secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios se reunira ordinariamente
dos veces al afio, en los Ultimos dias del mes. de enero y julio de cada afio
calendario; y, extraordinariamente cuando lo juzgue necesario el Director o Io
solicite el Administrador. La asamblea en cualquier caso sera convocada por el
Director y cuando éste no lo hiciere por peticion del Administrador. Las
convocatorias se hardn por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo
menos a la fecha en que deba celebrase la asamblea y se dejara constancia de
los pun’cos a tratarse. .

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 21.- QUORUM.- EI qudrum para las sesiones de la asamblea estara
integrado por la concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las
alicuotas del edificio. Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se
instale la asamblea, ésta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas
una hora después de la indicada convocatoria, con excepcién de aquellos casos

.g que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial,
§ gsegun lo prescrito en este reglamento.

g &8,

%5@% 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
gg%&?amblea con todos los derechos, en forma personal, o por medio .de
3§representantes La representacion; se otorgara mediante poder notarial o por
%ﬁéedlo de una carta cursada al Director, los que se adjuntaran_al acta de la
B é spectiva sesion.
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Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario qUIen:an *
de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o @%@rlo 3
Q

los casos contemplados en el articulo anterior. % 4 o,

que corresponda al apartamento o ambiente. Para ejercer el derecho de votg/en
la asamblea cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en el page de
las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y
demas valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante
certificacion otorgada por la Administracion.

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por/ simple
mayoria de votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la/Ley y/o
este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra dérecho a
un voto en proporcioén a su alicuota.

Art. 26.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar/cualquier
reforma al Reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relgtivas a la
modificacidn de la estructura resistente, aumentos de edificacién, cambios
arquitectonicos a la fachada del Edificio y rever decisiones de la asamblea.

Art. 27.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aproaran y redactaran en la
misma sesién para que surtan efecto inmediato; deh irmadas por los
copropietarios asistentes, por el Director y el Se originales se
llevaran en un libro especial a cargo del Adminis

Aﬁt 28.- ATRIBUCIONES 'Y IEBERES %E YiSpets BLEA.- Son

Edificio y fijar la remuneracién de este ltimo.

b) Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias
para la administracion, conservacién, reposicion y mejora de los bienes
comunes, de acuerdo con el articulo pertinente de este Reglamento.

e) Reformar este Reglamento Interno de acuerdo con lo estipulado en el
articulo 26. EI Administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para

8 que surtan efectos legales.

B f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad para la buena
§ g N administracidn, conservacién o reparacion de los bienes comunes.

S © € ¢) Autorizar a los copropietarios para que realicen modificaciones o aumentos
m -'.5’5 en los bienes comunes y em sus apartamentos, cuando se haya
X 7‘E P comprobado que son necesarios en beneficio del EdlflClo o a artamentos
E‘j“é g h) Aprobar el presupuesto anual que presente el Admin
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1) Solicitar rendicién de cuentas al Administrador y examinarlos junto con los
balances, presupuestos e informes que presente, cuando lo estime
conveniente y de manera especial cuando éste termine su periodo.

i) Sancionar a los copropietarios que infringieren en la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento, o el presente Reglamento Interno, a peticién
del Administrador, en los casos que sean de su competencia.

K) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la Ley de
Propiedad Horizontal, en su Reglamento en las Ordenanzas Municipales y
en el presente Reglamento Interno, .Y que sea de interés general para los
copropietarios del Edjficio.

l) Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se
ajusten a la Ley, a las Ordenanzas, a los Reglamentos o no resultaren
convenientes para los intereses del Edificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las
cuentas y caja de la Administracion.

n) Las actas de las asambleas generales seran redactadas S Y aprobadas en la
misma reunion, a fin de que surtan efecto inmegdi o“"Eéta§XVaran la firma
del Director y del Secretario, quienes podr g\e‘fegar d“o comisién de

dos copropietarios, para que redacte el act aem c yﬁ—easo esoluciones
aprobadas tendran vigencia inmediata a lajg ’}ip Iazrg nién.

CAPITULO 8.

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIO.

Art. 29.- 'El directorio estara integrado por el Director, dos Vocales Principales y
sus respectlvos suplentes y por el Administrador quien hara las funciones de
secretario, sin derecho a voto.

Art. 30.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados por
la asamblea de copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser
reelegidos.

Art. 31.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser copropietario del
Edificio. Los cargos deberan ser desemperiados en forma honorifica. En caso de
falta o impedimento temporal o definitivo del Director, actuara el primer vocal o
siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a
su vez, seran convocados los respectivos suplentes.

Art. 32.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR:
a) Ejercer junto con el Administrador del Edificio la repr
judicial y-extrajudicial de los copropietarios, en todo cua
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “BUZIOS)
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b) Convocar y presidir las reunipnes de la Asambleasg dg?g
copropietarios. % %2, S
. . . p 2
c) En caso de falta o impedimento del Admmlstrag'_,,j pl4 T HLe
provisionalmente las funciones de éste, hasta que la Asamblea red(#@It5 1o

conveniente.
d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones

por ésta. :
e) El directorio dictara los reglamentos e instructivos especifitos para la
utilizacién de dreas comunales asi como para los j
cobro de alicuotas. Estos reglamentos al s
directorio aqui nombrados no requiere apr
copropietarios.

Art. 33.- SON FUNCIONES DE LOS YOCALES: C
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las
la asamblea de copropietarios.

el primer
mblea de

iSpcSiciends
(&l
ez, P
~ANEAMEN

Art. 34.- DEL ADMINISTRADOR - El Administrador del Edfeojeera elegido por
la asamblea general para el periodo de un afio y podfa ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser Administrador ro se requiere ser
copropietario del Edificio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 35.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones del
Administrador: : :

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropistarios

del Edificio “BUZIOS”, solo o junto con el Director, en cuanto se relacione
al Régimen de Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el
"cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
.contratos determinados o autorizados por la Ley y Reglamentos,
‘entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el Cédigo de
Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor cuidado y
eficacia; arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena
conservacion de éstos y realizar las reparaciones que fueran necesarias.

c) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto
aprobado y en caso de excepcion, con la autorizacion del Director.

d) Presentar a consideracién de |a asamblea, con la periodicidad que ésta le
sefale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de
situacion e informes sobre la administracion a su cargo con el informe del
Comisario. )

e) Recaudar dentro de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotas
ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas
conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de
conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

/ . «
f) Recaudar las costas extraordinarias que acuerde lagaq{bl@gz\y en caso
Yot 500y

de mdra de mas de 30 dias desde la fecha en quENel _caf;,‘o,_éadas,
cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, junta énfelcon Iospibleses
moratorios y las costas procesales. J Hd W\%%

Maunts - Ecrador
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g) Ordenar la reparacion de los dafips ocasionados en los bienes comunes
del Edificio a costa del copropietario o usuario causante o responsable de
éstos.

h) Solicitar al Juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento,
cuyo producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y
servicios necesarios para la administracién, conservacion, reparacion y
mejora de los bienes comunes del Edificio, hast montos sefalados
por la asamblea. - . on0MO Dpy

. S~ SEL C Co - .y

J) Contratar a los empleados y obreros nec aﬁro§ par“a‘-’@f a2dministracion,
conservacién y limpieza de los bienes co }ﬁg"s y sER Iar"'lgd,‘r muneracion
de su personal. Las remuneraciones del pefsong IL“g’:ng;E anzsey aprobadas
por la Asamblea de Copropietarios y fo :;ér ;%g, el grégupuesto de
gastos anuales. of AR kg

k) Informar anualmente a la Asamblea sobre™X “gjercicio 0@@“"\ s funciones,
debiendo ademas presentar ademas, el presu €l afio préximo.

I) Conservar en orden los titulos del Edificio, poderes, comprobantes de
ingresos, egresos y todos los documentos que tengan relacion con el
Edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del
terreno sobre el cual esta construido el edificio “BUZIOS”, asi como de
los planos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y
otros documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial del
Edificio. Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta
a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
corrientes bancarias, girar contra ellas con autorizacién del Director, en

" los casos de excepcién, conforme lo dispone el literal c) de este articulo,
manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el
pago de las deudas comunes y, en general,. administrar prolija y
eficientemente la gestion econémica como su tnico responsable.

o) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad
de la administracion del Edificio.

p) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del Edificio, con indicacién de sus
respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o
sugerencias de los copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania vy
demas trabajadores del Edjficio.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periodica,
continua y sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la

asamblea general.
v) . Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean
convenidas en el respectico’ contrato.
w) Para la celebracién y suscripcion de cualquier contrato,\)
debera contar previamente con la aprobacion del Dirﬁ@ﬁm
%) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obli “"'i
comin a entidades publicas y privadas. s
q<g
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Art. 36.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera Jé’f@gixdd
la asamblea general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en formia
indefinida por periodos iguales. Sus funciones son de asistir a las asambpleas
generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma dirgcta
con las acciones que ejecuten el Directorio y el Administrador del Edificio. Sus
funciones son honorificas. -

ART.37.- DEL COMISARIO.- Son funciones del Comisario, revisgr los
documentos de contabilidad y de administracion en cualguier instante e [
al directorio y/o asamblea de copropietarios y prese j
sobre la gestién econémica del Administrador.

CAPITULQO 8.

DESPOSHCMONES GENERALES.,

Art. 38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comin de
acuerdo con lo estipulado en el Art. 30 del Reglamento General de la Ley de
Propiedad Horizontal, se formarda con el 5% .de recargo sobre los gastos
comunes y se inerementara con el producto de multas, intereses y con aportes
voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de
dominio comdn.

Art. 39.- Los casos no previsios en este reglamento Y que no puedan ser
resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no

. L

encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea

general de copropietarios mediante resolucion adoptada por mas del 75% de los
asistentes.

.

La presente Propiedad Horizontal fue realizada en Agosto de 2014.

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facuitad prevista el el numeral &
Articulo 18 de I3 Ley Notanal, doy fe que las COPLAS que

o on- fojas itiles. anvgrsos y reversos son
) iguales a los entos present i
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INFORMACION REGISTRAL <, » o b{'}‘
N [-NG2Y \
Cédigo Catastral/Identif. Predial XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio. SUITE ’\90‘(‘)8'-2%{’; e
\
Fecha de Apertura‘ lunes, 19 de junio de 2017 Parroquia MANTA y1s

Informaci6n Municipal:

LINDEROS REGISTRALES: )

3.8.3.- SUITE 403: Suite ubicada en el tercer piso alto nivel + 13,40 del Edificio compuesta de hall -
recibidor, sala general, cosina desayunador lavanderia, 1 dormitorio principal con baiio, | bafio general y
balcon , Las medidas y linderos de esta suite, son las detalladas a continuacion Por Arriba: Lindera con
suite 503. Por Abajo: Lindera con apartamento 303. Por el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este en
5,45m con apartamento 402 de este punto hacia el Norte en 1,27m. con apartamento 402; y de estepunto
hacia el Este en 1,72m , en parte con apartamento 402 y en parte con 4reade circulacién comunal
(pasillo).Por el Sur: Partiendo del Este hacia el Oeste en 1,72m., con vacio haciael 4rea comtn del Edificio;
de este pdnto hacia ek Sur en 1,50m., con vacio haciael drea comin del Edificio; de este punto hacia el
Oeste en 3,35m., con vaciohacia el drea comun del Edificio; de este punto hacia el Norte en 1,50m.,
convacio hacia el 4rea de Split. Dorm; y de este punto hacia el Oeste en 0,50m, convacio hacia el area de

- Split Dorm.Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur en 3,65m , con area decirculacién comunal

(escalera); de este punto hacia el Oeste en 1,60m.; conapartamento 404; y de este punto hacia el Sur en
7,30m., con el apartamento404.Por el Oeste: Lindera en 9,67m., en parte con vacio hacia el drea de
SplitDorm., y en parte con vacio hacia la terraza-suite PB-03.Area: 65,00m2 . Cuadros del cuarto piso
alto del Suite 403 .Area neta 65.00m2 .Alicuotas 0,0080 . Area de Terreno 13, 13 Area comun 23,74
Area total 88, 74 SOLVENCIA EL SUITE 403 A LA FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN. | - -
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: . -

‘Libro Acto Nimeroy fe\cha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1710 03/yul /2012 . 32 146 32.171
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD | 28 14/nov /2014/ ) ' 1090 1234
HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 42 14/nov /2014 822 842
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /3 ]COMPRA VENTA
Inscritoel : martes, 03 de julio de 2012 Niimero de Inscripeién: 1710 Tomo:72
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3754 Folio Inicial 32 146
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final-32.171
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: tunes. 11 de junio de 2012 s
Fecha Resolucion: R Empresn Pubiica M\ﬂcl’;"
] ro ca a Propledad
a.- Observaciones: m,ep

La compaiiia Buzios S,A. debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximenga'de astillo Borja, en calida de
Gerente General como se justifica con el nombramiento que se adjunta. UNIFICAGION Y GOMBRAY , EL
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JBapio Umiiia del Canton Manta con una area total de Mil metros cuadrados.
mediante e?q;ifdmh\sm@é;@?l fecha el 24 de Junio del 2012, bajo el N.- 1667 ( DOS) talud ubicado en |
Urbanizacion Bfh@13% de la Ciudad de Manta con una superficie total de QUINIENTOS CINCO METRO
CUADRADOS CON ONCE CENTIMETROS CUADRADOS, medainte escritura inscrita el 8 de Mayo del
2012, bajo el N.- 1196 (TRES) faja ubicado en la Urbanizacion Umifia Dos de la Parroquia y Canton Manta ,/
con un area total de CIENTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y CUATRO

CENTIMETROS CUADRADOS. /

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: /

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domlcihu/ l
COMPRADOR 1391785577001 COMPANIA BUZIOS S A NODEFINIDO  MANTA B. CORDOVA CALLE 18 Y 19
VENDEDOR 800060000033950COMPA%A DE TRANSPORTE DE CARGA NODEFINIDO  MANTA 7L

CIUDAD RODRIGO C A. { /

VENDEDOR 1303082174 DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA VIUDO(A) MANTA /

VENDEDOR 1302091028 DEL CASTILLO BORJA LUIS FERNANDO  CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1302188261 CARRILLO DELGADO MARTHA GEORGINACASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) én:
‘Libro = Nuamero Inscripcion Fecha Inscnipcion  Folio Inicial tho Final
COMPRA VENTA 1667 24/jun /2011 28020 2R 032

COMPRA VENTA 1196 08/may /2012 22.838 2 867

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[2 /3 ]PROPIEDADES HORIZONTALES \
Inscrito el : viernes, 14 de noviembre de 2014 - Niimero de Inscripcién: 28 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 8215 Folio Inicial: 1.090
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final.1.234
Canton Notaria: MANTA /

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de octubre de 2014 -

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: D

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "BUZIOS".-La Compaiiia
BUZIOS S. A., debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calidad de Gerente
General, ubicado en la Urbanizacion Umifia II, Manzana BsLote niimero Uno, Sector la Silla de la Parroquia y
Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ialldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio | “~
PROPIETARIO 800000000068597COMPANIA BUZIOS SA NODEFINIDO  MANTA

¢.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:
|
ILibro Numero Inscripeién Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 1710 03/jul /2012 32 146 32171

[3 /3 ]PLANOS ‘ ’

Inscrito el : viernes, 14 de noviembre de 2014 - Nimero de Inscripcién: 42 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 821 -“F%mmlmﬁ‘m‘ JUPRNEY
ALRAM
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA sz{a 42
L) ot

Cantén Notarfa: I MANTA |

Escritura/Juicio/Resolucion:

joL, 2%

Certificacién impresa por :maira_saltos Ficha Registral:62599 lunes, 31 de julio de 2017 14:19 Pag2ded.--z2253

=




Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de octubre de 2014 |

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

v
CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "BUZIOS" - La Compaiiia BUZIO Ngl

Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

I f‘\*l“‘b\
debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calidad de Gerente General Ct4$103
ubicado en la Urbanizacion Umifia I, Manzana B, Lote numero Uno, Sector la Silla de la Parroquia y Cantén

prop

pore®

P

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social

Estado Civil Ciudad Direccion Domicihio

PROPIETARIO 800000000068597COMPANIA BUZIOS SA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

NO DEFINIDO MANTA

F,lhro

Numero Inscripcion Fecha Inscripctén  Folio Tnicial

Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro

COMPRA VENTA
PLANOS
PROPIEDADES HORIZONTALES

<<Total Inscripciones >

28 14/nov /2014 1090

Nuamero de Inscripciones
1
1
1

3

1234

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 14:19:22 del luncs, 31 de julio de 2017
A peticion de: LOOR ALAVA PATRICIO RAMIRO

Elaborado por :MAIRA SALTQS MENDOZA
h 1310187110

Certificacién impresa por :maira_saltos

LRLETEVIEED

Validez del Certlﬁcado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El mteresado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Regstrador de la Propiedad

-

<

b}

3, A{[)»



N2

143755 CERTIFICADO DE AVALUO 5_

GOBIERNO AUTONOMO DFSCENTRALIZADO MUNI@AE\\(/
1 "2

» /00 0005,5;_.74,5_“\

\\ b1 / d { C
"/ °"? e o C.;,,’ ’°o
Q adeiC,

DEL CANTON MANTA s

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

AN=F
Fecha: 20 de junio de 2017 No. Electrénico: 50244

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-16-20-06-134
Ubicado en: EDIF. BUZIOS 4TO PISO ALTO/NIVEL +13,40 SUITE 403

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 65,00 M2

Area Comunal: 23,7400 M2 RN
Area Terreno: 13,1300 M2 o
Perteneciente a: :Z ,? Ve
Documento Identidad Propietario

1391785577001 S.A. COMPANIA BUZIOS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 5252,00
CONSTRUCCION: 29284,20
34536,20

Son: TREINTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS TREINTA Y SEIS DOLARES CON VEINTE
CENTAVOS

“Este documento no constztuye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

Aprobacion }eLPJ no del Valor del Suelo, sanfionada el 17 de diciembre del afio 2015,

——

conformei 68 en la Ley, quarige paya leemo 2016 -2017".

Impreso por: MARIS REYES 20/06/2017 15:34:40




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

>
N

P

NO 115104

.)‘ ESPECIE VALORADA

/e 1 =
SUSP 125
g

S
D)

PO

P A TESORERIA DEL GORIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADC
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos. Tasas y Tributos Municipales a cargo de
COMPANIA BUZIOS S.A. .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

30 JUNIO 2017

fianfa.
VALIDO PARA LA CLAVE:

1162006134:  EDIF. BUZIOS 4TO PISO ALTO/NIVEL +13,40 SUITE 403 ..~

Manta, treinta de junio del dos mil diecisiete




, 0000065717

DEL CANTON MANTA

N2 086107

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTFZALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predjos .o ANO

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION
perteneciente 2 compafIA BUZIOS S.A.
ubicada  EDIF. BUZIOS 4TO PISO ALTO/NIVEL +13,40 SUITE 403 -
Cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE

de .. - ) /
$34536.20 TREINTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS TREINTA Y SEIS 20/100 f

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

ascie?de a la cantidad

|
/
!
|

MA. JOSE PARRAGA
Elaborado

/

_—
Director Finan




; Gobierno Autonomo Descentrahizado

R Sl TITULO DE CREDITO No. (7745

A,E‘
- 3 i . ..
[ v b
Direccion Av dtay Calle 9 - Telef 2641 - 479 /2611 - 477 Jul e

R P T T g

Tk T B O N e 5 = AR A

6/30/2017 325
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escntura plblica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubtcada 1-16-20-06-134 13,13 34536,20 272614 622433
en MANTA de la parroguia MANTA /
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
G EDIF BUZIOS 4TO PISO Impuesto principal 345,36
1391785577001 | COMPANIA BUZIOS S A ALTO/NIVEL +13,40 SUITE 403
Junta de Beneficencia de Guayaquil 103,61
ADQUIRIENTE
- - TOTAL A PAGAR 448,97
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 448,97
1309040424 LOOR ALAVA PATRICIO RAMIRO NA
SALDO 0,00
EMISION: 6/30/2017 3:25 OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobierno Auténomo Descentralizado

f

Municipal del Ganton Manta T O DE CREDITO No. [ 27770

Direccion. Av 4tay Calle 9 - Telef 2611 - 47972611 - 477

o B W YRR o )

- AR s S A s il 2 =
6/30/2017 324
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura plblicade COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-20-06-134 13,13 34536,20 272613 622432
en MANTA de |a parroquia MANTA )
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
< EDIF BUZIOS 4TO PISO GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1391785577001 | COMPANIA BUZIOS S A ALTO/NIVEL +13,40 SUITE 403
Impuesto Pnncipal Compra-Venta 12,66
A
- DAUIRIENTE - TOTAL A PAGAR 13,66
X .U.C. B IRECCION
C.C/RU.C NOMBRE O RAZON SOCIAL D o] VALOR PAGADO 13,66
1309040424 LOOR ALAV. 10 RAMI NA
ALAVA PATRICIO RO SALDO .00
EMISION: 6/30/2017 3:24 OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Emergencia Teléfono:

cBRT1rICKBD

RUC: 1360020070001

Direccion: Avemda11
entre Calles My

KB B SOLVE

Joi

e

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA0000065718

COMPROBANTE DE PAGO
100037887

.AA Caq

)

e 1391785577 3
DATOS DEL PREDA
("DATOS DEL CONTRIBUYENTE, .. on SO
C.L/RU.C. CLAVECAJASTRAL:@&
NOMBRES: EDIF.BUZIOS 4TO PISO ALTO/NIVE[+1l3, 40A¥ALEHE PRAPIEDAD: ]
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO: .-~
\ DIRECCION: / )
(" REGISTRO BE PAGO ) [ VALOR DESCRIPCION / VALGR 00
YERONTCA CHENCA-VINCES /
N® PAGO: 14/06/2017 16:17:14
CAJA:
FECHA DE PAGO:
/’ 3.00
\_ VALIDO HASTA: martes,TgawﬁeA AGABrbre de 2017

LR L T T A O O SO LV ENGEL \

ORIGINAL CLIENTE

J J/

AR

/ E NDNPSUUINCIRL DE HANRBI
TR _CONVENIO: 3-G

REFENELE 6653 i 67-4 (3)-CTA CORRIENTE

gy,
=1

110206 OE #

; CABALAS
¢ 183 EV0
INSTITUEIUN DEPUSITRNTEnﬁ

0l - ﬁNTﬁ f
Karar i ER( G.) OP:xvera

FORMA DE RECAUDO: ™ Efectivg

Efectivo:

Cum1s1un Efectivo: &'gg
VA % 0.06
TOTAL: 1.60
SUJETG A VERIFICACION ! '




pw

L

Factura: 001-002-000026254

AR

20171308003P00929

NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONGAYO

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

- —————— —
IEscritura N': J20171308003P00829
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |2 DE AGOSTO DEL 2017, (12:44)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
, . Documento de ) " " . Persona que le
Persona Nombres/Razén soclal Tipo intervininete identidad Identl::caclo Nacionalidad Calidad represents
. 13917855770 JECUATORIA | VENDEDOR(A J ELSA XIMENA DEL
Juridica §BUZIOS S.A. REPRESENTADQ POR JRUC o1 NA ) GASTILLO BORJA
A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente identidad Identificacio | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
LOOR ALAVA PATRICIO POR SUS PROPIOS : ECUATORIA |GOMPRADOR
Natural RAMIRO DERECHOS CEDULA 1309040424 | o ")
MENENDEZ RODRIGUEZ POR SUS PROPIOS < EGUATORIA § COMPRADOR
Natural SUGETTY ANGELA DERECHOS CEDULA 1308255288 |~ A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroguia

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

34536.00

NOTARIO(A) MARTHA JMES GKI:I.C.HOZO ONCAYO

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA



0000065719

Se otorgdé ante mi, y en fe de ello confiero esta SEGUNDA
COPIA CERTIFICADA de la escritura publica de
COMPRAVENTA, que otorga la COMPANIA BUZIOS S.A., a
favor de los conyuges seiior PATRICIO RAMIRO LOOR ALAVA y
sefiora SUCETTY ANGELA MENENDEZ RODRIGUEZ.- Firmada
y sellada en la ciudad de Manta, a los dos dias del mes de
agosto del afio dos mil diecisiete.

e

Ab. Martha Inéf Ganchodo Moncayo

NOTARIA PUBLICATERCERA DEL CANTON MANTA
ESPACIO EN BLANCO



PAGIRAEN BL ARCO

CAGURA L DLAR



0000065720

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razdn de Inscripcion

Periodo: 2017 Numero de Inscripcion: 2514
Numero de Repertorio: 5886

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP. certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Dieciocho de Agosto de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 2514 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1308255288 MENENDEZ RODRIGUEZ SUCETTY ANGELA COMPRADOR
1309040424 LOOR ALAVA PATRICIO RAMIRO COMPRADOR
800000000068597 COMPANIA BUZIOS S.A VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Niimero Ficha Acto
SUITE 1162006134 62599 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 18-ago/2017

Usuario: mayra_cevallos “/&)

DR. GEORGE REI ENDOZA
Registradoy de la Propiedad

MANTA, viernes. 18 de agosto de 2017

viernes, 18 de agosto de 2017 Page 1 of 1



