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BUZIOS S.A. ~-TORRES FELJOO
En la ciudad San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy lunes doce (12) de
junio del afio dos mil diecisicte, ante mi ABOGADA MARTHA
INES GANCHOZO MONCAYO, NOTARIA PUBLICA TERCERA
DEL CANTON MANTA, comparecen: Por una parte, en calidad de
VENDEDORA, la compafiia BUZIOS S.A., representada por su
Gerente General y Representante Legal, sefiora arquitecta ELSA
XIMENA DEL CASTILLO BORIJA, de estado civil viuda, conforme
justifica con copia certificada de su nombramiento aceptado e
inscrito que se agrega a este instrumento como documento
habilitante; y, por otra parte, en calidad de COMPRADOR, el sefior
ER ENRIQUE TORRES FEIJOO, de estado civil

divorciado, Jpor sus propios y personales derechos; bien instruidos
por mi la Notaria sobre el objeto y resultados de esta escritura

publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los
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comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de
edad, domiciliados en esta ciudad de Manta; legalmente capaces para
contratar y poder obligarse, a quienes de conocer doy fe, en razon de
haberme exhibido sus documentos de identificacidn, cuyas copias
certificadas me solicitan se adjunten como habilitantes; asimismo,
me autorizan expresamente, a mi la Notaria, para acceder a los datos
que constan en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana
administrado por la Direccién de Registro Civil, Identificacién y
Cedulacién, y obtener los Certificados Digitales de Identidad, que se
adjuntan como documento 'habilitante, de conformidad con lo
establecido en el articulo setenta y cinco de la Ley Organica de
Gestion de Identidad y Datos Civil; y, me piden que eleve a escritura
publica el contenido de la minuta que me entregan, cuyo tenor literal
y que transcribo integramente a continuacién es el siguiente:
“SENORA NOTARIA: En el registro de escrituras publicas a su
cargo sirvase incorporar una de COMPRAVENTA al tenor de las
siguientes cldusulas: PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen
en la celebracidon del presente contrato de Compraventa, por una
parte la compafiia BUZIOS S.A., legalmente representada por la
sefiora Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en su calidad de
Gerente General de la compafiia, tal como acredita con copia de su
nombramiento que se adjunta como habilitante, a quien en adelante
se lo podra designar como “LA VENDEDORA?”; por otra parte,
comparece el seiior HOLGUER ENRIQUE TORRES FEIJOO, por
sus propios y personales derechos, a quien en adelante se lo podra
designar como “EL COMPRADOR”. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- La VENDEDORA es legitima propietaria del
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cince (E-55), bodega numero veintiséis (26) y bodega numtro

i
veintisiete (27) del Edificio Buzios. DO {O__MEDIDAS Y

LINDEROS: APARTAMENTO SEISCIENTOS UNO {601):

_—

Apartamento ubicado en el sexto piso alto Nivel mds veinfe coma

— - ——
diez (+20,10) del Edificio, compuesto de: hall — recibiléor, sala

—

general, comedor general, cocina, lavanderia, dormitori(/ principal
—

&~ : : ~ TN .
con bafio, dos dormitorios, uno bafio general,(und bar{o social y

-

balcon. Las medidas y linderos de este apartamenfo, son las

—

detalladas a continuacidén: Por Arriba: Lindera con/apartamento

Cent
setecientos uflo (701). Por Abajo: Lindera con[ apartamento

quinientos uno (501). Por el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este

en tres coma veinte metros (v3,20m.), de este punto hacia el Nerte en

cero coma cincuenta metros (0,50m.), de este punto hacia el Este en

cuatro coma sessnta y cinco metros (4,65m.); y de este punto hacia el

-

Sur formando un arco con una longitud de uno coma cincuenta metros

-—

(1,50m.). Todas las medidas antes descritas linderan con vacio hacia

el area comun del Edificio. Por el Sur: Partiendo del Este hacia el

—

QOeste en cinco coma ochenta y cinco metros (5,85m.), con

-—

=

apartamento seiscientos cuatro (604); de este punto hacia el Norte en

cuatro coma sesenta y seis metros (4,66m.), en parte con apartamento

seiscientos cuatro (604) y en parte con area de circulacién comunal

(pasillo); de este punto hacia el Oeste en cero coma veinte metros

(0,20m.), con area de circulacién comunal (pasillo); de este punto "k
[

hacia el Norte en tres coma tr€inta'y dos metros (3,32m.), con area de

circulaciéon comunal (pasillo); de este punto hacia el Oeste en uno

——
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coma setenta metros (1,70m.), con d4rea de circulacién comunal
\q—‘.
(pasillo); de este punto hacia el Norte en cero coma cuarenta y cinco

<=

metros (0,45m.), con ducto; y de este punto hacia el Oeste en uno

coma sesenta metros (1,60m.), con ducto. Por el Este: Partiendo del

Norte hacia el Sur en siete coma treinta y cinco metros (7,35m.), con
—————— e,

vacio hacia la terraza- apartamento S TRES guion CERO UNO (S3-

01) de este punto hacia el Este en cero coma ochenta y cinco metros

(0,85m.), con vacio hacia la terraza-apartamento S TRES guion
e L -~

CERO UNO (83-01); de este punto hacia el Sur en tres metros

(3,00m.), con vacio hacia la terraza del apartamento S TRES guion

CERO UNO (S3-01); de este punto hacia el Oeste en cero coma

P
—

cuarenta y cinco metros (0,45m.), con vacio hacia la terraza-

apér_tamento S TRES guion CERO UNO (83-01);; de este punto

hacia el Sur en dos coma noventa y cinco metros (2,95m.), con vacio

——

hacia la terraza-apartamento S TRES guion CERO UNO (83-01); de

——

este_punto hacia el Este en cero coma veinte metros (0,20m.), con

vacio hacia la terraza-apartamento S TRES guion CERO UNO (S3-

it
01); de este punto hacia el Sur en un metro (1,00m.), en parte con

vacio hacia la terraza-apartamento S TRES guion CERO UNO (S3-

01); y en parte con vacio hacia la terraza comunal; de este punto

hacia el Oeste en cero coma veinte (0,20m.), con vacio hacia la

—_—

terraza comunal; de este punto hacia el sur en tres coma cero cinco

metros (3,05m.), con vacio hacia la terraza comunal; de este punto

T
hacia el Oeste en cero coma diez metros (0,10m.), con apartamento
T A

seiscientos cuatro (604); y de este punto hacia el Sur en cero coma
. C-—
sesenta y ocho metros (0,68m.), con apartamento seiscientos metros

(604). Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en dos

TT—— . - a
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coma doce metros (2,12m.), de este punto hacia el Este é:g“ 555‘
% &
. : S (3
once metros (0,11m.), de este punto-hacia el Norte enég i av"ésf"

. . "k
ochenta y cinco metros (3,85m.), de este punto hacia el Oeste eft

coma veintitrés metros (0,23m.), de este punto hacia el Norte en tres

~coma setenta y dos metros (3,72m.), de este punto hacia el Eéte en

!

cero coma once metros (0,11m.), de este punto hacia el Norte/en cero

coma treinta metros (0,30m.), de este punto hacia el Estef en cero
i

coma veinticinco metros (0,25m.); y de este punto hacia e] Norte en

cero coma diez metros (0,10m.) Todas las medidas antgs descritas

linderan con el apartamento seiscientos dos (602).

cincuenta y cinco metros cuadrados (155,00m2). Cuadrog de alicuotas

area neta ciento cincuenta y cinco mefros c'l;e'l—dra_dosl (155,00m2).

~

Alicuotas cero coma cero ciento ndventa. Area de ter}eno treinta y

-—

uno coma treinta y uno (31,31). Area comun cincuenta y seis coma

sesenta y uno (56,61). Area total doscientos once coma sesenta y dino
- e ==

ESTACIONAMIENTO E__guion  CINCUENTA

CUATRO (E-54)4 Estacionamiento ubicado en el subsuelo dos (2)

Nivel menos seis coma setenta (-6,70) del Ediﬁéio,\ compuesto del

s -

drea propiamente dicha. Las medidas y linderos de este

estacionamiento son las siguientes: Por Arriba: Lindera con

estacionamiento E guion Veinticinco (E-25). Por Abajo: Lindera'en

parte con la cisterna y en parte con el terreno del Edificio. Por el

Norte: Lindera en dos coma ochentas metros (2,80m.), con

estacionamiento E guion cincuenta y cinco (E-55). Por el Sur:

Lindera en dos coma ochenta metros (2,80m.), con area de

circulacién vehicular. Por el Este: Lindera en cinco metros (5,00m.),

con estacionamiento E guion cincuenta y dos (E-52). Por el Oeste:

o
AN
N

Q‘_‘f? N



Lindera en cinco metros (5,00m.), con é4rea de central de aire. Area:

—

catorce metros cuadrados (14,00m2). Cuadros de alicuotas area neta

e

—

catorce metros cuadrados (14,00m2). Alicuota cero coma cero, cero

diecisiete (0,0017). Area de terreno dos coma ocm

Arca comun cinco coma once (5,11). Area total diecmueve coma once
(19,11). (ESTACIONAMIENTO E guion CINCUENTA Y CINCO
“(_l; -33): Estacionamiento ubicado en el subsuelo dos (2) Nivel menos

—

seis coma setenta (-6,70) del Edificio, compuesto del area

-

propiamente dicha. Las medidas y linderos de este estacionamiento

" 50N las siguientes: Por Arriba: Lindera en parte con estacionamiento
NN =y

—_—

E guion veintiséis (B-26) y en parte con la terraza- apartamento S
Rt

O
b
'DO UNO guion CERO DOS (S1-02). Por Abajo: Lindera en parte con la
- Hb\—ﬂ-—'—-—ﬁﬁﬁ_
v
O
N\

cisterna y en parte con el 4rea comin del Edificio (bafios y duchas).
-~

e

Por el Norte: Lindera en dos coma noventa y dos metros (2,92m.),
[ i -—

con bodega namero veintiséis (26). Por el Sui: Lindera en. dos coma

“ noventa y~dos metros (2,92m.), con estacionamiento E guion

cincuenta y cuatro (E-54). Por el Este: Lindera en cinco coma cero

cinco metros (5,05m.), con estacionamiento E guion cincuenta y tres

(E-33). Por el Oeste: Lindera e¢n cinco coma cero cinco metros

(5,05m.), en parte con la bodega niimero veintisiete (27) y en parte

con el drea de central de aire. Area: catorce coma setenta y siete

-~ Ay

metros cuadrados (14,77m2). Cuadros de alicuotas area neta catorce
€ - —m

coma setenta y siete metros cuadrados (14,77m2). Alicuota cero coma

== -

cero, cero dieciocho (0,0018). Area de terreno dos coma noventa y

ocho (2,98). Area comun cinco coma treinta y nueve (5,39). Area
total- veinte coma dieciséis (20,16). [BODEGA  NUMERO
E/'EINTISEIS (26): Bodega ubicada en el subsuelo dos (2) Nivel )

-
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cera de
‘\ (cers delloc
g‘c'fa dey c

mgmentes. Por Arriba: Lindera en parte con bodega numero 7ueve

(9)7y en parte con terraza-apartamento S UNO guion CERQ DOS”
(81-02). Por Abajo: Lindera en parte con el drea comun (bafios y

dachas) y en parte con el salon comunal del Edificio. Por ol Norte:

, Lindéra en dos coma ochenta y siete metros (2,87/‘11.),

apartamento S DOS guion CERO TRES (52-03). Por el Sui-{: Lindera

en dgs coma ochenta y siete metros (2,87m.), con estacio}xamiento E

>

guion CINCUENTA Y CINCO (E-55). Por el Este: Llnglera en uno

—

coma cincuenta y cinco metros (1,55m.), con bodi:ga numero

— .
veinticinco (25). Por el Oeste: Lindera en uno comal cincuenta y

cinco metros (1,55m.), con apartamento S DOS guion CERO TRES
o

(S2-03). Area: cuatro coma cuarenta y cinco metros cuadrados
- , T

(4,45m2). Cuadros de Alicuotas Area Neta cuatro coma cuarenta y

_cinco.metros_cuadrados (4,45m2). Alicuota cero coma cero, cero, .

cero, cinco (0,0005). Area de terreno cero coma noventa (0,90m).

Area comin uno coma sesenta y tres (1,63). Area total seis coma

Veero ocho (6,08). \BODEGA NUMERO VEINTISIETE (2

Beero oche (608) »\

o
O

O
¥
b
<
N

Bodega ubicada en el subsuelo dos (2) Nivel menos seis coma
setenta (-6,70)del Edificio, compuesta del drea propiamente dicha.
Las medidas y linderos de esta bodega son las siguientes: Por
Arriba: Lindera en parte con terraza-apartamento S UNO guion
CERO DOS (S1-02) y en parte con area de Split Dorm. Por Abajo:
Lindera en parte con el area comin (bafios y duchas) y en parte con
el saléon comunal del Edificio. Por el Norte: Lindera en dos coma

catorce metros (2,14m.), con apartamento S DOS guion CERO TRES

7



(S2-03). Por el Sur: Lindera en dos coma cero ocho metros

R
(2,08m.), con area de central de aire. Por el Este: Lindera en cuatro

coma cincuenta y dos metros (4,52m.), con estacionamiento E guion

cincuenta y cinco (E-55). Por el Oeste: Lindera en cuatro—ctoma

cuarenta y dos metros (4,42m.), con propiedad particular (no

~—

utilizable por diferencia de nivel bajo de suelo). Area: nueve coma

cincuenta y seis metros cuadrados (9,56m2). Cuadro de Alfcuetas

Area neta nueve coma cincuenta y seis metros cuadrados (9,56m2).

Alicuofa cero coma céro, cero, doce (0,0012)—Area—de-terrena uno

o«

coma noventa y tres (1,93). Area comun tres coma cuarenta y nueve

(3,49). Area total trece coma cero cinco (13,05). DOS.DOS. =
I ]

'IiISTORIA DE DOMINIO: DOS.DOS.UNO. - Mediante escritura

publica de compraventa y unificacion celebrada en la Notaria Cuarta

del canton Manta, el once de junio del dos mil doce e inscrita en el

--—

Registro de la Propiedad del cantén Manta, el tres de julio del dos

-

mil doce, la compaiifa BUZIOS S.A., debidamente representada por _

Ja Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calidad de Gerente
General, adquiere la propiedad de tres lotes demﬁﬁcados,

ubicado en el sitio denominado LA SILLA DE LA MANZANA B,

lote nimero uno, actual Barrio Umifia Dos de la parroquia y cantén
Manta, con una superficie total de MIL SEISCIENTOS CUARENTA
Y TRES METROS CUADRADOS CON SESENTA Y CINCO
CENTIMETROS CUADRADOS. En la que unifican los terrenos
ubicados en el Sitio denominado La Silla del a manzana (UNO) lote
nimero uno, actual Barrio Umifia del cantéon Manta con un drea total de mil
metros cuadrados, mediante escritura inscrita con fecha el veinticuatro de

junio del dos mil doce, bajo el nimero mil seiscientos sesenta y siete

8



cera d,
"*\ “03'5 deel

(DOS) talud ubicado en la Urbanizacion Umifia Dos def-fg,g ;
CUADRADOS CON ONCE CENTIMETROS CUADR DOS
mediante escritura inscrita el ocho de mayo dl dos mil doce, ls}xjo el
nimero mil ciento noventa y seis (TRES) faja ubicadolf en la
Urbanizaciéon Umifia Dos de la parroquia y cantén Manta, con”un area
total de CIENTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRAIJOS CON
CINCUENTA Y CUATRO CENTIMETROS CUAPRADOS.

DOS.DOS.DOS. - Mediante escritura publica de fecha veidtinueve de
—_— -

octubre de dos mil catorce celebrada en la Notaria Cuarta/ del Cantén

Manta e inscrita el catorce de noviembre del dos mil thorce en el

=

!
Registro de la Propiedad del canton Manta, la compaiiia BUZIOS

S.A., debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del

Castillo Borja, en calidad de Gerente General realiza LA
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL EDIFICIO “BUZIOS”, ubicado en ‘la

Urbanizacién Umifia II, manzana B, lote niimero uno, Sector La Silla

de la parroquia y cantéon Manta.- DOS.DOS.TRES. - Mediante

escritura publica de fecha veintinueve de octubre de dos mil catorce

0
A—

celebrada en la Notaria Cuarta del Cantén Manta e inscrita el catorce

de noviembre del dos mil catorce en el Registro de la Propiedad del

cantén Manta, la compafiia BUZIOS S.A., debidamente representada

-«

por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calidad de
Gerente General realiza LA CONSTITUCION DE PLANOS DEL

e

EDIFICIO “BUZIOS”, ubicado en la Urbanizaciéon Umifia IJ,

manzana B, lote nimero uno, Sector La Silla de la parroquia y cantén

Manta.- Los antecedentes de dominio de la propiedad constan en el

9
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Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad
del cantén Manta, que se agrega como documento habilitante.
DOS.TRES. - La Vendedora por medio del presente instrumento
manifiesta su voluntad vender los bienes inmuebles descrito en el
numero DOS.UNO a favor del Comprador; por su parte el Comprador
manifiesta su voluntad de comprar los bienes inmuebles de propiedad
de la Vendedora, que se encuentran individualizados en esta clausula.
TWMWCon los antecedentes expuestos,
LA VENDEDORA da en venta y perpetua cnajcnacic’)n@é’?ﬁe EL
COMPRADOR, los inmuebles singularizados en lla cldusula de

e .

4 e g S
antecedentes de este contrato, no obstante de determinarse linderos y

superficie de los inmuebles la compraventa se realiza como cuerpo

ciérto; por su parte, EL COMPRADOR a su vez compra los bienes

— -

inmuebles materia de esta compraventa CUARTA: PRECIO. - Las

pz?rtes, de mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo por la
venta de los bienes inmuebles descritos en la clausula segunda, la
suma de CIENTO SESENTA Y TRES MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 163.000,00), valor que
LA VENDEDORA declara haber recibido en moneda de curso legal y
a su entera satisfacciéon. Las partes de manera libre y voluntaria
declaran, que atn cuando no existe lesién enorme renuncian a gjercer
0 intentar accién alguna por este motivo. QUINTA:
GRAVAMENES.- LA VENDEDORA declara que sobre el lote cfe
terreno materia del presente instrumento, no pesa gravamen alguno
por lo que se obliga al saneamiento por eviccién y al levantamiento
de los vicios redhibitorios que pudieren existir u ocasionarse de

conformidad con la ley. SEXTA: TRANSFERENCIA DE

10



DOMINIO Y ENTREGA DEL INMUEBLE.- LA V*E%%)E
transfiere a favor de EL COMPRADOR el dominio y po?@ej(%
inmuebles ya descritos. A més de este derecho, la venta co
todos los derechos que se deriven de ella, en las proporcionesffy con
las limitaciones legales correspondientes, asi como loZl usos,
costumbres, servidumbres y anexos. LA VENDEDORA se pbliga al
saneamiento por eviccion de conformidad con la Ley. SEPTIMA:
ACEPTACION.- EL COMPRADOR, acepta la transfererfcia, que se
efectua a su favor, en los términos que se indican en epte contrato,
por convenir a sus intereses y acepta la venta y trapsferencia de
dominio que se ‘realiza por ser en seguridad de sus ifitereses y asi
como acepta y se compromete a mantener en Régimeny de Propiedad
Horizontal y a ejercer su dominio en los términos y condiciones
constantes en el Reglamento de Propiedad Horizontal.- OCTAVA:
GASTGS.- Los gastos que ocasionen la celebracion de esta escritura,
tales como impuestos, derechos notariales, inscripcion y demas
correra por cuenta de EL COMPRADOR. NOVENA. - DOMICILIO
CONTRACTUAL. A) COMPRADOR: Edificio Buzios,
Departamento SEISCIENTOS UNO (601). Email:
holguertorres@hotmail.com, Teléfono: 0999443906, Manta —

Ecuador. B) VENDEDORA: Avenida doce (12) numero mi

ochocientos diez (1810) y calle diecinueve (19). Email:
delcastilloborja@gmail.com. Teléfono: 052626197, Manta -
Ecuador. DECIMA: JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Toda

controversia o diferencia derivada de éste, sera resuelta directamente
entre las partes y, si esto no fuere factible, se someteran a los jueces

competentes de la ciudad de Manta. - Usted Sefiora Notaria, se

11



servird agregar las demas cldusulas necesarias para la validez de este
instrumento”.- (Firmado) Abogado Edys Javier Macias Carriel,
portador del Registro Profesional ntimero trece guion dos mil diez
guién noventa del Foro de Abogados.- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura publica con todo su valor legal; acto mediante el cual las
partes contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse entre
si.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso
requiere y leida que les fue a los comparecientes integramente por mi
la Notaria en alta y clara vo'z, aquellos se afirman y ratifican en el
total contenido de esta compraventa y constitucién de primera
hipoteca abierta, para constancia firman junto conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

f) p. BUZIOS S.A.
RUC 1391785577001
Sra. Elsa Ximena del Castillo Borja

Gerente General ‘
c.c. [39FGAT -y

ot

L

gt
f) Sr. Holguér Enrique Torres Feijoo
c.c. /ol S6I- G

Ab.dartha\ljé! Ga‘ﬁch)o;./iloncayo

NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA






NOTARIA TERCERA DEL CAHTON MANTA
De acuerdo con la facultad prevista €l el numeral 5
Articulo 18 de ta Ley Notarial, doy (e que las COPIAS que
anteceden en. #)_fojas dtiles, anversos y reversos son

JUN 21

iguaigs 2 los documentos presentados antegul.
Madfla, a 12 7

Martha Inés phinthozo Montai ‘\\[@
NOTARIA T DEL CANTON MaN
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Direccton General d2 Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENE N
B ek S
'me&&q,\.

Ninmero Gnico de identificacion: 1303082174
Nombres del ciudadano: DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANT
Fecha de nacimiento: 14 DE JULIO DE 1960

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

instruccion: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTO

. Estado Civil: VIUDO

Coényuge: SCHONDORFER ROLAND

Nombres del padre: DEL CASTILLO LEGARDA LUIS
Nombres de la madre: BORJA GONZALEZ DIANA

Fecha de expedicion: 8 DE MAYO DE 2013

Informacion certificada a fa fecha: 12 DE JUNIO DE 2017
Ermisor: MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA
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‘Manta, 25 de mayo de 2017

Arquitecta:

Elsa Ximena Del Castillo Borja

CEDULA: 130308217-4

NACIONALIDAD: Ecuatoriana

Cludad !
Deé mi consideracién:

Por medio de la presente comunico a Ud. que la funta General Extraordinaria y Universal de
accionistas de la Compafifa BUZIOS S.A. en sesién celebrada el dia Jueves 25 de mayo de 2017,
resolvid ratificarla a Ud. como GERENTE GENERAL de I3 compafifa, por un perfodo de CINCO ANOS,
a cuyo efecto, el presente servird de instrumento suficiente para legitimar su personeria y ostentar
la representacién legal, judicial y extrajudicial de la compaiila, en forma conjunta con el Presidente.

Los deberes y atribuciones que le corresponde asumir, constan sefialados en el Estatuto Social de |a
Compafiia.

BUZIOS S.A. fue constituida mediante escritura plblica otorgada ante el Notario Cuarta del cantén
Manta el 15 de JUNIO de 2011 e inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Manta bajo el ndmero
695 el 6 de julio del 2011.

Hago votos por el éxito de su gestion y reitero el testimonio de mi consideracién mas distinguida

Atentamente,

\,
AN
RAZON: Acepto el presente nombramiento y prometo desempefiar las funciones encomendadas
con apego a las leyes y al Estatuto social de ia compafifa.

Manta, 25 de mayo de 2017.

Arq. ELSA XIMENA DEL CASTILLO BORIA



» Registro Mercantil de Manta

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:INOMBRAMIENTOS
;
NUMERQ DE REPERTORIO: | 1929 /
FECHA DE INSCRIPCION:' 1 09/06/2017 !
NUMERO DF INSCRIPCION: | 485 /
REGISTROS: - 1 LIBRO DE NOMBRAMIENTOS /
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: /
NOMBRE DE LA COMPANIA: NO APLICA A |
. NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: | DEL CASTILLO BORIA ELSAXIMENA |
IDENTIFICACION: 1303082174 |
CARGO: GERENTE GENERAL {
- PERIODO{ARBS): 5 ANOS ’T

2. DATOS ADICIONALES: , ,
CONST # 695 REP # 1495, FECHA 05/U7/2011; DISOLUCION # 406 REP # 6081, FECHA 17/11/2014;

REACTIVACION DE LA CIA #.407 REP # 5676, FECHA 19/11/2014.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACIGN AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION; SEGUN LA NORMATIVAVIGENTE:: ’

A 9DIA(S) DER MES DEFJUINIO DE 2017

FECHA DE ENHSION: MANTA,

\otea PA‘TC:A CHAVEZ ALAREON (REGISTRAPORA DELEGADA)
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Identificacion y Cedulacion
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién y

-

RE Direccién General de Registro Civil,
“ PUBLICA DEL ECUADOR W

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuimero tinico de identificacion: 1701745679
Nombres del ciudadano: TORRES FELIOO HOLGUER ENRIQUE
Condicién del cedulado: CIUDADANG

Lugar de nacimiento: ECUADOR/COTOPAXI/PUJILI/TINGO

Fecha de nacimiento: 4 DE MAYO DE 1942
Nacionalidad: ECUATORIANA
: Sexo: HO!\}IBRE

Instruccion: BAGHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civii: DIVORCIADO

Nombres del padre: TORRES VICTOR
Nombres de la madre: FELJOO ANGELA

Fecha de expedicién: 13 DE OCTUBRE DE 2014

Informacidn certificada a ta fecha: 12 DE JUMIO DE 2017
Emisar: MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Signatu Venfied . lix?
. Y Digital JO e
N® de certificado: 173-030-04348 R 1 ¢ i neHOY ERTES 3
SN e Date 2017 06.1 :54:55 ECT N
- Reason: Firma EI dnica
Il l"lﬂ II I Hlﬂ “I I Illlﬂ |"|Iﬁ|u| 4 & Tron ._«‘-"M‘”/- Locahon Ema
B 3-030-04 54 ing. Jorge Troya Fuertes

Direclor General dsl Registro Civil, Idennﬁcaclon y Cedulacion

Viigencia: 1 mes o 1 validecion deads ia fechn de emigidn. Cumplido ¢} plazo o nimero do verifinaciones solicite un Nnueve oertificado.

Verifiniia 1a informanidn inarasands of miimara da carificadn an: hitos:/virtual.realstrocivil.oob.ec
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Registro de la Propiedad de

Manta-EP |
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Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www . registropmanta.gob.ec

\

Codigo Catastral/ldcntlf Predlal XXX)O(XXXXXXXXXXX)O(XX T1p0 de Predto SUITE

Fecha de Apertura: martes, 26 de mayo de 2015 ¢ \Parroquia: MANTA

Informacion Municipal: ‘

LINDEROS REGISTRALES: /

3.10 Sexto Pisao Alto / Nivel + 20,10 , se encuentra ocupado por tres (3) apartamentos y una (1)
suite, cada uno con su respectivo balcon, ademas. de las “%reas  comunes de circulacign peatonal

(horizontal y vertical ) 3.10.1.- APARTAMENTO 601: Apartamento ubicado en el sexjo piso alto
‘ nivel+20,10 del edificio, compuesto de: hall- recibidor, sala general, comedor general, cocinf lavanderia,
o dormitorio principal con bafio, 2 dormitorio 1 bafio general, 1 bafio social y balcon. Lgs medidas y
lindercs de este apartamento, son las detalladas a continuacion: Por Arriba: lindera con apaitamento 701;
_ "Por Abajo: lindera con apartamento 501; Por el Norte: partiendo del Oeste hacia el Este en 3,20m, de este
punto hacia el Norte en 0,50m, de este punto hacia el Este en 4,65m, y de este punto hacia el Sur formando
un arco con una longitud de 1,50m, Todas las medidas antes descritas linderan con vacio hacia el drea
- comun del edificio; Por el Sur: partiendo de Este hacia €l Oeste en.5,85m, con apartamento 604, de este
punto hacia el Notte en 4,66m, en parte con apartamento 604 y en parte con area de circulacion comunal
(pasillo), de este punto hacia el Oeste en 0,20, con area de circulacién comunal (pasillo) de este punto hacia
el Norte en 3,32m, con éarea de circulacion (pasillo),de este punto hacia el Qeste en 1,70m, con 4rea de
circulacion comunal (pasilio) de este punto hacia el Norte en 0,45m, con ducto y de este punto hacia el
oeste en 1,60m, con ducto; Por el Este: partiendo del norte hacia el Sur-en 7,35m, con vacio hacia la terraza
-apartamento S3-01, de este punto hacia el Este en 0,85m, con vacio hacia la terraza -apartamento S3-01, de
este punto hacia el Sur en 3,00m, con vacio hacia Ia terraza del apartamento S3-01, de este punto hacia el
Oeste en 0,45m, con vacio hacia la terraza -apartamento $3-01, de este punto hacia el Sur en 2,95m, con
vacio hacia la terraza-apartamento S3-01, de este punto hacia Este en 0,20m, con vacio hacia la terraza-
apartamento $3-01, de este punto hacia el Sur en 1,00m, en parte con vacio hacia la terraza -apartamento-
$3-01 y en parte con vacio-hacia la terraza comunal, de este punto hacia el Oeste en 0,20m, con vacio hacia
la terraza comunal, de este punto hacia el Sur en 3,05m, con vacio hacia la terraza comunal, de este punto
hacia el Oeste en 0,10m, con apartamento 604, y de este punto hacia el Sur en 0,68m, con apartamento 604,
Por el Qeste: partiendo del Sur hacia el Norte en 2,12m, de este punto hacia el Este en 0,11m, de este purito
hacia el Norte en 3,85m, de este punto hacia el Oeste en 0,23m, de este punto hacia el Norte en 3,72m, de
este punto hacia el Este en 0,11m, de este punto hacia el Norte en 0,30m, de este punto hacia el Este en
0,25m, y de este punto hacia el Norte en 0,10m. Todas las medidas antes descritas linderan con el
apartamento 602; Area: 155,00m2. cuadros de alicuotas area neta 155,00m2 Alicuotas 0,0190 , Area de
terreno 31,31 Area Comun 56,61 Area t otal 211,61. SOLVENCIA EL predio descrito a ia fecha se
encuentra libre de gravainen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

ILibro Acto ) Nilmero y fech.a de Inscripeién Folio Inicial Folio Fimﬂl
\COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1710 03/jul./2012 32146 32171
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 28 "14/nov./2014 1.090 1.234
HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 42 14/nov./2014 ) 822 842
MOVIMIENTOS REGISTRALES: ”M‘E ' Eﬁ,, e do e St
Registro de : COMPRA VENTA LI

AYD. 2007

Certificacion impresa por Kieire_saitos] ~ Ficka Registrah 51341 ' martes, 23 de maso de 2097 Pag 1 de3




{r /73 1¢ .
|
Inscrito el @ \ ; Niimero de Tnscripeién: 1710 ° Tomo:72
Nombre del Cantén: A LAMANTE Nuimero de Repertorio: 3754 Fotio Inicial:32.146

Oficina donde se guar

Folio Finai:32.171
Cantén Notaria: -

Escritur_n/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de junio de 2012
Fecha Resolucién:) '

a.- Observaciones:

La compafiia Buzios S,A. debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calida de
Gerente General como se justifica con el nombramiento que se adjunta. UNIFICACION Y COMPRAVENTA, EL
LOTE DE TERRENO UNIFICADO, ubicado en el Sitio denominado L.A SILLA DE LA MANZANA B, lote
numero Uro, actual Barrio Umifia Dos de la Parroquia y Canton Manta. con una supe. ficie total de MIL
SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON SESENTA Y CINCO CENTIMETROS
CUADRADOS. En la que unifican los teirenos ubicados en el Sitio denominado La Silia de la Manzana ( UNO
) lote numero Uno. actual Barrio Umi;’ia del Canton Manta con una area total de Mil metrcs cuadrados.
mediante escritura inscrita con fecha €l 24 de Junio del 2012, bajo el N.- 1667 {DOS) talud ubicado enla
Urbanizacion Umifia Dos de la Ciudad de Manta con una supeificie total de QUINIENTOS CINCO METROS
CUADRADOS CON ONCE CENTIMETROS CUADRADOS, medainte escritura inscrita el 8 de Mayo del
2012, bajo el N.- 1196 (TRES) faja ubicado en la Urbanizacion Umifia Dos de la- Parroquia y Canton Maunta , -
con un area total de CIENTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y CUATRO
CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

1Calidad Cédula/RUC Nombres y/a Razén Social Estado Civi! Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 1391785577001 COMPANIA BUZIOS S.A NO DEFINIDG MANTA B CORDOVA CALLE 18 Y 19
VENDEDOR 800000000033950COWANIA DE TRANSPORTE DE CARGA NO DEFINIDO MANTA
CHUDAD RODRIGO C.A. 7

VENDEDOR 1303082174 DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA VIUDO(A) MANTA |

VENDEDOR 1302091028 DEL CASTILLO BORJA LUIS FERNANDO  CASADO(A) MANTA B
VENDEDOR 1302188261 CARRILLO DELGADO MARTHA GEORGINACASADO(A.) - MANTA (
c.- Esta inseripcibn se refiere a la(s) que consta{n) en: , i

[Libro . Nilméro Inscripeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1667 | 24/jun./2011 28020 28.032
COMPRA VENTA 1196 08/may /2012 22.838 22.867

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

(2 /3 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : viernes, 14 de noviembre de 2014 Nimero de Iascripcién: 28 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 8215 Folio Inicial:1.090
Oficina donde se guarda et original; NOTARIA CUARTA N Folio Final:1,234
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles. 29 de octubre de 2014 : ~

Fecha Resolucién: .

a.- Observaciones:

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "BUZIOS" .- La Compaiiia

BUZIOS S. A., debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calidad de Gerente
General, ubicado en-la Urbanizacion Umifia I, Manzana B, Lote nimero Uno, Sector la Silla de la Parroquia y

Cantén Manta. : - — ,

{pellidas, N Domicilio de fas Partes: P2 Brvens Puinc, RMunicipe
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘ 51 5); ﬂngh‘,(r?da . P"Oliﬂedad?;;
|Ca]idad Cédula/RUC Nombres-y/o Razén Secial Estado Civil Ciudfd > Direccion Domicilio
Certificacion impresa por :kleire_saltos1 Ficha Registral:51341 martes, 23 de mayo de 2017 5:2 ag 2 de 3
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- | i )
Empresa Publica Municipal €y
"Registro de la Propiedad de » "‘“f(&
Manta-EP AN 3O
N — ATPL S
. iy MANTA TR T w
Qﬁ;!gtpﬁf - _& ’ é
1 j &
& sAT . O
S o M, ' "\)?'6;
T AnApy EC P
PROPIETARIO 1331785577001 COMPANIA BUZIOS S.A BUZIOS S.A. NBEFRED MANTA B. CORDOVA CALI @ od A g\‘v'\'\ >
. e @
PROPIETARIO  800000000068597COMPARIA BUZIOS SA NODEFINIDO ~ MANTA /o/ zf ,jg;‘f.‘,’L%:\qf
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: ' Bigosay™"
ILibw Numero Inscripeién Fecha Inscripcion F\oh:(') Injcial Folio F ins(
COMPRA VENTA . 1710 03/ul./2012 32'146 32171 ;
ef
£
{3 /3 ]ELANOS '
Inscrito el : viernes, 14 de noviembre de 2014 Nimero de Inseripeién: 42 Tomo: 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 8216 Folio Inicial:872
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUJARTA Folio Final:842

Cantén Nofaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: imiércoles, 29 de octubre de 2014
Fech# Resolucién:

a.- Observaciones:

\
. CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "BUZIOS" - La Compafiia BUZIDS S. A,
- debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calidad de Gerente Géneral,

ubicado en la Urbanizacion Umifia II, Manzana B, Lote niimero Uno, Sector la Silla de la Parroquia jy Canton
- Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: b

i
ICa!idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civit Ciudad Direccion Domicilio k
PROPIETARIO 1391785577000 COMPANIA BUZIOS S.A BUZIOS S.A NODEFINIDO  MANTA B. CORDOVA CALLE 18 V 19
PROPIETARIO 800000000068597COMPANIA BUZIOS SA NO DEFINIDO  MANTA

| c.- Esta inscripeién se refiere a la(s) quéctonsta(n) en:

FLibm " Numero Inscripeion Fecha Inseripcion  Folio Iniciat Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES i 28 14/nov./2014 1.090 1.234

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFIC’ADOS:

Libro : Numero de Inscripciones : N
COMPRA VENTA 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones > ! 3

\

)
Y

Los mo\vimientos Registrales que constan en esta Ficha son los éinicos que se refieren al predio que se certifica.

v

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 9:26:30 del martes, 23 de mayo de 2017

A peticion de: TORRES FEX OO HOLGUER ENRIQUE
1313163699. | \
' /"'A N Validez de! Certificado 30 dias, Excepto
/ \ que se diera un traspaso de dominio o se
/ ) emitiera un gravamen.
( 2 /
0ZA

DR. GEORGE MDREIRA MEN
Firma del\Registrador

Elaberade per :KLEIRE SALTOS i I

El interesado debe comunicar cualquier errer en este
Daocumento «! Registrador piedad. . o

ca Municipal
a Propleded da

Registrs de |
Mo EP

\

Certificaclén fmpresa por :Kkleire_saltos! Ficha Registral:51341 martes, 23 dfmnyo de 2417 9:26
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.Empresa Pubiica Municipal
 Registro de la Propiedad de
iManta-EP | |

|
Ficha Registral-Bien Inmueble |

51335

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758 '
www regisitopmanta.gob.ec

o

g o
Conforme a l2 Orden de Trabajo:RPM-17009890, certifico hasta el dia de hoy 23/05/2017 9:30:34, 1a Fici& Re

B <
% % INFORMACION REGISTRAL %, g N
R e TR . B . K __ . s e A .
Codigo Cata/stral/ldcntif, Predial: XXXXXXXXXXXKXXKXXXXNXK Ttpo de Predio: ESTACIONAMIE‘Q)E}%E;"f‘\‘,},x‘s*‘ -
N 181%
Fecha de Apertura: martes, 26 de mayo de 2015 ) - Parroquia: MANTA )
Informacién Municipal:
LINDEROS REGISTRALES:

'3.2.29 ESTACIONAMIENTO E-54: DEL EDIFICIO BUZIOS.- Ubicado en la Urbanizacién Umifa I,

Manzana B, Lote numero Uno, sector la Silla de la Pgrroquia y Cantén Manta. Estacionamiento ubicado en
el subsuelo 2 nivel-6,70 del edificio, compuesto del area propiamente dicha. Las medidas y linderos de este
estacionamiento son las siguientes: Por Arriba: lindera con estacionamiento E-25; Por Abajo: lindera en
parte con la cisterna y en parte con el terreno del edificio; Por el Norte: lindera en 2,80m, con
estacionamiento E-55; Por el Sur: lindera en 2,80m, con drea de circulacién vehicular; Por el Este: lindera
en 5,00m, con estacionamiento E-52; Por el Oeste: lindera en 5,00m, con drea de central de aire; Area:
14,00m2. cuadros de alicuotas area neta 14,00m2 Alicuota 0,0017, Area de terreno 2,83 Area comun
5,11 Area total 19,11, SOLVENCIA El predio descrito a la fecha se encuentra litre de gravamen.

X

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

}Lihro ’ Acto ‘ . Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Tolio Final
COMPRA VENTA " COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1710 03/3ul./2012 32.146 32471
PLANOS PLANOS 42 14/nov./2014 822 - 842
PROPIEDADES HORIZONTALES  CONSTITUCION DE PROPIEDAD 28 14/n0v./2014 1.09¢ . 1.234

HORIZONTAL -

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1 /3 ]COMPRAVENTA

Inscrito el ; martes, 03 de julio de 2012 Némero de Inscripcién: 1710 Tomo:72 :
Nombre del Cantén: MANTA ‘ Nimero de Repertorio: 3754 Folio Inicial:32.146
Oficina donde sc guarda cl original: NOTARIA CUARTA Folio Final:32.171
Cantén Notarfa: \ '~ MANTA

Escritura/.luicio/Resoluéién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de junio de 2012

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

La compafiia Buzios S,A. debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castilio Borja, en calida de
Gerente General como se justifica con el nombramiento que se adjunta. UNIFICACION Y COMPRAVENTA, EL
LOTE DE TERRENO UNIFICADO, ubicado en el Sitio denominade LA SILLA DE LA MANZANA B, lote
numero Uno, actual Barrio Umifia Dos de la Parroquia y Canton Manta. con una superficie total de MIL
SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON SESEN1A Y CINCO CENTIMETROS
CUADRADOS. En la que unifican los terrenos ubicados en el Sitio denominado La Silla de la Manzana ( UNO

) lote numero Uno. actval Barrio Umifia del Canton Manta con una area total de Mil metros cuadrados.

mediante escritura inscrita con fecha el 24 de Junio del 2012, bajo el N.- 1667 ( DOS) talud ubicado en la
Urbanizacion Umifia Dos de la Ciudad de Manta con una superficie total de QU HEN T O R CINC M ETRO S ipar
CUADRADOS CON ONCE CENTIMETROS CUADRADOS, medainte escrituL’ f '?gfjﬁa E&n&id&MQyéfﬂﬁ:ﬂm‘ e
2012, bajo el N.- 1196 (TRES) faja ubicado en la Urbanizacion Umilifia Dos de

axidiquia 3 Canton Manta ,
con un area total de CIENTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS JON CIN@qENEW \?WATRO.
CENTIMETROS CUADRADOS. C ’ .

Certificacién impresa por :Kleire_ssitos]  Ficha Regiserati 61395 T mvaries, 39 4 maye de 07




~

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otergamiento/Providencia: miércoles, 29 de octubre de 2014
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEPAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "BUZIOS" -
BUZIOS S. A., debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calid

- SR Nercers e/
\ & oz(\ Tercera g, /0 60
- »* *Q“%g\ %6?6;69
SBe 223
- r"fx if S = c,‘g * :’ o
. ' "'""ﬂ [ ﬁfﬁ ,‘3 %g"b‘ﬁ 54‘\0%0 *
. ") Ul'tt‘ WS MR VoG
b.- Apellidos, Nombres y Domicitio de las Partes: tu.qg*:!‘)n\ 00/ @ %‘:\)‘\9
|Ca11dad ) Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio i #
COMPRADOR 1391785577001 COMPANIA BUZIOS S.A NOQ DEFINIDO MANTA B. CORDOVA CALL?iS fl' 19
VENDEDOR  800000000033950COMPANIA DE TRANSPORTE DE CARGA NO DEFINIDO ~ MANTA /
CIUDAD RODRIGO C.A. - i
VENDEDOR 1303082174 DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA VIUDO(A) MANTA }
VENDEDOR 1302091028 DEL CASTILLO BORJA LUIS FERNANDO  CASADO(A) MANTA . 'f
VENDEDOR 1302188261 CARRILLO DELGADO MARTHA GEORGINACASADO(A) MANTA i
c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en: ’
Fbro Nimero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio 7inal '
COMPRA VENTA " 1667 ’ 24/jun /2011 28.020
COMPRA VENTA 1196 OB/ma‘y.IZOL’Z 22.838 22.8¢7
Registro de : PLANOS -
[2 /3 ]PLANOS
Inscrito el : viernes, 14 de novicmll:re de 2014 Namero de Inscripeién: 42 Tomo:}
Nombre del Cantén: MANTA -~ . Niimeroc de Repertorio: 8216 Folio Inicjal: 822
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Fingl:842
Cantén Notarfa: MANTA | / ' /
Escritura/Juicio/Resolucién: 7/ -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 29 de octubre de 2014
Fecha Resolucion: | \
a.- Observaciones: )
CONSTITUCION DE PLANUS DEL EDIFICIO DENOMINADO "BUZIOS".- La Compafiia BUZIOS S. A,,
debidamente representada por {a Arquitecta Elsa Ximena del Castilo,Borja, en calidad de Gerente General,
ubicado en la Urbanizacion Umifia II, Manzana B, Lote numero Uno, Sector la Silla de la Parroquia y Cantén
Manta.
b.- Apellidos, Nombres y l)ot:nicilio de las Partes:
|Cals'dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Soctat Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 1391785577001 COMPANIA BUZIOS S.A BUZIOS S A, NO DEFINIDO MANTA B.CORDOVA CALLE 18Y 19
PROPIETARIO 800000000068597COMPANIA BUZIOS SA NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) qué-consta(n) en:
ibro . Numero Tnscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 28 14/nov./2014 1.090 1.234
[3- /3 .] BROPIEDADES HORIZONTALES -
Inscritoel : viernes, 14 de noviembre de 2014 Ndmero de Inscripcion: 28 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Ntimero de RepErtorIo: 8215 /7 Folio Inicial:1.090
~ Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA : ’ Folio Final:1.234
Cantén Notarfa: MANTA .

La Compaiiia
ad de Gerente

General, ubicado en la Urbanizacion Umma 11, Manzana B, Lote nimero Uno, Sector la Silla de la Parroquiay

Pablica Municlpal

Cantén Manta. —_ o Muricks
b.- Apellidos, N : £ Rpgistmdela ropledad de
pe :‘os ombres y Domicilio de las Parte{sx %@E} R e

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ci D!ricc

:I{Pmniﬁiiu}

............................................................................................................................................................... L By
Certificacién fmpresa por :kleire_saltos1 Ficha Registral:51335 martes, 23 de mayo de 201F 9:30 a
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

'

PROPIETARIO, 1391785577001 COMPANIA BUZIOS S.A BUZIOS S.A. NO DEFINIDO n@ﬁ‘rm el gORDOVA CALLE 18Y 19

93
PROFPIETARIO 800000000068597COMPANTA BUZIOS SA NO DEFINIDO MAN%‘A%i 18

¢.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Nimero Inscripeién Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial ! Folio Fiual

COMPRA VENTA 1716 03/jul./2012 32.146 32,171
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERT IFJCADOS:

Libro ' Niimero de Inscripciones

COMPRA VENTA 1

PLANOS o 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

<<Tortal Inscripciones > 3

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos quee se refieren ol predio que se certifica.

Cuaquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 9:30:34  del martes, 23 de mayo de 2017
A peticion de: TORRES FE1JOO HOLGUER ENRIQUE -

1313163699.
Validez det Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

DR. Gmm EIRA MEPQDO Elinteresado debe comunicar cualquier error ¢n este
Firma del Registrador Documento al Registrador de la Propiedad.
\

h
Certificacién impresa por :kleire_saltos) Ficha Registral:51338 martes, 23 de miyo df
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.o S Empresa Publica Municipal C : _ ,
S ety Registro de la Propiedad de * m
) # > F Manta-EP c S
L v R
s MANTA ¢
T R‘-‘!‘"w’“’“

Tk Regolral
51337

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf.052624758 g
www registropmanta.gob.ec 3
| by -bg
{ 4

Conforme a 1a Orden de Trabajo:RPM-17009890, certifico hasta el dfa de hoy 23/05/2017 11:09:24, 1a Ficha Regis‘?ﬁ

51337.

v _ INFORMAGION REGISTRAL -7 » ¢ -+
Cadigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXj&XXXXX.XXXXXXXXX Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Feclia de Apertura: martes, 26 de mayo de 2015 ' Parroquia: ~ MANTA

Informacion Municipal: }

LINDEROS REGISTRALES:
3.2.30 ESTACIONAMIENTO E-55: Estacionamiento ubicado en el subsuelo 2 nivel-6,70 del edificio,

 compuesto del drea propiamente dicha. Las medidas y linderos de este estacionamiento son lad siguientes:
“~Por Arriba: lindera en parte con estacionamiento E-26 y en parte con la terraza-apartamento’ S1-02; Por

Abajo: lindera en parte con la cisterna y en parte con el area comtin del edificio (bafios y duchas); Por el
Norte: lindera en 2,92m, con bodega # 26; Por el Sur: lindera en 2,92m, con estacionamier}to E-54; Por el
Este: lindera en 5,05m, con estacionamiento E-53; Por el Oeste: lindera en 5,05m, en parte con la bodega #
27 y en parte con el area de central de aire; Area:14,77m2. cuadros de alicuotas area neta 14,77m2 ,

“Alicuota 0,0018, area de terreho 2,98 area comun 5,39 area total 20,16 SOLVENCIA El predio descrito

a la fecha se encuentra libre de gravamen. :

Vv ) IST _
lLibro Acto Nimere y fechz de Inscripcién Folio Enicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION . 1710 03/jul /2012 32.146 321471
PLANOS PLANOS 42 14/nov./2014 822 842
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 28 14/nov./2014 - - 1.090 1.234
HORIZONTAL
MOVIMIENTOS REGISTRALES: '

Registro de : COMPRA VENTA
{1 /3 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : martes, 03 de julio de 2012 Nimero de Inscripeién: 1710 Tomo:72 ‘

" Nombre dél Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 3754  ~  Folio Inicial:32.146
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:32.171
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Junes, 11 de junio de 2012
Fecha Resolucion: ) -

a.- Observaciones: -

La compaiiia Buzios S,A. debidamente representada por la Arquitecta Eisa Ximena del Castillo Borja, en calida de
Gerente G{eneral como se justifica con el nombramiento que se adjunta, UNIFICACION Y COMPRAVENTA, EL
LOTE DE'TERRENO UNIFICADO, ubicado en el Sitio denominado LA SILLA DE LA MANZANA B, lote
numero Uno, actual Barrio Umifia Dos de la Parroquia y Canton Manta. con una superficie total de MIL
SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES\METROS CUADRADOS CON SESENTA 'Y CINCO CENTIMETROS
CUADRADOS. En la que unifican los terrenos ubicados en el Sitic denominado La Silla de la Manzana ( UNO
) lote numero Uno. actual Barrio Umifia del Canton Manta con una area total de Mil metros cuadrados.
mediante escritura inscrita con fecha el 24 de Junio det 2012, bajo el N.- 1667 ( DOS) talud ubicado en la
Urbanizacion Umifia Dos de la Ciudad de Manta con una superficie total de QUINIENTGQScCINGO MET ey
CUADRADOS CON ONCE CENTIMETROS CUADRADOS, medainte escritura inscheum,as%g'i’ o
2012; bajo el N.- 1196 (TRES) faja ubicado en Ja Urbanizacion Umifia Dos de la Patrg i
con un area total de CIENTO TR(EINTA Y OCHO METROS CUADRADOS CON CINC

Certificacion impresa por -kleire_saltosl  Fich Registral:$1337  martes, 23 de mayo de 2017 11:09
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Caggiud

. CENTIMETROS CUADRADOS.
b.- Apc:]l_idos, Nombres y Domicitio de las Partes:

@ .' Cédula/RUC Nombres y/a Razén Social Estado Civil: Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 1351785577001 COMPANIA BUZIOS S.A NO DEFINIDO MANTA B. CORDOVA CALLE 18 Y 19
VENDEDOR 80000000003395/0COMPAN1A DE TRANSPORTE DE CARGA  NO DEFINIDO MANTA

CIUDAD RODRIGO C.A.
VENDEDOR 1303082174 DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA VIUDO(A) MANTA
VENDEDOR 1302091028 DEL CASTILLO BOlluA LUIS FERNANDO CASADO(A) MANTA )
VENDEDOR.- 1302188261 CARRILLO DELGADO MARTHA GEE)RGINACASADO(A) MANTA \
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
E,ibro Numero Enscripeién Fecha Inscripcidn  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1667 24/jun. 12011 28.020 28.032
COMPRA VENTA 1196 08/may /2012 22.838 22.86f

Registro de : PLANOS

[2 /37 PLANGS :

Il}scrito el: viernes, 14 de noviembre de 2014 Nuamero de Inseripcidn: 42 Tomo:1
Nombre dei Cnntém\ MANTA Niimero de Repertorio: 8216 Folio Iniciat:822
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA . Folio Final:842
Cantén Notarfa ) MANTA '

Escrituca/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29(de octubre de 2014

Fecha Resolucibn:

a.- Observaciones: P

CONSTITUCION DE PIiANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "BUZIOS" - La Compafiia BUZIOS S. A,
debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calidad de Gerente General,

ubicado en la Urbanizacion Umifia I, Manzana B, Lote niamero Uno, Sector la Silla de la Parroquia y Cantén
Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Blidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ¢ Direccién Domicilio
PROPIETARIO 1391785577001 COMPANIA BUZIOS S.A BUZIOS S A, NODEFINIDO  MANTA B. CORDOVA CALLE 18 Y 19
PROPIETARIO 800000000068597COMPANIA BUZIOS SA NO DEFINIDO MANTA
¢.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n} en;
lLibro N Namero Inscripeion Fecha Inscripeion  Falio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 28 14/nov./2014 1.050 1.234

N\
{3 /3 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscritu €l : viernes, 14 de noviembre de 2014 Nimero de Inscripcién: 28 Tomo: |
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 8215 Folio Inicial:1.090
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1.234
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Fuicio/Resolucidn:
Fecha de Otorgamiento/Providentia: miércoles, 29 de octubre de 2014

Fecha Resolucién: / '

a.~- Observaciones;
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "BUZIOS".- La Compaiiia

BUZIOS 8. A., debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo B ;;fé"n“@]j,ﬂ‘aﬁ;ﬁ;mﬁ[g’;@;
General, ubicado en la Urhanizacion Umifia II, Manzana B, Lote ntimero Uno, Secto 41;;?3 ;¢ de{:‘lar[*antdqﬁifyapm::m de
: 3

4 ek
‘\‘: A Arsie ©F
S

Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

MAYD 2017

Certificacién impress or skleire_sattos]  Ficha Regiwn:81337 T marica, 33 e mayo de 2017 i1j6s
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Empresa Piiblica Municipal
Registro de la Propnedqd de

! !

Manta-EP
. %o:%-
15%
223
3 ‘: a
I-Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil < e
.PROPIETARIO 1391785577001 COMPANIA BUZIOS S.A BUZIOS;S.A. NO DEFINIIDO . : g;ﬂgg;::x oﬁe
PROPIETARIO 800U00000068597COMPANIA BUZIOS SA NO DEFINIDO ?p !jaai’)}'\
c.~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:
ibro ) Ntimero Inseripcion Fecha Inscripcion  Folie Inicial Folio Fthat ; .
COMPRA VENTA 1710 03/jul.f2012 32.146 . 32171
i 'ﬂl e :}‘
TOTAL DE MOVIMIENTQS CERTIFICADOS: /
Libro , - Numero de Inscripeiones , !
COMPRA VENTA' 1 ' I ' ]
PLANOS o 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 @
<<Total Inscripciones >> 3

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

/ Emitido‘a 1as : 11:09:24 del martes, 23 de mayo de 2017
A peticion de: TORRES FE1JOO HOLGUER ENRIQUE

Elaborade por :KLEIRE SALTOS
1313163699.

A .
DR. GEORGE MOREIRA MENDQZA!
Firma del Registrador

Ceitificncian impresa por tKleire_saltosl  Ficha Registral:S1337

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.
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Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

. < A ,‘., EM""AJ
— . e More, e
Ficha Registral-Bien Inmughler g - **~ & "4, 7
; e ? a
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina . 7~} . ‘P ¢
Telf.052624758 AT
WWW.registropmanta.gob.ec s _
- ) d(\’ 4 K v “ 0‘\;
Conforme 2 la Orden de Trabajo:RPM-17009896, certifico hasta el dfa de hoy 23/05/2017 11:13:29, la Ficha Regiéty:fﬁbljlg} "’E’cnrﬂ}ﬁ@“‘\
51330. 2, . ;

C 0y 6930

. INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXKNXX Tipo de Predio: BODEGA
Fecha de Apertura: martes, 26 de mayo de 2015 Parroquia: MANTA

Informaciéon Municipal:

* LINDEROS REGISTRALES:

3.2.13-BODEGA # 26 : DEL EDIFICIO BUZIOS.- Bodega ubicada en el Subsuelo 2 Nivel 6,70 del
Edificio compuesta del 4rea propiamente dicha. Las medidas y linderos de esta bodega son las siguientes:
Por Arriba: lindera en parte con bodega #9 y en parte con terraza apartamento S1-02; Por Abajo: lindera
con el drea comin (bafios y duchas) y en parte con el salén comunal del edificio; Por el Norte: lindera en
2,87m, con apartamento S2-03; Por el Sur: lindera en 2,87m, con estacionamiento E-55; Por el Este: lindera
en 1,55m, con bodega # 25; Por el Oeste: linders en 1,55m, con apartamento $2-03: Area : 4,45m2.
Cuadros de Alicuotas area neta 4,45 m2 Alicuota 0,0005 Area de terreno 0,90 Area comun 1,63 Area
total 6,08. SOLVENCIA EL predio descrito a la fecha se encuentra libre de gravamen.

——

[Libr Aclo Niimero y fecha de Tnseripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1710 03/jul /2012 32.146 32,17t

PLANOS PLANQS 42 14/n0v./12014 822 842

FROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 28 i4/nav./2014 1.090 1.234
HORIZONTAL

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
{1 73 1 COMPRA VENTA

Inscrito el ; martes, 03 de julio de 2012 Nimero de Inscripcién: 1710 Tomo: 72 3
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio; 3754 Folio Inicial:32.r.lﬁ46
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA | Folio Final:32.171
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: funes, 11 d‘e_iumo de 2012
Fecha Resotucién: ’

a.- Observaciones;

La compafiia Buzios §,A. debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calida de
Gerente General como se justifica con el nombramiento que se adjunta. UNIFICACION Y COMPRAVENTA, EL
LOTE DE TERRENO UNIFICADO, ubicado en el Sitio denominado LA SILLA DE LA MANZANA B, lote
numero Uno, actual Barrio Umifia Dos de la Parroquia y Canton Manta. con una superticie total de MIL
SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON SESENTA Y CINCO CENTIMETROS
CUADRADOS. En a que unifican los terrenos ubicados en el Sitio denominado La Silla de la Manzana ( UNO
) lote numero Uno. actual Barrio Umifia del Canton Manta con una area total de Mil metros cuadrados.
mediante escritura inscrita con fecha el 24 de Junio del 2012, bajo el N.- 1667 ( DOS) talud ubicado en la
Urbanizacion Umifia Dos de la Ciudad de Manta con una superficie total d¢ QUINIENTOS CINCO METROS
CUADRADOS CON ONCE CENTIMETROS CUADRADOS, medainte escritur -{éﬁita.xlﬁ de Mayo dei
19

A _— - e
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2012, bajo el N.- 1196 (TRES) faja ubicado en la Urbanizacion Umifia Dos de |
con un area total de CIENTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOQS C
CENTIMETROS CUADRADOS.
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Y > 2%
e & \ ; * 5% 5
3 ,}\(‘! MAMTA 3 . @ = ; —
2 !ym.‘.. o 3 P o
B }'I %lﬁ? . . e * o g
> 4,44’ . b.;F@iJ‘L 08, Nombres y Domicilio de !as Partes: 3 & ?é
2, VAt . e — - — £ &9
vy ‘_ﬁ: ";‘ ydflad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccidn Ddfigiib A \‘i\q?-o
COMPRADOR 1391785577001 COMPANIA BUZIOS S.A .. NO DEFINIDO MANTA B. CORDOVA % 35 47 33 Q,“.’
VENDEDOR 800000000033950 COMPANIA DE TRANSPORTE DE CARGA  NO DEFINIDO MANTA
CIUDAD RODRIGO C.A. J\ ;
VENDEDOR 1303082174 DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA VIUDO(A) MANT. !
VENDEDOR 1302091028 * DEL CASTILLO BORJA LUIS FERNANDQ CASADO(A) MANTA ) f
VENDEDOR 1302188261 - . CARRILLO DELGADO MARTHA GEORéIjNACASADO(A) MANTA f
c.- Esta inscripcion se refiere 4 la(s} que consta(n) en: / \
!Libro i Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Finfl
COMPRA VENTA 1667 24/jun./2011 28.020 28.032
COMPRA VENTA 1196 08/may /2012 22.838 . 22.8\67
1J -
Registro de : PLANOS ‘ -
[2 /3 ]RLANOS
1
Inscrito el : viernes, 14 de noviembre de 2014 Nimero de Inscripcién: 42 Tomo:1
. Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 8216 Folio Inicial:$22
Oficina donde se gua: da el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:8§2
- Cantén Notarfa: ~ MANTA '
Escritura/Juicio/Resolucidn:
.Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de octubre de 2014 /

Fecha Resolucién: - 3

a.- Observacicnes:

s

CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "BUZIOS".- La Compaiiia BUZIOS S. A,
- debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calidad de Gerente General,

ubicado en la Urbanizacion Umifia II, Manzana B, Lote nimero Uno, Sector la Silla de la Parroquia y Canton
Manta. - [ '

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad Cédula/RUC Nomores y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domictlio ‘
PROPIETARIO 139178557700t COMPANIA BUZIOS S.A BUZIOS S.A. NO DEFINIDO - MANTA B. CORDOVA CALLE 18 Y 19
PROPIETARIC 80000000006859 7COMPANIA BUZIOS SA NO DEFINIDO MANTA’

c.~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro Nuamero Inscripcion Fecha Inseripcion  Folio Inicial Folio Final

"~

PROPIEDADES HORIZONTALES 28 14/nov./2014 - 1090 -~ 1234

[3 /3 ]PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : viernes, 14 de noviembre de 2014 Nimero de Inscripcién; 28 “ Tomo: 1
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 8215 Folio Inicial:1.090
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1.234

Canién Notarla: MANTA

Escritura/Jnicio/Resolucién: ’ i . '

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de octubre de 2014

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "BUZIOS".- La Compafiia
BUZIOS S. A., debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calidad de Gerente

General, ubicado en iavUrbanizacion Unmifia II, Manzana B, Lote miimero Uno, Sector la Silla de la Parroquia y
Cantén Manta. . :

y . \ ““ ara Empreans Publica My micipal
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes: ; s / | 5‘%&3‘? Ragistea dn s Propladad dn
[ : A sy 55
ICa!idad : Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ™*2“ Direccién Domicitio
by ;
Certificaclon Impresa por :kleire_saltasi  Ficha Registral: 81330 martes, 23 de mayo de 2017 11;13 R

{
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP <
' [«
[e)
<
ey ‘.
S T ardda 3/
:i; 3. )d'- - -
Tie M G
~ 'r'f'J_"\"'n'sl Sy
PROPIETARIO 1391785577001 COMPANIA BUZIOS S.A BUZIOS S A, NO DEFINIDO  MANTA ‘BIEQRDOAVATALILE 18 Y 19
'PROPIETARIO 800000000068597COMPANIA BUZIOS SA *NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
ibro Nimero Inscripeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1710 03/jul./2012 32,146 32171
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro Nimero de Inscripciones
COMPRA VENTA i
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones > 3
]Las movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado 1o invalida.

I
!

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
. que se diera un traspaso de dominio o se
\ emitiera un gravamen.

Emitido a las : 11:13:29 del martes, 23 de mayb de 2017
A peticion de: TORRES FELIOO HOLGUER ENRIQUE

Etaborado por :KLEIRE SALTOS - _ I
1313163699.

DR. @QRGE MOREIRAMENDRZA El interesado debe comunicar cualquier error en este
) Firma del Registrador Documento al Registrador de ta Propiedad.

g AT Ervas iua‘lsglh;c_diﬁ; obrad
Qe ‘f il ”‘ﬁmo;aa“:
A, 'y P b B -

Certificacion impresa por fdeire saltosi 7"

e s T



|
Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec : }

b
Conforme a ta Orden de Trabajo:RPM-17009890, certifico hasta el dia de hoy 23/05/2017 11:15: :9 la Ficha ﬁegégdﬁqg‘;w‘b /
51332.

e

Codigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tlpo dc Predio: BODEGA
Fecha d=Apertura: martes, 26 de mayo de 2015 Parroquia: MANTA |
i Informacion Municipal:

LINDEROS REG ALES:

3.2.14 -BODEGA # 27 : DEL EDIFICIO BUZIOS.- Bodega ubicada en el Subsuelo 2 Niyel 6,70 del
Edificio compuesta del 4rea propiamente dicha. Las medidas y linderos de esta buodega son lag siguientes:
Por Arriba: lindera en parte con terraza-apartamento S1-02 y en parte con el 4rea de Split Dornf; Por Abajo:
lindera en parte con el drea comun (bafios y duchas) y en parte con el salon comunal del edfficio; Por el
Norte: lindera en 2,14m con apartamento S2-03; Por el Sur: lindera en 2,08m, con el drea ceptrai de aire ;
Por el Este: lindera en 4,52m, con estacionamiento E-55; Por el Oeste: lindera en 4,42m, don propiedad
particular ( no utilizable por diferencia de nivel bajo de suelo); Area: 9,56m2, Cuadros de Alicuotas-area
neta 9,56 m2 Alicuota 0,0012 Area de terreno 1,93 Area comun 3, 49 Area total 13,05. SOLVENCIA
EL predio descrito a la fecha se encuentra libre de gravamen.

lLibro Acto Nuimero y fecha de Inscripeién i Folio Injcial Folio Finali

COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1710 03/jub /2012 32.146 32171

PLANOS \ PLANOS 42 14/nov./2014 822 842

PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 28 - 14/nov./2014 1.090 1.234
H HORIZONTAL

MQ_V[MIEETOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA» YENTA

[1 73 1 COMPRAVENTA

Inserito el : martes, 02 de julio.de 2012 / Nitmero de Inscripgién: 1710 Tomo:72

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 3754 Folio Inicial:32.146
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:32.171
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecla de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de junio de 2012

Fecha Resolucidn: N . y |

a.- Ohservaciones:

L.a compaiiia Buzios S,A. debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena de] Castille Borja, en calida de

Getente General como se justifica con el nombramiento que se adjunta. UNIFICACION Y COMPRAVENTA, EL

LOTE DE TERRENO UNIFICADO, ubicado en el Sitio denominado LA SILLA DE LA MANZANA B, lote

numero Uno, actual Barrio Umifia Dos de la Parroquia y Canton Manta. con una superficie total de MIL

SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON SESENTA Y CINCO CENTIMETROS

CUADRADOS. En la que unifican los terrenos ubicados en el Sitio denominado La Silla de la Manzana { UNO

} lote numero Uno. actnal Barrio Umifia del Canton Manta con una area total de Mil metros cuadrados.

mediante escritura inscrita con fecha el 24 de Junio del 2012, bajo el N.- 1667 (DOS) talud ubicado en la

Urbanizacion Umifia Dos de la Ciudad de Manta con una superficie total de QUINIENTOS. CINGG METROS -

CUADRADOS CON -ONCE CENTIMETROS CUADRADOS, medeinte escritura insefita el 8 de Mayo-del -

2012, bajo el N.- 1196 (TRES) faja ubicado en la Urbanizacion Umifia Dos dela P % Qqua 'y Cantorr Manta ,

con un area total de CIENTG TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS CON UI?\%' I};m SELM,TRO
PAY

Cerlll‘cauon Imprts'l por Idelre Saltos] T Ficha Reglstral swa2 mar(es, 23 de mayo de 2017 11:15 Pag1de3 '
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CENTIMETROS (yAD Y e
b.- Apellidos, Nombres y B %tﬂii@{dﬁs:

Ope 1923 .
Fa'lidad Cédula/RUC ‘ﬁbmbrcs y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 1391785577001 COMPANIA BUZIOS S.A NODEFINIDO  MANTA 3. CORDOVA CALLE 18 Y 19
VENDEDOR 800000000033950COMPANIA DE TRANSPORTE DE CARGA NO DEFINIDO ~ MANTA
CIUDAD RODRIGO C.A, .

VENDEDOR 1303082174 DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA VIUDO(AY MANTA

VENDEDCR 1302091028 DFL CASTILLO BORJA LUIS FERNANDO  CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1302188261 CARRILLO DELGADO MARTHA GEORGINACASADO(A) MANTA

c.- Esta inseripcién se refiere a Ia(s) gue consta(n) en: i

ILibm‘ " Numera Inscripeién Fecha Inscripcion “Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA - ) 1667 24/jun./2011 28.020 28032
COMPRA VENTA 11%6 08/may./2012 22,838 22.867
Registro de : PLANOS
[2 /3 1PLANOS
Inscrito el ; Yiernes, 14 de noviembre de 2014 Nimero de Inscripeién: 42 Tomo:1-
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 8216 Folio Inicial:822
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:842
Cantén Notaria: ' MANTA .
- Escritura/fuicio/Resolucién; ' h

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29.de octubre de 2014
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "BUZIOS" .- La Compafiia BUZIOS S. A,
debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo Borja, en calidad de Gerente General,

ubicado en la Urbanizacion Umifa I, Manzana B, Lote niimero Uno, Sector la Silla de la Parroquia y Cant6n
Manta.

b.- Apelidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:

Faﬁdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 1391785577001 COMPANIA BUZIOS S.A BUZIOS S.A‘___ ) NO DEFINIDG MANTA B. CORDOVA CALLE 18 Y 19
PROPIETARIO 800000000068597COMPANIA BUZIOS SA NO DEFINIDO MANTA
.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ! '
ibro “ Nuamero Inscripeidn Fecha Inscripeion  Folio Inicial Folia Final
PROPIEDADES - HORIZONTALES 28 td/nov./2014 1.090 1.234
-3 /3 | PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : viernes, 14 de noviembre de 2014 Nimero de Inscripeion:. 28 Tomo:1
Noinbre del Cantén; MANTA Nimero de Repertorio: 8215 Fotio Inicial:1.090

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1.234
Cantén Notaria: . MANTA '
Escritura/incio/Resolucién: B .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 29 de octubre de 2014

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

CO:' STITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICI

kit

B Z IO s Tonwairicios

"
»

A o S
BUZIOS S. A., debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena det Castillo HEFENp cBlidmiapi-cadtinfs
General, ubicado en la Urbanizacion Umifia II, Manzana B, Lote numero Uno, Sector S"\ fi*de 'I‘aaﬁarroquia y

Cantéon Manta.
b.- ApeHidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Cernﬁcnuouunpruapor.klelre_uilosl Ficha Regisxééi:'éissz martes, 23 de mayo de 2017 11:1
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Jei

Empresa Pablica Municipal

g Registro de la Propiedad de
%, ;,? ' Manta-EP
Jﬁr“.“”*f\ﬁl '

i

Estado Civil

alidad - Cédula/RYC Nombres y/o Razdn Social )
AY
PROPIETARIO 139178557700t COMPANIA BUZIOS S.A BUZIOS S.A.
PROPIETARIO 800000000068597COMPANIA BUZIOS SA

c.- Esia inscripeion se refiere a la(s) gue consta(n) en:

NO DEFINIDO
NO DEFINIDO

ILibro ! Ntmero Inscgipeidn Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final I3
COMPRA VENTA 1710 | 03/ul./2012 32.146 32171 ’I‘g
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: 4
Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA | 1
PLANOS : !
PROPIEDADES HORIZONTALES _ i
<<Total Inscripciones > B e
Iﬂs movimientos Registrales qite consmnj en esta Ficha son los tinicos que se refferen al predio que se certifica. ]

Emitido a las : 11:15:59 del martes, 23 d¢ mayo de 2017
A peticion de: TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE

Elaborado por :KLEIRE SALTOS ~
1313163699. ‘

L\
DR. GEORGE MORE‘{R;\ MEND/Q_ZQ \

Firma del Regxgrador
i

Cer!iﬁcncién.im'pre.sn por:kle!'re:sallos-l T

Cualgnier enmendadura, alteracién o moqiﬁcacién al texto de este certificado lo invalida.

Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
2mitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.

"Ficha Registratis1zzz

-
Em;;ﬂ_rbs;mpdbﬂca Municipat
fRagirtro do ia Propledad de
Manta-cF




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUINICIPAT
DEL CANTON MANTA

S
A ]

iR Y ]
u:ui shuht 1] .
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g
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‘ T USH 1,25 /\‘
/C??‘\\‘f\ ___s,/AgJ
N¢ 085506 AN

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTA LIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA : Que revisado ¢l Catastro de Prediosypga NO
en vigencia, se encuentra registrada vna propiedad que consiste it sprAR Y CONSTRUCCION
perteneciente a COMPANIA BUZIOSS. A,

ubicada EDIF. BUZIOS 6TO PISO ALTG/NIVEL+20,10 APART. 601 / EDIF, BUZIOS SUB, 2/NIVEL 6,70 EST. F.

i a la _cantidad
54/ EDIF. BUZIOS SUB. 2/Ni VEL 6,70 EST. £-55 / EDIF. BUZIOS SUB, 2/NIVEL 85088584 2éphaa
EDIF. BUZIOS SUB. 2/NIVEL 6,70 BODEGA # 27 '

AVALUO COMERCIAL PRESENTE
596138.16 NOVENTA Y SEIS ML CIENTO TREINTA Y OCHO 16/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

CUuvo

o

de

00/100
CANCELO CON LA CUANTIA DE 163000.00 CIENTO SESENTA Y TRES MIL DOLARES 00/

Elaborado: jose Zambrano

A1 DE MAYO DEL 2017

Mantp,




N

;e

1 }1‘.' V.

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

1 43118 CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 29 de mayo de 2017 No. Electrénico: 497&5

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando e[ Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-16-20-06-026
Ubicado en: EDIF. BUZIOS SUB. 2/NIVEL 6,70 BODEGA # 27

Area total del predio segiin escrituro:

Area Neta: 9,56 M2

Area Cormunal: ' 3,4900 M2

Aree Terreno: 1,9300 M2
Perteneciente a:

Documento Identidad EProbietm-io o
1391785577001 S.A. COMPARIA BUZIOS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 772,00 %

CONSTRUCCION: 2413,62 .
3185,62

Son: TRES MIL CIENTO OCHENTA Y CINCO DOLARES CON SESENTA Y DOS
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdv a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancjoigda el 17 de diciembre del afio 2015,

{ Bienio 2016 —2017".

Impreso por: GABRIFLA SOLORZANO 28/05/2017 16:06:08




'GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUTNICTPAS.
I'EL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

By
i s Gt
- No. Certificacién: 143120

P

X ')‘\ s Y & w

143120 CERTIFICADO DE AVALUO 5 ek vaon™

Ea USh v, 28
\QN/\J"’ =

Fecha: 29 de mayo de 2017 No. Electrénico: 49767

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registios Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Claye:  1-16-20-06-140
Ubicado en: EDIF. BUZIOS 6TO PISO ALTO/NIVEL+20,10 APART. 601

Area total dei predio segin escritura;

Area Neta: . 13500 M2

Area Comunal: 56,6100 M2

Area Terreno: 31,3100 m?2
Perteneciente a:

5Documénib Tdesividaid . ‘Propietario .
1391785577001 S.4. COMPANIA BUZIOS

CUYO AVALUD VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 12524,00
CONSTRUCCION: 69831,30
82355,30

Son: OCHENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO DOLARES CON
TREINTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamienio de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, san ? ada el 17 de diciembre del aiio 2015,
conforme a lo esiablecido en la Ley, que, rigefpd eL&?Bienio 2016 -2017".

Y / ,'}‘- iy C N
C.PA. Javiar-€epallos Mrgjsn |~ i
atastros yfée:éi.s‘n‘bé(E) o o

P

A

Director de Apaluo

Impreso por: GABRIELA SOLORZANGC 29/05/2017 15:25:24
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1431186

GOBTERTIO AUTONOMO DFESCENTRALIZADO MUNIC]P@cers de/ €
DEL CANTON MANT/

Fecha: 29 de mayode 2017

DIRECCION DE AVALUO0S, CATASTRO
Y REGISTROS |

cera del

(cefa de!c 3,,

‘-.q, :
2Ly ‘%’%},
* ks 233
@ 8e * 4 %k
iz >
EX Y LS
T ¢,{£,‘0
":g,- o &
0]

o
-,

No. Certifica

*3

. "
CERTIFICADO DE AVALUO * ESBE”E '1.25. j

’/\\/"\\ -t'

No. Electrénico: 49773

f

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Regzstros Certifica: Que revisando el éatas#o de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que: /

El Predio de la Clave:  1-16-20-06-041

Ubicado en: EDIF. BUZIOS SUB. 2/NIVEL 6,70 EST. E-54

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 14,00 M2
Area Comunai: 5,1100 M2
Area Terreno: 2,8300 M2

Perteneciente a:

?Dacumen to Identide ri Propzet(u (7]

1391785577001 S.A. COMPARIA BUZIOS

CUYO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENOQ: 1132,00
CONSTRULCION: 3303,30
4435,30

Son: CUATRO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO DOLARES CON TREINTA

CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de syslo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sang
conforme a lo establecido en la Ley, que 7%

CPA Ja

Director de Ava

Impreso por:

ada el 17 de diciembre del afio 2015,

GABRIELA SOLORZANO 29/05/2017 15:54:29
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUINICIPAL
LEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALGOS, CATASTRG
Y REGISTROS

No. Certiﬁcact‘if?;j;ﬁ_ I

v R N
143119 CERTIFICADO DE AVALUO

.
.

£ ST
ESPECIE VALORADE
USH 1,25
e M Lt
—;}u,\_ )é\____’:";//{:

o~

Fecha: 29 de mayo de 2017 A No. Electronico: 49774

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catasrro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  1-16-20-06-042
Ubicado en: EDIF. BUZIOS SUB. 2/NIVEL 6,70 EST. E-55

Area total del predic segiin escritura:

Area Neta: . 1477 M2

Area Comunal: 5,3900 M2

Area Terrens: 2,9800 M2
Perteneciente a:

Documento Identided Proﬁieﬁ‘arié o
1391785577001 S.A. COMPANIA BUZIOS

....... R . . R P

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1192,00 Y
CONSTRUCCION: 3484,64 ’
4676,64

Son: CUATRO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS DOLARES CON SESENTA ¥
CUATRO CENTAVOS '

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio. solo expresa el valor de.suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Su/el,r?}ﬁ&n i el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, gl z\{ge ahd e ienio 2016 — 2017,

\

Impreso por. GABRIELA SOLORZANO 29/05/2017 15:56:42




N9 143117 ~ CERTIFICADO DE AVALUO 55

[)EI CANT 'ON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

o

Fecha: 29 de mayo de 2017 No. Electrdnico: Zb 776

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisandb el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  1-16-20-06-025
Ubicado en: EDIF. BUZIOS SUB. 2/NIVEL 6,70 BODEGA # 26

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 4,45 M2

Area Comunai: 1,6300 M2

Area Terreno: 0,9000 M2
Perteneciente a:

Documento Identided :P}opietario
139}78557?00] . SA COMPA/\//A BUZ[OS

CUYO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 360,00 e
CONSTRUCCION: 1125,30 b
1485,30

Son: UN MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO DOLARES CON TREINTA
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el valor de suela actual de acuerdo a lo Ordenanza de

Aprobacidn del Plano del Valor, del Sueld; Sangb hiia el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en/ an, qug rfge pgra él B;e io 2016 - 2017,




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAIL

NS 114598

DEL CANTON MANTA

. ; ESPECIE VALORADA (

L4 TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA : Que revisado el archivo de la Tesoreiia
Municipal que corre a mi cargo. no se ha enconirado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de lmpuestos, Tasas v Tributos Municipales a cargo de
COMPARIA BUZIOS S.A,

Por consiguiente se establece que 1o es deudor de esta Municipalidad.

31 MAYo 2017
0
Manta,

VALIDO PARA LAS CLAVES:

1162006140:
1162006041:
1162006042
1162006025:
1162006026:

EDIF. BUZIOS 6TO PISO ALTO/NIVEL+20,10 APART. 601
EDIF. BUZIOS SUB. 2/NIVEL 6,70 EST. E-54

EDIF. BUZIOS SUB. 2/NIVEL 6,70 EST. E-55

EDIF. BUZ|OS SUB. 2/NIVEL 6,70 BODEGA # 26

EDIF. BUZIOS SUB. 2/NIVEL 6,70 BODEGA # 27

Manta, treinta yunode mayo del dos mil diecisiete

==




f:L{ ﬁbierr}o Aulérioznio li')eécsnirlalbizadtid » t ” > 2
Wt Municipal del Cantén Manta ’ ~ A
W muc a0 TITU LO/ DE CREDITO wo. 0613864

&

Ea

.

T

,‘g‘cefﬂ de/

; (Cer By
A\?‘m‘,e%m 6‘62
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALVO  |o L | 7 AAG)
Una escrilura pitblica de: TRAMITE DE DIFERENCIA DE ALCABALA CON LA 0,00 0,00 A\Y 2654 %
CUANTIA DE $163000.00 CANCELANDO CON EL VALOR DE $98138.16 PAGANDO + 3
LA DIFERENCIA DE 8686184 CON EL DESCUENTO DEL 60% POR SER DE LA ‘e &
3ERA EDAD ubicada en MANTA de Iz parroquia MANTA v * %
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIU
C.C/RU.C, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO
1391785577001 |BUZIOS S.A B. CORDOVA CALLE 18 Y 18 Impuesto pringla . 29
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencla de Guaﬁqull {' 200,59
C.C/RUC, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 534,90
1701745679 TORRE FEIJOO HOLGUER ND _ VALOR PAGAD(.’ 534,90
SAqu 0,00
EMISION:

6112017 3:42 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

[




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RJC: 1380028073001 COMPROBANT

Emergencia Teléfone: v
Dirsccién:

Avenida 11
antra Calles 14 v 12

o%mmHm.Hoﬁd@ﬁw%smw@ﬁﬁzﬁ $9003428

-
gl
b

DE @»m
28

0

%JJ.A.«JJ

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

“DATOS DEL PREDIO

C.LIRU.C.:
NOMBRES:

RAZON SOCIAL:

COMPANIA wGNHOm S b

_Wy CLAVE CATASTRAL:
O mmwbw.%nw_e PROPIEDAL:
DIRECCION PREDIO:

EDIF.BUZIOS DPTO.601/EST. malmm

| DIRECCION:

/- VALOR DESCRIPCION

N°® PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

mbzommN N.wbSﬂEwDO PAMELA
22/05/2017 16:00:40

/éﬂoo HASTA: domingolOTd. d% PAGHERo

AR TS AT A CLDLNG NI YT YTTIR IV T R

de 2017

S MAS 1. .  AS BL WPY. .~ AV A W7 4 o7

ISATES RS L v

. ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO UM_ub.mO

ORIGINAL: CLIENTE



Goblerno Autonamo Descentralizado

Municipal det Canton Manta— T{TJ,0 DE CREDITO No. 0611641

Direccion: Av. Ata y Calle 8 - Teldt.: 2611 - 4721 2691 - 477

T e NI ot Attt el it it A tarrens AT TR e T T

e S e R gt gl bud

. siaygaRtss des c
v ef n g,
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL ,,.\‘.\g N dpy ,,”76-
tna escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 1-18-20-06-140 31.31 82355,30 255&159‘ ‘;3’.;.,‘511 4 fb;)oa "@
CUANTIA DE $96138.16 DE UN (EDIF. BUZIOS 6TO PISO ALTO/NIVEL+20,10 ' > 2% 2
APART. 601 / EDIF. BUZIOS SUB. 2/NIVEL 6,70 EST. E-54 / EDIF. BUZIOS SUB. “e * 8355
2INIVEL 8,70 EST. £-55 / EDIF. BUZIOS SUB. 2/NIVEL 8,70 BODEGA # 26 / EDIF. wNa FES
BUZIOS 5UB. 2/NIVEL 6,70 BODEGA # 27)Y EL DESCUENTO DEL 25% POR SER . TE% * % A
3RA EDAD ubicada en MANTA de la parroquia MANTA “ ) %i OQ.QQ
- - . A= &0
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES <& Q% ; ,‘a‘)c'\?@\é\q'?
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO ¢ y w\-\'q}‘
- oo padd)?
1391785577001 |COMPARIA BUZ2IOS S A. EE}% ,ﬁ‘dﬁ;‘f_’fg%?ggm 601 Impuesto principa! ZI h_
- - Junta de Beneficencia de Guayaquil 288,41
ADQUIRIENTE
- 5 TOTAL A PAGAR 15109‘45
CC/RUC. NOME RAZG o DIRECCION -
RU REO N SOCIAL ' VALOR PAGADO 1009.45
170174567¢ TORRE FEIJOO HOLGUER ND
: SALDO [ 000
EMISION: §/31/2017 2:24 OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE !

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobierno Auténomo Descentralizade

Municipal del CantenMante  T{TULO DE CREDITO No. 0611647

Direccién: Av. 4ta y Calte 9 - Yeléf.: 2611 - 4791 2611 - 477

L Cauoneadn o G- T P T T e ol Lae bt e s nUEL - aoatTEE Hlon bttt ke L& e A

5/31/2017 2:26

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura ptblica de. COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ublcada 1-16-20-08-140 31,31 82355,30 266616 611642
en MANTA de |a parmoquia MANTA B
VENDEDOR UTILIDADES
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1391785577001 |COMPARIA BUZIOS S.A. £DIF. BUZIOS 6TO PISC GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
ALTO/NIWVEL+20,10 APART. 601
Impuesto Principat Compra-Venta 5,36
'_‘DQU'R'ENTE > TOTAL A PAGAR 6,36
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION SALOR PAGADD 556
1701745679 TORRE ELY NI
45678 0 £1300 HOLGUER D SALDO e
EMISION: §/31/2017 2:26 OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY



Gobterno Auténamo Descentralizado

oo, 2N Manta 1T ] O DE CREDITO  No. 0611643

Direcclén: Av, 4ta y Calle 9 - Toiéf.; 2611 - 479/ 2611 - 477 .

. . g A .

. Z oo E i : EARRRP ROV
[T P i e

5/31/2017 2.28
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA - AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escrilura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGGION ubicada 1-16-20-06-041 2,83 443530 266618 611643
&n MANTA de ia pamogquia MANTA
VENDEDOR - UTILIDADES
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1391785577001 | COMPARIA BUZIOS S A EOIF. BUZIOS SUB. 2/NIVEL 6,70 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
EST. E-54 —
Impuesto Principal Compra-Venta 0,55
AD HENTE
QUIR > TOTAL A PAGAR 1,55
C.CIR.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL .DIRECCION
- M i NS o VALOR PAGADO 1,55
1701745679 TORRE FEIJOO HOLGUER ND - -
- 00 HOL GUER, SALDQ 0.00
EMISION: §/3112017 2:28 OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobierno Auténomo Descentralizado

Moe o o Manta TIT ] O DE CREDITO No. 0611644

Disaccidn; Av. 4ta y Calle 9 - Taldt.: 2611 - 479/ 261% - 477

SR s el LA WD s e e Ta A i e e

513142017 2.29

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TTULO N°
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-20-06-042 2,98 4876 64 266621 611644
en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
CC/RUG. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1391785577001 [COMPARIA BUZIOS S.A. Eg'lleBgﬁZ,OS SUB. 2/NIVEL 6,70 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
. Impuesic Prncipal Compra-Venta 0,58
ADQUIRIENTE
. TOTAL A PAGAR 1,58
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
- VALOR PAGADO 1,58
1701745679 TORRE FEIJ00 HOLGUER ND -
SALDO 0.00
EMISION: §/31/2017 2:28 OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE

SALDQ SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




wania »
_ Manta *

m)a%:.o ‘Descentralizado

nm_ nm_:os Manta

\v* nEns. G . 5/31/2017 2:31
:OBSERVACION | .CODIGOCATASTRAL § ‘AREA AVALLO CONTROL 3| TITULON®
Una escritura pablica de: COMPRA-VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGGION :gsn_u “1:16-20:06-026 1,83 3185,62 266623 611546
en MANTA de la parroquia MANTA
“¥ENDEDOR UTILIDADES
C.CIRUC. ‘NOMBRE:QO:RAZON SQCIAL DIRECCION -CONCEPTO VALOR
1391785577001 |COMPARIA BUIOS S:A. | EDIF. BUZIOS SUB. 2/NIVEL 6,70 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
3 BODEGA #27 —
Impuesto-Principal Compra-Venta 0,35
ADQUIRIENTE
o . QUIRIE - TOTAL APAGAR 1,35
C.C/RUC. MBRE N"SOCIAL RECCION
. © RAZON'SOC DIRECCIO VALOR P S e
1701745672 TORRE FELIOO HOLGUER ND
. "SALDO 0,00
EMISION: 5/31/2017 231 OLGA PILAR SOTO DE LATORRE

SALDO SUJETC A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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Sefior
FRANCISCO VICENTE VERA PENAFIEL
Presente

De mis consideraciones:

Pongo en conocimiento que en Asamblea Ordinaria de Copropietarios realizada el 1§ de
Noviembre del 2016, se resolvio renovar su nombramiento como ADMINISTRADDOR
de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO BUZIOS, por el periodo def UN
ANO.

Por lo antes expuesto le corresponde a usted ser el Representante Legal ante el Servicio
de Rentas Internas, Instituto de Seguridad Social y demis entes reguladores y de
control, asf como la representacién judicial y extrajudicial dé los copropietarios del
Edificio Buzios de Manta, en cuanto se relacionen al régimen de Propiedad Horizontal
del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la Ley y Reglamentos.

Atentamente,

(Oé,(,a( (! ’

LGUER TORRES
.C. N° 170174567-9
RESIDENTE 2016-2017

Acepto la designacion de Administrador
Constante en el presente nombramiento

SR. FRANCISCO VICENTE VERA PENAFIEL
C.CN°131331471-6

o eV S e A
PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO BUZIOS
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Factura: 003-001-000000090 | ~ 20161308004D07109

DILIGENGIA DE Racaﬂépmmo DE FIRMAS N° 20161308004D07409

Aqte i, NOTARIO(A).ENGARGADO(A) SANT?AGO?EN#IQU& FIERRO URREST A de la NOTARIA CUARTA EN RAZON DE
LA ACCION DE PERSONAL 6765-DP13-201 «?sKF,vcomharece(r}) FRANCISCO VICENTE VERA PENAFIEL portadar(a) de
CEDULA 1313314748 de nacfohalidadg-cuﬂoémm,, méy&{gg)‘;de edad, estado civil SOLTERO(A), donﬁci!iado(a) en
MANTA, POR SUS PROPIOS bERECHdS ‘anbiééblfiiii'adﬂdé.-COMF"ARECIENTE: quien(es) declara(n) que la(s) firma(s)
constante(s} en al documepto qug,gniacede hzOMEéAMIENTO DE ADN!INISTRADOR. as(son) suya(s), lais) misma(e) que
usa(n) en todos sus actos 'pﬁbﬁcos Q,privados. sieﬂ’tib en consecuencia auténtica(s), para constancia firma(n) conmige en
unidad de acto, de todo la. éuai‘ﬁqygfe;_ La prese ﬂédivljgencié,se rjeéii'mj'an elerciclo da la atribucién que me conflers &l numeral
noveno del artfcula Hiht;icdlé ;:h%,(a iLE;y‘Nmarial -.’ja,prégnte fr'e‘(;qﬁadmiem no se reflere al,contenidé del documento gue
anleceds, scbra cuyd_,_téxm esta, Nu&ﬁa. na 3sume lgiegpo_r}s’ébi}!!dad alguna. — Se archiva un original. MANTA, & 15 DE
NOVIEMBREDEL 2046, (10:54). = . o

,4;.!_"3‘ o
' -~ { » g
(’} FRRC kst &

FRANCISCO VICENTE VERA 1
CEDULA: 1313314716 =
Ul ey
NOTARIO(A) ENC/ RGADO(A) SANTIAGO EREkaUE FiERRo uaassrx)

NOTAI GHQRTAEIELGANT IMANTA_____—"

et

AP: 6768-DP13-2016KP

-



»," M_Xf’e REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

&5 SOCIEDADES

N %
NUMERO RUC: 1391831013001 ;,e
RAZON SOCIAL: PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO BUZIOS P e103308
NOMBRE COMERCIAL: i
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: VERA PENAFIEL FRANCISCO VICENTE
CONTADOR:
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 07/10/2015 FEC. CONSTITUCION: 14/11/2014
FEC. INSCRIPCION: 07/10/2015 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: UMINA DOS Numero: S/N Manzana: B Referencia ubicacién:
ATRAS DEL RESTAURANTE MARTINICA Celular: 0981620503 Email: edificiobuzios_adm@outicok.com

DOMICILIO ESPECIAL:

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 001 ABIERTOS: 1
JURISDICCION: \ ZONA 41 MANABI CERRADOS: 0

TN s
i’ ) 4 -0
FIRMA DEL CdNTRIBUYENTE _ SERVICIO : E RENTA?;S INTERNAS

Declaro que los datos contenidos en este documento son exactos y verdaderos, por lo que asumo la respénsabilidad legal que de ella se
deriven {Arl. 97 Codigo Tributario, Arl. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicacion de la Ley del RUC).

Usuario;: RCERAZO Lugar de emision: MANTA/JAVENIDA 5, ENTRE  Fecha y hora: 07/10/2015 11:40:51

Paginatde 2



%

REGISTRO UNIGO'.DE.QQNTRIBUYENTES s ¥

SOCIEDADES >/
B ) it bonabien edgais)
NUMERO RUC: 1391831013001
RAZON SOCIAL: PROPIEDAD HORIZORTAL‘EDIFICIO BUZGOS

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: ‘ *

No. ESTABLECIMIENTD: . " ESTADO- ~ABIERTO M; TRIZ ~ FEC. INICIO ACT. 14/11/2014
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: G
ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES..

DIREGCION ESTABLECIMIENTO:

e e,

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: LIMINA DOS Numero: SIN Referencia: ATRAS DEL RESTAURANTE

MARTINICA Manzana: B-Calolar: 0981620503 Eira: edificiobuzios.. adm@outicak.com

3
T
{.’

it
Ly ) .f A 4 t
i‘i__i_ﬁa\_ﬁiq'ﬂ{'m A Lo "{.-:,“f: of AT R
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE . SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

) . . ; icad fog ella se
Dadiaro qua los datos contenidos eq esle documento son axactos y verdadares, par o que asumo ia Sponsabilidad legal que do
deriven (Ad. 97 Codigo Tributario, Art, 9 Lay del RUC y Art. 8 Reglamento parm fa Apficacion dela Ley del RUC).

. o H
Usuarlo: ACERAZO — Tigarde emisidn: MANTAZAVENIDA 5, ENTRE Fecha y fora: 07/1072015 11:4051

Pagina2de 2




REPUBLICA DEL ECUADOR

f‘j 7";"?_"' W go,
i Direccion General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion e ﬂ.reif.?@,’cf%,_
,‘.:- IS ooo'Qﬁ
2%%
323
58
S

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS BBt o
IDENTIDAD CIUDADANA P

Numero tnico de identificacion: 1313314716
Nombres del cludadano: VERA PENAFIEL FRANCIS
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 9 DE .NOVIEM_BRE DE 1990
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: --—-—

Fecha de Matrinmionio: -—-—-

Nombres del padre: JOSE SANTOS VICENTE VERA
Nombres de la madre: BETALIA LOLAIDA PENAFIEL
Fecha de expedicién: 25 DE MAYO DE 2011

Informacidni certificada a ta fecha: 15 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

Signatur t Vern" ed

D Rgnsu sl&ned :c% OSWALDO
Director General del Registro Civil, [dentificacidn y Cedulacién Da‘la 2018.11,15 16:0:07 £ECT
. Resson: Flrms EN nica
. Documento fimmado efectrdnicamente

AR A

IC-1C-1708260a6df4d9

La impresién del presente ceriificado no garantiza la legalidad de! mismo y su uso estars limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registra Civil, conforme lo dispuesto en fa LCE y su raglamento.






NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA |

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

La COP1A que atecede es fiel compulsa de 12 copia
certificada que me fue presentada en_ 204 fojas dtiles y
que Juego devolvi al interesado, €0 fe ¢ ello confiero 13

presente.
12 JUN 2

ta, 2 1
ot Wi

RA DELCANTON MARTA

NOTARIAL



Manta, 12 de Junio del 2017

CERTIFICACION

La Administracién de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO
BUZIOS con Rue # 1391831013001 representada legalmente por el Sr.
FRANCISCO VICENTE VERA PENAFIEL portador de la Cédula de
Ciudadania # 131331471-6, ubicada en el Barrio Umifia If en la Ciudad de
Manta, CERTIFICA, que revisade los respectives registros, se
desprende que el Propietario del Departamento 6-01, Estacionamiento E-
34, E-55 y Bedega B-26, B-27 del Edificio mencionado NO mantiene
ninguna obligacion pendiente y se encuentra al dia en el pago de las
alicuotas ordinarias y extraordinarias.

Atentamente

SR. FRANCISCO VICENTE VERA PENAFIEL
ADMINISTRADOR EDIF. BUZIOS

o ma iy T SO T LW K X S Y A ST X XA R TR Rt
PROPIEDAD HORTZONTAL EDIFICIO BUZIOS



No. 1493-SM-S-PGL
Manta, Octubre 20 de 2014

Arquitecta
Ximena Del Castillo
Ciudad

De mi consideracion:

La Silla de la manz

Maria M.

-
I

2

Elspe
taria Phablica Cuarta
Manta - Ecuads

bg.
No

Direccilﬁn, Calle 9y avenida 4
Teléfonos: 2611 558 /2611 471/2611 479
Fax: 2611 714

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucion Administrativa No. 021-ALC-

M-JOZC-2014, de fecha 20 de Octubre de 2014, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano

Cedefio, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Munjcipal del cahion Manta,

mediante la cual se aprueba la Declaratoria

«BUZIOS?, de propiedad de la Compafiia BUZIOS S.A, ubicado en el sitio denominado

ana B, Lote No. 1, actual Barrio Umifia II de la Parroquia ¥ Cafiton
No. 1162006000. '

de Propiedad Horizontal del EdlﬁClo

ERA
Fa i
g
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- X,
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H www.manta.gob.ec >
' {51 @Municipio_Manta - 15 @MunicipioManta
B4 fb.com/Municipiohanta yotitube.com/Municipiottanta



~ RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 021-ALC-M-JOZC-2014
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL Al
~ EDIFICIO “BUZIOS”

Alcaldia Ing; Jorge O. Zanibrano‘Cedeﬁo
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado™. ,

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus érganismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente
las competencias y facultades que les sear atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
gjercicio de los derechos reconocidos en 1a Constitucién”. :

Que, "¢l ‘Art. 227 de’ la -Constitacién de la Repiblica’ del Ecuador, dispone: “La
administracién pablica’ constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, éficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién,
coordinaci6n, participacién, planificacién, transparencia y evaluacién”.

- Que, el Art. 264 de la Constitucién .de la.Repiblica del Ecuador, establece: “Los.
gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de

otras que dcter.‘mine la ley: 2. Bjercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el
cantén”, L B o - '

Que, el Art: 60 del Cédigo Orgéduico ‘de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde’ al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de-
desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente
obras pitblicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su

cargo;...” ’

Que, el Art. 364.- Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiemos auténomos descentralizados
podrén dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus firies, actos administrativos, actos de
simple administraci6n, contratos administrativos y hechos administrativos®. C o

S

ug, la“Ley;,_:{i_q Propiédad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Correép;{jﬁﬁé'if"a’i las
/Thuhibif alidades; determinar los requisitos ¥ aprobar los planos a que deben sujetaise las

dn No. 021-ALC-M-JOZC/Propiedad Horizontal Edificio “BUZIOS” " Péginal
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edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podran autorizaézﬁ\ﬁguna
escritura piiblica sobre constitucidn o traspaso de la propiedad de un piso o depattamenito,
ni los registradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se inserta.en ellasla
copia auténtica de la correspondiente declaracion mun101pal y. del Reglamento de
Copropiedad de que tratan los Asts. 11y 12”,, S o . o

1Pspecuva Mumolpahdad donde se encuentre el bien mmueble 'se hara
naturaleza y el fin para el cual se construye el condomzmo establ clendose
especificamente, si se trata de un. conjunto de vivienda, de un centro [comercial

exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre ia base de estas especificacionep. se debera
elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea el caso”,
Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion’del Suelo en. el

Cantén Manta, en su seccidén 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al
régimen de propiedqd horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a:las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o més
unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros: bienes:que de acuerdo.a la Ley, de
Propiedad - Horizontal y su Reglamento, sean: 1ndependlentes Y. puedan ser enajenados
individualmente. Bl articulo 331, manifiesta que, . para la aprobacién de la deolaratona e€n
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Mimicipal . de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o
Alcaldesa por el o los propietarios o-su procurador comtin; b) Informe de Aprobacién de
Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde:conste la defiricién -de
medidas y linderos, 4reas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuad:o de
“alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil;- d) Certificado .de
gravimenes e hipotecas actualizado del Registrader de la Propiedad-del Cantén Marita; €)
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, £) En caso de modificatoria a la
declaratoria de propiedad horizontal,-adjuntars ademds autorizacién- notanada de todos-los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de ahcuotas contendra
tinica y especificamente las fracciones correspondientes del total.de las 4reas de uso privado,
y susceptibles dé individualizarse. A las 4reas de. uso comunal no se ‘asignara alicuotas,
debiendo constar de manera detallada la superficie'y el destino. Asf mismo el axticulo 332,

- establece, qué la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en'el término de quince

dlas contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por
esclifd, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien
3 s . a denveua a la Direccién de Gestion Juridica, para que en el término de fres dlas

p tj] cge,,su informe y con el mismo. el Alcalde 0 Alcaldesa emlta la Resolucmn de

Dedl ﬁa en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la o7 gEL era
nQli ‘: dagpor la Secretarfa General al o los™ interesados, asi-como & eenl
- \ (a2 \.
ey L ___L: T A I e 0 G S Y U0 8 S U ‘._,-._’:‘.;. e némixisy
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» Para que se efectien las debidas correcciones y se retome el tramite.

‘Sien el lapso ‘de dos ‘afios &l o los interesados
“Régimen de Propiedad Horizontal, no-completaran el tramite respectivo para inscribirla en el
¢ Registro de'la Propiedad del Cantén; 1a Declaratoria quedard sin efecto. Sj hubiera el interés
- de-mantener-el Régimen de Propiedad ' H

: , lorizontal para el bien inmueble, el o los interesados
deberéri realizar el trdmite nuevamente, - : ‘

que-hayan obtenido una Declaratoria en

Que, mediante comunicacién presentada por la Arq. Ximena Del Castillo, solicita la
.aprobacién . a la incorporacién. al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“BUZIOS” ubicado en la *Urbanizacién  Umifia 1 calle No. 4 Ave. 4 y Ave. 3 de la
“Parroquia Manta y Cantén Manta. - a v

Que, mediante Oficio No, 698-DPUM-JOC;" de fecha 03 de octubre de 2014, el Arq.

Jonathan Orozco:Cobefia; Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 154-FHRB,
elaborado por el Arquitecto Franklin “Holguin Briones, Técnico de 1a Direccion de
- Planeaniénto Urb’an'o,' el cual indica lo siguiente: ‘ ' '

I

1+ ANTECEDENTES -

'::lQue;flfla lCo'mpaﬁfé ‘BUZIOS S.A; es >propiet'ar‘ia de un bien inmueble unificado de
1.643,65m2; ubicado en’la Parroquia y Carnitén Manta, en el sitio denominado La Silla de
" “la manzana B, T.ote No. 1 actual Barrio ‘Umifia II de Ja Parroquia y Cantpn Manta, con

“125-391-32513de fecha marzo 21 de 2013. De acuerdo a certificado de solvencia emitido
por-el' Registrador de la Propiedad 'dé fecha septiembre 18 de 2014 que sefiala que

actualmente dicho predic se encuentra libre de’ gravamen y en cumplimiento con el tributo
“anual de predios urbanos; S :

PR ..
i

2. DES CRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

‘El Edificio “BUZIOS” se - encuenira construido de acuerdo a lo especificado en el estudio
presentado, con las siguientes caracterfsficasen su distribucién. I

Y 'lrécclén:;Cal!eQ'}‘gvehida 4 -
S N o
‘»"}Télé{pnbs:,‘Esfi.-'l‘- 558 /2611 47112611 479 -
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BODEGAS enumerad'ls como #32, #33, #34, 435, #36, #37 438, #39 #40,#29 v ¥28; un
(1) APARTAMENTO signado como S$3-01 y una (1) LEMWA partlcular anexadh para
el APARTAMENTO S3-01; existiendo ademds las respectivas dreas ‘comupes -de
gimnasio, salén comunal, banos y duchas, sauna, cisterna, .cuartos- de bombas, /bodega
general, piscina, asi como también de circulacién peatonal vertical y horizéntal del
edificio. ‘
Subsuelo 2: Ubicado sobre el Nwel 670m comprende d1ec1sels (16)

ellos terrazas dentro de su perimetro, mientras que el tercero de ellos inc
TERRAZA particular, signada independientemente para el APART!:
existiendo ademds las respectivas areas comunes de central de aire y.
vehicular y peatonal (vertical y horizontal) del edificio.

Subsuelo 1: Ubicado sobre el Nivel -3,35m; comprende trece (13) BODEGAS
enwmeradas como #1, #2, #3, #4, #5, #6, #7, #8 #9, #13, #14, #15.y #16; veintisiote. (27)
ESTACIONAMIENTOS signados como E-15, E-16, E-17, E-18, E-19, E-20, E-21, E-22,
E-23, E-24, E-25, E-26, B-27, E-28, E-29, E-30, E-31, E-32, E-33, E-34; E-35, E-36, E-
39, E-40, B-41, B-42 y E-43; dos ). APARTAMENTOS signados como S1-01 y S1-02,
incluyendo el primero de ellos terraza dentro de su perfmetro, mientras que el segundo de
ellos incorpora una (1) TERRAZA particular, signada. independientemente para.el
APARTAMENTO S1-02; existiendo ademds.las respectivas dreas comunes de cuarto de
mdquinas, drea de split dormitorios y de cnculaclon vehlcular -y peatonal (vertical - y.
horizontal) del edificio.

Planta Baja: Ubicada sobre los vaeles —0 35m y +/- 0,00m; comprende catorce (14)
ESTACIONAMIENTOS signados como E-1, E-2; E-3, E-4, E-5, E-6, E-7, E-8,.E-9, E-10,

E-11, E-12, E-13.y E-14; dos (2) APARTAMENTOS 51gnados como PB-01. yPB -02-que
incluyen terrazas dentro de su perimetro;.una (1) SUITE signada como PB-03:y una (1)
TERRAZA particular anexada para la SUITE PB-03; existiendo ademas las:respectivas
areas comunes de guardiania, hall, lobby, administracién, drea de split dormitotios, terraza
y de circulacién vehicular y peatonal (vertical y horizontal) del edificio.

Primer Piso Alto: Ubicado sobre el Nivel +3,35m; - comprende tres (3) :
APARTAMENTOS signados como 101, 102y 104 y-una (1) SUITE signada como 103,
inp 1ycndo cada uno de ellos balcones dentro de :su perimetro; existiendo ademés -las -
Ie ivas areas comunes de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.

J:S a-"‘c Piso Alto: Ubicado. sobre el .Nivel +6,70m; comprende tres «3)

APA E&MENTOS 'signados como.201, 202y 204 y una (1) SUITE signada como: 203

< 1n)§mﬁlo cada wno de eilos balcones dentro de-su perimetro; existiendo ademés -las

re; ﬁe@ws aieas COMUnes de c1roula01on peatonal Vertlcal y honzo 1] %lgs (si0.

-..:; ;‘ - . e
Rejoludgén No. 021-ALC- M]OZC/Prop:edadHortzontaIEd:ﬁao "BUZ10S” ; g3 5 ) E; fgina 4
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‘Tercér- Piso Alfo:  Ubicado sobre el Nivel +10,05m; comprende tres (3)
APARTAMENTOS ‘signados como 301, 302 y 304 y una (1) SUITE signad4 como 303,
tihcluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademss las
“tespectivas dreas comunes de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.
‘Cuarto - Piso - Alto: - Ubicado 'sobre el Nivel +13,40m; comprende tres (3)
" APARTAMENTOS signados como 401, 402 y 404 y una (1) SUITE signada como 403,
~incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademads las
‘Tespectivas dreas comunes de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.

- Quinto Piso -Alto: Ubicado -sobre el Nivel +16,75m; comprende tres (3)

- APARTAMENTOS signados como 501, 502 y 504 y una (1) SUITE signada como 503,
“incluyendo -cada uno de ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademés las
Tespectivas dreas cornunes-de cuarto de maquinas 'y de circulacién peatonal vertical y
“horizontal del edificio, co - .

‘Sextn' 'Piso- Alto: - Ubicado ' sobre el Nivel - +20,10m; comprende tres (3)
“APARTAMENTOS signados como 601, 602 y 604°y una (1) SUITE signada como 603,
“iricliyendo-cada uno de ellos balcones' dentro de su perimetro; existiendo adem4s las
‘respectivas dreas comunes de circulaciénpeatonal vertical y horizontal del edificio, ‘

“Séptimo - Piso ~ Alto: . Ubicado ‘“sobie - el Nivel +23,45m; comprende tres 3)

' APARTAMENTOS ‘signados como 701, 702 y 704 v una (1) SUITE signada como 703,
~incluyendo cada uno de: ellos balcones .dentro de su perfmetro; existiendo ademas las
‘respectivas dreas comunes de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.

‘Octavo Piso “Alto: Ubicado sobre el Nivel -+26,80m: comprende tres (3)
“APARTAMENTOS signados comd 801, 802 y 804 y una (1) SUITE signada como 803,
~incluyendo -cada uno de ellos-balcones dentro de su perimetro; existiendo ademds las
"irespectivas dreas comunes de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.

‘Noveno -Piso Alto: “Ubicado sobre -el ‘Nivel +30,15m; comprende tres (3)

"APARTAMENTOS signados como 901, 902 y 904 y una (1) SUITE signada como 903, -

“incluyendo cada wno de ‘ellos: baleones dentro de su perfmefro; existiendo ademas las
‘Tespectivas 4reas comunes.de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio,
‘Décimo  Piso - Alto: Ubicado sobre el Nivel - +33,50m; comprende tres (3)
*APARTAMENTOS signados como 1001, 1002 y 1004 y una (1) SUITE signada como
+1003, incluyendo cadauno.de ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademas
“lasrespectivas dreas comunes-de circulacién peatonal vertical v horizontal del edificio.
Décimo ‘Primer- Piso-~Alto:: Ubicado sobre el Nivel' +36,85m; comprende un (1)
APARTAMENTO signado’ como 1103 y la planta baja de dos (2) APARTAMENTOS

~ rdesarrollados -en-dos niveles signados como 1101 (P.B.) y 1102 (P.B.), incluyendo cada
~une-de ellos balcones dentrode su perfmetro; existiendo ademas las respectivas areas

‘comunes de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio. S e
‘Décimo Segindo Piso Alto-(Terraza): Ubicado sobre el-Nivel +40,20m; comprende la
-planta-alta ‘de. .dos (2) :APARTAMENTOS desarrollados ‘en” dos niveles signados como

1101 (PyA1) y 1102 (P.A.) incluyendo cada giho de ellos balcores dentro de-su perimetro y

A5 -particulares anexadas para los: APARTAMENTOS 1101 y-1102

_iﬁ"'vo._«o_'zl;_-ALCZM-jQzC/Propg'edadi{orizohralsdiﬁcio “BUZIOS” - Pagina s
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respectivamente; existiendo ademas las respectivas areas comunes de circul
vertical y horizontal del edificio. : :

3.- AREAS GENERALES. .

TOTAL DE TERRENO: I 1.643,65m

TOTAL DE AREA NETA: T '8137,94 2
TOTAL DE AREA COMUN: o 2,972,16j

AREA TOTAL: - ' L . 11.110,10 2{7- o
4.~ CONCLUSIONES

Al haberse presentado a esta Direccién los planos correspond1entes d¢l Ed1f1010
“BUZIOS” y por cumplir con todos, los. reqmsﬂ,os previstos. en la. Orden q»-yzva\,la
documentacién . requerida,. el menclonado :Edificio . de. propiedad. de la Compafia
BUZIOS S.A, ubicado en la Parroquia y. Cantén Manta, en el sitio denominado La Silla
de la manzana B, Lote No: 1, actual Barrio.Umifia IT deila Pa:roqma y.Cantdén-Manta;. con
-clave catastral No: 1162006000 puede ser- -declarado- por -este Gobierno Mumc1pal al ,
Regunen de Propledad Horizontal.
Que, mediante memorando No. 1083-DGJ- GVG-2014 de fccha 16: de octubre de 2014
suscrito por el Ab. Genzalo Vera Gonzélez, Procurador ;Sindico Municipal, emite
- pronunciamiento legal con respecto a lo sohcltado pot' la“Arq. Ximena del Castillo, en los
siguientes términos: “En virtud de-lo preceptuado én el Art. 332.de la.Ordenanza. de
Urbanismo, Arquitectura,” Uso 'y Ocupacién - dels Suelo. “en el Cantén Manta, emito
pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por el Arg. Jonathan Orozco
Cobefia, Director de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado
Mumclpal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria. al Régimen
de Propiedad Horizontal del - Edificio “BUZIOS”, por lo que considéro pertmente atender
lo requerido por la Arq. Ximena Del Castillo; -por ‘cuarnito cumple con- 165+ parametros
técnicos que se amerifa- y requisitos previstos en . la-Ordenanza- de . Urbanismo,
Arqmtectma Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde
sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno-Aut6nomo
Descentralizado Municipal, dicte resolucion administrativa disponiendo que se protocolice
la resoucién de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del -
Edifiggy “BUZIOS”, de propiedad de Compafifa BUZIOS S.A, ubicado en la Parroquia y
Igjnta en el sitio denominado La Silla de la manzana B, Lote No: 1, actual Barrio -
& la Parroquia y Cantén Manta, con clave catastral No.. 1162006000 y la misma

a en el Recmtro de la Propledad para que este acto -administrativo: quede .
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En virtud de Io expuesto y disposiciones legales s
en el Art. 60 literales h) e I) y-364 del Cddigo

Autonomia 'y Descentrahzacmn el sefior Alcalde
Ejecutlva del GAD Manta

en uso de las atribuciones conferidas
Orgénico de Organizacién Territorial,
de Manta, como maxima Autondad

- RESUELVE:

PRIMERO Aprobar la Declaratona de
de propiedad de la- Compama BUZIOS S.
manzana B, Loté No. 1, actual Barrio Umi
- catastral No 1162006000

Propledad Horlzontal del EdlﬁClO “BUZIOS”,
A, ubicado en el sitio denominado La Silla de la
ifia II de la Parroquia y Cantén Manta, con clave

SEGUNDO Que, la Secretaria General de esta
“asi 'c6mo a las. Direcciones’ Municipales de: Pl
“Gestién Financiera y Gestisn Jurldma, afin d
‘para 1a legahzacmn dc docurnentos y se proced

Mumclpahdad notifique a los interesados,
aneamiento Urbano, Avalios y Catastros;
€ que se realice el tramite correspondlente
acon el pago de la tasa respectiva.

Dada v firmada en el despacho de la Alcaldla

a los veintitin dias del ‘mes de octubre del
‘afio dos mil catoroe

NOTARIA TERCERA DEL CANTON ANTA
La COP1A gue atecede es fiel compulsa dela c?pla .
centificada que me fue presentada en @8 fojas itiles y
que luego devolvial, interesado, en f¢ de ello confierola |

presgate. 4.9 _]UN 2017

‘Direccjén Calle 9y, avenlda 4" - www, manta gob.ec @ alcaldia@manta. gob ec

4 @Municipio_Manta 2 @MunicipioManta
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£ garedes que delimitan el Edificio con el exterior son de propiedad %
§

XIMENR DEL CASTILLO B.
ARQUITECTA.

REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFIC!
“BUZIOS”.

CAPITULO 1.

1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- E! Edificio "BUZIOS” actualmente se encuentra construido y esta sometido
bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, estg¢ reglamento
regira las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho Edificiof asi como su
administraciéon, armonia entre copropietarios y usuarios, consefvacion, uso y
reparacion.

Art. 2.- El Edificio “BUZIOS” se compone de bienes exclusivos agi como también
areas comunes. Son bienes exclusivos los que pertenegen singular vy
exclusivamente a cada propietario como son los apartamentog, sus terrazas,
i ientos y bodegas; y, son bienes comupe s log demas que se
estacionamientos y bodegas; y, son ; om%f Qs q
rieniej?
> q’:p

Wi

CAPITULO 2.

DEL EDIFICIO.

manzana B lote #1 de la parroquia y cantén Manta, esta sometido al Régimen de
‘Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos
pertinientes. Se compone de 3 subsuelos, planta baja y 12 pisos altos.

Art. 4.- En los planos del Edificio, de acuerdo con el Régimen de Propiedad
Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo, implantacion
y distribucion de los apartamentos que lo conforman, los ambientes que integran
cada planta arquitectonica y las especificaciones de los espacios de circulacion,
instalaciones y demas bienes comunes del Edificio. Los planos en referencia
forrman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como Unicos para el Régimen de Propiedad Horizontal, su relacion
y sus derechos.

CAPITULO 3.
DE LOS BIJENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES.

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los apartamentos son biengs
&clusivo, singular e indivisible. de sus respectivos propietarios ‘%E aG
&h

gtrada a cada uno de los apartamentos, bodegas y estacior
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5udiVa-La

EEDIFICIO “SUZIOS. FAo. 21 pe 107

"

3

Y

1.0 N B é

7, ON yImd

\\J

"

ON yynd
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ARQUITECTA.

Las puertas de entrada al Edificio, fas ‘escaleras, el ascensor, la piscina son
bienes comunes y su utilizacidén sera reglamentada.

Art. .- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir pcr sy
cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos les
correspondan. '

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes
del Edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos
como estan al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacién
individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho
indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente
reglamento. ‘

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- E| arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituira al propietario en su derecho de uso sobre los bienes
comunes del Edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcién hecha del pago de las expensas ordinarias vy
extraordinarias.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
reparacion, conservacion, reposicion y/o mejoras de los bienes comunes estaran
a cargo de los copropietarios segln las cuotas establecidas en el reglamento. Se
exceptuan los.gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de alglin copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta
exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran solidariamente obligados al
pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios,
. comodatarios, acreedores anticréticos o en generai-tanc agaegona que use su
propiedad exclusiva, con relacién a los bienes co sfd’é%"ﬁﬂg;
)

CAPITULO 4.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE

derechos-y obligaciones de los copropietarios: :

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y

disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Edificio en

W § ta proporcién que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en
N la forma legal y reglamentaria.
N § & c) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su
\s%\ & gg derecho de expresion, de voto, de peticidon y, en general, hacer uso.de las

N 1§ § i demas atribuciones que la Ley y este reglamento le asignen como miembro
S é 2% de este organismo colegiado.

<l s %g d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias
i\}\ ggs regimen de propiedad horizontal y las de este reglamentd
o NSE

t{‘
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. . e
resoluciones de la asamblea de copropietarios y dese@géna
comisiones que ésta le confiera. _ %53

e) Permitir al Administrador la inspeccion de sus ambiente?_ ) S
en sus instalaciones, quejas de coprobietarios v, en firi “ey)
considere necesario. /

f) Notificar al Administrador con el nombre, direccion y el teiéfono de la
persona que, en ausencia def copropietario por més de dos dids, quedara
encargada de la custodia de las llaves de su apartamento d fin de que
actle en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier [nstalacion y
otros casos de emergencia. :

g) - Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiepto, limitacion
de dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el
copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud{de lo cual el
adquiriente o el usuario se somete expresamente al presenfe reglamento y
a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de cgpropietarios.

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expens@s ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracion, conservpacion, prima de
seguros del Edificio y mejoras de los bienes comunes con drreglo a la tabla
de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de jalicuotas. Estas
cuotas deberan ser satisfechas dentro de los ocho primeros dias de cada
mes. En caso de mora se cobrara el interés maximo comercial
convencional legal sin perjuicio de la accion legal correspondiente.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de

copropietarios, especialmente en caso de producirse destruccion o dafo

parcial del Edificio; estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que
sefale la misma asamblea.

j) Los demas derechos y obligaciones establecid
Ordenanzas. v

k) Colocar la basura en el lugar destinado para [gh
depositada en bolsas de plasticos herméticam

s

i
p—
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DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES.

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuotia de derechos y obligaciones que,
en razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de
los bienes comunes del Edificio, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla, la
misma que establece lo que cada apartamento o ambiente representa
porcentualmente con relacion al Edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo

\3 que podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo
YOI g reajuste se hara al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran
‘g\ f_:: & como indicadores el aumento de indice de precios u ofras situaciones que alteren
ST %:«i?a economia nacional, cemo el caso de aumento salarial por efectos de reformas
N g gén la tegislacidn laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.
3 DE%! total de gastos de mantenimiento del Edificio, asi como |
N\ @ Sénantenimiento ordinarias y extraordinarias se dividiran dnica y 93,
Rxﬁx\og para los apartamentos que hayan sido entregados a los compragofgs. P
R
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XIMENA DEL CASTILLO B.

ARQUITECTA.

se hara entrega de un documento que dara fe del inicio dei pago de las cuotas
ordinarias y extraordinarias.

EDIFIBIO “5UZI087,

. AREA PORCENTAJE
PLANTA ANBIENTE
_f__:'\NETA A2 %
BODEGA #32 oS AESeN\5.10 0,06
BODEGA #53 /é.ogs‘” =N POVIIEES
. BODEGA #34 152 Y=g 5 ¥jps 0,07
g BODEGA #35 N o 425 0,06
- BODEGA #36 N a7 5,08 0,07
S BODEGA #37 s /5,03 0,06
0 BODEGA #38 4,77 0,06
% BODEGA #39 4,50 0,06
pi BODEGA #40 4,50 0,06
i BODEGA #29 4,50 0,06
§ BODEGA #28 4,50 0,06
’ APARTAMENTO $3-01 157,12 1,93
TERRAZA-APARTAMENTO S3-01 45,57 0,56
TOTAL APARTAMENTO S3-01 202,69 2,49
BODEGA #10 5,70 0,07
BODEGA #11 5,05 0,06
BODEGA #12 5,02 0,06
BODEGA #17 4,65 0,06
E, BODEGA #18 3,84 0,05
o BODEGA #19 3,68 0,05
% BODEGA #20 2,88 0,04
Q BODEGA #21 4,84 0,06
> BODEGA #22 3,91 0,05
§ BODEGA #23 487 0,06
& BODEGA #24 4,90 0,06
g .
g BODEGA #25 3,48 0,04
: “QTADEL R
8 BODEGA #26 4,45 0,05 PRTADEL ¢
= BODEGA #27 9,56 0,12 L

o
130 1180
730 ¥\B
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>
) £2%
) BODEGA #30 . 4,11 23
* %
4 BODEGA #31 ' - 570 2
: ESTACIONAMIENTO E-37 13,91 )
) ESTACIONAMIENTO E-38 /‘;:_7\\\‘17,85 0,22 .
) ESTAGIONAMIENTO E-44 /500sp CanscdBgs| 020 |
. [/ 5 o ',
) ESTACIONAMIENTO E-45 //;°§ ‘ aL )| 020 |
:: = ey 1. e~ 2029
: ESTACIONAMIENTO E46((55 Widgd 1By 017 |
ACEY 5 2
y - ESTACIONAMIENTO E-47 \\%OU€ Qﬁ# 017 |
¢ ESTACIONAMIENTO E-48 e A5 018 |
b - ESTACIONAMIENTO E-49 1439|018
b - ESTACIONAMIENTO E-50 12.12 0.15
: ESTACIONAMIENTO E-51 13.63 017
b ) ESTACIONAMIENTO E-52 13,75 0,17
b ) ESTACIONAMIENTO E-53 1414 0,17
'Y ESTACIONAMIENTO E-54 14,00 0,17
.
| 2 ESTACIONAMIENTO E-55 14,77 0,18
t ESTACIONAMIENTO E-56 13,77 0,17
ESTACIONAMIENTO E-57 13,77 0,17
ESTACIONAMIENTO E-58 13,51 0.17
. ESTACIONAMIENTO E-59 13,51 0,17
ESTACIONAMIENTO E-60 13.77 017
| ESTACIONAMIENTO E-61 , 13,77 017
| ESTACIONAMIENTO E-62 13.51 0.17
b ESTACIONAMIENTO E-63 13,51 0,17
ESTACIONAMIENTO E-64 1377 0,17
ESTACIONAMIENTO E-65 13,89 0,17
; ESTACIONAMIENTO E-66 : 16,87 0,21
3 ESTACIONAMIENTO E-67 12,67 0,16
<§§\ § g ESTACIONAMIENTO E-68 13,91 017
£ :
A le S g ESTACIONAMIENTO E-69 - 13,91 0,17
3 5 |
C 3 A ESTACIONAMIENTO E- ; :
3 @ﬁ i Wit O E-70 13,91 017 ém
S’\\ Bl APARTAMENTO $2-01 122,37} 5O
N5 4 2‘ APARTAMENTO S$2-02 104,00
SE
E{
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APARTAMENTO S2-03 . © 54,00 0,66
TERRAZA-APARTAMENTO S2-03 6,40 0,08
TOTAL APARTAMENTO S2-03 60,40 0,74
BODEGA #1 4,65 0,06
BODEGA #2 e OMO 58,84 0,05
BODEGA #3 ol ae o005
BODEGA #4 (52 o]y 258 oo0s
BODEGA #5 \o%, ot uzs] o
BODEGA #6 N\ &2 00s
BODEGA #7 [ Al g 0,06
BODEGA #8 5,32 0,07
BODEGA #9 | &7 0,08
BODEGA #13 . ' 3,25 0,04 _
BODEGA #14 403 005
BODEGA #15 | 4,51 0,06 )
2 BODEGA#16 684 008 )
g" ESTACIONAMIENTO E-15 16,25 0,20 .
N ESTACIONAMIENTO E-16 16,41 0,20
9 ESTACIONAMIENTO E-17 1375 017
§ ESTACIONAMIENTO E-18 13,88 0,17
3 ESTACIONAMIENTO E-19 14,25 0,18
? ESTACIONAMIENTO E-20 14,39 0,18
ESTACIONAMIENTO E-21 12,62 0,16
|ESTACIONAMIENTO E-22 13,88 0,17
ESTACIONAMIENTO E-23 13,75 017 |
ESTACIONAMIENTO E-24 8,04 0,10
ESTACIONAMIENTO E-25 13,76 0,17
ESTACIONAMIENTO E-26 | 13,88 0,17
ESTACIONAMIENTO E-27 13,77 0,17
ESTACIONAMIENTO E-28 13,77 0,17
5 ESTACIONAMIENTO E-29 {351 017 |
£ ESTACIONAMIENTO E-30 L5 IR < N
s ESTACIONAMIENTO E-31 S I 7 +Ne2
e <=3 0 Y
EDIFICIO “BLZI08”r, PA&@% v * { b
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ESTACIONAMIENTO E-32 1377] it i3
ESTACIONAMIENTO E-33 13,51 (%%° :*3
ESTACIONAMIENTO E-34 13,51 0. P 3
ESTAGIONAMIENTO E-35 1377 o017 PR
|ESTACIONAMIENTO E-368' | e o7 f,f

ESTACIONAMIENTO E-39 12,50 015
ESTACIONAMIENTO E-40 13,38 016 !/
ESTACIONAMIENTO E-41 13,38 018 [
ESTACIONAMIENTO E-42 13,38 o6 [
ESTACIONAMIENTO E-43 17,17 021 |
APARTAMENTO S1-01 122,37 1,50 |

' APARTAMENTO S1-02 145,68 1,79
TERRAZA-APARTAMENTO $1-02 7,71 0,09
TOTAL APARTAMENTO S1-02 153,39 1,88

) ESTACIONAMIENTO E-1 /qm 0,17

ESTACIONAMENTOE2 /o] w  1980)

o>

=
o
—
(8]

ESTACIONAMIENTO E-3 |35 ¢ Emigat) o6

ESTACIONAMIENTO E-4 \\fn% =3, 009/ 0,16

| ESTACIONAMIENTOE5 N\l 4a3¢| 015

, g ESTACIONAMIENTO E-6 i3,00{ 06

%E [ESTACIONAMIENTO E-7 1300 016

2 ESTACIONAMIENTO E-8 1250| 0,15

; ESTACIONAMIENTO E-9 ' 14,00 0,17

= ESTACIONAMIENTO E-10 12,50 0,15

<  |ESTACIONAMIENTO E-11 13,00{ 0,16

Fé ESTACIONAMIENTO E-12 1300] 0,16

= ESTACIONAMIENTO E-13 | 12,50 0,15

3 ] ESTACIONAMIENTO E-14 12,50| 015

. APARTAMENTO PB-01 122,37 1,50

§. g % 3 APARTAMENTO PB-02 149,46 1,84
w |§ g B SUITE PB-03 65,00
F IS TERRAZA-SUITE PB-03 11,00
/\i) ggi | TOTAL SUITE PB-03 - 76,00

.t’&az
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APARTAMENTO 101

0 w 155,00 1,90
D _
©oF |APARTAMENTO 102 150,00 1,84
|
£2T  ISUITE 103 0,80
=<2
o % |APARTAMENTO 104 1,54
@ o |APARTAMENTO 201 1,90
~
S5¢ |APARTAMENTO 202 184
Q= 3
£ Y ISUITE 203 0,80
2<2
W = |APARTAMENTO 204 1,54
S 19 |APARTAMENTO 301 1,90
8 52 | APARTAMENTO 302 1,84
i
OFL  |SUITE 303 0,80
F 2 | APARTAMENTO 304 1,64
Q o |APARTAMENTO 401 1,90
53 £ | APARTAMENTO 402 1,84
=B
pg; 2L [SUITE 403 0,80
O % |APARTAMENTO 404 1,54
9 1 |APARTAMENTO 501 1,90
g a § APARTAMENTO 502 1,55
b= >
ZIL  |SUITE 503 0,80
0 =
G 2 |APARTAMENTO 504 1,54
o o |APARTAMENTO 601 1,90
N -
o5& |APARTAMENTO 602 1,84
O = g
L2 . |SUITE 603 0,60
L =
@ 2 | APARTAMENTO 604 1,54
2 w |APARTAMENTO 701 1,90
oS8 |APARTAMENTO 702 1,84
=55
EIL  [SUITE703 0,80
o £ |APARTAMENTO 704 1,54
. 9 o |APARTAMENTO 801 1,90
s 2.2 T .
= g S & |APARTAMENTO 802/ 1,84
3 5
. =ZD  |SUITE 803 0,80 /&Y
g B2 T3
5 O 2 |APARTAMENTO 804 1,54 (£
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9 w |APARTAMENTO 501 (
& S § |APARTAMENTO 802 s
$2E  |sulTEeos los o
2 = | APARTAMENTO 904 45 |
o g |APARTAMENTO 1001 \"\:: P
353 |APARTAMENTO 1002 )
24T |SUITE 1003
5 2 |APARTAMENTO 1004
o § _ 2 |APARTAMENTO 1101 (P.B))
§ & g LZU APARTAMENTO 1102 (P.B.)
E 2 |APARTAMENTO 1103
g ~ o |APARTAMENTO 1101 (P.A)
2 § o g § TERRAZA-APARTAMENTO 1101
i = = E § APARTAMENTO 1102 (P.A.)
W ©2Z |TERRAZA-APARTAMENTO 1102
TOTAL GENERAL 8137,94| 100,00
CAPITULO 5.

DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en generai a todas
las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos del Edificio:

a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni atin a titulo de mejora, los
bienes comunes del Edificio.

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su
propiedad exciusiva sin la autorizacion escrita y expresa del Administrador
del Edificio, quien a su vez deberd consultar a un ingeniero consultor
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles.

c) Hacer uso abusivo de su apartamento o ambiente contrariando st destino

)

¥ natural y obstaculizando el legitimo uso de los demés.
. g d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
E 3 g fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, inmoraies, contrarios a este
=S reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los
&8 copropietarios o la seguridad del Edificio. | TROE:
\a é OO BATA DEL 4 L
L >l 2
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ERQUITECTA.

Establecer en los apartamentos: depésitos, pensiones, talleres, fabricas, y
en general desarrollar actividades distintas de! destino natural de los
mismos.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television o, alteren el flujo de la
corriente eléctrica. e
Almacenar sustancias explosivas, téxicas, ins \@;ﬁﬁ@? olientes tanto
en los bienes exclusivos como en los comun O

Utilizar como sala de espera los espacios dedcir guse

comunican

o
Hacion
: 9= Lemssd DR
sus apartamentos. 25 m,mg 35
Tocar misica o causar ruidos a niveles §ae, trg gishgan” 9/ tolerable o
permitido. % oy

Introducir y mantener mascotas en el Edificio. ofﬁuﬂmﬁxo“‘&
Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anunci os vidrios de los
apartamentos del Edificio, en los corredores, escaleras, en las puertas que
comunican los apartamentos con los espacios de circulacién y en general
en los bienes comunes del Edificio. Unicamente constara en la puerta
principal el nimero identificatorio del apartamento, el mismo que sera de
caracteres uniformes instalados por el administrador del Edificio.

Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en
la fachada del Edificio, salvo con autorizacién escrita de la asamblea de
copropietarios y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.

m) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del

n)

t)

Edificio, salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios.

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios 0 que sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizontal al que esta sometido el Edificio.

Colgar ropa, alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes de
terrazas y en general colocar cosa alguna en las ventanas o bienes
comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando
contra las paredes exteriores del Edificio.

Poner basura en ninglin lugar fuera de las instalaciones destinadas para
este efecto y en todo caso la basura sera depositada en bolsa plastica.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto-contagiosas,
o de caracter psicopético que impliquen peligro para la seguridad o salud
de los demas copropietarios.

El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce del
apartamento por ofro titulo legal, sera solidariamente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el
titular de los apartamentos, en caso de que infrinjan la ley de propiedad
horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos,
deberan comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida
al Administrador, en la que ademas se determinara quien cumplira con las
obligaciones determinadas el literal h) del articulo 10 de este reglamento.
Instalar cortinas que distorsionen la armonia v estética de! Edifici
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CAPITULO 6. ) ot \ 553
DE LAS SANCIONES. %%59"4 4 Sos
- 0@ ] 4 )
&f Y&
Art. 13.- Para el caso del incumplimiento o infracc 5] (Jat2 y
de propiedad horizontal o de este reglamento int as sa)'.{mones

que a continuacion se determinan:

a) Amonestacién verbal en primera, y por RS . stdncia, por
parte del Administrador. C

b) Imposicion de multa de hasta un SMV.

c) Los que infringieren las disposiciones de , seran
demandados por el Administrador en juicio verbal sumario g@nte el Juez
competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hybiere lugar y
podra ordenar incluso la suspension de los actos y obras pfohibidas, asi
como la reposicién de las cosas a su estado original, estq accidén sera
autorizada por la asamblea general.

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
extraordinarias, impuestas por la asamblea de copropietarios y de
conformidad con este reglamento, seran demandados ante un juez
competente de la ciudad por el Administrador del Edificio en juicio
ejecutivo, quien deberd ademas reclamar intereses con la tasa maxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora,
pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieren exigibles. El
pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar.
Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el Director de la
asambtea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de
cualquiera de éstos por la asamblea general de copropletarlos

e) Suspensidn de uno o varios servicios comunales, cuando 'se encuentren en
mora por dos o0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de
la accion judicial correspondiente.

f) Publicar periédicamente la ndmina de copropietarios morosos en los
medios de comunicacion acostumbrados por la administracion.

Art. 14.- El Administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o©
arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o fuerza mayor
debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de
negligencia comprobada, el Administrador sera responsable de todo perjuicio que
ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o al Edificio y podra ser destituido
por la asamblea; en lo que sea de su competencia.

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el Juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley,
a los reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el
acuerdo serd ejecutado bajo la responsabilidad de los copropi
hubieren votado a su favor salvo que el Juez ordene la s Q‘f}sr

Notaris Fablicn Cuarta
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- acuerdo o a la notificacién que hiciere al.copropietarig.4 .'.,:Me;j:rt)wg\iere asistido a la
reunién en que se tomo tal resolucion. /;.’f&f*;,”g, cayScy
Lol Y] 7’0‘
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CAPITULO 7.

DE LA ADMINISTRACION.

Art. 16.- Son organos de la administracién del Edificior La Asamblea de
Copropietarios, El Directorio y El Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios
estd investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandantes: regula la conservacion vy
administracién del Edificio asi como las relaciones de los conduenos, aungue no
concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 18.- La asambleg estara presidida por el director, y a falta de éste por el

primer vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del
administrador y secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios se reunira ordinariamente
dos veces al afio, en los Gitimos dias del mes de enero y julio de cada afno
calendario; y, extraordinariamente cuando lo juzgue necesario el Director o lo
solicite el Administrador. La asamblea en cualquier caso sera convocada por el
Director y cuando éste no lo hiciere por peticion del Administrador. Las
convocatorias se haran por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo

menos a la fecha en que deba celebrase la asamblea y se dejara constancia de
los puntos a tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios; en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 21.- QUORUM.- EI quorum para las sesiones de la asamblea estara
integrado por la concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las
- alicuotas del edificio. Sf no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se
instale la asamblea, ésta podré instalarse legalmente y tomar resoluciones validas
una hora después de la indicada convocatoria, con excepcion de aquellos casos
que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial,

enénilez

. gsegun lo prescrito en este reglamento.

ba
§5§rt. 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
‘ggaamblea con todos los derechos, en forma personal, o por medio de
3§representantes. La representacion se otorgara mediante poder notarial o por
:E} gedio de una carta cursada al Director, los que se adjuntaran_al acta de la
e g spectiva sesion. 5@1';'35503‘,4,}‘
\_‘Q‘QZ 4, %
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Avt. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quigg##ien o

de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o%&}& &
los casos contemplados en el articulo anterior. O g Pt

Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General
tendra derecho a votar en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio
que corresponda al apartamento o ambiente. Para ejercer el derecho de voto en
la asamblea cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de
las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y
demas valores establecidos, asi como de cualquier otra 'cantid’éd, mediante
certificacion otorgada por la Administracion. {

{
Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 51%, salvo los casos el que la Ley y/o
este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario t. ndra derecho a
un voto en proporcidon a su alicuota. '

Art. 26.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios
arquitectonicos a la fachada de! Edificio y rever decisiones de la asamblea.

Art. 27.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la
misma sesion para que surtan efecto inmediato, deffiendo rmadas por los
copropietarios asistentes, por el Director y el Segf originales se
llevaran en un libro especial a cargo del Administfg

Art. 28.- ATRIBUCIONES Y DEBERES
atribuciones y deberes de la asamblea general:

a)  Nombrar'y remover al Directorio de la AsambB
Edificio y fijar la remuneracion de este Uitimo.

b) Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

c) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias
para la administracion, conservacion, reposicion y mejora de los bienes
comunes, de acuerdo con el articulo pertinente de este Reglamento.

e) Reformar este Reglamento Interno de acuerdo con lo estipulado en el
articulo 26. EI Administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para
que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas exiraordinarias cuando haya necesidad para la buena
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para gue realicen modificaciones o aumentos
en los bienes comunes y en sus apartamentos, cuando se haya
comprobado que son necesarios en beneficio del Edificio o apartamentos.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el Adminj

EDIFICIO “BUZIDSY.
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i) Solicitar rendicién de cuentas al Administrador y examinarlos jurito con los
balances, presupuestos e informes que presente, cuando lo estime
conveniente y de manera especial cuando éste termine su periodo.

) Sancionar a los copropietarios que infringieren en la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento, o el presente Reglamento interno, a peticion
del Administrador, en los casos que sean de su competencia. ’

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la Ley de
Propiedad Horizontal, en su Reglamento, en las Ordenanzas Municipales y
en el presente Reglamento Interno, y que sea de interés general para los
copropietarios det Edificio.

) Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se
ajusten a la Ley, a las Ordenanzas, a los Reglamentos o no resultaren
convenientes para los intereses del Edificio. :

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las
cuentas y caja de la Administracién.

n) Las actas de las asambleas generales seran reda tadas y aprobadas en la
misma reunion, a fin de que surtan efecto inmg: tg“é‘ggta Nlevaran la firma
del Director y del Secretario, quienes podr, O°ge?eggr”§o§n comisién de
dos copropietarios, para que redacte el act ;aﬁ cuyyo-e soﬁg\ esoluciones
aprobadas tendran vigencia inmediata a la[¢glgb Z&ﬁ:ﬁé lgrefinion.

A » O

CAPITULO 8.

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIO.

Art. 29.- El directorio estara integrado por el Director, dos Vocales Principales y

sus respectivos suplentes y por el Administrador quien hara las funciones de
secretario, sin derecho a voto.

Art. 30.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados por

la asamblea de copropietarios, duraran un afo en sus funciones y podran ser
reelegidos.

Art. 31.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser copropietario del
Edificio. Los cargos deberan ser desempefiados en forma honorifica. En caso de
falta o impedimento temporal o definitivo del Director, actuara el primer vocal o
siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos a
su vez, seran convocados los respectivos suplentes.

Art. 32.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR:

a) Ejercer junto con el Administrador del Edificio la repre
judicial y extrajudicial de los copropietarios, en todo cua
Reégimen de Propiedad Horizontal del Edificio “BUZIOS?
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b) Convocar y presidir las reunipnes de Ia Asamlgtig ; de
copropietarios. 3 T x oA

LM y 5
c) En caso de falta o impedimento del Admini% /. aﬁ%

provisionalmente las funciones de éste, hasta que la Asam
conveniente. 7

d) Cumplir fas demas funciones que se establezcan en las dispbsiciones
legales reglamentarias y en la Asamblea, asi como laS'deIegaciqﬁes dadas
por ésta. . . B

e) Ei directorio dictara los reglamentos e instructivos especifi
utilizacion de areas comunales asi como para los mecanisimos/efectivos de
cobro de alicuotas. Estos reglamentos al s

funciones de éste y velar por el cumplimiento de las
la asamblea de copropietarios.

Art. 34.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del Sto sera elegido por
la asamblea general para el periodo de un afio y podrd ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser Administrador no se requiere ser
copropietario del Edificio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 35.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones del
Administrador:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios
del Edificio “BUZIOS”, solo o junto con el Director, en cuanto se relacione
al Régimen de Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el
cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por la Ley y Reglamentos,
entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el Cddigo de
Procedirniento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor cuidado vy
eficacia; arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena
conservacion de éstos y realizar las reparaciones que fueran necesarias.

c) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto
aprobado y en caso de excepcion, con la autorizacion del Director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le

- sefale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de
situacién e informes sobre la administracion a su cargo con el informe del
Comisario. ‘ ‘

e) Recaudar dentro de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotas
ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas
conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de
conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

f) Recaudar las costas extraordinarias que acuerde la agagtt en caso
de mora de mas de 30 dias desde la fecha en v.éc\ x . @ﬁfﬁd\adas,
cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntanférieico ”TOs%fﬁfqip?ses
moratorios y las costas procesales. %7
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Ordenar la reparacién de los dafps ocasionados en los bienes comunes
del Edificio a costa del copropietario o usuario causante o responsable de
éstos.

Solicitar al Juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento,
cuyo producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y
servicios necesarios para la administracién, conservacion, reparacion vy
mejora de los bienes comunes del Edificio, hasts montos sehalados
por la asamblea. ZGnOMO DS
; STAEL C C. . ..
Contratar a los empleados y obreros necefato8 pard g ayministracion,
conservacion y limpieza de los bienes co é’g"svy Hﬁqlar’ﬁgﬁmuneracién
de su personal. Las remuneraciones del giisongleich Fanzse

por la Asamblea de Copropietarios y fo §r é@ Bl prés
gastos anuales. U s x

D, O
informar anualmente a la Asamblea sobre '@jnercicio0 s funciones,
debiendo ademas presentar ademas, el presupu estoparerel ano proximo.
Conservar en orden los titulos del Edificio, poderes, coinprobantes de
ingresos, egresos y todos los documentos que tengan relacion con el
Edificio.

Conservar copia certificada de la escritura ptiblica de compraventa del
terreno sobre el cual esta construido el edificio “BUZIOS”, asi como de
los planos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y
otros documentos, todos los cuales formaran la documentacién oficial del
Edificio. Toda esta documentacién oficial debera enfregarla mediante acta
a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero vy las pertenencias comunes, abrir cuentas
corrientes bancarias, girar contra ellas con autorizacién del Director, en
los casos de excepcidn, conforme lo dispone el literal c) de este articulo,
manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequenas, cumpiir con el
pago de las deudas comunes y, en general,, administrar prolija y
eficientemente Ia gestién econédmica como su tnico responsable.

Lievar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad
de la administracion del Edificio. _

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del Edificio, con indicacion de sus
respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos.

Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o
sugerencias de los copropietarios.

Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y
demas trabajadores del Edificio.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica,
continua y sistematica.

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la
asamblea general.

- Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean

convenidas en el respectico contrato.
Para la celebracién y suscripcién de cualquier contrat
debera contar previamente con la aprobacién del Dir
Cancelar cumplida y oportunamente todas las oblj
comun a entidades publicas y privadas.
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y) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asi
Reglamentos.

la asamblea general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto gn/forma
indefinida por periodos iguales. Sus funciones son de asistir a las asambleas
generales y elaborar el acta de las rismas, asi como colaborar en formd directa

al directorio y/o asamblea de copropietarios y pres sca'rméﬁig
I, P N oY 9Bl Cay Co
sobre la gestion econémica del Administrador. Ty 7

CAPITULO 9.

DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comin de
acuerdo con lo estipulado en el Art. 30 del Reglamento Genera! de la Ley de
Propiedad Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos
comunes y se incfementara con el producto de multas, intereses y-con aportes
voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de
dominio comun.

Art. 39.- Los casos no previstos en este reglamento y que no puedan ser
resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no
encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resueitos por la asamblea
general de copropietarios mediante resolucion adoptada por mas del 75% de los
asistentes. '

La presente Propiedad Horizontal fue realizada en Agosto de 2014.
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NOTARIO{A} MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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CONTRATO:

EXTRACTO
Escritura N*: 20171368803P00711
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |12 DE JUNIO DEL 201 7, {16:55)
OTORGANTES .
= r—
OTORGADO POR )
No.
< - Documento de - . : Parsona que le -
Persona Nambres/Razén sacial Tipa intervininete identidad Idaml::cacio Nacionatidad Galidad represanta -
. 13817855770 | ECUATORIA JVENDEDOR(A JELSA XIA_H\IA DEL
Juridica BUZIOS S A. REPRESENTADO POR JRUG 01 NA ) GASTILLO BORJA ,.\e;c'
e
o ré\ 2
A FAVOR DE Y
No. =z
- L Documento de e . " v
Persona Nombres/Razén seclal Tipo intervinients identidad Identificacté fNacionalidad Calidad Persana que representa 8 ¥
n =%y
P t———————— B
| TORRES FEIJOO HOLGUER POR SUS PROPIOS PR ECUATORIA JCOMPRADOR 227
ENRIQUE DERECHOS CEDULA 1701745678 fa (A) Yo,
Sape
8,
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETQ/OBSERVACIONES:
ANTIA DEL ACT
Ccu. A DEL ACTO O 163000.00
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NOTARIO(A) MARTHA JNES GANGHOZO MONCAYOQ

NOTARIA TERCERA DEL GANTON MANTA
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...g0 ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escritura publica de COMPRAVENTA que otorga la compafiia BUZIOS S.A., a favor
del sefior HOLGUER ENRIQUE TORRES FEIJOO. — Firmada y sellada en Manta, a

doce dias del mes de junio del afio dos mil diecisiete. -------

Ab. Martha Inés G

) c¢hoZ0 Monggyo
NOTARIA PUBLICA TE

RA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO






