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"_Escritura N°:

|2024 1308003P00417

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: IS DE MARZO DEL 2024, (15:29)

OTORGANTES
OTORGADO POR
D nto de Hoy P |
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente | CCCUMENtO 88 1o ntificacia | Nacionalidad Calidad ersona que fe
identidad - representa
I, POR SUS PROPIOS | o Foriooons |ECUATORIA [\ oims
_I atura PASTOR ACOSTA ISAAC DERECHOS CEDULA i)md“ﬂ' NA VENDEDOR(A)
if
i |
} A FAVOR DE !
; Documento de . | P
i| Perscna Nombres/Razén social Tipo interviniente Cme Identificacié | Nacionalidad | Calidad srsonaque
:r identidad N ' i representa
| | I P L PR, S N [ i
| I CADENA MEJIA EDGAR POR SUS PROPIOS . . nEE ECUATORIA jJCOMPRADCR/DEUDOR |
I Natural RAMIRO DERECHOS CEDULA 170636855 NA HIPOTECARIO H
s SEMANATE NEGRETE ELIANA POR SUS PROPIOS P ECUATORIA |COMPRADCR/DEUDOR 1
Natural | sal OME DERECHOS CEDULS 17060087 Tia HIPOTECARIO
ey CARLOS
BANCO DEL INSTITUTO R - —
Juidiea ECUATORIANO DE SEGURIDAD :: RESENTADO RUC 17681564700 | ECUATORIA |ACREEDOR(A) AFI‘E’J.ANDRQ_
24 PCR 01 NA HIPOTECARIO(A) NAVARRETE
SOCIAL - BIESS 5
BRAVO
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: gkl

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL

ESCRITURA N°: 20241308003P00417

FECHA DE OTORGAMIENTO: 6 DE MARZO DEL 2024, (15:29)

OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:

|
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PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: QUE OTORGA EL SENOR
ISAAC PASTOR ACOSTA; A FAVOR DE LOS SENORES CONYUGES
ELIANA SALOME SEMANATE NEGRETE Y EDGAR RAMIRO
CADENA MEJIA.

AVALUO MUNICIPAL: $ 58.806,21

SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR QUE
OTORGAN LOS SENORES CONYUGES ELIANA SALOME
SEMANATE NEGRETE Y EDGAR RAMIRO CADENA MEJIA; A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL.

CUANTIA: INDETERMINADA
DI (2) COPIAS
G.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy seis (6)
de marzo del dos mil veinticuatro (2024), ante mi, ABOGADO
ALEX ARTURO ;C]:I‘VALLOS CHICA, NOTARIO PI'JBLICE) _
TERCERO DEL CANTON MANTA, comparecen, por una parte: A)
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El sefior ISAAC PASTOR ACOSTA portador de la cedula de ciudadania
numero cero seis cero dos uno siete siete nueve uno guion siete (060217791-7),
por sus propios v personales derechos, de estado civil casado, domiciliado en la

Urbanizacidon Pedro Balda, Manabi/Manta/Manta, con teléfono celular nimero

0985317489, direccidn electronica ipastoriyahico.com; a quien en adelante se
le denominard como la “PARTE VENDEDORA?”, B) Los sefiores conyuges
ELIANA SALOME SEMANATE NEGRETE, portadora de la cedula de
ciudadania numero uno siete cero ocho seis dos seis seis siete cuatro
(1708626674); vy, EDGAR RAMIRO TADENA MEJIA, portador de la
cedula de ciudadania ntimero uno siete cero seis fres seis nueve cinco ¢inco ocho
(1706369558), ambos de esiado civil casados, por sus propios derechos y por los
derechos que representa de la sociedad conyugal formada entre si, domiciliados
en Pichincha/Quito/Quito Diswito Metropolitano, Cabecera Cantonal, Capital
Provincial de la Repiblica del Ecuador: v, con teléfono celular ntumero
0997659055, direccidn elecironica eremb4 a.gmail.com; a quienes en adelante
se les denominara como “LA PARTE COMPRADORA” v/o “LA PARTE
DEUDORA”; y () El sefior CARLOS ALESANDRU NAVARRETE

BRAVQ, de estado civil seltero, mayor de edad, de profesion Ingeniero, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su
calidad de apoderada especial, segin consta del documento que en copia
auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante, para
notificaciones sefiala lo siguiente: domicilio en la Plataforma Gubernamental de
Gestion Financiera ubicado en la Avenida Amazonas N treinta y siete B y calle
Union Nacional de Periodistas. Teléfono: 023970500, correo electronico:
controversias.ph/@biess.fin.ec, parte a la cual en adelante se la denominara “EL

BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”.- Los comparecientes

son mayores de edad, ecuatorianos, capaces para obligerse y contratar a

quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibico sus documnentos.



Bien instruidos en el objeto y resultados de esta escritura, a la qu ¢
coaccion, amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccion, m%{‘;m
eleve a categoria de Escritura Publica, el texto de las minutas, cuyo tenor
literario es como sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras
Publicas a su cargo, sirvase insertar una escritura d¢ COMPRAVENTA Y
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR, contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la
celelracion del presente contrato, A) El sefior ISAAC P..STOR ACOSTA,

casado, por sus propios y personales derechos, domiciliado en URB PEDRO
BALDA, MANABI/MANTA/MANTA, con teléfono celular numero
0985317489, direccion electrénica ipastor@ yvahoo.com, a quien en adelante se
le denominaré como la “PARTE VENDEDORA™ y, B) Los conyuges sefiores
ELIANA SALOME SEMANATE NEGRETE Y EDGAR RKAMIRO
CADENA MEJIA, por sus propios y personales derechos y por los que
representan de la sociedad conyugal formada entre si, domiciliados en
PICHINCHA/QUITO/QUITO DISTRITO METROPOLITANO, CAB CANT,
CAP PROVINCIAL Y DE LA REP. DEL ECUADOR, con teléfono celular

numero 0997659055, direccién electrénica erem6-4/gmail.com, a quien en

adelante se les denominard como la "PARTE COMPRADORA". Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en la ciudad de Manta y Quito respectivamente, habiles para
contratar y obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La “PARTE
VENDEDORA?”, es propietaria de un bien inmueble consistente en el
Departamento (Suite) signado con el numero cuatrocientos dos, y el

estacionamiento signado con el nimero nueve, del Edificio Arena Mar, ubicado

en la Avenida Las Fragatas de la Urbanizacién Pedro Balda, Barrio Umifia, del

cantén Manta, provincia de Manabi. Adquirido por el sefior ISAAC PASTOR .
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ACOSTA, en su estado civil soltero, mediante escritura de Compraventa,
otorgado por el sefior Alvarez Eric Alejandro, el catorce de noviembre del dos
mil doce, ante la Notaria Primera del cantén Manta, inscrita el treinta y uno de
enero del dos mil trece, en el Registro de la Propiedad del cantén Manta.
LINDEROS Y DIMENSIONES. - Los LINDEROS GENERALES del
inmueble son: DEPARTAMENTO (SUITE) signado con el numero
CUATROCIENTOS DOS: Compuesto de los siguientes ambientes: sala,
comedor, cocina, bafio social, dormitorio con bafio privado, terrazas tres y
cuatro, circunscrito dentro de las siguiente; medidas y linderos: POR ARRIBA:
Con terraza comtn: POR ABAJO: Con el departamento trescientos dos; POR
EL FRENTE: Partiendo del costado derecho con un metro veiniitrés
centimetros mas angulo de noventa grados y cero coma veintitrés centimetros
mas angulo de novenia grados mas cero coma diez centimetros més angulo de
noventa grados y dos metros tres centimetros mas anguio de noventa grados v
¢inco coma cuarenta y cuatro centimetros linderando con area comin de la
escalera v vacio hacia la calle publica; POR ATRAS: Partiendo del costado
derecho con cuatro metros sesenta y ocho centimetros mas angulo de noventa
grados y cero coma veintitrés centimetros mas angulo de noventa grados y dos
metros cero nueve centimetros linderando con departamento trescientos uno de
la misma planta; POR EL COSTADO DERECHO: Ocho metros ochenta y siete
centimetros linderando con departamento trescientos uno de la misma planta:
POR EL COSTADO IZQUIERDO: Once metros treinta vy siete centimetros
linderando con vacio de terrenos del edificio. AREA TOTAL. Setenta v dos
metros con ocho centimetros. ALICUOTA. Cero punto cero seiscientos nueve
por ciento de la totalidad del Edificio.- ESTACIONAMIENTO signado con
numero NUEVE, perteneciente al departamento cuatrocientos dos: Circunscrito
dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA. Con los
departamentos ciento uno y ciento dos; POR ABAJO: Con terreno del edificio;



——

comtin de subsuelo; POR ATRAS: Dos metros cincuenta centimetros limitando
con bodega del departamento doscientos uno; POR EL COSTADO
DERECHO: Cinco metros limitando con terreno del edificio; POR EL
COSTADO IZQUIERDO: Cinco metros seis centimetros limitando con érea
comin. AREA TOTAL DE: Catorce metros ochenta centimetros. ALICUOTA.
Cero punto cero ciento veinticinco por ciento de la totalidad del edificio.-
TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, la
"PATE VENDEDORA", vende y da en perpetua enajena.ion, como cuerpo
cierto, a favor de la “PARTE COMPRADORA?” los conyuges sefiores
ELIANA SALOME SEMANATE NEGRETE Y EDGAR RAMIRO
CADENA MEJIA, en el Departamento (Suite) signado con el ntimero
cuatrocientos dos, y el estacionamiento signado con el numero nueve, del
Edificio Arena Mar, ubicado en la Avenida Las Fragatas de la Urbanizacion
Pedro Balda, Barrio Umifla, del cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo
que tiene las siguientes medidas y linderos: DEPARTAMENTO (SUITE)
signado con el numero CUATROCIENTOS DOS: Compuesto de los
siguientes ambientes: sala, comedor, cocina. baflo social, dormitorio con bafio
privado, terrazas tres y cuatro, circunscrito dentro de las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Con terraza comun; POR ABAJO: Con el
departamento trescientos dos; POR EL FRENTE: Partiendo del costado
derecho con un metro veintitrés centimetros mas angulo de noventa grados y
cero coma veintitrés centimetros mas angulo de noventa grados més cero coma
diez centimetros mas angulo de noventa grados y dos metros tres centimetros
mas angulo de noventa grados y cinco coma cuarenta y cuatro centimetros

linderando con 4rea comun de la escalera y vacio hacia la calle publica; POR

ATRAS: Partiendo del costado derecho con cuatro metros sesenta y ocho -

centimetros més angulo dethoventa grados y cero coma veintitrés centimetros?
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més angulo de noventa grados y dos metros cero nueve centimetros linderando
con departamento trescientos uno de la misma planta; POR EL COSTADO
DERECHO: Ocho metros ochenta y siecte centimetros linderando con
departamento trescientos uno de la misma planta: POR EL COSTADO
IZQUIERDO: Once metros treinta y siete centimetros linderando con vacio de
terrenos del edificio. AREA TOTAL. Setenta y dos metros con ocho
centimetros. ALICUOTA. Cero punto cero seiscientos nueve por ciento de la
totalidad del Edificio.- ESTACIONAMIENTO signade con nimero
NUEVE, perteneciente al departameni¢ cuatrocientos dos: Circunscrito
dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA. Con los
departamentos ¢iento uno vy ciento dos; POR ABAJO: Con terreno del edificio;
POR EL FRENTE: Dos metros cincuenta centimetros limitando con area
comin de subsuelo; POR ATRAS: Dos metros cincuenta centimetros limitando
con bodega del departamento doscientos uno: FOR EL COSTADO
DERECHQ: Cinco metros limitando con terreno del editicio, POR EL
COSTADO IZQUIERDO: Cinco metros seis centimetros limitando con area
comtn. AREA TOTAL DE: Catorce metros ochenta centimetros. ALICUOTA.
Cero punto cero ciento veinticinco por ciento de la totalidad del edificio.-
CUARTA: PRECIO. - El precio convenido por la venta de los inmuebles
objeto de este contrato es la suma de CINCUENTA Y OCHO MIL
OCHOCIENTOS SEIS CON 21/100 DOLARES DE 1L.OS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD 58.806,21) que seran cancelados con el
producto de una linea de crédito obtenida en el BIESS y mediante transferencia
bancaria o el depdsito de dichos rubros en la cuenta de LA PARTE
VENDEDORA. - QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- La
“PARTE VENDEDORA” transfiere a favor de la “PARTE
COMPRADORA?”, el dominio y posesién de los inmuebles enajenados, con

todos sus‘usos, costumbres, entradas, salidas, derechos y servidumbres tanto
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activas como pasivas que les son anexos; asi como todo aq ello que

. . . r . . r ’t' o
considere inmueble por destinacidén, incorporacién o naturaleza de acuérdo al”

Cédigo Civil Ecuatoriano, obligandose la “PARTE VENDEDORA” al
saneamiento por eviccion de conformidad con la Ley. SEXTA: GASTOS. -
Todos los gastos que demanden la celebracion, otorgamiento e inscripcion de
la presente escritura piblica de compraventa, seran de cuenta de la “PARTE
COMPRADORA", a excepcion del impuesto a la plusvalia, que en caso de
establecerse sera cancelado por la “PARTE VENDEDORA”. SEPTIMA:
DECLLARACIONES.- UNO) CUERPO CIERTO, GRAVAMENES Y
SANEAMIENTO.- No obstante de haberse determinado superficie y linderos
en esta compraventa de bienes inmuebles, se establece que é€stos se venden
como CUERPOS CIERTOS. Conformes las partes con el precio pactado, la
“PARTE VENDEDORA” transfiere a favor de la "PARTE COMPRADORA”
¢l dominio y posesién de los inmuebles antes descritos, con todas sus entradas,
salidas, usos. costumbres, servidumbres y mds derechos anexos, sin reserva
de ninguna naturaleza, aceptando la “PARTE COMPRADORAT, la venta y
transferencia del dominio por estar hecha en seguridad de sus intereses. La
“PARTE VENDEDORA”, declara que sobre el inmueble no pesa gravamen.
Al efecto se agrega el correspondiente certificado conferido por el seflor
Registrador de la Propiedad. Sin perjuicio de lo sefialado, la “PARTE
VENDEDORA” se obliga al saneamiento por eviccién de conformidad con la
Ley DOS) ORIGEN DE LOS FONDOS. - La “PARTE COMPRADORA”
declara que parte de los recursos que se pagan y se entregan por el precio
pactado por la compra de los bienes materia del presente contrato no provienen
de ninguna actividad ilegal o ilicita relacionada o vinculada con la produccion,
comercializacién y/o trafico ilicito de sustancias psicotrépicas o

estupefacientes. En tal sentido, exime a la “PARTE VENDEDORA?”, de toda

responsabilidad respecto dé¢' la veracidad de la informacion de la declaracion

-

=X/
“Se

NOTARIO PUBLICO TERCERO
DEL CANTON MANTA



que efectua, asi como de cualquier responsabilidad que pudiere generarse en
caso de que la misma sea ceclarada falsa produciendo dafios y perjuicios a
terceros. El saldo del precio convenido se paga con un crédito obtenido en el
sistema financiero. OCTAVA: DECLARACIONES ESPECIALES.- La
“PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudora hipotecaria declara
expresa e irrevocablemente que exime a la institucidn financiera que
otorgue el crédito para la adquisicion del inmueble en referencia de toda
responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con la parte
vendedora respecto del precio de compiaventa del inmueble materia del
presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada una
de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier otra
responsabilidad que tenga relacion con diche acuerde entre compraderes y
vendedores. La "PARTE COMPRADORA™ al constituirse como deudora
nipotecaria  declara que toda vez que hu vealizado la inspeccidn
correspondiente al inmueble que pretende adquirir a través del presente
instrumento, se encuentra conforme con el mismo, por consiguiente procede
al pago del precio total segtin io acordado entre compradores y vendedores, asi
como ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta son de tinica
y exclusiva responsabilidad de compradores v vendedores, deslindando en tal
sentido a terceros”. NOVENA: INSCRIPCION. - Cualquiera de las partes por
si o por interpuesta persona quedan facultados para solicitar y obtener Ja
inscripcion de esta escritura en el Registro de la Propiedad. DECIMA:
SOLUCION DE CONFLICTOS, JURISDICCION Y COMPETENCIA. -
Para tocos los efectos legales que se deriven de esta escritura, las partes
contratantes sefialan como su domicilio la ciudad de Portoviejo, a cuyos Jueces
Competentes se someten y a las disposiciones pertinentes del Codigo Orgénico
General de Procesos. DECIMO PRIMERA: ACEPTACION. - Las partes

contratantes manifiestan que aceptan el total contenido de las clausulas que



anteceden, por estar otorgadas en seguridad de sus mutuo &ntereses

rr\.

SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA YPROHIH&
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: COMPARECIENTES: Comparecen ala

celebracién del presente Contrato: a) Por una parte, el sefior CARLOS
ALEJANDRO NAVARRETE BRAVQO, de estado civil soltero, mayor de
edad, de profesiéon Ingeniero, en representacion del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de apoderada especial, parte
a la cual en adelante se denominara El Acreedor, El Banco o El BIESS; b) Y
por ot.a parte comparece(n) los conyuges sefiores ELLi{NA SALOME
SEMANATE NEGRETE Y EDGAR RAMIRO CADENA MEJIA,
mayor(es) de edad, de estado civil casados, de ocupacion/profesion
Odontélogo e Ingeniero respectivamente, por sus propios y personales
derechos y por los que representan de la sociedad conyugal formada entre si,
domiciliado(s) en PICHINCHA/QUITO/QUITO DISTRITO
METROPOLITANO, CAB CANT, CAP PROVINCIAL Y DE LA REP,
DEL ECUADOR, a quien(es) en lo posterior se le(s) denominara La Parte
Deudora; Los comparecientes son habiles en derecho. plenamente facultados
para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Portoviejo
y Quito respectivamente, y quienes de forma libre y voluntaria consienten en
celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- 2) EL BANCO es una instituciéon financiera publica,

sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos, entre cuyas

finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los -

afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b)
Lasefiora ELIANA SALOME SEMANATE NEGRETE, en su(s) calidad(es)

de afiliado(s)/jubilado(s) al/del IESS ha(n) solicitado al BIESS el otorgamiento -

de diferentes tipos de eréditos u operaciones que implican obligaciones *

b.“t“-_ﬁ?
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economicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos
de los permitidos otorgar &l BIESS en la normativa legal vigente, siendo
facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por
LA PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE DEUDORA es propietaria de un
inmueble consistente en el Departamento (Suite) signado con el ntmero
cuatrocientos dos, y el estacionamiento signado con el ndmero nueve, del
Edificio Arena Mar, ubicado en la Avenida Las Fragatas de la Urbanizacion
Pedro Balda, Barrio Umifia, del cantéon Manta, provincia de Manabi.- d) Los
antecedentes de dominio son: La Parte Deudiora, adquirio el referido inmueble
mediante el presente instrumento publico, detallado en la primera parte de éste
contrato, por compra al sefior ISAAC PASTOR ACOSTA. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador
de la Propiedad del cantdn. que se¢ agrega al presente documento como
habilitante, SEGUNDA: HIPGTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia
real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA
contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para
con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin
limitacién o restriccidn alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las
monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u
origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptacicnes bancarias, prorrogas o reduccion de plazos, mod ficacion de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago,
sea que s2 traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier

otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, .gastos e cobranza
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abogado, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE
PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de la
clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
dimensiones y  superficie son: LINDEROS GENERALES:
DEPARTAMENTO (SUITE) signado con el numero CUATROCIENTOS
DOS: Compuesto de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, bafio
social, uormitorio con bafio privado, terrazas tres y cuatro, ci.cunscrito dentro
de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Con terraza comun; POR
ABAJO: Con el departamento trescientos dos; POR EL FRENTE: Partiendo
del costado derecho con un metro veintitrés centimetros mds angulo de noventa
grados y cero coma veintitrés centimetros mas angulo de noventa grados mas
cero coma diez centimetros mas angulo de noventa grados y dos metros tres
centimetros mas angulo de noventa grados y cinco coma cuarenta y cuatro
centimetros linderando con area comun de la escalera y vacio hacia la calle
publica; POR ATRAS: Partiendo del costado derecho con cuatro metros sesenta
y ocho centimetros mas dngulo de noventa grados y cero coma veintitrés
centimetros mas angulo de noventa grados y dos metros cero nueve centimetros
linderando con departamento trescientos uno de la misma planta; POR EL
COSTADO DERECHO: Ocho metros ochenta y siete centimetros linderando
con departamento trescientos uno de la misma planta: POR EL COSTADO

IZQUIERDO: Once metros treinta y siete centimetros linderando con vacio de

terrenos del edificio. AREA TOTAL. Setenta v dos metros con ocho .

centimetros. ALICUOTA. Cero punto cero seiscientos nueve por ciento de la
totalidad del Edificio.- ESTACIONAMIENTO signado con nuamero

NUEVE, perteneciente al departamento cuatrocientos dos: Circunscrito

dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA. Con los ¢
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departamentos ciento uno y ciento dos; POR ABAJO: Con terreno del edificio;
POR EL FRENTE: Dos metros cincuenta centimetros limitando con area
comun de subsuelo; POR ATRAS: Dos metros cincuenta centimetros limitando
con bodega del departamento doscientos uno; POR EL COSTADO
DERECHQO: Cinco metros limitando con terreno del edificio; POR EL
COSTADO IZQUIERDO: Cinco metros seis centimetros limitando con area
comun. AREA TOTAL DE: Catorce metros ochenta centimetros. ALICUOTA.
Cero punto cero ciento veinticinco por ciento de la totalidad del edificio.- Esta
garantia hipotecaria solo serd levantada cuano hayan sido canceladas todas y
cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con
el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e
irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del
BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacién
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
LA PARTE DEUDORA acepta que no podia declarar en propiedad horizontal,
iimitar o desmembrar el bien inmueble mientras no hava cancelado la totalidad
de la deuda para con el BIESS. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS
declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en
la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria v por mutuo acuerdo entre las
partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer
nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion
absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta
que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes
que se constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA
PARTE DEUDORA, no podrd enajenar el inmueble que se hipoteca, ni
establecer- otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el

consentimiierto expreso de EL. BIESS, ni podrd dar otro uso:al crédito
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EL BIESS podré dar por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago foTaI
de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado,
sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las
obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes
de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para
pago de tales obligaciones. En el caso que LA PARTE DEUDORA entregue
en Arrendamiento el bien que se hipoteca, el Banco se exime de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegas. a ser entregado
en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podrd ser celebrado mediante
escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituve por este
acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos
los aumentos, mejoras v construcciones hechos o que se hicieren en el futuro v,
en general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza,
accesion o incorporacion segln las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye
todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA
PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca
y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si
alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedard también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito
o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos de cobranza
extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo y honorarios de

abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye

en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a
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permitir la inspeccién del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de
manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el
avaluo actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y
tenencia del mismo y que no se ha creado sobre é1 ninglin gravamen adicional,
para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados
correspondientes, asi como podrd contratar por cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus
politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo
de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DFJDORA no diere las facilidades
del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados
por EL Banco. éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacion(es)
garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA.
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momente.
la presente gavaniia hipotecaria v los créditos amparados por la misma a {avor
de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o
juridica o fideicomiso mercantil, asi como ias cesiones posteriores que éstos
realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA sera debidamente notificada por
parte del BIESS; y, por este simple aviso del BIESS, se compromete a realizar
los pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor al ser requerido
por ¢ste. El costo que ocasione en el caso de producirse la cesién de la garantia
hipotecaria y de los respectivos créditos amparados por la misma en las
condiciones descritas en la presente clausula serd asumido por el cesionario. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara expresamente que EL
BANCO podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propositos de titularizacion, segiin lo dispuesto
en el Codigo Civil vigente, especialmente en la norma que estipu'a que cuando

se debe ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de-desarrollar
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naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso
de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales
créditos. OCTAVA: DECLARACION DE PLAZO VENCIDO.- EL
BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas
obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORZ., podra dar por
vencido el plazo v demandar la ejecucion de esta hipoteca, a més del pago de
todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses. costos y
honorarios del perito avaluador y del abogado, ejerciendo la accion real
hipotecaria, en cualquiera de los siguientes casos: 1. Si la Parte Deudora se
encontrare en estado vencido en el pago de la obligacion a favor del Acreedor,
de acuerdo a la normativa establecida por el Banco para el efecto. 2. En caso de
que la Parte Deudora enajene o grave parcial o totalmente, entregue en
anticresis, done o ceda el inmueble hipotecado, sin el consentimiento expreso
del Acreedor. 3. En caso de que el inmueble hipotecado fuese embargado,
secuestrado o prohibido de enajenar por causas ajenas al presente Contrato. 4.
En caso de que a juicio de El Acreedor se disminuya por cualquier causa el
valor de la garantia o limitada su dominio en cualquier forma. 5. En caso de que
se promoviese contra la Parte Deudora accién resolutoria, reivindicatoria,
rescisoria, de dominio o cualquier otra relacionada con el inmueble hipotecado,
o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que provoque la
transferencia de dominio. 6. En caso de que La Parte Deudora no cumpla con
los requisitos necesarios para contratar las pdlizas de seguro requeridas por el
Acreedor. 7. Si el Banco comprobare que existe falsedad en los datos

suministrados por La Parte Deudora y que sirvieron para la concesion del
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préstamo. 8. En caso de qud el Acreedor considere deteriorado o en mal estado
el inmueble hipotecado y ‘de ser necesario realizar una actualizacion de la
valoracion de las garantias hipotecarias de acuerdo a la normativa vigente,
desde ya la Parte Deudora autoriza al Acreedor realizar la(s) inspeccion(es) y
reavalio(s} que estime necesario(s), siendo responsabilidad de la Parte Deudora
el pago de los gastos y costos que se generen al respecto. 9. En caso de que la
Parte Deudora o un tercero impidan la(s) inspeccidn{es) al inmueble
hipotecado. 10. En caso de insolvencia o concursoe de acreedores de la Parte
Deudora. 11. En caso de que la Parte Deudora 20 estuviese al dia en el pago de
los Impuestos municipales o fiscales derivados de la propiedad del inmueble
hipotecado. 12. En caso de que la Parte Deudora no pague puntualmente el valor
correspondiente al costo de las primas. renovaciones v demds gastos
relacionados con los seguros contratados por este crédito v sobre el inmuebie
hipotzeade, o no cumpla con las obligaciones sefialadas en la Lev de Propiedad
Horizontal, el Reglamento de Propiedad Horizontal y el presente Conirato. 13.
En caso de que la Parte Deudora deje de cumplir con la obligacidn patronal con
sus trabajadores y/o el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). 14. En
caso de que la Parte Deudora se niegue a presentar al Acreedor, cuando éste fo
requiera, copia de los comprobantes que certifiquen que se encuentran al dia en
el pago de las referidas en los Numerales Once, Doce y Trece anteriores. 15. Si
el Banco comprobare que la Parte Deudora ha destinado los fondos entregados
a cualquier otro fin diferente al aprobado, La Parte Deudora acepta expresa e
irrevocablemente, que a juicio del el Acreedor este crédito sea declarado de
plazo vencido o cobrado a la Tasa Activa Efectiva Referencial establecida para
el segmento inmobiliario publicada por el Banco Central det Ecuador, a partir
de la fecha de concesion del crédito, sin tener nada que reclamar al respecto.
16. En caso-de que La Parte Deudora no cumpliese con un auto de pago en

gjecucion premovido contra ellos. 17. En caso de que La Parte Deudora se
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En caso que la Parte Deudora destine el préstamo hipotecario otorgado por el
BIESS otro fin distinto al declarado en la solicitud de crédito aprobada y en la
clausula de Antecedentes de este contrato de mutuo. 19. En caso que la Parte
Deudora desaparezca, destruya, derroque o merme el bien inmueble hipotecado.
20. En cualquier otro caso en que El Acreedor a su sola discrecion considere
que existe riesgo en la recaudacion del crédito o en la garantia real. 21. Los
demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente
Contratc. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARIE DEUDORA
acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar la
obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el
pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacion que
el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare

para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia

expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste
podra proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La
sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos seflalados en la clausula
precedente, serd suficiente prueba para los efectos determinados en ella.
DECIMA: VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida
por este instrumento subsistird atin cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos de cobranza
extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo. El BIESS, podra
cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado,
realizar la inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también

podrd exigir se mejoren ‘o ‘aumenten los valores del mismo en caso de
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disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA:
SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la normativa vigente y en los
manuales internos del Banco, los créditos hipotecarios concedidos por ¢l Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un seguro de
desgravamen que brinden las seguridades necesarias a los recursos
previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de ]a muerte del/los
afiliado(s)/jubilado(s) contratante del crédito; y. de ser el caso, un seguro conira
incendio, terremoto y lineas aliadas dafios sobre la edificacién del bien
mmueble de acuerdo al avaliio de reposicién i ealizado por el Banco. La Parte
Deudora por su cuenta podra contratar con la compaiifa de seguros que elija,
misma que debera estar legalmente constituida en e! Fcuador, un seguro de
dgesgravamen que cubra las contingencias de muerte del/los deudor(es), desde
<l instante del desemboiso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. Del
mismo modo debera contratar un seguro contra incendio, terremoto v lineas
aliadas sobre la(s) edificacion(es) que se hipoteque(n) como garantia por la(s)
obligacidn(es) asumida(s) por la Parte Deudora. Dichas pélizas deben ser
previamente revisadas y aceptadas por ¢l Banco, para luego ser endosadas al
mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido, el Banco se reserva el
derecho de aceptar o no dichas pélizas, en el caso de que las mismas no cuenten
con las debidas coberturas o resguardos que como institucién- financiera
acreedora requiere. Estos seguros deberan ser endosados a favor del Acreedor
por el tiempo que éste determine y serdn activados desde el instante del
desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. El seguro de
desgravamen debe ser contratado por el monto financiado materia del presente
contrato. Del mismo modo, el seguro de incendio, terremoto v lineas aliadas
debera ser contratado por el valor de reposicion del inmueble de acuerdo al
avaluo realizado por el Banco. La Parte Deudora autoriza desde ya para que la

poliza de seguro se emita a la orden del Banco vy ademas, en caso de Geurrencia
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obligacién(es) que estuviere(n) pendiente(s) de pago. Si hubiese dificultad para
el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de la Parte Deudora y
ninguna responsabilidad tendrd el Banco. Por otro lado, en caso que la Parte
Deudora no haya contratado por su cuenta las pdlizas antes citadas, autoriza
expresamente a el Banco para que en su nombre y cargo, éste contrate con la
compaiiia de seguros que elija, un seguro de desgravamen que cubra las
contingencias de muerte del/los deudor(es), desde el instante del desembolso de
los recuisos hasta la finalizacién del crédito. La Parte Deudora autoriza del
mismo modo al Banco para que actiie como contratante con la compafiia de
seguros de su eleccidn, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas
sobre la(s) edificaciones del/los inmueble(s) que se hipoteque(n) como garantia
por la(s) obligacién(es) asumidas por la Parte Deudora. En ambos casos, el
BIESS actuard unicamente como agente de retencion. Las primas respectivas
correrdn a cargo del/los deudor(es) quien(es) se acogera(n) a las condiciones
puntuales de las pdlizas que se contraten; sin embargo, si el Banco contratase
el seguro y hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, ninguna
responsabilidad tendré el Banco, todos los riesgos serdn de cuenta de la Parte
Deudora incluyendo el remanente de deuda en caso de que después de aplicar
el seguro no se logre cubrir la totalidad del saldo insoluto de la misma.
DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA
PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se
hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar,
limitacién de dominio, juicio 0 accién rescisorias, resolutorias, reivindicatorias,
posesorias o de particién de herencia, de modo que a partir de la inscripcion de
este instrumento tal inmueble Uinicamente estara afectado por la hipoteca que se
constituye por la presente €scritura, como consta del certificado conferido por

el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA
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autoriza expresamente a EL. BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacion, incluidos el Sistema de Registro Crediticio sus referencias e
informacion personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)
cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., v en general sobre
el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos
personales. De ignual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)
préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizard en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso qu. de a dichos fondos. De igual
forma, EL. BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar,
transferir o entregar dicha informacion a autoridades competentes, organismos
de control, Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o personas
juridicas legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE DEUDORA
declara expresamente que exime ai BIESS de cualquier responsabilidad
posterior que tenga relacidn con las condiciones fisicas del inmueble que se
hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS £ IMPUESTOS.- Todos los
gastos e impuestos que demande la celebracidn de la escritura publica v de este
instrumento asi como su perfeccionamiento y demds documentos legales que
permitan la instrumentacion de la hipoteca, son de cuenta de la Parte Deudora,
quien puede cancelarlos directamente o autorizar al Banco a cargar estos valores
al préstamo que se otorga y financiarlos a la misma tasa y plazo del crédito, en
las fechas o periodos pactados en este contrato. Adicionalmente, los gastos que
posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida son
de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa ¢
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la
persona o :nstitucidn que designe, inscriba el presente instrumento en el

Registro de lg" Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir:todos los
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Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA: CUANTIAZ1%"

cuantia de este contrato por su naturaleza es indeterminada. DECIMO
SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en
el presente documento, las pai*tes renuncian domicilio y se someten a los jueces
competentes de esta ciudad o de la que elija El Acreedor, y en caso de ejercerse
la potestad de ejecucion coactiva, los empleados recaudadores designados por
el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. Las
obligacivnes crediticias derivadas de este contrato podran ser cobradas a
eleccion de El Acreedor, ejerciendo la potestad de ejecucion coactiva en los
términos constantes en la Ley o mediante procedimiento ejecutivo o sumario a
tramitarse ante los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legisiacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, ejercerd la potestad de ejecucion coactiva para el cobro de los
créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta potestad de ejecucién coactiva sera ejercida con sujecion a las normas
especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, Reglamentacion del BIESS al respecto y a las disposiciones
pertinentes del Cédigo Orgénico Administrativo y demas legislacion vigente.
DECIMO. SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes
aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas
constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior
Notario, se servira agregar las demas formalidades de estilo necesarias para la
validez de este instrumento. (fdo) AB. GEORGE GARCIA MACIAS MGS,
MATRICULA 13-2014-145 FAM. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA. Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron
todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les

fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz,
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aquellos se afirman~y ratiiican en el total de su contenido, para constancia

firman junto conmigo en tmiidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Ing. CARLOS ALEJANDRO NAVARRETE BRAVO
C.C.N°131142623-1 \

APODERADO ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.

R.U.C.: 1768156470001

f) ISAAC PASTOR At
C.C.N°060217791-7

f) ELIANA SALOME SEMANATE NEGRETE

C.C.N° 1708626674
Vs
/

ot L’

£y EDGAR'RAMIRO CADENA MEJIA
C.C.N° 1706369558

ABOGADO ALEX ARTUR

NOTAE#O PUBLICO TERCERO CANTON MANTA
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

REPUBLICA DEL ECUADOR

k. Direccidn General de Registro Civil,
" [dentificacion y Cecuiacion
¥

Direccién Genera! de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién )

N° de certificado; 249-992-81803

249

T

QQ2-3180

3

u

Numero dnico de identificacion: 1311426231

Nombres del ciudadano: NAVARRETE BRAVO CARLOS ALEJANDRO
Condicién del cedulado: DISCAPACITADO

Lugar de nacimiente: ECUADOR/MANAB[/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 30 DE DICIEMBRE DE 1283

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Prefesion: INGENIERO

Estado Civii: SOLTERO

Cényuge: No Regisira

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos def Padre: NAVARRETE MOREIRA CARLOS ISIDORO
MNacionatidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: BRAVO BERMEO GLADYS AUDREIS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 21 DE DICIEMBRE DE 2020

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 5§ DE MARZO DE 2024
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

' Y

. Mgs. Mario Cuvero Miranda
Director General del Registro Civil, [dentificacion y Cedulacién
Documento firmade electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este cerlt icad.y deberé valicarlo en:hitps:fivirtual.registroclvil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la L.CE.
Vigencia dal documento 3 validacicnes o 2 meses desde: el di4 de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documents.esariba a entineagiregisirsaivii.ach.ee
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Certificado

.R"egistro Unico.de Contribuyentes

Razoén Social Nimero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

Representante legal
« CABEZAS-KLAERE LUIS ALBERTO

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizaciéon Inicio de actividades
15/07/2010 27/02/2024 23/04/2010

Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividades
23/04/2010 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl

Tipo Agente de retencién Coniribuy

SOCIEDADES Si Sl

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO
Direccién

Barrio: LA CARCLINA Caile: AV. RIO AMAZONAS Nittmero: S/N Interseccidn: UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Cédigo postal: 170508 Edificio: PLAIAFORMA G

FINANCIERA Namero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL
FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto
Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Email: patricio.bedoya@biess.fin.ec
Teléfone trabajo: 022397500

Acitividades econémicas

* J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,

ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.

+ K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPCSITOS.

*+L68100111 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENCADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS: EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACICNES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR
ANOS.

1/2




Razon Social Numero RUC

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

Establecimientos
Abiertos Cerrados
32 3

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
« ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

@ ‘as obligaciones tributari Y o5 _ 4n sujetas a cambios. R

periédicam?;rte su | c.

Nameros del RUC anteriores

No registra
Cédigo de verificacion: RCR1708047518428962
Facha y hora de emisian: 27 de febrero de 2024 10:25
Dirsccion P 181.112.185.17%

Validez del certificada: El presente cerfificade es vélido de conformidad a lo establecido en la
Resolucidn No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en ef Tercer Suplemento del Registra Oficial
462 dal 19 de marzo de 2015, por lo que ne requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismeo que lo puade verificar en la pagina transaccional SR en linea y/o en ta aplicacion
SRI Movil.
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Factura: 002-00Zz-000137396

ANV

20241701035P00459

NOTARIO(A) SANTIAGO FEDERICO GUERROM AYALA

MOTARIA TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

Escritura N°:

|20241701035P00459

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL FERSONA JURIDICA

FECHA DE CTORGAMIENTO:

|23 OE FEBRERO DEL 2024, {15:58)

QTORGANTES

QTORGADO POR

NO' P ia
Persana Nomhbres/Razén sacial Tipe intarviniante Do.cum_gnta de Identificacié | Nacicnalidad Calidad _,b.?“’"a gl e
identidad o /—S_EE;aqg‘n\!-a
" ]
SANCO DEL INSTITUTO 17551584700 | ECUATORIA =
Juridica | SCUATORIAND DE SEGURIDAD |REFRESENTADO POR [RUC fee e e ’
SOCIAL - BIESS ot
T A FAVOR DE
Documento de Na.
Parsona Nomhbres/Razén saciz Tipo interviniente £ EfrJ = | identificacid | Nacionzlidad {
Identida fi o ;
1
VILLACRESES ROLDAM POR SUS PROPIOS : ) ECUATORIA |APQDERABOA), O ;
Natura - : & 3 J——
Mewral | jessENIA CLEQTILOE DERECHOS CEOULA 1304980103, Jng EspeciAL Nhag . eSS
B MAVARRETE BRAVO CARLOS |POR SUS PROPIOCS - -+ .-~y | ECUATORIA |AFCDERADO(A) ==
Melural 1) £ 1aNDRO DERECHOS CEDULA el T ESPECIAL
UBICACION
Provincia ; Cantdn Parroquia
PICHINCHA QuITO INAQUITO
DESCRIFCION DOCUMENTO:
0BJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O .
CONTRATO: INDETERMINADA \I
o
o
’,/
.

/’/

o

Fal /7 Al e
20 . i .
I0(A) SANTSZ{FED;%:O GUERRON ASALA | *%/
; ®

RIGESIMA QUINTA DEL CANTON QUIT% A




DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

2 ESCRITURA PUBLICA N°: 2024-17-01-G35-P0O0459 ;]

5 PODER ESPECIAL

8 OTORGADO FOR:

BANCO DEL INSTITUTC ECUATORIANG DE SEGURIBDAD

[¥a)]

10 SOCIAL BIESS

[

[

L..”j

I A FAVOR DE:

—

33, CARLOS ALEJANDRO NAVARRETE

14 ECON. JESSENIA CLECQTILDE VILLACRESES ROLDAN
15

16

17 CUANTIA: INDETERMINADA

18 DI: 2 COPIAS

19  MAV,

20

22 En el Distrito Metropolitano de Quito, capital de la Reptiblica
23 del Egﬁﬁ’ﬂﬁi“‘m}g dia, veintitrés (23) de febrero de dos mil
24 »elﬁtla%tro 2024&; ante mi, Doctor SANTIAGO FEDERICO
25 GUEﬁRQﬁ ALA. Notario Trigésimo Quinto del Distrito ]
-" QWE - & P
26, 1 'VIeféso tano d@@mto comparece con plena capamdad/

e “imo ik ' e
- 27 l1bertad ’33’“&':%r10c1,nlento, a la celebracidn de la presente

o
28 ebcntura, el Magister Luis Alberto Cabezas-Klaere] ecrr”su



DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

1 calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUTO
2  ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, conforme
3 consta de los documentos que se adjuntan. El compareciente
4 es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado
5 civil casado, de profesién magister, domiciliado en esta
6 ciudad de Quito Distrito Metropolitano, en calidad de
7 MANDANTE; habil en derecho para contratar y obligarse, a
8 quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
o  documentos de identificacién cuya copia fotostatica
10 debidamente certificada por mi agrego
11 puablica; y, quien al suscribir el prese
12 confiere su autorizacién expresa para la

-

informacién v datos personales en el “Si

14 Identificacién Ciudadana” de la D1recc1o~1 Gener

15 Registro Civil, Identificacion y Cedulacion; cuyo documento
16 generado en linea, una vez 1mprebn autoriza que se adjume
17 como anexo al preseme instrumento. Adverudo el
18  compareciente por mi, el Notario, de los efectos y resultados
19 de esta escritura, -fasi como examinado que fue en fc@fﬁza
20 aisladay separada-&f; que compafece al otorgamiento derésta
21 escritura sin coacéién, amenazas, temor reverengiai, ni
22 promesa o seduccidn, me pide que cleve a escritu’iréi pablica
23 la siguiente minuta: “SENOR NOTARIO: En el Recqsm) de
24 Escrituras Publicas a su cargo, sirvase 111%1;1@3“’&:1 ’I'&@ﬁoder
-5  Especial contenido en las siguientes clé?lsui'és PRIM J%A

:'" ‘/ ,- Y In_t\\
‘.6~ COMPARECIENTE. - Comparece ’iif%ot§?gaﬁggr1t9 del
27\ presente instrumento publico, el Macﬁs*c.r Luis A‘&&ﬁerto
-9 3
ll‘-n'n‘

"‘\Ls\\sabbzaa-hlaere en su calidad de Gerente Jenerw del Banco
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMOQ QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Socjal BIESS,
conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes. El compareciente es ecuatoriano, <casado,
mayaor de edad, de profesiéon Magister, con domicilic en la
Plataforma Gubernamental de Gestién: Financiera ubicada
en la Avenida Amazcnas v Unién Nacional de Periodistas,
correo electronice luis.cabezas@biess.fin.ec, teléfono cero
dos tres nueve siete cero cinco cero cero ((07)3970500).
EEGUNDA: ANNTECEDENTES. - 2.1.- El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS es una insttucion

limanciera publica creada por rnandato constifucional, CUVG

=

onjeto social es la administracion de los fondos previsionales
del TESS, bajo criterios de banca de inversion. - Conforme
el subnumeral cuatro punte dos punto uno {4.2.1) del
numeral cuatro punto dos {4.2.) del articulo cuatro (4) de la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
BIESS, éste se encarga de conceder créditos hipotecarios,
prendarios y quirografarios v otros servicios financieros a
favor ac los afiliados v jubilados del Instituto Ecuatorian.s de

Seguridad Social. 2.3.- En el Codige Organico Monetario v

~Financiero, Libro I, Capitulo cuatro (4), Sector Financiero

Publico, Seccidn tres (3), De las finalidades y objetivos,
articulo trescientos setenta y ocho (378) se establece:
“F um:aié'ﬁes e, (?Eereni.‘e General. El Gerente General ejercerd
Z’@% iguientes ﬁﬁwzones 1. Representar legal, judicial y

<
eﬁrdﬁtcﬁgﬁente & la entidad; 2. Acordar, ejecutary celebrar

=2

'3’: ': - h' F L . ; . . . ) . . =
alglquier acto;@&ww) convento, contrato o negocio juridico gue

U?j?

conduzéd Ul cumplimiento de las Sinalidades y objetivos de’la
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

entidad; 3. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones del
directorio; 4. Dirigir la gestién operativa y administrativa dela
entidad; 5. Preparar el presupuesto, los planes y reglamentos
de la entidad y ponerlos a consideracién del directorio; 6.
Presentar los informes que requiera el directorio; 7. Ejercer la
Jjurisdiccion coactiva en representacion de la entidad; y, 8. Las
demas que le asigne la ley y el estatuto.” 2.4.- El articulo
trescientos setenta y nueva (379) ibidem, sefiala: “Gestién
administrativa. La gestién administrativa de las entidades del
sector financiero publico serd desconcentrada”; 2.3.-

articulo veinte (20) del Estatuto Social del BIESS determin
“Atribuciones y facultades.- El Gerente General tendrd I
siguientes atribuciones y facultades: a) Las establecidas en &
Cédigo Organico Monetario y Financiero, las contempladas en
la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
y demds leyes pertinen-tes; (...); g) Autorizar la realizacién de
acuerdos, contratos y'conuenios que constituyan g?'avdrﬁenes,
obligaciones o compromisos para el BIESS y delggar
facultades, cuando dichos instrumentos pcsean naturdléza
exclusivamente administrativa; h) Otorgar los poderes
especiales necesarfo's para el cumplimiento de ciertas
funciones, siempre denﬁb del marco de sus competé}tcias, que
faciliten la operatividad Yy desarrollo de su objeto gg@glb 2.6.-
El Ingeniero CARLOS ALEJANDRO \IQ%VARRETE 3?%1&
Economista JESSENIA CLEOTILDE vmmqgws? LDEN

/

son servidores del BIESS. TERCERA: /P J_ESPEQIA%

4

/L
Con estos antecedentes, el Magister Luis A’laﬁrao Cpilezas-

en la calidad en que comparece, otorga poder
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO '
CDISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

especial, amplio ¥ suficiente cual en derecho se requiere, en
favor de ia  Economista JESSENIA CLEQTILDE
VILLACRESES ROLDAN, ciudadana ectatoriana, con cédula
de ciudadania ntmero uno tres cero cuatro nueve ocho cero
unc cero tres (1304980103); y, del Ingeniero CARLOS
ALEJANDRO NAVARRETE BRAVQ, ciudadano ecuatoriano,
con cédula de ciudadania nlmero unoe tres uno uro cuatro
dos seis dos tres uno (1311426231), quienes so1 servidores
del BIESS; para que & su nombre v por tanto a nombre de su

representado, el Beuco  del Tnstituto Ecuatoriane de

sSeguridad Social BIESS, en la jurisdiccion de las provincias
de Manabi, Fsmeraldss v Santo Domingo de los Tsachilas

? - > )
de manera individual. reacen lo siguiente: 3.1.- Suscriba las

matrices de hipoteca y contratos de mutue que s= otorgarn &
favor del Bance del Instituto Ecuatorianoc de Segurided Social
BIESS, en todas sus variantes v productos contemplados en
suu Manual de Cfédito. 3.2.- Suscriba las tablas de
amortzacion, notas de cesidén, cancelaciones de hipoteca,
contra:os de muitwo o préstamo, escrituras publicas de
constitucion y cancelacién de hipotecas y cualquier otro
documento legal, publico o privado, relacionado con el
contrato de mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo sobre
bienes mmmébﬂ@; que se otorguen a favor del Banco del
[nsthqtc Ecuatoriaf@ de Seguridad Social BIESS. 3.3.-

Suscnba t% 51.0 relacionado con los créditos hipotecarios
m‘}

concémdcs ),/ o] cue%quier otro tipo de crédito que conceda el

P

By .
BIESS a“'-susmgares:aLarloS, asi coemo cualquier dcacumen/to'

<
publico ¢ privade relacionado con la adquisicién de cartera

—



DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

1 transferidz a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
2 Seguridad Social BIESS por parte de cualquier persona,
3 natural o juridica, entendiéndose dentro de ello la
4 suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro
5 documento que fuera menester a efectos de que se
6 perfeccione la transferencia de cartera a favor del Banco del
2 Institutc Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, sea en

8 documento piblico o privadn. CUARTA: DELEGACION. - El

10 Unicamente previa autorizacién expresa y escrit
11 mandante. QUINTA: REVOCATORIA., - El presente po

12  entenderd revocado en caso de gue el/la/los mandat:

13 cese(n) definitivamente y por cualquier motivo en sus

funciones como servidor/a(es) del Banco del Instituto

o
o~

15 Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. Finalmente, el
16 poderdante podra revocar el presente mandato, en t,u:ﬂquw:r
17 tiempo, cumpliendo '11 efecto con las disposiciones del Cédigo
18 Civil, que es el que rige la materia. SEXTA: CUANTIA. - El
19  presente mandato_ por su naturaleza es de cuantia
20 indeterminada. Usted sefior Notario, se serviré agregaf. las
21 formalidades de estii'o necesarias para la plena validez dé este
22 instrumento.-” HASTA: AQUI LA MINUTA, que queda elevada
23 a escritura publica con todo su valor legal, la niiisma que se
24 halla firmada por la doctora Diana Torr_@é Ega"“ﬁ.g',ofn
25 matricula profesional numero diecisiete 01.11011 Qamﬂ élnc%;

5 /. ﬁé,c_.'. _._,- ‘é_*.:.
4"'_"“1—'&-26« guion cuatro siete cuatro del Foro de Abodados dﬁlgﬂnsejo
\\‘
PR \de le Judicatura (MAT. 17-2005- a7a Fﬁ%C Jy= P racﬁ’a
‘e, o>
#ing Quinte”

\\
2% \9\51 ebracién de la presente escritura publica se observaron los

[}
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITG

preceptos legales del caso y leida que le fue al compareciente

integramente por mi, el Notario, se ratifica en ella v firma

conmigo en umidad de acto de todo lo cual doy fe, se

incorpera al protocolo de esta Notaria la presente escritura,

de todo lovcual doy fe.-

kS

%

ZCUATORIANG DE 22GURIDAD 80C

alF-al

CUC. GY0RE

A

1=
RAEN

/
e

. o iy ‘
DR, SANTIAGO GUERKON AVALA

NCTARID TRIGESHATQUINTO
STr. TO MEFHOPOLITANO DE QUITO
/

f’

e

—~

-

iy [ -
g el

AGTRILUIS ALRERTO CABEZAS-RLAERE

e

DEL INSTITU

¥

AL BIESS

i
i

O



ULA D
IDEN TICAD

BETAS
SEZA.

SUNTA Naofoog B

REPUBLICA DEL ECUABOR
325 £ SN AL ST RES TR T SMTAICASON YRGS
AFELLDGS:

PROVINTIAL GUAYAS

::m.c:.anmm

S-KLAERE LUIS
ALBERTO

STULIO o 0“&331150

APELIECS ¥ NOWBRES DEL PACAS CEDIGOCKTTIAR

C-\ERASPAR.F.AL.SUJIS-\LE?‘D-- Yazaviey
Lasu:.civs:;mka-‘ccum;m. S TPoswRE O+
KUAERE YEGA FANNY BARLS bl

ESTADG CIL

AE"...:& THCOMERES ﬂE. CEWTUGED c&:mv:_u'ﬁ

JE AT FRELE ESTERAMIAVALERIA -
LUC-AR"T'E:’“F SUSTH -~ ’j
-,
...... CUAYAALNL 45 AR 20237 7 ;.L/-”ﬁ"
? "ﬂ"mﬂ.ﬁr_‘m ‘]"Tf\ .,I

I<ECUG:16292A6:<<<<<&90§811805
7507117H3303159ECUSNO<XDONANTES
CABEZAS<SKLAERE<SLUISSALBERTO<K

[ m e

En uso de la facultad COﬂE.Edldaf r el'
numeral 5 del Art-18 de Ley’ﬂp arfal,
doy fe que la iotocopl _:,ue’ aﬁ;ecede
guarda conformldad n €l d’écumenlu
que me fuera exhzbldj /

N
,'"’j ,’/ / ‘%ﬁ\
Dr/_saﬁi’agu Guerrdn Ayala "' 55‘3& z“\g

Notario Trigésimo Quinto - D. M. Quito {&gago"cu

23 FEB, 202} e,

Wiy




\..—.-...'EI

REPUBLICA DEL ECUADOR B enifeacion y Coduiseion

. , L e e iy iR
-] Direccion Genera! de Registre Civil, Identificacidon y Cedulacidn s

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

MUmero dnico de identificacion: 0208811805
Mombres del ciudadano: CABEZAS-KLAERE LUIS ALBERTO

T Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lutgar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR

1503207

(SAGRARIO)

Fecha de nacimiento: 11 DE JULIO DE 1975
-le_;?i Macionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Brofesion: ABOGADO

Estadao Civil: CASADO

Cényuge: ICAZA FREILE ESTEFANIA VALERIA

Fecha de Matrimonio: 23 DE NOVIEMBRE DE 2013
Datos del Padre: CABEZAS PARRALES LUIS ALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Miadre: KLAERE VEGA FANNY MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 15 DE MARZO DE 2023

L0 ap0 (“Ize;f
&Eondicién de’dwonante NO DONANTE

.)

l 4 h
_Jﬂm%é Eancada 2ls fechs: 23 DE FEBRERQ DE 202!—
Emisor, MARIA ALEJANDRA VASCONEZ ENDARA™ PICHINCHA;
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Dirsclor Genera! del Registre Chvi,, l[dentificacion v Ceculacién
Bocumerte firmado electrdnicaments

La institucien o persona ante quien se presente este cerificado debera velidarlo en:https:/ivirual.registrocivil.gob.ec, confcrme a s LOGIDAG A, 4, numeral 1 y 2la LCE.
Vigencia del documentss 3 vilidacicnes o 2 meses desde el dia de su emisidn, En casa de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@ragistrocivil.gob.ec



- g%, Direccién General de Registro Civil,
|dentificacidon y Cedulacidn

REPUBLICA DEL ECUADOR

! Lireccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUL 0908811805

Nombre: CABEZAS-KLAERE LUIS ALBERTO

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacién del cama d

Inconsistencias acudir a lz fus

de de manera direcla al Ministerio de Salud Publica - CONADIE en

Infarmacion certificada 2 |a fecha: 23 DE FEBRERO DE 2024
Emisor; MARIA ALEJANDRA YASCONEZ ENDARA - PICHINCHA-QUITO-MT 35 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado; 245-588-81742

L

IH

|




Fazon Social NUmero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANQ DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

Representante legal
« ECHEVERRIA ESTEVES CARLOS ARTURD

Estado . Régimen

ACTIVO GENERAL

;gcha de regisiro Fecha de actualizacion  Inicio de actividades
15/07/2010 20/02/2024 23/04/2010

Fecha de constitucidn Reinicio de actividades Cese de actividades
23/C4/2010 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 97 PICHINCHA 7 QUITO Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyenis aspecial
SOCIEDADES Sl Sl

Domic o 10

Ubicacid:
Provinciz: PICHINCHA Cantdn: QUITO Parroquia: INAQUITC

[992)

Direccidn

Barrio LA CAROLINA Calie: AV. RIC AMAZONAS damero: S/N Intersaccién: UNION
MACIONAL DE PERIODISTAS Cédigo gostal: 170308 Edificio: PLATAFORMA G
F!\!ANCkERA Nomero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL

FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contactio
Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Email: patricio.bedoya@biess.fin.ec
Teléfono trabajo: 022397500

Actividades econdmicas

+ 83110202 ~ ACTIVIDADES DE SUMINISTRC DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA © EL ACCESC A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,
ECONOMICOS, ESTADISTICCS O TECMICOS.

- K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACICN FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
QUE NO PRACTICAN LA \lWﬁNiEDJACION MONETARIA Y CUYA FUNCIGN PRINCIPAL-
CONSTITUYE LA CONCESIER DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUS%L CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TAPJETAS DE
CREDITO). TAMBIEN SE !NCLU&";.N EL CRED#C PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PART
DE INSTITUCICNES ESPEGIALIZ,GEA%UE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS. /

+L68100101 - COMPRA - VENTA, A@iER Y EXPLOTACION DE BIENES !NMUEB,EES PROPIOS/Cr
ARRENDADOS, COMO% EDIEICIOS JE APARTAMENTOS Y VIVIENDASf EDIFICIOS//&I
RESIDENCIALES INCLU&Q SAUAS DE QJ:’OSLCIONES INSTALACIONES F’ARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES YT ERRENO@““H\CLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SiN AMUCéU&’F@@@R F’ER‘ODOb LARGOS, EN GENEF{AL POﬁ/ﬁlESES O POR
ANOS. . ; -~




Razdn Social

Ntmero RUC

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

Establecimientos

Abiertos Cerrados

32 3

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE VA

. 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

< ANEXO TRANSACGIONAL SIMPLIFICADO

- ANEXO MOVIMIENTO INTERNAGCIONAL DE DIVISAS (MID)

NGmeros del RUC anteriores

=
=

Validez del cerificado: El presenle
Resclucién No. NAC-DGERCGC15-00
452 del 19 de marzo de 2015, per lo
Tributaria, mismo que lo puede verificar
SRI Mavil.
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ACCTON DE PERSONAL

No|  ACR-TH-MGY|COOUSS

Fuchu: 23 de jebrara de 1G24

ECRETC T ACUERDG | RE30LUCICN (i

10 FRCHA:

CABEZAS-KLAERE [ LUIS ALBERTOD

APELLICOS : MOMERES
Mo, de Cédula de Ciudadania | Rige a padir de:
0908811805 i wiernes, 23 de fgbrera de 2024

EXPLICACION:
Can Resalucitn Na. BIESS-DIR-RS-GC5-CN53-2024 da Sesidn Grdinana det Sircetona Mo, D05
Gargnig 5o ]

ztia Jel Jireg . GD? 202:1 Thee. Na 3 c'ah: 2l 12 A lebreren e
posasicnar 3t Mg we coa Resofuddn de s supenntendencia de 3aneas Mo, 921812074 G35% ¢

20322, se califiea ta idnnneidad del profesiens!

rnlido ta Coordinneidn Siministrativa, RESUE
g de Sesuncal $oosl,

dellkre acmiramients v remecian Al Mgs. Luis Alberio Cshesns

o, onorziigag de dorenis Gonaral
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.23 g0 02 da lehensn ftp 2020
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Directora de Talent Humano/rﬁncargada
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DICS. PATRIA Y LIZERTAD
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CAUCION REGISTRADA CQON No Fecha:
L4 PERSONA REEMPLAZA A EN EL PUESTO DE:
QUIEN CESQ EN FUNCIONES FOR:
ACCION DE PERSONAL REGISTRADA CON Ma FECHA:
AFILIACION AL COLEGIO DE PROFESIONALES DE

5 Fecha

NOTIFICACICM DE LA ACCION

Yo LULS ALEERTO CABEZAS-KLAERE

HE SIDQ NQTIFICADO/~

LUGAR

FECHA: 23 d&r rero de 2024

4 /
= uis Albegto Cab Klaare
En uso de la fgeufad conczélerﬁﬁ}{zﬁ'?ﬁl"{a
\ numeral B A;tﬂ ‘f_'?/f;_ e ta isdael
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SUPERINTENDENCIA
* DE BANCOS

RESOLUCION Mo, $8-1M)-2024-0359

VERONICA GABRIELA ABAD MOLINA
INTENDENTE MACIONAL JURIDICA

CONSIDERANDO:

QUE, mediante Oficios Nos. BIESS-SGDB-2024-0017-0F y BIESS-SGDB-2024-0013-0OF de
02y 16 de febrero de 2024, respectivamente, la magister Maria Belén Rocha, en calidad
de Secretaria Teneral del Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad S~cial = BIESS,
solicitd a este organismo de control Iz calificacién del magister Luis Albarto Cabezas-
Klaere como Gerente General de la entided financiera pdblics;

QUE, el articulo 10 de fa Ley del Bance dal instituto Ecuatoriano de Seguridad Sociz|,
dispone lo siguiente:

“Are 10.-Prohibiciones e inhabilidodzz -#io podrd ser miembro del Directario del Bancg,
guien se encuentre incurso en una o .05 de las siguieates prohibiciones ¢ infhebilidades:
1. Hallarse inhakilitudo para efercer el comercio;

2. Estar en mora, directa o indirectamente, en el pugo de sus obliguciones en cuglguiera
de las instituciones del Estado o de las instituciones hajo caontrol de la Superintendencia
de Bancos, incluidas tus off-shore;

3. Estar en mora con el 1ESS por obligaciones patronales o personcles;

4. Tener vinculacidn, por propiedad o administracién, con los instituciones del sisterna
financiero y del sisterna de seguros privados, con fas bolsas de valores def puls, Casas e
Valores y Administradoras de Fondos y Fideicamisos, de acuerdo con las normas que la
junta de Politico v Requlacién Monetaria y Financiera emita para el efecto;

5. Ser funcionaria o empleado del {ESS, salva el caso del Presidente del Directorio;

6. Tener interés propio o representar a terceros en la propiedad, la direccidn ¢ la gestion
de las compafias eseguradoras U otrus personas que integran el sistema nacional de
sequridad social;

7. Estar incurso en lo establecido en el articulo 232 de la Repdblica del Ecuador; y,

8. Los que se e%g‘ggtggg;;ggpedidos por otras disposiciones legales.”;

it F

o '} .
QUE, el ariicula 258 del d&gigo Orgénico Monetario y Financiero, establece los
impedirnentos paga ruigrbros del directorio y consejos de administracion y vigiianﬁja’de?
una entidad dej sistgmgafinanciero nacional;

4 ~

i
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P £
o 3 : -
QUE, articu!i"ﬁ;&}ﬁ‘del referi@§Cc’:digc_, determina los requisitos para la égs’ngnageﬁ-’del

Yo . ,0 - .
Gerente Generaliing un K / /
o
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e . @ﬁ
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Quito: Av. 12 de Octubra NZ4-185 y Mudsid. Tetéfonas (U2 299 74 30/ 259 61 &0 PO IUD S TDAn IS S99 6E
Guayaqulii: Chimboraze 412 y Aguirre. Telé!éna: {04} 37042 00 . . t:;_—] @superbanzmsEC
Cranex: Antoio Basrace 710 y Pracidenta Cordova. Talafsnae: (07) 285 59 &) 7 283 57 26
Portoviste: Calle Olmede y Alsjuela, Telélanus: {05} 243 47 51/ 263 5B 12 . . l} Eupe?‘mndenda de Bancos
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i SUPERINTENDENCIA
DE BANCOS

Resolucidn No. SB-INJ-2024-03558
Pagina No, 2

QUE, en el articulo 1, del capitulo | “Norma de control para la calificacion de los
miembros del directorio y gerente general del Banco def Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Sacial”, del ftulo XIX “Del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Sacial”, del libro | “Normas de control para las entidades de los sectores financiero
plblico y privado”, de la Codificacion de las Normas de la Superintendencia de Bancos,
dispone que la Superintendencia de Bancos, calificaré al gerente general; y, el articulo 2
ibidem detalla los requisitos que se deberdn presentar;

DUE el articulo 19 del Estatuto SociaI del Bﬂnco dei Instituto Ecuatcriano de Seguridad

General; TEQLP

Dwecmgrr*, { 1
Jj‘@ﬂ(’.‘l aﬂ i/

il

QUE, con Memorando No. SB-DTL-2024-0212-M de 20 de febrero de 2024, |
de Tramites Legales solicitd a |z Intendenciz Nacional de Control del Sector
Publico, que emita un informe en el cual se evidencie si el magister Luis Alber“ Taberz
Klaere se encuentra o no incursa en les hit

prohibiciones manifestadas en los articulos 258 y 377 del Cadigo Orgénico Monetarioy ™
Financiero;

QUE, la Intendencia Nacional de Control del Sector Financiero Piblico, con Memorando
No. SB-INCSFP-2024-0081-M de 21 de febrero de 2024, concluyd io siguiente:

“(..) De conformidad con lo manifestado por la entidad controlada en su oficio Nro.
BIESS-5GDB-2024- 0208-OF de 21 de febrero de 2024, me permito informar que a la
presente fecha el sefior Luis Eduardo Cabezas-Klaere no mantiene conflictos de interés
con el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. {...)";

QUE, con Memorando No. SB-DTL-2024-0232-M de 21 de febrero de 2024, |a Direccidn
de Tramites Legales indica que el magister Luis Alberto Cabezas-Klaere no se encuentra
incurso en los impedimentos del articulo 258 del Cddigo Orgdnico Monetario y
Financiero, y cumple con los requisitos establecidos en la normativa Iega] antes citada;

QUE, metﬁante%fm»de Personal Nro. 0284 de 14 de abril de 2023, fu1 nombrada

Intendente Nacxonal Jurld\deJ\uper|ntendenc13 de Bancos;y,
,es\klngg ("'u@f

EN ejercicio c'e Ias;ribuciones legales,

RESUELVE: /
Sy v
Quira: Av. 12 de Cetulie N24-185 y Madrid. Teléfones: (02) 299 76 06 7 297 8100 W%‘f =Urmr‘*=ﬂ=ﬁ‘§“h as S/
Guayaquil: Chimbarazo 412 y Aguiree. Teléfona: (04) 370 4200 “imo Quint@”
Cuenca: Antunio Borrara 710 y Prasidanta Cérdova. Teléfonos: (07) 283 5% 41 7 283 57 26 RaupacbancosEC &
Portoviejo: Calle Oimedo y Alajuela. Talélonos: [O5) 263 49 51/ 263 58 10 [i Supesintandanda de Bancas



% SUPERINTENDENCIA
DE BANCOS

Resolucion Mo. 58-1NJ-2024-0359
Paginz Na. 3

ARTICULO 1.- CALIFICAR la idoneidad del magister Luis Alberto Cabezas-Klaere,
portador de 1a cédula de ciudadania No. 0908811805, como Gerente General del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

ARTICULO 2.- DISPOMER que se comunique la presente resolucién  al
Secratario General de Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

ARTICULO 3.- NOTIFICAR |5 npresents resolucién 2 los correos electrénicos
mariabelen.rocha@biess.fin.ec, y nathaly falconi@biess. fin.ec, sefizladas para el efectc.

cOMUMIQUESE, - Dada en la Superintendencia de Bancos, en Quita, Distrito
Metropolitano, el veintiune de felirero del dos mil veinticuatro.

\?&( S
Abg, Veroni 6’&5?/72'13 Abad Molina
INTENDENTE ENECIGHNAL JURIDICA

LO CERTIFICO. - Quito, Distrit etropoiitano el veintiuno de febrero del dos mil

vainticuatro, \/Z '_\

SUPERINTENDENCIA DE BANCGS
CERTIFICC QUE ES FIEL CO
Dr. Luis Felipe Ag 1 E%JOO IEL COP1A DEL GRIGINAL
~alh
0 Stien, SECRETARIO G NERAL
el s
Y d . *]
R % ﬂ;r' 2 Félipe Aguiler Fejjoo
@ SECRETARIO GENERAL
;

% e conced:da 7
% AR & 'En use de la facultad ﬁ / Py
%rl ) T . d'? : el numeral 5 del Art, ig dela L.ey Nota:jtal{ /

?;:3?' 0\$ doy fe que las fotocopms que anjeceder .~
E‘.s-(-.rﬂnQu"r\ln' . en 4 /j fajas, quardag- CanGrmﬁan
el documenta que me fuera ex
/‘ /1
23 FEp; 1~ ar:
R
Cuita: 4w, 12 de Crivhea N24-185 y Madrid, Tatifuscs: i 299 706G 1 799 51 MS ngago Guerru . mé_uper-
Guayasuik Chimborazo 412 y Aguirrs, Taléfanas (04 378 12 60 Notario Trigésimo Quifo B Mp8Uin,  Fle

,Cumnea: Antenio Barrarg 710y Prasidats Cordava, Talslamss: (07} 2R3 59 a1 £ 283 57 26
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Notario 11

TT ; 5‘@. DR. SANTIAGO GUERRON AYALA

-I

NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ESCRITURA PUBLICA N°: 2024-17-01-035-P00459

Se otorgd ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA DE PODER ESPECIAL OTORGADO POR: BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
BIESS, A FAVOR DE: ING. CARLOS ALEJANDRO NAVARRETE
y ECON. JESSENIA CLEOTILDE VILLACRESES ROLDAN,
debidamente sellada y firmada en Quito a, veintitrés de febrero de

dos mil veinticuatro. Doy fe.-

Dr. Santiago Gueitén Ayala
rigésimo Qumr.o del Distiito Mellcpuhl ano de Quito
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REPUBLICA DEL ECUADOR J ot

Direccidn General de Registro Civil, Identificacion y:=Cedul: zién

CERTIFICADO DI:C_-}ITAL.I.I-)E DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de’identificacion: 0602177917
3 Nombres ﬁel,ﬁciudadano: PPASTOR ACOSTA ISAAC
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de aacimiento:

ECUADO??CHIMBORAZO‘RIOBAMBA/LIZARZABURU
Fecha de i_;acin‘iiento:'TIS JE JUNIO DE 1984

Nacionalidad: ECUATOR' \NA

Sexo: HOMBRE

instruccion: SUPERIOF.

Profesién; MASTER

Estade Civil: CASADO

Cényuge: ZAPATA BA" . _AS PAMELA PATRICIA

Fecha de Matrimonio: JE ABRIL DE 2018

Datos del Padre: PAST~  RODAS MARIO EDMUNDC

Nacionalidad: ECUAT Zi- \NA

Datos de Ja Madre: ACT. TA NARANJO. CECILIA

Nacionalj_dad: COLON:E4+ NA

Fecha dt-:z-;expedic_isi!_:.‘l';,w:T.E"_L,")E NOVIEMBRE DE 2018
i ~ Condicién de donants:" DONANTE

Informacion certificadara la-fecwid” = MARZO DE 2024
Emisor: GUSTAVO PATRIZIO i3 S VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 249-993-31860

o (R %

o ; 27 PMgs.Mario Zovsr Miranda :
f +9-993-31860 Director General de] Registre,Unr: . Jentifizacion y Cedulacién
4 _Documento firmasic £y: strénicamante

La irst tucidn o persona ante quien se presente este certificade deherdovalidario ea:hips pnvi-— ual.n gistrocivil.gob.ec, conforme a ta LOGIDAC Art, 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigaacia def documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de s emisién. En casyres anarinconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.goh.ec
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APELLIDOS ¥ NOMBREES DEL PADRE

E SEMANATE CAJIAO JULIO ENRIGLE Va444Vidsa
; Z5  APELLIDOSY NOMERES DE LA MADRE TIPO SANGRE  A.
. E KEGRETE MINO MARIA AMELIA
) _ £S5 - ESTADOCML
CiouLALE a7 REPUBLICADELECUADOR = | casao Do
|} S DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, IDEHTIFICACION Y CEDULAZION Z= | APELLIDOS Y NOWSRE eoNYuE At 5
QZE:AJ:‘::'E coMpDICIOn CIUDADANLS E CADENA ﬁgm ED:A;E;?A}L‘R:) RIS =
KEGRETE = L'U:i.i"?c;: oy - /@VW 4
) sES Qi 17 SEP 2 7 A
:ém A Dll'i/ECTOR GENERAL EIFQ'??‘ ]
KAGICHALIDAD y -
ECUATORIANA I<ECUO0366160280<<<<<1708626674
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%3 Direccién General de Registro Civil,
v~ Identificacion v Cadulacién

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, ldentificacidn y Cedulacion S £

ENTIDAD

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE ID

Nimero tnico de identificacicon: 1708626674

Nombres dei ciudadanoc: SEMANATE NEGRETE ELIANA SALOME

**:“ﬁa;z“s'ri“— Condicién del cedulado: CIUDADANO
= o Lugar de nacimientio: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
i 8 SUAREZ
P
N “acha de nacimiento: 8 DE DICIEMBRE DE 1965

Magienalidad: ECUATORIANA

geno: MUJER

fngtruscidn: SUPERIOR

Frofegidin: ODONTOLOGC

Conyuge: CADENA MEJIA EDGAR RAMIRO

Fecha de Malrimeonio: 18 DE AGQSTO DE 1989

Datos dei Padre: SEMANATE CAJIAO JULIO ENRIQUE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de ia fﬁad;‘e: NEGRETE MINO MARIA AMELIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 17 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 6 DE MARZO DE 2024
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANAB| - MANTA

N® d= certificado:; 241-893-32236

O 111 i I 48 fna R
= A o
IR "24_1_993u_322§6 I ! Mgs. Mario Ciivero Miranda %ﬂ;ﬁ}ﬁ ns.';_-::;:l:;

Director General del Registro Civil, identificacién y Cedulacién
.+« Documento firmado electrénicamente : .

La institu ;idn o persona ante quien se’'presante este certificado debera vatidarlo enhttps:/ivirtual.reg strocivil.gob.ec, conforme &'a LOGIDAC Art, 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigenca del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dfa de su emision. En casc de sresentar incanvenientes con este documenté escriba a enlinca@registrocivil.gob.ec
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Bef. Direccién General de Registre Civil,
w7  identificacion v Cedulacion

REPUBL ICA'DEL ECUADOR

Direccian General de Registro ‘Civil; ldentificacién y Cedulaciéa S ,« :

S CERTIFICADO DIGITAL D DATOS DE IDENTIDAD

Miimero dnico de idenfificasidn: 1706369558

Mombres del ciudadano: CADENA MEJIA EDGAR RAMIRO

. Condicién del.cedulade: CIUDADANO

3 wm = % . . Lugarde nagimienic: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
5 SUAREZ -
3 I '

~acha de nacimiento: 17 DE ENERO DE 1964
Maoiopslidad: ECUATORIANA

Senor HOMBRE

Estado Civilm CTASADO
Cériyuge: SEMANATE NEGRETE ELIANA SALOME

T, moT — 4

Facha de Mairimionio: 18 DE AGCSTO DFE 188¢

il

'atce del Padre: CADENA CASTRO EDGAR PLUTARCO
Nacignaiitad EGUATO;Ri.ANA‘
Betos de Iz Madrs: MEJIA CARRERA ROSARIO LUPE
Mécionzalidad: ECUATORI}\NA
.Fecha de expedicién:}ﬂ7-D§§S]_EETI!EMBRE DE 2022
- Condicion de.danarite::'SI.DONANTE

Informacicn cerlificada a la fecha: 6 DE MARZO DE 2024
Emisor: GUSTAVO PATRICI MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANAS! - MANTA

N° de certificade! 245 993-32098

TR

=xT
i
>

-
i

e

e |

£ /
Mgs. Marlc: Civero Miranda
Director Genera! del Registro Civil,-identificacion y Cedulacuﬂn
“Documento firmade elecirdnicamente

- 9 3-3 2 39
La instit2cicn 0 persona ante-quien sa presente nsté certificad debiera validaro én:hitpstivirtual re ;f}h\i}:i‘fzi}.gpb.éc. conforne a fa LOGIDAG Art, 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigenciia dgel documenta 3 validaciones o 2 mesas-desde €l dia de-su emision. En caso de presentar incorienientes ¢on este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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4 g,\ §“ Gobierno Autonomo Descentralizado Muricipal del Canton Manta-Direccion
AN Financiera -Area Rentas

B CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: SI

TITULO DE CREDITO #: T/2024/215877
DE ALCABALAS

Fecha: 19/02/2024 Por: 764.48

Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 19/02/2024 |
Tipo de Transaccién: VE-341017
COMPRAVENTA RIE e A w]
Tradente-Vendedor: PASTOR ACOSTA ISAAC T g
Identificacidn: 0602177917 Teléfono: N/A Correo: ey

Adquiriente-Comprador: SEMANATE NEGRETE ELIANA SALOME

Identificacion: 1708626674 Teléfono: SD Cerreo: info@manta.gob.ec
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicién: 31/01/2013 B
. P
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Verjta -’ ¢

1-08-09-15-020 41,806.77 24.79 ED.ARENAMARDPTO.402 58,806.21/

TRIBUTOS A PAGAR {
i

Afo Tributo HMonto Descuento Reczrgas || Siih To 2l

2024  DE ALCABALAS 588,06 0.00 0.00 A\

2024  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 176.42 0.00 000 AT b
Total=> 764.48 0.00 0.00 ‘?s:ua :

Saldo a Pagar

29/02/2024 14:34 Page: 1/1 portal_cadmanta
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI

TITULO DE CREDITO #: T/2024/215879
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 19/02/2024 Por: 58.78

Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 19/02/2024 l
Contribuyente: PASTOR ACOSTA ISAAC VE-541017
Tipo Contribuyente: |

Identificacidn: C1 0602177917 Teléfono: N/A Correo:

Direccién: N/A y NULL

Detalle:

Base Imponible: 1925.08

Tipo de Transaccidn:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: PASTOR ACOSTA ISAAC
'Identh"icaciéf‘.: 0602177917 Teléfono: N/A Correo:

| Adguiriente-Compradaor: SEMANATE NEGRETE ELIANA SALOME

Identificacion: 1708626674 Teléfane: SD Correo: infc@manta.gob.ec

Petalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 31/01/2013 N\ Fr/,';"
Clave Catastral Avaluo Area  Direccién Precio de Veha f\’ N \1,//
1-08-09-15-021 41,806.77 5,09 ED.ARENAMAREST.9402 58,806.21 \

TRIEUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 58.78 0.00 0.00 58.78
Total=> 58.78 0.00 2.00 58.78
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 5,713.17
PRECIO DE ADQUISICION 3,788.09
DIFERENCIA BRUTA 1,925.08
MEJORAS 90.89
UTILIDAD BRUTA 1,834.19
ANOS TRANSCURRIDOS 1,008.80
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 825.39
IMP, CAUSADO 57.78
COSTO ADMINISTRATIVO . 1.00
TOTAL A PAGAR 58.78

29/02/2024 14:36 Page: 1/ 1 portal_cadmanta
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MANTA

ALCALDI A

Gobierno Autonomo Descentralizado Muni<ipa: Jel Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentzas

CALLE 9 Av,4dta
- Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Sl1

TITULO DE CREDITO #: T/2024/215878

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Fecha: 19/02/2024 Por: 422.50
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 19/02/2024 [

VE-441017

Contribuyente: PASTOR ACOSTA ISAAC
Tipo Contribuyente: |

identificacidn: Cl 0602177917
Direccion: NJA y NULL

Teléfono: N/A Correo:

Detalie:

Base Imponible: 19929.11

Tipo de Transaccidn:
I COMPRAVENTA
‘ lente-Vendedor: PASTOR ACOSTA ISAAC
{‘ entificacidn: 0602177917
e-Comprador: SEMANATE NEGRETE ELIANA SALOME
zcidn: 1708626674

;{
]
Q.

Teléfono: N/A Corrzo:

Teléfono: SD Corrso: info@manta.gob.ec

PREDIO: Fecha adquisicién: 31/01/2013
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio Venta y
ANapgy - €
1-08-09-15-020 41,806.77 24.79 ED.ARENAMARDPTO.402 58,806.21 ‘“-:__—';{*

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 42250 0.00 0.00 422.50
Total=> 422.50 0.00 0.00 422,50
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 58,806.21
PRECIO DE ADQUISICION 38,877.10
DIFERENCIA BRUTA 19,929.11
MEJORAS 4,878.19
UTILIDAD BRUTA 13,380.96
ANOS TRANSCURRIDOS 7.359.53
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE "6.021.43
IMP. CAUSADO 421.50
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 422.50

29/02/2024 14:35

Page: 1/1

portal_gadmanta
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Gemrm GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sigue MUNICIPAL DE;. (.,ANTON MANTA

ALCALDIA

A T, ST e e e e EEEsee—

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

1N VL 24=1110

N° ELECTRONICO : 232338

Fecha: 2024-02-15

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-08-09-15-020

Ubicado en: ED.ARENA MAR DPTO.402

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 72.08 m?2

Area Comunal: 33.98 m?

Area Terreno: 2479 m?2

PROPIETARIOS "

| Documento Propietario /RO CE VAN
0602177917 ACOSTA-ISAAC PASTOR AR TRy

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 6,271.87 A
CONSTRUCCION: 35,534.90 . /]
AVALUO TOTAL: 41,806.77 & /4
SON: CUARENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SEIS DOLARES 77/100 V4

El presente documento se emite de acuerdo a la dacur..un{ac.on requerida para el tramite y a Inspeccﬁn@e ,:;m’e

indica el solicitante; por lo cual salvamos error u cmisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se ccmprobale
que se han presentado datos falsos o represeniaciones gra'ncas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

"Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiente de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024 B Y e 5
T g )
PRGN

Puede verificar la validez de este documento |ngresar|do al portai web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar ¢ ocumentos digitales o leyendo el codigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de generacién de docuir enfo: 2024-02-16 11:44:31







e o | TS GOBIERNO AUTONOMO DE SCENTRALIZADO
ALCALDIA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e Tas]

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

NI INI4A. 111610

N° ELECTRONICO : 232337

Fecha: 2024-02-15
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-08-09-15-021

Ubicado en: ED.ARENA MAR EST.9(402)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 14.8 m2

Area Comunal: 6.98 m?

Area Terreno: 5.09 m2

PROPIETARIOS

E Documento Propietario
0602177917 ACOSTA-ISAAC PASTOR

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1.170.70
CONSTRUCCION: 4,542 47 o
AVALUO TOTAL: 5,713.17 e

SC:\ CiNCO f-n!L SETECIE ;"C TRE CL "‘DLAPEH 17/100

indica el solicitante; por lo cual salvamos &rior u
que se han presentado datos falsos o representaclones graﬂcas erréneas, en las sohcutudes correspo megtes [}
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del redrq, solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 é:[e diciembre-del afio  /,
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025". 7,

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV) ? J 0 -
p ey

Puede verificar la validez de este cocumento lngresando al portal web https:/fportalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar + ocumentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de docun:ento: 2024-02-16 11:43:31

‘.
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El GOBIERNC AUTONOMO
DESCENTRALIZAD( DEL CANTON

ALCALDIA | Sigue MANTA

“(‘:, Q:J—J;L ? 0 f
Cédigo Catastral . Area S 20240208 15:5%:20 |
1-08-09-15-020 2479 | A 1
R o w2 | Tieest
 NombreoRazénSocia  CédulaoRue || |MPUESTOS,TASASY CONTRIBUCIONES ESP.DE MEJORAS
ACOSTAISAACPASTOR 0602177847 il Concepto | VelorParcial | Recargas(+)Rebajas() |  ValoraPagar
'w& I I Y 7!
|MEJORAS 2012 B 056
/MEJORAS 2013 - L : 289
Fecha de pago: 2024-02-08 15:47:43 - INTRIAGO PARRAGA KERLY [MEJORAR 2072 e S8 i/ .
DOLORES MEJORAS 2015 ; - . ogs
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJDRAS MEJORASZ2016 021
MEJORAS 2017 S _ 6.8
[MEJORAS 2018 707
MEJORAS 2019 o 72-41
'MEJORAS 2020 1042
wEloRASZOZl 304
MEJORAS2022 0.46!
MEJORAS 2023 - 102 i 041 ost
TASA DE EEGURIDAD —-—il = __1_05)_5 = UUU 1!].55_-
- TOTAL A PAGAR § 50.88
- VALOR PAGADO 5 59.88;
SALDO 5000

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

00 0

MPT2829837238272

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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2 mE | El GOBIERNO AUTONOMO
w me | [ETG0T)  DESCENTRALIZADO DEL CANTON

ALCALDIA Sigue MANTA

':-

3301

7; j L - Avaluo Cumerr.ial

Cédigo Cataatral

2024-02-08 15:53:09

771:0&5-15-021 | s $ 5783. 75 L o Direccién S i ‘Eﬁ'of,‘i, Control 7”75 N'Tﬂ!iibiw

T - ED.ARENA MARESTS(402) | zozs | 1159317 T 733065

.

| Nombre o Razén Social_ [ CédulaoRuc |  IMPUESTOS, TASAS Y -
AGOSTA ISAAC PASTOR ) - 0602177917 | __Concepto | Valor Pialrc!al_r b Valora Pagar

MEJORAS 2012 0.0 " ns]

v MEjORAsZets | 052 o

! B B

Fecha de pago: 2024-02-08 15:48:43 - INTRIAGO PARRAGA KERLY MEJORA: .|

DOLORES IMEIORA S . . - ooz

Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley |MEJORAS 2017 1.05 N 0.63

|MEJORAS 2018 ] 108 085

MEJORAS 2018 { om 0.07

MEJORAS 2020 | 2.47 148

mEjoRAs202t | T 041

MEJORAS 2022 IS ST ” 0.07,

MEJORASZ023 | 044 0.08

TASADESEGURIDAD | u4s ! 049

- o o JQBEAF{&GA% . sam

. e . . _ VALORPAGADO = 546

SALDO $0.00

Cddigc Seguro de Verificacién (CSV)

A

P28

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR







Lo N GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
\ DL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e e e

R

o /O 1

Manta, lunes 04 marzo 2024

U32024-112

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(')N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
. DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuesios, tasas y tributos municipales a
ca.go de PASTOR ACOSTA ISAAC con cédula de ciudadania No. 0602177917.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal A\ . o//
Direccion de Gestion Financiera RN

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracion: jueves 04 abril 2024
1113784LYYSATN

Puede verificar la validez de este docur ento ingresando al portal web https:ﬂpoﬁalciudadéno.manta.gob'.ec opcién
validar cocumentos digitales o leyendo el codigo QR
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MANTA | GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
MUNICIPAL DEL CANTON MANT/

S BT M et 2 S E L AT i

N° ()32024-112929
Manta, martes 05 marzo 2024

' CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I}UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTC{ MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catasiro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra regist trada una propiedad que consiste en SOLAR Y

CONSTRUCCION con clave catasiral 1-08-09-15-020 perteneciente a ACOSTA [SAA
PASTOR con C.C. 0602177917 ubicada en ED.ARENA MAR DPTO.402 B
UMINA PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende
cantidad de $41,806.77 CUARENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SEIS oA
77/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de ia fecha emitida.
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

R e 2SR

Puede verificar la validez de est= documento mgresandn al portal web https://portaiciudadanc.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR







a4 GOBIERNO AUTONOMD DESCENTRALIZADC
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 032024-112930
Manta, martes 05 marzo 2024

. CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO A_UTGNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTO™ MANTA

A peticién del ciudadanc CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios

urbanos en vigencia, se encuenira regzerada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-08-09-15-021 perteneciente a "ZCC‘T*‘% ISAAC

Z‘AQ"_FOR con C.C. 0802177 91; ubicada en ED.ARENA MAR Er a{ ufﬂ TARQJO
UMINA PARROQUIA | TA cuvo AVALUO COMERCIAL PRESEN
cantidad de $5,713.17 CINCO Iv iL SETECIENTOS TRECE DOLARES 1

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 9 meses a pariir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

) A0 FREE 0 0 O 0 A4 1 i

13934A

Puede verificar la validez de este documento lngresando al ponal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcidn
validar documeritos digitales o leyendo el cddigo QR
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ST NI R

NC(22024-112617
Manta, jueves 29 febrero 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-08-09-15-020 perteneciente 2 ACOSTA ISAAC
PASTOR con C.C. 0802177917 ubicada en ED.ARENA MAR DPTO.402 BARRIO
UMINA PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-08-09-15-021 avaluo $5.713,17
ED.ARENA MAR EST.9(402) cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la
cantidad de $41,806.77 CUARENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SEIS DOLARES
77/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $58,808.21 CINCUENTA Y
OCHO MIL OCHOCIENTOS SEIS DOLARES 21/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Estfe documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

" R0R 0L A R RRARE B M _

L] Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcidn
validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR
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DIRECC'ON REGISTRO

A DEL CAMBIO E’E LAPROP'EDAD
Ficha Registral-Bien Inmueble
Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24007474 :
Certifico hasta el dia 2024-03-01: §
f

INFORMACION REGISTRAL %

Cédigo Catastral/lndentif.Predial: 1080915020 Tipo de Predio: Departamento §

Fecha de Apertura: miércoles, 10 diciembre 2008 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:

Direccidn del Bien: Edificio ARENA MAR, ubicado en |a avenida Las Fragatas de la Urbanizacién Pedro Balda Cucaldn

LINDERQS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO (SUITE) signado con el numero CUATROCIENTOS DOS, del Edificio ARENA MAR, ubicado
en la avenida as Fragatas de la Urbanizacion Pedro Balda Cucalén, Barrio Umifia, de la Parroguia  Cantén Manta.

VAR ¢

1

TR G

=
| |
|
|
8

Compuesto de los siguientes amblentes: sala comedor cocina baiio social dormitorio con bafio privado, terrazas tres y cuatro.

Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:

POR ARRIBA. Con terraza comun

POR ABAJO. Con el departamento irescientos dos

POR EL FRENTE. P

“i’s

angulo de navenia gradc

POR EL COSTADO IZQUIERDQ: Once metras freinta y siete centimetros linderando con vacio de terrenos del edificio.
AREA TOTAL. Setenta y dos metros con ocho centimetros. ALICUOTA. Cero punto cero seiscientes nueve por ciento de la totalidad del Edificio.

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

rtiendo del costado derecho con un metro veintitrés centimetros mas angt
centimetros mas & nu! d= noventa grados mas cero coma diez centimefros mas angulo de nove
S ) Cilico coma cuarenta y cuatro centimetres linderando con arsa comiin ds iz

. ¥ dos metros tres centlmetros
era y vacio hacia la calle publi

RESUMEN D s ES: :
. Libro Acto Ndmero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final _
CONMPRA VENTA COMPRAVENTA 1506 miércoles, 06 junio 2001 12797 12805 %
PLANOS PLANOS 46 jueves, 23 diciembre 2004 413 418
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 32 jueves, 23 diciembre 2004 1254 1284
HORIZONTALES HORIZONTAL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1103 jueves, 28 abril 2005 15623 15651
‘COMPRA VENTA DONACION 529 martes, 10 febrero 2009 8748 8796
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 395 jueves, 31 enero 2013 1 1
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

Pagina 1/4 - Ficha nro: 10231

Av. Melcn v Caile 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadanc manta.gob.ec




DELAPRGRIEDAD

LriTeR GE L CAMBIO

[1/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 06 junio 2601 Numerc de Insdripcion : 1506 Folio Inicial: 12767
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertoric: 2644 Folio Final : 12805
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 21 mayo 2001
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: !
Predio Ubicado en la Parroguia y Cant'n Manta, que es de farma frregular, con una superficie total de : CUATRCCIENTOS SIETE METROS %
CUADRADOS. =

b.- Apeliidos, Nombres y Domicillo de las Partes:

DIRECCION REGISTRO l
3

Calidad Nombres yfo Razdn Social Estado Civil Cludad ‘3
COMPRADOR OLEAS REMACHE IRMA YANETH CASADOM) MANTA 7
COMPRADOR GALARZA IZQUIERDO JOSE MIGUEL CASADQO(A) MANTA ;'\3
COMPRADOR MURILLO ALMEIDA MARIA VICTQRIA CASADQ(A) MANTA
COMPRADOR GALARZA ZQUIERDO SAUL RODRIGD CASADO(A) MANTA 4
VENDEDOR DELGADO COPPIANO INES COLOMBA VIUDO(A) MANTA %
]
Registro de : PLANQS %
[2/6 ] FLANOS g
Inscrito el: jueves, 23 diciembre 2004 Numero de Inscripcion : 46 Folio Inicial: 413 ;
Nombrz del Cantén: MANTA Numera de Repertorio: 6052 Folio Final : 418

Qffcina dende se guarda ¢f original: NOTARIA TERCERA
Caittdn Notaria: MANTA
Fecha de Qtorgamiante/Providencia: lunes, 13 diciembrs 2004
Fecha Resclucion:

a~Dhservacionss:
Constitve ion Planos Edificio Arena Mar

b foctlides, Mombres v Domicitio de fas Partes:

Ciudad

Colided Waomizres ylo Rzzon Secial

?‘EBPIETARIO 7 OLEAS REMA&E—I EIRMP;YANETH oo EAS:\BG(A} Tt o ——_f\/'l—,‘;j\lTJ;tmw T
PROFIETARIO GALARZA IZQUIERDO JOSE MIGUEL CASADO(A} MANTA.
PROPIETARIC MURILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO GALARZA IZQUIERDQO SAUL RODRIGO CASADQ(A} MANTA
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/6) CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
tnscrito el: jueves, 23 diciembre 2004 Nimerc de Inscripcién : 32 Fotio Iniclal: 1254
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 6051 Folio Final : 1284

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiente/Providenicia: lunes, 13 diciembre 2004

Fecha Resolucion:
a-Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificic denominade ARENA MAR
h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

; i
Calidad Nembres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad l

PROPIETARIO OLEAS REMACHE iRMA YANETH CASADONA) MANTA
PROPIETARIC GALARZA 1ZQUIERDO JOSE MIGUEL CASADO(A) MANTA
PROPIETARIC GALARZA IZOUIERDC SAUL RODRIGO CASADO(A) MANTA
PROPIETARIC MLIRILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

Pagina 2/4 - Ficha ro: 10231 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https//portaiciudadano.manta.qob.ec



A

Dia DEL CAMBIO

»

DIRECZION REG

Namero de Inscripciones:

TIFICADOS:
Libro:
COMPRA VENTA 4
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (inicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado io invalida,

Emitido el 2024-03-01
Eiaborado por Servicio en linea
A peticién de : PASTOR ACOSTA ISAAC

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24007474 certifico hasta el dia 2024-03-01, la Ficha Registral Ndmero: 10231.

Pagina 4/4- Ficha nro 10231

.

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 30 dias, Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)
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DIRECCION REGISTRO
DE LAFPROPIEDAD

AL DA DEL CA:ﬁBICA

4161 COMPRAVENTA
Inscrito el: juaves, 28 abril 2005 Nimero de Ingcripeién : 1103 Folio Inicial: 15623
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2033 Folio Final ; 15651

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 abril 2005 i
Fecha Resolucion: H
a.-Observaciones:
El Sr. Eric Gaerardo Alvarez Cedefio por sus propios derechos y como representante del menor Eric Alejandro Alvarez. El departamento {suite}
Cuatrocientos Dos y el Estacionamiento Nueve del Edificio Arena Mar.
.- Apellidos, Nombres y Domicitio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Soclal Estado Civil Ciudad ,
COMPRADOR ALVAREZ ERIC ALEJANDRO NO DEFINIDO MANTA s
COMPRADOR ALVAREZ CEDENQ ERIC GERARDO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR OLEAS REMACHE 1RMA YANETH CASADO{A) MANTA
VENDEDOR GALARZA ZQUIERDG JOSE MIGUEL CASADO{A) MANTA
VENDEDOR MURILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA CASADO{A) MANTA -
VENDEDOR GALARZA ZQUIERDG SAUL RODRIGO CASADOIA) MANTA %

£

Registro de : COMPRA VENTA

[5/6] DONACION
inscrito el: maries, 10 febrero 2009 Nuamero de Inscripcién : 529 Folio iniciai: 8746
Nombre del Cantéin: MANTA Himero de Repertorie: 858 Folic Final : 8796
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DZ MANTA
Cantén Motaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 diciembre 2003

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Donacion a faver de su hijo menor de edad ERIC ALEJANDRO AL Z, quien recibe para 8l & traves de su agante Oficioso 1a totalida de los
derechos de copropiedad que el denante tiene sobre los biengs fmuebles compuesto por un departamento {suite} signado con ef numero
cuatrocientos dos del Edificic Arena far v el Estacionamiento signsdo con el numero nueve perleneciente al departamento cuatrocientos dos dei
edificio Arena Mar.

b.- Apellidos, Nombres y Pomicilio d= las Partes:

i,_._...___......., o s e b % AN s ¢ e e e e e e A e S e e - e h e e L A e e i
!{ Calidad Nombhres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad g
Tamam e i mam vt e e e st L e ———— e e - S i et .. S—— “a s —

DONANTE ALVAREZ CEDEND ERIC GERARDO SOLTERC(A)

DONATARIO ALVAREZ ERIC ALEJANDRC SQLTERQ(A)

Registro de : COMPRA VENTA

[6/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 31 enero 2013 Nimere de Inscripcion : 385 Fotio Inicial: 1
Nombre del Cantdn: MANTA Numerc de Repertorio: 854 Folio Final : 1 !

Oficina donde se guarda 2l originak NOTARIA PRIMERA DE MANTA .
trsantdn Notarfa: MANTA -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 14 noviembre 2012
Fecha Reseolucion:

a.-Observaciones:
ACEPTACION DE DONACION Y COMPRAVENTA DEPARTAMENTO (SUITE) 402 DEL EDIFICIO ARENA MAR, Y ESTACIONAMIENTO
NUMERO NUEVE

b.- Apeilidos, Nombres y Damicifio de jas Partes:

Rl

2 Calldad Notrbres y/o Razén Soclal Estado Civil Cludad
H

COMPRADOR PASTOR ACOSTA ISAAC SOLTERO{A} MANTA
VENDEDOR ALVAREZ ERIC ALEJANDRO SOLTERO(A) MANTA

Pagina 3/4 - Ficha nro: 10231 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pac’fico, Telf. 05370260, hitps/portalciudadano.manta.gab.ec



YN DIRECCION REGISTRO
Mﬁﬁm Dz LAPROPIEDAD

THLCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

10232

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24007475
Certifico hasta el dia 2024-03-01:

INFORMACION REGISTRAL

’ Cédigo Catastral/lndentif.Predial: 1080915021 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO }
Fecha de Apertura: miércoles, 10 diciembre 2008 Parroquia: MANTA 1
Informacion Municipal:

« Direccién del Bien: Edificio ARENA MAR, ubicado en la avenida Las Fragatas de la Urbanizacion Pedro Balda Cucaldn
LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacicnada con el ESTACIONAMIENTO signado con numera NUEVE, perteneciente al departamento cuatrocientos dos del Edificio |
ARENA MAR, .oicado en la avenida Las Fragatas de la Urbanizacién Pedro Balda Cucalén, Barrio L »ifia, de la Parreguia y Cantén Manta.

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas.

POR ARRIBA. Con los departamento ciento uno y ciento dos.

POR ABAJQ. Con terreno del edificio.

POR EL FRENTE: Dos metros cincusnta centimetros limitando con area comin de subsuslo.

POR ATRAS: Dos metros cincuenta centimetros limitanda con bodzgz del departamento doscientos uno.
POR EL COSTADO DERECHO: Cinco metros limitando con terreno del edificio

POR EL COSTADO IZQUIERDOQ. Cinco metros seis centimetros limitando con area comun

AREA TOTAL DE: Catorce metros ochenta centimetros. ALICUOTA. Cero punto cera ciento veinticinco por ciento de la totalidad del e '

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Ndmero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1506 miércoles, 06 junio 2001 12797 12805 :
PLANOS PLANOS 46 jueves, 23 diciembre 2004 413 418 1
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 32 jueves, 23 diciembre 2004 1254 1284 _!
HORIZONTALES HORIZONTAL b |
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1103 jueves, 28 abril 2005 15623 15651 3
COMPRA VENTA DONACION 529 martes, 10 febrero 2009 8746 8796
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 395 jueves, 31 enero 2013 1 1
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
] Registro de : COMFRA VENTA
[1/6] COMPRAVENTA
inscrito el: miércoles, 06 junio 2001 Numero de Inscripcién : 1506 Folio Inicial: 12797
. Ndmbre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2644 Folic Final : 12805

Pagina 1/4 - Ficha nro: 10232 " Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portalciudadanc. ma"nra.géb.ec
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ALl Tor T CAMBIQ

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 21 mayo 2001
Fecha Resoclucion:

a.-Observaciones:

Predio Ubicado en [a Parroquia y Cant’'n Manta, que es de forma Irregular. cor una superficie total de : CUATROCIENTOS SIETE METROS

CUADRADOS.
b.- Apeltidos, Nombres y Domicllio de las Partes:

DIRECCION REGISTRO

DE LAPROPIEDAD

Calidad Nambres yio Razdn Socizl

Estado Civil Ciudad
COMPRADOR  OLEAS REMACHE IRMA YANETH CASADO(A) MANTA T
COMPRADOR GALARZA [ZQUIERDG JOSE MIGUEL CASADG{A) MANTA
COMPRADOR MURILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR GALARZA IZQUIERDO SAUL RODRIGO CASADO{A) MANTA
VENDEDOR DELGADO COPPIAND INES COLOMBA VIUDOA) MANTA

Registro de : PLANOS
[2/ 6] PLANOS
Inscrito el: jueves, 23 diciembre 2004
Nomnbre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA TERCFEA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamientc/Providencia: lunes, 13 diciembre 2004
Fecha Resolucién:
a.-Observacionses:
Canstituc ion Planos Edificio Arena Mar
h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Parias:

_ calidad Norbres Yo Rezéh Soizl

PROPIETARIO  OLEAS REMACHE IRWA VA NETH
PROPIETARIO EALSRZA IZOUIERDO JOE
PROPIZTARIO MURILLO ALRIEIDA WARIA VISTORIA
PROFIETARIO GALARZA IZQUIERDC SAUL RODRIGO

Registro de : PROPI_EDADES HORIZONTALES
[3/6]CONSTITUCION BE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves, 23 diciembre 2004
Mombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 13 diciembre 2004
Fecha Resclucian:
a.-Dbservaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominade ARENA MAR
b.- Apellidos, Nomkres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcién : 46
Nimere de Repertorio: 6052

Estado Civil

CASADO(A)
CABATO(A)
CASADO(A}
CASADO(A}

Namero de Inscripeidn : 32
Namero de Repertorfo: 6051

Folio Inicial: 413
Folia Finai : 418

Ciudad

TAANTA

MANT A
MANTA
MANTA

Folio Inicial: 1254
Follo Final : 1284

e R e o 1] AL IR B Er il

Wi

R EEH

SR ST

| Catidad Nombres yfo Razén Social

Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO OLEAS REMAGHE IRMA YANETH CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO GALARZA IZGUIERDO JOSE MIGUEL CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO GALARZA ZQUIERDO SAUL RODRIGO CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO MURILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA CASADO(AY MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
{4 /6 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 28 abril 2005
Nombre del Cantén: MANTA
Offcina donde se guarda ei original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Pagina 2/4 - Ficha nro; 10232 Av. Melcon y Calla 20 - Mall del Pacifica, Telf. 05379260, https//portalciudadanc.mania.gob.ec

Ndmero de Inscripcion : 1103
Ndimero de Repertorio: 2033

Folio Inicial: 15623
Folio Final : 15651
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'y DIRECCION REGISTRO
M‘?ﬁ* o gA D= LAPROPIEDAD

A DEL CAMBIO

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 abril 2005
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
El Sr. Eric Gerardo Alvarez Cedefic por sus propios derechos y como representante del menor Eric Alejandro Alvarez. El departamento (suite)
Cuatrocientos Dos y el Estacionamiento Nueve del Edificio Arena Mar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

4 Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR  ALVAREZ ERIC ALEJANDRO NO DEFINIDO o MANTA
COMPRADOR ALVAREZ CEDENO ERIC GERARDO SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR OLEAS REMACHE IRMA YANETH CASADO(A) i MANTA

VENDEDOR GALARZA IZOUIERDO JOSE MIGUEL CASADO(A) MANTA

VENDEDOR MURILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR GALARZA [ZQUIERDG SAUL RODRIGO CASADO(A) MANTA

Registro de : CQMPRA VENTA

[5/6] DONACION

Inscrito el: martes, 10 febrero 2009 Namero de Inscripcién : 529 Folio Inicial: 8746
Nombre del C .atén: MANTA Ndmero de Re) wrtoric: 959 Folio Final : 8796
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 diciembre 2008

Fecha Resolucidgn:

a.-Observaciones: _.}
Donacion a favor ds su hijo menor de edad ERIC aLEJANDmO ALVAREZ, quien recibe para si a raves de su agente Oficioso |a totali da,—cfe#cs C

derechos de copropiedad que el oonant= ti 2 los bienes inmuebles compuesto por un departamento (suite) signado con /&m =
cuatrocientos dos del Edificio Arena Mar y namiznto signado con el numero nueve perteneciente al departamento cuatrocie ,Léytipé del 3_
edificio Arena Mar. N R

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio dz [as Partes:

o R S et VR CR ISR < 0 AT 1

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
DONANTE ALVAREZ CEDENO ERIC GERARDO . SOLTERO)  MANTA
DONATARIO ALVAREZ ERIC ALEJANDRO SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[6/6 ] COMPRAVENTA :
Inscrito el: jueves, 31 enero 2013 Ndmero de Inscripcién : 395 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 854 Folio Final : 1 i

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 noviembre 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
ACEPTACION DE DONACION Y COMPRAVENTA DEPARTAMENTO (SUITE) 402 DEL EDIFICIO ARENA MAR, Y ESTAZIONAMIENTO

NUMERO NUEVE
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

{ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR PASTOR ACOSTA ISAAC SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR ALVAREZ ERIC ALEJ/NDRO SOLTERO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA : 4

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1
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M.i A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCaLoi OEL CAMNIO ' MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° IPRUS-03296-04032024
Manta, 04 de Marzo dei 2024
INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA /RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE
0602177917 ACOSTA-ISAAC PASTOR 100 %

DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO
C. CATASTRAL 1-08-09-15-020 -80.737977
PARROQUIA MANTA -0.944048

COORDENADAS GEOR | A

BARRIO Pedro Balda C © B GEDREFERENCIABAS | GRERG
DIRECCION ED.ARENA MAR DPTO.402

AREA CATASTRAL 24.79 m2

DISPONIEILIDAD DE AGUA POTABLE

# Cuenta Categoria Cédula

FICHA REGISTRAL 10231
LINDEROS REGISTRALES

“El presente documento es vilido para la realizacion de trdmites municipales. Es un documento (inicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024

Codigo Seguro de Verificacién (CSV)
129918
Puede verificar la validez de este documento :-gresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar

9185RNVWGZ3K
documentos digitales o leyendo el cédigo QR
Fecha de generacion de documento: 2014-63-05 09:53:28 de 13




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO (SUITE) signade con el numero CUATROCIENTOS DOS, del Edificio
ARENA MAR, ubicado en la avenida Las Fragatas de ia Urbanizacién Pedro Balda Cucaldn, Barrio Umifia, de la Parroquia y
Canton Manta. Compuesto de los siguientes ambientes: sala coriedor cocina bafio social dormitorio con bafio privado, terrazas
tres y cuatro. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA. Cen terraza comin POR ABA.OC. Con el
departemento trescientos dos POR EL FRENTE. Partiendo del costado derecho con un metro veintitrés centimetros mas angulo
de noventa grados y cero coma veintitrés centimetros mas &ngulo de noventa crados mas cero coma diez centimetros mas
angulo de noventa grados y dos mefros tres centimetros mas angulo de noverta grados y cinco coma cuarenta y cuatro
centimetros linderando con drea comiin de la escalera y vacié hacia la calle publica. POR ATRAS: Partiendc del costado
derecho con cuatro mefros sesenta y ocho centimetros mas &ngulo de noventa grados y cero coma veintitrés centimetros mas
angulo de noventa grados y dos metros cero nueve centimetros linderando con departamento trescientos uno de la misma
planta. POR EL COSTADO DERECHQ. Ocho metros ochenta y stete centimetros linderando con departamento trescientos uno
de la misma plianta. POR EL COSTADO IZQUIERDO: Once metros treinta y siete centimetros finderando con vacio de terrenos
del edificio. AREA TOTAL. Setenta y dos metros con ocho centimetros. ALICUOTA, Cero punto cero seiscientos nueve por
ciento de la totalidad del Edificio.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimifes municipales. Es un documento dnicamente
informativo, no otorga derechos ki ¢s nn permiso de constriccién o permiso de fancionamiento”.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
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M-f A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL CAMID | | MUNICIPAL DEL CANTCN MANTA
REGULACION DE U'SO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbano e - ajelere
SUB CLASIFICACION Consolidado L B
TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO ¥
USO DE SUELO GENERAL Residencial
USOS DE SUELO Residencial 1 <
ESPECIFICO °
Predio \/ =3
)
Urbano Nao
Consclidado
Urbano
Consolidado
i
OCUPACION DEL LOTE GRAFICO
APROVECHAMIENTO A815
FORMA OCUPACION: AISLADA APROVECHAMIENTD DEL LOTE
LOTE MINIMO (mz}: 800 ESQUINERO MEDIANERG
FRENTE MINIMO (m): 20 |
Retiro Frorial T Retiro Fromat | Retio Frental ‘ Retira Franta
EDIFICABILIDAD BASICA 1 ]
NUMERO DE PISOS 15 g HE
ALTURA (m): 60 3z
COS (%): 55 : )
CUS (%) 825 |
sterio | i Retro Posterio -
EDIFICABILIDAD MAXIMA R T //
NUMERO DE PISOS 20 - - GRAFICO DE EDIFICABILIDAD BASICA Y rmi\x:i.f-a\,;{_“.-,~ :
ALTURA (m): 80 —H
COS (%): 55
CUS (%): 1100
RETIROS
FRONTAL 5
POSTERIOR: 3
LAT 1: 3
LAT 2: 3
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): 6

“El presente documento es vilido para la realizacién de frimites municipales. Es un documents @nicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permise de construccién o permiso de funcionamiento”.
" Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CCMPATIBILIDADES
PERMITIDAS

Equipamiente Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cum centros de desarrollo infantil (cuidado diarlo
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimutacion temprana, centros de formacion juvenil y familiar,

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y éreas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Comercio basicol Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boficas, heladerias, pequefias ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periédicos, micro mercadoes, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,
peluquerias, satones de beileza, reparacion de calzado.

RESTRINGIDOS

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

“El presente docuntento es vilido para la realizaciéon de trimites municipales. Es un documento dnicamente
informativo, no otorga derechos ni es ur permiso de construccién o permiso de funcfonamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024

Codigo Seguro de Verificacién (CSV)

Puede verificar la validez de este documento mgresamio al portal web hnpsjlportalcluda.dam wanta.gob.ec opeidn validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

T T

PROHIBIDAS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impaclos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefia escala. Ceramica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raguetas), instrumentos de precision (6pticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabén o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecénicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Industrial de Mediane Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracién y olores): Pequefia industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucién de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos himedos y que descarguen a la atmosfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccién
de conductores eléciricos y tuberias plasticas, artefactos eléciricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomeésticos y linea blanca. Molinos industriales de granes, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(dioxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién y comercializacién de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacion de azlcar, chocolate y confiterfa, café molido, alimentos para animales.
Fabricacién de medias y colchones, Produccion y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorins metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfélticas y otros revestimientos. Produccién de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafo y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacién de vidrio y productos de vidrio y materiai
refractario, Produccién de sistemas de encofrados para construccion, punizles, andamios, blogueras, tubos de cemento,
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacidn de diarios, ravistas, mapas, guias), ediloriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, cartdn y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, efc.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. zcign, almacenamiento de productes quimicos no
considerados en 13 e 4. Textiles sin tinturado. Fabricacion d= [Emi asfalticas y ciros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

industrizl de Alto Impacto Industrias que producen mediano
combustién, emisionss de procesos, emisiones de ruido, vibracién © )
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccién. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, claves, navajas, utensilios de cocina, méquinas y equipos para la industria), fabricacién de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundicion, aleacién o reduccion de metales hasta la _f_aEB_ de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y montaje de vehiculos motorizados
automoviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalio o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos,
Fabricacién de cemento. Fésforos. Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas y no alcohdlic
comercializacién de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacién de caucho natural o si fﬁicﬂq?{instweﬁaei
llantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, linéleum, aserraderos, procesamiento de madera | Fi’prex Julpas o,
aglomerados. Fabricacidon de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y m @Iiges ﬂ,_féstieos,'.'u
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatbrm{;lﬁntuqadp de-+
textiles y pieles. Produccion y distribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de delatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,

miganeras,
/ Progliccion_y

crustdceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animzles y vegetales: ﬂrijlggazgsi. ec

S—

“El presente documente es valido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento Gnicamente
informative, no otorga derechos ni es un permise de construccién o permiso de funcionamiento”.
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Y GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
A L CAMBO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacio y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosion o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las micmas): Envasadoras de gas, derivados, téxicos, procesos de

‘fundicidn de minerales y similares, terminales de almacenamieto. Incineracion de residucs, Obtencién, almacenamiento,

comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro Vi, Calidad ambiental, Anexc 7: Listados nacionales de productos quimicos rohibides, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacién de abonos y plaguicidas. Fabricas de dcido sulflrico, acido fosférico, acide
nitrico, acidos clorhidrices, picrico, radicactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes {obtencion y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacion y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de pefréleo (almacenamienio, envasado), petrdleo produclos de petrdleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petrdleo. Asbestos. Fabricacidn y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento Barrial Educacion Educacion preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracidn y gestién barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas {niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institulos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacion académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, musecs de artes populares, galerias plblicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas cor un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentates ¢ 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacidn, clinicas
veterinanias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Seciorial Recreative vy Deportes Parque sectorial, centros depertives publicos y privados, pelidepoertives,
escuelas deportivas.

Equipamisnto Sectorial Religisse Templos, iglesizs hasta 500 puesios.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Eguipamiento Sectorial Administrativo Agencizs municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correcs y teléfonos.
Eguipamicnto Sectorial Funerario Funerarizs.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados mincrizizs v/o plataforma de viveres y producios agrozcologicos.

Eguipamiento Sectoriat Transporte Estacionamiznin de camionetzs, buses urhanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular.

Eguipamiento Secterial infrzestructura Estacionss ds bombeo, tanques de almacenamients de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y mdévil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléciricas,
antenas centrales de fransmision y recepcion de telecomunicaciones.

Eguipamiento Zonal Educacidn Centro de investigacion y expetimentacidn a nivel medio y superior, escuelas-faller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacidn Especial, centros de capacitacion laboral, institutos itécniccs, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnolégicos e institutos de educacion superior,

Equipamiento Zonal Educacion Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Botarico, miradores,
observatorics, puntos de informacidn,

Equipamiento Zonal Cultura Centres culturales, museos, centros de documentacién, bibliotecas y galerfas de arte. Centros de
promocion popuiar, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorios mayores a 26 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas,
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Pargue zonal, centros publicos y privados, karting.

Equipariento Zenal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funeraric Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacion y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Temninales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacién de transporte
de carga.

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento dnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de fanefonamiento”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre de! 2024
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Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnoldgicos e institutos de educacion superior, centros
de postgrado, investigacion v experimentacion, de mas de 20 aulas.

Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de sspecialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccién de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centro de
reinsercién social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencién prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacicnal Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines botanicos y zooldgicos
ambientales.

Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin boténico, zoolégicos, parque de
fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.

Equipamiento de Ciudad Administrative Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funeraric Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aesropuerto.

Equipamiento de Ciudad infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbolicos con caracteristicas
tipologicas, morfolégicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucién del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historiz de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueoclégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidzs en el pasado prehistorico, historico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontologico o
arquitectonico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccian Natural Area correspondients al “Refugio de Vida Siivestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su | de manejo. De Acuerdo al Flan de Manejo

Conservacién Area de tamafio variable, de tion publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarroliar

actividades sustentables cientificas, recreacidnec = v turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecoldgicas

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiant ! adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marinc C
Pacoche y del Refineria destinada a proteger fo aclividades externas yen laque enlagquese p

el ecoturismo, manegjo y recupsracion de sarrollos agroforestales, concesionss de conservacién v
servicios ambientales.
Proteccién de rios, quekradas vy taludes urbanos Areas de cauces de rlos, quebradas y taludes en el drea urbana de alta
importancia como aporte al mantenimienio de remanentes verdes, descontaminacion, configuracién de la red verde, Y como
harreras de proteccién y reduccién de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos cestadpsaf -
partir del borde exterior de las cuencas. AV W TERCER = C
Proteccion playas del mar Area de la cosla constituida por la zona intermareal que esta aliernativame e cuﬁlerla 1. O
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar. ! T Ay %
Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza i%mal para Z o)\
>

consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento foreblal; activi ades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

L

Agropecuario 2 Actividades agricoles de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extracci dd espeEues & /
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; gramas roduccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de a 51y de . ©

productos agropecuarios; actividades aculcolas; viviendas aisladas para propietarios y para el persenal de mantenin ET =
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccién controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacién y comercializacién de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales biclégicos como apeyo a la actividad rural.
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Forestal Viveros forestales, forestacién y reforestacién, fincas y granjas y agroforestales

Produccion Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustdcecs, moluscos y ofros organismos a través de recursos:
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccién de cna de organismos acuaticos {(peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacién de minas y canteras; aclividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacidn
de asfaito

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, depomvos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigiiedades y regalos; articulos de decoracién; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;

equipos de iluminacion y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos {audio y video); joyerias, relojerias, dpticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias {venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automovil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefénicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetclogia y masajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, carton, papel, plastico}). Centros
comerciales de hasta 1.600,00 m2 de area til, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversidon1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karacke, pool-bar, discotecas, pefias, salas de
proyeccion para adulios

Centros de Diversién2 Cafes-concierto, salones de banquetes y recepciones

Comercio y Servicios de Mayor impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccién, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefic.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros ' 15 kg.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Livianz Agencias y patios de vehiculos {con taller en local cetrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general,

Almacenes y Bodeges Bodegas de productos (elahorados, empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios v agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios 2grupados en general hasta 5000 m2 de area uiil. Mercados tradicionales y centres de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Comercio Especial Gasolineras, Csniics de Distribucién de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, z de citag, lenocinios, prostibuwlos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopis
Venta de Vehiculos y Maguin
Talleres servicios v venta esn
cilindros de 15 kg.

Cenfros comerciales Comercics zgrupados en general mayores a 5.000 m2 de area util. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y plblicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

Servicios Especizlizados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacidn de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacion de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gasecsas. Entrega de correspondencia y paquetes.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecdnicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracidn,
mecanica de bicicletas, mecénica de precision y patio de venta de vehfculos livianos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habilaciones.

Alojamiento menor Cabarias ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales risticos, menos de 6 habitaciones.

Centros de Juego Juegos de saldn, electrénicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de balos.

Alojamiente hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones,

-

Areas de exposicion v ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.
insumos pzra Iz industria, comercio mayorista. Distribuidorz de cas de mas de 500
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacion Industrial de Mediano Impacto
-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —ob:enido con base a la
Declaracién Ambiental-, emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental. ;
-Para industrias [2A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracién Ambiental-, emitido por la Direccion Municipal de
Gestion Ambiental.
-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental-, emitida por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento.
Condiciones de implantacién del uso Patrimonio
-Toda intervencién sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacion de la Unidad de Patrimonic de la
Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitecténicas y
edilicias a observarse en la construccién y deberé contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacién.
-Hasta que se cuente con la aclualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el exislente.
-En los predios correspondientes al Centro Histdrico, se prohibe expresamente implantacién de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecénicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y aito impacto, estaciones de servicio de combustible.
Condicicnes de implantacién del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al que pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Dire~zion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de |- obtencién de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, dzberan contar con informe favorable de la
Direccidn de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.
-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con dreas de hospitalizacion,
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacién de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normaliva vigenis emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacién emitida por la
autoridad ambiental competente
-En un radio no meno : ior de los predios donde se encuentren implaniadas instituciones de educacion,
salud con hospitaliz 1y no se podréan ubicar bares, karackes, discotecas, venta de licor,
distribucién de gas de uso juier material inflamable
-En un radio no manor a 2 uciones de educacion, salud y de servicios sociales, nc se p
plantaciones agricolas que us i talleres que produzcan ruido v contamina 13 itarios,
depositos de basura y chatarra, esizcicnes de servicios, locales de aimacenamiento y distribucién na y cualguier
material explosivo, torres de alta tensién y antenas de servicios telefénicos, La distancia establecida se medira en Hnea ;
recta, desde los linderos méas préximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefialados /,- - 5
-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcion nuénto de i 7.3
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiguen en el mismo lote dentro o*’fuera dgl ¥, _
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccidn de Planificacion, | /< = - = i
-En todos los equipamientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efectos de acgwdar,ies de -5\ I
conserjeria. \ 9 N ‘
Condiciones de implantacion de usos agropecuario \
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios @ implantarse en el cantén Manta, contarédn con el C cado €C N7
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental'271-="
respectivamente, emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccion Munic pal de Gestion Ambiental seglin corresponda.
-Las actividades de cultivo y produccién bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, areas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberén mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de la via, adicional al derecho de via en dreas rurales y 10 metros respecto a los predios colindanies.; 3,- En las

an implantar
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ALTALD'S DEL CAMBIO

instalacienes agroindustriales no se permitird el adosemiento de las mismas.

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial
-La disposicion de desechos sdlidos industriales, la prevencion y control de [a contaminacion por emisién de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevenc.én v control de la contaminacién de las aguas de las
industrias, se sujetaran y realizardn conforme 2 [a Legislacion Ambiental Local y a las disposicionss de {a Direccion
Municipal de Gestién Ambiente y demds organismos competentes en la materia conforme a la Ley.
-Las acfividades gue generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con [as disposiciones especiales de los
organismos puablicos encargados de las areas de energia y electrificacién y de los demas organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerde a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre la materia.
-Las aclividades gue generen ruidos o vibraciones producidos por maguinas, equipcs o herramientas industriales, se
sujetaran a ta Legislacion Ambiental local vigente ¥ las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y deméas organisrmos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podrén ubicarse dentro de! cono de aproximacién del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacidn.
-Los establecimientas industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petrdleo, materiales
explosivos e inflamables, deberdn sujetarse &l Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
nommas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal
de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme ala Ley.

Condiciones Especificas de implantacién del Uso Comercial y de Servicios.
-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacién de servicic area 4500 m2; frenie 55 m.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasclinera drea de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2,000 m2; frente 50 m.
-No se autorizara la implantacién de establecimientos con el mismo uso que cambien de razon social, de prepietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.
-Las edificaciones nzra alojamiento se someterdn a tode lo dispuesto para cada caso oeilicular en |a normativa del
Ministerio de Turisno, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.

a Iz movilidad de su entorno
tn con retiros mayores g los
seiginmiinadas por la Direccién

emitido por 1a Cirsccion de Movilided v Transporle def GAD Municipal de Manta y cu
previstos enfa = czcinn respectiva y condiciones especificas de ocupacion, gue
Municipal de Plziliczcicn Tersitorial,

-L.os centros co- iales v comercios egrupados en mas de 1800 de area Gtif, no poc
mercados tracic.ozias v centros de comercio pepular; esta distancia se medira en
proximos de los predios en los cuales se ubiguen.

-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los finderos mas préximos de los predios en los casos siguientes:

-Distancia a otros Centros de Distribucidn del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
unicamente en el mismo sentido de flujo vehicuiar.

-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.

-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoducios y cualquier otra fuberfa que sirva como medio para transporiar
hidrocarburos, biocormbustibles y sus mezdias, autorizados: 500 metros.

-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucion, de gas licuado de pefrolec (GLP): 500 metros.

-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal vy de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de perscnas con capacidad reducida y centros de proteccion de
mencres;

-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas;

-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendrd una distancia minima de 100 metros hasta los PC
{comienzo de curva) o PT {comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);

-A 100 metros del borde interior de Ia acera o bordillo de los redondeles de tréfico;

-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuettos dentro del cono de aproximacion ni de las franjas

L ubicarss & menas de 200 m. de
rea recta cisde los linderos més
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de seguridad es'e y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el gje de la pista principal hasta la interseccién con el cono
de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur.
-En las &reas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Arsas
Patrimoniales;
-Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 15 m. de ancho y en
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacion de la Empresa de Agua.
-La Empresa Publica de Aguas de Manta, debera prohibir la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en
sectores donde certifiquen que existe la explotacion de aguas subterréaneas.
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucidén de combustibles, gasolineras, depésitos de
gas licuado de petréleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:
i -Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes 2 Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccién Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los lindercs mas préximos de los predios
en los cuales se ubiguen el centro de diversién y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
Implantacion Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevenci(')n de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion producida por sus actividades, asi coma los riesgos inherentes por la entidad competente.
Implar .acién Industria de Bajo Impacto
-Oktencién del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccion Municipal
de Gestién Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo v las expedidas para el efecto.
Condiciones Generzales de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podrén utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacion y funcionamiento de actividades de comercio y seivicios deberén contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u ofro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Amb‘e..ps Campc:ier-v’-‘- a través del SUIA que determinaré el tipo de permiso ambiental que corresponda; vy,
cumplir con las Norm ctura y Urbanismo vigentes que les sean correspondiznle
-La prevencion v c ntaminacion por aguas residuzles por ruido o por em
contaminantes aims n aclividades de comercios y servicios, cumplirén con la L
y las disposicicnzs de lz Direccion Municipal de Gestion Ambiental y otros crga
conforme a la Ls
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petrdleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demds organismos competentes en-la™ gk
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cone de aproximacién de los aeropuertos, medidos en lm";'f AL NN
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oesie de400m/a£roe pdb - SRe CUN
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cone de aproximacion. // f s B
Implantacién Industria de Bajo Impacto: : :
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contarén con el Regi ru Ambmutal s =1
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental— emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambient: pre‘wa al su ] gl r
construccién y funcionamiento. i
Implantacién industria de Alto Impacto W
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades. ' *\
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccion Municipal de Gestidn Ambu;n‘al
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contarén con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previa a su
construccién y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
- -Cumplir con les lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefaladas en las Normas d2 Arquitectura y

= gases, parliculas y otros
wnbiental local vigente

les en la maleria,

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento Gnicamente
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Urbanismo, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantén y demas determinadas
por el INEN. fos sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional
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informative, no otorga derechos ni es un permise de construccién o permise de fancionamiento™.
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CALDIA DEL CAMBIO
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OBSERVACION

El presente Informe Predial de Regulacién Uraana y Usos de Suelo (IPRUS), es un documento informative en el cual, se indica
el aprovechamiento urbanistico de un predio en particular, en donde se detalla la Forma y Ocupacion del Suelo, los retircs para
la construccion, consideraciones para la edificabilidad basica y méxima, y sus afectaciones, documento que se genera con la
implantacion otorgada por el propietario, y/o la informacién disponible en nuestros sistemas en virtud a su ubicacién, y se puede
relacionar para los respectivo estudios pertinentes, es importante mencionar que debido a la desactualizacion catastral existente
no se puede determinar que exista conflictos con otras propiedades, por este motivo se deja salvado el derecho a terceros.

Direccién de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento tnicamente
. informativo, no otorga derechas ni es un permiso de construccién ¢ permiso de funcionamiento™.
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)iA DEL CaMBIO

N° IPRUS-03294-04032024
Manta, 04 de Marzo del 2024

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA | RUC

NOMBRES/RAZON SOCIAL
0602177217

PORCENTAJE
ACOSTA-ISAAC PASTOR 100 %

DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO

C. CATASTRAL 1-08-09-15-021 -80.737977
! PARROQUIA MANTA COORDENADAS GEOREFERENCIADAS ~ -0-944048
BARRIO Pedro Balda C AT
DIRECCION ED ARENA MAR EST.9(402)
s AREA CATASTRAL 5.09 m?
: \
\ \
\
\
\
| \
\
1%z
W \
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE ol
# Cuenta Categoria Cédula Cliente E

LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL

10232
LINDEROS REGISTRALES

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento tinicamente

informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcienamiento”
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GOBIERNO AUTONOMO DE3CENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Compraventa relacianada con el ESTACIONAMIENTO signado con numero NUEVE, perteneciente al departamento
cuatrocientos clos del Edifizio ARENA MAR, ubicado en la avenida Las Fragatas de la Urbanizacion Pedro Balda Cucaldn,
Barrio Umifia, de la Parroguia y Canton Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas. POR ARRIBA. Con los
departamento ciento unc y cierto dos. POR ABAJO. Con terreno del edificio. POR EL FRENTE: Dos metros cincuenta
centimetros limitando con drea comin de subsuelo. POR ATRAS: Dos metros cincuenta centimetios limitando con bodzga del
departamento doscientos uno. POR EL COSTADO DERECHO: Cinco metros limitando con terreno del edificio POR EL
COSTADO IZQUIERDO. Cinco metros seis centimetros limitando con érea comin AREA TOTAL DE: Catorce metros ochenta
centimetros. ALICUOTA. Cero punte cero ciento veinticinco por ciento de la totalidad del edificio.

“E] presente documento es vilido para la realizacién de trémites municipales. Es un decumento inicamente
. informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcicnamiento™
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REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO

CLASIFICACION Urbano g L yeler

SUB CLASIFICACION Consolidado P2 £

TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO

USO DE SUELO GENERAL Residencial 3

USOS DE SUELO i 5

ESPECIFICO Residencial 1
Predio D
Urbano No
Consolidado
Urbano
Consolidado

OCUPACION DEL LOTE GRAFICO

APROVECHAMIENTQO A815

FORMA OCUPACION: AISLADA R

LOTE MINIMO (m?): 800 — —

FRENTE MINIMO (m): 20 = =

EDIFICABILIDAD BASICA L

NUMERO DE PISOS 15 1§ g

ALTURA (m): 60 g 2 s

COS (%): 55 li€

CUS (%): 825

EDIFICABILIDAD MAXIMA S W e

GRAFICO DE EDIFICABILIDAD BASICA Y MAXIMA

MUMERO DE PISOS 20
ALTURA (m): 80 “paag TP oucs
COS (%): 55 =22 |

CUS (%): 1100

RETIROS

FRONTAL

POSTERIOR:

LAT 1:

LAT 2:

EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES):

DWW m

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
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COMPATIBILIDADES

PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cu:dadu diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y dreas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Comercio bésico1 Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerfas, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefias ferreterias, papelerfas, venta de revistas vy
periadicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefido de prendas, sastrerias,
peluguerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

RESTRINGIDOS

Comercio bésico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohélicas

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento inicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento®.
« ° Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre de! 2024
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PROHIBIDAS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menares a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleras artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado vy articulos de cuero en pequefa escala. Cerdmica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes bésicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (6pticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacién de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de méaquinas de escribir, calculadoras, fabricacién de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabén o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficas, mecénicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracién y olores): Pequeina industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos himedos y que descarguen a la atmésfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores eléctricos y tuberias plésticas, artefactos eléctricos (bujias, lémparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomeésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(dioxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, produclos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacién de azlcar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacion de medias y colchones, Produccién y comercializacion de muebles, puertas, cajas, |apices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesnrios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guant=s, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de I&minas asfélticas y otros revestimientos. Produccién de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafic y cocina), baldosas y olros revestimientos. Losstas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizades. Fabricacién de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccién de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, blogueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresidn, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacién de papel, cartdn y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, snvases, eic ). Produccidn de instrumentos y suministros
de cirugia general v dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fcb\'C&CIOn 2lmacenamiento de productos quimicos-mid.. -
considerados en I3 & 4. Textiles sin tinturado. Fabricacién de l&min
Wml igacion, experimaniacion o de pruebas. VNG
I de Alto ELT"D&C;)— Industrias que producen mediano impacio y ri tal (peligrosas por ia"en}ts

bustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o sélidos) nto de: acidos, alcoho ““desuienas,
ados, pinturas, productes quimicos inflamables y volatiles, vidiios, ¢ . Fabricacién o procesamientdl Ue prod‘uctos_
estructurales (varilla, vigas, rieles), maguinaria pesada eléctrica, agricola y para construccién. Industria '.etaimecamca

(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria) Q’abngaclon de,
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundicion, aleacién o reduccién de metales has‘ta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacién y montaje de vehiculos motorizados) rt.es de
automoviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormi meras*
Fabricacion de cemento. Fésforos. Destilacién, mezcla, fabricacién de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccidn-y
comercializacién de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacién de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacidn de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccién y distribucidn de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustéceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.

“El presente documento es vilide para la realizacién de trimites municipales. Es un documento dnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de constriccién o permiso de funcionamiento™.
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Industrial de Alto R:esgo Industnas que producen alto |mpacto y nesgo amb|ental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosion o emanacion de gases, por !a naturaleza de los productos y
substancias ulilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, téxicos, procesos de
fundicién de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencion, almacenamiento,
comercializacidn de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacién Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fabricas de écido sulfirico, dcido fosférico, dcido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactives. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Sclventes (obtencidn vy
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacién, almacenamiento, importacion y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de pefrdleo (almacenamiento, envasado), petrdleo productos de petrdleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de pefréleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento Barrial Educaciéon Educacion preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrative Sede de administracién y gestién barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacion Colegios secundarics, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacién académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de cansulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veteri arias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo v Depories Parque sectlorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasia 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.
Equipamiento Sectorial Administrativo Age icias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos % te}éfonos
Eguipamiento Sectorial Funerario Funeraria Ve Ao ! UNY
Equipamiento Sectorial Comercio i\uchados minari tafor le viveres y productos agroecaldgicos. ,»’ A9 4 = "-: 5
Eguipamiento Sectorial Transporte Estacionamien buses urbanos, parqueaderos publ!cos cemr@s dc { 7 <
revision vehicular. | ) =
Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques ds almacenamiento de ag a. ‘,z_astacipnes
radioeléctricas, Centrales fijas vy de base de servicios {ljo y movil terrestre de radiocomunicacicon, Subestaciones"éiéctricasw-
antenas centrales de transmisién y recepcion de ielecomunlcac:lones )
Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacion y experimentacién a nivel medio y superior, escue]a‘sctaller para _..%
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacién Especial, centros de capacitacién laboral, institutos técnicos; centrd&
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnoldgicos e institutos de educacion superior,

Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecologico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacién, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocién popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesicnales.
Equipamiento Zonal Safud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zenal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privadoes, karting.

Equipamiento Zonal Recreacinnal Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zohal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funeraric Cementerios parroguiales, servicios de cremacién y/o velacion y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporte
de carga.

“El presente documente es vilido para lIa realizacién de trimites municipales. Es un documento (nicamente
informative, no otorga dereches ni es un permise de construccion o permiso de funcionamiento”.
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Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnolégicos e institutos de educacion superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.
Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorics y salas de cine
mayores a 300 puestos.
Equipamientc de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centro de
reinsercién social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencion prioritaria.
Equipamiento de Ciudad Recreacicnal Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines botanicos y zoologicos
ambientales.
Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, zoologicos, parque de
fauna, flora silvestre y campos de gelf.
Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de méas de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religicse Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia. ;
Equipamiento de Ciudad Administrative Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.
Equipamiento de Ciudad Funeraric Cementerios, criptas y crematorios.
Equipamiento de Ciudad Transporie Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.
Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.
Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipoldgicas, morfolégicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.
Centro Histérico Asentamiento humano vive, nicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
histori 1 de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.
Sitio Arquecidgico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistdrico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontoldgico o
arquitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica.
Eroteccién Natural Area correspondiente al "Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo
Conservacién Area de tamafio varizble, de gestion plblica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracieristicasactuzles d s deciduos y vegetacién herbacea y en las que se puede desarroliar
actividades sustentables cientificas, recrezcic a y turistica, de apoyo al desarrello local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecoldgicas. -
Zonas de Amortiguamisnto Area cor iznt
Pacaoche y del Refineria destinada a pro G actividades externas y en la que en la que sg
el ecoturismo, menejo v recupsracion ce flora v fauna, investigacién, desarrollos agroforestales, concesionss de cors,‘{f’
servicios ambientales. i 2 "
Proteccién de rios, quebradas v taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el area urbéna de alta

W]

importancia como aporte al mentenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracion de la red verde,.y-coma.
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a' -~

partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente 6dﬁ]gna,y

descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar. =
Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; culiivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicién, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables: Instalaciones de estabios (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccién
pecuaria; ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de sbonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de Ia propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a l2 actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacién y comercializacién de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales bioldgicos cémo apoyo a la actividad rural.

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento Gnicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién ¢ permiso de funcionamiento”.
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Forestal Viveros forestales, forestacnon y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales
Produccién Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustdceos, moluscos y otros organismos a fravés de recursos
pesqueros merinos, de agua dulce o salada; produccion de cria de organismos acud’icos (peces. moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para |a explotacion de minas y canteras; fabricacién
de asfalto

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigiedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardinen’a‘ galerias de
arte; articulos de dibujo vy fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, dpficas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapalos; repuestos y accesorios para el automavil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas répidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas,

Artesanias Artesanias

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartdén, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area Util, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectéculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversiéni Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, pefias, salas de
proyeccion para adultos

Centros de DiversionZ Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, tzlleres mecanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccién, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio.
Distri~:idoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
magquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen allo riesgo),
distribuidora de insumos alimenticics y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area util. Mercados tradicionales y centros de;-
comercio popular. Establecimiento de carga y encomisndas. -
Comercio Especial Gasclineras, Centros oa Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio
Comercio restringido tas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en \
y similares, centros de
Venta de Vehiculos y | da Areas de exposicion y ventas maquinaria y vehiculos y mzguinaria ;iasa;}a. {
Telleres servicios v 51 1 Insumos pare la industria, comercio mayorista. Disltribuidorz de gaé de anas dg 500
cilindros de 15 kg. S )
Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de érea (til. Central de sbaslos.
Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2. WG A
Alojamiente Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones. NAMAR -
Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresién, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de arliculos en general, reparacion de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacion de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacién de gaseosas. Enirega de correspondencia y paquetes.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucién al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecdnicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecénica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecénica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecénica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.

Alojamiento menor Cabafias ecolégicas, campamentos, refugios, hostales risticos, menos de € habitacior es.

Centros de Juego Juegos de saldn, electrénicos y mecénicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.

-‘UIOQGI"HC‘OS,, /j‘
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacién Industrial de Mediano Impacto

-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaracion Ambiental—, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental.

-Para industrias |12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracion Ambiental-, emitido por la Direccion Municipal de
Gestion Ambiental.

-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental-, emitida por la Direccién Municipal de
Gestién Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento.

Condiciones de implantacién del uso Patrimonio

-Toda intervencién sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacién de la Unidad de Patrimonio de la
Direccién de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitectonicas y
edilicias a observarse en la construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacién.

-Hasta que se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.

-En los predios correspondientes al Centro Histdrico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricaderas, comercializacion de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacién de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacion del uso equipamiento

-Los eguipamientos tendrén la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al que pertenece.

-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contarén con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Di .ccién de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de '3 obtencion de una licencia ambiental que
ser4 otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.

-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano & las instalaciones de salud que
cuenten con éreas de hospitalizacion.

-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de eniermedades para su implantacion

se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacion emitida por-a-

auor\oad ambienial competente.

-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios dende se encuentr
selud con hospi cion y de servicios sociales, no se podran ubicar ba
distribucién de uso domeéstico o cualquier material inflamable

-En un radio no mesnor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de
p!nma(‘[c‘.:e olas que usen agroquimicos téxicos, talleres que produzcan :
depésilos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de aimacenamienio y
material explosivo, torres de alta tension y antenas de servicios telefdnicos, La distancia establecida se medird €n linea
recta, desde los linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefialados N A2

5, No se podrs{n fmb!ant'ar
o s_ilenos santtanoa

&

-La implantacién de actividades afines y complementarias a su funcicnamiento que no interfieran en el funmcnam[en‘tmie L=~
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera det

equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccion de Planificacion.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacion de usos agropecuario

-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por Iz Direccion Municipal de Gestién Ambiental, previo & su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcicnando en el Cantén Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de précticas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental segun corresponda.

-Las actividades de cultivo y produccion bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.

-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podrén implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, areas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de la via, adicional al derezho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios colindentes.; 3,- En las
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instalaciones agroindustriales no se permitird el adosamiento de las mismas.
Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial
-La disposicién de desechos sélidos industriales, la prevencion y control de la con:aminacion por emision de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencién y control de la contaminacion de las aguas de las
industrias, se sujetaran y realizardn conforme a la Legislacién Ambiental Local y e las disposiciones de la Direccion
Municipal de Gestién Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacién eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de los
organismos publicos encargados de las areas de energia y electrificacion y de los demas organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.
-Todas las industrias contaréan con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arguitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demds organismos competentes en la materia, conforme ala Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacién del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petrdleo, materiales
explosivos e inflamables, deberdn sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacién Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental y demds organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
Condiciones Especificas de Implantacién dei Uso Comercial y de Servicios.
-En suelo rural: Gasolinera drea de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacién de servicio drea 4500 m2; frente 55 m.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
st.uud de ciudad.
-E:n suelo urbane: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.
No se autorizara la implantacion de establecimientos con el misme uso que cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resuelios
favorablemente para su funcionamiento.
-Las edificaciones para alcjamiento se sometcran a todo lo dispuesto para cada caso pariicular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.
-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacién a a la movilidad de su eniotno
i de Manta y cumplirdn con retiros mayores-a los
upacion. gue seran delerminadas por I‘a':Dii'ect:ic,’)rn,

Nunicipal de Planificacion Territorial,

ceniros con ales v comercios agrupados en mas de 1000 ¢z
'cados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se me
proximos de los predios en los cuales se ubiguen. \ % :
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas préximos de los predios en los casos siguienies: N
-Distancia a otros Centros de Distribucién del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros alborde: 71 -
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran —
tinicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.

Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.

-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.

-Distancia a Centros de acopio v depésitos de distribucion, de gas licuado de petroleo (GLP): 500 metros.

_Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccién o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccién de
menores;

-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven

en 2 o mas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales

y expresas;

-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);

-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;

-A 1000 del lindero de las cabeceras de Ias pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacicn ni de las franjas

iraa Otil, no podran ubicarse a menos de 20;3 m. te
1 linga recta desde los lindefos mas

“El presente documento es valido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento Ginicamente .
informativo, no otorga derechas ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™. At
ke i

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
Puede verificar la validez de este do‘cums' 1to ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec opeién validar
dozamentos digitales o leyendo el codigo QR
Fecha de generacion de documeno: 2024-03-05 09:54:3%0 de 13

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
’ 1299187L9RRG3PL
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL. CANTON MANTA

Y

DiA DEL CAMBIO

s=rEENs T

Urbanismo, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Canidn y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

“El presente documento es vélido para la realizacién de tradmites municipales. Es un documento tinicamente
,  informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
. Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
1299187L9R8G3PL
Puede verificar la validez de este document - ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar

docu rentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento. 2024-03-05 09:54:3¥2 de 13
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL. CANTON MANTA

S TS e

OBSERVACION

El presente Informe Pradial de Regulacién Urbana y Usos de Suelo (IPRUS), es un documento informativo en el cual, se indica
el aprovechamiento urbanistico de un predic en particular, en donde se detalla la Forma y Ocupacién del Suelo, los reti-os para
la construccién, consideraciones para la edificabilidad basica y maxima, y sus afectaciones, documento que se genera con la
implantacién otorgada por el propietario, y/o la informacion disponible en nuestros sistemas en virtud a su ubicacion, y se puede
relacionar para los respectivo estudios pertinentes, es importante mencionar que debido a la desactualizacién catastral existente
no se puede determinar que exista conflictos con otras propiedades, por este motivo se deja salvado el derecho a terceros.

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento nicamente

informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o periiiso de funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024

Puede verificar la validez de este docume’ 'o ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcidn validar
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ALCALDIA | Sigue

Oficio Nro. MTA-UDAC-OFI-2311202:0844
Manta, 23 de Noviembre del 2023

ASUNTO: SOLICITA COPIA DE FICHA-1080915020-1080915021-PM221120230948.

Sefor

Isaac Pastor Acosta.

Manta.

De mi consideracion:

Reciba un atento saludo de quienes conformamos la Direccion de Avaliios, Catastro, Permisos
Municipales y Servicios Ciudadanos del Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Manta.

En atencion a su ofcm S/N ingresado mediante tramite PM221120230948 el mismo que en fpartq ERCE CE

pertinente expres LA Yo, Isaac Pastor Acosta, portador de cédula de identida 06021779, ~E[ueno
y el parqueadero orrespondlem.& {f ieha="

de la Suite 40

(ﬂcha catastral: 1-08-09-15-020 2023)

catastral: 1-08- 09-15-021 2023) en el edificio Arenamar

Balda, en la avenida Las Fragatas, solicito se emita la ficha catastral de los bienes |nd|cado‘f J "al me s

permito informarle:

Que luego de haber revisado el Sistema MANTA GIS del catastro de predios urb%@sﬂ p,n oy €0 3-‘:

¥

ubicado centro de la urbamzqomfi F’e@ro -

1"’

N* e

vigencia,adjunto al presente sirvase encontrar copias de la fichas catastrales de los codigos- 7_". =
1080915020-1080215021.

Atentamente,

CANDHY JIMENA ORDONEZ CANTOS
JEFE TECNICO DE CATASTRO

Anexos
1: 1080915020-1.pdf - N°. hojas: 1
2: 1080915020-2.pdf - N°. hojas: 2
3: 1080915021-1.pdf - N°. hojas: 1
4:1080915021-2.pdf - N°. hojas: 2

Elaborado por
GEMA LISBETH GARCIA VERA
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23!11!2?. 08:36 MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisione s del Cobier 10 Local de Manta

E#nenido ol Sistema  Camblar de Cantrasen:

Welcome gema_garcia! [ 135 o ]

uEE fLas Aginras Resniias Cotivent TSI fotualizecion (e DEtas fheecon)
Zona Sector Manzana Lote PH
1 08 09 15 020

Lote Propietario Linderos Propiedad Horizontal Imagen Documento

Historial Cambio de Dominio Historial de Lote Histerial de PH Historial de Propietario

Permisos Municipales

Apeilidos Nombres

Ver ACOSTA ISAAC PASTOR 100.00 AR 8 D
. g e,

Sistema Operativo: Win32

&
;M
E 2
A A LD I a
200.93.224.34 (mantagisapp)

@ Copyright 2011 Equ | Cooperacién Coien y

pgis.manta.gob.ec/catastro/lote/uiveriote.as ox?ic=8568 S ) VAl
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23/11/23, 08:35 MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobierr o Local de Manta

enido al Sistema  (Camblar g Contrassf

Welcome gema_garcial [ o0 s ]

flzmcita de Dates  (Nuevs)

Opciones
Zona Sector Manzana Lote PH
A . 1 08 08 15 020
Lote Propietario Linderos Propiedad Horizontal Imagen Documento

Historial Cambio de Dominio Historial de Lote Historial de PH Historial de Propietario

Permisos Municipales
Jens de Suelo R

Cddigo Catastral: 1-08-09-15-020

Noraria: PRIMERA-MANTA
Notario: CEDENQ MENENDEZ ELSYE(S.E.)
Zona: URBANA
Parroquia: MANTA
Barrio: UMINA
GENERAL
Modo de uso: I ECIFICAR
Tenencia: SIN ESPECIFICAR
Interseccion uno:  calles/n

Interseccion dos: calle s/n

Caracteristica: 5/D
Pendiente: N/A

Area: 24.79
Perimetro: 0.00

Area Geo.: 0,00
Perimetro Geo.: 0.00

F. Notarizacion: 11/14/2012
F. Inscripcidn: 11/14/2012
Electricidad. True

Agua: True
Alcantarillado: True
Eloqueado: False
Tercera Edad. False

EDIF.DECLARADA PROP.--DR, EN EL 2004; SELLO CONST. PRP. HORIZ. 12/02/04 Y.C.5.- -SELLO
04/13/05 -SELLO DONACION 12/19/08 Y.C.5.- ACTZ. INF.PARA CERTIFICADO VALERIA VERA, Y
REVISADO POR ARQ. ANGEL MENDOZA NOVIEMBRE 08-12 8381-12 -SELLO ACEPT.DE DONACION Y
CVTA.11/22/12 ¥.C5.-

Observacién:

Frente Util: 0.00

p Frente Total: 0.00
Direccién: ED.ARENA MAR DPTO.402 .
Expropiado: False

% Promotores: False

Avaluo de Peritaje

0.00
Judicial :

pgis.manta.gob.edcatashn!loleluiveﬂote.aspf?id;ﬂwss g 1/2






23/11/23, 08:35 MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisione: del Gubierr » Local de Manta

Avaluo de Peritaje |

Técnico : 0:0¢

Doc.

Representante :

Des.

Representante :

Discapacitados : False
Ficha Registral : 10231
f:zrr:ltsrzcclleén i "o
COMODATO (...)

Dominio : NINGUNO
Comodato : NO
Otorgamiento : NINGUNO

A favor de :

Sistema Operativo: Win32

g FIRMES CON
M AL EL CAMBIO .

ALCALD I a

200.93.224.34 (mantagisapp)
@ Copyright 2011 SDX del Ecuadar | Cooperacion Gobiemo Munidipal da M y CAF Fo
.'".- ]
f <
i
I'2a«
\\ =
N
N

pgis.manta.gob.ec/catastro/lote/uiverlote.asyx?id -8568 S 2/2
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23/11/23, 08:37 MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisioner del (3cbierr » Local de Manta

Welcome gema_garcia! [ Loz Our]
&S Ceactizas Feares RELOS Convan [l hetui © (Hwevc)

Zona Sector Manzana Lote PH

1 08 09 15 021

Lote Propietario Linderos Propledad Horizontal Imagen Documento

Historial Cambio de Dorninio Historial de Lote

Historial de PH Historigi de Propietario
Permisos Municipales

Nombres %

Ver ACOSTA ISAAC PASTOR 100.00

fea vy f\g > =
Sistema Operative: Win32 f N ) 4%
; A FIRMES CON 22 \w=d = |
EL CAMBIO \:?i« )"'_%‘b;_; /
200.93.224.34 (rartagisape) \ —1"' /
© Cop | Cooperacién 2me al g 1 v N, ~ & &

pgis.manta.gob.ec/catastro/lote/uiveriote.aspx?id- B568
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23/11/23, 08:36

Opciones
Zoha Sector Manzana Lote PH
1 08 09 15 021
Lote Propietario Linderos Propiedad Horizontal Imagen

Historial Cambio de Dominio

Permisos Municipales

Cadigo Catastral:
Notaria:
Notario:

Zona:

Parroguia
Barrio:
Clasificacién:
Modo de uso:
Tenencia:
fnterseccicn uno
Inierseccién dos
Caracteristica:
Pendiente

Area

Perimetro:

Area Geo.:
Perimetro Geo.:
F. Notarizacion:
F. Inscripcidn:
Electricidad:
Agua:
Alcanmarillado:
Bloqueado:

Tercera Edad.

Observacion:

Frente Util:
Frente Total:
Direccién:
Expropiado:
. Promotores:

Avaluo de Peritaje
Judicial =

Historial de Lote Historial de PH

1-08-09-15-021

PRIMERA-MANTA

GENERAL

SIN ESPECIFICAR
SIN ESPECIFICAR
calles/n
calles/n

S/D

NJA

5.09

0.00

0.00

0.00
11/14/2012
111472012
True

True

True

False

False

MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Cooiemnr Local de Manta

Welcome gema_garcia! [ 1or “u ]

(Nuevo,

Documento

Historial de Propietario

EDIF.DECLARADA PROP.HOR. EN EL 2004; SELLO CONST, PRP, HORIZ, 12/02/04 Y.C.5,- -SELLO
04/13/05 -SELLO DONACION 12/19/08 Y.C.5.-ACTZ. INF.PARA CERTIFICADO VALERIA VERA, Y
REVISADO POR ARQ. ANGEL MENDOZA NOVIEMBRE 08-12 8379-12 -SELLO ACEPT.DE DONACION Y

CVTA.11/22/12 Y.C5.-
0.00
0.00
ED.ARENA MAR EST.9(402)
False

False

0.00

pgis.manta.gob.ec/catastro/lote/uiverlote.aspy ?id= 568

112



a3
-1 % :
-2 .
-y / ‘
- 1A D
g BEai kg 4]
A Bierg ™
s .\‘,-‘.‘\
akd

AL Bt kN



23/11/23. 08:36 MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Coliernc Local de Manta

Avaluo de Peritaje

Técnico : 0.00
Doc.

Representante :

Des.

Representante :
Discapacitados : False
Ficha Registral : 10232
comrucatn: 1O
COMODATO (...)

Daminio : MNINGUNC
Comodato : NO
Ctorgamiento : NINGUNC

A favor de

Sistema Operativo: Win32

e 3 FIRMES CON
2 S ELCAMBIC

AtcarLDi a
200.93.224.34 (mantagisapp)
@ Copyright 2011 50K d= Ecuador | Conperacion Gobier

Municipal de

pgis.manta.gob.ec/catastro/lote/uiveriote.aspx ?id=:568 2/2
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Edificio Arena Mar 1
Manta 04 de marzo 2024

Certificado de Expensas

Por medio del presente documento y en mi calidad de Administrador de! edificio de departamentos
Arena Mar 1 con RUC: 1351802595001, Ubicado en la ciudad de Manta, ciudadela Pedro Baida, calle Ias
Fragatas, CERTIFICO que el departamento 402 y su estacionamiento #9, a la fecha de expedicién se
encuentra al dia en los pagos de expensas por administracién y mantenimiento hasta marzo de 2024,

Elinteresado podrd hacer uso del presente documento como estime conveniente.
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——Dr. Luis Aiberto Gzlarza Villamarin

Oficio No, 002
Manta, 7 de maya de 2023

Seilor Arguitecio

JULIO RODRIGT ALVEAR CAICEDD anamor,. 2PN
Ciudad. .&° e,
7 !

De mi consideracian. 5 %
" Z / i : =

Por medio de 'z zrasente me diriio a Usted parz comunicarie gue la Asambieg, £xiraor de £

copropigiarics a2l Edificio Arena Mer 2, situado en la Urbanizad 3n Padro Baidqﬁg!ie Las W¥ga 3

ce esia ciudad de Manta, llevada a cabo el 29 de abril de 2023 se designd comb Dir@&nmﬂmﬁpal

& Usted z fin de gue ejerza dicho cargo nara el siguiente periodo.

Ademsas se le encagd de menera nrovisional lzs funciones de Administracor del condominio, por

lo que le corresponceré ejercer iz represeniacidn, iegal, judicial y exirajudicie c-‘e’,}a-s‘- g =

copropietarios ce Edificio Arera Wiar 1, tal como dispone ei art/culc 22 el Reglemento InteroGE erce, <O
Propieded Korizersz '
Particular que me permito noaer en su conocimiento perz los fnes pertinenies.

Aientar[]eme.

cc. 1708329733
Director £dificio Arena Mar 1

Acepto la desigaacién conferida a mi persona, Manta 7 de mayo de 2023.
acfn Jo

e A

Arq. lulio Radrigo Alvear Caicedo
ec. 171632054-2
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20231308005D015138

L ATESNI LV TRATT AN I IA I D A R AT s PN s B AT A M IarTa . . I SR TR T PN
AE G, NG |r\r\xu\n, DIEGT HUMBERTC CHAMORRAT PCFHG3A = ie nCTARIA QUINTA , GO SLG(H) YULIY

RODRIGC ALVEAR CAICEDO poriador{a) de CEDULA 1716320542 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor{es) de edad,
estado civil CASADG{A), domiciliado(a) en QUITO, POR SUS PROPIOS DERECHCS ean calidad de COMPARECIENTE;
guien{es} deciara(n) ﬁue la{s) firmz{s) consianta(s) en el documento que aniecsde OFICIO NO. 002, es(=on) suya(s), la(s) C{\ar
MUSM2LS) GuS US3|A) BN TOOSS SHS SCI0S PUDICOS y PrVACOS, SIEnto B CoNSStUEnca auenicals), CON SU AUTORIZAGION
HA(N) SIDC VERIFICADO(S) EN EL SISTEMA NACIONAL DE IDENTIFICACION CIUDADANA DEL REGISTRO CIVIL,
DOCUMENTO(S) QUE SE AGREGA(N) A LA PRESENTE DILIGENCIA. para «.onstancia firma(n) conmigo en unidad de acto,
de todo io cual doy f2. La prasente diligencia s= realiza en ejercicio de ia siribucién gue me confisre el numersl noveno del

EricLio disciocho Jg ig Ley M

| -. =1 pressnie fECONOCIMISNio NO Se refisrs 2! conlenido del ¢
sobre cuyo texio esta Motana. ne zsums responsabilidad slguna. — s archiva un onginal. MANTA. 2 20 DE J

(12:18).
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J J 0 RODRIGO ALVEAR CAICEDO \-\ 3!'[1 0 r!"‘p y 3
CEDUDA 1716320542 £ -
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e P i B . Lireccion General de Registro Civil,
By REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ

% ' Identificacidn vy Cedulacion
Direccién Genera! de Registro Civil, identificacion y Cedulacion ¥

| CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE iDENTiBAD

Nimero tnico de identificacion: 1716320542

Cpaltory,
Nombres del ciudadano: ALVEAR CAICEDO JULIC RODRIGQs? g

3 :j‘
ory, .| Teess Condicién del cedulado: CIUDADAND 5

-
'.":{ﬁ}.‘*ln‘

s o Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/CHAURI
=l 2 Fecha de nacimiento: 8 DE DICIEMBRE DE 1981 [ e
'3
= Hacionalidad: ECUATORIANA
nFl ¢ e : -
[ S Sexo: HOMBRE
sgd-i”-si-v’a"‘ {j .
= B A
<} 1 instruccion: BACHILLERATO 5w CEL
. T T~~~ ;_ 2 v g
Srofasién: EMPLEADO PARTICULAR Gy -
(F Yo
=stado Civil: CASADO W\ =5
\\ o
Cénvuae: CANCING CARDENAS DIANA CAROLINA Nt S

Fecha de Matrimonio: 28 DE JUNIO DE 2007

Datos del Padre: ALVEAR ALVEAR JULIO RODRIGO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de Iz Madre: CAICEDO TINOCO MARIA ESPERANZA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha dé expedicién: 22 DE MAYO DE 2023

Condicion de donante: SI DONANTE

informacion cerifficada a la fecha: 20 DE JUNIO DE 2023
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

—"
-

N° de certificado: 233-885-41645

L ——

|
t
253-255-41645

Ditacior Generat del Registro Civil, Identificacion y Ceduiacién
. _Danumanin firmadn alerirdninamanta

La INSTWCION 0 PErsona anie qUIEN S& presente este cerliicacs debera valdano en NIpsIvInual.regisirocivii.gon.ac conerme 3 la LOCGIDAG Ar. £ numaral 1y alaLCE
vigencia del documsnta 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En czso de presentar inconvenienies con esi2 documento eswibs a enlinea@regiztrocivil.gob.ec
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ASANVIBLEA GENERAL EXTRADRDINARIA DE LOPROPIETARIOS DEL EDIFICID ARENA MAR L
En la ciudad de Manta, a los veintinueve dias del mes de abril de 2023, a las quince horas con

quince minutos, se da por instalada la Asamblea Extraordinaria de Copropietarios del Edificho’ 7101y,
0 ,. Arena Mar 1, la que habiendo sido convocads para este dia y hora, se instala con ia prese,g_r‘e!”?a )
Cj::,l . los siguientes sefiores Copropietarios: por el departamento 102, alicuota 9,72%, el Arq‘-f_fGa
Ty i 2 Bermeo Jaramillo, con cédula de ciudadania 0100855899; por el departamento 203,_"-‘._ ali

5]
& 24,68%, ia seficra Cristina Rodriguez en representacién del sefior Christopher Davidsog; /por

£ AEE
5 departamento 301, alicuota 14,49%, el Arg. Julio Alvear Caicedo con cédula de ci ‘pac!ania

& 171632054-2; por el departamento 402, alicuota 7,35%, el sefior isaac Pastor con qédf?i;a{”ge
vy

’ <& ciudadania 0602177917; v, por el departamento 401, alicuota 14,74%, el sefior Luis Alberty et CAR

e Galarza Villamarin, céduia de ciudadania 1708328733. Los asistentes representan el 70.98% de
alicuota en el Edificio Arena Mar 1. Constatado el quorum se procede 2 la lectura del siguiente
Jrden del dia:

- Balance econdmico del Edificio Arena Mar 1 en & periodo de mes de julio de 2022 a abril g& 0 &
£V, TERC
073 v anroharion dal sresiuniesin de aruerdn 3! Infarme halanes ingresns v peresns del 7}7{(‘#?\&:'"

NS b

remitido previamente. /4

™

2.- Informe de la Propuesta Laboral 2 12 seficra Mubia Monserrate Zamora Loor, conséfjg«fxlei “-‘

- Desiznacidn del Dirartar del Fdifirin Arana Mar 3 rara el nisun nerindn N\
En el punto 1) se dic lectura del informe de admirustracion que consta en el anexo 1y que fue
remitido previamente de manera telematica a los sefiores copropietarics. Con la observacién
pertinente de que el sefior Luis Galarza Villamarin, Director saliente del Edificio Arena Mar 1,
requiera mediante comunicacién escrita a la propietaria del departamento 101, alicuota 21.53% &l
pago completo de Ia zlicuota que le ccrresponde cuyo el valor mensual es de S 165,33 dolares
norteamericanos v que hz psgado parcialmente desde el mes de diciembre de 2020 2 abril del
2023 (28 meses), sin ninguna autorizacidn o sustento legal y sin que conste en las Actas aprobadas
de sesion de copropietarics alguna, causando un perjuicio econémico al presupuesto dei Edificio.

T ——
Fn el nunto 2) se informd ane en hase a In resnelto por los copropistarios en la sesién de 21 de

julio de 2022, con I3 firalidad de reducir &l presupuesto econdmico y por ende reducir e valor de
las alicuotas se propuso a la sefiora Nubiz Monserrate Zamora Loor {cc. 1306360517), conserje del
Edificio, mediante Oficio No. G001, de fecha 27 de febrero de 2023, acordar una nusva modalidad
de trabajo, la mismz que no tuvo respuesta de la sefiora conserje. Conocido el informe sa
recomendo. respetando integramente sus derechos. realizar una consulta en la Inspectorfa de
Trabajo v el copropietario Luis Galarza Villamarin observé que en el contrato de jornada parcial de
- trabajo suscrito el 23 de abril del 2013 entre el Representante legal del Edificio Arena Mar 1 via

seflora conserje Nubia Zamora Loor no hay constancia alguna de que el empleador tenga la

nhlizacitin de cubrir [a movilizacidn a traslado a <o lugar de trahain de iz tra haiardnra mencionada,

. por lo gue sugiere ia eliminacidn de ese rubro econdmico.

En el punto 3) el Arg. Gabriel Bermeo Jaramillo en su calidad de copropietario mociona para que

Ol ba divmmaldc il Al CAifimim Avmmoa RAac T o) Avm [0~ Dadeaan Aliaae Coimaden ol riicmaa
LReVLT v i CUGITRT B FESLIE WLl LU enu i Tweisn x o PG W TTOLNIB Y Mav e al Wl o st s

que cuenta con el respaldo mayoritario y undnime de ios presentes y quien acepta su designacion
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forma. Se deja constancia que el Director Principal asumird las funciones de administracidn de
cenformidad a lo dispuesto en el articulo 20 del Reglamento Interne de Propiedad Horizontal.

‘l‘l

mmmcm.'c:, lel n.‘adlﬂmtn Lot T guc ::: n{!lral:.lun Uk.. m nurn;:‘x:\. n.lun u":.; x,unuununsu ac r"'am..s..
durante el mes de mayo o a mas tardar los primeros dias del mes de junio de 2023, tiempo
durante e} cual se entregard los respectivos documentos de soporte.

Para constancia de lo aprobado suscribe la presente Acia el Director saliente.
Wiarita, 29 de abri de JU23.

l ) I o l'\

\\,..v' Y AR

IJ'I Lma H!\JCI Lo \;‘lmuxcn vmutnm'm

Direc*or Edificio Arena Mar 1

3 Bk NTA 1‘-LL CANT{‘:} \'M
o3 .3 Lcowa del dozumanic oriz ..al "'!: .
ite prussntado y devuélto al in

.ﬂ,=..,.,..Q.Jwi,.zazs.ZfJ...,. "

£ - Y e ! L:E'
B ingo Ch’\me"ro Pepinosz |, = _%
~ [m“ Cypiszaie bk EANT—'»\?- bekiy rrmErdn

/ - ; /



i i



: )‘-‘:‘F. s ‘.

. (49912
'(QJEMVRJQJVQ WL MUMWFJ_OD w&l%’@bd\b\ 7 .3(01 )

TR

PROPIEDAD HORIZONTAL

EDIFICIO

-~ Y \.
77 3 o
/Y e \
/A2 e \
[ - LS\
i h § ¥ \
: | { z =4l
| jla < = JF:
3 W= 2 {1}
* Wz 2 i
a ““ /i
! \ id T
i 3 ‘
i .
el

Arq. David Ramirez M.
CAE M-296




L

Ll



EDIFICIO ARENA MAR

Dictincour ol woveseadtoy www/ﬁf 514 ?r?’fj)

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
ARENA MAR

1.- DEFINICION DE TERMINOS
1.1.- AREA DEL TERRENO:

Estd constituida por el drea total del terrenc en la que se encuentra

implantado el edificio, perteneciendo ésta drea a los copropietarios del
misme .

A0 CE i,
1.2.- AREA DE CONSTRUCCION: @S
[lma  \Eot =
Comprende la totalidad del drea de constitucién del edificio, \"s | «"1'{ L2
incluyendo las terrazas accesibles. \ 7
\ \ :1 “:_-?A;_r, N =
1.3.- AREA COMUN: ,

‘ K
Estd comprendida por la suma de todas las dreas de uso o propiedad ! |
comin de los copropietarios en todos los pisos del edificio, exceptuando el i

Terreno que siendo también drea comin, para efectos de| presente estudio se
lo considerard como drea de terreno simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:

Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, ™ -
el local dnicamente, y copropietario de las partes anexas y accesorias de los
espacios comunes, como instalaciones de agua, desagiies, red eléctrica,
telefdnica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada local o

departamento. Igualimente le pertenece al copropietario; la.mitad del espesor

de las losas de piso y de tumbado de su local o depar‘fgfﬁé‘ﬁfo;
e

Ara. David Romires AMisloe
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EDIFICIO ARENA MAR
?i&cﬁwueve, mﬂ noveyi enkvs (;uavmwt—@, y cvalrs
1.5.- ALICUQTA: / //7'7"72/

Nimero de cuatro decimales que representa la parte del todo del
edificio, correspondiente a cada local fa sumatoria de todas éstas deberd ser

igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:

Es la superficie o porcién de drea comin que le corresponde a cada
local, para efectos de tributaciény copropiedad.

1 Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, fos

siguientes: '

5 a) El terrenc en 2l qué se encuentrg implantado el Edificio con inclusidn de

los espacios destinados a circulacion. A

b} La terraza o cupierta accesible, patios, sopdrtales, accesos, ¥ gradas. :""?j_j‘.-': e

¢) Laestructura o elementos resistentes del Edificio. SN

d) Las paredzs wedianeras de la mitad exterior de su espesor, ouz separan i c L.
bienes exclusivos de bienes comunes o que delimitan al Ecificic con eh |
exterior, y las paredes ne medianeras de servicios gererales. R

e) Los ductos de instalaciones y pozos de luz.

f) Las fachadas del Edificio y sus caras exteriores.

g) Los sistemas de conduccién y controles eléctricos, el transformador y el
tablero de medidores de los departamentos o locales.

h) Las cisternas, el tanque elevado y bombas del sistema de dotacidn de agua

potable.
i) Todo el sistema de agua potable del Edificio. .
j} Los sistemas de Aguas Servidas y Aguas Lluvias. »;:‘;fi
k) Todas las demds partes y elementos del edificio que no tenganel ¢ darer, )
de bienes exclusivos. f=f '
1.7.- CUOTA DE TERRENO: \\

Es el drea o parte de terreno que le corresponde a cada Loca
departamento para efectos de tributacién y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL:

Representa el cosfo total o departamento, en el qug?}féé‘ ,.g_cqen‘rrgn

ncluidos los costos correspondientes al drea neta de! deparfaments o'local’y :
l1s cuotcs de drea comin y Terrenc que le correspondan. ] o '

I
i

Ara David Ramires Mieles T _ .- ) -
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EDIFICIO ARENA MAR
Piainere LU pavesentoy  Cuevests 7 “f%’?q@/g’j
Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el
comercial Municipal y el de venta: el primero de acuerdo al avallio catastral

vigente y el segundo o precio real, que se usard para efectos de la promocion
y venta de los locales del Edificio.

2.- DATOS GENERALES. -

2.1.- ANTECEDENTES:

Los Sefiores Cényuges Sr. Satil Rodrigo Galarza Tzquierdo y Sra. Irma Yaneth

Oleas Remache; Sr. José figuel Galarza Izquierdo

y Sra. Maria Victoria Murillo Almeida, son propietarios del "EDIFICIO N
ARENA MAR” el mismo que se desea incorporar el Régimen de Propiedad ~- b

Horizontal, con tal propésito se procede a realizar el presente estudio. Pl 4 '
I R
2.2.- UBICACION: :

\ \
\

El tzrreno en el que se encuentra implantado el "EDIFICIO ARENA MAR" sex
encuentra ubicado en la Calle Piblica, urbanizacién Pedro Balda, Parroquia

Manta, Cantén Manta, y presenta las siguientes medides y linderos:

]

D

Frente: 17 50m. - Calle Planificada

Afrds: 17 40m. - Terrenos de propiedad de los Vendedores
Costado Derecho: 22,00m. - Terrenos de los Vendedores
Costado Izquierdo: 24,70m. - Terrenos de los Vendedores

Area: 407,00m2.

2 3.. DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIC:

L
El edificio se compone de cinco plantas, que son: Planta Subsielo!

planta baja, primera, segunda, fercera planta alta y terraza;y de I""'__ dreas?
e comunes que se encuentran sefialadas en los planos mediante un achurat 0z, /!
' -\;f"-';‘;_-._- e S

La edificacién tiene las siguientes especificaciones tecnicas generales:

e Estructura: Hormigdn Armado.

o Paredes: Mampesteria de ladrillo enlucido con pintura de caucho
interior y exteriormente.

s Pisos: Cerdmica Importada. ;,::zr;:\%

o Instalaciones eléciricas: Empotradas .. o

s Instalaciones sanitarias: Empotradas %

o Ventanas: Aluminio negro y vidrio negro.

r{

= bg
Awrs Devid Ramire= b%e[e.s 2






EDIFICIO ARENA MAR
Qd@www@ \-«u.fa.( WOJMQ&J@) cuwvavtht g 56{/)4(.} )

Entrepisos: Losas de Hormigén Armado.
Cubierta: Losa de Hormigén Armado.
Escaleras: Hormigén Armado.
Puertas: Madera.

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNO DE LOS
LOCALES O DEPARTAMENTOS:

3.1.- PLANTA SUBSUELO:

Ubicado al Nivel -1.62m. del edificio, es una planta de dreas comunes,
compuesto de Bodegas, Guardiania, Areas de servicios, bafio comunal, i
Estacionamientos: :

,’/‘
£/

Presenta las siguientes medidas y linderes: (125

\\ * e

%
g 3.1.1.- Estecionamientos 1 y2 pertenccientes al Departamento 101
i

Por arriba:  Con los Departamentos 101 y 102
Por abajo:  Con terrenc del edificio N
Por el Frente: 2 85m. Limitando con drea comin de la planta subsuelo e
Por Atrds: 2,81m. Propiedad Parficular

Por el Costado Derecho: 10,01m. Limitando con los estacionamientos 3 y 4 del
departamento 201 del primer piso alto.

Por el Costado Izquierdo: 10,00m. Limitando con drea comun del edificio.

Area: 28.40m2.

3.1.2.- Estacionamiento perteneciente al Departamento 102): Pr'eSeni‘a
las siguientes linderos y medidas: <

Por arriba:  Con los Departamentos 101y 102

Por abajo:  Con terreno del edificio

Por el Frente: 2,56m. Limitande con Calle Piblica

Por Atrds: 2,56m. Limitando con drea comin del subsuelo.
Por el Costado Derecho:  6,92m. Limitando con drea comin del subsuelo.” U w
Por el Costado Izquierdo: 6,92m. Estacionamiento del Departamento 302 N

Area: 17.80m2.

3.1.3.- Estacionamientos 3 y 4 pertenecientes al Departamento 201:
Presenta los siguientes linderos y medidas:

Por arriba:  Con los Departamentos 101y 102 ) :.’—_;_“'-;.“.-3-_—-.)‘_
Por abajo:  Cen ferrenc del edificio Y
Por el Frente: 2,83m. Limitando con drea comin del edlfl g,
For Atrds: 2,86m. Limitando con Propiedad Particular k

Arg. David Ramirez Mieles . Ak
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EDIFICIO ARENA MAR

Diectus tige wal povee edos coarputa g oielyd 799 7.})
. por el Costado Derecho:  10,03m. Limitande con estacionamientos 5 y 6 del

f Jepartamento 301

' por ¢l Costado Izquierdo: 10,01m. Limitande con estacionamientos 1y 2 del

pepartamento 101
3 A’rea: 28.50m2.

3 3.1.4.- Estacionamientos 5 y 6 pertenecientes al_Departamento 301):

I presenta los siguientes linderos y medidas:

L por arriba:  Con los Departamentes 101y 102

E por abgjo:  Con ferreno del edificio

' pPor el Frente: 2,94m. Limitando érea comiin del edificio

' por Atrds: 2,95m. Limitando con Propiedad Particular

" por el Costado Derecho:  10,01m, Limitando con Estacionamientos 7 y 8 del |
Departamento 401 as
Por el Costado Tzquierde: 10,03m. Limitands con Estacionamientos 3y 4 de?;“-."_'f
Departamento 201 - :
Area: 29.40m2. : v

s

3 1 5. - Estacionomiento pertencoionte_al Depariamento 302): Presenta ,
los siguientes linderos y medidas: [
Por arriba:  Coh los Departamentos 101 y 102 i
Por abajo:  Con terreno del edificio '
Por 2! Erente: 2,56m. Limitando con Calle Publica

Por Afrds: 2,56m. Limitando con drea comiin del subsuels.

Por e} Costado Derecho:  6,92m. Limitando con estacionamiento  del
Deparfamento y/o Suite 102 de la planta baja.

Por ¢l Costado Izquierde: 6,92m. Limn‘ando con Propiedad Particular

Area: 17.60m2.

3.1.6.- Estacionamientos 7 y_ 8 pertenecientes al Deparfamento A0
Presenta los siguientes linderos y medidas:

Por arriba:  Con los Departamentos 101 y 102
Por abajo:  Con terrenc del edificio 1
Por el Frente: 2,94m. Limitando drea comiin del subsuelo ‘
Por Atrés: 2,95m. Limitando con Propiedad Particular .
Por e Costado Derecho:  10,00m. Limitando con esfac:ommlehfo 9 Jal"“- o
Departamento 402 y Bodega del Departamento 201 ' i
Por el Costado Izquierdo: 10,01m, Estacionamientos 5y 6 del Depurfamqﬁo
301 o
Arec: 29.40m2. |

Arq. David Ramirez Mieles
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3.1.7.- Estacionamiento 9 perteneciente al Departamento 402: Presenta
los s:gmen"res linderos y medidas:
por arriba:  Con los Deparfamentos 101y 102
por abajo:  Con terrenc del edificio
por el Frente: 2.50m. Limitando con drea comiin del subsuelo.
por Atras: 2.50m. Limitando con Bodega del Departamento 201
por el Costado Derecho:  5.00m. Limitando con ferreno del edificio
por el Costado Izquierdo: 5.06m. Limitando con Area Comin
Area: 14.80m2.

-

3.1.8.- Bodega perteneciente al Departamento 201: Presenta ios
siguientes linderos y medidas:

Por arriba:  Con los Departamentos 101y 102 el A
Por abajo:  Con terrenc del edificio g
Por el Frente: 2.36m. Limitande con drea comin del subsuelo) g0
estacionamiento 9 ¢zl Dpto. 402, P

Por Atrds: .82 Limitando con Propiedad Particular WoE

Por el Costado Derecho:  5.32m. Limitendo con terrene del edificic ' o

Por el Costedo Tzguiz-=~ 5.21m. Limitando con estacionamiente 8 dei Dot

401.

Area: 14.50m2.

3.1,9.- Bodeaa perteneciente al Departamento 10i: Presenta los ,
siguientes linderos y medidas:

Por arriba:  Con los Departamentos 101y 102

Por abajo:  Con ferreno del edificio

Por el Frente: 1.54m. Limitando con drea comiin del subsuelo
Por Atrds: 1.46m. Limitando con bodega de Dpto. 201

Por el Costado Derecho:  2.20m. Limitando con ferreno del edificio
Por el Costado Izquierdo:  2.20m. Limitando con drea comdn del edificio 7

Area: 3.29m2.

3.1,10.- Bodega perteneciente al Departamento 201: Pr-esen'l{
siguientes linderos y medidas: W
Por arriba:  Con los Departamentos 101y 102
Por abajo:  Con terreno del edificio
Por el Frente: 1.45m. Limitando con bodega del Dpto. 101
Por Atrds: 1.36tm. Limitando con bodega de Dpto. 301 o

Por e] Costado Derecho:  2.55m. Limitando con terr:nc del edlflcm
Por &l Costado Tzquierde: 2.55m. Limitando con drea co-nin dél edrﬁcw _.
Area: 3.59m2. ‘ Z il

Arq. David Ramirez Mieles
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3.1.11 - Bodega perteneciente al Departamento 301: Presenta los
siguientes linderos y medidas:

Por arriba:  Con los Departamentos 101y 102

Por abajo:  {on terreno del edificio

Por el Frente: 1.36m. Limitando con bedega de Dpto. 201

Por Atrds: 1.26m. Limitando con bodega de Dpto. 401

Por el Costado Derecho:  2.72m. Limitando con terrenc del edificio

por el Costado Tzquierdo: 2.72m. Limitando con drea comiin del edificio

Area: 3.56m2.

3.,1.12 - Bodega perteneciente al Departamento 401: Presenia los

siguientes linderos y medidas: ' .
Por arriba:  Con los Departamentos 101 y 102 R

Por abajo:  Con ferrenc del edificio S

Por el Frente: i.26m. Limitande con bodega de Dpto. 301 P

Por Atrds: 1,15, Limitando con terreno del edificie L
het  2.72m. Limitando con terreno del editicis LR
rdet 2. 72, Limitando con drea comdn del .o icle NSy poin

L7

E Por el Cestace
Por el Costac

Arem: 2.29w7. , |

1)

B
i
fi dad

3.1.13.- Dormitorio de Servicio y/o Area_de Servicio perieneciente al
Departamento 301: Presenta los siguientes linderos y medidas:

Por arriba:  Con los Departamentos 101y 102

Por abajo:  Con terreno del edificio

Por el Frente: 1.58m. Limitando con drea comin del subsuelo

Por Atrds: L68m. Limitando con dormitorio de servicio y/o drea de
servicio de Dpto. 401

Por el Costado Derecho:  2.90m. Limifando con drea comiin del edificio
Por el Costado Izquierdo: 2.50m, Limitando con terreno del edificio
Area: 4.74m2.

3.1.14.- Dormitorio de Servicio y/o Area_de Servicio
Departamento 401: Presenta los siguientes linderos y medidas:
Por arriba:  Con los Departamentos 101y 102

Por abajo:  Con ferreno del edificio

Por el Frente: 2.23m. Limitando con dormitorio servicio y/o drea de
servicio del Dto. 301 y drea comin del subsuelo
Por Atrds: 2.57m. Limitando con drea comin del edificio - <7777

Por el Costado Derecho:  3.04m. Limitando con drea comtin dq!;:fél:dificfié
Por ¢l Costado Izquierdo: 2.95m. Limitando con terrenc del edificio -
Arca: 7.80m2. I

Arq. David Ramirez Mieles
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% Por Abajo: Con los departamentos 101y 102.

EDIFICIO ARENA MAR ‘_
Yievnubve weil uo vegientos chuturend® /79.950

3.2.- DEPARTAMENTO 101: Departamento ubicado en la planta baja,
compuesfo de: Sala, comedor, cocina, dormitorio master, dormitorio hijos 1y
2. dormitorio de servicio, cuatro bafios, lavanderia, ferrazas 1y 2.

i

Las medidas y linderos de este departamento son como sigue:

& Por Arriba: Con el departamento 201.
¢ Por Abajo: Con planta de subsuelo.

& Por el Frente:  8,64m.y terreno del Edificio

& Por Atrds: 17,77m. y terreno del Edificio

& Por el Costado Derecho: 18,27m. y Terreno del Edificio

2 Por el Costado Izquierdo: Partiendo del frenfe con 2,97m. + <90% y 0,10m.

+<90° y 0,23m. + <90° y 1,23m. + <90° y 8,87m. + <90° y 4,68m. + 90°y

0,23m. + <90° y 2,02m. + <30° y 0,31m. + <90° y 1,74m. y Deparfamento . -
102 + <09° y 6.27m. con Propiedad Particular AT
Area:  222.44m2. RS

R S R

L
&

5, L L N
LY . i

~romeiio y/o Suite ubidado,

© ¢ . DEPARTAMENTO (SUITE) 102: be

ik
y

g
zn fa plonts boje, compuesto de los siguientzs cabientes: Sela, comedors 377

sacinm, dormiterio master, dos bafios, ferrazas & v 4.

Las medidas y linderos de este departamento son como sigue:
< Por Arriba: Con el departamento 201 \
% Por Abajo: Con planta de subsuelo.

§

& Por el Frente:  7,12m.y terrenos del Edificio.

& Por Atrds: Partiendo del Costado derecho con 4,68m. + <90% v 0,23m. +
90% y 2,02m. +<90% y 0,31m. + <50% y 1,74m. y Departamento 101

& Por el Costado Derecho: Partiendo del frente con 2,94m. + <90°% y 0,10m. +
«90% y 0,23m. + ¢ 30%y 1,23m. + <90y 8,87mm. y Departamento 101.

& Por el Costado Izquierdo: 11,97m. y terreno del Edificio. :

+ Area  97.26m2,

;E.* 7o
1C
R

3 4. DEPARTAMENTO 201: Departamento ubicado en la primer&{gianfé" b
alta, compuesto de los siguientes ambientes: Sala, comedor, coiing,

SAN It

dormitorio master, dormitorios hijos 1 y 2, cinco batios, dormitorio de. "% -
servicio, lavanderia, ferrazas 1,2,3 y4.

Las medidas y linderos de este departamento son como sigue:
< Por Arriba: Con los departamentos 301 y 302

% Por el Frente: Partiendo del costado derecho con 8,36m. +90 ¥
3 28m. + <90% y 0,10m. + <90% y 0,23m. + <907 y 2,47m, + <90 yQ.23m.+

Arq. David Ramirez Mieles . "
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<90° y 0,10m. + <90° y 3,33m. + <90% y 7,26m. Linderando <on drea comin
de la escalera y Vacio hacia la Calle Publica. :
Por Atrds: 13 85m. y Vacio hacia Terrenos del Edificio
Por el Costade Derecho: Partiende del frente con 6,lim. + <90%y 2,46m. +
<90% y 10,54m. Linderando con Vacio de terrenos del Edificio.
Por el Costado Tzquierdo: Partiendo del frente con 5,65m. + <30% y
1,84m. + <90% y 11,05m. Linderando con terrencs del Edificio.
Area;  245.46m2.

3.5.- DEPARTAMENTO 301: Deparfamento ubicado en la segunda
planta alta, compuesto de los siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina, e
dormitorio master, dormitorios hijos 1y 2, tres bafios, lavanderia, terrazas 1 - .

£’

Y Z. S

Las medidas y linderos de este departamento son como sigue:

i
i

% Por Arriba: Con el departamentc 401 W
% Por Abaje: Con 2l deparfamertis 230 T
& Por el Frente: Partiendo del Costods dereche con 5,74m. + <90% y ™

2,32em, + <30°% v 0,10m. + <80% y Q250 - <80% v 1,24m. Linderando con

drea comin de la escalera y Vacio hacia fa Calle Pdbiica.

Por Atrds: 13,85m. Linderande con Vacio hacia terrenos del edificio.

el Costado Derecho: 15,62m. Linderando con Vacio hacia terrenos del

edificio. j

% Por el Costado Izauierdo: Partiendo del frente con 8,87m. + <90% y 4,68m. ‘
+ 90% y 0,23m. + <90% y 2,09m. + 90° y 3.96m. Linderando con
Departamenio 302

% Area:  133.81m2.

o
ﬁ.'

-
".

3 6- DEPARTAMENTO (SUITE) 302: Departamento ubicado ep

segunda planta alta, compuesto de los siguientes ambientes: Sala, cof

cocina, bafio social, dormitorio con bafio privade, terrazas 3y 4. i;’:/‘a,;}r
o
[ :
Las medidas y linderos de este departamento son como sigue: A et /
% Por Arriba: Con Departamento y/o Suite 402 de la terceraplanta e
alta. SR

Por Abajo: Con el departamento 201. J—
Por el Frente:  Partiendo del Costado derecho ‘con T;23m. + <90 y

L/ W
LA

0.23m. + <90° y 0,10m. + <90° y 2,03m. + <90%¥ 5 44 inderdndo con drea

comtn de la escalera y Vacio hacia la Calle PiiBlica. -~

Arq. David Ramirez Mietgs . " <", i
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% Por Atrds: Partiendo del Costado derecho con 4,68m. + <30% y 0,23m. +

<90% y 2,09m. Linderando con Departamento 301 de la misma planta.

Por el Costado Derecho: 8,87m. Linderando con Departamento 301 de la

misma planta.

Por el Costado Izquierdo: 11,37m. Linderando con ferrenc del

edificio.

Area:  72.08m2.

3.7- DEPARTAMENTO 401: Departamento ubicado en la segunda planta
alta, compuesto de los siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina,
dormitorio master, dormitorios hijos I y 2, fres bafios, lavanderia, ferrazas 1

y 2.

Las medidas y linderos de este departamento son como sigue:

< Por Arriba: Con Terraza Comdn ! L

< Por Abajo: Con el departamento 301, : N\

% Por el Frente: Pur"‘i'iena‘ﬁ del Costado derecho con 5,74m. + <907 y | 2
2,32m. + <90% y 0,10m. + y 0,23m. + <90 y 1,24m. Linderando con

érea comin de la escalera y -."::. o hacia la Calle Pablica.

¢ Por Atrds: 13,85m. Linderando con Vacio hacia terrenos del edificio.

@ e| Costado Derecho: 15,62m. Linderando con Vacio hacia terrenos del
Edificio.

& Por el Costado Izguierdo: Partiendo del frente con 8,87m. « <30% y 4,68m.
+ <90°% y 0,23m. + <90% y 2,09m. + <90° y 3.96m. Linderando con
Depariamenio 302,

¢ Area:  133.8Im2.

3.8- DEPARTAMENTO (SUITE) 402: Departamento ubicado f,z?f Fak 53
fercera planta alfa, compuesto de los siguientes ambientes: Sala, ;cq{ﬁ{édg;r
cocina, bafio social, dormitorio con bafio privado, ferrazas 3y 4. /f“

Las medidas y linderos de este departamento son como sigue: : Q\

. P W,
< Por Arriba: Con Terraza Comin . ‘-\;'.fff?ﬂ.r,___
< Por Abajo: Con el departamento 302. e
% Por el Frente: Partiendo del Costado dereche con 1,23m. + <90°

10,23m. +<90% y 0,10m. + <90% y 2,03m. + <90° y 5,44 Linderando con drea
comin de la escaleray Vacio hacia la Calle Piblica. iy g

% Por_Atrés: Partiendo del Costado derecho con 4,68m. + <90% y 0 23!11 ®
90%y 2 09m Linderando con Departamento 301 de la misma planfa P

Arq. David Ramirez Mieles T N ’,&'?
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< Por el Costado Derecho: 8,87m. Linderando con Departamento SOfde la
misma planta.

% Por el Costado Izquierdo: 11,37m. Linderando con Vacio de terrenos
del edificio.

@ Area:  72.08m2.

°i 7?3]

4 .- INFORMACION PARA EL PROCESO:

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTA: (dreas en m2).

AR AREA AREA AREA E}E
COMUN VENDIBLE |CONSTRU 2@3@&%
Planta de Subsusic 260,60 206,30
Planta Bajz 32.30 318,70
Primer Piso Alio 14.30 245,48
Segundo Piso Alic 14.30 205,89
Tercer Piso Alto 14.30 205,89
3 Terraza 222.08
TOTAL 557,88 1.183,24

4,2.- AREAS GENERALES:

2 42.1. Area Totdl de terreno: 40700m2. ____
4.2.2. Total de construccion: 174112 m2.
4.2.3. Total de Area Comiin: 557,88 m2. .~ =
) 4.2.4. Area Neta Vendible: 118324 m2. |
o] 1

Arg. David Ramirez Az_[zte-les
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4.3.-
DEPARTAMENTOS:

CUADRO DE AREAS, ALICUOTAS Y COSTOS POR

Arq. David Ramirez

AREA
. NETA DE | ALicuoTa | AREEDS R | AREA
LOCAL % - TOTAL
en mz. en m2

en mé. :
Departamento 101(P.B.) 222 A4 0,1880 76,513 104,88 327,32
Estacionamiento 101 28,40 0,0240 9,769 13,39 41,79
Bodegz 101 3,92 0,0033 1,348 1,85 517
Deparizmento 102 (P.B.) 97,26 0,0822 33,455 45,86 143,12
Estacionamiento 102 17,80 0,0150 6,123 8,39 /BBAG
Departamento 201 (1er. [[3 T z
P.A) 245 46 0,2074 84,431 115,73 13819 g
Estzcionzmiento 201 28,50 0,0241 2,803 1344 | \¢1®4 |7 _
Bodega 201 14,50 0,0123 4,988 8,84 2434
Bodega 201 3,59 0,0030 1,235 1,68 5 oavae - ’
Departamento 301(2do. i
P.A) 133,81 0,1131 46,027 63,09 196,90 “\
Estacionamiento 301 29,40 0,0248 10,113 13,86 43,26 \
Bodega 301 3,56 0,0030 1,225 1,68 524| |
Dormit. Y Area de Servic. \
301 474 0,0040 1,630 2,23
Departamento 302 (2do.
P.A) 72,08 0,0609 24,793 33,98
Estacionamiento 302 17,60 0,0149 5,054 8,30
Departamento 401(3er.
P.A) 133,81 0,1131 46,027 63,09
Estacionamiento 401 29,40 0,0248 10,113 13,86
Bodega 401 2,29 0,001¢ 0,786 1,08
Dormit. Y Area de Servic.
401 7,80 0,00866 2,683 3,68
Departamento 402 (3er. :
P.A) 72,08 0,0809 24,793 33,08) - ™
Estacionamiento 402 14,80 0,0125 5,091 6,98].%
TOTAL 1183,24 1,0000 407,00 557,88
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CUADRO DE AREAS NETAS Y PORCENTAJES DE ALICUOTAS

. AREA
: LOCAL NELTC;‘C AEE ALICUOTA %
en m2.
Departamento 101 (P.B) 222,44 18,80
p Estacicnamienio 101 28,40 2,40
Bodega 101 3,92 0,33
3 Departamento 102 {P.B.) 97,26 8,22
i‘?, Estacionamiento 102 - 1780 1,50 . :
1 Departamento 201 (1er. P.A) 245 46 20,74 ST T
d .Estacionamiento 201 - 2850 2,41 REERT s
? Bodega 201 14,50 1,23 N oo
Bodega 201 3,59 0,30 W
Depaitamento 301(2do. P.A) 35,8 i1,31 - {\\ o v
j Estzcionamiento 301 26,40 2,48 OISO
Bodega 301 3,56 0,30 '
Dormit. Y Area de Servic. 301 4,74 0,40
Departamento 302 (2do. P.A) 72,08 6,08 ;
Estacionamiento 302 17,60 1,49 ]
Departamento 401(3er. P.A.) 133,81 11,31 /
Estacionamiento 401 29,40 2,48
Bodega 401 2,20 0,19
Dormit. Y Area de Servic. 401 7.80 0,66
Departamento 402 (3er. P.A) 72,08 =5, 09‘
Estacionamiento 402 14 80 1 25
TOTAL

Arq. David Ramirez Mieles
Reg. Prof. # CAE M- 296
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51 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EL
“EDIFICIO ARENA MAR”

CAPITULO PRIMERO: DEL EDIFICIO.-

Art. 1.- El "EDIFICIO ARENA MAR" se encuentra ubicado en la ciudad de
Manta.

Art. 2.- El edificio se halla compuesto de las siguientes partes: Subsuelo,
planta baja y cinco plantas altas; cada una de ellas con sus respectivas dreas.
comunes, que se encuentran sefialadas en los planos mediante un achurado.

Las dreas totales y superficies de dreas comunes en cada planta se
encuentran detalladas en el cuadro de dreas, numeral 4.1.- del estudio dé; o
propiedad horizontal del Edificio. (132

|
=
|
3.!

: Art. 3

- Las especificaciones particularizadas de los diversos locales\y *

departamentos del edificio constan en el capftulo 4.1. del estudio dex
sropiedad horizontal del edificio.

Art. 4.— Son bienes comunes y de dominio indivisibles del Edificio, los

siguientes: \
a- El terreno sobre el que se asienta el Edificio con inclusidn de los espacios
destinados a retiros y/o soportales. \
b.- Las cubiertas del Edificio, asf como, accesos, gradas y patios, etc. \
c.- La estructura o elementos resistentes del Edificio. \‘
d- Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan \

bienes exclusivos de bienes comunes o que delimitan al Edificio con el \
exterior, y las paredes no medianeras de servicios generales. \
e.- Los ductos de instalaciones.

f - Las fachadas del Edificio y sus caras exteriores. y
g Los sistemas de conduccién, transformadores y coriro les eléctricos hgs¥
los tableros individuales de los propietarios. 3t
h.- La cisterna y bombas del sistema de dotacién de agua potable.
i.- Todo el sistema de agua potable del edificio.

j-- Los sistemas de Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

k.- Las escaleras principales.

|- Todas las demés partes y elementos del Edificio que no Tengan el cardcter
de bienes exclusivos. = R

A=, 5.- Bienes de propiedad exclusiva de los propieterios: Cada
copropietario del "EDIFICIO ARENA MAR", es duefio exclusivo de “su
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Contratar a los empleados y obreros que deban ser utilizados en la
Administracién, conservacién y limpieza de los bienes comunes y sefialar

la remuneracién de su personal. Las remuneraciones del personal deberdn

ser aprobadas por la Asamblea de Copropietarios y forman parte del
presupuesto de gastos anuales;

Cobrar por la via ejecutiva los gastos o cuotas a que se refiere la Ley de
Propiedad Horizontal.

Contratar el seguro que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y cuidar

de sus oportunas renovaciones. El seguro se contratard a favor de los
copropietarios del Edificio.

Selicitar al Juez la aplicacién de las multas mds sanciones establecidas

por la Ley y Reglamentos. El producto de dicha multa se ingresard a los -
fondos comunes a cargo del administrador. A0 TeRces
Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funcioneg/: & s 2\
debiendo ademds presentar el proyecto de presupuesto para el aﬁof '

préximo. .
Conservar en orden los titulos del Edificio, poderes, comprobantes dz\
ingresos y egresos, y todos los documentos que tengan relacidn con este
Edificio.

Llevar un libro de inventario y demds libros de contabilidad necesarios y

un libro en el que estdn registrados todos los copropietarios del Edificio i
haciendo constar su nombre, cuotas y fechas de adquisicién de los
locales:

) Cumplir las otras funciones que se establezcan y las recomendaciones de
la Asamblea de Copropietarios;

Autorizar diligentemente los arriendos de locales y en general cumplird lo

indicado en e} articulo pertinente de éste reglamento.

CAPITULO CUARTO.- DE LOS COPROPIETARIOS.

Art. 23.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Los copropietarios de los locales
de Edificio, tendrdn los siguientes derechos y obligaciones: /
a) Usar y gozar de su local o departamento en la forma establecida por lds" .7

<
174

Leyes y Reglamentos; Wa
b) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edifiéﬁﬂs\

y usar de ellos en la forma y limitaciones legales y reglamentarias: RN
¢) Tener voz y voto en la Asamblea de Copropiefarios, con ias limitaciones

que el Reglamento sefiala; S Ee——
d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que marcan el eg,’:érr’nén-': s

de Propiedad Horizontal, obtener las resoluciones de la Asamiblea de =

I

Copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que sta le gonfiera; -~ =%

3.1
A

3 o T i
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e) Realizar las obras que estime conveniente a su local, de acuerdo con este
Reglamento;

f) Ejercer todos los demds derechos de dominio, siempre que no produzcan
perjuicio o menos cabo al derecho de los demds copropietarios, no vayan

centra las disposiciones legales y este Reglamento. |

Art. 24.- Los duefios de departamentos o locales ubicados en el “EDIFICTO
ARENA MAR", tienen el derecho exclusivo de acceso d los corredores
internos, escaleras y dreas comunales. En las terrazas comunes, log inquilinos
podrdn instalar antenas de television y/o radios transformadores Y

receptores.

Art. 25.- Lo Copropietarios permitirdn ia entrada del Administrador ensu
'pr-opiedad privada cuando lo requieren determinadas circunstancias como -
instalaciones reparaciones y ofros, acordadas por la Junta de Copropietgrios.”
Art. 26.- Los Copropietarios no podrdn instalar amplificadores de so‘jidci_ de\
ninguna clase que molesten a los vecinos. AT

. Nadie podrd colgar ropa, alfombras, etc., en las venia
sacudir polvo en las mismas, ni limpiar cosas golpeando conitd las caras
exteriores del Edificio.

=
o
=
@
=4
bl L |
W\ R,

Art. 28.- No se podrd echar basurd &n ningdn lugar fuera de las
instalaciones destinadas para el efecto, y en todo caso la basura serd sacada
a las aceras en fundas pldsticas cuando pasen los carros recolectores de la

misma.

Art- 29.- No se permitird el srdnsito de animales, en las dreas comunal
del edificio. Ff'/:\,- .

gl :i. lc'd
Art. 30.- No se permifird usar los corredores infernos, escalera ygéke

comunales, para el almacenamiento privado ni para reuniones de nirgdn

propésito ajeno al trénsito normal. NN

Art. 31.- Los duefios de cada local o departamento no podrdn modificar la
distribucién de la tabiqueria de mamposteria de su departamento 0 local sin

autorizacién escrita y expresa del Administrador del Edificio, qu:efnaa‘ﬁ“?é% _‘

deberd consultar @ un Ingeniero o Arquitecto capacitado pard ip’dﬁgar...s,i;?ips' -

o

. b4 - fy s Y3
cambios propuestos sean posibles. La tabiqueria de ductos &3 mqf;‘l'erablg S

o

ke oy T
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respectivo departamento o local, y copropietario de los partes anexas y
accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua, desagiies,
red eléctrica, sanitarios, teléfonos desde la acometida en las instalaciones
propias de cada local o departamento. Igualmente le pertenece al
copropietario, la mitad del espesor del piso y del tfumbado, y de las paredes
medianeras correspondientes, perteneciéndole la totalidad de las paredes
exteriores, excepto el revestimiento exterior asi como los ductos que

atravesando su local sirven a otros copropietarios.

CAPITULO SEGUNDO.-

Art. 6- Administracién.- El edificio se halla administrado por la Asamblea de
copropietarios, por | Director y por el Administrador.

Art. 7- La Asamblea de copropietarios es la méxima autoridad del edificioc I
que de acuerdo con el Régimen de Propiedad Horizontal r‘/aguiaqia,_
administracién y conservacién del edificio asi como las relaciones ¢iitre Joz|.
condominios. Sus rescluciones obligan @ todos los conduefios, cghﬁé«uz ﬂc'
concurran a las Asambleas o voten en confra. \* ¥
N2 ‘

Art. 8.- De las sesiones.- La Asamblea de los copropietarios se relnirg-
ordinariamente una vez al afio en cualquiera de los dias del mes de enero, y
extraordinariamente cuando la soliciten al menos tres de los copropiefarios o
el Administrador. En todo caso la convocatoria deberd ser hecha a través del
Director. Las convocatorias deberdn ser hechas por escrito y se dejardn en
cada uno de los locales o departamentos, y con ocho dias de anticipacién por
lo menos, al fijado para la reunién. No se contard dentro de los ocho dias de
anticipacién, ne el dia de entrega de la notificacién no el dia en que se realiza
la Asamblea. P

Py Yok
£ B
_f'f'.‘,‘)q"} .

eC ) ‘/

T
Art. S.- ASAMBLE UNIVERSAL.- La Asamblea podrd reunirse siff:pfevig
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran tgdoS lgs,
copropietarios, en cuyo caso se tratard de una Asamblea Universal. \ ’

Art. 10.- CONCURRECNCIA- El copropietario deberd —copewrrir=—
personalmente, pero podrd hacerse presentar por una fercera. persoha *

Lo

mediante carta-poder dirigida al Administrador. Las Juntas o Asambleas

daberdn llevarse a efecto en un departamento del Edificio que e destine jpéra
el efecto. oA
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Art. 11.- Enlas Asambleas de copropiefarios, se tratard sobre los asuntos
constantes en la convocatoria, @ no ser que se encuentren reunidos el ciento
por ciento de los copropietarios, en cuyo caso podrd tratarse cualquier

asunto, si ast lo acordaren los concurrentes.

e

Art. 12.- DIRECCION Y SECRETARIA.- La Asamblea deberd ser presidida
por el Director Principal o Suplente vy actuard como Secretario el

Administrados.

Act. 13.- QUORUM.- Para instalarse la Asamblea se requerird la
concurrencia de copropiefarios que representen mds de la mitad del total de
sotos. Sf no hubiera dicho quorum en la primera reunién, se hard una segunda
convocatoria, y se instalard la Asamblea con los copropietarios que asistan .-

Art. 14.- RESOLUCIONES.- La resolucién de la Asamblea se ‘i‘omqré PORT /- 2o\
simple mayoria de los votos asistentes. Cada copropiefario tendrd defecho a\ e A

santos votos como sean las alicuotas que correspondan a las dreas Mo &1
compradas y de acuerco a ia +abla de votos que aqui s€ incluye. N Hapag €0

————— - -~

Art. 15.- RESOLUCIONES ESPECTALES.- Se requerird el ocherta por

ciento del voto de los asistentes, en los siguientes casos:

a) La construccién y mejoras voluntarias o que impliquen una sensible
alteracién en el goce de los bienes comunes.

b) Reforma al Reglamento Interno.

¢) Inversién o destino que se dard a las indemnizaciones provenientes de
sequros o en casos de destruccién parcial del Edificio.

d) La construccién de +oda obra que modifique la estructura resistente o
aumento, en el sentido vertical u horizontal requerird del consentimiento
undnime de los copropietarios, el que deberd elevarse a escritura publica.

Art. 16.- ATRIBUCIONES y DEBERES DE LA ASAMBLEA.- Son los

siguientes:

a) Nombrar y remover d los Directores Principales Y Suplentes de la
Asamblea y el Administrador del Edificio y fijar su remuneracion. !{,{“? :

b) Sefialar y modificar las remuneraciones del personal permanente w‘;g’ :

administracion. T

¢) Distribuir entre los copropiefarios +odas las cuotas o expensas necesarias,
para la administracién, conservacion, reposicidn y mejora deios“b"é“;@s:
cemunes, de acuerdo con el articulo pertinente de este Reglamento. e o

d) Autorizar por escrito ol Administrador para que contrate log servicios de ey
los empieados y obreros necesarios para la administrecién, corservdcion y iy

4
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reparacion de los bienes comunes del Edificio y sefialar sus r'espechvas
remuneraciones

Autorizar pro escrito al Administrador para efectuar egresos superiores
a cinco salarios minimos vitales.

Reformar este Reglamento Interno. El Administrador hard protocolizar e
inscribird las reformas para que surtan efecto.

Imponer cuotas extraordinarias cuande haya necesidad para la buena
administracién, conservacién y reparacién de los bienes comunes.

Autorizar a los copropietarios, para que realicen obras, modificaciones o
aumentos en los bienes comunes y en sus departamentos, cuando se haya
comprobado que sSon necesarios en beneficios del Edificio o
departamentos.

Aprobar el presupuesto de ingresos y egresos.

Exigir cuentas al Administrador y examinarlos junto con los balances, ..
presupuestos e informe que presente, cuando estite conveniente, y de;j.h,

modo especial al terminar el perfodo. VAN _.7" NN
Resolverd las sanciones que de acuerdo con las disposiciones kzaa!eb VRS " \
reglamentarias se podrian imponer a los copropietarios infractor 35 L W=y v .‘.;
Conocer v resolver cualquier otro asunto que no este deter mnc&%;}o bn lo =
Ley P» opiedad Horizontal, en su Reglamento, en las Or c‘:"lm;lm:m_rr-—:

Mumc:pc!es y en el presente Reglamento, que sean de interés general para -
los copropietarios del Edificio.

Revocar y reformar las decisiones del Admmls?rador' cuando éstas no se
ajustena la Ley, a las Ordenanzas y a los Reglamentos.

Interpretard con fuerza obligatoria este Reglamento.

Resolver cualquier cuestién inherente a la Administracién del Edificio y
ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignan la Ley y los

Reglamentos.

Art. 17.- ACTAS.- Las actas de las Asambleas serdn redactadas
aprobadas en la misma reunién, a fin de que surtan efectos mrnedua@as’

Llevardn las firmas del Director y del Secretario. / ol
i

e
>

1"\

SUPLENTES Y ADMINISTRADOR.- ,.,.a.‘ i

Art. 18.- El Director Principal y su suplente serin nombrados port:
Asamblea de Copropietarios, durard un afio en su. cargo, pudlendo e
reelegidos indefinidamente. .
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Art. 19.- Para ser Director Principal o Suplente se requiere ser
copropietario del Edificio. El cargo ser desempefiado en forma gratuita. El
Director Suplente reemplazard automdticamente al Principal con las mismas
atribuciones y deberes antes sefialadas por el Director Principal, en caso de

falta o impedimento temporal. Si el retiro del Principal fuera definitivo, el
Suplente sé principalizard de hecho y hasta el término del periodo para el que

fueron nombrados.

Art. 20.~ ATRIBUCTIONES.- Son atribuciones del Director:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de copropiefario.

b) En caso de falta o impedimento  del Administrador, asumird
provisionalmente las funciones de éste, hasta que la Asamblea resuelva lo
conveniente.

c) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones

legales reglamentarias y en la Asamblea.

D CE AN
g 1TERCE ‘£
f oAl ' LF I

4rt. 21.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrades rombrado porda_ e~ %

= o

ssamblea de Copropietarios, durard un afio en su cargo y podrd ser reé[ib.:g_fdcq 4 29\
\ o \

FRTHNFAETE SRS PUT BT

F i

indefinidamente por perfodos iguales. % | )
bara ser Administrador no se requiere ser copropietario del Edificio.  \ A T of
Y v/

Art. 22.- ATRIBUCIONES Y DEBERES.- Son atribuciones y deberes del =1
Administrador: f
a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los i
copropietarios del Edificio, en cuanfo se relacione al Régimen de
Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las
cuotas, infereses, multas, reclamos, demandas, actos, confrafos
determinados o autorizados por la Ley y Reglamento, entendiéndose que
tendrd las facultades para los cuales los mandatarios necesitan poder o
cldusulas especiales y determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.
b) Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficaciai y
arbitrar las medidas necesarias para su buena conservacién y realizar las::
reparaciones que fueran necesarias. ( ;
¢) Efectuar los gastos de administrador: f (75
d) Cumplir y hacer cumplir la Ley. Los Reglamentos y Ordenanzas quz‘""-fg §
hubiera expedido o se expidieran en el futuro sobre la Propiedad::
Horizontal. Asf como hacer cumplir las resoluciones de la Asamblea de % At

Py

\

copropietarios; e

¢) Recaudar por adelantado dentro de los cinco primeros dias de cadamesy - .

" mantendrd bajo su responsabilidad personal y pacuniaria, las” cuofas™
ordinarias extracrdinaries de administracién, corservacién y reparacién -

de los bienes comunes: ;
N ylF

S
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Art. 32.- Ningdn copropietario podrd ejecutar trabajo u obra Fuem de su
local incluyendo las caras exteriores de las puertas de su departamento, sin
la autorizacidn de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 33.- El ocupante de un departamento o local sea como propietario,
como inquilino o cualquier otro tftulo, no podrd destinarlo para el uso u objeto
ilicito o inmoral, o que afecten a las buenas costumbres o a la seguridad de
sus moradores.

Art. 34.- Son obligaciones de los copropietarios:
a) Concurrir con puntualidad a las sesiones de la Asamblea de Copropietarios
b) Contribuir a los gastos necesarios para la administracién, conservacién y
reparacién de los bienes comunes, como el pago de la prima del seguro, en
las cuotas que se establezcan en estos reglamentos. Estas cuotas deberdn-
ser satisfecha dentro de los cinco primeros dias de cada mes, en céso de
mora se cobrard el interés mdximo comercial sin perjuicio de la uccaoh
judicial. HeE Y
c) Pagar las cuotas extraordinarics que acuerde la haamblect de
Copropietarios especialmente en caso de producirse destruccién) pcrr:lal
del edificio, esta cuenta serd pagada deniro del plazo que sefiala la mismé
Asamblea. f
d) En caso de reparaciones urgentes de los bienes comunes y cuando no /
fuera posible comunicar al Administrador y obtener autorizacién de la
Asamblea, el copropietario procurando consultar a otro u otros conduefios
deberd, efectuard dichas reparaciones y su importe serd satisfecho por
tados los copropietarios a prorrata de su cuota.
e) El copropietario que se aleje de su departamento o local por mds de dos
dias, deberd entregar la llave de aquel, a la persona de confianza que
pueda ser encontrada con facilidad, dando aviso al Administrador deg}‘&
entrega, con el fin de que pueda utilizar ducha llave en casog:,ﬁa
emergencia como incendio; accidentes, rotura de instalaciones, etc. f'l A
f) Las demds establecidas por la Ley, los Reglamentos y las Ordenanzas:: \

B L e Xl

Art. 35.- Al transferir el departamento o local se lo hard tfambién a favo
del comprador, la alicuota de terreno y de dreas comunes de acuerdo al

cuadro que se anexa.

bienes comunes son pagados por los copropietarios, de ncuerdd con s~' °

l; L ""‘ci

)} /,_,unbd!m N
Art. 3€.- Los gastos de administracion, conversacién y "ep araciones’ de fos é‘\
tarifas que sefialas en el cuadro de gastos comunes anexo. ko o BEE 2 i

e
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Art. 37- Paru la aprobacién del presupuesto de gastos comunes, de los
gastos extraordinarios y para la modificacidn de las proporciones sefialadas
en el articulo anterior, serd necesario la resolucién expresa de la Asamblea
de Copropietario, requeriéndose del voto del ochenta por ciento de los
conduefios reunidos de acuerdo a este Reglamento.

Art. 38.- Lo impuestos de cada local o departamento serdn pagados por los
respectivos propietarios, asi como los consumos de agua, energia eléctrica y
teléfonos, para lo cual tendrdn sus medidores individuales.

CAPITULO QUINTO.- DE LAS SANCIONES.-

Art. 39.- En caso de incumplimiento o infraccién de las disposiciones de
este Reglamento Interno, se establecen las sanciones que a continuacign-se’
determina: /s ~
a) Los gue infringieren a las disposiciones contenidas en los Arts. 33, 33 y 27
34, serdn demandados por el Administrador en juicio verbal sumari\o_ _\’aﬁ;i'e S < //
el Juez Competente de esta ciudad, las indemnizaciones a las que hubjerg 74
lugar y podrd ordenar la suspensién de los actos y obras prohibidas y te<"22L =
reposicién de las cosas a su estado primitivo. 1

b) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o |
extraordinarias impuestos por la Asamblea de Copropietarios y de \
conformidad con este Reglamento, serdn demandados ante un Juez de lo |

Civil seglin la cuantia, son sede en esta ciudad, en Juicio ejecutivo o

verbal sumario, a criterio del Administrador, quien deberd ademds \
reclamar los intereses de la Ley desde que dichas cuotas no hicieren |
exigibles sin perjuicio de las indemnizaciones a que hubiera lugar.

Los que infringieren las regulaciones constantes en los Arts. 26, 27, 28,

e = .-‘ -\

[+ ¥
i
e

Art. 40.- El Administrador deberd actuar inmediatamente de que se hubi -
cometido cualquier infraccién o falta, salvo que por circunstancias especiales™- 7 X
o por fuerza mayor no pudiera hacerlo de inmediato.

En caos ce negligencia comprobada, el Administrados seri r’sfponSczb!é de®s,™
todo perjiicio que ocasionare a los copropietarios y podrd ser-:’_ﬁe;_ﬁ-ruié[@r
la Asamblea. i Lt
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Art. 41.- La Asamblea de Copropietarios serd la autoridad compe‘ren’r’ para
sefialar los casos de sanciones que no se hallen contempladas en este
Reglamento.

DISPOSICIONES GENERALES.-

Art. 42.- Cualquier copropietario pedrd impugnar ante el Juez, los acuerdos
de la Asamblea que sean contrarios a la Ley, a los Reglamentos o a la
Ordenanza de la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo
la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor: 3alve
que el juez ordene la suspensidn. Dicha accidn solo podrd ejecutarse’ dentro %

de los diez dias siguientes al acuerdo de la notificacién y si hublem el esfddo ;;%\- :
impugnante podrd hacerlo dentro de treinta dias desde la recha zn quese }o- £
haya aprobado. N AIEE

Manta, Octubre del 2004. e

Responsabilidad Técnica

ﬁ ~
Arq. David Ramirez Mieles
Reg. Prof. # CAE - M - 296
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