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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA—EP
Caile 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec .
fActa denscripeifn
Reglstro déy  COMPRA VENTA: Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Niintera de Tomo: Folio Infrial: 0
Nimero de Inseripeidn: 4128 Follo Final: 0
Nimero de Repertorfo: 10075 Perlodo: 2017

Fecha de Repertoriot  martes, 26'de diciembre de 2017

1.- Fecha de Inscripeifn:  mastes, 26 de diclembre de 2017 11:14
2.~ Apellidos, Nombres y Damicilio de las Partes:

i'flpo Cliente  CEdula/RUC Pasaporte Nombres %g:npletos 0 Razin Social Esindo Civil Proyincin Ciudad

| RADG.

Natural 1305872838 LINZAN SABANDO TOMAS MICHAEL DIVORCIADO(A) MANABI MANTA
YENDEDOR

luridica, 1391841325001 COMPANTA CONSULDIS 5.A. MANABI MANTA
3.~ Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Dficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Nombre del Cantén: PORTOVIEIO

Fecha de Otorgemiento/Providencia: viernes, 24 de noviembre de 2017

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

Afhiads a la Cémara: O Plazo :

4. Beseripeidn de las bien(es) inmueble(s) que Infervienen:

:C_'éﬁgo Catasiml Fecha Apertiny ‘Nre. Ficha Superficie Tipe Bien Tipo Predio
162008135 26/1172016 13:43;05 60141 APARTAMENTO Urbano

Linderas Registrales:

Compraventa relacionada con el APARTAMENTO CUATROCEENTOS CUATRO (404), DEL EDIFICIO BUZIOS.- Ubicado en la
Urbanizacién Umifia H, Manzana B, Lote niimero Uno, sector la Silla de la Parroquia y Cantén Manta, Apartamento ubicado én el
Tercer piso Alto Nivel mas (+) trece coma cuarenta {13,40) del Edificio compuesto de hall- recibidor, sala, general, comedor general,
¢ocing, lavanderfa, 1 dormitorio principal con bafie, 1 dormitorio secundario con bafio, | bafio social y 2 baleones, Las medidas ¥
finderos de este dpartamento son las defalladas a continuacidn: POR ARRIBA: lindera con apartamento 504, POR ABATO; Lindera
con apartamento 304, POR. EL NORTE: Partiendg del Oeste haciz el Este ‘en 1,60m., con suite 403; de este punto hacia el Sur en
0,57m., con 4rea de circulacién comunal (escalera); de este puto hacia el Este en 3,55m., con érea de circulacién comunal (escalera);
de este punto hacia et Norte en 1,67m., con 4rea de circulacidn comunal (esealetd); de este punto hacia el Este en 1,82n1., con drea de
¢ircitlacién comunal {pasiilo); de este puntn hacia el Sur en 1,28m,, con apartamento 401; de este punte hacia el Este en 5 35m.,, con
apartamento 401;y de este punto al bacia el Norte en 0,68m., con apanamento 401. POR EL SUR: Particndo-del:Este hacia e] Oeste en
12,70m,, y de este puhto hacia el Norte formando un arco con unz longitud de £,57m, Todas las medidas antes descritas linderan en
parte con vaclo hacia ¢l drea comdn del Edificio y en-parte con vacio hacia el 4rea de Split. Dorm. POR EL ESTE: Partiendo del Oeste
hacia el Este en 0,95m.,, con vacio hacia 1a terraza comunal; de ests punto hacia €1 Sur formando un areo con una longitud de 3,06m.,
con vacfo hacia Ia terraza ¢cormmal; de este pumto hacia el Sur en 3,43m., con vacio hacia laterraza comunal; de este punto hacia el
Oeste en 0,40m., con vacio hacia laterraza comunal; de este punto.hacia €l Sur en 2,50m., en, parte cod-vacio baciz la terraza comunal
y en parte con vacia hacia el drea de Split. Dorm.; y de este punto hacia el Oeste fonnando un arco con una lopgitud de 0,63m., con
vacfo hacia el drea de Spht Dorm. POR EL OESTE; Partiendo del sur hacia el Norte en 0.50m, con vacio hacia el irea comfin del
Edificio de este punto hacia el Este en 0.07m con suite 403 y Area 125,00m2. AREA NETA: 125,00 m2 ALICUOTA: 0,0154 %
AREA DE TERRENO: 25,25m2AREA COMUN: 45,65. AREA TOTAL: 170,65m2.

Direccidén del Bien: MANTA

Solvenciz; EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

I(Zt'hdigo Catastral . Fecha Apertura Nro. Eicha Superficie Tipo Bien Tipo Predio ]
1162006006 D8/12/2016 10:5E:11 60281 BODEGA Urbano

Linderos Registrales:
Compraventa relacionada con la BODEGA NUMERO TREINTA Y SIETE (37): DEL EDIFICIO BUZIOS.- ubicado en la

Impreso por;  lucia_vinueza Sigre martes, 26 de diciembre de 2017 Paplde2
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Registro deis COMPRA VENTA. Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Niimero de Tomo; Follo Iniclal: 5

Niimero de Inscripcién: 4128 Follo Final: 1]

Niimero de Repertorio: 10075 Periado; 2017

Fecha de Repertaria:  martes, 26 de dicicmbre de 2017

Urbanizaci6n Umifia IT, manzana B, Lote'niimero Uno, sector la Silla de' a parroquia y Cantén Manta. Bodega ubicada en el subsnelo
3 nivel -10,05 y -10,35 del edificio, compuesta det 4rea propiamente dicha; Las medidas y linderos.de esta bodega son las sipuientes:
POR ARRIBA: lindera con estacionamiento E-44. POR. ABAIO; lindera con terreno del edificio; POR EL NORTE: Lindera en 1.90m,
con drea de circulacién comunal (pasillo), POR EL SUR: Lindera en 1.90m con terreno del Edificio, POR, EL ESTE: Lindera en
2.65m.,, con calle pliblica (no utilizeble por diferencia de nivel bajo de suelo. POR EL OESTE: Lindera en 2.65m, con bodega némero
38, AREA: 5,03m2. AREA NETA m2: 5,03 ALICUOTA: 0,6006 % AREA DE TERRENQ: 1,02, AREA COMUN: 1.84 mZ. AREA
‘TOTAL: 6.87m2.

Direccitn del Bien: MANTA

Ficha Superficie “fipo Bien

" 60147
NTO
Linderos Registrales;

Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO E guion ONCE (E-11}: DEL EDIFICIC BUZIDS. ubicade en Ia
Urbanizecién Umifla I, manzana B, Lote nimero Uno, sector 1a Silla de 1a parroquiz y Cant6n Manta, ESTACIONAMIENTO E-11:
Estacionamiento ubicado-en Iz planta baja Nivel -0,35 del Edificio, compuesto de 4rea propiamente dicha. Las medidas y linderos de
este estacionamiento son las siguientes. POR, ARRIBA, Lindera con espacio adéreo. POR ABAJO; lindera en parte con cuarto de
méquinas en parte con estacionamiento E-39 y E- 40, y en parte con #rea de circulacién peatonal. POR EL NORTE, lindera en 5,00m,
con estacionamiento E-12, POR EL SUR, lindera con 5,00m con estacionamiento E-10. POR EL ESTE; lindera en 2,60m con drea
de circulacidn vehicular. POR. EL OESTE; lindera en 2,60m con 4rca de circulacién peatonal. Area: 13,00m2. Tiene un

NETA m2; 13,00.. ALICUOTA: 0;0016 % AREA DE TERRENQ: 2,63m2. . AREA COMUN: 4,75m2. AREA TOTAL. 17,75m2,
Direccién del Bien; MANTA

5.~ Dbservaciones:
COMPRAVENTA, de apartamento 404, bodega #37 y Estactonamiento E-11, del Edificio BUZIOS Ubicado en la Urbanizacién Urmitia I, manzana B,

Lo Certifico;

Impreso por:  lucia_vinueza Sigre martes, 26 de diciembre de 2017 Pag2de2
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Factura: 001-002-000027381
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NOYARICA) LEONARDO PATRICIO ESPINEL GARCIA
NOTARIA TERCERA D=L CANTON PORTOMIEID

EXTRACTO .
Escyitora N Immsmmm;zzc '
] A R - B e T, S TS PR Y ok o T ]
PORTOVIEIO 12 DE BARZO
COMPRAVENTA j - -
LA COMPANIA CONS{E INS 5 4 REPRESENTADR POR LA STHORA IRAMA YACQUELNE VELEZ RODRGIEZ, EN CALDADLE. |
GERENTE GENERAL: REALIZA LAVENTA DE Ut DEPARTANENTO SIGRADO CON EL HRERO 454, HiNA BODEGA SIGNATIA
CON EL NUMERO 37~ Y UH ESTACIONAMEENTO SIGHADO CON EL HUKERQ E-J1, BEL EDFFICIO BUZIOS DE LA
URBARMZACION USEEEA ¥, DE LA CAUDAD DEMENTA: & FAVOR DEL SCROR TONAS ISCHATL LINZAN SABANGO -
-
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TARIO(A) LEONARDD PATRICIO ESPINEL GARCIA
NMOTARIA TERCERA DEL CANTON FORTOVIEID




£ =
= =
—=

T

— =
= =
% g
= =
B

:-":

o

IR T
b

I

2

\ ]
\/
A

o

=4}

|

£

: ﬁ/

w

T et

&

i,

L]

A%,

14

13

i

3]
s

I

L



kY

.
6000109447
NUMERO: 20171301003P01224

@

COMPRAVENTA: OTORGADO POR LA COMPARIA CONSUI
A; A FAVOR DEL INGENIERO TOMAS MICHAEL LINZAN SAB!

CUANTIA: $ 72.214.66

Dl 2 COPIAS R ]
En la ciudad de San Gregorio dé Portoviejo, capital de la Provincia de Manab,

Repiblica del Ecuador hoy dia viermnes veinticuatro de noviembre demﬁm&mlmuumumﬁ%nm

TEALERANA LKA TER ALY TS ERANOTAA
el e,
b FEEAL T TERCTRA U '3 ook LKA TEARASAAR |

diecisiete, ante mi, ABOGADO LEONARDO PATRICIO ESPINEL e

en calidad de GERENTE GENERAL de'la compafiia CONSULDIS S.A.,\ L igigy

*AKTON POR TOVIEJOCANTON’ PORTOV
TOVIEJOCANTON PORTO
3:\1{1‘0'\! POp D‘JIEJOCP. H10N PORTO

en adelante la denominaremos “LA VENDEDORA”, y por otra parte BlSaRGr=/ocaion eoxtar

TOMAS MICHAEL LINZAN SABANDO, de nacionalidad ecuatoriano, mayor de

edad, divorciado, por sus propiés derechos, domiciliado en esta ciudad de

Portovigjo; a quien en adeélainte denominaremos “EL COMPRADOR?”. Los

=

comparecientes son habiles y con capacidad legal necesaria para oforgar esta
Escritura de COMPRAVENTA a quienes les conozco por sus respeclivas
cédulas de ciudadariid, doy fe, bien instruidos. con el objeto, naturaieza y
résultado de esta escritura que proceden a oforgar con entera flibertad y
conocimiento, sin mediar fuerza ni coaccion alguna me entregaron una minuta
con el fin de elevarla a categoria de Escritura Pdblica cuyo tenor literal es como
sigue: SENOR NOTARIO: Sirvase insertar en e} protocolo de escrituras piiblicas
a su cargo la presente minuta contentiva a una compraventa, con sujecitn d las

siguientes clausulas: PRIMERA: INTERVINIENTES: De una parte comparecen

Al [ PGS oo
HQCJD . Ab. Leanaydo Patria//spmel Garcia
NOTARIO PUBLICO TERGERO

Portoviejo - Ecuador
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ingeniero TOMAS MICHAEL LINZAN SABANDQ, divorciado, en calidad de

COMPRADOR. los comparecientes son, mayores de edad, ecuatorianos,

franio el ] TEREMNIARA LR Ty
mmgn“ﬂm g‘““ FE?.{{N‘L..HJ- 1‘{!;: ] Mﬂﬂih

1m$fmj%u§ﬁmsﬁiﬁﬂﬂomldhadus en la ciudad de Poriovisjo. SEGUNDA:

m:n.-a.l
i I

NTES: a) LA VENDEDORA, es duefia de un inmueble, adquirido

ra piiblica celebrada en la Notaria Tercera de! Cantén Manta e}

o,
CAY . Tf" !
ANT DVIEJOCAN "TOJ\ FO‘%
Eﬂa‘\ﬂ'gg gg%%DV]hGOFLNTGH PORTOV

Se FenvEntiépEainento ubicado en la ciudad de Manta, Urbanizacion Umifia I,
Manzana B, Lote nimero 1, Sector la Silla, de la Parroquia y Cantén Manta,
signado con el nimero 404, que incluye bodega 37 y estacionamiento E-11 del
edificio. BUZIOS, tercer piso alto, nivel + 13,40 del edificio, compuesio de hall —
recibidor, sala general, comedor general, cocina, lavanderia, un dormitorio
principal con bafio, un dormitorio secundario con bafio, un bafio social y dos
balcones, el que presenta los siguientes linderos y medidas: Por Amriba: findera
con apartamento 504, Por abajo: Lindera con apartamento 304, por el Norte:
partiendo del Oeste hacia el Este en uno coma sesenta metros { 1,60), con suite
Cuatrocientos tres (403); de este punto hacia el Sur en cero coma cincuenta y
siete metros(0.57), con area de circulacion comunal (escalera); de este punto
hacia el Este en fres coma cincuenta y cinco metros (3,55), con area de
circulacién comunal (escalera); de este punto haé:ia el Norle en uno coma
sesenta y siete metros (1,67), con area de circulacion Comunal (escalera); de

este punto hacia el Este en uno coma ochenta y dos metros (1,82 m) , con rea

k-1
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&
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de circulacién comunal { pasillo); de este punto hacia el Sur en un&&e‘;n }5

\ A

- x
veintiocho metros (1,28 m), con apartamento cuatrocientos uno (401); de eﬂ%wm_ﬁ@

puntc hacia el Este en cinco coma ochenta y cinco metros (5,85 m), con
apartamento Cuatrocientos uno (401} ; y de este puirito hacid el Norte en cero
coma sesenta y ocho metros (0,68m). Con apartamento Cuatrocientos uno.

(401). Por el Sur: Partiendo del Este hacia el Oeste en doce coma setenta

ey

mefros (12,70 m), y de este punfo hacia el Norte formando un am%m%m%%
;mm%%ﬁﬂﬁmn%w

Jﬂg
E

i

Ho e
longitud de uno coma cincuentay siete metros (1,57m). Todas las medigiiS aptes

;
W

descritas linderan en parte con vacio hacia el drea comiin del edificio y ¢

Este en cero coma noventa y cinco metros (0,85 m), con vacio hacia Ia te 20
Thh o i

i, AORTCVI

- g : . . ; L _ . SHTON . PORTOVLL
comunal; de esle punto hacia el Sur formando un arco con una longﬁu‘f,;fgﬁﬁ%%%}%%ﬁygﬁ ‘;%ﬁ%‘g‘{

punto hacia el Stiren tres coma cuarenta y tres metros (3,43 ), con vacio hacia
la terraza comunal; de este punto hacia el Qeste en cero coma ctarernita metros
(0.40m), con vacio hacia la terraza comunal, de este punto hacia el Sir en dos
comia cinciienta metros (2,50 m), en parte con vacio hacia ia ferraza comunal y
en parte con vacio hacia el drea de Split Domm.; y de este punito.hicia el Oeste
formarido un arco con una longitud de cera coma sesenta y tres metros (0,63
m), con vacio hacia el dreade Split Dorm. Por el Qeste: Partiendo del Sur hacia
el Norte en cero coma cincuenta metros (0,50m), con vacio hacia el aréa comin
del edificio, de este punto hacia el Este'en'cero coma cero siete metios (0,07m),
con suite Cualrocientos tres (403); AREA: Ciento veinticinco meétros cuadrados
(125,00 m2). AREA NETA, Cienio veinticinco mefros cuadrados (125,00m2),

ALICUOTA: cero coma tero cienfo cincuenta y cuatro por ciento (0,0154%).

--------

————————

i0 PUBLICO TERCERO
No.r%?r?oviejo - Ecuador
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EA COMUN: Cuarenta y cinco coma sesenta y cinco (45,65). AREA

.}

: Ciento selenta coma sesenta. y cinco metros cuadrados (170,65m2).
BODEGA NUMERO TREINTA Y SIETE. (37): Bodega ubicada en ¢! subsuelo

fres (3) Nivel menos (-) diez coma cero cinco (10,05) y menos (-) diez coma

freinta y cinco (10,35) del edificio, compuesta de! drea propiamente dicha. Las

N
Y HE Q%EEI ﬁwE
R REREiee
BAN0

de circulacion comunal (pasiflo). Por el Sur: Lindera en uno comia
g
agﬁgs (1,90 m) con terreno del edificio. Por ef Este: Lindera en dos
Laﬂ‘%())%(g}l
m af i
R

4y cinco metros (2,65m), con calle piblica (no utilizable por
cia de nivel bajo de suelo). Por el Oeste: Lindera en dos coma sesenta y

cinco metros (2,65m) con bodega niimero treinta y ocho (38). AREA: Cinco coma
cero fres melros cuadrados (5,03m2). AREA NETA: Cinco coma cero fres

metros cuadrados (5,03m2). ALICUOTA: cero coma Cero cero; cero. seis por
ciento {0,0006%). AREA DE TERRENO: Uno coma cero dos (1,02). AREA
COMON: Uno coma ochenta y cuatro metros cuadrados (1,84m2). AREA

TOTAL: Seis coma ochenta y siete metros cuadrados (6,87m2).

ESTACIONAMIENTO E guion ONCE (E-11). Estacionamiento ubicado en la
planta baja Nivel. 0,35 del edificio, compuesta del drea propiamente dicha. Las
medidas y linderos de esfe estacionamiento son las siguientes: Por Arriba:
lindera con espacio aéreo, Por Abajo: Lindera en parte con cuarto de méquinas;

en parte estacionamiento E guion treinta ¥ nueve (E-39) y E guién cuarenta (E-

40); y en parte con area de circulacion peatonal. Por el Norte: Lindera en cinco



(f’

i3

L]

n

7] I

e

£a

5

£ 2]

coma sesenta metros (2,60m) con area de circulacién vehicular. Por el Oeste
lindera con dos coma sesenta metros (2,60m) corni‘drea de circulacion peatonal.

Area: Trece metros cuadrados (13m2). AREA NETA: Trece metros cuadrados

OBJETO DE LA COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos ld&‘g !

(%

Py N o
General Universal de Accionistas de la compaiiia CONSULDIS S.A c@é”é% mmmr&“"’f:%%’

4NTOR :
108 p&}"’%ﬁt}&‘xﬁ ORIV

el veinticinco de septiembre del dos mil diecisiete, resolvié ﬁ'ansfenr el inmueble
descrito anteriormente, al ingeniero Toméas Michel Linzan Sabando, con fodas
sus servidumbres, usos, derechos y mas cosas anexas que le corresponden,
obligéndose en caso contrario a la eviction y saneamiento de Ley.- CUARTA: ‘
PRECIO: E! precio de la presente compra venia es de SETENTA Y DOS MIL
DOSCIENTOS CAT&E)RCE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA CON SESENTA Y SEIS CENTAVOS DEDOLAR ($72.214,686), que
LA VENDEDORA declara tenerlos recibidos de parie de EL COMPRADOR, en
moneda de curso legal en el pais.- QUINTA: ACEPTACION: EL COMPRADOR
acepta en todas sus paries el tenor de esta escritura que se extiende a su favor,
por estarconforme a lo estipulado.- SEXTA: DOCUMENTOS HABILITANTES .-
Constan como fales los certificados de bienes conferidos por el Registro de fa
Propiedad del canién Manta, Cerlificados de Avalilos y Catastros
comespondiente, de no adeudar al Cuerpo de Bomberos de Manta y al Municipio
Ab. Leonardo Patrici Fﬁ//-l-r-aﬁl-a'

NOTARIO PUBLICO TERCERD
Portoviejo - Ecuador
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‘validez a este contrato de compra venta. Firmado por ABOGADA MARIA
DELGADO ALCIVAR MATRICULA NUMERO 13-2016-304 FORO DE

€

ABOGADOS DE MANABI. Hasta aqui la minuta que los comparecientes se

i

afinnan y ratifican y complementada con los documentos habilitantes queda
elevada a Escritura Piiblica con todo ¢l valor legal. ASI MISMO yo, el Notario
examiné separadamente a los comparecientes con el fin de conocer si
decidieron otorgar esta Escritura Piblica por coaccién, amenazas, femor
reverencial, promesa o seduccion, situaciones éstas que no concurren en el
presente acto- contrato, leida enteramente esta Escritura Piiblica en alta'y ciara
voz por mi, la aprueban y finnan. Se cumplieron los preceptos legales, se

procedio en unidad de acto. DOY FE.-
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GERENTE GENERAL CONSULDIS S.A
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suzlo actual de acuerdo a #a Ordenanza de Aprobacidn del Plano del Valor del Suzlo, sancianada ol 17 de diciembre del afio 2015,
canforme a lo estsblecido en la Ley, que rige para o Bienio 2616 — 2017,
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COMPRO CP-17000026323 [§TH1
CP-17000026823G

OrdenNro: RPM-17022800,  \N&r Moneda: DOLARES B

CHRUC: 1300743026 , /. Facturado Por: maria_carefio ®

Nombre: DELGADO RIVADRNERSEISHCE ANDRES ~ Facturado Em: 0171172017 12:23

Email: jorandres251853@hotrmail.com
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CER‘I’IFICADO DE SOLVENCGIA- 1 100% 1000 0% ) 0% 10,00

ACTUALZACION
Asignado oz MAIRA SALTDS MENDOZA Focha entremm:  OSH 122047 09:00
CERTIFICADO DE SOLVENCIA- 1 100%. 10.00 0% 0 0% 10.0¢
ACTUALIZACION
Asgnecoac LIAIRA SALTOS RERDOZA Fechacntrega: CEHIZ2MNT (208
CERTIFICADO DE SOLVENCIA- 1 W00% 10.00 0% R4 ) 0% 10.00
ACTUALIZACION
Asirady 5 MAIRA SALTOS MENDOZA Fecha cntega: OGS 12017 49:00
Subtotal: 30,09
Total Desc{-}: 00
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. * La compafiia Buzios S,A., debidamente represeniada por a Arqititecta Elsa Xiitiena del Castillo Borja, en calida de
Gerente Géneral como sejustifica con el nombramiento. que se:adjunta. Ul?}EiCAC[ON Y COMPRAVENTA, EL-
LOTE DE TERRENO UNIFICADO, ubicado.en el Sitio denominado LA SILLA DE LA MANZANA B, lote .
numero Uno, actml Barrio Umiiia. Dos de la Parroguia'y Canton Manta. con una superficie total de MIL
SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON SESENTA Y CINCO CENTIMETROS
CUADRADOS. En la que unifican losterrenos uhicados en el Sitio denominado LaSilla deta Manzna (UNO
) lote numerd Uno. actual Barrio Umifia def Canton Manta con una area total de Mil mefros cuadrados. .
mediante escritura inscrita con fecha. el 24 de Junio del 2012, bajo €I N.- 1667 (DOS) talud ubicado eiiJa, -

Uhbanizacion Umiiia Dos.de la Ciudad de Mantz con una‘superﬁ'ciq total de QIHNI,EN':I'OS CINCO METROS
CUADRADOS CON ONCE CENTIMETROS CUADRADOS, medsinte escritura inscrita €18 de Mayo del
2012, bajo el N~ 1196 (TRES) faja ubicado en la Urbanizacion Umisia Dos dela Partoquia y. Canton Manta ,
con i area fotal de CIENTO ‘FREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y CUATRO

ri-

CENTIMETROS CUADRADOS. .
b Apellidos, Notibresy Damicilio de Jas Parfes: - .
[Fia : CEnVRUC™  Nombresylo Razoa Socal T DmdeChal | Ciad Dirercian Dowicilio |

COMPRADOR 1391783577001 COMPANIA BUZIOS S A NODERWIDO  MANTA  B.CORDOVACALIEIEY 19 .
VENDEDOR ‘S00DDCOG3530COMPANIA DETRANSPORTE DECARGA. NODEFANIDO  MANTA
. . CIGDADRODRIGO.CA. : .
VENDEDOR 130308217¢ ,, DELCASTILLOBORIAELSAXIMENA  VIUDOW) MANTA
VENDEDOR 1302091028  DELCASTILLO BORJA LUIS FERNANDO, CASADO(A) MANTA

TN T R e ,
VENDEDOR.  , IS0ZiSSiiniy mguﬁi?ﬁ% MARTHA GEORGINACASADO(A)  MANTA;
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Fecha de'Olorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de ochubre de 2014 . . - s <
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CONSTITUCION AL REGRMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "BUZIOS".~ La Compaiiia
BUZIOS S. A,, debidamente representada por la Arquitecta Elsa Ximena del Castillo:Borja, en calidad de Gerente.
General, ubicado en la Urbanizacion Umiiia IT, Manzana B, Lote niimero Uno, Sector Ja Silli de Ja Parroquia y N
Canton Manta. - ) O <1 9 Fmpteas BObRs Rurtciny
b~ Apelfidos, Nombres v Domicilip de Jas Partes: i #‘w " Promiaiod o .
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No. 1493-SM-S-PGL
Manta, Octubre 20 de 2014

Arquitecta
imena Del Castillo
Ciundad

De mi consideracién:

Para ios fines pertinentes, anexo original de la Reso
M-JOZ.C-2014, de fecha 20 de Octubre de 2014, ex
Cedefio, Alcalde del Gobiemo Autdnomo Descentr
mediante la cual se aprueba la Declaratoria de
«BUZIOS”, de propiedad de la Compafifa BUZIOS
Ta Silla de la manzana B, Lote No. 1, actudl Barri
Manta_ecf clave catasiral No. 1162006000.

Afentamente,

Marfa M.
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Eﬁtida por el Ing. Jorge O. Zambrano
lizado Municipal del cantén Manta,
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| propiedad Horizontal del Edificio
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA
APROBACION DE LA DECLARATORIA T
EDIFICIO “B]

No. 021-ALC-M-JOZLC-2014
YE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
JZI0S” '

"

Alcaldin Ing. Jorge O. Zpibrano Cedefio

CONSIDER}TNDé:

1

Qué, el Art. 225 de la Constitueién de la Rept;lbli_ca del Feuador, establece: “El sector
plblico comprehde: 2. Las entidades que integran el régimen anténomo descentralizado”. .

Que, el Art. 226 de la Constitucién de lafRepiblica del Ecunador, sefiala: “Las
institnciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
piiblices y las personas que actien en virtud def una potestad estatal gjercerdn solamente
las competencias y facultades que les sean atribiiidas en la Constitucién y la ley. Tendrdn
el deber de coordinar accienss para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el gooe 'y

ejercicio de los derechos reconocidos en la Cons

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la
adminisirasién piblica constituye un servicio)

principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacion,
coordinaci6n, participacion, planificacidn, transy

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Iii-l’epﬁb,lica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrdn las siguwientes competencias exclusivas sin perjuicio de

ofras que determine la ley: 2. Ejercer el control
cantén”, ) )

Que, ¢l Art. 60 del Cédigo Orgdnico de @rganizacién Térritorial, Auntonomia y

Descentralizacién, expresa: Le corresponde

modelo de gestién admiristrativa mediante el |
desarrollo -y el ordepamiento territorial, los pl
obras piiblicas; I) Resolver administrativament
cargo;...”

Que, el Arf 364- Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomiz ¥

Descentralizacién; sefiala.- “Tios Ejecutivos def

podrén dictar o ejécutar pata €l cumplimiento dle sus fines, actos ad'mjnistrativqs;ﬁacitds de
drninistracién, contratos administrativos -

simple &
'-_4 . L »

TR .
e, In"Ley de Propiedad Horizontal, enj
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-
4 .
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Resoludidn Nos021-ALC-M-JOZC/Propiedad Horizonta

* municipalidédes:determinar los requisitos y aE|

S —
1 Ellificio “BUZI0S"

fineion”.

Repiiblica del Ecuadpr, dispone: “La
a la colectividad que se xige por 1os

®

aren¢ia y evaluacion”.
sobre el uso vy ocupacién del suelo en el

3l Alcalde -0 Alcaldesa: “H) Decidir el
cual deben ejecutarse el plan cantonal de
anes de urbanismo ¥ las cormrespondiente
s todos los asuntos correspondientes a sit

+

los gobiemos anténomos descentralizddos

v hechos ‘administrativos™.

5 i‘:;: ;'.: =2 L .
su Art. 19 expresa: “Corre§pondeia las

ol D 2hze

robar Jos planos a que deben sujétarse: las

&
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. F

E

edificaciones a las cuales’se refiere esta Ley. Lot notarios no podrdn, autcrizar ninguna
escritura piiblica sobre costifucion o traspaso de 1A propiedad de un pisc o departamento,
ni los registradores de lz ‘propiedad inscribirdn tales escrituras; si no se inserta en ellas la
eopia auténtica de la comespondiente declaracisn municipal y del Reglamento de

Copropiedad de que tratan los Asts. 11y 127

g

Que, el Reglamento General de Ia Loy de Eropiedad Horizontal, en su At 4
textualmente dice: “En Ta Declaratoria de Fropiedad Horizontal, que serd aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuenire el bien inmueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el ecual e construye el condominio establecidndoss,
especificamente, si se trata de un corjunto dg vivienda, de un cedfro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la bise de estag especificaciones. se deberd
elaborar el respectivo reglamento nterno, seginl seai el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitecmrf, Uso y Ocupacidn’del Suclo en ¢
Cantén Mants, en su seceién 9na., referente a las sdificaciones que pueden someterse al
régimen de propiedad horizontal, en su arkeuls 291, expresa: Podrin, sujetarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las ecificacioncs que alberguen dos o mis
unidades de vivienda, oficinas ¥ comercios u otros bienes que de acuerde a la Ley de
Propiedad Horizonta! y-su Reglamento, sean indépendientes v puedan ser enajenados
individualroente. Bl articulo 331, manificsta que, Q'ara la aprobacién de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Hoszonial deben presenfarse a la Direcciért Municipal de
FPlaneamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alealde o
Alcaldesa por el o los propistarios o su procurador tomtn; b) Tnfome de Aprobacién de
Planos; c) Seig copias, del Estudio de Propiedad Homzontal. donde conste ia definicién de
medidas y linderos, dreas comunales, reglamento intmﬁuo, planos actualizados v el cuadro de
alicuotas, firmado por wm profesional arquitecto 9 ingeniero oivil; d) Cedtificado de
gravémenes e hipolecas actualizado de] Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; &)
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; v, f) En caso de modificatoria a la
declaratoria de propiedad borizontal, adjuntars ademas autorizacién notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retibiiiva El cuadro de alicuotas contendra
Unica y especificameénte las fracciones correspondientes del total de las 4reas de uso privado,
¥ susceptibles de individualizarse. A las dreas de. uso comunal no'se asignard alicuotas,
debiendo constar de manera detallada a superficie v el destino. As{ mismo el articulo 332,
establece, quié la Direccién Muricipal de Pla.neami%nto Urbano emel término de quince
dl’asgontados a partir de la fecha de su presen’caciq:n, elaborard un informe técnico por

[ ITPYYYTEY )

k3

]

i

» €l cual en case de ser favorable se remitics al Ej ecpﬁvo,def GADMC-Manta, quien
4la derivard a la'Direccién de Gestién Juridicadl para que en ¢l término de fres dias

» ot - v

J@E‘Su mforme ¥ con el mismo el Alcalde. Q Alsaldesa emita Ja Resolucién de
R = , - . . . . . " £
RabeEn en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cuplserd
or la Secrefarfa General al ¢ los interiasados, asi como %@%J%ecm \’

£, -

. ’ &
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Municipales de Gestién Juridica, Avalios y
Urbano, a fin de que se realice el tramite ¢©

4000109467

Cafastros; Financiero; y, Planeamiento

‘srrespondiente para la legalizacién de

documentos ¥ se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe

téenico emitido por la Direccidn Municipal de %

lanieamiento Urbano no sea favorable y

contenga observaciones, éste serd puesto en conogimiento del o los interesados a traveés de
1a Secretaria General, para que se efectiien las debidas correcciones y se retome el tramute.

Si en el lapso de dos afics el o los inferesados
Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran
Registzo de la Propiedad del Canton; la Declaraton
de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
deberan tealizar el tramite nuevamente.

que hayan obtenido una Declaratoria en
el trimite respectivo para inseribirla en €l
a quedara sin efecto. Sihubiera el interés
hara el bien inmueble, el o los interesados

Que, mediante comunicacién presentada por 14 Arq. Ximena Del Castillo, solicita la

aprobacién a la incorporacién al Régimen
“BUZIOS” ubicado en la Urbanizacién' Umifia
_Pamroquia Manta y Cantén Manta.

de Propiedad Horizontal del Edificio
II calle No. 4 Ave. 4 y Ave. 3 de la

Oue, mediante Oficio No. 698-DPUN-IOC, di fecha 03 de octubre de 2014, el Axgq.
Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 154-FHB,

elaborade por el Arquitecto Franklin Holgm’n[
Planeamiento Urbano, ¢l cual indica lo siguiente:

1- ANTECEDENTES

Briones, Técnico de la Direccién de

*

- i
Que, la Compaifa BUZIOS S.A, es propietdria de un bien inmueble unificado de
1.643,65m2, ubicado en la Parroquia y Cantén, Manta, en el sitio denominado La Silla de

la manzana 8, Lote No. 1 actual Barre Umnifia,
clave catastral No. 1162006000, conforme 1o €

1T de 1a Parroquia y Cant6n Manta, con
specifica la Escritura- de Copapraventa. y

Unificacién inscrifa el 03 de julic de 2012 y autorizada en la Notaria Cuarta del Cantén

Meanta el 11 de julio de 2012, sobre &l cual s

e ha construido el Edificio denominade

“BUZLOS” previo obtencién del correspondients Permiso Municipal de Construccién No.
125-391-32513 de fecha marzo 21 de2013. De dcuerdo a certificado de solvencia emitido

por ¢l Registrador de la Piopiedad de fecha
actualmente dicho predio se encuentra Hbre de g
anual de predios urbanos: -

-

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL-EDIFIC

Septiembre 18 de 2014 que séiiala que
ravamen v en cumplimiento con el tributo

-+ »

"y

by

10: ",

»

El Bdificio “BUZIOS™ se encuentra construido

woa
- ‘.E'!
1

.

- Pl

preséntado, con las siguientes caracteristicas’sn. ¢

"

v
¥

Diraccidn: Galle § ;; ayenida 4
Teléfonos: 2611 558 12611 47172611 479
Fax: 2611 714 i

e
S5 wanwL

i £3@mMun
E"i fh.eom

anta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
ipio_Manta - @bMunicipioManta )

MunicipioManta Eﬂ youtuba.camibunicipioMania

11112

1

.,
‘1 .

{“ S b
L4

7

Etm&m&&&&&ﬂ‘iﬁﬂﬁ?ﬂ"ﬁ 271111111 "n“ﬁ 221131331112



TArEy e

o

fat



¥i i o+
. 24 g

ey -, T4 5

1‘;,7 z 1 "

W,

_._“..,-vv-wvwwwwwwwwr‘_WWW@@@@W@@@@@*b@@'@@@aaaaafa—a_fg

.

B

1000109468

Subsuelo 3: Ubicado sobre los Niveles —10,05m v -10,35n: comprende once (11)
BODEGAS enumeradas como #32, #33, #34, #35, F#B 6,#37, #38, %39, #40, #29 y #28; .un
(1) APARTAMENTO sigitado como S3-01 y una {15 TERRAZA particular anexada para
el APARTAMENTO §3-01; existiendo ademds las respectivas Areas comumes de
gimnasio, saldén comuwal, bafios y duchas, -saunaj cisterna, cuartos de bombas, bodega
general, piscina, asi como también de circulacién peatonal vertical y horizental del
edificio.
Subsuels 2: Ubicado sobre el Nivel -6,70m; comptende dieciséis (16) BODEGAS
enumeradas como #10, #171, #12, #17, #18, #19, #?EO’ #21,#22, #23, 24, #25, #26, #27,
#30 y #31; veintinueve (29) ESTACIONAMIEN TOS signados como E-37, E-38, E-44, E-
45, B-46, B-47, E-48, E-49, E-50, E-51, B-52, B-53, B-54, E-55, B-56, B-37, E-58, E-39,
E-60, BE-61, E-62, E-63, E-64, B-65, E-66, ]3J—67, E-68, E-69 vy E-70; tres (3)
APARTAMENTOS signados como S2-01, $2-02 ¥ $2-03, incluyendo los dos primeros de
cllos terrazas dentro de su perimetro, mientras quel el tercero de ellos incorpoia una (1)
TERRAZA particular, signada independientemente para el APARTAMENTO $2-03;
existiendo ademds las respectivas dreas comunes|de cenlral de aire y de circulacion
vehicular y peatonal (vertical y horizontal) del edificic.
Subsuelo 1: Ubicado sobre el Nivel -3;35m; {lcomprende trece (13) BODEGAS
enumeradas como #1, #2, #3, #4, #5, #6, #7, #3, #91 #13, #14, #15 y #16; veintisiete (27)
ESTACIONAMIENTOS signados como E-15, E—16§, E-17, E-18, E-19, E220, B-21, E-22,
E-23, B-24, E-25, 26, B-27, E-28, E-29, B-30, E-3 1, B-32, E-33, B-34, E-35, E-16, E-
39, E-40, 541, B-42 y E-43; dos (2) APARTAMENTOS signados comb S1-01 y S1-02,
incluyendo el primero de ellos terraza dentro de su erimetro, mientras que el segundo de
elios incorpora una (1) TERRAZA. particular, signada independientemente pdra el
APARTAMENTO $1-02; existiendo ademds las Ies;pecti\;{as dreas comuies de cuarto de
méquinas, drea de split dommitorios v de circulacién vehicular y peatonal (vertical y
horizontal) del edificin., : .! :
Planta Baja: Ubicada sobre los Niveles —0,35m, Yil +/- 0,00m; comprende catorce (14)
ESTACIONAMIENTOS signados como E-1,B-2, B3, B4, B-5, B-6, B9, B-8, B-9, B-10,
E-11, E-12, B-13 y E-14; dos (2) {\PARIAMENTQS signados cormo PB-01 y PB-02 que
incluyen terrazas dentro de su perimetro; una (1) SE’EITE signada como PB-03 y una (1)

TERRAZA. particular anexada para la SUITE PB-03;- existiendo ademds las respectivas
4reas comunes de guardiania, hall, lobby, administracién, drea de split dormitorios, terraza
y de circulacion vehicular y peatonal (Vertical yho;izwtal) del edificio.

Primer Piso ‘Alto:. Ubicado sobre el Nivel +3,35m; -.comprende  tres  (3)
APARTAMENTOS signados como 101, 102 y 104 %, una (1) SUITE signada como 103,
inpthyendo cada uno de-ellos balcones dentro de gu perimetro; existiendo adernds las
repRedtivas dreas comunss de circulacidn peatonal vertical y horizontal del edificio.

Se giuEly Piso AlMo: Ubicado sobre el Nivel +6,70m; comprends  tres (3)

4) ENTOS signados, como 201, 202.y 204 3"r una (1) SUITE signada como 203,

3]
Em \% yErdo cada wmo de ellos balcones dentro, de s:u perimetro; existiendo *ademds lag

1 , B .. I . .
I ﬁe@s‘;ﬁs areas comunes de circulacion peatonal vertical v horizonsd]
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Tercer Piso Alto: Ubicade sobre el Niv

incluyendo cada uno de ellos balconss dentro de

] +410,05m;
APARTAMENTOS signados como 301, 302 y 304

000103469

compreﬁde fres
y una (1) SUITE signada como 303,
su perimetro; existiendo ademds las

respectivas dreas comunes de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.

Cuarto Piso Altd: ~ Ubicado sobre el
APARTAMENTOS signados como 401, 402 v 404
incluyendo cada 1tmo de ellos balcones dentro de

Nivel +13,40m;

comprende tres (3}
y una (1) SUITE signada como 403,

respectivas dreas comunes de cicculacion peatonal vertical y horizontal del edificio.

Quinto Piso Alto: Ubicado
incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de
respectivas dreas comunes de cuarto de maquinag
horizontal del edificio.

Sexto Piso Alto: Ubicado sobre el Nivel
APARTAMENTOS signados como 601,602 v 604

incluyendo cada mno de ellos balcones dentro de

sobre el NIVP].
APARTAMENTOS signados como 501, 502 v 504

+16,75m; comprende tres (3)
yuna (1) SUITE signada como 503,
su perimelro; existiendo ademés las
y de circulaciéon peatonal vertical y

+20,10m; comprende tes (3)
y una (1) SUITE signada como 603,
su perimetro; exisfiendo ademds las

respectivas dreas comunes de circulacién peatonal Vc,rtlcal y horizoutal del edificio.

Séptimo Piso Alto: Ubicado sobre
APARTAMENTOS signados como 701, 702 y 704
meluyende cada uno de ellos balcones dentro de

el NWPI 423 45m:

comprende tres (3)
yuna (1) SUITE sighada ¢omo 703,
su perimetro; existiendo ademds las

respectivas areas comunss de circitlacién peatonal “Vcrtlcal y horizontal del ed1ﬁcm

Octavo Piso ~Alto: Ubicado sobre
APARTANMENTOS signados como 801, 802 v 804
incluyendo eada ume de ellos balcones dentro de

el. vael +26,80m;

comprende  tres (3)
y una (1) SUIlE signada como 803,
su perimetro; existiendo ademds las

respectivas dreas comunes de,circulacion peatonal vertical yhorizental del edificio.

Noyveno Piso Alto:r Ubicado
APARTAMENTOS signados como 901, 902 v 904
incluysndo cada uno’ de ‘ellos balsones dentro de

sobre el prl

430,15m; (3)

comprende 1ires

!y una (1) SUITE signada como 903; -

su perimetro; existiendo adenfds las

respectivas dreas comunes de circulacién peatonal VLIthE.l ¥ horizontal del edificio.

Décimo Piso Alte: Ubicado sobre
APARTAMENTOS signados como 1001, 1002 ¥

el vacl +33,50m;

comprende tres' (3)

1004 y una (1) SUITE signada como

1003, incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su perimelro; existiendo ademads

las respectivas dreas comunes de circulacién peatona
Décimo Primer Piso -Alo: Ubicado sobre el

vertical y'horizontal del edificio.
Ni\_fel +36,85m; comprende un (1)

()

su perimetro; existiendo ademds las -

APARTAMENTO signado como 1103 y la plan’sa' baja de dos (2) APARTAMENTOS
-desarrollados en dos niveles signados como 1101 § QP B.) vy 1102 (P.BJ), incluyéndo qada.
uno de ellos balcones dentro*de su perfmetro; e xistiendo ademds las respéctivas“dreas

comunes de circulacion peatonal verfical’y horizonta] del edificio. ©oek '-2:“?? ;*}_ }

Décimo Segundo Pisp Altp ('I'erraza) Ubicado- St%bl'e el-Nivel +40,20m; comprende la’
planta alta de dos (2):APARTAMENTOS - desarrollados ‘en’ dog nivelss’ swnados ct;amca=
1101 (P.A) y 1102 (P.A.) incluyendo Cada vno de e]los balcones-dentro ds'sn _penmetro y
dos (’)) TERRAZAS pamaulares anexadas para lltias APARTAMENTOS 1101 y 110’3

*and

Resofncwn No. 021 ALC M]OZC/PmpredadHonzanmIEdtﬁnol "BUZICS”
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r. teog - ¥ . -
respectivamente; existiendo ademds las tespectivas
vertical y horizontal de! edificio.

* 3o AREAS GENERALES.

TOTAL DE TERRENQ:
TOTAL DE AREA NETA:

~ "TOTAL DEAREA COMUN: -
AREA TOTAL:

4~ CONCLUSIONES:

Al haberse presentade & esta Direcoidn los p

4000109470 -

4reas comunes de circulacidn peatonal

1.-643,65m2
8.137,94mz2
2,072,162

11.140,10M2

lanos comespondientes del Edificio

“BUZIOS” y por cumplir con todos los requisit
documentacién requerida, el mencionado

os previstos en la Ordenanza y a la

Edlﬁclo de propiedad de la Compafifa

BUZIOS $.A, ubicado en la Parroquia y Canton Manta en el sitio denomtinado La Silla
de la.manzana B, Lote No. 1, actual Baric Umiiia II de la Parrequia y Canton Manta, con
.clave catastral No 1162006000, puede ser declarado por este Gobierno Municipal al

Régimen de Propiedad Horizontal.

Que, mediante memorande No. 1083-DGJ-GVG-2

014, de fecha 16 de octubre de 2014,

suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzélez, PBrocurador Sindico Municipal, emite

. promunciamiento legal con respecto a lo solicitado o

siguientes términos: "En virtud de lo prsceptuadc'

Urbanismo, Arquitectura, Uso y QCcupacién del

or la, Arg. Ximena del Castillo, e los
en el Art 332 de la Qrdenanza de
Suelo en el Cantén Manfa, emilo

pronunciamiento favorable en tomne al informe presentado por el Arq. Jonathan Orozco
Cobefia, Director de Planeamiento Urbano del Gob1emo Autdnomo Descentralizado
Mumicipal del Cantén Meanta, en lo concerniente a Ia solicitud: de declaratoria. al Régimen
de Propiedad Horizontal del Edificio “BUZIOS?”, por lo que considero pertinente atender
lo requerido por la Arq. Kimena Del Castillo; pdr cuanto cumaple con los parédmetros
téenicos que se amerita ¥ requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién.del Suelo en el ("a:aton Manta: ante ello, cotresponde

sefior Alcalde, en su calidad de Pmnera Autoridad
Descentralizade Municipal, dicts resolucién admini

del Ejecutivo del Gobiemo Auténomo
Strativa disponiendo que se protocolice

la resolucidn de declaratoria de incorporacién al

{egxmen de Propiedad Horizontal del

Edififs d “BUZIOS”, de propiedad de Compaiifa BUZIOS §.A, ubicado en laPartoquia y

Cziht
E en el Registro de la Propiedad, pare
pelfeccmnado .

anta, en el sitio denominado La Silla de lfli:. manzana B, Lote No.'1, actual Barrio
g la Pamoquia y Canidn.: Nianta, con claw- catastral No.:1162006000.y 12 xmsma .

! que este acto administrativo quede
TADEL

c,\:‘ F;:IA D&Ef CC‘L{,

,.\?-
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En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; v, en vso de las atribuciones conferidas

en el Art. €0 literales h) e I) v 364 del Codig

Autonomia y Descentralizasion, el seflor Alca

Ejecutiva del GAD-Manta.

oo Orgénicdo de Organizacidn Territorial,
lde de Manta, como méaxima Auforidad

. RESURLVE:

-

PRIVIERO: Aprobar Ia Declaratoria de Propie;
de propiedad de la Compafifa BUZIOS S.4A, ubi
manzana B, Lote No. I, actual Barrio Umida II
catastral No. 1162006000.

dad Horizontal del Edificlo *BUZIOS?,

cado en. el sitio denominade La Silla de la

be Ja Parroquia y Cantdn Manta, con clave

SELUNDO: Que, Ja Secretaria General de esta,:M uricipalidad notifique a los interesados,
asi como a las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano, Avahios v Catastros;

Gesfién Tinanciera y Gestidn Jurfdica, a fin de
para la legalizacidn de documentos y se proceda

Dadi v firmada en el 'despacho de la Alcaldia
aflo dos rail catorce

que se realice el tramite correspondiente
con. el pago de la tasa respectiva. -

 los veintivin dias del mes de octubre del

- L]
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KIMENA DEL CESTINLO B.

ERQUITECTA.
- 0000108472
i REGLAMENTO !NTEBNO DEL EBIFICID
“BUZIOS”.

CAPITULO 1.

DEL REGEMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El Edificio "BUZIO8” actualmente se encuentra construido y esta sometido

bajo e! Régimen de Propiedad Hor:zontal por consiguiente, este reglamento
il

regira las relaciones de propiedad y coprppledad de dicho Edificio, asi como su

administracién, armonia entre copropietarios y usuarios, conservacién, usc y

reparacion. .

Art. 2.- El Edificic “BUZIOS” se componede bienes exclusivos asi como también
areas comunes. Son bienes exclusives los que pertenecen singular vy
exclusivamente a cada propietario_ comay son los apartamentos, sus terrazas,

" estacionamientos y bodegas; y, son bienes Com}es:todgs los-demas gque se
0.

definan como tales eh la Ley y en el p_r§§e:1te R ggan@ ﬁéf

CAPITULO 2.

DEL EDIFICIO.

Art. 3.~ El Edificio “BUZIOS” se enbuentra ubmado en‘la Urb’umzac:on Umina i,

manzana B (ote #1 de la parroquia y cantéh Manta, estd sometido a Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad conllas leyes, ordenanzas v reglamentos
pertinentes. Se compone de 3 subsuelgs, planta baja y 12 pisos altus.

g,

Art. £.- En los planos del Edfiicio, de acuerdo con el Régimen de Propiedad
Hort?ontal se fijan los linderos, d[mensmnﬂs y ubicacion del mismo, implantacion
y distribucion de los apartamentos que lo conforman los ambientes que integran
cada planta arquitectdnica y las especifi caciones de los espacios de circulacion,
instalaciones y demas bienes comunes cJel Edificic. Los planos en referenma
forman parte complementaria del presen’fe reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como Gnicos para el Régimen de Propiedad Horizontal, su relacion
y sus derechos.

'|
¢ [LRTA DL

CAPITULO 3. o SRRTADEL

At adddd A e D I Y Y T PRI SR AN

! . i 1 R ]
§ DELOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES. ek N
:'&5 e
315 Bart. 5. BIENES EXCLUSIVOS.- Los ap!artamentos son bie o
‘]\, P %’%oluswo singular e indivisible de sus I‘espF‘Ct[VOS propietario E ackElo der;
R 18 gehtrada a cada uno de los apartamentos bodegas y estac n’\fgagﬁfdﬂ#‘*[&s-
! :fr f:’jgg’ redes qué delimitan el Edificio con el ex‘enor son de propiedad )?'GJL:_s‘wg La
Y| Boggropiedad exclusiva incluys las ventanas, vidrios, marcos y puertas. -
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Las puertas de entrada al Edificio, las

6000109473

‘escaleras, el ascensor, la piscina son

bienes comunes y su utilizacién sera reglamentada.

Art. B.- MANTENIMIENTO.. A cada prepietaric e Mfmcpﬂnder: cubrir por su

cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de sus bienes
exclusivos asl como el pago de tasas pog servicios y de impuestos gue a ellos ies

4

+

correspondan. =

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bier{ei:s comunes todos los elementos y partes
del Edificio gque no tienen caracter de blenes @xclusives, los cuales sometidos

como estan al régimen de copropledad

no son susceptibles de apropiacion

individual ni exclusiva y sobre ellos jcada copropietaric tiene un derecho
indivisible, comunitario y dependiente, clya cuota se establece en el presente

reglamento.
Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- E|

arrendatario, usufructuario o acreedor

anticrético futuro, sustituirg al pyopietariden su derecho de uso sobre los bienes
comunes del Edificio v en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcidn hecha del pago de las expensas ordinarias y

extracrdinarias.

. Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRAC|ON.- Los gastos de administracion,

reparacién, conservacion, reposicién y/o mejoras de los bienes comunes estarén
a cargo de los copropietarios segln las CEJotas gstablecidas en el reglamento. Se
exceptian los gasios de reparacién o reemplazo gue se originen en los actos de

S AR RN N

PAITFIIITRIITTRISDSSBIBIGBDI34 3488435343843 &fﬂ
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e
MLCRED L

1
13
£
T

3
3

7

culpa o dolo de algln copropietario o
exclusiva del responsable. Los copropieta
pago de dafios que causen sus

usuario, los cuales serdn de cuenta

ios estaran solidariaments obligados al

respectivos arrendatarios, usuaridgs,

comodatarios,. acreedores anticréticos o en gener. /an—‘\‘e da pesona que use su
&

propiedad exclusiva, con relacion a los bienes couit n@sfé“é?“@ﬁgﬂd .

&

CAPITULOC 4.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE

derechos y obligacionas de los copropietar

OS5

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y

disgoner en ellos en la forma y con |

as limitaciones impuestas por Ia ley de

Propiedad Horizontal, el Reglamenté General y este Reglamento.
b) Ejercer su derecho de propiedad sabre los bienes comunes del Edificio en

la proporecién que les corresponda vy,
la forma legal v reglamentaria.

3

gg _ € Concurrir con puntyalidad a las Asg
& &8  derecho de expresion, de voto, de P
e g

E § n de este organismo colegiado.

u *g d) Cumplir con -las disposiciones lega
ggi‘s régimen de propiedad horizontal y
BE

=

EDIFIGIG #gUzD8”, [

tusar de ellos con las limitaciones y en

mbleas de Copropietarios y ejercer su
jaticion Yy, en general, hacer uso de las

demds atribuciones que la Ley vy esté reglamento le asignen como miembro

les vy reglamentarias ,qgm\ I

as de este reglamraff’mb{gede?def" Lﬁ%
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0000109474

resoluciones de la asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y

comisiones que ésta le confiera. ||
Perimitir a'f Administrado’r la inspeccic’:n d‘e sus ambientes en caso de dafios

considere necesario. .'|
Notificar al Administrador con el .p'ombre direccion y el teléfono de la
persona que, en ausencia del copropietario.por mas de do,s,dlas quedara
encargada de la custodia de las l}iiaves de su aparfamento a fin de que
actie en caso de incendio, accideptes, ruptura de cualquier instalacion y
otros casos de emergencia.

Introducir clausula especial en los [contratos de enajenamiento, limitacion
de dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, efc., que celebre el
copropietario respecto a sus bienés exclusivos en Vlrtud de lo cual el
adquiriente o el'usuario se somete expresamente al presente reglamento y
a las resoluciones generales tomadas por la asambiea de copropietarios.
Contribuir y pagar oportunamenteli los gastos y expensas ordinarias y
extracrdinarias necesarias para la admlmstraclon conservacion, prima de
seguros del Edificio y mejoras de. los bienes comunes con arreglo a la tabla
de cuotas que se establezcan de acllherdo con el cuadro de alicuotas, Estas
cuotas deberan ser satisfechas deniro de los ocho primeros dias de cada
mes. En caso de mora se coprara el interés méximo comercial
convencional legal sin perjuicio de Iajiaccién legal corréspondiente.

Pagar las cuotas extraordrnarlas que acordare la asamblea de
copropietarios, especialmente en cdso de producirse desliuccion o dafio
parcial del Edificio; estas cuotas sferan pagadas dentro del plazo que
sefiale la misma asamblea.
Los demas derechos y obligaciones estab!emd
Ordenanzas.

Cdlacar |la basura en el ugar destinado para

depositada en bolsas de plasticos heirmet[cam B
i

Art 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La aliduota de derechos y obligaciones que,
en razén del valor de sus bienes exclusivos{! tiene cada copropietario respecto de
los bienes comunes del Edificio, se fijaran de acusrdo con la siguiente tabla, la
misma que establete o que cada apariamento o ambiente representa

= . e A 9
porcentlalmente con relacion al Edificio. i

Estos gastos estaran contemplados en el respecﬂvo presupuesto anual, el mismo
que podrd ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo

23]
£

Notarin Pahlica Cﬁarm

EDIFILIT 4DUS(T S, ! \s

i| {otal de gastes de mantenimiento def: Edificio, asi como laég]‘
Snantenimiento ordinarias y extraordinarias se dividiran dnica y /
para los apartamentos que hayan sido entr%gados a los compradesds. Pr ?’F é t’t';r '

reajuste se hard al aumento de costos geﬁeral:zados para lo cual se tomardn
gomo indicadores &l aumento de indice de precuos u otras situaciones que alteren
4 economia nacional; como el caso de aumento salarial por efectos de reformas
2n la legislacion laboral, previa aprobacién d? [a asamblea de coprometarics
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se hard entrega de un documento que dar
ordinarias y extraordinarias.
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6000109475

a fe del inicio del pago de las cuotas

|
!
_ | AREA | PORCENTAJE
PLANTA AMBIENTE b
3| NETAM2 %
BODEGA #32 %L besSa\\510] 0.8,
T 19 3
BODEGA #33 o 12 2| ooe
S GESEY 4%
o |EODEGAR l 2 {Y‘L:,ii,;f 53 ba| 007
< |BODEGA #35 Nl A5 % *fas| 008
A " N R
> |BODEGA #36 oo 508|007
S  |BODEGA#37 j 503 006
é BODEGA #38 477 008
z BODEGA #39 4,50 0,06
§ BODEGA #40 4,50 0,06
i BODEGA #29 | as0| 008
=R
g BODEGA #28 ! 4,50 0,06
= |
APARTAMENTO 83-01 | 157,12 1,93
TERRAZA-APARTAMENTO §3-01 45,57 0,56
TOTAL APARTAMENTO $3-01 202,69 249
BODEGA #10 570| 007
BODEGA #11 \ 5,05 0,06
BODEGA #12 i 502| 0,06
BODEGA #17 . | 465] 006
S |BODEGA #18 ' | 384 005
©  |BODEGA#1S ; 368 0,05
= - v
Z  |BODEGA #20 |; 288 004
9 BODEGA #21 ' 4,84 0,06
w .
P BODEGA #22 . 3,91 0,05
m 1
) BODEGA #23 ' 4,87 0,06
5 BODEGA #24 :' ag0| 006
& BODEGA #25 348 0,04
L BODEGA # | o8 o
a A #28 1 4,45 0,05 Ol TR oy
] : - ‘ S LD
£ BODEGA #27 f; 056  0A2EFAT 2l Ned
| eslf & 9z
EDIFICIT 4BUZIDS, | S5 \es o fw7 £ /ISR
) i \$¢3Q. oy %’;{\-ﬁ-"
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BODEGA #30 , a1 008

= BODEGA #31 ~ 5,70 0,07

i ESTACIONAMIENTO E-37 | 1301 o017

g ESTACIONAMIENTO E-38 | ’;’fﬁ“}ms 0,22

g ESTACIONAMIENTO E-44 /505t Cayscdbas| G20

= ESTACIONAMIENTO E-45//88 i B 020

=y esTACIONAMIENTO E-4625 UUTdF B35 o7

= ESTACIONAMIENTO E-47 \&s. ~ | = & 188 017

g ESTACIONAMIENTO E-48 | NCuuwer 25| 0,18

o ESTACIONAMIENTO E-49 ! 1438 018

= ESTACIONAMIENTO E-50 | 1212|018

= ESTACIONAMIENTO E-51 1363|017

=D ESTACIONAMIENTO E-52 13,75 047

; ESTACIONAMIENTO E-53 i 1414 0,17

- ESTACIONAMIENTO E-54 | 14,00 0,17

e |ESTACIONAMIENTO E-55 | 14,77 0,18

=y ESTACIONAMIENTO E-56 | 1377 017

o | ESTACIONAMIENTO E-57 18,77 * 047

3 ESTACIONAMIENTO E-58 1351 017

oy ESTACIONAMIENTO E-59 13,51 0,17

e ESTACIONAMIENTO E-680 . 1377 0d7

| ESTACIONAMIENTO E-61 | wrr| o7

~ ESTACIONAMIENTO E-62 | 1351 047

; ESTACIONAMIENTO E-63 1351 0,17

oy ESTACIONAMIENTO E-64 |, a7 o7

- - ESTACIONAMIENTO E-65 | 1389| 017

= ESTACIONAMIENTO E-66 ' 1687 021

% _ Ng ESTACIONAMIENTO E-67 ' 12,67 0,16

b § § g “ ESTAGIONAMIENTO E-68 1391 017

g.;@ e Eg B ESTACIONAMIENTO E-69 13,91 0,17

™ 3 5S4 ESTACIONAMIENTO E-70 1891] 017 qoeoaa,

g ‘ 3§\ @E"% APARTAMENTO $2-01 ., 122,37 150 {q@:;:::hm:“leﬂoe%;;:?},w

fe - ‘gg . APARTAMENTO 5202 | 10400] 12458/ pifl %%,
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ARQUITECTA.
0000109477
APARTAMENTO §2-03 5400 066
TERRAZA-APARTAMENTO $2/03 6.40| 0,08
TOTAL APARTAMENTO §2-07 snan{ 074
BODEGA #1 485 006
BODEGA #2 omooaagd| o
BODEGA #3 i g 008
BODEGA #4 sl g 236 004
BODEGA #5 b 1288)) o6
BODEGA #6 &F oos
BODEGA #7 ———"787] 006
BODEGA #8 532 - 007
BODEGA #9 673 008
BODEGA #13 325| 0,04
BODEGA #14 403| 005
_ BODEGA #15 4,51 0,06
3 [sopEcAis 6:84] 008
L ESTACIONAMIENTO E-15 1625( 020
= ESTACIONAMIENTO €-16 16,41 0,20
9 ESTACIONAMIENTO E-17 13,75 047
> ESTACIONAMIENTO E-18 13,88 0,17
> ESTACIONAMIENTO E-19 1425( 0184
ESTACIONAMIENTO E-20 1830|018
ESTACIONAMIENTO E-21 1262| 0,18
ESTACIONAMIENTO E-22 1388 047
ESTACIONAMIENTO E-23 13,75 0,17
ESTACIONAMIENTO E-24 04| 010
ESTACIONAMIENTO E-25 1375|047
ESTACIONAMIENTO E-26 13,88 0,17
ESTACIONAMIENTO E-27 377|017
ESTACIONAMIENTO E-28 1377] 017
ESTACIONAMIENTO E-29 13,51 0,17
ESTACIONAMIENTO E-30 13,51 017 S
ESTACIONAMIENTO E-31 1377 017 [5F
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' 40001039478
2 ESTACIONAMIENTO E-32 1377] 017
= ESTACIONAMIENTO E-33 13,61 0,17
= ESTACIONAMIENTO E-34 | 13,51 0,17
= ESTACIONAMIENTO E-35 | 1377 017
;; ESTACIONAMIENTO E-36 13,77 a7
—y ESTACIONAMIENTO E£-39 12,50{ 0,15
g ESTACIONAMIENTO E-40 13,38 0,18
= ESTACIONAMIENTO E-41 13,38 0,16
= ESTACIONAMIENTO E-42 | 13,38 0,16
I ESTACIONAMIENTO E-43 | 1717] 021
= APARTAMENTO $1-01 122,37{ 1,50
- APARTAMENTO §1-02 14568 1,79
- TERRAZA-APARTAMENTO S§jf-02 7,71 0,00
-, TOTAL APARTAMENTO §1-02 153,38 1,88
= ESTACIONAMIENTO E-1 | Zowoogmgo| 017
el - . ok S AL e‘_\\;
= ESTACIONAMIENTO E2  Jfo%®| = 128N 0.5
DS ESTACIONAMIENTO E-3  [jd% a;;»i‘gac%ﬂ 0,16
. . SR e
- ESTACIONAMIENTO E4 (05 [Pseysdol) 0.6
=i — 5
. ESTACIONAMIENTO E-5 4B o1s
- - o S j
- - 8 ESTACIONAMIENTO E-6 13,00 0,18
e = -
-0 ¥ ESTACIONAMIENTO E-7 13,00 046
= b -
u@ S ESTACIONAMIENTO E-8 12,50 0,15
o
g o ESTACIONAMIENTO E-9 14,00 0,17
3 Z  [ESTACIONAMIENTO E-10 12,50] 015
- < |ESTACIONAMIENTO E-11 1300 o1
s <L, ]
o @ ESTACIONAMIENTO E-12 i300] 016
% ESTACIONAMIENTO E-13 12,50 0,15
o ,r 5. ESTACIONAMIENTO E-14 12,50 0,15 -
3 S| g APARTAMENTO PB-01 122,37 1,50
- - §§_ 3 &l APARTAMENTO PB-02 149,48| 1,84
' 2 813
- “\2_% ol SUITE PB-03 | o0 080 | _mn
- 3 Eé j TERRAZA-SUITE PB-03 | 1,00 014 A"Wﬁ*@ \
- - ‘E <= =LA ' o "'f_-‘: -?:lc b '}-,_g
2. SO EE | TOTAL SUITE PB-03 | 7600 084 (S5 BN
e .@2’. 1 t’dd r-] (1";’." L] ;
- R mimt . S W
| = EDIFIGIO “BUZIS 2", " rieropadigy /g
. \.’fa [} Yo I\ft - .\':'b-tﬂ"
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S APARTAMENTO 101 155,00 1,90
a !“9‘ E‘ APARTAMENTC _1 02 150,00 1,84
=3% [suimE 103 65.00( 0,80
& = |APARTAMENTO 104 L 12500] 154
2 _ |APARTAMENTO 201 Aﬁ'ﬁj‘;ﬁf‘éi’ﬁ;ﬁ%\‘w 180
§ 3 %3 APARTAMENTO 202 //fé,w R }5@,&@ 1,84
238 [suime 203 lEE ‘}A;.fﬁas’@g 0,60
8 = [APARTAMENTO 204 o 2deg] 154
O o |APARTAMENTO 301 N\peweiBo] 100
g ‘E“ § APARTAMENTO 302 150,00 1,84
§ 2 § SUITE 303 65,00 0,80
F 2 |APARTAMENTO 304 125,00 1,54
S ¢ |APARTAMENTO 401 15500| 1,90
SO |APARTAMENTO 402 15000| 1,84
23T (suTE403 8500] 080
8 2 [APARTAMENTO 404 126500] 154
o © |APARTAMENTO 501 155,00 1,90
& § T  |APARTAMENTQ 502 ' 126,00 1,55
% 3 g SUITE 503, _ 65,00 0,80
O = [APARTAMENTO 504 125,00 1,54
o o |APARTAMENTO 601 16500] 190
§ é‘ % APARTAMENTO 602 150,00 1,84
4 g SUITE 603 i 6500 080
@ Z | APARTAMENTO 604 | 12500 1,54
9 w [APARTAMENTO 70{ | 15500 190
o S 8 |APARTAMENTO702 150,00 1,84
% 2 g SUITE 703 6500 080
| @ = |APARTAMENTO 704 125,00 1,54
g : § s APARTAMENTO 801 | 155,00 1'9v0
S SO§ |APARTAMENTO 802 ! 150,00{ 1,82
3 ; E 2 g SUITE 803 85,00
gg? S 2 |APARTAMENTO 804 i 125,00
2
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9 1 |APARTAMENTO 901 [ [ tss00] 10
S 58  |APARTAMENTO 902 Aol a0 gmmo0] 1,04
g Elg SUITE 903 G}W ' ﬂ;‘-k :"6%5?;?_}}; . 52,80
g APARTAMENTO 904 [[35 §FE=1F 050 Tae '
9 o |APARTAMENTO 1001 \‘%:x PRy 15@)‘;{ 1,60
S0 |[APARTAMENTO 1002 \W&upeccSf00] 144
=30 |suite 1003 | ss00 o0
a4 = APARTAMENTO 1004 | 125,00 1,54
0.8 |APARTAMENTO 1101 (PB) | 154,58] 1,90
5 §§§ APARTAMENTO 1102 (P.5. _ feate| 202
9& "2 |APARTAMENTO 1103 172,02) 2,11
§ = o |APARTAMENTO 1101 (PA) | 144,11 1,77
8ol % TERRAZA-APARTAMENTO 1101 88,08| 1,08
i % 2 % I | APARTAMENTO 1102 (P.A. i! 1716|144
W ©Z |TERRAZA-APARTAMENTO 1102 |.  96.10] 1,18
TOTAL GENERAL 8137,94] 100,00
CAPITULO 5.
DE LAS PROHIBICIONES. h

|

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas
- las personas que ejerzan derechos de uso Sobre bienes exclusivos del Edificio:

a) Dafar, modificar ¢ alterar en forma falguna, ni adn a titulo de mejora, los
bienes comunes del Edificio. )

b) Modificar las distribuciones de Ia tabiquerfa, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin Iz autorizacion escrita. y expresa del Administrador
del Edificio, quien a su vez debera consultar a un Ingeniero consultor

. capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles.

c) Hacer uso abusivo de su apariamento o ambiente contrariando su destino
natural y obstaculizando el legitimo uso de los demas. )

d) Destinar sus bienes exclusivos a un'|o’bjeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos o Usarlos con fines .ilicitos, infnorales, contrarios a este
reglamento vy que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los
copropietarios o la seguridad del E‘difié}:io. ERIABELS
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e) Establecer en los apartamentos; depdsitos, pensiones, talleres, fabricas, Y
en general desarroliar activida ies distintas del destino natural de los
Mismos,

f) Instalar maquinas que causen rdudos produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television o, alteren el flujo de [a

corriente eléctrica. ! I/\
@) Almacenar sustancias explosivas, toxicas: ins/o f‘%%‘o aL\oItentes tanto
en los bienes exclusivos come enllos.comun S 4 9
[

hy Utilizar como sala de espera los espacios degciragiacion e\ comunican
sus apartamentos, 25 @‘H%.{‘ =

) Tocar misica o causar ruidos a niveles ﬁg‘xirg m‘f:mff;iar; tolerable o
permitido. !1 & ' .

j} Introducir y mantener mascotas efy el Edificio. o g

K) Pintar o colocar letreros, signos, lavisos o anunciose 05 vidrios de los
apartamentos del EdlflClO en los ¢orredores, escaleras, en las puertas que
comunican los apartamentos con '|los espacios de c:rculacmn vy en general
en los bienes comunes_del Edificio. Unicamente constara en la puerta
prmmpai el nimero identificatorio |del apartamento el mismo que serd de
caracteres uniformes instalados per el administrador del Edificio.

) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en
la fachada del Edificio, salvo con| autorizacién escrita de la asamblea de
copropietarios y en la forma y con Ias limitaciones que ella lo permita.

m) Instalar antenas de radio, televisidn o cable sobre los bienes comunes del
Edificio, salvo con autorizacién de Ia asamblea dé copropietarios.

nj Reahzar actos contrarios a las Ieyes reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios o que sean incompatibies con €l régimen de
propiedad horizontal al que esta sometido el Edificio.

o) Colgar ropa, alfombras o cosas ]srmllares en las ventanas, paredes de
terrazas y en general colocar cosa alguna en las ventanas o bienes
comunes, ni sacudir polvo én las lmsmas ni limpiar las cpsas golpeando
contra Ias paredes exteriores del EdIﬂC!O

p) Poner basura en ningtin lugar fueﬁa de las instalaciones destinadas para
este efecio y en todo caso la basura} sera depositada en bolsa plastica.

q) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto-contagiosas,
o de cardcter psicopdtico que |mpi|quen peligre para [a seguridad o salud
de los demds copropietarios.

ry El propistario, arrendatario o cuaiqwer persona que use o goce del
apartamento por otro titulo legal, séra solidariamente responsable con sus
trabajadores domésticos, wsﬁantes" y terceros que tengan relacidn con el
titular de los apartamentos, en caso de que infrinjan la ley de propiedad

w horizontal, su reglamiento v el presente reglamento interna.
! 5 s) Los copi op[etanos que arriendert sus respectivos bienes exclusivos,
5 deberan comunicar en Ia debida opprtuntdad mediante nota escrita dirigida
" B
S 8.2 al Administrador, en Ia que ademasﬂse determinara quien cumplird con las
S 5 g obligaciones determinadas el literal b) del articulo 10 de este reglamento.
;% 25 1) Instalar coitinas que distorsionen la armenia v estética del Edif] clpTA CFU
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CAPITULO 6. ) 2000109482
DE LAS SANCIONES,

I
Art. 13.- Para el caso del incumplimiento mhnfracc
de propiedad horizontal o de este reglamen o intel
que a continuacién se determinan:

a) Amonestacién verbal en primera, yjpor
parie del Administrador.

b) Imposicion de multa de hasta un SM\!/

¢) Los que infringieren las d[spomﬂ:[ones de egiamento seran
demandados por el Administrador en juicio verbal sumario ante el Juez
competente de esta ciudad, por las lndemnlzac:ones a que hubiere lugar Yy
podré ordenar incluso la suspensmn de los actos y obras prohlbrdas asf
como la reposicién de las cosas ajsu estado original, esfa accion sera
autorizada por la asamblea general.

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefalado las cuoctas. ordinarias ©
extraordinarias impuestas por la {asamblea de copropietarios y de
conformidad con este reglamento) seran demandados ante un juez
competente de la ciudad por el IAdministrador de| Edificio en juicio
ejecutivo, quien deberd ademas reciamar intereses con la tasa maxima
convencional permitida al momenio en que se produzca la mora,
pagaderos desde Ja fecha en que dichas cuotas se hicieren exigibles. El
pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar.
Todas fas sanciones y acciones lega bs que debe ejecutar el administrador
deberan ser previamente conocidasl y autorizadas por el Director de la
asamblea de copropietarios y si la gravedad del case lo justifica, a juicio de
cualquiera de éstos por la asamblea general de copropietarios.

e) Suspensidn de uno o varios servicios comunales guando se enwentren en
mora por dos o mas meses en las cuetas de mantenimiento sih perjuicio de
la accidn judicial correspondiente.

f) Publicar periddicarente la néminade copropietarios morosos en los
medios de comunicacion acostumbrados por la administracion.

Art. 14.- El Administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accién de infracciéon o falta %l,ometlda por los copropietarios ©
arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o fuerza mayor
debidamente justificadas, no pudiera hccerlo de inmediato. En caso de
negligencia comprobada, el Administrador sera responsable de todo perjuicio que
ocasionare a los copropietarios, a sus blenes o al Edificio y podré ser destituido
por la asamblea; en lo que sea de su competencra

Art. 15.- Cualquier copropietario podra lmpugnar ante el Juez competente dz esta

ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asuambfea que sean contrarios a ia ley,
a los reg[amentos 0 a las ordenanzas sobrig la materia, no cbstante lo cual, el
acuerdo sera ejecutadc bajo la responsabilidad de los coprngatar 08 que
hubieren votado a su favor, salvo que el’Juez ordene la spspgﬁ:&smﬂ" icha

impugnacion solo podra ejercitarse dentrmde los diez dlas‘?\;ﬁfgslgtﬁenies’
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actierdo 0 a la notificacién que hiciere al .copropietarig,. '.;-;\f;%:Eubiere asistido a la
'-‘;‘;“..' &

CAPITULO 7.

DE LA ADMINISTRACION.

Art. 16.- Son organos de la administracfén del Edificio; La Asamblea de
Copropietarios, El Directoric y El Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea dé copropietarios
estd investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantss o mandantes; regula la conservacion y
administracion del Edificic asf como las relaciones, de los conduefios, aungue no

concurran a la asamblea o voten en conira.

Art. 18.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste por el
primer vocal o siguiente por orden de designacidn. Es obligateria la asistencia del

administrador y secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios se reunird ordinariamente
dos veces al afio, en los ditimos dias del mes de enero y julio de cada afio
calendario; V, extraordinariamente cuando lo juzgue necesaric el Director o lo
solicite el Administrador. La asamblea en cualquier caso sera convocada por el
Director y cuando éste no lo hiclere por peticion del Administrador. Las
convocatorias se haran por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo
menos a la fecha en que deba celebrase la asamblea y se dejara constancia de
los puntos a tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra [eunirs:.'e sin previa
convocatoria en cualguier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 21.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara
integrado por la concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las
alicuotas de| edificio. Si no hubiere dicho qudrum a la hora fijada para que se
instale la asamblea, ésta podré instalarse legalmente y tomar resoluciones vilidas

una hora después de la indicada convocatoria, con excepcién de aquellos casos
g quese necesite otro quérum para tomar cierias resoluciones de caracter especial,
§ g segun lo prescrito en este reglamento.
2k, :
?\é;@rt: 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
@ § fsamblea con ‘todos los derechos, en forma personal, o por medio de
& §representantes. La representacion se otorgard mediante poder notar lal o por
E‘ a edio de Una carta cursada al Director, los que se adjuntarén_a| acta de la
] .,. P . < atTE DE .
G g spectiva sesion. ',6;;:&1;%}&%
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Art, 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho
de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o ustario, salvo en

los casos contermnplados en el articulo anterior.

Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietaric en la Asamblea General
tendra derecho a votar en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio
que corresponda al apartamento o ambiente. Para-ejercer el deragho de voto en
la asamblea cada copropietario debera justificar encontrarse al dfa en el pago de
las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y
demas valores establecidos, as{ como de cualquier otra _cantidad, mediante

certificacién otorgada por la Administracion.

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de [a asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la Lay y/o
este reglamento exijan mayores porcentajes, Cada copropietario tendra derecho a

un voto en proporcién a su alicuota.

Art. 26.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualguier
reforma al Reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias v la
aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacién de la estructura resistente, aumentos de. edificacién, cambios
arquitectdnicos a la fachada del Edificio y rever decisiones de la asamblea.

Art. 27.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aproharan y redactardn en la
misma sesién para que surtan efecto inmediato, detifendos irmadas por los
. . . N . LBl £ g VT . s
copropietarios asistentes, por el Director y el Segrg ‘-m‘b."l._a‘ézgdtt} originales se

e

llevaran en un libro especial a cargo del Adminis éﬁ@r. L:—f .ﬁ%

_ @ l{"l;i%;ﬁ ¥ g’ o
Art. 28~ ATRIBUGIONES Y DEBERES \UE USWASAPFLEA.- Son
atribuciones y deberes de la asamblea general: s s ;9 ;

&

O . ot ,‘.‘{. :

a) Nombrar'y remover al Directorio de la Asam\B?}(W dministrador del
Edificio v fijar la remuneracidn de este Gltimo.

b) Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesatrias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Disiribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias
para la administracién, conservacion, reposicién y mejora de los bienes
comunes, de acuerdo con el articulo pertinente de este Reglamento.

e) Reformar este Reglamento Internc de acuerdo con lo estipulado en el
articulo 28. El Administrador hard protocolizar e inseribir las reformas para
que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas exiraordinarias cuando haya necesidad para la buena
administracién, conservacién o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen modificaciones o aumentos
en los bienes comunes y en sus apartamentos, cuando se haya
comprobado que son necesarios en beneficio det Edificio o,a_partqentos.

5 S
E‘ch :,@‘

h) Aprobar el presupugsto anual que presente el Admir)jg;rféﬁ L
pg?
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) Solicitar rendicion de cuentas al Administrador y examinarios junto con los
balances, presupuestos e informes que presents, cuando lo estime
conveniente y de manera especial cuando éste termine su periodo.

j) Sancionar a los capropietarios ‘que infringieren en la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento, o el presente Reglamento lnterno, a peticién
del Administrador, en los casos que sean de su competencia.

. ’ oy

k} Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la Ley de
Propiedad Horizontal, en su Reglamentoe, en las Ordenanzas Municipales y
en &l presente Reglamento Interno, vy que sea de interés general para los
copropietarios del Edificio.

) Revocar y reformar las decisiones del Adminisirador cuando éstas no se
ajusien a la Ley, a las Ordenanzas, & los Reglamentos o no resuliaren
convenientes para los intereses del Edificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacién de las
cuentas y caja de la Administracién.

n) Las actas de las asambleas generales seran re adas J aprobadas en la
misma reunidn, a fin de gue surtan efecto | [nn% t@m gé’eag, evaran la firma
del Director y del Secretario, quienes pods "dé?egqr é‘oﬁn comisién de
dos coprometarlos para que redacte el act 4

CAPITULD 8.

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIO,

Art. 29.- El directorio estara integrado por el Director, dos Vocares, Principales y
sus respectivos suplentes y por el Administrador guien hara las* funciones de

secretario, sin derecho a voto.

Art. 30.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros dei directorio serdn nombratos por
l[a asamblea de copropietarios, durarén un afio en sus funciones’y podran ser
reelegidos.

Art. 31.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser copropietario del

" Edificio. Los cargos deberan ser desempefiados en forma honorffica. En caso de

falta o impedimento temporal o definitivo del Director, actuara =l primer vocal ©
siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a
sU vez, serdn convocados los respectivos suplentes.

Art. 32.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR:

a) Ejercer junto con el Administrador del Edificio la repr /see':tacjg[nqegal
judicial y extrajudicial de los copropietarios, &n todo cua Ugs‘é" E},’, eel

Régimen de Propiedad Horizontal de! Edificio “BUZIOS/S Y4 “_;"'-fr,\'%,;'g
oo/ s
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b) Convocar y presidir las reunipnes de la Asamblea General de
copropietarios. .

c) En caso de falla o impedimento del Administrador, asumira
provisionalmente las funciones de &ste, hasta que la Asamblea resuebva In
conveniente.

d) Cumplir las demés funciones que se establezcan en las disposiciones
legales reglamentarias y en la Asamblea, asf como las delsgaciones dadas
por ésta,

e} El directorio dictard los reglamentos e instructivos espemf cos para la
utilizacién de areas comunales asi como para los }u% efectwos de
cobro de salicuotas. Estos reglamentos al s dcﬁg% gBﬁf\gm\r el primer
directorio aqui nombrados no requiere apr Qfén de lax;
copropietarios. _

Art. 33.- SON FUNCIONES DE LLOS VOCALES: C rg,tmb
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las Jﬁposf'“l%ines egﬁ
|la asamblea de copropietarios.

Art. 34.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del e serd elegido por
la asamblea general para el pericdo de un afo y pedrd ser reelegido
indefinidamente, por periodos |guales Para ser Administrador no se requiere ser

copropietario del Edificio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 35.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones del
Administrador:

a) Ejercer la representacidn legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios
del Edificio *“BUZIOS”, solo ¢ junto con el Director, en cuanto se relacione
al Régimen de Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el
cobro de ilas cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
confratos determinados o autorizados por lz Ley y Reglamentos,
entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o clausulas especiales determinadas ert-el Cddigo de
Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor cuidado vy
eficacia; arbitrando oporiunamente las medidas necesarias para la buena
conservacion de éstos y realizar las reparaciones que fueran nécesarias.

c}) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto
aprobado y en caso de excepcion, con la autorizacion del Director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con [a periodicidad que ésta le
sefiale, las cuentas, balances, proyecios de presupuesto, estados de
situacién e informes sobre la administracién a su cargo con el informe del

!g Comisario,
5§ e} Recaudar deniro de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotas
§ Sy ordinarias a los copropietarios, y en casc de mora, cobrarlas
L?__; fﬁg conjunta_mente con los intereses moratorias y las costas procesales, de
£3 5_5‘3 conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.
S ﬁ P f) Recaudar las costas extraordinarias que acuerde la a jﬂ b‘l‘eg«y &n ¢caso
X de mora de mas de 30 dias desde la fecha en gy 5 1&; adas,
- cobrarfas judicialmente por la via ejecutiva, junta &;mfg;c“on Tés Plereses
S0y moratorios y las costas procesales. 28 ‘{Lw,z.s °. %’ES
b 2§ el ko
N .,z(f V}’S )
. EDIFIZIN *@UZIE3%, \?;; " ﬁas 2 5*a?/ 197
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HIMENE DEL CASTILLO B,
ARQUITECTA,

000109487

g) Ordenar la reparacién de los dafips ocasionados en los bienes comunes
del Edificio a costa del copropietario o usuario causante o responsable de
éstos.

h) Solicitar al Juez la imposicion de las muitas previstas en este reglamento,
cuyo produgto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y
servicios necesarios para a administracior, conservacionF reparacion y
mejora de los bienes comunes del Edificio, hast . montos sefalados

: por la asamblea. o8 oMo IS

[} Contratar a los empleados y obreros nec a‘ho@“ Fé”??@ ministracidn,
conservacion y limpieza de los bienes co ﬁg.s y ha]aﬁg muneracién
de su personal. Las remuneraciones del ezrao g—ﬁ arzsel aprobadas
por la Asamblea de Copropletarios y foly E@;‘ﬁe} [ p:’re puesto de
gastos anuales.

k) Informar anualmente a la Asamblea sobre g}PrGICID qg s funciones, .
debiendo ademas presentar ademas, el presu 1 /el afio préximo.

[} Conservar en orden los titulos del Edificio, poderes, comprobantes de
ingresos, edresos y todos los documentos que tengan refacion con el
Edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura piibiica de compraVenta del
terreno sobre el cual esta construido el edificio “BUZIOS”, asi como de
los planos arquitectdnicos, estructurales, de instalaciones generales y
otros documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial det
Edificio. Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta
a su sucesor,

ny Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
corrientes bancarias, girar contra elfas con autorizacién del Director, en
los cases de excepcién, conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo,
manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el
pago de las deudas comunes y, en general, administrar prolija y
éficientemente la gestion econdmica como su tinico responsable.

o) Llevar con sujecion a los principios de la-técnica contable, 5 contabilidad
de fa administracion del Edificio.

p) Uevar Un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios de! Edificio, con indicacién de sus
respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia, esmere y coriesfa los requerimientos o
sugerencias de los copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y
demas trabajadores del Edificio. -~ ,

) Controlar y supervigitar Jas-instalaciones comunales en forma periddica,
continua y sistematica.

u} Cumpllr y hacer cumplir fas resoluciones y érdenes emanadas de la .
asamblea general.

-

Maonts - Wenpdtp

v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandataric sean
convenidas en el respectico contrato.
w) Para la celebracion v suscripcion de cualquier contratg,gafrﬁdewgistrador
deberé contar previamente con la aprobacion del Diregfgeto L%
wilzn ol
x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las ob gqg'u;rgnes dew s’{a[a-ter
comun a entidades publicas y privadas. £2/7 AL W\1%
el E O HEs
e a a7 o
B == %-"‘1 "l =
EDIFISID ABUZITS™ 1‘%\,& ity 1ag/s25/07
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" ' YIMENA DEL CASTILLO B.

ERQUITECTA. G6000109488

y) Ejercer los demds deberes y atdbuciones que le asignen la Ley y los
Reglamentos. .

Art. 36.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd alagido hor
la asamblea general por el periodo de un afio. Podré ser reelecto en forma
indefinida por periodos iguales. Sus funciones son de asistir a las asambleas
generales y elaborar el acta de las mismas, asl cofmo colaborar €h forma directa
con las acciones’ que ejecuten el Directorio v el Administrador del Edificio. Sus

funciones son honorificas.

ART.37.- DEL COWNISARIO.- Son funciones del Cornisario, revisar los
documentos de contabilidad y de administracion en cual .uua%‘taante e informar
al directorio y/o asamblea de copropietarios y pres%@@@a@g te un informe
sobre la gestion econdmica del Administrador. RO )

/ g%
"é'} ‘.‘3'?" ) ‘5“? b

CAPITULO 8. 3R
\\ol' ot
DISPOSICIONES GENERALES. - \“\"’-’&

Art. 38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comin de
acuerdo con lo esfipulado en el Art. 30 del Reglamento General de la Ley de
Propiedad Horizental, se formard con el 5% de recargo sobre [os gastos
comunes y se incrementaréd con el producte de multas, intereses y con aportes
voluntarios. Se destinard a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de

dominio comdn.

Art. 39.- Los casos no previstos en este reglamento y que no puedan ser
resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no
encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos par la asamblea
general de copropietarios mediante resolucién adoptada por mas dei 75% de los

asistentes.

La presente Propiedad Horizontal fue realizada en Agosto de 2014,

SRS Y

RQ. XIMENA DEL CASTILLO B.
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- PROPIEDAD HORIZONTAL

BUZICIS

0000109483

Manta, Diciembre def 2017

CERTIFICACION

- -

By it f‘.! T e T T
i Ij[ \._:} r E_’ :-_'_ fa ‘l_._ ‘,: Eﬁ% v’r,-\ }f___]‘_.‘r
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La Administracion de. la PROPIEDAD ‘HORIZONT AL EDB’ICIO BUZIOS |
can Ruc # 1391831013001 repr'esentada !ega!mente por- &l Sr. |
FRANCISCO VICENTE -VERA PENAFIEL portador de la Cédula de i
Ciudadania # 131331471-6, rubu:ada sen el Barrio Umifia II en la Ciudad de | ‘
‘Manta CERTIFICA, que révisado los Tespectivos reg:stros se desprende que.
el Propietario del Departamento 404, Estacionamiento E-11 y bodega B-37"
del Edificio mencionado NO mantiene ninguna obligacién pendiente y se
encuentra al dia en el pago de las alicuotas ordinarias y extraordinarias.

Sr. ancrsco Vera Penafiel
ADMINISTRADOR
EDIFICIO BUZIOS

Borrio Umifia 2 — Via Barbasquillo— Mz B
E-mail; Edificicbuzios_adm@aoutiook.com Celufar: 6981620503
Manta - Manabi - Ecuador
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ACCIONISTAS DE LA COMPANIA CONSULDIS S. A., CELEBRA
LUNES 25 DE SEPTIEMBRE DEL 2017.

2017, en ias oficinas de la compania, ubicadas en la Av. Paulo Ewmiilio Macias Y
Tennis Club, encontrandose reunidos los accionistas de Ia compailia, sefiorita
iiercedes Briones Mendoza, Presidente de la empresa y como fal de la junta,
propietaria de 400 acciones y Ia sefiora Lola Pinargote Garcia, posesdora de
600 acciones, todas de un délar de valor cada una, quienes representan el 100

. ERIEE ST I o

del capital secial, se constituyen en Junta General Extraordinaria Univefsal-ie i i i

! ASCRER FRIER HOTAAES FERSHANGTLF

Agcionistas, segiin lo dispone el articulo 238 de la Ley de Compaiifas, COPEERnT g
de tratar e siguiente orden del dia =

&
L] - LY

1.- Venta de un inmueble. ( Pt Ty

-

Actia como Presidente de la junta la sefiora Mercedes Briones Mendézay ~ . ©%;
camo secretaria la sefiora Ima Vélez Rodriguez, Gerente Genera| o lam b ¥

compania. By S
CARD, o = g

CANTON, <ORTOV]

3 - - - . - CANTIN B, ., st PORTOUE
La Presidencia, una vez constatado el quérum por Secietaria, segimrBmoniio tertoy
OVIZEJOCARTON PORTOVI

dispuesio en el articulo 239 de Ia Ley de Compafifas, pasé a conocer elordaHES NIy sorroy
del dia, el que previamente habia sido aprobado por los asistentes.

PUNTO UNO- En este punto luego de varios andlisis y deliberaciones, y por asi
convenir a los infereses de la compaiiia, seresuslve vender el departamento que

la empresa posee en ia Urbanizacion Umiiia I, ya que %l %@ta copia
ingeniero Michael Linzin Sabando de adquirir el mismp, eumv% ue la . I
compaiifa no ha cancelado el dinero. que él faclité para si S84GiIGHA, PoOH < nal.

que ha soficitado su devolucién. FECH v 2 & NOV. 2017

El bien inmueble a transferirse presenta las siguientes caragleristicas:  —zoczuecs.

---------

Ab. Leonardo Patricio Esp?{n‘;.l Garcia
%EURTDWEJO

Ei departamento a fransferirse se encuenira ubicado en la
I, signado con el niimero 404, bodega 37 v estacionamiento E-11_del edificio
BUZIOS, tercer piso alfo, nivel + 13,40 del edificio, compussto de hall ~
recibidor, sala general, comedor general, cocina, favanderia, un dormitorio
principal con bafio, un dormitorio secundario con. bafio, un bafio social y dos
talcones, el que presenta los siguienies linderos y medidas: Por Amriba: lindera
con apartamento 504, Por abajo: Lindera con apartamento 304, por el Norfe:
partiendo del Oeste hacia el Este en uno coma sesenta metros ( 1,60), con
suite Cuatrocientos tres { 403); de este punto hacia el Sir en cero coma
cincuenta y siete metros({ 0.57 ), con area de circulacion comunat { escalera Y
de este punto hacia el Este en tres coma cincuenta y cinco metros ( 3,55 }, con
érea de circulacion comunal { escalera ); de'este punto punto hacia el Norte en
uno coma sesenta y siele metros { 1,67 ), con drea de circulacion Comunal {
escalera ), de este punto hacia el Este en uno coma ochenta y dos metios (
1,82 m} , con area de circulacién comunaf { pasillo); de este punto hacia el Sur
en uno coma veintiocho metros ( 1,28 m), con apariamento cuatrocientos uno (
401); de este punio hacla el Este en cinco coma ochenta y cinco mefros ( 5,85

---------------------

Ab, Leonaido Patricio Espinef Garcia

NOTARIO PUBLICO TERCERQO
Portoviejo - Ecuador
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., 5on apariamento Cuatrocientos uno. { 401) ; v de este punto hacia el Norfe

\2 ). Por el Sur: Partiendo del Estehacia ef Oeste en doce coma setenta

[

Te=loijde uno coma cincuenta y siete metros { 1,57m). Todas las medidas
ooieq gpecritas linderan en parte con vacio hacia el drea comin de! edificio y
SAle con vacio hacia el area de Sphit. Dorm. Por el Este: Partiendp del

| e hacia el Este en cero coma noventa y cinco metros (0,95 m ), con vacio
i hama la temaza comunal; de este “punto hacia el Sur formando un arco-con una
longitud de tres coma cero seis metros { 3,08 m), con vacio hacia la ferraza
comunal; de este punto hacia el Sur en tres coma cuarenia y tres melios { 3,43
m), con vacio hacia la terraza comunal; de este punto hacia el Oeste en cero
coma cuarenta metros ( 0,40m), con vacio hacia la terraza comunal, de este
punto hacia el Sur en dos coma cincuenta metros { 2,50 m), en parle con vacio
hadia la terraza comunal y en parte con vacio hacia el 4rea de Spiit Dorm.; y de
este punto hacia el Ceste formando un arco con una longitud de cero coma
sesenia y fres metros ( 0,63 m ), con vacio hacia el area de Split Dorm. Por el
Oeste: Parliendo del Sur hacia el Nore en cero coma cincuenta melros {
0,50my), con vacio hacia el drea comiin del edificio, de este punio hacia ¢} Este
€n cero coma cero siete metros ( 0,07m), con suite Cuatrocientos tres ( 403 );
AREA: Clento veinticinco metros cuadrados { 125,00 m2). AREA NETA ,
Ciento veinticinco nietros cuadrados ( 125,00m2), ALICUOTA: cero coma cefo
ciento cincuenta y cuatro por ciento { 0,0154%). AREA DE TERRENO:
Veinticinco coma veinticinco metros cuadrados (25,25 m2). AREA CONMUN:
Cuarenta y cinco coma sesenta y cinco { 45,65). AREA TOTAL: Cienio setenta
coma sesenta y cinco metros cuadrados ( 170,65m2). BODEGA NUMERO
TREINTA Y SIETE (37) : Bodega ubicada en e subsusio tres (3) Nivel menos
sumunmen f)uliencoma cero cinco ( 10,05) y menos (-) diez coima freinta y cinco {10,35)
eledificio, compuesta del 4rea propiamente dicha. Las medidas y linderos de

WRES  osta Bedelga son las siguientes: Por arriba: Lindera con estacionamiento E
W guibn cudtenta y cuatro (E-44). Por Abajo: Lindera con terreno del edificio. Por
v el Norle: Lindera en uno coma noventa mefros ( 1,80 m), con drea de
! " circulacicn comunal ( pasillo). Por el Sur: Lindera en uno coma noventa mefros

v ( 1,90 m},} con terreno del edificio. Por ¢l Este: Lindera en dos coma sesenta y
" cinco I;eims { 2,65m), con calle piblica (-no utilizable por diferencia de nivel
. ‘bajo.desuelo). Por el Oeste: Lindera en dos coma sesenta y cinco metos
@ < "285i) cghf bodega nimero treinta y ocho ( 38). AREA: Cinco coma cero tres
By, melmsttfadrados { 5,03m2). AREA NETA: Cinco coma cero tres mefros
U R EsEHEHAAY 5,03m2). ALICUOTA: cero coma Cero cero cero seis por ciento {
Sivox oG BiE6%). AREA DE TERRENO: Uno coma cero dos { 1,02), AREA COMUN:
Uno coma ochenta y cuatro metros cuadrados ( 1,84m?2) . AREA TOTAL: Seis

coma ochenta y siete metros cuadrados ( 6,87m2). ESTACIONAMIENTO E

guion ONCE (E-11). Estacionamiento ubicado en Ia planta baja Nivel0,35 de}

edificio, compuesia del &rea propiamente dicha. Las medidas y linderos de este
estacionamiento son las siguientes: Por Amriba: findera con espacio aéreo, Por

Abajo: Lindera en parie con cuarto de méquinas; en parte estacionamiento E

guion treinta y nueve ( £-39) y E guitn cuarenta ( E-40); y en parie con drea de
circalacion peatonal. Por el Norte: Lindera en cinco mefros ( 5,00m), con
estacionramiento E guion doce { E-12). Por el Sur Lindera en dos coma

sesenta metros ( 2,60m), con area de circalacidn peatonal. Area : Trece metros

\ 12,70 m), y de este punto hacia el Norte formando un arco con una -
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s cugdrados { 13m2). AREA NETA: Trece metros cuadrados {13m2).
. ALICUOTA: Cero comia cero, cero, diecissis por-ciento ( 0,0016%). AREA DE
i TERRENO: Dos coma sesenta y tres metros cuadrados { 262m2). AREZ
COMUN: Cuatro coma sefenta y cinco metios cuadrados { 4,75m2). Aregzifekticio &%
Digcisicte coma seienta y cinco metros cuadrados ( 17,75m2). Adquisi? )
bien inmueble qus se lo*realiza COMO CusIipo cierio. ' ,
El valor de compra venta del bien inmueble es de SETENTA Y I}k )
DOSCIENTOS CATORCE DOLARES DE LOS ESTADGS UNID
‘e AMFERICA CON SESENTA Y SEIS CENTAYOS DE DOLAR (972214,
i Por unanimidad las accionistas presentes en esia junta general, resuejven la
2 & iransferencia de! bien inmueble v por el valor sefialado.
Siendo las 15H00 y no habiendo olro punto gue tratar, la Presidencia conceda
un receso para la elaboracion del acla, la que una vez redaciada es leida en
alia voz y aprobada sin observaciones, para constancia de Io cual firman fodos
los presentes para rafificacién de lo actuado y en unidad de acto. _
P
#lerceties Briones Bondoza
PRESIDENTE
HTON. ¥
B e PORTON
8 soargole Garcla
DOY FE: Que esta copia
es ional asu original.
‘s FECH 1 2 4 NOV. 2007
) T el
3 ﬁfkg‘&ﬁmgggnwmmo
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A, Leonardo Patsicio Espinel Gavcia

PUBLICO TERCERQ
NOT%E}?oviejo - Ecuador
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B Poriovigjo, 24 de abrif de 2017

000109492

Sefiora
trma2 Yacqueline Vélez Rodripisez

Cindad.- N

De mi consideracion:

Cimpleme poner en su conocimiento de la junta general extraordinaria universal dé accionistas
de la eompafiia CONSULDIS S.4. celebrada el 24 de abril del 2017, resolvio elegir 3 usted como
Gerente General de la empresa, por el lapso de cinco aiios, contidos a partir de la inscripcion
de su nombramiento en el Registrc Mercantil def Cantén Portoviejo.

En virtud del cargo conferido, le corvesponde fa representacidn legal, judicial, y extra judicial de
la compaiifa, con los deberas y atribuciones que le confieren la Ley v e) Estatuto Social el su
articulo vigésimo quinto especialmente.

et se consttuyé mediante escriture piblica celebrada en ta Notaria PURIE S TR 16797
Fd - _ P - - - SR IR TR A R A e v
Canton Porioviejo, el 16 de enero de 2014, inscrita en el Registro Memﬁﬁ%@ﬁﬁﬁMn“t%}éi#
Portovigjo el 31 de enero del 2014. A L. R
- ‘v-_ . . N . 1

Con esta oportunidad hago votos por el éxito de su gestion y reitero mi testimonio.de mi- - —

consideracién mds distinguida. o :
-' i L ‘.:-‘ :’ ;
Atentamente, o T P
b N it
. g, T - 0%,
q r gﬁ%h’hﬁwuocaﬁﬁﬁ §§§£§E‘
? Dias ity | PR 0 v
Wi 25 Bri Mendoza 3 P PORTOVIEJO CANTOH PORTON
PRESIDENMTE
DOY FE: Queestacopiay
RAZON: Acepto el cargo.- Portoviejo, 20170898ua) a su original.
FECH v 2.4 WOV, 2017
"""""" ardo P -tr-lmu-l::"si)-iﬁa-(i-a-:c-ia
N%bfk%%d%maeno PORTOVIEJO ]
Domicilio: Calle Douvglas Vaca Vera
c.C. 11309610481
Teléfono - 052443254 M -
Ab, Leonardo Patricio Espinel Gaveia
NOTARIO PUBLICO TERCERO

Portoviejo - Ecuador
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REGISTROMERCANTIL DEL CANTGN FORTOVIEID
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL-NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 1562

FECHA DE INSCRIPCION: 02/05/2017

NUMERO DE INSCRIPCION: {240 _

REGISTROS: HBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NONMBRE DE LA COMPARNIA: CONSULDIS S.A.

NOMERES DEL ADMINISTRADOR: | VELEZ RODRIGUEZ 12MA YACQUELINE
YDENTIFICACION: 1309610481,
CARGO: . GERENTE GENERAL
PERIOBO{Afios): 5 ANOS

2. DATOS ADICIONALES:

LNO APLICA

VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORRATIVA VIGENTE.

CUALQUIER ENMENDADURA, AITERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVAUDA. LOS CARMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA

FECHA DE EMISIGN: PORTOVIE!Q, A DiA(S) DEL MES DE MAYO DE 2017

BDLIVAR ADOLFO izqursa’no VEI.ASQI.IEZ

REGISTRAI}DR Msacmﬁwsﬁ:mmm PORTOVIEIOD :

-
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g REPUBLICA DEL ECUADOR s

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedilacion 2

5 Direccion Genesal de Registro Civil,
Hderliificacisny Cedulacion

= wo
L)
y o ! L ST b2
>
-ICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
t:,’.'“""“ -, :*_,"f}ﬂu F
Niiiero u'ih'ici:’i de identificacion: 1309610481 N
¢ W7 e x r & . it
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.registropmacta.gob.ec
Razén de Ins%\gc'
Periodo: 2017 Niimmero de Inscripcidn: 4128

Niimero de Repertorio; 10075

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, cenifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y seis de Diciembre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrate de COMPRAVENTA, en
¢l Registro de COMPRA, VENTA con el niimero de inscripeién 4128 celebrado-entre :

[ Nro, Cédula - ‘Nombres yyApellidos ] Papel gue desempenia _%
1305872838 LINZAN SABANDO TOMAS MICHAEL COMPRADOR
1391841329001 COMPANIA CONSULDIS S.A. 'VENDEDOR

Quese refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

I Tipo Bien Cédigo Catastral” Nimero Ficha Atcto
ESTACIONAMIENTC 1162006113 60142 COMPRAVENTA
BODEGA 1162006006 60281 COMPRAVENTA
APARTAMENTO 1162006135 60141 COMPRAVENTA
QObservaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 26-dic/2017

Usuario: tucia vinueza

MANTA, martes, 26 de diciembre de 2017

martes, 26 de diciembre de 20617 Page1ofl
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