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{{ Escritura N°:

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA OE DOMINO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO:

]5 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, {11:53)

;

OTORGANTES
OTORGADO POR
; : Tipo Documen No. ) Persona que
Persona Nombres/Razdn social intervininet to de Identificacio | Nacionalidad Calidad | q ia
intervininete ldentidad n e represen
DAVID
= REPRESENTA 13817245510 | ECUATORIA ALFREDO
Juridica CAYOPALM BEACH S.A DO POR RUC o1 NA VENDEDOR(A) VERDUGA
GARCIA
A FAVOR DE
Ti Documen Na. : P
Persona Nambres/Razén social . 'pa to de Identificacié | Nacionalidad Calidad ersona que
interviniente 1. N . . representa
identidad n
DIAZ GRACIA CARLOS POR SUS ECUATORIA
Natural PROPIOS CEDULA |1306747181 COMPRADCOR/DEUDOR HIPOTECARIO
ALBERTO NA
DERECHOS
Notural | BAYAS ZAVBRANO CARMEN Eﬁ’gps.gi ctoula 1306327304 |ECUATORIA [ COMPRADOR(A)-DEUDOR(AY
MARIETA DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
HENRY
BANCQ DEL INSTITUTO
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD | RE RE}fENTA RUC 82681564700 §2UATOR'A ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) FERNANDO
SOCIAL DO PO ) CDRN_E'JO
CEDENO
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

l[usscmpcwn BOCUMENTO:
[OBJETO/OBSERVACIONES

SE ENTREGARAN 2 COPIAS ADICIONALES

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:
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{

FECHA DE QOTORCAMIENTO:

l DE SEFTIEMBRE DEL 2016, (11:53)

T~

| OTORGANTES
’ OQTORGAGO POR
. . s - Documenic de No. . . . Persona que le
1 = i 1 = o
Persona Nombres/Razon sccial Tipo intervinineta identidad * |dentificacién Nacionatidad Calidad reprasenta
DIAZ GRACIA CARLOS PCR SUS FROPICS At 206747151 ECUATORIA JCOMFARECIEN

Naltural ALBERTO DERECHOS CEDULA 120674718 NA - ’
I A FAVOR DE I
! Persona NembresiRazon socizl Tipe intarviniente Documents da No. Nacionalidad Calidad Persona que

b identidad identificacién reprasanta
UBICACION |
Provincia Canton Parroquia g
MANABI MANTA MANTA |

i DESCRIPCIGN DOCUMENTO:

{{ OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

|
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COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA CAYOPALM BEACH
S.A, A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: CARLOS
ALBERTO DIAZ GRACIA Y CARMEN MARIETA BAYAS
ZAMBRANO.-
CUANTIA: USD $ 100,000.00 (Cien mil 00/100 ddlares).-
CONTRATO DE CONSTITUCION DPE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: CARLOS ALBERTO
DIAZ GRACIA Y CARMEN MARIETA BAYAS ZAMBRANO, A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad de Manta, Cabecera del Canton del mismo nombre Provincia de

Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia cinco de septiembre del afio dos mil
dieciséis, ante mi Doctor TITO NILTON MENDOZA GUILLEM, Notaric Publico
SEPTIMO del Cantdn, comparecen, por una parte, el seftor Ingeniero HENRY
FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina Especial del BIESS
Portoviejo Encargado, en representacion del Banco de! Instituto Ecuatoriano
Le Seguridad Social, en su calidad de Mandatario de! Ingeniero Danilo

© ernardd Ortega Salazar, Gerente General, Encargado del Banco del

M&HT

|1CO SEPTIMO

= .
gn copia auten*lﬂa se acompana a la presente escritura como habilitante, parte a
@J cual en adelante se¢ la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL

*ACREEDOR?”, el compareciente es de estado civil soltero, de necionalidad

ARO
ARIO PUB

ecuatoriano, domiciliado en la ciudad de Portovigjo en transito por esta
ciudad de Manta; por otra la compafiia CAYOPALM BEACH £ A debidaments

ra

r

reoresentada por el sefior DAVID ALFREDD VERDUGA CARCIA, en calidad
\—\ . P - e e——————— e

_,é:stxtuto Ecuatonano de Seguridad Somal segun consta del documento que
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de Gerente General ydablcamente autorizada por la Junta General Universal
Extraordinaria de Accionistas, lo que justifica con las copias de su

nombramiento y del Acta de la Junta que se agregan como documentos

habilitantes, que en adelante se le llamara ‘LA VENDEDORA”, el

compareciente es mayor de edad, ecuatoriang, domic:ihado en esta ciudad de
Manta; y por otra los cényuges sefiores: CARLOS ALBERTO DIAZ GRACIA

y sefiora CARMEN MARIETA BAYAS ZAMBRANO casados entre si, ambos

por sus propios y personales derechos, a quienes en adelantf: se les llamaran
“L.0S COMPRADORES Y/O PARTE DEUDORA HIPOTECARIA’ los

comparecientes son ecuatorianos, rmayores de edad, domiciliados en esta

ciudad de Manta.- Todos los comparecientes habiles y capaces para contratar
y poder obligarse, portadores de sus cédulas de ciudadania y certificados de
votacién cuyas copias fotostaticas se agregan a este registro y que me fueron
presentadas en virtud de lo cual, de conocerlos a todos doy fe. Bien instruidos
de! resultado y efectos de la Escritura de COMDRAVENTA CONSTiTUC!ON
DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBECION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR que proceden a celebrar con hbertad y capacidad civil necesaria

y exammados que fueron todos de que proceden sin temor reverencial,
coaccién, seduccion promesas o amenazas de indole alguna, los otorgantes
me entregaron una minuta para que sea elevada a escritura publica, la misma
que co;:ﬁiada literalmente es como sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a
su cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa, Constitucion
de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicidn Voluntaria de Enajenar, que se

otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion:

———PRIMERA PARTE: CONTRATO.DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES:

Comparecen a la celebracion de este contrato de compraventa, por una parte,
la compaﬁi'a CAYOPALM BFACH S.A, debidamente representada por el
senor DAVID ALFREDO VERDU(:A GARCIA en Cahdad de Gerente General

Y ueo da"nen e euto izada por la Junta General Universa! Extracrdinaria de

‘Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y del Acta de la

Junia que se agregan como documentos habilitantes, que en adelants ss le
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lamara “LA VEhD:DO RA” y  por ofra los  conyuges ”seﬁor _CARLOS

ALBERTO DIAZ GRACIA y sefiora CARMEN MARIETA  BAYAS
ZAMBRE\B por Sus propios y personale;“derechos a quienes en adelante
se les llamaran “LOS COMPRADORES” Quienes convienen en suscribir este
contrato de Comp;;/;n*a conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA:
ANTECEDENTES.-La Companfia - CAYOPALM BEACH S.A, a través de su
Representante Legal declara ser?gg}rtzma propietarla de un lote de terreno y
vivienda, signado con el numero 03—A ‘ubicado en eI Sztlo El Cercado, barrio
Jesus de Nazareth, valle Ef Gavilan, de la Parroquia y canton Manta, Provincia
de Manabf. Bien inmueble adquirido por compra a la Compania Vecuadimsa

S.A, representada por el sefior Jose Francisco Calvifio Gc’)mié'z, Gerente
General de la Cecmpafia, mediante Escritura Publica de compraventa,
celebrada, ante la abogada Patricia Mendoza Briones, Notaria Publica
Segunda del cantén Manta, con fecha treinta y uno de Diciembre del afio dos
mu! catorce e inscrita con fecha vemt;ocho “de enero del afio dos mil quince,

en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta. SEGUNDA:
COMPRAVENTA En base a los antecedentes expuesios la Compafiia =
CAYOPALM BEACH S.A, a traves de su Representante Legal senor DAVID
TAL F REDO VERDUGA GARCIA, da en venta y perpetia enajenacion a favor
de !os conyuges sefior CARLOQ ALBERTO DIAZ GRACIA y senora

CARMEN MARIETA BAYAS ZAMBRANO un lote de terreno y vivienda,
signadoc con €l nume:o 03 A, L.biCndO en el Sitio E Cercado barrio Jesus de

wlico. POR ATRAS: Con d “r.:troo \'e,nt.doJ cem.*meiroo y lote nimero

Y Mgty

= POR EL COQ’ADO DFQrCHO Ca’torce _metros noventa vy tres
,;;‘? EERtimetros y ca!lejon publico. POR EL COV.ADO IZQUIERD_Q. Catorce

o

. Z . ,
2 metros trece centimetros. y lote nimero 02-A. Con un éarea total de: CIENTO
OCHENTA - ‘ﬁ“‘"!‘??é CUADRADODS EINTA Y UN DECIMETROS

;uﬁ«’jk{’lwos (I'iﬁﬁ ‘i ;:,“; lj:{'«_;

S0 Bl precio del inmuenle objelo



de la presente compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de: CIEN MiL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD.100.000,00) valor que Ios; cényuges sefior CARLOS
ALBERTO DIAZ GRACIA y sefiora CARMEN MARIETA BAYAS

ZAMBRANQ, pagan a fa VENDEDORA Jé compaiiia CAYOPALM BEACH

T%;A con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera acreditado

“én la cuenta bancaria de la parte vendedora, & través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre
el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA
VENDEDORA, a traves de sy representante legal, declara que esta conforme
con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon transfieren a favor
c¢2 los COMPRADORES, el dominio, posesion, usc y goce de los inmuebles
antes descritos en este contrato, con todos los bienes muebies que por
su destino, accesidn o incorporacion se los considera inmuebles, asi como
todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres

activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. LA '
VENDEDORA, a través de su representanie legal, declara que &l inmueble
gque se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado
por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De
igual manera, LA VENDEDORA a través de su representante legal,' declara
que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que
no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias 0 de

particidon de herencia, y que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES

aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus

mutuos intereses.  QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de
dsterminarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este

conirato, la transferencia de dominio se efectiia como cuerpo cierto. SEXTA:

SANEAVIENTO: LOS COMPRADORES, agéptan la transferencia d;dominio,

-
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radhibitorics a que pudieran estar sometido e! md;cado rnmﬁeb'q SEPTIMA:
"DECLARACIONES ESPECIALES.- "LA PARTE COMPRADORA” &l
constituirse como deudores hipotecardi‘os declaran expresa e irrevocablemente
que eximen a la institucién financiera que otorgue el crédito para la adquisicion
del inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo
que ésta realice con la parte vendedora respecto del precio de compraventa
del inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de pago, gastos
que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de impuestos
municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga relacion con dicho
acuerdo entre comprador y vendedora. “LA PARTE COMPRADORA" al
constituirse como deudores hipotecarios declaran que toda vez que han
realizado la inspeccién correspondiente al inmueble que pretende adquirir a
través del presente instrumento, se encuentran conforme con el mismo, por
consiguiente proceden al pago del precio total segun lo acordado entre
compradores y vendedora, asi como ratifican gue los términos y condiciones
de la compra-venta son de (nica y exclusiva responsabilidad de compradores
y vendedora, deslindando en tal sentido a terceros. "OCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y
su inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de
impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que
en caso de haberlo serén de cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA, a
través de su representante legal, autoriza a los COMPRADORES, a proceder a
la.inscripcion de la presents escritura en el Registro de la Propiedad de} cantén

= . ,
Maata. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el

l"ﬁu.lz

o}a G;l-ll-e-m

opE® mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y

Dz ) -
%ﬁiﬂeatam que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces

m
O
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e%coio"l del demandante. SEGUNDA PARTE: DRIMERA HIPOT

BIERTA_Y PROMIGICION VOLU\JTC\W A DE ENAJENAR: Contenida en las

2101 11 bma Al A arilaas pinI e
siauizntes clzusulas: COMPBARECIENTES:

y Por una parte, el eefior Ingenisrc

@genido de! presente.instrumento, las condiciones.acordadas.en.beneficiode . —
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HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina Especial del
BIESS Portoviejo Encargado, en represcr*zamon del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su cali dad de Mandatario del Ingeniero
Danilo Bernardo Ortega Salazar, Gerenie Genaral, Encargado del Banco
ael instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segin consta del documento
que en copia auténtica se acompafa a la presente escritura como habilitante,
parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO”
ylo “EL ACREEDOR” b) Y por otra parte comparecen los conyuges  sefior

ZAMBRANO por sus propios vy pereonaies derechos y por Ioc gue

i

representan de la sociedad conyugal que tienen formada, a quienes en lo

postericr se les denominard “La Parte Deudora”. Los comparecientes son

habiles en derecho, plenamente facultados péra celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en la ciudad de Portoviejo y Manta respectivamente
y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y. PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO
es una institucidn financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de prestamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sociai~(iESS). b) El seﬁor_'mC.QRL‘_OS‘
ALBERTO DIAZ GRACIA, en su calidad de afiliado del IESS ha solicitado ai
BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que
implican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de

cualquier tipo de creditos de los permitidos otorgar at BIESS en la normativa

legal vigente, siendo facultad privativa de! BIESS el otorgar o negar el o los
créditos solicitados por LA PARTE E)EUDORA c) LA PARTE DEUDORA es

propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno y vivienda,

signadc con ol ny imero 03-A A, Ubl ado en el Sitioc El f“crc‘ado barrio Jests de
e

Nazareth, \/”He Ei Gavrlcn db la Parroau y cfﬂton Maﬁ"“, Provincia d

Manabi. d} Los rn&ced‘m s de dominio eon: La Pars Deudora, adguirid el
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refarido inmueble mediante compraventa celebrada\en laﬂprimera parte de este
contrato. Los demas antecedentes de dommxo constan del Certificado conferido
por el Registrador de la Propiedad del canton Manta, que se agrega al presente
documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.-En seguridad
y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el
futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del
RIESS, sin limitacion o restriccion alguna en cuanto al monto de las
obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con
relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido,
bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea
como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o0 que las
obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos,
fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccion de plazos,
modificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién de
las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a
estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de crédiios
endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo
intereses, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye
a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA

ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble dé su propiedad
descrito en ¢l literal ¢) de la cldusula de antecedentes de este mismo

mstrumento y cuyos linderos, dimensiones vy superﬂc;e son: LINDEROS

TREINTA Y UN DEC !..EIROS

rantia hxpo*:c ria solo sera levantada

—~rln i em o Y PR Yren T Al o
ada una de las oblioacionas contraidas
wt



~ejecutar esta garantia hipotécaria para pago de ialgs obligaciones. Siel crédito

por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE
DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no
sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algun
tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANC DE
SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que no podra declarar en
propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien inmueble mientras no haya
cancelado la totalidad de la deuda para con el BIESS.TERCERA:
ACERTACION.- £l BIESS declara que acepté el derecho real de hipoteca
abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y
por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nusvas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,
hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en ei BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion
total o parcial de los gravémenes que se constituyen mediante el presente
instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales
a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar
ofro uso al crédito concedido, sino aguel para el cual fue solicitado. De
contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira
judicialmente el pago total de la obligacidn. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO
queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otre requisito, a
declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE

DEUDORA estuvieren pendienies de pago en ese momento y a demandar vy

amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los
términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DE‘UDORA no
podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteoa, eximiendo al Banco
de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si diche bien llegase a
ser entregado en arrendamiento, en hinéaﬂ caso, dicho contrato. podra ser

celebrado madiante escritura poblica inscrite en el Registro de la Propiedad.



QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.-La hipoteca que se constituye por
este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas
y todos los aumentos, mejoras y coné:trucciones hechos o que se hicieren en el
futuro y, en general, a todo lo que se censidere inmueble por destinacion,
naturaleza, accesién o incorporacion segin las reglas del Codigo Civil vigente e
incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a
tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se
hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los més generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
guedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen
y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos
que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus cbligaciones
para con EL BANCO, por cualquier conceplo, directas e indirectas, pasadas,
presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitr la ingpeccion del{de los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avaltio actualizado del mismo, asi como el hecho de
encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él
ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener
los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA

ARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a

M

poiiticas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a

doza Guillem
%Ai

§
5 Q-
o g,gégo de la _PARTE_DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA _no _diere las ... .
E ~ g géihcades del caso para inspeccicnar &l inmueble hipotecado a los Inspectores
i%iﬁ:gﬂados por EL Banco, éste podré dar por vencido el plazo de la(s)

, Eg gl_‘ﬁﬁgacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
‘& Bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA,

gxpresamente declara y acepta qus el BIESS podréa ceder en cualquier

momeanio, la presente garantia hipotecaria v log creditos amparados por la

pwy



misma a favor de cualquier institucidn financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores
que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA sera debidamente
notificada por parte de! BIESS; y, por este simple aviso del BIESS, se
compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo
acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione en el caso de
producirse la cesién de la garantia hipotecaria y de los respectivas creditos
amparados por la misma en las condiciones descritas en la presente clausula
sera asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que EL BANCO podra ceder y transferir la
presente garantia hipotecaria y Ibs créditos amparados por la misma para
propositos de titularizacion, segln lo dispueste en la Codificacion del Codigo
Civil vigente, especialmente en la norma que estipula que cuando se debe
ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores cualquiera
sea la naturaleza de aduellos, no se requerira notificacion alguna a! deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o creditos
en proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas o_b!igacionés
gue hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podré dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mz"as del pago de todo lo que se le

estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito

avaluador y del abogado, ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno

cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en
mora en el page de cualquier dividendo, obligacion, o cuota, a favor de EL
BANCO:; b)En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado,
entregadc en anticresie, donado, secusstrado, embargado o prohibido de
enajenar por voluniad.de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden jucicial,

en todo o en parie. ¢ Si LA FARTE DEUDORA deia de cumplir cualguier
/ i {



obligacion laboral o patronal que tengan para con sus trada 'adorcs incluido. los
aportes patronales al Instituto Ecuatonano de Seguridad Scocial. d) Si se iniciare
en contra de LA PARTE DcUDORA juicios de cozciiva, de insolvencia ©
concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o
incurriere en mora en el pago de los impuestos municipaies o fiscales sobre el
inmueble en garantia o cualquier bien en &l que sea € propietario. f} Si LA
PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble qus se hipoteca por este
contrato, en buenas condiciones, incluyendo. sSus me}s:as y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accidn
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que
traiga como consecuencia la transferencia de.dominio; h) Si LA PARTE
DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucidon promovido por
terceros contra ella 1)Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores
de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por esiafa o cualquier otro
delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se
le instaurare demandas laborales, reclamaciones paironales, colectivas, o
demandas en entidades publicas de accion coactiva; k)= casc de que a LA

PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales rzlacionadas con la

produccion, comercializacion o tréfico de estupefacientes ¢ sustancias ilegales
o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobzz que el importe del

i

crédito fue destinado a otro fin distinto del establecide en la solicitud del

crédito; m) Si ElL BIESS comprobare que existe faizzdad en los datos

0 §
E'E sgmmrqtrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron pzra la concesion del
igga; tamo. n}.Si.no.se contratase el_seguro_sobre.ef bian hipotecado o.no-se
2 ’;#%aren las primas correspondientes; o) St la PARTE DZUDORA mantuviere
E j§§§aC|oncs impagas con personas naturales o juridicas. s mejor privilegio en
;E%gﬁeiacién de créditos, que a juicio del BANCO pcnoa en peligro su(s)
i: cr%dito(s} y, PIEN caso de que La PARTE DEUDORA decing el inmueble que
garantiza la operacion, a un fin distinto &l establecicc an el contrate de

Tio P
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préstamo o al autorizade por Bl BANCO. g) &2n caso do e |
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se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en el presente
instrumento. s) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento.Por mutuo Zlcuerdo tanto EL BIESS como
LA PARTE DEUDORA, acuerdan en gue no serd necesaria prueba alguna
para justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS
y exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal
efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos
contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado
EL BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de
plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido
de gque LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la
clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en
ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida
por este instrumento subsistira aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los
prés;[amos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos judiciales y
extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de
un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o auménten los valores del
mismo en caso de disminucidon de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGUROS.-Co.nforme a lo establecido en la normativa vigente y en
los manuales internos de EL BANCO, los créditos hipotecarios concedidos por
.el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un
seguro de desgravamen que brinde las seguridades necesarias a l0s recursos
previsionales que han sido invertidos, ante ia eventualidad de la muerte del
afiliado/jubilado contratante del crédito. La PARTE DEUDORA por su cuenta
podré contratar con la compafiia de saguros que elija, misma que debera estar

leqalmente constituida en el Ecuador, un seguro contra incendio, terremoto v

8]

s aliadzs sobre el 0 108 inmueblas qua se hipolequan como garantia por las
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obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. Del m’smo modo debera
contratar un seguro de desgravamen ¢ cubra las contingencias de muerte del

(los) deudores, desde el instante de' “esembolso de los recursos hasta la

finalizacién del crédito. Dichas pdlizzz deben ser previamente revisadas vy
aceptadas por EL BANCO, para luzgo ser endosadas al mismo como
beneficiario acreedor, en tal sentido. .. BANCO se reserva el derecho de

aceptar o no dichas polizas, en el ca:c 22 que las mismas no cuenten con las
debidas coberturas o resguardos qus como institucién financiera acreedora
requiere. Estos seguros, endosados a “zvor del Acreedor, seran contratados por
el valor real comercial del inmueble, pzr 2l tiempo que EL BANCO determine y
seran activados inmediatameﬁte despuis del desembolso materia del presente
contrato. La PARTE DEUDORA autorizz cara que la pdliza de seguro se emita a
la orden de EL BANCO y ademas pars ¢.e en caso de siniestro se abone ala o
a las obligac:lones que estuvieren pencznies de pago el valor que perciba por
tal seguro. Si hubiese dificultad para : cobro de la péliza, todos los riesgos
seran de cuenta dé LA PARTE DEUDG=A y ninguna responsabilidad tendra EL
BANCO. Por otro lado, en caso de sue la PARTE DEUDORA no haya
contratado por su cuenta las pélizas ar =3 citadas, autoriza expresamente a EL
BANCO para que en su nombre y carz> contrate con la compafiia de seguros
que EL BANCO elija, un seguro cori'z incendio, terremoto y lineas aliadas
sobre el o los inmuebles que se hipotec._=n como garantia por las obligéciones
asumidas por la PARTE DEUDORA. L= “ARTE DEUDORA autoriza del mismo
modo al BIESS para que actie como -c:-”nraiante con la compahia de seguros
q%&'su eleccion, un seguro de desgrevztien que cubra las contingencias de

“"rﬁéﬁrﬁe del (los) deudores, desde el ir: unte del desembolsc de los recursos

"E;;{zfé};

a la finalizacidn del crédito. En am: = casos, &l BIESS actuara Gnicamente

S
)
*/ o agente de retencion. Las primas “uspectivas correran a cargo det (los)

oL
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cggdores quien(es) se acogeran a las ~:~Ziciones puntuales de las pdlizas que
—

& contraten: sin embargo, si EL BASTO contratase el seguro y hubiese
n de cuenia de LA

E X R R ]
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dificultad para el.cobro de la pdliza, to. 03 los rissgos se

PARTE DEUDORA y ninguna raspos :oifidad tendra EL BANCO. DECHD
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SEGUNDA: DECLARACICONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueblgque se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen-, prohibicion de enajena;, limitacién de dominio, juicio o
accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de
herencia, de modo que a partir de [a inscripcién de este instrumento tal inmuebie
unicamente estaréd afectado por fa hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad de! Cantén. LA PARTE DEUDORA autcriza expresamente a EL
BANCQ para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos el
Sistema de Registro Crediticio sus referencias e informacion personal(es) sobre
su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro,

tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus

obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA

PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Le.yé.s
del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso
que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a
autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registre Crediticio
y otras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas.
LA PARTE DEUDORA declara expresaménte que exime al BIESS de cualquier
esponsabilidad posterior que tenga relacion con las condiciones fisicas del
inmueble que se hipoteca. - DECIMO TERCERA: GASTOS.-Todos los
impuestos, honorarios y més gastos que demande el otorgamiento e inscripcion

de esta escruura y los que postenormente cause la canceiacum de la hipoteca

que queda const;tu;da, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como también todos los gastos e impuestos que se ocasionaren ;Sor los diversos
contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el
BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar ¢ anticipar
cualguier egreso por esios conceptos, la PARTE DEUDORA autcriza el cobro

de los valores respaectivos.  Los gastos en qus se incurra por el prese
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contrato corresponden a servicios efectivamente prestados 105 mismos que se
reflejaran en la liquidacion de credito respectiva. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDOF:A autoriza expresa e irrevocablemente a
EL BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucion
que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el
pago de 'tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion
de LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del
crédito otorgado. Estos rubros podréan inciuir a criterio de EL BANCO, la
contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios
v lineas aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
.JURiSDiCCION.-Para los efectos contenidos en el presente documentb, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta

ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo v remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccidon coactiva en fos términos constantes en
la Ley ¢ a través de ios jueces Compeienteé de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la leyislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de

Sﬁéguridad Social ejerceréa la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y

Qo= L
a:@%ctwa serd ejercida con sujacion a las normas especiales contenidas en la
Uae
ol¥ del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demés normas
mot
<

iBgrnas pertinentes v a las disposiciones pertinentes del Cédigo de
cedimiento Civii. DECIMC SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICAGION.-

Las partes aceptan vy se ratifican en el contenido de todas y cada una de las

i e - ¢ ; PN - T s “
e, por asi convenir & sus intsreses. Ustad
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@aQiQDﬁs,__a_ su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
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efor Notario, se sarviré agregar las demés formalidades de estilo necesarias

para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano
Loor, matricula nimero 13-1995-11 Foro de Ai;bgados.- Hasta aqui la minuta
que los otorgantes la ratifican, la misma que junio a sus documentos
anexos y habilitantes gueda elevada a Escritura Pdblica con todo el valor
legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta
Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a

fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el Notario, en

unidad de acto. Doy Fe.-
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-SOCIAL, debidamente representado por el sedor DANILO

Manuél Abddn Pérez Aciiia
Notario' Septuagésimo Séptime
4 del cantsn Quiio
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NUMERO: 20161701077P0 2+, 8 §

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SCCIAL
A FAVOR DE
HENRY FERNANDO CORNEJOQ CEDEND
CUANTIA: INDETERMINADA
Di: 2 COPIAS

cT

En San Francisco de Quito, Capital de la Reptblica del Ecuador, hoy
dia LUNES TREINTA (30) DE MAYO DEL ANO DOS MIL
DIECISEIS, ante mi, Manuel Abdén Pérez  Acufia, Notario
Septuagésimo Séptimo del cantdén Quito, Distriic Metropolitano,
comparece con plena capacidad, libertad y ‘conocimiento, el
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD

BERNARDO ORTEGA SALAZAR, divorciado, en czidad de Gerente
General, Encargado, v como tal Representante —zgal, conforme
consta de los documentos que adjunto como habilitantes.- E

compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

radicado v domiciiizdo en este ciudad de Quito, Distiito



Metropolitano; legalmente habil y capaz en Derecho, a cjuien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de

identificacidén, cuya copia certificadas por mi, agrego a =este

L S S

instrumento; advertido que fue el compareciente de los efectos vy
resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento comparece sin
coaccidén, amenazas, ni temor reverencial, me Ssolicita elevar a
escritura publica el contenido de la minuta.que me entrega cuyo

tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En

o N3 Oy Ul

el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incluir una de
10 poder especial contenido en las siguienies cldusulas: PRIMERA:
11  COMPAREGCIENTE.- Comparece el Ingeniero DANILO BERNARDO
12 ORTEGA SALAZAR, mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
13 de estado civil divorciado, en su calidad de Gerente General,
14 .Encargado, y como tal Representante Legal del Banco del Instituio
15 Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de los
16 documentos que se adjunian como habilitantes y a quien en
17 adelante se denominaré EL PODERDANTE o MANDANTE.-
18  SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) E! Banco del Instituto
19  Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucion financiera pablica
20 creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es la
21 administracion de los fondos previsionales del JESS, bajo criterios de
22  banca de inversion. DOS) Seglin el articulo cuatro (4) de su Ley

23 constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar

75 Ecuatoriano de Seguridad Social. TRES) El Ingeniero HENRY
26 FERNANDO CORNEJO CEDENO ha sido nombrado Jefe de Oficina
27  Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, mediante Accidn de

28 Personzl nimero cero nuavs uno (091), de fecha doce de mayo de

24 servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto ™~ T



Manuel Abddn Pérez Acuiiz
No;aro Scm.Jagesuro Séptirng
gel cantdén Quirs

y,

1 dos mil dieciséis, mismo que nge desde el diecisiste de mayo de dos
2 mil dieciséis, y como tal debe estar debidamente Iegmmado para
3 . comparecer a nombre del BIESS a la celebracién de los actos
4 j:f;lrl'diCOS relacionados con las operaciones y servicios mencionados
5 en el numeral anterior en la jurisdiccién de la provincia de Manabi.
6 TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el
7 fngeniero'DANlLO BERNARDO ORTEGA SALAZAR en su calidad
8 de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de
9 Seguridad Social, Encargado, extiende poder especial, amplio vy
10 suficiente, cual en derecho se requiere, a favor del Ingeniero HENRY
11 FERNANDO CORNEJO CEDENO, con cédula de ciudadania nimero
12 uno tres uno dos dos cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-
13 5), Jefe de Oficina Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de
pm éhora en adelante ELL MANDATARIO para que a nombre del Banco
' 15  del Instituto Ecuateriano de Seguridad Social, en la jurisdiccién de ia
16  provincia de Manabi, realice lo siguiente: UNO) Suscribir a nombre
17 del BIESS las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se
16 otorgan a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
19 Social, en todas sus variantes y productos contemplados én el
20  Manual de Crédito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS
21 jas tablas de amortizacion, notas de cesion, cancelaciones de
22 . hipoteca, contratos de mutuo o préstamo, escrituras publicas de
23 constitucion y cancelacion de hipotecas y cualquier documento legal, ..
24 publico o privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia
25 hipotecaria y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a
26 favor del BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo acto
27 relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier

28 oto tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asf

wn
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coma también cualquier documento publico o privado relacionado
con la adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por parie de
cualquier tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro
de sllo la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
pUblico o privado. CUATRQ) E! presente poder podra ser delegado
total o parcialmente Unicamente previa autorizacién expresa vy
escrita del representante legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA- Este poder se entenderd automdticamente
revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica .de
revocatoria, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente por
cualquier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Encargado, o cuando asi lo dispusiera EL
MANDANTE. Con el presente instrumento, el Ingeniero banilo
Bernardo Ortega Salazar, en la calidad que comparece, revoca en
su integridad el poder especial conferido al senor Robert Antonio
Paez Moncayo, constante en la escritura publica otorgada ante el .
Notario Septuagésimo Séptimo del Canton Quito, Doctor Manuel
Abdén Pérez Acufa, con fecha uno de febrero de dos mil dieciséis.
QUINTA: CUANTIA.- El presente mandato dada su naturaleza es a

titule  gratuito. Usted sefior Notario, se servira agregar las

formziidades de estilo necesarias para la plena validez de este
instrumento.”.- (HASTA AQUI LA MINUTA). Los comparecientes
ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra firmada por la
Doctora Diana Torres Egas, portadora de la matricula profesionél

nimoro Discisiete guidn dos mil cinco guidn cuatrocientos sstenta’y



Manvel Abdon Pérez Acufia
Notario Septuagésimo Séntimo
de! cantén Quito
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1 cuatro dzl Foro de Aboaadéé - Para ¢l otorgamientof{dé 1 sente
2 escntura Se observaron los preceptos legales del caSo y leida que
3 les fue a los comparecientes por mf el Notario, en unldad de acto se
4 .ranﬁcan y firman conmigo él Notario. Quedando incorporado en el
5  protocolo a mi cargo, del cual doy fe.-
6 )
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rdinaria presencisi celebrada el 28 de enero da 2016, el Dir eciorio del Banco def

En sesiGn axirao
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social —8IESS, resolvié designar al.ingenjero Danilo Bernardo
Ortaga Salazar como Subgerente General del BIESS, con base en lo estahlecido en el articulo 13,
letra h) de la Codificacién dei Estatuto Secial del BIESS, publicada en el Suplemento del Registro

Oficial No. 943 de 29 de abril de 2013.

Resolucidén No. SB-DTL-2016-065 de 27 de enero de 2016, el Direcior de Tramites

Meadiantz
Legafes (E}, de la Superintendencia de B'ancos, califica la, idonejdad legal del ingeniero Daniln

Bernardo Ortega Salazar, portador de la cédula da ciudadanja No. 1704710183, para que sjerza Jas
funciones como Subgerente Ganeral del BIESS,

En cumplfimiento de lo dispuesto en el articulo 15, letra d) de [a_.Codiﬂcacién,de! Estatuto Socizl del
BIESS v el articulo 3, letras 2) v b) del Reglamento para el Fungionamiento def Directorio daj BIESS,
el 28 de enero de 2016, ante el Presidente del Directorio del Banco de! Institute Ecuatoriano de
Seguridad Social, el ingeniero Danjlo Bernardo Ortega Salazar presta. la.correspondiente promesay

se declara legalmente posesionado para las funcnones de Subgereme General del BIESS.

Para constancia firma conjuntamente con el sefior Presidente .del Directorio del BIESS y el

inirascrito Secretario que certifica.

I'
/.\ )
( I' 19/';‘/,]

Richarg Espinasa Guzmin, B.A

PRESIDENTE DIRECTCRIO BIESS - j

/,--‘— SR \
]
J

ing. Da)ﬁ/emardoo fega'Salazar
‘:USCEPEN‘:‘GENtRAL DEL BIESS

—

Lo certifico.- Quito, D.M, a 28 de enero de 2016.

8 iy JHQ.CI

V:;wwbjeso.nn‘“

Quito




e

ZOMN.- Siente por tal que ef Diractorio en sesién exirzordinariz presancial ¢= 28 de enera da 2015,
conocid la renuncia dei abccadc Christian Bucheli Albdn Mestanza al cargo de Gerente Ganerzl del
BIESS; por tanto, y cenferma lo estzbiscido en los /X“r'; 22, litersl 2} y 23 de {5 Codiicacién el

stztuto Sociel del BRanco de! Institutc Ecuzicrigno de Sesuridad 3ociz!, ss atribucidn deai

m

Subgerente .General reemplazar al Gerents General y asumir la representacién legal. Lo qus
CERTIFICO.- Quito, DM, 28 da enerc de 2018,

v, Z,/[ / "‘,
Ab. Franeistd Jauregm Davalos
i
SECRETARIO BENERAL BIESS

PROSECRETARIO DIRECTORIC
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NUMERD RUD:
RAZON sOTIAL:

NO¥ERE COMERCIAL: .
CLASE CONTRIBUYENTS: ESPECIAL -_ /

FEPRESENTANTE LEGAL; LECN SICHNG TAY PATRICID FELIPE

RIANG DE 8EQURIDAD SOCIAL

BEDQYA IBARRA JORCGE PATRICIO

DN TARDOR:
FEC. INICID ACTIVIDADES: 2373413010 FET. CONSTITUCION: Z3RA2040
FEC. INSCRIPCION: 185772010 FECHA DE ASTUALIZACIS s /0912014

ACTIVIOAD ECONCIMICA PRINCIPAL:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERDS.

DOMICRIO TRIBUTARIO:

Pravinci: PICHINCHA Cantan: QUITO Pafroquiz: BEMALTAZAR Basrio: LA CARGLIMNA Calle: AV, RIQ AVMAZONAS Nirnern:
M35-181 Infersecclon: JAFON Edlficio: INMOFROGRESO Piso: 1 Reforsncia ubicaciin: JUNTO AL BAMCO PRODURANECD
Telefana Trabajo: 022397800 Celular 0898295405 Email- patiicic.bedaye@ticsa. fin.cc Web: WIRAAL BIES S EINLED

LOMRCIRIC ESPEGIAL:

)
p OBLISACIONES TRIBUTARIAS:
K ' ANENO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLFICADD'
* DECLARACION DE RETENCIONES EM LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE PvA

dxi el al 016 ABIERTGS: 15
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CERRADGS: .
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2 olorgd antz mi, Y en ie de ello conflera esta prip iERA COPia
ERTIFICADA, de la escritura publica de FODER ESPECIAL otorgads por
EL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL #
NRY FERNANDO CORMEJE GEDERO; debidamente selias

da en Quito, hoy r&ing 1= (30 /e mayo del 2018.
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MUMERD RUC: '33@‘1724551@@1

RAZON SCTIAL: CAYOPALY BEACH 8.4,

NEMBRE COMERGIAL:

CLASE CORTRIBUYENTE: OTROS

REPRESBUHTANTE LEBAL: VERDUGA GARCIA DAVID ALFRZCD

CONYADCR: BERMELLO ALVIA VILRIA ELIZAS 274

FEC. INISIO ACTIVIDADES: 15/08/2003 FED. C2NSTITUCION: ©1208/2003
FEC, INSCRIPGIOM: 03/02/2003 FECI.\ DE ACTUALRZATION: QDTS

ATTIIDAD ESCONCRIDA PRINGIPAL ~

FABRICACION DE PERFILES V MATERIALES PARA LA COMOTRUCC! 2 BE VIVIENDAD

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincla: MANAB! Cantén: MANTA FPerrcquia: LOS ESTEROS Calle: AV, 1
MIRAMDA Referencie ublcacion: A LADO DE LA COMPANIA ACIMCO Co

cayopatmbeach@@gmail.com
DOMICILIO ESPECIAL:

BLIGACICNES TRIBUTARIAS:

113 Nomaro: SN Interaaceién: CALLE OLIVA
v 0822174444 Celular DOB7I327E3 Email:

° ANEXD ACCIONIBTAS, PARTICIRES, 820102,

, MIEMRBAEOS DEL [ ECTORID Y ADVINIBTRADORES

* ANEXD RELACIONM DEPEMDENCIA

* ANEXD TRANSACCICNAL SIMPLIFICADD

* DECLARACION DE IMPUZESTO A LA RENTA 3O0IEUADES

* DECLARACION DE RETEMCIOMES EN LA FUENTE
ECLARACIHIN MEMNSUAL DE WA
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REBISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES |

%@@5@@%@&3
MUMERD RUT- 1391724857801 }
RAZOM SO0 L CAYOPALN BEACH S.A,
ESTABLEGIRSEN T3 ABQISTRADDS:
WO, S TABLECIE. 1 o L9 STADD | AOERIC  WATAw FEC, INILIO AST, LALHat0s
NOMERE COMERS Y , FEC, CIERRS:
. FEC, REDIGID:

ACTIVIDADES BOONS KI0AS: ,

 FABRICACION DE # 287 MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION DE YIVIENDAS PREFABRICADAS,
ACTIVIDADES DE ASTIDRAMIENTD Y GESTION B MATERIA DE LOGISTICA Y CONSTRUCTION.
CONSTRUGCSION ¥ YE'1TA DE VIVIENDAS.

DIRECCION ESTABLS

?.'}35-;“&?@:

MANTA Parrotula: LO8 ERTERDS Caita: AV, 113 Nimerp: SR nisreeceitn: CALLE QLIVA M f’:é«,’ ;‘3
COMPATIA ATRICO Catidorn 6823174444 Celular: COBTI32788 Brad: cayoraimbenchi@umad.cam

Provingia: BAAMARI G
Relforgngln ALARD .57
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Me s oo comunicarle que 1a Junta General Unive ersal Extraordinaria de Accionista de la
Compaitin. TAY IPALM-BEACH 8.A, Ceiebmria 18 de Mayo dal 2 015, wvo el acierto de

ari ~y de Cinco

in CAY L)
to a usted GU{L TE GZNER_A@ de ta Compafiia, por un periodo estatu!
1 tal calidad

ones establecidas en el Contrato boual v la Ley de Compaiiia.

Hste -ejerc-‘ ‘ ‘epre sentacian legal v extrgjudic il de la Compafila, en forma udx Aqoual o en
el

RS

Presidente.

CAYOP ALH nEACH S.A. Se constituyo mediante Escritura Pablica celebrada en la Motaria
Prblica Primera del Cantén Gua qml con Techa 13 de Marzo del 2002, fue aprobada por la
intendencia de Col npamas de Portovigjo mediante Resolucién # 03.P.DI 1C.00076 del 25 de Marzo

del 2003 v debidumente inscrita en el Regisuro Mereaniil del Cantdn Mantz, con fecha 19 de funio

tel 2003. Bajo ef nimero 371y anotado en gl Repertorio con el pero 743,

/\Iu'll‘"tnknl',./, A
f iyies /[ /L‘

(L L7

L‘T/‘I Lﬂllqu\. l‘.Upt‘i\l Alava

Seeretario de 1o Junia.

cra MISMA FECHA ACEPTO BL NOMBRAMIENTO CONFE}?'DO Y JUROD
DESEMPENARLG CON OBSERVANCLA DE LA LEY. MANTA 04 DE JUN jO DEL 2013

.
—

Ly i Verduga Gare
(UIUI{\‘» :‘-rqd‘,{;\‘}pﬁ 312407141 Saltero, de Masionalidad Ecuatoriana. domiciliado en I
TP NTe S V2 8Y .
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1. RAZGN DE INSCRIPCIOM DEL: NOMBRAMIENTD DE GERENTE GEMERAL

"MUMERG DEREPERTORIDL = | 3719

FECHA DE INSCRIPCIONS 11/06/2015

*aumzwsemstmmﬁ& Lol eRg

rz:c:sm:x‘ R T T LIBRO DE NOMBRAMIENTUS |
2. DATDS DEL NOGMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARIA: [ CAYOPALM BEACH 5.8

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR VERDUGA GARCIA DAVID ALFREDD

IDENTIFICATION 1312432141

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO: | cinEo ARICS j

3. DATOS ADICIONALES:

@NSTJTUC!ON DE COMPARNIA RMM # 371 REPERTORIO # 743 FECHA 18/06/2C03.

_

INVALIDA. LGS CAMPOS QUE SE ENCUE
PROCESD DE INSCP.!PC]ON SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

IMCUALQUIER ENMENDADURA, ALTERA(IO‘*J O MODIFICACION AL '\'EMO OF La PRESENTE RAZON, LA

NTRAN. EN BLANCO MO SON NECESARINS PARA LA VALIDEZ DEL

|

//"’ RN
.1"=":w MANTA, A 11 G(S] DEL MES DE JUMID DE 2015
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COriA CERTIFICADA DEL ACTA DE SESION DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA.CAYOPALM BEACH
S.A.. CELEBRADA EL DiA 28 DEJULIO DEL 2.016.

En la ciudad de Manta, a los Veinte v Ocho dias del mes de Julio del dos mil dieciséis, a las Diez
horas, en las oficinas de la compaiiin CAYOFALM BEACH S.A. ubicadas en Avemda 113 v
Calle Oliva Miranda, Barrio Centenario en las Instalaciones de Multibodega Bodega # 08 de la
cindad de Manta, se retnen los accionistas de la Compaila CAYOPALM BEACH S.A., sefiores:
GUSTAVO GUILLERMO ZUBIZARRIETA v EDGAR ENRIQUE RUPERTI ALAVA,
quienes representan la totalidad del capital social de la Compaiiia. Preside la sesion el sefior
GUSTAVO GUILLERMO ZUBIZARRIETA en su calidad de Presidente de la Compadia y
aciia como secretario de la Junta el Gerente General de la compaiiia sefior DAVID ALFREDO
VERDUGA GARCIA. Una vez que por Secretaria se constata la calidad de accionistas de los
presentes, el Presidente declara legalmente instalada la sesion de Junta General Universal y
Extraordinaria de Accionistas, con arreglo a lo dispuesto en el Articulo doscientos treinta y ocho de
la Ley de Compaiiias, renunciando expresamente al requisito de convocatoria previa, los asistentes
expresan undnimemente su voluntad de reunirse y constituirse en Junta General Umniversal y
Extraordinaria a efecto de tratar los siguientes punios del orden del dia:

1-Conocer y Aprobar la venta de un terrenos v construccién de propiedad de la compaiiia ubicados
en el sitio el Cercado, sector Valle el Gavilan, Barrio Jesus de Nazareth de &sta ciudad de Manta,
signado como Lote 03-A. ~

2.~ Autorizar al Gerente General de la Compaiiia para que realice las gestiones correspondientes,
comparezca ante instituciones de créditos, suscriba y otorgue las escrituras respectivas.

A continuacidn se pasa a tratar et primer punto det orden del dia, que es: Conocer v Aprobar la
venta un terrenos v construceion de propiedad de la compadia ubicados en el sitio el Cercado,
sector Valle el Gavilan, Barrio Jestis de Nazareth de ésta ciudad de Manta, signados como; Lot
03-A. Pide la palabra el Accionista sefior GUSTAVO GUILLERMO ZUBIZARRIETA ¥y
manificsta que la compafifa tiene entre su objeto social dedicarse a la construce ion de viviendas con
el sistema Stecl Framing; a la compra y venta de bienes inmuebles: por 1o que es 1ecesario que
dichos bien sean dado en venta. va sea de manera directa a cualguier persona natural o juridica; o a
fravés de financiamicnto con Instituciones de créditos liamese BIESS, Bancos Publicos y Privados,
Mutualistas y cualquier olra institucidn de crédite. Una vez escuchada la mtervencion del accionista
sefior GUSTAVO GUILLERMO ZUBIZARRIETA, la Junta General de Accionistas aprueba por
unanimidad la venta un terreno v construccidn ubicados en ¢l sitio el Cercado, sector Valle el
Gavilan, Barrio Jesus de Nazareth de ésta ciudad de Manta, signados como; Lotz 03-A, va sea de
manera directa a cualquier persona natural o juridica: o a través de financiamiento con [nstituciones

&

de eréditos llamese BIESS, Bancos Pubiicos v Privados, Mutualistas y cualquier otra institucidn de
crédite.-Hasta aqui el primer punto.- A confinuacion la Junta pasa a conocer el segundo punto del
orden del dia aue es: Auterizar al Gersnte General de 1y Compaiia para que realice las gastionss

s suscriba v olorgue las escrituras

omesas de Compravenias, e Hipotecas

dienics, comparszca ante instiiuciones

respecrivas: de ser el caso realice v otorgu as de
sobre los bicnes de propiedad de la compaiia que sz autonzan vender, pudicndo en caso de
arse compraventas de los bienes IESS o Rancos Pablicos o Privados,

nes. Mulualistas, otorzar v firmar las respectivas esc riciras publicas v avtorizar a dichas
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No habicndo mds puntos quc tratar, ¢l seiior Presidente de la Junta disponc un reccso de reinta
retaria se redacte el Acta correspondiente; una vez r
reinstala Iz sesion v '

minutos para que por Sec
DuEs quienes la aprueban sin ninguna
reforma, acto seguido firman para constancia a continuacion los

12:30 p.m.). El sefior presidente de la Junta declara concluda la misma
GUSTAVO GUILLERMO ZUBIZARRIETA Presidente-

Ul

ta a conceinuento de los accionisias
os acclonistas presentes siendo las
doce con treinta mmutos,
v levanta la sesion- Fdo.) Sr.
Accionista; Fde.) Sr. EDGAR ENRIQUE RUPERTI ALAVA Accionista. Fde.) Sr. DAVID
ALFREDO VERDUGA GARCIA Secretario de la Junta.
Ceriifico: Es Fel copia dal Acta de Junta General Universal v Extracrdineria de Accionistas de
la Compafiia CAYOPALM BEACHS A. celebrada el dia Veinte v Ocho de Julio del Dos Mil
Dieciséis, que reposa en los archives de la Compafiia y a la cual me remito en ¢aso necesano.

Manta, Julio 28 del 2016
AV DAT AT DA
CAYO PALI pEACE
& [
T
Sr. DAVID ALFREDD VERDUGA GARTIA

Gerenie General - Secretario
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_ INFORI\/IACION REGISTRAL <
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXKXKKHKX Tipo de Predio: LOTE DE T IS
Fecha de Apertura: -miércoles, 28 de enero de 2015 Parroquia: MANTA = E
Informacién Municipal: gy ;;;,OO\“—- \_S .
. Sor "/ADx ECUP NS

LINDEROS REGISTRALES: - O gin3e W

Compraventa relacionada con una parte de terreno que estd signado como LOTE 03 - A, ubicado en el Sitio
El Cercado, barrio Jesis de Nazareth, Valle el Gavilan, parroquia Manta del Canton Manta. Circunscrito
dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Con doce metros sesenta centimetros y
callejon publico. POR ATRAS: Con doce metros veintidés centimetros y lote nimero 04-A. POR EL
COSTADO DERECHO: Catorce metros noventa y tres centimetros y callejon publico. POR EL
COSTADO IZQUIERDO: Catorce metros trece centimetros y lote mimero 02-A. Lote que tiene drea
total de CIENTO OCHENTA METROS CUADRADOS TREINTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS
(180,31 M2). SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA

LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Wbro Acto Nimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1649 26/jun./2012 30.843 30.851
COMPRA VENTA COMPRAVENTA ’ 551 15/feb./2013 11.163 11.173
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 371 28/ene /2015 8.212 8.234
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /3 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : martes, 26 de junio de 2012 Nitmero de Inscripcidon: 1649 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimeyro de Repertorio: 3614 Folio Inicial:30.843

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:30.851

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 30 de mayo de 2012
Fecha Resolucién: ’

a.- Observaciones:

- COMPRAVENTA - de un terreno - ubicado en el Sitio EL CERCADO Jesiis de Nazaret- Valle EL- GAVILAN del
Cantén Manta. y tiene los signientes medidas y linderos, POR EL FRENTE, veinticinco metros ochenta y
ocho centimetros y Callején Publico de seis metros de ancha, POR ATRAS, con diecisiete metros sesenta y
cinco centimetros mas siete metros ochenta y nueve centimetros y lindera con érea afectada al vendedor por
trazado de Via Publica proyectada, POR EL COSTADO DERECHO, veintinueve metros sesenta y tres
centimetros vy lindera con callején publico de seis metros de ancho, POR EL COSTADO IZQUIERDO,
veintiocho metros y lindera con propiedad del Scfior Pablo Cousin. Terreno que tiene una superficie total de
SETECIENTOS CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS DIECISIETE CENTIMET ROS L
CUADRADOS, la venta se la realiza como cuerpo cierto . X , SRR
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[C:;}i:iad Cédula RUC Nombres w/o Razon Sceial fstado Civil Ciudad Direccidn Domicilio . .- E .
COMPRADOR 966162205 PRAO MORLIRS GLENIS CANDELARLY  DIVORCIADO(A) MANTA T
Ficha Registialidddg jueves, 14 de jeiin de 2016 9:42 © 7 ) fﬁ_:ldc? o

Certificacidn irnpresa por sjulianz_macias

o



COELLO MOREIRA MARIO LUIS DIVORCIADO(A) MANTA

e a la(s) que consta(n) en:

{.: . Numero Inscrizcion Fecha Insegpeién Folio Imiciai Folic Finaj,
COMPRA VENTAS e 2 03/ene./2011 374 385
y\'\%ﬁ y A -| . _ /\‘\ﬁé
@ Obic\f\*‘
Registro de : COMPRA VENTA
[2 73 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : viernes, 15 de febrero de 2013 Nimero de Inscripeién: 551 Tomo:27
Nombre del Cantén: MANTA o Nimero de Repertorio: 1214 Folio Inicial:11.163
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:11.173

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicie/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 30 de enero de 2013

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA de un lote de terreno ubicado en el Sitic EL. CERCADO JESUS DE NAZARET VALLE
EL GAVILAN. del Cantén Manta. Con una superficie total de SETECIENTOS CUARENTA Y CUATRO
METROS CUADRADOS DIECISIETE CENTIMETROS CUADRADOS. La venta se la realiza como cuerpo
cierto. Y por otra parte el Sefor José Francisco Calvifio Gomez. en su calidad de Gerente General de la
Compafiia Vecuadimsa S.A ( Compradora). '

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:-

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Raién Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio f
COMPRADOR 800000000066573COMPANIA VECUADIMSA S A NO DEFINIDO  MANTA l
VENDEDOR - 9061 92208 BRAVO MOREIRA GLENIS CANDELARIA  DIVORCIADO(A) MANTA
¢.- Esta inscripcion se reﬁel;e a la(s) que consta{n) en: T

_ibro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1649 26/jun./2012 30.843 30.851

Registro de : COMPRA VENTA
[3 /3 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 28 dec enero de 2015 Ninzero de Inscripeién: 371 Tomo:t

Nombre del Cantén: MANTA ) Niimero de Repertorio: 875 Folio Inicial:3.212
Oficina donde se guarda el original:  NOTARIA SEGUNDA DE MANTA Folio Final:8.234
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn: .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 31 de diciembre de 2014
Fecha Resolacién:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA -Por-una parte el Sefior-Edgar Enrique Ruperti Alave; por Jo derechos-que-representa en-su-- - = -~

calidad de Gerente General y Representante legal de la Compuiiia CAYOPALM BEACH S.A. Una parte de
tereno que esta signado como lote 03 -A ubicado en el Siiio ¢i Cercado Barrio Jesus de Nazareth valle el
Gavilan Parroquia Manta del Canton Manta con una area tota! de CIENTO OCHENTA METROS
CUADRADOS TREINTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (180,31M2)-

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

;(‘alidad Cédula/RUC Nombres v/o Razdn Social £stado Civil
COMPRADCR 85£00000007734SCOMPANIA CAYOPALM REACH §.2 NO DEFINIDO
VENDEDOR 800000000066573 COMPANIA VECUADIMSA $.A NO DEFINIDO

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) gue consta(n) en:

LRERS Nlmers nserpodn Fechu Inseripaida Felio Tnicial Fehlio Finel

Cerdificacton impress por sjnlinaa_paciag Ficha Registral: 49854 Tuaves, Mde julio de 2006 8042 Pag 2 de3



RUL F-LG N

Empresa Plvlica Muni ~pai

Regiatro d= la Propiedad de
: i\,ﬁ.:r_a-

-\EAN

CO\/IPQ—\ VENTA 13/7eb./2015

“TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS;:
<

Nimero de Inscripciones

Libro i
COMPRA VENTA 3
<<Total Inscripciones >> + 3

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos qua s¢ refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texte de este certificaso lo invalida.

Emitido a las : 9:42:26  del jueves, 14 de julio de 2016
A peticion de: BERMELLO ALVIA VILMA ELIZABETH

“‘wo'z; 3
Elaborado por :mf‘r‘g: LOURDES MACIAS SUAREZ gl l“ig lE !!
i

1311367559

Vaiidez de! Certificado 30 dfas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

W z

whe gdeld
Q{':’Z‘\b v'\ - ;
3$~ /’Q - L. interzsado debe comunicar cualquier error en este

& :

&f C Zf/, 0 \d I'lrma del Registrador (E) Docurnento al Registrador de la Propiedad.
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2 ma t_-;:, \‘)’-{w -r"";'r", /'hc C//
\.«:-\} MAN TA b Q‘ "?C‘

& f’““t S

_—Emrr-s:.- Fupilca Muricieai I
nchlst"‘j o la Propladad da [

filanta~EP . i
= |

T

Certificazion fmpresa por tjuliana_macias Ficha Registral: 49694, Jereves, DEde julio de 2016 5142 Tup 3ded
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No. Certificacion: 134686

5 CERTIFICADO DE AVALUO 3_Spge oo ¢

7N

Fecha: 9deagosiode 2016 No. Electrdnico: 41860

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-29-02-18-000
Ubicado en: SITIC EL CERCADQO LOTE 03-A JESUS DE NAZARETH VALLE EL
GAVILAN

Area total del predio segun escritura:

Area Total de Predio: 180,31 M2
Perteneciénte a:
Documento Identidad Propietario

1391724551001 CAYOPALM BEACH S.A. COMPANIA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 6310,85
CONSTRUCCION: 52179,01
58489,86

CINCUENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE DOLARES
CON OCHENTA Y SEIS CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamicnto de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforine a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2016 — 2017

S
S s
/ e

Son:

4 N Y
S
C A

R R e ..
C.P.AJavier Cevallos Morejon
AN

Director de dvaluds, Catastros y Registro (E) ./ S

Impress por: s T SEVES SN I p s




REGU LACION URBANA HOJA DE CONTROL Mo.-  398-2760-2015
5/08/2016

FECHA DE INFORME: 05/08/20

CVGA

Mot e
i pres

1.- IDENTIFICACICN PREDIAL:
PROPIETARIO: COMPARNIA CAYOPALM BEACH S.A.
UBICACION: . SITIO EL CERCADO - BARRIO JESUS DE NAZARETH - VALLE EL GAVILAN - LOTE 03-A
C. CATASTRAL: 1-29-02-18-000
PARROQUIA: MANTA

2.~ FORMA DE OCUPAQION DEL SUELD: 3.- USO LE SUELD:
CODIGO: B-203 RESIDENCIAL: : ;
OCUPACION DE SUELO: PAREADA RU-1: T
LOTE MIN: 200 RU-2 {urbanao): i
FRENTE MiN: 2 RU-2 (rural): i
N. PISOS: 3 RU-3: o
ALTURA MAXIMA: 18,5 IMDUSTRIAL: ___:
ces: 0,6 ’ EQUIPANMHENTO: o
Ccus: 1,8 | SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE" 3 ‘OTROS: _
LATERAL 1: 2
LATERAL 22 ) [Residencial 3.- San zonas de uro residencial en las gue se permite 1a presenciv limitada de comercss y servicios de nivef barriai
POSTERIOR: 2 l{l:;::‘;:zie;.l-czohn“:::I.i)trc‘:z:aﬂ:;:z:nclal en lac que se permile ls pres=acin bmitada de ceracrans y servicios de nivel hareia
ENTRE BLOQUES: _,4_5 y sactorial y aquipamientos bairiales, sectoriales y zanaies. (ZORA URBANS ¥ AURAL E5V2ELICICAS £N EL POOT;

Regicancial 3. ronvs de use residencial en i5s que s¢ permiten SoMEraos, SEAACIGS 2 eUITamMenicy e aiwsd Sarsial,
sectarialy zanal, ¥ ae manera condicionada ¢l uso industrial dr: bajo impacte smeienal y wrhane

4.~ MEDIDAS Y LINDERQS: 5- AFECTACION AL PLAN REGUIADOR
SEGUN £SCRITURA: sk
FRENTE: 12,60m - Callejon publico NO: | X
POSTERIOR: 12,22 m - Lote No. 04-A . j
COSTADQ DERECHO: 14,93 m - Callején pablico AT o
COSTADO 1ZQUIERDO: 14,13 m - Lote No. 02-A
AREA TOTAL: 180,31 m2. |

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion de olanos; trémites d2 hipdteca o préstamos; trabajos varios; apreiacidn de urbanizaciones;

edificaciones en general; anteproyectos; A .
R Lot K K

DIRECCION DE PLAMIFICACION Y ORCENARMIENTO TERRITORIAL
AREA DE CONTROL URBAND
ente documento se emite de acuerdo a lo documentacion requerids pere ef trémite, y a los documentos gue presents dz Suzna fe ef solicicante;
sor lo cual salvemos errer u omisidn, eximiendo de responsabilidod ol cerificente, si se comprobcre aue se hen pregentade uaros fulsos o
renresentaciones ardficas errénaas. enlas solicitudes correspondientss™




LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA.: Que revisado el Catastro de Predios URBANO
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en . SOLAR Y CONSTRUCLION

pertenecientGAYOPALM BEACH S.A compafiia

ubicada .. SITIO EL CEP\('AW) LOTE 03-A JESUS DE NAZAR]:_I'H VALLE EL GAVILAN o -
cuyo - .AVALLO COMERCIAL PRESENTE . . . asciende a la cantidad
de 5584898 & CINCUENTA'Y OCHO MIIL CUATROCIENTGS OCHENTAY NUEVE DOLARES CON 86/10u

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECAR!O

V.CH

05. DE AGOSTO DEL 2016

/,"' “\_»»
/ 8
e Madta,
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Py
\ a N - .
e D e B e e O T — = <
( DATOS DEL CONTRIBUYENTE ( DATOS DEL PREDIO \
CURUC: 4 VE A ASTR i
NOMBRES COMPANIA CAYOPALM BEACH S.A ” CLAVE CAIASTRAL: i
cazén sociaL; SITIC EL CERCADO LOTZ C3-A JESUR Cf NaRAHAPRARIEIARL, cavinan t
: Il DIRECCION PREDIO: I
\g DIRECCIOH - K ji
/
{ REGISIRIDBE FAG A ' =
; 2 EGISTRIDEE PAGO ( VALOR DESSRIFCIGH VALDFO0
N PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELA
FECHA DE PAGO:
‘ 3.00
) TOTAL i

\vzs_&;qg_yxsm: lunes, 07 de rﬁ:gfe?m%re de 2016 j
('CERTT FICADO DY SOLVENICA = ™

Gobierne Autoname Descentratizado T >

Municipal d2l Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980001 .
Dircccion: Av, dta y Calle 8 - Telél: 2651 - 4794 2611 - 477

i

TULO D

=

s
Loa

9/212016 12:30

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTRQL TITULO N°
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTﬁUCC_lON CON LA 1.29-02-18-C00 180,31 £8489 86 222914 505873
CUANTIA DE $100000.00 NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA CUANTIA
ANTERIOR ES MAYOR AL AVALUO ACTUAL ubicada eq MANTA de |a parroquia
MANTA
) VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES '
C.C/RUC, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
_ SIMO EL CERCADQ LCTE 02-A Imgpuesto principal 1C00.00
1391724551001 |COMPANIA CAYOPALM EEACH S A. JESUS DE NAZARETH VALLE EL - -
GAVILAN Junla ¢e Zeceficencia de Guayaquil 300.00
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 1380.00
C.C!R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 13C0.CC
1306747161 DIAZ GRACIA CARLOS ALBERTO NA SALDO 0,00
EMISION: 9/2/2016 12:30 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

ORIGINAL CLIENTE




MO DESCENTRALIZADD MUNICIPAL
ANTON MANTA

=1
=\ C O e

= 4,
X

e e b,

}:O

N
= =
A ESPECIE VALORADA

7 = USD 1,25 =

PO

i.A TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de .

e COMPANIA CAVOIALSE SEACH-Sa e e e e

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

05 AGOSYG
Manta, . . de. . . . .

Q.
(@]
o
CORG

VALIDO PARA LA CLAVE
12902180006 SITIO EL ¢ ®RIADOQ LOTE 03-A JESUS DE NAZARETH VALLE EL GAVILAN

Mania, cinco de agosto ¢ i dos mil diegiseis




Quito, 09-08- 300,

Senriores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANQ DE SEGURIBAD 5GCIAL

Presenie.-

Oe miconsideracion:

. : L1254
Por medio del presente, dentro de mi tramite de Credito Hipotecario NUT No. ___é-_::___-f

. . ~ . n omi
pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en

solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento de) BIESS, al (a JOZ)
: N - - S
sefior(es)  CAYOPALM BEAK 5 A | es d?IU
JOO Q535 2o S0 hien OF i ) Délares
N ) / —
7 7 i

v/

de los Estados Unidos de América).
. . ; A ravenla se
En tal virtud instruyo expresamente para que en la clausula de precio de la comprave
R R R T ‘i 1e esta
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pucere derivarse ce

o i q irse de la
instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirs

misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

A b .’-)
/\tcntam(_ntek,_\\




RFPUBLlCA DEL tCUADQ"%

SERAL DE REGISTRO Civil,
S =TI .CC\
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. 130032738 C ediesiiass ; “éb_nomo

ROCsHIING

AT AS ZABRAID
CARMEN MARIETA

GRS

CASADA
E’_c'l‘kwé‘ ALBERTO
CIAZGRACIA ™~ -

7 e At

g

PRUG n

02 . \.-RT?r!CnDS OE ‘JO"' ACION
_— ELECCIONES SECCO OMALES 235222084
002 - 0103 - 130632’73“4

NUMERO DE CERTIFICADO
BAYAS ZAMBRANC CARMEN ?AAR!ETA

MANARL

PROVINCIA CIRCUNSCRIFCION 1
MANTA | RANTA
2
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CANTEN
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