CONTRATO - DE COMPRAVENTA ¥ CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJEMAR:
OTORGA LA COMPARNIA VELEZESCOBAR S.A. A FAVOR DE LA
SENORITA BETSY SONIA RODRIGUEZ VELIZ Y ESTA A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTQ ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: USD, $ 25,000,00 E INDETERMINADA.-
COPIA: PRIMERA
DIC}EMBRE 12 DEL 2014~




COPIA

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPARNIA
VELEZESCOEAR §.A. A FAVOR DE LA SENORITA BETSY SONIA
RODRIGUEZ VELIZ,-

| CUANTIA: USD $ 25,000.00.-

CONTRATC DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIFOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA
LA SENORITABETSY SONIA RODRIGUEZ VELIZ A" FAVOR DEL
BANCG DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD
SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA, -

MOIMBre 2
r':l ano dos mil ca
GU;‘H"&DLU]SA, M 1. comparacen, oo ung .
2, el senor FERNANDO VLADIMIR JIMENEZ BORJA, Jefe de [z Oficina
. &n 2 ciudad de Porovigjo, en representacion del Banco del
instifute Ecuatoriane de Seguridad Social, en su caidad de Mandafario del
Economista Patricio Felipe Leon Siong Tay, Gerenie General de! Banco del
wsiituto Ecuatoriano de Seguridad Sociz!, Encargado., segun consta deal
en copia autentica se acompafa a la presente eacritura comao
orminard “EL BIESS™  yio "EL

=5 de esfado civii divorciads,




Leqal de la Compadia dwnommada VELEZESCOBAR S.A.” y debidamente
aut-:r.;zada pDr la Junta Gwneral Ertraordlnana y Universal de Accionistas, lo que

justifican con las copias de sU noembramiento y del acta de Ia junta que se agregan

como habilitantes, a quien en adelante se le Iramara la ‘VENDEDDRA" vy
pOr c:tra Ta senantaFETSY-SDNIA RODRIGUEZ VELIZ, \qe estado civil: snltera, )
ROr sus propies y personales derechos a quien en In?u_s-t?rrm-r se le Hamarm__
COMPRADORA, Y/O PARTE DEUDDRA HIPOTECARIA".- Los comparecientes

son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliades en esta ciudad, a

excepcion del sefior Fernando Viadimir Jiménez Botja, que es domiciliade en
Portoviejo, en’ transito por este Puerto, habiles y capaces para contratar y
obligarse, a quienes de conoger persnnalmeﬁe_ _D{;}“Fe - Bien instruidos en el
DbJHtO y resultados de ﬁata Escritura de CDMPRAUENTA CDNSTITUCIDN DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y FRGHIEICIDN VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, la cual proceden a celebrar me enfregan una mfnuta para gue la
eleve g es cntura pablica, cuyo taxto es el que mgun SENOR NOTARIC: En el
pr‘otomic a su cargo sirvase incorporar una escritura plblica de compraventa,
Constitucién de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar,
Que se utc:rga al tenor de las estipulaciones que se wpresan a continuacion:
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a fa celebracidn de este contrato de ﬂompravehta, por una'pa_rte la
sefiora MARIA AMELIA ESCOBAR SANTOS, por los derechos que representa
en  calidad 'd'P'i'Bﬁrente y como  tal Represwntantﬂ Legar de Ia Compafnia
. dencminada VELEEE‘%CDBAR SAY vy dcbldamr-ntﬂ auton"ada por la Juntz
t,:em:ral Extracrrdmana ¥ Unwerqal de€ Accighistas, o que justifican con las copias
de su nombramiento y del acta de la junta que se agregan como habilitanies, a
quien en adelante se Je famard la “VENDEDORA” y, por otra Eé_.ser“.:::rrita
BETSY SONIA RODRIGUEZ VELIZ, de estado civi scltera, a guien en lo posterior
sz iz llamara “LA _C_QMERADDRNf; gquienes  convienen en suscribir .este

U contrato  de  compraventa conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA




ANTECEDENTES.- La Compania VELEZESCOBAR SA, a tra
representanie legal. declara ser legitima propietaria de una Vivienda signada con
g nuimero VA-1, DEL CONDOMINIO VILLAZUL, ubicada en la Jrbanizacicr
"Martazul” lote nimero 32 de |2 manzana 2, parroguia y canton Manta, Pravincia
de Manabi. El lote de terreno sobre el cual se construyd el CONJONINIO
VILLAZLUL,  esta signado con el _nurnerL treinta y dos de la manzana Des.
urbanizacion Martazul, Parraguia y canton Manta, Provincia de Manabi. Adguerido
por compra a la Compafia tnmobiliaria Teameo S A, representada por & senc
Guiflermo Oswaldo Vaca M
celebrada ¥ autorizada ante la Abogada Elsye Cedefio Menendez, N
Cuarta dei canton Manta, con fecha veintisgis Marzo del afo dos mil caterce, e
inscrita el veirt il del afo dos mil caterce, en el Ragistrs de 1a Propiedad
del cantén Manta.  Inmusble Comprendide dentro de los siguientes linderos v
medidas: PR EL FRENTE: En dieciséis metros ochenta y cinco centimetros vy
En digcisgis metros cuairo centimetros y iz nimer
gna Dos. POR EL COSTADS DERECHO: =n guince
= centimetros y lote numerc treinta y ires de |a manzana
COETADD IZQUIERDOC: En once metros treinia centimatros vy
numero treinta de la manzana dos. Area Total DOSCIENTOS DIECISIETE CI
QUHENTA METROS CUADRADOS. EI Condomirie VELEZESTUOBAR. fue
d Horizontal, segun declaratoria otorgada
|f'l.'.-'lJE-‘l'liEFG Jarge Zambrane Caedeno, Alcalde del llustre Municipio de Manta,
octuare dei ano dos caiorce,  se autorize iz
incorporacion al Regimen de  Propiedad zontal  del  denominadc

“VELEZESCOBAR S.4.", ubicado en la Urbanizacicn Mantazul, sigriado con el

nimero 32, de la manzana 2, d= fa Parroguia v canton Manta. Se halla sometide

ad Horizontal “segun Escriturz Publica de G




oclubre del afio dos mii catorce. consta inscrita el acto o r*untrato Constitucién de
;_Dropmdad Honizontal, el trece de noviembre del afio dos mil cuatrg, en e Registro
te [a Propiedad del cantén Manta. Con facha trece de noviembre del afio dos mil
catorce, se encuentra inscrita-el acto o ccntrato de Planos del CONDOMINIO
VILLAZUL,  Formando parte del f“uudanuﬂthILLAzUL se encuentra iz
VIVIENDA VA-1, (FSEGUNDA CDMPRAVENTA En base a.los antecedentes
expuastos La mmpanra VELEZE AR S.A., -a través de sy representante
legal da en venta y perpetua enajenacion a favor de Ia sedorita EETSY SDNIA
RODRIGUEZ VEL{Z, de una vivienda signada nimero VA-‘I 'A-1, DEL. CONDOMINIO
‘G’IL‘LIZUL ubwada en fa Urbamzacmn "Mantazul” lote nimero 32 de la manzana

parmqma ¥y cantén Manta Provincia de Manabi. Bien inmuebia que tiene los
siguientes linderos y medidas: _ VIVIENDA VA-1 Compuesto de sala, comedor,
cocina, darmitorio 1 ¥ 2 que companen LIn banm general con  las siguientes
medidas y linderas: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma vivienda,
POR ABAJO: Lindera con terrens del condominio. POR EL NORTE: Lindera con
patio de la vivienda VA-Z en 6.80 metros. PCR EL SUR: Lindera corn patig da la
misma vivianda én ﬁ.QD meiros. POR EL ESTE: Lindera con patio de la misma
vivienda en 6.50 metros. POR EL OESTE: Partienda desde el vértice Nor-Oeste
hacia el sur an 3.25 metros desde este punte gira hacia el oeste en .90 metros,
desde este punto gira hacia el sur en 1. 30 metros, desde punto gira hacia el este
en 0.60 metros, desde este puntc gira hacia el sur en 1.95 metros y lindera en sus
Cinco extensiones con patio de Ta misma vivienda, AREA NETA (NDIVIDUAL M2
34,64, . ALICUQTA: 0. 0.2050%. AREA DE TERREND—M—EE—ME—AREA COMUN:
00.00 M2, AREA TOTAL . 44, 64 Mz VIVIENDA VA-1, FATIO.- Compuesto por ef
&5pacio abaerto prﬁpzamente mencionado de patio, poseyendo las medidas ¥
linderos que se detallan a continuacion: POR ARRIBA- Lindara con espaciao
acrec. POR ABAJO: Lindera con terreno del condominio. POR EL NORTE:
Partiendo desde el vértice Nor-QOeste hacia el este en 4.77 metros v lindera con

&' patio de la vivienda VA-2 desde este punto gira hacia el suren 3.25 metros, desde &




este punto gira hacia el ceste en 0.90 metros, desde este punto gira hac
zn 1.30 metros, desde este punto gira hacia 2l este en 060 metros, descs
punto gira hacia el sur en 1.95 metres, desde este punto giva hacia el este en
metros, desde este punto gira hacia el norte en 6.50 metros lindera en sus siete
extensiones coa la vivienda WA-1, desde este punto gira hacia el este en 2
mEf y lindera con patio de la vivienda VA-2. FOR EL SUR: Lincera con el lote
numero 30 de la manzana 2. en 11,30 rr:etﬁ:s. POR EL ESTE: Lindera cor parie
del fote namern 28 de la manzana 2 en 8.54 metros. POR EL OESTE: Lindera con
la calle C en 9.10 metros. AREA NETA INDIVIDUAL. 64.42 M2, ALICUOTA

_0.2953%. AREA DE TERRENO: €4.42 M2, AREA COMUN 00.00 M2. AREA
TOTAL: 64.44 MZ. TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble ofjeto de la

presentz  compravanta, que de comun acuerdgg  han
contratantes. es de VEINTICINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA {USD. 25.000.00) valor que la sefcrita BETSY SONIA
ROBRIGUEZ 1I..a"ELIZ, paga a la VENDEDORA la COMPANIA VELEZESCORBAR
le ctorga el BIESS, el cuatl sera acreditado en
ncaria de la pane vendedora, a traves del sistema interzancarios de
pagos. por lo que, no tienen reclamo alguno que hacer s
su forma de nago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA
rante legal, declara que estan conforme con €
valores recibidos, por cuya razén transfizren a favor de LA
dominio, posesion. uso v goce del inmueble antas descrito en esis contrate, con
todos ios bienes muebles gue por su destino, accesion o iNCGrPOracion s los
cansidera inmuebles, asi como fodos sus

entrad: salidas, servidumbres activas y pasivas

rezervarse nada para Sh YORA, a traves de osu orepresentants legal,
inmueble que se wende mediante este instrumento no
do, embargado, ni prokidids de enajenar, confor sonsta dst

por el Registro de la Propiedad




cumento  habilitanta. De igual manera, VENDEDORA, a través de su
representante legal, declara que el inmueble no estd sujeto a condiciones
s|fspensivas ni resclutorias, que no son mativo cde acciones rescisorias,
refvindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de
cios. LA COMPRADORA acepta la venta y transferancia de dominio por ser en
guridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPQ CIERTC: Sin embargo

determinarse ia cabida 'y dimensiones del inmueble materia de este

ifotecaria declara expresa e imrevocablemente que exime a la institucion

netera que otorgue el crédito para la adquisicion del inmueble en referencia de

LA PARTE COMPRADORA"  al constituirse  como deudora

ifotecaria declara que toda vez que ha realizade |a inspeccidn correspondicnte al

npueble que pretende adquira Evds del presente instrumenio, se encuentra
copforme con el mismo, per consiguiente proceden al pago del precio total segun
o poordado entre compradora y vendedora, asi como ratifican que los términos y
copdiciones de la compra-venta son de Unica vy exclusiva responsabilidad de
compradora y vendedora, desiindando en tal sentido a terceros" OCTAVA:

ASTOS Y AUTORIZACION DE |NSCRIPCION. Los gastos que causen esta

rifura y su inscripcion, son de cuenta de la COMPRADORA, excepto el pago -

! ARLIA PRIMERA DE MANTA
: N DEDICACTON




impuestos a la plusvalia o ulilidades en Ia compravents del inmueble, que

en caso de habarlo seran de cuenta de ta vendedora, VENDEDORA, a traves

su representante legat, autoriza a la COMPRADORA, a proceder a |2 inscripcion

o

-

de la presents escritura en el Registro de la Propiedad del canton Manta.

NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se raiifican en el conignido

del presente instrumento, fas condiciones zcardadas an beneficio d2 sus mMuUtlos

intareses y en saguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en &
caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes del canton
de Manta y al tramite gjecutiva o verbal sumario 2 eleccion del demandante.
SEGUNDA FPARTE: FRIMERA HIPOTECA _ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: COMPARECIENTES: Cantenida en las siguientes
clausulas: a) Por una parte. el sefior FERNANDD V0LADIMIR JIMENEZ BORJA,
Jefe de la Oficina -.Espef:'lal del BIESS, en |32 ciudad de “ortovieja, &n
representacicn del Banco del Instituto Ecuatorianc de Sequridad Social. en su
calidad de Mandataric del Economista Patricio Felipe Leon Siong Tay,
Gerente General del Banco del Institute Ecuatorianc de Seguridad Social,
qun cansta del documents que ern copia autentica se acompana a |a

presents escritura como hatilitanie, pate a [a cual en adelante se ia _den-:::-rninar:_%
“El. BIESS" yto “EL BANCQ” ylo “EL ACHEEDOR". b)La seforita BETSY
SONIA RODRIGUEZ VELIZ, por su propio y personal derecho, a quien en o
le denominard “La Parie Deudora”. Los CoMparecien on babiles

echo, plenamente facultadeos para celebrar esle tipo de instrumentos,
domicitiados en la ciudad de Manta v quisnes deferma liore ¥ voluntaria consienien
en celebrar este contrato de constitucian de CRIMERS HIPOTECA ABIERTAY
FROHIBICION YOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a}
Oy ms una institucién financiera plolica. suetz al control y vigiiancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entie Suy: des se encuentia el
fa préstamos para el beneficic de 1os afiiados y jubila 2y Instiiuio

uridad Social {IESE; zioriia BETSY SONIA

et II' -




RODRIGUEZ VELIZ, en su calidad de afiliada del IESS ha solicitadc al BIESS el
otorgamiento de  diferantes tipos de créditos u operaciones que implican
obligaciones econdmicas a faver de EL BAN CQ, por concepto de cualquier tips de
creditos de los permitidos otorgar al BIESS en la nommativa legal vigente, siendo
facultad privativa del BIESS &l otorgar o negar el o los créditos solicitados nor LA
PARTE DEUDORA. c} LA F‘AHTE DEUDORA es pmpletana de un inmueble .
consistente de una vivienda signada nimero VA-1, DEL CONDOMINIO
VILLAZUL, ubicada en la Urbanizacion “Mantazul”, lote nimero 32 de la manzana
2, parroguia v cantén Manta, Provincia de Manabi, d} Los antecedentes de
dominio son: La Parte Deudora, adquirio &l referido inmuebie mediante compraventa
celebrada en la primera parte de -este contrato. Los demas antecedentes de
dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del
canton, que se agrega al presente documento como habilitante. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Cetificado conferido por el Registrador de |a
Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento como habilitante.
SEGUNDA; HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada
una w'é las ok obligaciones gi que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviera

tonfraidas ¢ las que confrajese en ef futuro, para con el BANCO, sean dichas

obligaciones a favor o a Ia orden de| BIESS, sin imitacion o restriccion afguna en
cuanis al monto de las obligacionas ni en las monedas en las gque se hayan
constituide, ni con relaci IDH a su naturaleza u orrgan obligaciones pendientes o de
plazo vencido, bien se trate de obligacionss contraidas en forma directa o
indirecta; ya seavomy obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios
0 que las obligaciones se hubieren generadeo por préstamos directos, descuentos,
flanzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccidn de plazos,
modificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién de [as
abligaciones, rfeprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes g estos
planes de page, sea que se traten de obfigaciones de crédites endosados o
A,c edidos 0 de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses. comisiones, «

HNOTARTA PRIMERA DIE LAY JT-—"L
O DEDICACTON




gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del
Bance del instihtto Ecuatariano de Seguridad Social HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble c'e su propiedad desento en el literal
c) de T3 ol _.i'l-'-_-'l de antecedentes de este misme instrumento y cuyos linderos,
gimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: VIVIENDA — VA-1.

Compuesto de sala, comeder, cocina, dormitorio 1 y 2 que comparien un bano

general con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lincera con

cubierta de la misma vivienda. POR ABAJQ: Lindera con terreno del condomin:o,
POR EL NORTE: Lindera can patio de la vivienda VA-2, en 6,60 metros. FOR EL
SUR: Lindera con patio de |a misma vivienda en 690 metros, POR EL ESTE:
Lindera con patic de la misma wvivienda en 6.50 metros. POR El OESTE:
Partiendo desde el vertice Nar-Oeste hacia el sure 5 metros desce este p-ur"m:]
gira hacia el o en .90 metros, desde
metras, de nunto gira hacia el este en 0.40 matros, m:
el sur en 1.95 metros vy lindera en sus cinca siones con patio de la misma
vivienda. AREA NETA INDIVIDUAL M2: 44,64, ALICUOTA: 0.2050%. AREA DE
TERRENC 44,865 M2. AREA COMUN: 00.00 M2, AREA TOTAL 44,84 M2,
VIVIENDA VA-1. PATIO.-  Compuesto por el gspacio abierio propiaments
mencionado de patio, posevendo las medidas * linderos que s2 delalian a
continuacian: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéree. POR ABAJQ: Lindera
o! corndominio. POR EL NORTE: Fartiendo desde el vertice Nor-

metras v lindera can patio de fa vivienda VA-Z

en §5.50 mairos lindera &

gira kacia el este en 2.20 metros y Lnders

con el ot nimere 30 de la manzana &




11,30 metros. POR EL ESTE: Lindera con parte del iote nimers 29 de Ia manzana
2 en 8.54 mefros. POR EJ. OESTE: Lindera con s calle C en 9.10 metros. AREA
NETA INDIVIDUAL. 64.44 M2, ALICUOTA 0,2958%. AREA DE TERRENO; §4.42
M2. AREA COMUN 00.00 M2, AREA TOTAL: 64.44 M2. Ests garantia hfpofecaria
solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas ¥ cada una de las
obligaciones contraidas por LA PFARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepfa expresa e irrevocablemente que estg
caucion hipotecaria no sea levantada Por parte def BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algin tipo de obligacién pendiente en ef INSTITUTO ECUATORIANG
DE SEGURIDAD SOGIAL T_EBCE_BA_:AEEH#E@N_._-_ El BIESS declara que
acepta el derecho Fésﬁuﬂ:ejpmeca abierta constitlida 2 su favor en la cldusula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR - De maners
libie, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDDEA queda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre iog inmuehbles que
Guedan gravados, hasta |a c_ancer_:;ggﬁn. .;bsc.:rl_uté d'a'tcrdas ¥ cada una de las
cbligaciones contraidas en el BIESS vy hasta que EL BANCO proceda con Ig
Gancelacion total o parcial de ios gravamenes que se constituyen mediante el
prasentg instrumento. Por consiguiente LA PARTE DFL DORA, no podra enajenar

[os  inmuebles gue hoy se hipotecan, ni establecer otras hipotecas ¢ darechos

eales a favor de terceros, sin el consentimisnto expreso de EL BIESS, ni podra
dar otro uso al cradito concedido, sino agquel para el cual fue solicitado. De
contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencide el plazo y exigira

——judiciaimente el pago total de ia obligacion. Si ta] cosa ocirriere, EL BANCO queda
plenamente facultadc_u, sin necesidad de cumplir con otre requisito, a declarar
vencidas todas lag obiigaciones que por parte de LA F‘A'RT'E DEUDORA estuvieren
pendientes de pago en ese momento ¥ a demandar y ejecutar esta garantia
hipotecaria para pago de tales_ obligaciones, Siel cré::ﬁt_o amparado por esta
hipoteca corresponde g un Credito para vaiend_a, en los térmiﬁc;é establecidos en I3

“ normativa legal vigente, LA PARTE DEU DORA no podrd entregar en Amrendamiento;

NOTARIA PRIVERA DE Max
TRAGATANDO O




bien que se hipoteca, eximisndo al Ba

respecto. Zn todo caso, si dicha bien lle

ningun c:

en 2l Regisiro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La

hicoteca que se constituye por este acto alcanza las construcciones gue

eventualmente pueden estar hecnas vy todos los aumentos, mejoras v

constrycciones hechos o que se hicieren en el futuro v, en general, a todo lo aue se

considere Inmueble por destinacion, naturaleza, accesian o incorparacion seqgun las
Codigo Civit vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta yio

individual tengan ¢ llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre e! mismo. kos

lindaros del inmueble gue se hipoteca y gue se detallaron anteriormente, san los

mas generzles y es entendido que si alguna parte def mismo

comgrendido en ell guedard también hipotecado, porque es voluntad de las

partes gue el gravamen y prohibicidn de enajenar comprenda toda la propiedad.

Todos los documantos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y
fodas sus obligaciones para con EL BANCO, por cuzlguier concepto, directas e
indirectas, pasadas, prasentes, vy futuras, de plazo pendiente o venc

gastos judiciales, extrajudiciales y honoranos de

garantizac con la hipoteca que Se COnNs

INGPECCION.- LA PARTE DEUDORA se abliga a germitic 1a ing

o comprobar de manera sat

d=l mizmo ¥ QUE N Se h:
jravamer .adic:iﬂnal, para todo lo cual EL BANCO podra e:
ados correspandientes. asi co

los peritajes e

ORA, 31 LA PARTE DELIL

i inmueble hipotecada a los Inspect




Banco, éste podra dar ﬁ::ur vencido el plazo de la(s) obligacion(es) garantizadas vy
8Xigir el pago de la(s) mismals) vy el remate del bien hipotecado. SEPTIMA:
CESION BE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta
que el BIESS podra ceder en cualquier momento, [a presente garantia hipotecaria
y los creditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion financiera ¢
a ffwor de cualquier persona natural o juridica o fderwmmo mercantil, asf como
las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDDF]H
renuncia expresamente a ser nofificada judicialmente de dicha cesion de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente v, auepta
manifiesta y explicitamente darse porlegalmente comunicadas de cualguiar cesisn
de derechos que se efectde, para todos los efectos legales, por el simple aviso
que realice el cesionario ¢ tenedor de I3 hipoteca, eximiéndosele en forma expresa
de ia obiigacion de exhibir el titulo o cualguier otra formalidad legal,
comprametiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su nueve
acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de o anterior, LA PARTE
DEUDORA declara conocer expresamente que Et Banco padra ceder v transferir
la presente garantia Ripotecaria v los créditos amparadc:': por la mtsma para
propasitos de titularizacion, segln lo dispuesto por ef Codigo Civil, especialments
en la norma que estiputa que cuando se deba ceder y traspasar derechos o
creditos para efectos de desarrollar pracesos de titularizacion realizados al amparo

de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aguedlos, no ss

reguerira natificacion alguna al deudor U obligado de tales derechos o créditos. Por

el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacién, se transfiere g
pleno derecho y sin requisito o formaiidad adicional, tanto el derecha o créadito
Como [as garantias constituidas sobre tales créditos. DCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPAD}.L EL BANCO, aun cuands no estuvieren vencidos Ios plazos de los
creditos v demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA,
podra dar por vencido el plaze y demandar Ia efecucion de esta hipoteca, a rmas dal

=Page dz2 todo [o que se le estuviers adeudando incluido capital, intereses, cosios y!




0, ejerciends la accién real hipotecaria, en uno cualgu

asoes: a) 5i LA PARTE DEUDORA caveren en mora en el o
cuaiquier dividendo, obligacion, o cucta, a faver de EL BANCC, b) En caso de que
el inmueble hipotecade fuere enajenade o gravado, entregado en anlicresis,
donado, secuestrado, embargade o prehibide de enajenar por voluntad de la

PARTE DEUDCRA o por sentencia u orden judicial, en todo o &n parte. ¢} St LA

FARTE DEUDCRA deja de cumplir cualgquier obligacién iaboral o patrenal que

B

tengan para con sus Irabajadores, incluido los apories patronales al Instiiuto
Ecuatorianoc de Seguridad Social. d} Si se iniciare en contra de LA PARTE

DEUDORA juicios de coactiva, de in encig o concurse de acreedores; g

PARTE DEUDORA degjare de cumplr o incurriere en mora en & pago
impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia ¢ cualguier bien en
el que sea el propietario, f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantenar el
inmueble que se hipoteca por este contrate, en buenas condicicnes _incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g} Si se promoviere contra LA
ARTE DEUDORA accion resolutoria. reivindicatoria, rescisoria o de deminio con
af abjeta de exprop .\ olre medio

wsferencia de deminio; h) 8¢ LA PARTE

contra &lia; iy 5 O COMCUS CF d=z la PARTE

DEUSORA, o 2sta fis enjuiciada por estafa o cualguier otro delito penal gue

pudiere afectar su patrmonio; j) $i 2 LA PARTE DEUDORA s2 le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, ¢ demandas
ies puniicas de accion coactiva: k) ode que a LA PARTE DEUCC

se le sigan acciones penales relacionadas con [a produccion, caomercializacion o

estupefacientes sustancias llegazs o licitas; 1) S5i & LA PARTE

thade a oiro fin

distinte det & ito: my Si 1k rrebare




s|rvieron para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el

blen hipotecado o no se pagaren las primas comrespondientes: o} Si la PARTE

JEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,

P mejor privilegio en la prelacién de créditas, que a juicio del BANCO poenga en
pgligro su(s) credito(s) vy, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine &l
ueble que garantiza [a operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato

- dé préstamo c:'.al autorizado por El BANCO. q) En caso de qué La Parte Deudara
negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente
mptrumento. r) Los demas casos contemplados en la ley ¢ en las demas
Clusulas del presente instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA

PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para




exnrasamente a EL BANCO, para gue en su nomore y & su C& go corirate con la
compafia de seguros gue B Banco elija, un seguro centra incendio, ferremoo y
lineas ajiadas sobre el o los inmuebles que se hipoteguEn coma garantia por las
obiigaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosa dos a favar ael
ACr r seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo

que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que ia naliza de

seqguro s2 emita a fa orden de EL BANCO y ademéas para gue, en caso deé siniestro

se abone a la o a las cbligaciones que estuvieren pendigntes de pago el valor gue
siba por tal sagura; sin embargo. si EL BA NCO cantratase el seguro o si hubiese

dificultad para el cobra de la pdliza, todos los 1iesgos s seran dé cuenta de LA PARTE

DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:

DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA ARTE DEUDCORA declara bajo su

responsabilidad gue &i inmueble que se hipoleca 32 &n cyantra liore de todo

gra'-:amen_. prohibicien de enafenar, limitacién de dominia, juicio 0 accion resci

raivindicatorias, posesorias © de particion de heren cia. de mo

partir de a inacoj de este instrumento tal inmueble unicamente est:

por la nipoteca gue s constituye por la presents escritura, Coio

certificado © o per el sefior Registrador d la Pr opiedad del o, LA

PARTE DEUDORA autoriza expresaments a EL BANCO para que obtenga de

cualquier fueniz de informacidn, incluidos 1a Central de Riesgos, Sistema de

Registro Crediticio y Burds de informacion crediticia, sus refarencias e nform

parsonalies! sodre SU comportamiento eraditicic, mangjo de sus) cuenta

de sus obligaciores y demas activos, pasivos y dalos narsonales. De igual manera
1A PARTE DEUDORA declara que elfios) préstan
recibir en el fusuro, lofs) utilizara en negocios licitos ¥ permitidos por 1as Ley
idad a EL BANCO por el uso gue ue &
¢ igual forma, EL B aANCO queda sxXpresarmanis : zada para

entregar dichz informacion a autorid




Competentes, organismos de comtral, Sistema de Registro Crediticio, Buras de
informacién credificia v ofrag instituciones ¢ personas  juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi come Para que pueda hacer publico ef
comportamiento &edificfn de LA PARTE DEU DORA. LA PARTE DE UDORA declara
Expresamente que exime g BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga
relacién con Jas condiciones fisicas de] Inmueble que se hipoteca. DECIMO
- TERCERA: GASTOS.- Todos ios impuestos, honorarios v rmas Qastcs que
demande el otargamiento e iNSCripcién de esta escritura, y los que pastericrmeante
cause la cancelacion de Ja hipoteca que queda constituida, son de cuentg exclusivg
de LA PARTE DEUDORA, as| come también todos Jos gastos, comisiones e

impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos ¥ credifos que se les

olorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO Creyere conveniente o sj se

viere en el easo de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceplos, I3
PARTE DEUDDRA Auloriza el cobro de fog valores respectivos, DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION . LA PARTE DEUDORA auloriza  expresa e
irrevocablemente a EL BANCO Para‘que éste directaments o a fraves de I
PErsona o institucion que designe, inscribs af presente instrumento en af Registro
de la Propiedad reépectivu, comprametiéndose g asumir todos los gastos que dicha
inscripcion implique, como 1o seftala fa cldusula Décimo Telrcera del presente
nstrumento.  DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE Los GASTOS .- Los
gasios que demande | celebracion vy perfeccionamiento de este instrumento,
inclyide ef pago de trfbutos', derechos Notariales, Ingcripcion en ef Registro de 13
Fropiedad son de Cuenta de LA PﬂHTE-DEUDQFEA,—Esma gastos, a peticion de La
PARTE DEUDORA san financiados por ef BIESS y se suman al valor def créditg
otorgado. Estos rubrog podran incluir a criterio de EL BANCO, I3 contratacion de
l0s sequros de- vida v de desgravamen, Segures de incendics ¥ lineas aliadas; ¥,
de riesga de construceidn, DESIMO SEXTA: DOMICILIO ¥ JURISDICCION.- Pars
los efactos cortenidos en gf Fresente documents, Jas partes renuncian domicilio y

¥ se someten g los jueces competentas de ests
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4 ¥ Celle 1

Conforme a la sodicitod Nomern certificn t1'|_1m el dia de hoy la Ficha Hegisfral Mimera

.I-ln.'ll...l._i L] SUT ©
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% de la manzana 2 en 8,54m POR EL OFSTE- L
A NETA INDIVIDUAL 64,44m2 ALICU OTA: 0
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UHE'-'LF'E:H‘ DE
ALCIONISTAS DE LA COMPANIA VELEZESCOBA ;--S.A, .

CELEBRADA A1L0S 5':[5 DIAS DEL MES DE NO"[tMER L ANU
" DOS MIL CATORCE. G

fciz ge Mg

COrmo

Molina,

Compa accionistas de manara cRpres:

wounanimidand 2 ¢ racion de estz Junta, para

|z Wenta des bien

o Wilazul v guc

M7orTa

N - = 5
ar o cug Qociars




eneral Ext aordmdna Universal de Accionistas y abierta las

ra Gerente para que efectud Ia Venta del bien

¢
como vivienda VA del Condo sm[u\,-lliazu!j,-'qu-f:

guier documentacdion para ].-.1 r‘zegocia en menciorn,
a Rodriguez veliz

ieria misma, a favor de fa se

Belsy Sonia.

La Presidenta.de [a Junta manifiesta a los accionistas la necesidad
de Autorizar a la Sefiora Gerente para que efectué la Venta del bien
inmueble signado como vivienda VA-1 del Condominio Villazul'y que
gestione cualquier documentacion para el negocio en mencicn,
hasta la escritura de la misma, a favor de i3 sefiora Rodriguez.Veliz
Betsy Sonia, para lo cual la presidenta presenta la documentadicn
necesaria para la venta en mencién. La Jfunta luego de revisar log
documentos presentados en forma unanime resuelve Autorizar a la
Sefiora Gerente para que efectué la Venta del bien inmueble
signado como vivienda VA-1 del Condominio Villazul y que ges tione
cualguier documentacién para el negocio en mencidn, hasta la
escritura de ia misma, a favor de |a sefiora Rodriguer Véliz Betsy

nia.

Continuando con la misma se trata en este punto de la presente
sesign de Junta, la misma que por unanimidad faculta a la
residenta y afl Gerente General para que procedan a autorizar a fa
Senora Cerente para que efectué la Venta del bien inmueble
signado como vivienda VA-1 del Condominio Villazue! v que gestions
cualquier documentacion para el negodio en mencign, ‘hasta-la-—
escritura de la mismna, a favor de la sefiora F{{::dri'guez Véliz Betsy

Sonia. Por Gitimo la Junta autoriza 2 [a Presidenia y al Gerente
General para que procadan a abrir el libro de acciones y accionistas.

cdidos todos los puntos del Orden del dia y  sin ntms asuntr:h
e tratar, ef Presidente declara terminada la sesmr a fas 12:30
oras, concediendo un recesc para la redaccidn del Acta de Junta
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Alealdia Ing. Jorge O. Zambrano Cedefte

Que, ol Art, 225 de In Constitucion de Ia Repablic
piblico comprends: 2. L2 idades que integran el régimen autc}n{:nmj d-:s

Uu», el Art. 226 de ia Constitucidn de ha -*puhlua dei Ecuador,

1 Avt. 264 de la Consilfucién de in Bepublica del Lm ador, establece:
5 i k.-uifli_ fv.:l"l.l‘l..i 1 jrrdci

Que, & Art
gentiralizacidn
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COMPANIA VELEZESCOBAR S.A

Mania, A

Marta Amplia Escabar Santos
Ciudad.-

L2 mi considerac |l.] 1.

de la compafia UELE?ESCGBAR 5.& an s sion c:‘eLu raca n:i ¢ia
tiuna de Agosto del 2012, resolvio zd elegir a Usted
10 G"REHTE por el lapso de cugtro afios contacos il
ms-‘*umentu el el Registro Mercantil del Cantin |'.L.r|td
deberes constentes en ics estatutos v la Ley de Compar
LA COMPA Fla: LEGAL,  JUDICIA
&l ARTICULG DECIMO QUINTO DE

L3 comparia VELEZESCOBAR 8.4, se constituyd madiante Escritura
ororgads la Notaria Primera del Cantdn Manta el 25 de Jufio ce 2
InsCrita 2n i me

J\tr:ﬁthrr.

Zambran

MARIA AMELIA ESCOBAR SANTOS
GERENTE _
C.C No, 130497564




e consideracion:

e - e . a - - - - E—
*or media del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecano MUT M. 1
"en su concdimiento gue el precio de |z Compra-h
wentro adquiriendo con financiamiento del Bl

venta del Inmueble detaliado en mi

II:“-IE.
,al (2 los)

olicitud de credito, el cual me ¢

n tak virtud instruyo expresamente para que en la clausula de precio de |3 COMpra
5 responsabilidad que pudiere deriva

Lanfarmentsa,
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GOBERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIFAL
DEL CANTON MANTA

PP AR AL

MOWIEMERE




DIRECCHON DE PLAMEAMIENTO URBAND

Manta, N




GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL
DEL CANTON MANTA

LA TENORERIADEL GOBIERNG AUTG

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la T
Municipal que cdrre a mi cargo, 1o se ha encontrado o

pago por concepty de Impuestos as v Tributos
. COMPARIA ¥ELEZESCOBARS.A . ___ . ..

‘Por consiguiente se establece que no s deudor de esta Municipatidad

T OVIEMEBRE
Manta, 27 _dg NOVIEMERE

VALIDO PARA LA CLAVE _
1320232001 CONDOMINIC VILLAZUL VIVIENDA VA-1{ YIVIENDA+PATIO)

Manta, veinte y siete de noviembre del dos il catorce




CERTIFICADO DE EXPENSAS

Manta, 14 de noviemb

* Atoreads
Al Mayhel Valez 7.
Administrador CONDOMINIC VILLAZUL




COOPROPIETARIOS VILLAZLIL

wanta, Moviembre 13 del 2014,

Sefor:
Maike! Ganiel Vélez Zambrang
Ciudad.-

Bre mi consideracion:

Cumplo c¢on  comunicarle gue l# Junta General Extraordinaria Universal de
coopropietarios del Condominia VILLAZUL en sesion celebrada ef dia 13 de Noviembre
del 2014, resolvi¢ por unanimidad elegir a Usted como_Administrader por ef lapso de
un afio comtado a partir de la presente fecha, (Con ias atribuciones y deberes
constantes en [los estatuins y la Ley enire ellas REPRESENTAR A LOS
COCPROPIETARIOS; ¥ TOMAR TODAS LAS DECISIONES QUE LA LEY LE ATRIBUYE.

EL Condominio VILLAZUL, s8 constituyé mediante Escritura Publica otorgada ante la
Notaria CUARTA del Canton Manta el 27 de Octubre de 2014 & inscrita en &l Registro
de la Propiedad del Canton Manta.

Arentamente,

Sra. Amelia Escobar 5a
PRESIDEMTA
C.C. 130457564-0

Expreso.mizceptacion a la designacion conferida al cargo de Administrador.

Manrta, Noviemnbre 3 {je 2014,

DOY FE: Que fas precedentes

COPias Gue CORSIar &8

zn 01 fojos atiles, auverses,

Abg. Maikel Vélez Zambrano etz b, a0V 20t
- —

ADMINISTRADCR
C.C Wo. 1306734355

Tttipty - Ecouder
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CAPITUEC 1,

DEL REGIMEN DF PROPIFDAD HORIZONTAL,

imen de Propis
uients, este reglamento fegira las relaciones de propiedad vy

copropiedad  de  diche Condominic, asi como sy adminiszacion, armonis  enirs

Mg y USHSrios, Consanvacidn, uso y reparacion.

El Condocminio “VILLAZUL" se compone de hienes exclusivas. Son bienes
en singllar v exclusivamenie a cada propietario como ies
iz ley ¥ on el presenis

ragiameanio interno,
CARITULO 2,

DEL CONDOMIMIC

Art 3. El Condominic "ViLLAZUL® se ubica en la Urbanizacion "Manta Azui®
37

parrogquia Manta del cantdn Manta, sa encuentra signado como bote No, 32

Clave Catastrai No. 13 2000 v esta sometido al Régimen os

de conformidad con Jas  leves,
compeng de 2 unidedss cde viviendas de una planta tipo sigradas come WA v

Wa-2 o cada upa de elias po ndo un patio general que circuitda a la vivienda,

4 - ) : del Condominic, de acuerdo
propledacd  herizantal, se los linderos,  dimensiones

(a3

aite complemeniarie uel pre

omo nicos para ef régimen de propiedad narizonis




ad Horizos

"II_I_AI L™

AR EA.

Art 5.- BIEMES EXCLUSIVOS.- Cada una de lss viviendss que conforman el
Condorninio, “VILLAZUL", asl come sus respectives patios, son bienes de dominio
exciusiva singular & indivisitle de sus respectivos propietarios.

Ei acceso de entrada a cada uno de los patios v & su vez a las viviendas, las
paredes que delimitan & Condominic con e exterior son de propiedad exclusive. La

propiedad exclesiva  incluye las vertanas, vidrios, marcas ¥ puertas.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le carrespondera cubrir por su
cuenia los gastos de administracion, mamtenimiento v reparecién de sus bienes
exclusivos ast como & pago de tasss por serviclos y de impuesios que a ellos
correspondai.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducic
modificacionss en los bienes exclusivos es necesario que s obra proyectada no
comprometa la estructura existente, senuridad, solidez o salubridad de las viviendas vy
patios generales declarados en propiedad horizonal, salvo gue dichas modificaciones
sdemas de no comprometeras; cusmten con la autorizacion de los copropietanos

asistentes a la Asamblea de los mismos, en 3 que se frate v ..J‘Lfbe dicha solicitud
Hunzcrmal

S : -.-
At B- DERECHOS DEL USUARID.- __n'.-l ! far acreedor
' glmen de

propiadad horizontal.

At §- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacaqﬁn

conservacion, reposicion y/o mejora de las viviendas seran de cargo de cada uno de
los copropistarios segln las cuotas estabiecidas en este reglaments.

Las gastos de reparscion o reemplazo que se orginen en los actos de culpa de algin
copropietario o usuario, serdn de cuenta exciusiva del respansable. '

Los copropistanos estaran sclidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en gérsrat

con la persana que use sy propiedad exclusiva
CAPITULO 4.

DERECHOS y OBLHSACIONES DE LOS COPROPIETARIOS-  Son
L obiigaciones de los copropistarios:




b}

Concurrir con puriislidad a 1as Asambieas ds
on, de wvoto, de psticién v, en gsnerzl, hacer uso
atribuciones gue !a ley v este reglamento | asignen como migmoro de
Grganisma
-

o

Permitir al administrador iz inspeccidn de sus viviendas ern case de 4danos en sus

=

inziala

quejss de copropistarios ¥, en fin cuande éste lo considers

H.Il.-i'l 553,

d
necesarin.

Motificar 2t admimsirador con e nombre, direccion y ietefono de la persona

en ausencia del cooropieiaric por mas de dos dias, quedara encargad

cystodia de [as llaves de su vivienda a fin de qus actue en caso de -

accidentes, rnuptura de cualquier instalacion u otros casos de emergencia.

Introducir cldusule especial en los coniratos de  enajenamients, limitacion e

dominic, comodato, arendamianto ¢ anticrasis, etc, que celebre el cw:ucul':::pietariu:j
aspectd & SUs bienes

somete expresamente al presente reglamentc: ¥

tomadas por la asamblea de copropietanos.

FPagar las cuotas exiragrdinarias que accrrd:ar;l

sspecigimente en &l caso de prﬂdu{:f'rse r:i
Condominie; 5,
asamiiesa.

so del interior de

TARLA DE ALICUGTAS. aa © chas v obligaciones

yalor de 505 bignas ezslusiees, Bens a conronisan 2| Condeoinmg,

rvanigniss necesarias y Cuyo regiu
*adﬂ; para 1o cual an comg indicador
Lgituaciones qus altaren la economia

sumantn szlarist




CAPITULD &

DE LAS PROHIBICIGNES.

Art. 12~ Estd prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
persenas gue ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del Condominio:

Hacer uso abusive de su vivienda contrariande su  destino natural y
cbstaculizande el legitimo uso de Iné demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un abjeto distinte de equel para el cual
fuaron construidos o usarlos ¢on fines ilicitos, inmorales, contranos & este
reglamenio y que afecten las busnas costumbres, ta tranquilidad de los
copropietarios, ¢ la seguridad ‘del Condominio,

Instalar méaguinas que csusen ruides, produzesn vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de ia commente
eléctrica. ]

Almacenar substancias explusivas, 10xicas, insalubres ¢ contaminantes.

Tocar misica o causar ruido 2 niveles gue trasciendan lo folerable o permitido.
Realizar actos contrarios & las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios © que sean incompatibles con él regimen de
propiedad horizomtal 2 que estd sometido e Condominio. '

Poner basura en ningin lugar fuers de las instalaciones destinadas para esle
efecto; en todo caso la basura sera depdéitada en bolsas de pléstico.

Ei propietario, arendaiario ¢ cusiguier persona gue use ¢ goace (3 vivienda par
atra  titwlo  legal, sers sclidariamente responsable con  sus  irabajadorss
domésticos, visitanies y terceros que tengan relacion con el ttular de la
vivienda, en casc de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, sy
ieglamenis v & presente reglamento intemno.

Los copiopietarios que amrienden sus respectivos bienes exclusives, deberan
comunicar en la debida opodunidad  me ] ét,@ geonita  dirigida &l
administradar. : )

CAPITUNO 8

RE LAS SANCIONES

_ g
M

i Tas disposiciones de la lay de




por escriie en

pagaren
irmp
reglamenta, demandados ante un juez competante de lz civdad por
admirist del condominio, en juicio sjecuiive, guien deberd acemas
; £on 2 tasa maxima convencicnal permitida al momento en

mora, pagaderos desde la fechz en gus dichas cuoiasz

El page de intereses no excluird e de indemnizaciunes &
que hubierz lugar. Tod . Sanciones y iones lzgales que debe ejecuiar
el administrader debkeran ser oreviamente  COROC
. nor kg asamblea general de cooropietatios.

Att. 14- El administrador debergd actuar inmediatamente  despugs de
cuaiquier acctdn de infraccion o falta cometida por los copropistarios o arrendaiar
salvo que por gircunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas
ne pudiera hacero d= inmedisto. En caso de negligencia comprobada, & administiador

ohsable de todo perjuicic que ocasionare a los copropistarios, a sus bien:

—ondominio v podrd ser destituido por la asamblea.

=0 podrd impugoar ams uin juez compatents
scluciones de la esamblea gue ses

lzz ordenanzas sobre la materia, no obstaniz o cuai, &l ac

zdo bajo e raspensabliidad de los copropis
&

la

rescliucian.
CARPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

iz adminsiracion da

El Adminisirador,




Condominio asi como 1as relsciones de los conduefos, sunque no concurran a g

asamhbies o voten en contra,

Art. 18.- La asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por &l primer
vocal o sigufente por orden de designacidén. Es  obligatoria |z asistencia  dei

administrador v del secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Ordinarias y
Extracrdinarfas. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afo calendario y
demro de los ires pifmercs meses de cada afio. Las sesiones Extraordinanas se

_realizaran cuando fueren convocadas para firatar asuntos determinados en la

" Convocatona.

Art. 20.- CONVOCATORIA- La convocataria a Asambiea para sesiones Ordinarias no
Extraordinarias, serd hecha por e Direcior o el Administrador, sea segin el casc, a la
iniciativa previa propia a peficidn de uno*de los miembros del directorio. Las
convocatorias se haran por escrito con una anticipacidn de ocho dias por lo mengs, a
la fecha &n que debz celehrarse la asambiea y se dejard constancia de los puntos a
tratarse y del luger, [z facha vy la hora en que se llovara a efecto. En caso'de que ne
hubiers guérem en la hora sefislada en la primera convocatoria, esta se entendera
convecada para una segunda reunidn, pudiendo realizarse la misma no antes de 60
minutes después de la hora sefialada para la primera convocatoria.

Mo podrd modificarse, en segunda convocaioria, & orden del-dia_establecido para ia
primera. iy

At 21.- ASAMBLEA UNIVERBAL- Ls asar‘.f - . previa
cOfyncaina en cualquisr meomento, siempore gue t:IL HEfbpietarios, en
cilyo case se fraiard de ung asamblea universal,

5z

Ar. 22- QUORUM.- B} quérum para las sesiones de s tea estargd integrado
por 12 concurrencia de copropleterios que representen el 100% de las alicucias def
COnRTommic. - e
Si no hubiere dicho quérum a2 la horg fijads pare que se instale la asambles, ésta
podrd instalarse legalmente v tomar resnlucinﬁes. validas, wna hora después de [a
indicada en la convocatoria, cualquiera gue sea &l nimero de copropietarios asistentes
Of gorcertiaje de sus alicuatas'cnrrespendientes, con excepcidn de aquellos casos en
necesite ofro qudrum para tomar clenas resoluciones de cardclter espechal,

resciito en este raglamento,

en forme personal o nor medio do o ranressnian




seniacion 82 olorgara medianta peder noadai o cor medio de un

al director, los gque se adjuntaran al actz de la respecidva s

Art. 24.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es si copropistaric guien tizne ef
de zoncurric 8 la asamblea ¥ no su srrendetario, comods*aric 0 ususrio, salvo &

5 contemplados en el articulo anterior.

DERECHO DE VOTQ.- Cada copropietario en la Asamhblea General
a woto en forrra correlative y equivale a la alicusta de dominio gue
a la vivienda. Pars ejercer el derecho de voto en la asamblea cada
copropietario  debers  justificar encontrarse &l dia en
comunes, ordingrias o extraprdinarias. multas, intereses de mora ¥ damds
3 da cualguier otra cantidad, mediante cegtificackdn otor

1-58f tonfaiayy por sin

defl voto de los copropistarios para aprobar cualguier
r Haglamen Inferno las  decisiones  sobre  mejoras  voluniarics
aprobacion de cuotas sxtrscrdinarias, asi como 55 decisionss  relati
moditcacion  de k3 estructura  resisteme,  aumenics  de  edificact

del edificio. traspasc de propisdad,  arrei

decisi de la asambles. Los voios en blanco ss sumaran a la

colrbietanos
llgvaran en un libre espectal & carge del administrador.
Art 22.- GE LA ABAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamb

general:

ianales que fueren nac




Distribuir entre los rﬂpmpletarlm las cuotas v las expensas necesarias para la
administracién y conservacion del Condominio, de acusrdo con .este
reglament.

Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en los A,
Analizados. El administrador hard protocslizer e inscribir las reformas para que
surtan efectos legales.

Imponer cuctas exraordinarias cuando haya necesidad, para 8 buena
administracion, conservacion o reparacion de las viviendas.

Autorizar a los copropietarios para que realicen obias de modificacion o
aumentos de las viviendas cuando haya mmprﬂbado Gue SonN NECesarias en
bereficio del Condaminio. .

Aprobar yio modificar & presupuesto snusl que presente gl Adminisirador.
Solicitar rendicidn de cuentas al administrador cuando lo esiime convenlente v,

de manera aspecial cuando éste terming st pericdo,
Sancionar & les copropistarios que infringieren la ley de propiedad herizontal,
su reglamento, o el presente regtamento interno, a peticion del administrador,

en lo3 casos que sean de sy competencia.

Conocer y resolver cualguier asunto que esté delerminade en ia ley de
propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en ol
presente  reglamento interno, y que sea dé interés general para  [os
copropistarios del edificio.

Revocar y reformar las decisiones del -administrador cuando estas no se&
sujeten & la lgy, a las ordenanzas, a ios reglamentos, © no resultarsh
convenisates pard los irdereses del edificio.

Ordenar, cuandn o estime necssario, o conveniente, la fiscalizacidn de las
coentas y czja de i3 Administracién. '

L=s mctas de laz asambleas generales seran redaciadas y aprobadas en la
misma reunior, & fn de gue sutap efectd inmedizic. Estas llevargn a firma
tet Disctyr vy del Secrstario, guienes podrén delegar a una comision de dos
copropietarios nare gqua redacte = acts, en ¢ caso ias rssolucionss
aprobadas gridran vigendia fnmediaia a la cei&rﬁ&ia Lt;i& 3, reunion.

CAPITING 8.

DEL DIRECTORIC. DEL  ADMINISTRADO

DIRECTORIC.- &l directoric  esterd integrade por  [os mrsn..g-aru

'E"‘H W A
a1 DEL




o impedimente femporal o definitivo

En casc de falta
ef orden de designacion.

yoral 0 siguientes

SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

Aft. 33.-
ar gl Condominic s

copropigtarios, en tode cusnic

Fropiedad Horizontal del Condominio “VILLAZUL".
Convocar vy presidis las reunicnes de gsamblea general
as funciones  del admir

Asumir  provisionalmenie |
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g} Presentar a consrderacmn de la asambiea, con la periodicidad que ésta le uena[e,
las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes
sobre |la administracién a su cargo con el informe del Comisario.

8) Fecaudar las cuotas exracrdinarias que acuerde la asamblea y, én caso de mora
de mas de treinta dias desde |a fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
pdiciaimente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las
costas procesales.

fi Solicitar al jusz la fmposicidon de las multas previsias en este reglamento, cuyo
products ingresard a los fondos comunaies & sU cargo.

g) Informar anualmeniz & (g asambiea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo

PFESE‘I'J'E{JI' ademas, ¢l presupuesto para €l afio proximo.
Ry Conservar en orden los titulos del Condominie, poderes, c&mpmbant&s de ingresos

y egresns y todos los documenios que tengan relacién con ef Condominio.

) Conservar copia certificada de |a escriture piblica de compraventa del terreno vy da
la declaratoria respective sobre el cual esta construido el Condaminio *VILLAZUL®
asi como de los plancs y otmos documentos, todes los cuales formaran la
documentacién oficial del Condominio. Toda esta documentacitn oficial debers
antragarla mediante acta & suU SUCESOr

) Custodiar v manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrr cuentas corrientes
bencarias, girar contra ellas con autorizacidén del director, manejar el fondo rotativo
para adquisiciones pequehas, cumplir con e pags de bﬁ:ﬁ!;ﬂdﬂ& COHTIUNES ¥, en
general, administrar prodija vy eficientements fa gestign "é?":unéﬂ’rlq;ﬁ b‘a{no suU dnigo
respansable. : \

- k) Levar con sujecidn a los principios de fa t8onic;
administracion def Condorinio.

¥ Lisvar un libro de registros de mpmpietariué‘::-
acezedores  anficrdticos y  usuarios det  Condominic;
respectivas cuotas de dearechos Bienes exclusives v demas datos.

my Asistir a las reuniones de I3 asambilea general ¥ del dirsctorio,

n} Atender con prestancia, esmsero y cortesia los requenimientos ¢ sugerencias da los

"~ copropiefarics. —

5} Confrolar v superyigiler las instalaciones comunaies en forma periddica, confinua v
sisterndtica.

t] Cumplir ¥ hacer cumplir las resoluctones vy c'rrdeneé emanadas de la asambles
genetral,

,11.r Aumplic con todes las demas obligaciones que como mandataric sean convenidas

'Eeﬂ el respn-n,tum contrato.




¥ los reglamentos.

Art. 37.- OEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- Ei zecrstaiio serd elegide por la
5 SET o en ferme indefinida

; generales vy elaborar

sCCIONEs Gue

o "k

gioruten of  (dirs oy a8 mdaorninia. Sus  funciones  son

honorificss

DEL- COMISARIO.- Son funciones dei comisaric, revisar 03 documenios de

ntabilidad v de administracién en cusiquier instante & informar al directorio
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P |. o

La gjecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como =l
cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser
gjercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, gjerciendo la jurisdiccion coactiva en
los terminos constantes en la Ley o a través de jos jueces competentes de esta
ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del instituto
Ecuatortano de Seguridad Social 'ejercera 1a jurisdiccion coactiva para el cobro de
los credifos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturaies o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas nomas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiento
Civil. BECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales v Reglamentos vigentes del BIESS.
l.as partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a- sus infereses. Usted
Sefior Notario, se servird agregar las demas clausulas necesarias para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambranc Loor, matricula
numero 13-1985-11 Foro de Abogados.- Hasta agui la minuta que los otorgantes
la ratifican, la misma que junio a sus documentes anexos y  habilitantes
gueda elevada a Escritura POblica con todo ei valor legal. Se cumpligron los
preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y. leida esta Escritura a los otorgantes

por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin: aquelios se ratifican en

ttodo su contenido v firman, conmigo ef Notario, en unidad de acto. Doy Fe.= ™

-l =7, !
-~ FERNANDQ VLADIMIR JIMENEZ BORJA
. /C.C. No. 170597317-8
JEFE DE LA OFICINA ESPECIAL DEL BIESS-PORTOVIEJC
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MARIA AMELIA ESCOBAR SANTO
.C.1304575640
GERENTE COMPARIA VELEZESCOBAR S.A.

"

BETSY SONIA RODRIGUEZ VEL I
C.C.1308164050 b

SE OTORGO ANTE MI ¥ EN FE DE ELLO CONFERCG ESTA PRIMERA ..
COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (35 FOJAS).-
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