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CODIGO: 20151308004F 02691
MODIFICATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL CONDOMINIO “VILLAZUL™ .-

. CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de Ms;nta, cabecera del cantdn
Manté. Pravincia de Manabi, I-'x‘inaL;::rt]in-::a'E del Ecuador, hoy dia
lunes quince de junic del afin dos mil guince, ante mi, abogada
ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria F’l.’.tbliir.:a Cuarta del Cantén Manta,
comparecen y declaran, la COMPANIA VELEZESGOBAR S.A,
debidamente representada por la sefiora MARIA AMELIA
ESCOBAR SANTOS, sequn consta del nombramiento qu.é S8
a;djunté como habiltante, a quien de «conocer doy fe en
vitbd de bhaberme exhibido su ce:dula de ciudadania que
correésponde al nUmero uno tres cero cuatro hueve siete cinco
seis cuatro guion cero, cuya copia }Ifatostéﬁca debidamente
certificada por mi, agrego a esfa  escritura, la sefiora
BETSY SONIA RDDRIGUEZ VELIZ sbltera por SUS propios y

ﬁ:ﬁrsmnales derechos, a quien de cc-nucer doy fe en virtud
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certificada por mi, agrego a  esta escritura- Advertidos

que fueron por mi la Notaria, de los efectos y rnesultados de

esta escritura de MODIFICATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD

HORIZONTAL DEL CONDOMINIO VILLAZUL, asi como | examinados

que fugron en forma aislada y separada de que comparece al

olergamiento de esta.. escrifura sin coaccién, amenazas, temor

reverencial, ni promesa ¢ seduccion, me pidieron gle eleve az

categoria de escritura plblica, el texto de la presepte minuta,

cuyc tenor [iterario es como sigue: SENORA NOTARIA- En el

Registro de Escrituras  Plbficas a su  cargo, sirvase incorporar una

mas que contenga un confratc de MODIFICATCRIA AL

REGIMEN

DE PROPIEDAD HORIZONTAL del. Condominio *VILLAZUL" bajo las

siguientes cldusulas y estipulaciones: PRIMERA : COMPARECIENTES.-

Comparecen al oforgamientc v suscripcion del presente|contrato, la

{\}\COMFANTA VELEZESCOBAR S.A, debidamente representada

por la sefiora MARIA AMELIA ESCOBAR SANTQS, segun

consta del nombramiente que se adjunta épmu habilitante,

con plena capacidad civil para contratar y obligarse como en

derecho se

requiers, por ofra parte la sefora BETSY SONIA RODRIGUEZ

VELIZ, soltera, por sus propios y personales

derechos.
|

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara la  representarite 'de la
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condominio se encuentran dos viviendas signadas.. como  VIVIENDA
VA-1 v VIVIENDA VAui—E.h_t}‘pn fecha nueve de enerp del dos mil
quin;..:e $& encuentra inscrita contrato de Compraventa e Hipoteca
Abieta a favor del BIESS, de I; '\.a%vienda VA -1, afavor de la
seﬁ{:-:ra Belsy Sonia Rodriguez Veliz, contrato realizado en la
Notaria Primera de Manta el doa:e_dé_{_:iiciembre del dos mil caforce.

TERCERA : REFORMATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL Y NUEVAS DISTRIBUCIONES.- Con oficio

nﬁméru 0362-DPUM-JOC de fecha siete de abril del dos mil
guince, suscrito por el Arguitecto Jonathan Orozco Cobefia,
Director de Planeamiento Urbano Municipal, anexo el informe
numero  0070-MSMS, elaborado por la  Arquitecta Susana
Murillo &, Técnico de la Direccion de Planeamiento Urbano, en
G\ fa cual indica 1. ANTECEDENTES: Que la Compafiia
.UELEZESCDBAR S.A, es propietaria de un lote de DOSCIENTOS
DIECISIETE COMA OCHENTA METRDS CUADRADOS de superficie,
ubicado en la Urbanizacién Manta Azul, Lote Namero TREINTA Y DOS
de la manzana DOS, parfoquia Manta, Cantén Manta,y, ﬁue conforme al

Acta de Asamblea General Extraordinaria de .Copropietarios del

Condominio Villazui, celebrada el digciocho de febrero de dos mil qﬁince,

'
los copropietarios dei Condominio Villazul, deciden de forma unanime

NOTARIA PUBLICA CUARTA
Manta - Manahi




propietaria de un lote

y

Compafifa, que es duefia

ubfcado en

Ia' Urhan:zacmn Mantazul, de la parrogui
——— _‘_‘_"—\_\_

gy cantdn

de terreno

na DDS el

Manta sngnado Gomo Inte TREINTA Y DOS de la MEHZd

mismo gue [o adquirid - mediante comgpra que le hiclera a Ia

. Compafila Teamco S.A.,

tal como consta de

Plbiica de Compraventa, celebrada en la Notaria

cantdon Manta, el veintisdis de marzo del dos mil catorc

en el Registrc de la Propiedad del cantén Manta el

abril del dos mil catorce. Lote de terreno que

la

Escritura
Cuarta de!
e, e inscrita
reintidés  de

fiena los

siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE, Dieciséls metros

ochenta y cinco centimetros y calle C: POR ATRAS.- |

metros cuatro centimetros y lote nimero veintinueve de

Dos; POR EL COSTADC DERECHO: En quince metros

siete ceniimefros y lote numero treinta y fres de la ma

y, POR EL COSTADO

centimetros y lote ndmero treinta de la Manzana Dos.A

superficie total de DQSCIENTOS DIECISIETE COMA

IZQUIERDOQ:: En once met

N digciséis
a manzana
cuarenta y
nzana Dos;
ros  treinta
Con una

OCHENTA

METROS CUADRADOS.- Con fecha treceé de noviembre del dos mil

catorce se ancuentra inscrita escritura de Propiedad Horizont

I!\;h_

Cnndcmmrcn VILLAZUL inmueble ubicado en

la U

al ¥ planos

rbanizacion

0 -

a@ Azul, mgnadc como lote niimero  treinta
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aprobar ‘a modfficatoria de propiedad horizontal del Condominio Villazul.
DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIQ.- El Condominio se compone

de dlus unidades de viviendas signadas come VA-1 y VA-2, cada una de

ellas posee un patio gque circunda s la vivienda. CUADRO DE

COMPARACION .-

APROBADO EN OCT.2014 | PROPUESTA
“YINIENDA |7~ AREA AREA i VIVIENDA AREA AREA |
| VENDIBLE | TOTAL | VENDIBLE | TOTAL |
‘ | m2) | (miz) | (m2.] im2.)

VALT 4464 | 4464 | VAT 454 | 4484
64.44 64.44 .| 7380 7380 |
VA2 . T4484 4464 | VA2 4507 4507
" B40B £4.08 S4.25 5423
[ TOTAL " '|'Zi7.80 21780 | | 21780 217.80

AREAS GENERALES.- drea total de terrenos:  doscientos
diecisiete coma ochenta metros cuadrados, area neta vendible
{consiruccion +'I patio} Doscientos diecisiete metros ochenta metros
cuadrados, area comun cerc metros cuadrados, area total:
Doscientos  diecisiete coma ochenta metros cuadrados.-
CONCLUSION .- Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la
documentacion técnica, legal y los estudios para la modificatoria de

la propiedad horizontal del Condominio "VILLAZUL” y por eumplir

con lo previsto en ia Seccién 6ta.

)

De ia Declaraforia de Propiedad

e

HQ%I@NHL articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo,

=
—r

Arguitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en ei Cantdn Manta, puede . .
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ser aprobado la Modificatoria de la Propiedad H

Condominio *VILLAZUL® de propiedad de la

el

orizonta!

Compariia

VELEZESCOBAR S.A..- Con tales antecedentes el GAD — Manta,

resuelve reformar ef acto administrativo Nomero 019-All

2014, de fecha dieciséis de octubre del dos mil
Aprobacién de la Decla.ratoria de Propiedad Horizonts
VILLAZUL, ubicado en la Urbanizacion Manta.Azul,
treinta y dos de la ‘manzana dos, parmquié Ma

Manta, en e! sentido de modificar el area total 3

C-M-JOZC-
catorce de
| del Edifico
lote ndmero
nta, canton

rendible, de

acuerdo al cuadro comparativo expuesic en el inf

-

me de la

—

Direccion de Planeamientn Urbano y acogiendo ef

lat Dlrecmén cle GESfIIfII'I Jur{dlca- CI..IARTA RATIFIC

LA REFORMATORIA AL REGIMEN

\\\HDRIZONTAL Con lo anteriormente expuesto, Ia {

VELEZESCDBARSA debidamente representada po
MARIA AMELIA ESCOBAR SANTOS,
nombramiento

gue se adjunta como habilitante,

capacidad civil para contratar y obligarse como en derecho

por otra parte la sefiora

soltera, por sus pmpi!os y personales derechos, de
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Aceptan la Modificatoria del Régimen de Propiedad Harizontal,

del Condominio VILLAZUL, singularizado en la cldusula segunda

b tf&rééré de este contrato, todo esto de conformidad r.:ran. los

—

planos, descripcion  particularizada de cada uno de los

departamentos, cuadro de aifcuctas y Reglamento Interno  de

Funcionamiernto  que se. acamp;ﬁ_a para gue  sean
debidamente protocolizados.- QUINTA: AUTORIZACION  PARA
INSCRIBIR.- Se facuita al portador de la copia autorizada de
esta [Escrtura, para requerir del Sefior Registrador de la
Propiedad correspondiente, las inscripciones Y anotacionas que

por Ley corresponden. LA DE ESTILO.- Sirvase usted

sefior Notario anteponer y agregar las demas clausulas de

astilc que necesarias sean para la perfecta validez de

esta escritura. Hasta aqui la  minuta qué junto con los documentos
anexos v hébilitaﬁtes que se incorpora gueda elevada & escritura
plblica con todo e valor legal, y gue, ta compareciente acepta en
todas y cada una de sus partes, minuta que esta firmada por el
@\bcﬁgado MAYKEL VELEZ ZAMBRANOQ, matricula nUumero : tres mil
;écientoﬁ noventa y ocho. Colegio de Abogados, para la celebracion

o -
des b presents escritura se observaron los preceptos requisitos
= e .

st

p

vistos en |z ley notarial, y, leida que les fue a la compareciente

LS I

RATHIN
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por mi [a notaria, se ratificg y firma conmigo en |unidad de acto

quedando incorporada en el protocolo de esta n

cuanto DOY FE.-}}

ptaria, de todo

8o Godhor
MARIA AMELIA ESCOBAR SANTOS
CfA VELEZESCOBAR S.A

. UDRIGUEZ VELIZ
C.C.No. 130816405-0

g. Elsye Cedého Menendez
NOTARIA F'IJBLICA CUARTA DE MANTA
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GIESS-E-CJLR-DLCP-125-2015
( 8iess ! MEMORANDO _ 11-3UN-2015
Banca ¢el JESS E Pagina lde 1

PARA; ' ing. Saraya Espinoza
* IEFE DE AGENCIA PORTOVIEID
DE; " Dr. Cristian Allamirang Manchano

JEFE LEGAL DE CREMNTO Y CONTRATACION PUBLICA

ASUINTDH Soliciud de autorzacidn de modificatoria da declaratoria Ge
propiedad herizontal Condominio Villaiul

Ln vista de que ro se ha enviade 'a documentacidn solicitada madiante memarando o, BIESS.
E CIUR-DLCP-125-2015 de facha O3 de junio del presente afic: esto es, 12 copia simple de la
escritura modificatorra de declaratoria de oropiedad horizontzl, devuelyo a usted la
documentacion remitida por usted con memcrande N BIESS-OEPM-SEM-027-2015 de fechs
10 de junio de 2015, en wvista dg que por pelitica dei Banco solo atorgamos cartas de

autorizacidn para la inscripcian de la modificatoria de | declaratoria de propiedad horzanlal -

an el respectiva Registro de la Propiedad, mds ao suscribimaos este documento con los
inatresados.

Particular que le comunics para los fines legales pertinentes.

Alentamente,
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CUERFU UE BDUVIBERUS UE VA
Emergencias Teléfono;  RUC: 1360020070001

Direceidn: Avenida 11
91 entra Calles 11 y 12
Famh |

Teléfono: 2621777 - 2611747

1A
'EomPRnBANTE
00058

468

1

ant

DIRECCION

FDATDS DEL CONTRIBUYENTE ".-DATOS DEL PREDIO - Y
CIHRUC: RODRIGUEZ VELIZ BETSY' SONTA CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES AVALUO PROPIEDAD
RAZON S0OCIAL: CONDOMINIO VILLAZUL VIVIENDA VA { HT vIBWRECCIMNE EREDIC:

-/

et | ,
ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO _

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001
entre Calles 11 v 12

Teléfono: 2621777 - 2611747
ant ab

" DATOS DEL CONTRIBIYENTE) (1

91 1 Direccian; Avenida 11
Fmh :

CIA-

L
e

DATOS DEL PREDIO

Ty,
CI/RUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMERES :  COMPANIA VELEZESCOBAR 8.5 AVALUO PROPIEDAD;
RAZON SOCIAL:  CONDOMINIO VILLAZUL VIVIENDA VA VIVDIRETEION PRET:
DIRECCION ; 4
.. ~REGISTRODE PAGD " ~ (- DESCRIBCION | . - VALOR )
N ] - I-A'J"-"I.'\-l'l VHI—JUH -j.{-‘]{}l
N* PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELE A
CALA; 07/05/2015 16:20:23
FECHA DE PAGO: _
I on
L\ TOTAL A PAGAR J
(YRLIOU RS TAT WICTTolen, TU MASTRT WACTeoles, 0% 06 S505T0 T 2005\
CERTIFICADD DE SOLVENCIA
o Y,

SR e . - -
: N~
ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGD

.. REGISTRODE PAGO . ( DESCRIPCION VALOR - )
— be Tty VATOR 5. LU
AGO: SANCHEZ ALVARADO BBMELA
| CAdA: 07/05/2015 16:19: 04
FECHA DE PAGO:
AREA DE ZELLD -
3,00
TOTAL A PAGAR Y.
_-_ T MLE 23, UL dJde agﬁto de 2015 ‘\,E
CERTIFICADD DE SOLVENCIA 5
7]
[
L Y, =

COMPROBANTE DE PAGO -
000059470
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Empresa Poblica Municipal
Registra de 1a Propiedad de

A Manta-EF
Eig fi;f ..-" il I .:. EE T E T
t
48710
AV R IIIH[;L
Avenidad y Calle 11 ° ‘ﬁﬂ?‘o 'E, RACEER
Conforme a la wln:ltud Numem 95959, certifico hasta el dia de Im:,r la Ficha chlstral Nﬁ‘i‘nb 'I

Co U INFORMAGIO g_REGJBTRAL N G
Fecha re Aperea:  wiernes, I 7 de noviembre de 201 4 _ B8 =
Parroguia Ifanta u{% 4 el ;jﬁ'{'f\“a
Tipo de Predio Urhanag ' %‘f Yanm. Ec‘%i}"\"ﬁb
C6d CatastralRokldent Predial.  3XOOOGOOXXX XXX OOOCCONX 0 oy1e0?

LINDEROS REGISTRALES:
Compravenia relacionada con ta Vivienda VA-] DEL CONTIOMINIO VILLAZUL, ubicada

en la Urbanizacidn *Mantazul”, lote nimero 32 de la Manzana 2, Parroquia ¥y Canton Manta,
Provincia de Manabi. Bien inmueble que tiene los siguientes linderos y medidas: VIVIEND A
VA-1 Compuesta de sala, comedor, cocina, dﬂrxnitério 1 y 2 que comparten up bafio general
con las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma
vivienda POR ABAJQ: Lindcra con terreno del condominio. POR EL NORTE: Lindera con
patio de la vivienda VA- 2, cn 6.60 metros, POR EL SUR: Lindera con patio de la misma
vivienda enr 6.90 metros. POR EIl, ESTE: Lindera con patio de la misma vivienda en 6,30
metros. POR EL QESTE: Partiendo desde el {*érti_ce Mor- Oeste hacia el sur en 3,25 meteos
desde este punto gim hacia el oeste en 0,90 ﬁehns; deéda este punto | gira hacia el suren 1,30 |
metros, desde cste punto gira hacia el este en 0,060 I'I'IIGTI‘OS, desde cste punto gira hacla el suren
1,95 metros v lindera en sus cinco extensiones con patio de la misma vivienda. AREA NETA:
INDIVIDUALm2 44,64 ALICUOTA: 0,2050% .AREA DE TERREBO: 44,65m2 AREA
COMIUN: U? LH0m2 AREA TO TAL: 44,64m2 VIVIENDA VA-1/ PATIO.- compuesto par el
gspacio abmirm Eromameute méncionado de patm poseyendo las medidas y linderos que sc
detallan a conh@@mn POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo POR ABAJO: Lindera con
terreno del cond.&iﬁmo POR EL NORTE: Particndo desde el vértice Nor- Oeste hacia el este

cn 4,72m ‘j,f*,lmdr:ﬁamon patic de la vivienda VA-2 dcsde este punto gira hacla el suren 3,25m,

desde este f_uuuﬂ%zra hacia el oeste en 0,90m, desde esie punto gira hacia el suzen “1 3Gm
desde Esl\S]JUHtO Fira hacia el este en 0,60m, desde este punto gira hacia el sur e i 95111 deada_
este punto gira hacia cl este en 6,90m, desde este punto gira hacia et norte en G; Eﬂm Imdera e L

sus siete exiensiones con la vivienda VA- 1, desde este punto gira hacia el aqte enl Eﬂm Y,

. L
- Ll = P
v Cerlificetibe ineprean pors MARE Flche Reginienl: 41710 P;ELM Lo e d
. )

|




RESIMEN DE MOVIMIENY(S REGISTRALES: - I

lindera con patio de la vivienda VA-2 POR EL SUR: Lindera con el late numere 30 de la
manzana 2 en 11,30M POR EL ESTE: Lindera con parte del lote numero 29 de la manzana 2
en 8,54m POR EL OESTE: Lindera con lacalle Cen 9,10m AREA NF TA'H\IDIVH}UAL
54,44m2 ALICUOTA: 0,2958% AREA DE TERRENO: 64 42m2 AREA COMUN: 00,00M2
AREA TOTAL: 64,44m? SOLVENCIA: EL PREDIO DESCMQJEL&_@?ENTE
FECHA TIENE_VIGENTE GRANAMEN,

Iy oz

L.- & peltilos, Nondres ¥ Domicilio de fus Ps ricy;

c.- Esta Ingcripaion se roflere a lals} que constain) en:

| Lilwrg Acta Niwera v fecha de inseripeidn Folio Inicial
' Compta Venta Compraventa 2082 22/042014 41.16%
| Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 27 134 L0357
Planos Planos : 41 13112014 il
Hipoteras y Gravamenes Hipateca Abierts 27 0012015 450
L Compra Venta Compraventa 103 09012015 1.878
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO:DE COMBRA VENTAY (1@ it P 3
LCamprayents ’
Inserito el :  martes, 22 de abril de 20014
Tomo: . 104 Folio Inicial: 41168 - Folia Final: 41.184
Nomero de luscripeién: 2,082 Nimero de Repertorio: 1352
Giicina donds se guarda ol arigingl: MNotarla Cuarta
Nombre del Cantin: Manta
Feche de Otorgamiento/Providencia: micrcales, 26 de marzo de 2014
Eseriturs/Juicio/Resolucidn: R
Fecha de Resalucidn:
.- Observaciones: )
C 0 M P R A W E - N A

La Compafia YELEZESCORAR 5.A. debidamehte representada por la Sefiora Maria Amelia Escobar Santos. =agin

o n 5 t a d e ] n o m b r a m i a

[+

Terreno ubicado en la Urbanizacitn MANTAZUL, de ]a parroquia ¥y Cantén Manta. Lote Trhinta ¥ [ios de la

m a n F a o A L o

Catidad Cédulao RUC,  Nombre yio Rezén Sovial Estado Civil  Domicilio
Compradar 80-0000000063693 Compaiiia Velezescobar § A Manta
Vendedor B0-0000000006957 Compatia Inmobiliaria Tesmco Sociedad An Manta

Libra:
Planps 4 12-feb-2004 5 15

1

Crrtiflcacke impras pon MARC Flchy Regliiea]: 487140

Mo.Inscripeicn:  Fee, Inacripeidn:  Eolie Inicisl:  Foli Ionl: |

Figen: 2] & 5



Empresa Pablica Municipal
Ragistro de la Propiedad de
Manta-EP

Techa de OtorgamientodPravidenciar viernes, 2 de diciembre de 2014

Fserituradduicio/Resnlucidn:

Cerlifeeciie lnieedd 1ae; AFA 8L

Fitln Registrad; ApYIL [] g H&fj ..

Ragletr da In Propledad 42

Munin €F -,
2015

de 5

1 Propiedad Horizortal
[uscritoel | jueves, 13 de noviembre de 2084
Tomuo: Lr Folio Inicial:  L.0O5T - Folio Final: 1089
Womere de [nscripeidn: 27 Nittnero de Repertorio: 5.177
Ofcing donde se guarda ef original:  Notaria Crarta
MNombre def Canidm: Mantn
Fechia de Otorgamionio/Providencia: lenes, 27 de octubre de 2014
Frerttura/Tuicio/ Resnbieidn:
Fecha dr Resolueidn;

a.- Observiciores:

CONSTITUCTON Al REGIMEN [F PROPIEDAD HORIZONTAL det condaminia "Villazul”
Tamuebls uhicada en fa Urbanizacidn Manta Aeul, signado como lote nireera Treitng v dos, de la manzane Dos, de
L& p 2 r ¢ v o uw §i 3 ¥ & oa m t & u M oa n t =
- Apellides, Mombres ¥ Tomicilio de les Partes;
Tl ad Céduln o ILELC. Nambire y'o Raztn Social listadg Civil Thomieilee

Propietario BO-0OD0AN0NE3653 Compaliin Velezescobar S & Mamla

c.- Esta inscripcion se refiere 4 lajs) que constain) en;
Libre: Mo Inscrlpeidn:  Fee Inseripeidn:  Folio Inicial:  Folio final;
Planos 4t 13-nov-2014 514 K21

. 10 1 Planes
¥ Inserito el + juewves, 13 de noviembre de 2014

Toma: ! Eolig Inicial: 819 - Foliv Final:* 821 g.

Mdmero di Inscripeidn: 41 Nirmera de Repertorin: 5178

Qficina donde se guardo el ariginal, Notaria {uarta &

Mombre del Cartin: Blanta %

Fecha de Qtorgamiento/l rovidencia: lunes, 27 Gz octubre de 2014

Escrituratluicin/Resolucin:

Feche do Besalucidn:

A= Ohiservacinnes: )

FLANKIOS d el eondominia " ¥V |1 1 a3z u0l"
tnmueble ubicade oo la Urbanizacion Manta Azul, sighada como lote nimers Treilna v dog, de la rmanzana Dos, de
| a p 2 r r o g w i 2 ¥ ¢ & o t & 0 M a o t =z

b.- Apcllidas, Monbees ¥ Domicilie o las Parres:

Caliclas Cédulaw RALC, - Mombre yia Razdn Sarial Faeado Civil Cramacilio
Propietario B00008000043633 Compafiiz Velezescobar § A Belapas
I .

c.- Eata inscrlpqh‘;ﬁ se refiere a lals) que constajn an: ,‘ﬁ%.niﬂmﬁﬁg’
Libro: i nE Nodnseripeltn:  Fee, tascripeidn:  Folio Inicial:  Folio ﬁn§)%®‘ o r‘ B
Compra Venta & . 2052 12-abr-2014 41168 41181 g W 0%

, L 94 b

+/ 1 Hipoteca Abiertn g 3 = | S
a2 :

j o ] = ) . 2

Tnserito el werng:*,-'ﬁ'} de enern de 2015 3 ) Q’r‘?
< =i . By ®

Tomn: 51 & Eoleo Infeial; 450 - Faoliv Pinal: 485 né{}& : ﬂ?‘f}&zﬁ'

Nl'lmﬂ‘o\kisihnscripdﬂjrﬁ 27 \ Mdmers de Repertorio: 17 . b'}é_?gm 'j,‘_;.—'_'.?@gﬁ

-y LT .
Oficing dédise pwaria ol original:  Motaria Primera oo EJH:
Mombre del Lantr.ug . Manta : I":J';“;m'“ Pimine Mmiepd |, .




Fecha d¢ Resolucidn:
.- Obgervaciones:

HIFOTECA ABIERTA ¥ PROMIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. - Una Vivienda sipnada ndmers VA-1,
DEL CONDOMINIZ ¥ILLAZUL, ubicada en la Urbanizacion "Mantazel Lote nimers B2 de la Manzana 2,

|
FParroquia v Cantﬁn_:Manta, Provimecia de¢g

b.- Apeflidos, Nombres y Domlellio de bas Partes: :
D T Calidad Cédulao RILC,  Nombre ylo Rezdn Sorisl

Acreedar Hipatecario £0-0000000046246 Baneo Del Instituta Eenatorians de Segurid
Drewdor Hipoteeario 13-081564030 Rodriguez Veliz Betsy Sonts

©.- Esta inscrlpslén se reflere a lajs) que ccnsta{ni en:
Libro NoJuseripeién: Fec. Inseripeién:  Folio Indcial;  Fd
Compra YVenta 103 0%-ene-2015 1878 19

3¢ ¥ Compravenia

Inscrite el :  viernes, 09 de enero de 2005

Tone: | Yolio Inicinl:  1.R78 - Faolig Final: 1.913
MNamero de Inscrvipeign: 103 Nimerc de Repertor]o: 1711
Oficing donde se guarda el original; Notarla Primers

Nombre del Cantdn: Mlanta

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: viernes, 12 de diciembre de 2014
Escritura/Jvicio/esalueidn: '

Techa de Hesalueidn:
#.- Observaciones: .
COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJEN

de¢ la Manzana 2, Parroquia ¥ Cantén Manta, Provincia

b.- Apedlldes, Mombees ¥ Domicilio de lny Paries:

Calidad Céduln o RALC,  Nambre v/o Rezon Sncial
Canprador 1308164050 Rodriguez Veliz Betsy Sonia
Vendedor : S0-0000000053693 Compafiia Velezescobar § A
t.- Estainscripel4n se reflore a-tajs} qua cnnsta!_{n] an: . P
Libro; MeiInaeripeida:  Fer Inscripeidn:  Folio Infclale I
Propiedades Morjzontales 27, 13-noe-2004 1057 ;

Mangabl.
Eztady Chvi) Daunicilie
I Manta
Solterp Manta
lie Ninal:
13

AR.- Una Vivienda
signada nimero ¥ A- 1, DEL CONDOMINIC YILLAZUL, ubicada en la Urbanizacion "Mantazul” Lote ntimerp 32

de Manabi.
Esfmde vl Drermicilio
Solicro Manty
Manta
e

Corilfleachbn impres por: MARC Flzln Regplirak:

T



Empresa Poblica Municipai
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

TOTAL DE M(}WM ENTOS CERTIFICADOS:
r5ere ' Ninero de Jrescripeianmes

Libro . f"rume'm e fuscripeiones | | Libre . /
| Planas T Hmntecasy@ravamenes " _ |
i Gompra Venta 2 .5‘?):"‘;'}9%
. Propiedades Harizontales P AT '{'%
I Loz movimientos Registriles qie consion en esta Ficha son los dnicos ijue 5e refleren af pridie gaetya 1‘&&1 'g
Cuszlguier enmendadura, ziteracion o modilicacién al textn de este certificado lo invalida. % ;7 g
o @
Emitido a las: #:47:32 del sdbadag, 09 ¥ mayo de 2015 . %, 2y, n® O
!.H '1"'-0 I} . EC‘:' ..E{Q!‘
‘90 a9

S
A peticidn de: t?mﬁé# [\j

AORTAAV AR TR

Validez del Certilicado 30 055, Excrplo
qtie s& dicra wn egapesh de dominio o 5e
LMALICTA LAl fTRAYAMECH.

|
bﬁltlu\. .
Elaborado por : Matiz Asdneian Cedcoiin
1306998825

El interesado debe comunicar cualquier etror
en este Documenio al Registrador de la
Propicdad.
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Neo.712-8M-E-PGL
Manta, Mayo 4 de 2015

Abogado
Maykel Vélez
Ciudad

De mi cansideracidn:

Para los fines pertinenies, anexo original de la Resolucién Adminjstrativa No. 012-
ALC-M-JOZC-2015, de fecha 4 de Mayo del 2015, emitida por| el Ing. Jorge (.
Zambrano Cedefio, Alcalde del (Gobierno Auténome Descentraliz 0 Municipal del
cantdn Manta, resuelve Reformar ef acto edministrativo Nog. Q19-ALOM-JOZC-2014 de
fecha 16 de octubre de 2014 de aprabacidn de ja Declaratoria de Propiqdad Horizontal del
Edificio “VILLAZUL", ubicado en la Urbanizacién Manta Azul, Lote No. 12 de la manzana 2,
pamoquia Manta, Canton Manta, en el sentido de modificar el drea total vendible, de acuerdo al

cuadro comparativo expuesto en el mforme de la Direccién de Planehmiento tbano v
/S acogiendo el informe de 14 Direceidn de Gestidn Juridica™. :
/
Atentamentes,
',
kY
\'-\.
1|
Direccidn: Calle 9 v avenida 4 . [T www.manta gob.ec slealdia@manta.gob.ec
Teléfanos: 2611 553 ¢ 2611 47172671 479 i EMunicpic_Manta |53 EMunicipioManty
Fax: 2611 714 . N ¥ fh.comMunicinioManta youlube comitdunicipiotanta
!
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Ermpresa Pablica Municipal
Registro de [a Propiedad de
Manta-EP

Avenide 4 y Calle 1T

Corrfrrmic ala mlmltud Numern 9*9:&9 ci:rtlﬁm hasta el d!a dn h

i

Feha de Apertura; ;umes ﬁ'ﬁ d‘e ﬁsbrero de 2(” 5 !
PraToguia Mlanta
Tipa de Predio: Llrbano

o Cutastrali Tl 1dent. Predial XXKKKWKWXKXXXX}{XXXX
LINEEROS REGISTRALES:
3.0 - VIVIENIDA VA- 2 DEL CONDOMINIO “VILLAZUL” estd ubicado en la Urbanizacidn

“Manta Azul” de la Parrnqum Marita del Cantén Manf.a. Consta de planta baja y patio que

preseatan las siguicntes caracteristicas:
3.0.1.- VIVIENDA ‘U’ﬁ—'?l.- Compuesta de sala-.cc_rn;c.dor—cocina, dormitoric 1 ¥ 2 quc
comparten un bafio general, con las siguientes medidas.y linderos: POR ARRIBA: Lindera con
cubicrta de 1a misma vivienda, POR ABAJQO: Lindera con ferrenc del condominio. POR EL
N(.}R'I‘E.. I indera con el lote No, 33 de ta Manzana 2 en 15,47m. POR EL SUR: Lindera con
patio de 1a misma vivienda en 6,90m. POR FJL ESTE: Iindera con patio de la misma vivies.da
en 6.50m. POR EL ORSTE: Partiendo desde el vértice Not-Oeste hacia el Sur en 3.25m; desde
este punto gira hacia el (este en 0,90m; desde este punto gira hacia el sur en 1 30m; desde este
punto gita hacia el Este en 0,60m; desde este punito gira hacia el Sur en [,95m y lindera en sus
cinco extensiones con patio de la misma vivienda, AREA TOTAL: 44 64M2. AREA NETA:
INDIVIDUALm? 44,64 ALICUOTA: 0,2050% AREA DE TERREB(: 44,65m2. AREA
COMUN: 00, ﬂ(}mE'ﬁREA’TDThL:r#ﬂr 4 m 2.

3.2.2.- h’jf,[dFHDﬁ VA2 PATION- Cnmpuesm por cl espacio abierto propiaments

o

i

menciona gpatm posevendo las medidas y linderos que se detallan a conbinuacion. POIR

ARRIBA: Lmtﬁc con espacio agreo. POR ABAJO: Lindera con ferrcno del condominio, POR
eu EL NORTE, Eﬁmcndn desde el vértice Nor-Oeste hacia ci Este on 6,67m y lindera con derC
\Jdcl Lote I\:Iﬁ‘h %lde {a Manzana 2; desde este punto gira hacia el Sur en 3, 25m; desde esic.

1‘C‘_~>plmtﬂ gir: haéia el Ocste en 0, Om; desde este punto gira hacia el Sur en l 30my dusde er;tc

punto gird Jlmcla ol Este en 0,60m: desde este punlo gira hacia el Speen 'ml'

" gh.im mph'.-dnd l:lu
punto gira hacia cl Esle en 6,90m; desde este punto gira hacia el NofgGusb. -§'P o cra Bl

cerlificaclbn impress por MARC " Ticha Heglaterl: AN

09 44206«

———— PSR REEEE




*’*‘Gn él{vivienda VA-2; desde este punto gira hacia ¢l Este en 2,20m y
lindera con parte gel lote No. 33 de la Manzana 2, POR EL SUR: Lindera c¢n la vivienda VA-
1'y con el patio perteneciente 2 esfa misma vivienda en 13,52m. POR EL BSTE: Lindera con
parte del Lote No, 29 de |a Manzana 2 en 7,50m, AREA TOTAL: 64,08m2. AREA NETA
INDIVIDUAL 64,08m2. ALICUOTA: 0,2942%. AREA DE TERRENO: 64,08m2, AREA
COMUN: 00,00M2. AREA TOTAL: 64,08m2. SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA

SE ENUE NTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOYIMIENTOS REGISTRALES: - e S
T_.ﬂ‘!'“ _____ —— Arto Nimero y fechy de inseriphisn Folio Inlciat
| Compra Vents Compraventa 2,082 22/04/2014 41168
| Propiedades Horizpntal ey Fropiedad Horizontal 27 13/11/2014 1057 |
L Planos _ Manos 41 i3112pi4 813 |
HOVIMIENTOS REGTETRALES: "

A e

REGISTRODE - COMBRA S VENEA S TSR

AL
V4| Compraventa

Inscrito el ¢ martes, 22 de abril de 2014

Tamo: 134 Folio inleial: 41,168 - Falis Fingl: 41.184

Namero de Inscripeidn;  2.082 Nimero de Repertorip: 3.352 "
Odicing donde se guardy el original:  Notarjs Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Ororgamiento/Providencias mikrcoles, 26 de marzo de 2014
Escritura/tuicio/Resslucian:

Fecha de Resolucidn:
8- Observacipnes:

c o M F 4 A ¥ E N T A
La Compatiia VELEZESCORAR § A, debidamente representada por la Sefiora Maria Amgliz Escobar Santos, segin

E o n 5 | a d e nnmbramianta
Terrens wbicade en Ja Urbanizacidn MANTAZUL, de 12 parroquia ¥ Cantén Manta. Lote Treihta ¥ Doz de la

m a n r [} n A L o 5

h.- ApeMides, Nonhres ¥ Domicilla de lrg Fartes:

Calidad Cédula o RILC,  Noghes Yo Razin Sacial - Estado Civil  Domiciliy
Comprador 80-0000000061693 Compania Velezeseobar § A IManta
Vendedor £0-0000000606957 Compaiiis Tnmobiliarig Teamzo Sociedad An Manta

.- Esba inseripelén se refiere 5 fais} que constafn) en: 4
Libra: NoInscripeién: Fee. Inscripeidn:  Folis Inicial:  Folio fng);
Planas 4 12-feb2004 5 15

X Emprosa Pﬂ:ﬂcn Mmﬂdlzi
ey Reg da b Propledad
;*i‘!’td} Mumas

Cerlificnclém kupram pe: MARE Flehy Regivient: 45803 | M.S-)f&ﬁ&ﬂ 2["5
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£mpresa Publica Municipal
Registro de 1a Propiedad de
| Manta-EP

' g:‘?
2 ¢ | Propiedad Herieantal Bo8
Inserito of @ jueves, I3 de noviembre de T014 I ﬁq §
Tome 1 Tolio Tnleial:  T.057 - Folio Fipal: 1.D8Y ﬁ-_,
Muimero e Tnsce ipoitn: 27 Manicro de Bepertorio: 4177 ) 4? o ¥
OHieina donde se guarda el original: Motarls Cusria ' 155’;_,. 'ﬂlr.qﬂr eC ﬁ,(i
'P-:FUOHJ_E\ L

Mombre del Cantdn: " Manta

Fecha e Otorgamiento/Providencia; lunes, 27 de octubre de 2014

Ezcritura/Juicio/Resalucidn:
Fecha de Resolucidn:

A.- Cservaciones:
COMETITUCION AL WEGIMEN DL PROPIEDAD HORIZOMTAL d=l cendominia

[pmmieble upicada en ks Urbznizacidn Manta Az, :;Lgrladc come ]

“SFillagul™,

ote pimere Treitns y dos, de L2 manzana [has, d=

B 2 m 1 2

L a psrrﬂquiaycant:ﬁn
Ij,vApullidus,Nuu:bn‘_ﬁyﬂumi:i“ﬂ delns Purces:
Cntidad Codulan RILE. Nombre yio Razdn Sociat Estadto Civil - Tumivilia
kanta

Propietarin 200030000 063693 Campaﬁin Velezescobar 5 A

c.- Esta inscripcion se refiere & lals) que constaln) an: .
Libre: - Mo Inunptlﬁn Fec. Inacripcitm:  Falio Inicinl:

Plamas 41 | 3-now-2014 319 821 -

Folio final:

o 3¢ 1Planos

- Inscrito ob . jucves, 13 de neviembre de 2014

Tomo: 1 Fotio Inicial: 819 -~ Folio Final: 821 -
Mamero de Inscripeidn: 41 Mimere de Repertorie: - . BITE
Oficina donde se guarda el original; Nofarfa Cuarta '

Nombre del Cantdn: panti

Fecha de Otorgamiento/Providenciy: lunes, 27 de oclubre de 2014

EscrituralfuiciosResalueidn:

Fecha de Resolueibn:

i Obszrvaciones: _ . _ _ _
inie "% illazuoll"

P L A ™ OS5 d el ©andom
.hlc uhicado zn la Usbanizacion Manta Azub, sigpet CORG lote numero Treitna y dos, de 1a manzana Des, de

Intue
1 = pa'rrc-l'q_u'ia}'c'antén M a2 n t a
b r\pe[E:du,hNnmhrr:syDnmm:]mtlelasi’nrtcs
I_I:_:l'l.ldﬂﬂ CEdwin o B.L c :
Praprecarta {-:U—GUG%JUGDD”EM Compaiiia Velezoscobar 3 A

c.- Esta Insuripgun SE refiare a fals) oo o
Libro: | E

Eatache Clvil Domicilin
Aanta

" Mombre ¥fo Razdn Social

igtaln} on:
ta.lnseripeion:  Fee Inscripein: Wglio fnicial:  Faliu final:

a1 ¥ -~ :
- ?”‘g . 2082 73-abr-2014 41163
2568
23 b
2N 3
: % 23 3
o "‘__‘1'| &'.-E ' D’é‘
\'b\'-“-“_ < , &
SEE . '.:

A

A, Emprnsa Publled Munlmpﬂl
¥ B Regiates de In F"mp:edild oo | .|
B Mnntil EPL | =
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Mimers de fuscripciones

Planos 1
Compra Yenta 1
Propiedades Horizontales 1
edio gre 5¢ cerdifio, _I

| Las movimicnios Regisirales que constarn en esta Ficka son los inlcos gue ve refieren af pr

Cualquier enmendadura, alieracién o modificaciéno al texto de este ceréificade 1o invalida,
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Rl
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 012-ALC-M-JOZC
APROBACION DE REFORMA A LA RESOLUCION No. 019-ALC-M-JOZC-2014 DE
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL, DEL EDIFICIO “VILLAZUL”

ADMINISTRACION TING. JORGE 'L*.Y'R_‘I”_.li"‘ir ZAMBRANG CEDENG

CONSIDERANDO:

Que, &l articulo 68 en su numetal B, Cxpresa: “Se reconoce y garantizard a las personas: 26. El
derechio 4 la propicdad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad secial ¥ ambiental,
E1 derecho al aceesa 4 la prapiedad se hata efective con 12 adopcion de politicas publicas, entre
olras medidas. "

Que, el articulo 223 de Ja Constitueidn de la Republica’del Bevades, ensu numeral 2, expresa
“E| Sector Publico comprende. Las Entidades gue  inlogran ¢l régmmen  AUiOnomo
descontralizada’”,

(Que, el aicuie 220 de la Constitucién de la Repiblica dei Eeuvader, prescribes “Las
Justituciones del Estado, sus organismos, dependencias, 1es servidoras o servidores plblicos ¥
las personas que actien ¢n virtud de una potestad estatal gjercerdn solamente las competencias ¥
facuitadles que les scan atniuidas en la Constitucién ¢ la fcy. Tendrin el deber de coordinar
acciones para e colnplimiento de sus fines y hacer efective gl poce v giercicio de los derechos
reconpeidos en le Constireidn”

Que, cl ariculo 227 de la Constitucitn de la Repdblica del Ecuador, expresa.- la
administrecion publica constituye up servicio 4 la colectividad que se rige por los principios de
sficacia, eficiencia, calidad, jerarquis, desconcentracion, descentralizacion, coordinagian,
participacion, planificavide, trausparencia ¥ evaluacion;™

Que, el articule 54 del Cddigo Organico de Organizacion Territonal, Autenoimia ¥
[escentralizacion, sedala- Son funciones del goerno auténomo desceatralizado muticipal las
sioujantes: a) Promover €l desarTollo sustentable de su clrcusscripuidn termitorial cantonal, para
garantizar la realizacion del oven vivr 4 través de la implantacin de politicas publicas
cantonales, en gl mareo de sus campetencias constituciemales v legales; o) Establecer ¢l ségimen
de uso del suele y urbznistico, para lo cual determinara las condiciones de whamizacion,
parcelacion, lotizacidn divisién o cuslquier olra forms de fraceionamiento de conformidad con
la planificacién zentansl, asegurando porcentajes para zonas verdes aéreas comunales, 1)
Ejecutar las competencias exclusivas y concutrentes recopocidas por la Constitucion v ia ley ¥
¢n dicho matco, prestar los servicios publicos ¥ construir la obra priblica captonal
cur*cbgpondiﬁx:tc can critesios de calidad, eficacia y eficiencia, observande les poncipios de
unipsrualidad, accesibilidad, regulandad, continuidad, solidaridad, interculturaidad,
subjsidiafiedad, participacian y equidad.

52, .
) £ ¥ 'é.i'ticulu 35 del Cadigo Orgipico de Qrganizacion Territorial, Autonoinia ¥

D E"@Jﬁ;;jalfz&cifuL expresa; “Competencias exclusivas del gobierno auténeimna descentrabizads
w ﬁiﬁ;li Los pobiernos sutdnomos descentrabzados municipales, tendrdn las siguientes
~ L fﬁ'ﬁﬁe}mias exciusivas sin pefjuicio de oiras que determine la ley: ...; b) Ejercer el ontrol
Vo 50 ;E"(insb v peupacion del suelo en el cauton™; :
o

L}

iy o -
l ,"é;" Modificatoris ¢ ba Resclucion de incarparacién ol Régimen de Fropigdad Haripantal del Condpiminia VILLAZLUL

. P . 5 Y IR
Direccian: Calle @ y averida 4 - [B] wwwimantagobec o akaldis@mantagohes ;-
Telofonos: 2611 558/ 2611471 42611479 ;] @Municlpia_ Manta [] @munwipioManta .
Faw: 2611 714 : ﬁ b comdienicipintanta ynutubs_cnrn.-'l'-.ﬁumcinidhds:_l_ta

i -

.




Que, el articulo 60 del Godigo Orgénieo de Organizacich Territerial, Antnnomia ¥ '
Descentralizacidn, sedala que le comesponde al Alcalde: -..h) Decidir e] modelo de gestidn
administrativa mediante e cpsl deben efecutarse e] plan cantonal de desarrollo y el de
ordenamiento territorial, jos planes de urbanismo ¥ las correspondientes obrag piblicas; i)
Resolver Administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cango;...

Que, el artfeulo 367 dej Cédigo Orgénico de Organizacidén Terrtorial, Awtonomia ¥
Descentralizacitn, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman en sede
adrministrativa de oficio ¢ a peticidn de! administrado. En general, se|extinguirdn los actos
admipistrativos por el cumplimiento de algma modalidad accidental 2 ellps, tales como plazo o
condicion. Los actos administrativos podrin extinguirse o reformarse en séde administrativa por
razones de legitimidad o de oporunidad”,

Que, el artfeulo 368 de] Cédigo Orgénico de Organizacion Terriorial, Autonoruia ¥
Descentralizacién sefiala: Extincidn o reforma de oficio por razones |de oportunidad.- La
extincion o reforma de oficio de 1l acto administrative por razones g opartunidad tendrd hugar
cuande existen razones de orden piblico que justifiguen declarar eftinguido dicho acto
administrative. El acto administrativo que declara extinguido otro actd administrative, por
tazones de oportunidad no tendrd efectos retroactivos. La extincién la podrd realizar [a misma
autoridad que expidiers el acto o guien la sustituyz en el carge, asi cotng cualquier autardad
Jerdrquicamente superior a ella,

Que, el Articulo 382 del COOTAD, sefiala: “Los procedimientos administrativos gue se
efecuten en los gobiemos descentralizados observarin los principios de legalidad, celeridad,
cooperacion, eficiencia, eficacia, ransparencia, participacién, libre acdeso al expedients,
mformalidad, inmediacién, buena fe ¥ confianza legitima™;

Que, €l Art. 311 de [a Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupapidn del Suelo en el
Cantén Mants, expresa; Para la aprobacién de planos modificatorios de |a urbanizaciones, ef
arquitecto planificador debers presentar Ja siguiente documentacién previo a la aprobacidn de]
Alcalde o Alcaldesa. a.- Solicitud dirigida al Director de Planesmiento bano, por él o los
Propietarios ¢ su procurador comiin; b.- Documento original de la Resclucidn del Ejecutivo de]
GADMC-Manta: c.- Memoria, justificativa de los cambics; d.- Seis ias del proyecto
modificado de urbanizacidn en escala uno 3 mil sobre el plano topogrifico agtualizado en el que
Se exprese los cambios propuestos ¥ los demds datos téenicos; v,

Que, mediante peticidn presentada por el Ab. Maykel Vélez, solicita mmodificatoria a la
resolucidén de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio

“VILLAZUL",

Que, con oficio No. 0362-DPUM-JOC de facha 07 de abol da 2015, sugcrito por ¢l Arg,
Iopathan Orozeo Cabefia, Director de Planeamienta Urbano Municipa], anexa el informe No,
0070-MSMS, elaborado por la Arg. Susana Murillo 8, Técnico de 1a Direccidn de Planeamiento

Litbano, en la cual indica: i

]
&

E Modificatora o i Resofuridn de Incorparacion ol Regliiien d¢ Prapledad Horizantol det Conbaminie WILLAZLH

Direceién: Calle 8 y avaniga 4 . @ wwaw manta.gob.ec E aicafdia@n‘s:anta.gcb.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 / 2611 479 kil @Municipia_tants @Municipiohtants
Fax: 2611 714 : li fr.comMdunicipioMants yautebe.com/Municiplobdants




1.- ANTECEDENTES:

Cue la Comzpadia VI EZESCOBAR 8.A, es propietans de un lote de 217.80m2 de
superficie, ubicado en la Urbanizacion Mamnta Azul, Lote Mo, 32 de la tanzana 2,
parroquia WManta, Cantdén Manta,.. ¥, que confatine 1l Acta de Asamblea General
Extragrdinaria de Copropietarios del Condominio Villazul, celebrada ¢l 18 de febrero
de 2015, [os copropictarios del ¢ ondominio Viliazul, deciden de forma updnime
aprobar la modificatotia de propiedad horzontat del Condorminie Villazul.

7. DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO
El Condominie se compene de dos unidades de viviendas signadas coma VA-F ¥ VAL
cada una de ellas posse un patio que circunda a la vivienda.

3.- CUADRO DE COMPARACION,

"APROBADO EN OCT. 2014 ! PROPUESTA |

VIVIENDA | AREA | AREA | VIVIENDA | AREA AREA |

YENDIBLE | TOTAL VENDIRLE | TOTAL |
L (m2) | (ml) (m2.) {mZ.)
VAL 4464 sd64 | VAl 44.64 44 64
6444 64.44 | 7380 7380
VA2 4464 4464 | VA2 | 48,07 4507
- 5408 | 64.0% 5429 54 29
| TOTAL | 217.80 | 217.80 217.80 217.80

4.- ARFEAS GENERALES:

AREA TUTAL DE TERRENGS 217, 80m2
AREA NETA VENDIBLE (construccidn +patio) 217,80m2
AREA COMUN (06, 00m2
AREA TOTAL 217.80m2

5.- CONCLLUSIONES:

Aj haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion récnica, legal ¥ 1os
estudios para la modificatoria de ia propiedad horizontal del Condominio “VILLAZUL"
y por cumplir con lo previsty en la Seccifin Gta. De ta Declaratoria de Propiedad
Horizanta!, arficuio 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanisme, Arquitectura, Liso
v Ocupacion del Suelo en ¢l Cantén Manta, puede ser aprobade a Modificatotia de ta
Peopiedad Horizontal ¢l Condowinia gL LAZUL” de propiedad de Ja Cowpaiiia
VILFZESCORAR S A

4
%ue, con fecha 28 de abril de 2014, mediante memorando No. 844-DEI- GVG-2015, suscriio
Enr_al Ab. Gonzalo Vera (onzalez, Procurador Sindice Municipal, emite pronupciamiesto al
specto en Jos sigmacntes Wrrainas: “En virlud de lo expuesto en el infonme de la Direccion de
"@an_cmnienm Lithano, considero factible la modificatoria a a Resolucién No. 019-ALC-M-
YN7.C-2014 de feckha 16 de octibre de 2014; of articulo 367 del COOTAD, sefiala que; “Los
é:tos administrativos se extinguen o reforman en scde administraliva de oficio ¢ a peticion G&
Wiministrado, Fn general, se extinguitin jos actos administratives por el cumplitniente du

e
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£

alguna modalidad accidental g elos, tales como plazo o condicién. Lok actos administeativos
podrn extinguirse o reformarse en sede adminisirativa por razoned de legitimidad o de
oportunidad”, ¥ &l ant. 311 de Ja Ordenanza de Urbanismo, Arquitectury, Usa ¥ Ocupacidp de]
Suelo en el Camén Mania, expresa  que Para iz aprobacion deberd |presentar 1a signiente
documentacidn previa a la aprobacion del Alcalde o Alealdesa, a.- Solicitud dirigida al Director
de Planeamiento Urhano, Por €l o los propietarios o su procurador c un; b.- Documento
original de la Resolucién def Ejecutivo de! GADMC-Manta: .- Memoyia justificativa de los
cambios; d.- Seis copias del proyecto modificade de vrbanizacion en esdala un¢ a mil sghre el
Plang topografico actualizado en f que se exprese los cambios propuegtos ¥ los demas datos
técnicos; v, e.- Un juega de planos aprobados anteriormente, Con los anfecedentes expuesios y
las normas legales seflaladas; considero pertinente sefior Alcalde, en §n calidad de Primera
Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado M nicipal, podrd dictar
resolucidn adomistrativa, mediante la cyal reforme el Acto Administratifo No. 019-AL.C-M-
I0ZC- 2014 de octubre 16 de 2014, de eprobacidn de declaratoria al 2gimen de propiedad
horizontal del Condominio “VILLAZUL”, en el sentido de modificar el drea total vendible:
&sto, de acuerdo al cuadro COmparativo expuesto en ef informe de la Direceion de Planeamiento
Urbano™ | .

En virtud de los antecedentes y normas legales expuestas; ¥. enusg de las atribucioncs
conferidas en la Constitocisn y el Cédigo Orghnico de Organizacién Terfitorial, Autonomis y
Dascentralizacidn, ¢l Ejecutivo como Méxima Autoridad  del (Jobiemo  Auténome
Descentraiizado Municipal del Cantsn Manta,

RESUELVE:

L- Reformar el acto administrativo No, G19-ALC-M-JOZC-2014 de lecha 16 de octubre d=
2014 de aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “VILLAZUL",
ubicado en i Urbanizacidg Manta Azul, Lote No. 32 de 1a manzana 2, parrgquia Manta, Cantén
Manta, en el sentidp de modificar el drea total vendible, de acverdo 4] Fuadio somparativo
“xpuesto en el informe de la Direccién de Plancamiento Urbano ¥ acogiendo el informe  de Ja
Direccion de Gestién Turidics.

2~ Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano; y, Avalios, Catasirbs ¥ Registros den
cumplimiento a la resolucion, tomando en cuenta los infortes que han servito como habilitants
para que se dicte este geto adminjstra{ivn.

3.- Notifiguese con esta resofucidn a) Registro de 1a Propiedad del Cantda Manta, v 1a parte
interesada.

Dado v firmado en el despacho d1 la Alcaldia/i Jos cuatro dias del mes dq meye del dos mii

guince,
Ing. ift'

Fax: 2511 714

A l Modificatoriu o 12 Resoluciin de Incorparazidn af Reghnen e Propledadt Horizontol def Conglominio VIELAZUT

- PLICEE. — — ——— e EICEEEECTR T A .

Direccién: Calle 9 v avenida 4 K wwwmantagobec B alcaldia@manta.gob.ec
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ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA
DE COPROPIETARIOS DEL CONDOMINIO VILLAZUL
CELEBRADA A LOS DIEZ Y OCHO DIAS DE FEBRERO
DEL DOS MIL QUINCE. |

Fu la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica det Ecuador, celebrada a
los diecioche dias del mes de febrero del afio 2015 a las 15:30 horas, se reunen
todos los COPROPIETARIOS DEL CONDOMINIO VILLAZUL en las
inmediaciones «lel Condominio Villazul, ubicado en la {rbanizacién Mantazul, de
esta cindad de Manta, a saber: de la compafiia VELEZESCOBAR S.A
representada por la Seiiora Maria Amelia Escobar Santos tal como lo acredita el
nombramiento que se adjunta a esta acta y la sefiora Betsy Sonia Rodriguez Veliz,

Presice la sesidn la Sefiora Maria Amelia Escobar Santos y actiia como
secretario de la Junta el Sefior Ab. Maykel Daniel Vélez Zambrano,
quienes encontrandose presentes acéptan las designaciones de ia
Asamblea. La Presidenta dispone se constate el quérum necesario para
la instalacion de la Junta, el Secretario informa que se encuentran presentes
todos los copropietarios que representan el 100%,

La Presidenta declara instalada la Asamblea General extracrdinaria de
Copropietarios de conformidad con lo establecido en ta Ley por lo que los
copropietarios de manera expresa aceptan por unanimidad la celebracion

yde esta Junta, para resclver ¢l siguiente Orden del dia.

2

£ Ci::rpu anico punto: Aprobacion de la Modificatoria de Propiedad Horizontal del

N
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Cpridominio VILLAZUL.
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El Secretario Ad-Hoc informa qué se encuentra completo el quérum -
reglamentario, por lo cual declara legalmente instalada la|Asamblea General
extraordinaria de Copropietarios y abierta las deliberaciones,

-~ Aprobacién de la Modificatoria de Propiedad Horizonthl del Condogainio
VILLAZUL, -

La Presidenta de 1a Junts manifiesta que pone en consideraci o, ta Modificatoria
de Propiedad Horizontal del Condominio VILLAZUL. Le Juntz luego de analizar
la propuests, resvelve de forma unanme aprobar ta Modificatoria de Propiedad
Horizontal del Condominio VILLAZUL.. S

Conocidos todos los puntos del Orden del dia y sin otros psuntos que tratar
» la Presidenta declara terminada la sesion a lag 1630 hEms, concediendo
un receso para la redaccidn del Acta de Junta General lamisma que es leida,
¥ queda aprobada por los accionistas por unznimidad. Fi 0 para el efecto
los accionistas,

Lvadobeed o
Maria Amelia Escobar Santos _
C.C. 130497564-0
Presidenta/Copropietaria

3 R&driguez Veliz
- G.C..130816405-0
Copropietaria

clez Zambrano
C.C.130673435-9 -
Secretario t
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%"ﬁ“ ) DIRECCION DE AVALLIOS, CATASTRO
RIR I Y R]:,GISIRDS N
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Ne 193148 CERTIFICADO DE AV ALUO =

Biomna Pablipa Cnarka

GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

@gﬂgﬂi@

Fechar 7 de mayo de 2003 Ne. Electrénico: 31553

1 suscrit Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica; Que revisando ef Cafastro de
Predios en vigenciu, en ¢f arclive exivienle re conglals que;

El Predio de In Clave:  [-312-02-32-002
Ubicaids en:  (CONDOMINIO VILLAZUL VI VIENDA ¥d-2( VIVIENDA +PATICH

dren total del predio segun escritura:

Area Neia: 108,72 M2

Area Terrene: f08, 7300 M2

.'-'erren fﬂfm‘e.* ar

Decxmento Idenndad :.Pmpicmrio i

1397 796438007 5.4 COMPARIA VELFZESCOBAR

CL¥O AVALDO VIGENTE EN DOFLARES ES DE:

TERRENCH 2174,60
CONSTRUCCTON: 3587760
18052,20

Son: TREINTA ¥ OCHO ML CINCUENTA v DOS DOLARES CON VEINTE CENTA Vs

"Este documenio RO CORSILLYE reconccimienty | fraccionamicnio u ororgamiento de la
fitudiridad del predia; solo expresa el valor de suelo actuaf de acuerdo o fa Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor a’ea’ .S'us:i'u nrmr,m' T 37 de dictembre del afia 2013,

conforme a o syieblectdo en la a gl Bie 1'02(3'1’4/—?”{,/5"‘.;

Rupc 7 -

Mants - Feoador

Imprese por:  MARLS REVES 07411572015 10 v6:2d,
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MU
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
.Y REGISTROS

" .Na.-.t‘eénﬁcqcim
CERTIFICADO DE AVALUO

= ERREAE ="
No, Eletirdnicor 317554

0 193147 :

Fecha; 7de Fayo de 2075

El suserito Director de
Predios en vigencia, en

=, USD 1,25 o

Avalios, Catastros y Reglstros Certifica: Qua revisands of Catastro de

el archive existente se constats gue;

E} Predip de i Clave: d-32-02-32-60}

Ubicado en; CONDOMINIO VILLAZUL YIVIEN D4 VA-1¢ VIVIEND A+ P yia}
Area totol det predio ségjﬁn escriturg:
Area Nega: 100 o8 A2
Area Terrenp: 1090200 M2
iy
Dacumento Mentidad r' Prapistario
3ogisssy T ""'g'ﬁfﬁ'sﬁﬁiﬁb"i}k}ffﬁf vELz [T
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES EXS DE:
TERRENGD: 218140
CONSTRUCCION: 3599640
3817780

Son: TREINTA ¥ OCHD
CENTAVOS

MIL CIENTO SETENTA ¥ SIETE DOLARES CON QCHENTA

“Esre dockments o Conslitiye reconoeimients Jraccionamiento u olorgamionts de lg
titvlaridad del predio: solo expresa el valor de suefo acrunl de acuerde g lo Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor de Sugla”Fancionadse odel ofio 2013,

conforme a o esigblecida en ja

fr{m‘jdeziv

Impraso por; MARIT REvES 5201 R 30 04:40

JJJJJ




e REGISTRO UMIGH DE CONTRIBUYENTES
' SOCIEDADES

NUMERD RULC: 1391736498001
RAZON BOCIAL: VELEZESCODBAR 8.A.
NOMBRE COMERCIAL: |
ALASE CONTRIBUYE HTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: ESCOBAR SANTOS MARIA AMELIA
GONTADOR: ' PATTI EGUEZ ELvIA AMADA
FEC. INIEIT ACTIVIDARES: 24inBia012 FEC. CONETITLCION: 240812012
EEC. IMSCRIPCION: 2T E FECHA DE ACTURLIZACION:

N.': TN!DA‘D ECONDMICA PRINCIPAL:

COMPRA VENTA, ALGLILER Y EXPL oTACICH DE RIENES INMUEBLES.

DorRAGILID TRIAL TARICY:

Provincin; MANAEL Cantir PAANT A, Parraquin EAANTA Bama T ENA VISTA Mimera: £ Manzana: B Heferenma
ihlcacisn: CHAGONAL A Fepph Talsioho Daomicllio: F3262 3534

. NORICIID ESPECIAL:

@Bl KEACIINEE TRIBUTARIAS:

» ANEHO [E COMPRASY RETENCIONES BN LA FUENTE POR TROS COMCEPTOS
+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA )

\ BECLARACIAN DE IMPUESTH ALA RENTS,_SOCIEDADES

' PECLARACION [E AETENCIONES BN LA FUENTE
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
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SOLIEDADES .
[ERO RUC: 1381796488001 :
ZON SOCIAL: VELEZESCOBAR 3.A.
JSTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
Mn: ] EGTADD . FBIERTO MATRIZ FEC, INICIO ACT. 24/0877012
NOMBRE COMERTIAL: FEG. nlemj:
ALTIVIDADES ECONDMICAS: FEC. REINHRAO!

COMPRA, VENTA, ALQUILER ¥ EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES,

DARECCION ESTABLECIMIENTD:
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COMPARTA VELEZESCORAR S.A

51

208, Agosto 21 1

Sefora;
Marna Amelia Escobar Santos
Citroad. -

D2 i consideracion:

Cumplo con comunicarle que la Junta General Extraordinaria, univer
accionistas de la compafiia VELEZESCOBAR 5.A en seslén celebrada
martes veintiuno de Agosto del 2012, resolvid por upanimidad elegir a

sal de
el dia
Usted

comd GERENTE por el lapso de cuatro afios contades a partir de la insc
de este [nstrumento en el Registro Mercantl del Cantén Manta.

abribuciones v deberes constantes en los estatutos y la Ley de Compafiias entre

ellas  REPRESENTAR A LA coMPAR{A;  LEGAL, JUDIC
EXTRAJUDICIALMENTE seqtn el ARTICULO DECIMO QUINTO O
CONSTITUCION DF LA COMPANTA,

La compaiifa VELEZESCOBAR S.A, se canstituyd mediante Escritura b

ctorgada ante la Notarla Primera del Cantdn Menta el 25 de Julio de 2
inscrita en el Registro Mercanti), .
o gy
Atentamente, it
:'?:. i E
| LT ER
IR, 'i;%}ftw---{" , R
Sra. Celest® tlizabeth Vélez Zambrano L, BRI
PRESIDENTE o

C.C oo 130673434-2

Expreso mi aceptacitn & fa désignacid
Manta, Agosto 21 de 2012,

Dy ; :
TR gPA _:r".f._'u.-_} Ty

MARIA AMELIA ESCOBAR SAT
GEREMTE '
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MU
DEL CANTON MANTA

N° 0100837

LA TESORERIA DEL GOBIERNG AUTONOM,

O DESCENTRAL
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA - Que revisado el archive
Municipal que corre 2 mj CAg0, no se ha encontrado ningtin Titulo de Credit

pago por concepto de Impuestos, Tasas ¥ Tributos Municipales a cargo de _|
—-—.COMPARIA VELEZESCOBAR S.A.

de la Tesoreria
b pendiente de

Por consiguiente se establece Que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 7. _ _de ——Mayo. . __da

VALIDO PARA 1A CLAVE
1320232002 CONDOMINIO VILLAZ

UL VIVIENDA VA-2{ YIVIENDA+PATION
Manta, siete de mayo del dos mil g

uince
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO M}EI_NICIPAL
DEL CANTON MANTA i s

==
3 TESPECIE WALCNADAT &

NO 0100836 | G

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCE NTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

verbal de parte interesada, CLRTIFICA: Que revizado el archivo de la lesoreria

A pelicion
pendiente de

Municipal que cotre a mi cargo, no se ha encontrado pingitn Titulo de Crédite
pago por concepto de fmpuestos, Tasas ¥ Tributos Municipales a cargo de

Par consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, .7 d€__. Mayao.. - - e 20_ 15

VALIDO FARA LA CLAVE
1320232001 CONDOMINIO VILLAZUL VIVIENDA VA-1{ YIVIENDA+PATION

Manta, siete de mayo del dos mil quince
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No. 1492-SM.S-PGL
- Manta, Octubre 16 de 2014

~ Sefiora
Matia Amelia Escobar Santas
Ciudad

De mi consideracidn:,

Para los fines p;rtineﬁies, anexo original de la Resolueién Administrativa No, 019-ALC-
M-JOZC2014, de fecha 17 de Geotybre de 2014, ernitida por el Ing. Jonge O. Zambrano
Cedeiio, Alcalde del Gobierno Autdnomp Desceniralizado Munigipal del cantén Mants,
‘mediante 14 cpa) ge aprucba [a Declarateria de Propiedad Horizonial del Condominio
“VILLAZUL”, ge- propiedad de ia Compafifa VELEZESCOBAR- 8.4, ubicado en la

Urbanjzs

elén: Calle g ¥ avenida 4
Telafonos: 2611 553/ 2611 471 12611 478
fax: 2511 714

S signado ¢omo Lote No. 32 de 12 Manzang 2 e la Parroquia y
ptastral No. 1320232000,
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 019-ALC-M-JOZC-2014
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
CONDOMINIO “VILLAZUL” T

II:

Alealdia Ing, Jorge 0. Zambrario Cedefio l

CONSIDERANDO: .

Due, el Art, 225 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuader, establece: “Ll sector
piblico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado™.

Que, el Art. 226 de la Constitneidn de la Republica del Xeuador, sefiala; “Las
instituciones del Tstado, sus organismos, dependencias, las servidotas o servidores
riblicos v las persomas que aclben en virlud de una potestad estatal gjerceran solamente
lis compelencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion v la ley. Tendran
d deber de coordinar aceiunes pard el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
yeiercicio de los derechos reconacidos en la Constitucién”.

Que, ¢l Art. 227 de la Constitucién de ia Repiiblica del Ticuador, dispone: “La
administracion piblica constituye un servicio a ta colectividad que se rige por los
principios de eficacia, cficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
eaordinacion, participacion, planificacion, transparencia y gvaluacion”, '

Que, el Art. 264 de 1a Constitucion de la Reptiblica del Ecuador, establece: “Los
goblernos municipales tendran las mgmentes competencias exclusivas sin petjuicio de
oras que determine la Iey: 2. Fjercer €] control sobre el uso v ocupacion del suelo en el
cantén”.
Que, el Art, 60 del Cadigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, cxpresa: Le cotresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h} Decidir ol
modelo de gestidn administrativa mediante e] cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo v el ordenamiento temilosial, los planes de whanismo v las correspondiente
obras priblicas; [) Resolver administrativamente todos los asunios correspondientes a su
ca.rng%”
Ky H
Gue, :ﬁ Ent; 364.- Cédigo Orghnico de Orpanizacion Territorial, Autonowmia ¥
Desce Eﬁi%n ciém, sefiala.- “T.0s Ejecutives de los gobiemos autémomos descentralizados
podrig. i ¥ 0 cjcocutar pata €l cumnplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de

. e Y . . . , . . s h
5111113% mimigisiracion, contratos administrativos y hechos adnuinistrativos™.
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Que,__!a' Ley de Pirepiedad Horizontal, en sy Ast. 19 expresa: “Cormresponde a lag

muntcipalidades determinar los requisitos v aprobar los planos a que deben sujetarse (as
edificaciones a las cualeg se refiere esta Ley. Log notarios no podrdn| autorizar ninguna
escrittira phblica soBre constifucion o traspaso de |a propiedad | de up piso o
dep'artmnento, ni los registradores de Ia propiedad inscribirdn tales eserifuras, si no se
Inseria en ellag Ja copia awiéntjca de |z correspendiente deciamcién'municipal ¥ del

Reglamento de Copropiedad de que trafan los Arts, 1] yizv

- Que, cl Reglamento General de Iy Ley de Propiedad Horizonthl, en

su Art, 4

texlualmiente dice: “Eq 14 Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por Ig

respectiva Municipalidad donde S¢ encuentre e! bien inmueble, se| harg

constar g

naturaleza v o] fin Para el cual se construye el condominip estableciéndose,

'E'spc&ciﬁcamcntp, si se trata de up conjunty de vivienda, de un dento

comercial

‘exclusivamente o de yn comjunto mixte. Sobre Ja base de estas especificq ciones se debera

-elaborar ¢ respectivo reglamento. interno, Segun sea el caso”,

Que, la Ordenanza. de Urbanismo, Arquitectum, Uso vy Ceupacion |del Sucly en el
- Cantén Manta, en sy seccion 9na., referente gz Jag edificaciones que puét::t-jlf:n someterse al
|

régimen de propiedad horizontal, en s artieulo 291, expresa: Podr suje
normas del régimen da propiedad horizontal las edificaciones que alberguen
unidades de vivienda, oficinas ¥. Comercios u otros bienes que de acuetdo a

tarse a las
dos o mis
Ia Ley de

Propiedad I-Iorizm_;t;tj ¥ su Reglamento, gean independientes ¥ puedan |ser enajenados
individualments. Fy rticulo 331, manjfiesta que, para la aprobacién de I3 declaratoria en

Régimen de ropiedad Horizontal deben presentarse o Iy Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano los sigujentes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o
Alcaldesa por ef'o log Propietarios o su procurador comim; b) Informe de| Apiobacién de
Plans; c) Seis-copias del Estudio de Propiedad Haorizontal donde congte definicién de
- medidas y linderes, 4reas comunales, regiamento interno, planos actualizado, ¥ el cuadro de
alicuotas, firmado por yn profesional arquitects 0 ingeniero civil; d) |Certificado de
gravathenss e hipotecas achializado del Registrador de 1 Propiedad de! Captan Mants; ¢)

Comprobante da Pago del impuesto predial actualizado; ¥, T} En caso de madif
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademgs autorizacién notars
copropistarios Y coruprobante de pago de 1a taga retributiva. El cuadro de alje
nica ¥ especificamente lag fracciones correspondientes del total de Jas 4reas

i No. OF 9—.;4

by

— o L T ——

LOMy0zCy Pmpie_dnd Horizontpi Condominie VILLAZY
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de Declaragoria oo Regimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, Ja cual sera
notificada por Ya Secvetarla General al o Jos interesados, asf como a las direcciones
Municipales de Gestidn Juridicn, Avalios yr Catastros; Financiero; ¥, Planeamiento
Urbana, o {in de que se realics ¢l lramite comespondiente para la Jegalizacidn de
documentos ¥ se proceda con el pago de la lasa respectiva. En caso de que el informe
téenico emitide por [a Direccidn Municipal de Planeamiento ithano no sea favorable ¥
conlenga observaciones, dsie scrd puesto en conocimiento del o los intercsados a fraves
de la Secretaria General, para que se clectien las debidas corrceciones v se retome e
iramite. 8i en el lapso de dos aiios el o los interesados que bayan oblenido nna Declaratona
ery Régimen de Propiedad Hortizontal, no completaran el ramile respectivo para inseribitla
en ol Registro de la Propiedad del Canton; la Declaratoria quedara sin cfecto. Si hubiera ol
interés de mantener &l Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o log
intercsados deboran realizar e] tramile nucvamenta.

Que, mediantc comunicacion presentada por la sefiora Maria Amelia Hscobar Santos,
Representante Legal de la Compabia VELEZESCOBAR S.A., en la cual solicila la
aprobacitn a la incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio
SVILLAZUL” !

Que, mediante oficio No. 628-DPUM-I0OC, de fecha 22 de septiembre de 2014, o} Arq.
Tonathan Orozeo Cobefia, Direclor de Planemmiento Urbano, anexa informe Wo. 1335-
FEB, claborado por el Arquitecto Frarklin Holguin Briones, Téenico de la Direccidn de
Plancamicnto Urbano, el cual indica to siguiente:

| - ANTECEDENTES: Que, }a Compafiia VELEZESCOBAR 5.A7, es propietaria de
n bien inmueble de 217,80m?, ubicado en 1a Urbanizacién “Namtazul™ de la Parroquia ¥
Canitn Manta, signado’ como Lote No, 32 de la manzana 2, con clave catasiral No.
1320232000, de acuerdo a Escritura de compravenia inserita el 22 de abril de 2014 ¥
auntorizada en la Notaria Cuarta el 26 de marzo de 2014 sobra el cual se ha construido el
Condominio denominado “VILLAZUL”, conforme lo documenta el cextificado
Municipal de Permiso de Construccién No. 109-5128-42791 emitide cl 04 de julio de
2014. Que, de acuerdo al certificado emitido por el Registrader do la Propiedad, con
fecha nposto 19 de 2014, el citado predio se encuentra hbre de gravamen v en
mnng:l:y‘ialienm con &] tributo anual de predios urbaios,

o ] ;
2.~ ]J]EQR,IPCIUN GENERAL DEL CONDOMINIO
~% Bl :gpcﬁnbinm “VILLAZUL?, se presenta de acuerdo a lo especificado en el estudio
b presemiad, se compone de dos umdades de vivienda signadas como VA-1Y VA-Z; cada
~32 una cfgai

- T

Dirgacida: Calle 2y avenida 4 B v mEntagob. e ~+  micaldiaggmana.gab &t
Teibfenon: 2611 H50 P61 A7 FEV1 AT Fhduncipio_tlania © GEkuanicipickianta

IR o T ' 2 - fl zoen HaUetic piohda iz Wi youlehe, podd L pisnas s

Igs posevendo un patio que circunda a la vivienda ¥ plantas tipo conl
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r

P

caracteristicas de forfnas regulares gue incluyen sala:comedor, cocina, dormitorios 1 y2
que comparten un bagg general,

3.-AREAS GENERALFS

AREA TOTAL DI TERRENQ: ' 217.80m2

]

* AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: - 217,8(m2
* AREA TOTAL COMUN; S 00,00m2
* AREANETA VENDIBLE Construida: . . 89,28m2
|

ARIA NETA VENDIBLE No construida;: - 128,52m2

4. CONCLUSIONES:
CONCLUSIONES;

: ' ..
Que, al haberge Presentado a esta Direccign los planos correspondientes del Condominio
“VILLAZUL”, conformade por dog unidades de viviendas ¥ por cumpIiE con todos los

] mencionado

Urbanizacion “Maptazy) de la Parroquia v Canton Mauta, signado como Lote No. 32 de
lamanzang 2, registrado con ia Claye Catasira] No. 1320232000; puede sef declarade por

Que, mediante memorando No. 10_20-DGJ-GVG-2|I]I4, de fecha 06 de octubre de 2014,
SuUsCrito por el Ab, Gonzale Vera Gonzdlez, Procurador Sindico Mupici
Pronunciamiento legal con respecia a Io selicitado pér la sefora Maria
Santds, en Jog siguientes términog: * En virtud de lo preceptuado en e
Ordenanza de Urbanisme, Arquitectura, Uso v Ocupicién del Suelo e ]
Erito Pronunciamiento fayorable ER torno al informe presentado por ef
Orozeo Cobefia, Director de | Planeamiento Urbano  de| Gobietnd  Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantéy Manta, en lo concerniente s la| solicitud de
declaratoria a] Keégimen de Propiedad Horizontal del Condominio “VILLAZUL”, por lo
que considero pertinente atender lo requerido pot la sefiora Maria Amelja Es¢obar Santos,_
- Gererite, General de |q Compafiia VELEZESCOBAR S.A; por cuanto ¢ ple con Ios
pardmelros écnicos qUe 5S¢ amerita y requisitog Previstos en la Ordenanza d Usbanismo,
Arquitecturs, 1Jso ¥ Ocupacién dej Suelo en el Cantn Manta; ante ello, | corresponde
' T Alcalde, en su calidad de Primeta Autoridad de] Ejecutivo del Gobie Auténomo
Cgrtralizado Municipal, dicte resolucién  admipistrativa disponienfio que se
ogolice ia resolucién de declaratoria de incorporacidn al Régimen dp Propiedad
Nicogal  de) Condominig “WLLAZT.JL”, de  propiedad ds g Compaiiia
« YELBAESCOBAR S.A, ubicade en Ja Urhanizacign “Mantazul”, signado ¢gn el No, 32
‘ § eSS linzana 2 de |y Parroquia y Ganién Manta, con la Clave Catastral No. |

.

T

. J' T Mo, g1 ; ALCL};E&;é;npfedad Hcrh.'r:'qznnm.l' Condominie WLL,-]ZEIL ” ) "I: ‘i
"E ] B ) .I_. | -.I .-.I..... e - ......_..__,r.._._..._. __________ . ) Eg
Dirscdivh: Gahe § y aveniga 4 & wwnania gab.eg 3 alcaldla@mantiigly 28]
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v la misma se inscriba en 2] Registro de la Propiedad, para que este acto administrativo
quede debidamente perfeccionada”.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas
en el At 60 lterales 1) ¢ 1) y 364 del Codige Organico de Organizacion Tervtorial,
Autonomia v Descentralizacién, el sefior Alealde de Manla, como maxima Autoridad
Fjecutiva del GAD-#anta,

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Pmpiadﬁd Horizontal del Condomimo
“VILLAZUL”, de propiedad de la Compafija VELEZESCOBAR 8.4, ubicado en fa

Urbanizacion “Manlazal”, signado como Lote No, 32 de la Manzana 2 de la Parroqna ¥
Cantdn Manta, con Clave Calastral No. 1320232000.

SEGUNDO: Que, Ja Secretaria General de esta Mundecipalidad notifique a los
interesados, asi comno a kas Direeciones Municipales de: Planeamiento Urbane, Avaltos y
Catastros; Gesiion Financiera y Gestidn Juridica, a fin de que se realice el tramule
zorrespandicnie para la legalizacidn de documentos y se proceda con el pago de la tasz
respecliva, :

Dada y (rnada en ¢l despacho de la Alcaidia a los dieciséls dias del mes de octubre. del
aiio dos il catorce
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ingt Jorge Zambrano Cedeo
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Pgpleteds TOMPARL, VELEZEECTERA 2.5

REGLAMENTO INTERNO

CAPIMULO 1.

DEL_REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

o "WILLAZUL™ estd sometido bajo el Régimen de Propiedad

Art. 1.- El Condomtini
propiedad ¥

Horizontal, por consiguients, este reglamento regira las relaciones de

copropiedad de  dicho Conrdominio, asi como 5U adeministracidn, armenia  enie

copropietarios y UsU2nos. comservacién, Uso y [eparacion.

Art. 2- El Condominic “VILLAZUL® se componé de biznes exclusives., Son bienes

lar y exclusivament2 a cada propietario coma 1as

axclusivos |os que periensacen singu
o la lay y en el presente

reglametio intefno.

CAPITULO 2,

DEL CONDOMINIO.

Art, 3.- El Condominio "WILLAZUL" se ubica en la Urbanizacion “Manta Azul” de la
parfoquia Manta del cantn Manta, se encuentra signado como Lote No. 32 da 2
Manzana 2, posee la Clave Catastral No. 1320232000 y estd sometido al Régimen de

Propiedad MHorizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas reglamentos

pertinentss.

Se compaong d
VA2, cada una de zllas poseyendo un patio general que circunda 2 18

e 7 unidades de vivisndas de una planta tipo signadas coma VAT Y
yivienda,

nio, de acuerdo con el reglamento interns de
dimensicres v ubicacidn del mismao,
los espacios que

At 4- En los planos del Condomi

progiedad  hodzontal, se fijan los Enderos,
wtribucian de jas viviendas que o conforman,
y las especificaciones de los patios generales

v

Ly implantacién y d
¢ integraﬁ gada planta arquiiectonica
asignados para cada una de efles.

. Los plano:é'\éan referencia forman parte complementaria del presenie

lo aceptan Il‘us copropietarios comeo Unicos para el régimen de propied

lagian ¥ gus derechos.

o E:

5500

X 2 —

:E BIENES EXGLUSIVOS.
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Fotudin A i‘:’ra‘.&fmﬁa‘( Hovizontal
COMDCMHINIG ““LLAFLL™

Piepleians: COMPARLL VELETELSOBAR 5.4,

A 5. BIENES EXCLUSNVOS. Cads wmn do las viviendas que
Condominio “VILLAZUL®, asi como sus respectivos patins, son  bier
exclusivo singular ¢ indivisible de sus respectives propietaios.
El acceso de entrada a cada uno de los pafios v a su vez a las
paredes gque delimitan ef Condominio con el exierior son de propiedat
incluye las ventanas, vidrios, marcos ¥ puertas.

es de

propiedad  exclusivs

- conforman el

dominig

viviendas, las
} exclusiva., La

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A catla propietaric e corespondera |cubrir por su

tuenta los gastos de administraclén, mantenimiento ¥ reparacién d
exclusivos asi como ef Pago de tasas por servicios y de impuestos

correspondan,

An. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- A
modificaciones en ios bienes exclusivos es necesario que la obra o
comprometa |a estructura existente, seguridad, solidez o salubridad de la
patios generales declarades en

ademas de no comprumeterias, cuenten con la autorizacién ge los
asistentes a la Asambiea do los mismos,
Y qué ademas se encuentre de conformidad con la Ley
Reglamento General ¥ e presente Reglamento Interno,

Art, 8. DERECHOS DEL USUARIO.- El arrend
anticretico future, sustituira al propietario en las obligac ‘ﬁgﬂs Hih
propiedad harizontai. '

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION. Los gastos de adminlstracion,
Conservacion, reposicion yio, mejora de las viviendss ‘serdn de cargo de ca
05 copropietarios segln las cuotas establacidas en este reglamento.
Los gastos de reparacitn o reemplazo que se originen en
copropietario o uUsuarie, seran de tuenta exclusive del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios,

cen la persona que use su propiedad exclusiva,

obligaciones de los copropietarios:

g PERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

B sSus hienes
que a ellos

ara introducir
royectada no
5 viviendas y
propiedad horizontal, zalvo que dichas modificaciones
copropietarios
en la que se trate y apruche dicha soiiciiug

reparacién,
da ‘uno de

los actos de culpa de algln

CaUsen sus
acreedores anticréticos o en geneisl

1
[
2
3

g
Esg sus derechos de propiedad sobre SUS bienes exclusives, usar ¥

!
I'ﬁg:ai, 8l Reglamento Genera ¥ este Reglamento.

en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de P

;b a n
("‘rbt': Tym u[ﬂ-‘dﬁ'\g




Friudi de Fmpr'm‘ﬁdr HHarizonial
COm DI NI ey lLLATLL™
Fropostaiit cakFARs VELEZESTGHAR S8

By Concufri COn punialidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho

hacer uso de las derechos ¥
nen coma miembre de este

de expresion, de voto, de peticidn ¥, en general,
atribugiones gua la ley y este reglamento le asig
erganismo colegiado,

¢y Cumplir con las disposiciones legales vy
propiedad  horizontal ¥ |2s de este reglamsnto, obedecer 135 resclucionss de

asamblea de copropistanos ¥ dessmpefiar los cargas ¥ comisianes que ésta

reglamentarias que norman el régimen de
la

le

confiera.
d} Permitir al sdministrador |2 inspeccién de sus viviendas ent ©
instalaciones, quejas de copropietarias ¥, €n fin cuando este lo considere

aso de dafios en 5US

necesario.
e) Notificar sl gdministrador con 2l nombre, direccion y teléfono de |a persona que,

sm ausencia del coprodietario por mMas de dos dias, guedard encargada de la

custodia de las llaves de su vivienda a fin de que actie en Casa gde incendic,

5-de amergencia.

secidentes, ruptura de cualquisr instalacién U OfF0s cast
lirnitacion  de

en las cortratos de enajenamiento,
que celebra el copropietario
ario se

fi  [ntraducic clausula aspecial
dominio, comodsto, arrendamientd © anticresis, etc.,
xcltsivos en virtud de lo cual gl adguiriente o usu

respecio @ sus bienes e
uciones generaies

g) Pagar lss cuotas extraordinarias que acordarf
g‘grucl %Sd §
\ =) d*-:!"". 'lii?.‘p“.- ::"._—\_._
el g}%@yﬁge SET)

gspecialmente  en el C280 de producirse
Condominio; estas cuctas seran pagadas dentr

asamblea.
h) El derecho de accesn y LSO del interior de l2s

coprc:p:etanos da las mlsmas

iy Colocar |a basura en el lugar destinade para el ‘efectn, la misma que  gerd

depositada en bolsas de piasticos herméticamente reradas.

Art. 11.- TABLA DE ALICUDTAS.- La alicuota de derechos v obligaciones que, &
a copropietario del Condaeinic, 52

pafian al presenis aatudio,
almente con relacian

razon del valor de sus bienss exclusives, tiene cad
ﬂaran de ac:uerdo 3 |lg tabla de velores y cifras gue acom
'u.: ia misma que estab[ece lo que cada vivienda representa porceni

A p—-

. gl Condominio. =

B
« Eatos fastos estaran COntEnt el misma que

clados en el respectivo prasupuesio anual,

.qu
NOC ser rewsado.. par circunstancias supervenientes necesanas y cuyo regjusie se
Farg umenm dﬂfcostus genaralizados para lo cual se tomaran como indicadores &l
LD kie indice &de precios U otras situaciones que alteren la economia nacio

ciéh monetaria o aumento salarial por efec

cnrn% En: al caso de la devaluas

s
#

\“‘«‘

\g“ refu@a en |a lepislacién laboral, previa aprobacion de la asambiea de coproph 57
. _ 2

53 £

~

i
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Frapicwry; (COMPARLL VELEPESCORLR 5.4,
CAPITULQ 5,

Art. 12 Estd prohibido a los copropietarios, arendatarios y en ge
ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos da! Co

Neral & todas las

personas que hdomihio:

Hacer use abusivo de su  vivienda contrarfando sy destine  natural ¥

obstaculizando el legitimo uso de los demds.
* Destinar sus bienes exclusivos 4 unh objetc distinto de aque! para el cual
fugron construides o usarlos con fines iNsitos, 'i'nmnrales. conirarias a esta
reglamento y gue afecten las buenas costumbres, |z tranguilidad de los
copropietarios, o lg seguridad del Condominio.
[nstalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones,
distorsionen las ondas radiales o de teievision, o alteren el flujo
eléctrica,
« Almacenar substancias explosivas, tdxicas, insalubres o contaminantes,

trazciendan o to[eraje o permitido,
jciones de Ia

interfieran o
de la commiente

» Tocar misica o causar ruldo a niveles qus

* Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos v dispo

asamblea de topropietarios o que sean incompatibles con dl régimen de

propiedad horizontal a que estd sometido el Condominia,
* Poner basura en ningdn lugar fuera de lag instalaciohes destinaFas para esta

efectt; en todo caso la basura Sera depoéﬂada &n boisas de plastico.

* E! propistario, arrendstario o cualquier persona que use o goce 3 vivienda por
otre  titule legal sers solidanaments responsable con sus | trabajadores
domésticos, visitantes y lerceros que tengan relacisn con el |titylar de la

vivienda, en caso de que infrinjan la ley ' de propiedad hprizontal, sy

regiamento v el presente reglamento interno.
* Los copropictarios que arrienden sus respectives bienes exclusivos, deberan

COMUNICar en la  debida cponunidad m escrita | dirgida  al

administrador.

CAPITULD 6

horizontal o de ests reglamento interno, se establecen las sancin

A% Para &l caso de incumplimients o Infraccion 53 dispasiciones de la ey de

2
D

n %e deterrninan:

Gicesn
ol
Eefhddr.

q I
{ >

ey A
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Frapltimne COMALMNIA VELEZZSCTEAR 3 &

Amonestasion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por panes

del administrador,
«  [Imposicion de multa de hasta un S,
« los gue no pagaren dentro del plazo sefialade les cuotas ordinarias o
samblza de copropietarios ¥ conforme Coo
juez competente de |a ciudad por

cutive, quien debera ademas

extraprdinarias impuestas por la &
este reglamento, seran demandados ante un
ol administrador del condominio, en juicio eje
reclamar interesss coh la tasa maxima convencional p
que se produzca la mord, pagaderas desde la fecha en que dichas cuotas sé
hicieron exigibles. El pago de inieréses no excluira el de indemn
que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que dahe
sl sdminisiradoce deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el
directer de la zzamblsa de copropietarios y si la gravedad del caso lo jusifica,
a fuicio de t;ualquiera de #stos, por la asamblea general de copropietanas.

ermitida al momente en

izacionss &
ejecutar

Art. 14.- El administrador debsra  actuar inmediataments despues de conocida
n de infraccién o faita cometida por los copropistarios © arrendatarios,

clialguier accio
fuerza mayor debidamenis justificadas,

salvo que por circunstancias especiales o por

no pudiera hacerlo de inmediate. En caso de negligencia comprobada, &l administrador

serd responsable de todo perjuicio que goasionare a los copropietarios, 8 sus hignes

o al Condominio y podrd ser destiwido por |a asamblea.

Aft, 15.- Cualquier copropietario podrd impugnar @me un juez competente de esta

ciudad, los acusrdos o rescluciones de la asamblea que Se8an comranos con la ley, @

los reglamentos o 2 las ardenanzas schre la materia, no abstante 1o cual, ef acuerdo
s copropietarios gus hubieren votada & su
Dicha impugnacidn  sblo podra,
verdo o 2 la nolificacién gue

en que se tomd tal

sera ejecutado bajo 1z responsabilidad de o
favor, salve gus 2l jusz ordens la suspensian.
ejercitarse dentro de los diez dizs subsiguientes al ac

resalucian,
CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art, 16.- Son érg%qps e la administracién del Condominio: La Asamblea de Co-

£ propietasios, E1 Dirgctorio y - EV Administrador,

SN

ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietar

rider

ios esta

Art)

E!‘.@E e le méximz autoridad administrativa y se compone de les copropie
de presentantes o mandatarios; requlz la conservacion y  adminisirgg
Vo . . .o

2""?57{.{: I

Abg. Eisye CediRo Mend
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COMDOMINID " VILLATL] ™
Fregrenatn: COMPAALL VELEZESDORAR 5.4

Condominic asf como 'as relacionss de ios conduenos, aungue ng concurran = I

asamblaa o voten enh contra.

ite, por el primer

An. 18.- La asamblea estard presidida por el director, ¥ a falta de &4
asistencia del

wocal o siguients por orden de designacion. E= ohligatoria |la

administrador y del secretario.

Ar. 19.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendré sesiones Ordinarias ¥y
Extraordinarizs. Las sesiones Ordinarias se realizaran una ver por afio calendario y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se

realizaran cuando fueren convocadas para fratar asunios deterrhinados en s
convocatoria.

5 Ordinarias no
n el caso, a la
directorio, Las
or lo mehnos, &

Arl. 20.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesishe
Extraordinarias, sera hecha por el Director ¢ &l Administrador, sea segtl
iniciativa previa propla a peticion de uno de los miembros del
comvocatarlas se hardn por escrito con una anticipacién de ocho dias p
la fecha en que deba relebrarse |3 asamblea y =& dejard constancia de los puntos a
tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se lievara a sfecto. En ceso de qua no
hubiere quirum en la hora sefialada en Jg primera convocatoria, ests| se entenderd
tonvocada para una segunda reunidn, pudiendo realizarse ' misma no antes de &0
minutos después de la hara sefalada para la primera convocatoria.
No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden dale

prirmera.

Art. 21.- ABAMBLEA UNIVERSAL- Lz asa
convocatoria en cualquier momento, siempre gue cd
Cuyo caso se tratard de una asambiez universal,

aTaTDiea estara Integfadc'

Art. 22.- QUORUM.- El qudrum para las sesiones de 13

por la concurrencia de copropietarios que representen el 100% de lay ‘aiicuntas de!
|

Condominio, j

Si no hubiere dicho quérum a la hors fjada para que se instale la asamblea, ésta

padra instalarse legalmente v tomar resoluciones validas, una hora después de |a

indicada en ia convocateria, cualquiera que sea el nimero de copropietarigs asistentes

reentaje de sus sficuctas correspondientes, con excepeion de aquelles casos en
r especial,

necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de carac
& prescrito en este reglamento,

&

; E»g REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en 1 asa
O

E‘ Ens los derechos, en forma personal, o por medic de representan
B :

=

=

=
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representacion se otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada

al directar, los que se adjuntaran al acta de 1a respectiva

SEsion,

At 24.. DERECHQ DE ASISTENCIA- Es el copropietario quien tiene el derecho

de concurrly a la asamblea ¥ no sU arrendatario, comodataric o usuaris, salva en fos

casos contemplades en el articulo anteriar.

Art. 25.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietaric en la Asamulea General tendra
y equivalente 8 12 alicuota de dominio que

dereeho & woto &n forma cotrelativa
o wvoto en la asamblea cada

carresponda a la viviznda. Fara gjercer ¢f derecho d
diz en ef page de |28 expensas

y demds valores
n ciergada por

coprapietario debera justificar etcontraise al
comunes, ordinarias o evtraordinanias, multas, intereses de mora

establecidos, asi como de cualquier oira cantidad, mediante_certificacio

la Administracion.

Art. 26.- VOTARIONES.- Llas decisiones de la

mayaria de voios que representsn mas del 50%,

a \ o
este reglamento exijan mayores poreentajes.  Ced

yoto en proporcidn a su alicuota.

para aprebar cualguier

Art. 37.- Se reguedird ef 100% del vato de los copropietanas
ta

las decisiones sobre mejoras yoluntarias ¥
las dectsiongs refativas a la
de edificacion, cambios

reforma  al Beglamenta  [atemo
aprobacion  de  cuotas pxtraordinarias, &si  cOmo
de la estructura resistente, aumentes

[a fachada del edificio, traspaso de proptedad, arrendarmismto,
noo se sumaran a |2

modificazion
arguitecténicos &
comodate y rever decisiones de Iz asamblea. Los votds en bla

mayoria numerica. ,

Art. 28.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesianes se aprobaran ¥ redactaran en la

misma sesion pars cue surtan eiecto inmediatarmente, debiendo sef firmadas por a3

copropietarios  asistentes, pov el Director y ei secretario. las actay originales se

. llevaran en un libro especial 8 cargo det administradar.

i

I

< Ant. 29.- DE LA ASAMBLEA GENERAL- Son atribuciones ¥ deberes de la asamblea

¢eliees

genaral:

<

Nombrar ¥ -remover al directorio de

J{'_"/

)
P

la asamblea y &l administrador  del

Condominio:y fijer la remuneracion de este Qkime.

oy

ri

a
=
3 E g ?N -3 oy .
s E@ﬂ ormbrar 12§ comisiones permanentes U ocasionales que fueren necesa x:up*mxi 55" >
ol N . . . . . . . [ -3 1 - Lo
'I“xg g:g’g%ombrar Un comisario y su respectivo suplente. Lo 4,73
\J .-E =, *-q;\r r;a
JIP&s 3 X
_N ‘E = - Tz
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Frepdesama: COMPARLL VELETESCOBAR &4

ol Distibuir entre los copropietarios las cuctas y las expensas nefesarias parz la
administracion y conservacion del Condominio, de acudrde con  este
reglaments,

¢ Refoermar este reglamento intemc de acuerds con Io estipulado en los Art.
Anaiizados. El administrador haré protocolizar e inscribir las reformas para que
surtan efectos legales.

i Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, p
administracion, conservacidn o reparacién de las viviendas.

g Autorizar a los copropietarios para gue realicen obras de
aumentos de las viviendas cuande haya comprobado que son
beneficio del Condominio.

ht Aprobar yfo modificar el presupuesto anual gue presente el Admi

i Solicitar rendicidén de cuentas al administrador cuando lo estime onvenrente ¥,

gara Ja busna

modificacian o
necesarias en

1|5trador

de manera especial cuando ésts termine su perodo.
J Sancionar a los copropietarios ‘gue infringieren la ley de propiedad horizontal,
U reglamento, o el presente reglamento interno, a peticién del administrador,

en los cases que sean de su competencia.
K Conocer y resolver cualguisr asunto que esté determinado e
propiedad hodzontal, en su reglamento, en las ordenanzas muniel ales ¥ en ai
¥ que sea de interés general para los

la ley de

presente reglaments  intemno,
copropietarios del edificio.

# Revocar y reformar las decisiones dal administrador cuands
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a fos reglamentos, o n

convenientes para fos intereses del edificio.
m) Crdenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscali

cusntys y caje de la Admrmstram-:fm
Las actas de las asambleas generales seran redactadas ¥ aprobadas en la

misma reunién, a fin de que surian efecto inmediato, Estas llevardn la fima

del Directar y del Secretario, quienes podrén delegar a una comigidn de dos

Copropietarios pars que redacte el acta, en cuvo caso las

stas no se
resultaren

cion de las

a

CAPITULD 8,

DEL DIRECTORIC, _ DEL_ ADMIN

.. | y _Iﬂ{r
~ DEL DIRECTORIO.- E! directorio estara integrade  par

lgsetarms
g

oy
w

T
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Ak 31.- Los miembros  dei directoric  seran nombrados  por la asamblea de

copropistanos, Surarén un afio en sUS funciones y podran sef reelegidos.

Art. 33.- Para ger Direcior © Serratario se reguiere S&r &9 pnodominis
En caso de falta ¢ impadimento temporal o definitive [ primer
yocal o siguientes én arden de designacion.
Art. 33.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

legal, judicial

at Ejercer junio coh el Administradar del Condominio g rep
y extrajudicial de |os copropietarius, an todo cuanto s& relacion

Propiedad Horizontal del ondominio wALLAZUL .
reumiones de asamblea general de copropietarios.
an caso de falte o

e al régimen de

by Convocar ¥ prasidir (@8
nte las funciona2s del adeministradar,

blea general resuelva lg pertinente.
n en las disposicionss legales

gaciones dadas por ésta.

¢l Asumir provisicnialme
) impedimanto de gste hasta gue la asam
d) Cumplir 125 demas funciones que SE establezea

reglarmentarias ¥ &n iz gsamblea, asi como lag dele

E LOS YOCALES.- Contribuir con g| Directar €n las

A, 34.- SON FUNGCIONES D
| cumplimiento de las disposiciones emanadas por 12

funciones de éste ¥ yelar por &
) ssamblea de copropietarios.

Bl admitistrador del Condominic sara 2legido par

Art. 35.- DEL ADMINISTRADGR.-
gfinidaments,

lg msambiea general para a| perinda &
ministradar no 52 requisre Sef

o un ano y podra ser reeleqgido ind

par periodos iguales. Para ser ad copropistario ded

Condaeninio, pere sl gue 393 mayer de edad.

Art. 36.- LOS DEBERES ¥ hTR[BUGIGHES DEL ADMINISTRADOR SOM:
judicial ¥ extrajudiciat de 105 copropigiarios ael

a} Ejercer la reprasentacion lenal,
en cuanto 58

v Condominio wLLAZUL", salz o juntc £O0 ol safior Director,
o, especialmente sobre &l

¥ relacionen al régimen de propiedad horizonial del mism
¥e imereses, multas, rectamos demandas,

%, cobro de las cucias,
o de:erminz_idj&:s 5'{: autorizados por [a ey ¥ reglamentos, eptendiendose que tendra a3
sitan poder o clausulas especiales

Ff&h

actos y CcONtratos

£

(e

e

¢

R e ' para | i
fscultades, para &3 cuales los mandatancs nece
\s\ggierminéda:‘; en el Cédigo de Procedimiento Civil.

hdministrar.-'los’ bienes exclusivos del Condominia con el mayor celo y eficacia,
,Erbitrando GREriunamentie las medidas necesarias para la buena conservacion de
ue flueren necesarias.

! presu']:_f:'ﬁesig_??pro_{:ia

4 ' -
Ledeebetoe gty
deno

tuar los gastes de administracién, de confermidad con &

85§5 y reafizando las reparaciongs g

Bf
z‘é'n casos dge excepeién, con [a autorizacion del Director. R £

N
[ | X A
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- B
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d) Presentar a Consideracidn de |3 asamblea, con l5 pericdicidad que ésta e sefiale, s

las cuentas, balances, proyectos de Présupuesto, estados de sityacién e informes
sobre la administracion a su targa con el informe del Comisaria,

e} Recaudar las cuotas extraordinanias que acuerde Ja asambiea y, en casc de mory
desde la fechs en que fueron acor adas, cobrarlas

ecutiva, Juntzmente con log intereses Mmoratorios ¥y las

de mas de traints dias
judicialmente por Iz via g
Costas procesaies,
ft  Solicitar z] juez la imposician de las muitas previsias en este re
producto ingresara a ips fondos comunales a su cargo.
g} Informar anualmente a la asamblea sobre ol ejercicio de sus funol
presentar ademas, e! Presupuesto para ef afip préximo,
h} Consernvar en orden los titulos del Condominio, poderes, comprobantes de ingresos
Y egresos y todos los documentos que tengan relacion con & Condominio.
i) Conservar copia certificada de |z esclifurs pliblica de compraventa del temena ¥ de
: la deciaratorig Fespectiva sobrs o cual estd construldo e Condomini WILLAZUL"
asl como de jos plancs v otros documentes, todos log tuales farmaran ia
Condominio. Tods 85t documentacidn biicial debers

alamenta, Cliyg

anes, debiendo

documentacion oficial del
entregarla mediante acta 3 SN ELESOr.

)} Custodiar ¥ mangjar el dinero ¥ 185 pertenencias romunes, abrir cuen
bancarias, girar contra ellas con auviorizacisn de| director, mangjar el
Para adquisiciones pequenas, cumpiir con el page de
general, administrar proija y eficientemente |z gestj

85 corentes
onda retativo

responsahble,

k) Lievar con SUjecion a Jps Principios de la tecnicd :
administracion del Condominia.

i Llevar un libro de registros de COpropietarios)
acreedores antic'réﬁcnﬁ ¥ Usuanios del Condominia
respectivas cugtas de derechos bienes exciusivos y demas datos.

m} Asistr a las reuniones de la asamblea general y del directorio,

n} Atender con prestancia, esmern ¥ cortesia los requerimientos O sugerengias de los
copropietarnios,

5} Controlar ¥ supervigilar lag instalaciones comunales en forma periddica, tontinua ¥

sistemdtica,

& Cumplir v hacer cumplic las resoluciones ¥ ordenes emanadas de la |asamblea

general,
%Cumpﬁr Con todas las demas obligaciones que como mandatario sean cqnvenidas

tc{?:‘é__

2y

x,
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W,
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~ econdmica del administradar.
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w) Cancelar cumplida v cportunamentz tcdas las obligacicnes de caracter comin 2

entidades pdblicas v privadas;
x) Ejercer los demas deberss y atribuciones qus le asignen fa ley ¥y los reglamentcs.

DEL SECRETARIC DE LA ASAMELEA.- El secretario sera elegido por Iz

Art. 37.-
Podra ser restects en forma indefinida

asamblea general por el periode de un ano.
por perfodes iguales. Sus funcienes son asistir a las asambleas generales y glaborar
&l acta de las rmismas, asi como colaborar en forma directa cen las acciones gue

gjecuten el directorio v el administrador  del Condaminio. Sus funciones 5CA

honorificas,
Art 25 DEL COMISARIO.- Son funciones del comisaric, revisar log documenios de

contzbilidad y de administracién en cuelquier instante & informar al diectorio y/o
ssamblez de copropietarios y presentar anualmerns un informe  sobwe la gestidn

CAPITULY &
DISPORICIONES GENERALES.

Art. 39. Los cascs no previstos en este regla
de conformiczd con la ley y regiamento de propieded horizontal por no Encentrerse

estipulados  en dichos  instrumentcs, ceran resueltos por 12 asemblea general de
copropietarios mediante rasclucion adeptada por ef 100% de los asisientes.
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ESTAS. 22 FOJAS ESTAN
RUHBRICADAS POR MY
Ak Elsye Jederte Menéndez ?’

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON 54U ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A M CARGO, AL QUE ME
REMITO Y A PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERC
ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADC EL MISMO DIA DE

SU OTORGAMIENTO.- CODIGO: 2015.13.08.004.P02691.- BOY
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Fstudic de Propiedad Horizental
MOCDIFICATOLIA

CONDOMINICO “*VILLAZUL™

LUrbanizacltn vanta Azul
Manzana 2 - Lote No. 32
VYiviendas YA-1Y YA-2

Carmoaula Manta - Cantdon Manta
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t.- DEFINICION DE TERMINOS

1.1~ AREA DE TERRENO:

Esta congtituida en cusrpo ciero, por el area total del lerreno en el gue s& encuentrs

implantade el CONDORMINIO, peneneciendo esta area a los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:
Comprende la totalicac dei area da construccion de [as viviendas, asi como tambien

de sus areas no construidas, disiribuidas en planta baja y patios privados.

1.3.- AREA COMUN:
Estd canformada por & suma de todas las areas de uso © propiedad comun pari

wdas las viviendas sierpra v cuando las existiese, comd calles, aceras, eto

1.4,- AREA NETA VENDIBLE:

Es |la resultante o surma de ‘'as areas vendibles de cacs una de las viviendas. 52
enfenderd camo bieres de propiedad exclusiva de [0S propietarios, las viviendas hasta
las paredes que dividen una popedad de ota y bienas de la propiedad comon, las
partes anexas y acoesoncs de l0s 25pAcos comunes, come instalacicnes de agua.
desagies, red electricz, te efdnica. desde la acometida hasta las instalaciones propias

de cada una de las vviendas,

1.5.- ALICUOTA:
Mumero de cuatro de-imales que representa una parte de todo e CONDOMINIO,
correspondienie a cads uJna de [as viviendas. La suma do lodas estas pares debe

ser igual a la unidad,
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1 6.~ CUOTA DE AREA COMUN:

Es la superficie o porcidn de édrea comin  gue le cowresponde a cada una de las
viviendas para efeclos de tributacion y copropiedad siempre y cuando las existiese.
Son bienes comunes y de dominic indivisible del CONDOMINIQ, o3 siguientes:

a. Los acocescs libres desse el exterior a cada upa de las viviendas e’
Condominic.

b. Las paredes de ceremiento exterior en su espesor, {ue separan bienas
paricula-es del bien exclusive del Condominio, delimitandolo de ciros
predios,

e Los siremas de  conduccién y  controles  elécticos generales del
CONDOMINIC.

d. Todos los s:stemas de zoua potable del CONDOMINIQ.

e. Los sisternas de aguas senvidas y aguas lluvias.

£ Las calles exernas v las aceras respectivas; v,

g. Todas las cemas pates y elementos del CONDOMINIO gue no tenga el

caracter ce aienes exclusivos,

1.7.- CUDTA DE TERRENRD:
E| area ¢ parte de izqreno que le corresponde @ cada vivienda, para efectos de

tributacion v copropiedad,

1.8.- VALOR DE LA VIVIENDA:

Representa el costo toial de la vivienda en gque se encuentran inciuidos los COSGS
correspondientes al arca neta de [a vivienda el patio v las cuotas de area comun Si
las hubiere y terreno que le correspondan. En este caso s& contempla Unicamente el

costo referencial, gue zervi-a de base para la promocion y verta de las viviendas.
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2.0 DATOS GENERALES:
2.1.- UBICACION:

El terrenc en que se .mplanta el cONDOMINIO “VILLAZUL® csta ubicado en la Urbanizaczian
sdanta Azul* de la parroduia Marts del cantan Manta, se anzuentra signada como Lois [

27 de |a WManzana 2. jofeyendo las siguientes medidas y linderos:

e Frente (Qeste): ~6.85m - Calle ©

a  Atras (Este): 15 04m - Lofe No. 29 de la Manzana 2

2

« Costado derecho (Marte): “547m - Lote MWo. 33 de la Wanzana
» Costado izgquierdo (Sur): 17,30m - Lote No. 30 de ia Manzana 2

» Area Total: 217 30m®.

2 2.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONDOMINIO;
El CONDOMINIC "VIiL_AZLIL" se compone de 2 unidades de viviendas signadas
como VAT y VA2 cada una de ellas poseyendo unh patic gue citcunda a la vivienas

con las siguientes especiicacionss téchicas generales:

. I AT T TR ST I———— L S

— 2 VIVIENDAS DE UNA PLANTA

]Estruch-:ra: T T -“_T_.—::Tr_'n;aon -ué.r;a_d;__._'_m__m_;'_ ST T T
{F:;d;s“___ T Ladribo maleta vio i ot ooz
Paoe 7 e G fpo sconémico T T
e e g T T
II sanitarias: i. Errpotredas en pisos v parcoaes

et e R — — [
ubiernta Loza de Hormigén Armardo

Vemenas ey e T
| e e repintadas e las f agiones y bafios) ¥io
.| Fueras: r'u‘adera i Metélicas en lns docesus v patios.
Tveaemer T "'|"E; Prepenrmarervi o
I — N . T — S

|’~"|ezas San|tana.~:- EDE’:A blanca lipo econdmico
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3.1.- VIVIENDA VA-1

Corsta de plartz bagz

3.1.1.- Vivienda WA-1

y piabe ooe preseTEn s siguicnies caracterislicas.

- Compsls de ssla oomedo--cecing. dorrmiterias 1y 2 gde compatch un bana genersl. 0o ES

spuigntes medidas y indcrss:

Par arriba:
Pat abajo:
Por el Morte:
Pet al Sur:
Faor el Esle:

Par el Qeste:

Areg Total: $4,64m7°

| inciera e cl:higta oa 1@ nisma vvenda
Lindz-a cor terend dil condominio

Linrfers o paio de la vivienda WAa-2 en §,60m
Lindewa woe pabo g8 3 misma vivienda eh &, 50m

Lifdera $-99 ped o de 13 misma vaiencs en ,50m

Dartisds coale & vanoe Nom Ossle hacia e Sur en 3.253m: fesda £518 punto gire hacia &l Cwze

e (90 aesds ests puoto gia nacia el Suroen 1,30m; Apsde este punto gqira hagiz ol Esie o
a.50ms cesde ele punle gica hacia gl SUr en 1,93m v Iindara &n 0% Sifco BXICNSIGeEs Oon Al

o "R ATEIRD W VECE.

a2 Vivienta VA-1 f Palic. . Sowcoeslo por el espacio gbierto propamsnts mens orann de patio, pogeyondn ko

madidas y [Inderss que s¢ el conlinuacion:

Por arriba:
Par ahajo:

For gl Norte:

For el Sur:
For el Este:

Por al Jeste:

Araa Total 73.80m°

Lindzra oo wipecio gsrac

lincgera 20 15 7ens et cendominga

Bgrbaags cesde 2l verlos Mor Geste hacie g Tste en £.83m ¥ WrcErs con pahie de la v ero
Wa-7p cocde 2sts purla gire hacia el Suroen 9 2%m- deste este Luno gira RECE el Desle 20
9 20m: cesds este porke pia hacia &b Sur sn 1.30m: desdhe este punlp Qira hacia 2 Esle en
DG cesde wete el girs hacw el Suroen 1950 desds ~ste pune gira hacia ei Sste e
G20, ¢ sale v'e puma qia hacia el More er §.50m y dnclia 2n s gigte emlEnsiores con 1
vivigmiz +A-1 oesds este cumte gira haca ol sk eh Z0000Y lingderra con petic deg g vivie o
WA 2,

Lindern o7 el 1ola M3, 30 ne la Manzana 2 en 11,30m

Ling=r2 oa0 pace de. —oe Mo, 3% de la Manzans 2 en =.31m

_indsra con ta Cel'e Ooon 2780
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3.2.- VIVIENDA VA-2

Consta de planta baja v patio e presenlzr s sigirenles caracierlsicss:

3.2.%.- ivienda VA-2.- Cam

 oe sela-coresar-cocina, darmitorios 1y 2 oae comparten un bafio gensral, oen

sijquientes rmedizas v indeoas

Par artiba: Lirdsra mor comerle de @ risma wivienda

Por abajo: |inderz con Laienn Gai el s Dmirno

Par el Horte: Limders - a1 ol wone Mo 22 00 la ManZang 2 en 15,47 m

Por gl Sur: Barezros dzaie el war ow Sur-Oeste natia el ESle @a 9.95m . desde cote punlo gira haoa o 520

ah 0 B0+ (osce ase aume girs baca el Este e 1,45 descs 0ste oUmc Qua bz el korts 2n
O 20 s oste puite grs hacia el Este el a10m y Lntera er tls Sino SxIRSIGNas con 3803
oE & M cInE e ends,
Por el Este: Fartieno: desag el wiiics Her-Esle hacik o Sur on 2.20m; dosds ose puito goa haza el ke
gr 02U, degde esle punlo 2irs nacia el SuT B 2.20r ¢ helers on sus irEs ENiens.ones Lo

pEtio de ky misma uienoa.

Por el Qeste: Farlericn cesscn el wditae Mar Gsgle hacia & S0 g0 2.40me desde eshs punty gra haca £
st & [ CGm: descs ss'a ounta gite hacis &l Sur en Vi desds oste SLnto qirs hacs =l

Late ar oA A0Sl w80 pUNG gire hadia el Sur an f.T0m oy inders en sds cincs axlensior s

con pabic d3 s v erda.

Area Total 45,07m°

q.2.2 - Yivienda Y¥A-2 { Patic. Dammneesls por & ewpacic abierta prosniamerla Fencionadn S patia. poseyendd. 3%

medidas v lindetos gue S8 detatlan 2 sonb T gaZiEn:

Far arriba: Linders oo 53800 a0 8
Por abajo; Linder fo lEreno cel condarinia
Par ¢l Harte: Farlgres dusde gl werticr Mor-Ceste hatia & Este an 5.2 7 tiaders on parte el Lo N i

da 3 wionaorg 2. oos0e @sle Dunks gira hacia el Sur an » B gesde esle punto gira haci =l

. dmste esle punio giva hacis Bl Sur en LM, fesde esls pLnte girs Race o

Seate wr
Salz en 0 A0 dgsie 2sle Sanio gira hacla g Sur en 1.F0m: desde aEE pUno g hacia el LiE
e 295 0 esde @slE pLrto gEE macia @b Sur en 0,20r; dssde zzlz punto gha hagia o Bate en

1,£5ms, 0ase Bale pUnhe gire N1acia ol Moie gn G.20r desie sl ouic giia hacia el ke e
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3ACn; frsoe @HE Punio pita hacia of More en 5 apm: cesce ese nunlo gira hacie el Oesls o
O,E0M: Jusawr sste DUNED gird nasia e Morte en 2.80m v Laders ar sus [rece exXeniores [als:
patio £ 3 orsma vivienca: oesde e putie gira hacis of s en 2 20m y lindera con parte sl

Lota Mo 37 e la Margana 2.

Por el Sur: CSETd TON W eCHGE WA 7 40N el pEL0 pETtenScientE & BEA M vwiends en 13,52m
Por gl Este: Lyslors cor padle de Lote Me, 2% de 13 Manzanz 2 en &.70m
_ _ I A ) T ) D SO F WTRAL IZATH)
Por al Jesta: Lipdsra or 's Calle Zoen 708 WLHICARAL JEL Dok R MANTA
RECC K £E 2AKE SMIENT R RART
Aroa fotal 54 .28m2 BREA TE CORTENL TREAM
4. INFORMACION PARA EL PROGEBO.  —eeeslieess
RLVIS&DO
4.1.- CUADRO DE AREAS POR VIVIENDAS. . . )
Fecha:*liﬁ-ii__.h:f;:;."i‘
e A COMUN | _ AREA VENDIBLE [ AREA TCTAL
VIVIENDA R e _ .4'_ e T
' m2. | AMB!ENTE m2. | me.
I — - |
00,00 | VIVIENDA 44,64
| VA S, LR ] ~ 0 118,44 |
] , Q0 .00 PAT'.G 73,80
| Q0,00 VNIENDA 45,D7J |
VA2 e | — i — a9 36 |
| : a0,0o | FATID 54,29
L TOTAL . 0000 . 517.801 217,80 i
4.2 - AREAS GEN ERALES
47.1.- AREA TOTAL JE TERRENO: 217, 80m32.
422 TOTAL DE ARzA COMUN: 00,00m:2.
492.3.- AREA NETA VEXNDIBLE (Construccion + patio):  217.80mz.
42.4- AREA TOTAL 217 80m2.

L TS ONDOMINIO “VILLAZUL” T

TAREA NETA | ALICUDTA | AREA OF [TAREA | aREA
. EA NETA | ALIGLY oy
VIVIENDA .  AMBIENTE [NDIVIDUAL | {TERRENO | COMUN ! OTAL

i ' |__m.‘2 L mz—[mi !mz

| 7 Tvivienoa | 44 64 | 02050 | 4465 Too00 14464

- At | e . 7 hndbl
| v PATIO 7380 | 0.3288 | 73?97 00,00 | 7380

f——- [ PR e

uwiLNDA K 45 07 |azose| mna mm ﬂ,gh? 07 |

VA-2 e e — —_ — -
i  BATIO | 5429 I. 02493 | 54,30 |{m 00 |:4,_29|

R
TOTAL GEMERAL | 21780 | 1,0000 | 217.80 | 00,00 [27.80
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CAPITULD 1.

DEL REGIMEN DF_PRORIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El Condominio “/ILLAZUL" esta sometide bajo el Régimen de Fropiedsad
Horizontal, por cons.odgente, e85 reglamento regira [as relaciones de propiedad ¥
copropiedad  de  diche Copdorrimg, as comg SJ administracian,  afmenia  enwe
coprapistarios y usuarics, comsevacion, uso y Teparacion.

A 2.- El Condarinic ILLAZULT se compone de bienes exclusivos, Son bienas
exclusivos los gue pe enecen singular y exciusivamente & cada propietario como 1as
viviendas vy los patiog pancrales guz se definan como tales &r la ey Y &N el presenta
raglaments interno.

CAPITULO 2,

DEL CONDOMINIOC.

At. 3.~ B! Condominiz “ViLLAZUL' se ubica en la Urbanizazion “Manta Azul® de i
parroguia Manta del ceston Menta, se encuentra signadc camo Lote MNo. 32 de la
Manzana 2 y estd somehito al Jeqimen de Propiedad Horizontai de conformidad con
las leyes, ordenanzas y repamentos pertinentes.

Se compone de 2 unllaces de viviendas de una planta tpa. signadas como WA v
VA-2 cada una de ellzs paseyeict un patic general que circunda & la vivienda.

Art. 4.- En los planzss el Condominio, de acuerdo con &l regiamentd interno  de
propiedad horizontal, 32 fian los linderos, dimensiones vy ubicacion del mismo,
implantacien vy distrbocin de las viviendas gue o coapformar, Y5 esnacios  gue
integran cada plarta arquitectonica vy 1as especificaciones e lps patios gensrales
asignados pata cada uha de z2ligs.

Los planos en referencs forman parte complemantaria ded presente reglamento el cual
¢ aceptan 105 coprepictanas como anicos para el régimen de propiedad horizontal, su
relacion y sus devechos.

CAPITULD 3.

DE LOS BIENES EXCiLGIVOS,




Eidiclin als ﬂ'ﬂjﬁr’a&ﬁdr?:’mfzm fal
AT T
0] b0 sl “¥ILLAFLE™

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS3.- Cada una de las viviendas que conforman el
Condominic “VILLAZUL®, asi como sus respeciivos patios, son bienes de dominic
exclusivo singular e incivisitle de sas respectivos propietarios.

El acceso de entrade a cada uno de los patios v a su ver a las viviendas, las
paredes gue delimitan & Condoninic con el exterior son de propiedad exclusiva. La
propiedad  exclusive nuuye las ventanas, widrios, marcos ¥ puaras.

At 6~ MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir pof su
cuenta los gastos de adminisracien, mantenimiento y reparacicn de sus  hienes
exclusivos asi come =l pago “de tasas por servicios y de impuestos que a ellos
correspondan.

Art. 7- REQUISITDS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIYDS.- Para introducii
modificaciones en ios hienes excusivos es necesario que la gbra proyeciada no
comprometa la estructira exstents, seguridad, soldez o salubridad de las viviendas ¥
patios generaies declsados en propiedad herizontal, salvo gue dichas maodificaciongs
ademas de no comprometerlas, cuenten con la autorizacion de los copropietanios
acistertes & 1z Asambles de los m'smos, en la qué se trate ¥ apruebe dicha solicitud
y que ademas se encuante de confarmidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamente Genaral y 2l cresente Reglamenta thterno.

Art. B.- DERECHOS DEL USUARIO-  El arrendatario, LsUTustuano o© aoreedo’
anticrético futldro, SustizJitd 21 propietaric en las ohligaciones iTngrenias al régimen ds
oropiedad harizonta..

Art. §.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion,
consevacion, repasicion o meora ce as viviendas seran de cargo de cada uno de
ins copropietarios segun las cuoias establecidas en este reglarents.

Los gastos de reparacion o reemplazo que se origingn &n los actos de culpa de algun
copropietario o usuano. sezr de cuenta exclusiva del responsable

Los copropigtanas estzran solideriamente obligados al page do dafins gue CAUSEn Sus
respectivos arrendatzrios, USUanos, comodatarios, acreedores antoreticos © en genera
con 1a persona que Jse su propiedad exclusiva.

CAPITULO 4.

Art. 10.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. 3o
derechos y obligaciane: de los coprapletanos:

a) Ejarcer sus dernchis de prociedad sobre sus bienes exclusivos, usar y dispone”
en allos en la formz y con as limitaciones impuestas por Y ey de Propiedad
Horizontal, ef Regla nients General y este Reglamento.
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b) Concurrir con pu il oad a a5 Asambleas de Copropielar os y €jercer su derecha
de expresion, de voto de actizion v, en general, hace: Us de las derechos y
atribuciones que la lgy y 2ste reglamanto e asignen oMo migmbn de estd
organismo cobegiada.

¢} Cumplit con las gisnosciones legales v reglamentarias due NoTman el régimen de
propiedad horizoate v s de este reglamento, obedecer lzg escluciones de iz
asamblea de copropislarios y desempefiar los cargos ¥ comisiones que ésta I
confiera.

d) Permitir al administador la inspeccidn de sus viviendas en casc ge danas en Sus
instalacionss,  Juejas G copropietanios ¥, en fin cuando éste lo consare
necasarno.

e} Notificar al adminiiranar oA el nombre, direccion y teléfano de @ persona que,
an ausencia del oasromstano Do mas de dos dias, guedard encaryada de |a
custodia de las lgves de su vivenda a fin de gue acite en Casc de incendio,
accidentes, rupture de cualquies instalacion u ofros casos ce 2MErgencia.

) Introducir clausula asnecial en los  contratos de enajenamientc, lirnitacion  de
dominio, comodats, arendarianle o anticresis, eté., gue ce'ebre &l copropistario
respecto @ sUs biznes exchusives en vitud de o cual &l adauirente o Jsuaro g&
somete  expresamente @, presznte reglamentc y & las resciuciones  generalss
tormadas por la asambles de conrapietasios.

g) Pagar las Cuotas extraordinaras que acordare la asamblea de copropietarios.
especialmente  =n € rasc de producirse destruccion o dafio  parcial de!
Condominio; estzs custas seran pagadas dentro del piazo aue sehale la misima
asamblea.

h) El derecho de actese ¥ U3D del interior de las viviencas es exclysivo de o5
copropietarios de las mMismMas.

i} Colocar la basura =4 @ ligar destinade para gl efecto, ‘& misma Gue Sl

depositada en bolsas de plasticos herméticaments carradas,

At 11- TABLA DE £LICUOTAS.- La alicuota de derechos v obligaciones due, &n
razon del valor de sug bierss exclusyvos, tiene cada copropigtaric Gel Condominio, sé&
fijaran de acuerdo a ia tapla de walores y cifras que aoompanan a. presente estudia,
la misma gue estabizoa 'o QuE Cala vivienda representa porcantualmente Son relacian
al Condominio.

Esios gastos estardr cortemplados en €l respectivo presupuesto anual, ef mismo gue
wodra ser revisadc pol circunslancias supervenientas hecesasias y cuyn reajuste s
hara al aumento de costos generalizados para o cual se tomaran €omoe indicadores €l
suments de indice e precios U olras situaciones gque altersn 18 ecanomia nacional,
como en el caso de ‘@ cevaluacion monetaria 0 aumentc Salariat por elecins de
reformas en la legislacisn isboral, previa aprobacion de la asamblea de copropigtarios.
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CAPITULD &,

DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 12.- Esta prohibids @ los copropietarios, arendatarios y en general a todas las
personas gue gjerzan cerecho d2 uso sobre bienes exclusivos del Candaminio:

e Hacer uso abusive de su  vivienda contratiando  su  destino  natural oy
obstaculizande © legitime uso de los demas.

e Destinar sus bienes exclusivos a un objete distinto de aguel para el cual
fueron comstruicos o usados con fines ilicitos, inmo-ales, contrarios a este
reglamento y qus afecien las huenas costumbies, Iz trenguilidad de s
copropietarios, « |z segundad del Condominio.

« Instalar maguiras que csusen ruidas, produzcan vibraciones, Interfieran o
distorsionen las anras radiaes o de television, o alteren & flujo de la carrients
elécirica.

»  Almacenar sunszncias explosivas, toxicas, insalubres ¢ comaminantas.

o Tocar mbsica o causs ruide @ niveles que wasciendan lo tolerable o permitide,

« Realizar actos contrarios @ las leyes, reglamentos y  disposiciones de la
asamblea de copropietarios o gue sean incompaines <on el régimen de
propiedad horizosid @ que esta sometide el Condominia.

» Poner basura e ningun lugad fuera de las instalaciones destinadas para estz
efecto: en todo caso & basura sera depositada en bolsas de plastico.

» El propistario a:rendatario o cualquier persona que usc O goce la vivienda po-
otro fitulo  legsi, sa2ra scolidariamente  responsable gon SUS rabajadores
domésticos, vistantes y terceros que tengan relacion com @ fitular de 1
vivienda, an casc e oue infrivjan la ley de propiedad  horzantal,  si
reglamentc y e presante reglamenta interno.

+ Los copropiesarcs gue arfenden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en &  debida cporunidad mediante  nota escrita  dirigida  al
administrader.

CAPITULO 6

BE LAS SANCIONES

Art. 13- Para el caso ce incumplimisnte o infraccién a las disposiciores de o ley de
propiedad horizantal o de sgi2 reglamento interno, se establecen las sanciones gque &
continuacion se detarminan:
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a  Amonestacion verbal €n primera, y por €scrito en seqlinds instancia, por parte
det adrinistradaor.

» Imposicién de rulta ¢e hasta un SMY,

« Llos gue no pagerer denao del plazo sefiglado las cuotas ordinarias ©
extranrdinarias mp.estss por la asamblea de copropietarios y conforme <an
gste regiaments  3&ran demandados ante un juez cormpeients de la ciudad por
el administradar de' concominio, en juicio  ejecutive, guien debera ademas
reclamar intarerss con la tasa maxima convencional cermitiza al momeante en
que se produzea i® mora, pagaderos desde la fechia en gue dichas cuotas s
hicieron exigioles. i pago de intereses no axcluira =l de indemnizaciones &
gue hublere lucar. Todas 'as sanciones y acciones legales qus debe ejecutar
of administrador seberdn ser previamente conocidas v autorizadas por el
director de la asarhblea de copropletarios ¥ sila gravedacd del case lo justifica,
a juicio de cualquera de eswos, por la asamblea general de copropietarios.

Art. 14.- El adminis -ador debara actuar inmediatamente  después  de conooida
cualquier accion de iniaccion. o fata cometida por los coprosetarios O arrgndatarios.
calvo Que por circunsancias especiales o por fusrza mayor dehidaments justificadas,
ro pudiera hacera de inmadiate. T caso de negligencia comprobada, el administrado:
sard responsable de locno perjuicio que ocasionare a los copropietarios, 8 sus hignes
o al Condomirio y ponss ser cestiiuido par s asamblea.

Art. 15.- Cualguier copcpistario podra impugnar ante un juez competente de esta
ciudad, los acuerdos ¢ rasoluciones de la asamblea gque £ean Contraros con iz ley, &
los reglamentos o a lss ordenanzas sobre la materia, ho cbsianie o cual, al acuerdo
sera ejecutado bajc 'a resnansailidad de los copropietarics que hubleren votado a 5
favor, salvo que el ez orgere la suspension. Dicha impughacidn 5000 POCrE
gjarctarse dentro de los diez dics subsiguientes al acuerdo o @ la notificacion gué
Riciere al copropistaric  sing huiere asistido a la reunion en Que g tome tal
resolucion.

CAPITULO 7

Art. 16.- Son oOrgarns de la administracion del Condominic: La Asamblea de Co-

propietanos, Bl Directora y £} Admimistracor.

Art. 17.- ASAMBLEA CE COPROPIETARIOS.- La asamblea o copropietarios st
investda de la maxime sutordad administrativa y se comoene de oS copropietarnas o

de sus representanles o mandatarios; requla la conservacion y administracion  de:
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asamblea o voten en contra.

Art. 18.- La asambles astara presidida por el director, v a falta de este, por el primer
vocal © siguiente por orden de  designacién. Es obligacria la  asistencia  del
administrador v del secrelEno,

Art. 19.- SESIONES.- .z Asamblea de Copropietarios tendra sesiones Ordinarias v
Extraordinarias. Las sasones Ordiraras se reafizaran una wvez oor afic calendaria y
dentro de los tres prineros meses de cada afo. Las sesiones Extraordinatias se
realizatan  cuando fuuren  convocadas para tratar  asuntos  detesminados en s
convocatoria,

Art. 20~ CONVOCATCRLA .- La convocatoria a Asamblea pars sesiones Crdinarias no
Extraordinarias, sera hecha por el Director o el Administrador, sea segln el caso, a la
iniciativa previa propiz @ peticion de uno de los miembros da dirgctorio. Las
convocatorias se harar por escric con una anticipacién de ocho dizs por 0 Menos, @
la fecha en que deba celebrarse ‘& asambiea y se defara constencia de Ios punios &
tratarse v del lugar. le facha v 3 hora en que se llevara a gfacts. En caso de que no
hubiere guarum en la sola sefaada en la primera convecawona, asta se entenderd
convocada para una saguada reunidon, pudiendo realizarss |2 misma no antes de G
minutos después de ia kora sefislada para le primera conyooaeria.

Mo podra modificarse, en segurda convocatoria, e orden dei dia establecido para [z
primera.

Art. 21.- ASAMBLEL UMNMIVERSAL- La asamblea podra  reunirse  sin previs
convocatoria en cualau er moments siempre que concurran iodo 108 copropietarias, en
cuyo ©aso Se tratari ¢z una asambiea universal.

Art. 22- QUORUM.. B guorum para las sesiones de la asamrblea estara integrado
par la concurrencia de copropieteros que represanten e 100% de las aticumas del
Caondominio.

Si no hubiere dicho ¢uorem a la hora fijada para que sc instale |3 asamblea, ésta
podra nstalarse legalmante v omar resoluciones validas, ung hora después de Ia
indicada en la convooslons, cumquisra que sea el nimerc ds copropigtarios asistentes
o porcentaje de sus s iouotas correspondientes, con excepcion G arquellos casos en
que se mecesite otra qubrLm para mar cieras resolucicnes de caracter especial,

segun o prescrito en cse reglamenta.

At 23.- REPRESENTAC:ON.- Los copropietarios pueden participar en la asamble:
con todos los dereckns, en forma personal, o por medio de representantes. La
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representacion se otergurd mediarts peder notarfal o por med o de una Caria cursade

al director, Jos que se sdjuniaran 3 acta de la respectiva sesion.

Art, 24- DERECHO DE ASISTENCIA- Es el copropietario quien tiene el derechc
de concurrir @ la asamolea ¥ nc 30 arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los
casos contermplados er el zriicu o anlencr,

Art. 75.- DERECHO DE VOTQ.- Cada copropietario en la Asamblea General tendré
derecho a wolo en focrme corrsiaiiva y equivalente a la adcuata de dominio que
corresporda @ la vivienda, Fara ejercer el derecho de woic en la asamblea cada
copropietario  deberd justificar encontrarse  al dia en el page de las expensas
comunes, ordinarias o exraordinarias, multas, intereses de mora y demas valoras
establecidos, asi corno dz cualqusr otra cantidad, mediante cettificacion otorgada par
la Administracion.

Art. 2B.- VOTACIONE®S.- .as decisiones de la asamblea se wmaran  par simple
mayoria de volos gue repeseflen mas del 50%, salvo los casos en gue |a ley wio
ecte reglamente exijar rmayetes Qarcentajes. Cada copropietatio tendra derecho &l
voto en proporcién a si alkolota.

At 27~ Se requerra el 100% del vaoto de los copropietarios para aprobar chalguier
reforma  al Reglamaric  Interns  las  decisiones  sobre mejoras  voluntarias vy (8
antobacion  dg  cuotas extraprdinarias, asi comg las  decisianes relativas a8 b3
modificacion  de  la estructura  Tesistents,  aumentes  Ce adificacion,  cambios
arquitecténicos a la ‘schada del edifico, traspaso de propiedad, arrendamientc.
comodate v rever decsionss de la asamblea. Los volos en slanco se sumaran a la
mayeria numerica.

Art. 28.- LAS ACTAS. Lus aclas de ‘as sesiones se aprobaran y redactardn en |3
misma sesion pars que sutan sfscto inmediatamente, depienda ser firmadas por los
copropietarias  asistemoes, [ gl Directar v al secretatio. Las actas originales se
ilevaran en un libro =sretia a cargo del administrador.

Ait. 26.- DE LA ASAMELEA GENERAL- Son atribuciones y deberes de la asamoiez
general:

2 Nombrar y emover al directonio de la asamblea y ai administrador del
Condominic y #ar 2 remuneracion de este Gltimo.
bl MNombrar las ccnisioags permanentes U gcasionales gue fueren necesarias.

gl Nombrar un cormisaro v sLorespactivo suplente.
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¢l Distribuir entre os copropistarios las cuotas y las ox

FEAS3S Necesarias para la

administracion  censervacion  del  Condominw, ce  acuerdo  con este
reglamento,

el Reformar estz regamento interio de acuerdo Con lo estipulado en los AM
Analizados. El adm.nistradar hara protoeolizar e inscribyr las -eformas para gue
surtan efectos 2palas.

fl  lmponer cLota:  extraordinarias cusndo  haya neczsidad, para la busna
administracion, ossevazion o reparacion de las viviendas.

gl Autorizar a ‘o copropietarios para que realicen okras de modificacion o
sumentos de =5 viviendas cuoando haya comprobado gue 5o necesarias er
heneficic der Cordorinio

h)  Aprobar o rcdif car 2l orasupuesto anual que presenta & Adnministrador.

1 Solicitar rendiciar de cuenlas al administrador cuande O esime conveniente y.
de manera  especial cuandc este termine su petiodc.

jl Sancionar & 'on cowTopietsr o5 que infringieren la ley de propiedad haorizaortal,
su reglamentd, o &l presente reglamento imtarno, a peticion del administrador,
en los casos @ e s@an de su Ccompetencia.

kI Conocer y resalver cuglguier asuinie gue esté determinado en la ley de
propiedad harizonta . 2n 50 reglamento, en 1as ordenanzas municipales y en el
presente  reglzmentn  inmerno, Y gue  Sed de interés general para |03
copropistarics del edificic,

) Revocar y refurmar as decisiones del administrado” cuande éstas no S€
sujpten a & i@y, 2 a3 ordenanzas, @ los regiamendos, ¢ RO resultarer
convenigntes pse las intereses del edificio.

m} Ordenar, cuangs o astima necesario, @ convenmente, |a fiscalizackon de tas
cuentas v caja de ‘a Administracion.

nt Las actas de ias asambleas generales seran redactadas vy aprobadas en 1a
misma reunian, @ Gin de gus surtan efecto inmediato,  Estas ilevaran la firma
del Director v & Secretatino, guienses podrén delegar & una comision de dos
copropietarios  nara Qus cedacie el acta, en cLyGc <asc  las resalucicnes
aprobadas tend:an vigencia inmediata 2 1a calebracién de 'a reunian.

CAPITULO 8.

DEL DIRECTORIG. _DF:__ ADMINISTRADOR., DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIO.

Al 30- DEL DIRECTORIC.- £V directorio estara  intepraco  por los  mismos
copropietarios.
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: asamblea  de

At 31.- Los mizmbros del cirectorio  Seran nombradas

conropietarios, durarar, un afi en sus funciones y podran sef reelagidos.

Art. 33~ Para ser Dirccor o Secretanio se reguiere ser copropietaro del Condaminic,
En caso de falta o impesiment? temporal o definitivoe del directar. actuara el primes
vocal 0 siguientes en crdaan de designacian.

Art. 33.- SON ATRIBUCIDNES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto cor | Baministradeor del Condomirio la representacin legal, judicial
y extrajudicial de 3 sosropietanos, en todo cuamn se relaciong al régimen ds
Propiedad Hortizontzl el Cordorminic “VILLAZUL

by Convocar y presidir 25 reuniones de asamblea general de copropietarios.

¢l Asumir mrovisicna:nenle gz fungiones  del administradoi, &0 Caso de falia ©
impedimenta de a5 hiasta qus la asamblea general resueiva lo pertinente.

4y Cumplir 3% demzs “.ncicnss gue sE ectablezcan en las dispesiciones legales
reglamemarias v er A ssamiples, 381 como las detegaciones dadas por ésta.

Aft. 34.- SON FUNCICNES DE LOS VOCALES. Confribdir €on el Diectar en las
fnciones e éste y welar par el cumpliments de las disposizionss ermanadas por &
asamblea de copropietsr os.

Art. 35.- DEL ADMIN eTHADOR.- =1 adminisitadar del Candominic sera elegido por
ls asamblea genersl para = periodo de un afio y podra ser reeicgide indefinidamente,
por pericdos IgUaIes. Parg ser administrador no SE requiers sev copropietario  del
Condominic, perc si gua s2d mayal tle adad.

Art. 36.- LOS DEBER=ZS ¥ ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a] Ejercer la represanaenn legal, judiciat v extrajudicial de los copropietarios  de.
Condominio  “VILLAZUL", soo © junto con el sefor Director, en cuanio s
relagionen @i régimsr. O propredad horizontal del misme, especialments sobre &
cobro de las cuotis, INEreses. multas, reclameos, demandas, ACOs Y contrates
determinados © autorizados por @ ley v reglamentos. gntendigndose quUE tendra las
facultades, nara laEs suales los mandatanos necesitan pode” © clausulas especialas
determinadas en ¢l Todigo do Procedimento Givil,

by Administrar o5 Heres axclusivos del Condominio con el rmayar celo vy eficacia,
arhitrando aportunarenie 183 medidas necesaras pard Iy buena consetvacion de
gelos v realizanad lag rzparaciones gue fueren necesarnas.

s} Efectuar los gastts e agministracion, de conformidad can =l aresupuesto aprebado

y en casos de excencitn, oon |3 autarizacion det Directar.
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13 asamblea, con

la periodic

idad gue ésta le sefiale,

ntar a cons
las cuentas, bDakancss, sroyectos de presupuUesto, estados de stuacion & informes
sobre la administrac o a s zatge con el informe del Comisang.

g) Recaudar las cuctas petanromanias que acuerde la asamirea y, &0 rasn de mora
de mas de teintz dia3 desde ta fecha en gue fugron  acnroadas, egbranas
judicialments  po’ & wvig Bjecuiva, juntarnente CON log intefeses moratorios vy a8
costas procesales.

) Solicitar Al juez & imposizion de las multas previstas én este reglamento, CUYo
producto ingresaré & 7% fordos comunales a su CAIGO.

gy Informar anualmente @ 1@ asamblead cobre el ejercicio de sUS funciones, dehiends
presentar ademas, 2! srasupuasty oara el afo présimo.

hy Conservar ern arden los tiulos ol Condominio, poderes, comprobantas de ingrescs

¥ eqresis vy todos o focumenios que tengan relacion con &l Candamind.

iy Conservar copia cerifizada de & escritura pobliea da compraventa del terreno y de
la declaratoria respeobve sohre @ cual estd construida el Condominio | LLAZUL",
osi como de los plancs i ctros  documentos. wodos 03 cuales formaran 1@

documentacion ohcral  del Canrlomivid. Toda esta documentacion oficial deterk

gntregarla mediane acta A U Sueesor.

i} Custodiar ¥ manejar =l dinera v 188 pertenencias comunes, atrir cLEntas comentss
pancarias, girar Cors ailas con autorizacion del director, ranejar e fondo rotative
para adpuisicionas 3iqJenas, cumphr con el pago de las deudas cOMUnEs ¥, &n
genefalk, agministrar poliia ¥ aficienemeants 1@ gestion coonemica, como S anie
responsable.

k) Lleyar <on sujecitn @ 03 principios & la téenica contabe, la contabiidad de la

administracian ge £ darinio.

iy Lievar un lipre e registros de  copropietarcs, arranaatanas, cemodataros,

acreedores Aanphorelots ¥ gsuarios  del Condominio,  Cof indicacion  de U
respectivas cuotas 4o drrechos Penas exciusivos y demas datos.

my Asistic & las reynioras Ge o asamblea general ¥ del directario.

ny Atender can prestars.a, &smera y cortesia oS reguetimientds o Fugerencias de los
copropistarios.

) Controlar ¥ suparvigar las3 instalaciones comunales en forma periddica, continua Y
sistematica.

) Cumplir ¥ hacer curmgir 183 resoluciones ¥ ardengs emanadas de la asamhbled
general.

fy Cumplic con wodas las demas opligaciones due Come mandataria sean convenidas
an el respectivo corirat.

¥ Para \a celebracior. v suscripoicn de cualquier contrato, 2] administrador debera

contar previaments £06 's mprobacidn del director.
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vl Cancelar cumplida v coorunamente todas las obligacicnes de caracter comin a
entidades poblicas v wivadas;

xJ Ejercer los demas cesees y alribuciones que le asignen la ley v Ios reglamentos,

Art. 37.- DEL SECRETARIQO DE if ASAMBLEA.- E! secistano serd elegido por i
asamblea general por = periodc de un afio.  Podra ser reelacto en forma indefinidz
oor periodes iguales.  Sus funcipneés spn asistir a las asambleas generales y elaborar
ei acta de las mismes, asi como colaborar en forma ditects con las acciones gue

gjecuten el directatic v el admenestrador  del Condemsnia. Sus funciones son
honorificas,

Art. 38.- DEL COMISARID.- Son fLnciones del comisario, revisar [as documentos dz
contabilidad v de adm ristracién en cualguier instante 2 informar al directorio yio
asamblea de copropietadns v presentar andalmente un in‘orne  sobre | gestion
econarmica del administrador.

CAPITULO 9.

OISPOSICIONES GENERALES.

Art. 3. o5 cascs no previstos en este reglamento y gue Mo pueden ser resusltos
de conformidad con lo lev y reglamento de propiedad horizomtal por ne encontrarss
estipulados en dichos irstrumenics, Seran resueltos por |z assmblea general de
copropietarios medianie resolucién adoptada por el 100% de ‘o5 asistentes,

Arg. Dr.l-éndo Valez A
Reg. Prof. C.AE. G-4747
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