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metros; desde este punto gira hacia ¢l sur en dos punto noventa metros v
lindera en sus tres extensiones con patio de la misma vivienda: POR EL
OESTE: partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia et Sur en dos coma
ochenta metros; desde este punto gira hacia el Oeste en cero coma setenta y
cinco metros; desde este-punto pira hacia el sur en uno coma treinta metros;
desde este punto gira kacia el Este en cero coma cuarenta metros; desde este
punte gira hacia ¢l Sur en uno coma setenta metros y lindera en sus cinco
exicnsiones con patio de la misma vivienda. Area total: cuarenta ¥ ¢inco

COtna Gero siete metros cuadrados; drea neta: individual: cuarenta v eingo

i

coma cere Siete metros cuadrados; alicuota: cers coma dos cero seis nueve
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por ciento; drea de torreno: cuyaremta v cinco coma Gero seis metros

cuadrados; area comin; cero coma cero cero metros cuadrados; drea total:

cuarenta .}’_ CINCO COMA cero Sivte meiros cuadrados.- VIVIENDA VA — DOS

{ PATIO.- Compuesto por el espacio abierto propiamente mencionado de

patic, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacién: POR
ARRIBA: Lindera con espacio adreo; POR ABAJO: Lindera con terreng
dei condominio; POR EL NORTE: partiem;iﬂ desde el vértice Nor-Oeste
hacia el Este en ciaco coma noventa y dos metros v linderz con rarte del [ote
numero treinta y ires de la manzana dos: desde este punto gira haca el Sur
en dos coma ochenta metros; desde este punto gira hacia el Qeste en cero
Coma selenta ¥ cinco metros; desde este punto gira hacia ¢f Sur en sno coma
treinta metros; desde este punto gira hacia el Este en cero coma cuarenta
metros, desde este punto gira hacia el Sur en uno coma setenta metros, desde
este pante gira hacia el Este en tres coma treinta v cinco metros, desde aste
purto gira hacia el Sur en cero coma veinte metros; desde este punto gira
hacia el Bste 2o uno coma cuarenta v cinco metros; de aste punte gira hacia
el norte en cero coma veinte metros; desde este punto girz hacia el este
entres coma diez metros; desde este punto zira hacia el norte en dos coma

hoventa metros; desde este punto gira hacia el oeste en cero coma veinte
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lesidn enorme renuncian a sjercer o intentar accion alguna por esté motivo.

La Venta materia de este contrato, se la efectiia considerdndola como cuerpe
cierte dentro de los lindercs sefalados  anteriormente. QUINTA:
DECLARACIONES ESPECIALES. “LA PARTE COMPRADORA” al
constituirse  come  deudor{es)  hipotecario(s) declara(n} expresa e
irrevocablemente que exime(m) a la institucion financiera que otorgue el
créditc para la adquisicidn del inmueble en referencia de toda
responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con fa parie
vendedora tespecto del precio de compraventa del inmueble materia del
presente contraio, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada
una de las partes por cancepto de pago de impuestos municipales ¥ cualguer
otra responsabilidad que tenga relacién com  dicho acuerdo  entre
comprador(es) y vendedories). LA PARTE COMPRADORA” al
constituirse come deudor(es) hipotecario(s) declara(n) que toda vez que
ha(n) realizado fa inspeccion correspondiente al inmuehle que pretends(n}
adquirir a través del presente mstrumento, se encuentraln} conformeds) <on
&t misnio, por consiguiente procede(n) al pago del precio iotal segin lo
acordado entre comprador(es) ¥ veadedor(es), asi como ratifica{n) gue los
términos v condiciones de la compra-venta son de inica ¥ exclusiva
responsabilidad de compradur(és} y vendedor(es), deslindando cn tal seatido
a terceros. SEXTA: ACEPTACION.- LA COMPRADORA, acepta la
translerencia, que se efectéa a su favor, en los términos que se indican en
gste  contrato, pOr  convenir & sus  intereses. SEPTIMA:
SANEAMIENTO.- LA VENDEDORSA, declara gue ¢l bien inmueble,
materia de este Contrate, se encuentra librs de todo gravamen, que el misma
no o5 materia de Juicio v no obstante lo cual se obiiga aj saneamicnic &1 log
términos de ley., OCTAVA: GASTOS.- Los gastos que oeazionen la
celebracidn de esta escritura, tales ¢omo imouestos, derechos notariales,

inscripeién v demds comrera por cuenta de LA COMPRADORA. -
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solivitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDOURA es
propietaria de un inmueble consistente en la yivienda VA - DOS del

Condominic “VILLAZLUL™ ubicadn en fa Urhanizacion “Manta Azul”. de |a

parroquia v cantén Manta. provincia de Manabi, d) Los antecedentes de

dominio som La Parte Deudora, adquirid el referido infiuebie mediante el
presente insirumento publico, detallado en la primera parte de éste contrato,
por compra a la compaila VELEZESCOBAR S. A. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferide por el
Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento
gome habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad ¥
sarantia real de todas y cada uma de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA contraiga, de las que tiviere contraidas o las que contrajese en
¢l future, para con ef BANCO, sean dichas obligaciones a faver o a {a arden
del BIESS. sin limi:acién o restriccidn alguna en ceanto al monto de las
ohligaciones ni en las monedas en las que se hayas constituide, ni con
relacidn 'a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo
vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta,
va sea como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o
que las obtigacicnes se hubicren geverado por préstamos  directos,
descucntns, tianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorragas o reduccién
de plazos, modificacién de [as obiigaciones, consolidaciones, subrogaciones,
novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de
pagy, ajustes a estos planss de pago, sca que se iraten de obligaciones de
créditos endesados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS
inchuvendo imtereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA
PARTE DEUDCORA constituye a favor del Banco del Institute Ecoatorianc
de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE
PRIMERA sobre =l inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢ de la

clausuia de antecedentes de este mismo instrumento ¥ cuyos linderos,
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terreno del condominio; POR EL NORTE: partizndo desde 2l vértice Nor-
Oieste hacia el Este en cinco coma naventa ¥ dos metros v lindera con parte
del fote nimero treinta y tres de la manzana dos; desde esle punio gita hacia
=l Sur en dos coma ochenta metros; desde este punio gira hacia el Oeste £n
cere coma setents ¥ cinco metros; desde este puatd gira hacia el Sur en uno
coma treinta metros; desde este punto gira hacia e] Este en cerd coma
cuarsnla metros, desde este punto gira hacia ef Sur en uno coma setenta
metros; desde este punto gira hacia ol Este en tres coma treinta y ¢inco
metros, desde este punto gira hacia el Sur en cero coma veinte metros; desde
este punto gira hacia el Este en una coma cnaremia ¥ cineo matros; de este
purto giva hacia el norte en cero coma veinte metros; desde este punto aira
hacia el cste entres coma diez metros; desde este punto gira hacia el norte &n
Gos coma noventa mekros; desde este pusto gira hacia el peste 2n CEro COMAa
velnle metros: desde este punto gira hacia e aorte €n dos coma noventa
metros y lindera en sus trece exlensiones con patio de fa misma vivienda;
desde este punto gira hacia el este en dos coma veinte metros ¥ lindera ¢on
parte dl lote numero treinta y tres de Ja manzana dos; POR EL SUR: lindera
can 14 vivienda VA — uno y con ¢l patio perteneciente a esta misma vivienda
en trece coma cincuenta y des metros; POR EL ESTE: iindera con parte del
lote nlmere veintinueve de la manzana dos en seis coma sefenta metros, |
POR F.L OESTE: lindera con la calle C en sicte coma S6ic 2eis metros:

Area total: cincuenta y cuatrd ¢coma velntinueve mewes cuadrados drca neta

individual cincuenta ¥ cualro Loma veintipueyvs metss cuadrados; alicuota;

— LV —

corn coma dos cuatro BUEVE treq par ciento; area de terreno: cincuenta y

-—————

e — —

cudlen coma treinta metres cuadrados area Cnmun cero Gﬂma cem -cEm

e —_— T

-_

metros cuadrados, drea total cincuenta y cuatro coma veintinueve metwos

cuadradcus.— Esta garantia hipotecaria solo serd levantada cuando hayan stdo
canceladas todas v cada una de las obligaciones coptraidas por LA PARTE

DELDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA

P LT
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constituys por este acto alcapza las constricciones gue eventualments
mseden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos
O gue s& hicieren eﬁ el futuro v, en general, a todo lo que se considere
inmusble por destinacidn, naturaleza, accesion o incorporacidn segun fas
reglas del Codiga Civil vigente e incluye todo derecho que de forma
conjunta v/o individual tengan © legaren a tener LA PARTE DELUDORA
sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca ¥ que S8
detallaron anteriormente, son los mds generales y s entendido que st alguna
parte del mismo no esiuvier comprendide en ellos, quedard también
nipotecado, porque es voluntad de las partes que ¢l gravamen y prohibicion
de enajenar compranda foda fa propiedad. Todos los docuwmnentos que haya
suscrito o suscribiers LA PARTE DEUDORA v todas sus cbiigaciones para
con EL BANCO, por cualquier concepto, directas @ indirectas, pasadas,
nresentes, ¥ futuras, de plazo pendiente O vencido, incluyendo gastos
judiciales, extrajudiciales ¥ honoratios de abogado, quedan intzgramente
garantizadas con la hipoteca que 3¢ constituye en este acie. SEXTA!
[NSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion
dei(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria
para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalie actualizado del
mismo, dsi cotno ¢! heche de encontrarse o posesion y tenencia del mismo ¥y
que no s¢ ha creado sobre &1 ninglin gravamen adicional, para todo ko cual
EL BANCO podrd exigir y obtener los certificados correspondientes, asi
coma podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes &
inspecciones que correspondan, conforme a sus polfticas y & lo establecido
en la normativa vigente, corriendo los gasios a cargo de la PARTE
DIEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso
para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designades por
EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la(s) obligacion{es)

parantizadas y exigir el pago de la(s) mismalsy v el remate del bien
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estuviere adeudands incluide capital, intereses, costos ¥ ‘onerarios de
ahogado, cierciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquicra de los
siguientes casos: a) 5i LA PARTE DEUDORA. cayeres efl mora il ¢l pago
de cualquier dividenco, obligacidn, o cuota, & favor de EL BANCO; b} En
caso de que el inmueble hipotecado fuere epajenado o gravado, entregado &n
anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido dc enajenar por
yoluntad de ta PARTE DEUDORA o por centencia u otden judicial, en todo ©
en parte. ¢} 51 LA PARTE DEUDORA deja de cutnphis cualquier obligacion
laboral @ patronal que tengan para on 508 trabajadores, incluido los aportes
patropales al Institute Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare &n
cortra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o
concurso de acrecdores; e} 51 LA PARTE DEUDORA dejare de cumpiit o
incuricre en mora en ¢l pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el
immueble en garantia o cualquier bien en gl que sea el propietario. fy S LA
PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este
contrato, en buenas condiclones, incluyendo sus mejoras ¥ amptiacioness, a
juicio de EL BANCO; g) 51 se promoviere contrd LA PARTE DEUDCEA
accion resolutoria, reivindicatoria, rascisoria © de dominio con relacidn al
inmueble hipotecado, o 51 gste fuese obieto de expropiacidn u otro medio
simijar que fraiga como consecuencia la transferencia de dominio; hY 5i LA
PARTE DEUDORA no cumpliers <on Wi auto de pago en ejecucion
promovide por terceros sontra ella; U} 51 32 produjere la insolvencia g CoNCUISO
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésia fuere enjuiciada por estafa ©
cualquier ot delito penal que pudiere afectar su patrimonio; ) Si a La
PARTE DEUDORA se lo instaurare demandas laborales, reclamaciones
patronales, colectivas, 0 demandas en entidades publicas de accicn coactiva,;
Kk} En caso de que a LA PARTE DEUDORA se Ie sigan acciones penales
relacionadas con la produceion, comercializacion o trafico de gstupefacientes

o sustancias ilegales o ilicitas; 1) g a LA PARTE DEUDORA s¢ =
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el pago de imtersses, comisiones, gastos judiciales v extrajudiciales. El
BIESS, podra cuantas veces crea conveniente ¥ por medio de un funcionaric
autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en parantia, asi
como también podrd exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en
case de disminucim de sus valores por cualquier causa, DECIMO
PRIMERA: SEGUROS.- La Parte Deudora faculta expresaments a EL
BANCO, para que cnt su nombre v a su cargo contrate con la compafifa de
seguros que Bl Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto v lineas
aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. La Parte Deudora autoriza del
mismo modo al BIESS para que aciiie como contratante con (a compafiia de
Seguros de su eleccidn, un seguro de desgravamen que cubra las contingencias
ce muerte def (Jos) deudor{es), desde of instante del desembolse de los
recursos hasta fa finalizacién del crédiio. En ambos casos, el BIESS actuard
Unicamente como agente de retencitn. Las primas respectivas correrdn a Cargo
del (los) deudor{es) quien{es) s¢ acogerd(n) a las condiciones puntuales de las
polizas que se contraten. Estos seguros, endosados a faver del Acresdor, serén
contratades por el valor real comercial de! inmueble, por el tismpo que el
Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de
scguro se emitd a la orden de EX. BANCO v ademds para que, en caso de
siniestro se abone a la o a las obligacionss que estuvieren pendicntes de pago
el valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase ei
seguro o si hubiese dificuitad para e} cobro de la péliza, todos los TISSE0s SEran
de cuenta de LA PARTE DEUDORA v ninguna responsabilidad tendrd EL
BANCO.  DECIMO  SEGUNDA:  DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA  declara bajo  su
responsabilidad que el inmueble gue sz hipoteea se encuentsa libre de todo
gravamen. prohibicion de enajenar, limitacidn de dominio, juicio o accidn

Fescisorias, resalutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia,
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PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUTMORA autoriza BXpresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente 0 a través de [a
persana o institucidn que designe, inscriba el presente instrumento en el
Registro de [a Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los
gastos que dicha inscripeién implique, como fo sefiala la clausula Décimo
Tercera del presente Instrumento, DECIMO QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Las gastos que demande fa
celebracion ¥ perfeccionamiento de cste instrumentn, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inseripcion en el Fegistro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, & peticidn de L4
PARTE DEUDORA son financiados por ¢l BIESS ¥ se suman al valor del
credito otergado. Estos rubros podran incluir 2 criterio de EL BANCQ, la
contratacion de tos seguros de: vida v de desgravamen, seguros de incendios
¥ lineas aliades; v, de riesgo de construccidn. DECIMO SEXTA:
DOMICILIO ¥ JURISDICCION.- DPara los efectos contenidos en el
presente documento, las partes renuncian domicilio Y s¢ someten a los jueces
competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La giecucion,
emuargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asf como el cobro de las
obligaciones crediticias respaidadas en Iz presente garantia podrdn ser
gjersidas v cobradas a eleecidn de EiL BANCO, gjerciendo la jurisdiccicn
coactiva en los términos constantss en la Ley o a través de fos jueces
comperentes de esta ciudad. Conforme a lo estabiecido en la legislacién
vigente, el Banco del Instituto Bcuatorianc de Seguridad Social ejercera la
Jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor,
por parte de persotias naturales o jur{dica.;s. Esta coactiva serd ejercida con
sujecion a las normas sspeciales contenidas en (a Ley del Banco del Instituto
Ecuatoriane de Seguridad Social v demas normas internas pertinentes y a las

disposiciones pertinentes det Codigo de Procedimiento Civil. DECIMO
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For el comparsciente, la Misma gze se encuentra

Firmeda por la Coctora Maria Helana Villarrsal
Cadena, con  matricula profesionz’  mimers
discisiets - dos @il ochg - seteciantos treiata
¥ ciéalbro del Foro de tbogados del Consejec de la
wudicatura. Para el oforgamienre de zsta
28critira plbiica ae opservarcn- les Direcepios
legales gque el casc requisre y leida que ia fne
al comparecisptz, éate s8¢ afirma v ratifics en
tods =0 contenlido, firmanda. Dara cdonstangii,
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Wi Rigss fiae,

----- '——-——~—'-+-——---—----=-;~—n__.;.n_--'~_-—~.GERENTE-GENERA-L—DEL—BI!ESS"' e

El Dirgetorio del 3angg del Instittito fenatorians de Seguridsd socisl - BIESS, en  sésidy
erdiraris calebirada g 11 da izbrerg da 2015, can baza an e artlculg 375 numerad 13 dal

- Codigo Orgénico Menatari ¥ Finzaciero, publicadg 25 &) segcundo Suplamente, Registre Giicial
332, ce 17 ds sepiiembre e 2014; aefoulos 12 ¥ 15 da la Lley del Banco del Institute
Rouaioriano de Sepurigad =0cizl, publicada en =f Rezisirp Ofickal Suplemento 587, da 11, ge
mayo Ce 7009 v artlew'o 19 de ia Cocificasica del Estatyso Sorjal del Banoe, rasolia dasignzr &l
irgsniers lesds Pztrizio charatd Parafos come Gerente Gerarsl del 3anco dal Institute
Ecuaterizno de Segysidad Socis| — 31555,

wiediante Resolucion pe, SBSINI-DM)-SM-2015-081, de 3 da febrers de 2015, la Intendencia
Mecfonal Juridica da 1z Runesintandencia ga Barcos y Seguros, talifica la idoneigad legai gl
Ingeriern Jesds Pairido Chznass Faredes, aoftader de lz cédufs de vivdadaniz #o.
1707224716, nara que 2jarzz las funciones de Gerante Ceaaral del BIZ55.

Ha

tn curmplimignts de 1o disnuesta en el zeticula i5, ietrg d] gel Estatute Social del B(E5s y el
articulo 2, letras a) v 5] de feglaments sera el funeizramiento da Diracioric del BIESS, = 13
¢e febrerp da 2015, 2ate el Bracidante dal Lirzetorie del 3anco del instiitn ECWETONEND Ce
Beguricad Scojal, ef ngsniern lesis. Patricio Chanebd Farzres Fresta 13 correspondiants
FrOMEss v se declars lagzimente nosesionada ara ejercer las fircinnes de Garente Ganarz
del Barco def 'nsttuig =cuatoriana de Segurdad Soral — 21E3s,

Fara constarciz firma sonjuniamsnta con el 2r2gdente del Dirpctasia del 3IE35 v {a infrascrita
Sercretaris que serkifica,
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os  CERTIFICACION .

La Direccidn de Planeamiento Urbano certifica gue una vez regiizada la
inspeccién a ln VIVIENDA Va-2 (conformada por la viviendy de planta baja
Fropiamente nombrada y por un patio) BEYL CONDOMINTG “VILIAZT, gt
ublcado en la Urbanizacisn “Manta Azul” de la Parroquia Manta del Cantén
Manta, propiedad de la COMPARIA VELEZESCORAR 8. A., identificado
con la Clave Catastral No. 1-32-02-32-002, se pudo constatar que, la misma se
encuenira dentro de su respectivg Linea de Fébrica Y 10 Sz encuentra afectado
por el Plan Regulador ni por futuros proyectes.
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Comfurme & la solicitud Numera: 35840, eertifico husta ¢f dia dehoy 1a Ficha Registral Nimere 49803:

INFORMACION REGISTRAL ~ ~ ° 2

wvemds 4 v Calie 11

)
Taoia de Apuntural o JUSVES, ol g e EL LS N e SR
i \’II. .
TPy Mo .
gl
e

Troano . .
Lidan: Predianr S N OO IO A K N S
LINDERQS REGISTRALTS:

CVIVIENDA VA-Z-DRELC

Crbapizacien MMapa Awul” deli rarrocuia Mante del (anton Mo

Baja v oaiic QU Prosentan 43 siguicnies caracteristices: 320

Campussta de sala-conede-eacing, < Jdermitorios Ly 2 que comparten un dafic 2o nerdl,
can ias siglienies medhlas © linderns: PUR ARRIBA; Linder: con cubiatia & b risira
viviendas. POR _-E.L:i.-u{_;"_‘: " lnders oo eereno de! condaminic, POR FLNORTE: zelzra

Dot Moo 33 e la Mangura 2o 13 47m POREL SUR: Partiendo desde ¢l véruee

Spee Oesle hacia o Date en 33 3m: desde g1 punta @i hacia 2l Suren §,20m; deste

pumie dind Gl ol date en 1RO dzzde 03tz pLnio gifa hacia 2 Norle en U200
desde ese pumia gira hacin e, Bseen 2abmy Linders &0 sus cinoe SxTansicnes con pailo

de la mismae viviende, SOR R SSTR: Sapjende desde =l virics Nor- Lsie hacia ol Sur

R T T - [ s R "‘ B NS ko PO S
e 2,000 degide gste punio give Lacia ol 25 20 420 desde vt puria alvs kacia el S

) D . R . - e - R IR R LI /
an 2.00m v linders en sug fos @R I30510TeS Sun patio de Lo misma v wienda, POR bLL

DESTE: Part

. I | I v s My e - At
ST Camda desie ol varties Nor- Qeste hacla 2! Sur en 230w, fesde esie puL.d

.-n-

zira kacia el Oesio on G773 desde S5le puate aira hacio =0 Suren §30my desae 2310

nunto gira hacia el Bate ap 340m dpsde agic ounlo girs hacii ol Huren 1,70 » e
omal 43 0TmI ARIA
NETA: INDIVIDU AL m2 45,07 ALICLOT A 0,206 ARpA DE TERRAND:
43 CAm 2. ARFA COMIIN Glml AREA SOTAL: 4507 m2 322 WIVIENDA VoA

en sty eipen sxlorsiones cod Tata de s misna vivienda. Alza

1OPATIO L Compussle pat @l S8EaCie A212T1 Pr aoiamerio mencicnado do patio
poseverdn hes rmedidas v DndiTes SO0 58 deratan & continuacion, POR ARRIBA, Linders

o aspacic acree, POTL 43A70: Lindera con teorend 2e: comdprminle. POR EL NORTE:

3, Z mm e
Parizrie desde ol vern

acia el Sate en 3,97e v iinderz con pane Zzl Totw
d= 1,.. B L A M & T T Ry T P T LI s L
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pPunto gira hacia e] Egte 0 3,35m; desde este punto gira hacia e] Sy en (4,20m; dosde este
runto girg hﬂ{:.i.ﬁ el Este en [,45m; desde este punto gira hacia af Norte en 0,20m; desde
<S1e punto gira hacja g Este en 3,10m: desde este punte gir;; hacia el Norte ep 2,90m:
de;de CSte punto gira hacia ef Oeste en 0,20m; desde este punto gira hacia el Norte en
2';'§Dm ¥ lindera €Il 5US {rece extensiones con Patio de la misma 'u;ivienda; desde este
punto gira hacia e] Este en 2,20m }'.iindera 0t parte del Lote N.« 35 de 15 Marzapa 2. |
POR EL SUR: Lindera con 14 vivienda VA -1 ¥ con el patio perteneciente a esta mismg
vivienda en 1352y, FOR EL ESTEI: Lindera con parte def Lote No. 29 da la Manzana 2
en 6,70m. POR El. OESTE: Linderell con [a Calle Cep 7,06m. AREA TOTAL: 34.29m2
ARE"L NETA INDIVIDU AL 54,29m2. ALICUQTA: 0,2493%. AREA DR TERRENQ):
34,30m2. AREA COMUN: 00.00M2, AREA TOTAL: 534 29m2 SOLVENCIA: LA
VIVIENDA DE 3 CRI.T:’I;A SE ELCEE_NERA LIB RM%T«IE N. i

e, e e O scripeiin T

| Compra Venn Compravents _‘—_——_E}E—Efwzﬂm IEIRTT

| Pmpiedade‘f}lu.riz:-ntalcs Prnp@ggﬁorimntai _ 27131102074 Legr

i Plangs Planos 4 13112014 glg |

! Plangs Flanosg 15 g7ezmms 204

!___i.‘c_pit:_dﬂeS_]-I_uriﬁrnalcs Medificacior de Prop_hadadﬂor:’zﬁ_nt__ 15 _GW_GEUL:__ L1gg
MOVIMIENT S REGIS

. ]
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Tome: 104 Felio s, 41168 - Folig Final: 41,184
Minern de Luseripeion: 2,082 MNiimerg de Reperiorig: L)
Qficina donde 5o Zuards &l originaf; Notariz Cuartg

Mombre dey Cantin; Manty
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Esc]'iturar’Jui::iu}-"Resniuﬁidrtr

Feclia de Resylvcidn;
It- Dhsewacjnnes:

La Corapadia VELEZESCOBAR 3.A, dehidamments represe;ntada £er la Sefiorz Macia Amelia Fsegbgr Santes, sepiiy

Coeon oy ¢, 7d a2 nambramien[n
Tercenc ubicadg & la Uirbanizacian MANTAZIL, e |a arrequia v Captag Marta, Loga Treiata ¥ Dos e ia
m a n z El n 2 I 9 3

b= Apelligas, Nombres ¥ [}amic:ilm de [as Papies:

Calidar) Céanda g at,t ., Nembre vio Ruzén Sncia) Estado Civil  Domioftia
Compradar ED-&DDOD_DG{}&E&QJ Compadig Velezescohar 5 4 Manta
Veadedgr _ ED-(}:}DDQDUGD@;E? Compadia Inﬁlubiiiaria Tearnen Soviedad A _"-fanta:
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Libres Mo Inseripeign: ee. Inseripeisn: Folio Inieia: Folio finat;
Planes : 4 (2-feb-2004 5 i3
Cerrifiearian IMEresn mar nide Fich Begisrrar; aogps Figina: 2 EC
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Feclia de Resolucidn:

a.- Drbservaciones: .
MODIFICATORIA DE PLANDOS de] Condoeminio "Viiiazdl".

boe A& pellicos, Nombees v Downdeilio de lag Piutes: —
Lailiciadl Cédula 0 RILGC.  Nombie yio Razén Social Estado Civil  Dromicilio
Aclarante S0-0000000063453 Compafia Velezescobar 5 A Wanta

e Esta'ihs'cripcif‘::i se refiere z la[s) qua constaln) en:
Libro: ©° 7 ¢ Nolnszeripeidn:  Tee. Taseripeion: .Fﬁ]iq_lni:isl:

Propiedades Hortzontales 15 07-hul-2015 1166 ‘1207
-

¢ ¥ Modificacién de Propiedad Horizontai

lmserito ef + martes, 07 de julio de 2013

Foliy final:

Toemg: -~ - 17 Ealiv Inicial: “1.166 < Felip Fingl; 1207
Mumery de lnseripeisn: 13 MNimero de Repertorio: 5.5340
Oficina donde se giardn ol ovigingl;  Motaria Cuarta

— Nombre del Cantin: Manta
Fecha de Qtorgamicato/Providenciz: junes, 15 de junio de 2015

altlbEL e gy

At

EacritupniToicioResalucitn:

Fechi de Resolucion:

it O bservactones:
MODIFICATOR[A AL REGIMEN DE PRCPIELRAD E-EGRIZ.GNT_A; 2el Ceadominio "Villazul",

i sompaiiia Velezescobar 3.4, debidumente regresentada por |a Sca. Mariz Ameliz Escobar Santas.
* 1 presentz inscripcion se encuentra HIPOTECADA al Baneo def Insttniuto Ecuatoriang de Seguridad Social
BIEES sale Ta ¥V¥ivieanda ¥ a.l de la Ficha 48710,
b- A pedlidis, Nombres v Dienieilio de [a: Pirtes:
Caipdad Chlali o RUC Nombre yo Raedn Social
Aclarante S0-0C00C00053555 Compania ¥elezescobar 5 A
13-08 164058 Rodriguez Veliz Beisy Sonia

Estado Civil Damickio
indanta

Aclarante Saliern Manta

.- Ssta insLripcidn se reftere a lajs) que senstaln] en:
Liben: Mo huseripeidn:  Fee, Inseripeidn:  Folin {nicial:
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CERTIFICADO DE EXPENSAS

CERTIFICADD DE EXPERIZAS

Tengo a bien centificar ue La CompaRfa VELEZESCOBAR 5.4, propietaiio de fa
vivienda signarts come WA-2 def Condominio VILLAZUL, se encuenira af dfz en todos
3¢ pagos de alicuota de mantenimiento del Condominio,

Lz Cornpafiia WELEZESCOBAR 5.4, puede nacer uso de 2sia ceriificacidon ¢omo

SEAWRTED 3 2Lz TRy 22e.

anta, 8 de Julio de 2015

f-f"{. e

s . i

O VLN
Aly, Mavlel vélez Z,

Administrador COMDORIMIO VILLAZLL



Ton

S ittua

TRLRA

a
L.

5

TAR

[=hry
[

5 COPROP]

TN
bt

Fa

TR




: e B . i ]
IR ks 4
- % e . 14
L D B 7o

tp rey

.
" i it
3k = ree
__pu_sq_. L - b
o0 (i
. A ko i i
e ol R
g st i wd

P ] L “us
- A .1v v... . n..\f

i
|

=
i
o

-],.! =1
3. Lz
™

7

urla

-
[
Bei

15t

r:
—

;
m
1

i)

=
L

STII

i
S

L
rit

i
Ik

-

Ta
=
.

L
qu
r
L
L
0

L ;
i o
RL s O a0 1
v T3] fa .
o mﬂ s -
. i . I
. i SR :
4.1 .. ia m... ot \e-
. o . i ..
A
. o _
L]
. [Ea}
i o
IR £
& :
- 1 - ol
e IR Ve
N I R i Lis




ACTA DI JUNTA SEMERAL

UNIVERSEL DE  ACCIONISTAS

MES B JULIC DE DOS ML QU’N@E

tn la ciudad de Manta, Provinds de Manat
Ecuador, €n junia celebrada a los oche dies dsi mes de Juiio
del afio 2015 3 las '_15:3-{} horas, 52 rednen 1000s oS
accionisias de |2 compafia YEIEZESCOBAR :;,.4, 3 saiber Sefora

propietariz de 2 Acciones de it a:fe:’n!a;‘ aada una; v 1z Sefiors
Maria Ameilz Escobar Santos por sus propios derschos v

P - T g, — o —— - FI T P . : 1.
Yy Shliliiarie daim & IGsed@lantOn A & s

Secretariz Intorma Cue s& ancueniran oresentes todss ios
accionisias que representan e 100% def Cenital de

Ls Presiderniz geclare instalade la Junta Genarz! de Accionisias
de conformitiad con lo ssitablecido en ol Art, 238 de 2 Ly de
Compafilas por lo que los accionisiss de manera expiess
acegtan por unanimidad la cedebracién e astz Junta, pars

resoiver 2l siguiente Orden del dia:

Agrotacion v Autorizacidn z lz Gersmiz 3rz. iMerls Ameliz
Escovar Santos para gue realice 1z venia de 1z viviends signads

o ¥a-Z dei Condominic Villazul que se encuenira situade &n
la Urbanizacidn Mantazu! de 1z ciudad de Manta,

TR “""'"‘;:l%x.--: 2

JI!

La Secrziaciz Ad-Hoc infoitng gQue se =ncu

Judrum reglementzsio, por o cuzl declars legalinents instaiads

i
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L~ Aprobacidn como administrader doi condominio ‘JlLLA?U' _j! Abg.

Matkel Dardel Yélez Zambrano, Ry

Lz Presidenta de la Junta manifiesta gue pone a consideracion
como administrador dei condominio VILLAZUL al Abg. Maikel Daniel Vélez
Zambrano. L3 Junta iuege de analizer projxiesta, resuehe de forma
unanime aprobar como administrador del condominio VI.LLAZUL 2l Abg.

WMaikel Daniel Vélez Zarnbrano.

Conecidos todos los puntos del Orden del dis Y 5N Olros asunios
que tatar, la President2 declara terminada @ sesidn 2 las 18 30
roras, concadiends un receso nera la redaccién del Ace de Junta
General la misma que es felda, ¥ quedsa agrosads por las accicnistas
por unammfdac] Firmadc- para el efecto los accicnistas,

:,--'—\I ) vl (_l. ] I B

NEV UGN s i _

Marla Arelia Ssoobar Sartos
.0 1304575540

Copropietaria

e - b
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VeronT:fa‘C‘r—ima Malita Sanios
Secretario Ad-Hoc
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Prepilane: COMPAAlA YL tsorgan 5.8

una de @s viviendss cue conforman el

AL 3.- BigNEs EXCLUSIVOS.- Cadz
inja

Londeminio WILLAZUL", asi como SUs respeciives patios, son bieres de dom

SRelusivo singtiar e incvisible t2 sus raspectivos prapieiarios,

Bl Bcceso de enracz 2 cada uno de los pafios v a su vez a (as viviendas, las

paredes gque deiimian e Condsminio con el exardor son de propiedsd exclisiva, La
cropledad exclusive incluye lzs ventanas, WIrios, marcos ¥y pusnias.

A cada propietzric e carrespondera cubrir por su
ients v regeracidn de sus bienas

iMpuestos qus 2 ellos

At 8- MANTEMIMIENTO.-
Culeéntz los gastos de administracion, mantenim
exclusivas asi como g PaJ0 c2 tasas por servicios ¥ oe

eorrespendan,

AL 7o REQUISITOS FARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOE.- Parz invoducir

medifizecionas en los bianes exclusivos es necesarig que {2 obra provectada ng
comprameta |z Ssiructura existente, ssguridad,. sofidez o salubridad de les vivisngas Y
i orepiedad herizontal, salvo que dichas maodificaciones
la zutorizacidn da fos copropistanos
Ug s¢ trate v apruebe dicha solicityd

paties generales daclaradeos e
ademss de no rermprametanas, cuentza con
2zistentss 2 fa Asarmblea de los mismos, en Iz q

¥ qve ademids sz encuerte ge conformidad con fa Ley o FYaE crizonial, &
. w2
Reglamenic General ¥ 2| presenta Rzglameante Intermao. % e )
g Ay
i L =7
[ Z:

rics ?:l” screador

Y]

-
-‘a%gmen da

AL 98- GASTOS DE ADMIMISTRAGION.- Los gesios de administacién, raparacidn,
yio, mejcra de las viviendas serdn dz cargo de czda unp de
gizmentc,

At 8- DERECHOS DEL USUARID. E E.’FEHL"E?E_T_!% :
Sndcretica futura, sustitirg a progistario en las chh‘gacw#s

Fropiedsg horzantai,

CORsSrvacion, rancsician
0 COpropistarios S2OUN @5 cudtas estahiecidas & £5ta 1=
L2s gesics de recaracion o rasmplaza QU2 g2 originen ar los acios de culpa de algdn
an ce cusnta sxoiusiva del Fesponsae.

ments chiigados al pago de dafcs que causzn sus
acrss anticréticos o en genaral

Copropigtaio o usuaric, sar
Leg copropistarios 2stardn zalidaria
respschvos arrandztarics, usUErios, comadalaring, acrea
CoN f& perscna que Use sU propieded exclusiva

4

3
i
u
!
-

DERECHOS v OEL!GAC!ON.ES DE LOS COPROPIETARIOS. Soti

oblicacionss e los COprepietaros:

X
=]

myﬁﬂ

bee Chani
2 el e

‘a\” e 3US derechos (e oropeedad sobra sus hisnes exclusivos, usar v gis
L 08 . L . -
Y] %i}@s SN E ferinz v ocon les limitaciones impLestzs gor g ey de

. "_f‘ vl 'E. ) )

o [ETEERE, & Reglamenio General v esiz Beglzmente.
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Frbedin do Trosiadad orizonial
I
COAGA I =0l 1 AT

Frazielada: ZOMPATA YELSZEACOAAR 5 4,

CARPITULO 5.

RE LAS PROHIBICIONES.

At 12.- Es* prchibids a los Copropietarios, amrendatanics v en general a todas Jas
persenas que ejsrzan derecho de uso sobre bienes axclusivos del Candaminiz:

s Hacer wuso abusivc de sy vivierds contrariznco  su destino  natural Y
obstaculizando el legitime uso €2 los demas,

°  Destinar sus bienes esclusivos & un objeto distnt de zque! parz = cual
fueron constrlidos o uszros con fines in=itns, i"nmorafes, contrzrios 2 este
raglaments v que afecten jas buenas costumbres, 2 irsnguilided de los
Copronietarics, o I seguridad dal Condaminio.

2 Instelar méguinas que causen suidos, produzesEn wibrzciones, imardiersn o
distorsionen fas ondas radiales o de wlevision, o zheren el flujo de la carente

. eléctrica.

°  Almacenar substancias explosivas, wxicas, insalubres D Contaminanies.

°Tecar mdsica © causar ruido 2 niveles Que trasciendan g tclerable o permitide.

» Feslizar actos contraros 2 les leyes, raglamentcs v disposicicnes e la
BsaMmCiez de coprogietarics o gue sean incompatibles con e régimen de
propiedad horizontal 2 que estd sometido el Condominia.

= Fener basura en ningdn lugar fusra de fas instzlzciones desinadas para =sts
efecto; er tode caso 'a hesura sers depoéa’tada en bolses de plasiece.

a2l propictedic, erendataris o cuigUisr persona Gue uss O gots ia wivierda Calw
0irs  thule legal, sera  solidzrizmamia rasponsacie  con  sus  irsbaiadoras
domesiicos, visitantas v terceros que fengan relacidn con & ticler Se g
vivienda, en casc de que fairinjan |z ley -de propiedad Aorizontal, o
regramento v o Sresente regizments inferna.

+  los conrogisterics que arrienden sus respectivos bisnes axclusivas, ceberan

comunicar en  la  debids dpoftunidad m
aeminisiradar,

CAPITULD 8 {

DE LAS SANCIOMES

-

ﬁ\ri.,a'!\ﬁ- Fara al caso de Incumglimienta ¢ infracsion ===s discsicianas de [z ey de
=

,Hﬁnrc,r%%% horizartal o de esie ragiamenio intemo, sz estabjecen Jas sanciones gue a

=i (B3 .

\%sr?%‘al.gczn sa determinar:
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Pregelana: QOMPAL VIL2vz3ranan 3.

Condominio asi eema las ralaciones ds ios conduefics, avnque no corcurran s E:

2gameles o voien en contra,
Ar. 18- La asambiaa esterd presidida por ef difector, v a faltz de &ste, por o primer
g =sistencia  del

vocal o giguienta Dor orden Ze desigrnacion. Cs chligatorie s

edministrador y del secretario.

La Aszambleg de Copropietancs tendra sesiones Ordingrias v

Arl. 18- SEBIONES..
ne vez sor afio calendaro vy

Cxtraordinarias, Las segiones Ordinaras sa realizaran u
canto de log tres primeros meses de cadg ane. Las sesicnes Extreordinarias sz

re&izaran  clando  fuersn onvocadas para tretar  zsunies determinades en |z

convecatsia,

AR 20.- COMVOCATORIA- La convocatoria a Asamplas bEra zesicnas Ordinerizs no
=cCtor o ef Adminisirador, sea segin ef caso, ala

Sxtrrordinarias, sers Fecha par el Oir
directariz. Las

pia 2 pelicion da ure da las miembros dej

CorvoCatorias se hardn per escrite “OR Ung amicipacién de ocho diss por o menos, a
% constancia de los puntas a

la facha en cus deba celsbrarsa la asambiea ¥ se dejg
0. En £asy e gus ro

fratarse v ga ugar, e fechs ¥ 8 hora en quz sz llevara 2 ofer
Woria, 23ta se antendera

infcistiva  previ pro

albere guérum an g Nora safalada an |3 primers  cofvocns

Lonvocads cars uns s2gunda rzunidn, pucizada rselizarse lz wisma ro ante

MINACS despuds de o hora saf
Mo podra medificarsa, en SEgUACE convocaiona, &l arden o

s de B2

glada para lz prirmere convecatoria,

oHmas,

An 2. ASAMBLEA UNIVERSAL- Ls 2senRy padms geurir'fl\" N previa

sonveceloria en cualcuisr Momente, siemare que ce‘f‘é pistarios, &n
CUYQ CASO 32 fratzrd de ura asamblea universa), \L‘

At 22 QUORUM.- =) quérum gara les sesicnes da Iz Tied estard intzgrade
par |z concurrencia de Cepropietanics que representen af 126% de las alicugtas det
Condeminio,

S o hublers dietc GUSTUM a8 [a hiora
¥olemar resclucionss validas, una hora cespuds de lz
Uzlouiera que sez el ndmerg ga Coprapieterios asisisntes
Cion de aguedlos cases er

fiads parz que se irsile i3 zsamibies, &sta

paodrz nsiaiarse fegaimenta
ihdicads en |a cornvocstaria, .
Vl.gorcentale de sus alicuctas Sorraspondicntas, con EXen

= necesite otrs oudrum Fera tomar cienzs resoluciores de cardster especizl

2R
G,
i Ea’urg

2
C

=3

praserito en =sta reglamento,

o
b e
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REFRESEMTACION.- Los ceprogietares Fusden garickar en fa 2z

ﬁu‘:
o r;z @%s leg derschos, =n formrs Fersargl o por medja e Japrgsanis }e
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Fotesio A2 Crogiedad Marizanta
Lo DA = %Il AFTL ™

Aregianana: S0MPAALY WELEZSS5E BAS B4,

rapresentacion se otorgard madiarte poder notadal c nor medio de Lna cara cursaca

al clractor, las que se adjumtardn al acta de [a respectiva sasidn.

Art. 24- DERECHQ DE ASISTENCIA.- Es ef copropigtario guien tiens e darecho
de concurir @ fa asamblez y no su arrandataric, comocziario o usuarie, salvo en los

casos conigmplados en el articule anterior.

Ad, 25.- DERECHQ DE VOTO. Cada coprogistario en lz Asambles General tendsd

derecho a woio ea faorma comelativa y enuivalerie a 12 alicucta de dominio que

-
carresponaa @ le vivisnda. Parz efercer of derecho da wots en la asamblea cads
coprepiefari deberd justificar encontrarsa el dia en &l pEgo & (35 exnensas
intereses de mera y demas velores

comunes, ordinarias o axtraardinarias, mulies,
cedificacidn otorgada por

establecidos, asi como de cuaiguier otra cantdad, mediants

la Administracian, 2
. D":;-,?' w B

Ar. 28.- VOTACIONZS.- Laz decisiones He la amb[&ﬁ magEy gor simple

mayoria de votcs que representsn mas del 50%, sfsg@ | 355}] la ley ywio

este reglamento exijan mavores carcentajes. Cad‘a\ &épmr 1:‘E 2 derscho Al

wolo &n oropercion a sy slicue

At 27 Ze raquerird e T00% del vols de log Copropistarios para aprobar cualouiar

sobie majoras  voluntznas v (g

rzforma &l Redlaments lnterno las  decisiones
relatives a e

aprobacién e cuctas extracrdinarizs, esl came jas  decisiones
resistente, zumenios e adificacion,  cambios

ticdificazion  de & sstruciurs
propiedad, arrendamiento,

arjuitecténicos a & ‘ackada de! sdificio, trassaso ds=

comedaic ¥ rever sacisiores ds fa asamales. Los vatos en kladco se suinzran 3 s

maycriz numérica,

AfL 28.- LAS ACTAS.- Las actas de les sesiones se aprabaran y recectsrén an la

foisma $2sién pars que surtan sfecto fnrmadiatamente, debisndo ser firmadss por los

copropletanios  asistentss, por el Dirzctor y el secrstaric. Las actzs oeiginales se

fevaran en un fibro especia:‘ 2 cargoe del administradar,

B
k2
Y
@: A, 28.- DS L;-‘a .f-s.-‘aME'L:h GEMERAL.- 3cn atribuciones v deberes de |3 asambles
i general: P
L s
B T , ; ot
\,\\, %ﬁ‘a} Mombrar ‘ramover el direclorio de |2 asamblea ¥ al administracor del
L § B C’\rdor‘"lmrt} & fiier la remuneracion de este (ltimo.
w1 af
o S5 3 emirar L:s Comisiones permanantes U Jcasionales que fqﬂfnn Tecesar
id {2 =4 = A
~; [§<E amirzr (o COMISEND ¥ SU respectivo sunlente, oL L
Ti]sEg ) .
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Erbidio e Fregieaad Harfzonianl .
Fﬂ:ﬂ:‘-ﬁﬂuruﬁlﬂ LT

Fiimatario: SSMFARA VEL IERCOBAR 5.4,

d) PFresentar g consiceracién ¢e I3 asambles, con la periodicidad que ésia |s safials,
lzs cuentas, balances, proyectas de presupuesio, estados de siuacidn e informes
sobre fa administracién 3 su earge con el informs del Comisarie.

Hecausar las cuotas extracrdinzrias que acusrde la asamblea ¥, BN ca2s0 de mera
e mas de freinta dias desde i3 fecha en que fueron scorfadas, cobrarlzs
judicialmente por fa via sjecutiva, juntaments con ics intereses morstorics v les

costas processalss,
Sclicitar al juez |z irposicidn de (as maltes previsias sn asis reglamenic, cuyo

A

producto ingresard s los fondos comunales 2 su CAIGO.

9 Infermar anualmerte 3 g asamblez sobrz el ejercicio de sus funciones, deiiendo

preseniar agemas, e presupuesto para o afio praximo,

h) Caonservar en crden los ttulos del Ceondominio, poderes, comprobamies de inaresos

¥ 2Oresos ¥ todos 03 documentos que tencan relacion con =l Condaminic.
[} Conservar copia cerfficads de |z escritura piblica de compraventa del terreno y de
la deciaratoria espectiva scbre of cual éstd construido of Conderinio "WILLAZUL?,

asi core de los planos ¥ otros documentos, todes los cuzles formeran la

documentacion oficial del Cordeminia, toda esta documeniacion oficizl deberd

entragarla medizne acta a s sucesor,
Custocler y manejer of dinern v las pertenencias comines, shiir cuerias sorfentas

]
bancarizs, girzr contra allas con autorizacién dei cirsctor, manejar s fondo fotative
bara adguisiclones peauefizs, cumplicr con & pago de ' COMmuUnes vy, &n
general, administrar prolija v sficientaments |a gesiigh- s : \o su Lnico

e :
e =X & "+
resnonsable. .‘{'f‘? _ %_"%_ .I‘
S =
Y Llavar con suleciin 2 los phncipios de la tacnics %nt%%‘ﬁﬂ @a@ﬁ*'ﬁdca de |z
153 Yugsd S5
aoministracién ds! Sandommle. u " fﬁ . G4

A .
‘P omedaErios,

acreedores  anticri¥oos v usuanics d-:r Condomfnf 3
rasoeciivas cuoias de derechos bisnes excllsivos ¥y demss datos.
m) Asistic 2 las reuniones de la ssemblea general v dei directorio.
n) Alender con grastancia, esmaro ¥ conesia los requerimisntos o :ugersncias de los
COprotictaring.
) Contralar v superdgilar izs instal
simiemdtics,
¢ Cumgiir v hacsr CURIpdr las resolucicres y érdenes emanadas de '3 gsambiss

slacionss comunales en farma periddics, continua vy

genearai.
siefic szan conveni

ﬂ,J;,Cumpﬁr <on todas ias demas oblinaciones que coma mandsts
] .
}_Ee% gl respactive contrata.
:myglﬁr% la zelebracién v suscrizcicn de cLalguier cortrato, =l adminisorador deg
i i
g‘":; gegnzr previemenis con {2 eprabacién de! dirsctor,
SREET
PEsEaT )
: - 'HJ'E = T;z'i
1\_ M T = Sl
B S 3 L]
R . EETE ZE
NN R 7
., & & &
JE"E oy
13 N




s
&

11 L.
] i T TR
r t Y R A T
i ._nlﬂ s . 11 Lr m
[: e 1 -4
i i R ST
L = H“ woos o
L Al S R
c | - S I
- Ll 1 T I
: o i L
i il H =R, ..
vt 2 i z . =
_r“ i T N .- i1 _.a".“_ Finey
Lo - T o o o i I ER e g
A oL - n = O T L T
51 s il u 1 . |
i A o u ., P
T & ks |
W _.h R . q W
- hoad B2 : |
< e S t
~ £ R L
. n_|_|_ 111 _"_r: @ 5
; M g w0 a 5
.“.._u . 3 .u..._
.M - ‘ .
_. .__F e fF Lo
rs €L o H NI 2
N . |
i G095 o |
. 5 w Ui ’
R B
I S B H
a & W Iy
L L K] .
o w0 ¥
-t o Es .n._....— E
I..m LK) o = .._I ._.._
s LK) . Tl &
FLE o b 2
i L i @
ooy )
- [ [ :
= i = &
0 n
at’ v
T o
HH o )
Hl [ [}
L R
[ £y o
15 Coar il :
& ) i ¥ [
_.._“ i bl i
oo e uj
o # E
s, L
- 1
ST : |
' 2 o : |
F- = 7 : |
) i 0 : . ”m . ..
R 1- . (i q_ |
N ! e -5 wo L o
= .- ., [ 50 |
- [ - oL | ’
; S ST = Vil ' T - LTV H
Aoy oW b i il 1 . ; T
5k " b amr ;
VI O BRI Wt

AFFUEMFRG AR b v Bep

e A P e




w




"
Sl

[ e T

o diA

-1

iy A LA BEFRSQLULTON M
b i]PI"’L.-‘L:_} HORILG.\TAI.
Y LTLAZULT

N ADMENTETRATIVA v 0224105

LB RA
s D1Y-AT CALTOZC20 0
DIL CONDOMINIG

CONE[DERANTDO:

s TR

PO R

SEETOTIA

wlia=

RLATa TN

oY

AU Zalian

Wem 3m1 — g mEh IR R,
: TR I SR




Cirgezisn: Cale 3y avenida 4
Taléfarcs: 2611 554 f PR 11 4717 2611 475 f I BMunicinio_ivanta
Fax: 261* 714 9 mocamihluniciniotdanz

Gue, el attfoulo 20 del Codige Orgdzico de Crgenizasidn Terrifonal, Awonomia y
Descentralizacion, sefiala gue le corresponde al Alcaide: ...4) Decidiz 2l modele de gesidn
sdminsrativa mediante el cual deden zjecuiarse =l plan caaronal deodesarccllo ¥ o2l de
ovdegzmicnte termitodsl, los planes de wrkarnismo ¥ las comespondientes obras puolizas; i)
Resclver Admizistraiivaments todos los ashmiog somespoadientes & su camgo;.

Que, el articuie 367 del Cocigs Orgizico de Orgasizacidéa Tammitorial, Autcnorza y
Descenrraizzacion, fefialar “Los acics adminiswativos se exiingten o refbuman en seds
afmimismative de oficio o a2 peticion del adrimistmde. En gensral, se sxtinguirin los actos
sdministratives cor ol cumplimissty de algune modaiicad accidental a ellos, rales comao plazo o
condigién, Los acios edministratives pedrin extingnirse o reformerss en setle administzativa por
tazones de fegitimidad o de oportusidad™,

Cue, el arforlo 342 dei Cédigo Crgfnico de Organizasicn Temioeizl, Auntoncmia v
Descentraiizzeidn sedzlar Eatineldn o refoemz de oficlo por rzzonss de operivmicdac.- La
extincigr o referma de oficio de un zcto administrativo por razones de opermnidad tendrd ugar
cuanda existen razomes de peden piblico gue justifiguen declzrar extinguido dicoo ecio
sdministrative. El acto admimisiativo que declarz exfinguido ofro acte admimisitative. pot
rzzanes de pporiuridad no tandrg efectos rafreactives, Lz extineitn 13 podrd eealizar la misma
avtoridad que sxpidiera el acto o quicn l2 sushtuya en ef cargo, asi como cualquier suictidad

jerdrgnicarents superior a eila.

(Jusz, 2] Articule 382 de]l COOTAD, sefiala “Log procadimientos acrinistrativos s g2
sizouten #a los gobisroos descemmibizacdos obssrvacdn los principios de legalidad, cslemdad,
cooneracidn, encienciy, eficzoiz, iensparsncia, taricipacion. litte accssc sl expediante,

‘miommaiidad, inmediacidn, buena £ v confians: lemtma '

(Jue, el At 311 de a Ordengnza dg Urhazisme, Acguiteciars, Jio v Ocupecidn del Sielo zn 2l
Cactin Wlanga, sxpresa: Para la aprohecion J2 planos modificatotios de las wrbanizaciones, |
arquitacto planificador detera presantar la siguients documentacicn previo 2 ia aprobacion dal
Awelde o Alealdess a- Splicimd didgida 2l Disector d2 Plarazmisnm Urbano, oot € o log
propisiaros o su orocurader comon; o- Documento onginal de le Bagolucidn del Ejecuiive del
GFADMC-M[=rtar c.- Memors justificsiiva de los cambics; d- Seis gumas del preyscio
modificade de urbenizacidn =0 sscala uzo a mil zodre 2l plane topegrifico acmalizado 20 ol Que

i2 expraas 'os cambios propuedios ¥ los demés detes rbemicss; v,

Que, mediante eticién oresentada por &l AL Muayieel Viélez, solicita rsodificatgelz 2 la
rezgiucids d= incormoracion al Reégimsr de Propiedad Horizontal del Condomonio
YILLAZULY,

Que, con oficio No. 95362-DEUM-TOC de fecha GY Je abml de 2013, suents por &l Arg
Jemathan Crezoo Cobefia, Dirsctor de Plazeemignte Drbanc Municipal, enexa ef informs Ne.
GO7O-RASMS, elaborado porla Arg, Sesana Munile S, Téenivo de la Dirgesidn de Plagearnieaio

drhare, en la cua! indica;

H wawrnsaEgrbee ] sleediz@mantz. gok.se
Eddunreigigilanta
faz) yowube comiMunicipic Mantz
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idsntal 2 eilos, tales como plazo o condicida, Los ecios administrasivos
VA por razones de legitinidad o da

algura modalidad zcc
POdEN exlinguitse o reformarse en sede adrinistrat
cperinidad”, v 2l an 311 de ta Ordenanza de Urbenismo, Arquitscturs, Uso ¥ Ocupacién def
suelo en el Cantdn Marta, expresa  que para la aprobacicn deberd preseniar la siouiamte
decumentzcidn previa ala aprobacidn czl Alcalde o Alcaldesa, u- Solieitmd dirigide al Threcnor
de Piapearsients Urbano, sor &1 o los Eropistarios ¢ au procurader comin: o~ Doclmenig
original de ia Resclucitn del Ejecurivo del CADMC -Manta: .- Memoda justificativa de los
Cambios; d.- Seis conias dal proyecto medificada de urbanizacidn ez escala uno 2 mil sobra gf
plane tapografles actualizado en e CUE s2 exorese los cambing propuestes v log demas drotos
ECnicos; ¥, &.- Ul juego de pl2nos eprebados sntedormente, Can [os antacedenies expussicd v
las mormes legales sefialadas; considero pertinents seficr Alcalds, er su calidad de Prinvara
Autoridad el Ejeoutive del Gobiemo Autenomo Descentralizade Munisipal, podrd diztar
resclucién administrativa, medianie la cual reforme af Acto Acministrativa No, 318-ALC V-
JOZC- 2014 de ochdbre 16 de 2014, de aprobacida de Peclaratoca sl riginaen de propiedad
horizental del Condorsinic "V LLAZUL", en el sectide de modificar 2] drea toral  wendibie:
=2t0, de gcverdo al cradre comparativa expuesty en &l inforne de la Direceidn de Planesmierte
Litbang”,

En virnd de los antecedentes v normas legaies expuestas; ¥, am uso de las etdbucinras
confendas e la Constiticitn v ef Cadigo Organico de Organizacidn Terntarial, Anteromia v
Descenirafizacidn, el Eieeutivo coma Méxma Auworidad del Gokiemo  Awdno—o

Descentralizado Municipal del Centén Macta,
RESUZLVE:

i~ Refbrmer el acto afminismaiva No. 01S-ALCMIOZC-201d de fache |€ e cemhre (e
<14 de eprobaciin ce fa Declaraiovia de Propieded Havlzonial del Cendomisio YILLAZ L,
tbicads er la Urbazizaciin Manra Azal, Late Mo, 32 de ja moanzeng 2, perTemra Mant, Centés
Marga, en ol semido do modifizar of Area tztal vendible, de acuerdo a! cuadmo comparative
xpuesio 21 2l inhrms de in Dirsecidn de Plazeamicnio Lirbano v acogiendo ol informe  de i-

Dirsceicn de Festion Muridica.

2~ ue, las Dirscoiones de Plangamienio Lrbanc; w, Avaitios, Catastzos ¥ Eegigiros den
Cemzlimienio a iz resolucidn, tomendo en cverta log Infornes que kan servids como habilmnte
FErd que se dicl: esfe acto administra v,

S Netilguess zon ssta resolucion al Regsiro de la Provisdad def Castén Marta, ¥ la pare

ireresads,

Dace y firmado en of despecho de la r“LICElFIIE}E les ouaro dias del mes de mayn de; dos mil
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o 2ue, I Ley de Propiedad H_:::rizunm!, BN su Agr 10 EXpresa; “Cor_rcsponde a laz
mnunicipatidades dCfE{miﬂﬂr los requisitos ¥ aprobar 1os planos a que deben sujetarse iag
edificaciones a |ag cuales se reflere ests Lzy. Los notarios o podrdn autorizar nimguna
LsCrtiita piiblica soBre constitucicn o fraspaso de [a rropiedad de up PISO o
departamento, nj Jog registradores de Ig propeedad fnscribirsn iales SCHibas, §i no 2
insrar’&a_én ellas 1a copla anténtica de la correspondierte deslaracidn mumeipal v dal
' Reglamenip de Copropiedad de que fratan los Arts, 11 y 12

Que, e Regiameniy General de 1y Ley de Propiedad Horizontal, en su Azt 4

. téxtua.lmeme dice: “Bn Ia Declaratoria de Propmedad Horizontal, aue serd aprobada por la
TeEpectiva Municivatidad depds 8¢ encucntre ef bien inmueble, se hagg constar Ja
natmaleza v ool iy pard el cual za construve el condeminio estableciéndoss,
'es:nécfficamentp, 51 se trata de up conjunto de vivienda, de Centlo comieroiai
“sxclusivamente o de g COnURto mixio. Sobre |a base d estas especificaciones 5¢ debers
-2laborar af respectivp reglmnenm_: interpo, Sezin seq ef caso”

Que, Ia Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Usg ¥ Geupacién del Sucly oq ¢l
Lantin Manta, e su ecCion Yna., referenta A Jas edificaciones que puaden sometarse al
Tigihen da sropiedad borizontal, en g articulo 294, FApreidl Pedrdn swistarge 4 fas
rormas 2l régimen da propedad horizonial fag edilicaciones que alberguen dos o mids
uRdades de vivienda, oficinag ¥ COTIEICIos U otros biepes que de acuerdo g |y Ley de
Propiedad Hozizontal v en Reglamenin, sean independienies v puedan ser enajenadog
Individualmepts, 1 articulp 331, manifiesta U, para la aprobacién de ia deviaratoria ey
Régimen de }}’r{jpiadad Horizontal gepen presentarse a la Direccin Municipal de
Flaneam ente Lizbano los signientes documsniog originales: a) Soiteinad dirigida 2] Alcalde o
Alcaldesa por el o'log peptetarios o sy Erocurader comin: ) Informne da Aprobacidn da
Plazos! ¢) Sejs COpias de! Estudio de Propiedad Horizontal dorde const la definician de
medidas y linderos; drags comunales, reglanmenig mierng, planog aCtualizados v ef cuadro de
alicuotas, firmado Par vr profesional arguitects Jingeniera ¢ivil ) Certificado da
gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e)
Comprchante de Fago del impussto Diedial actualizado; y, £} En caso de modificatgria 4 la
dﬂéla_m'.tt}ria de propiedad herizogtal, adjuntars ademis, antorizanicn notariada de todog los
COprupistarios 7 coraprebante de pags da fa taga relributiva, Bl cuadro de alicuotas contendz4
Unica ¥ especificamer g las faceiones cotrespondientes del total de lag dreas de uso privada,
¥ sustentibles de ndrvidualizarse, A las dreas de nag comunal no se asjomars alicuotas,
debigtide constar de manera detallada [a superficie ¥ el destine. As{ mismo e articnio 332,
sfablace, que lu Direccign Municipal de Flanexnientn Urbano en =l térmirh de quinee
- CONtados a partir de 1a fecha de 3y Presentacion, elaborard un mlorme tenico ToT
i, &l cual en caso de ser favorable ze remiticd al Ejecutive de] GADMC-Manta,
B su ¥ez la derivarg g [a Direccidn de Gestion Turidica, paca que en el térming de
Fromancie su infome v can of mismo & Alealds o Alcaldesa emit |2 Regol Liati

e 2 FEvanida 4 HE W ENTE . Qob, e < aleaidiz@ma

Thefonas; 2810 58 {2615 a71 £ 2511 473 EEiUsicivio Wanig o Ehunicinioidanta
- a .- MLE 4 AT e - n
R L RS Pl lf:? o w1 Yautibe. cerviinie
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caracteristicas de formas regulares que inciuyan sala-comedor, cocing, dosmitorios |y 2
922 comiparizn us bafio genaral.

3‘.’L-.g‘-x_REA5 GENERALES

3 AREA TOTAL DE TERRENGD- S 317:80m2

) * AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 217.80m2
‘v AREA TOTAL COMUN- i 00,00m2
* AREANETA VENDIRLE Construida: ; . 80728m?2

° AREANETA WNDIBLE Mo constraida: 128,52m?z

4.~ CONCLUSIONES:

- Que, ‘2l haberse prasentade a esta Direccidn los planog correspondientes del Cordominic
“YILLAZUL", conformado por dos unidades de viviendas ¥ por cumplir con todos fos
requisitos previstos en la Ordenanza ¥ ala ddcumentacidn requerida, ! mencionade

Cendbminie de sropiedad de la Compaifa YELEZESCOBAR S.4, ubicads er la
Utbanizacion “Mantazul” éa la'Parraquia v Cantén Manta, signado como Lots Mo, 32 de
la manzans 2, regisiiaco con la Clave Catastral Vo, 1320232000, puede ser declarado por
este Gobieone Mumicipal al Régimen de Propiedad Horizental.

Gue, mediantz memorando No, 1920-DGI-GYE-2814, de facha 06 4o cotubre de 2014,
suscrity por el Ab. Gonzalo Vera Gonzélez, Procwador Sindico MMunicipal, emiie
pronursiamiento legal con respecio a lo solicitado por la sefora Marla Amelia Fscobar
Santos, =n los siguizntes términos: ” En virtud de lo preceptuade en el Act 332 de la
Ovdenanza ée Urbanisma, Arquitectura, Use y Ocupacida del Suele en ol Cantén Mania,
ermite pronunciamiento favorable en torno & informe presentzdo por el Arg. Jopathan
Orezeo  Cobefia, Director de . Plansamjento Urbano  del Gobierne  Anténomo
Lrescentralizado Municipal da] Canrén Menta, en lo concerniente a la solicitud de

) declavaroria al Régimen de Propiedad Horizontal del Condorninio "VILLAZUL™, por lo

que considero pertinents atender lo requerido por la sefiors Maria Amelia Escobar Santos,

Gerenite. Geveral de la Compafifa VELEZESCOBAR S.A; por cuanio cumpic con los

patametros téonicos que se amerita ¥ requisitos previstos en la Ordenanza ds Urbanismie,

Arquitectwa, Uso v Ocupacidn del Svelo en el Cantén Manta; ante eilo, corrssponde

2gor Aloalde, s su calidad de Primera Autoridad del Efecutive dal Gobierno Autcnomo
nfralizado  Municipal, dicte resolucion  administrative disponiendd  que se
alice la resolucidn de declaratoria e incorporacién al Régimen de Propiedad
al del Condeminie “VILLAZUL”, de propiedad de o Compafiia

FESCOBAR S.A, ubicado er: la Urbamizacisn “NManiazul”, signado con el No. 32

nzana 2 de {a Patroquia v Gantdn ¥anta, cenla Clave Catastral Mo, 132
- > - .
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Mo QIALC-H-[OZES Propiedad Horizontal Condeminie VILLAZUL

SbeRish: Cale 8 svanids 4 e Enidcabes G clositia@mants
Feléionos 3611 538, 2311 w77 £ 261 1 471 Exunicicig_Mantz
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S otormd ame mhLoen te de  allo coniieie ol PRIMIRA COPLA
CERTIFICAL A de la escritura piblica e COMPRAVENTA que otergs La
Compsiia VILEZESCOBAR %A, a faver de NUBIA MERCEDS
ZAABRAND  BERMUDEZ; ¥, CDNSTITI.’-EI{T)FG DF  PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNT ARIA DE ENAJENAR
que owrge NUBLA VIERCEDES ZAVIBRANO BERMUDEZ a faver del
BANCO DFL INSTITUTO FCUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
VRIESS™ Dirmada v oseilade en Manta pey oireinta ¥ uno r310 de

Agoste del dos m L cuince (20330,
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