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NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA
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COPIA

CODIGO: 2014.13.08.04.P7566

CION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
PORTOMARE.-

CUANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia
de Manabi, Reptiblica del Ecuador, hoy dia viernes catorce de noviembre
del afio dos mil catorce, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ,
Notaria Piblica Cuarta del Cantén Manta, comparecen y declaran, el sefior
CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, en su calidad de Apoderado de la
sefiora PASCALE BANDERAS KERISIT, casada con separacién de bienes,
conforme consta del Poder General que se adjunta, a quien de conocer
doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania que
corresponden a los nimeros: uno siete cero cinco dos nueve nueve dos dos
guién ocho, cuya copia debidamente certificada por mi, agrego a esta
escritura. El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, hayor de edad y
domiciliado en la ciudad de Quito y de paso por esta ciudad de Manta;y, la
Compafifa PACIFIC PARK CIA LTDA PACIPARK, debidamente representada por
el sefior JORGE ALFONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE, en su calidad
de Gerente General y como tal Representante Legal, conforme lo acredita con
la copia de su nombramiento el cual se adjunta, a quien de conocer doy fe
en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania que
corresponden a los ndmeros: uno tres cero tres cero siete cinco cuatro uno
guién cuatro, cuya copia debidamente certificada por mi, agrego a esta
escritura.  El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y

iciliado en Quito y de paso por esta ciudad de Manta.- Advertidos que

los comparecientes por mi la Notaria, de los efectos y resultados de
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en forma aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de esta
escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién,
me piden que eleve a categoria de escritura publica, el texto de la
presente minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENORA
NOTARIA.- En el Registro de Escrituras Ptblicas a su. cargo, sirvase
incorporar una més que contenga un contrato de CONSTITUCION AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio “PORTOMARE” bajo las siguientes
clausulas y estipulaciones: PRIMERA : COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento y suscripcién del presente contrato, el sefior CARLOS ALBERTO
BANDERAS KERISIT, en su calidad de Apoderado de la sefiora PASCALE
BANDERAS KERISIT, conforme consta del Poder que se adjunta; y, la
Compariia PACIFIC PARK CIA LTDA PACIPARK, debidamente representada por
el sefior JORGE ALFONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE, en su calidad
de Gerente General y como tal Representante Legal, conforme lo acredita con
la copia de su nombramiento el cual se adjunta. Los comparecientes son de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en la ciudad de
Quitoy de transito por esta ciudad de Manta, con plena capacidad civil para
contratar y obligarse como en derecho se requiere. SEGUNDA:
NNTECEDENTES.- Declaran los  comparecientes, que son  duefios y
propietarios de dos lotes de terreno que se encuentran unificados en un solo
cuerpo cierto, ubicado en el Barrio Murciélago, de la parroquia Urbana
Manta, del cantén Manta, circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas: POR EL FRENTE, veinticuatro metros y lindera con calle M-Uno; POR
ATRAS, veintitrés metros setenta y seis centimetros y lindera con playa del
Mar; POR EL COSTADO DERECHO, cuarenta y nueve metros cero dos
centimetros y lindera con propiedad de Victor Grigoriev y Talud (propiedad
municipal); POR EL COSTADO IZQUIERDO, cuarentay siete metros noventa

centimetros y lindera con el Edificio San Marino ( Companifa Pacifipark). Con
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una superficie total de UN MIL CIENTO CINCUENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS, TREINTA Y UN CENTIMETROS CUADRADOS. Este bien inmueble
fue adquirido por los comparecientes de la siguiente manera: a) escritura
ptiblica de compraventa celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta el
diecinueve de abril del afio dos mil once, inscrita en el Registro de Ia
Propiedad del cantén Manta, el treintay uno de mayo del afio dos mil once;
b) mediante escritura publica de Protocolizacién de Auto Adjudicacion, que
le hiciera a su favor el Gobierno Auténomo Descentralizado del cant6n Manta,
celebrada en la Notaria Tercera del cantén Manta el dos de abril del afio dos
mil doce, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el doce de
abril del afio dos mil doce; y c) Finalmente se encuentra inscrita la escritura
ptiblica de Unificacién y Formacién de Solar, celebrada enla Notaria Cuarta
del cantén Manta, el veintiséis de abril del afio dos mil doce, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta el veinticuatro de mayo del afio dos
mil doce. TERCERA: DE LA EDIFICACION.-a) Los comparecientes el sefior
CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, en su calidad de Apoderado de la
sefiora PASCALE BANDERAS KERISIT, conforme consta del Poder que se
adjunta; y, la Compaiifa PACIFIC PARK CIA LTDA PACIPARK, debidamente
representada por el sefior JORGE ALFONSO AGUSTIN MONTALVO
BUSTAMANTE, en su calidad de Gerente General y como tal Representante
Legal, conforme lo acredita con la copia de su nombramiento el cual se
adjunta, manifiestan que sobre el bien inmueble descritoy singularizado
en la clausula de los antecedentes, han construido un Edificio al que se
ha denominado “PORTOMARE”, ubicado en el Barrio Murciélago, de la
parroquia Urbana Manta, del cantén Manta, que se encuentra construido de
a oa lo especificado en el estudio presentado y tiene la siguiente

CégClON GENERAL: El Edificio PORTOMARE, se compone de diecisiete

& que son: Subsuelo Cuatro; Subsuelo Tres; destin ra areas
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comunes; Subsuelo dos ; Subsuelo Uno; Planta Baja; Primera, Segunda,
Tercera, Cuarta, Quinta, Sexta, Séptima, Octava, Novena, Décimay Décima
Primera, Plantas Altas y la Planta de Terraza y de las d&reas comunes de
circulacién peatonal como vehicular, que se encuentran sefialadas en los
planos y en el estudio de propiedad horizontal que se adjuntan.- b) Mediante
Resolucién Ntimero 012-ALC-M-JEB-2014, de fecha cinco de mayo del dos mil
catorce, emitida por el Ingeniero Jaime Estrada Bonilla, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, aprueba- la
Declaratoria de  Propiedad Horizontal del Edificio “PORTOMORE” de
propiedad de la sefiora PASCALE BANDERAS KERISIT, y de la Compaiiia
PACIFIC PARK CIA LTDA PACIPARK, ubicado en el Barrio El Murciélago de la
parroquia Manta del cantén Manta, signado con la clave 1130303000; c)
Posteriormente mediante Resolucién Numero 017-ALC-M-JOZC-2014, de fecha
dieciocho de septiembre del dos mil catorce, emitida por el sefior Ingeniero
Jorge Orley Zambrano Cedefio, Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Manta, se procedi6 mediante acto
administrativo a modificar la Resolucién ntmero 012-ALC-M-JEB-2014,
emitido por el Ingeniero Jaime Estrada Bonilla ex Alcalde del Gobierno
b\\xQutc'momo Descentralizado Municipal del cantén Manta, en la que se Aprobaba
la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio PORTOMARE, modificatoria
que consiste en incrementar en la planta baja el 4&rea de oficina de 18,70 m2,
como area vendible, lo que origina que las adreas generales sufran variaciones
en los items: d4rea comin 2.302.23 m2 a 2.283.53 m2; 4&rea neta vendible:
4.641.55 m2 a 4.660.20m2; area construida: 4.319.55 m2 a 4.338.25 m2. El
restante del estudio aprobado no sufre variacién alguna; y, d) Finalmente
mediante Resolucién nimero 024-ALC-M-JOZC-2014, con fecha doce de
noviembre, se realizé la modificatoria al acto administrativo nimero 017-

ALC-MJOZ-2014 de fecha dieciocho de septiembre del afio dos mil catorce,
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emitido por el sefior Ingeniero Jorge Orley Zambrano Cedefio, Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta referente a la
Aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“PORTOMARE” de propiedad de la sefiora PASCALE BANDERAS KERISIT, y de
la Comparifa PACIFIC PARK CIA LTDA PACIPARK, ubicado en el Barrio El
Murciélago de la parroquia Urbana Mantay cantén Manta, en el sentido de
que la clave catastral correcta del predio es 1130317000; en virtud de las
normas expuestas acogiendo los informes de las Direcciones de Planeamiento
Urbano; Avaltios y Catastros y Direccion  de Gestién Juridica- CUARTA:
INCORPORACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Con lo
anteriormente expuesto, los comparecientes sefiores CARLOS ALBERTO
BANDERAS KERISIT y JORGE ALFONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE, en
sus calidades invocadas, declaran que es su voluntad, someter al Régimen
de Propiedad Horizontal, el bien inmueble y la construccion del
mencionado Edificio denominado “PORTOMARE”, singularizado en la
clausula tercera de este contrato, otorgindosele la clave catastral nimero
1130317000, todo esto de conformidad con los planos, descripcion
particularizada de cada uno de los departamentos, cuadro de alicuotas y
Reglamento Interno de Funcionamiento que se acompafia para que sean
debidamente protocolizados.- QUINTA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR-
Se faculta al portador de la copia autorizada de esta Escritura, para
requerir del Sefior Registrador de la Propiedad correspondiente, las
inscripciones y anotaciones que por Ley corresponden. LA DE ESTILO.-
Sirvase usted sefiora Notaria anteponer y agregar las demds clausulas
estilo que necesarias sean para la perfecta validez de esta
Eeéxg’tura Hasta aqui la minuta que junto con los documentos anexos y

@&éltantes que se incorpora queda elevada a escritura publica con todo el
a una de sus

\Vﬂ(x legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y ¢
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partes, minuta que estd firmada por la Abogada Gabriela del Pilar Echeverria
Macias. Registro Profesional niimero : 13-2005-63 del Foro de Abogados, para la
celebracién de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos
previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por mi
la notaria, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando

incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY FE.-(/

CARLOS ALBERTO/BANDERAS KERISIT
C.C. No.170529922-8

ALFONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE
Cia PACIFIC PARK CIA LTDA PACIPARK

Gerente General

éﬁa/{ Qédé[a
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

SPECIE VALORADA
')%usn 1,25 = ¢

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode
M CcOMPANIAPACIFICPARKCIALTDA.PACIPARK .. = . = . . . ..

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 8 de _Noviembre === gde20_ 14

VALIDO PARA LA CLAVE
1130317000 BARRIO MANUEL CORDOVA SECTOR EL MURCIELAGO CALLE M-1

Manta, cinco de noviembre del dos mil catorce

Menéndez

Notariz Pablica Cuarta
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

; ; . RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono: Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

i > entre Calles 11y 12
: 91 1 Teléfono: 2621777 - 2611747 00024 490
: g i © A

DATOS DEL PREDIO N

DATOS DEL CONTBIBHY-ENT,E\,\»,
LOZLT7TOT IrIU0TE
iy I CLAVE CATASTRAL:
NOM-B v . PACIFIC PARK CIA.LTDA. Y PASCALEK| B DEMengBQEEDAD:
RAZON SOCIAL: - = URCTELAGO CALLE M-1 LT.2 B.NIJ}| COBIRBUTION PREDIO:
DIRECCION : J
REGISTRO DE PAGO % B eartion VALDR.
VALOR
PR i DO PAMELA
CAJA: SANCHEZ ALVARA 2
FECHA DE PAGO: 29/09/2014 14:49:
3.00
\_ TOTAL A PAGAR
CERTIFICADO DE SOLVENCIA :
o
i J G J 5

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

néndzz

N0}

Abg. Elsye Cederio Me.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS No. Certificacion: 117016

NO 0 1 1 7 0 1 6 CERTIFICADO DE AVALI’IO _) Eﬁ:}gi?vqtgngm <

Fecha: 17 de octubre de 2014 No. Electronico: 25961

El suscrito Director de Avalvos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-13-03-17-000
Ubicado en: BARRIO MANUEL CORDOVA SECTOR EL MURCIELAGO CALLE M-1

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 1157,31 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad ' Propietario

1391767919001 'CIA.LTDA. PACIPARK COMPANIA PACIFIC PARK .

1705398400 | PASCALE BANDERAS KERISIT

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 752251,50
CONSTRUCCION: 4759852,10
5512103,60

Son: CINCO MILLONES QUINIENTOS DOCE MIL CIENTO TRES DOLARES CON
SESENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento , fraccionamiento u otorgamiento de la

titulf#idad del predio; solo expresa el valor de sueéo/actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacign del Plano del Valor del re del ario 2013,
con ga lo establecido en la J€yGue pigé p ,7};;’ Bienio 2014=2015".
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N 00658059

LLA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios . uyRBANO

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en _ SOtAR Y CONSTRUCCION

pertenecienieiA, LTDA. PACIPARK COMPARIA PACIFIC PARK-Y-PASCALE BANDERAS KERISIT.—— ———————
B. MANUEL CORDOVA SECTOR EL MURCIELAGO CALLE M-1
AVALUO COMERCIAL PRESENTE. : .
CUYO ———-§5512103-60 CINCO MILLONES QUINIENTOS DOCE MIL CIENTO TRES 60160 50 AriEs, cantidad
de ___CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL——

ubicada ___

Manta
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

34686
IR

Avenida 4y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95958, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 34686:

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:  jueves, 24 de mayo de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: XXX XXXXXKXXXXXKXXXXXXXXXXXXX

LINDEROS REGISTRALES:

siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE, Veinticuatro metros y lindera con calle
M-1, POR ATRAS, Veintitrés metros setenta y seis centimetros y lindera con playa del
Mar, POR EL COSTADO DERECHO, Cuarenta y nueve metros cero dos centimetros y
lindera con propiedad de Victor Grigoriev y Talud (propiedad municipal), POR EL
COSTADO IZQUIERDO: Cuarenta y siete metros noventa centimetros y lindera con el
Edificio San Marino (Compaiiia Pacifipark). Con una Superficie total dc UN MIL
CIENTO CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS TREINTA Y UN
CENTIMETROS CUADRADOS. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA
PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIVIENTOS REGISTRALFS:

Libro ¥ g “Acto L \,mf”&';,.‘ fechn (IL'Vl!l\Cl'ilnfit'nl Folio Luicial
Compra Venta Compraventa 414 31/05/2011 23.672
Compra Venta Protocolizacion de Adjudicacion 953 12/04/2012 18.6035

Unil’nﬁci\(ii@__y_r-‘m'_rna_cién til»cthplnr 1 l._}jlcl X _2;‘14/(15/2()12 ) 25.528

Comprj )

MOVINHENTOS REFISTRALES:

Tomo: £ <Folio Inicial:  23.672 - Folio Final: 23.694
Nimero ,-if"‘"i{)%: 1414 Niamero de Repertorio:

Oficina dond ‘_:l.l.,l:l ¢l original:  Notaria Cuarta

Nombre del €370 tg § Manta

. = . ; .
FFecha de Ot )lﬁcutu/l’ro\'ulcnclu: martes, 19 de abril de 2011

Escritura/Juieio/Resolucion:

Certificacion impresa por: Mups
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a.- Observaciones:
[:1 Arquitecto Banderas Kerisit Carlos, ¢n su calidad de Apodera de la Sefiora Banderas Kerisit Pascale casada con

capitulacion matrimonial. EI Sefior Jorge Alfonso Agustin Montalvo Bustamante en su calidad de Gerente General y
Representante legal de la Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda., Pacipark.El inmueble signado como lote nimero Dos,
ubicado en ¢l Barrio Manuel Cordova, calle M-1, Zona El Murciélago con frente al Mar de la Parroquia y Canton
Manta, Provincia de Manabi circunscrito asi: LOTE NUMERO DOS: POR EL NORTE O FRENTE: Barranco que
da hacia ¢l Mar con veinticuatro metros cincuenta centimetros. POR EL SUR O ATRAS: Con la Calle Letra A
(actualmente M-1) con veinticuatro metros. POR EL OESTE: Lote de terreno Namero Uno con treinta y cuatro
metros cincuenta centimetros; y POR EL OTRO COSTADO O ESTE: Propiedad privada del Seior Jaime Delgado
con Lreinta v tres metros. Lo cual da un drea total de: OCHOCIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nambres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidud Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*) Manta
Comprador 80-0000000031660 Compaiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta
Vendedor 80-0000000049972 Grigoriey Victor Soltero Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fec, Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 600 12-mar-2007 . 8438 8451

2/ 3 Protocolizacion de Adjudicacion

Inserito el jueves, 12 de abril de 2012

Tomo: I Folio lnicial: ~ 18.605 - Folio Final: 18.644
Nimero de Inseripeion: 933 Namero de Repertorio: 2.024
Oficina donde se guarda ¢l original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantaon: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 de abril de 2012

Escritura/luicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Protocolizacion de Auto de Adjudicacion, un arca de talud, ubicado en el Barrio EI Murcié¢lago de la
Ciudad de Manta. La Compaiia Pacific Park Cia.Ltda. representada por el Sr.Jorge Montalvo Bustamante.
Junta de Remate Municipal, dictada ¢l 12 de Marzo del 2012, La Adjudicacion, se la electiia como cuerpo cierto, y a
lavor del referido postor por ser la misma la unica . Se deja constancia que ¢l oferente demostro ser ¢l unico
colindante del talud matcria de la presente pablica subasta. Area de Talud, ubicado en ¢l Barrio El Murciélago, de la
Ciudad de Manta, circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: Por ¢l Norte, 23.76m. Playa del Mar, Sur:
23,84m. y Sra. Pascale Banderas Kerisit y la Compaiiia Pacific Park, Ltda PACIPARK. Este: 14,90m y lindera con
Edificio San Marino (Compaiiia Pacipark)Oeste: 14,52m y lindera con talud (Propicdad Municipal). Con un area

t o t afsl, .ra. s 4w.b a s tPfa r s e d e 8 5 0 , 4§ 2 M 2

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de Tas Partes:

Calidad Cédula o R.ULC, Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilio
Adjudicador 80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici Manta
g 'guliculul‘i(l 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale (Ninguno) Manta
M‘j'&icnmrio 80-0000000034259 Compaiia Pacific Park Cia Ltda Manta
N\, %, &
0 P B W Certificacion impresn pors Muys Ficha Registral: 34686 Pigina: 2 de o
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

3 Unificacién v Formacion de Solar

Inscrito el :  jueves, 24 de mayo de 2012

Tamo: 56 Folio Inicial:  23.328 - Folio Final: 25.544
Niamero de Inscripcion: 1.344 Niimero de Repertorio: 2917
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Feeha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de abril de 2012
Eseritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
UNIFICACION DE DOS LOTES.- Con los antecedentes expucstos el Sr. Jorge Montalvo Bustamante,

representando a la Compaiia PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK, en su calidad de Gerente General y
Representante Legal de la misma; y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de apoderado de la Sra.
PASCALLE BANDERAS KERISIT, conforme consta del poder adjunto: tiene a bicn UNIFICAR, como ¢n electo
unifican, los dos lotes de terrenos en UN SOLO CUERPO CIERTO, que de conlormidad a la Autorizacion signada
con el nimero Cero Veinte Sctecientos Cuarenta y Ocho (020 -748). emitida por la Dircccion de Plancamiento
Urbano del Muy [, Municipio de Manta, con fecha Abril diccisicte del dos mil doce y que [orma parte inntegrante de
esta escritura, el cuerpo de terreno unificado se encuentra ubicado en ¢l Barrio El Murciclago de la Parroquia Urbana
Manta, del Cantén Manta. Con una Superficic total de UN MIL CIENTO CINCUENTA Y SIETE METROS
ClUADRADOS TREINTA Y UN CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RAULC, Nombre y/o Razaon Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*) Manta
Propietario 80-000000005 1660 Compaiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fee. Inseripeifn: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 953 12-abr-2012 18605 18644
Compra Venta 3 1414 31-may-2011 23672 23694
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Abg. Elsye Cederig Menéndez
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Libro Nimero de Inscripciones L Libro Niimero de Inscripciones

3 Compra Venta 3 _JI

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficlia son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. I

|

Cualgquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:10:05 del sabado, 08 de noviembre de 2014

A peticion de: H"/yuer TocceS feyfoo

AR

Validez del Certifieado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emiticra un gravamen.

Elaborado por : Maira Dolores Saltos Mendoza
131013711-0

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propicdad.

Certificucion impresa por: Muys Ficha Registral: 31686 Pigina: 4 de 4
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..le hace bien al pgj,

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES '
RUMERO BUC 1391787915001
RAZON 20O0IAL: PACIFIC PARY CIA. LTDA. PACIPARK
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROR
BEP. LEGAL 7 AGENTE 1 #E YENTION; MONTALVO BUSTARANTE JORGE AL FOMNSO AGUSTIN
CONTADDR: ESPINOZA CEVALLDS MARTHA EULALIA
FEC. INICID ACTIVIDADES: 20/04/2008 FEC. CONSTITUCION: 20/D4/2008
FEC. INSCRIBCION: 30/11/2008 FECHA DE ACTUALIZAGION: '

.-

ACTIVIDAD ECONORMICA PRINCIPAL:
SOMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

ruaEnniON PRINGIRAL -

B T s e

freovincia: MAMAG!  Contén: MANTA  Pamuquia: MANTA - Qanio MURGCHILAGD  Galle: M3 Nilineio: SN
iisecaion. AV, 24 Edificig FOR Tal 578  Helerengia ubivagion: ATRAD 0= SUSFRMAXT  Telofonn Trahain olZgilired

ORLIGAGCIONES TRIBUTARIAR:

ANEXD) UF LOMPHAS ¥ RETENCIONES CN LA FUENTE POR OTROS CONCEPTOS
AR X FELACHIN DEPENDENCGIA

¢ E CEARACION DE IMPUFSTO & | A RFNTA ROCIFDIADES

* DECLARAGION DE RETENCHINES EN LA FUENTE

P ARACHOM MENSLIAL DFE VA

JDEEST CINIENTOS REGISTRADOS:
RisiEcodi-g | REGIDNAL MANARK MANASI

ABIERTOS:
CERRADOS O
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..lz hace bien al pais!

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERO RUC A7 R7515001
ROZ0N SOCIAL: PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK
31 ARLECIMIENTOS REGISTRADROS:
Mo ESTADLECIMIENTO: 001 ESTADS  ABERTO MATRIZ  FEC. INIGID AGT. 20/0472000
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:

: FEC, REMICIO!
ACTIVIIAID:S COONCMICAS

CUMPRA, VENTA, ALOULER Y EXPLOTACION DE BIENES iNRILJESLES

VHEEECRHON ESTAR ECIRIENTO:
Sravingia MAMAB! Cantén. MANTA  Panoauia MANTA  Bario. MURCIELAGO  Calle: M3 Numero: SIN | Intersecaicn. AV
94 Reforemia: ATRAS DE SUPERMAX!  Edificio: FORTALEZA  Telefono Trabajo: D62610728

ERMILID I RENLAS INLERMAS

Wereasia: PRI S e prision: MANTARVENOA B ENTEE  Facha y hara: 70/ 1720103
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ENERAL : OTORGA LA SENORA = PASCALE
\ 2z

T; A FAVOR DEL SENOR CARLOS

!J

AS KERISIT .-
"CUANTIA : INDETERMINADA

Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia  viemes
veinticinco de’ Julio del afio dos mil catorce, ante mi, Abogada
ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Publica Cuarta del cantén
Manta, comparece y declara, por una parte, en calidad de
“PODERDANTE” la SENORA PASCALE BANDERAS KERISIT, por
sus propios derechos, a quienes de conocer doy fe, en virtud de
haberme  exhibido sus cedula de ciudadania que' corresponden a los
numeros 170539840-0 , cuya copia debidamente certificada por mi,
agrego a esta escritura publica. La  Poderdante es de nacionalidad
Bcuatoriana, mayor de edad, de estado civil casada pero con separacién
de bienes, domiciliada en Francia v de transito en esta ciudad de
Manta, y, por otra parte, en calidad de MANDATARIO, el SENOR
CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT , por Sus  propios
derechos, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido
su.- cédula de ciudadania ~que corresponden a los  numeros
*-"171)529922-8 , cuya copia debidamente certificada por mi, agrego a

SN

mayor de edad, de estado civil casado, domiciliado en Quito y de

esta- escritura publica. El Mandatario es de nacionalidad ecuatoriana,

transito en esta ciudad de  Manta- Advertidos que fueron los
comparecientes por mi la sefiora Notaria de los efectos y resultados

deg y esta escritura, asi como examinados que fue en forma aislada

@rada, de que comparecen al otorgamiento de esta escrit

g GENERAL, sin coaccién, amenazas, temor reveref@us

NOTARIA PUBLICA CUARTA
NMANTA - MANARB!



promesa o seduccién, me piden que eleve a Escritura Pablica el texto

de la minuta cuyo tenor literario es como sigue: SENORA NOTARIA.-

En el Registro de Escrituras Piblicas a su cargo, sirvase insertar una
de PODER GENERAL, al tenor de las  siguientes cldusulas :

PRIMERA : OTORGANTE.- Interviene en la celebracién de este

Instrumento, por una parte, la SENORA PASCALE BANDERAS
KERISIT, a quien mas en adelante se le llamara LA PODERDANTI:
Y, por otra  parte, el SENOR CARLOS ALBERTO BANDERAS
KERISIT , a quien més en adelante se le llamara EL MANDATARIO.

La comparecientes declaran ser Ecuatorianos, mayores de edad y la

primera domiciliada en Francia y de transito en esta ciudad de Manta, y el
segundo tiene su domicilio en la ciudad de Quito y de transito en esta ciudad
de Manta. SEGUNDA: PODER GENERAL.- Por medio de este

instrumento publico, la sefiora PASCALE BANDERAS KERISIT .
confieren PODER GENERAL, amplio y suficiente cual en derecho se

requiere a favor del SENOR CARLOS ALBERTO BANDERAS
KERISIT, portador de la cédula de ciudadania que corresponde a los

170529922-8, para queé en su nombre y representacién realice los

_siguientes tramites : a) Administre, compre, venda, done e hipoteque en

> “forma general y /o parcial o como mejor convenga a los intereses de la

Poderdante, los bienes muebles e inmuebles, para tal efecto suscriba la

Escritura Publica de Compraventa y/o Promesa de Compraventa, Donacién,

Garantia Econémica, Hipoteca — Mutuo Hipotecario y autorice su

inscripcién en el Registro de la Propiedad correspondiente, ademas para que
estos contratos pueda reciliarlos; todo esto en cualquier parte del pas; para
que de los bienes adquiridos pueda realizar cualquier tramite ante cualquier

municipio o notaria del pais para que estos sean declarados en propiedad

Horizontal. b) Concurra a cualquier Empresa Publica de Agua Potable del

pais, Corporacién Nacional de Telecomunicaciones CN.T. SA y

XOTARIA PUBLICY CUARTA

2
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PUBL!C .

ﬂecl‘i'i'aclm;z\gde Electrificacion C.N.EL y proceda a firmar
' pzﬂg@& como también suscriba reclamos y/o acuerdos,

RISC "iba sgjntrato de arrendamiento, asi como también para
A ; .
que procWr los canones de arrendamiento; para que en mi

aaaaa

nombre inicie y /o continie con las acciones legales tendientes a los
arriendos de los bienes que le son encomendados, proponga demandas
de 1nquilinato, peticiones de desahucio, desalojos, conclusion-de contratos,
etcétera, cuando el caso lo exlja. Aderﬁés para que pueda plantear toda
clase de demandas, contestar demandas de consignacién y otras, en los
juicios que estuvieren propuestos o los que se propusieren a futuro, y
los que sobrevengan a éstos referentes exclusivamente a los bienes que
se encomiendan; d) Contraiga cualquier clase de obligaciones inclusive
solidarias con otras personas; e) Garantice solidaria e hipotecariamente
obligaciones de terceros; f) Adquiera, ain por remate, reciba en
arriendo, administracion, etcétera, toda clase de bienes muebles e
inmuebles, derechos y acciones, papeles fiduciarios, valores y mas
cosas, g) Abra, mantenga o cierre mis Cuentas Corrientes y de Ahorro
en los Bancos de la localidad, Mutualistas, Financieras, manejables con
chequeras, libretas u oOrdenes de pago; h) Gire, endose, ceda, retire,
.cobre, etcétera, cheques, comprobantes de retiro y depdsitos en mi
libretas de ahorros y cuentas corrientes, letras de cambios, pagarés,
']i:E)rénzas, Garantias Bancarias y otros documentos de crédito; i)

Réﬁ"re'sente ala Poderdante en toda clase de juicios, civiles y penales,

Sen que el sea o deba ser parte otenga algiin interés; j) Presente y/o

conteste demandas Civiles, Laborales, Reinvidicatorias, Penales, Verbal
Sumarias, Ordinarias, Ejecutivas, ante los respectivos Juzgados, Fiscalias y
Trigshales de la Repablica del Ecuador ya sean que la proponga,

prop ga.s o que le propusieren, para tal efecto solicite diligé

actg 5 glgparatonos tales como : Inspecciones Judiciales, gy
:,).L

g\
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Judiciales, exhibicién de documentos; solicitar  desahucios, presentar
acusaciones particulares, etcétera, debiendo efectﬁar todas y cada una
de las diligencias procesales a que hubiere lugar; asista audiencia
preliminar de la demanda y formulacién de pruebas, asi como a la
audiencia definitiva; llegue a un arreglo judicial vy /o extrajudicial
favorable a mis intereses; concurra a la Comisaria, Defensoria del Pueblo,
Policia Nacional y realice todos los tramites para la defensa de su
representada. Asi mismo se lo faculta para que contrate y delegue a un
Abogado en el libre ejercicio de la profesién para tal efecto se le otorga
las prerrogativas determinadas en los articulos Treinta y ocho y siguientes
del Codigo de Procedimiento Civil, inclusive las facultades
determinadas en el articulo Cuarenta y cuatro del Cédigo de Procedimiento
Civil, que de por si requieren de cldusula especial; k) Concurra a cualquier
banco de la localidad y proceda aperturar cuenta de integracion de
capital; 1) Apruebe el nombre de la Compaiiia; 11) Suscriba las Escrituras
Publica de Constituciéon de Compafifa, Reformas, Aumentos, Cesion,
Disolucién y/o  Liquidacion de Compafiia, autorice su inscripcion en el
Registro Mercantil correspondiente, como también su respectiva marginacion,
acepte nombramientos o renuncie a ellos; pueda vender y trasferir acciones en
las cuales sea participe o accionista; pueda firmar cartas de transferencia de
acciones, endosos o transferencias de titulos de acciones m) Concurra al
>Servicio de Rentas Internas y suscriba todos los documentos que sean
necesarios, incluso en su calidad de gerente o presidente de una compafiia; n)
Solicite y suscriba cualquier documento en la Superlntendencia de
Compaiiias; i) Acepte nombramientos; o) Celebre toda clase de actos y
contratos Rectificacion, Revocar, Resciliacién, (se comprende también
transacciones) inclusive aquellos que requieren poderes o clausulas
especiales e intervenga en su participacién; p) Obtenga y otorgue en todo el

territorio Ecuatoriano, ante cualquier entidad cancelaciones y levantamientos

NOTARIA PUBLICA CUARTA €
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.celebre Extinciones de Patrimonio Familiar, Informaciones

N

\?. Ceden
,rlas ISee efga(:lones Juramentadas, Confesiones Judiciales, reconozca

IC% el Poderdante como si fuere propia, etcétera, q) Acepte
:\:f\here;{cias donaciones; r) Pacte precio, cobre y reciba todo
deblere y corresponda ala Poderdante; s) En fin, haga
todo cuanto pudiera hacer el otorgante en persona, de modo que nada
quede excluido de este poder; inclusive se le otorgan las facultades
para que pueda delegar el presente Poder aun profesional de derecho
solo a efectos de Procuracién  Judicial, facultandole al citado
profesional para que haga uso de las atribuciones determinadas en los
Articulos treinta y ocho y siguientes del Cédigo de Procedimiento Civil,
inclusive las determinadas en el Articulo cuarenta y cuatro del mismo
cuerpo legal que de por si requieren de cldusula 'especial; y, t) Los
actos y confratos a que se refiere este Poder General, podr4 celebrarlos
el Mandatario respecto de cualquier persona natural o juridica, de
derecho privado o publico, ya sean estas Instituciones Financieras, de
Creditos o Bancarias, Judiciales, Administrativas, de Migracién, Policia
Nacional o bien ante el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social o
ante el Servicios de Rentas Internas SR.I. Al efecto, se confiere al
Mandatario todas las facultades necesarias para el cabal cumplimiento
de este mandato, como es la voluntad de la Poderdante, sin que en
ningtin caso se alegue falta o insuficiencia de poder.- La Poderdante
aprueba desde ahora todo cuanto ¢l Mandatario haga en ejercicio de
&té ‘poder. TERCERA : ACEPTACION.. El  Mandatario sefior
CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT , acepta el mandato
conferido y promete cumplirlo fielmente- LAS DE ESTILO .- Usted

i fa Notaria, se dignard agregar las demés clausulas de estilo para

plei hdez de la presente Escritura Publica cuya cuantia
naty 18 tiene el cardcter de indeterminada. Hasta aqui la mijpf
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junto con los documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda
elevada a Escritura Puablica con todo el valor legal, y que, a los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta
que esta firmada por el Abogado PAUL MOLINA JOZA.
Matricula ndamero: Trece - Dos mil ocho— Ciento noventa y ocho
del FORO DE ABOGADOS, para la celebraciéon de la presente
escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley
notarial, y, leida QUe le fue a los cdmparecientes por mi la sefiora
Notaria, se ratifica y firma conmigo en unidad de acto quedando
incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto. DOY

G
FE.-'\\/

Pascale Banderas Kerisit
Pasaporte No.- 170539840-0

L __ B

LA NOTARIA .-
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Aby.Elsye Cederio Menéndez

PACIFIC PARK CIA LTDA PACIPARK.
Quito, 16 de diciembre del 2011

Sefor
Jorge Alfonso Agustin Montalvo Bustamante
Ciudad.- ‘

De mis consideraciones:

Tengo el agrado de manifestarle que la Junta General Universal de Socios de Ia
Compania PACIFIC PARK CIA LTDA PACIPARK., celebrada el 15 de diciembre
del 2011, decidié por unanimidad elegirle como GERENTE GENERAL de la misma. De
acuerdo a los Estatutos de la Compaiiia, a usted le corresponde la representacion legal
de la empresa en lo judicial y extrajudicial. Durara CINCO aios en su cargo a partir de
la fecha de inscripcion en el Registro Mercantil.

La Compania PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK, se constituyo mediante
escritura publica celebrada el dieciocho de marzo del dos mil nueve, ante el
Notario Cuarto de Manta, doctor Simén Zambrano Vinces, siendo inscrita en
el Registro Mercantil de Manta el veinte de abril del dos mil nueve.

La Compaiia PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK, cambié su domicilio del
canton Manta al canton Quito, como consta de la escritura publica celebrada ante el
Notario Vigésimo Octavo de Quito, Doctor Jaime Andrés Acosta Holguin, el veintiséis (26)
de enero del aio dos mil once, inscrita en el Registro Mercantil de Quito el 16 de
noviembre del 2011.

Atentamente,

Dr. Pablo Vela Vallejo y
Presidente Ad-Hoc de la Junta /

En la presente fecha acepto el cargo de GERENTE GENERAL de la Compania PACIFIC
PARK CIA LTDA. PACIPARK, para el cual he sido designado.

éaito, 16 de diciembre del 2011 17
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No. 984-SM-ACA
Manta, Septiembre 18 de 2014

Arquitecto
Carlos Banderas Kerisit
Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucion No. 017-ALC-M-JOZC-
2014, sobre la Modificatoria a la Reforma del Acto Administrativo No. 012-ALC-M-
JEB-2014 de fecha 05 de mayo de 2014 de aprobacion de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PORTOMARE”, de propiedad del Arq. Carlos Banderas
Kerisit y la Compaiiia Pacifipark Cia. Ltda., ubicado en el Barrio el Murciélago de la
Parroquia Manta, con clave catastral No. 1130303000, en el sentido de hacer constar la
variacion de areas; esto es, Area Comun de 2.302,23m2 a 2.283,53m2; Area Neta
Vendible: 4.641,55m2 a 4.660,20m2; Area Construida: 4.319,55m2 a 4.338,25m2; en
virtud de las normas expuestas y acogiendo los informes de la Direccion de
Planeamiento Urbano; y, de la Direccion de Gestion Juridica.

Atentamente,

Abg. Angel Cas

civar
SECRETARIO MUNICIPAL
Maria M.
Direccién: Calle 9 y avenida 4 .\_*2 www.manta.gob.ec : alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 @Municipio_Manta E @MunicipioManta
Fax: 2611 714 li fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta
e Is
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Fax: 26%( 714 B3 fo.comMunicipioManta B youtube.com/MunicipioMarma

RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 017-ALC-M-JOZC-2014
MODIFICATORIA A LA REFORMA DE LA RESOLUCION No. 012-ALC-M-
JEB-2014 SOBRE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIFICIO “PORTOMARE”

Alcaldia Ing. Jorge O. Zambrano Cedeiio
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 66 en su numeral 6, expresa: “Se reconoce y garantizara a las personas:
26. El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social
y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcion de
politicas publicas, entre otras medidas...”

Que, el articulo 225 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, en su numeral 2,
expresa: “El Sector Publico comprende. Las Entidades que integran el régimen
autobnomo descentralizado”.

Que, el articulo 226 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, prescribe: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actiien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley.
Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién™

Que, el articulo. 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, expresa.- La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacién, participacién, planificaciéon, transparencia y
evaluacion;”

Que, el articulo 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala.- Son funciones del gobierno auténomo descentralizado
municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcién
territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la
implantacién de politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales; c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para
lo cual determinara las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificaciéon cantonal,
gdirando porcentajes para zonas verdes y aéreas comunales; f) Ejecutar las
] egncias exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucién y la Jexz
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dicho marco, prestar los servicios publicos y construir la obra piiblica cantonal
correspondiente con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios
de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad,
subsidiariedad, participacién y equidad.

Que, el articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: “Competencias exclusivas del gobierno auténomo
descentralizado municipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados municipales,
tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: ...; b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cant6n™;

Que, el articulo 60 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala que le corresponde al Alcalde: ...h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y
el de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras
publicas; 1) Resolver Administrativamente todos los asuntos correspondientes a su
cargo;...

Que, el articulo 367 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman en sede
administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se extinguirdn los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales
como plazo o condicién. Los actos administrativos podran extinguirse o reformarse en
sede administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”.

Que, el articulo 368 del Codigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion sefiala: Extincion o reforma de oficio por razones de oportunidad.- La
extincién o reforma de oficio de un acto administrativo por razones de oportunidad
tendrd lugar cuando existen razones de orden publico que justifiquen declarar
extinguido dicho acto administrativo. El acto administrativo que declara extinguido otro
acto administrativo, por razones de oportunidad no tendra efectos retroactivos. La
extincion la podra realizar la misma autoridad que expidiera el acto o quien la sustituya
en el cargo, asi como cualquier autoridad jerarquicamente superior a ella.

Que, el articulo 382 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Los procedimientos administrativos que se ejecuten en los
gobiernos descentralizados observaran los principios de legalidad, celeridad,
cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima™;
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Que, €l art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley.

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por
la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
‘naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
“especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se
debera elaborar el respectivo reglamento interno, segun sea el caso”.

Que, el Art. 327 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
Suelo en el Canton Manta, expresa: Cuando se realicen modificaciones a los planos
aprobados, que afecten al uso del suelo, densidades, altura de edificacion, ocupacion de
retiros, superficie construida, alteracién de fachadas, sera obligatorio la aprobacién de
planos modificatorios, para ello deberé presentar la siguiente documentacion:

Solicitud planteada ante la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano;
Memoria justificativa de los cambios y modificaciones;

Certificado del Informe de Regulaciéon Urbana;

Informe de aprobacién y una copia de los planos aprobados;

Dos copias de los planos modificatorios resaltando los cambios requeridos;

Si la edificaciéon ha sido declarada en propiedad horizontal, se requerira la
autorizacion de todos los condéominos; y,

e Si se trata de ampliaciones que comprometan la estabilidad del edificio, se
requerira ademdas informes sobre las caracteristicas estructurales de las
edificaciones y de las instalaciones hidrosanitarias y eléctricas.

Que, mediante comunicacion suscrita por el Arq. Carlos Bandera Kerisit, solicita a la
Alcaldia de Manta, se apruebe la modificatoria al estudio de Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PORTOMARE”.

Que, mediante oficio No. 0587-DPUM-JOC, de fecha 10 de septiembre del 2014,
suscrito por el Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano,
manifiesta que en atencién a la solicitud de modificatoria propiedad horizontal del
Edificio “PORTOMARE?”, anexa el informe suscrito por el Arq. Franklin Holguin,
Técnico de la Direccién de Planeamiento Urbano, en la cual indica que con la
Resolucion NO. 012-ALC-M-JEB.2014 de fecha 05 de mayo de 2014, emitida por el
anterior Alcalde de Manta, se procedié a aprobar la declaratoria de Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “Portomare”, de propiedad del Arq. Carlos Banderas
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Kerisit y la Compaiiia Pacificark Cia. Ltda, ubicado en el Barrio el Murciélago de la
Parroquia Manta, con clave catastral No. 1130303000; y, que analizada la
documentacion presentada, se constaté que la modificatoria consiste en incrementar en
la planta baja el drea de oficina de 18,70m2, como area vendible, lo que origina que las
areas generales sufran variaciones en los items:

Area Comuin 2.302,23m2 a 2.283,53m2
Area Neta Vendible 4.641,55m2 a 4.660,20m2
Area Construida: 4.319,55m2 a 4.338,25m2

El restante del estudio aprobado no sufre variaciones, por lo que sugiere atender
favorablemente la solicitud de los promotores del Edificio “PORTOMARE?”.

Que, con fecha 16 de septiembre de 2014, mediante memorando No. 873-GVG-2014,
El Ab. Gonzalo Vera Gonzalez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento
al respecto en los siguientes términos: Acogiendo el informe presentado por el Arq.
Jonathan Orozco Cobeiia, Director de Planeamiento Urbano, en lo concerniente a la
solicitud de Modificatoria a la declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“PORTOMARE”, aprobada mediante Resolucién No 012-ALC-M-JEB-2014 de
fecha mayo 05 de 2014; el Articulo 367 del COOTAD, sefiala que: “Los actos
administrativos se extinguen o reforman en sede administrativa de oficio o a peticién
del administrado. En general, se extinguirdn los actos administrativos por el
cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como plazo o condicién.
Los actos administrativos podran extinguirse o reformarse en sede administrativa por
razones de legitimidad o de oportunidad™, y el art. 327 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, expresa que cuando se
realicen modificaciones a los planos aprobados, que afecten al uso del suelo,
densidades, altura de edificacion, ocupacion de retiros, superficie construida, alteracion
de fachadas, serd obligatorio la aprobacion de planos modificatorios. En virtud de las
normas legales expuestas; considero pertinente sefior Alcalde, en su calidad de Primera
Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, podra
dictar resolucién administrativa, mediante la cual reforme al Acto Administrativo No.
012-ALC-M-JEB-2014 de fecha 05 de mayo de 2014, de aprobacién de la Declaratoria
de Propiedad horizontal del Edificio “PORTOMARE?”, en la cual conste la variacién de
areas, siendo éstas:

El Area Comiin de 2.302,23m2 a 2.283,53m2
El Area Neta Vendible de  4.641,55m2a 4.660,20m2
El Area Construida de 4.319,55m2 a 4.338,25m2
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En virtud de lo expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas en la Constitifcion y el
Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, el
Ejecutivo como Méxima Autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantén Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Modificar la Reforma al Acto Administrativo No. 012-ALC-M-JEB-2014
de fecha 05 de mayo de 2014 de aprobacion de la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio “PORTOMARE”, de propiedad del Arq. Carlos Banderas Kerisit y la
Compaiiia Pacifipark Cia. Ltda., ubicado en el Barrio el Murciélago de la Parroquia
Manta, con clave catastral No. 1130303000, en el sentido de hacer constar la variacién
de 4reas; esto es, Area Comin de 2.302,23m2 a 2.283,53m2; Area Neta Vendible:
4.641,55m2 a 4.660,20m2; Area Construida: 4.319,55m2 a 4.338,25m2; en virtud de las
normas expuestas y acogiendo los informes de la Direccién de Planeamiento Urbano; y,
de la Direccién de Gestion Juridica.

SEGUNDO: Que, LA Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados asi como a las Direcciones Municipales de Planeamiento Urbano; vy,
Avaltios, Catastros y Registros, Gestién Financiera y Gestion Juridica, a fin de que se
realice el tramite correspondiente para la legalizacién de documentos.

Dado y firmado en el despacho de la Alcaldia a los dieciocho dias del mes de
septiembre del dos mil catorce.

ALCALDE DEL GADMC MANTA
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CANTONMANTA e

No. 405-SM-SMC
Manta, Mayo 06 de 2014

Arquitecto
Carlos Banderas Kerisit
Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién No. 012-ALC-M-JEB-
2014, de fecha 02 de Mayo de 2014, emitida por el Ing. Jaime Estrada Bonilla, Alcalde
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Manta, mediante la cual
aprueba la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“PORTOMARE” de propiedad de la sefiora Banderas Kerisit Pascale vy de la
Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda, ubicado en el Barrio el Murciélago de la Parroquia
Manta del Canton Manta, signado con la Clave Catastral No. 1130303000.

Sin otro particular, suscribo.
Atentamente,

Soraya Mera Cedefio
SECRETARIA MUNICIPAL

Maria M.

= Q/‘Z Lé&zw%
Notarfa Pablica Cuarta
Manen « Renador

Abyg. Elsye Cedefio Menéndez
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GGBIERNOAUIONOMO
[ZADO MUNICIPAL

RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 012

APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AT/‘ e

EDIFICIO “PORTOMARE™ %

ING. JAIME ESTRADA BONILLA
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, establece: “El
sector publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado™.

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley.
Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion™.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repuablica del Ecuador, dispone:. “La-
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
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Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
canton”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orginico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrallo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente
obras publicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su
cargo;...”

Que, el Art. 364.- Codigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos
descentralizados podran dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos

por
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administrativos, actos de simple administracion, contratos administrativos y h

administrativos™.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podran autorizar ninguna
escritura puablica sobre constitucion o traspaso de la propiedad de un piso o
departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran tales escrituras, si no se
inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente -declaracién municipal y.del
Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127, '

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se
debera elaborar el respectivo reglamento interno, segun sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el
Cantén Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse
al régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas
unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente. El articulo 331, manifiesta que para la aprobacion de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde
o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comun; b) Informe de Aprobacion de
Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicion de
medidas y linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro
de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de
gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e)
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademas autorizacioén notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas
contendra unica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las areas de
uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignaré
gcuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el

ticulo 332, establece que la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano en el
ino de quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacién, elaberatd™un
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informe técnico por escrito. el cual en caso de ser favorable se remitira al EjecutivoNE]

GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a la Direcciéon de Gestion Juridica, para ‘Q’G‘e’_;_

en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldésa
emita la Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como
a las direcciones Municipales de Gestion Juridica; Avalios y Catastros; Financiero; vy,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la
legalizacion de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de
que el informe técnico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no
sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los
interesados a través de la Secretaria General, para que se efectuen las debidas
correcciones y se retome el tramite. Si en el lapso de dos afios el o los interesados que
hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el
tramite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria
quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente.

Que, mediante comunicacion presentada por el Arq. Carlos Banderas Kerisit, dirigida al
sefior Alcalde, solicita la aprobacion de estudio de la declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal del edificio “PORTOMARE”, ubicado en la calle M-1 del Barrio
el Mureiélago de la Parroquia Manta, Cantén Manta. )

Que, mediante Oficio No. 412-DPUM-JCV, de fecha abril 22 de 2014, la Arq. Janeth
Cederio Villavicencio, Directora de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 99
elaborado por el Arquitecto Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direccion de
Planeamiento Urbano, el cual indica lo siguiente:

ANTECEDENTES: Que, la sefiora Banderas Kerisit Pascale en conjunto con la
Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda, son propietarios de un bien inmueble ubicado en el
Barrio el Murciélago de la Parroquia Manta del Canton Manta, signado con clave
catastral No. 1130303000, conforme escritura de unificaciéon y formacion de solar,
inscrita el 24 de mayo de 2012 y autorizada por la Notaria Cuarta del Cantén Manta el
26 de abril de 2012; - sobre el cual se ha construido el edificio denominado
“PORTOMARE?”, previa obtencion del correspondiente permiso municipal de
construccion No. 046-0228-32228 de fecha febrero 04 de 2013. De acuerdo al
certificado emitido por el Registrador de la propiedad, con fecha enero 20 de 2014, se
senala que actualmente dicho predio se encuentra libre de gravamen y en cumplimiento
con el tributé anual de predios urbanos.
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.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL.

ape 3% i oo f
El Edificio “PORTOMARE?, se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en
el estudio, detalle que se encuentra descrito en el informe NO. 099-FHB de fecha 22 de
abril de 2014.

Subsuelo 2: Ubicado sobre los Niveles —4,55m y -5,50m; comprende trece
estacionamientos individuales signados como G-22, G-34, G-35, G-36, G-37, G-38, G-
39, G-40, G-41, G-42, G-43, G-46 y G-47; dos estacionamientos dobles signados como
G-28/G-29 y G-30/G-31; 'seis estacionamientos individuales que unifican bodega
signados como G-23/B-15, G-24/B-16, G-25/B17, G-33/B-20, G-44/B-23 y G-45/B22;
un estacionamiento doble que unifica bodega signado como G-26/G-27/B-18; siete
bodegas individuales signadas como B-14, B-19, B-21, B-24, B-25, B-26 y B-27,
existiendo ademas las respectivas dreas comunes de circulacién vehicular y peatonal.
Subsuelo 1: Ubicado sobre los Niveles —1,75m y -2,70m; comprende quince
estacionamientos individuales signados como G-1, G-4, G-3, G-6, G-7, G-10, G-11, G-
12, G-13, G-14, G-15, G-16, G-17, G-20 y G-21; cinco estacionamientos individuales
que unifican bodega signados como G-2/B-2, G-3/B-3, G-9/BS, G-18/B-10 y G-19/B-
I'1; once bodegas individuales signadas como B-1, B-4, B-6, B-7, B-8, B-9, B-12, B-13,
B-28, B-29 y B-30; existiendo ademas las respectivas areas comunes de circulacion
vehicular y peatonal.
Planta Baja: Desarrollada sobre el Nivel +1,05m; comprende un departamento signado
como PB-A, poseyendo una terraza privada abierta; existiendo ademads las respectivas
areas comunes de hall, lobby, administracién, jardines y recreacion asi como también de
ingreso vehicular y circulacién vertical y horizontal del edificio.
Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +4,05m; comprende tres
departamentos que incluyen terrazas cubiertas; signados como 1-A, I-B y 1-C,
respectivamente; existiendo ademas las respectivas areas comunes de circulacion
vertical y horizontal.
Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +7,05m; comprende tres
departamentos que incluyen terrazas cubiertas; signados como 2-A, 2-B y 2-C,
respectivamente; existiendo ademas las respectivas 4reas comunes de circulacion
vertical y horizontal.
Tercera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +10,05m; comprende tres
departamentos que incluyen terrazas cubiertas; signados como 3-A, 3-B y 3-C,
respectivamente; existiendo ademads las respectivas areas comunes de circulacion
vertical y horizontal.
uarta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +13,05m; comprende tres
egartamentos que incluyen terrazas cubiertas; signados como 4-A, 4-B y 4-C,
tivamente; existiendo ademds las respectivas dreas comunes de circyled

%! y horizontal.
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Quinta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel =16,05m; c-unprende&}ff” :
departamentos que incluyen terrazas cubiertas; signados como 5-A, 5-B v 5-C,7 &
respectivamente; existiendo ademas las respectivas dreas comunes de circulacton
viertical y horizontal.
Sexta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +19,05m; comprende tres
departamentos que incluyen terrazas cubiertas; signados como 6-A, 6-B y 6-C,
réspectivamente; existiendo ademas las respectivas areas comunes de circulacion
vertical v horizontal.
Séptima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +22,05m; comprende tres
departamentos que incluyen terrazas cubiertas; signados como 7-A, 7B y 7-C,
réspectivamente; existiendo ademas las respectivas dreas comunes de circulacion
vertical v horizontal.
Octava Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +25,05m; comprende tres
departamentos que incluyen terrazas cubiertas; signados como 8-A, 8-B y 8-C,
respectivamente; existiendo ademds las respectivas dreas comunes de circulacion
vertical y horizontal.
Novena Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +28,05m; comprende tres
departamentos que incluyen terrazas cubiertas; signados como 9-A, 9-B y 9-C,
respectivamente; existiendo ademas las respectivas dreas comunes de circulacion
vertical y horizontal.
Décima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +31,05m; comprende tres
departamentos; signados como PH-A Planta Baja, poseyendo terrazas abiertas Norte
(W) y Sur (E); PH-B Planta Baja, poseyendo terraza abierta Norte; PH-C Planta Baja
que incluye terraza cubierta; existiendo ademas las respectivas areas comunes de
cireulaciéon vertical y horizontal.
Décima Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +34,05m; comprende
tres departamentos; signados como PH-A Planta Alta; PH-B Planta Alta; PH-C
Planta Alta poseyendo terraza cubierta; existiendo ademds las respectivas areas
comunes de circulacion vertical y horizontal.
Déeima Segunda Planta Alta - Terraza: Desarrollada sobre el Nivel +37,05m;
comprende dos terrazas signadas como PH-A Piso 2 y PH-B Piso 2; dos BBQ
signados como PH-A Piso 2 y PH-B Piso 2; existiendo ademas las respectivas areas
comunes de Terraza Comunal, Sala de Méquinas, Bombas y de circulacion vertical y
horizontal.

3.- AREAS GENERALES

AREA TOTAL DE TERRENO: 1.157.31m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 6.943.73m2
AREA COMUN: 2.302.23m2
i AREA NETA VENDIBLE 4.641,55m2
- Construidas: 4.319.55m?2
. Abiertas (terrazas) 321,95m2=32,195m2
c,g)’;ﬂﬁgﬁ‘
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4.- CONCLUSIONES:

Al haberse presentado a la indicada Direccion los planos correspondientes del Edificio
“PORTOMARE" y por cumplir con todos los requisitos previstos en la Ordenanza y a
la documentacion requerida, el mencionado Edificio de propiedad de la sefiora Banderas
Kerisit Pascale y de la Compaiia Pacific Park Cia. Ltda, ubicado en el Barrio el
Murciélago de la Parroquia Manta del Cantén Manta, signado con la Clave Catastral
No. 1130303000; puede ser declarado por éste Gobierno Municipal ‘al Régimen de
Propiedad Horizontal.

Que, mediante memorando No. 297-DGJ-CCHCH de fecha 02 de mayo de 2014, el Ab.
Carlos Chavez Chica, en su calidad de Procurador Sindico Mcpal, emitio
pronunciamiento legal, en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el
Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el
Canton Manta, emito pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por la
Arq. Janeth Cedeno, Directora de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta, en lo concerniente a la solicitud de
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “PORTOMARE?”, por lo
que considero pertinente atender lo requerido por sus propietarios Banderas Kerisit
Pascale y Compaifiia Pacific Park Cia. Ltda; por cuanto cumple con los parametros
técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde
sefor Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que
se protocolice la resolucion de declaratoria de incorporacion al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio “PORTOMARE”, de propiedad de la sefiora Banderas Kerisit
Pascale y de la Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda, ubicado en el Barrio el Murciélago de
la Parroquia Manta del Cantén Manta, signado con la Clave Catastral No. 1130303000
y la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para que este acto administrativo
quede debidamente perfeccionado”.

En virtud de lo expuesto y en uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales h)
e 1) y 364 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad Ejecutiva del
GAD-Manta. '
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PRIMERO: ac ]’i'u;)iudad Hotizonial  dei Edificiv
TPORTOMARE” de propiedad de la sefiora Banderas Kerisit Pascale y de la
Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda, ubicado en el Barrio el Murciélago de la Parroquia
Manta del Canton Manta, signado con la Clave Catastral No. 1130303000.
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SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados asi como a las Direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avalios
Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite
correspondiente para la legalizacion de documento y se proceda con el pago de la tasa
réspectiva.

Dada y firmada en ¢l despacho de la Alcaldia a los cinco dias del mes de mayo del afo
des mil catorce
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ALCALDE DE GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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No. 1633-SM-S-PGL
Manta, Noviembre 12 de 2014

Sefiores

Compatiia Pacific Park Cia. Ltda. Pacipark
Pascale Banderas Kerisit

Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién No. 024-ALC-M-JOZC-
2014 sobre la modificatoria al Acto Administrativo No. 017-ALC-M-JOZ-2014 de
fecha 18 de septiembre de 2014, referente a la Aprobacién de la Declaratoria de
Propiedad Horizontal del Edificio “PORTOMARE”, de propiedad de la Sra.
Banderas Kerisit Pascale en conjunto con la Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda.
Pacipark, ubicado en el Barrio El Murciélago de la Parroquia Urbana Manta del
Cantén Manta, en el sentido de hacer constar que la clave catastral correcta del
predio es 1130317000; en virtud de las normas expuestas y acogiendo los informes de
las Direcciones de Planeamiento Urbano; Avaluios y Catastros y Direccién de Gestion
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 024-ALC-M-JOZC-2014
MODIFICATORIA A LA RESOLUCION No. 017-ALC-M-JOZC-2014 DE
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
“PORTOMARE”

Alcaldia Ing. Jorge O. Zambrano Cederio
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 66 en su numeral 6, expresa: “Se reconoce y garantizard a las
personas: 26. El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara
efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras medidas...”

Que, el articulo 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su numeral
2, expresa: “El Sector Publico comprende. Las Entidades que integran el régimen
auténomo descentralizado™.

Que, el articulo 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, prescribe: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y
la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y
hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”

Que, el articulo. 227 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, expresa.- La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacién, coordinacién, participacién, planificacién, transparencia vy
evaluacion;”

Que, el articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Desg¢entralizacion, sefiala.- Son funciones del gobierno auténomo descentralizado
m gl las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcién
e cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la
&én de politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias
ongH ignales y legales; c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico,
ara al determinara las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacién,
1v, © cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la

plagirfi één cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y aéreas cQ muna
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Constitucién y la ley y en dicho marco, prestar los servicios publicos y construir la
obra piiblica cantonal correspondiente con criterios de calidad, eficacia y eficiencia,
observando los principios de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad,
solidaridad, interculturalidad, subsidiariedad, participacién y equidad.

Que, el articulo 55 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: “Competencias exclusivas del gobierno autébnomo
descentralizado municipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados municipales,
tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: ...: b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén™;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala que le corresponde al Alcalde: ...h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo y el de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
correspondientes obras publicas; i) Resolver Administrativamente todos los asuntos

correspondientes a su cargos;...

Que, el articulo 367 del Codigo Orgénico de Organizaci6on Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman en
sede administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se extinguiran
los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos,
tales como plazo o condicién. Los actos administrativos podran extinguirse o
reformarse en sede administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”™.

Que, el articulo 368 del Codigo Orgénico de Organizaci6n Territorial, Autonomia y
Descentralizacién sefiala: Extincién o reforma de oficio por razones de oportunidad.-
La extincién o reforma de oficio de un acto administrativo por razones de
oportunidad tendré lugar cuando existen razones de orden publico que justifiquen
declarar extinguido dicho acto administrativo. El acto administrativo que declara
extinguido otro acto administrativo, por razones de oportunidad no tendrd efectos
retroactivos. La extincion la podré realizar la misma autoridad que expidiera el acto o
D qu ff la sustituya en el cargo, asi como cualquier autoridad jerdrquicamente superior
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Que, el art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse
las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley.

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada
por la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar
la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se
debera elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea el caso™.

Que, el Art. 327 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el Cantén Manta, expresa: Cuando se realicen modificaciones a los planos
aprobados, que afecten al uso del suelo, densidades, altura de edificacion, ocupacion
de retiros, superficie construida, alteracion de fachadas, sera obligatorio la aprobacién
de planos modificatorios, para ello deberé presentar la siguiente documentacion:
e Solicitud planteada ante la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano;
Memoria justificativa de los cambios y modificaciones;
Certificado del Informe de Regulacién Urbana;
Informe de aprobacién y una copia de los planos aprobados;
Dos copias de los planos modificatorios resaltando los cambios requeridos;
Si la edificacién ha sido declarada en propiedad horizontal, se requerird la
autorizacion de todos los condominos; y,
e Si se trata de ampliaciones que comprometan la estabilidad del edificio, se
requerird ademas informes sobre las caracteristicas estructurales de las
edificaciones y de las instalaciones hidrosanitarias y eléctricas.

Que, mediante comunicacion suscrita por el sefior Holguer Torres Feijoo dirigida a la
Alcaldia de Manta, manifiestan que los sefiores Jorge Montalvo Bustamante con
cédula de ciudadania No. 170307541-4 representante legal de la Compaiiia Pacific
Park Cia Ltda., Pacipark con RUC No. 1391767919001 y del Arq. Carlos Alberto
> Bandegas Kerisit representantes mediante poder general de la Sefiora Pascale
. \Bardefas Kerisit propietarios del terreno ubicado en la calle M-1 del Barrio
lago, solicitan que se autorice la correccién de la resolucién N. 017-ALC-M-
JQZC2014, con fechal 18 de Septiembre__d‘el'g_ng,f' en donde autorizaban la ( 3Y2,
d aﬁcfén de propiedad horizontal del Edificio PORTOMARE construido en su
p ggfgda]d, por razones de que la clave indicada en dicha resolucién ( 1130303000
peitefiece unicamente al terreno antes de comprar el talud a nombre de-los antes
kg‘qv ene
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- eagionados y proceder con la unificacién de los terrenos en don
a clave para este bien (1130317000).

Resolucién No. 024-ALC-M-JOZC/Modificatoria a la Resolucién No. 017-ALC-M-JO. ‘:‘ >
Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “PORTOMARE” S 3

Direccién: Calle 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec alcaldia@hia
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/2611479 | Ed @Municipio_Manta @MunicipioManta
Fax: 2611 714 'i fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta

— ——
b L A X ===

|
|
]




l

Wi

Que, mediante oficio No. 769-DPUM-JOC de fecha Octubre 24 del 2014, el Arq.
Jonathan Orozco Cobeiia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 182-
FHB, elaborado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direccién de
Planeamiento Urbano, en la cual indica lo siguiente.

ANTECEDENTES

1.- La sefiora Banderas Kerisit Pascale en conjunto con la Compaiiia Pacific Park Cia.
Ltda., PACIPARK son propietarios de un bien inmueble ubicado en el Barrio El
Murciélago de la Parroquia Urbana Manta del Cantén Manta con clave catastral No.
1130303000, conforme escritura de Unificacion y formacion de solar inscrita el 24 de
mayo del 2012 y autorizada por la Notaria Cuarta del Cantén Manta el 26 de abril del
2012.- Sobre este predio se ha construido el Edificio denominado “PORTOMARE”.

2.- Mediante Resolucién No. 017-ALC-M-JOZC-2014 de septiembre 18 del 2014 la
Alcaldia de la ciudad aprueba la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “PORTOMARE?” de propiedad de la sefiora Banderas Kerisit Pascale en
conjunto con la Compaiifa Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, asignandose la clave
catastral No. 1130303000, acorde a los informes presentados por las dependenmas
pertinentes y a la documentacién adjunta por los interesados para su revisién y
aprobacion correspondiente.

3.- Mediante comunicacién de fecha octubre 20 del 2014, el Sefior Holguer Torres,
como representante de los propietarios del bien, solicita la rectificacion de la
resolucién No. 017-ALC-M-JOZC-2014 de Septiembre 18 del 2014, que hace
referencia a la aprobacién de la Propiedad Horizontal del Edificio “PORTOMARE?,
la misma que por error involuntario hace constar para la clave catastral asignada un
codigo diferente siendo correctamente 1130317000.

%’ USIONES
S Por § aﬁtes expuesto, esta direccién se pronuncia en atender favorablemente la

A +soli ‘md‘ de Rectificacion de la Resolucion No. 017-ALC-M-JOZC-2014 de

g septiembre 18 de 2014, que incorpora al Régimen de Propiedad Horizontal el Edificio

e _T@MARE” de propiedad de la Sefiora Banderas Kerisit Pascale en conjunto
%, con ‘:ﬁompama Pacific Park Cia Ltda. Pacipark que de manera correcta debe
S

mar: ‘la clave catastral No. 1130317000 quedando las demas caracteristicas de
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tramite No. 9083, recibido en esta Direccién, en el que adjunta copia del oficio
suscrito por el sefior Holguer Torres quien en su parte pertinente solicita “....se
autorice la correccién de la resolucién No. 017-ALC-M-JOZC-2014 con fecha
septiembre del presente afio, en donde autorizaban la Declaracién de Propiedad
Horizontal del Edificio PORTOMARE, construido en su propiedad, por razones de
que la clave indicada en dicha resolucién ( 1130303000) pertenece unicamente al
terreno, antes de comprar el talud a nombre de los antes mencionados y proceder con
la unificacién de los terrenos, en donde se genero la nueva clave para este bien (
1130317000)....”, al respecto informa: Revisando la base de datos que reposa en esta
Direccién se constaté que el codigo catastral No. 1130303000 estd ingresado con un
4rea de 810,00m2 adquirida mediante escritura autorizada ante la Notaria Cuarta el 19
de abril del 2011, cuyos impuestos estan cancelados hasta el afio 2014. Con fecha 12
de marzo del 2012 la Junta de Remate del Gobierno Auténomo Descentralizado del
Cantén da en venta un area de talud de 350.02m2 a favor de los sefiores Pascale
Banderas Kerist y Jorge Montalvo Bustamante, Gerente de Pacific Park Cia. Ltda.,
terreno identificado con el cédigo catastral No. 1130316000 cuyos impuestos estan
cancelados hasta el afio 2014. Con fecha abril 17 del 2012 la Direccién de
Planeamiento Urbano emite autorizacién de Unificacién de los dos cuerpos de
terrenos detallados, cuya escritura fue Protocolizada ante la Notaria Cuarta el 26 de
abril del mismo afio, creandose para tal efecto el codigo catastral No. 1130317000
(drea 1157.31m2) clave que actualmente le corresponde a la propiedad que fue
declarada de propiedad horizontal del Edificio PORTOMARE.

Que, con fecha 30 de octubre de 2014, mediante memorando No. 1210-GVG-2014,
El Ab. Gonzalo Vera Gonzalez, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento al respecto en los siguientes términos: “Tomando en consideracién
lo emanado por el acto administrativo de la Resolucién N. 017-ALC-M-JOZC-2014,
que incorpora la Modificatoria a la reforma de la Resolucién sobre la declaratoria de
Propiedad Horizontal del Edificio “PORTOMARE?, aprobada mediante resolucién
administrativa No. 012-ALC-M-JEB-2014, de fecha 05 de Mayo del 2014, al tenor de

ij lg sprescrito en el art. 367 del COOTAD, usted sefior Alcalde, en su calidad de
N a Autoridad del Ejecutivo del GAD-Manta, podra dictar resolucion
% istrativa reformando el Acto Administrativo No. 017-ALC-M-JOZC-2014 de
Ry _'_115 de Septiembre del 2014, sobre la declaratoria de Propiedad Horizontal del
8 @ifg:'g"‘PORTOMARE”, de propiedad de la sefiora Banderas Kerisit Pascale en
S ?@-ﬂb con la Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en donde se debe
s. écificar de manera correcta la clave catastral No. 1130317000, quedando las
R caracteristicas de aprobacién especificadas para el mismo ¢gificio~sin

\gﬁ ficacion alguna”..
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En virtud de lo expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas en la Constitucién y
el Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el
Ejecutivo como Maxima Autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Modificar el Acto Administrativo de la Resoluciéon No. 017-ALC-M-
JOZ-2014 de fecha 18 de septiembre de 2014 sobre la aprobacion de la Declaratoria
de Propiedad Horizontal del Edificio “PORTOMARE”, de propiedad de la Sra.
Banderas Kerisit Pascale en conjunto con la Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda.
Pacipark, ubicado en el Barrio El Murciélago de la Parroquia Urbana Manta del
Cantén Manta, en el sentido de hacer constar que la clave catastral correcta del predio
es 1130317000; en virtud de las normas expuestas y acogiendo los informes de las
Direcciones de Planeamiento Urbano; Avaltios y Catastros y Direccién de Gestion

Juridica.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados asi como a las Direcciones Municipales de Gestién Juridica,
Planeamiento Urbano; Avaltos, Catastros; y, Gestién Financiera, a fin de que se
realice el tramite correspondiente.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los doce dias del mes de Noviembre
del afio dos mil catorce
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