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Publica Cuarta del cantén Manta, complarecen ¥ declaran, por una parte,
. 1

calidad de .'_:f:"i,l_FE?"J DEDORES",  los : < [3ofz CALE BANDE

KERISIT, dc le civtl  cazada debidamente

A TEaln R I N
eyl LT LN T

de ln copia del Poder Geperal, que se

de conocer dov fe ep virtud de haberme oxl uecdula
anfa que corresponden a los|ndmeros uno  siete cero cinee  dus
1 das g NE ada por omi,

se agrega a esia escritura; v, s A PACIFIC PARK Cla, LTRA
YRGT ALFONSD AGUSTIN
juidiiiica
nambramicnto  que  sa
de haberme exhibido su cédula

nime TRERTR

copla B : Se ag a esta gsctitura. Los ) S0 e
nacionatidad ecualoriana, ambos de estjdd civil casac

domticitia =1 e ciudad de Quito v di l::r.'ér|:'=.:iLu::| por osls doe Manla;
Y. pol otid pavie, en calicad Jde IJL.EL;I'\TT COMPRADORN ia  Limwbiliacia
INMOBILIARIA CASA GRANDE INMOGRAN! )EES.IL_. ded I.Zia['[‘li:'!i‘.lif.l'} represeniada por
§ ‘I.-l:n':]',-llf"-"ll*i LEONARDO FOYAIN ESFIN]S;. :Th ::'u calidod de Gerenle General

coma  tal Representante  Legs], copforme  consta de  a

gmbramiento el cual sc adjunta, a
|

gherme oxhibido su ula de ciudadgnia que corr
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SEagrega a esta escritura. El representante de la compafifa Compradora es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad ¥ domiciliado en esta ciudad de
Manta~ Advertidos que fueron los comparecientes por mi la sefiora Notaria,
de los cfectos y resultados de esta esciitura, asi como  examinados que
fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de
tsta escritura de COMPRAVENTA, sin coaccidn, amenazas, temor reverchcial
i prumesa o seduccién, me piden que eleve a categoria de Escritura Piblica,
el texto de la  minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENORA
NOTARIA.- En el Registro de Escrituras Publicas que se enhcuentran a su
£argo, sitvase autorizar e incluir la de COMPRAVENTA, gue se otorga al tenor
de las siguientes cldusuias:  PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al
otargamiento de {2 presente escritura piblica, por una parte, los sefiores;
Dofia PASCALE  BANDERAS, __KERISIT, de estado civil «casada con
separacién de bienes, debidamente representada por su Apoderado sefior

CARLOS ﬁLB_}_ERTEI EANDERAS IU_:?__[_{ISIT_. segun consta de la fotocopia del

Foder General, que se adjunta como documento habilitante; ¥, la COMPANIA

T
PACIFIC PARK CiA. LTDA. PACIPARK, debidamente representada por el
sefior  JORCE ALFONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE, on calidad de

Gerente General v debidamente autorizado por la Acta de la Junta, que en

fotocopia sc adjuntan  como habilitante, a  quienes en lo sucesivo se le

T—mrmn——

denominardn simplemente Qb VENDEDORES";\ y, por la otra, el sefior JAIME,
> YRRUBLUURES A

LEONARDO FOYAIN ESPINOSA, en st calidad de GERENTE GENERAL, de la

et et TELN Lar INVAA, oAl

. e _— —

ompaiiia INMOBILIARIA CASA GRANDE INMOGRANDE SA.| conforme consta de

la copla de su nombramiento el cual se adjunta, a quien en lo posterior

denominaremos LA PARTE COMPRADORA. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE

. . —_—————— —

DOMINIO.-  Uno.- Los Vendedores declaran que  son

propictarios  de un  lote de terrenc, signado como lote namero Dos,

ubicado en e! Barrio Manuel Cordova, calle M - Uno, zona El

Murciélage con frente al Mar de Ia Parroquia y cantdn Manta, el
misme que lo adguirieron por compira que [e hicieran al sefior Victor

. e e e s --------——"'——""‘___"_"‘—'—-—"'"'_‘—'--.,
Grigoriev,  segin consta de la Escritura Publica de Compraventa,
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celebrada en la NMNotarfa Poblics - del cantdn

b

digcinueve de abrit del afo dos i amoentes  irsct

intz ¥ uno

Mar con veintis 1 IME ¢ Cincue nt.$ centimetros;, POR EL SUR
A ['.au:tuza'rnénte M - Unol con vein
E: Lote de terrepoinitmera Eno con treinta Y
metros a centimotros; vy, PORIEL OTRO
Propi y senor Jaime Qelgado con treintay tros me
COnoun drca tols
G fecha

Provocalizac

clugd
Adjud

que el aferente

Que tiene  das  siguientes as v| i PORER

veinlitrés 5 sefEnta is centlin v o lindera
Mar, POR EL SUR: Zon veintitrés & achenia v

la Compadiia

Edificia
imner: cincuenta

talud  [propiedad  Municipaty, Con  Jn |

doce, 50 encueiiira  fnsorite 12 Escritwrz Pablicg
Farmacion de Solar, ce ada 2 i Motaria  Pélblica
Manta, el :fis e abreil  del oana o mil
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doce, en  la cual unifican los dos lotes de terrenocs em un solo
cuerpo  cierto, de conformidad con g Autorizacion, emitida por la
Direccidn 2 FPlaneamiento Urbann del Muy Tlustre Municipio de
Mania, Cuerpo de terreno unificado se 8NCLUeniTa, Ubicadn =i ¢! Barrio El
Murcielag a Parroquia y cantén Manta, el mismo que tiene una
superficie total de UN MIL CIENTO CINCUENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS

——— S — . _'_‘—‘—--.
Con fechs wmtuuatm de noviembre del afio dos mil catorce, se

eucuenira inscrita la  Constitucion de Propiedad Horizontal y Planos

de]l Edificio denummﬂ'ﬂ'—fl F‘r‘IRTEJP.iqRﬂ”“J celebrada en la Notaria

Fiablica Cus del cantdr diivd, €1 G > 4 noviembre del afo dos
mil  catorce; v, - A, e ‘estacionamiento G -DIEZ;
estaciohamiento

PORTOM, JJ?L materia dP este contrato se encuentrs

J——

_TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes ,fpue'"tn:a los

FNDET‘*[JREB dan | €N Venta y perpetua enaje

T A

E.'I DEPA]

ESTACIONAMIENTO G - NUEVE, BO iDEhAE’ CINCO; ¥
et

OCE, del ndmun]PURTﬂMﬂkRE ]ublcadﬁ en el Bario Manaet

con frente al ]‘»lar de h Farrr}qum ¥
manera;

— . —— -

'g:_ntﬂ, Sala; nmedur Cocina, dos y medio Bafios, tres

T Arrmen e e T S T LY - ! P e o — 13
Dorimiros 0%, 1...:1»-;:11111:1 I T’-:IIH;_.CI., € QI'CUSCTiDe dentro d las slguieites iiedidas

¥ linderos: Por arriba; lindera con Dppartamr:ntu 8-A en_152,20m2 Por abajo
hipiaindn

el norte: lindera con vacio hacia

Terraza Privada .:':L}JIEI'tE: Dptc-. PB-4; ".uartienflc- desde e[ neste hacia el este en 0,.25m,,

desde este punto gira hacia el norte en 1,45m., desde este punto gira hacia el este en

3.25;;1 . desde este punto gira hacia el norte en 1,15m. de este punto gira hacia el

este en 0 3Um., desde este punto gira hacia el Sur en 0,30m,, desde este punto gira

3
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acia el oostg e ]

punic gira hapial el

> pumiti g

o

AREA DI TERRENQ:

ESTACIONAMIENTO (-9 (13,30m2]
PORTOMARE (2,80m?2 ' '

Sy

abajor lindera con |

lindera con Area oo

pits

[
Ronm AT

. Motaria Pablea
Mmmem
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[1_ »35m2} EDIFICI0 PORTOMARE.- Por arriba:

hndera €O drca comin ha!l en 1'? m2 Por aiﬂ]n lindera con Estacionamiento G-

34 en omiin circulacion en 2,57m. Por el

i JFen s qgae ol JE — e 2t L Tl P
Sl ]umtin Lo ATed Commun CITCifldc

lindera con E.‘st-&lEiDnaI‘ﬂiEntﬂ {:—ﬁ en 4,80m. Por el oeste: lindera con 4rea comiin

circulacién en 4,.80m. Area Neta: 1235m2. ALICUOTA: 0,0028 % AREA DE

TERRENO: w"”’rm.ARE.‘A COMIUN: ﬁ4am AREATDT&L 18,80m2. BUI]EGHB_—M
(5.50im2) EDIFIC iﬂ PGRTGMRRE Por arriba: lindera con 4rea comun jardin

¥ mﬂshduw arn '5 rUmL; Por abajor  lindera con Eodepa B-24 en 5,50m? Por
el norte: lindera con Bodega B-4 en 1,615m. Por el sur: lindera con drea
comun  circulacion  en 1,615m.  Por el ester lindera con Bodega B-13 en
o Por el oeste, linders con 4rea comun escaleras en 3,40m. Area Neta:
_ ALICUOTA 0,0013% AREA DE TERRENG: 146m2 AREA COMUN:
m2 AREA TOTAL 8,37m2. CUARTA: PRECIO- El precio toal  de Lo
les  descritos, objeto de la presente Compraventa, quc de comin
acuerdo  han  pactade  las partes  contratantes, es de Dosc IENTHw
IITnhENF'a A Y SIETE MIL g[!_f'l__{]ﬁ DOLARES, justa  precio que
{.L.m-.p_i_-ad{_'ri'a, pagan a los Ven 5 de contade ¥ en
curse  legal al momento de la suscripcion del presente  Contrate, ¥ gue
lus Vendedores declaran recibir a4 su entera satisfaccidon, sin tener reclamo
atguno que formular.-  QUINTA; TRANSFERENCIA.- Los Vendedores
declaran  que estd conforme con el precio  pactado v dos  valores
vecibidos, por  cuya razon transferen 3 favor dela mmpannINMDBILLARM
ZASA GR&N[]F]NMGGRANDESA. el dominia, posesidn, uso v goce de los

Gienes fminueshles antes d&scrims =0 este CONaty, con todos  sus

derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas
YV pasi ¢ le son  anexas, sin reservarse nada para si- SEXTA:
CUERPO CIERTQ.-  3in embarge  de  determinarse ia cabida ¥
diménsiones de los  bilenes inmuebies materia de este  contrato, la
transferencla  de dominig s efectda como  cuerng cigrto, dentro de [os
linderos y  especificaciones detallados ,r; las cldusulas precedentes de estg
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[arte
realiva
par tanto estos, al saneamiento por evico|s s redaibitn A (quC pu
netido les indicados inmue OCTAVA: DECLARACION.- Los
an que J1os blenes igmucekles que se venden mediante este
encucntran  hipotge gmbarg
la Propiedad
| manera, los Vend:
declaran que Joz  bienes inmuebles no|estan sujoto a condicior
sorias, reivind
v e e hallan libres
de dominio par ser en

NOVENA: GAS[T(Q

autarizan a ia portadora de la presente] escrilura, para gue  pre

inscripeidn  de la presente escritura en el Registro de fa Fropied

Cantén correspondiente.- DECIMA PRIMERA: ACEPTACION.- Los  contratan
EAn

en heneficio de

fa minuta gque con ias it THL

par las Faleori 1 Notaria, que clevada «
scritira plblica, junto con los anexos vy habilitantes
todao el rolegal, v|c los comparecientes

sHE partes, minuta o firmada por

¥.| .
BABRIELA DEL FIL CHEVERRIA MACL #  pdmeror 13-2

Ty
=]
Foro de Abo . para  la celebracipnl de i3 presente excritira

observavon los preceptos ¥y requisitas| pl en la ley aotanat;




que les fue a los comparecientes por mf la sefiora Notaria, se ratifican y
firman conmige en unidad de acto guedando incorporada en el protocole de

esta notaria, de todo cuanto. DOY FE.-F;;::.?
+f

o~

P
7

o . :
I!I I
CARLOS ALBEIRT\D BﬂNDERAS KERISIT
C.C.No.- 17¢529922-8
Apoderado

ONTALVO BUSTA
COMPAMIA™ PACIFIC /PARK CIA. LTDAZPACIPARK
Geren : General

CASA GRANDE INMOGRANDE S
C.C.NQ, 170776585-3
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REGISTRO UNICO DE GONTRIBUYENTES

SOGCIEDA DES
NUMERO RUC: 1391800770001 |
RAZDON SOCIAL: INMOEILIARIA CASA GRANDE NMOGRANDE 5.A.

HONRRE COMNEFRCIAL-

{AASE COMTRIBUYENTS: QTRCS

RAEPRERECHTANTT 15 B FOYAIN ESFINMOSA R

COMT ATHOR: HIRITS CEYALLOS ARG

FEC. BRCIG ACTRIDASES: 140 E FEC. COMSTITUCION:

| FECHA CE ACTUALDACION:

FEC. RESCRIPCICH: 2E01Z013

ACTEAD ECDH{'.%ICA_P!WKZPJ-’!L: . o
CORFRA, VENTA ALCAN TR Y KACLOTALION DE SIENE I?-bi!EJEE.I_ £

DORCH WO (RIGETARYD.
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* AN TreANSACT R AT, SiRdFL HRCATO
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T ABERITS:
CERRADOS:

# DE ESTAPLECRIENTOS REGISTRAGOS:
CHOM: 4 200N SLOARARI
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMEROQ RLIC: 1381800770001
RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA CASA GRANDE INMOGRANDE S.A.

ESTABLECIMIENTDS REGISTRADDS:

Mo, ESTAR] ECIRICHTO: i E5TADO ABEHTD MATREZ FC BECIO ACT. 14HTAEN3

NOMDORE cOMERCIA] - FEC. CEERRE-

H Folz RERRCH:
ACTNIDADES ECONORCAS:

COMPRA, VENTA AL CLALER, ¥ EXFLOTACKIN 0E BE{EMES MLETLES
CORRPRA, WENTA, ALDLBLER ¥ EXFLOTACION DE BIENES REJES £5

DRECCKIN ESTAB FCORENTO-

Proercias MANRAES Camon MAMIA Pargha MANTA Bario MURGCHELAGD Calle: 1 Mimern S ntoseritm AY,
BLREAL A0 Relorancir ATRAS DEL HOTEL CRO VERDE ESBcr SAN ARG Pio, 5 Oficin 5 Telsfone Trabge:
52830030 Colulor DESRIIZEES Ensdl fryainainati, con Teleinnm Tishsgs 052430601

—_—
FIRAA DEL COMNTRIBFYENTE
Yeciarn stee s cEng comiriks o 29 gy ma efion v yermhderrs mhmmhmhgimm ] :u
AR R, SF Code Tubutmis, Ao @ Leay ded BT ¥ AE, & Fleglamentn para b ApFearin £ Ig § ey ool RUC),
AJAYACHELIAY FRANCISCO Fechay
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l PACIFIC PARK EIA LTDA PACIFARK.

Quito, 16 de dicicmbre del 2011

Seflar
|
Jorge Alfonso Agustin Montalvo Bustanpante

| Cludad. -

Le mis cansideradnnes: ;
enco el agrado de manifestarie gue & Tunta General Un iversal d
—m:anm PACLFIC PARK CIA LTD! P'.E.CIPARK, calehrac

ra Putilr" FF‘[t:bujl.uj = dl' - _.m dw marzo {:‘
Motario Cuarto de Mania, doctor Sim ml ambrano Vin
el Registre Mercantil de Manta el vei tejuj{:‘ anr dei [:f;r..'.- il pzeve.

U damicilic ded
-eiehrada ante =l
rrwim'-l‘d.iis {267

2 anara coQuit el fe e

nrmemhre del ]'flL"J'II... ,
|

Atertamants,

I D; Fahk} Vela ‘k.*dllﬂjL
Fres :‘HZh-J'I e Ag Hac de fa Juntz

27 90 1




ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAQRDINARIA Y UNIVERSAL
BE
SHOS PE LA COMPANIA PACIFIC PARK ClA, LTDA.

el afa dos mr o catonee, en ol
da Amazosas N3E-31] ¥ Avenida
¢ en Junln Ge Extranrdimria
¥ LIn . IO | !

Bustemarie v of sefior Ric

HMallinds; okl Soviall 1o Jonds
s dal s entiende oy rewrida para tratar les asunl Ul socios
AN par ouenimidad.- Preside Ja gesion o sefior Ricords Moentudve Espinos ]
cretrin £l sedor Jorge Moostalvn Bedasmte .-

Yarmestns del Edificio Pertomase albvcado en Ja cludmd de Mank
de las escritaras de compra venla,

we Moniabvo Baslanmaate v pade we be anioice pars s i Je
ICTES SONCeitHe pes (a3 esorituras anteriormenie mencomiys,

ta Gepersl, o o volo [avorabie de odos Tos
t Capital Soctal. resuehve:

ORGE MONTALVD A REALIZAR LA YENTA DF
EDIFICIO PORTOMARE UBICADO EN LA
LR CON LA SUCRIPCION DE LAS ESCRITLRAS

DECOMPRA VENT AL
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LA SENORA
'OR  DEI, §

g, o a czl oo
ca Jv:i Feuador, hoy  dia

afip  dos ante
VIENENDT.Z, Notariz Poblica Cuarta

0T L
1

ORA PASCALE BANT

numeros 1705398400 | cuya comfa | deb BNe cerlific
putiica. La | Poderdante ex
|

d, de esiddd civil o

nta, v, por o ol

copia  debidamlenfe ceriilicada par mi,
alarl) as

naci d
gny (Juiio v de
que  fueron Gos
T[EE
asl come examir Ldlﬂ" quc fue  en fonma  ais]

al |otorgamiento
oy
i




promesa o seduccibn, me piden que eleve a Escritura Pablica. el texts
la  minuta cuyo tenor literario-es como sigue: SENORA NOTARIA.-
el Registra de Escrituras Piblicas a su cargo, -sirvase msertar uma
GENERAL, al tenor de las siguientes  cldusulas
PRIMERA : OTORGANTE.- Interviens en la celcbracion de  este
instrumento, por una parte, la SENORA PASCALE BANDERAS
KERISIT, & quien mas en adelanie se le Hamara LA PODBRDANTE:
Yo por otra - perte, el SENOR CARLOS ALBERTO BANDERAS
KERISIT , a quienmés en adelante se le ||
La comparecientes declaran  ser Ecuatorianos, mayores de edad y la
primera domiciliada en Francia y de transito en  esta ciudad de Manta, y el
o tiene su domicilio en la ciudad de Quito y de transito en  esta ciydad
de Manta. SEGUNDA: PD_TJERI GENERAL.- Por medio de este
mstiumento  péblico, la  sefiora . PASCALE BANDERAS KERISIT .
confieren PODER GENERAL, amplio y suficiente cual en derecho se
requiere a favor  del SENOR CARLOS ALBERTO BANDERAS
KERISIT, portador de Ia cédula de crudadania que corresponde a los
170529922-8, para que en su nombre ¥y  Tepresentacton realice |os

ater
S1i2

uientes tramites : a) Administre, compre, venda, done e hipoteque  en

"forma general y /o parcial o como mejor convenga a 10s intereses de la

Poderdante, los biencs muebles e inmuebles, para tal efecto suscriba la
Escrifura Plblica de Compraventa y/o Fromesa de Compraventa, Donacion,
Garantfa  Econdmica, Hipoteca — Mutuo Hipotecario v auforice su
inscripeién en el Registro de 1a Propiedad correspondiente, ademds para que

> contratos pueda recitiarlos: todo esto en cualquier parte del pafs; para
que de los bienes adquiridos pueda realizar cualquier tramjte ante cualquier
HUMeIplo o potaria del pais para que estas. sean declarados en propjedad:
Hornizontal, by Concurra a cualquier Empresa Prablica de Agua Potable del

1

pais, Lorporacidn  Nacional de Telecomunicaciones CN.T S.A
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Tudiciales, exhibicién de documentos,  solicitar desahucios, presentar
acusaciones particulares, elcétera, deblendo efectuar todas ¥y cada una
e las  diligencias procesales a gue hubiere lugar; asista - audiencia
prelimmar de la  demanda y formulacién de prusbas, asi como a la
audiencia  definitiva; Hegue a un arreglo  judicial v /o extrajudicial
favorable a mis intereses; concwrra a la Comisaria, Defensoria del Pueblo,
Policia Nacional v realice todas  los tramites para la defensa de sy
representada. Asi mismo se lo faculty Para que contrate v delegue a up
Abogado en ef libre ejercicio de In profesién para tal efecto se le otorga
les prerrogativas determinadas en los articulos Trefnta y ocho ¥ sigujentes
del  Cadige  de Procedimienta Crvil,  inclusive las facultudes
determinadas en el articulo Cuarenta ¥ cuatro del Cédigo de Procedimiento
Civil, que de por sf requieren de clavsula especial; k) Concurra a cualquier
banco de lz localidad v proceda aperturar cuenta de integracién  de

I} Apruebe el nombre de la Compariia; 1} Suscriba las Escriturag

de  Constitucién de Compafiia, Reformas, Aumentos, Cesidn,
Disolucion vio Liquidacion de Compafiia, autorce sy mseripeidn en el
Registro Mercanti} Correspondiente, como también su respectiva marginacion,
acepte nombramtientos o rentmeie a ellos; pueda vender y trasferir acciones eq

las cuales sea participe o accionista: pueda firmar cartas de transferencia de

acciones, endosos o transferencias de tittlos de acciones m} Concurra al

ervicto de Rentas- Infernas Y suscriba todos Jos documentos que sean
cesaros, meluso en su calidad de gerente o presidente de una compaii (@ n}

suscriba  cualquier documento en la Superlntendencia de

i) Acepte nombramientos; o) Celebre toda clase de actos vy
contratos  Rectificacion, Revocar, Resciliacion, (s¢ comprende también
transaceiones) inclusive aquellos .que  requieren poderes o clausulas
especiales e intervenga cn sy parficipacién; p) Ubtenga v otorgue en todg el

tenilotio Ecuatoriano, ante cualquier entidad cancelaciones ¥ levantamientos

MOTARIA PUBLICA QU 4
NTA - MANAD
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Junto con los documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda

clevada a2 Escriawra Piblica con todo el valor legal, y que, a  ios

comparecientes aceptan  en todas ycada una de sus partes, minuta

que estd firmada por el  Abegado PAUL MOLINA JOZA.
Matricula némero: Treece - Dos mil ocho — Ciento noventa y ocho
del FORO DE ABOGADOS, para la celebracién de la presente
escrifwra se  observaron los preceptos v requisitos previstas en-la ley
notarial, v, leida que le fue & los comparecientes  por mi la sefiora
Notaria, se ratifica y firma conmigo en unidad de acto  guodando

protocole de esta notaria, de todo cuanto, DOY

Pascale Banderas Kerisit
Pasaporte No.~ 170539840-0

NOTARLA PUBLICA CUARTA
BIANTA -~ MANAT







psTAg 9% FOJAS ESTAN
RUBRICADAS FOR J’L:T,l )
Ap. Elsye Cededic Henénder r?J
W

COPIA  AUTORIZADA Y  ANOTADA, CONFORME CON

LA

CRIGINAT, CONSTAMTE EN EL  PROTOCOLO A MI CARGO,

QUE ME REMITO, A PETICION ¥ PARTE INTERESADA, CONFIERG

ERIE  SEGUNDO TESTIMOMIO, ENTREGADO EL MISMO DIA DE

SU OTORGAMIENTO.- CODIGD: 2014120804 P5198.- DOY FE.- 4/
~

&







DOY FE: Que la Escritura Piblica de PODER GENERAIL, otorgado
por la Sra. PASCALE BANDERAS KERISTT, a favor det Sr. CARLOS
ALBERTQ  BANDERAS  KERISIT, signado con el nimero
2014,13.08.04.P5198, de fecha veiniicinco de julic del afio dos mil caiorce,

fue autorizada anie mi, cuyo original reposa en los archivos de esta

dependencia notarial; Poder en el cual NO EXISTE ninguna razén al
margen de  haber SIDO REVOCADO ni total ni  parcialmente, NI
MOBIFICADO en  npingana  de  sus cljusulas.  Manta, diecinneve de
diciembre del dos mil catorce. Abg. ELSYE CEDENO MENENDEZ,

Notaria Publice Cuara del] Cantén Evi:-lnta,{?'-'
i

!




EDIFICIO PORTOMARE

La Administracion del Edifici

Boarrio Mure

(e

mencianada no mantiene ning!t

dfu en ef pag

4

MINISTRADOR
FICIO|PQRTOMARE
735747

Manta-Manabi, Calle M-1 j:-'ﬂvenida 24
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ha encontrady ningin Titulo de Crédito pendiente de
v Tribulos Municipales a cargo de __ .

IPARK Y PASCALE BANDERAS KERIS

¢ que 1o es deudor de esta Municipalidad.

Manta, ___4._de... ___Marza___ _ _de 20 ____ 48

VALIDO PARA LA CTAVE
1130217081 EDIFICIO PORTOMARE DPTO.7-A(152,20M2)

1130317038 EDIFICIO PORTOMARE ESTACIONAMIENTO G-9(13,30M2) BODEGA B-5(2.80M2}
1130317035 EDMFICIO PORTOMARE ESTACTOWNAMIENTO G-10{12,35M2)

1130317048 EDIFICIO PORTOMARE BODREGA E-12(5,50M2)

Manta, cuatre de marzo del dos il quince

CUBIEAND AL gt ca s .,
s T, LR TS R j.m.m_.-.._|[
*d?‘::; MuUFIELL f| #.NII:J'_F‘H 'ﬂE‘t
£y .'IP
cdriguez
A IO




GOBIERNO AUTONOMO 1 F_ﬁc}:NTR: LIZADO MUNI
DEL CANTON MANTA
|

AVALLI(
RIEGISTROS

@ LR
Area Terrena:
FPertengcienite !

mrgrete feenridad




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS No. Cerrificacis

CER_TIFICADD DE AVALUO

Ne 0121289 _.
¢ No, Electrinico: -‘.- A

Fecha: 4 de marzp de 2015
El suserito Director de Avabios, Catastros y Bepirtror Certifica: Qe revizando el Catastro de
Predior en vigencia, en el archivo existente g constatd que:

)

£

El Predio de la Clave;  I-13-03-17.030
Ubicada en: EDIFICIO PORTOMARE ESTACTONAMIENTO G-1(72,35M2)

Avew total del predio segiin eseritura:
Area Nera:

Area Comunals

Area Terreno:

Pertenecicnle o

COYO AVALOO VIGENTE EN ﬂ{jL ARES ES DE:

TERREND:
CONSTRUCCHIN:

‘T\ f (.-.Jn'n' {IElhfr.?:"i

“Este documento ro comsiiluve reconccimisnto _,rm._-.:n-lnarm;uru u r'hfu"ﬂl!'?‘lilf—.mu e Iu

tindaridad def pre pre .

i.:rrl.'*m.r'r n d'u.’ Pﬁl+ i" Je died ,.ﬂf""‘-" au afio L"I 3,
At i Hehio .m.;.r i I

.r

Iimpreso por: MARIS REYES J4/03/2018 1




DIRLCCION 131 AV,
Y REGT

;
Arga Marn:
Aren Comumal:

Areir Terrenie:

Pertenerionte @:




GOBIFRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUIOS, CATASTRO 25
Y REGISTROS No. Certificacifc 1990

NS 0121280 ' CERTIFICADO DE AVALGO

’
K

r Ly 0]
Fecha: 4 de marzg de 2015 f No. Electronico:

Fi suscrite Director de dvalios, Catastros v Registros Certificar Que revisando el Catastro de
Predivs en vigencin, en el archivo exisiente se congtaté que:
p

BI Predio de fa Claver  1-13-03-17-044 /
Ubicads en: EDIFICIOQ PORTOMARE BODEGA B-12¢5, 5002}

Area totol del predio segiin eseriturar
Area Neta:

Area Comunal:

Area Terreno: _

Pertenecienic a; Q‘

Docrements Tdentido

1 7053PRI00  PASCALE BANDE

O AVALUG VIGENTE EN DOLARES F5 DE-

TERRENO: 249,00
CONSTRUCCION: 276110
—_— e
YR A
. £
Son: TRES MIL SETECIENTOS ONCE DOLARES CON DIEZ CENTAVOS
E..Ir a::’ac-za'.rneﬂ 0 no constituye reconocimiento , fraccionamiento u otorgamienio de la
talaridad del predia; solo expresa el valor de suelp actual de de a fa Crdenonza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el J7-de diciembre del afio 2013,

conforme a lo attablerido ar 1 . e e L ST -
conforme a lo extablacido en AE,LE}_.__ 2E Par t:iﬁf;mﬂ 20 4-2015

e i

MARIE REYES D4/05/2015 11:16:5:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N 20670574 ;

CERTIFL
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Empresa Piablica Municipal
Registro de |a Prapiedad de
Manta.EP

Avenida 4y Calle 11

P L PAT—— & - "3 d I H 1 - .
furme a [a solicitud Niaoern: 95959, certitico hast el dia de boy la Ficha Registral Nikmern 453
Pl =

|
medor, C *.-c:rlrm_, dos v medio Babos, tr
cunscribe dentro|de las siguientes medidas v line

r abajor lindera con Departamente

- 1
., desde E&}t? punto gira ha

esle punto girs : 0 3,23m., desdp ekte punto
este prnt

punto gira hacia el e

punto gira ha

Dpte, PB

norte en 1

sde exle punto
. Par el esle: line
particndo ¢

ide este punte

hacia el not a el o

haci te punto gim Hacia el o
| .

sde este puato gira hacla cl

L | .
osste: hinderd con vacio ] 1
: Eroprwaa FODHES

1 Ly - =k
acia el norte gn 4,25m., 2 este p ,%%ﬁ:-l et

Cerhiicacidin lennerd




5,40m., desde este punio gira hacia el norte en 5,20m., desde este punto gira hacia el oeste en

0,40m., desde este punto gira hacia el norte en §,30m. Area Neta: 152,20m2 ALICUOTA:

% AREA DE TERRENO: 40,30m2 AREA COMUN: 79,52m2 AREA TOTAL:

2m2 SOLYENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE

——

G R A Y A ! E N

RESUMEN (7 MOVIMIENT
Crtnpra Yenta SDmpraventa . 011
Compra Venta Frotoeolizacién de Adjudicacidn 2 120403017
Compra Yenta Unificacidn y Formacién de Solar
Iropiedades Horizontales Constitucidn de Propiedad Horizont

Kl
1 5

EEGISTRO DE C(OMPRA VENTA

Inserito ¢l:  martes, 31 de mayo de 2011

Taanw 43 Folio Inicial:  23.672 - Folio Wieal: 23694
MNimerp de Inseripcion: 1,414 Mimers de Repertorio: A3.068
Oficina donde se guarida el original:  Notarfa Cuarta

Mombre de] Cankin: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencis: martes, 19 de abril de 2011 45}
= b 't =
EseritaralSuicin/Resolucidn: 4 Quye®

Fecha de Resolucion:

n.- Observaciones:
El Arquitecto Ban Kerisit Carlos, en su calidad de Apodera de la Sefiora Banderas Eerisit Pascale casada con
capitulacidn matritnenial. EL Sefior Jorge Alfonsa Agustio Muntelve Bustamante en su calidad do Gerente Ceneral ¥
Representunte legal de 1a Compafia Pacific Park Cia. Ltda,, Pacipark El inmucble signalo eomu lode nimeros Dos,
ubicadn 21 &l Barrio Manue] Cordeva, calle M-1, Zona Bl Murciélago con frente a] Mar da In Parroguia y Cantdn
danta, l'rovineia de Manabi circunserite asi: LOTE NUMERD DOS: POR EL NORTE © FEENTE: Barranco que
dla bacia el Mar con veinticuatra metros cincuenta centtmetyos. POR EL SUR O ATRAS: Con Ja Calle Letra A

tactualmenie M-13 con veinticuatro metros. POR EL OESTE: Lote de terreno Mimero Uno con treinta ¥ euatro

MELros cineienta centlinet 'POR Ei. OTRO COSTADC O ESTE: Propiedad privade ded Sefor faime Delgade
con treinta y tres metros, Lo cual da un drea total de; GCHOCIENTOS DIEZ METEOS CUADRADCS,
b Apellides, Membres y Domicilio de las Piertes:

Cilidad Céduln g RLLE, Manibre yio Razdn Social Estadno Civil Dromicilio
Comprador WON051G58 Banderas Kerisit Pascale Cazado(™*) Manta
Comprador MLODT1EE0 Compaitia Pacife Park Cia Ltda l'*acipal'k Wanta
Y¥endedar W-00G00G0045972 Grigoriev Vietor Seltern Manta

.- E5ta Inseripcidn sa refiers a lals) qua constaln) sn:
Libro: . Modoseripeidn:  Fee, insecipeitng Follo Ilnieeal:  Folo final:
400 12-mar-2007

Cerilitnaldn inipeetn pon i Fichn Repiniral; 43592 - Piglne: 2 de 5
0 & MAR, 2015

- -lhlu,

II

kg Ak P L e gt




Empresa Plblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Folia Henal:
Mieere de nscrip [ rnero de Hepe i
Ohcins donde naeds gl ariginal:  Notarfs Tercera
Nombre del Caztan: tlanta

|
i
miicnta/Providenciar lunes, 0F de abril de 2012
|
i
1
1
1

i
dpen el Barrio B
Ciudad de Macta. |
Tunta e Rene:
faver el referido p

colindane

Mirlng, Mo bres
Calidadl ' L i syl i Teaniciliu
Adjudieador I ' [ hfanta
Adjudicataria .

Adjudiciiaris

Tarnmn: 0 Folin Eniciul: - Folio Fifald
Nomero de [nscripeid 1344 Mater) e Reperior|o:
Cicina tbonde s da ¢l ariginal:  Notarfa Cuaria

Monrbre del ; Mlaniy

Fecho de Crtnr ien{oProvidencin: jueves, 24 de abril de
EscrituraiJyicic/Resolucidn:

Frecha de Hesalucidn:

X

sentanda a la

HERSEVEE

e i
F G L - iy
Ragistrg da 7 #Frophides de

_F
|
;I




CUADBRADOS TREIWTA Y 1t CEWNTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellictas, Nombres v Domicilio de kas Faries:
Cédula o B.UC. Nowmbre yta Razdn Social Estade Civil  Dopmicilio
Propigtaric EO-GOG000005 16558 Banderas Kerisit Pascnle Casado{™)  Manta
Propietarip &Q-000( 51660 Compafiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta
.~ Bgla inseripoidn se refiere a lafs) que constaln) en:
Mo.Inscripeiém:  Fec, Inseripeién:  Folio Initial:  Follo Bnak

-empra Yenla Q5! 12-abr-2012 3 18644

£
o
Cotipra Venta 1414 I1-may-2011 . 23554

titucign de Propiedad Horizontal
Inserito el 1 lunes, 24 de noviembre de 2014
Tomo: 1 Folio Inicial:  1.235 - Folir Final: 1326
Numero de ipcidn: 29 Mimers de Repertoria: 5197
Cficina donde se grarda ol original:  Notaria Cuarty
Membre del Cantin: Manta
Fecha Je Otorgamiento/Frovidencia: viernes, 14 de poviemire de 2014
Escritera/Juicio/Resolecifn:

Fecha de Resalucitn:

COMBTITUCION AL REGIMEN 1L PROTFIEDAD HORIZ ONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADG
Iy & R T 0 Il A jd E

b Apellidos, Monbees ¥ Domicilio de las Partes:

Calidnd Cedula o RO Maombre y'e Bazén Social Estadn Clvil Domicili
Propletaris BO-0000000051658 Banderas Kerisit Paseate Casadol*) Manta
Propietario 2 0G051660 Campaiia Pacific Park Ciz Leda Pacipark Ilanta

.- Esta inscripeldn se refiera a lafs) que constaln) an:
Libro: No.Inscripeién:  Fec, Imseripelon:  Folip Inicinl:  Felia fipal:
Plunos 41 2d-nov-2H4  B43 852

-

4 1Plajges
Inserity el :  [lumes, 24 de noviembre de 2414 ]
Tomo: ! ‘pdio Inicinl; 843 = Foiie Finak
Mimera de Inseripeidn: Mamers de Repertorin:
Uftcina donde se goarda el origing):  Notaria Cuarts
MNomlre del Cantén: Mamta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 de noviembrs Je 2014
EscriturafJuivio/Resolucitn:
Fecha de Resolucidn:
A~ Olrervacione
CONSTITUCION DE FLANOS DEL EDIFICTIO DEN OMINADG "PORTOMARE"
b- Apellidas, Membres ¥ Deauicilio de |45 Fortes:

Calidad Céduln o RALC. Mombre yo Razén Speial Estada Civl  Dowicilio
Propietario S0000000051658 Baaderas Kerisit Paseale Casadol™) Mlanta
Propietarin ] B0-DOBOOROC3T660 Compaiia Pacific Park Cia Lt Pacipark Manta

t.- Bsta inscripeidn se reflere 3 |ajs] que constain) en:
Libra: Modnserlpeidn:  Fee. Inscripeitng — Folio Inicial:  Folie final:

1344 24-may-2012 25528 259 Pabhee
! “ I Ta Propiedad

3t Reghtro ¢

Certifiencidn imprea part Zuid Fichn Regipirnl: 45922

da




Empresa PlOblica runicipal
Ragistro de la Propiedad de
_’fﬂ Mania-EP

A

Cualiuier comendadura, alteracion o modificacion al texth de este certificadn 1o invalida,

Emitido a las: 1201540 del miéreoles, 04 de marzalde 2013
A peticidn de:
Flahorado por: 7

1307300432 ! ' que st drery un ¢
cmiticta nn Era

IVARE o

E

Empeoea Publica Mmrf‘-ﬂm-I_'
Flaghetro do 1 Propledad de
Maniz £

inepresa par. fulf




- Ernpresa Plbiica Muﬁicipaf
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Avenida 4 ¥ Calle 11

Conforme a la solicitud Nﬂmern' 950549, certifico hasta ¢l dia de hoy la Ficha Rﬂglﬂt]‘dl

INFURI\J.ACION REGISTRAL

midrenies, 20 ge noviembre de 201 4
Manta

Urbana
“atastral/RolTdent. Predial:

LINDEROS REGISTRALES:

Por arriba: lmdera COM drea comiin hall en 1!'3 10m2 Pcrr aba_]ﬁ‘ lindera con Estacionamiento G- .
AR

33 - Bodega B-20 en 16,10m2 Por el sur: lindera con &rea comun escalera en 2,075m. Por el
TS AV R AR A S

norte: lindera con drea comiin circulacién en 2,60m. Por el este: indera con Bodega B-4 y area

hekiiosint
comiin c-irculacién, partiendo desde el sur hacia el norte en 1,35m., desde este punto gira hacia

el cate en 0,70m., desde este punto gira hacm el ¢elnorteen __,ﬂlm.._,_di. sde este punto gira hacia el

sde este punto gir as hacia eI norte en Por el oeste: lindera con
&,

E.Jl.dt-lﬂl'lﬂ.]'l'llﬂﬂtu G-10 ¥ Bnde ga | B- artlendo desde el sur hacia el norte en 1,35m., desde

este punto gira hacia ¢l ocs te en 75m., desde este punto gira bacia el norte en 4,80m. Area

Neta: 16,10m2, ALICUOTA G,0037% AREA DE TERRENQ: 4,26m2 AREA COMUN;
"\ 4Im2 AREA TnT 24.51n 511114 SOLVENCIA: EL ES"&CI"‘IN%MIENTU Y BODEGA

DESCRITA SE EN{"TTEI‘TIRA LIBRE DE GRA‘I.*AMEN.
REGISTRALES: |

Protecolizacitn de Adjudicacidn
{ummipra Venta Unifigacidn ¥ Formacitn de Solar
Propiedades Horizoatales Constitucidn de Propiedad Hodzont
Plangs . Pl;musr _
‘nlf_.‘r‘t INHENTOS KT TRALLS:

REGTSTRO DE COMPRA VENTA

P VLU

praaa Pobiica Hunmpaj
H‘.lgh b da 1a Propledsd da
Mantz-EP

04 MAR, 2015

i !
Certificaclin lmpresa par Tard Fiehy Registrpl; <3023 i.Ilmu 1 de 4

e g g e e e




T Cumaravents
Tuserito 2l 1 martes, 37 e mavn de 2001

T 42 Faotia Lr N - Folio Fihal:] 23.694
Madmern e Fippebin:

Oficiog donde se ganrda ¢ priginal:

Mombee del Centdn: Wanta

martes, 1% de abrit

it Carlos, e

Lo

liertsa

5, o bres v Domicilin e las Parres:
Caeliclail Céduly o
mprader
myprador

Yendedor

Inseritm el t jueves. 12 de abril de 2042

Tamn: i slioe Inicial: 18605 - Fuolio Figal:
Mircerern de [ryeripeid 933 Mernerg do Reperto
(feinas dunde se gaarla el original:  MNotaria Tercera
Mombre del Carstin: Marta

o tunes, 02 e abril de

v dinder




-Empresa. Publica Municipai
Registre de la Propiedad de
2 Manta-EP

1 ot a [ a T uw b a 3t ar 5 ¢ 2 M 2
k.- Apellides, Momhres ¥ Domicilio de 1as Fartes:

Calidad Cédula o UL, Nombre yfo Razon Sodial Estade Civit  Domielllo
Adfudicador §0-0000GH00H50594 Gobierne Autonome Deseentralizado Munic Manta
Adjudiestario 20-00000033 1655 Banderns Kerisit Pageale (Minguno)  MMants
Adjudicatario E0-GOO0000034259 Compaliia Pactfie Park Cia Ltda Manta

4 3 Unificacitn v Formacion de Salar
[nzerite #1:  jueves, 24 de mayo de 2072
Tome: 56 Foltn Inicial: 25528 - Folio Final: 25.5d4
Wimero de Inseripeidn: 1,344 Mimern de Repertorio:

Oiicinn doond guarda el ariginal: Notarfa Cuarta
Mombre del tin: . g Manta

Fechn de Otorgamientn/Providencia: jueves, 26 de abril de 2012
Escrituralduici/Resoluckn: '
Fecha de Hegolueign:
- Observaciones:
UNIFICACION DE DOS L .- Con los antecedentes cxpuestos el Sr. Jorge Montalvo Bustamante,
representando 4 la Compafia PACIFIC PAREK CIA, LTDA. PACIPARF, en su calidad de Gerente General Vi
Representante Legal de fa misma; y el Arq. Carlas Banderas Kerisit, en su calidad de apoderade de la Sra,
PASCALE BANDERAS KERISIT, conforme consta ded poder adjunto; tiene a bien UNIFICAR, como on cfecto
un:fian, los dos lotes de terranog en UN 5OLG CUERPO CIERTO, que de conformidad a la Autorizacidn signada
cen el nimero Cero Veinte Sstecientos Cuarenta y Ocho (020 ~748), emitida por l& Direccion de Planéamicnto
Urbano del Muy I, Municipio de Manta, con fecha Abril diecisicte del dos mil doce ¥ uc forma perte inntegrante de
esta escritara, ef cuerpo de tervens unificads se encusntrs ubicado en &l Barrio Ei Murcielago de Iz Paroquia Urthana

Manta, del Cantdn Manta. Con una Superficie total de UN MIL CIENTC CINCUENTA Y SIETE METROS

CUARNRADOS TREINTA Y UK CENTIMETROS CUADRADOS,

b= Apellldos, Nombres * Domici%io de 1as Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre yio Razén Social Estade Clvil  Domicilio
Propictario A0-G0Q0000051658 Banderss Kerisit Pascale . Casado{*}  Manta
Propletarfo 80-0000000051660 CompaRia Pacific Park Cla Ltda Pacipark hfanta

t.- Esta inscripeidn ae reflere a lafs) que constain en: .

Libre: Modnscripeifn:  Fee. Toscripeidn:  Folia Taicial:  Foilo finals
Compra Yenta 933 12-abe-2012 18803 18644
Compra Yenta 1414 3lomay-2010 23872 23 GU-L,‘?

£
stitucidn de Fropiedad Herizontal Fa

Lnseritp el = [unes, 24 de anviembre de 2014

Tomo: 1 "Folio Inicial: 1,235 - Folio Final; 1.326
Nitmero de Inseripeidng 29 Mitiero de Repertorio:

{Micinz donde se guarda el uriginal: Netarfs Cuarta

Nonbre del Cartin: Aanta

Fecha de Otorpamiento/Providencia: viernes, 14 de noviembre de 2014
Escritura/JuiciofHesnlucidn:

ON AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIRIC

Cariilicaclin iwnpress por: Zrld Flzhe Reglijral: 48722
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Empresa Publica Municipal
Registre de la Propiedad de
Manta-EF

Avenida 4 y Calle 11

Fecha de Apertura:  midrecies, 26 de .*?-_u-r:e.-nbre de 2014
Parroquia: Mhanta

LTri:lanu
A OOOOOOOCO00O R XY
06125

¢On area comin hall en 12 35_ 2 Por ":Lb..t_]{r
mun
aB-6en 2,- 711 Pnr Ei cste: lmdera con Estacionamiento G-9 en 4,80m.

Por el ocste: lindera con 4rea comin m_rculamﬁn_e_n 4,8[}111. ﬁraa Neta: 'E,:r "Tnu ELIC‘U{“ YLA:

D028 % A}.\_E A DE TE[IRENU

RESIMEN DE MOVIMIENTOS REGIS

Mimero ¥ fecha d
_ Lal4 310542011
Cosnpra ¥enta Provocelizacion de adjndicecidn 253 120452012
Conpra Venta Unificacidn ¥ Formacién de Solar 1,344 24/05/2012
Propiedades Horizontales Constitucidn de Propiedad Horzont 28 24/1172014

__ Planss  Planos 43 24/1142014

MIOVINMIENT DS REGISTRALES:

REGI_STRD DE COMPRA VENTA
1/ Y Compraventa
Imserito el :  martes, 31 de mays di: 2011
Tomao: 43 Folia Inicialy 23,672 - Folio Final: 23,604
Ninmero de [nseripeidn: D414 Mamerns de Repertorio: 3.065
Oflicina dende s guarda &l origingl:  Notaris Cuarta :
Mombre del Cagtén: Ilanta
Fecha de Morgamiento/Providencia: martes, 19 de abril de 20011
Eserituratlujcio/esolasiin:
Fevhy de Resolucidan:
a.- DDservociones: .
El Arquitecto Danderas Kerisit Carlos, en gy calidad de Apodera de Iz Seflora Panderas Kerisit Pascale casac

capitatacién matrimonial. El Sefar Jargs Alfonse Agustin Montalve Bustananie ep 41
o {f T Mara- 2P

=) g ;

Ceriligatidn impress por; ZWE Fltehn Reglrira tl I'* }.‘.“S'aniﬂt de 4

i A
e e

L
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Empresa Piblica Municipai
Registre de la Propiedad de
Manta-EP

343 Unifieacidin y Formacion de Solar
Tnzevite el : jueves, 24 de maya de 2012
Tomo: 56 Fabig Tnicial: 25528 - ¥olio Final: 25544
Mimern de Inseripeion:  1.344 MNamers de Repertorio:
Cficina donde se guarda el original: Nolarin Cuarts
MNambre del Cantfn: Mania
Fecha de Otorgamiento/Providencia: JLte-.r.es, 26 de abril de 2012
Bacritura/tuicio/Reslucicn:

Fechn de Resclucidn:

CION DE DOS LOTES.- Con los zntecedentos expuestos el r, Jerge Montalvo Bustamante,
representando a la Compafiia PACITIC PARK CIA. LTDA, PACIPARE, cn su calidad de CGereqte Gencral ¥
Representants Legal de la misma; ¥ cf Arq, Carlos Panderas Kerisit, en su calidad de apoderado de Lz Sea.
PAECALL BANDERAS KERISIT, conforme consta del poder adjunto; tiene a bien UNIFICAR, como en efecto
unizican, lus dos lotes de torranos en UN S0L0 CUERPO CIERTO, que de conformidad a la Aulorizacion signada
son el namero Cere Veinte Setecicntos Charenta ¥ Oeho (028 -743), emitida por la Direccion de Plansmmiento
Urbaro del Muy T. Municipio de Mants, con fecha Abril discisicts del doz mil docs ¥ que forma parte inntegrante de
£313 eseritur, ¢l cucrpe de terrenn unificado se eucuentra ubicade en e Barro El Murcislago de la Parroguia Urbana
Manta, del Cantén tanta, Con una Superficie total de UN MIL CIENTO CINCUENTA Y SIETE METROS
CUALDRADOS THREINTA ¥ UM C E.N'TIL-fE’[‘RDS CUADRADODS,

b.- Apelbitlos, Nombres y Donticilio de tas Partes: .
Calidnd Cidula o RALC.  Mombre /o Razdn Social : Estade Civil  Bomialtie
Propietario S0-00000¢ % Banderns Kerisit Faseale . Casado{*)  Manta
FPropistario E0-00000( 660 Lompafiia Pacifie Park Cin Ltda Pacipark Manta

t.- Esta inseripcion se reffere a la(s) que constaim) en:
Librg: ’ MNodnscripeldn:  Fee. Inseripeidn: — Folip Imiclal:  Folig Bnal:
Compra Veata 953 12-abe-2012 18605 18644
Compra Venta 1414 3lemay-2011 23672 216594

5 L Qunstitucion de Propiedad Horizental
Inseritoel:  lynes, 24 de noviembrs de 2014
Toma: 1 Falio Inicial: 1235 - Falio Final: 1.326
Mimere de Inseripcitn; 29 . Nimero de Repertgrio: 4.397
(Hicina donde se guarda ef original:  Notaria C'uarta
Mambre del Contdn; Manta
Fecha de Otorzamiento’P rovidencin: viernes, 14 de noviembire de 2014 7 Y O
= & “ay Ec\_}hﬂ

Escritura/uicio/Resolucidn: Yo Oy goat

Feeha de Resalyri
2.~ Qbservaciones:
COMNSTITUCION AL REGIMEN DE PROFPIERA I HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO

O R T ) O M A R E

b.- Apellices, Mombres ¥ Domicilin de lns Partos:

Calidad Cidula o RILC. Nombre yio Razén Social Estado Civil  Domicilia
Fropietarig 80-0000G0451658 Banderas Kerisit FPascale Casadof*y  Manta
Propietario B0-000G000051660 Compaiia Pacific Park Cia Lida Pacipark Manta

c- E3t_-1 Inscripeidn se reflare a la(s) que cornatalt) e‘n: o o N vrerm—T——
Libra: MNo.Jnseripeldn:  Fes, loseripeion:  Folio faiclal: d Pagiatrs da ta Propledsd de
WL AL MactmEr

Certificatlén Inaprean par: Sary Fleha Reghiesl: 43924 "t-._f.‘:"l‘igina: k| o4

04 H.{E. 2015

e e R et
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Certilicaciin impresa




Ll

'Empresa Publica Municipal
FRegistro de la Fropiedad de

48925
T R O

"
Conforme a la solicitnd Namero: 35959, certifico hasta ¢l dia de hoy 1a Ficha Registral Ni BOJE: .
- INFORMACION REGIS
Fecha de Apermia:  midronles, 26 de noviembre de 2014
ParToguia: Manta

Avenida 4 ¥ Calle 11

Urbano
dent. Predial: R O O X X o X OO,
LINDERDS REG

BC;DJ:'-L}A B -12{5,50m2) EDIFICIO PORTOMARE Pu_:lr arriba: lindera .G{]II dreqa comun
jardin y vestidores en 5,50m2 Por abajo: lindera ¢on Bodega B-24 en 5,50m2 Por el norte:
findera con Bodega B-4 en 1,615m. Por el sur; lindera con dres comun circulacién en 1,615m.
Por el Este: lindera con Bodega B-13 en 3,40m. Por ¢l oeste: lindera con drea comiin escaleras
en 3,40m. Area Neta:  5,50m2. ALICUOTA: (,0013% AREA DE TERRENO: 1,46m2
AREA COMUN: 2,87m2 AREA TOTAL: 8,37m2 SOLVENCIA; LA BODEGA DESCRITA
SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESEIREN TVE MOYIMIENTOS REGISTRALES:

‘_' Acky
IZumﬁmvﬁnta .
Protocolizacidn de Adjudicacion 124042032 18,605
Unificacitn ¥ Farmacidn de Salar 44 24/05/2012 25528

Constituctdn de Propiedad Horizont G 241102014 1.335

s ) 43 24/11/2014 343 I

I Compraventa
Inscrito el : martes, 31 de mayo de 2011
Toma: 43 Folio Inicial:  23.672 - Folin Final: 23.694
1414 Niimera de Repertorio: 3068
adande se guarda ol griginal: Notarla Cuarta
Momlrre def Cantén: Manta

Feeha de Otorgamiento/Providenciaz martes, 17 de abril de 2011
Ezeritnraljuicio/Resolucidn:

Fecha de Reselucidn:
f- Observaciones:

El Arquilecto Banderas Kerisit Carlos, en su calidad de Apadera de [ Sefora Bandatas Eerizit Fascale eagada con

Cerbcaclin lmpreds nor; Sailf
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" Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

3/ 1 Unificaciin y Formaridn de Solar
luserito 2l @ Jueves, 24 de mayo de 2012
Tomn: 56 Folio Inicial: 25.528 - Folio Final: 25544
Marmero de Inseripeion: 1,344 MNimers de Repertario: 1.917

Oficina donde se guarda el aviginal:  Notaria Cuarta

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Qlorgamiente/Teovidencia: jueves, 26 de abril de 2012

Cseriturafd uicimReselucidn:

Fecha de Resolueifn:

a- OMsservaciones:
UNIFICACICN DE DOS LOTES - Con los antecedentes expucsios o Sr. Jorge Montalva Bustamante,
represcntando 4 la Compadia FACIFIC FARK CIA. LTDA. FPACIPARK, en su calidad de Gerente General ¥
Representante Legal de Ja snisma; v &) Arq. Carlos Banderas Eerizsit, en su calidad de apoderado de la Sra.
PASCALE BANDERAS FERISIT, conforme consta dal poder adfunta; tiene a bien UNMIFICAR, coma cn cfecto

wnifican, Le

"

con el ndmers Cero Veinte Selecicntas Cuarenta y Ocho (020 -748), emitida por 1a Direceion e Plancamicnto
Urbane del Muy & Municipio de Manta, con fecha Abril diecisiets del dos mil doce ¥ qus [orma parte inotegrante de
esta gseriture, el gusrpo de torvena tnilficade se encuentra whicado en o Barrio Bl Murcielago de la Parroquis Urbana
Manta, del Cantén Manta, Con ung Superficie total de UN MIL CIENTO CINCUENTA Y SIETE METROS
CUADRADOGS TREINTA Y UN CEFE .I\I."'l"..l METROS CUADRADOS.,

= Apellidos, Mombres y Domiciiin de s Partes:

Calidarl Cédula o RUG.C. MNombre yio Razdn Socisl Estado Civll  Domicilio
Propietaria 0051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*)  Manta
Frapietario i 0051660 Compafiia Pacific Park Cla Ltda Pacipark : Mfantd

.- Esta inscripeidn ae raflare 3 |afs) que cengtain) en:
Liben: : Mo Tnseripeidnt -Feo, logeripelda:  Folio Ioicizl:  Folia final: -
mpra Venta 933 ) © 12-abr2012 18603 18644
Compra Venta 1414 3lemay-2011 - 23672 2308

47 | Constitucitm de Propiedad Horizontn!

Inserito el 1 lunes, 24 de noviembre de 2014

Tomn: i Fatio Tnicial: 1.238 - Folio Final: 1.316
Himera de Inseripeion: 19 Nilmero de Repertorio:

DMicina dande se guarda ¢l original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén; Manta

Fecha e Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 de noviembra da 104

EsrrituratluiciofResalucifing Ay

B . goor

Fecha de Resolucidn: ' Gﬂalsl'-‘ﬁ'ﬁ

WAL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIC DENOMINADG
2l T o b A B E

b Apedlidas, Nombres y Domiclila de ts Farics:

Calidag Cédula o RULC,  Nombre yo Razdn Soelat Estade Civil  Domicilio
Fropictario 30 000051658 Banderas Werisit Pascale Casaca(*) Manta
Prapistario : ] 0516e6d Compafia Paeifie Park Cia Lida Pacipnrk hdanta

¢~ Etta insedpcion se raflere 2 Ia(s) oue constain) en: 72ily  Emprosa Pubiica Muriciowl

Ragistro ce la Propiedad de
Libire: . - NouInserlpeién:  Fee. Ingorlpeién:  Folin Inicial 3 oiprtn-EP
e

Certiflonelfo lmpress per: Zuld Flehs Regloral: 43534
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Midsarin Cuarta
¥lanta

% DEL EnIFIC1

PO o " - P ' ol
Propi ; ang werisit Pascale
Brupi J Compidia Paecilfe Fark

.- Estain ar o ecnsta(ng en:

Liken: N swripebbal Fer, Inagri)

Vb e certlffon
Cuulyuier ey

Emitido a las: 12:3:4:34 del midreales

A peticidn de:

LTTIGETII

Efaborado y

Emprean Pubboa PR
3 L 18 Proqheded o

e
5

T impresa o




012-ALC-M-IEB-

‘ada Bonilla, Alcalds -

d '] cantdn Manta, mediante Ja cual.
) del Edjf_ii';jrj :

inolro pallicalar, suscribo,

~EAldimente,




d Repilflics de

e B £k o M oA M gk AN A M s A AN e am am




taHaln Pihlgn £y
Plapbe = Magy

de simple admi:

.. CINLI T l. 5
nes - las cugles

spondiente -declaracién mmuu;-

H S12

oria e I ]u] .::Jad Hur
|‘*~-'J|_m|'u:-1pulu dunde se encuentre -E|

e “fn Flf.'ll'iél 2l ;‘_;]_|;_-'|F

u:nm! nue_sr.;_la &
|||._t| fimt

nenE o e oune

0 de BSEAS E3pec
aborar el respective ren 30 507

Jue, Ia f'?'*d:imnm: d|~ H] Biants

-

1['1] en su articyip 29;
dad hovizontat tag

I|k.|J'-1'l presentarse ga 1:1 r’ilu.u{.l['l.
s dr"nr“lm..mm originales: a} Sclicitud dmu

11; Lu1 J'.ntnm‘n‘* de .r-'LI.Jl

1rm::lu*m r:lP] tu_-taE dP las fu'euq de

5 de uso comunal no se asimeara
A ll':[.l“"l:l.r:l I:L Llpcrhmr': ¥ E.I destino. Asi m

o de quince dias, conados a pal. y

de Planeamiento Urbano
de Ea. ;edja de su presentaci :

g el

'F' A E]E'j_'

(% RETAOE
ﬂ- h

o -

A

W g e O

TR Tk




Na consl

2
g
E
p
£
e
&
2
e
o
2
e
£
=
o
]
E
¢
2
=
i
=
B
iz
&
£
-




ERAL DLL Ct

i SPORTOMAR

able gue se

/1
uniflca bodepn o o como G-20/G
. R3-24, B2
irculacion velucular
v -2,70m; comprende quince

AMI2NL0 ivigly i 3 : 6, G-7, G-10
CGi-ld, G-153, € S-17, 0 o { ; CINCD estacionanic
3, G-9/BS, C

acedn, jar
: v harizoutat dz] edificio
¢t Plapts Alte: Desayrollada sobre el Nivel = ; comprande  (res
&1 trefuven  ten s eubizrtas: s ComG ' 1y 1-0,
COMIULES chicutacion

Nivel +7,05m;

areds  CQImunes

e PR o )

fhs] BThA D L 4,
QLN
P IJ-’,

O ™
Oyt

o
by




— IR S - BTG A

BLER




os previstos en la Ordenanza y a
I'I._ ]’lur-]l._d..LLi de la sefiura Bopgd
oen el Bagio e ['
1 l"[-!"‘l'l[i:'l._ t 1la Clave Calasiral
de ser declarade par asle 'frrJI.ne'n‘u:.'J '.-.J'Il_mu:1|:1:.'|| al Régimen de

) de uayo de 2014, el Ab.
Sindico  Mecpal, emitd
En '.ntud dr In uu.ug'uu uin én el

ST ,ﬂukﬁ-i:w:ﬁ'ﬂ-:.j
J qr:E ikl ld

pOF SUs p]UlIJ"'fﬂr]DS Iﬂndcl
chanty ¢ UJ"MP]E_LIJH los 1|;1r1111al:m:
en [7 Ordenafiza de Urbanismo,
an danta; ante eilo,
Autaridad del Elecurivo ! Gobiemmo
nienr]n r]ue

", de propiedad de ja ¢ sefior Hmd- :
' htd'a~ uhic -J."‘H en 2l Bamig

: el Reoisto de la PJ ruplf:r]ar‘l para que egte qcl adrnn‘nstra[wu
J | - : -
quede debidamente perfaecionado™

Ei wirtud




L LAY
TIAT) T W




No. 984-SM-ACA
Manta, Septiembre 18 de 2014

Arquitecto
{Carlos Banderas Kegsit
Cindad

132 mi consideracién:

Para los fines periinenies, anexo original de la Resolucién No. 017-ALC-M-JOZC-
2014, sobre la Modificatoria a la Reforraa del Acto Administrativo No. 012-ALC-M-
JEB-2014 dc fecha 05 de mayo de 2014 de aprobacién de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PORTOMARE”, de propiedad del Arg. Carlos Banderas
Kernsit y la Compaiila Pacifipark Cia. Ltda., ubicado en ¢l Barrio el Murciélago de la
Partoquia Manta, con clave catastral No. 1130303000, en el sentido de hacer constar la
variacion de areas; esto es, F;r-aa_ Comnn de 2.302,23m2 a 2.283,53m2; Area Neta
Vendible: 4.641,55m2 a 4.660,20m2; Area Construida: 4.319,55m2 a 4.338,25m?2; en
virtid de las normas expusstas y acogiendo los informes de la Direccién de
Planeamiento Urbano; v, de la Diteccién de Gestidn Juridica. -

Atentamente,

Yo
Abg eFCastroAlefvar
SECRETARIO MUNICTPAL

Mards .

I.ﬁﬂﬂﬂIIH.Eﬂﬁnﬂnﬂiﬂhnﬂﬂﬂmnnhmnnnﬂau.ﬁﬂham_n
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MODIFICATOR]
JEB-2014 SOBRY L

v Jorpe O Zad

Ls L

Que, ef a-




dicho marco, prestar los servicios publicos y construir la obra publica cantonal
correspondiente con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los prineipics
de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, intercutturalidad,
subsidiariedad, parlicipacion y equidad.

Que, el articulo 55 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia v
Descenlralizacién, expresar “Competencias exclusivas del ‘gobierns autémomo
descentralizado rnminicipal.- Los gobiemos auténomos descentralizados municipales,
tendrin las siguientes cornpetencias exélusivas sin perjuicio de diras que deterring 1z
ley: ...; b) Ejercer el contral sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantdn™;

Que, el articule 60 del Cédige Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, scfiala que le corresponde ol Alcalde: ...h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cval deben ejecutarse el plan cantonal de desarzollo ¥
el de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las comrsspondientes obras
publicas; i) Resoiver Fu:lm_i_rﬁst"mti'vanmnte todos los asuntos comespondientes z su

CATEO;. ..

Que, el articulo 367 de] Cédigo Organico de Organizacién Tesritorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman en sede
administrativa de oficio 0 a peticidn del administrado. En general, se extinguirdn los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales
como plazo o condicidn. Los actos administrativos podran extinguirse o reformarse en
sedc adrministrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”.

Que, el articnle 368 del Codigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacitn sefiala: Extincién o reforma de oficio pot razones de oporfunidad - La
extincién o reforma de oficio de un acto administzativo por razones de oportunidad
lendrd Ingar cuando existen razones de orden piblico que justifiquen declarar
extinguido dicho acto administrativa. Bl acto administrativo que declara extinguido otre
acto administrative, por razones de oportunidad no tendrd efectos retroactivos. La
cidn la podré realizar la misma autoridad que expidiera el acto o quien [a sustituya
cn el cargo, asf como enalquier auteridad jerdrquicamente superior a ella.

et

Que, ¢l articulo 382 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomfa v
Descentralizacion, sefiala: “Los proceditnientos administrativos que se¢ gjecuten en los
gobiermos descentralizados observaran  los prmeipios  de  legalidad, celeridad,
cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacién, buena fe v confianza legitima™;

recid Yo, 01 7-A1 0 : ificatorin a fa Reforma de fn Resoluetdn Mo, §12-ALC
sebre la Declaratorla de Propiedad Horfzontal dal Eidificlo “PORTOMARE™
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Kerisit y 1a Compafifa Pacificark Cia. Lida, ubicado en el Barmo el Murciélago de la
Partoquia Manta, con clave catastral No. 1130303000; vy, gue analizada [a
documentacion presentada, se constatd que la modificatoria congiste en incrementar en
la planta baja el drea de oficina de 18,70m2, como drea vendible, lo gue origina que las
areas generales sufan variaciones en los items:

Ares Comin
~a Mela Vendible
Area Constrnada:

El restanie del estudio aprobade ne sufre varaciones, por lo que sugiere atender
favorablements Ia solicitud de los promotores del Edificio “PORTOMARE®™.

(Jue, con fecha 16 de septiembre de 2014, mediante memorando No. 873-GVG-2014,
Ei Ab. Gonzalo Vera Gonzédlez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento
lentes términos: Acoglendo el informe presentado por el Arg.

o, Dhrector de Planeamiento Urbano, en 1o concerniente a la

ind de Modificaloria a la declavatoria de Propicdad Horizontal del Edificio
“PORTOMARE"”, aprobada mediante Resolucién No 012-ALC-M-JEBR-2(14 de

mayo 05 de 2014; el Articulo 367 del COOTAD, séflala que: “Los actos
1 5 se extinguen o reforman en sede admimsirativa de oficio o a peticidén
ael administrade. En general, se extinguirdn los actos adminfstrativos por el
cumplimiento de alguna modalidad accidenial a ellos, tales como plazo o condicién.
Loz actos adminfstratives podran extinguirse o reformarse en sede administrativa por
ones de legitimidad o de oporiunidad”, ¥ el art. 327 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantdn Manta, expresa que cuando se
realicen modificaciones a los planos aprobados, que afecten al uso del suslo,
ades, altira de edificacién, ocupacidn de retiros, superficie construida, alteracién
de iachadas, serd obligatorio la aprobacidn de planos modificatorics. En virtd de fas
normas legales expuestas; considero pertinente sefior Alcalde, en su calidad de Primera
Autoridad del Ejecutivo del Gobiemno Auténomo Descentralizado Municipal, podrd
ssolucion admimstrativa, mediante la cual reforme al Acto Administrativo Ne.
A-JEB-2014 de Fecha 03 de mayo de 2014, de aprobacién de la Declaratoria
cdad horizontal del Edificlo “PORTOMARE”, en la cusl conste la variacion de
iendo éstas:
Comin de
¢a Neta Vendible de
Area Construida de
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Wo. 1633-SM-5-PGL
Manta, Noviembre 12 de 2014

Sefiores :
Compafiia Pacific Park Cia. Lida, Pacipark
Pascale Banderas Kerisit

Cindad

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucidn No. 024-ALC-M-JOZC-

2014 sobre la modificatonia al Acto Administrative No, 017-ALC-M-JOZ-2014 de
fetha 18 de septiembre de 2014, referente a la Aprobacién de la Declaratoria de
Propiedad Horizontal del Edificio “PORTOMARE”, de propiedad de la Sia.
Banderas Kerisit Pascale en comjunto con la Compafila Pacific Park Cia. Ltda.
Pacipark, ubicado en el Barrio El Murciélago de la Parroquia Trhana Manta del
Cantdn Manta, en el sentido de hacer constar que la clave catastral correcta del
predio es 1130317000; en virtud de las normas expuestas y acogiendo los informes de
las Direcciones de Planeamnisoto Urbano; Avahios y Catastros v Direccidn de Gestidn

——

Jugi
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Conslitucién y la ley ¥ en diche marco, prestar los servicios piiblicos v construir la
obra piblica cantonal correspondiente con crterios de calidad, eficacia y eficiencia,
abservando los principios de universalidad, accesibilidad, regularidad, continvidad,
solidaridad, interculturalidad, subsidiariedad, participacidn v equidad.

Que, el articulo 55 del Cddige Orgédnico de QOrganizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacidn, expresa: “Competencias exclusivas. del goblerno auténomo
descentralizado municipal.- Los gobiermos auténomos descentralizados- municipales,
tendrén Jas siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: ...; b} Ejercer el control sobre el uso y ocupacidn del suelo en el cantén®;

Que, ¢l articulo 60 del Cédigo Orgdnico de Orgamizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala que le comesponde al Alcalde: .. b) Decidir el modelo de
gestidn administrativa mediante ef cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo ¥ el de ordenamiento territorial, los planes de wbanismo y las
correspondientes obras pubh".as; 1) Resolver Administrativament2 todos Ios asuntos

correspondientes a su cargo;..

Que, el articulo 367 del Cédigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, seiiala; “Los actos administrativos se extinguen o reforman en
sede administrativa de oficio o & peticién del administrado. En geveral, se extinguirén
los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos,
tales como plazo o condicién. Los actos administrativos podrdn extinguirse o
reformarse en sede administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”.

Que, ¢l articudo 368 del Codigo Organico de Organizacitn Terrdtordal, Autonomia ¥
Descentratizacin seffala: Extincién o reforma de oficio por razones de oportunidad.-
La extincidn o reforma de oficic de un acto administrativo por razomes de
oportunidad tendrd higar cuando existen razomes de orden publico que justifiquen
declarar extinguido dicho acto administrative. El acto administrativo que declara
extingride ofro acto administrativo, por razones de oportunidad no tendrd efectos

retroaclivos. La extineion la podid realizer [a misma autoridad que expidiera él acto o

iy

quienl Ja sustituya en el cargo, asi como cualquier autoridad jerdrquicamente superior

Hiculo 382 del Cﬁdign Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
izacion, sefiata; “Los procedimientos administrativos que se gjecuten en los
descentratizados observaran los principios de legalidad,
ticion, eflciencia, eficacia, transparencia, participacidn, librg: ACTEE0 -aI\
dignte, informalidad, mmediacidn, buena fe v confianza legitim :
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QOue, medipnte oficio No. 769-DFUM-JOC de fecha Octubre 24 del 2014, &l Arg.
Jonathan Orozeo Cobefia, Director de Plansamiento Urbano, anexa informe No. 182-
FHB, elaborado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direccién de
Planeamiento Urbano, en [a cual indica lo siguiente.

ANTECEDENTES

1.- La scfiora Bandezas Kerisit Pascale en conjunto con la Contpafifa Pacific Park Cia.
Lida.,, PACIPARK son propietarios de un bien inmueble ubicado en el Bamio El
Murcidlago de Ja Perroguia Urbana Manta del Cantén: Manta con clave catastral No.,
1130303000, conforme escritura de Unificacién y formacién de solar inserita el 24 de
mayo del 2012 y antonzada por la Notarfa Cuarta del Cantdn Manta el 26 de abril del
2012.- Sobre este predio s= ha construido €] Edificio denominado “PORTOMARE™.

2.~ Mediante Resolucidén No. 017-ALC-M-TOZC-2014 de_septiembre 18 def 2014 1a
Alcaldia de la cjudad aprueba la Declaratoria al Régimen de Propiedad Florizontal del
Edificic “PORTOMARE" de propiedad de la sefiora Banderas Kerisit Pascale en
corjumto con la Compafiia Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, asignéndose la clave
catasiral No, 1130303000, acorde a los informes presentades por las dependencias
pertinentes y a la documentacién adjunta por los interesados para su revisidn y
aprobacidn correspondiente,

3.~ Mediante comunicacién de fecha octubre 20 del 2014, el Sefior Helguer Torres,
como representante de Ios propietarios del bien, solicita la rectificacién de la
resolucion No, 017-ALC-M-JOZC-2014 de Septiembre 18 del 2014, gue hace
referencia a la aprobacidn de la Propiedad Horizontal del Edificio “PORTOMARE?,
la misma que por error inveluntario hace consfar para Ja clave catastral asignada un
cAdigo diferente siendo comrectaments 1130317000,

USTIONES:

de Rectificacion de la Resolucién No. 017-ALC-M-IOZC-2014 de
18 de 2014, que incorpora al Régimen de Propiedad Honzontal el Edificio
RE” de propiedad de la Seficra Banderas Kerisit Pascale en comjunto

rla clave catastral No. 1130317000, quedando las demés caractedsticas de
e} esp::a:i_ﬁcadas para ¢l mrismo Edificio sin modificacidn alguoa.

k)
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cpussto, ¥ en uso de las atribuciones conferidas en la Constitucion ¥

de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el

Maxima Autoridad d\.l unbwmo Hu“vl‘lﬁrﬂu Tiescentralizado
anidn Manta,

RESUELVE:

PRIMERO: Modificar el Acto Administrativo de [a Resclucién No. 017-ALC-M-
TG 14 de fecha 18 de septiembre de 2014 sobre la aprobacion de la Declaratoria
de Propiedad Horizontal del Edificlo “PORTOMARE”, de propiedad de la Sra.
Barderas Kerisit Pascale en conjunto con la Compafiia Pacific Park Cia. Lida.
FPacipark, ubjcado en ¢l Barrio El Murcidlago de la Parroquia Urbana Manta del
Cantdn Manta, en ¢l sentido de hacer constar que la clave catastral correcta del predio
es 1130317000; en virtud de las normas expuestas y acogiendo los informes de las
Dirscciones de Planeamiento Urbano; Avaltos y Catastos v Direccidn de Gestion
Juridica.

SEGL ‘Tjﬂi Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
| como & las Dueccmnes Municipales de Gestidn Juridica;

Plhﬂt‘:ﬂlll“n'l'u Urbano; Avalios, Catastros; y, Gestidn Financiera, a fin de que se
realice el irdmtte correspondiente.

Deda y firmada en el despacho de la Alcaldia a los doce dias del mes de Noviembre

cel afic dos mil catore

wf-:'»’ﬂhﬂ_,?‘u.m'anau i .R‘e.m!m,ufﬂ .l\'u‘ [ 4[-‘.’.— I
Eh ....m'm de ,!—-, uu.d'a:*' Haorizomal del Edificio "PORTOMARE™
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EDIFICIO PORTOMARE

—r———————r——————

e
de vehiculos v &rea comun de piscina y equipos. La estructura del edificio es de hormigdn aimado
i nte, cimentada sobre plintos de hormigon 2 la profundidad recomendada por ef estudio
Las paredes son: de bloque alivianado de cemerto. Los pises estan nivelados y revesticos

lanatg imporiade. Tiene dos ascensorss marca MitcUbishi con capacidad para ocho persanag
alaciones gléclricas 45 cuentan con sicuitos independiantas de alumbrade ¥

bleado para teléono y TV, Cuenta con una plania dé emergencia. TIene un sisterna

0 impertads. B edificio cusnta cor un sistema de sequridad ¥ combate contra incendios

que incluye una red de agua a piesion, cajelines con mangueras ¥ extintores poe piso, sprinklers en
los sotancs, lamparas de emergencia y detectores de humo en tos corrsdores. Ademas flene unea
= alarmas contra ingendio. La fachada e : ‘a\ de lachillo visto y ventanas

CARTULD [l DE LOS BIENES EXCLUSNGS

At 5. BIENES EXCLUSIVOS,- San kignes de dorji
ins hodemas v log parguens perenecientes @ o8 BYE

T‘- /a'

b T
-‘-“‘-‘--_-l-.-.- _.-l"f

Art. 7.- DESTING DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- E propietario de un departamento, terraza,
hedega o estacionamisnts, o [2 personz a ouen el propietario o cediare a tiulo de duefio,
esionanio, comodatario, Usuaric, ete. no podré destinarlo para v ohjeto ficita, 0 que
ostumbees, © a la tranquilidad o seguridad de sus verino:, o a la sequridad
rtes, o @ un objelo distinfa al que se indica en este

Reglamento.

amentos no podrin destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produecion
ni artesanal, restaurantes, cafsterias, abacerias, licareras, salas de juego, \ ofro Usd ©
que nc sed ia de vivienda sea esta yacacional 0 permanente.

25 bodayas fio podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, produstos combusligies o
go implfcite de siniestro por fuege o accion guimica,

Art B.- DERECHOS ¥ FAGULTADES SOSRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los titutares de dominio
sobre bienes exciusivas del "Edificio PORTOMARE", podran usar su departamento, terraza, bodega o
namients de conformidad con k establecido en la Ley de Prapiedad Horizontal v su
smento, v de este reglamento intema, Cualquiers que sea g acio iurtdics qus se realice en un
«clusiva, comprenderd los derschos sobre los bienes de propledad comun que cerresponda &

=l daminio del departamento, terraza, bodega o eatacionamientn.

i a. TRIBUTGS SOSRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribucione
s tributas que afecten a los bienes exclisivas serén de cusnia ¥ £argo de cada uno de

Qe fa chra pro o compromeia la estructura resistente, |a seguridad, le solldez o

TOMARE", v que dichas modificaciones cuenten gon 1
UtOrz: de Copropietarios, asi como también que se encuentre &n
conformidad con lo previsio en la Ley dg Propiedad Horizontal, su reglamento, y el__
presente reglamenio interno; ¥,
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EDIFICIO PORTOMARE

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES . Ly capropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son
sroporcionales e inseparables de |a propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En da
snaenaciun, gravamen o limitacién de deminia de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre
anuéllas,

At 15.- DERECHOS DEL USUARIO - El arrendatario, cbmudatariu. Usuarie, acreedor anticrético,
usLfructuaric, sostituira al propietario en sus derechos de Uso sobre lus bienes comunes del "Edificia
PORTOMARE", v er Jas obligaciones inherentes af régimen de propledad harizontal,

comunes dal "Edificin FORTOMARE", no pocrin ser aproplados ni individual, ni

: =nte, y sobire ellos, cada copropiefario o usuario tiens un dereche incivisible, comunitars, y

cependients, cuya cuota de aricipacion estd estolecidz en ia Beclaratoris de Propiedad Horizantal,
f 5 Tl E F : _

r \ A . s -

reparactun de los bienes comunes, de acuerdo con iz propuesta i entine Administrador, Si
. . . L, S —ill e g

© vala de rsparacionss necesarias v urgentes par inminente itehil A&l miyeble o amenaza

¢ & saubridad da las personas que eferceyl ef derac ormigis, bl Administrador

a 1 . . g - — |1 . \
a s inmecita veafizacitn sin esperdr 'E agteRraenl dg Fallj Asamolea de
. . 3 o Bl

At. 16.- REPARACION DE L0S BIENES COMUNES.- 14 Asarn%z—;:‘&@pietaﬁus aprobarz |z

1] 1
-
1 [ D =

]

Loproptetanes,
At 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La 2

Aicacicn, eonstruccion o cambio de log bisnes comunes, prék iresente el Directorio
General yo ef Administrador wa el Presidents, siempre ¥ cuando, nio cantravenga fa Ley de
Propiedad Horzantal, su reglamento, & presente reglamento Interno, la Ordenanza Municipa) del
cantdn Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cadigo Civil, ¥ todas las demés disposiciones legales
que regulan la Propiedad Horzontal en I Replblica del Ecuador.

CIONES PARA COPROPIETARICS Y USUARIDS. Estd prohibido a fos
03, arrendatanios, v oan o eneral, a todas [as personas Que ejerzan derechs de Uso sobre

¥,
Excitsivos del “Edificia POATO MARE", respacto de log highas comunes o siguienta:

Dafiar, madificar o alterar en forma alguna, ni atin a fitulo de mejara, fos bienes comunes:
Racsr usa abusivo e los bignas comunes o contraria & su desting natural u ohstaculizar de
slgin moda ef legitima derecho ¥ Us0 de fos demas:

Dejar ds pagar las Bxpensas ardinarias ¢ exiraordinarizs fiadas para la administraglen,
Gonservacian ¥ meforamienta de los bienas comunes;
Coiocar objetes tales samo: repa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;
Obstruir las drazs comunes que sirvan de locomacion, o dificultar sy aceeso, con muehles y
objelos gue Impidan o fibre lransito o afectsn Ja estetica, busna presentacion y fimpéeza daf
inmueble, guedanda faculteds «f Presidante vio el Administradar para el inmediato retira e
los mismas. La imposician de $anciones se Ja realizara de confarmidad ¢en o establecido en
la Ley de Prapiedard Harizantal, su reglamento, v del presente reglamento intarna;

Tl Nk ausen rifdes, praduzean vibraciones, Interfieran o distorsicnen las

radiales y da television o glteren ef flujo de la coriente eléctrica;
8NAr sustancias explosivas, dxicas, insalubres, malolientes o da prahibida tenencia;
r réfulos, cansles, letraros, anungios, avisos, Insceipcionss o signos en I

tiada del Edificia, an 153 raretes o cualquiera de las dreas comunes;
Oponerse a iz entrada de sus bianag exclusivos, del Prasidente, del Administrader, obreros o

wehices designados por ellos para ef control de funcionamiento o reparacion de s
existentes en los benes comunes;

FPROPIEDAR HORIZONTAL EDIFICIO PORTOMARE
- PAG, 45
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EDIFICIO PORTOMARE

Si Ui copropietario o usuario no pagare [as expensas establecidas, pasados los trginta dias de
acordadas, & Administradar podrd iniciar lzs acciones legales parz su cobra de conformidad con ia

. €N 1220n Cel derecha de usa def departamento, todega o pargUeo storgado a sus
mm"ncdtarln.., emanade dal respeciivo contrato, en caso de mr*umpllmlnntu a las
pare de E"'f['h aﬁurrnran dn,ho mcumphmlen*n deberan ademés de solicitar el

' ruoniraic de arrendamients o

. ' ﬁ}rqqa inmediata, cbservando
&f procecimiente convan rdu £n ﬂI mntrnm 0 L.ual--uwﬂb I}T’E'-.-'fs"'ﬁ‘eri a :@3 \
A

- 25.» OTRAS SANGIONES - La Asamblea de I'IDI',] etat ; L‘i Hﬂﬂl&) aimponer sanciones

de acuerdo a la gravedad del incumplimients de) prwr 5 afema, ¥ de 2z demas

1anes que regulan fa propisdad horizanial
AT’

CAFITULD V.- DE LOS DERECHOS Y OEL]GJB.CI""HESD“E?.:@&@B? TARIOS
Att. 26, DERECHOS Y OBLIGAGIONES - Scn dere echos y obfigaciones de fos copropietarios:

al Ejs erec: ada u"-ﬂ los bienes comunes dal Edificio, v usar de ellos &
regldn‘len*anas establecidas:
) 5 0 S0 b 7 los bienes exckisivos def Edificia y usar v disponer de
: 8 Y can [as !IFHJTL—"- ‘ones impuestas por 1a Ley de Propiedad Hmzunt“r 5U
5te F‘Fglarnunu Inteisio;
amblea de Capropietarios y sjercer S.I derecho de exrrasicn a fravas del volg,
general hacer uso de las demas atribuciones g que la Ley de Propiedad
nta. ~:u .¢glamr=mo General, y dal rﬂqlawntn intermno fe asignan camo mismbro de
oruanu 3
iciones legales y reglamantarias que norman &l régimen de propisdad
a5 rpsrﬂun*u nes ylo disposiciones de la Asamblea de Copropietarics, del
te y del Acministradar:
&8 qUe las sean asignados ror log drganos campetentes
@ |3 adminis:
Fermilir a Iz persona que ejerza ia adminisiracion dal Ediffcio, reatizar la inspeceion o fas
reparacionss de los bienes comunes:
|1'..|'l]ﬁr ar -.a'n A mmnl"*rahr usi Edificio, con el nombre, dirsccion ¥ teléfono de 18 PErsona gue,
5 de freintz dies, quedara ﬁncamarjh de su blen, a fin de que actie an

ial, en fos confratos de enafenacién, limitacion de dominig,

: urrewdarr-re r;] 4 anticresis que celebra ol coprapietanc respecto de sus bignes

$, €n virud de [a cual el adguirente o el vsuario de ellog CONCE ¥ se somele

enie 2l presente reglamento Intesnn, conoce el valor de fas ax rEnsas ordinaras y

Araordinarias normas ¥ resoluciones gensrales anteriormente wmadas por la

Asamblea de Coprapietarios ¥ por ef Directorle General. Adicionalments, el coprapietario

deberd nofificar su decision de celebrar « cudlqliera de los confratns que se indisan

ormente a Adwministrador del Edificio previa a fa celebracidn de los mismios. EI

Administradn:ar o orgara ninguna ceriificacién que acredile el cimplimiente de las

cbligaci 3 del reglaments interne o de aqueilas resofucicnes o dispesitiones

dictadas pu. h,u Lirgancs de Administracion, sin [a Frevia verificaciin que en el conteato Qe
S vaya & celebrar consta la cldusula en referenciar

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO P ORTOMARE
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la acministr

I
CAPITULG VI- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTR ClLl'J N DEL EDIFICIO

Art. 30- DE LA APROBACION DEL PF-‘.ESUPUr;S:U L4
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EDIFICIO PORTOMARE

adida sus derechos, Tenunciado a slios o abandonade st propisdad, misntas sea el
itilar de dominio.  Cuienes en su nambre sean tenedores, usvaros 0 usufructuarios seran:
ariamenie responsables por dichos runrautm, que ‘se deben’ pagﬂr |J mrlmrﬁrqu cinco dias det

- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuests acordade por la Asamblea de
I‘E‘T.E o5, restite msuficiente para salisface lﬂE i g ad cidn, mantenimierio y

1

g log blenas n:-ur“ﬂ-‘i‘lﬂﬁ_ 58 COMYOCara & una
dtm pust

Art, 34.- EXPENSAS EXTRADRDIMARIAS.- E?s:p% 13

de Copropielaros pata obras oeasionales emergenids g in
para cubrir expensas ordinarias. \

. \“H- '{‘-J-Eu.u"'r_

REPOSICION EM LOS BIENES C OMUNES F'Ei‘-ﬁ:&a:bbgg
que sa origingn en ac 5 gz culpa ¢ delo de algin u:n:upruplwtcnn 0 |J.::’.1 -'
iva del copropistario y usuaria responsabie en forma solidar:

DEL, FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obfigacion de crear un Fondo Comdn

anzs de Ios bienss de dnmsn Gemiin, para gastos comunes urgentss o

fuerza mayer como accidenles ¥ terremotos y para gastos programados que deban

realizarse a fifuro de scuerds & la vida Ot de materi: I gs y elementos, como la pintura o recubrimienta
exterior dPI |r|r1.uP|:|I~: ¥ '"ne: dp cubiertas y teches. Ests fonda se farmard can un ﬂarrﬁnta;
i (5%) sobre los gastos comunes, y se incremantars con ¢l

r:uruduct-:l de multas, |r*tereses ¥ apurt:ah_ voluntarias.
CAPITULO VII.- GGBIERND, ADMINISTRACICH Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

37.- fJ'F-'G NOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control det Edificio estara a cargo de
-:mrupmranus del Directoria Cenersf, del Presidents y del Administragor,

Arg. 38 A ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS - La Asamblea da C ietarios es la maxima

sutoridad ad .ﬂst atw' ¥ se Lnrnpu. ie de los copropistarios o de sus representantss o mandatarios,

reunidos con e o es-exigidas por iz Ley de Propiedad Morizontal, su

Raglamenie, v el presante .Eg-ﬂrnentu mte.'rm

;-r‘ 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en fa Asamblea Ganeral tendra derecho & 'ur-'rn )
relafiva y equivalente a |z alicuata de dominio que cormesponda al bien exclusivo, segin s
el case: siempre v cuznds estén &l dis en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA- La Assmblea estara presidida por un Presiue
‘designade por ia Asamblea General, Actuara coma Secratario de ls Asamiolea de Coprapietarios y « I
1r=ru=r1i seqgun coesponda, el Adminisfrador en caso de falta de esle, 5 nombrasd un
¢. El Presidents sera eleqido por ia Asamblea. para el pericde de un afio y podra ser
|Jn n.dnalm faments, =0 caso de ausencia ’rf=n1p|:|r;=l del Presidents podra presidir la Asambles
. d0 para el ofecto. Para ser Presidente se requiere tener fa calidad de

4,
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a Asamblea de Copropietanios ienira sesiones ordinarias y exiracrd
anes c-rdin.anas e realizaran una vez por afo ¢alendario, y dentro de los tres prmer, a“ﬁ
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EDIFICIO PO

ASAMBLEA UINIVERSAL.
MOMEN, SiCmprs oug ¢

Art. 44.- GUORUM.- EI
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EDIFICIO PORTOMARE

Art, 46.- DERECHO DE ASISTENCIA. Es & tuzmpr-nrr.l_iethn'_u fuien tiene derecho de concurrir a fa
Asamblea y no su arrendatario, eomodatario o usuarie, salva o previsto en o articulo anterior de esta
Reglaments intermo.

Art. 47.- VOTACION.- Lae decisiones de la Asamblea =& tomardn por mayoda de volos que
FEprasenten mas de la mitad de fos votos Lresenies en fa Asamblea,

AlL. 43.- APROBACION DE ACTAS. Las actas da la Asambies serdn aprabadas en 2 misma sgsidn;
Hevardn tas firmas autégrafas del Fresidente y del Secrefaria. El Administiador llevara bajo su
respensabifidad, el Libro de Actas en originales,

Art. 49 RESOLUCIONES.- Las reschiciones de ta Asamblea son chligatorias para todos los
Copropistarios, arrencatarios, comodatarios, usuarios, v en general, para todas las personas que
eferzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constitiido en edificio o deglarade en
propiedad horizontal,

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son debsres ¥ atribuciones de |a Asamblea General:

Elegir v remover de su cargo & Administrador y al Presiderte de la Asambiea de
Goprapietaries; este (ltimo a su vez serd o Presidente del Directario General:
Elegir y remover de sus cargos, a las tres miembros que conforman &f Directorio General:
Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances ¥ presupuestos gug [s presentaren gl
Dirsctario Generdl, of Prasidents ¥io el Administrador:
Sefiglar de acuerdo con este Reglamento, las cuctas de confribucicn de cada copropietasio
para las expensas ordinarias v extraordinadas de los bienes comenes generales e
individuales v, sequros obtigaterios:
Revacar o reformar las decisiones el Directoria General, del Presidente y/o del
Administrader, que sean eontrasias a la Ley de Prepiedad Rarizontal, a su eglamento, v a
‘e reglamento interia;
Expedir o reformar y protecolizar ef reglamenta ftemo del inmuehle, & inermpretarlo con
fugrza olfigatoria;
Ordenzr, cuando lo estime necesario g conveniente, Ia fiscalizacién de las cuentas y caja de
la Administacin;
Exigir at Administrador, cuands fo Creyeia convenients, una garantia para que responda por
el fiel y carrecty desempedio de su ¢ a0, determinando fa forma en que ha de rendirse esa
arantia y ef monto da ia misma;

far las normas necesarias y convenientes para la adrtinistracidn de los bienes comunes
def Edffigig;
Autorizar al Presidente ¢ al Administrador, la contratacian del sagura gbligatorio que dispone
la Ley de Propiedad Horzontal y su Reglamento General;
Hesolver cualquier asunto inherents g fa administracidn del Edificio; v aguéfics que e
piaﬁ_;een: el Prasidente, el Administrador, ¢ fos Coprapictarios.

DES DIRECTORIO GENERAL- El Directorio General, estard infegrado por tres
¢l Edificio, elegidos por la Asamhbleg de Copropietarios, de conformidad con fo
fa Ley de Propiedad Horizontz) ¥ en 5U Reglamento General. :

el Directorio durasdn un afic en o SIBICICIS de Su carga v podra
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EDIFICIO PORTOMARE
—

€t Preparar v poner a consideracion de.la Asamblea de Copropietarios 13 proforma del
Presupuesio znval de gaslos def edificio; la que necesariamente 4 acampafiada de jos
planes v pragramas {ue se realizaran v ejecitaran;

¢} Preparary sugerir a la Asamblea de Copropigtarios el aporte de cuatas Bxiracroinarias, de
acuerdo con ias necesldares def Edificio;

dj  Preparzer un informe pormenarizado sobre [2s palizas da Sequro que interesen a fos bienes
del Inmuesls daclaradg e propiedad horizanta!!

&) Preperar y preseniar ala Aszmblea de Copropietados para su aprabiacion, en concardancia
con [a wey de Propiedad Harizontal Y &l Reglamento General, el provects de Reglamento
tema v las normas necesarias ¥ cohvenf ala [3 administracion de fos bisnes
camunes def inmusble ¥ la ammonicg relged Rraistarios;

> Ll sl s, = 2
Frevia resclusion de tz Asambles?’ ola) -* ! Qq_s-nna que desampefara la

adminisiracion del Edificio; - "2
Autcrizar por escrito &l Administrador, ;ara@%,%r}?‘
recesarios para la administracion] di Jos 155
remungraciones; v, -

Resolver cualquier cuestion inherenti 2z i

planteados par los copropietanios ¥ la Agw

icionalments, podra ejercer los demas deberes ¥ atribuciones que fg asignan la Ley de
cad Horizental, el Reglamento Geners) ¥ este reqlaments interno.

At §2.- DEL PRESIDENTE.. El Presidente da la Asamblea General de Copropietarios, que ademas
gera ef Fresidente del Directorio Gene seqln carrespanda, serd elegido por fa Asambles Gengraf
cara el periodo de un afic y podid se gegido indefinidamente. Para ser Prasidente se feqlisre
) ad de Coprepietario,

Art. §3.. ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. Son atribuciones y deberes del

Fresidante:
sidir 185 reuniones de |a Asamblea de Coprapietarios y del Directorio Genaral,

‘0 en 1as reunfones de la Asamblea Generad ¥ &t las del Directorio General v,
cuande see del cass, dirimir la votagion ejerciendo el mismo;
) En o 2 falla o impediments &mporat del Administradar, designarg provisionalmente sy
z 2 : 10 las mismas hasta que se resustya lg mas canvenients;
2acian de la Asamblea Genersl, contratar ura poliza de seguro contra incendio Y
dafas g las seqlin o displesta en |a Ley de Propiedad Horizontal ¥, cuidar de sus
oporlunas renovacicnes.  E| o los seglics carespondientes, los contratars a favor da los
copropietarios; v, :
&) Cumnplir fas furiclones gue ls encargue ¥z Assmblea de Copropietarios, el Directarly General ¥
afquéllas establecidas en |a Ley de Propiedad Harizontal, f Reglamenta General v asts reglamento

interne,

Art. 84.- DEL ADMINISTRADOR.. La persena gue slerza fz administracion del Edificic, serd slegida
For la Asambles e Copropistarias, parz el perlodo de un afio, pudiendo ser restegida
indefinidamente. Para ejercer | administracion no se requiers sar copropletario def inmueble, S la
PeIsond que eferza la administracion faitare temparaimente, se defegard a oo coprapietario esas
funciones v, st Ia falta fiese definitive, la sustiticion serd rasueltz par la Asamblea General,

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PORTOMARE
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EDIFICIO PORTOMARE

podran llevar fimas conjunias con I3 del ‘Fresidente, si asf lo dispone 1a Asamblea de
Cepronistarios; ' '

my Llevar, con Cidn a fos principios de fa téonica cortable, & contabilidad de fa
Administracian def inmueble constituide en edificio ¢ declaradd en propiedad harizontal;

np o Llevar un libro de fegisito de copropiatarios, arrendatarios, acreedores ardicréticos y
wsuaros de inmuebles de vivienda, segln sea of case, £on indicacidn de sus respectivas
cuntas de derachos, bienes axclusivos y demds dales:
Gumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposicianes y érdanes emanaras de la Asamblea
de Copropistarios, dal Directario Generaly de su Presidenta:
Conservar en orden y debidamente archivadas los titulos del inmueble constitlide en edificio
¢ decfarado en  propiedad horizental, planss, memorias ¥ demds documenios
CLrrespondientes z la canstruceion dal fmismo, asi come fods documen fo, convenio, comirate,
Fulier, comprobante de ingresos ¥ egresos y todo aquello qus tengan refacicn con ef
fnmuable;
La correspondancia de 1 administracion del Edificio, serd firmada por &l Prasidents wo por
&l Administrador:
Gumplir v kacer cumglir 1a Ley de Propiedad Horzontal, su Reglamento Geneal, y ests
fegiamento infemne, ordenanzas municipales y demas normas refacionadas coa a Fropiedad
Rorizonisl, ast como las resolugiones y disposiciones emanadas de los Grganos de
Adrinistracion del mmusble; .
Adoptar medidas de sepuridad tendientes g precautelar fa integridad fisica de log
Copropietarios v usuarios en general ¥, U8 los bienes del inmuebls constitido en adificio o
declarado en propiedad harizontal;
Previa autorizacion expresa Y por escsto de ta Asamblea de Copropietarios, contratard las
pofizas de sequro adicionales GqUe sean necesarias o convanientes para gl inmushle;
Efaborar y presentar g la Asamblea General de Copropietarios, el presupussto operacional
antial del Edificig;
Preparar v solicitar a g Asamblea General de Copropietarios, el cobra de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aqueios que vayan de acuerde con fas
necesidades del Edificio;
Realizar tas reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizagion 2iguna, en caso de
inminente peligro de ruina def inmusile U amenaza pard la seguridad o salubricdad ds las
D2rsonas que gjercen derschos da Us0 o de dominin;
Efercar os demds deberss y airbucionss que e asigne |a Ley dg Propiedad Horzonta, su
Aeglamento General, y al presente reglamento, inferna, asf como las resotusiones de los
Crganos de Administracian da) Edificio.

Art. &6.- REPRESENTACION LEGAL - La representacion tegal, judicial Yy extrajudicial de fos
COpTOpiatar, ! Edificia PORTOMARE, |a gjerce individuaimente, el Presidente v | Administrader
L en tado o re nado at Régimen de Propiedad Horizontal, -

+

CAPITULO Yiil- DE LA SEGURIDAD

TEMA DE SEGURIDAD.- £ costy el sisterna de seguridar que se contrate en el
Midas a prorrata de cada aticuota de prepiedad por cada departamento v por cada
etarios de caca uno de aligs. '
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CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A M| ﬂ:xf!v.I’tG[_'}_. AL QUE ML REMITO ¥ A
PETICION DE PARTE INTERESADA, ( LI‘%EFI!’*ZP.[} SECUNDD THETIMONIN
ENTREGADO Ll MISMQ DIA DR 9:[1 OTORGAMIENTO.- CODIGO:
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